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Kaytetyt termit ja lyhenteet

Tarkastusasiakirja

Aloituskokous

Loppukatselmus

Rakennuslupa

KVV

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava etta
tyomaalla pidetdan rakennustybn tarkastusasiakirjaa.
Vastuuhenkildiden on tarkastettava tyovaiheet ja merkat-
tava tarkastuksensa asiakirjaan. Tarkastusasiakirja arkis-

toidaan lupa-asioiden yhteyteen.

Vaativissa rakennushankkeissa pidettava kokous, joka
pidetaan ennen rakennustyon aloittamista. Paikalla ko-
kouksessa on oltava rakennusvalvontaviranomainen, ra-
kennushankkeeseen ryhtyva seka paasuunnittelija ja vas-

taava tyonjohtaja.

Rakennusvalvontaviranomaisen taytyy hyvaksya raken-
nus kayttoonotettavaksi. Loppukatselmus voidaan suorit-
taa, kun katselmukset ja tarkastukset on suoritettu hyvak-
syttavasti. Ennen loppukatselmusta rakennuksen pitaa ol-

la rakennusluvan maaraysten mukaisesti valmis.

Rakennusvalvontaviranomainen myontda luvan raken-
nuksen rakentamiseen. Lupa tarvitaan myo6s korjaus- ja

muutostyohon seka laajentamiseen.

Kiinteiston vesi ja viemari.



1 JOHDANTO

Nykyaan LVI-tekniikan merkitys on korostunut rakentamisessa. Samalla kun LVI-
tekniikkaa on alettu pitaa tarkeana, on tekniikka myds monimutkaistunut automaa-
tion ja erilaisten saatojarjestelmien kautta. Rakennusten sisdilman pitda olla hyvaa
ja huoneilman pitdé olla sopivaa niin kesalla kuin talvellakin. Rakennusvalvonnan
kautta LVI-rakennusty6ta valvotaan. LVI-valvonta alkaa jo suunnitteluvaiheesta.
LVI-suunnitelmat hyvaksytetaan kunnan LVI-valvojalla, jolloin voidaan varmistaa,

ettd suunnitelmat ovat rakennukseen vaaditut.

Tassé opinnaytetydssa on tarkoituksena keréta tietoa useamman eri kunnan LVI-
valvonnan kaytanndista. Vastauksia analysoimalla olisi tarkoitus miettia hyvia kay-
tantoja, joita jokainen tutkimukseen osallistunut kunnan LVI-viranomainen voisi

hyodyntaa.



2 RAKENNUSPROJEKTI

Projekti on tyd, joka suunnitellaan ja jonka etenemista ohjataan kayttaen projektin-
hallintamenetelmi&. Projekteilla on aina selkeé& alku ja loppu. Rakennushanke tu-
lee ajankohtaiseksi silloin, kun todetaan toiminnan kasvaneen tai muuttuneen, jol-
loin tarvitaan toisenlaista tai uutta tilaa. Hyvaan rakennushankkeen hallintaan kuu-
luu monta eri asiaa. Rakennushankkeen hallintaan vaikuttavat asiat ovat aikataulu,
resurssit, laatu, tieto, riskit, sopimukset seka kustannukset, ndma asiat on esitetty
kuviossa yksi. Kaikki nAméa seitseman kohtaa ovat sellaisia, joita jokaisen raken-
nushankkeeseen ryhtyvan pitdd pystya hallitsemaan. Jos itselta ei |I0ydy tarpeeksi

tietoa, voidaan palkata ulkopuolisia asianosaajia.

Sopimusten Aikataulun

hallinta hallinta

Laadun
hallinta

Tiedon

hallinta

Rakennushankkeen hallintaan
vaikuttavat asiat

Riskien
Kustannusten hallinta
hallinta

Resurssien
hallinta

Kuvio 1. Rakennushankkeen hallintaan vaikuttavat asiat.

2.1 Osapuolet

Rakennushankkeen osapuolet voidaan jaotella seuraavasti
— kayttajat
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— rakennuttaja
— suunnittelijat
— rakennustyon toteuttajat

— viranomaiset eli valvojat.

Naistd ryhmistd hankkeen aloittavat kayttajat. Kayttajat selvittavat tilantarpeet,
esittavat hankesuunnittelun lahtékohdat seka organisoivat kayttoonoton. Takuuai-
kana kayttajat kirjaavat ylés rakennuksen korjaustarpeet. (LVI 03-10125 1989, 5.)

Rakennuttaja on osapuoli, joka vie hankkeen lapi alusta loppuun. Rakennuttaja
asettaa aika-, laatu- ja kustannustavoitteet hankkeelle. Rakennuttaja myos valitsee
suunnittelijat seka valvoo toiden toteutumista. Kustannusten seuranta sekd paa-
tosten tekeminen ja lupien hankkiminen kuuluvat rakennuttajan toimiin. Vastaanot-
totarkastuksessa rakennuttaja vastaanottaa rakennuksen ja luovuttaa sen edel-
leen kayttajalle. (LVI 03-10125 1989, 6.)

Suunnittelijoiden tehtavét jakautuvat eri suunnittualojen kesken. Suunnittelun ko-
konaisuudesta ja laadusta vastaa paasuunnittelija. Maankaytto- ja rakennuslaki
vaatii kohteeseen paasuunnittelijan. Rakennushankkeissa paasuunnittelija on ark-
kitehtisuunnittelija. Muihin suunnittelijoihin lukeutuu rakennesuunnittelija, jonka
tehtaviin kuuluvat perustus-, runko- ja rakennesuunnittelu. Teknisten jarjestelmien
suunnittelu jaetaan lammitys-, vesi- ja viemarijarjestelmiin seka ilmanvaihtojarjes-
telmiin. Myods sahko- seka teletekniikka kuuluvat teknisten jarjestelmien suunnitte-
luun. Kiinteistdnhoitosuunnitelma voidaan tarvittaessa laatia teknisten suunnitel-
mien yhteydesséa. Kustannussuunnittelu voidaan antaa erilliselle kustannussuun-
nittelijalle, jos ei riittdvaa asiantuntemusta 16ydy hankkeen organisaatiosta. (LVI
03-10125 1989, 7.)

Rakentaja vastaa hankkeen tuottamisesta eli rakennuksen rakentamisesta. Ura-
kointimenetelmat riippuvat rakennuttajan omista resursseista seka siita, millainen
rakennushanke on kyseessa. Rakentaja vastaa itse materiaaleista, tydvoimasta
seka koneista ja laitteista. (LVI 03-10125 1989, 8.)

Viides ryhma ovat viranomaiset, joiden valvonta alkaa jo suunnittelusta. Viran-

omaiset myontavat luvat seka tekevat katselmukset ja tarkastukset. Rakennuslu-
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van saamiseksi on osoitettava viranomaisille, etta rakennustoimenpide on saan-
ndsten mukainen. Rakennusvalvonnalla on paavastuu kaikista viranomaistoimin-
nasta. Muita viranomaisia ovat palo- terveys- seka tyosuojeluviranomaiset. Ra-
kennusvalvonta tapahtuu tekemalld suunnitelmien tarkastuksia seka rakennuspai-
kalla tehtavin tarkastuksin ja katselmuksin. (LVI 03-10125 1989, 9.)

2.2 Tarveselvitys

Rakentamisprojektissa on viisi eri vaihetta, jotka on esitelty kuviossa kaksi. Seu-
raavissa kappaleissa kasitelladn kaikki nama viisi vaihetta alkaen tarveselvitykses-
ta paattyen rakennuksen kayttéonottoon. Véliin jaavat vaiheet ovat hankesuunnit-

telu, rakennussuunnittelu seka kayttoonotto.

KEAYTTOOMOTTO

Kuvio 2. Rakennushankkeen kaikki vaiheet alkaen tarveselvityksestd pdaattyen
kayttoonottoon
(RT 10-10388).

Ensimmainen vaihe rakennushankkeessa on tarveselvitys. Tarveselvityksessa
perustellaan, miksi tilanhankintaa tarvitaan. Asiakirjaa, jossa kuvataan tarvittavat
tilat, perustellaan hankkeen tarpeellisuus seka arvostellaan eri ratkaisujen hinta-

erot, kutsutaan tarveselvitykseksi. Kun hankkeeseen paatetddn ryhtya, on tama
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mainittu tarveselvitys pohjana jatkotydskentelylle. Tarveselvitykseen kuuluu selvit-
tdaa alustava aikataulu, kustannusarvio seké& rakennusohjelma. Joskus voidaan
laatia useampia tarveselvityksia. Talloin vaihtoehtoja on useita, joita ovat vanhan
rakennuksen uudelleen jarjestely tai laajentaminen tai uuden rakennuksen vuok-
raaminen, ostaminen tai rakentaminen. Tarveselvityksen on aina oltava paatoksen
vaatimuksia vastaava. (LVI 03-10125 1989, 10.) Tarveselvitysvaiheessa talotek-
niikkaa varten selvitetaan tekniset paatilat ja niiden erilaiset sijoitusvaihtoehdot.
Talotekniikasta laaditaan selostus, josta kayvat ilmi talotekniikan vaatimukset seka
perusratkaisut. Tarveselvitykseen tehdd&n myds talotekniikasta investointikustan-
nuslaskelmat, jossa on tarkoitus laskea karkea arvio talotekniikan osuudesta
hankkeessa. (LVI 03-10523 2013, 3.)

Tarveselvitysvaiheeseen osallistuu edellisessa kappaleessa mainituista osapuolis-
ta kayttaja, rakennuttaja sekd suunnittelija. Kayttajan tehtavana on laatia tarvesel-
vitys sek& varmistaa, ettd sen laatimisessa on kaytdssa asiantuntevat henkil6t.
Rakennuttajan asiantuntemusta tarvitaan tarveselvityksen laadinnassa, kuten ra-
kennusohjelman laadinnassa seké rakennuspaikkaan liittyvissa valinnoissa. (LVI
03-10125 1989, 10.)

2.3 Hankesuunnittelu

Toisessa vaiheessa suunnitellaan hanketta, eli millainen on hankkeen laajuus,
kustannukset seké aikataulu. Hankkeen ajantarvetta on esitetty tarkemmin kuvios-
sa kolme. Hankesuunnittelu vaiheessa hankkeelle laaditaan lopullinen ratkaisu
sekd kustannukset lasketaan yksityiskohtaisesti. Ne, mitd on tarveselvityksesséa
maadritelty, kuten tavoitteet, tilaohjelma, rakennuspaikka ja aikataulu, tarkentuvat
hankesuunnitteluvaiheessa. Tuloksena syntyy hankesuunnitelma ja investointip&a-
tos. (LVI 03-10125 1989, 11.) Talotekniikan suunnittelijan tehtavat hankesuunnitte-
luvaiheessa ovat padosin avustavia tehtavid. Naihin tehtaviin kuuluvat hankkeen
energiakulutuksen maarittamista, taloteknisten suunnittelutavoitteiden maéaarittelya
sekad sovittamista hankkeen tavoitteisiin. Lisdksi talotekniikkasuunnittelija hanke-
suunnitteluvaiheessa laatii kustannusarvion, koska talotekniikan osuus kokonai-

sinvestoinnista on huomattava. Taméa vahentda mahdollisia yllatyksid kustannuk-
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sissa myohemmissa vaiheissa. (LVI 03-10523 2013, 4). Hankesuunnitteluvaihees-
sa on hyva tehda talotekninen kuntokartoitus, jossa jarjestelmien jaljella olevat
tekniset kayttdiat ja uusimistarpeet arvioidaan. Hankesuunnitelmaan lisataan toi-
menpide-ehdotukset kustannusarvioineen. (LVI 03-10523 2013, 5.)
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Kuvio 3. Hankkeen ajantarve investointipaatoksesta vastaanottopaatokseen. Ehja
viilva kuvaa tavanomaista hanketta, katkoviivat aaritapauksia
(LVI 03-10125).

Hankesuunnitteluvaiheeseen osallistuvat kayttajat, rakennuttaja seka suunnittelija.
Hankesuunnitelma valmistuu naiden osapuolten yhteistyona. Kayttdja esittdd
hankkeen laht6kohdat sekd tulevan toiminnan tarpeet. Rakennuttaja nime&a
hankkeeseen vastuuhenkilon. Hankesuunnitteluvaiheessa olisi hyva palkata hank-
keen arkkitehtisuunnittelija, jotta voidaan taata tilaohjelma-asiantuntemus. Ennak-
kosuunnitteluun osallistuvat arkkitehtisuunnittelijan lisaksi my6s rakennesuunnitte-
lija sek& LVI-suunnittelijat, kustannussuunnittelijat ja muut suunnittelijat. Suunnitte-
lijoita kaytetddn hankesuunnitteluvaiheessa asiantuntijoina. Hankesuunnitteluvai-
heessa laaditaan erilaisia selvityksia ja suunnitelmia, jotka kootaan hankesuunnit-
teluksi. Ensimmaiseksi laaditaan toiminnan kehittamisen selvitys, jossa tutkitaan,
miten tulevat investoinnit saadaan katettua tulevan tuotannon kehittymisen kautta.

Kapasiteettimitoituksessa selvitetddn kasvuosuus sekd& nykytilanteen vaatimus,
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jonka investointi tulee kattamaan. Hankesuunnitelmaan tehdaan rakennusohjel-
ma, jossa maaritellaan eri toimintayksikdille toimintakuvaukset sekd maaritetaan
mitoitusperusteet. Rakennusohjelmaan maaritelladn myos teknisten jarjestelmien
tavoitteet, toiminta- ja laatuvaatimukset seka jarjestelmien tarve. Kiinteistonhoitoon
littyva hoito-ohjelma taytyy laatia. Laaditaan myos tila-ohjelma, josta nahdaan
toimintayksikdiden toiminnat ja yhteydet. Huonetila-ohjelmassa on erikseen esitet-
ty hyotyala- ja bruttoala-arviot. Rakennuspaikasta tehdéaan selvityksia, esimerkiksi
paikan kaavamaaraykset, geotekniset ominaisuudet, tontin toiminnallinen kelpoi-
suus, liikenneyhteydet, kunnallistekniikka seka muuta tarvittavaa tietoa juuri tata
rakennuspaikkaa koskien. Toteuttamistavassa maaritellaan hankkeen todennakoi-
sin toteuttamistapa ja mahdolliset ongelmat. Laaditaan hankkeelle aikataulu, jossa
esitetdan kokonaisaikataulu, eri vaiheiden arvioidut kestot sekd kokonaiskustan-
nusten maaraytyminen eri vaiheille. Hankesuunnitelmiin kuuluvat vield kustannus-
arvio ja kannattavuuslaskelmat seka investointibudjetti, mista selviaa kaikki han-
kekustannukset. Kustannusarviossa otetaan huomioon energiakustannukset, puh-
taanapitokustannukset seka huolto- ja yllapitokustannukset. Kannattavuuslaskel-
massa mukaan otetaan investointi-, yllapito- ja tuotantokustannukset. Investoinnin
kannattavuus tehdaan tuotteen arvioidun menekin ja myyntitulojen perusteella.
Hanketta suunnitellessa tulee arvioida myds ymparistolle aiheutuvat haitat seka
laaditaan riskianalyysi. Lopuksi laaditaan paattajalle valmis investointiehdotus,
jossa hanke joko hyvaksytaan tai hylatdan. Tarvittaessa hanke ehdotetaan toteu-
tettavan jollakin muulla tavalla. (LVI 03-10125 1989, 11.)

2.4 Rakennussuunnittelu

Rakennussuunnittelu on kolmas vaihe, joka aloitetaan suunnittelijoiden valinnalla.
Rakennussuunnittelulla on tarkea merkitys koko hankkeen onnistumisen kannalta.
Taman vuoksi paésuunnittelijan valitseminen pitéisi tehda huolellisesti. Suunnitteli-
joiden ohjeena kaytetaan hankesuunnitelmaa, jonka pohjalta suunnittelija tekee
ehdotussuunnitelman. Ennen kuin suunnittelua voidaan aloittaa, suunnittelija ja
rakennuttaja kayvat lapi hankesuunnittelussa esitetyt lahtokohdat ja tavoitteet.
Luonnospiirustukset ovat suunnittelun ensimmainen vaihe. Luonnospiirustusten

tarkoituksena on esittda toiminnallinen ja tekninen yleisratkaisu seka esittdéa ra-
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kennuksen sijoittumien tontille. Luonnosvaiheessa on tarke&a varata tarvittavat
tilat teknisille jarjestelmille. Luonnossuunnitelmien hyvéaksymisen jalkeen voidaan

aloittaa tyopiirustusten laatiminen rakennuslupa-asiakirjojen osalta.

Rakennussuunnitteluvaiheeseen osallistuvat kayttaja, rakennuttaja, suunnittelija
seka viranomainen. Kayttdja seuraa suunnittelua haluamallaan tavalla seka hy-
vaksyy suunnitelmien toiminnalliset ratkaisut. Rakennuttaja valitsee yhteistydssa
kayttajan kanssa suunnittelijat. Rakennuttaja seuraa suunnittelutavoitteiden toteu-
tumista. Suunnittelijoiden tehtavana on laatia eriasteiset asiakirjat, joissa kuva-
taan suunnitteluratkaisut seka niiden kehittyminen. Naiden pohjalta voidaan raken-
taa lopputuotteena oleva rakennus. Suunnittelijaosapuoli on tdssa vaiheessa laa-
jimmillaan, jolloin tarvittava asiantuntemus on saatavilla. Rakennussuunnitteluvai-
heessa viranomaisten valvontaan kuuluu valvoa ennakkolupajarjestelmalla, ra-
kennussuunnitelmien tarkastamisella ja tarvittavien erikoissuunnitelmien vaatimi-
sella rakennussuunnittelua. Suunnitelmien yleistd laatua seka terveellisyytta ja
turvallisuutta painotetaan tdssa vaiheessa valvontaa. Rakennussuunnitteluvaiheen

asiakirjat ovat suunnitelma-asiakirjoja, joita kasitelladn seuraavaksi.

Ensimmaisend vaiheena toteutetaan ehdotussuunnitelma, jossa esitelladn toimin-
nallinen ja teknillinen yleisratkaisu, rakennuksen sijoittuminen tontille, perustamis-
olosuhteet ja kustannusarvio. Toisena suunnitellaan luonnossuunnitelmat, joissa
esitelladn tarkemmin rakennuksen perustamistapaa, kantavia ja osastoivia raken-
nusosia, paamateriaaleja seké rakennustapaselostusta. Tarkeand osana luonnos-
suunnitelmaa ovat LVIS- teknisten jarjestelmien tilojen, pddkanavien ja putkireit-
tien sijainnit. Luonnossuunnitelmavaiheessa laaditaan myos LVI-selostus seka sita
taydentava jarjestelmaselostus. Yksityiskohtaisesti suunnitellaan toistuvat osastot
seka erikoisrakenteet. Kolmantena asiakirjana laaditaan urakkasuunnitelmat seka
maaralaskenta-asiakirjat. Arkkitehti laatii ja toimittaa tdssa vaiheessa muiden
suunnittelijoiden kaytt6on tyopiirustussarjan leikkaus- ja julkisivupiirustuksineen.
Arkkitehtisuunnittelu laatii kohteesta pohja- ja leikkauspiirustukset, rakennusosapii-
rustukset, pihansuunnitelman, kiintokalusteiden suunnitelman seka rakennusseli-
tyksen. Rakennussuunnittelija laatii kohteeseen perustuspiirustukset, runko- ja
rakenneleikkaukset ja rakenteiden piirustukset. My6s rakenteiden rakennusselitys

tulee rakennussuunnittelijan tehtavaksi. Teknisten jarjestelmien suunnitteluun kuu-
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luvat LVI- ja sd&hkopiirustukset sekd LVI- ja séhkotyoselitykset. My6s automaa-
tiopiirustukset kuuluvat teknisiin jarjestelmiin. Tyopiirustukset on suunniteltava si-
ten, ettd niista ilmenevat rakennusosien maara ja laatutaso urakkatarjouksia las-
kettaessa. Valmistuslaatu seké toteutusmuoto taytyy olla nahtavilla. Rakennuttaja
laatii juridiset asiakirjat, joita ovat urakkaohjelma, urakkarajaliite, tarjouspyynto-
asiakirjat seka muut tarvittavat selvitykset, kohteesta riippuen. (LVI 03-10125
1989, 12-13.)

Teknisten jarjestelmien suunnitelmiin on rakennusmaarayskokoelmassa maaritet-
ty, mitd suunnitelmiin pitaa sisaltya. llmanvaihtosuunnitelmissa taytyy olla esitetty-
na sisailmaston tavoitearvot, ilmanvaihdon jarjestaminen seka sen toiminta. llman-
vaihtopiirustuksiin kuuluvat taso- ja leikkauspiirustukset, joissakin tapauksissa saa-
tetaan vaatia myds yksityiskohtaisia piirustuksia. Naihin piirustuksiin liitetddn myos
toiminta- ja saatokaaviot seka laiteluettelot. Piirustuksissa esitetaan kanavat ja
laitteet sekd naiden mitoitus ja sijainti. Toiminta- ja saatbkaaviot sisaltavat ilman-
vaihtojarjestelméan toimintakaavion ja selostuksen. Naiden lisaksi esitetdén viela
iimanvaihtolaitteiden &&nitasot. Vesi- ja viemardintisuunnitelmissa tulee esittaa
kiinteiston vesi- ja viemarointijarjestelmét seka niiden toiminta, mihin kuuluvat lait-
teet ja varusteet. Laitteiden ja varusteiden seka jarjestelmien mitoitus seké eristyk-
set on esitettava piirustuksissa. Kiinteiston vesi- ja viemaripiirustuksiin kuuluvat
asemapiirustus, taso- ja leikkauspiirustukset. Useamman kuin yhden kerroksen
rakennuksesta voidaan vaatia yksityiskohtaiset linjapiirustukset. Asemapiirustuk-
sesta tulee ilmeta tonttivesijohdot ja tonttiviemarit liitoskohtaan saakka sek& kiin-
teistdn alueella olevat muut vesi- ja viemarijohdot, erottimet ja kaivot. Lammityslai-
tesuunnitelmat esittavat, miten lAmmitys tuotetaan ja mita laitteita ja varusteita sii-
hen kuuluu seka jarjestelmien mitoitus. Piirustuksiin kuuluvat taso- ja leikkauspii-
rustukset seka toiminta-, saato- ja linjakaaviot. Lammitysjarjestelmien piirustuksis-
sa ilmenee laitteiden tilantarve sek& energiantarve ja tehontarvelaskelmat. Myos
aanitasolaskelmat pitaa kayda ilmi piirustuksista. (Suomen rakentamismaaraysko-
koelma A2 2002, 16.) Rakennuslupaa varten talotekniikkasuunnittelija laatii ener-
gialaskelmat ja energiankayttoselvitykset ja toimittaa ne paasuunnittelijalle (LVI
03-10523 2013, 18).
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2.5 Rakentaminen

Neljas vaihe on itse rakentaminen. Rakentaminen katsotaan alkaneeksi, kun
urakkasopimukset ovat allekirjoitetut. Urakkamuodon valinnan mukaan toteutetaan
rakentaminen. Urakka-asiakirjoista ndhdéaan sopimusosapuolia koskevat velvoit-
teet ja vastuut. Velvoitteet ja vastuut maaritelladn Rakennusurakan yleisissé sopi-
musehdoissa YSE 1998 (LVI 03-10277 1998). Rakentamisvaiheen aikaisesta val-
vonnasta laaditaan valvontasuunnitelma. Rakentamisen aikaiset tymaakokoukset
ovat kaikille osapuolille tarkoitettuja neuvottelu ja ongelmia ratkovia tilaisuuksia,
joissa seurataan kunkin urakkasuorituksen etenemista. Rakennuttaja vastaanottaa
vastaanottotarkastuksessa valmiin rakennuksen, minka jalkeen rakennuttajan on
edelleen luovutettava rakennus kayttajalle. Tastd alkaa kayttdjan vastuu raken-
nuksesta. Teknisten jarjestelmien vastaanotto ja kayttajien opastaminen alkaa jo
ennen vastaanottotarkastusta. Teknisten jarjestelmien vastaanotto alkaa toiminta-
kokeiden ja koekayttdjen yhteydesta. Loppukatselmuksen yhteydessd havaitut
puutteet ja virheet urakoitsijan on korjattava jalkitarkastukseen mennessa, jossa
ne hyvaksytaan. Takuuaikana ilmenneista vioista sovitaan ja takuuajan paatyttya
pidetdan vield takuutarkastus. (LVI1 03-10125 1989, 14.)

Rakentamisen aikana vaiheeseen osallistuvien maara on laajimmillaan. Vaihee-
seen osallistuvia ovat kayttaja, rakennuttaja, suunnittelijat, tydbmaan valvojat seka
urakoitsijat. Kayttdja seuraa rakennustydta haluamallaan tavalla ja valmistelee
kayttoonottoa. Rakennuttaja seuraa aikataulussa pysymista seké eri osapuolten
yhteistyotd. Rakennuttaja my6s valvoo rakennustydtd. Suunnittelijoiden tehtaviin
rakentamisen aikana kuuluu tdydentaa aiempia suunnitelmia. Teknisten suunnitte-
ljoiden tehtdvana on laatia toteutuksen aikana asennuspiirustukset. Kukin suunnit-
telija valvoo tydmaalla suunnitelmiensa toteuttamista. Rakentaja on tAmén vaiheen
tarkein toteuttaja. Urakoitsija laatii aikataulut ja yleissuunnitelman, josta kay ilmi
tydmaajarjestelyt, konetarpeet seka tydvoima. Urakoitsijan on huolehdittava, etta
rakennusluvan edellyttamat katselmukset, tarkastukset ja ilmoitukset tehdaan ajal-
laan. Viranomaiset suorittavat tdssa vaiheessa rakennustytn valvontaa seka eri
tyovaiheiden katselmuksia. (LVI 03-10125 1989, 14.) Talotekniikan suunnittelijan
tehtavat rakentamisvaiheessa ovat reititystarpeiden maarittaminen sekd niiden
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yhteensovittaminen. Paéatelaitteiden ja vesikalusteiden sijoitukset varmistetaan
tassé vaiheessa. (LVI 03-10523, 20.)

2.6 Kayttoonotto

Viimeiseksi rakennus otetaan kayttoon, jolloin kayttdjille pidetaan kayttokoulutus
rakennuksen laitteista ja huollosta. Rakennuksesta laaditaan kaytto- ja huolto-
ohjeet seka huoltosopimukset. Huoltosuunnitelmassa on Kiinnitettdva erityisesti
huomiota LVIS-laitteiden kayton suunnitteluun. Energiamenekkien seuranta ohjeis-
tetaan kiinteistonhoitohenkilokunnalle. Kayttbohjeet annetaan kahdenlaisina ohjei-
na. Teknisten jarjestelmien toiminnasta vastaaville toimitetaan kaytto-ohjeet ja
teknisten jarjestelmien huollosta ja hoidosta vastaaville kiinteisténhoitohenkil6stol-
le annetaan huolto-ohjeet. Rakennuksen kayttoa koskevat asiakirjat keratadan kayt-
toarkistoksi, johon kuuluvat laitteiden ja rakennuksen kaytt6-, huolto- ja hoito-
ohjeet. Toimintakaaviot laitteista sek& ajantasapiirustukset kuuluvat kayttdarkis-
toon. Laitteiden valmistajat toimittavat laitteiden kaytto- ja huolto-ohjeet kayttajaar-
kistoon. Piha-alueen hoitosuunnitelma seké sisétilojen siivoussuunnitelmat laadi-
taan tassa vaiheessa. Rakennuttaja teettdd suojelusuunnitelman, johon kuuluu
palontorjunta- ja vaestonsuojelusuunnitelmat. Takuuaikana jarjestettavat toimenpi-

teet on maariteltava.

Kayttbonottovaiheeseen osallistuvat kayttaja, rakennuttaja, suunnittelija ja rakenta-
ja. Kayttaja on taman vaiheen keskeisin osapuoli. Takuuaikana kayttajan tehtaviin
kuuluu kirjata ylos havaitsemansa virheet ja puutteet. Rakennuttaja valmistelee
rakentamisvaiheesta siirtymisen kayttoonottovaiheeseen. Suunnittelijat vastaavat
omalta osaltaan, etta kayttéohjeet tulevat kayttajien tietoon. Rakentajan tulee kor-
jata takuuaikana ilmenneet viat ja puutteet. (LVI 03-10125 1989, 15.)

2.7 Urakkamuodot

Rakennusprojektissa on kolme erilaista pddmuotoa, joihin urakkamuodot voidaan
jaotella. Paamuodot ovat suunnittele ja rakenna, p&aurakka sek& osaurakka.

Urakkamuodon valintaan vaikuttavat aikataulut, kohteen tekninen vaativuus, paa-
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toksenteko seka yhteistyon tarve, kustannukset, suunnitelmat ja markkinatilanne.
Rakennushankkeeseen ryhtyva paattda urakkamuodon valinnalla siita, millaisia

tehtavia han itse osaa ja pystyy hoitamaan.

2.7.1 Suunnittele ja rakenna

Suunnittele ja rakenna -urakat sisaltavat sanojen mukaisesti suunnittelun ja raken-
tamisen kokonaisuudessaan. Kyseessa on siis niin sanottu KVR-urakka, joka tar-
koittaa kokonaisvastuurakentamista. Tallaisessa urakkamuodossa urakoitsija vas-
taa seka suunnittelusta ettd hankkeen toteutuksesta. Kuviossa nelja on esitetty
kokonaisvastuurakentamisen sopimussuhteet. Urakoitsija on sopimuksessa kaik-
kiin aliurakoitsijoihin sek& suunnittelijoihin. Tallaisten urakoiden kaytto vaatii tilaa-
jalta kokemusta. Tilaajan on maaritettava kohteen laatutaso ja valvottava, etta laa-

tutaso tayttyy.

TILAAJTA

PAATTRAKOITSIJA

Kuvio 4. Sopimussuhteet suunnittele ja rakenna -urakassa.
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2.7.2 Paaurakka

Paaurakka voidaan jakaa kokonaisurakkaan seké jaettuun urakkaan. Urakoitsijalla
on aina vastuu hankinnoista, tydmaan johtamisesta seka itse rakennustyosta.
Paaurakassa on kolme vaihetta. Ensimmaisessa vaiheessa rakennuttaja valitsee
suunnittelijat, jotka suunnittelevat kohteen. Toinen vaihe on urakkakilpailu. Suunni-
telmien pohjalta lasketaan urakka, jossa jokaisella urakoitsijalla on sama lahtoti-
lanne. Urakoitsijan valinnan jalkeen tulee kolmas vaihe, jossa tehdaan urakkaso-

pimus.

Rakennuttaja

Paddurakoitsija

Aliurakoitsijat

Kuvio 5. Pdaurakan sopimussuhteet.

Kokonaisurakkaan rakennuttaja valitsee urakoitsijan ja tekee tdman kanssa sopi-
muksen. Paaurakoitsija tekee itse sopimukset aliurakoitsijoiden kanssa (kuvio 5).
Tallainen urakkamuoto on rakennuttajalle kaikkein helpoin, koska urakoisijat sopi-
vat yhdessa toiden yhteensovittamisesta seka keskinaiset vastuut. Rakennuttaja
voi vaikuttaa aliurakkasopimuksien tekoon hylkaamalla tai hyvaksymalla aliura-
koitsijan kohteeseen. Aliurakoitsijat on pyrittdva valitsemaan 6—10 viikkoa ennen
kuin tyot voidaan aloittaa. Tama sen vuoksi, etta aliurakoitsijat ehtivat saada tyopii-
rustuksensa valmiiksi ennen elementtien valmistuksen aloittamista. (RT 10-10388
1989, 11.)
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2.7.3 Osaurakka

Osaurakassa paaurakoitsija on korvattu projektinjohto-organisaatiolla. Rakennutta-
ja itse hoitaa urakoinnin, suunnittelun ja hankinnat. Osaurakkaa kaytetdén, jos
aikataulu on kirea tai projektilta tarvitaan joustavuutta tai paaurakoitsijalta puuttu-
vat tarvittavat resurssit. Myos hankkeen ollessa suuri tai monimutkainen voidaan
kayttaa osaurakkaa. Kuviossa kuusi on esitetty, miten rakennuttaja hoitaa itse
my0Os sivu-urakoitsijat. Paaurakoitsijalla seka sivu-urakoitsijalla voi kuitenkin olla

omia aliurakoitsijoita, jotka kuitenkin taytyy hyvaksyttaa rakennuttajalla.

o Rakennuttaja
Suunnittelijat

Paaurakoitsija Sivu-urakoitsija

Aliurakoitsija Aliurakoitsija

Kuvio 6. Osaurakan sopimussuhteet.

2.8 LVI-valvonta

Puhuttaessa kunnan LVI-valvojasta viitataan kunnan rakennusorganisaation hen-

kiloon. Rakennusorganisaation henkild toimii kunnan kohteissa LVI-valvojana. LVI-
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tarkastusinsingoorille, joka on kunnan rakennusvalvonnassa, ei varsinaisten asen-
nusten valvonta kuulu toimenkuvaan. Taman vuoksi kohteisiin, jotka eivét ole kun-
nan omia rakennustytmaita, hyvaksytaan vastaavat KVV- ja IV-tyonjohtajat. Nama

tyonjohtajat vastaavat asennuksista ja tekevéat osin tarkastukset.
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3 VIRANOMAISVALVONTA

3.1 Rakennusvalvontaviranomainen

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtaviin kuuluu valvoa rakennustoimintaa
seka huolehtia, etta lakia ja sdadoksia noudatetaan. Lupien kasittely kuuluu myo6s
toimenkuvaan. Kun luvanvarainen rakentaminen alkaa, myo6s viranomaisvalvonta
katsotaan alkaneeksi. Aloittamisesta on tehtava aina aloittamisilmoitus rakennus-
valvontaviranomaiselle. Jos kuitenkin ennen aloittamista on pidetty aloituskokous,
niin ilmoitusta ei tarvitse tehda. Viranomaisvalvonta paattyy, kun kohteessa on
pidetty loppukatselmus. Rakennusvalvontaviranomaisten tehtdvana on myos en-

naltaehkaista rakennusvirheita.

Tavanomaisissa kohteissa, kuten pientalossa, rakennusvalvonnan henkil6t eivét
suorita rakennustdiden tarkastuksia, mutta tarvittaessa he voivat puuttua téiden

suorittamiseen.

3.2 Katselmukset

Viranomaisten suorittamilla katselmuksilla seurataan viranomaisten hyvaksymien
vastuuhenkil6iden toimintaa. Vastuuhenkild on vastaava tyonjohtaja. Jos tyon vaa-
tivuus edellyttda, kohteessa on oltava kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston seka
iimanvaihtolaitteiston rakentamisesta vastaavat tyonjohtajat. Katselmuksen tekeva
henkil6 selvittaa, onko hanen tyévaiheeseensa maaratyt toimenpiteet ja tarkastuk-
set ja puutteet tehty. Katselmusten lisdksi rakennusvalvontaviranomainen voi maa-

rata pidettavaksi tarkastuksia.
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3.3 Tarkastukset

Viranomaistarkastuksia voidaan suorittaa kohteissa, jos ne ovat tarpeen lupaméa-
raysten tai rakentamista koskevien sdénndsten valvomiseksi. Rakennusluvassa tai
rakennustyon aikana rakennusviranomainen maarittaa tehtavat tarkastukset. Asi-
antuntijatarkastukset tekevat rakennushankkeeseen ryhtyvan asiantuntijat. Han
tarkastaa rakennusty6n suunnitelmienmukaisuudet. Asiantuntijatarkastukset tay-
dentavat tyonaikaista viranomaisvalvontaa, mutta tarkastukset pitdéa olla hyvaksy-

tettynd rakennusvalvontaviranomaisella.

Joissakin tapauksissa voidaan vaatia rakennushankkeeseen ryhtyvalta riippumat-
toman asiantuntijan lausuntoa. Lausunnon pyytaa rakennusvalvontaviranomainen
halutessaan tietdd vastaako rakentaminen tai suunnittelu sille asetetut vaatimuk-
set. Ulkopuolista tarkastusta voidaan vaatia myds, jos kohteessa kaytetaan tervey-

teen tai rakennusten turvallisuuteen vaikuttavia tuotteita.
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4 TUTKIMUS

4.1 Toteutus

Tutkimusstrategiaksi valittiin survey-tutkimus. Survey-tutkimus tarkoittaa kyselytut-
kimusta. Kyselytutkimuksessa kerataan tietoa ihmisilta kysymalla maaramuotoisia
asioita. Survey-tutkimusmuoto on laajimmin levinnyt muoto hankkia tutkimusai-
neistoa. Tavallisesti survey-tutkimuksessa ihmisjoukosta on koottu joukko yksil6i-
ta, joilta keratdan aineistoa kyselylomakkeella tai lomakehaastattelulla. Aineiston
keraystavat voivat olla joko avoimia tai suljettuja kysymyksid. Aineiston pohjalta

vertaillaan tai kuvaillaan tutkimuksessa olevia ilmi6ita.

Tutkimus aloitettiin kaymalla Seingjoen kaupungin LVI-valvojan kanssa keskustelu
Seindjoen kaupungin LVI-valvonnasta. Tarkoituksena oli kerata tietoa tarkemmin
siitd mitd kunnan LVI-tarkastajan toihin kuuluu. Keskustelussa kavi ilmi, etta tyo on
todella monipuolista ja tydssa pitaa hallita useampia eri asiakokonaisuuksia. Kes-
kustelussa painotettiin valvontaa seka tarkastusasiakirjoja. Taustatietoihin selvitet-

tiin Seindjoen kaupungin asukasluku, joka talla hetkella on noin 60 000.

Keskustelun pohjalta laadittin kysymykset muiden kuntien LVI-insindoreille. Ky-
symyslomakkeesta laadittiin yksinkertainen ja suoraviivainen, ettei runsas kysy-
mysten maara karkota vastaajia. Kysymykset on esitetty liitteessé yksi. Kaikista
kysymyksista laadittiin avoimia, joihin voi kommentoida ja vastata kuten kukin ha-
lusi. Kyselyt painotettiin vain kuntiin, joissa on saman verran asukkaita kuin Seina-
joella. Tutkimuksen kysymykset lahetettiin kunnille ympari Suomea. Sahkopostilla
otettiin yhteytta Porin, Vaasan, Salon, Kokkolan, Lappeenrannan, Kotkan, Rova-
niemen, Joensuun ja Kouvolan LVI-valvontaan. Kyselyyn osallistui yhdeksasta
kunnasta seitsemén, vain Salon ja Joensuun kuntien viranomaiset jattivat vastaa-
matta. Vastausprosentiksi saatiin nain ollen 78 %. Kuten taulukosta yksi nahdaan,
kyselyyn valikoitujen kuntien asukasluvut olivat seka yli etta ali Seingjoen kaupun-

gin asukasluvun.
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Taulukko 1. Asukasluvut kunnittain suuruusjarjestyksesséa helmikuussa 2015
(Vaestorekisterikeskus 2015).

Kunta Asukasluku
Kouvola 86 412
Pori 85 384
Joensuu 75 056
Lappeenranta 72 835
Vaasa 67 016
Rovaniemi 61 586
Seinajoki 61 014
Kotka 54 525
Salo 54 230
Kokkola 47 377

Tarkoituksena oli vertailla muiden kuntien toimintatapoja Seindjoen kaupungin ta-
poihin. Tutkimuksen edetessa haluttiin luoda yhteinen jarkeva toimintatapa, joka

voitaisiin ottaa jokaisen kyselyyn vastanneiden kuntien kayttoon.

Laadittin kymmenen kysymysta, joilla saataisiin kasitys siitd, miten kuntien Ivi-
insindorit toimivat. Kysymykset koskivat rakennusvalvontaan liittyvia asioita. Katta-
vaa tietoa saatiin siitd, miten kunnat sailyttavat rakennuksien piirustukset. Muuta-

ma kysymys koski henkildresursseja seka rakennuslupaa.

4.2 Valvonta

Ensimmaisessa kysymyksessa oli tarkoitus selvittaa, miten eri kuntien viranomai-
set valvovat vastaavien tyonjohtajien toimintaa. Selvitettiin kuntien tarkastusasia-
kirja kaytantd. Melkein kaikilla kunnilla oli kaytdssdan tarkastusasiakirjat. Vaasan
kaupungilla ei ole omia tarkastusasiakirjoja. Muutama tarkastettava asia oli Vaa-
sassa lisattyna rakennustekniikan tarkastusasiakirjojen yhteyteen. Heidan tarkas-

tusasiakirjojen kohtaan oli lisatty pohjavieméareiden ja kanava-asennusten seka
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koepaineiden tarkastuskohdat. Kokkolan kaupungilla tarkastusasiakirjat olivat ko-
keiluasteella, mutta eivét vield yleisessa kaytdssa. Voidaankin todeta etta kaikilla
kyselyyn osallistuvilla kunnilla olivat kaytdssaéan jollakin asteella tarkastusasiakir-
jat. Kunnan LVI-tarkasta voi pyydettaessa kayda rakennustyomaalla, vaikka tar-

kastusasiakirjat olivat kaytossa.

Toisessa ja kolmannessa kysymyksessa selviteltiin hieman sitd, mihin kokouksiin
kunnan LVI-valvoja osallistuu. Suurta jakaumaa saatiin aloituskokoukseen osallis-

tumisesta (taulukko 2).

Taulukko 2. LVI-valvojan osallistuminen aloituskokoukseen.

Osallistuu Ei osallistu
Kouvola X
Pori X
Lappeenranta X
Vaasa X
Rovaniemi X
Seingjoki X
Kotka X
Kokkola X

Porin Lvi-valvoja osallistuu aloituskokoukseen vain suurissa kohteissa. Kouvolas-
sa osallistutaan aloituskokoukseen vain tarvittaessa. Rovaniemen vastauksesta
kavi ilmi, ettd heilla ei ole erillistd LVI-tarkastajaa, vaan LVI-asioihin liittyvat tyot
hoitaa yksi rakennusvalvonnan henkild. Lappeenrannassa, Porissa sekd Kotkassa
vaativissa tai suuremmissa kohteissa LVI-puolen tdista pidetddn omat aloitusko-

kouksensa.
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Taulukko 3. Loppukatselmukseen osallistuminen.

Osallistuu Ei osallistu

Kouvola X
Pori X

Lappeenranta X
Vaasa X

Rovaniemi X
Seingjoki X
Kotka X
Kokkola X

Rovaniemella loppukatselmukseen osallistuu yleensa vain vastaava tyonjohtaja ja
hankkeeseen ryhtynyt (taulukko 3). Lappeenrannassa LVI-valvoja osallistuu vain
kayttoonottokatselmukseen. Mutta jos kayttdonottokatselmuksen jalkeen jaa isoja
puutteita, niin silloin LVI-valvoja osallistuu myos loppukatselmukseen. Kotkassa
pidetdan aina LVI-tdiden lopputarkastus, yleensa ennen loppukatselmusta. Kokko-
lassa LVI:sta pyritddn pitamaan loppukatselmus ennen rakennustarkastajan suorit-
tamaa loppukatselmusta. Myds Porissa pidetaan erillinen LVI-loppukatselmus en-
nen rakennuspuolen loppukatselmusta. Naista vastauksista paatellen voidaan to-
deta, miten tarke&a on tarkastaa ja pitda LVI:sta oma loppukatselmus. Rakennus-
valvonnassa painotetaan vain rakentamista ja sen seurantaa, eika valttamatta kat-

sota teknisia jarjestelmia.

4.3 LVI-piirustukset

Neljdnnessa, viidennessa ja kuudennessa kysymyksissa selviteltiin kuntien tapaa
tyoskennella LVI-piirustuksien kanssa. Kuntien LVI-suunnitelmien hyvaksyttamisel-
|& saatiin jakaumaa otokseen. Vastanneista kunnista vastaukset jakautuivat tasan,
kuten taulukosta nelja voidaan nahda. Rovaniemella rakennusvalvonta ei hyvaksy
LVI-suunnitelmia, mutta suunnitelmat pitaa kuitenkin toimittaa rakennusvalvontaan
ja suunnitelmiin puututaan tarvittaessa. Rakennusvalvonta huolehtii Rovaniemella,
ettd hankkeeseen ryhtyvalla on kelpoisuusehdot tayttavat suunnittelijat hankkees-

sa mukana.
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Taulukko 4. LVI-piirustuksien hyvaksyttaminen kunnalla.

Kylla Ei
Kouvola X
Pori X
Lappeenranta X
Vaasa X
Rovaniemi X
Seingjoki X
Kotka X
Kokkola X

Lappeenrannassa ja Porissa vain vesi- ja viemaripiirustukset seka ilmanvaihtopii-
rustukset toimitetaan rakennusvalvontaan, jossa ne kaydaan lapi. Lammitys- ja
automaatiopiirustukset eivat kuulu vaadittaviin suunnitelmiin. Kokkolassa varsinai-
sesta hyvaksyttamisesta on luovuttu kokonaan vastuukysymyksiin liittyvien riskien
vuoksi. Kokkolassakin piirustukset tulevat rakennusvalvontaan nahtavaksi. Muu-
toskuvat hyvéksytetddn vain Vaasassa ja Kotkassa. Muihin kuntiin muutospiirus-
tukset toimitetaan rakennusvalvontaan. Pieni& muutoksia ei yleensa tarvitse toimit-
taa, mutta jos merkittdvid muutoksia on tehty, muutospiirustukset toimitetaan ra-

kennusvalvontaan.

Kuudennessa kysymyksessa haluttiin selvittdd miten kunnat arkistoivat LVI-
piirustukset vai arkistoidaanko piirustuksia ollenkaan. Seingjoella ei mitaadn LVI-
piirustuksia arkistoida tilan puutteen vuoksi. Tassa ongelmana on se, ettd myo-
hemmin remontoidessa kohdetta rakennusvalvonnasta ei saa piirustuksia. Usein
aikojen saatossa myds kiinteistohuollon yritys voi vaihtua ja silloin voi kadota joi-
tain tarkeitakin papereita tai piirustuksia. Taulukosta viisi puuttuu kokonaan Seina-

joki, koska se oli ainut kunta, jossa ei arkistoida LVI-piirustuksia ollenkaan.
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Taulukko 5. Miten kunnat arkistoivat LVI-piirustukset.

Paperisena Séahkdisena

Kouvola
Pori
Lappeenranta
Vaasa
Rovaniemi
Kotka
Kokkola

X X X X X X X

Kaikki vastanneet kunnat arkistoivat LVI-piirustukset, paitsi siis Seinajoki. Talla
hetkella vain Rovaniemellda on kaytéssaan arkistointi mikrofilmilla. Mikrofilmaami-
nenkin tehdaan vain, jos piirustuksia on paljon. Pientalojen piirustukset arkistoi-
daan paperisena. Taméan vuoksi taulukossa viisi on Rovaniemen kohdalla mo-
lemmissa sarakkeissa rasti. Lappeenrannassa loppukuvista halutaan sarjat pape-
risina, mutta isommat kohteet skannataan kunnassa ja arkistoidaan nain ollen
sahkoisesti. Lappeenrannassa seka Kotkassa ollaan siirtymassa kokonaan sah-
koisiin arkistointeihin, jolloin loppupiirustukset toimitettaisiin pdf-muotoisina for-
maatteina. Kokkolassa pientaloista arkistoidaan vesi-, viemari ja ilmastointipiirus-
tukset, mutta suuremmista kohteista vain vesi- ja viemaripiirustukset. Kaikki piirus-
tukset Kokkolassa arkistoidaan vield siis paperisina, mutta vastauksesta ilmeni,

ettd tila on loppumassa, joten arkistoinnin tulevaisuus nayttaa olevan avoin.

4.4 Resurssit

Kyselyssa haettiin kasitysta resursseista eli siitd, kuinka monta henkiléd kunnilla
hoitaa LVI-tehtavia. Rovaniemella ei ole ollenkaan erillistd LVI-tehtavien hoitajaa.
Yhden rakennusvalvontaviranomaisen tehtéviin kuuluu myés hoitaa kaikki LVI-
puolen asiat. Rovaniemella painotettiin, ettd rakennusvalvonnassa pitdd olla
osaamista niin LVI-tekniikasta kuin rakennustekniikastakin. 2000-luvulla rakennus-

valvonnan toéiden vaativuus on noussut koko ajan uusien saanndsten myota.

Kokkolassa LVI-tarkastusteknikko mainitsi, ettad hanen toihinsa kuuluvat varsinais-

ten rakennusvalvonnan tehtavien lisdksi ymparistopalveluiden sekd hankepalve-
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luiden tehtavéat. Hankepalvelutehtaviin lukeutuvat kaupungin omat projektit, jotka

vievat tybajasta 50 prosenttia.

Kaikilla kyselyyn vastanneilla kunnilla LVI-puolen tehtévia hoiti vain yksi henkild.
Poikkeuksena voidaan mainita Kokkola, jossa kunnossapidon puolella toimii oma
LVI-teknikko.

Henkilostoresursseilla kartoitettiin, miten tyotehtavat hoituvat kyseisella henkilos-
tomaaralla. Vastauksista kysymykseen, etta riittavatkd resurssit tydtehtavien hoi-
toon, saatiin melko yksipuoliset vastaukset. Kaikilla vastanneilla naytti olevan sa-
mat ajatukset siitd, etta resurssit riittdvat, mutta eivat mihink&&n ylimaaraiseen.
Tehtavia tehdadn sen mukaan, miten omat resurssit riittavat. Mitaan ylimaaraisia
tyotehtavid ei ehdita hoitamaan. Tyodtehtavia joudutaan usein myds priorisoimaan,
ettd saadaan tarkeimmat asiat tehtyd. Kiireen kerrottiin myo6s joskus vaikuttavan

tyonlaatuun.

45 Rakennusluvat

Aiheessa selviteltiin, mihin kaikkiin laitoksiin LVI-piirustukset matkaavat ennen kuin
ne saavat hyvaksynnan. Muutamassa kyselyyn vastanneista kunnista LVI-
piirustukset eivat kiertdneet laisinkaan missaan laitoksessa (taulukot 6 ja 7). Lai-
toksella tdssa yhteydessa tarkoitetaan kunnan vesilaitosta tai energialaitosta (tau-
lukko 6). Lappeenrannassa rakennuslupaan kuuluvista LVI-piirustuksista lausun-

non antoivat myos pelastuslaitos seka kunnan ymparistétoimi.



Taulukko 6. Vesilaitoksen kautta kiertavat piirustukset.
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Kylla Ei
Kouvola X
Pori X
Lappeenranta X
Vaasa X
Rovaniemi X
Seinajoki X
Kotka X
Kokkola X
Taulukko 7. Energialaitoksen kautta kiertavat rakennusluvat.
Kylla Ei
Kouvola X
Pori X
Lappeenranta X
Vaasa X
Rovaniemi X
Seinajoki X
Kotka X
Kokkola X

Kokkolassa kaukolamposuunnitelmista vaaditaan energialaitoksen hyvaksyntaa.

Porissa taas ihmeteltiin, miksi pitaisi saada energialaitoksen hyvaksynta. Kotkassa

pyydetaan lausuntoja vain, jos tarvetta lausunnoille on. Lappeenrannassa pyyde-

taan lausunnot aina Lappeenrannan energialta, kun rakennuslupaa haetaan kaa-

va-alueelle. Lappeenrannan energialle kuuluvat veden ja viemarin sekéa kauko-

lAmmon ja sahkoén toimitukset. Nain ollen Lappeenrannassa kaikkiin LVI-

piirustuksiin pyydetaan lausunnot (taulukko 6 ja 7). Vaasassa rakennuslupaan

vaadittavat LVI-piirustukset kiertavéat lahes aina vesilaitoksen, mutta vain harvoin

energialaitoksen kautta.
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Seingjoen kaupungilla on kaytdssdan omat ilmavirtojen seka vesivirtojen mittaus-
poytakirjat. Tasta johtuen ajateltiin selvittdd, miten muilla kunnilla toimitaan néiden
poytékirjojen kanssa. Seindjoen kaupunki ei kuitenkaan vaadi, ettd mittaustulokset
tulisi esitella kyseisissa poytakirjoissa. Seingjoella on tapana kuitenkin esittaa il-
mavirtojen mittauspoytékirjasta malli, miten LVI-valvoja haluaa poytakirjan palau-
tettavan.

Hankkeen LVI-urakoitsijalla on oikeus kayttdd heidan omia hyvéksi todettuja poy-
takirjamalleja. Muilla vastauksen antaneilla kunnilla ei ole kaytéssaan oman kun-
nan valmiita mittauspoytakirjamalleja. Muissakin kunnissa siis tyOntoteuttajat voi-
vat kayttaa omia mittauspoytakirjapohjia. Poytékirjat tulee esittaa ja toimittaa ra-
kennusvalvontaan viimeistaan kayttoonottovaiheessa, mieluiten aiemmin. Kotkan
LVI-tarkastaja kertoi, ettd lopputarkastukseen mennessa poéytakirjojen pitéda olla
LVI-tarkastusinsingorilla. MyOds Lappeenrannassa on kaytantona, etta kayttoonot-
totarkastuksessa pitaa olla esitettyna hyvaksytetyt vesijohtojen painekoepoytakirjat

seka ilmavirtojen mittauspoytékirjat.
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5 ANALYSOINTI

Tutkimuksessa oli alun perin tarkoituksena tarkastella ja verrata muiden kuntien
toimintatapoja Seingjoen kaupungin toimintatapoihin. NAaistd saatiinkin kattavat
vastaukset kysymysten pohjilta. Kyselyyn vastattiin hyvalla prosentilla, koska vain
kaksi jatti vastaamatta. Vastausprosentiksi saatiin 78 %. Kukaan vastaajista ei eri-

tellyt mitd&n suurempia ongelmia tyéssaan tai tydskentelykaytannoissa.

Kaydaan kaikkien kysymysten kohdalta lapi tavat, jotka voitaisiin ottaa yhteiseen

kayttoon jokaiselle vastauksen antaneen kunnan LVI-valvojalle.

Maankaytto- ja rakennuslaki vaatii, ettd rakennustydmaalla on oltava tarkastus-
asiakirja, johon merkitdan katselmukset ja viranomaisen tekemat tarkastukset (Al
Suomen rakentamismaarayskokoelma, 22). Tutkimuksesta kavi ilmi, etta kaikilla
vastaajilla oli kaytdssaan jonkinasteiset tarkastusasiakirjat. Nain ollen suositeltava
kaytanto olisikin jokaisen kunnan ottaa kayttoon omat tarkastusasiakirjat. Seinéjo-
en kaupunki on laatinut omat IV-tyon sekd KVV-tyon tarkastusasiakirjat, jotka 10y-
tyvat liitteistéa kolme ja nelja. Tarkastusasiakirjat vahentavat LVI-tarkastajien ty6ta,
koska vastaavat tyonjohtajat tarkastavat asennukset seka allekirjoittavat tarkas-
tusasiakirjat.

Aloituskokouksessa todetaan rakennushankkeeseen ryhtyvan velvoitteet, raken-
nusvaiheiden vastuuhenkilot seka tyévaiheita tarkastavat henkilét (Suomen raken-
tamisméaarayskokoelma Al 2006, 20). Vastuuhenkilot pitaisi maankaytto- ja ra-
kennuslain mukaan olla kaikkien tiedossa, joten suositeltavaa olisi myos LVI-
valvojien olla aloituskokouksessa. Isoissa kohteissa pidetdaan usein omat LVI-
tekniikan aloituskokoukset, joka on hyva tapa selvittéaa kaikille rakentamisen vai-
heeseen osallistuville oikeat kaytadnnot. Nain ollen tutkimuksesta ilmi tulleiden vas-
tausten perusteella voitaisiin edellyttaa, ettd kunnan LVI-valvoja osallistuisi aloi-

tuskokoukseen.

Loppukatselmus on pidettdva aina hyvaksytetysti seka rakennuksen kayttoturvalli-
suuteen vaikuttavat tarkastukset oltava suoritettuna, ennen kuin rakennusta voi-
daan ottaa kayttoon (Suomen rakentamismaarayskokoelma Al 2006, 29). TA&méan

lain nojalla voidaan maarata, ettd LVI-loppukatselmukset on myds pidetty, ennen
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kuin rakennusta voidaan ottaa kayttoon. Tutkimuksesta selvisikin, ettd osassa
kunnista on kaytantbnd pitdd ennen varsinaista loppukatselmusta omat LVI-
loppukatselmukset. Tama kaytantd voitaisiin ottaa jokaisen kunnan kaytt6on, nain

valtyttaisiin loppukatselmuksessa LVI-tekniikan hylkaamiselta.

LVI-suunnitelmien hyvaksyttdmisesta kunnan LVI-tarkastajilla voitaisiin luopua ko-
konaan, niihin liittyvien riskien vuoksi. LVI-suunnitelmat tulisi kuitenkin aina toimit-
taa kunnalle tarkastusta varten. Samaa mielta olivat myds vastauksensa antaneet
kunnat, etta vastuukysymyksien vuoksi LVI-suunnitelmat vain katsottaisiin Iapi,
mutta paavastuu suunnitelmien oikeellisuudesta jaisi itse suunnittelijan vastuulle.
Samoin voitaisiin toimia muutospiirustusten kanssa, ettd unohdetaan kunnan hy-
vaksyttaminen piirustuksiin. Tama olikin jo kaytdssa pienissd muutoksissa, mutta
voitaisiin ottaa kayttéon myos isoimmissa muutoksissa. Vain piirustusten toimitta-

minen kunnan LVI-valvojan n&htéaville voisi toimia paremmin.

LVI-piirustusten arkistoinnilla nayttaisi olevan sahkoéinen tulevaisuus. Nykyaan vie-
l& melkein kaikki kunnat sailyttavat piirustuksen paperisina, mika vie hirveasti tilaa
kunnan arkistoista. Hyva kaytanto olisi sailyttaa kaikki LVI-piirustukset kunnan ar-
kistossa séhkoisena muotona. Talldin piirustukset olisivat aina saatavilla, jos ra-
kennukseen aletaan tehd& uutta hanketta. Kanavien tai putkien sijainnit saataisiin

selville piirustuksista, jos tarvetta on korjausvaiheessa.

Kuntien tydmaaraan nahden henkiléresursseja on vahan. Talla hetkella nayttaa,
ettd vain tarpeellisimmat ty6t ehditaan tekemé&an. Olisiko tulevaisuudessa syyta
vahentdd kuntien LVI-valvojien ty6ta? Nailla tarkastusasiakirjojen kayttoonotolla

seka piirustuksien hyvaksyttamisella voidaan vahentaa jo merkittavasti tydtaakkaa.

Rakennuslupaa varten joissakin kunnissa LVI-piirustukset kierratetaan vesi- ja
energialaitosten kautta. Tama kaytantt voitaisiin ottaa kayttoon kaikissa kunnissa.
Se vahentaisi kunnan LVI-viranomaisen ty6ta. Lausuntojen saaminen vesi- ja vie-
marilaitokselta seka energialaitokselta helpottaisi kunnan LVI-viranomaista tyota

tarkastaessaan piirustuksia.

llImavirtojen seka vesipainekokeiden poéytakirjoja ei tarvitse laittaa lupa-asiakirjojen
mukana luvan hakijalle. Usein urakoitsijalla on kaytdssdadn omat poytakirjat séh-

koisessd muodossa, johon vesipaineiden seka ilmavirtojen mittaajat merkitsevat
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tietonsa. Hyva kuitenkin olisi, ettd rakennusluvan mukana urakoitsijalle menisi tieto
iImavirtojen ja paatelaitteiden merkitsemistavasta, jolloin kunnan LVI-viranomaisen
aikaa ei kuluisi ilmavirtojen lomakkeen selvittdmiseen. Liitteessa kaksi on esitelty-
na Seingjoen kaupungin toimittamat ilmavirtojen mittauspoytakirja seka malli kuin-

ka poytakirja kuuluisi tayttaa.

Kyselytutkimukseen liittyy aina pienid heikkouksia. Ei voida olla varmoja, ovatko
vastaajat vastanneet rehellisesti tai huolellisesti. Lisaksi ei varmuudella tiedeta,
miten vastaajat ovat ymmartdneet kysymykset ja onko kysymykset ymmarretty
samoin kuin kysymyksen laatija on ne tarkoittanut. Mutta tassa tutkimuksessa vas-
tauksista paatellen voidaan olettaa, etta vastaajat ovat ymmartaneet kysymykset
hyvin samalla lailla kuin niiden laatija. Korkea vastausprosentti (78 %) vahvistaa

tutkimuksen luotettavuutta.
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LIITE 1. Kysymykset

Valvonta:

1. Ovatko kdytissa tarkastusasiakirjat? los ei, kiyvatkd kunnan LVI-
valvojat usein tydmaalla itse tarkistamassa asennukset?

2. Osallistuuko kunnan LVI-valvoja aloituskokoukseen?

3. Osallistuuko kunnan LVI-valvoja loppukatselmukseen? Jos ei, miksi

gi?

LVI-piirustukset:

4. Hyvaksytetddnka kaikki LvI-piirustukset kunnalla?

5. Tulevatko muutoskuvat kunnan hyvaksytettavaksi?

6. Kerdtdankd kunnan arkistoihin kuvat? Jos kerdtdan, sihkdisend vai
paperisena, vai molempina?

Resurssit:
7. Kuinkamonta henkild hoitaa LVI-tehtavia kunnalla?
8. Riittdvatkd henkildresurssit tyotehtdvien hoitoon?
Rakennusluvat:

0. Kiertdvatkd rakennusluvat energialaitoksen sekd vesilaitoksen
kautta?
10. Léhtevatkd rakennusluvan mukana seka iimavirtojen

mittauspdytakirjat ettd vesipainekoe poytakirjat?
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LIITE 2. llmavirtojen mittauspoytakirjat (Seingjoki)

s YT

— ILMAVIRTOJEN Mittaja Sivu

SEINAJOKI MITTAUSPOYTAKIRJA

MITTAUSPOYTAKIRJA \alvoja Pwm.
limastointikone: LTI Kierrosnopeus Mtagjuus: 3/5 Osoite
Huonetila / Suunn. Mittauslaite tai Asetus, | Mitattu arvo | Todettu k-arvo Kone-
mittauspaikka a. (I's) Venttiilityyppi avaus Apy (Pa) q, (Ifs) Lpa | yinnus
Krs. / piir.n:o | Tulolima Tuleima Tulolima Tilalma T Tl dB(A) —Tomima
N — Polstolima Fodsteliima FPoisiolima Paistoilma Poisioilma Paoistollma “TFaEinlimg |

Kayletylt mittauslaittast:
SaAolosuhteset:
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————— ILMAVIRTOJEN Mittaja Sivu
SEINAJOKI MITTAUSPOYTAKIRJA
MALLI MITTAUSPOYTAKIRJA Valvoja P
lImastointikone; LTI Kierrosnopeus /tagjuus; 3/5 Os=oite
Huonetiia / Suunn. Mittauslaite tai Asetus, | Mitattu arve | Todettu k-arvo Kone-
mittauspaikka gy (U's) Venttiilityyppi avaus | App(Pa) q, (I's) LPa | tnnus
Krs. | pm- no Tuleilima Tuloikna Tulollma Tulodma Tuloima Tulolma dB{A} Tulodma
" Bt Paistoiirma Foistoiima " Poistailma Poistodma “1" " Faistoilma Potsfoima ] ““Hoistoima |
T I < N, | D EERETERES | S e
42 KSO-100 -5 45 -12 14
L R e e e L e I et
40 KS0-100 3 25 -10 22
MH1 10 KTS-100 4 40 10 16 i [ R
OH 15 KTS-100 9 30 15 29 .

Kaytetyt mittauslaitteet:

Sadolosuhtest:




LIITE 3. KVV-tydn asiakirja (Seingjoki)

s o7l FLAKEMNLEYALVONT &
EEIHAJUHI LVI-TARKASTUS

Kirkkokatu 6 0100 SEINAJOK] Punelin (02) 4182111 Fax (02) 4102508

KVV-TYON TARKASTUSASIAKIRJA LUPA nro

RAKENNUSPAIKKA  Faupunginoca

[ P ] Florthed Tt R
Crentfe
RAKENMNUTTAJA Himi Fuhelin

KVWV-TYONJOHTAJA n

mi Fuhelin

Tarkashuksen sunditant renkld on indenmit seraaval asiakakonalsunadet ob=ehiks! mkennusinGan,

E-I..I.HI'III:EF"IE"I |2 pean Akenrisiavan mukaisest] shen, o523 MAA 50 § mukalset olenraised teinised vaaimuise!

S L."Clq [TETTU TEHTAVA Vastushendlian allsdriots Pateamain

Rakennuslupaan ja sen ehtoihin on
TutustItu

Virallistetut LVI-suunnitelmat owvat
tyomaalla ja niihin on tubeshstu

Ulkopudiset jgtevesiviemarit
farkastefu

Ulkopuoliset sadevesiviemarit
tarkastesty

Jatevesi-, sadevesi- ja
perusves kaivol Erkastetiu

Sisdpuctiset pohiaviemarit
farkastetty

Lattiakanojen asennus

Hemosviemarit tarkastettu,

Vesipphdot tarkasiety
Paingkos, Poyiakeja

Vesiiohinjen enstysiyil tarkasietiu

Viemdrien pale-, lBmpd- ja
Aanenenstykse! Grkasteiiu

Lammitysidrjestelman
kdytoonottotarkastus, Piyiakina

Loppukatselmus pidety.

Tytvahetanashulsen yhisyoessa e myls tamastsa ko, tydvaleeseen sls3ityvian EKennustuoticiden
KEOkSLLS.

Mahdoliset poiikeamiset S3annfstenmREISUI0BE 5oka SEIVRYKEEN polkkaaisan johdost tendyist
tDémienpiietsta kirjataan tman asakian Niesks!.

Tama aclakina on MRA 77 § mukalnen tarkastusasiakina, |oka MHetaan ioppukatseimuspoytakinaan.
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Liite 4. IV-tyOn asiakirja (Seinajoki)

e, RAKENNUZYALVONTA
SEINAJOKI LyI-TARKASTLES

¥irkkokatuy 6 60100 SEINAJOKI Puhelin (D8] £182111  Fax (08) 4182508
IV-TYON TARKASTUSASIAKIRIA LUPA nro
RAHENMUSPAIKEA  Faupunginoca

Wi fialunn Worts} ~ Tomt
Ccolts
RAKENNUTTAMA Himi Fuhalin
N-TYONJOHTAJA Himi Puhalln

Tarkastuksen suortanut fenkid on Dodennul seuraay 3 aslakokonalsuces 1obsnetuk sl rEksnmnuEsivean,
Eunniteimien (3 hyvan mksnnusiavan mukaisest 5en, i3 MRA 50 § mukasst siennaisel ioniset vaalimuksst
: -

SAI_FFSIHITEITU TEHTAVE Vactuushenailin aisalrjofss Pasedmasn
Rakennusiupaan ja s=n etoihin on
tutusiutiu

Virallistetut LVI-suunnitelmat owvat
tyomaalia ja niihin on hubwes bt
Kanavision asennustarkasius on
suoritetiu

Tiiveyskoe on suontethu, Poytakna

Lammon-paloerstest @mrcastetiu
Kanavavanistest iarkasietu.
Palopellit, 2anenvaimentaja,
sadtopellit
Kanavavarustest tarkasiziu
Palopellit, zanenvaimentaja,
s3atopelit

Paloviranomaisen sucrittama
dmanvaihtolaitiziden
paloturvallisuustarkastus, Piyiakina
Koneellisen ilmanvaihdon
tula'poisicilmawentist tarkastetiu
Fainowoimaisen dmanvaihdon
wentiidit farkasietiu

Toimintakoe suontettu, Péytakiga
lImamadnen mitlaus ja =3310
sucntetu, Poytikia

Loppukatselmus pidety

Tytwahetarashksen yhieytessa fee my0s tarastaa ko, tyivalheeseen sisStyvian rakennusiotieien
KSDOiSULS.

Mahollsat poikeamisat sanndstenmikaisuudest sekd selviyksen poikkeamisen [ohdost lehdylsts
toimenpitiesd Kirjataan 1aman astakinan ftecksl
Tam3 asiakifa on MRA 77 & mukainen tarcashusasiakina, joka Et3an inppukasEmuspdytkiaan,
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Liite 5. Vesipainekoe poytakirja (Seinajoki)
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SEINAJOKI
VESIPAINEKOE POYTAKIRJA

Tye nrofkohda:
Palrehios aluafahde:

Himmauluksia

LVI-Liraknitsia an i _ 2

Suorittanul edels mainitun putkistan lvsyekokoen
s i neeia, kpacn

Tiweykokesn hestoaka ol i

Prutkisto tEnttid tiiveysvaatimuksen, jonka hyvikeyn ja kuithsan

Iimen sahannys

Tilzsan edusias

Mliman selvanmys




