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Opinnaytetydssa selvitettiin omakotitalon saneerauksen ja laajennuksen teon prosessia
kohteena Janakkalassa sijaitsevan 1980-luvulla rakennetun omakotitalon
laajennusprojektin avulla. Tavoitteena oli selvittda saneerauksen tarve laajennuksen
yhteydessa ja tehda paatds eri laajennussuuntien valilld onko saneeraustarve

huomioiden jarkevampaa laajentaa ylos vai sivullepain tadssa kohteessa.

Opinnaytetyd seuraa hankesuunnitelmaa, joka luotiin Rakennustiedon ohjeista
valitsemalla pientalon hankesuunnitelmaan soveltuvat osat. Kustannuksia arvioitiin
hankkeen eri vaiheissa, budjettilaskenta tarveselvitysvaiheessa tehtiin taloPeli-
sovelluksen avulla. Hanke- ja toteutussuunnittelu vaiheissa budjetti tarkennettiin
kustannuslaskelmaksi ROK 2020-kirjan perusteella. Paatdksen teossa eri
laajennusvaihtoehtojen valilla apuna kaytettiin SWOT-analyysia, jolla selvitettiin

kummankin vaihtoehdon edut ja haitat.

Opinnaytetyon tuloksena syntyi kustannustietoutta ja pientalohankkeen prosessikuva
kaytettavaksi kyseisen hankkeen paatdksenteossa ja pohjana saneeraus ja
laajennusrakentamisessa. Budjettilaskennassa kaytetty TaloPeli-sovelluksen
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ja omistajan tahtotila maarittavat laajennuksen ja saneerauksen lopullisen toteutuksen.
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This is a study of building an extension for a one family house. The project starts with
an assessment of a need for an extension and renovation. Based on this the decision
and budget frame are made. The need for renovation is determined with a self-made
condition survey of the house. With the condition survey we want to study the

functionality of the existing structures now and with the extension.

In project planning two possible expansion plans are evaluated based on cost
calculation. The costs are evaluated with the program TaloPeli and the more detailed
cost evaluation is made based on ROK2020 book. With SWOT analysis, the decision is
made for the expansion and whether to expand upwards or sideways. In project

planning the timeframe and cost evaluation are made.

The production was planned so that living in the house is possible during the project.
Second floor structures are planned so that they support the current first floor inner
ceiling. The production is phased to include the supply, second floor supporting floor
structures, framework and interior phases. The second-floor structures are made
before demolition and the framework is done in modules. The actual building of the
extension is not made in this study. The process description was prepared in order to

support renovators and builders of small houses.
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1 Johdanto

Opinnaytetydssa tehdaan omakotitalon laajennus- ja saneeraushankkeen suunnittelu seka
laajennussuunnan arviointi kustannusten nakokulmasta. Sivutuotteena saadaan hankeohje
ja kustannuslaskentatydkalu, joita voidaan mydhemmin laajentaa ja kayttdd omassa

toiminnassa korjausrakentamishankkeille.

Kohde on vuonna 1987 rakennettu tiiliverhottu omakotitalo Janakkalassa. Kohteen
laajennus- ja saneeraustarve on ollut ilmeinen jo hyvan aikaa. Laajennus ja saneeraus
toteutetaan opinnaytetyon aineistojen perusteella. Talon laajennukselle on olemassa kaksi
tavanomaista suuntaa: sivulle tai ylos. Opinnaytetyossa selvitetdan kustannuslaskennan ja
SWOT-analyysin avulla kokonaisuuden kannalta jarkeva laajennussuunta. Opinnaytetyon
tarkoituksena on hankkeen jasentely yksittaisten rakenteiden ja haasteiden miettimisesta
kokonaisuudeksi, jolle saadaan hahmotettua mahdollisimman selvasti kustannukset ja
laajennuksen ja saneerauksen tapa, jolla myos yhteiskunnan asettamat vaatimukset
taytetaan. Yhta tarkeaa on varmistua rakennuksen terveellisyydesta laajennuksen

yhteydessa tehtavan saneerauksen suunnittelulla.

Ongelmaa lahestytaan hankesuunnittelun kautta. Teoriaosuudessa suunnittelun detaljeja ja
maarayksia tutkitaan vain niiltd olennaisilta osilta, joilla on vaikutusta paarakenteiden
maarittymiseen. Hankkeen vaiheita tarkastellaan tehtavaluetteloiden rakentamisen

nakokulmasta.



2 Rakennushanke

2.1 Tarveselvitys

Toiminnan kasvaessa, muuttuessa tai uuden toiminnan syntyessa tulee tarve tilahankinnalle.
Omakotitalossa laajennuksen tarve lahtee omistajan ja asukkaan tarpeesta. Laajennuksen
tarve tulee perhe- ja/tai tyétilanteen takia. Talléin valittavana on asunnon vaihto tai laajennus.
Tarveselvityksen lopputuloksena syntyy paatdés hankkeeseen ryhtymisesta.

(Ymparistoministerid, n.d.)

Tarveselvityksen tarkoitus on perustella lisatilan tai tilamuutoksen tarve. Tarveselvityksen
lopputuotteena syntyy alustava maarittely saneerauksen ja laajennuksen tarpeesta seka
hankkeen budjettiraami. (RT10-11284, 2017, s. 5)

Tarveselvitys alkaa valmistelulla, jossa selvitetdan omistajan tai kayttajan kiinteistostrategia,
selvitetddn hankkeen vaatima asiantuntijahenkilosto ja maaritelldan tarveselvityksen
tavoitteet. Tarveselvityksessa kuvataan kayttajan tilantarve ja tilantarpeen laatu seka
maaritelldan kiinteiston omistajan tilatavoitteet. Tilahankinnan tavoitteet ja vaihtoehdot
maaritelldan ja kuvataan. Hankkeelle ja hankkeessa syntyvan kiinteiston reunaehdoille,
esimerkiksi laatu-, kustannus-, aikataulu-, ymparistd- ja laatutasotekijoille asetetaan
tavoitteet. Vaihtoehtoiset tilanhankintavaihtoehdot maaritelldan ja hyvaksytaan. (RT10-
11284, 2017, s. 5)

Tarveselvityksessa laaditaan investoinnin budjetti ja mahdollinen kassavirtalaskelma.
Tarveselvitys paattyy hankepaatdksen valmisteluun, jossa muun muassa tehdaan hankkeen
riskitarkastelu seka selvitetddn hankkeen lupaedellytykset ja kootaan laaditut selvitykset

tarveselvitykseksi. Taman jalkeen tehdaan hankepaatos. (RT10-11284, 2017, s. 5)

Rakennushanke voi tulla tarpeelliseksi myds kuntotarkastuksen, kunnossapitostrategian tai
kiinteistdssa muuten ilmenneiden ongelmien takia. (Ymparistdministerio, n.d.)
Kiinteistonpidolla tarkoitetaan taloyhtion asukkaiden yhteista kiinteiston hallinnan ja huollon
strategiaa. Samaa ohjeistusta voidaan soveltaa pientalon kdytdn suunnittelussa. Asunto-
osakelaki velvoittaa taloyhtion suunnittelemaan kunnossapitotarpeen 5 vuodelle eteenpain,
samaa on hyva soveltaa myos omakotitaloon. Kunnossapitotarpeen selvittamiseksi
kiinteiston nykytila tulee arvioida. Omakotitalossa ei ole lakivelvoitetta, joten

kunnossapitotarpeen voi maarittaa itse. Kun rakennus on vieras tai vastahankittu on



suositeltavaa kayttad asiantuntija arvioimassa kiinteistdn tila tekemalla kuntoarvio tai
kuntotarkastus. (RT10-11284, 2017, s. 5)

Mahdollisia ongelmakohtia kiinteistdssa voi alustavasti arvioida kiinteiston
rakennusaikakauden tyypillisista virheista esimerkiksi Hengitysliiton Hometalkoot-sivustoa

hyédyntaen (Kuva 1). Hometalkoot-sivuston mukaan 1980-luvulle tyypillisia ongelmia voi olla:

* maanvaraisessa alapohjassa eristys vaarassa paikassa ja kapilaarikatko
puutteellinen

* rossilattiassa tuuletus puutteellinen ja orgaanista ainetta tuuletustilassa

* seinan ja perustuksen liitoksessa piilosokkeli

+ ylapohjassa puutteellinen tuuletus

* ulkoverhouksen tuuletus puutteellinen

* ikkunoissa ja ovissa

* puuttuvat salaojat

* maanpinnan muotoilussa

+ talotekniikkajarjestelmissa.

Kuva 1. 1980-luvun talo todennakoiset ongelmakohdat (Hengitysliitto, n.d.-b)
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Valesokkelissa lattiapinta ja usein myoés ulkopuolinen harkkoperustus nousee korkeammalle
kuin seindrungon alajuoksu ja tama yhdistettyna ulkoverhouksen puutteelliseen tuuletukseen
aiheuttaa seinan alajuoksulle vaurioriskin. Riittdmattdman korvausilmansaannin ja

vaurioituneiden rakenteiden yhteisvaikutus aiheuttaa epapuhtauksien kulkeutumista



sisdilmaan, kun korvausilma pyrkii sisélle rakenteiden liitoksista ja niiden lapi. Tasta saattaa

aiheutua sisailmaongelmia. (Hengitysliitto, n.d.-a)

Kiinteistokaupan yhteydessa on usein teetetty kuntoarvio, jota voidaan kayttaa
tarveselvityksen lahtétietona. Asuinkiinteiston kuntoarvion tekoa ohjaa RT 103003 -ohjekortti.
Kortissa ohjeistetaan kuntoarvion teko ja raportointi, sekd samalla maaritellaan kuntoarvion
tekoon vaadittava patevyys. Kuntoarviossa tarkastellaan kiinteiston energiataloudellista
kuntoa, sisadolosuhteita, terveellisyytta ja turvallisuutta. Kuntoarviossa tutkitaan rakennusta
paaosin aistinvaraisin havainnoin ja ainetta rikkomattomin menetelmin. Kuntoarvio on
asiantuntijan tekema arvio rakennuksesta ja se normaalisti teetetdan asuntokaupan
yhteydessa tai kun halutaan ymmartaa rakennuksen nykytila ja laatia kiinteiston
kunnossapitosuunnitelma. Kuntoarviosta laadittu raportti toimii tarveselvityksen [ahtétietona.
Kuntoarviossa voidaan suositella lisdtutkimuksia ja mikali kohteessa on tarve tutkia
rakenteita tarkemmin esimerkiksi saneerauksen yhteydessa, suoritetaan kuntotutkimus.
Kuntotutkimuksista ohjeistetaan teoksessa Ymparistdopas 2016, Rakennuksen kosteus- ja

sisdilmantekninen kuntotutkimus. (Pitkaranta 2016, s. 16)

Korjauksien suunnittelussa tulee aina kdantya ammattilaisten puoleen, jotta voidaan valttya
tekemasta uutta riskirakennetta korjauksen yhteydessa. Ammattilaiset ymmartavat

kokonaisrakenteen ja vauriomekanismit. (Hengitysliitto, n.d.-a)

Hankkeen kustannukset maaraytyvat suunnitteluvaiheessa ja toteutuvat rakennusvaiheessa.
Kustannusten muodostumiseen tulee kKiinnittaa huomiota hankesuunnittelun alusta alkaen.
Kustannusarviota aletaan laatia jo hankkeen valmistelussa ja on tarkeaa tunnistaa
kustannuksiin vaikuttavat tekijat. Kustannusarvion laadinnassa kaytetaan neljaa eri
menetelmaa riippuen hankkeen vaiheesta: viitekohde ja tilastomenettely, laajuuteen
perustuva arviointi, rakennus- ja tuoteosien maariin ja hintoihin perustuva laskenta seka

suorite- ja panostason laskenta. (Keranen & Pitsinki, 2020)

Viitekohde ja tilastomenettelyssa kaytetaan aiemmin rakennetun vastaavan kohteen tietoja
indeksikorotuksella, mikali viitekohdetta ei ole saatavilla voidaan kayttaa esimerkiksi
pankkien rakentamiskustannuslaskuria ja Talopelid. Naiden menetelmien avulla hankkeelle
saadaan karkea budjetti. Talopeli-sovellus laskee kustannukset tehtyjen valintojen
perusteella (TaloPeli, n.d.). Tata varten maaritellaan tilatiedot, rakenteet, jarjestelmat ja
energiatehokkuus. Vaihtoehtoja muuttelemalla on kustannustasoa mahdollista tarkastella jo

hankkeen harkintavaiheessa. (Peruskorjaamisen ja Rakentamisen Kehittamiskeskus ry, n.d)



2.2 Hankesuunnittelu

Hankesuunnittelun aloittamisen edellytyksena on tarveselvitys ja hankepaatoksen
tekeminen. Hankesuunnittelun valmistelussa selvitetaan ja hankitaan tarvittavat resurssit,
jotta hankkeeseen ryhtyvan lakisaateiset velvollisuudet voidaan tayttda. Maankaytto ja
rakennuslaki velvoittaa hankkeeseen ryhtyvan huolehtimaan, etta hankkeen toteuttamiseen
on olemassa riittavat edellytykset. Pientalokohteessa se tarkoittaa minimissdan vastuullisten
toimien, kuten paasuunnittelijan, turvallisuuskoordinaattorin ja vastaavan tydnjohtajan
sitomista hankkeeseen. (RT 10-11284 2017, s. 2)

Hankesuunnittelussa maaritelldan korjaustoimenpiteet ja rakennuspaikka, kartoitetaan
rakentamiseen vaikuttavat ymparistd ja olosuhteet seka teetetdan tarvittavat
kuntotutkimukset. Rakennusprojektin 1ahtétietojen perusteella kdynnistetdan viranomaisten
kanssa tarvittavat lupatoimet. Kun hankkeessa tehtavat asiat on maaritelty, maaritellaan
hankeaikataulu ja hankkeen toteutustapa. Hankkeen suunnittelun pohjalta tarkennetaan

investoinnin budjetti hyvaksyttavaksi osana hankesuunnitelmaa. (RT 10-11284 2017, s. 7)

Ehdotussuunnittelussa laaditaan vaihtoehtoiset suunnitteluratkaisut tavoitteiden
saavuttamiseksi. Kaytanndssa varmistetaan, etta projektin I1dydetaan paras mahdollinen
suunnitteluratkaisu teknisesti, kustannukset, rakennettavuus ja tyoturvallisuus huomioiden.
(RT 10-11284 2017, s. 15)

Yleissuunnitteluvaiheessa ehdotussuunnitelma jalostuu toteutuskelpoiseksi
yleissuunnitelmaksi. Yleissuunnittelun yhteydessa budjetti tarkentuu osakokonaisuuksien
kustannuslaskelmaksi. Yleissuunnitelma ja arkkitehtisuunnittelu sovitetaan yhteen.
Yleissuunnitteluvaiheessa haetaan myds rakennuslupa. Yleissuunnitteluvaiheessa luodaan
rakennushankkeelle yleisaikataulu, yleensa jana-aikataulu. Alustavassa yleisaikataulussa on
jo tarkeimmat rakennusvaiheet ja sidonnaisuudet toisiinsa suunniteltuina. Tarkennettaessa
yleissuunnitelmaa, tehtaville maaritelldan aloitus ja valmistumisajankohdat, tehtavien
tydmenekit ja tahdistavat tydvaiheet. Yleisaikataulu ja kustannuslaskelma tarkennetaan
paapiirustusten mukaisiin rakenteisiin. Yleisaikataulussa esitetdan aikataulutehtava,
suoritemaara ja -yksikkd, mitoitustyéryhma tyémenekki tehtavan kesto ja ajoitus. (RT 10-
11284 2017, s. 16)

Arkkitehtisuunnittelussa rakennuksesta laaditaan rakennussuunnitelma, joka sisaltada
rakennuksen paapiirustukset, asemakuvan seka pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustukset.

Samoin kuin rakentaminen muutoinkin, myds suunnittelun ohjaus perustuu lakiin,



asetukseen, viranomaismaarayksiin ja -paatoksiin. Ohjauksen tarkoitus on varmistaa
rakentamisen laadun vahimmaistaso. Keskeisimmat maaraykset |0ytyvat maankaytto- ja
rakennuslaista. Naita maarayksia tdydennetaan pelastustoimen, sahkoéturvallisuuden,
terveydensuojelun, ty6turvallisuuden, vaestdnsuojien rakentamisen, rakennus- ja
ymparistonsuojelun osalta kunkin aiheen alakohtaisissa maarayksissa. Lisaksi rakennus ja
rakenteet on suunniteltava toteutettavaksi hyvan rakennustavan mukaan. (RT 10-11284
2017, s. 17)

Rakennuslupaa haetaan kirjallisesti kunnan rakennusvalvonnasta. Paasuunnittelija huolehtii
yhteistydssa hankkeeseen ryhtyvan kanssa lupa-asiakirjojen kuten paapiirustukset,
erityissuunnitelmat ja selvitykset toimittamisesta rakennusvalvontaviranomaiselle. (RT
103253 ARK18, 2020, s.2) Janakkalan kunnassa rakennuslupa suositellaan haettavaksi
sahkdisesti Lupapiste -palvelun kautta. Rakentamisen kuntakohtainen ohjeistus on kirjattu
Janakkalan rakennusjarjestykseksi. Rakennusjarjestyksessa maaritellaan esimerkiksi
rakennusoikeudesta, luvanvaraisen rakentamisen laadusta ja maarasta seka alueellisesti

esimerkiksi julkisivumateriaaleista. (Janakkalan kunta, 2023)

Rakennus tulee rakentaa ymparistéon ja maisemaan sopien. Suunnittelussa tulee huomioida
yleisesti ennakoitava ja kayttotarkoituksen mukainen kuormitus, seka olennaiset tekniset
vaatimukset. Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vastaava ja liikuntarajoitteiset huomioiva.
Rakenteiden tulee kestaa rakennuksen suunnitellun kayttéian. Kantavat rakenteet tulee
suunnitella mekaniikan saantdjen, yleisesti hyvaksyttyjen suunnitteluperusteiden,
testaustuloksien tai muiden kaytettavissa olevien tietojen perusteella. Rakennuksesta ei saa
aiheutua terveydellista, fyysista eikd minkdan muunkaan laista riskia kayttgjille, ymparistolle

tai muulle materialle. (Rakennus- ja maankayttolaki, 1999, 1178§)

Suunnittelualakohtainen tarkastuslista rakennusosittain mukaan omakotitalon
laajennuksessa tarkastettavat asiat: (RT 103614, 2023, s.2)

e Maanvaraisen laatan vahimmaiskorkeus ymparoivasta maanpinnasta tulee olla
minimissaan 300 mm ilman erityisjarjestelyja.

e Rakennuksen vaipan ilmanvuotoluku (q50) tulee olla parempi kuin 4,0 m3/ (m?-h).
Energiatarvelaskenta saattaa kuitenkin tiukentaa tata vaatimusta.
(Ymparistdministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta Finlex
https://www finlex.fi/fi/laki/alkup/2017/20171010)



e tunnistetaan rakennusfysikaalisesti vaativat tilat esimerkiksi kylmi6t, uima-
allashuoneet ja saunat, tarvittaessa varmistetaan toimivuus rakennusfysikaalisella
laskennalla.

o Ullakkotilaan tulee jarjestaa kulku ja kulkusilta

o Perustuksen kuivatus jarjestetdan salaojin.

e Rakennuksen ymparys suunnitellaan kaltevuuteen 1/200 vahintdan 3 metrin matkalla
rakennuksesta poispain ja katolta tuleva vesi johdetaan pois rakennuksen vierustalta

o Kapilaarinen vedennousu estetdan rakenteisiin kapilaarikatkokerroksen ja
perustuksen ja rungon valisella eristekaistalla

o Maanvaraisessa perustuksessa radonin tuuletus jarjestetaan tarvittaessa 400 mm
kapilaarikatkokerroksesta

e Vahintdan 75 % lammoneristyksesta tulee olla hdyrynsulun ulkopuolella

o Kattokaltevuus lukkosaumakatteelle 1:3:een (Kattoliitto ry, 2022, s.68)

Valipohjan suunnittelussa tulee huomioida valipohjalle tuleva hyétykuorma 2,0 kN/m?,
rakenteiden omapaino ja valiseinien paino. Rakenteen omapaino lasketaan
tehdasvalmisteisten komponenttien ilmoitetun painon mukaan, kuivalle puutavaralle voidaan
kayttaa arvoa 5kN/m3. Keveiden ei-kantavien valiseinien paino voidaan kasitella tasaisena
lattiakuormana minimisaan arvolla 0,3 kNm?, lisaksi valipohjalle tehdaan varahtelytarkastelu.
(Eurokoodi 5, 2020, s. 10) Mitoitus voidaan tehda vapaasti saatavilla olevalla Finnwood -
laskentaohjelmalla kuvan 2 esimerkin mukaisesti. Finnwood ohjelmaan maaritelldan rakenne
ja mitoitus, liséksi voidaan maaritella rakenteen liittyminen rakenneosiin esimerkiksi
valipohjan alapuoliseen koolaukseen. Ohjelmisto tuottaa laskentatuloksen, jossa on

huomioituna kuormitus ja varahtelyominaisuudet.



Kuva 2. Valipohjan karkea mitoitus (Finnwood 2.4.3).
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Rakennuksen energiatehokkuuteen vaikuttaa muiden suureiden ohessa johtumislampdhaviot

ja vuotoilman mukana tuleva l[dmmitettavan ilman maara. Naihin energiahavidihin voidaan

vaikuttaa paarakenteiden eristavyydella ja tiiveydella. Ymparistoministerion asetuksessa

uuden rakennuksen energiatehokkuudesta (luku 3.24§) maarataan pientalon seinan

lAmmonlapaisykertoimeksi enintaan 0,17 W/(m?2K) ja vastaavasti ylapohjalle 0,09 W/(m?2K)
mikali energiatehokkuusvaatimus taytetaan rakenteellisesti. Vaihtoehtoisesti

energiatehokkuus voidaan toteuttaa laskennallisesti, jolloin E-luku laskennan tulos 150-600

nelidmetrin asuinrakennukselle tulisi olla 116—0,04*nettoala. Laajennusosalle vaatimus on

116-0,04*170 = 109,2. Naiden arvojen tulee ohjata rakentein suunnittelua. Rakenteen

lammadnlapaisy voidaan laskea esimerkiksi Puuinfon laskurilla (kuva 3), alustavalle
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rakenteelle 200 mm pystyrunko mineraalivillalla ja 50 mm alumiinipintaisella uretaanieristell3,

saadaan laskurilla arvoksi 0,14 W/(m?K)

Kuva 3. Ulkoseinan U-arvon laskenta (Puuinfo U-arvolaskuri).
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Seinien rakenteeseen vaikuttaa myos rakennukseen kohdistuva tuulikuorma, jonka
aiheuttama seinan kaatamaan pyrkiva voima tulee kumota. Tuulikuorman laskenta tehdaan
rakennuksen sijainnin, ymparoivan maaston ja rakennuksen muodon huomioiden.
Rakennuksen paatyyn vaikuttava tuulikuorman vastavoimana kaytetaan seinien
jaykistyslaudoitusta, levytysta, jaykistavia valiseinia ja katon jaykisteita. (Eurokoodi 5, 2020,
s. 12)

Alakerran runkorakenteen osalta tulee varmistaa runkotolppien kantavuus pystysuuntaiselle
kuormalle. Laskennassa tulee huomioida lumi-, kattorakenteiden-, yldkerran seinien-, tuuli- ja

valipohjan kuormat seinalle.

Katon kannatinrakennevaihtoehtoja on harjaristikko, saksiristikko, kayttéullakkoristikko,
Keharistikko ja vaarnapalkki. Muitakin vaihtoehtoja on, mutta rakennus halutaan sailyttaa
katon osalta saman muotoisena, joten esimerkiksi pulpettiristikko ei kay. Harjaristikolla
paastaan 32 ja saksiristikolla 20 metrin jannevaliin. Keharistikolla jannevali on maksimissaan

11 metrid ja vaatii yksi tai kaksi kantavaa seinaa tai palkkilinjaa. Vaarnapalkilla jannevali
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normaali jaolla (k900) on kuusi metria. Vaarnapalkki vaatii keskelle taloa kantavan palkki tai
seinalinjan koko talon pituudelta. Harjaristikko, kayttoullakkoristikko ja saksiristikko sopivat

molempiin laajennustapoihin yl6s tai sivulle pain. (Sepa Group, n.d.)

Rakennuksessa on nykyisellaan profiilipeltikate tiilikuviolla, asukkaiden toiveena on
pystysaumakate. Toimivat katot 2022-julkaisussa (Kuva 4) pystysaumakatteen
minimikaltevuudeksi normaalirakenteella annetaan yhden suhde kuuteen (1:6), nykyisellaan
kattokaltevuus on yhden suhde kahteen (1:2), joten pystysaumakate on mahdollinen.
(Kattoliitto ry, 2022, s.68)

Kuva 4. Suositellut kattokaltevuudet eri katteilla (Kattoliitto ry, n.d.)

Kattokaltevuudet
Taulukko 13.
Katteiden suositeltavat vahimmaiskaltevuudet.
Bitumikatteet
Kolmiorimakate, perinteinen ilman 13
aluskermia
Kolmiorimakate, aluskermilla (AKK) 110
Kattolaattakate, aluskermilla (AKK) 15
Tiivissaumakate 110-1:80
Metallikatteet
Muotolevykate, aluskatteella (AKV) 14
Poimulevykate, aluskatteella (AKV) 14-16
Pystysaumakate, aluskatteella (AKV) 16
Saumattu teraskate, umpilaudoitus ja 110
aluskermi (AKK)
Saumattu teraskate, aluskatteella (AKV) 17
Saumattu teraskate, ilman aluskatetta 13

Kuntotutkimuksen lahtdtietoina keratdan sellaista tietoa, joka on oleellista mahdollisten
sisdilmaongelmien selvittdmisen kannalta. Tarkeimpien tietojen perusteella laaditaan

tutkimussuunnitelma ja tarkemmin tiedot kdydaan lapi tutkimuksessa. (Pitkaranta, 2016)

Rakennuksen suunnitelmista selvitetaan rakennuksen alkuperaiset suunnitellut rakenteet,
toiminnot ja laitteet. Suunnitelmien tdydennyksista selvitetdan rakennukseen mahdollisesti
tehtyja muutoksia ja korjauksia. Kohteesta on myds saatettu tehda aiempia tutkimuksia kuten
usein talokauppojen yhteydessa kuntoarvio. Myds aiemmat tutkimukset, kartoitukset,

huoltokirjamerkinnat ja rakentamisaikaiset dokumentit kerataan lahtdtiedoksi. Varsinkin
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silloin kun kyseessa on iso kohde, kootaan asukkaiden, kayttgjien ja huoltohenkilston

havainnot rakennuksesta. (Pitkaranta, 2016)

Esitietojen perusteella muodostetaan yleiskuva kohteen tilasta ja laaditaan riskiarvio, joka
jalostuu tutkimussuunnitelmaksi kohdekaynnilla tehtyjen havaintojen kanssa. (Pitkaranta,
2016) Tutkimussuunnitelman I&htokohdat voivat olla erilaiset ja se ohjaa tutkimuksen
kohdennusta ja kaytettyja menetelmia. Selkeiden vahinkojen ja peruskorjauksen kuntoarvio
voidaan kohdentaa tiettyyn alueeseen tai rakennekerrokseen. Kun kuntotutkimustarve
aiheutuu valillisista oireista, tulee tutkimuksen selvittda laajemmin olosuhteita ja vaurioita.
Tassa opinnaytetydssa tuleva peruskorjaus luo tarpeen kuntotutkimukselle. Rakennukselle
on myds tehty kuntoarvio kiinteistdkaupan yhteydessa ja sen perusteella halutaan varmistua
riskirakenteiden olemassaolosta ja kunnosta. Peruskorjauksen tarkoituksena on
rakennuksen tai sen osan teknisen kayttdian pidentdminen, samalla maaritellaan myds
hyvan sisailmalaadun takaamiseksi tarvittavat korjaukset. Peruskorjauksen
hankesuunnitteluvaiheessa selvitetdan kuntotutkimusmenetelmin rakenteiden korjaustarpeet
hyvan sisailmanlaadun yllapitamiseksi. Hankesuunnitteluvaiheessa huomioidaan

saneerauksessa tehtavien muutosten vaikutus vanhoihin rakenteisiin. (Pitkaranta, 2016)

Tutkimuksessa on suositeltavaa kayttaa viranomaisten hyvaksymia menetelmia ja
toimintatapoja, jotka on esitetty Asumisterveysasetuksessa (STMa 545/2015) ja
Asumisterveysasetuksen soveltamisohjeessa (Sosiaali- ja terveysalan valvontavirasto
Valvira, 2016).

Kuntotutkimus alkaa aina aistinvaraisella tarkastelulla ja ainetta rikkomattomin menetelmin
mittaamalla, esimerkiksi pintakosteusmittarilla. Sisatiloista tarkastetaan pintamateriaalit,
nakyvat vauriot, haju, riskialttiit rakenneratkaisut, ilmanvaihto, tiiveys, pintalampatilat,
kunnossapidon puutteet, vaarat kayttdtottumukset, alkuperaisten suunnitelmien
paikkansapitavyys ja rakennusmateriaalin emissiot. Pintakosteuskartoitus tehdaan aina
vahintaan ulkovaipan riskialueille. Myds talon sisapuoliset ei-asumiskayttédn tarkoitetut tilat

kuten ylapohjat, rydémintatilat ja portaiden alustat tarkastetaan. (Pitkaranta, 2016, s.26)

Aistinvaraisessa tarkastuksessa rakennuksen ulkopuolen kunto arvioidaan. Ulkopuolelta

tarkastetaan vesikate ja julkisivun kunto erityisesti vesitiiveys seka sadevesien ohjaus pois
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rakenteista. Salaojien olemassaoloa ja toimintaa tutkimalla ja mahdollisilla mittauksilla

voidaan arvioida perustusrakenteisiin kohdistuvaa kosteusrasitusta. (Pitkaranta 2016, s.31)

Esitietojen perusteella arvioidaan rakennuksen rakenneavausten tarve, jota tarkennetaan
aistinvaraisen tarkastelun ja pintakosteusmittauksien perusteella. Rakenneavaus tehdaan,
kun aistinvaraisessa tarkastelussa havaitaan poikkeama, joka viittaa sisaiseen vaurioon,
epaillaan rakenteen virheellista toteutusta tai kun kyseessa on riskirakenne. Kosteusmittaus
tehdaan rakenneavauksesta tai kun epaillaan johonkin rakenneosaan kohdistuvan
poikkeavaa kosteusrasitusta. Kosteusmittauksen keinoja ovat porareikamittaus,
naytepalamittaus, viiltomittaus, materiaalin kuivatus- punnitusmenetelma, lyhytkestoinen
kosteusmittaus eristetilasta ja materiaalin kosteuspitoisuuden mittaus piikkimittarilla.
(Pitkaranta 2016, s.31)

Sisailmaan kiinnitetdan huomiota, rakennuksesta tutkitaan tiiveys ja epapuhtauksien
kulkeutuminen apuna kaytetaan tiiveysmittausta, painesuhteiden mittausta, lampdkuvausta,
merkkiaine- ja merkkisavututkimuksia ja vesitiiveyskokeita. Tiiveyden ja epapuhtauksien
kulkeutumisen tutkiminen on oleellista, jotta ymmarretdan kuinka rakenteet toimivat ja mika
voi olla epapuhtauksien lahde. Sisailman olosuhdemittaukset ovat kuntotutkimuksen
perusmittauksia ja ne toteutetaan usein osana muita mittauksia esimerkiksi
rakennekosteusmittauksia. Sisailmasta voidaan tarpeen mukaan tutkia sen sisaltamia
kaasuja, hiukkasia, mikrobeja ja haitta-aineita kuten esimerkiksi VOC-yhdisteet tai asbesti.
(Pitkaranta 2016, s.33)

Asumisterveellisyyteen vaikuttaa myds ilmanvaihtojarjestelman toiminta.
liImanvaihtojarjestelmasta tutkitaan kunto ja toiminta, mitataan painesuhteita ja iimamaarat
erityisesti ulkoilmavirran riittavyys ja kartoitetaan villakuitujen mahdolliset lahteet. (Pitkaranta
2016, s.34)

Rakennus- ja tuoteosien maariin ja hintoihin perustuvaa laskentaa voidaan tehda
Rakennusosien kustannuksia 2020-kirjan avulla. Kirjassa rakennusosalle, kuten esimerkiksi
valiseinalle, on annettu kokonaishinta, jolla lasketaan hankkeelle valiseinista aiheutuva

kustannus seinéametrien perusteella. (ROK 2020, 2020)

Rakennusosat on kuvattu tuoterakenteiden avulla. Tuoterakenne koostuu materiaaleista ja
tehtavista, joille on esitetty materiaali- ja tydpanokset ja kustannukset. Tuoterakenteen
kokonaiskustannus sisaltaa tydn ja materiaalin esitettyna talo 2000-nimikkeiston mukaisesti.

Tybkustannukset on laskettu kayttaen kokonaisaikaa eli T4-aikaa, joka sisaltda kaikki tydhon
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kaytetyt tunnit mukaan lukien keskeytykset ja tyohon liittyvat siirrot. Tyokustannukset on
laskettu rakennusalan keskituntiansioiden mukaan 14,99-20,75 euroa tehtavan mukaan.
Palkkaosaan on lisatty sosiaalikulut 73-prosenttia. Kustannus tyétehotunnille on 25,93-35,90

euroa ja tydmenekkitiedot on tarkistettu vastaamaan uusimpia Ratu-tydmenekkitietoja.

Materiaalikustannus muodostuu materiaalimenekeista ja -hinnoista. Materiaalimenekki
sisaltaa teoreettisen materiaalin ja osa kokonaishukasta. Teoreettiset menekit ja hukat
perustuvat materiaalivalmistajien antamiin ja Ratu-tiedoston tietoihin. Kuvassa 5 esimerkiksi
valiseina 102:n rakennusosakustannus on 58,23 euroa neliometrille. Koska
materiaalikustannukset ja tydkustannukset ovat muuttuvia on hinnoittelua tarkastettava
vastaamaan nyKyisia kustannuksia, jotta rakentamisen budjetti on mahdollista saavuttaa.
Verrattaessa kahta toteutusvaihtoehtoa keskenaan vertailu voidaan suorittaa ilman korjausta.
(ROK 2020, 2020, s.168)

Kuva 5. Rakennusosakustannus puurunkoiset valiseinat (ROK 2020, s.168)

Viliseinat AVD%
Puurunkoiset véliseinét 5. 168
Valiseind 101 49,04 €/m? Valiseind 105 127,39 €/m?
Puurunkoinen kipsilevyseina 66 mm U Kuivan tilan ja markatilan vélinen
puurunkoinen kipsilevyseind 95 mm
Valiseing 102 58,23 €/m? Villiseind 106 126,90 €/m?
I Puurunkoinen kipsilevyseina 97 mm, 2 Kuivan tilan ja markatilan valinen
§ eristetty puurunkoinen kipsilevyseind 66 mm
S i
il Valiseina 103 67,26 €/m? =l Véliseind 107 166,46 €/m?
] Puurunkoinen lastulevyseind 70 mm, Pesuhuoneen ja saunan vilinen
kaksinkertainen levytys ja eriste | puurunkoinen Kipsilevyseind
Valiseina 104 101,31 €/m? Valiseind 108 160,44 €/m?
Puurunkoinen paneeliseind 95 mm, Kuivan ja méarkatilan vélinen
= eristetty puurunkoinen harkkoseina

Tilastokeskuksen rakennusindeksin muutos, joka esitetty kuvassa 6, mukaisesti
rakennuskustannusindeksin mukainen korotus vuodesta ROK 2020-kirjan julkaisuvuodesta
nousua 151,8 — 128,4 = 23,4 joten kustannukset tulee kustannuslaskentaa varten lisata 23-

indeksipisteella. (Tilastokeskus, n.d.)



Kuva 6. Rakennuskustannusindeksi 2020-2023. (Tilastokeskus, n.d.)

Rakennuskustannusindeksi kustannuslajeittain, kuukausitiedot muuttujina Kuukausi, Perusvuosi, Indeksi ja

14

Tiedot
2005=100
0 Kokonaisindeksi
Indeksipisteluku Vuosimuutos, %

2020M07 1284 -0,4
2021M07 1359 5,8
2022M07 148,5 9,3
2023M07 151,8 2,2

Tarkempaa kustannusarvion laskentaa varten tulee rakennusosien kustannukset tarkentaa

ty6- ja materiaalipanoksiin. ROK 2020-kirja on kirjoitettu keskiarvoisten esimerkkitalojen

pohjalta ja kallimpien komponenttien esimerkiksi kattotuolien hinnoittelu voi poiketa suuresti

kirjassa olevasta. Kun laskenta tarkennetaan tuoterakenteen osien tasolle, voidaan

rakenteita tarvittaessa myds muokata ja yhdistella. Mahdollisesti puuttuvia tuoterakenneosia

voidaan tdydentdad RATU-korteista. Kuvan 7 ja 8 esimerkissa ylapohja 101 kattotuolin

kustannus nelidmetrille on 17,40 eur, josta saadaan 9,6 metrin jannevalilla kattotuolin

arvonlisaverottomaksi hinnaksi noin 150 euroa, joka tulee viela korottaa
rakennuskustannusindeksin mukaisesti. (ROK 2020, 2020, s.131)

kuva 7. Tuoterakenne (ROK 2020, 2020, s. 131)

1236 Ylapohjat
Puurunkoiset yldpohjat

Tuoterakenne

ALV 0 %

materiaali- tyo- tyo- kustannus
kustannus menekki kustannus yhteensé
€/m? tth €/m? €/m?

Ylapohja 101
Puurakenteinen ylapohja, muotolevykate

Muotolevy, vesikatealusta, kattotuoli, tuulenohjauslevy, puhallettava mineraalivilla, puukuitulevy, kannatuspuut,

paneeli, kattolakka

Eristepaksuus 550 mm
Pdaoman vuosikustannus 50 vuodelle 8,74 €/m?/a

— Vesikate, muotolevykate, kaltevuus 1:3

— Vesikatteen alusta, ruoteet 38 x 100 mm k 400, vino yldpohja
— Vesikatteen alusta, aluskate ja korokerima k 900

— Kattotuoli, tuulenohjauslevy 25 mm, hdyrynsulku, yldpohja

— Ldmméneriste 550 mm, mineraalivilla, yldpohja, puhallettuna
— Rakennuslevy 9 mm, puukuitulevy, yldpohja

— Kattoverhouksen kannatuspuut, rima 45 x 45 mm k 400

— Kattopaneeli, sisaverhouslauta 14 mm, kattopaneeli

— Kattomaalaus, lakka 2 kertaa, puupinta

1m?2

. 162
. 162
. 162
. 140
. 140
. 140
s. 140
s. 205
s. 196

w e L w

101,53

17,00
2,60
4,68

22,28

33,79
3,50
3,52

13,10
1,06

1,48 46,31
0,12 3,75
0,14 4,36
0,06 1.90
0,12 3,63
0,10 327
0,10 3,19
074 23,34
0,10 2,87




15

kuva 8. Tuoterakenteen osat (ROK 2020, 2020, s. 140)

1236 Yldpohjat Tuoterakenteen osat

Ylapohjien puurunkorakenteet ALV 0 %

materiaali- materiaali- tyd- aputyon tyo- kustannus

menekki kustannus menekki  osuus kustannus yhteensa

€/m? tth % €/m? €/m?

Ylépohja, kattotuoli, tuulenohjauslevy, mineraalivilla puhallettuna 550 mm, hoyrynsulku, puukuitulevy 9 mm, kannatuspuut

s.131,134 1,00 m? 63,09 0,32 10,09 73,18

Kattotuoli, tuulenohjauslevy 25 mm, hdyrynsulku, ylapohja 22,28 0,12 10 3,63 25,91
* NR harjakattotuoli kiinnikkeineen k 900, jv 9600 0,12 kpl 17,40
e tuulensuojalevy, mineraalivilla 25 mm, A(d) = 0,033 W/Km 0,25 m? 343
© hoyrynsulkumuovi 1,26 m2 1,45

Lamméneriste 550 mm, mineraalivilla, ylapohja, puhallettuna 33,79 10 33,79
e mineraalivilla 550 mm, puhallettuna 1,10 m2 33,79

Rakennuslevy 9 mm, puukuitulevy, yldpohja 3,50 0,10 10 3,27 6,77
e puukuitulevy 9 x 1200 x 2745 mm, puolikova 1,08 m? 3,27
® naula 0,05 kg 0,23

Kattoverhouksen kannatuspuut, rima 45 x 45 mm k 400 3,52 0,10 3,19 6,71
erima 45 x 45 mm 2,68 jm 3,45
e naula, lankanaula 2,8 x 75 mm, kuumasinkitty 0,03 kg 0,07

Suunnittelemalla laatu osaksi hanketta, varmistetaan tehokas, kerralla suunnitelman
mukaista laatua tuottava toiminta. Laatu on osa hankkeen projektisuunnitelmaa ja
tehtavakohtainen laatusuunnitelma tehdaan osana tyévaihekohtaista tehtavasuunnittelua.
Laadunvarmistuksen oleelliset asiat viedaan urakoitsijoiden toiminnan osaksi

tarjouspyynnon, liteasiakirjojen, urakoitsijoiden valinnan ja neuvotteluiden kautta.

Tydmaan laadunvarmistustoimilla varmistetaan, etta tehty tyo vastaa tavoiteltua laatua.
Laadunvarmistustoimet voidaan esittaa laadunvarmistusmatriisin avulla esimerkki kuvassa 9.
Laadunvarmistusmatriisissa maaritellaan mita laadunvarmistustoimia rakennusvaiheille
kohdentuu. (Ratu KI-6029, 2017, s.18) Laadunvarmistus matriisissa listattua tarkeimmat
tehtavat ja niiden laadunvarmistukseen tarvittavat toimet laajennussuunnittain. Esimerkiksi
seindelementin teossa tulee varmistaa laatu toimenpiteilla tehtadvasuunnittelu, aloituspalaveri,

tarkemittaus ja ongelmiin varautuminen.



Taulukko 1. Laadunvarmistusmatriisi molemmille mahdollisille laajennussuunnille.

Laadunvarmistusmatriisi
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Aikatalu
tehtdva

Laadunvarmistustoimet

Tehtdvasuunnitelma

Aloituspalaveri

Tarkemittaus

Ongelmiin varautuminen

Vastaanottotarkastus

Erityishuomio

Laajennus sivulle

kattojen liitos

Perustuskaivuu X
perustus X korkomitta
seindelementin valmistus X Ristimitta ja paamitat
Katto elmentti X Ristimitta
kattojen liitos Aluskatteen limitys
Laajennus ylos
Vilipohja X X
valipohjan ja seindn liitos X X X Korko ja jannevali
seindelementin valmistus X X X Ristimitta ja paamitat
Katto elmentti X X X Ristimitta
X X

Aluskatteen limitys

Tehtavasuunnitelmassa kuvataan laadunvarmistustoimet ja laatuvaatimukset. Tehtaville,

joiden laadusta halutaan varmistua, laaditaan laadunvarmistusohjeet. Ohjeessa kerrataan

tyon toteuttamisen aikana tarkistettavat ja huomioitavat seikat. Laadunvarmistustoimia voi

olla esimerkiksi mallityd, tarkemittaus ja omavalvontadokumentti. Tehtavan laatuvaatimukset

kootaan tyolajien yleisista tai hankekohtaisista laatuvaatimuksista. Yleiset laatuvaatimukset

esitellddn Rakennustodiden yleisissa laatuvaatimuksissa kuten RunkoRyl ja SisaRyl. (Ratu K-

6029, 2017, s.21)
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2.3 Toteutussuunnittelu

Toteutussuunnittelussa tarkennetaan rakennussuunnitelmat seka erikoissuunnitelmat
rakenne-, LVI- ja sdhkdsuunnitelmat. Arkkitehti- ja rakennesuunnitelmista saadaan
materiaalit ja massoittelutiedot, jonka perusteella luodaan hankinta suunnitelma ja -aikataulu.
(RT 103253, 2020, s.13)

Suurin osa rakentamisen kustannuksista maaraytyyn hankkeen alkuvaiheessa, kun kohteelle
asetetaan tavoitteet. Myds toteutussuunnittelussa tehtavilld valinnoilla voidaan vaikuttaa
kokonaisprojektin kustannusten maaraytymiseen. Rakennekuvien valmistuttua rakennusosa
jaetaan suunnitelmien pohjalta tyo- ja materiaalipanoksiin esimerkiksi Talo -2000
nimikkeiston avulla. Rakenteiden varmistuttua tydvaiheille tehdaan menetelmasuunnittelu,
esimerkiksi rakenteiden elementointi tai paikalla kappaletavarasta rakentaminen,

suunnitellaan saasuojaus ja tydvaiheiden jarjestys.

Saneerauksessa energiatehokkuuden parantaminen voidaan osoittaa
rakennusosakohtaisesti, silloin korjausrakentamisen energiatehokkuusvaatimus edellyttaa
ulkoseinan ja ylapohjan energia tehokkuuden parantamista puolella U(vanha)*0,5 =
U(saneerattu), kuitenkin enintdan uudisrakennuksen vaatimustasoon. Alapohjan osalta
energiatehokkuutta parannetaan mahdollisuuksien mukaan ja ikkunoiden ja ovien vaatimus

1,0 W/(m2K) tai parempi. (Ymparistdministerion asetus 4/13, 48)

Saneerattavista riskirakenteista valesokkelille on olemassa markkinoilla useampia
korjausjarjestelmia esimerkiksi Terastassu ja Finnfoam (Lamox) Thermokenka -tuotteet.
Molemmissa jarjestelmissa runkotolpan alapaa korvataan metallisella osalla ja eristys
muutetaan vettd imemattdémaan rakenteeseen. Nain saadaan lampdteknisesti hyva ja

lahoamaton rakenne. (Finnfoam, n.d.) (Terastassu, n.d.)

Toteutussuunnittelussa laaditaan ty6aikataulu, jossa tehtavien ajoitus suunnitellaan tarkasti
ja rakennusosakohtainen jaottelu ei enda ole riittdva suunnitteluperuste. Aikatauluun lisataan
ulottuvuudeksi myos paikka ajan ja tehtavan lisaksi. Tehtdvat mitoitetaan aikataulun
tehollisten tyévuoroaikojen perusteella ja lisdaikoihin varaudutaan puskuriajoilla, joita
luodaan tehtavakokonaisuuksien ja rakennusvaiheiden valille. Tydaikataulussa tulee kaikki
tehtavat aikatauluttaa rakennustehtavat, talotekniikkatehtavat seka ali- ja sivu-urakat.
Tehtavien tydsaavutuksia laskettaessa kaytetdan hyvaksi omia tilastoja jo tehdyista urakoista

seka Ratu-tuotantotiedostoja. Yleisaikataulu tehdaan yleensa jana-aikatauluna ja
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tarkennetaan rakentamisen valvontaa ja tyOjohtamista varten paikka-aikakaavioksi tai
vinjetiksi. (Ratu KI-6031, 2017)

Hankinta-aikataulu sovitetaan yhteen tydaikataulun kanssa ja ty6aikataulussa huomioidaan
hankintoihin kuluva aika ja toimitusajat. Hankinta-aikatauluun merkitaan
hankintakokonaisuuden sisaltd ja vastuuhenkild. Tydmaa maarittelee tydaikataulun
perusteella toimitusajankohdan ja huomioi toimituksen kokonaisajan tarjouspyynndsta
toimitukseen. Toimituksien etenemista tarjouksesta tilaukseen ja edelleen toimitukseen
valvotaan aikataulussa. Hankinta-aikatauluun merkitdan ajankohdat hankintatietojen
saamiselle, tarjouspyynnolle, sopimukselle tai tilaukselle ja toimitusajankohdat. Hankinta-
aikatauluun merkitaan toteutuneet vaiheet kuten muihinkin aikatauluihin. (Ratu KI-6031,
2017)

2.4 Rakentaminen ja kayttoonotto

Rakentamisvaiheen valmistelussa lahetetaan tarjouspyynnot urakoitsijoille ja tarjousten
perusteella valitaan urakoitsijat, joiden kanssa tehdaan urakkasopimukset.
Urakkasopimuksiin sisallytetaan tyoturvallisuus ja laadunvalvontasuunnitelma. Rakentamista
valvotaan rakennustyon tarkastusasiakirjan ja laadunvarmistussuunnitelmien avulla.
Rakentamisen edetessa kustannuksien kertymista seurataan aktiivisesti, jotta saavutetaan
suunniteltu budjetti. Rakentamista valvotaan myo6s rakennusvalvonnan toimesta, joten on
tarkeda noudattaa heidan ohjeistustaan ja yllapitada rakennusluvan mukaista valvonta

asiakirjaa.

Tybmaan laadunvalvontasuunnitelmassa on kirjattu, kuinka tydmaata valvotaan,
suunnitellaan ja ohjataan. Laadunvalvontasuunnitelma maaritelladan tehtdvasuunnitelmassa
ja pohjautuu yrityksen ja tilaajan laatutavoitteisiin ja yleisiin maarayksiin. Kaytannoén
laatutoimet voidaan maaritelld esimerkiksi potentiaalisten laatuongelmien analyysilla, jossa
listataan riskit ja arvioidaan jarjestelmallisesti. (Ratu 1180-S, 1999, s.4) Kun riskit on
kartoitettu ja niiden vakavuus arvioitu, arvioidaan toimenpidetarve ja paatetaan tarvittavat

toimenpiteet. (Vuori, 1998) Tydmaan laadunvarmistustoimia ovat esimerkiksi:

e katselmukset
e materiaalitarkastus
e mallityd

e erilaiset kokeet ja mittaukset
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e urakoitsijan omavalvontalomake

e tybn vastaanotto

Rakentaminen alkaa aloituskokouksesta rakennusvalvonnan kanssa ja paattyy
loppukatselmukseen. Lupaehdoissa maaritelladn mahdolliset muut yhteiset katselmukset.
Rakennusvalvonnan vaatimat yhteiset katselmukset voivat olla esimerkiksi paikan ja
lattiakoron merkitseminen, rakennekatselmus, kayttdonottokatselmus ja loppukatselmus.
Rakennushankkeeseen ryhtyva sopii aloituskokouksen jarjestamisesta riittdvan ajoissa
rakennusvalvonnan kanssa. Kokoukseen kutsutaan vahintdan hankkeeseen ryhtyvan
edustaja, pddsuunnittelija ja vastaava mestari. Aloituskokouksen merkitys on selkiyttaa lupa-
asiakirjoissa maaratyt hankkeeseen ryhtyvan velvollisuudet seka hankkeen suunnittelun ja
rakennustydn keskeiset osapuolet. (RT 16-10931, 2008, s.2) Loppukatselmus pyydetaan
rakennusvalvonnasta, kun rakennustyd on kokonaisuudessaan valmis, kuitenkin ennen luvan
paattymista. Katselmuksessa tarkastetaan omavalvonta-asiakirja ja muiden vaadittujen

katselmusten hyvaksynta. (Oulun kaupunki, n.d.)

Laadukas rakentaminen tarkoittaa myés budjetissa pysymista, tavoitteen valvontaa tulee
tehda toteutuksen eri vaiheissa sopimuksen teon yhteydessa, toteutuksen yhteydessa ja
loppukustannusten ennustamisessa. Budjetissa on asetettu tavoitearvio, johon toteutunutta
tuotantoa verrataan laskutuksen kautta. Tyon etenema on aina hieman laskutusta edella,
joten nykyisyyden ja loppuhankkeen osalta on seurattava ennustetta. Hankkeen lopuksi
voidaan tehda jalkilaskenta, jossa saadaan tarkat toteutuneet kulut verrattua budjettiin. (Ratu
KI-6033, 2018, s.80)

Tyomaan tyoturvallisuussuunnitelmasta vastaa paatoteuttaja, joka nimeaa tehtavaa
hoitamaan vastuullisen turvallisuuskoordinaattorin. Turvallisuussuunnitelma sisallytetaan
hankkeen suunnitteluun ja jokaisen osakokonaisuuden suunnittelu- ja toteutussuunnitelmaan
selkeana tydturvallisuus osiona. Nain syntyva tydéturvallisuuden yleissuunnitelma maarittelee
mitd suunnitelmia ja missd hankkeen vaiheessa tiettyja suunnitelmia tarvitaan.
Valtioneuvoston asetus rakennustydn turvallisuudesta mukaan
tyéturvallisuussuunnitelmassa on kiinnitettava erityistd huomiota ainakin seuraaviin
seikkoihin: (RT STM-21419, 2009, 2 luku)

o tyOmaan jarjestelyt seka hyvan jarjestyksen yllapito tyopisteissa ja
materiaalienkasittelyssa eri rakennusvaiheissa
e rajaytys-, louhinta- ja kaivuutydt;

e maapohjan kantavuus ja kaivantojen tuenta
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e rakennustyOn aikainen sahkoistys ja valaistus

o tyOmenetelmat

e koneiden ja laitteiden kaytto

e nostotyot ja siirrot

e putoamissuojauksen toteuttaminen

e tyo- ja tukitelinetyd

e elementtien, muottien ja muiden suurten rakenteiden varastointi, nostot ja asennus

e podlyn vahentaminen ja sen levidmisen estaminen

e tybhygieenisten mittausten menettelyt

e  purkuty®

e eri tdiden ja tydvaiheiden tosiasiallinen ajoitus ja kesto seka niiden
yhteensovittamisen jarjestdminen rakennustdiden edistymisen mukaan

e eritdiden ja tydvaiheiden yhteensovittaminen rakennustydmaalla tai rakennustyén
vaikutuspiirissa toteutettavan teollisen toiminnan, muiden vastaavien tyétoimintojen ja
yleisen liikkenteen kanssa

e vaaraa aiheuttavat putkistot ja sdhkdkaapelit

e henkildnsuojainten kayttdtarpeet ja -ajankohdat

o toiminta tapaturmissa ja onnettomuustilanteissa.

Ennen kayttoonottoa rakennushankkeeseen ryhtyva ja paasuunnittelija toimittaa lopulliset
suunnitelmat rakennusvalvontaan ja laatii rakennuksen kaytté- ja huolto-ohjeen. (RT 18-
11243, 2016, s,2) Uuden rakennuksen tai rakennuksen osan kayttdonotto edellyttaa
rakennusvalvonnan suorittaman kayttdonottokatselmuksen pitoa. Katselmuksessa
varmistetaan, ettd rakennus on turvallinen ja asumiseen kelpaava.
Kayttoonottokatselmuksessa tulee rakennusvalvonnalle toimittaa sahkdasennuksista

mittauspodytakirja, iimanvaihtomittauspdytakirja ja kayttéveden painekokeesta poytakirja.



21

3 Hankkeen toteutus

3.1 Laajennuksen harkinta
Kohteena noin 150 m2 kokoinen yksikerroksinen 1980-luvulla rakennettu omakotitalo haja-
asutusalueella. Asunnossa on kaksi makuuhuonetta, takkahuone, olohuone ja keittid (Kuva

9). Talossa asuu kaksi aikuista, kolme alakouluikaista lasta ja lemmikkeja.

Kuva 9. Olemassa olevan rakennuksen pohjakuva
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Tarve lisatilalle on lasten kasvaessa minimissdan kahdelle lastenhuoneelle seka yhdistetylle
vieras- ja tydhuoneelle. Lisaksi tarve on vaatehuoneelle lisasailytystilaa varten. Kohteeseen
on kiinteistokauppojen yhteydessa tehty kuntotarkastus, jonka perusteella rakennuksessa on
riskirakenteita, seka kayttéikansa ylittanytta talotekniikkaa ja rakenneosia.

Janakkalan kunnan rakennusjarjestyksen mukaan haja-asutusalueella tontin rakennusoikeus
asuinrakennukselle on 7 prosenttia tontin pinta-alasta kuitenkin maksimissaan 500
nelidmetria. Kiinteistolla on rakennettuna vain yksi 150 nelidmetrin talo, joten laajennukselle
on rakennusoikeutta jaljelld. Janakkalan kunnan rakennusjarjestys myés maaraa

rakennuksen korkeuden ja etaisyyden suhteesta rajaan, rakennuksen etaisyyden toisen
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omistamasta ja hallitsemasta maasta on oltava yhta suuri kuin rakennuksen suurin korkeus.

(Janakkalan kunnan rakennusjarjestys)

Tontilla on tilaa laajentaa joka suuntaan ja mahdollisuuksiin valittiin joko laajennus lisasiivella
seka laajennus ylakerralla. Lisasiiven rakentamisessa on huomioitava etaisyys rajasta ja
muista rakennuksista. Alustavassa TaloPelin pohjalta tehdyssa laskelmassa (Liite 4.
Budjettilaskelma) budjettikustannus rakennetulle neliémetrille vaihteli yléspain rakentamisen
1350 eurosta sivulle laajentamisen 2000 euroon neliémetrille ja kokonaiskustannus vaihteli
140 000 eurosta 210 000 euroon. Talopelista saatu budjettikustannus on liian epatarkka,
joten jo budjetti vaiheessa alettiin tarkentamaan laskentaa rakennusosiin ROK 2020 kirjan
avulla (liite 2), nain saatu kustannus oli 950 eurosta 1050 euroon nelidmetrilla.
Rakennusvalvonnan kanssa esiselvityksessa varmistui jatevesijarjestelman puutteellisuus ja
sen saneeraus tulee rakennusluvan vaatimuksiin. Koska rakennus sijaitsee
pohjavesialueella, kuten kunta on kuvan 10 karttaliitteen mukaan maaritellyt, edellytetaan
mustille jatevesille suljettua jarjestelmaa. Kiinteistossa ei ole kaksoisviemaraintia, umpisaild
tayttyisi noin viidestd kymmeneen kuutiometrid kuukaudessa. Tyhjennysvali umpisailidlle olisi
kaytanndssa yksi kuukausi. Jatevesijarjestelmaan haetaan parempaa ratkaisua, ja yhtena
vahvana mahdollisuutena on pajupuhdistamo. Pajupuhdistamoita ei vield Janakkalan
rakennusvalvonnan (Janakkalan rakennusvalvonta, n.d) mukaan ole alueella olemassa ja
pajupuhdistamon hankinta tulee olemaan erillinen projektinsa.

Kuva 10. Ote karttaliitteesta (Janakkalan k\l]mt/e:)
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luokitellut pohjavesialueet (1, 1E, 2, 2E)

I
[ oikeusvaikutteiset yleiskaavat (ei ranta-alueita)
[ vesiosuuskuntien palvelualueet
[ maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
i_ -~~~ maakunnallisesti arvokas maisema-alue
maakunnallisesti merkittava historiallinen tielinjaus

maakunnallisesti merkittavat rakennuskohteet

alue, jolla vapaa-ajan asunnon kéyttétarkoituksen voi muuttaa
vakituiseksi rakennukseksi suoraan rakennusluvalla
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Tarvesuunnittelun pohjalta tehtiin hankepaatds ja alustava kustannuslaskelma (Liite 3).
Hankesuunnittelu aloitettiin yhteydenotolla rakennusvalvontaan ja avaamalla lupahakemus
kunnan lupapiste-palveluun. Kohteeseen tehtiin kaksi vaihtoehtoista laajennussuunnitelmaa:
yl6s korottamalla seinia ja rakentamalla tayskorkea ylakerta seka rakentamalla lisasiipi.
Laajennusvaihtoehdot mallinnettiin Revit ja Cadmatic-ohjelmistojen avulla. Kohteeseen
tehtiin kuntokartoitus nykyisten rakenteiden, pakottavan korjaustarpeen ja rakenneosien
elinkaaren selvittamiseksi (Liite 1). Kohteen kuntotarkastuksessa tutkituista rakenteista
kayttdikansa lopussa olevia rakenteita ovat vesikate ja sadevesijarjestelma. Puutteita tai
vaurioita havaittiin kayttévesiputkissa, perustuksessa, salaojissa ja sokkelin ulkopuolisessa
vedenohjauksessa. Riskirakenteet, joiden kuntoa tulee seurata tai ne pitaa kunnostaa,
I6ydettiin alapohjasta seka seinan ja perustuksen liitoksesta. Nama asiat tulee huomioida

laajennus- ja saneeraussuunnitelmaa tehtaessa.

Yldspain-laajennusvaihtoehdossa rakennetaan tayskorkea kerros koko nykyisen talon
alueelle ja lisatilaa saadaan noin 150 nelidmetria. Kuvan 11 mukainen ylakerran rakennus
suunnitellaan tehtavaksi seinarungoilla ja kattoristikoilla. Valipohja toteutetaan
valipohjavasoin ja rakennuksen keskilinjalle tulee kannattajapalkki. Yl6spain-laajennuksen

hyétyja ja haittoja kartoitettin SWOT-analyysin (Taulukko 2) avulla.

Kuva 11. Pohjakuva
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Suurimpina hyétyina nahdaan vesikatteen korjaus, joka tehdaan samalla laajennuksen

yhteydessa. Lisaksi tulee suuri lisdys asuintilaan, minka uskotaan lisdavan kiinteistdn arvoa.

Rakennuskustannuksia arvioitiin kustannuslaskelman (Liite 2) perusteella. Kustannus
muodostui ROK 2020 kirjan pohjalta. Rakennuskustannukseen laskettiin materiaalit ja tyo.
Kokonaiskustannus materiaaleille oli noin 90 tuhatta euroa ja ty6lle noin 60 tuhatta euroa.
Kokonaiskustannus on hieman alle 940 euroa neliota. Kokonaiskustannuksien nousu koettiin

heikkoudeksi, mutta talon arvon ja kayttdarvon ajateltiin nousevan hieman enemman.

Kuntokartoituksen (Liite 1) mukaan laajennus yl6spain vaatii huomioimaan rakenteiden
mahdollisen lisdjaykistyksen. Kuntokartoituksessa myos todennettiin riskirakenteita
(valesokkeli ja alapohjan rakenne), jotka tulisi huomioida laajennusta suunniteltaessa.
Kuntokartoituksen mukaisesti rakennuksen vesikate on kayttéikansa lopussa ja hyotyna

laajennettaessa yléspain saadaan vesikaton uusiminen ilman lisdkustannusta.

Huolta aiheuttaa saa, sdasuojaus ja olemassa olevien rakenteiden kastuminen rakentamisen
aikana. Tata voidaan minimoida hyvalla rakennussuunnitelulla. Muita heikkouksia tai uhkia
ovat portaikon vaikutus alakerran huoneisiin, piipun muutokset, valipohjarakenteen liitynta

nykyiseen ylapohjaan, rakennusoikeuden riittavyys ja tarvittavat talotekniikkapaivitykset.



Taulukko 2. SWOT _analyysi laajennus ylos
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Sisdinen
ymparisto Vahvuudet Heikkoudet
- Vesikatteen saneraus samalla - Sadsuojaus ja vesikaton purku
- Valipohjarakenteen
yhdistyminen nykyiseen
sisakattorakenteesen
- Portaiden sijainti aiheuttaa
- Ei muutosta tontin kayttoon muutoksia alakertaan
- Alakerran sisakattoon ei
muutoksia - Piipun muutokset
- Korkea kokonaiskustannus
- Kokonaiskustannus 930 eur/m?2 154 keur
ulkoinen
ymparisto Mahdollisuudet Uhat
- Asunnon arvonnousu - Rakennuoikeuden riittavyys
- Jatevesijarjestelman uusiminen
- Kantavuus ja
vakavuustarkastelu olemassa
olevan rungon osalta
- Saan vaikutus toteutukseen
- Talotekniikka paivitykset

Sivulle-laajennuksessa rakennetaan 70 nelidmetrin lisasiipi rakennuksen etupuolelle,

laajennukseen tulee kolme makuuhuonetta, vaatehuone ja kylpyhuone. Kuvan 12 mukainen

lisdosa tehdaan pystyrunkorakenteella ja saksiristikoin, ja harjasuunta on poikittain nykyisen

katon harjasuuntaan nahden.
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Kuva 12. Pohjakuva laajennnus sivulle.
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Sivulle laajennuksen hyotyja ja heikkouksia arvioitiin SWOT-analyysilla taulukossa 3.
Suurimpana vahvuutena nahtiin yléspain laajennusta pienempi kustannus ja suurimpana

heikkoutena nykyisen pihan menettaminen.

Kokonaiskustannusta arvioitiin ROK 2020 kirjan perusteella tehdyn kustannusarvion mukaan
sivulle laajennuksen hinta on noin 1300 euroa nelidlle sisaltden vanhan osan peltikatteen
uusimisen. Kokonaiskustannus 70 neliometrin laajennukselle on noin 90 tuhatta euroa, jossa

materiaalikustannusta on noin 60 tuhatta euroa.

Vahvuuksina ja mahdollisuuksina on alkuperaisten sisatilojen sailyminen koskemattomina,

asunnon arvonnousu ja asumismahdollisuus projektin aikana sailyy muuttumattomana.

Heikkouksina on pihan muuttuminen, kun laajennukselle varataan tila edellyttda myds taloon
kulkemisen ja pihan kulkemisen muuttamista. Olemassa olevan rakennuksen ja sen
vesikatteen saneeraus on lisdkustannus. Uhkina eri suunnitteluvaihtoehdoille sivusuunnassa
on etaisyys tontin rajaan ja tarve talotekniikkapaivityksille. Etaisyys tontin rajasta saadaan
sailymaan alkuperaisena talon paadyssa mutta se rajoittaa lisdosan sijoittelua tontilla.
Kayttdvesien ja viemarien rakentaminen lisdosalle on haastavaa ja vaatinee olemassa

olevan osan osittaista purkua.
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Taulukko 3. SWOT_analyysi laajennus sivulle

Sisdinen
ymparisto Vahvuudet Heikkoudet
- Ei vaikutusta nykyisiin tiloihin - Piha-alueen muutokset
- Vesikatteen ja piipun
snaeeraus vanhaan osaan
- Pienempi kustannus tehtdva erikseen
- Kokonaiskustannus 91 - Kulku taloon laajennusosan
keur/70m?2 kautta
- Korkea neliokustannus 1300
eur/m2
Ulkoinen
ymparisto Mahdollisuudet Uhat
- Etdisyys tontin rajaan ja
- Jatevesijarjestelman uusiminen muihin rakennuksiin
- Asunnon arvon nousu - Talotekniikkapaivitykset

Kustannuslaskelmat molemmille laajennustavoille tehtiin ROK-kirjan perusteella.
Laskelmissa rakennus jaettiin rakennusosiin TALO-2000 nimikkeiston mukaan ja
rakennusosille haettiin vastaava kustannus ROK 2020:sta. ROK 2020-kirjan kustannuksia
nostettiin rakennuskustannusindeksin arvion mukaan 30 prosentilla koska yleiset
materiaalikustannukset ovat nousseet vuodesta 2020. Ty6 tehdaan omatoimirakentamisena,
joten tyon ja materiaalin kustannus eriteltiin, koska haluttiin ymmartaa materiaalikulun
suuruus. Hartiapankkirakentamisessa materiaalikulu muodostaa Iahes koko budjetin.
Kustannuslaskelma (Liite 2). Aikatauluksi suunnitellaan kokonaisuudessaan seitseman
kuukautta. Projekti jakaantuu neljan kuukauden runko-osuuteen ja kolmen kuukauden
sisdvaiheosuuteen. Sisavaiheen ei tarvitse jatkua yhtajaksoisesti suoraan runkovaiheen
jalkeen vaan projekti voidaan kaytettavissa olevan kapasiteetin mukaan pysayttaa tai

hidastaa sisatyOvaiheessa.

Laajennussuuntavaihtoehtojen vertailun jalkeen paatettiin laajentaa ylospain. Paatokseen
vaikuttivat erityisesti pienempi nelidkustannus, pihan sailyminen muuttumattomana ja reilun
noin 150 nelidmetrin lisatilan saaminen perheen kayttdon. Sivusuuntaan laajentamisen etuja
olisi ollut laajennuksen pienempi kokonaiskustannus seké rakentamisen aikaisen
saasuojauksen tavanomaisuus. Tarkeana vaikuttavana asiana nahtiin myds nykyisen

vesikatteen huono kunto joka sivulle laajennuksessa olisi tullut lisdkustannukseksi projektiin.

Kohteeseen tehty kunto- ja rakennekartoitus huomioidaan ylakerran rakentamisessa ja

suunnittelussa. Kuntokartoituksen (Liite 1) mukaan perustuksen ja seinan liitos on
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riskirakenne ja ikkuna-aukkojen reunoja ei ole vahvistettu tuplaamalla runkotolppia, vaan
runkotolppia on vain yksi. Kun valipohjan kuormat lisataan seinarungon paalle voi
poikittainen leikkausjannitys alajuoksulle muodostua ongelmaksi rakennesuunnittelun
kuormien laskennassa. Saneerauksessa paatetaan lisata sisapuolinen lisaeristys ja samalla
nostaa alajuoksu lattian tasoon. Naiden toimenpiteiden yhteydessa voidaan tarvittaessa
tolppia lisata ikkuna-aukkojen reunoihin ja avata ulkoverhouksen tuuletus alareunan osalta.
Lisaamalla 50 millimetrinen uretaanieriste ulkoseinien sisapuolelle, saavutetaan vaadittu 50

%:n laskennallinen parannus rakenteen lammadneristavyyteen.

Kuntokartoituksella myos selvitettiin lattian rakenne talon keskelle tulevan pilarilinjan
rakentamista varten. Nykyinen rakenne edellyttaa pilarianturan viemisen pohjatayttéén asti.
Pilariantura suunnitellaan siten etta kapilaarikatkona olevaa muovia ei vahingoiteta ja pilarin
kohdalla kylmasilta maataytdsta lattia rakenteeseen katkaistaan uretaanieristeella ja eps-

betonilla.

Hankkeelle tehtiin riskikartoitus SWOT-analyysin uhkien ja heikkouksien pohjalta (Taulukko
4). Riskikartoituksen avulla huomioidaan ongelmakohtia hankkeen, rakenteiden ja
toteutuksen suunnittelussa. Riskikartoituksen perusteella tehdaan toimenpiteet hankkeen
l&piviennin kannalta kriittisille riskeille. Toimenpiteilla pienennetaan riskin merkitysta ja

todennakdisyytta, jotta riski voidaan hallita hyvaksyttavalla tasolla.



Taulukko 4. Hankkeen riskikartoitus

Riskienhallinta matriisi

Laajennus yléspdin
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totautumisen Riskin
Riskit todenndkoisyys merkitys Toimenpide
1-5(5
1-5(5 suurin
todenndkdisimmin) merkitys) Yhteensd
Suojauksen suunnittelu, lyhyt
Luonnonvoimat / Sade, avoin aika rakenteille >>
lumi, pakkanen, 3 4 3,5 | elementointi
portaiden sijainnin
madrittely ja vaikutus
kaytettavyyteen 5 1 3
Piipun muutokset,
jatkettava noin 3m - Piippun kunto tarlastetaan,
sdsuojaus/ vanhan piipu mahdollisesti puretaan yldosan
kunto 5 3 4 | rapautunut osa.
kustannus Rahoitus varmistetaan, talouden
150keur/150m2, stressitesti, mahdollinen
rahoitus? 5 5 5 | lainaturva.
Rakennuoikeuden
riittavyys 1 4 2,5 | Selvitys rakennusvalvonnan kanssa
Rakenteiden muutokset
ja vaatimukset 4 2 3 | Kuntokartoitus
kunnan rakennusjarjestys ja
lupaehdot 2 3 2,5 | rakennusvalvonnan ohjeet
Tehdaan TATE kuntoselvitys ja
TATE:n yhteensovitus/ erillinen TATE suunnitelma jossa
paivitys 5 2 3,5 | paivitettvat osat ja uudisosat.

Hanke suunnitellaan toteutettavaksi seuraavissa vaiheissa: rakennesuunnittelu,

materiaalihankinta, valipohjavaihe, runkovaihe ja sisatydvaihe. Rakennesuunnittelu tehdaan

lupakuvavaiheessa paarakenteiden osalta. Valipohjan, seinarakenteen, jaykistavan

seindrakenteen ja kattorakenteen jaykistyslaskenta suoritetaan yhdessa vastaavan rakenne

suunnittelijan ja kattotuolitoimittajan kanssa. Mitoitusten jalkeen tulee rakenneosien liitos

detaljit suunnitella toteutettavaan kuntoon.

Rakennuksen suunnitteluvaiheessa kaytiin 1api useita iteraatiokierroksia asiakkaan,

toteutuksen ja rakennesuunnittelun kannalta. Rakentamismenetelmien vaikutukset

rakenteisiin olivat merkittavia ja muutoksia alkuperaisiin arkkitehtisuunnitelmiin tehtiin

kustannus ja rakennettavuus edella. Alkuperaisestd monilappeisesta kurkihirrella tuetusta
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kattorakenteesta luovuttiin ja paadyttiin saksiristikkomalliseen kattorakenteeseen kuvan 13

mukaisesti.

Kuntokartoituksen perusteella paadyttiin lisderistamaan alakerta ja samalla lisaamaan yli 100
senttimetria leveisiin aukkoihin ylimaaraiset runkotolpat seka nostamaan lattian alapuolella
oleva seinarungon alapuu lattiatasoon ja vaihtamaan lattiarakenne betonilaattaan. Nailla
muutoksilla saadaan rakennukseen asennettua vesikiertoinen lattialammitys koko asunnon
alalle. Naiden muutosten vuoksi tulee myos varaaja ja jakokeskus paivittaa. Samalla taloon

tullaan lisddmaan aurinkokeraimet ja leivinuuniin vesikierto lammdntuottotarkoituksessa.

Kuva 13. Mallinnos, laajennus ylos

Materiaalihankinnat jaetaan rakenneosiin ja materiaalityyppeihin tarjouspyyntdjen hankintaa
varten kuvan 14 mukaisesti. Hinta-arvio materiaaleille haettiin Starkin (Stark, n.d.) ja
netraudan (Netrauta, n.d.) nettikaupan paivan ohjehinnoista. Tarjouspyynnét Iahetetdan
useammalle toimittajalle, jotta saadaan kilpailevia tarjouksia. Tarjouspyyntéjen vastauksissa
useimmista tuotteista toivotaan olevan 10-30 prosentin alennus listahintoihin. Kymmenen

prosentin alennus koko projektissa tarkoittaa jopa 10 000 euron kokonaissaastoa.
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Kuva 14. Ote kustannuslaskelmasta, paamateriaalien maarat puutavaraliikkeen ja

rautakaupan tarjouspyyntoon

Masoitteluluettelo tarjouspyyntéihin 15.112023
Rakenne osa T selite ~ | Materiaalityypg - Toimittaja T Materiaali ~|Mé&aré |~ | yksikkd | ~ | Hinta-arvio/yk - | hinta-arvi_ - | tarjoushint ~ | Tarjouk: ~ h toimittaja
Valipohja koolaus Sahatavara puutavaralike 25x95mm lauta 584,32 m 1,27 742,0864
Vilipohja pintalevytys rakennuslevy puutavaraliike 22m osblevy 175,296 m2 16,1 2822,2656
Valipohja villipohavasa Ristikko rautakauppa  valipohjavasa 42x400mm 1=430( 36 kpl 100 8600
Valipohja VP kiinnike Kiinnike rautakauppa palkkikenks 48x166x1,5mm 86 kpl 1,95 167,7
Vilipohja runkokorotus Sahatavara puutavaraliike 48*98 39,84 m 2,49 99,2016
Vilipohja VP kiinnike Kiinnike rautakauppa Kulmarauta 90%90*65%2,0mm 172 kpl 0,95 163,4
Valipohja anieriste Eriste rautakauppa 100mm ekovilla 160 m2 19,4 3104
seindrunko runkolankku Sahatavara puutavaraliike  48*198mm lankku 626,64 m 4,99 3126,9336
seindrunko tuulensuoja rakennuslevy puutavaraliike TS-kipsi 9,5%1200*300mm 214,56 m2 6,9 1480,464
seindrunko ristikolaus Sahatavara puutavaraliike 25x95mm lauta 7152 m 1,27 908,304
seindrunko ulkoverhous Sahatavara puutavaraliike paneeli 28%170mm 1341 4,05 5431,05
kattorakenteet Saksiristikko R1 Ristikko rautakauppa 22 250 5500
kattorakenteet raystés ja tuuletusrakolankku Sahatavara puutavaraliike 48*123mm lankku 153,6 m 3,19 489,984
kattorakenteet Aluskate Eriste rautakauppa rankka 294,912 m2 1,64 483,65568
kattorakenteet jaykistys Sahatavara puutavaraliike  25x95mm lauta 100 m 1,27 127
kattorakenteet korotusrima Sahatavara puutavaraliike 48*48 307,2 m 1,25 384
kattorakenteet ruoteet Sahatavara puutavaraliike 25x95mm lauta 1681,92 m 1,27 2136,0384
kattorakenteet kattopelti vesikate rautakauppa Classic harmaa 6400mm 80,84211 78,07 6311,3432
kattorakenteet rgystéslistat vesikate rautakauppa paaty,ala, yl3 ja harjatiiviste 45 25 1125

Valipohjavaihe: Rakentaminen aloitetaan valipohjan villojen poistolla. Kun puhallusvilla on
poistettu, asennetaan 100 millimetrin levyvilla valipohjaan. Villan vaihdon jalkeen asennetaan
valipohjapalkisto. Alkuperaisten kattotuolien alajuoksut kannattaan valipohjapalkkeihin, mika
mahdollistaa alkuperaisten kattotuolien osittaisen purkamisen ja sisakaton sailymisen

ennallaan.

Runkoty®vaihe: Projektin alkuvaiheessa yldspain laajentamisen uhkana nahtiin sdasuojaus,
koska olemassa oleva vesikate ja katon runkorakenne joudutaan purkamaan ennen uuden
rakentamista. Projektin aikataulu ajoittuu talvelle ja huolen aiheena on kosteuden
paaseminen olemassa oleviin jo suljettuihin rakenteisiin. Ajatus oli toteuttaa kattorakenne
kurkihirrella ja kattovasoilla ja elementoida seinat ja kattolappeet noin 5-6m leveiksi siivuiksi.
Tama olisi mahdollistanut asennuksen yhdelle tai kahdelle siivulle paivassa.
Rakennesuunnitteluvaiheessa muutettiin kattorakenne saksiristikoksi, milla saavutetaan
mahdollisuus tehda koko katto viidesta kuuteen metria leveiksi siivuiksi kuvan 15 periaatteen
mukaisesti. Tassa menetelmassa laajennus jaetaan kolmeen elementtiosaan. Yhden osan
asennukseen seinien ja katon kanssa uskotaan menevan noin puoli paivaa, jolloin

kokonaisuus olisi mahdollista saada saasuojaan kahdessa paivassa.
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Kuva 15. Mallinnos kattorakentee elementoinnista

Koska saasuojaus ja runkoasennusvaiheen nopeus nahdaan tarkeana ominaisuutena
asuttavuuden kannalta, ajatusta vietiin eteenpain ja paatettiin rakentaa siivut yhtenaisiksi
kokonaisuuksiksi yhdistamalla seina- ja kattoelementit toisiinsa ennen asennusta kuvan 16
periaatteen mukaisesti. Runkotydvaiheessa asennetaan vesikate, ikkunat ja tehdaan ylakerta

ulkoa valmiiksi.

Kuva 16. Mallinnos ylakertarakenteiden elementoinnista

Sisatybvaiheessa ulkoseinat eristetdan, asennetaan talotekniikka, rakennetaan lattia ja

viimeistelldan sisapinnat tavanomaiseen tapaan.

3.2 Hankeprosessi pientalolle

Pientalohankkeen prosessi vaatii kaikki samat vaiheet kuin suuremmankin rakennuksen
prosessi. Kuva 17 (hankeprosessi) kuvaa tehtavat kussakin projektin vaiheessa ja toimii
muistilistana. Prosessikuvassa kunkin tehtavan alle on listattu vaiheen oleelliset asiat.
Vaiheiden valiin on listattu asiat, jotka edellisesta vaiheesta tulisi syntya ennen seuraavaan
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siirtymista ja lisaksi vaiheille on listattu rakennusvalvontaan suuntautuvan yhteistyon

tarkeimmat asiat.

Kuva 17. Hankeprosessi

Tarvemadrittely,
budjetti- ja
aikataulu raami,
Hankepiiéités

Hankeprosessi pientalo

Ark-suunnitelmat,
rakennuslupa,
asiantuntijat,
rahoitus

@> Tarve

> > Suunnittelu ; > Suunnittelu >

Tarveselvitys

v Omistaja/asukas tarpeen
arviointi,
kiinteistostrategia

v mahdollisuuksien ja
vaatimusten kartoitus,
asiantuntijoiden tarve

v Rahoitus (omarahoitus,
lainatarve, osamaksu)

Saneeraustarpeen

selvitys

v" Kunnossapitostrategia

v Kuntokartoitus

v’ Saneeraustarpeen
madritys

v" Rakennusvalvonnan
vaatimukset ja
mahdollisuudet

v Energiatehokkuus
(vaatimus 0,5* vanha U-
arvo)

Hankesuunnittelu

¥ Ehdotussuunnittelu
Saneeraustarve huomioiden

¥ Arkkitehtisuunnittelu
(lupakuvat)

v aikataulu, kustannusarvio
(Talopeli, ROK)

v Toteutustapa, avaimet kiteen,

¥ Rakennuslupa ja
asiantuntijoiden hankinta
(Huom
tyéturvallisuuskoordinaattori)

Rakennusvalvonta:
*  Projekti
lupapisteeseen
+ Lupakuvat

* naapurinkuulemiset

Toteutussuunnittelu

v Rakennesuunnittelu

v" Rakentamisen suunnittelu,
erikoispiirteet esim elementit

v Materiaalihankinta ja tarjoukset >>
Tilaukset

v’ Resurssihankinta ja sopimukset

v Kustannuslaskelman tarkennus
tarjouksien perusteella

v Aikataulusuunnittelu

v Aluesuunnitelma,
tydturvallisuussuunnitelma,
nostosuunnitelma

v Kalusto tarve

v Riskien hallinta

Rakennusvalvonta:

Materiaalit,
reusrssit

Kayttéonotto
v ltselle luovutus

v’ Kaytdn koulutus

v Kéyttdonotto
Toteutus
Omavalvonta-

, VI ja s3hks-
poytakirjat

Rakentaminen
v' Toteutus suunnitelmien
perusteella
v Hyvé rakennustapa
v Tydn valvonta:
v Omavalvonta
v Rakennusvalvonnan
katselmukset
v Jatkuva valvonta
¥ Kustannusseuranta
¥ Aikatauluseuranta
v Dokumentointi

Rakennusvalvonta:
*  Aloituskokous
= Viranomaiskatselmukset

* Omavalvonta

Pientalon laajennushankeprosessi lahtee liikkeelle ideasta jonka toteutusta paatetaan lahtea

selvittdmaan tarveselvityksen keinoin. Tarveselvityksessa arvioidaan hankkeen tarve ja

vaatimukset, luodaan alustava budjetti, aikatauluraami ja tehddan hankepaatés. Kun

hankepaatds on tehty aloitetaan hankesuunnittelu. Hankesuunnittelussa paatetdan hankkeen

toteutustapa, tarkennetaan budjetti kustannusarvioksi, luodaan hankkeelle yleisaikataulu,

haetaan rakennuslupaa ja sovitaan avainhenkil6t kuten vastaava tydnjohtaja.

Toteutussuunnittelu tarkentaa hankesuunnitelun suunnitelmia ja alkaa realisoida hanketta

tarjouspyyntojen, materiaalitilauksien ja resurssisopimusten myo6ta. Toteutussuunnittelussa

tarkentuu kustannuslaskenta ja aikataulu seka tehdaan hankkeelle tarkeat suunnitelmat

kuten alue- ja ty6turvallisuussuunnitelma. Toteutusvaiheessa hanke aloitetaan

aloituskokouksella ja toteutetaan suunnitelmien pohjalta sovituilla resursseilla. Hankkeen

toteutuneita kustannuksia seurataan ja rakennusty6ta valvotaan sekd dokumentoidaan itse ja

rakennusvalvonnan toimesta, esimerkiksi eri katselmuksien avulla. Hanke paattyy

loppukatselmukseen ja kayttgjalle luovutukseen.

v Loppukatselmus
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3.3 Johtopaatokset ja pohdinta

Tyon tavoitteena oli selvittda hankeprosessia ideasta toteutussuunnitelmaksi ja saada
vahvistus laajennuspaatdksen toteutustavalle ja kustannustasolle. Hankeprosessia kaytiin
l&pi Rakennustiedon materiaalin pohjalta, mista pientalolle sopivat asiat supistettiin kayttéon.
Hankeprosessin lapikaynti selkeytti prosessia ja loi osaamista projektin johtamiseen.
Hankeprosessin kuvaus toimii myéhemmissa projekteissa hyvana muistilistana.
Hankaluutena hankeprosessin selkiyttdamisessa koin valtavan aineistomaaran, joka on
suunnattu selkeasti suuremmille projekteille. Aineistosta opinnaytetyohon tarvittavan

relevantin tiedon poiminen ja jarkevaksi tarinaksi kirjoittaminen oli ongelmallista.

Kustannuslaskentaa tehtiin TaloPeli -sovelluksen ja ROK 2020 -kirjan avulla, ja tavoitteena
oli saada ymmarrys eri laajennussuuntien vaikutuksesta syntyviin kustannuksiin. Selvitystyon
myo6ta havaittiin, etta TaloPeli -sovelluksella saa hyvin karkean laskelman, joka ei taysin
sovellu laajennuksen ja saneerauksen budjetointiin. Sovelluksen avulla kuitenkin saatiin arvio
projektin suuruusluokasta suodattamalla vain tarvittavat rakenneosat laskelmaan mukaan.
Sovelluksen etuna on, etta ei tarvitse olla alan ammattilainen saadakseen kustannusarvion.
Budjettia lahdettiin tarkentamaan ROK 2020-kirjasta I6ytyvan rakenneosien kustannusten
mukaan, jotka koottiin taulukkoon ja massoiteltiin kyseisen kohteen tiedoille.
Kustannuslaskelma jaoteltiin ty0 ja materiaalipanoksiin, jotta voidaan arvioida oman tyon
tuomaa hyotya hankkeessa. Kustannuslaskelmasta saatiin hyva laskentapohja tuleviin

projekteihin, joiden myota kustannuslaskuria voidaan paivittaa ja tarkentaa.

Toteutussuunnittelussa saatiin yhdistettya hankesuunnittelun tulokset kustannuslaskennan
arvioihin. Naiden perusteella moni rakenne ja toteutustapa kehittyi matkan varrella. Oli
hienoa huomata, etta vaikka olin pohtinut laajennusta jo pitkdn aikaa, hankesuunnittelun
tydkalujen ja oman SWOT-analyysinkin perusteella toteutustapaan tuli muutoksia.
Opinnaytetydn myota oma hankkeeni saatiin toteutusvalmiiksi ja samalla saavutettiin

apuvalineitd myos tuleviin hankkeisiin.
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Liite 1. Kuntokartoitussuunnitelma ja kuntokartoitus

Kuntokartoitus suunnitelma

Kuntokartoituksen tarkoitus on selvittda rakennuksen kunnon nykytila ja varsinaiset
rakenteet, jotta saneeraus ja laajennus voidaan suunnitella. Kuntokartoitussuunnitelmassa
kaydaan rakennus rakenneosittain 1api ja suunnitellaan rakenneosille tarkastukset. Tassa
tehtava kunnon selvittdminen ei ole varsinainen kuntotutkimus, vaan tdméan tutkimuksen
tarkoitus itse tehtavin toimenpitein selvittaa selkeat riskirakenteet ja valitonta korjausta tai

jatkotutkimusta vaativat rakenteet.

Kuntotarkastuksen lahtotiedot:

Kohteena on 1987 rakennettu tiiliverhottu puurunkoinen yksikerroksinen omakotitalo. Talossa
on maanvaarainen laatta, jonka paalla eristetty puulattia. Vanhojen rakennekuvien
perusteella ulkoseindn runko on lattiapinnan alapuolella. Talossa on peltikatto ja
kayttdullakko ja suora sdhkdélammitys. Saneerauksia kohteeseen ei ole tiettavasti tehty.
Kayttovesi tulee omasta kaivosta ja jatevesijarjestelma on oma. Asukkailla ei ole ollut

heikentyneestad asumisterveydesta johtuvia oireita.

Olemassa olevan aineiston ja kohteen tuntemuksen perusteella laaditaan riskiarvio, jolla

kohdennetaan rakenneavausten sijainti.

Vesikate:

Vesikatto on tarkein muita rakenteita suojaava rakenneosa. Kohde on harjakattoinen ja
katteena on alkuperainen tiilikuvioitu peltikate. Profiilipeltikatteen kayttdika on noin 40 vuotta,
joten sen kuntoon tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Katosta tarkistetaan eheys, pinnoitus,
kiinnitys, 1apiviennit, harja, jiirit, yldsnostot, piipunpellitykset, piippu ja paadyt. Vesikatteen
tarkistuksen yhteydessa tarkistetaan myos kattovarusteet ja sadevesijarjestelma.
Vesikouruissa ei saa olla materiaalia ja veden tulee virrata suunnitellusti, eikd se saa seista

kouruissa.

Ulkoverhous:
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Sadevesi paasee helposti tunkeutumaan tiiliverhoukseen, siksi erityistd huomiota tulee
kiinnittda veden kuivumiseen. Tiiliverhouksesta tarkistetaan yleiskunto, mutta erityisesti
varmistetaan tiiliverhouksen ja varsinaisen runkorakenteen valin tuulettuminen.
Tiiliverhouksen takana tulisi olla minimissaan 3 cm tuuletusrako, josta tulee varmistaa, etta
se ei ole tukkeutunut muurauslaastista. Alimmassa rivissa tiilia tulee joka kolmannen
tilisauman olla auki, jotta ilma paasee tuuletusrakoon. tiiliseinien yleiskunto tarkistetaan
silmamaaraisesti, tuuletusrako tarkistetaan tehtavan rakenneavauksen kautta tai voidaan

tarkistaa my&s oven tai ikkunan pielilaudan takaa.

Perustukset, maanpinnat, salaojat ja sadevesien poisto:

Perustuksen kuntoon vaikuttaa maan pinnan muotoilut ja maan alla olevat rakenteet.
Perustuksesta tarkistetaan kunto, halkeamat, rapaumat ja nakyva kosteus ja kasvillisuus.

Varmistetaan maan muotoilu ja lattian korkoasema ymparéivaan maanpintaan.

Kattorakenteet ja ylapohja:

Katon runkorakenteet tarkastetaan ullakkotilan kautta, samalla tarkastetaan ylapohjan eristys
ja tuuletus. Kattoristikoista ja tukirakenteista tarkastetaan mahdolliset valumajaljet ja
materiaalin yleiskunto. Selvitetdan ullakkotilan tuuletus, tarkastetaan savupiippu ja LVI

putkistot paallisin puolin.

Runkorakenteet:

Runkorakenteet tarkastetaan sisatiloista tarkkailemalla mahdollisia halkeamia ulkoseinissa ja
lisaksi suoritetaan rakenneavaus, josta varmistetaan lattian ja seinan liitos, perustuksen ja
seinan liitos seka valesokkeli. Ikkunoiden ja ovien tiivistys runkoon tarkistetaan ja mahdollisia
l[dmpdvuotoja pyritdan paikantamaan kadelld tunnustelemalla ja mahdollisesti

lampodkuvauksella.

Alapohja:

Alapohjarakenne tarkastetaan rakenneavauksesta. Lankkulattiaan ja alla olevaan
betonilaattaan avataan reik3, jotta voidaan selvittda, onko laatan alla eriste ja kapilaarikatko.

Lattiarakenteista mitataan puuosien osalta kosteus.

Talotekniikka:
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lImanvaihtojarjestelma tarkastetaan poistoilman ja tuloilman laitteet, niiden toiminta ja

kayttdika. Lammitysjarjestelman laatu ja toiminta tarkastetaan.

Vesi ja viemarointi:

Kayttovesijarjestelman rakenne, kayttoika ja laitteet arvioidaan silmamaaraisesti.

S&hko:

Sahkolaitteiden rakenne, kayttdika ja kunto arvioidaan silmamaaraisesti. Samalla myos

kirjataan huomiot mahdollisista paivityksista.

Asunnon pintamateriaalit ja kalusteet jatetaan arvion ulkopuolelle.

Haitta-ainekartoitus vaaditaan tehtaessa purkutdita ja siihen edellytetaan riittavaa patevyytta

ja se teetettiin Ratekalla

Kuntokartoitus

Vesikate

Vesikatteena kohteessa tiilikuvioitu peltikate. Katolle nousua varten on nousu- ja lapetikkaat,
jotka nousevat piipun viereen, kulkusiltaa ei ole. Kate on alkuperainen, pinnoitteen
kuoriutumista on havaittavissa alaraystailla ja vari on haalistunut huomattavasti ollen 1ahinna
harmaa alkuperaisen ruskean sijaan. Lapetikkaiden asennuksesta jaanyt ylimaaraiset reiat
katteeseen. Paatyraystaat pellitetty, piipussa juuripelti, mutta muuten pellittamaton.
Katteessa ei havaittu painumia runkorakenteen, jotka kertoisivat runkorakenteen
painumisesta. Sadevesikourut ovat alkuperaiset tasapohjaiset ja paikoin pahoin ruostuneet.

Vesikate ja sadevesikourut ovat uusimistarpeessa.
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ulkoverhous

Ulkoverhous on paaosin tiiltd ja osin puuverhous. Tiiliverhous on paaosin ehja, muurauksen
alareuna on noin 15 senttimetria lattapinnan alapuolella ja seinén ja perustuksen liitos tulee
avata sisakautta. Tiiliverhous hyvakuntoinen siina ei ole halkeamia eika suuria
kalkkivarjaytymia. Kosteusjalkea on havaittavissa muutamissa kohdissa, jossa
sadevesijarjestelmassa on ollut puutteita. Poistetun smyygilaudan kohdalta nakyy
pursunutta laastia tuuletusvalissa. Laasti lahes tukkii tuuletusraon ja luo fyysisen

kosketuksen tiili verhouksen ja tuulensuojavillan valille mahdollistaen kosteuden siirtymisen
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rakenteeseen. Muurauksen alimmassa rivissa joka kolmas pystysauma on jatetty avoimeksi.

Perustukset, maanpinnat, salaojat ja sadevesien poisto

Perustuksien slammauksessa on kosteuden aiheuttamia halkeamia. Maanpinta viettda osin
pois talon vierustoilta osittain maanpinta on kuitenkin vaakatasossa. Sadevesia ei ole ohjattu
pois seinanvierustoilta kaikkien juoksuputkien kohdalla. Salaojia ei ole tehty, talo sijaitsee
soraharjun alueella eika salaojat ole olleet vaatimuksena taloa rakennettaessa. Patolevya ei

ole asennettu.

Kattorakenteet ja ylapohja:

Kattorunko on toteutettu kayttoullakkoristikoilla katon kaltevuuden ollessa yhden suhde
kahteen. Osaan tilasta on tehty lattia kayttdullakon alalle. Runkorakenteissa ei havaittu
kosteusvaurioita tai kosteuden aiheuttamaa varjaamaa. Aluskate on pahvin nakodinen seka

ehja. Ylapohjassa on noin 300 mm puhallusvillaa, jossa havaittavissa hiirien koloja.
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Seinien Runkorakenteet

Seinien runko ja lattian liitos tutkittiin rakenne avauksella, joka tehtiin terassioven viereen
olohuoneen nurkkaan. Runkorakenne on tehty 125 mm leveasta lankusta, jotka on asennettu
pystyyn 600 mm jaolla, oviaukon vieressa on vain yksi pystypuu. Seinan alajuoksu sijaitsee
tiiliseinan alareunan tasolla. Alajuoksun alle on asennettu keltainen pussivilla. jonka alla on
bitumikermi. Pystypuun kohdalla havaittiin kosteutta pussivillassa, ulkopuolella terassi on

korkeammalla kuin alajuoksupuu, joka oletettavasti aiheuttaa kosteuden kulkeutumisen

Alapohja

Alapohjan rakenne tutkittiin poraamalla noin 100 mm:n reiké rakennekerrosten lapi. reiasta
haisteltiin ja tutkittiin visuaalisesti materiaalien ulkonakda. Betonilaatan paalla olevasta
koolauslaudasta mitattiin kosteus, joka oli 9,5 painoprosenttia, kosteus ei aiheuta huolta

alapohjan keskialueella. Betonilaatan alla on 100 mm:& EPS eristetta ja muovikalvo.
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Talotekniikka

liImanvaihto on toteutettu poistoilmapuhaltimella, joka sijaitsee talon katolla ja puhallinta
ohjataan liesikuvun vieressa olevalla saatimella. Tuloilmaaventtiileita ei ole asennettu,

tuloilma saadaan ikkunoiden tuuletusluukuista, joista on poistettu osa tiivistetta.

Vesi ja viemarainti

Kayttdvesiputket talossa on tehty harmaalla muoviputkella, joka on asennettu suojakuoreen.
Kayttovesiputket ovat alkuperaiset. Suojakuori ei kaikin osin nouse 100 mm lattiapinnan
ylapuolelle eika juurivaluja ole. Vesiputket ilmeisimmin tehty alapohjan eristetilassa.
Teknisessa tilassa ei ole vesieristyksia eika vuotokaukaloa, lattiakaivo tilassa on. Lattiakaivot
ovat muoviset, seka viemarin tarkastusputki on harmaata muoviputkea. LAmminvesivaraaja

on alkuperainen ja kayttdikansa lopussa
Sahkojarjestelma:
Sahkolaitteet ovat alkuperaiset, joitakin muutoksia on tehty kuten lisatty auton lataus.

Mittauskeskuksen sulakkeet ovat posliinisulakkeita ja lahes kaikki on kaytossa. Sisatilojen

pistorasiat ovat maadoittamattomia kuivissa tiloissa.
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Liite 2. Kustannuslaskelma

Laajennus ylds

. SR
Suoritem aavu tunt tys n tyn
adran Tybruh Me ihi o T i yksi Materiaali ishj i
e I oy £ 5 B 5 Lo 5 o 5 v o [~Ttannus " |iisitieto [~
[} [) 0
i 36,423 59,14 78,34 2853 2154 5007
20,9 31,86 26,37 551 666 1217
1,62 165,5 50,55 8,06 1334 8366 9700
1,59 242,7 49,72 141,00 34221 12067 46288
0,2 165,5 6,59 15,68 2595 1091 3686
0,92 31,02 17,05 o [ o
0,92 31,02 226,05 0 0 0
0,92 0 31,02 287,91 0 0 0
13 0 43,81 393,63 [ [ 0
1,3 3 43,81 423,86 1272 131 1403
1,49 8 50,24 458,09 3665 402 4067
1,41 1 44,38 728,32 728 44 773
0,97 9,3 29,66 19,38 1343 2055 3398
1,74 22,1728 56,83 70,07 1554 1260 2814
1 6 31,47 159,63 958 189 1147
0,23 6 7,33 25,00 150 44 194
11,5 1 366,66 1500,00 1500 367 1867
0,12 28,173 4,26 18,07 509 120 629
0,74 28,1728 25,24 27,61 778 711 1489
Parkettiasennus Merbau 15mm 0,17 139,5 5,37 55,73 7774 749 8523
Kiintokalusteet (s208; MDF, taso normaali) a 20 0,5 631,3  7000,00 3500 316 3816
ulkopuoliset KVV johdot fa kaivot 20 0 2702 658,08 0 [ [}
Lammitysijériestelma italo, porakaivo 40 0 1318 14382,00 0 0 0
Kvv johdot sisalla vesi ja viemari brutto m2 0,75 165 24,63 12,89 2127 4064 6191
Vesi ja viemari kalusteet brutto m2 0,11 165 3,63 14,30 2360 599 2958
Iv kanavat, padtelaitteet eristetty brutto m2 0,3 165 9,89 20,23 3338 1632 4970
1V koneasennus brutto m2 0,06 165 1,97 19,18 3165 325 3490
Sahkaistys Pientalo brutto m2 0,68 165 23,96 43,08 7108 3953 11062
Valaistus brutto m2 0,08 165 2,96 18,44 3043 488 3531
Suunnittelu brutto m2 165 59,64 9841 [} 9841
Tysniohto era 1 6000,00 6000 0 6000
Putoamissuojaus/telineet era 1 2000,00 2000 0 2000
Jatehuolto lava 1 290,00 290 0 290
[107007 47056 154062 934 e/m2
Laajennus sivulle
b= Budjeti
i Tybsaa tunti twd materiaalin tydn
u. Suoritem=s, Tyargh= M wul . Or Tys ikks ikko Materiazli kokonaish
Talo20 uslaskel E "E B kk?TZ‘ 12‘ hE mEE ke@ tannus \ﬂ tannus Iﬂ Icuslannm a d
] m 1 132 B 35 18.3 3 29,398 a 1) 471.5172 4715172
21 Esirakentaminen i}
mkr 1 0.0z 400 03 0 30 a ] 3720 3720
kuorma 1 0423 1 10 1 20,22 a o 2022 202z
m 1 0,005 1B00 35 93 1) [IAT] 2 138 17,325 219,325
m'itr 1 007 07 a0 30 0 6 4z 1260 160 1440
g & T
0 15.05 4347 30423 10535 40364
27 5314 78,34 218 1537 Iz
27 TO.6 WO.73 3r99.m 1906.2 ST05.91
135 10,78 0 a i}
31.88 28,37 0 a i}
162 50,55 8.06 0 a i}
148 7o 46,31 10,53 TI07A 32417 103455
153 43,72 141,00 0 a i}
0.z 7o 6,53 15,68 1038 451 1553
0,93z 1 302 17.05 G 3 48
0.32 302 226,05 0 a i}
0.3z 0z 267,91 1) a o
13 B 43,81 39363 2362 263 26259
13 4381 423,86 0 a i}
143 1 50,24 458.03 453 50 508
1.41 2 44,38 Teg.a2 LT 83 1945
0,97 96,323 23,66 13,35 1032 LTl 2762
174 10,0334 56,83 0,07 TO3 S0 1273
1 g 3147 15363 738 187 356
1 3147 13183 0 a i}
0.23 ) 733 25,00 125 3T 162
1.5 366,66 1500,00 0 a i}
012 19,5 4,28 18.07 352 83 435
Kiintokalusteet [s208; MOF. taso normaalil 3 0 0s 6313 T0o0.00 3500 F6 356
L smmitysjjsijestelms maalSmpd omakotitalo, porakaive 3 4n 0 198 14382,00 0 ] il
K johdat sizslls vesija viemari brutta m2 0,75 70 2463 12.83 302 1724 2626
Wesija viemri kalusteet brutta m2 o 70 363 14,30 100 254 1255
Iv kanavat, pastelaitieet eristetty bratto m2 0.3 7o 389 20,23 1416 B3z 2108
IV koneasennus brutta m2 0,06 137 13,15 0 a ]
Aluesshkdistys brutta m2 0.07 243 11.54 1) a i}
Sshkaistys Pientala brutto mz2 065 70 2336 43.08 3018 1877 4533
Walaistus bratto m2 0.0 70 2,96 18,44 129 207 1498
Suunnittelu brutta m2 TO 59,64 4175 a 417s
Tudnjohta 5 1 B000,00 BO00 a E000
Putoamissuojausitelinest 1 000,00 2000 a 2000
Jatehuole 1 230,00 23 230

0 a
5127 FHEAZ F1720 |05 etm?
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Liite 3. Budjettilaskelma sivulle ja ylos Talopelin pohjalta

Budjetti Talopeli 70 km2 Shulle

Tk IO il Pkt st Yhieessd bust  Husmis | Eurfm
ikl y hevet 071 WIEES
LAukannuiagrd FFER-) FFRFEY
11 Aluecesat
111 Maaiosat | rabvss) 0 3060 3060 0 B laskennasa
111 Babeuut ja byie frakennuksen ssi ja slkogeclines) & 10 35 100330
112413 M [, beadbin i yae] & o o
113 Palystest |k lueet, nurms ja by beset) 0 ] o
114 Alsewn varustest ] o
1151 Pihawarasiot § ] [
1153 Pihakatokset |+ terassl, kulsth ja panvekiest) O o o
13 Talko-eosat
131 Perustubset 0 12690 12690
132 Alapohjar 0 11880 11880
1335 Waligobgat O ] [
1336 Mipohjar 0 - 2450
1741 Ukoseindt 0 0 &3 20630
134 Julkishveat: Bekunat ja ulio-wet O £ 6T SET0
136 Vesikabod ja kuttoldunat O 16 &1 15418
13 Tilaosat
131 Tilan jake-osat O &80 E440
132 Tilapinnat 0 16 18) 16 180
133 Tilsvarumesr: bistolulenest, komerot ja vanstest 0 T 710
134 Vakiodaitewt 0 o o
1343 Tulisijat ja sruhormi & ] o
2 Tekniihaosar 0 15435 5 33001 1TSE5.5
KlyTES e sl ameais ]
31 LWN-Jarjesteimin
211 Lissmitysiirjestelma 0 S L1 2971 vais 505 laskelmassa
213 Edyridvesijinjeselng O £ 150 635 wailn 5% laskelmassa
214 Imevesifiresteimi 0 210 & 2100 wails 50% laskelmassa
215 Ve Ja viemBsilalustesst 00 00
216 Sadevedjirjensims o 1880 1950
217 Beskumibvousjirjesbeimi 0 o o
2 lieastointijijest it 0 4580 9160 4580 waln 50% laskelmassa
3 SEhkosat: sEhkbjiresteimin 0 43m 740 4370 vailn 5% laskelmassa
24 Tiedan sl nio-caut: tetegreselmit O 730 T30 0 B laskennassa
FL i ALY
31 Hankieen ja raken tassisen | Bt sl Bl 1500 1500 o 1500
37 Suunnittelute i O 9800 3800
280 F-"1 2
411 Tontiivehidvit 0 o [
17 Littymadt O 7 480 7980 o B laskennasa
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Bimd
1334, 369

A Rakensusoiat § 168 a0
11 Alumesat
111 Mussedat [ rabsaim) 0 o LM S &P wl las hiiicis
111 Kabwiion i chytde [rak k ksl ju ulk In o o 1E570 18 510wl lasheninicsa
181-117 Miskexat (rem. louhints, paalute, srlsindabg O a o ]
113 PRElysteet (ks nrsaluest, nurmi ja buscet) O a ] ]
114 Aluin v bl O a ] o
1854 Mhavarnse a i ]
1252 Mhakatoksst [+ teressl, kol fa pareskiest) O o o o
42 Tabo-cuat O o [
121 Perubukiast O a i 430 1E 430 ol laskennicss
123 Alapakja O a 5 830 5 E30 ol lashafnidsa
1355 Villigarhjar & o 27 e IT BED Susinia Hors icikoslssiite
1355 Wilpokhjen & @ 4B T30 1E T30
1341 Ulossindt O o 1B 940 2B 540
134 Bslkbshvase: Thhunat ja slho-ovet O L] B E30 kL i
136 Vieilbat ot Ja katbeikkenat O a ZEST0 970
13 Tilaosat & a o
131 Tl falieeriaet O @a 14 570 14 570
133 Tiapinma & @ 34 S30 34 ¥
135 Tl iiraal [ ja o o - Lni] L]
134 Vialkbslaltoee & o [:] o
1342 Tulisljat Ja sanvubormit O a ] ]
Llskaibooit) a smam 208
1 LVl et
T11 Liminitys bl O 42195 1B 439 B IR ki SO bkl i
113 Kiymdwesdiireadmi O -1455 1 &il ¢ ]
Tt vl jir iite lred O o L] 0 @l vernalhilickennicie
A5 ik Ja arlnibalun eet O L] 1980 1530
J1E Sadeeni jErfatelmi O a 4030 4030 o laskennicss
1T kmibossslivouificestami O a o o
23 v bkt (e pestakn B O -5485 11990 535
13 Sibhieian: a2l pstaimit O S L] B0 S5 1 190
4 Thedens Mo -aaat: tatefie s velmin 0 o 1400 1400 &l lash ennicsa
S Hosketebil dwlr 1 500 pEE FEF i)
31 Hamklaan ja ek e st otmiclviit kb Dy hliviin 1 500 1500 o 4500
32 Susnrittelutehiivit 0 a 13 300 13 300

] ]
411 Tenrhebkibdn O a o o
44T Lilenywni O o 7 B T 530wl lashafficia
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