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Abstrakt

Detta examensarbete ar ett bestallningsarbete av Pargas byggnadstillsyn och ar inriktat pa bygglag
751/2023, vilken &r planerad att tréda i kraft den 01.01.2025. Den nya lagen ledde till behov for en
utredning av vad det kommer att innebéara for byggande av mindre byggnader. Fragor vacks om hur
man ska ga till vaga da atgéardstillstand och anmaélan ersétts med endast bygglov samt att storleken
pa byggnadsobjekt som far byggas, utan en ansokan till byggnadstillsynen, kommer o6ka till 30
kvadratmeter.

Syftet var att samla information, instruktioner och krav for byggande av mindre byggnader sa att
personer som inte ar insatta i byggbranschen, snabbare och enklare kan hitta den information de
behover for att forverkliga projektet de dnskar astadkomma, enligt bygglag 751/2023. Genom att
samla denna information ar malet att sammanstalla en infobroschyr for att hjalpa personer som vill
paborja ett byggprojekt, att projektera och uppféra sdkra och sunda byggnadsobjekt. Genom att
Oka allmanhetens kannedom och kunskap om lagen och varfér dessa restriktioner finns, hoppas
byggnadstillsynen minimera mangden olovliga byggnader i framtiden.

Detta arbete innehaller kallor och information om den nya bygglagen och hur den kommer att
paverka byggandet av byggnadsobjekt under 30 kvadratmeter. Kéallorna utgdrs av lagar,
forordningar och bestammelser och innehaller krav som boér uppfyllas. | examensarbetet ingar
ocksa information om vem som ska bara ansvar for projektering, utférande och kontroll av
kvaliteten samt hur myndigheten behaller en uppsikt dver bebyggelsen i kommunen. Utover detta
finns kort information om olovligt byggande och hur myndigheten utreder sadana fall.

Sprak: svenska
Nyckelord: bygglag, byggnadsobjekt, ansvar, mindre byggnader
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Abstract

This bachelor’s thesis was commissioned by Parainen building control and focused on Building Act
751/2023, which will take effect on 01.01.2025. The new law led to a need for an investigation of
what it will entail for the construction of smaller building objects. Questions raised were such as
how to proceed when activity permits and notifications will be replaced with building permits only,
and when the size of building objects that may be built, without an application to the local building
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The aim was to gather information, instructions, and requirements for the construction of smaller
buildings, so that people who are not familiar with the construction industry can find the
information needed to actualize the project and achieve the wanted end goal, according to Building
Act 751/2023. By collecting this information, the goal was to compile information into a brochure
to help people who want to undertake a construction project, to plan and construct safe and sound
building objects. By increasing public awareness and knowledge of the law and why these
restrictions exist, the building control hopes to minimize the number of non-permitted buildings in
the future.

This work contained sources and information about the new law Building Act 751/2023 and how it
will affect the construction of buildings under 30 square meters. The sources were in the form of
laws, ordinances and regulations and contain requirements that need to be met. Information on
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1 Inledning

Detta examensarbete ar ett bestallningsarbete av Pargas stads byggnadstillsyn. | samband
med den nya bygglagen fanns det behov av att reda ut hur den kommer att paverka
smahusbyggande. | detta examensarbete har jag forsokt specifikt fokusera pa byggande av
bastubyggnader och byggnader under 30 m2. Jag har alltsa inte lagt lika stort fokus pa

byggande av 6ppna konstruktioner sa som avskilda terrasser eller paviljonger.

Jag har tidigare erfarenhet fran att arbeta for Pargas byggnadstillsyn, vilket har hjalpt mig
utfora detta arbete och att tolka texterna jag last. Via kolleger, arbetsuppgifter och
erfarenhet har jag en forkunskap om bdde den nya bygglagen och den nuvarande
markanvandnings- och bygglagen, férordningar och anvisningar, vilket varit till stor nytta

och hjdlp under arbetets gang.

Bygglag 751/2023 trader i kraft 1.1.2025. | samband med detta kommer de nuvarande
paragraferna om byggande i Markanvandnings- och bygglag 5.2.1999/132 upphavas och
namnet for denna lag dndras till “Lag om omradesanvandning”, dven denna lag trader i

kraft 1.1.2025. (Kommunforbundet, 2023)

Eftersom examensarbetet ar skrivet innan alla forordningar och anvisningar, som stoder

den nya bygglagen givits ut, finns det orsak att i fortsattningen uppdatera detta arbete.



1.1 Mal och syfte

Syftet var att undersoka och analysera den nya bygglagen och plocka ut den information
som beror byggande av mindre byggnader. Genom att samla dessa instruktioner, krav och
kadllhdnvisningar var malet att skapa en infobroschyr sa att den som pabodrjar ett
byggprojekt far information om andringar i den nya bygglagen, och darefter kan gora en
vidareutredning enligt de specifika kraven som stélls pa byggplats och byggnadsobjekt.
Beroende pa fastigheten och det planerade projektet kan man via detta arbete hitta svar
pa fragor som vackts i samband med den nya bygglagen. Med detta arbete hoppas jag na
ut till fler manniskor som inte ar insatta i byggbranschen foér att de ska fa en battre
forstaelse for lagen och krav som stélls pa byggnader, och pa sa satt minimera méangden

olovliga byggnader.

Fragor som vackts med den nya lagen ér till exempel vilka typer av byggnader som kan
byggas utan bygglov, hur och var dessa byggnadsobjekt ska placeras, hur man vet att det
onskade objektet far uppféras, vem béar ansvar 6ver planeringen och utférandet av

byggandet samt kontroll av objektets kvalitet och sdakerhet.

1.2 Metoder

Detta examensarbete ar en litteraturstudie dar jag huvudsakligen har anvant mig av kallor
sa som lagar, foérordningar och anvisningar fran Finlex och Miljoministeriet samt artiklar
fran Kommunforbundets hemsida. | samband med att detta arbete ar bestallt av Pargas
stads byggnadstillsyn har jag &dven haft handledning av Pargas stads ledande

byggnadsinspektdr Sanna Simonen.



2 Markanvandnings- och bygglagen (1999/132)

Den nuvarande markanvandnings- och bygglagen, som férkortas MBL, tradde i kraft den
1.1.2000. Fran och med den 1.1.2025 kommer denna lag ga under den nya titeln “Lag om
omradesanvandning”. | samband med detta dndras dven en stor del av MBL:s paragrafer

for att den skall stoda den nya bygglag 751/2023, som trader i kraft samtidigt.
2.1 Bygglov, atgiardstillstand och anmilan

| den nuvarande MBL anvands tre olika tillstandsforfarande for uppférande av byggnader,

dessa benamns som bygglov, atgardstillstand och anmalan.

Aven andra tillstdndsformer férekommer vilka ar tillstand fér miljoatgarder, rivningslov for
byggnader, rivningsanmalan och undantagslov, dessa kvarstar i den kommande bygglag

751/2023.

Bygglov

Forutom bostadshus och gaststugor krdaver dven bastubyggnader bygglov enligt den

nuvarande MBL 5.2.1999/132.

Enligt MBL 125§ kravs bygglov enligt foljande:

“F6r uppférandet av en byggnad krévs bygglov.

Bygglov behévs ocksd fér saddana reparationer och dndringar som kan jémféras med
uppférandet av en byggnad samt fér utvidgning av en byggnad eller utékning av det utrymme
som réknas till byggnadens vdningsyta.

Andra reparationer och dndringar i en byggnad dn sddana som ndmns ovan krdver bygglov,
om arbetet uppenbart kan inverka pa sékerheten fér dem som anvénder byggnaden eller pG
deras hélsomdssiga férhdllanden.

Bygglov behévs ocksd fér sadan reparation eller éndring av klimatskalet eller byggnadens
installationssystem som kan ha stor inverkan pG byggnadens energiprestanda. Bygglov
behédvs dock inte i frdga om en byggnad vars energiprestanda inte behéver férbdttras pa det
sdtt som féreskrivs i 117 g § 2 mom. (21.12.2012/958)

En vdsentlig dndring av dndamdlet med byggnaden eller en del av den kréver bygglov. Nér
tillstandsplikten prévas skall det beaktas vilken inverkan édndringen av det avsedda éndamdlet


https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a21.12.2012-958

har pG genomférandet av planen och annan markanvidndning samt pd de egenskaper som
krdvs av byggnaden. En sddan dndring av dndamdlet som férutsdtter tillstand dr bland annat
att en fritidsbostad bérjar anvindas fér permanent boende. Uppférandet av en stor
detaljhandelsenhet skall anses ha ovan avsedd inverkan pG markanvédndningen, om inte
omrddet i detaljplanen sdrskilt har anvisats fér detta dndamdl.

For en byggnad som uppférs pa platsen for viss tid kan tiden utsdttas i bygglovet.”
(Markanvandnings- och bygglagen 5.2.1999/132)

Atgardstillstand

Atgardstillstand &r en lattare form av tillstandsforfarande an bygglov. Denna anvinds for
mindre byggnadsarbete, till exempel mindre forradsbyggnader, bryggor, terrasser och sma

andringsarbeten pa byggnader som inte 6kar pa vaningsytan.

MBL 126§ ”I stdllet fér bygglov kan foér byggandet sékas datgdrdstillstand fér uppférande av
sadana konstruktioner och anléggningar, till exempel master, cisterner och skorstenspipor,
betrdffande vilka avgérandet av tillstdndsérendet inte till alla delar krdver den styrning som
annars behévs vid byggande.

Atgdrdstillsténd behévs dessutom fér uppférande och placering av sGdana konstruktioner eller
anldggningar som inte betraktas som byggnader, om dtgdrden inverkar pG
naturférhdllandena, markanvidndningen pd det omgivande omrddet eller stads- eller
landskapsbilden. Atgdrdstillstdnd behévs ocksd for andra Gtgédrder som dndrar en byggnads
exteriér én sddana som kréver bygglov samt fér Icigenhetsarrangemangen i ett bostadshus.

Atgdrdstillstdnd behévs ocksd fér att éndra en byggnads fasad samt fér byte av
byggnadsdelar eller installationssystem ndr detta kan ha stor inverkan pd byggnadens
energiprestanda. | fréga om en byggnad vars energiprestanda inte behéver férbdttras pd det
sdtt som féreskrivs i 117 g § 2 mom. behévs emellertid inget Gtgdrdstillstand, om det inte dr
frdga om byggande av system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning i enlighet med
11-13 § i lagen om utrustande av byggnader med laddningspunkter fér elfordon och
beredskap for sddana laddningspunkter samt system fér automation och

styrning (733/2020). (29.10.2020/734)

Tillstand behévs inte, om dtgdrden baserar sig pd en gatuplan enligt denna lag, en godkdénd
vdgplan enligt landsvéigslagen eller en godkdnd jérnvdgsplan enligt
banlagen (110/2007). (21.12.2012/958).” (Markanvandnings- och bygglagen 5.2.1999/132)



https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/2020/20200733
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a29.10.2020-734
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/2007/20070110
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#a21.12.2012-958

Anmadlan

En anmalan gors da fastighetsdagaren ska anmala byggnadstillsynen om sma byggatgarder
som planeras utforas pa en befintlig fastighet. En anmaélan kan endast goras for en fastighet
som ar bebyggd. Kommunen kan bestdamma att atgarder av ringa betydelse kan utforas
utan bygglov eller atgardstillstand efter att en anmalan har gjorts till kommunens
byggnadstillsyn. Detta betyder att byggatgarder som gar under anmalan kan variera i

kommunerna, beroende pa vad den lokala byggnadsordningen fastslagit.

MBL 129§ “Kommunen kan i byggnadsordningen bestéimma att byggande eller ndgon annan
dtgdrd av ringa betydelse och med ringa verkan kan utféras utan bygglov eller
dtgdrdstillstand efter att en anmdlan om saken har gjorts till kommunens
byggnadstillsynsmyndighet.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet skall i stéllet for anmdilan kréva att bygglov eller
dtgdrdstillstand séks, om detta dr nédvéndigt med tanke pd det allménna intresset eller
grannarnas réttsskydd. Byggande eller négon annan dtgdrd kan inledas, om inte
byggnadstillsynsmyndigheten inom 14 dagar frdn mottagandet av anmdlan har krévt att
tillstand skall sékas for det anmdilda projektet.

Nédrmare bestdmmelser om anmédlningsférfarandet utférdas genom férordning.”
(Markanvandnings- och bygglagen 5.2.1999/132)

2.2 Ansvariga personer i byggprojekt

| den nuvarande MBL kravs att flesta byggnadsobjekt behdver nagon typ av
tillstandsforfarande, detta betyder att byggnadstillsynsmyndigheten blivit informerade om
projekten och battre kunnat kontrollera att de som ar ansvariga for dessa projekt har

behorighet och uppfyller kraven enligt projektens svarighetsgrad.

Enligt ”214/2015 Stadsradets forordning om bestammande av svarighetsklassen for
projekteringsuppgifter vid byggande” gar till exempel bastubyggnader under sedvanlig
svarighetsklass, vilket betyder att projekteraren bor ha en lamplig examen inom omradet,
byggbranschen eller det tekniska omradet, samt 3 ars erfarenhet av att medverka i
sedvanliga eller mer krdavande projekteringsuppgifter. Beroende pa miljon dar
bastubyggnaden placeras kan byggnaden ocksa klassas som krdvande svarighetsklass,

vilket stéller hogre krav pa projekteraren och hens uppgifter (se kapitel 3.9.1).
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| den kommande lagen bygglag 751/2023 har bastubyggnader befriats fran bygglov. Dock
bor projekteringen och utférande av byggande félja forordningarna, bestammelserna och
kraven som galler det specifika projektet och dess forutsattningar. Detta betyder att
projekteraren skall uppfylla kraven stallda i svarighetsklassen som stdds av bygglag

751/2023.



3 Lag, forordningar, planomrade, anvisningar

| samband med den nya bygglagen kommer atgardstillstand och anmalan for byggnader
forsvinna, och ersdtts med endast bygglov. Tillstand for miljoatgarder, rivningslov och
rivningsanmalan kvarstar i den nya bygglagen. Kommunen kommer fortsattningsvis bevilja

undantagslov och mindre undantag.

| den nuvarande lagen MBL definierades orden byggnad och konstruktion olika. For en
byggnad behdver man ansdka om bygglov och fér en konstruktion anhalla om ett
atgéardstillstand. | den nya bygglagen dndras detta till att man pratar om “byggnadsobjekt”,
som ar en byggnad eller en konstruktion. Vidare definieras byggnad som ett separat och
fast objekt med en egen ingang och ett takforsatt utrymme avskilt med vaggar. (Maenpaa

& Matto, 2023)

3.1 Bygglag (751/2023)

Enligt Bygglag 751/2023 kommer byggnadsobjekt som inte ar bostadshus och mindre &n
30 kvadratmeter eller 120 kubikmeter inte att krava bygglov. Féljande skrivs i den

kommande bygglag 751/2023 42 § om nér bygglov krévs for en byggnad:

”Bygglov kréivs om objektet i fragan uppfyller ndgot av féljande:
e Ftt bostadshus
e Byggnad pd minst 30 kvadratmeter eller 120 kubikmeter
e Ftt skyddstak pa minst 50 kvadratmeter

e En konstruktion fér allmdnheten som kan anvédndas av minst fem fysiska personer
samtidigt

e En minst 30 meter h6g mast eller skorstenspipa
e Enlysande reklamanordning pd minst 2 kvadratmeter
e FEnenergibrunn

e FEtt omrdde som byggs for sdrskild verksamhet och som har konsekvenser for
anvéndningen av omgivande omrdden.”

(Bygglag 751/2023 428)
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Byggnadsobjekt som inte klassas som bostadshus &r tillexempel garage, bastubyggnader,
inkvarterings byggnader, lagerbyggnader eller djurstall. Dock betyder inte detta att dessa
byggnadsobjekt inte behdver folja bygglagen, planomradet, forordningar eller givna
anvisningar. Daremot kommer ett storre ansvar ligga pa den som pabdorjar ett byggprojekt

sa att byggnadsobjekten projekteras enligt dessa bestammelser.

Om svarighetsklassen dr hogre an ringa kravs det enligt ”214/2015 Stadsradets forordning
om bestammande av svarighetsklassen for projekteringsuppgifter vid byggande” att
byggprojekteraren har en passande utbildning inom byggbranschen. En ny férordning for
svarighetsklasserna bereds for tillfallet av miljoministeriet och planeras ges ut under ar
2024. Det ar upp till den som paborjar ett byggprojekt att kontrollera att byggprojekteraren
uppfyller de kvalifikationer och behdorigheter som kravs for att projektera och uppféra

byggnadsobjektet. (Bygglag 751/2023 91§,938§)

3.1.1 Rivningslov

Vid rivning av en ekonomibyggnad eller en annan jamférbar mindre byggnad, behovs inte
lovansdkan om tillstand for rivning. Da rivning av en byggnad eller del av en byggnad inte
kraver tillstand skall detta i stallet informeras till kommunens byggnadstillsyn med en
rivningsanmalan. Detta gors skriftligen 30 dagar innan rivningsarbetet inleds, inom denna

tid kan byggnadstillsynen av grundad anledning krava att tillstand ska sokas.

Da en byggnad betraktas som historiskt betydande eller arkitektoniskt vardefull eller som

en del av en sadan helhet kravs alltid rivningstillstand. (Bygglag 751/2023 kap.5 55 §)

Exempel. Om ekonomibyggnaden ar placerad pa ett omrade i kommunen dar det i
”stadsplanplanbeteckningen och -bestammelser” ar utskrivet att rivning av
en byggnad eller del av en byggnad kraver byggnamndens tillstand, skall ett

tillstand sokas.



3.2 Centrala forordningar som styr byggande

| detta arbete har jag anvant mig av forordningar som givits for Markanvandnings- och

bygglagen (132/1999), samt de som ar skrivna for Bygglag 751/2023 och givits ut innan

18.04.2024.

Miljdministeriet arbetar med att uppdatera och skriva nya forordningar i stoéd av bygglag

751/2023. Foljande forordningar bereds och planeras utkomma under ar 2024 (Bygglagen

styr hallbart byggande, u.a.):

Miljéministeriets forordning om klimatdeklaration och materialspecifikation for

byggnader

Miljéministeriet férordning om undersdkning av rivningsmaterial och byggavfall

Miljoministeriets forordning om bostadsutrymmen, inkvarteringslokaler och

arbetsutrymmen

Miljoministeriets férordning om ldmnande av byggnadsinformationsmodeller enligt

bygglagen

Stadsradets forordning om gransvarden

Stadsradets forordning om svarighetsklasser

3.2.1 Forordningar om planering och tillsyn

Under denna punkt beskrivs skillnaden mellan svarighetsklasserna ringa, sedanvanlig och

kravande for projekteringsuppgifter:

Miljéministeriets anvisning om bestimmande av svdrighetsklassen vid

projekteringsuppgifter for byggande MM1/601/2015

Denna anvisning har jag valt att ta med i kapitlet om férordningar om planering och
tillsyn da den ger bra exempel pa vad for typ av byggnader, konstruktioner och

anordningar som klassas till vilken svarighetsklass. Denna anvisning kan anvandas
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som stod vid utredning av projekterarens behorighet, och om de uppfyller kraven

for det planerade projektet.

214/2015 Stadsrddets férordning om bestimmande av svdrighetsklassen for

projekteringsuppgifter vid byggande

Denna forordning kan anvandas vid utredning av svarighetsklass for uppforande
av nya byggnader, konstruktioner och anordningar eller vid reparation.
Forordningen ger en bred beskrivning av vilka typer av projekteringsuppgifter
som klassas till vilken svarighetsklass, darfér rekommenderar jag att lasa
anvisningarna skriva i stod med 214/2015 statsradets forordning om

bestammande av svarighetsklass for projekteringsuppgifter vid byggande.

Ringa: Svarighetsklassen ar ringa da byggnaden som projekteras ar en
vaning pa hogst 25 m? och inte kommer anvandas fér boende eller
arbete. Byggnadsplatsen eller byggnadens omgivning ska inte stalla
nagra sarskilda krav for projekteringen. For reparation eller andring
ar de ringa om det dr en enkel underhallsrenovering och inte
paverkar byggnadens tekniska eller funktionella egenskaper samt
inte andrar byggnadens exterior. Exempel pa sadan byggnad &r bod,

lider eller litet skyddstak.

Sedanvanlig: Svarighetsklassen ar sedvanlig da byggnaden som projekteras har en
till tva vaningar och hogst 300 m?. For att en mindre byggnad som
klassas sedvanlig ska den uppfylla sedvanliga arkitektoniska, tekniska
och funktionella krav. For att reparation eller andring skall klassas
som sedvanlig ska de arkitektoniska, tekniska och funktionella
kraven klassas som sedvanliga. Byggnadens omgivning och byggplats
inte stdlla nagra sarskilda krav for projekteringen. Exempel pa

sedanvanlig byggnad ar enstaka fritidshus eller bastubyggnader.

Krdvande: Da byggnaden planeras i ett omrade som ar tatbebyggt, har en
enhetlig byggnadsstil, en synlig plats i en 6ppen stadsbild, ett 6ppet
landskap eller strandomrade i en tatort kan det klassas som kréavande

byggnadsprojektering.
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3.2.2 Forordningar om brandsakerhet

Under denna punkt finns de férordningar som skall tillampas vid behov angaende

byggnaders brandsdkerhet:

e 848/2017 Miljéministeriets férordning om byggnaders brandséikerhet

Forordning 848/2017 skall tillampas vid uppférande, renovering och utbyggnad av
byggnader. Enlig 3 § i férordningen bor huvudprojekteraren, byggprojekteraren och
specialprojekteraren kontrollera att byggnaden uppfyller de vasentliga tekniska
krav som stallts for brandsakerheten. Till denna férordning finns det en tillhérande

forordning,

o 972/2020 Miljéministeriets férordning om édndring av miljéministeriets

férordning om byggnaders brandséikerhet

Denna forordning innehaller andringar till forordning 848/2017, som bor

beaktas vid dimensionering av brandutveckling.

e 745/2017 Miljéministeriets férordning om skorstenars konstruktion och

brandsékerhet

Vid planering, byggande, reparation och underhdll av skorstenar skall denna

forordning tillampas.

3.2.3 Forordningar for att astadkomma sunda byggnader

Under denna punkt finns de férordningar som skall tillampas vid behov pa byggnadsobjekt
for att byggnader vid anvandning skall hallas sunda med tanke pa fukt, vatten och

ventilation:

e 782/2017 Miljéministeriets forordning om byggnaders fukttekniska funktion

Denna forordning skall beaktas och tillampas vid projektering och byggande av nya

byggnader, reparation eller vid andring av en byggnad.
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e 1047/2017 Miljéministeriets férordning om byggnaders vatten- och

avloppsinstallationer

Denna férordning skall beaktas och tillampas vid planering och utférande av vatten-
och avloppsinstallationer pa fastigheter, i nya byggnader, vid reparation eller

andring av en byggnad.

o 814/2020 Miljéministeriets férordning om dndring 2 och 10 § av
miljéministeriets  féorordning om  byggnaders vatten- och

avloppsinstallationer.

Denna férordning hor samman med 1047/2017 och innehaller dndringar i

2§ och 108.

o 62/2023 Miljéministeriets férordning om dndring av miljéministeriets

forordning om byggnaders vatten- och avloppsinstallationer.

Denna foérordning hor samman med 1047/2017 och innehaller andringar i

4§ och 58.

e 1009/2017 Miljéministeriets férordning om inomhusklimat och ventilation i

nya byggnader.

Denna forordning skall beaktas och tillampas vid projektering och utférande av
inomhusklimat och ventilation i nya byggnader samt vid utékning av en byggnads
vaningsyta. Daremot skall den inte tillampas for produktionsbyggnader inom
jordbruket eller pa sddana byggnader som ar i anvandning under fyra manader per

ar.

3.2.4 Forordningar om sdkerhet vid anvandning

Under denna punkt finns den férordning som bér anpassas enligt byggnadsobjekt for att

objektet skall vara sakert vid anvandning.
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e 1007/2017 Miljéministeriets férordning om séikerhet vid anvidndning av

byggnader.

Denna forordning skall beaktas och tillampas vid projektering och utférande av nya

byggnader, utvidgning av byggnader och utrymmen som 6kar vaningsytan.

Da en byggnad andras eller vid reparation skall férordning 1007/2017 tillampas om
den ursprungliga l6sningen inte dr sdker. Andringar som gérs pd en byggnad far inte
forsamra sakerheten vid anvandning av utrymmen eller byggnaders omedelbara

omgivning.

3.2.5 Forordningar om tillganglighet

Under denna punkt finns den férordning som skall tillampas till byggnadsobjektet for att

objektet skall vara tillganglig och trygg vid anvandning.
e 241/2017 Stadsrdadets férordning om byggnaders tillgéinglighet

Ur denna forordning tillampas endast 2§-4§ for byggande av smahus, for byggande

av lager- och produktionsbyggnader tillampas 2§-5§, 8§, 10§ och 118.

3.3 Byggratt

Enligt bygglagen ar byggratt det som anger vad som &r tillatet att byggas pa en tomt eller
nagon annan byggplats. P4 omraden utanfor detaljplan och generalplan, kan byggratten

faststéllas i byggnadsordningen.

| Bygglag 751/2023 7§ star féljande angaende byggratt “Byggrdtten kan uttryckas som
vaningsyta eller tredimensionellt antingen i kubikmeter eller som gréns fér byggnadsarean
och héjd till taknocken. Byggrditten kan ge rdtt till byggande ovan eller under jord. Utéver den
tredimensionellt uttryckta byggrétten kan det i en general- eller detaljplan eller i
byggnadsordningen faststdllas en maximal vdningsyta fér en byggnad som fdar uppféras pa
byggplatsen. Byggrdtt kan beviljas fér olika anvédndningséndamdal.”

Oberoende av om byggnaden pa fastigheten ar ett bostadshus eller en typ av

ekonomibyggnad bor det finnas byggratt for byggnaden. Har fastigheten inte en plan kan
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byggratt ansokas med undantagslov. Om ett behov att 6verskrida den givna byggratten

framkommer kan ett undantagslov ansokas dar en motivering skall inkluderas.

3.4 Generalplan

| en generalplan faststalls huvudsakliga anvandningen av marken och omraden i
kommunen, om det skall anvandas for till exempel boende, rekreation, arbetsliv, trafik
eller andra funktioner. En generalplan styr utformningen av en detaljplan och 6vrig
planering. Alla som kan paverkas av generalplanlaggningen har ratt att delta i
generalplanlaggningsprocessen, detta kan goras genom att framfora asikterna skriftligen
via brev eller e-post. En generalplan utarbetas av kommunen och godkanns av

kommunfullmaktige. (Lag om omradesanvandning 132/1999 kap.5 § 35, § 37)

Enligt lage om omradesanvandning 35 § “Syftet med generalplanen dr att i allmédnna drag
styra samhdllsstrukturen och markanvéndningen i kommunen eller en del av den samt att
samordna funktionerna. En generalplan kan ocksd utarbetas fér att styra markanvéndningen

och byggandet pad ett visst omrdde.”

3.4.1 Delgeneralplan

Alltid finns det inte behov av att skapa en generalplan som tacker ett valdigt stort omrade
i kommunen. D3 utarbetas istallet en generalplan for ett visst omrade vilket kallas for en
delgeneralplan. Om det till exempel finns ett omrade utanfoér en generalplan i kommunen
som kunde vara passande for rekreation, kan en delgeneralplan skapas for det specifika
omradet. Alla som kan paverkas av delgeneralplanlaggningen har ratt att delta i
delgeneralplanlaggningsprocessen. Detta kan goras genom att framfora asikterna
skriftligen via brev eller e-post. En delgeneralplan utarbetas av kommunen och godkanns

av kommunfullmaktige. (Lag om omradesanvandning 132/1999 kap.5 § 35, § 37)

3.4.2 Strandgeneralplan

En strandgeneralplan har samma syfte som en generalplan. Dock far inte byggnadsobjekt
placeras i en strandzon, om det inte finns en skild stranddetaljplan eller en generalplan dar

det sarskilt bestams att generalplanen kan anvandas som grund for beviljande av bygglov.
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Strandgeneralplanen godkdnns av kommunfullmaktige. (Lag om omradesanvandning

132/1999 kap.10 § 72)

3.4.3 Byaplaner

En byaplan gors upp pa eget initiativ av byns invanare da det finns ett behov av att utveckla
miljon i en by, till exemepl talkoarbete eller behovet av en stranddetaljplan uppstar. En
byaplan ar en handlingsplan och kan ha ett mycket varierande innehall med visioner, idéer,
konkreta atgarder och tidtabeller for utvecklingen av byn. | byaplanen skall det framkomma
vem som kunde/skall atgarda dessa behov. Vilket kan vara kommunen, en enskild person
eller till exempel byalaget, om det dr nagot som kommunen borde skota skall godkdnnande
fran kommunen sokas. En byaplan uppdateras kontinuerligt i samband med de behov och

brister som framkommer i byn. (Egentliga Finlands byar, u.a.)

3.5 Detaljplan

Detaljplanen ar en detaljerad plan och bestar av planobjekt och planbestimmelser. Dessa
bestammelser behovs da omradet skall bebyggas eller annars anvandas. Detaljplanen kan
innehalla skyddsbestammelser for nagot omrade eller om nagon byggnad ar skyddad.
Dessa skyddsbestammelser skall vara skaliga for markagaren. Detaljplanen reglerar i vilka
syften ett omrade far anvandas, var det ar tillatet att bygga och i vilken omfattning omradet
far byggas ut. Kommunfullmaktige godkdanner detaljplanen. (Lag om omradesanvandning

132/1999 kap.7 § 50, § 52, § 54)

“Ett byggnadsobjekt fdr inte uppféras i strid med detaljplanen (bygginskrénkning).” (Lagen om
omradesanvandning 58§ 5.2.1999/132)

Enligt Bygglag 751/2023 44§ vid placering av en byggnad pa detaljplan forutsatts det att:

o "byggprojektet éverensstmmer med den gdllande detaljplanen,

e byggnadsobjektet passar i den byggda miljén och landskapet samt uppfyller kraven pd
skénhet, hégklassig arkitektur eller harmoni,

e det till byggplatsen finns en anvindbar infartsvdg eller att det dr mdéjligt att ordna en
sddan,
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e vattentillgdngen och avloppsvatten kan skétas utan oldgenheter fér miljén,

e byggandet inte medfér oldgenheter fér grannarna och inte férsvarar bebyggandet av
grannfastigheterna.

e peviljandet av tillstand inte férsvarar anvdndningen av en annan del av kvarteret for
det syfte som planen utvisar

e den som ans6ker om tillstdnd har hela byggplatsen i sin besittning.”

3.5.1 Stranddetaljplan

Enligt lagen om omradesanvandning kan en markagare se till att ett forslag for en
stranddetaljplan utarbetas o6ver ett strandomrade hen &ager. Innan stranddetaljplanen
borjar utarbetas skall kommunen kontaktas. Byggnadsobjekt far inte placeras i en
strandzon om det inte finns en stranddetaljplan eller en generalplan dar det sarskilt
bestams att generalplanen kan anvandas som grund for beviljande av bygglov (se 3.4.2
Strandgeneralplan). Stranddetaljplanen godkanns av kommunfullmaktige. (Lag om

omradesanvandning 132/1999 kap.10§ 72, § 73, § 74)

3.6 Omraden utan plan

Inom en kommun kan det finnas markomraden som ar oplanerade. For att fa placera
byggnader pa ett oplanerat omrade kravs det att fastigheten har byggratt (se 3.3 Byggratt).
Byggratt for en fastighet utanfor detaljplan kan ges som en total mangd, eller en mangd for
bostadshus + en mangd for ekonomibyggnader. Byggratten anpassas enligt hur stor tomten
ar, dar en viss procent av den totala byggratten kan anvandas for ekonomibyggnader.
Procenten av byggriatten som anvands for ekonomibyggnader ges i den kommunala

byggnadsordningen.

3.6.1 Strandomrade

Da den som paborjar ett byggprojekt befinner sig pa ett strandomrade utan
stranddetaljplan och vill uppféra en byggnad i strandzonen, har de valen att antingen
kontakta kommunen angaende behovet av att en stranddetaljplan utarbetas eller anstka
om undantagslov. Undantagslov for ny byggplats pa strandomrade behandlas av Narings-,

trafik- och miljécentralen.
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| Lagen om omradesanvandning 72 § ”I en strandzon som hér till ett strandomrdde vid hav

eller annat vatten fdar byggnadsobjekt inte uppféras utan en detaljplan eller en sddan

generalplan med réttsverkningar ddr det sérskilt bestéims att generalplanen eller en del av den

kan anvdndas som grund fér beviljande av bygglov.”

3.6.2

Utanfor detaljplaneomraden

Ifall man vill bygga utanfor ett detaljplaneratomrade kravs det férutom de forutsattningar

som beskrivs nedan, att fastigheten har byggratt for placering av byggnadsobjekt. For att

ldsa mer om byggratt och hur man kan fa det, se kapitlen 3.3 Byggratt och 3.7 Lov.

“Fér placering pd ett omrdade som saknar detaljplan férutsdtts det att

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

byggplatsen dr minst 1 000 kvadratmeter,

det inte finns risk fér éversvémning, ras eller jordskred pa byggplatsen,

byggnaderna kan placeras pd minst 4 meters avstand frdn fastighetsgrédnsen med
beaktande dessutom av ett skyddsomrdde enligt 44 § i lagen om trafiksystem och
landsvdgar och ett frisiktsomrdde enligt 45 § i den lagen, ett skyddsomrdde enligt 37 §
i banlagen och ett frisiktsomrdde enligt 38 § i den lagen samt behovet av ett
flyghindertillstdnd enligt 158 § i luftfartslagen (864/2014),

byggnadsobjektet passar in i den byggda miljén och landskapet samt uppfyller kraven
pd skénhet, hégklassig arkitektur eller harmoni,

det till byggplatsen finns en anvdndbar infartsvdg eller att det dr méjligt att ordna en
sddan,

vattentillgdngen, avloppsvattnet och dagvattnet kan skétas utan oldgenheter for
miljén,

ordnandet av vdgar, vattentillgdng eller avlopp inte orsakar kommunen eller staten
sdrskilda kostnader,

byggandet inte medfér oldigenheter fér grannarna och inte férsvarar bebyggandet av
grannfastigheterna,

byggandet dr ldmpligt med tanke pd landskapet och inte férsvdrar bevarandet av
sdrskilda natur- eller kulturmiljévérden eller tillgodoseendet av rekreationsbehoven,
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10) byggandet inte medfér oldgenheter med tanke pG bestimmelserna i landskapsplanen

3.6.3

eller generalplanen eller foreskrifterna i byggnadsordningen.” (Bygglag 751 45 §)

Omraden i behov av planering

Omrade i behov av planering anvisar till ett omrade dar det kan forvantas en

samhallsutveckling som kraver planering, eller ett omrade dar det pa grund av sarskilda

miljovarden eller miljoolagenheter anses nddvandigt att planera markanvandningen.

Forutom de forutsattningar som beskrivs nedan, kraver det att fastigheten pa omraden i

behov av planering har byggratt vid placering av byggnadsobjekt.

“Fér placering pd ett i 16 § i lagen om omrddesanvindning avsett omrdde i behov av

planering férutsdtts utéver vad som féreskrivs i 45 § att byggandet

1)

2)

3)

inte vdsentligt forsvdrar utarbetandet av general- eller detaljplaner i enlighet med
kommunens planléggningséversikt,

inte leder till sddant byggande med betydande konsekvenser eller medfér sadana
betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser som férutsdtter att en detaljplan utarbetas,

dr ldmpligt med tanke pa skapande av samhdillstekniska nét och trafikleder samt
trafiksdékerheten och tillgéngligheten till tjéinster.

Trots de forutsdttningar som anges i 1 mom. ska en kommun dock bevilja bygglov fér

1)

2)

3)

4)

uppférande av en ekonomibyggnad som hor till en redan befintlig bostad eller
lantgdrd,

uppférande av en byggnad som behévs fér bedrivande av jord- och skogsbruk eller en
bindring till det och som hér till ett redan befintligt landsbygdsféretag,

reparationer och éndringar av en byggnad,

mindre utvidgning av ett bostadshus.” (Bygglag 751/2023 468§)
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3.7 Undantagslov

Om den planerade byggnaden avviker fran en planbestammelse, men inte kraver bygglov,
forutsatter detta att ett undantagslov bor sékas for uppférande av byggnaden. Dock om

undantagslov soks utan bygglov, dr undantagslov i kraft endast 2 ar.

“Kommunen kan av sdrskilda skdl bevilja undantagslov fran en bestimmelse, en foreskrift, ett
forbud eller en annan begrdnsning som har utfdrdats i lagen om omrddesanvdndning eller
med stod av den eller i denna lag eller med stéd av den. Vad som féreskrivs ovan géller dock
inte behdérighetsvillkor, tomtindelning och behovet av och férutsdttningarna foér tillstand fér
miljédtgdrder och inte heller sadana i 46 § 1 mom. 2 punkten avsedda férutsdttningar for
placering pd omréden i behov av planering som gdller utarbetande av en detaljplan.
Undantagslov fran andra férutséttningar for placering fdr beviljas pé ett omréde i behov av
planering.

Ett undantagslov som avses i 1 mom. fdar dock inte beviljas om det

1) medfor oldgenheter med tanke pa planldggningen, genomférande av planen eller annan
reglering av omrddesanvindningen,

2) férsvarar uppndende av mdlen fér naturvdrden,
3) forsvarar uppndende av mdlen fér skyddet av den byggda miljén,

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har betydande skadliga
miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga konsekvenser.

Som byggande med betydande konsekvenser enligt 2 mom. 4 punkten betraktas inte
byggande av vindkraftverk pa ett omrdde som i detaljplanen anges som industri- eller
hamnomrdde och som redan dr bebyggt. Om anvdndningsédndamdlet fér en byggnad eller en
del av en byggnad i avvikelse fran detaljplanen éndras sa att byggnaden eller byggnadsdelen
anvdnds fér boende eller fér ndgot annat dndamal som inte orsakar miljéférstéring, ska
dndringen inte anses orsaka oldgenheter med tanke pa planldggningen, genomférandet av
planen eller annan reglering av omrddesanvéndningen pa det sétt som avses i 2 mom. 1
punkten, och dndringen ska inte betraktas som byggande med betydande konsekvenser enligt
2 mom. 4 punkten. Det kan anses finnas sdrskilda skdl att éndra anvidndningséndamdlet fér
byggnaden eller en del av den, om dndringen av dndamdlet kan stédja cirkulér ekonomi och
koldioxidsndlhet i den byggda miljén.

Ndrmare bestimmelser om det undantagslov som avses i 1 mom. far utfdrdas genom
férordning av statsrddet.” (Bygglag 751/2023 578§)
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3.7.1 Ansdkan om undantagslov

Kommunens planldaggningskontor bereder undantagsansdkningarna som sedan behandlas

av tjansteinnehavare eller miljdnamnden.

”Bygglov kan beviljas pa grundval av ett undantagslov som inte vunnit laga kraft. | bygglovet
ska det dd anges att byggandet inte fdr inledas innan undantagslovet har vunnit laga kraft.”

(Bygglag 751/2023 1868)

Exempel. Om man som fastighetsagare eller -innehavare vill bygga en bastubyggnad
pa en obebyggd tomt som &r utanfor detaljplanomrade samt utan plan och

byggratt, bér en ansékan om undantagslov goras.

3.7.2 Mindre undantagslov

Sa som det ser ut nu och enligt de konversationer som forts angaende den nya bygglagen,

kommer mindre undantag endast vara mdjliga att ansdka om i samband med ett bygglov.

|  kommunens forvaltningsstadga fastsldas om det ar byggnamnden eller

byggnadsinspektoren som har ratt att bevilja mindre undantag.

“Kommunen kan med iakttagande av vad som i 57 § foreskrivs om undantag bevilja rdtt till
mindre undantag fran en féreskrift, ett férbud eller en annan begréinsning som gdller byggande.
En férutsdttning foér ett mindre undantag som gdller en byggnads tekniska och motsvarande
egenskaper dr dessutom att undantaget inte dventyrar uppfyllandet av de centrala krav som
stdlls pd byggandet.” (Bygglag 751/2023 598)

Exempel. Om ett byggnadsobjekt med en god motivering behdver placeras utanfor

byggrutan, kan ett mindre undantag vara tillracklig beroende pa

omstandigheterna.

3.8 Byggnadsordning

Enligt bygglagen boér alla kommuner ha en byggnadsordning, pa grund av detta kan
foreskrifterna variera i kommunernas byggnadsordning. Darfor bér man anvanda sig av den
kommuns byggnadsordning dar byggnadsobjektet skall placeras. Foreskrifterna kan dven

variera for olika omraden inom kommunen.
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“En féreskrift i byggnadsordningen fdr inte tillimpas om ndgot annat bestéims om saken i en
general- eller detaljplan eller i en féreskrift som publicerats i Finlands

byggbestimmelsesamling.” (Bygglag 751/2023 kapitel 3 17§)

Enligt bygglag 42§ kravs bygglov vid de tillfallen dar uppférande av ett nytt byggnadsobjekt
“har mer dn obetydliga konsekvenser fér omrddesanvindningen, stadsbilden, landskapet
kulturarvet eller miliéaspekter, om byggandet férutsétter ~myndighetstillsyn  fér
sdkerhetsstéllande av att de vdsentliga tekniska kraven uppfylls eller om byggnadstillsynen

behéver évervaka uppférandet av byggnadsobjekt med tanke pd det allménna intresset”.

Detta betyder att kommunen far i dessa fall bestamma vilka projekt som kraver bygglov,
men kan inte bestimma att bygglov kravs for objekt som i bygglagen befriats fran
tillstandsplikt. Alltsa i byggnadsordningen kan kommunen avgora ifall bygglov kravs for till
exempel byggande av bryggor, vagbrytare, stangsel, avloppsvattensystem samt placering

av luftvarmepumpar, solfangare och solpaneler.

3.9 Anvisningar

| kapitel 3.9 hanvisas till miljdministeriets anvisningar som bér anvandas vid utredning av
svarighetsklass for projekteraren och arbetsledaren. Har finns dven hanvisning till ndgra RT-

kort som kan anvandas vid uppférande av bastu, for att beakta brandsakerheten.

3.9.1 Byggnadsprojekterares behorighet

Den som paborjar ett byggprojekt ska se till att byggnadsprojekteraren/-projekterarna
uppfyller behorighetsvillkoren, med hansyn till projekteringsuppgifternas svarighetsgrad.
Dessa behorighetsvillkor har delats upp i fyra olika klasser; ringa, sedvanliga, kravande och
exceptionellt krdavande. | detta arbete har jag valt att inte skriva om klassen exceptionellt
kravande da projekteringsuppgifterna fér byggnadsobjekt under 30 m? inte berérs av

denna klass.
Miljéministeriets anvisning om byggnadsprojekterares behérighet MM2/601/2015

Ringa: En person som har tillracklig kompetens och kunskap, med hansyn
till byggnadsobjektet och projekteringsuppgifternas omfattning, kan

ta sig an ansvaret for projekteringsuppgifterna.
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Sedanvanlig: Kraver en lamplig examen inom omradet, en sadan examen skall
motsvara nivan for den tidigare teknikerexamen eller motsvarande

examen. Samt 3 ars erfarenhet av att medverka i sedvanliga eller mer

kravande projekteringsuppgifter

Kravande: Kraver en lamplig hégskoleexamen inom byggbranschen eller det
tekniska omradet, minst 4 ar erfarenhet av sedvanliga
projekteringsuppgifter och 2 ar medverka i krdvande

projekteringsuppgifter.

Utover dessa krav, da projekteringsuppgifterna nar sedvanliga eller over, finns de
fler specifika behorighetskrav som bor tillampas beroende pa vad som projekteras.
Till exempel vid projektering av ventilation i sedvanlig klass bor projekteraren avlagt
en VVS-teknikexamen, eller en examen som har kompletterats med tillracklig

innehall av VVS-teknik.

3.9.2 Svarighetsklass for arbetsledaruppgifter

Den som paborjar ett byggprojekt ska se till att arbetsledaren/arbetsledarna uppfyller
behorighetsvillkoren och kraven, med hansyn till arbetsledningsuppgifternas
svarighetsgrad. Dessa behorighetsvillkor har delats upp i fyra olika klasser; ringa,
sedvanliga, kravande och exceptionellt krdvande. | detta arbete har jag valt att inte skriva
om klassen exceptionellt krdvande eftersom arbetsledningsuppgifterna for byggnadsobjekt

under 30 m? inte berdrs av denna klass.

Miljéministeriets anvisning om svdrighetsklassen fér arbetsledaruppgifter vid

byggande och om arbetsledares behérighet MM4/601/2015

Ringa: Arbetsledningsuppgifter &r ringa vid byggande av en liten
ekonomibyggnad utan eldstad eller uppvarmningssystem pa hogst
25 m2. En person med tillrdcklig kompetens och kunskap uppfyller

behorighetskraven for ringa arbetsledningsuppgifter.

Sedanvanlig: Behorighetskrav for sedvanliga arbetsledningsuppgifter kraver en
lamplig examen inom byggbranschen, t.ex. byggmastare (YH)-

examen eller ingenjor (YH)-examen, samt tillrdcklig erfarenhet med
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tanke pa byggnadsobjektet. Arbetsledningsuppgifter ar sedanvanliga
vid byggande av  smahus, fritidshus, bastubyggnader,
jordbruksbyggnader eller lagerbyggnader.

Kravande: Behorighetskrav vid kravande arbetsledningsuppgifter kraver en
[amplig examen inom byggbranschen, till exempel byggmastare
(YH)-examen eller ingenjor (YH)-examen, samt tillracklig erfarenhet
med tanke pa byggnadsobjektet. Arbetsledningsuppgifter &r
vanligtvis krdvande da byggnaden har flera an tre vaningar eller
storre dn 500 m?2. Det kan dven klassas som kravande da miljon eller
byggplatsen paverkar sa att projektet ar mer krdavande an sedvanligt,
till exempel da byggplatsen har en betydande inverkan pa miljon
eller stadsbilden, byggnadsplatsen &r trang eller byggplatsen utsatts

for kraftig vaderbelastning.

3.9.3 RT-kort

Mer djupgaende anvisningar for uppférande av olika byggnader hittas till exempel i form
av RT-kort. RT-kort innehaller vasentlig information for byggbranschen, de lagar och
forordningar som styr branschen, allmanna kvalitetskrav och produktinformation. RT-
kortens informationsinnehall ar speciellt avsett for byggande och planering. Dock ar det en
avgiftsbelagd service dar korten kraver en engangsbetalning for nedladdning, alla korten

finns inte heller pa svenska.

Nagra exempel pa RT-kort som kan féljas for byggande av bastu ar:

e RT91-11257 Saunan tilojen suunnittelu

e RT 91-11261 Saunan hoito ja kunnossapito

e RT 91-11259 Saunan kiukaat ja savupiiput

e RT 91-11260 Saunan ilmanvaihto, lammitys, valaistus ja sahkdasennukset

e RT91-11258 Saunan rakenteet ja lauteet

e RT91-11262 Savusauna
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4 Ansvarsomraden och ansvariga

Eftersom byggnadsobjekt under 30 m? framéver i manga fall inte kommer kréva nagon typ
av anmalan till byggnadstillsynen, kommer ansvaret 6ver att byggnaden uppfors i enlighet
med planeringarna foras over till en eller fler utvalda personer. Da det inte krdavs anmalan
for ett byggnadsobjekt kommer inte byggnadstillsynen vara delaktig i att kontrollera

behdorigheterna av parter som ar involverade i projektet.

“Parterna i ett byggprojekt ska samarbeta i syfte att forbdttra kvaliteten pd byggandet och
skapa férutsdttningar fér att genomféra byggprojektet pd ett hégklassigt sdtt.” (Bygglag
751/2023 98 §)

4.1 Den som pabérjar ett byggprojekt

Enligt Bygglag 751/2023 91 § &r det den som pabdrjar ett byggprojekt som bar ansvaret for
att kontrollera att byggnaden uppfors enligt bestimmelserna och foreskrifter som galler
byggande. Den som paborjar ett byggprojekt ansvarar dven for att de sjdlva och de
involverade projekterarna har forutsattningarna for att genomféra projektet, uppfyller
behorighetsvillkoren, har den sakkunskap och yrkesskicklighet som projektet kraver med

tanke pa dess svarighetsgrad.

Ansvaret 6ver att byggnaden projekteras och uppférs enligt anvandningsdandamalet, sa
byggnaden ar saker vid brand, ligger hos den som paboérjar ett byggprojekt. (Bygglag
751/2023 32 §)

Tidigare har byggnadstillsynen mojliggjort godkdannande for anvandning av byggprodukter
utan CE-markning i samband med ansékan om atgardstillstand eller bygglov. Godkdnnande
av dessa byggprodukter gérs genom nationella-godkdannandeforfarande som grundar sig
pa lagen om produktgodkdnnande for vissa byggprodukter 954/2012. D3 den nya
bygglagen trader i kraft r det den som paborjar ett byggprojekt som ansvarar over att

byggprodukterna ar CE-markta, da byggnadsobjektet inte kraver bygglov.
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4.2 Huvudansvarig aktor for genomforandet

Enligt Bygglag 751/2023 95 § ar det den som pabdrjar ett byggprojekt som valjer vem den
huvudansvariga aktoren ar. Om ingen huvudansvarig aktor valts ar det den som paborjar
ett byggprojekt som ansvarar 6ver arbetsuppgifterna som huvudansvarig aktéren. Dock

kan den huvudansvariga aktéren bytas ut under byggprojektets gang.

4.3 Byggprojekterare

For ett byggprojekt ska det finnas minst en byggprojekterare, men man kan anvanda sig av flera
vid behov. Byggprojekteraren bor uppfylla kraven som galler fér byggnadsobjektets
svarighetsgrad. Byggprojekteraren ansvarar over att projektbeskrivningen uppfyller de kraven

som stélls i bestammelser och féreskrifter som galler byggande. (Bygglag 751/2023 93§)

Da byggnadsobjektet inte kraver nagon typ av anmalan ansvarar inte myndigheten 6ver
att de involverade projekterarna uppfyller kvalifikationerna som kravs for projektets

svarighetsgrad.

4.4 Byggnadstillsynen

Enligt bygglag 751/2023 100 § hor det till byggnadstillsynens uppgifter att 6vervaka
byggandet och skotseln av den byggda miljon i kommunen, enligt det som féreskrivs i lagen
om omradesanvandning, bygglagen och det som féreskrivs i stod med dessa lagar.
Kommunens byggnadstillsyn ansvarar dven over att ge radgivning angaende byggandet

som behdvs i kommunen.

“Kommunens byggnadstillsynsmyndighet ska med tanke pd det allmdnna intresset 6vervaka
iakttagandet av planldggningen samt for sin del se till att det som féreskrivs om byggande i
lagen om omrddesanvindning eller féreskrivs eller bestéims med stéd av den iakttas i
samband med byggandet. Dessutom ska kommunens byggnadstillsynsmyndighet med tanke
pd det allmdnna intresset 6vervaka byggandet enligt denna lag samt fér sin del se till att det
som féreskrivs i denna lag eller féreskrivs eller bestéims med st6d av den iakttas i samband
med byggandet. Byggnadstillsynsmyndigheten ska sérja fér behandlingen av tillstand for
byggande och andra atgdrder samt fér sin del 6vervaka underhdllet och skétseln av den
byggda miljén och byggnaderna enligt vad som féreskrivs om saken. Kommunens
byggnadstillsynsmyndighet ska ocksd skéta den allmdnna styrning och radgivning i fraga om
byggandet som behévs i kommunen.
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Genom férvaltningsstadgan kan det bestéimmas om évriga kommunala myndigheters
deltagande i myndigheternas tillsyn é6ver byggandet samt om ordnande av granskningen av
projektbeskrivningar i frGga om stadsbilden och i tekniskt hénseende.” (Bygglag 751/2023
100 §)

Genom att regelbundet utféra slumpmassiga inspektioner av byggnader och
byggnadsobjekt i kommunen, 6vervakar byggnadstillsynen 6ver att de involverade
ansvariga aktorerna fullgor sina skyldigheter. Vid behov, om skyldigheterna forsummats,

ingriper myndigheten. (Bygglag 751/2023 102§)

4.5 Grannar och grannehérande

Projekt dar det inte kravs bygglov, undantagslov, tillstand for miljoatgarder eller rivningslov
finns det inte behov for att utféra grannehorande. For att byggnadsobjektet inte ska
paverka eller medfora oldagenheter for de angransande fastigheterna ar det upp till den

som blir utsedd till ansvarig att félja de forordningar och anvisningar som galler projektet.

En ragranne ar den &gare eller innehavare av en fastighet som ligger invid eller mittemot.
Ar det i ett kvarter giller det alla fastigheter ovanfér, under och parallellt i samma kvarter.

(Bygglag 751/2023 628)

4.6 Fastighetsbeskattning

Da en byggnad kraver bygglov, overférs bygglovets information automatiskt till
skatteverket efter att bygglovet ar beviljat och kommunen meddelas att byggnadsarbeten
har pabdrjats. En byggnad borde synas i fastighetsbeskattningsbeslutet aret efter det ar
som byggandet har paborjats. Om uppgifterna for en byggnad saknas eller en byggnad som
rivits finns kvar i beslutet, ar det upp till agaren att anmala om dessa andringar. Byggnader
som ar 5 m? eller mindre behdver inte anmalas till skatteverket. (Skatteverkets hemsida

21.02.2024)

Detta betyder att da byggnadsobjekt inte kraver bygglov ar det dgarens ansvar att meddela

om dndringarna till Skatteverket da byggnadsobjektet dverskriver 5 m2.
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5 Bygga utan bygglov

For att bygga utan bygglov efter den nya bygglagen trader i kraft 1.1.2025 kraver anda alltid
att det finns byggratt pa fastigheten dar byggnadsobjektet skall placeras. Det skall dven
finnas tillrackligt manga kvadratmeter oanvand byggratt for att tacka storleken av

byggnadsobjektet.

Aven om byggnadsobjektet inte krdver bygglov bér den som pdbérjar ett byggprojekt
beakta svarighetsklassen av det planerade objektet. Om den som pabdrjar ett byggprojekt
inte uppfyller kraven som stélls i samband med svarighetsklassen, bor en sddan person som
uppfyller dem anstallas for att utféra och ansvara éver projekteringen och uppférandet av

byggnadsobjektet. (Bygglag 751/2023)

5.1 Planerade omraden

Da fastighetens situationsplan innehaller ett utsatt omrade for ekonomibyggnader, bor
byggnadsobjektet placeras i det givna omradet. Byggnadsobjektet bor dven uppfylla kraven
och bestammelserna som ar planerade for fastigheten. Ifall fastighetsdgaren/-innehavaren
anser att byggnadsobjektet inte kan uppfylla dessa bestammelser, kan de med en giltig

motivering ansdka om undantagslov. (Bygglag 751/2023)

Exempel 1. P3a ett detaljplanerat omrade déar fastigheten har en utsatt ruta for
ekonomibyggnader bor byggnadsobjektet placeras inom utsatt ruta. Sa
ldnge byggnadsobjektet &r max 30 m? (samt det att detaljplanen tillater
ekonomibyggnader i den storleken pa fastigheten), uppfyller
bestammelserna som ar givna i detaljplanen samt inte uppfyller nagot av
kraven for att det skall finnas behov av bygglov, da kravs inte en ansékan om

bygglov till byggnadstillsynen.

Exempel 2.  Pa en stranddetaljplanerad fastighet som tillater ekonomibyggnader galler
samma som for ovrig detaljplanerat omrade. Om fastigheten inte har en
stranddetaljplan bor ett undantagslov sdkas eller en detaljplan skapas, dar
det i detaljplanen skall framkomma om ekonomibyggnader far placeras i

strandzonen.
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5.2 Omréaden utan plan

Under kapitel 2 underrubriken 2.6.2 ”"Utanfoér detaljplanomrade” i detta arbete, ar
forutsattningarna for placering av byggnadsobjekt utanfér detaljplan beskrivna. Placering
av ett byggnadsobjekt pa omraden utan plan forutsatter att det finns byggratt pa
fastigheten dar objektet planeras placeras. Om byggratt inte finns kan man antingen

ansoka att en plan for omradet utfors eller anséka om undantagslov. (Bygglag 751/2023)

Exempel 1.  Byggnadsobjekt pa max 30 m? planeras pa en fastighet med byggratt men
utanfor detaljplan. Da byggnadsobjektet uppfyller alla forutsattningar
skrivna i bygglag 45§, ar inte en bostad eller av andra orsaker kan krava

bygglov, kan byggnadsobjektet projekteras och uppforas utan bygglov.

Exempel 2.  Paett strandomrade eller i en strandzon utan detaljplan far byggnadsobjekt
inte uppforas. En ans6kan om bygglov for byggnadsobjektet kan géras om
strandomradet har en sadan generalplan dar det sarskilt har bestamts att
den kan anvandas som grund for beviljande av bygglov. Om en sadan
generalplan inte finns kan markagaren begiara kommunen att en

stranddetaljplan skall utarbetas.
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6 Olovligt byggande

Om byggande inte skulle kontrolleras av en bygglag ar risken stor att fastighetsinnehavare
bland annat skulle bygga inpa andra fastigheter, eller uppféra byggnader som ger en
negativ paverkan for grannfastigheten. Darav finns behov av bygglagen och bygglov,
exemplen nedan ar nagra av de positiva effekter bygglagen har for kommunen och dess

invanare:

e att hdlla en enhetligt bebyggd stadsmiljo

jamlikhet for fastighetsagarna i omradet

forhindra bebyggelse som negativt paverkar de ovriga fastigheterna i narheten

e minimera mangden byggnadsobjekt som inte ar sdkra vid anvandning

Men d&dven om byggnadsobjektet inte kraver bygglov betyder inte detta att
byggnadsobjektet inte kan vara olovligt. Ett olovligt byggnadsobjekt som inte kraver
bygglov kan till exempel vara ett byggnadsobjekt pa detaljplanomrade som placerats
utanfor ekonomibyggnadsrutan, ett byggnadsobjekt utanfér detaljplanerat omrade som
placerats for nara fastighetsgransen eller ett byggnadsobjekt som inte uppfyller kraven for

sakerhet vid anvandning.

Nedan har jag kort sammanfattat en text angaende utredning av olovligt byggande, for att
ge en battre forstaelse 6ver hur kommunens byggnadstillsyn paborjar och utreder olovligt

byggande samt vid vilket skede myndigheten involveras.

Informationen i detta kapitel dr samlat fran viteslag (14.12.1990/1113), f6rvaltningslag
(6.6.2003/434) och med stod utav min handledare pa Pargas byggnadstillsyn Sanna

Simonen, ledande byggnadsinspektor.

Arendet inleds

En utredning for olovligt byggande inleds genom att antingen en muntlig eller skriftlig
anmalan gors till en byggnadsinspektor, eller med anledning av byggnadstillsynen av

byggnadsinspektoren.
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Utredning av drendet

Efter att drendet har inletts ar nasta steg i utredningen att utféra syn, inspektion och besok
pa platsen. En skriftlig begaran om utredning gors vid de tillfallen dar det inte ar mojligt att
genast besoka platsen till exempel i yttre skargarden. Efter att byggnadsinspektoéren har
besokt platsen kan man vid detta skede konstatera ifall det finns ett behov att vidta

atgarder eller inte.

Beslut om behov av atgarder

Bygg- och miljonamnden fattar beslut for drendet. Antingen finns det inga behov att
atgarda nagonting, eller sa har byggnadsinspektoren konstaterat att det ar befogat att vidta
atgarder. Innan beslutet fattas skall man ha hort dgaren/innehavaren for att de ska fa

framfora sin forklaring och majlighet att paverka beslutet.

Uppmaning

Da det finns behov att vidta atgarder ar nasta steg i behandlingen en uppmaning.
Byggnadsinspektoren kan ge en muntlig eller skriftlig uppmaning till dgaren eller
innehavaren. Avsikten med uppmaningen ar att dgaren eller innehavaren frivilligt skall

atgérda det de uppmanas vidta.

Inspektion

| uppmaningen ges ett datum foér en ny inspektion dar byggnadsinspektdren kontrollerar
om atgarderna har vidtagits. Om det under inspektionen framkommer att dgaren eller

innehavaren inte har utfért atgarderna de uppmanats om ska de aldaggas en forpliktelse.

Hoérande innan forelaggande meddelas

Innan forpliktelsen alaggs eller vite eller hot om tvangsutférande forelaggs ska dgaren eller
innehavaren alltid horas, da har de mojlighet att framfora sin asikt och forklaring angaende

detta.

Beslut om foreldggande

Byggnadstillsynsmyndigheten fattar beslut om foreldaggande. Beslutet kan innehalla en

eller fler huvudforpliktelser, dessa kan férenas med vite eller hot om tvangsutforande.
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Anmalan till polisen och lantméteriverket

Da en forpliktelse forenats med vite eller hot om tvangsutférande gors en anmalan till
polisen angdende detta. Uppgifter om huvudforpliktelserna och majligt vite eller hot om
tvangsutforande som forenats med dem skickas till lantmateriverket. Till lantmateriverket

skickas uppgifter om alla beslut i darendet samt det da huvudforpliktelserna har uppfyllts.
Inspektion

En inspektion utfors dar det kontrolleras om forpliktelsen har uppfyllts. Om atgarderna
(forpliktelserna) vidtagits avslutas arendet. Om de inte ar vidtagna ar nasta skede att vitet

doms ut eller hotet om tvangsutférande verkstalls.
Horande innan vite doms ut

Agaren eller innehavaren (den som blivit férpliktad) ska horas innan vite déms ut eller hotet
om tvangsutforande verkstalls. Under detta horande kan dgaren/innehavaren héras om

forelaggande av ett nytt vite eller hot om tvangsutférande.
Beslut om utdomande av vite eller verkstadllande av hot om tvangsutforande

Om d&garen eller innehavaren utan en giltig orsak inte utfor atgarderna far

byggnadstillsynsmyndigheten doma ut vite eller verkstélla hot om tvangsutférande.
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7 Diskussion

For storstdader med manga invanare som ansoker om tillstand for att bygga smahus, och
dar den storsta delen ar detaljplanerad, kan det vara till stor fordel fér byggnadstillsynen
att fastighetsdgaren far bygga upp till 30 m? utan skilt bygglov. Denna &ndring borde
innebdra minskad arbetsmangd for byggnadstillsynen. Men det betyder dven att i
smastader, var det inte ansdks om lika manga tillstand, finns risken fér en mindre 6nskad
effekt dar mangden ansodkningar kan minska sa mycket att kommunens byggnadstillsyn kan

paverkas ekonomiskt.

Om man fortsatter jamfora hur storstdder och smastader paverkas ar det dven vart att
namna miljon. For en storstad, som till storre del ar detaljplanerad och ofta har tydliga
restriktioner angdende vad som ar tillatet att bygga, ar det mer majligt att uppratthalla
landskapets utseende och att de nya byggnadsobjekten passar in i den byggda miljon. |
smastader och skargarden daremot, dar stor del av arealen ar utanfor detaljplan eller
endast har en generalplan, kan det vara svart for fastighetsagaren att besluta hur de
uppfyller till exempel 5 § punkt 2) i bygglagen som stipulerar att “en byggnad ska passa in
i den byggda miljén och landskapet samt vara vacker, arkitektoniskt hdgklassig eller

harmonisk”.

Det &r ocksa vart att namna sikerhet, narmare sagt brandsikerhet. Ar 2023 var antalet
byggnadsbrander och brandrisker i hela Finland ca 4900 (Pronto online-tilasto, 2024). Detta
ar mangden brander som uppstatt under tiden da bastubyggnader fortfarande kraver
bygglov. | och med den nya bygglagen och att bastubyggnader inte kommer krava bygglov,
leder detta till att myndigheter har svart att kontrollera att de involverade parterna for

projektet har tillracklig kunskap for att projektera dessa bastubyggnader.

Ar man osiker pa vilka mojligheter man har angdende byggande pa sin fastighet, kan man
som fastighetsdgare kontakta kommunens byggnadstillsyn och ta reda pa detta. Pa detta
satt undviker man olovliga byggnadsobjekt och hjalper kommunen uppratthalla en trivsam

miljo.

Bygglagen ska i sig inte vara mojlig att tolkas pa olika satt, men jag upplever att det finns
en risk att detta kan ske. Orsaken ar att bygglag 751/2023 &r skriven med stod av andra

lagar och forordningar samt att man i manga fall inte kan lasa endast en paragraf och utga
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fran den, utan vissa paragrafer i lagen eller forordningen hor samman med andra
paragrafer och da bér man lasa, tolka och tillampa dem alla. Efter att ha utfort detta arbete
har jag insett att det inte bara racker med att ldsa bygglag 751/2023 for att uppfora ett
byggnadsobjekt da lagen trider i kraft. Aven andra férordningar, anvisningar och krav finns
som ska anpassas till de skilda projekten och de forutsattningar de har. Férutsattningarna
som kan paverka projektet ar till exempel miljon byggnaden ska placeras i,
svarighetsgraden av projektet och férkunskapen som personen som paborjar projektet har.
Den nya bygglagen har ddaremot ocksa manga positiva sidor som till exempel att den
fokuserar mer pa klimatsmart tankande dar byggnader i framtiden ska ha mindre paverkan

pa var miljo.

Personer som inte alls ar insatta i byggbranschen kommer att inom en nara framtid fa
mojligheten att utan bygglov uppféra byggnadsobjekt pa upp till 30 m?, dven bastur vilka
utgor en storre brandrisk an ett biltak. Darfor anser jag att kommunerna bor fokusera pa
hur man kan na dessa personer, sa att de blir informerade om hur de ska ga till vaga da de
vill paborija ett byggprojekt och na ett slutresultat dar byggnadsobjektet ar tryggt och inte

avviker fran lagen.

| dagens lage ar det svart att sdga hur den nya bygglagen som helhet kommer att fungera i
praktiken da den trader i kraft den 1.1.2025 och om den kommer att ha en mer positiv eller
negativ inverkan pa byggbranschen. Annu &r inte alla férordningar och anvisningar som
behovs for den nya bygglagen skrivna. Paragrafer i den nya bygglagen kan fortsattningsvis

paverkas och dndras, dven efter att bygglagen tratt i kraft.
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https://www.finlex.fi/sv/laki/alkup/2023/20230751#Pidm46434448723968

Egentliga Finlands Byar. (u.a.) Byaplaner (hamtad 25.03.2024)

https://www.efbyar.fi/byaplaner/

Forvaltningslag 6.6.2003/434 (hamtad 28.03.2024)

https://finlex.fi/sv/laki/ajantasa/2003/20030434

Kommunforbundet. Verkstdlligheten av bygglagen (hamtad 15.11.2023)

https://www.kommunforbundet.fi/samhalle-och-miljo/lagstiftning-om-den-

bygegda-miljon/verkstalligheten-av-bygglagen

Markanvandnings- och bygglag 5.2.1999 (hamtad 28.03.2024)

https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132#L18-2P125

Miljéministeriet. Bygglagen styr hallbart byggande (hamtad 17.04.2024)

https://ym.fi/sv/bygglagen

Miljéministeriet. Finlands byggbestdmmelse samling (hamtad 15.11.2023)

https://ym.fi/sv/finlands-byggbestammelsesamling

Miljéministeriets ~ anvisning ~om  bestimmande av  svdrighetsklassen  vid
projekteringsuppgifter fér byggande (hamtad 29.01.2024) Byggbestammelser — Planering

och tillsyn - Anvisning

https://ym.fi/sv/finlands-byggbestammelsesamling

Miliéministeriets anvisning om byggnadsprojekterares behérighet (hamtad 29.01.2024)

Byggbestammelser — Planering och tillsyn - Anvisning

https://ym.fi/sv/finlands-byggbestammelsesamling
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Miljiéministeriets anvisning om svdrighetsklassen for arbetsledaruppgifter vid byggande
och om arbetsledares behérighet (hamtad 29.01.2024) Byggbestammelser — Planering och

tillsyn - Anvisning

https://ym.fi/sv/finlands-byggbestammelsesamling

Miljoministeriets forordning om byggnaders brandsikerhet 848/2017 (hamtad 24.03.2024)

https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/2017/20170848

Miljoministeriets forordning om byggnaders fukttekniska funktion 782/2017 (hamtad
24.03.2024)

https://www.finlex.fi/sv/laki/alkup/2017/20170782

Miljoministeriets forordning om byggnaders vatten- och avloppsinstallationer 1047/2017

(hdmtad 24.02.2024)

https://www.finlex.fi/sv/laki/alkup/2017/20171047

Miljoministeriets forordning om inomhusklimat och ventilation i nya byggnader 1009/2017

(hdamtad 24.03.2024)

https://www.finlex.fi/sv/laki/alkup/2017/20171009

Miljoministeriets forordning om skorstenars konstruktion och brandsdkerhet 745/2017

(hdmtad 24.03.2024)

https://www.finlex.fi/sv/laki/alkup/2017/20170745

Miljoministeriets forordning om sdkerhet vid anvandning av byggnader 1007/2017
(hamtad 24.03.2024)

https://www.finlex.fi/sv/laki/alkup/2017/20171007

Miljoministeriets foérordning om andring av miljoministeriets férordning om byggnaders

brandsakerhet 927/2020 (hamtad 24.03.2024)

https://finlex.fi/sv/laki/alkup/2020/20200927
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Miljoministeriets forordning om andring av miljoministeriets férordning om byggnaders

vatten- och avloppsinstallationer 62/2023 (hamtad 24.03.2024)

https://www.finlex.fi/sv/laki/alkup/2023/20230062

Miljoministeriets forordning om andring 2 och 10 § av miljoministeriets forordning om

byggnaders vatten- och avloppsinstallationer 814/2020 (hamtad 24.03.2024)

https://www.finlex.fi/sv/laki/alkup/2020/20200814

Maenpaa, P. & Matto, M. (2023) Bygglagen tréder i kraft 1.1.2025 — huvudpunkterna i
reformen (hamtad 15.11.2023)

https://www.kommunforbundet.fi/cirkular/2023/bygglagen-trader-i-kraft-

112025-huvudpunkterna-i-reformen

Pronto online-tilasto. Tulipalot — Rakennuspalot — Koko maa (hamtad 26.03.2024)

https://prontonet.fi/Pronto3/onlinel/TpRakPalotS.htm

Rakennustieto. RT-kort (hamtad 25.02.2023)

https://kortistot.rakennustieto.fi/kortistot/rt-kortisto

Skatteverket. Byggnad som saknas eller har rivits — korrigera uppgifterna vid behov.

(hdmtad 21.01.2024)

https://www.vero.fi/sv/privatpersoner/boende/fastighetsskatt/byggnad-som-

saknas-eller-har-rivits/

Statsradets forordning om bestdmmande av svarighetsklassen for projekteringsuppgifter

vid byggande 214/2015 (hamtad 24.01.2024)

https://www.finlex.fi/sv/laki/alkup/2015/20150214

Stadsradets forordning om byggnaders tillganglighet 241/2017 (hamtad 24.03.2024)

https://www.finlex.fi/sv/laki/alkup/2017/20170241

Suomi.fi (2024) a. Allmént om generalplanldggning (hamtad 09.04.2024)
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https://www.suomi.fi/service/allmant-om-generalplanlaggning-sibbo-

kommun/dlafde96-5b73-4cbe-b8ed-d6858b57f160

Suomi.fi (2024) b. Detaljplanering (hamtad 09.04.2024)

https://www.suomi.fi/service/detaljplanering-vanda-stad/293cal1f-2c2d-47af-

b84c-90262a52e749

Suomi.fi (2024) c. Stranddetaljplanering (hamtad 09.04.2024)

https://www.suomi.fi/service/stranddetaljplanering-malax-kommun/9faldee6-

e4f3-409¢c-9226-b356cacde74e

Suomi.fi (2024) d. Generalplanering (hamtad 09.04.2024)

https://www.suomi.fi/service/generalplanering-vanda-stad/al47bbaf-2577-4289-

b9c4-8c2a81b859bb

Viteslag 14.12.1990/1113 (hamtad 28.03.2024)

https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1990/19901113



https://www.suomi.fi/service/allmant-om-generalplanlaggning-sibbo-kommun/d1afde96-5b73-4cbe-b8ed-d6858b57f160
https://www.suomi.fi/service/allmant-om-generalplanlaggning-sibbo-kommun/d1afde96-5b73-4cbe-b8ed-d6858b57f160
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https://www.suomi.fi/service/detaljplanering-vanda-stad/293ca11f-2c2d-47af-b84c-90262a52e749
https://www.suomi.fi/service/stranddetaljplanering-malax-kommun/9fa1dee6-e4f3-409c-9226-b356cacde74e
https://www.suomi.fi/service/stranddetaljplanering-malax-kommun/9fa1dee6-e4f3-409c-9226-b356cacde74e
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https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1990/19901113
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