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Oman asunnon hankinta on suuri ja merkittava virstanpylvas elamassa. Asunnon
valintaan vaikuttavia asioita on useita, esimerkiksi budjetti, rakentamistapa seka
projektin aikataulu, ja naiden vertailu voi tuntua vaikealta.

Opinnaytetyona luctiin selkea ja havainnollistava vertailu kahden eri omakotitalon
toteutustavan valille. Tyossa verrataan perinteista pitkasta tavarasta rakenta-
mista seka viime vuodet suosiossa ollutta avaimet kateen -rakennuttamista ra-
kentamisajan ja rakentamisen kustannusten osalta.

TyOssa pitkasta tavarasta rakennettava talo suunniteltiin talotehtailta saatujen ta-
lopakettitarjousten perusteella. Talon suunnittelussa otettiin huomioon tekijoita,
kuten koko, pohjaratkaisu ja materiaalit. Talosta piirrettiin laskentavaiheisiin ra-
kenne- ja pohjakuvat, joiden avulla saatiin laskettua kaytettavat materiaalit seka
niiden menekit. TyOvaiheiden tydmenekit laskettiin hyodyntamalla RATU-kortis-
ton tydmenekkilaskuria. Saatuja tuloksia verrattiin talopakettitarjouksien koko-
naishintaan ja rakentamisaikaan.

Tulokset osoittivat, etta perinteisen rakentamisen kustannukset ovat
talopaketteja  edullisemmat, mikd tekee sitda yha kannattavan
rakentamismenetelman. Toisaalta talopaketit osoittautuivat rakennusajaltaan
nopeammiksi, joten valinta rakentamistavasta maaraytyy tilaajan omien
mieltymysten mukaan.

Kehittamisehdotuksena voisi tulevaisuudessa syventya rakentamistapojen
valisiin eroihin hiilijalanjaljen ja energiatehokkuuden osalta. Nakodkulmat
tarjoaisivat lisatietoa, jota voisi hyddyntaa rakennustavan valinnassa, varsinkin
silloin, kun kustannus- ja aikatauluerot ovat pienet.

Asiasanat: kustannusvertailu, pitkasta tavarasta rakentaminen, avai-
met kateen -talopaketti.
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Acquiring one’s own home is a significant milestone in one’s life. There are sev-
eral factors to consider when selecting a method of construction, such as budget,
construction method, and project schedule, making the comparison between
them challenging.

The aim of this thesis was to create a clear and illustrative cost comparison be-
tween traditional owner-builder projects and the popular turnkey contracting
method for single-family houses. The study conducted a thorough comparison
between traditional owner-builder construction and the increasingly popular turn-
key contracting method for single-family homes, specifically focusing on labor in-
tensity and building costs.

In the study, the single-family house to be constructed via owner-builder project
was designed based on offers obtained from house manufacturers, considering
factors such as size, layout, and materials. Structural and floor plans were drawn
for the building phases, enabling the calculation of required materials and their
consumption. The labor requirements for each phase were calculated using the
RATU handbook’s labor calculation tool.

The results indicated that traditional owner-builder construction tends to be more
cost-effective compared to turnkey contracting for single-family homes, despite
the latter offering faster construction times. Ultimately, the choice between these
methods depends on the client's priorities and preferences.

A future avenue for development could focus on exploring the differences be-
tween construction methods in terms of carbon footprint and energy efficiency.
These perspectives would offer additional insights that could aid in decision-mak-
ing, particularly when cost and schedule differences between construction meth-
ods are minimal.

Key words: cost comparison, construction from scratch, turnkey con-

tracting
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Pitka tavara

Elementtitalo

Avaimet kateen
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tth
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LYHENTEET JA TERMIT

Sahalinjastolla maaramittoihin katkottua puuta-
varaa. Yleisimmin puutavaran pituus vaihtelee
valilld 3900 mm — 6000 mm.

Tehtaalla valmistetuista rakennuselementeista

koottu talo.

Elementtitehtaalta tuleva kokonaisuus, joka kat-
taa lahes kaikki rakentamiseen tarvittavat mate-

riaalit.

Maaralevyisen- tai paksuisen tavaran pituus

metreina

Tyontekijatunti, joka kertoo paljon yksi raken-

nustydntekija saa aikaan yhden tunnin aikana.

TL3-aika koostuu mittavammista tyon keskey-

tyksiin johtavista hairidista.

Lopullinen rakennustydvaiheen aikamenekki,
johon sisaltyy kaikki mahdolliset tyon keskey-

tykset ja hairiot.



1 JOHDANTO

Omakotitalon rakentamisessa on monia erilaisia toteutustapoja, mika voi aiheut-
taa haasteita rakentajille paatoksenteossa. Jokaisella toteutustavalla on omat
vahvuutensa ja heikkoutensa, joten paatdksenteko edellyttaa tarkkaa harkintaa
monien tekijoiden, kuten kustannusten, kestavyyden ja energiatehokkuuden,
suhteen. Talopakettien suosio on noussut suosituimmaksi rakennusmenetel-
maksi uudisrakentamisessa ja pitkasta tavarasta rakentaminen valitaan yha har-

vemmin.

Pientalo rakennetaan, joko ns. paikalla rakentaen tai kootaan tontilla muualla ra-
kennetuista elementeistd. Rakennustapoja voi myos yhdistaa. Erilaajuisen talo-
paketin valitsee nykyisin noin kolme rakentajaa neljasta. (Sahlstedt, Palolahti &
Koskenvesa 2015, 22.)

Tassa opinnaytetydssa tarkastellaan kahta omakotitalon toteutustapaa - pitkasta
tavarasta rakentamista ja avaimet kateen talopakettia - ja vertaillaan niita keske-
naan rakennuskustannusten nakdkulmasta. Laskennan vertailukohtina kayte-
taan talotehtailta saatuja talopakettien tarjouspyyntoja ja niiden pohjalta suunni-
teltua rakennettavaa pientaloa.

Tyon tavoitteena on luoda tietoja ja ndkemyksia rakennusmenetelmien kustan-
nuksista, aikatauluista ja naiden eroista. Opinnaytety® avaa myos mista toista ja
materiaaleista pientalo koostuu ja kuinka paljon tydomenekkia menee kuhunkin
rakennusvaiheeseen. Lisaksi taman tyon tavoitteena on selvittaa, onko pitkasta
tavarasta rakentaminen edelleen kannattava vaihtoehto valmiin pientalon raken-

tamisessa.

On huomattava, etta tassa opinnaytetydssa keskitytaan vain kahteen valittuun
pientalon toteutustapaan, ja muut rakennustyylit ja talopakettivaihtoehdot on ja-

tetty tutkimusten ulkopuolelle.



2 OMAKOTITALON RAKENTAMISEN PERUSTEET

Rakennushankkeen kaikkiin vaiheisiin liittyy runsaasti tehtavia, useita osapuolia
ja varojen kayttda. Sanalla sanoen paatoksentekoa. Jotta paastaan hyvaan lop-
putulokseen ja toimivaan yhteistyohon, hanke taytyy hallita ja hankkeeseen osal-
listuvien tahojen valiset suhteet ja tehtavat taytyy maaritella selkeasti. (Kosken-
vesa & Maki 2003, 8.)

Rakentamisjarjestys on yleensa hyvin sama hankkeesta toiseen. Ensin tehdaan
maarakennustyot ja perustukset, sen jalkeen runko, vesikatto ja ikkuna- ja ovi-
asennus, jolloin saadaan rakennuksen vaippa umpeen ja paastaan sisapuolisiin
toihin. (Koskenvesa & Maki 2003, 48.)

Rakennuksen tydvaiheet voidaankin jakaa viiteen eri paaryhmaan:
- maarakennus- ja perustustdihin

- runkotoihin

- vesikattotdihin

- ikkuna- ja oviasennuksiin

- sisatoihin.

Yksikaan tyovaihe ei ole irrallinen muista tyovaiheista. Seuraava tyovaihe aloite-
taan siltéd pohjalta, kuinka hyvin edellinen tydvaihe on saatu tehtya. Edeltavissa
rakennusvaiheissa tehdyt virheet tulevat nakymaan seuraavassa tyovaiheessa ja
vaikeuttamaan taman suoritusta. Virheiden korjaus jalkikateen on kallimpaa kuin

niihin puuttuminen jo rakennusvaiheessa.

2.1 Suunnittelu

Pientalon suunnitteluvaiheessa taloa suunnitellaan seka kokonaisuutena etta eri
osia erikseen. Paasuunnittelija huolehtii suunnittelukokonaisuudesta yhteis-
tydssa muiden hankkeen osapuolten kanssa. Tavoitteena on toimiva, pitkaikai-
nen ja kustannuksiltaan jarkeva pientalo. (Sahlstedt, Palolahti & Koskenvesa
2015, 37.)
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Yhteistyo eri suunnittelijoiden valilla on keskeista projektin onnistumisen kan-
nalta. Avoin ja aktiivinen kommunikointi omista tarpeista ja toiveista suunnitteli-
joiden kanssa antaa parhaat edellytykset, jotta lopputulos vastaa parhaalla mah-

dollisella tavalla asiakkaan odotuksia.

Suunnitteluvaiheessa paasee myds vaikuttamaan kokonaisbudijettiin kaikista eni-
ten, silla silloin rakennusprojektiin valitaan materiaalit ja tyylit. Hyvin suunniteltu
pientalo vahentaa myos rakennusvirheiden ja mahdollisten muutostoiden maa-

raa, jolloin ikavia yllatyskustannuksia ei paase syntymaan.

2.2 Urakoitsijan valinta

Kun tydmaalla tarvitaan tydvoimaa, tulee paattaa, palkataanko tyontekijat vai an-
netaanko tyd urakoitsijan suoritettavaksi. Valitaan siis joko tydsuhde tai urakka-
suhde. Valinta vaikuttaa paitsi kustannusten kertymiseen myos vastuisiin ja vel-
voitteisiin. Molemmissa suoritusmuodoissa kaikki sopimukset tulee tehda kirjalli-
sina ja riittavan yksityiskohtaisina. (Sahlstedt, Palolahti, & Koskenvesa 2015, 50—
51.)

Urakkamuodon valinnassa kannattaa miettia omaa ajankayttomahdollisuutta pro-
jektissa. Kokonaisurakassa hankintojen ja urakoiden kilpailutus jaa paaurakoitsi-
jalle, mutta talléin kokonaisurakan hinta voi nousta, mikali suunnitelmat ovat epa-
laadukkaita. Kokonaisurakassa asiakkaalla ei ole juurikaan mahdollisuutta tehda
itse talon tyovaiheita, mutta tama malli sopiikin niille, jotka haluavat rakentaa ta-
lon mahdollisimman vahalla omalla ajankaytolla. Osaurakkamuodossa asiakas
itse kilpailuttaa projektin kaikki tydvaiheet. Tama muoto vaatii paljon omaa ajan-
kayttdéa ja rakennusteknista osaamista, mutta kilpailutuksen kautta saadaan ko-
konaiskustannuksia mahdollisesti alas. Osaurakkamuoto on hyva valinta niille ra-
kentajille, jotka itse haluavat tehda osan tyovaiheista. Taulukossa 1 esitetaan eri

urakkamuotoja ja niissa huomioitavia asioita.
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TAULUKKO 1. Eri urakkamuotoja ja niissa huomioitavia asioita.

(Sahlstedt, Palolahti & Koskenvesa 2015)

Urakkamuoto

Sopimus

Toiden yhteensovitta-
minen ja hallinto

Edellytykset

Hinta

Oman tyon
mahdaollisuus

Edut tilaajalle

Kokonaisurakka

vksi selked sopimus
paaurakoitsijan kanssa

nopea tdiden
yhteensovittaminen,
hankinnat
urakoitsijalla

hyvat suunnitelmat ja
tarjouspyyntoasiakirjat

Aliurakoiden ja
hankintojen hinta-
kilpailuetu jaa urakoitsi-
jalle. Hinta nousee,

jos suunnitelmat ovat
epamaaraisia ja jos
urakoitsijan on
varauduttava suuriin
riskeihin.

ei juuri mahdollisuuksia
omaan tythén

selked

Jaettu urakka

muutamia sopimuksia
urakoitsijoiden kanssa

enemman
yhteensovittamista
ja hallintoa kuin
kokonaisurakassa

yksityiskohtainen
piirustusten tarve
ja urakkarajojen
maérittely

Laajan hintakilpailun
edut jaavat pien-
rakentajalle.

jonkin verran mahdolli-
suuksia omaan tyéhén

edullinen ja
suhteellisen vaivaton

Osaurakka

useita eri sopimuksia
urakoitsijoiden kanssa

téiden sujuva
yhteensovittaminen
ja valvonta pientalon
rakentajalla

ammattitaitoa
rakennustoiden
yhteensovittamisessa,
ajallista panostamista
jariskien tiedostamista

Hintakilpailun kautta
saadaan saastéd, mut-
ta kilpailuttaminen vaa-
tii aikaa ja asiantunte-
musta. Hinta nousee,
jos aikataulut pettavat
tai jos urakoiden ulko-
puolelle jaaneita toita
joudutaan teettamaan
tuntitéina.

paljon mahdollisuuksia
omaan tyéhén

edullinen, mutta
riskialtis eli toteutuksen
riski tilaajalla.

2.3 Maarakennustyot ja perustukset

Maanrakennustdissa tontin maapera muokataan sopivaksi, jotta siihen voidaan
rakentaa talon perustukset. Maarakennusvaiheessa tehdaan suurin osa projektin
maarakennustdista. Vaiheeseen kuuluu myos talon ulkopuoliset putki- ja sahko-
tyot, seka kunnallisiin [ampo-, vesi-, ja viemariverkkoihin kytkeytyminen. Maara-
kennus- ja perustusvaiheen kustannuksia etukateen on vaikea arvioida. Siihen
vaikuttavat maaperatutkimuksen tulokset, jonka perusteella talon perustamistapa
valitaan. Esimerkiksi savinen maapera on huonosti kantava ja talléin on yleensa
valittava paaluperustus. Paaluperustus on perustustavoista kallein ja nostaa hel-
posti talon kokonaiskustannuksia.

Perustukset jaetaan usein matala-, syva-, ja pilariperustuksiin. Matalaperustuk-

silla tarkoitetaan maanvaraisia antura- ja laattaperustuksia seka kevennysperus-
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tuksia, jolloin perustukset suojataan erillisella routasuojauksella roudan vaikutuk-
silta. Maa- ja pohjatdiden tulee olla valmiit perustusten kohdalla ja viereisilla alu-

eilla ennen perustusten tekemista. (Koskenvesa & Maki 2003, 56.)

Perustusten paatehtava on siirtdd rakennuksesta syntyvat kuormat kantavaan
maapohjaan. Perustustavan valintaan vaikuttaakin suurelta osin maapohjan kan-
tavuus ja perustuksiin kohdistuvat kuormitukset. Perustus- ja maanrakennustdi-
den osuus rakennustekniikasta on noin 17 % kokonaiskustannuksista (Nissinen
& Koskenvesa 2004, 56-57). Tyovaiheet kattavat suuren osan kokonaiskustan-
nuksista, jolloin ne kannattaakin kilpailuttaa useammalla urakoitsijalla, jolloin ta-

lonhintaa on mahdollista saada alaspain.

2.4 Runkotyot

Pientalon rukotyovaiheessa valmistuvat rakennuksen kantavat rakenteet. Pien-
talon runko voidaan rakentaa paikalla esimerkiksi puusta, tiilesta, betonista tai
harkoista tai se voidaan koota paikalle tuotavista elementeista. (Sahlstedt, Palo-
lahti, & Koskenvesa 2015, 71-72.)

Rakennuksen rungon on oltava riittavan vahva kestamaan kaikki siihen kohdis-
tuvat kuormat, kuten rakenteen oman painon, katolle kertyvan lumen painon, tuu-

len aiheuttaman rasituksen ja sisalla olevien tavaroiden seka ihmisten painon.

Runkotyot kannattaa tehda mahdollisimman nopeasti, jotta taloon paastaan
asentamaan vesikattoa ja rakennus saadaan saaltd suojaan. Talldin rakenteet

eivat padse enaa kastumaan.

2.5 Vesikattotyot

Rungon asentamisen jalkeen rakennetaan tulevan rakennuksen suojaksi ulko-
katto eli ns. vesikatto. Pientalon vesikattorakenteet voidaan rakentaa paikalla tai
asentaa valmiina kattoristikoina. Kantavina rakenteina voidaan kayttaa kattoristi-
koita, palkkeja, ontelolaattoja seka kevytbetonilaattoja. (Sahlstedt, Palolahti, &
Koskenvesa 2015, 72.)
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Suomen vaihtelevien saaolosuhteiden takia vesikatto on kovalla rasituksella ym-
pari vuoden. Vesikaton rakentamisessa on tarkeaa ottaa huomioon, etta se on
rakennettu oikein ja kestavaksi. Oikein rakennettu vesikatto kestaa pitkaan ja pi-

dentaa helposti talon kayttoikaa.

Vesikaton jalkeen rakennus on saatu saalta suojaan ja paastaan rakentamaan
talon sisatoitd. Rakenteet kannattaa kuivattaa ennen sisatydvaiheita, mikali ne
ovat paasset kastumaan. Talla minimoidaan kosteuden jadminen rakenteisiin ja

mahdolliset kosteusvauriot.

2.6 Sisatyot

Kun rakennuksen ulkorunko on pystyssa, siirrytaan rakentamaan taydentavia si-
sarakenteita, esimerkiksi kevyita valiseinia ja sisaovia. (Sahlstedt, Palolahti, &
Koskenvesa 2015, 72.)

SisatyoOvaiheisiin kuuluvat myos markatilojen vesieristaminen ja laatoitus, seina-
ja kattopaneloinnit, tasoitety6t ja maalaukset, lattiamateriaalin asennus, listoituk-
set ja kalusteasennukset. Sisatdissa taloon asennetaan kaikki nakyva pintama-
teriaali. Tyovaiheet vievatkin suuren osan rakennusajasta, silla virheet nakyvat
lopputuloksissa helposti ja taman takia ne taytyy tehda huolella. Sisatyovaiheita
on useita ja useat vaiheet vaativat, etta edellinen tyévaihe on saatu suoritettua
taydellisesti. Taman takia niiden huolellinen aikataulutus on ehdotonta aikatau-

lussa pysymisen kannalta.

2.7 Toiden viimeistely ja tarkastus

Toiden vastaanotto voidaan tehda vaiheittain tyon etenemisen mukaan. Vastaan-
otolla tarkoitetaan, etta tilaaja hyvaksyy tehdyn tyosuorituksen ja toita voidaan
jatkaa siita eteenpain. Koko urakan vastaanotossa voidaan tarkistaa enaa lopul-
lisia pintoja tai asennusten toimivuutta. Tydn varsinainen valvonta ja laadunvar-

mistus on tehtava tyon aikana. (Sahlstedt, Palolahti, & Koskenvesa 2015, 84.)
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Lopputarkastuksista tulee helposti lisatoita urakoitsijalle, mikali viimeistelytyot on
tehty huolimattomasti ja valmiita pintoja joudutaan alkaa purkamaan ja asenta-
maan uudelleen. Vaikka naista toista ei koidukaan tilaajalle lisdkustannuksia, voi-
vat ne pidentaa rakennusaikaa riippuen siita kuinka laajoja korjaustyot ovat. Vai-
heittainen tyontarkastus kannattaakin tehda huolella joka tyovaiheen aikana ja
jalkeen. Talla ehkaistaan aikaa vievia korjaustoimenpiteita, jotka vievat urakoitsi-

jalta resursseja ja nain ollen talon rakentamisaikataulu pitenee.

2.8 Talopaketit

Talopaketti on termi, joka viittaa tehdasvalmisteiseen omakotitaloon, joka voi-
daan rakentaa eri toimitusasteilla riippuen rakennuttajan tarpeista ja osaami-
sesta. Alun perin talopaketti tarkoitettiin omatoimiseksi rakentamiseksi valmiista
materiaalipaketista, mika vahensi tydvaiheita tontilla ja nopeutti talon valmistu-
mista. Nykyaan termi kattaa laajasti eri toimitussisaltja, jotka voivat sisaltaa ra-
kennusmateriaalit rakennuspaikalle toimitettuna, ulkoseinat valmiina element-
teina tai erilaisia valmiusasteita aina perustuksista viimeiseen listaan asti. Toimi-
tusasteen valinnalla on vaikutusta rakennusprojektin kustannuksiin ja tydmaa-
raan: mita laajempi toimitussisalto, sita vaivattomampi rakennusprojekti on ja sita
pienempi on oman tyon osuus. Talopakettien hinta vaihtelee toimitusasteen mu-
kaan, ja se kattaa arviolta 20-95 % valmiin talon kokonaiskustannuksista ja
tydsta. Talopaketin hankinta kannattaa suunnitella huolellisesti, ottaen huomioon
omat tarpeet, budjetti ja mahdolliset tontin vaatimukset. (Dekotalo: Talopaketti.
n.d.)

Talopakettien sisaltdja ja kustannuksia voi olla hankala verrata. Toimitussisaltd
kannattaakin kayda huolellisesti 1api yhdessa rakennusalan ammattilaisten
kanssa. Esimerkiksi vastaava tyonjohtaja tai rakennuttajakonsultti huomaa ra-
kennusalaa tuntematonta paremmin talopakettitarjouksesta mahdollisesti puuttu-
via rakennustydvaiheita ja materiaaleja. Esimerkiksi termia "muuttovalmis” on
etenkin aiemmin kaytetty suhteellisen valjasti. Muuttovalmiina myytava koko-
naisuus voi olla hyvin pitkalle rakennettu, mutta siita voi myds puuttua kaikki maa-
rakennustyot ja littymat, perustukset seka suuri osa sisatoista. (Sahlstedt, Palo-
lahti, & Koskenvesa 2015, 23.)
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2.9 Pitkasta tavarasta rakentaminen

Talon rakentamisessa kaytetaan usein termia "pitkasta tavarasta", mika viittaa
perinteiseen tapaan rakentaa talo. Tassa menetelmassa rakennusmateriaalit ti-
lataan tyOmaalle, jossa ne kasitellaan, tyostetdan ja asennetaan. (Urakkamaa-

ilma: Talon rakentaminen - Hinta ja huomioitavat asiat. n.d.)

Paikallarakentaminen oli suosituin rakentamistapa aina 1990-luvun puolivaliin
asti, mutta sitten talopaketit ajoivat ohi (Mansikkamaki, E. 2021). Pitkasta tava-
rasta rakentamisen etuna on mahdollisuus osallistua itse rakentamisen tydvai-
heisiin. Itse rakentamalla on myo6s helppo vaikuttaa talon lopulliseen ulkonakéon
ja kaytettaviin materiaaleihin omien mieltymysten mukaan. Talla tavalla on mah-
dollista saastaa isojakin summia talon kokonaiskustannuksista. Uudet rakennus-
maaraykset ja -standardit asettavat entista tiukempia vaatimuksia kaytettaville ra-
kennusmateriaaleille ja -tekniikoille. Taman takia talon rakentaminen itse vaatii

nykyaan paljon rakennusteknista tietamysta, osaamista ja aikaa.



15

3 TALOPAKETTITARJOUKSET

TyOssa elementtitalopakettitarjoukset kysyttiin viidelta eri talopaketteja toimitta-
valta kotimaiselta yritykselta. Tarjouspyynto saatiin kahdelta toimittajalta. Talopa-
kettikohteet pyrittiin valitsemaan perusmalleista, jotka olivat mahdollisimman sa-
mantyylisia. Nain ollen kustannusten vertailu talojen valilla oli tarkempaa ja var-

mempaa.

Elementtitalojen kriteerit olivat:

- Huoneistoala 100-130 m?, josta markéatilaa noin 20m?
- 3—4 huonetta

- maanvarainen laattaperustus

- puurunko ja -julkisivu

- harjakatto

- peltikate

- pieni sauna

- pieni kuisti/terassi

- varustetaso samankaltainen.

3.1 Talopakettien sisalto

Avaimet kateen -talopakettitarjoukset sisalsivat perustusten teon anturoiden ala-
pinnasta alkaen, pois lukien perustusten ulkopuolisen routaeristyksen, seka sisa-
ja ulkotaytot. Tarjoukset sisalsivat perustusten lisaksi taydelliset runko-, vesi-
katto, seka sisatyot, pois lukien takan muurauksen, seka savuhormin ja savupii-
pun pellitykset. Tarjouksiin sisaltyivat myds useat suunnitelmat ja asiakirjat, joita
olivat:
- paapiirustukset (pohja-, julkisivupiirustus, rakenneleikkaus ja ase-
mapiirustus)
- perustussuunnitelmat vakioperustuksille
- rakennepiirustukset
- ilmatiiveysmittaus ja energiaselvitys, joka sisaltaa energiatodistuk-
sen ja E-lukulaskelman
- LVIS-suunnitelmat.

Talopakettien toimitussisallot nakyvat tarkemmin liitteissa 1 ja 2.
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3.2 Asiakkaan vastuut ja tehtavat

Ennen kuin elementtitalon rakentaminen voi alkaa, asiakkaalta vaaditaan useita
valmisteluja ennen elementtien tuontia tontille. Ensinnakin tontin hankinta on kes-
keinen vaihe, joka vaatii huolellista harkintaa ja sopivien liittymien jarjestamista,
kuten sahkon, veden ja jateveden. Lisaksi on tarpeen suorittaa pohjatutkimuksia,

tontin raivausta ja muita maataita, jotka luovat perustan rakentamiselle.

Asiakkaan vastuulle kuuluu valvojien, kuten vastaavan tyonjohtajan ja suunnitte-
ljoiden hankinta. Lisaksi on huolehdittava, etta tarvittavat maahan asennetut
tuotteet, kuten salaojat ja vesijohdot, ovat kunnossa ennen rakennusprosessin
alkua. Lupien hankinta ja kiinteistovakuutusten jarjestaminen kuuluvat myos asi-

akkaalle.

Ennen talopaketin toimitusta tarkeimpia asiakkaan tehtavia ovat:

- Tontin hankinta

- Tonttiliittymien hankkiminen (sahko, vesi, jatevesi, tietoliikenne)

- Pohjatutkimus, tontin raivaus ja maatyot

- Vastaava tyonjohtaja, paasuunnittelija seka KVV- ja IV tdiden
vastaava tyonjohtaja

- Mahdollinen paarakennesuunnittelija

- Maahan asennetut tuotteet (routaeristeet, sadevesiviemarit, sa-
laojat, kaivot jne.)

- Perustuksen ulkopuolinen perusmuurilevy (patolevy)

- Ulkomittauskeskuksen hankinta ja asentaminen

- Vesimittarin hankinta

- Kantava nostopaikka elementtien nostoa varten

- Kiinteistovakuutuksen hankkiminen

- Tarvittavat luvat ja niista aiheutuvat kustannukset.

Rakennusprosessin aikana asiakkaan vastuulla on huolehtia rakennusaikaisesta
jatehuollosta ja tarvittaessa lumitoista. Lisaksi asiakkaan on maksettava raken-
nusaikaisesta sahkon- ja vedenkulutuksesta. Asiakkaan vastuulla olevia tehtavia
talopakettitoimituksen aikana ja rakentamisen jalkeen ovat:

- Rakennusaikainen jatehuolto ja siivous
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- Mahdolliset lumityot

- Ristikko- ja kattopeltinipun aluspuut ja suojaaminen
- Tarvittaessa sorapatjan ja perustuksien talvisuojaus
- Talon ulkopuolinen pintamaalaus

- Sokkelin pinnoitus

- Rakennuksen loppusiivous.

Tarkemmat tiedot asiakkaan tehtavista ja velvoitteista talopakettisopimuksissa
|0ytyvat liitteen 1 sivulta 7, seka liitteen 2 sivulta 11. Talopaketin aikaiset ja ra-
kentamisen jalkeiset toimenpiteet ovat tehtavia, jotka eivat yleensa kuulu talopa-

kettitarjouksiin. Nama kustannukset kuuluvat talon ostajalle kokonaisuudessaan.

3.3 Talopakettien kustannukset

Talopakettien tarjouspyynnoét sisaltavat elementtien asennukset, seka kaikki ra-
kentamismateriaalit ja naiden asentamiskustannukset. Talopakettitarjouksien
hintoihin ei ole laskettu elementtien toimituskuluja, eika tarjouspyynnoissa ehdo-

tettuja lisavarustuksia.

Talopakettien tarjoukset ovat kiinteita etukateen sovittuja hintoja, jolloin asiakas
voi varmistua, ettei yllatyskuluja synny. Talopaketteihin tarjotaan usein lisavarus-
teita, jotka nostavat helposti hintaa ylospain. Naissakin tapauksissa tarjoushinta
annetaan etukateen ja talon kustannukset on helppo laskea. Taulukossa 2 esite-

taan talotehtailta saadut tarjoukset.

TAULUKKO 2. Elementtitalokohteiden koot, kokonaishinnat, seka nelidhinnat.

yksikkd Talopaketti 1 Talopaketti 2
Kerrosala m2 133 126
Huoneistoala m2 115 111
Tarjoushinta € 217 000 210 000
Nelidhinta €/m2 1632 1667

3.4 Aikataulu

Talopaketti 1:n luvattu rakentamisen aloituksesta muuttoon oli 15 viikkoa, kun

taas talopaketti 2:n rakennusprosessin luvattiin kestavan keskimaarin 24 viikkoa.
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On tarkea huomata, etta nama aikataulut koskevat ainoastaan aikaa taloelement-
tien saapumisesta asiakkaan tontille siihen hetkeen, kun talo on taysin valmis
muuttoa varten. Aikatauluissa ei sisallyteta esimerkiksi talon suunnitteluun ja ta-

lotehtaalla tapahtuvaan elementtien rakentamiseen kuluvaa aikaa.

Asiakkaan kannattaa allekirjoittaa talotoimittajan kanssa sopimus, jossa sovitaan
mahdollisista aikataulumydhastymisista. Yleensa sopimuksissa on sovittu tietty
sakkosumma, jonka toimittaja maksaa asiakkaalle, mikali talotoimituksen asen-
nus tai rakentaminen myohastyy tietyn ajan verran. Tama antaa asiakkaalle var-
muutta taloprojektin aikataulussa pysymisesta. Hyva kommunikaatio toimittajan

kanssa on avainasemassa mahdollisten aikataulumuutosten hallinnassa.
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4 PITKASTA TAVARASTA RAKENNETTAVA KOHDE

4.1 Lahtotiedot

Talo on laskettu valmistalojen mittojen ja rakennustyylien mukaan ja rakennus-
materiaaleiksi on valittu samoja kuin talopaketeissa. Laskentoihin ei ole otettu
huomioon tontin hintaa tai mitdan tontin rakennuskuluja, silla ne eivat kuuluneet
mukaan talopakettitarjouksissakaan. Kustannuslaskujen ulkopuolelle on jatetty
my0Os rakennuksen jalkeinen ulkovuoren pintamaalaus, pihatyot, sokkelin pinnoi-
tus, seka terassien teko. Taloon on suunniteltu nelja erillistd huonetta, yksi vaa-
tehuone, kodinhoitohuone, sauna, pesuhuone, kaksi WC:ta, seka avara keittio ja
olohuone. Talossa on huoneistoalaa 112 m2. Talon pohjapiirustus on esitelty tar-
kemmin liitteessa 3 ja julkisivukuvat litteessa 4.

Tyovaiheiden tydomenekki on laskettu kayttden apuna RATU-kortiston tydmenek-
kilaskuria. Tyomenekit on laskettu kayttaen 1-2 henkilon tyoryhmia, pois lukien
kattoristikoiden asennus, jossa on kaytetty 3 henkilon tyoryhmaa.

4.2 Perustus ja alapohja

Pientalon paikallavaletut perustukset tehdaan yleensa lauta- tai vanerimuottien
avulla. Raudoitteet asennetaan ja tuetaan muottiin ennen betonivalua raudoitus-
piirustusten mukaan siten, etteivat ne lilkku betonoinnin ja tiivistyksen aikana. Pe-
rustuksien raudoitteena kaytetaan yleensa teraslaatua AS00HW. Yleisimmat rau-
doitepaksuudet pientalon perustuksissa ovat 8, 10 ja 12 mm (Koskenvesa & Maki
2003, 58.)

Pientalon perustukset voidaan muurata kevytsora- tai betoniharkoista. Perustus-
ten harkkomuuraus aloitetaan betonista valetun anturan paalta. Normaalisti an-
turan leveys on 400-600 mm ja korkeus 150-190 mm. Ensimmainen harkkoker-
ros ladotaan paikoilleen 10 mm pystysaumalla ja samalla suunnitellaan harkkojen
jako siten, ettei harkkoja jouduta turhaan katkaisemaan. (Koskenvesa & Maki
2003, 60.)
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Alapohjien rakenteellinen tehtava on jakaa kuormitukset perustusten tai maapoh-
jan kannettaviksi. Alapohja toimii myds kosteutta ja lampda eristdvana raken-

teena rakennuksen sisatilan ja maapohjan valilla. (Koskenvesa & Maki 2003, 64.)

Talon perustukset on suunniteltu tehtavaksi valuanturana, jonka paalle asenne-
taan muurattava sokkeli sokkeliharkoista. Sokkelin sisapintaan asennetaan 100
mm vahva routaeriste, joka estaa kylman paasyn talon perustuksiin. Talon ala-
pohja toteutetaan 80 mm paksuna maanvaraisena laattana, jossa on 200 mm
paksu lattiaeriste. Sokkelin ja laatan valiin tulee asentaa esimerkiksi solumuovi-

kaista mahdollistaen laatan liikkeet, ilman vaurioita muille rakenteille.

Laskennoissa ei ole laskettu perustuksien maapohjan tyo- tai materiaalimenek-
kia. Talon perustusleikkauskuva, seka rakentamisen urakkaraja on esitelty tar-
kemmin liitteessa 5. Anturan betonointihinta on saatu betoni.fi -sivuston hintalas-
kurilla. Betonilaadusta ja hinnasta tarkennetaan liitteessa 6. Talon perustusvai-
heen materiaali- ja tydomenekki ja naiden kustannukset nakyvat tarkemmin taulu-

koissa 4 ja 5.

TAULUKKO 4. Talon perustusten materiaalimenekki ja -kustannukset.

Hukka
Materiaali Leveys m Pituus m Korkeus m jm m2 | m3 | €/yks. % Yhteensa €
Raakalauta 22x100 239,2 0,91 1,1 239€
Naulat 30€
Harjaterdas 8 mm 174 0,86 1,05 157 €
Sidelanka 23€
Betoni anturaan* 0,6 44 0,2 5,28 1,05 2668€
Sokkeliharkot
(600x200x195) 0,195 0,6 0,2 46 4,90 1,1 1878¢€
Hienosaumalaasti
1000 kg 1,1 243 €
Routaeriste sokkeliin
100 mm 1,2 1 44 44 12,67 1,05 293 €
Lattiaeriste EPS 300
mm 240 10,6 1,05 2671€
*Hinta asennettuna
materiaaleineen YHT. € 8203€
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TAULUKKO 5. Pitkasta tavarasta rakennetun talon perustusten tydmenekki.

Tyo- Suoritemaaran

Ty6vaihe Tyémaara Yksikkd | tth/yks. ryhma vaikutus TL3 Tyovaiheaika T4
Mittaus ja merkinta 18,4 m2 0,03 1 1 1,1 0,6
Anturan muottityot 18,4 m2 0,37 2 1,05 1,1 15,7
Anturamuottien purku 18,4 m2 0,12 2 1 1,1 4,9
Raudoitus 0,07 ton. 8,5 2 1,1 1,1 1,4
Betonointi 5,5 m3 0,23 2 1,15 1,1 3,2
Sokkelin muuraus 46 m2 0,9 2 1,1 1,1 100,2
Eristelevyt sokkeli 46 m2 0,12 2 1,1 1 12,1
Eristelevyt lattia 240 m3 0,1 2 1,1 1 52,8
YHT. h 19,0

Tyovuo-
roa 23,9

4.3 Runkovaihe

Puurunko eristetdan perustuksista bitumihuopakaistalla ja mineraalivillakaistalla.
Bitumihuopakaista estaa kosteuden nousun perustuksista alasidepuuhun ja mi-
neraalivillakaista tiivistaa perustusten pinnan ja alasidepuun valisen liittymana.
(Koskenvesa & Maki 2003, 74.) Talon alasidepuun tiivisteena on kaytetty mine-

raalivillakaistan sijaan solumuovikaistaa.

Painekyllastetysta puusta tehty alaside kiinnitetaan perustustyon yhteydessa
noin metrin valein asetetuilla 6 tai 8 mm:n betoniterastapeilla (Kavaja 2009, 83).
Pystyrungon tolppien seka ikkuna- ja oviaukkojen pielipuiden paikat seka valisei-
nien tueksi tarvittavat runkotolpat merkitaan alasidepuuhun. Ovi- ja ikkuna-asen-
nuksen tiivistyksen varmistamiseksi tehdaan aukot noin 2-3 cm nimellismittaa
leveammiksi. Pystyrungon tolppien ylapaiden tasauksessa oikeaan korkoon kay-
tetdan apuna linjalankaa. Tasaus ja tolppien loveaminen tehdaan kaikkiin runko-

tolppiin samalla kertaa. (Koskenvesa & Maki 2003, 75.)

Ulkoseinien rungon vahvistaminen tuulen ja muiden vaakavoimien kaatavaa vai-
kutusta vastaan tehdaan jaykistamalla runkorakenne vinositeilla, vinolaudoituk-
sella tai yleisemmin tahan tarkoitukseen kehitetyilla rakennelevyilla. (Kavaja

2009, 90.) Lammoneriste asennetaan kokonaisina levyina runkotolppien valiin.
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Seinan hoyrynsulku asennetaan lammoneristeen lampimalle puolelle. Seinara-
kenne tiivistetdan ulkoapain tuulensuojalevytyksella, joka estaa kylman ulkoilman

virtauksen lammoneristekerrokseen. (Koskenvesa & Maki 2003, 75.)

Talon runko on suunniteltu perinteisena rankarakenteisena, jossa on puinen ul-
koverhous, seka pehmeat seinderisteet. Ulkoseinarakenne ja materiaalit kuva-

taan tarkemmin liitteessa 7.

Talon runkovaiheen menekkeihin on laskettu kaikki talon ulkoseinarunkojen vai-
heet alkaen sisapuolen hoyrynsulkumuovista ulkoverhoukseen. Materiaali- ja ty6-
menekeissa on laskettu myds sisaankaynnin katos ja kuisti, seka talon ikkunat ja
ovet asennuksineen. Runkovaiheen materiaalit ja tydmenekit ovat esitelty tar-

kemmin taulukoissa 6 ja 7.

TAULUKKO 6. Pitkasta tavarasta rakennetun talon runkovaiheen materiaalime-

nekki ja -kustannukset.

Materiaali jm m2 kpl €/yks. Hukka % Yhteensa €
Alajuoksu pain.kyl. 48x198 44 5,99 1,05 277 €
Bitumihuopa 44 1,1€ 1,05 50 €
Sokkelikaista 44 0,9€ 1,05 40 €
Runkotolpat 48x198 220 6 1,1 1452 €
Tuulensuojalevy 170 5,22 1,1 976 €
Koolaus 22x100 340 0,96 8 2611€
Mineraalivilla 150 mm 110 14,3 1,05 1652 €
Mineraalivilla 50 mm 110 6,15 1,05 710 €
Hoyrynsulkumuovi 115 1,26 1,1 159 €
Hoyrynsulkuteippi 100 04€ 1 42 €
Niitit 1 20 €
Ulkoverhouslauta 23x145mm 170 20,4 1,08 3745 €
Ulkovuorinaulat 60x2,3 mm 1 82 €
Ikkunapielilaudat pohjamaalattu 55 9,25 1,1 560 €
Nurkkalaudat pohjamaalattu 24 9,25 1,1 244 €
Naulat 3,1x90 232 €
Kuisti
Kuistin liimapuupilarit 6 12,76 1 77 €
Kuistin liimapuupalkki 4 25 1 100 €
Kuistinkestopuurunko 24 3,6 1,1 95 €
Palkkikengét 14 2,55 1 36 €
Kuistin kestopuulaudoitus 120 mm 50,5 2,19 1,1 122 €
Terassiruuvit 125 15 €
YHT. € 13 297 €




23

TAULUKKO 7. Pitkasta tavarasta rakennetun talon runkovaiheen tyo-

menekKi.
Suoritemaaran Tyo6vaihe-
Tyomenekki Tyomaara | Yksikkd | tth/yks. | Tyoryhma vaikutus TL3 aika T4
Mittaus 46 m 0,08 2 1,05 1,1 8,5
Puurunko 161 m2 0,28 2 1,025 1,1 101,7
Ikkuna- ja oviaukot 12 kpl 0,4 2 1,025 1,1 10,8
Tuulensuojalevy 172 m2 0,09 2 1,05 1 32,5
Julkisivun vaakapuuverhous 172 m2 0,47 2 1,05 1,1 186,7
Ulkoseind ldmmaoneristys ja
hoyrynsulku 322 m2 0,08 2 1,05 1,1 59,5
Ikkuna-asennus 11 kpl 1 2 1 1,1 24,2
Ulko-oviasennukset 2 kpl 1,15 2 1 1,1 51
Nurkkien ja aukkojen laudoitus
ja pellitys 12 kpl 0,2 1 1 1,1 2,6
Kuistin pilari- ja palkkiasennus 1 kpl 1,8 2 1 1,1 4,0
Kuistin terassirunko ja laudoi-
tus 1 kpl 3 2 1 1,1 6,6
YHT.
h 442,2
Tyo-
vuo-
roa 55,3

4.4 lkkuna- ja oviasennukset

Ikkuna- ja oviasennuksella saadaan yleensa rakennuksen vaippa umpeen ja on
tarvittaessa mahdollista lammittaa ja kuivattaa sisatiloja. Ikkunoiden ja ovien
asennusvaiheen jalkeen paastaan pientalon rakentamisessa sisavalmistustoihin.
(Koskenvesa & Maki 2003, 84.)

Ulkoseinan hoyrynsulku leikataan auki ikkunan kohdalla ja ikkuna asennetaan
mahdollisimman tarkasti ulkoseinan lammoneristeen kohdalle. Nain varmistetaan
ulkoseinan lammadneristekerroksen yhtenaisyys. (Koskenvesa & Maki 2003, 84.)
Runkorakennetta tehtaessa ikkuna-aukkoon on jatetty noin 10-15 mm:n sovitus-
varaa ikkunakarmin joka sivulle, joten pienet mittapoikkeamat voidaan korjata
saatamalla karmin sijoitusta aukossa (Kavaja 2009, 172). Karmin asentoa ik-
kuna-aukossa korjataan kiiloja I16ysaamalla ja kiristamalla, kunnes ikkuna on suo-
rassa ja hyvin tuettu ja kaynti toimii moitteettomasti. Ikkuna ruuvataan paikoilleen
kiilojen laheisyydesta, mutta varotaan muuttamasta karmin asentoa. Ymparoivat
pinnat on hyva suojata tilkitsemiseen kaytettavalta polyuretaanilta. (Koskenvesa
& Maki 2003, 84.)
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Ikkunoiden asennuksen jalkeen ikkunoihin asennetaan ikkunapellit, joiden avulla
ikkunaan satanut vesi johdetaan pois ikkunasta ja seinarakenteista. Ikkunoiden
sivuille ja ylalaitaan asennetaan ikkunanpielilaudat eli niin sanotut sisasmyyagit
siten, etta ne tayttavat ikkunasivun karmista ulkoverhouksen pintaan. Taman jal-
keen ikkuna-aukon reunat kierretdan ikkunanpielilaudalla, jotta sisasmyygin ja ul-

koverhouslaudan sauma jaa piiloon.

Oviasennukset toteutetaan lahes samaan tyyliin kuin ikkuna-asennuksetkin.
Oven aukon mitat tarkastetaan ja oven karmi asennetaan tarkasti vatupassia ja
kiiloja hyddyntaen karmiruuveilla runkoon. Ovilehtien asennuksessa kannattaa
varmistaa oven toimivuus ja se, etta se menee tiiviisti kiinni. Jos ovi ei toimi kun-

nolla, karmit voi saataa ovilehden mukaan.

Taloon suunniteltin 12 ikkunaa, seka 2 ulko-ovea, joiden U-arvot olivat 1,0

W/m2K. Ovet ja ikkunat ovat eritelty taulukossa 8.

Taulukko 8. Talon ikkuna- ja ovikustannukset.

Materiaali kpl €/yks. Yhteensa €
Ikkunat (U-arvo 1,0 W/m2K
11,3x14 5 395,6 1978¢€
5,3x6 2 165,6 331¢€
14,3x18 4 760,5 3042€
9x18 1 291 291¢€
Ulko-ovet, u-arvo 1,0 W/m2k
10x21 1 778 778 €
9x21 1 869 869 €
Lukot 1 300 300€
Painikkeet 1 100 100€
YHT. € 7689€
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4.5 Vesikatto ja ylapohja

Katteen lavistavat rakenteet ja katteen muut epajatkuvuuskohdat ovat suurimpia
riskeja katon kosteusvaurioille. Siksi vesikatto suunnitellaan ja toteutetaan erityi-
sella huolella. (Koskenvesa & Maki 2003, 78.)

Talon vesikattotoita voidaan pitda kosteusteknisesti tarkeimpana tyovaiheena.
Vesikattotyot olisi tarkeaa paasta aloittamaan mahdollisimman pian kattoristikko-
asennuksien jalkeen, jotta talo saadaan sateelta suojaan. Nain runko ja jo asen-

netut materiaalit pysyisivat mahdollisimman kuivina.

Pientalon vesikattorakenteet voidaan rakentaa paikalla tai asentaa valmiina kat-
toristikoina. Kattoristikoita kayttaen saadaan mittatarkka ja rakenteellisesti mitoi-

tettu rakenne, joka on nopea asentaa tydomaalla. (Koskenvesa & Maki 2003, 78.)

Vesikatto tyot aloitetaan asentamalla talon paatyihin 500 mm pitkat poikaset noin
metrin jaolla. Poikaset toimivat paatyraystaan tukirakenteena. Poikasten paihin
asennetaan kaksi 122 mm ulkoverhouslautaa kiertamaan koko raystasrakenne.
Ulkoverhouslaudat toimivat myds sadevesijarjestelman tukirakenteena. Poikas-
ten alapintaan asennetaan nelja 98 mm leveaa raystaslautaa 10—15 mm ilmara-
oilla.

Taman jalkeen asennetaan aluskate kattoristikoiden paalle. Aluskatteet tulee li-
mittaa toistensa paalle asennusohjeiden mukaan. Aluskatteen paalle lydédaan
tuuletus rimat kattotuolien suuntaisesti. Kattoruoteet asennetaan ristikkain tuule-
tusrimoihin nahden. Ruoteiden jako maaraytyy kattomateriaalin mukaan, mutta
peltikatoissa se on yleensa 400—600 mm. Ruoteista syntyy tukeva alusta, jolloin
telineita ei enaa tarvita tydvaiheiden aikana. Ruoteiden asennuksen jalkeen ve-

sikatolle asennetaan lapiviennit, peltikate, seka harjapelti.

Taloon suunniteltiin harjakatto tiilikuvioidulla peltikatteella. Lapivienteja katolle
asennetaan kolme kappaletta, viemarin tuuletukselle, ilmanvaihtokojeen poisto-
putkelle, seka radonin poistoputkelle. Puhallusvillaa asennetaan ylapohjaan 500
mm:n paksuudelta. Vesikaton rakennekuvat l10ytyvat liitteesta 8.
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Taulukosta 9 nahdaan vesikaton ja ylapohjan materiaalimenekit. Taulukossa ei

ole hyédynnetty runkovaiheesta mahdollisesti ylijaavia tavaroita tai kiinnikkeita.

Vesikaton ja ylapohjan tydmenekki on laskettu kahden henkilén tydryhmalla, pois

lukien kattoristikoiden, lapivientien ja kattovarusteiden asennus. Vesikaton ja yla-

pohjan tydmenekki nakyy tarkemmin taulukossa 10.

TAULUKKO 9. Pitkasta tavarasta rakennetun talon vesikaton ja ylapohjan mate-

riaalimenekki.
Materiaali jm m2 m3 kpl €/yks. |Hukka % |Yhteensa€
Kattoristikot 18 110 1 1980€
Kulmaraudat 72 1,19 1 86 €
Ankkurinaulat 4x40m 576 40€
Aluskate 126,6 0,91 1,02 118€
Niitit 20€
Aluskate rima 22x50 151 0,65 1,1 109€
Ruoteet raakalauta 390 0,89 1,1 382¢€
Konenaula 63x2,8 1 105 €
Kattopelti 126,6 1 2363€
Harjapelti 15 1 223€
Kateruuvit 633 1 60€
Lapiviennit (viemari, iv + ra-
don) 3 1 607 €
Otsalaudat 33 2,57 1,1 93 €
Raystaanaluslaudat pohj.
maal. 100 1,16 1,1 128 €
Paatyvasat 17 2,74 1,1 51€
Tuulenohjaimet 14,45 7,38 1,1 117 €
Katon sadevesijarjestelma 47 1 900 €
Tikkaat + kavelysilta 386 €
Puhallusvilla 60 4272¢€
Lumiesteet 15 18,9 284 €
YHT. € 9960€
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TAULUKKO 10. Pitkasta tavarasta rakennetun talon vesikaton ja yla-

pohjan tydmenekki.

Ty6vaihe Tyomaara | Yksikké | tth/yks. | Tydryhma | Suoritemaéran TL3 | Tydvaiheaika T4
vaikutus
Kattoristikoiden asennus
jatuenta 18 kpl 0,57 3 1 1,1 33,9
Raystasrakenteiden
asennus 38,44 jm 0,4 2 1,1 1,1 37,2

Aluskatteen, korokerimo-
jen ja harvalaudoituksen

asennus 126,6 m2 0,1 2 1 1,1 27,9
Peltikatteen asennus 126,6 m2 0,055 2 1 1,1 15,3
Sadevesijarjestelma 38,44 jm 0,2 2 1,05 1,1 17,8
Sisdkaton hoyrynsulun ja
koolauksen asennus 120 m2 0,06 2 1 1,1 15,8
Puhallusvillan asennus 120 m2 0,04 2 1 1,1 10,6
Lapiviennit ja kattovarus-
teet 16 m2 0,35 1 1 1,1 6,2
YHT. h 164,6
tyévuo-
roa 20,6

4.6 Sisatyovaihe

Kun talon ulkorunko on pystyssa, siirrytaan rakentamaan taydentavia sisaraken-
teita, esimerkiksi kevyita valiseinind ja sisdovia. Pientalon sisavalmistusvai-
heessa tehdaan mm. tasoite-, maalaus-, vedeneristys-, laatoitus-, parketti- ja
mattotoita. (Sahlstedt, Palolahti & Koskenvesa 2015, 73-74.)

Valiseinat rakennetaan yleensa puu- tai metallirankaisina. Levymateriaaleina
kaytetaan nykyaan yleisimmin kipsilevya sen edullisuuden ja paloturvallisuuden
takia. Valiseinien tarkoitus on erottaa ja danieristda huoneet toisistaan. Valisei-
narunkojaot rakennetaan tyypillisesti k400 tai k600 tolppajaolla, koska valiseina-
levyt ovat mitoitettu talle jaolle. Alasidepuut eristetaan kivirakenteisesta alustasta
bitumihupakaistalla kosteusvaurioiden valttamiseksi (Koskenvesa & Maki 2003,
94).

Valiseinat eristetaan sisapuolelta yleensa mineraali- tai lasivillalla. Eristyksen ai-
noa tehtéva on eristad 4anta. Adneneristyksen kannalta on tarkeaa, ettei valisei-
narakenteissa ole eristamattomia alueita. Eristamattdomat ovenkarmit tai kynnyk-
settdmat ovet paastavat aanet huoneesta toiseen rippumatta siita, kuinka hyvin

itse valiseina on eristetty.
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Ennen valiseinan umpeen levytysta tarkistetaan, etta seinan sisaan tulevat asen-
nukset on tehty. Sahkojohtojen vedoissa tulee muistaa, etta putket eivat saa tayt-
taa eristettya tilaa kokonaan, jolloin levyn nostaminen seinalle onnistuu helpom-
min. (Koskenvesa & Maki 2003, 96.)

Tasoitetdissa kipsilevyjen reunaohennetut saumat tasoitetaan tasoitemassalla ja
saumanauhalla. Kipsilevyn saumaan levitetaan tasoitemassaa ja saumaan asen-
netaan saumanauha. Nauhan paalle levitetaan viela yksi kerros tasoitemassa,
jotta nauha jaa tasoitekerrosten sisapuolelle. Levyseinat hiotaan lopuksi, jotta

koko seinapinnasta saadaan yhtenainen ja tasainen.

Ennen lattiamateriaalin asennusta kannattaa varmistaa, etta betonilattia on tar-
peeksi kuiva ja tasainen. Kuivuus ja tasaisuusmaaraykset riippuvat asennetta-
vasta lattiamateriaalista. Lattiamateriaalin alle asennetaan askelaania eristava
huopa, joka teipataan lattiaan kiinni. Lattiamateriaali tulee jattaa seinista ja lapi-

vienneista irti vahintdan 10 mm, jotta lattiamateriaali paasee elamaan vapaasti.

Markatilalla tarkoitetaan huonetilaa, jonka lattiapinta joutuu vedelle alttiiksi tai
jonka seinapinnoille voi roiskua tai tiivistya vetaa. Markatiloihin tehdaan vede-
neristyskerros, joka estaa veden ja kosteuden tunkeutumisen rakenteen sisaan.
(Koskenvesa & Maki 2003, 122.) Ennen veden

Lattialaatoitus kannattaa aloittaa perimmaisesta nurkasta, jotta laattojen paalla
kavely minimoidaan. Laatoituksen suoruutta kannattaa seurata linjalaudan tai -
narun avulla. Laatoituksen jalkeen laatat pestaan ja taman jalkeen niiden anne-

taan kuivua pari vuorokautta ennen saumaamista.

Sisatyovaiheen menekkien laskenta on aloitettu lattiaeristeista ylospain. Taloon
suunniteltiin 80 mm paksu lattialaatta lattialammityksen takia. Lattialammitys kul-
kee kauttaaltaan talon alalla. Lattialammityksen hinta on laskettu omaurakka.fi -
sivuston uudiskohteen keskimaaraisen nelibhinnan mukaan. Uudiskohteessa ve-
sikiertoisen lattialammityksen keskimaarainen nelidhinta on noin 70-90 €/m2
(Omaurakka. n.d. Vesikiertoisen lattialammityksen hinta). Sisatdiden tyovaihei-

den tydmenekit on laskettu taulukkoon 13.
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Valiseinien yla- ja alajuoksut, seka valitolpat ovat kertopuuta ja levyseinissa on
yksinkertainen kipsilevy molemmin puolin. Pesuhuoneeseen asennetaan marka-
tilakipsilevyt. Kaikkiin sisakattoihin asennetaan MDF-kattopaneelit ja lattioihin vi-
nyylilankkulattia, pois lukien pesuhuone, kodinhoitohuone, WC, seka sauna, jo-
hon asennetaan lattialaatoitus. Taulukko 11 sisaltaa tarkemmin sisatdiden mate-
riaalimenekit. Saunan ja kiintokalusteiden materiaalimenekit on laskettu taulu-

kossa 12, johon on eritelty myds kodinkoneet ja ilmanvaihtokone.



TAULUKKO 11. Sisatdiden materiaalimenekki ja -kustannukset.
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Materiaali jm m2 m3 kg kpl | €/yks. | Hukka % Yhteensa €
Harjaterasverkko 141 1,1 888 €
Raudoituskorokkeet 448 60 €
Vesikiertoinen lattialammitys
asennuksineen 117 70 8190€
Lattiabetoni asennuksineen 11,2 1 2016 €
Valiseinatolpat 220 2,93 1,05 677 €
Valiseina ala- ja ylajuoksut 88 2,93 1,05 271¢€
Konenaula 90x3,1 60€
Mineraalivilla 66 mm 104 9,42 1,05 1029€
Kipsilevy GN 13 mm 130 5,94 1,1 849 €
Kipsiruuvit 40€
Markatilakipsi 26,5 | 55,65 10,2 1,1 624 €
Saumatasoite 30 3,6 108 €
Saumanauha 100 33€
Pohjamaali 150 1,3 1 198 €
Pintamaali 150 1,3 1 198 €
Maalaustarvikkeet 40€
Hakasniitit 28 €
Kattokoolaus raakalauta 300 0,91 1,1 300€
MDF kattopaneeli kuiva 88,3 18 1,025 1629€
MDF kattopaneeli marka 26 35,9 1,025 957 €
Kattolistat MDF 12x40 132 2,36 1,025 319€
Lattialistat MDF 12x42 132 2,86 1,025 387€
Ovikynnykset ja -karmit 8 50,8 1 406 €
Ovilehdet ja kahvat 8 82,4 1 659 €
Ikkuna- ja ovilistat MDF
12x42 63 1,91 1,1 132€
Lattian alusmateriaali 99 2,87 1,05 298 €
Vinyylilankku 99 28 1,05 2911€
Primer markatiloihin 40 1,31 1 52¢€
Vesieriste 40 12,85 1,05 540 €
Markatilojen lattialaatat 21 26,9 1,05 593€
Markatilojen seinalaatat 19 22,5 1,05 449 €
Kiinnityslaasti 40 4,65 1,05 195€
Saumalaastit 40 5,98 1,05 251¢€

YHT. € 25389€
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TAULUKKO 12. Pitkasta tavarasta rakennetun talon saunan seka kalusteiden

materiaalimenekki.

Materiaali jm m2 kpl €/yks. | Hukka % Yhteensa €

FF-PIR 30 -eriste 18,4 18,4 1,05 355€
Seinéa- ja kattokoolaus 48x48 25,7 1,38 1,05 37€
Kattopaneeli sauna + PH 7 46,95 1,025 337€
Seindpaneeli sauna 14 46,95 1,025 674 €
Lauteet 1 399€
Saunan ovi 1 1 125€
Kiuas 1 179¢€
PH ja KHH kalusteet 1 549 €
WC-kalusteet 1 646 €
WC-pontot 2 898 €
Keittiokalusteet 1 3500€
Keittidallas + hana 1 526 €
Kodinkoneet 5 5490€
Eteisen kalusteet 1 159€
IV-kone 1 895€

YHT. € 14769¢€




TAULUKKO 13. Pitkasta tavarasta rakennetun talon sisatdiden tydmenekki.

4.7 Muut kulut

Tyovai-
Suoritemaaran heaika
Tyovaihe Tyomaara | Yksikko | tth/yks. | Tydryhma vaikutus TL3 T4
Lattian raudoitus 0,426 kg 7,5 2 1,1 1,1 7,7
Lattian betonointi 12 m3 0,17 1 1,1 1,1 2,5
Valiseinarunko, levytys ja
eristys 282,5 m2 0,44 2 1,1 1,1 300,8
Levyseinien tasoitus ja
maalaus 282,5 m3 0,1 1 1,1 1,1 34,2
Kattopanelointi 120 m2 0,45 2 1,1 1,1 130,7
Kattolistoitus 203 jm 0,04 1 1,1 1,1 9,8
Markatilojen vedeneristys 73 m2 0,12 1 1,05 1,1 10,1
Mérkétilojen seinélaatoitus
ja saumaus 53 m2 0,53 1 1,05 1,1 32,4
Mérkatilojen lattialaatoitus
ja saumaus 20 m2 0,9 1 1,05 1,1 20,8
Lattiamateriaalin asennus 100 m2 0,2 2 1,15 1,1 50,6
Lattialistoitus 203 jm 0,02 2 1,1 1,1 9,8
Saunan seindrungot 4 m2 0,45 1 1 1,1 2,0
Saunan seinapanelointi 16 m2 0,75 1 1 1,1 13,2
Saunan kattopanelointi 4 m2 1 1 1 1,1 4,4
Lauteiden asennus 1 kpl 4 1 1,1 1,2 5,3
Keittiokalusteiden asennus 1 kpl 12 1 1,2 1,1 15,8
KHH ja WC kalusteiden
asennus 10 kpl 0,5 1 1,2 1,1 6,6
Vaatekaappien asennus 8 kpl 0,5 1 1,2 1,1 53
Sisdovien asennus sis. Sau-
nan ovi 9 kpl 0,75 1 1 1,1 7,4
YHT. h 669,5
YHT. tv 84
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Talon muihin kuluihin laskettu sahko- ja LVI-tyo6t materiaaleineen, piirustukset,

suunnitelmat, Iampo- ja kosteusmittaukset, seka tavaratoimitukset ja rakennus-

telineiden vuokraus.

LVI-toihin on laskettu mukaan:

- sisapuoliset vesijohdot ja viemarit

- ilmanvaihtokanavat

- vesi- ja viemarikalusteet

- sisapuoliset lammitysputket

- kaukolampodkeskus

- saadot, mittaukset, kayttdonopastus
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- lopputarkastukset

Sahkotoihin on laskettu mukaan:
- johtoreitit
- johdotukset
- kalustus
- laite- ja asennustapatarkastukset seka tarvittavat toimintako-

keet

Yksikerroksisen puutalon, jonka huoneala on yhteensa 113 m2, LVIS-tdiden ja
materiaalien hinta on yhteensa 33 603 € (Nissinen & Koskenvesa 2004, 56-57.)
Pitkasta tavarasta rakennetun LVIS-t6iden ja materiaalien hinnaksi on laskettu
34 500 €, joten sita voidaan pitaa realistisena hinta-arviona tdman kokoisessa

talossa.

Kattoristikkoasennus on ainoa nosturia vaativa tyovaihe. Ajoneuvonostimen
vuokra hinta on laskettu koko paivaksi. Kuskin ja nostimen tuntihinnaksi on las-
kettu 150 euroa. Talléin yhden tydpaivan aikana nosturin kokonaishinnaksi saa-
daan 1200 euroa. Kattoristikoiden asennukseen ei mene valttamatta koko pai-
vaa. Talloin nosturia kannattaa hyddyntad muiden tavaroiden siirroissa, mikali

talle on tarvetta.

Muut kulut on eritelty tarkemmin taulukossa 14. Tavaratoimituksista aiheutuvat
kulut ovat arvio tydmaan rakennustarvikkeiden kuljetuksesta. Toimituskuluja saa
pienennettyda, mikali asiakas hoitaa kuljetukset suurimmaksi osaksi itse. Teli-
nevuokran hinta on laskettu 1,5 kuukaudelle 26 euron paivahinnalla (Cramo.
2024).

Piirustusten, suunnitelmien ja mittausten hinnat on laskettu toimittajien kiinteiden
hintojen tai keskimaaraisten hintojen mukaan. Piirustuksien, suunnitelmien ja mit-

tausten hinnoista tarkemmin liitteessa 9.
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TAULUKKO 14. Pitkasta tavarasta rakennetun talon muut kulut.

Muut kulut
Sahkotyot materiaaleineen 16500 €
LVI tydt materiaaleineen 18000 €
Paapiirustukset 3500¢€
LVI-suunnitelmat 900€
Sahkosuunnitelmat 418 €
Perustussuunnitelmat 1000€
Energiaselvitys ja -todistus 280 €
Ilmatiiveyden mittaus ja lAmpokuvaus 500 €
Betonilattian kosteusmittaus 315€
Tavaratoimitukset 3000¢€
Vuokratelineet 1196 €
Ajoneuvonostin 1200€
YHT. € 48450 €
4.8 Aikataulu

Pitkasta tavarasta rakennettuun taloon perustusvaiheista alkaen kuluu kahdelta
rakennusmiehelta 115 tyopaivaa, joka on ajallisesti 23 viikkoa, kun otetaan huo-
mioon myos viikonloput. Aikataulussa taytyy ottaa huomioon, ettei siihen ole las-
kettu huomioon tontin raivausta, maatoita, eika talon ulkopuolisten putkien ja joh-
tojen asennusta. Rakennusvaiheen aikataulu nakyy tarkemmin taulukoista 15 ja
16.

LVIS-téiden kokonaistydmenekki on laskettu RATU-kortistosta, jonka mukaan
pientalohankkeessa LVIS-jarjestelmien kokonaistydomenekiksi T4 voidaan laskea
1,9 tth/brm3 (RATU KI-6026. 2015). LVIS-t6ille saadaan kokonaistydmenekiksi
14,11 tyovuoroa, kun toista on vahennetty kaikki talon ulkopuoliset tyot seka poh-
javiemarin asennus. LVIS-tydét huomioiden talon rakennusvaiheeseen kuluu
yhteensa 1580,8 tydntekijatuntia eli 197,6 tyovuoroa. Talon tyontekijatunnit ja

tyovuorot on eritelty taulukossa 17.



TAULUKKO. 15 Rakennusvaiheiden aikataulu tyovaiheittain.
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Hier Mimi
-1 Perustustyot
1.1 Anturan muotti, raudoitus,valu ja muotinpurku
1.2 Sokkelin muuraus

1.3 Sokkelin ja alapohjan eristys
-2 Runkotyot

2.1 Puurungon asennus
2.2 Tuulensuojalevyn asennus
2.3 Lammaoneristys + hoyrynsulkumuovi
24 lkkuna- ja oviasennukset
2.5 Julkisivun vaakapuuverhous
2.6 Nurkkien ja aukkojen laudoitukset ja pellityksen
2.7 Ulkokuistin asennus
-3 Vesikatto ja yldpohja
31 Kattoristikoiden asennus ja tuenta
3.2 Raystisrakenteiden asennus
3.3 IV-kanavat
3.4 | Aluskatteen, korokerimojen harvalaudoituksen asennu
3.5 Peltikatteen asennus
3.6 Sisdkaton hoyrynsulkumuovi + koolaus
3.7 Puhallusvillan asennus
3.8 Sadevesijarjestelmin asennus
3.9 Lapiviennit ja kattovarusteet
-4 Sisatyot
4.1 Lampo- ja vesijohdot seka viemdrit
4.2 Lattian raudoitus
4.3 Lattian betonointi
4.4 Viliseindrunko, levytys ja eristys
4.5 Sahkoputkitukset ja rasioinnit
4.6 Sihkojohdotukset
4.7 Sdhkokeskuksen asennus
4.8 Levyseinien tasoitus ja maalaus
4.9 IV-koneasennus

4.10 Sahkovarustus

41 Kattopanelointi

4.12 Kattolistoitus

4.13 Markatilojen vedeneristys

4.14 Markatilojen laatoitus ja saumaus
4.15 Lattiamateriaalin asennus

4.16 Lattialistoitus

417 Saunan runko

4.18 Sauna panelointi

4.19 Lauteiden asennus

4.20 Keittiokalusteiden asennus

4.21 KHH ja WC-kalusteiden asennus
4.22 Vesi- ja viemarikalusteet

4.23 Vaatekaappien asennus

4.24 Sisdovien asennus

4.25 LVi-eristystyot

4.26 llmavirtojen s&&to ja mittaus
4.27 Omat ja viranomaistarkastukset
] Luovutus

Kesto

11 pv
2 pv
6 pv
3 pv

33 pv
8 pv
2 pv
4 pv
2 pv

12 pv
3 pv
1 pv

10 pv
1 pv
2 pv
3pv
2 pv
1pv
1 pv
1 pv
1pv
1 pv

61 pv
2 pv
1pv
1 pv

19 pv
1 pv
1 pv
1pv
4 pv
1 pv
2 pv
8 pv
1pv
1 pv
T pv
3pv
1 pv
1 pv
2 pv
1 pv
2 pv
1 pv
2 pv
1pv
1 pv
1 pv
1pv
1 pv
1 pv

Alku

02.05.24
02.05.24
03.05.24
14.05.24

20.05.24
20.05.24
29.05.24
31.05.24
06.06.24
10.06.24
25.06.24
02.07.24

05.07.24
05.07.24
08.07.24
08.07.24
10.07.24
12.07.24
15.07.24
16.07.24
17.07.24
18.07.24

18.07.24
19.07.24
23.07.24
24.07.24
25.07.24
19.08.24
20.08.24
21.08.24
21.08.24
23.08.24
23.08.24
27.08.24
06.09.24
09.09.24
11.09.24
19.09.24
24.09.24
25.09.24
26.09.24
30.09.24
01.10.24
03.10.24
04.10.24
08.10.24
08.10.24
09.10.24
10.10.24
11.10.24

08.10.25
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Loppu

17.05.24
03.05.24
14.05.24
17.05.24

03.07.24
29.05.24
31.05.24
06.06.24
10.06.24
25.06.24
02.07.24
03.07.24

18.07.24
05.07.24
10.07.24
10.07.24
12.07.24
15.07.24
16.07.24
16.07.24
18.07.24
18.07.24

11.10.24
22.07.24
23.07.24
24.07.24
20.08.24
19.08.24
20.08.24
21.08.24
27.08.24
23.08.24
26.08.24
06.09.24
09.09.24
11.09.24
19.09.24
24.09.24
25.09.24
26.09.24
30.09.24
01.10.24
03.10.24
04.10.24
07.10.24
05.10.24
09.10.24
09.10.24
10.10.24
11.10.24

08.10.25



TAULUKKO 16. Rakennusvaiheiden jana-aikataulu
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13

423
424
4250

4.26H
427H

TAULUKKO 17. Pitkasta tavarasta rakennettuun taloon kuluvat tyontekijatunnit

ja tyévuorot.

TyoOvaihe Tyontekijatunnit TyGvuoroa
Perustusvaihe 191,0h 23,9
Runkovaihe 442,2 h 55,3
Vesikatto- ja ylapohja 164,6 h 20,6
Sisatyot 670 h 83,7
LVIS-tyot 113h 14,1
Yhteensa 1580,8 h 197,6 tyGvuoroa
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4.9 Kustannukset yhteensa

TyOkustannukset olivat pitkasta tavarasta rakentaessa 66 024 €. Tyokustannus-
laskelmissa on kaytetty paaosin kahta ulkoista rakennusmies, joista molemmista
maksetaan kiinteaa 45 euron tuntihintaa. Yrityksen ja kevytyrittajan tyon hinnassa
on jonkin verran eroa. Kalle Koivuniemi sanoo, etta tavallisen kirvesmiehen tun-
tihinta yrityksella on heidan kilpailutusten perusteella 40-50 euroa (Keranen, T.

2021). Tyokustannukset nakyvat eriteltyna taulukossa 18.

TAULUKKO 18. Tyokustannukset yhteensa.

Tydvaihe Aika Hinta
Perustusvaihe 191h 8595¢€
Runkovaihe 442 h 19890€
Vesikatto- ja ylapohja 164,6 h 7407 €
Sisatyot 669,5 h 30128¢€
Yhteensa 1467,1h 66 024 €

Materiaalikustannuksien kokonaishinnaksi saatiin 79 307 €. Materiaalimenekkien
hinnat on laskettu taloon.com ja stark-suomi.fi -sivustojen yksikkdhintojen mu-
kaan. Hinnoissa on mukana ALV 24 %. Materiaalikustannuksiin on laskettu mu-
kaan tyovaiheista johtuvat hukkaprosentit kayttden apuna RATU-kortistoa. Mate-

riaalikustannukset eriteltyina tyovaiheittain nakyvat taulukossa 19.

TAULUKKO 19. Materiaalikustannukset yhteensa.

Tyovaihe Hinta

Perustusvaihe 8203€
Runkovaihe 20986 €
Vesikatto- ja ylapohja 9960€
Sisatyot 40158 €
Yhteensa 79307 €

Pitkasta tavarasta rakennetun talon kokonaishinnaksi saatiin 193 780 €. Talon
kokonaishinnan laskujen ulkopuolelle jatettin maankaivuuty6t, perustustdiden
tayttotyot, ulkopuoliset johdot ja viemarit, talon ulkopuolinen pintamaalaus, sok-
kelin pinnoitus, ulkoinen sahkdkeskus, ulkoiset routaeristeet, sokkelin vedeneris-

tys, seka rakennuksen loppusiivous. Talon kokonaishinta nakyy taulukossa 20,
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jossa kustannukset on eritelty materiaaleihin, tyokustannuksiin, seka muihin ku-

luihin.

TAULUKKO 20. Materiaalikustannukset yhteensa.

Materiaali 79307 €
Tydkustannukset 66024 €
Muut kulut 48450 €

YHT. € 193780€
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5 VERTAILU

5.1 Kustannusvertailu

Kokonaiskustannuksissa ei voi verrata suoraan rakentamistapojen kokonaiskus-
tannuksia, silla verrattavat talot eivat ole kooltaan taysin identtisia. Nelidhintoja
vertailemalla saadaan tarkempi tulos kustannuseroista. Pitkasta tavarasta raken-
nettu talo oli nelidhinnaltaan edullisempi, kuin kumpikaan talopaketeista. Talopa-
ketti 1 oli keskimaarin 17 euroa neliometria kohti kalliimpi kuin paikalla rakennettu
talo, kun taas Talopaketti 2:n nelidhinta oli keskimaarin 52 euroa korkeampi. Ra-

kentamistapojen kustannuserot nakyvat tarkemmin taulukossa 21.

Kokonaiskustannusvertailussa huomataan, etta rakentamistapojen valilla on to-
della pienet erot nelidhinnoissa. Pitkasta tavarasta rakentamista on mielletty pit-
kaan halvempana rakennuttamistapana muihin tapoihin verrattuna. Alan teolli-
suutta edustava Rautiainen muistuttaa, etta talopaketit ja avaimet kateen -ratkai-
sut ovat kustannustehokkaita, silla talotehdas saa tarvikkeet halvemmalla kuin
kertarakentaja ja kustannukset pysyvat paremmin hallinnassakin (Mansikkamaki,
E. 2021).

Pitkasta tavarasta rakennetun talon olisi voinut teettaa kevytyrittajilla, jolloin tyo-
kustannukset olisivat laskeneet noin 8 euroa tydntekijatuntia kohden. Tama olisi
laskenut tydsta syntyneita kustannuksia yhteensa noin 11 500 euroa. Kevytyrit-
tajana toimivan kirvesmiehen tyosta laskutetaan noin 30 euroa ja 24 prosentin
alv. paalle eli se tulee heti edullisemmaksi. (Keranen, T. 2021). Tassa tapauk-
sessa pitkasta tavarasta rakentaminen olisi kannattavampaa kustannusten nako-
kulmasta. Vaikka kevytyrittdjilla tydkustannukset olisivatkin alhaisemmat, heidan
ammattitaitonsa ja kokemuksensa rakennusalalla eivat valttamatta ole yhta kor-
kealla tasolla kuin ns. ammattirakentajilla. Tama voi johtaa projektin aikana lisa-
kustannuksiin, esimerkiksi virheiden korjaamisen tai viivastysten muodossa. Am-
mattirakentajien tyon laadun ja tehokkuuden voidaan odottaa olevan korkeampi,

mika mahdollisesti kompensoi korkeampaa tyon tuntihintaa.
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Lisaksi on huomioitava, etta pitkasta tavarasta rakentamisen tapauksessa mate-
riaali- ja tyokustannukset voidaan eritella tarkemmin, mika antaa paremman ka-
sityksen kustannusrakenteesta. Toisin kuin talopaketeissa, joissa materiaalit ja
niiden asennus sisaltyvat yleensa yhteen hintaan, paikalla rakennettavan talon
osalta voidaan tarkastella erikseen materiaalien ja tyovoiman kustannuksia.
Tama mahdollistaa kustannusten tarkemman vertailun ja hienosaadon projektin

eri osa-alueiden valilla.

Lisaksi on huomioitava rakennusajan ja projektin hallinnan merkitys. Ammattira-
kentajilla on usein parempi kyky suunnitella ja hallita projekteja, mika voi vahen-
taa ylimaaraisia kustannuksia, kuten viivastyksia tai materiaalihukkaa. Talopaket-
titoimittajat puolestaan saattavat tarjota asiantuntijapalveluita ja projektinseuran-
tamenetelmia, jotka voivat auttaa pitamaan projektin aikataulussa ja budjetissa.

TAULUKKO 21. Rakentamistapojen kustannuserot.

Kokonais- Erotus kokonais- | Erotus nelio-
Rakentamistapa hinta Nelidhinta | hinnassa hinnassa
Pitkasta tavarasta
rakentaminen 193 780 € 1615 € - -
Talopaketti 1 217 000 € 1632 € 23 220 € 17 €
Talopaketti 2 210 000 € 1667 € 16 220 € 52 €

5.2 Aikatauluvertailu

Talopakettien keskimaarainen rakentamisaika on 19,5 viikkoa. Pitkasta tavarasta
rakennetun talon rakennusaika on 23 viikkoa. Pitkasta tavarasta rakennetun talon

rakennusaika on kuitenkin lyhyempi kuin talopaketti 2:ssa.

Talopakettien rakentamisaikaeroja selittda mahdollisesti se, etta talopaketti 1 ka-
sataan kokonaan tilaelementeista. Tilaelementit saadaan rakennettua lahes tay-
sin valmiiksi ennen niiden asennusta, joka nopeuttaa huomattavasti rakentamis-

aikaa.
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Tilaelementtitekniikka on rakentamistapa, jossa rakennus kootaan erillisista teh-
taalla valmiiksi kootuista tilayksikdista. Tilaelementti muodostuu tavallisesti kan-
tavasta rungosta ja rajaavista pinnoista: valmiista seinista, lattiasta ja katosta.
Elementit valmistetaan kokonaan saalta suojassa tehdasolosuhteissa. Element-
tiin asennetaan tehtaalla ikkunat, LVIS-varustus ja kalusteet. (Puuinfo 2020.)

Talopakettien rakentaminen on suotuisampaa talvella silla, rakennus saadaan
nopeasti sdalta suojaan. Pitkasta tavarasta rakennettavan talon sdasuojaan saa-
minen on hitaampaa ja taman takia talvirakentaminen tuo omat haasteensa tassa
rakennusmenetelmassa. Pitkasta tavarasta rakentaessa riskitekijoitd on useam-
pia. Saan aariolosuhteet ja materiaalien toimitusviiveet voiva aiheuttaa odotta-
mattomia viivastyksia. Rakentamismenetelmien rakentamisajat on eritelty taulu-

kossa 22.

TAULUKKO 22. Rakentamisajat rakentamisen aloituksesta muuttovalmiiseen ta-

loon.

Rakentamistapa Rakennusaika
Talopaketti 1 15 viikkoa
Talopaketti 2 24 viikkoa
Pitkasta tavarasta rakentaminen 23 viikkoa
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6 POHDINTA

Opinnaytetyé tarjoaa hyvan vertailupohjan, kahden rakennusmenetelman valille.
Vertailu ei yksinaan kerro, kumpi vaihtoehto on parempi, silla siihen vaikuttaa ra-
kentajan omat Iahtokohdat, ajankaytto ja mieltymykset.

Opinnaytety® ei anna taysin tarkkaa kuvaa rakennustapojen kustannuseroista,
silla tyossa kaytettiin vain kahdelta talopakettitehtaalta saatua tarjousta. Talopa-
ketin hintaa voisi saada laskettua, mikali tarjouspyyntdja olisi pyydetty useam-
malta talotehtaalta. Kustannuseroihin vaikuttavat myds alati vaihtuvat materiaali-
hinnat, tydkustannukset, tyovalineiden vuokraushinnat, seka toimituskulut. Kus-
tannuseroissa ei ole mydskaan otettu huomiin rakentajan mahdollista omaa ty6-
panosta rakennusurakassa. Pitkasta tavarasta rakentaessa rakentajan omalla

tydpanoksella on helppo vaikuttaa tyokustannuksiin.

Talopakettien pitkdan kestanyttd suosiota selittaa niiden nopea rakennusaika,
kustannustehokkuus ja vaivattomuus rakennuttajalle. Talopakettitarjouksissa an-
netut kiinteat summat ovat ennalta sovittuja, jolloin lisdkustannuksia ei paase
syntymaan. Talotehtaalla on paavastuu koko rakennushankkeesta, jonka takia
talopaketti onkin hyva ratkaisu ihmiselle, jolla ei ole lainkaan ylimaaraista aikaa,
mielenkiintoa tai osaamista talon rakentamiseen. Pitkasta tavarasta rakennettu
talo on hyva vaihtoehto rakentajalle, joka haluaa ja on kykeneva panostamaan
rakennuksen tyovaiheisiin itse. Omalla tydlla rakentaja pystyy saastamaan jopa

30 prosenttia kokonaiskustannuksista.

Vaikka opinnaytety® onkin suunniteltu erityisesti tydssa kaytettya yksittaista pien-
taloa varten, sen tuloksia voidaan soveltaa myds muissa pientalohankkeissa, ku-
ten rivi- tai paritaloissa. Se tarjoaa tarkat materiaalitarpeet seka tyovaiheet, seka
naiden kustannukset ja menekit. Laskentataulukoita voidaan hyddyntaa myaos re-

monttikohteissa, kuten valiseinaremontin materiaali- ja tydmenekkilaskelmissa.

Tulevaisuudessa voisi syventya rakentamistapojen valisiin eroihin hiilijalanjaljen
ja energiatehokkuuden nakokulmasta. Tallainen vertailu tarjoaisi arvokasta tietoa
ymparistoystavallisten ja kestavien rakennusratkaisujen edistamiseksi. Lisatutki-

mus voisi myds sisaltada vertailua muihin kestavyyteen liittyviin tekijéihin, kuten
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rakennusmateriaalien elinkaaren aikaisiin paastoihin ja uusiutuvien energialah-
teiden kayttoon. Tama tarjoaisi hyddyllista tietoa tilanteisiin, joissa rakennusme-
netelman valinta on vaikeaa, jos vertaillut kohteet, kuten kustannuserot ovat pie-

net.
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Liite 1. Talopaketti 1:n tarjoussisaltd

Perustus, lampoalapohja ja lampéeristetty alaohjauspuu

Paikalla valettu terdsbetoniperustus 900x300mm

Perustuksen sisdpinnassa eristys EPS150mm + SPU50mm

Perustuksen paalla 50mm XPS700-eriste, alaohjauspuun lamma&neriste

Perustuksen sisdpuolelle maata vasten XPS300-100mm + SPU50mm (100mm XPS300-eriste ei
sisdlly toimitukseen)

Perustuksen sisapuoliset, paikalla valetut terdsbetonianturat

Perustuksen ulkopuolinen perusmuurilevy (patolevy) ei sisally toimitukseen

Ulkoseind, perinteinen villarakenne, U-arvo 0,17, Puutalot

Kipsilevy erikoiskova 13mm

Pystykoolaus 48x48mm + mineraalivilla 50mm

lima- ja héyrynsulku (50mm sisdpinnasta)

Pystyrunko 48x198mm + mineraalivilla 200mm

Tuulensuoja, kipsilevy 9mm

Pystyrimat (ilmarakokoolaus) 30mm

Lautaverhous UTV, 23x145HS / saumatehoste 23x120HS, pohjamaalattuna valkoiseksi
Jyrsijaverkko pieneldinten padsyn estdmiseksi tuuletustilan kautta rakenteisiin

Vaihtoehtoinen ulkoseind Future, U-arvo 0,11, Puutalot lisdvalinta

Kipsilevy erikoiskova 13mm

Kertopuurunko 51x98mm + mineraalivilla 70mm

Kipsilevy erikoiskova 13mm

Lammoneriste polyuretaanilevy 150mm

Pystyrimat (ilmarakokoolaus) 30mm

Lautaverhous UTV, 23x145 HS / saumatehoste 23x120HS, pohjamaalattuna valkoiseksi
Jyrsijaverkko pieneldinten paasyn estamiseksi tuuletustilan kautta rakenteisiin

Hirsi ulkoseind, U-arvo 0,53, Hirsitalot

Painumaton lamellihirsi, Kiiruna Vakaa, paksuus 202mm, korkeus 278mm
Kasittely ulkopuolelta, Pinja Woods stain, sdvy TVT 5060 (varitdn)
Kasittely sisdpuolelta, Paneeli-Assa Hirsisuoja, puolihimmes, sdvy TVT 3466 vaalea

Viliseinat elementtien liitoskohdassa

Kaksinkertainen kipsilevy erikoiskova 13mm+13mm

Pystyrunko 66mm kertopuu

jatkuu



Ylapohja, U-arvo 0,07
® Koolauslauta 30mm k/k 400mm
e Runko 173mm
e Kipsilevy 15mm
o Ldmmoneriste polyuretaanilevy 50mm
e Puhallusvilla 450mm

Lattia, U-arvo 0,13
e Kosteudenkestdva lattialevy 22mm + kuitubetonitasoite 30mm (pesuhuoneen ja saunan
osalla kallistusvalu)
¢ Alapohjapalkit 42x223mm + mineraalivilla 50mm
¢ Koolauslauta 30mm k/k 400mm

Viliseinat
e Yla- ja alachjauspuut 42x66mm
e Kipsilevy erikoiskova 13mm
Kertopuurunko 66mm
e Adneneristysvilla 50mm
e Kipsilevy erikoiskova 13mm

Paatykolmioelementit

¢ Runko

e Tuulensuojalevy 9mm

e Pystyrimat (ilmarakokoolaus) 30mm

e Lautaverhous UTV, 23x145HS pohjamaalattuna valkoiseksi, Puutalot

e Hirsipaneeli 28x278, kisittely, Pinja Woods stain, sdvy TVT 5060, Hirsitalot
Vesikatto

e Kattoristikot k/k 900mm

e Aluskate

e Koolausrima 25mm
e Ruoteet 32x100mm
e Profiilipeltikate, tiilikuvio
e Vari, RR vakiovarit
e Harjalistat, paaty- ja sivuraystaslistat
® Viemdrin tuuletusputken ldpivientisarja ja poistoputki 1 kpl
* |Imanvaihtokojeen poistoilmaputken lapivientisarja ja poistoputki 1 kpl

Vesikattovarusteet
e Sisddnkdynnin puoleiselle vesikaton lappeelle 3 kpl 2-putkinen lumiestesarja pituus 3,0 m
e Puolipyoreat vesikourut 125mm ja sydksytorvet



Avordystaat

Sivu- ja paatyrdystadn nakyville osalle lauta UTV 23x120 HS, pohjamaalattuna valkoiseksi
Otsalaudat; 2kpl 20x145 HS, etupuolelta pohjamaalattuna valkoiseksi
Tuulilauta, 20x145 HS pohjamaalattuna valkoiseksi

Sisddnkaynnin katos

Vesikaton kantavat palkit, limapuupalkki 90x225 ja 48x98 k/k 900, kisittelemitdn
Pilarit, liimapuu 115x115, kisittelematon

Katoksen lattialaudat, kestopuu 28x95 ja runko kestopuu 45x145 k/k 600, ruskea
Portaat kolme askelmaa, kestopuuta, ruskea

Terassin kaiteet; kestopuu sileikkérima ruskea, kasijohde kaiteisiin ja portaisiin kestopuu
ruskea, kaiteen yldreunan korkeus n. 1,0 m terassin lattiasta mitattuna

Ikkunat, U — arvo 1,0 W/m?3K

Kaksipuitteiset sisddn avautuvat MSE-tyypin puualumiini-ikkunat, karmisyvyys hirsitalot
170mm, puutalot 210 mm

Sisdpuitteessa 2-kertainen lasielementti,

Ulkopuite ja karmin ulkoverhous polttomaalattu alumiini, valkoinen
Karmi ja sisdpuite manty, valkoinen

Saunan ikkunan sisdpuite ja karmin sisdosat kuultokasittely, variton
Ikkunoiden pintahelat, valkoinen

Muovipinnoitetut vesipellit, valkoinen

lkkunavuorilaudat, hienosahattu 20x60 pohjamaalattuna valkoiseksi
Ulkolevikelaudat, hienosahattu pohjamaalattuna valkoiseksi
Ikkunoiden peitelistat 12x42 maénty, valkocinen

Ulko-ovet U-arvo 0,83 - 1,0 W/m?K

Ovilevy HDF-levypintainen, alumiinijaykistetty lamp&ovi, karmisyvyys hirsitalot 170mm,
puutalot 210 mm

Terassin ovet pitkdsalpa + tuulijarru (lisdvalinta)

Kolminkertainen selektiivilasitus

Lukkorunko LC-102, lukitusjarjestelma Abloy Easy

Painikkeet, satiini

Ovivuorilaudat, 20x60 HS pohjamaalattuna valkoiseksi

Ulkolevikelaudat, hienosahattu pohjamaalattuna valkoiseksi

Viliovet

Valkoiset HDF-levypintaiset laakaovet (9x21/ 10x21), karmit manty, valkoinen
Laakaovien painike ja peitekilvet satiini, WC:n ovessa vaantonuppi

Saunan lasiovi harmaa 8x19, oven karmi manty, vedin pydred nuppivedin
Pesuhuoneenlasiovi (9x21), Satiini

Ulko- ja véliovien peitelistat 12x42 manty, valkoinen



Electrolux kodinkoneet
e Jddkaappi, KRS2DE39W
e Pakastinkaappi, KUTSNF26W
e Kalusteuuni, EOK1BOWO
e Astiapesukone, ESF5206LOW
* |nduktiotaso/Liesituuletin Bora S Pure 600, huoneilmaan palauttava

Kalustesuunnitelmien mukaiset kiintokalusteet PUUSTELLI
e Keittid, ovimalli TME laakaovi, taso ja vedin Kiirunatalot-Puustelli mallistosta
e Keittion kalustevilitilan taustalaminaatti Kiirunatalot-Puustelli mallistosta
e FEteinen, ovimalli TME laakaovi Kiirunatalot-Puustelli mallistosta
¢ Makuuhuoneiden kalusteet, TME laakaovi Kiirunatalot-Puustelli mallistosta
e KHH:n ja erillisen WC:n kalusteet, TME laakaovi Kiirunatalot-Puustelli mallistosta

Pintamateriaalit
Olohuone, makuuhuoneet, keittio, eteinen ja vaatehuone

Lattiat
e Vinyylilankku, paksuus 5 mm, kI 33, Kiiruna Talot-mallisto
e Jalkalistat 12x42, valkoinen
e Woc:n, kylpyhuoneen ja kodinhoitohuoneen ovet, tammikynnys
e Muut huonetilat, ovilehden / oviaukon kohdalla katkaisulistat

Katot
e Valkoinen MDF-kattopaneeli
e Kattolistat 14x40 manty, valkoinen

Seinat
e Tasoitettujen seinien pohja- ja pintamaalaus

Wc ja khh

Seinat
e Tasoitettujen seinien pohja- ja pintamaalaus
Lattia
e Alustan primerointi ja vedeneristys
e Lattialaatta 10cmx10cm, Kiiruna Talot-mallisto
e Vesijeriste ja lattialaatta (10x10) nostettuna seindlle jalkalistaksi



Kylpyhuone

Lattia

Seinat

Alustan primerointi ja vedeneristys
Lattialaatta 10cmx10cm, Kiiruna Talot-mallisto

Alakaton runko 42x66 k/k 600mm

Hoyrynsulku, saumat teipattuna

Naulausrimat 21x45 k/k 600

Sisdverhouspaneeli STP 14x95 terveoksainen kuusi
Kattolistat; varjolista 16x16 manty

Alustan primerointi ja vedeneristys
Seindlaatta, Kiiruna Talot-mallisto

Sauna

Lattia

Seinat

Alustan primerointi ja vedeneristys
Lattialaatta 10cmx10cm, Kiiruna Talot-mallisto

Alakaton runko 42x66 k/k 600mm, lammoneriste 70mm
Alumiinipaperi, saumat teipattuna

Naulausrimat 21x45 k/k 600mm

Sisdverhouspaneeli STP 14x95 terveoksainen kuusi
Kattolistat; varjolista 16x16 manty

Alumiinipaperi, saumat teipattuna
Naulausrimat 30x45 k/k 600mm
Sisdverhouspaneeli STP 14x95 terveoksainen kuusi

Lauteet

Elementtirakenteiset, laudetasot ja rungot kuusesta



Sshkotyét

Sdhkoépistesuunnitelman mukaiset kytkimet, pisto- ja kattorasiat uppoasennuksena.
e Asennustuotteet
e Ryhmdakeskus
e Saunan kiuas, Harvia Sahkari 6kW, musta.
e Kiinteat valaisimet:
® Saunan valaisin
s Kylpyhuone, vaatehuone, WC, KHH ja eteinen (LED-paneeli)
e Keittion kalustevali (LED-kisko)

LVI-tyst

Lammitysjarjestelma
Lammonjako: Vesikiertoinen lattialammitysjarjestelma asennettuna.

Lidmmontuotto: Invertterimaaldmpdpumppu sekd [Ampokaivo, joista alla erillinen toimitussisaltd.
Voidaan vaihtaa esim. vesi-ilmalamp&pumppuun, poistoilmaldmp&pumppuun tai kaukolampéon
jolloin hyvitetddn hinnasta.

LV-tyot
Viemarit ja kdyttovesiputket asennettuna elementissd LV-suunnitelman mukaisesti.

LV-kalusteet
e Keijttion allas Franke Euroform EFX651, hana + PKV Mora Mmix K5 Ma nro 732150.TT
e \WC-istuin, Ido Glow 60, LVI numero 5650195
e \WC-allas Puustelli, Mora Mmix 733005.TT Bidee Suihkulla
e Kylpyhuoneeseen seindkiinnitteinen suihkusetti Mora Mmix S5 Ma nro 730100+130310
e Ulkovesiposti

llmastointityot

Kanavisto asennettuna elementeissd ilmastointisuunnitelman mukaisesti.
lImanvaihdon mittaus ja sddto suunnitteluarvoihin.

IV-laitteet
* tulo- poistoilmakoje |dmmon talteenotolla



Suunnitelmat ja muut asiakirjat

padpiirustukset (pohja-, julkisivupiirustus, rakenneleikkaus ja asemapiirustus)
perustussuunnitelmat vakio perustuksille. Paalutuskohteissa erillisen toimitussisallon mukaan
rakennepiirustukset (mahdolliset perustus- ja rakennesuunnitelmien esittelykdynti
rakennusvalvonnassa ja/ftai rakennesuunnittelijan tydmaakaynnit eivat sisilly toimitukseen)
ilmatiiveysmittaus ja energiaselvitys, joka sisdltdd energiatodistuksen ja E-lukulaskelman
LVIS-suunnitelmat

Yldkertavaraus, 1,5krs mallit

Wec:n ja lattiakaivon viemardinti seka vesijohtojen valmius (suojaputket)
Lattian levytys

Makuuhuoneiden ikkunat

IV:n liitdntdvalmius

Lattialammitykselle valmiit Iahdot (suojaputket)

Sahkoille varaus (suojaputki)

Ullakkoluukku eteisen kattoon asennettuna

Asiakkaan tehtavat

Tontin hankinta

Tarvittavat luvat ja niistd aiheutuvat kustannukset

Tonttiliittymien hankkiminen; sahko, vesi ja jatevesi ja tietoliikenne

Vastaava tydnjohtaja, pdasuunnittelija sekd KVV- ja IV tdiden vastaava tydnjohtaja
Mahdollinen paarakennesuunnittelija (rakennesuunnittelun kokonaisuudesta vastaava).
Rakennusvalvonta voi myds vaatia rakennesuunnittelijalta perustus- ja rakennesuunnitelmien
esittelykdyntia rakennusvalvonnassa ja/tai tydmaakaynteja.

Pohjatutkimus, tontin raivaus ja maatyot erillisten suunnitelmien mukaisesti tehtyna
Hulevesisuunnitelma sitd vaadittaessa (padsuunnittelijan tehtdva)
Asemapiirros/aluesuunnittelu kun tontille rakennetaan useampia asuinrakennuksia
(padsuunnittelijan tehtava)

Maahan asennettavien tuotteiden (routaeristeet, sisipuolen XPS300-100mm eriste maata
vasten, sadevesiviemdrit, salaojat, kaivot, vesijohto, sdhkokaapelit) asennus piirustuksissa
osoitettuun paikkaan

Perustuksen ulkopuolinen perusmuurilevy (patolevy)

Ulkomittauskeskuksen hankinta ja asentaminen (s&hko oltava tontilla ennen perustuksien
tekoa)

Vesimittarin hankinta (talotoimitusta seuraavana pdivand)

Mahdollinen tv-antennimasto ja -harava

Rakennusaikainen jatehuolto (jatelava/vastaava), rakennusaikainen siivous ei kuulu asiakkaalle
Mahdolliset lumityot ajotieltd ja talon ympdriltd ennen pystytysta

Ristikko- ja kattopeltinipun aluspuut ja suojaaminen

Tarvittaessa sorapatjan ja perustuksien talvisuojaus

Talon ulkopuoclinen pintamaalaus ja pihatyot



e Yhdistelm3ajoneuvo (tdysperdvaunu) kelpoisen tonttitien rakentaminen (haja-asutusalue).

e Jos toimitus tontille ei onnistu tdysperdavaunuyhdistelmalla talo toimitetaan
puoliperdvaunuyhdistelmall3 jolloin lisdkulu on +3000€

e Elementtien nostamiseksi kantavan nostopaikan n. ( 9 m x 9 m ) rakentaminen kantavista
maarakennekerroksista perustuksen pitkdn sivun keskelle. Mikali nosto joudutaan tekemaan
kauempaa, lisdkustannus on 1250€ - 1750€ (isompi nosturi).

e Kiinteistovakuutuksen hankkiminen alkavaksi talotoimituspdivina

Rakennuksen loppusiivous

Asennus
Valmiselementtien, rakennusosien ja tarvikkeiden asennus ja asennuksessa tarvittavat nosturityot
sisaltyvat toimitukseen. Kuljetus- ja nostovakuutus sisdltyy toimitukseen.

Toimituskulut hinnoitellaan toimituspaikkakunnan ja vallitsevien olosuhteiden mukaan.

Sopimusehdot
Hankintasopimuksessa noudatetaan PTT:n talopakettien ja elementtienkuluttajakauppaa seka
asennusta koskevia yleisia sopimusehtoja.

Maksuehdot

1.erd 3 %, kun paapiirustukset ja rakennuslupaa varten tarvittavat asiakirjaton toimitettu
2.era 35 %, 45 vrk ennen toimitusta ja, kun vakuus toimitettu

3.era 15 %, kun perustukset tehty

4. erd 42 %, talotoimituspdivina

5.erd 5 %, kun muuttovalmius on saavutettu

Maksuerien erityisehdot

1) Kiiruna Talot Oy toimittaa pankin tai muun rahoituslaitoksen myéntdman maaraaikaisen
takauksen maksuerdlle 2. Takauksen voimassaolo pdattyy talotoimituspdivana.

2) Maksuerien maksuehto on 7 paivaa netto, era 4 erdantyy kuitenkin maksettavaksi
talotoimituspaivana.

Takuuajan vakuus

Kiiruna Talot Oy antaa pankin tai muun rahoituslaitoksen mydéntdman maaraaikaisen vakuuden
takuuajaksi (takuuaika 1 vuosi). Takuuaika alkaa, kun 5. era erdadntyy maksettavaksi ja vakuus astuu
voimaan, kun kyseinen erd on suoritettu. Vakuuden maara on 2 % hankintasopimushinnasta ja on
voimassa 15 kuukautta takuuajan alkamisesta.

Kiiruna Keskeytysturva
Tehdyn talotilauksen (hankintasopimus) voi perua kuluitta ennen erikoissuunnittelun (rak+lvis)
aloittamista. Tall6in mahdollisesti jo maksettu 1.erd palautetaan.
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Tarvikkeet

Asennus

Tarvilkeet

Asennus

Tontin raivaus ja LVIS -liittymat*

Maatyat, salaojitus, maan tiivistys®

Perusmuurilevyt ja vesipaine-eristys*

Talon perustus

Terdsbetoniperustus, kellarimalleissa Dekoralon tyyppisuunnitel-
man mukaan

Sisdpuolen soratdyttd, ulkopuolinen routaeristys,
sadevesiputket”

Runkotyédvaihe

Ulkoseinderistykset

Tuulensuojalevy

Kipsilevy 9 mm

Aluskate ja ructeet

Lattiaeristys

200 mm

Lattiaraudoitus ja valu

80 mm

Savuhormi

Muurattu, varaava taklka

Peltikate

Ikkunat ja pintahelat

Ulkopuite alumiinia, selektiivilasit

Ulke-ovet ja lukot

Lampdovet, korkeus 2300 mm

Ulkopuolen puuverhous Pohjamaalattu

I(atosten aluslaudoitus Pohjamaalattu

Ikkuna- ja ovikoristeet Pohjamaalattu

ICaiteet ja kaidetolpat Pohjamaalattu

Palkit ja pilarit

Puuterassit Painekylldstettyd puuta, ruskea

Vesikaton Lapiviennit

Tikkaat ja lumiesteet

Tyyppimallin mukaisesti

Sadevesikourut ja syksytorvet

Savupiipun pellitys ja kattosilta

Yldpohjan hayrysulku

Sisdkaton koolaus

Ylapohjan lampaderistys 450 mm
Sisdseindt Kipsilevy 13 mm
Sisakatot Mdf-paneeli
Saunaosaston panelointi Puupaneeli

Saunan lauteet

Talon sihkityt

Talon sahkokalusteet

Ilmanvaihtotydt ja -Laite

ilmanvaihtok yli 80 % hyétysuhd,

Ilmanvaihtoventtiilit, mittaus ja saatd

Vesi- ja viemdrityGt

Vesikalusteet, vedenjakelun painetesti

stkitu:

Lémmén(8hde"”

Valiovet, pintahelat ja valiovilasitukset

Tyyppimallin pohjakuvan mukaisesti

Sisdportaat

2 krs- ja kellarimalleissa

Pesupoydin altaat

Kodinkoneet

Lattiapinnoitteet

Laatoitustydt

Levypintojen tasoitus

Sisamaalaukset

Ulkopuolinen pintamaalaus

Listaitustydt

Pienvarusteet lwten verhokiskot

Pihatybt, roskien paisto, siivous*

Tydmaasdhko ja -vesi

Valvonta ja pddsuunnittelu™

XKIXXXK XSS S LS SO KL SRS SIS SRS SIS SRS SS S SRR S LSS X | € [%)%(X

XXX XX SIS SISO IK SIS KS KK SRS LSS S XX LSS X | € (X)X X

K131 3| 5313 2313|330 < 3¢ XR XKLL XSS LSS LSS SR XL LSS ] X | €[ X[%)X

€€ 3¢13¢/ 33333\ 3¢ |3 |3 3|3 3O €, 3¢ €, 3¢ (3¢ X < XXX 44X SSRGS XX QSR [4] X | € [X]%(x

&/ Sisdltyy toimitukseen

XK Eisisally wimitukseen
O Lémmanléhde valitaan
talokohtaisesti

jatkuu
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Lyhenteet: U = limmonlapiisykerroin, Rw+Ctr = Adneneristivyys liilkennemelu, Rw+C = Adneneristivyys lentomelu

PERUSTUKSET JA ALAPOHJA

Betoniperustus 300x900

Maanvarainen lattia

Lattian lampoeristys
ULKOSEINAT

Energiarakenne sisaltd lukien

Eristdmattomat paatykolmiot

Ulkoverhouksen materiaali

Radon
YLAPOHJARAKENNE

Energiarakenne sisdlta lukien

Kulkusillat

Paikalla valettu terdsbetoniperustus, perustuksen mittaohje ja tyyppileikkaus
sisdltyvat.

Betonilujuus C30/37 XF1 Siankestivi

Pilarianturat; halkaisija 600mm ja korkeus 200mm

Perustus, pilarianturat ja terassirunkojen tukianturat sisaltyvdat mittachjeen
mukaan

Perustussuunnittelu, mikéli perustuskokonaisuus siséltyy toimitukseen
Perustaminen tiivistetyn ja tasatun soratdyton paalta

Soratdyton tasaisuusvaatimus +/- 20mm

Kantavuusvaatimus 1.krs talot vahintadn 100 kN/m2, 2.krs talot vahintaan
120kN/m2. Perustuksen ulkopuolisten lisikuormien kantavuusvaatimus voi olla yli
150kN/m2. Kantavuusvaatimukset perustussuunnitelmien mukaan.
Perustusten vedeneristys tilaajalta

Hierretty betonilaatta 80mm + terdsverkko @4mm #150mm + raudoituskorokkeet
Tiivistetty sora, raekoko 6-16mm Tilaajan hankintana.

Tasaisuusvaatimus +/- 10mm

Lattianvalusta jadvan betonijatteen poisvieminen sisiltyy toimitukseen

Lampderistys; styrox EPS 100 yhteensa 200 mm

Kipsilevy 13mm

Vaakakoolaus 48x48 mm K600 + mineraalivilla 45mm
Hoyrynsulkumuovi, PEL-kalvo 0,20mm

Runko 42x198mm + mineraalivilla 200mm
Tuulensuojakipsilevy 9mm

Koolaus 48x48

Ulkoseinarakenteen Rw + Ctr = 42dB

Runko 42x98 mm,
Tuulensuojakipsilevy 9mm
Koolaus 48x48

Ulkoverhouslauta 23x145mm UYV

Karisteosissa 23x170mm UYV valeuralla

Ulkoverhouslaudat pohjamaalattu, harmaa S1502Y, sahauspaat maalaamatta
Mahdollisten pdd- ja tehosteulkoverhousten saumakohtiin peitelauta
Nurkkalaudat pohjamaalattu valkoinen 20x95 mit/Hs

Radonkaista asennettuna perustuksen paille

Sisakattoverhous; MDF-sisustuspaneeli 10mm paatypontattu, valkoinen
Kattokoolaus 48x48mm K400

Héyrynsulkumuovi, PEL-kalvo 0,20mm

Mineraalivilla 1000mm + puhallusvilla 350mm

Yldpohjarakenteen Rw + Ctr = 42dB

Kulkusillat ylapohjassa 2kpl 32x100 lauta rinnakkain suunnitelman mukaan



VALIPOHJARAKENNE (2.krs talot)

Kuitubetonivélipohja ylhaalta lukien

Kuitubetonivalu 50mm

0OSB-levy

Valipohjapalkit ~306mm + 100mm mineraalivillaeriste
Hoyrynsulkumuovi 0,20mm

Sisakattokoolaus 48x48mm k400

Sisakattoverhous; MDF-sisustuspaneeli 10mm paatypontattu
valkoinen

RAYSTAAT, KATOKSET, TERASSIT JA PARVEKKEET

Katokset, terassit ja porrasaskelmat

Kaiteet

Raystdat

Parvekkeet

VESIKATTO

Vesikate

Lapiviennit

Rakenteet ylhddltdpdin lukien

Terassien portaat kaksiaskelmaisia ilman kaiteita. Portaiden lopullinen paikoilleen
asemointi ei sisally toimitukseen.

Tyyli, mdara ja rakenne tyyppital in s itelman
Katoksen / terassin lattiarunko painekylldstetty, vihred
Katoksen / terassin latti 28x95 painekylldstetty, ruskea uritettu

Puupilarit ja -palkit kisittelemattéméané (puuvalmis)
Katospalkit/-ristikot kdsittelemattomand (puuvalmis)

Arki-talomalleissa terassien lattiarungot + lattialaudat + asennus eivit sisélly
toimitukseen.

Tyyli, mdara ja rakenne tyyppitalomallin suunnitelman mukaan, pohjamaalattuna,
valkoinen

Umpirdystas. Sivurdystds ~600mm, paatyrdystds ~400mm.

Otsalaudat valkoiseksi pohjamaalatut (sahauspaat maalaamatta)
Réystdan aluslaudat 20x95 mit/Hs valkoiseksi pohjamaalatut (sahauspait
maalaamatta)

Tyyli, mdara ja rakenne ty mallin st itelman
Painekylldstetty terassilauta 28x95 ruskea uritettu
Kallistusrima

Huopa + OSB-levy

Runka rakennesuunnitelman mukaan
Raystdsaluslauta 20x95 Hs, pohjamaalattu valkoinen
Puupilarit ja -palkit kdsittelemattomana (puuvalmis)

Tiilikuvioitu peltikate
Soveltuu kattokaltevuudelle 1:4 asti.
Kattokaltevuus 1:2,5 tai 1:3 tyyppitalomallista riippuen.

Pystysaumakate Metehe Modern HC25 vakiona D166 talomallissa (kattokaltevuus
ko. talomallissa 1:7).

Harjapellit ja mahdolliset raystaspellit vesikatteen vériset

Vesikatteen vdriset
= IV-Paisto
- Viemdrintuuletus

Ruodelaudoitus 32x100mm

Ristikon ylapaarteen paalle korotusrima 31x48mm

Aluskate (kondenssisuojattu)

Kattoristikoihin tarvittavat nurjahdus- ja tuulisiteet rakennesuunnitelman mukaan
Kattoristikot rakennesuunnitelman mukaan

Vesikaton muoto harjakatto

KATTOTURVA-, TIKASTUOTTEET JA SADEVESUARIESTELMAT

Kattoturvatuotteet

Seinatikkaat polttomaalattu terds, vakiovari valkoinen

Lumiesteet polttomaalattu terds, tyyppimallin mukaan, viri sama kuin vesikatteen
Varateiden turvatikkaat ja mahdolliset sivupoistumisputket polttomaalattu teras,
tyyppitalomallin mukaan. Vakiovari valkoinen,
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Sadevesituotteet

ULKO-OVET

Ulko-ovet

Padoven malli
Adnieristavyys

Lukitus

Mahdollinen Terassin/parvekkeen/KHH:n

Mahdollinen teknisen tilan ovi

Painikkeet ja helat

Laudoitukset

IKKUNAT

Ikkunat

Adnieristivyys

Painikkeet ja helat

Laudoitukset

Vesipellit

VALIOVET, KYNNYKSET JA HELAT

Valiovet

Mahdollinen tuulikaapin ovi

o7
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Sadevesikourut kantikas tyyppitalomallin suunnitelmien mukaan
Sisapuolisella koukulla, valkoinen

Syoksytorvet kantikas valkoinen. Asennus ~250mm perustuksen yldpinnasta
alaspdin.

u~10

Ulko-ovet tyyppitalomallin mukaan, yksilehtisia
QOvikarmit 170mm

Ovien sisdpuolen smyygit listoitettuna mdf listoin

Pihla $21, vari valkoinen, koko 10x23
Rw +Ctr 23dB, Rw +C 26dB

Ulko-ovissa lukkorungot Abloy LC102
Lukitus Dorma

Pihla T20, viri valkoinen, koko 9x23, lasiaukko M14 kirkkaalla lasilla

Lukitus (mahdollinen KHH:n ovi): Dorma
Lukitus (mahdollinen terassin/parvekkeen ovi): vaanténuppi +lapipainike
+pitkdsalpa +tuulijarru

Pihla S43, viri valkoinen, koko 9x23
Lukkorunko Abloy LC102
Lukitus Dorma

Alumiini, Hoppe Stockholm
Kynnyspellit alumiiniprofiili

Pielilaudat 20x95 mit/Hs, pohjamaalattu valkoinen
Smyygilaudat 20x120 mit/Hs pohjamaalattu valkoinen, sahauspdat
maalamattomana

u-~1,0

Ikkunoiden maara, malli ja ristikointi tyyppitalomallin mukaan

Puuosat valkoiset NCS S 0502-Y, alumiiniosat valkoiset RAL 9010

Saunan ikkunan puuosat manty

Sisddn aukeavat puu / alumiini-ikkunat kolminkertainen MSE karmi 170mm,
selektiivi + argon

Kiintedt puu / alumiini-ikkunat MEK karmi 170mm, selektiivi + argon

Sisd- ja ulkopuoliset turvalasit tyyppitalomallin suunnitelman mukaan

Ikkunoiden sisdpualen smyygit listoitettuna mdf listoin

Rw +Ctr 44dB, Rw +C 46dB avattavissa ikkunoissa
Rw +Ctr 26dB, Rw +C 30dB kiinteissa ikkunoissa

Valkoiset

Ikkunan smyygilaudat 20x120 mit/Hs, pohjamaalattuna valkoiseksi, sahauspaat
maalaamatta

Ikkunan pielilaudat 20x35 mit/Hs, pohjamaalattuna valkaiseksi, sahauspaat

maalaamatta

Vari ikkuna-alumiinien mukaan, vakiovari valkoinen

Laakaovi Easy 201 ja karmit, valkoinen

Lasiaukollinen laakaovi, valkeinen



Pesuhuoneen ovi
Saunan ovi

Kynnykset

Helat ja painikkeet

SAUNA JA PESUHUONE

Sauna
Katto ja seindt

Lauteet

Pesuhuone
Katto

SISATILAT

Huonekorkeus

Viliseindt

Sisakattoverhous

Jalkalistat

Kattolistat

Ikkunoiden ja ovien peitelistat ja smyygit

Pesuhuone
Ei listoitettavat tilat

Lattiapinnoitteet

Seindpinnoitteet

Sisustusmuutokset

Teknisen tilan seinat var

Satiinilasiovi Bath (lapikuultava valkoinen)

Sauna 83, koko 9x19, harmaa lasi

Tuulikaapin, WC:n ja KHH oviin tammikynnys.

Muut ovet ilman kynnysta

Hoppe Stockholm
WC:n ja PH:n ovet lukittavia

Alakerta ~2,52m betonipinnasta, yldkerta ~2,52m

Yld ja alajuoksut 48x66mm

Lattiat huonekohtaisen erittelyn mukaan

Terveoksainen kuusipaneeli 15x95 STS, saunasuojattu, ei sdvytetty
Ikkuna- ja ovenpielet 12x42 peitelista, saunasuojattu

Varjolistat katossa
limarakokoolaus
Alumiinipaperi ja teippaus

Lattiat ja seindt huonekohtaisen erittelyn mukaan

Terveoksainen kuusipaneeli 15x95 STS, saunasuojattu, ei savytetty
Varjolistat katossa
Ikkuna- ja ovenpielet 42mm valkea muovilista / kosteudenkestavi lista

Pystyrunko 66mm k600 + mineraalivilla 45mm

Kantavat valiseinat (48x98-198mm) k600 rakennesuunnitelmien mukaan, eristetty

13mm kipsilevy molemmin pualin

Pesuhuoneessa markatilakipsilevy 13mm

MDF-sisustuspaneeli 10mm pddtypontattu, valkoinen
Teknisen tilan katto MDF valkoinen

12x42 mm, MDF valkoinen
12x40 mm, MDF valkoinen
12x42 mm, MDF valkoinen

Kosteudenkestdvit muovilistat

Mahdollista teknistitilaa, varastoa tai autotallia ei listoiteta.

Laminaatti tai laatoitus, huonekohtaisen erittelyn mukaan

Laminaattien kulutuskestdvyys KL32, runsaasti vakiosdvyja

Laminaatteja ei asenneta kaapistojen alle

Vesieristykset laatoitettaviin tiloihin: PH lattiat ja seindt, SA lattia ja 200mm
yldsnosto seinille, KHH lattia ja 100mm yldsnosto seinille

Tekninen tila epoksipinnoite EP10 tai vastaava

Tasoitus ja pohjamaalaus

Muoviset ulkokulmalistat
Maalaus, valkcinen

Kiintokalusteiden taustoja ei pinnoiteta

fil

Deko Premium -valintaoppaassa runsaasti vakio- ja lisdhintaisia vaihtoehtoja

3
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HUONEKOHTAINEN ERITTELY — PINTAMATERIAALIT

Huonetila Lattiamateriaali Seinamateriaali Kattomateriaali Lisatietoja

Keittié Laminaatti Maali MDF Paneeli Allasseindlld
vilitilalevy*

Olohuone Laminaatti Maali MDF Paneeli

Makuuhuoneet Laminaatti Maali MDF Paneeli

Vaatehuone (mikali Laminaatti Maali MDF Paneeli

sisaltyy)

wc Laatta Kosteudenkestavd maali MDF Paneeli

Eteinen Laatta/Laminaatti** Maali MDF Paneeli

Kodinhoitohuone Laatta Kosteudenkestavi maali MDF Paneeli

Pesuhuone Laatta Laatta Kuusipaneeli

Sauna Laatta Kuusipaneeli Kuusipaneeli

Tekninen tila Epoksipinnoite Valkoinen filmivaneri MDF Paneeli Ei listoituksia

Autotalli (m saltyy) Betoni Kipsilevypinta Kipsilevypinta Ei listoituksia

Varasto (mikali sisaltyy) Betoni Kipsilewypinta Kipsilevypinta Ei listoituksia

*mikali kiintokalustekokonaisuus sisaltyy toimitukseen ja valitilalevy myytyna
**Tyyppitalon pohjakuvan mukaan.

SISAPORTAAT (2.krs talot)

Sisdportaat + kerroskaiteet Tyyppitalomallin siséllon mukaan
Puuporras asennettuna; askelmat petsattu manty, kasijohteet petsattu manty,
porras muutoin valkoiseksi maalattu.
Vakioportaisiin tehtavista muutoksista ja hintavaikutuksista Tilaaja sopii suoraan
porrastoimittajan kanssa

KIINTOKALUSTEET

Kalustetoimittaja Puustelli
Kalusteet toimitetaan sisddn kannettuna ja asennettuna,
Vakiokalusteisiin tehtavistd muutoksista ja hintavaikutuksista Tilaaja sopii suoraan kalustetoimittajan kanssa

Keittié
(toimitukseen sisdltyvat metrimadrat kirjattuna MuutospGytikirjaan LITE 2)

Hintaryhma PREMIUM+

Ovimalli Structure TMEGQ tai Variant TML87

Poyta- ja seinakaapit, korkeus 715 mm
Ruokailuvdlinelaatikosto PLEKS 1kpl
Kattila/astialaatikosto PLEK4 1kpl

Allaskaappi vetolaatikolla ja jdteastioilla

Kalusteet muutoin hyllykaappeja

Laminaattitasot 20mm ja 30 mm

Vilitilalaminaatti karkeus 465mm

Vetimet Pro malliston Edge, Lungo, Ligo tai Milo
Vaimennetut saranat ja laatikostot legrabox mekanismilla
Peruskalustekaavioissa komerot hyllykomeroita
Savyrungot MEL, viimeistelylevyt, peitelevyt ja sokkelit runkosavyn mukaisesti
Allas Franke Maris tai Franke Sirius Sid

Keittisaareke lammin (uuni ja saarekk
(toimitukseen sisdltyvdt metrimddrdt kirjattuna Muutospdytdkirjaan LITE 2)

Hintaryhma PREMIUM+

Saatavilla 640mm syvand tai tasosyvyydelld 900mm (baaritaso)
Plek4 laatikosto + uunikaappi puk-in + Plek4 laatikosto

Tausta- ja paatylevyt MEL-sdwyt

\

Kei kylmé (kodir ita ei sij saar

(toimitukseen sisdltyvdt metrimddrét kirjattuna Muutospdytakiriaan LITE 2)

Hintaryhma PREMIUM+
Saatavilla 640mm syvénd tai tasosyvyydellda 900mm (baaritaso)



Plek4 laatikosto 2kpl
Tausta- ja paatylevyt MEL-sawyt

Kodinhoitohuone
(toimitukseen sisdltyvdt metrimadrat kirjattuna Muutospoytakirjaan LITE 2)

Hintaryhma PREMIUM

Ovimalli Story TME16

Paytd- ja seindkaapit korkeus 715mm
Siivouskomero mekanismilla
Pyykkikorit komerossa tai poytakaapissa
Muutoin hyllykaappeja
Laminaattitasot 30 mm

Vaimennetut saranat

Vedin Milo

Kalusteet sadadettavilld putkijaloilla
Valkoiset rungot, irtosivut ja peitelevyt
Allas (mikali myyty) Franke Bell

KHH:n yhteydessd olevan teknisen tilan liukuovet
(toimitukseen sisiltyvdt metrimddrdt kirjattuno Muutospéytékirjaan LITE 2)

Hintaryhma PREMIUM

Ovimalli Story TME16

Ylakantavat liukuovet

Maksimi korkeus 2700mm ja leveys 2000mm
Kaksi yldkiskoa, rullaliut, alaohjain-talla

Ei vetimia

MH komerot
(toimitukseen sisdltyvdt metrimadrat kirjattuna Muutospoytakirjaan LITE 2)

Hintaryhma PREMIUM

Ovimalli Story TME16 Winter White
Hylly- ja tankokomerot, korkeus 2085mm
Vaimennetut saranat

Vedin Milo

Valkoiset rungot ja levyosat

Eteisen liukuovikaapisto
(toimitukseen sisaltyvat metrimddrat kirjattuna Muutospdytakirjaan LITE 2)

Slim ovet; kirkas peili, valkoinen lasi tai valkoinen levy
Alumiinikehykset; valkoinen, alumiini tai musta

Hylly- ja tanko-osiot, taustalevyilld

Valkoiset rungot ja levyosat

Alapohja ja sokkeli

Kaapiston korkeus 2212mm ja syvyys 659mm

WC (peilikaapilla)
(toimitukseen sisdltyvdt metrimadrat kirjattuna Muutospoytakirjaan LITE 2)

Hintaryhma PREMIUM+

Ovimalli Structure TME6Q

Allaskaappi 600mm vetolaatikolla

Josephine tasoallas

WC peilikaapilla BC 60-80 P01; valot, pistorasia, katkaisin

WC (valopeililld)
(toimitukseen sisdltyvdt metrimdadrdt kirjattuna Muutospoytakirjaan LITE 2)

Hintaryhma PREMIUM+

Ovimalli Structure TMEGQ
Allaskaappi 600mm vetolaatikolla
Josephine tasoallas

Led-valopeili pistorasialla
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KODINKONEET

Kodinkoneet

Lvi

Suunnitelmat

Kayttovesi

Viemardinti

limanvaihto

Lamménjako

Lamméonlahde
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Deko-kodinkonepaketti, valkoinen. Kodinkoneet valintaoppaan hintaryhma 1
mukaisesti.
Jad/pakastin yhdistelma (talomalleissa Deko 93, 116 ja Smart 87)

Muissa mall erillinen jaakaappi ja pal ppi
Kalusteuuni + induktiokeittotaso
Seinddn asennettava liesi 1 aktiivihiilisuodattir

Mikili talomalliin kuuluu saareke (jossa keittotaso), keittotasoon integroitu
tuuletin aktiivihiilisuodattimella (Faber Galileo Smart 83)

Astianpesukone

Turvakauk

lot asti 1ja kylmalaitteiden alle

Vesi-, viemdri- ja IV suunnitelmat

Lattialammityssuunnitelma

LVI asemakuva (ei sisdlld hulevesi- ja pintavesisuunnittelua eikd mahdollista
pumppaamon ja jitevesikdsittelyn suunnittelua)

LVI-suunnitelmat tehdadn sovittujen valintojen perusteella (1 sarja), mahdolliset
suunnitelmiin tehtivit piivitykset
Urakkarajat liitteiden mukaan (liitteet 7.xx)

Suunnitelman mukaan asennettuna talon sisapuolisilta osin vesimittarilta lahtien
Lampimadt vesijohdot asennetaan maanvaraisessa lattiassa styroxiin ja kylmat
vesijohdot hiekkaan (vettd ja energiaa saastava ratkaisu)

Ulkovesiposti (kylma) 1kpl

Saniteettikalusteet ovat valkoisia posliinikalusteita ks. huonekohtainen erittely
Vesijohtokalusteet ovat metallirunkoisia kromattuja, energiaa saastavia,
yksiotesekoittimilla ks. huonekohtainen erittely

Kayttovesiputkisten koepaineistus

Vakiopaineventtiili

Viemdriputkien asennus suunnitelman mukaan talon sisdpuolelle tuodusta
padviemdriputkesta ldhtien

Viemdrin tuuletusputki

Lattiakaive pesuhuoneessa, saunassa ja kodinhoitohuoneessa

Talokohtaisen suunnitelman mukaan asennettuna talon sisapuolisilta osin
Energiatehokas ilmanva erilliselld ohj eelilla ja
lammantalteenotolla, limpotilahyotysuhde jopa 80%.
limanvaihtokone ilmamaariltdan +-100 I/s:
. 1. krs talomalleissa Deko 93, 115A, 115B, 116, 124, 126, 126A, 126B,
1328, 1334, 133B, 133C, 133D, 133E, 144, 147A, 1478, 153A, 153D,
153E, 159, 160
- 2. krs mallissa Deko 115C, 115D, 125
- Paritalomalleissa Deko 146/73, 204/102 ja 242/121
llImanvaihtokone ilmam an +-140 I/s:
- 1.krs talomalleissa Deko 166, 172
2.krs malleissa Deko 152, 158, 165A, 1658, 175, 181, 196, 198, 210 ja 226

Il ihtokoneen mitoitus tarki suunnitteluvaiheessa. Vakiotaloon tehdyt
muutokset voivat vaikuttaa koneen mitoitukseen..

limanvaihtoputkien eristys suunnitelmien mukaan:

- kylmassa tilassa tulo/poistokanavissa 50mm lampdéeriste + puhallusvilla
- limpimassa tilassa ulkoilma/jateilmakanavissa kondenssieriste

- ldpivientien kanavakytkentd

- mahdollisten palo-osastointien ldpivientiratkaisut hinnoitellaan erikseen

limanvaihtoventtiilit
limamé&arien mittaus ja saato

Vesikiertoputkitus jakotukkeineen seka huonetermostaatit erillisen suunnitelman
mukaan, ala- ja ylakertaan

Lamménladhde ja mahdollinen erillinen lamminvesivaraaja eivat sisally
toimitukseen. Lammaonlahteen voi ostaa erillisella sopimuksella
yhteistySkumppanin kautta. Mitoitus tarkistetaan energiaselvityksen yhteydessa.



Muu info

Tilaajan osuus

SAHKO

Suunnitelmat

Mittauskeskus

Sdhkokalusteet

Tilaajan osuus

HUONEKOHTAINEN ERITTELY — LVIS
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Talotekniikan toteutus voi vaatia mahdollisesti kotelointeja ja/tai rakenteiden
vahvennuksia. Koteloinnit ja/tai rakenteiden vahvennukset huomioidaan ark-
suunnitelmiin lvi-suunnittelun valmistuttua ja niilld on vaikutusta huonetilojen
kokoihin.,

Vesi- ja viemdriliittyman hankinta

Mahdollisen kaukoldmpdliittyman hankinta

Vesimittarin hankinta ja sen asennus

Minimi vedenpaine 2,2 bar. Mahdollinen vesipaineen korottaminen ei sisally
toimitukseen.

Limménldhdekokonaisuus (kts. rajapinnat, liite 7.1x)

Sahkésuunnitelmat
Suunnitelman mukaan asennettuna

Ulkokeskus, ilman asennusta

Ryhmikeskus + teleasennusrasia teknisessa tilassa

i oinles in Lo S+
i, jako- ja kojerasiat

Pisto- ja valaisinrasiat sekd TV rasiapisteet huonekohtaisen erittelyn mukaan
Data-kaapelointi ja -rasiat huonekohtaisen erittelyn mukaan Datakaapelit
kytkettynd datakiskoon

TV-kaapelointi tuotuna ryhmakeskuksen yhteydessa olevaan jakamoon
Antennisyotto vietyna ullakkotilaan

Huonekohtaisen erittelyn mukaan, Schneider Exxact -sarja

Palohdlyttimet sahkoverkkoon kytkettyna

Jokaista alkavaa 60m2 kohti 1 palohalytin, kuitenkin vihintdan 1 palohdlytin
asuinkerrosta kohden

Sahkoliittyma
Ulkokeskuksen asennus ja kytkentad
- Paasulake 3x25A alle 150m2 talot iiman erillisrakennuksia
- Padsulake 3x35A yli 150m2 talot + talousrakennuksia yhteensa alle
80m2
Rakennuksen ulkopuoliset kaapeloinnit
- Syottd/nousujohta
- Maadoituskupari
- Puhelin/Datakaapeli
= TV Kaapeli
TV-kaapeleiden kytkentd jakamossa
TV-antenni, -vahvistin tai —haaroitin
Lammdanldhteen sahkdkytkennat erillisen Iammanlahde urakkarajapinta liitteen
mukaisesti

Huonetila Kayttovesi, viemardinti ja lammadnjako Sdhké
Keittio Hana Gustavsherg Nautic 204096 APK liitdnnalld
Vesikiertoinen lattialammitys Vilitilavalaisimet 1-2 kpl sis. pistorasiat mallikohtaisen

suunnitelman mukaan
Kattovalaisinpiste 2 kpl

Pistorasia 2 kpl

Kodinkoneiden pistorasiat ja sdhkoistys

Olohuone Vesikiertoinen lattialammitys Kattovalaisinpiste 2 kpl

Pistorasia 4 kpl
Datarasia 1 kpl

TV-rasia 1 kpl
Makuuhuone Vesikiertoinen lattialammitys Kattovalaisinpiste 1kpl
Huonekohtaiset termostaatit Pistorasia 3 kpl

Datarasia 1 kpl
TV-rasia 1 kpl



Vaatehuone

WC

Eteinen

Kodinhoitohuone

Tekninen tila

Yldkerran aula

Pesuhuone

Sauna

Ulkotilat

TULISUA

Vesikiertoinen lattialammitys
WC istuin Gustavsberg Nautic 1500
Allashana + bide Gustavsherg Nautic 214147

Vesikiertoinen lattialammitys

Vesikiertoinen lattialammitys

Lattiakaivo metallisella nelitkannella

Vesikiertoinen lattialammitys

Lattiakaivo
Kayttdvesiputket asennuskaukalossa
Vesikiertoinen lattialammitys

Vesikiertoinen lattialammitys

Lattiakaivo metallisella nelikannella

Suihkusekoittaja + suihkusetti Gustavsberg Nautic
WC-istuin Gustavsberg Nautic 1500 Hygienic Flush

mikali piirretty tyyppitalomallin suunnitelmassa

Seindallas posliininen Gustavsberg Nautic 5550 +

allashana Gustavsberg Nautic 214147 mikali
piirretty tyyppitalomallin suunnitelmassa

Lattiakaivo metallisella neliokannella

Vesiposti Lkpl

Kiintea kattovalaisin 1 kpl
Kiinted kattovalaisin 1 kpl
Pistorasia 1 kpl

Kiinted kattovalaisin 1 kpl

Ovikello

Kiinted kattovalaisin 1-2 kpl talomallin mukaan
Pistorasia 2 kpl
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Lamminvesivaraajan ja IV-koneen pistorasiat ja kytkennit, jos

koneet on sijoitettu KHH:een

Kiintea kattovalaisin 1 kpl
Sdhkdlaitteiden kytkenndt ja pistorasiat
Pistorasia 1 kpl

Kattovalaisinpiste 1 kpl

Kiintea kattovalaisin 1 kpl

LED kattovalot 1 sarja (6 LEDid)

Kiuas Harvia Vega BC80 8 kW
Ulkoseinavalot 3kpl, ulkopistorasia 2kpl

Tulisijakokonaisuus ei sisdlly vakiotoimitukseen (tulisija, hormi, lapiviennit, pellitykset, kattokulkusillat)

SUUNNITTELU JA MUUT PALVELUT

Raker lupapiirustukset

d (.pdf)

= Asemakuva
- Pohjakuvat

- Julkisivukuvat ja —leikkaukset
Suunnitelmien toteutus kauppa-asiakirjojen mukana toimitetun myyntivaiheen pohja- ja asemakuvaluonnoksen perusteella

Yksi oikovedaoskierros, useammat lisdhinnasta

Rakennepiirustukset sahkdisend (.pdf), mitoitus Eurokoodin mukaisesti
Perustusten mittaohje ja perustuksen tyyppileikkaus

Rakennuksen oletettu paloluokka P3 ja maastoluokka 3

Palo-, varkaus- ja rakennustyovakuutus. Voimassa

Energiaselvitys rakennuslupaa varten
Energiatodistus luovutuksen yhteydessa
Ilmatiiveyden mittaus ja rakenteiden tarkistus limpdkuvaamalla

Betonilattian kosteusmittaus

Asiakkaan Dekonet:

- Projektiaikataulun seuranta
- Asiakkaan omat tydvaiheet
- Projektin yhteyshenkilot yhteystietoineen
- Projektin dokumentit
Nayttely muuttovalmiissa talossa (ennen muuttoa)

in toimituksesta muuttopaivaan saakka



TILAAJAN OSUUS

Paatoteuttajana toimiminen, rakennusluvan hakeminen ja lupaan liittyvat tarkastukset seka naiden kustannukset
Suunnitteluun tarvittavien liitteiden hankinta

Liittymien hankinta

Paasuunnittelijan, vastaavan tyonjohtajan, KVV-IV tydnjohtajan ja tyoturvallisuuskoordinaattorin hankkiminen
Pddrakennesuunnittelu mikdli rakennusvalvonta vaatii

Aaniselvityslaskelmat ja mittaukset mikili rakennusvalvonta vaatii

Erillinen hule- ja pintavesisuunnitelma mikali rakennusvalvonta vaatii

Katujulkisivukuvat mikali rakennusvalvonta vaatii

IImastoselvitys mikali rakennusvalvonta vaatii

Tontin raivaus- ja maarakennustyot

Rakennustarvikkeiden varastointipaikka, aluspuut ja tukemiseen puutavaraa erillisen ohjeen mukaan
Tavaraldhetysten vastaanotto, sisddn kanto ja suojaus

Jdtelavan hankinta, jatteiden kuljetus ja jatemaksut.

Limmanlahde (kts. rajapinta Liite 7.1x)

Ulkopuolinen pintamaalaus

Lammityspuhaltimen hankinta tydmaalle, lattian kuivumisolosuhteiden ylldpito, lumity6t, liukkauden torjunta ja latus (talvitydmaa)
Pihasuunnitelmat ja -tyét; kuten nurmikot, istutukset, kulkuvaylat, luiskat, tukimuurit

Sisapuolen varusteet; kuten verhotangot, pyyhekoukut, suihkuseinamat, suihkukaapit, paperitelineet, valiseinien lasitukset, peilit,
talonumero, ovitopparit ja —pumput.

Ulkopuoliset varusteet; kuten lipputanko, jateastia, pihavalopylvaat, postilaatikko.

Tilaajan osuuksia ja tehtavia on tarkennettu Liitteessa 5
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Liite 3. Talon pohjapiirustus
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Liite 4. Julkisivukuvat

jatkuu



67




68




69




70

Liite 5. Perustusleikkaus ja urakkaraja
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Liite 6. Anturan betonoinnin hinta

Lahde: https://www.kilpailutabetoni.fi/artikkelit/betonin-hinta/.

Minkélainen betonityd on kyseessi?
O Anturavalu

O Sokkelivalu

() Lattiavalu

© Juotosvalu

(O Muu

O Enosaa sanoa

Betonin m&ard (m3)

5.5

Rakennebetonit
© Normaali rakennebetoni (C25/30, 16mm, S3, XC1, 100 vuotta)
O Lujempi rakennebetoni (C30/37, 16mm, 53, XC1, XC2, 100 vuctta)

Muut betonit
© Normaali sdankestava betoni (C30/37, 16mm, 53, XF1, 100 vuotta)

(O Valitsen betonin ominaisuudet yksityiskohtaisesti

Betonin ominaisuudet

Arvio valmisbetanin hinnasta (ALV 24 %)

2668 €

Kilpailuttamalla tilauksen saat selville valukohteeseesi sopivan
kokonaishinnan.

Lopulliseen valun hintaan vaikuttavat esimerkiksi betonin kuljetus, pumppaus, seka
mahdolliset betonityGt. Kilpailuttaminen on téysin ilmaista ja voit sddstda huomattavasti

sekd kustannuksissa, etid ajankdytossa.

Kilpailuta betoni



Liite 7. Ulkoseinan rakenneleikkaus
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NV s WS

julkisivupaneeli 23x145
koolaus 22x100
tuulensuojalevy 25mm
runko/villa 198mm
koolaus/eriste 48mm
hoyrynsulkumuovi
kipsilevy 13 mm




Liite 8. Vesikaton rakenneleikkaus

Peltikate
Ruoteet 22x100
Puurima 22x50
Aluskate
Kattoristikof
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Liite. 9. Piirustusten, suunnitelmien ja mittausten hinnat

(Lahde: http://www.arkluopa.com/fi/Hinnat.html)

www.arkluopa.co

® ETUSTVU ® TYOHISTORIA & HINMNAT ® PALAUTELOMAKE

L1 LUONNOS

» asiakkaan lihtStietojen mukaan laadittu » asemapiirustus 1:500
» pohjapiirustulset 1:200
= leikkaus 1:200
» julkisivut 1:200

L2 LUONNOS
» tarjouspiirustukset » asemapiirustus 1:500
# luonnosten teko hyviksyttyjen L1 luonnosten mukaan » pohjapiirustukset 1:200
» 3D mallinnuksia » leikkaukset 1:200
» julkisivut 1:200

T1 LUPAKUVAT JA LUPAMENETTELY
» padsuunnittelijana toi » asemapiirustus (kerrosalalaskelma) 1:500
» lupa-aineiston kokoaminen (lomakkei Sytto » pohjapiirustukset ((hormipiirustus} 1:100
» virRnomaisneuvottelut » leikkaukset (ra etyypit) 1:100
» rakennuslupapiirustukset hyvaksyttyjen L2 luonnosten mukaan » julkisivut (varimallit) 1:100

» pintavesisuunnitelma 1:200

» ympdristiselvitys (valokuvat)

» ajtapiirustus 1:50/1:20

T2 TYOPOHJAPIIRUSTUKSET

» mitoitetut pohjapiirustukset 1:50, ikkunoiden ja ovien koot
piirustuksissa.

HINTA-ARVIO n. 27,50 - 30,00 € [ m2,- (sis. alv 24%)

Kopiokustannukset maksaa tilaaja. Suunnitteluasiakijojen (kartta-aineisto, asemakaavamaardykset), energiaselvityksen, naapurien

kuulemisen hankinnan ja mahdollisen danieristysselvityksen hoitaa tilaaja. Asemapiirustus laaditaan kunnan toimittamalle dwg-pohjalle (50-80
jonka maksaa tilaaja.

Tarjous 53 asiakirjojen boimittamis: koissuunnittelijoille s3hkéisessd muodossa.

Tarjous &3 suunnittelun valvontakayntejd padkaupunkiseudulla 3kpl. Muut kiynnit 70 €fkeria.

Viranomaisten vaatimat muutoksst asiakirjoihin lupakisittelyvaiheessa veloituksetta.
Rakennusluvan jalkeiset muutokset 70 €/h.

TARJOUS SISALTAA PAASUUNNITTELIJANA TOIMIMISEN

Padsuunnittelijan toimenkuvana on huolehtia

suunnitelmat muodostavat kokonaisuuden jok

muutokset ja jatkuva yhteydenpito rakennuttajan kanssa tytn edistyess3. Kaikki mahdolliset tyGnaikaisetkin muutokset tiytyy paivittaa
suunnitelmiin.
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jatkuu
Energiatodistuksen hinta.

(Lahde: http://www.arkluopa.com/fi/Hinnat.html)

ENERGIATODISTUS

Pirkanmaan edullisin omakotitalon energiatodistus nopeasti ja ammattitaitoisesti
edulliseen tarjoushintaan 280,00 euroa, sisaltaa kaikki kulut, verot ja maksut.
Tarjoushinta on voimassa Pirkanmaalla n.60km sateelld Tampereelta.
Energiatodistus toimitetaan sahkopostilla viimeistaan kolmen tyopaivan kuluessa
paikan paalla kaynnisté.

Energiatodistuksessa on tietoja ja laskelmia mahdollisista rakenteellisista
energiansaastotoimenpiteista.

Lain mukaan todistuksen laatiminen edellyttaa paikanpaalla kayntia.
Ajankohtaan liittyen kdytamme tarvittaessa asianmukaista suojamaskia.

Sovi energiatodistuksen laatimisesta :

Vaivattomasti tassa klikkaamalla AJANVARAUS

Ajanvarauksessa valitse sinulle sopiva ajankohta, tayta perustiedot kohteesta ja varaa.
Saat vahvistuksen ohjeineen sahképostiisi.

tai soita 0458610948

tai laheta sahkopostia jorma.pokkinen@ekovare.fi
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Sahkoésuunnitelmien hinta.
(Lahde: https://sahkokuusisto.fi/)
3(6)

Pientalojen sdhkdsuunnittelu

Sahkéistys on tarked osa toimivaa ja turvallista kotia. Toimiva ja tulevaisuudenkin tarpeet huomioon ottava sihkdsuunnitelma ja sen toteutus vatkottaa
asuinmukavuuteen sekd myds asunnon arvoon. Suunnitelman teko kannattaa aloittaa hyviss# ajoin ennen rakentamisen aloittamista. Mieleen tulleet lisdvkset ja
muutokset on helpompi toteuttaa ennen kaapelomteja. Jalkeenpiin saattaa harmittaa. jos kotiteatterin johdotukset unohtui vetad seindn sisdan tai 1lmalampopumpulle e1
tullut tehtys varausta.

Perussahkésuunnitelman hinta on noin 190 € + 1.9 &/'m? (alv 0%). Annamme aina kirjallisen tarjouksen kohteesta. jotta lopullinen hinta on asiakkaan tiedossa
Sahkosuunnitelma sisdltis asema-, tasopiirustuksen, keskus- ja madoituskaavion, antenni- ja datakaapelomnin_ palo- ja murtojirjestelmin seki sahkétyoselostuksen.

Sahkotvoselostus puuttuu valitettavan usem suunnittelijoiden tarjoamista paketeista. Tama kuitenkin s1saltaa tarkeds tietoa, kuinka sahkourakoitsijan tulee asennukset
tehda standardien ja talokohtaisien erikoisvaatimuksien tayttymiseksi. Myos selkedt urakkarajat ovat sahkotyoselostuksessa. Tarkka suunnitelma sujuvoittaa
rakentamista joka taas laskee kustannuksia



[Imantiiveysmittauksen hinta.
(Lahde: https://tuulitutka.fi/tiveysmittaus/.)

4(6)

Tiiveysmittaus hinnat

¢ Omakotitalon tiiveysmittaus 500€ e Paritalon tiiveysmittaus 750€
« Sisaltaa tilviysmittausraportin, vuotojen kartoituksen lampokameralla « Sisaltaa tiiviysmittausraportin, vuotojen kartoituksen lampckameralla
ja matkakulut. ja matkakulut. Mitataan molemmiat paadyt.

Hinnat sis. alv. 24%

7



78

Betonin kosteusmittauksen hinta.

(Lahde: https://tuulitutka.fi/betonin-kosteusmittaus/)

Betonin kosteusmittaus hinnat

Omakotitalon kosteusmittaus alk. 315€ Paritalon kosteusmittaus alk. 380€

*Sisaltad kosteusmittausraportin ja matkakulut.



LVI-suunnitelmien hinta.

(Lahde: https://lvia-suunnittelu.fi/omakotitalorakentajat/mita-maksaa-

Ivi-suunnittelu/)

6(6)

LVI-suunnitelma omakotitalot

Suunnitelmasarja sisaltaa vesi-; viemari-, ilmanvaihto- ja lammityssuunnitelmat.
Vesi- ja viemarisuunnitelma sisaltaa Kvv-asemakuvan. Sisaltaa sahkoiset tarkastuskuvat. Omakotitalon LVI-suunnittelun hintaan vaikuttaa kiinteiston koko ja tyyppi, tontin

tyyppi ja sijainti, tekniikkataso seka erillisten rakennusten tarpeet. Alla olevista hinnaista voit tarkastaa oman talotyypin mukaan hintatason.

Pyyda tarjous

A A A
[n=] hEl hEl
LVI-suunnitelma LVi-suunnitelma LVI-suunnitelma
1 krs omakotitalo 1krs omakotitalo 1 krs omakotitalo
50-150 m2 151-200 m2 201-250 m2

680 - 1300 € (alv 24%) 760 - 1 480 € (alv 24%) 880 - 1 650 £ (alv 24%)




