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The aim of this thesis was to establish the land use planning process used for the
Finnish Housing Fair and the effects of the Housing Fair land usage on host munici-
palities. Additionally, the thesis suggested how the process of the land use planning
could be improved. The thesis focused on the Finnish Housing Fairs between the
years of 2017 and 2023.

The thesis collected information from the analyses made by municipalities about the
Housing Fairs, and from the Finnish Housing Fair organisation, Land Use and Build-
ing Act, zoning plans and interviews conducted with representatives from each mu-

nicipality and the Finnish Housing Fair.

First the thesis discussed the Finnish land use planning system and the Finnish
Housing Fair as an organisation. Next, the thesis explored each city and Housing
Fair area between the years of 2017 and 2023 from the point of view of land use
planning. Lastly, the thesis established the land use planning methods used in the
Housing Fair projects via interviews with the people involved.

The thesis resulted a general overview of the land use planning system in Finland
and of the possibilities of zoning that are used in the Housing Fair projects.
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1 Johdanto

Asuntomessut ovat merkittavia tapahtumia, jotka houkuttelevat suuren maaran
ihmisia paikkakunnalle. Asuntomessujen organisaatio on perustettu vuonna
1966, jolloin tavoitteena oli lisata suuren yleison asuntotietoisuutta seka paran-
taa asuntosuunnittelun ja -rakentamisen laatua. Ensimmaiset asuntomessut jar-
jestettiin Tuusulassa vuonna 1970, ja siita lahtien asuntomessuja on jarjestetty

lahes vuosittain eri paikkakunnilla. [8.]

Tama insinoorityo keskittyy tutkimaan asuntomessujen vaikutusta maankayt-
toon. Tyossa tarkastellaan asuntomessualueiden suunnittelua, kaavoitusta ja
kayton jalkeista vaihetta seka arvioidaan niiden vaikutuksia ymparistoon ja kau-
punkirakenteeseen. Tutkimuksen kohdekunniksi valikoitui vuosien 2017-2023
asuntomessujen isantakunnat Mikkeli, Pori, Kouvola, Tuusula, Lohja, Naantali
ja Loviisa. Tyossa kaydaan lapi maankayton suunnittelua yleisella tasolla seka

syvennytaan tarkemmin jokaisen kunnan asuntomessualueeseen.

Asuntomessuja jarjestavilla kunnilla on messujen jarjestamiseen omat syynsa ja
tavoitteensa, joita messuilla pyritdan saavuttamaan, joten myos asuntomessu-
jen vaikutus kunnan maankayttoon ja sen suunnitteluun on tapauskohtaista.
Yksi kuntien tavoitteista on useasti saada nostettua kunnan tunnettavuutta seka
tuoda mahdollisesti my0s uusia asukkaita kuntaan messujen myo6ta. Tama on

riippumatonta siita, ettd onko kyseessa muuttovoitto- vai muuttotappio kunta.

Insindoritydssani tutkin kyselytutkimuksen ja haastattelujen avulla tarkasteluva-
lin messujen maankayton suunnittelua seka siihen liittyvia tekijoita. Kyselytutki-
muksen ja haastattelujen kohteena olivat kuntien tyontekijat, jotka olivat mes-
suprojekteissa mukana jollain tavalla maankayton osalta. Taman lisaksi haas-
tattelen Osuuskunta Suomen Asuntomessujen toimitusjohtaja Anna Tapiota

asuntomessujen toimintatavoista seka tulevaisuuden nakymista.

Tassa insinoority0ssa tavoitteena on tarkastella vuosien 2017-2023 asunto-
messualuiden suunnittelua ja kaavoitusta seka selvittaa, millaisia vaikutuksia

asuntomessuilla on kuntien maankayttoon.



2 Maankayton suunnittelu Suomessa

Suomessa maankayttda ohjaa viela toistaiseksi maankayttd- ja rakennuslaki
(MRL), joka on astunut voimaan 1.1.2000. Uusi alueidenkayttdlaki astuu voi-
maan 1.1.2025 korvaten nykyisen maankaytto- ja rakennuslain. MRL ohjaa alu-
eiden kayttoa ja rakentamista pyrkien luomaan edellytykset hyvalle elinymparis-
tolle. Lisaksi lain tavoitteena on edistaa ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti
ja kulttuurillisesti kestavaa kehitystd. MRL 1. § maarittelee tavoitteeksi myds tur-
vata jokaisen osallistumismahdollisuuden asioiden valmisteluun, suunnittelun
laadun ja vuorovaikutteisuuden, asiantuntemuksen monipuolisuuden seka avoi-

men tiedottamisen kasiteltavina olevissa asioissa. [1.]

Kunnissa alueiden suunnittelua ohjaavat maankaytto- ja rakennuslain lisaksi
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT), maakuntakaava ja kunnan oma
yleis- ja asemakaavoitus [2.]. Valtakunnallisen maankayton suunnittelujarjestel-
man hierakkista jarjestysta kutsutaan kaavahierarkiaksi (kuva 1). Kaavahierarki-
assa ylempana oleva yleispiirteisempi suunnitelma ohjaa yksityiskohtaisempaa
suunnitelmaa ja sen laatimista ja alempana oleva yksityiskohtaisempi suunni-
telma korvaa voimaan astuessaan ylempana olevan yleispiirteisen suunnitel-

man.

Valtakunnaliset
alueidenkayttétavoitteet

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Kuva 1. Kaavahierarkia.



Naihin vaikuttavat viela seutu- ja kuntastrategiat, kunnan harjoittama maapoli-
tiikka ja rakennusjarjestys.

2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat ymparistoministeriossa valmistel-
tavat ja valtioneuvostossa paatettavat linjaukset koko maan alueidenkaytolle.

Vuonna 2017 viimeksi paatetyt alueidenkayttotavoitteet edustavat selkeasti vih-
reitd arvoja pyrkien taittamaan yhdyskuntien ja liikenteen paastdja seka sopeu-

tumaan ilmastomuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin [3].

2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava (kuva 2) on suurpiirteinen kaava, joka ohjaa maakunnan kun-
tien kaavoitusta ja muuta viranomaistoimintaa, joka pyrkii vaikuttamaan aluei-
denkayttoon. Maakunnan liitto laatii maakuntakaavan. MRL 25. § maaraa maa-

kuntakaavalle seuraavanlaiset tehtavat:

Maakuntakaavassa esitetaan alueiden kayton ja yhdyskuntaraken-
teen periaatteet ja osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta
tarpeellisia alueita. Aluevarauksia osoitetaan vain silta osin ja silla
tarkkuudella kuin alueiden kayttoa koskevien valtakunnallisten tai
maakunnallisten tavoitteiden kannalta taikka useamman kuin yhden
kunnan alueiden kayton yhteen sovittamiseksi on tarpeen. [1.]
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Kuva 2. Esimerkki Maakuntakaavasta Loviisan alueelta [5].

2.3 Yleiskaava

Seuraavana kaavahierarkiassa on yleiskaava (kuva 3). Yleiskaavan tarkoitus on
MRL 35. § mukaan kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton
yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen [1]. Yleiskaava
on joustava kaavoitusmuoto, silla siind voidaan kohdentaa alueille tarkat kaytto-
tarkoitukset (ns. aluevarausyleiskaava) tai vain suuntaa antavasti (ns. strategi-
nen yleiskaava). Yleiskaava asettaa raamit asemakaavoitukselle seka muulle

maankaytolle asemakaava-alueiden ulkopuolella.



Kuva 3. Esimerkki ns. aluevarausyleiskaavasta Loviisan alueelta.

2.4 Asemakaava

Asuntomessujen suunnittelussa tarkein kaavataso on asemakaava (kuva 4),
joka on kaavahierarkiassa alimpana ja on kaavoista yksityiskohtaisin. Asema-
kaavan sisaltovaatimukset on maaritelty MRL 54. §, jossa saadetaan, etta ase-
makaava tulee laatia siten, etta edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viih-
tyisalle elinymparistolle on taattu. Taman lisaksi liikenteen jarjestaminen ja pal-
velujen alueellinen saatavuus on oleellinen osa asemakaavoitusta. Asemakaa-
vaan tulee sisallyttaa soveltuvilta osin myos yleiskaavan sisaltovaatimukset, mi-
kali asemakaavoitetulla alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. MRL 50.

§ maarittaa asemakaavan tarkoituksen seuraavanlaisesti:

Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja ke-
hittamista varten laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on
osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakenta-
mista ja muuta maankayttoa paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja
maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan raken-
nuskannan kayton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen
edellyttamalla tavalla. [1.]



Kuva 4. Esimerkki Asemakaavasta Loviisan alueelta.

Kunnat vastaavat itse maankayton suunnittelusta rajojensa sisalla. Tata velvolli-
suutta ja oikeutta kutsutaan kaavoitusmonopoliksi. Kunnan maapolitiikka puo-
lestaan maarittda yhdessa kaavoituksen kanssa kunnan maankayttopolitiikan.
Maapoliittisen ohjelman tulee olla johdonmukainen ja selked, jotta se tukee kaa-
voitusta ja taloudellisesti tehokasta yhdyskuntarakentamista samassa linjassa

kunnan muun toiminnan kanssa. [4.]

3 Asuntomessutoiminta

3.1 Asuntomessut organisaationa

Asuntomessuorganisaatio eli Osuuskunta Suomen Asuntomessut (OSA) jarjes-
taa vuosittain Asuntomessut-nimisen tapahtuman vaihtuvalla paikkakunnalla.
Tapahtuman keskidssa on Suomen Asuntomessut -organisaation mukaan inno-

vatiivinen rakentaminen ja sisustaminen seka paateemoina hyvan asumisen



edistaminen kestava kehityksen mukaisesti. Yksityiset ihmiset rakentavat talot
omiksi kodeikseen asuntomessualueelle, joihin OSA pyrkii vaikuttamaan omien
nakemystensa mukaisesti tuomalla esille jarkevan asumisen ratkaisuja. Yksi
messualueelle rakennuttamisen houkuttimista on se, etta messujen jalkeen
paasee muuttamaan kotiin uudelle ja modernille asuinalueelle, joka on valmis
kokonaisuus eika ymparilla ole jatkuvia rakennustyomaita. Asuntomessut ovat
kehittyneet vuosien varrella tuomaan pelkan rakentamisen ideoiden rinnalle
my0s ideoita energiansaastoon, sisustukseen, asumismuotoihin ja kasvimaihin
[9].

3.2 Asuntomessujen toimintatapa

Vuosittain jarjestettava suurtapahtuma asuntomessut on aina monen vuoden
mittainen yhteishanke Osuuskunta Suomen Asuntomessujen, isantakunnan ja
rakennuttajien kesken, jossa jokaisella taholla on siind oma roolinsa. Osuus-
kunta Suomen Asuntomessut huolehtivat tapahtuman markkinoinnista seka
siitd, ettda messutekniikka ja tapahtuman vaativat yleisopalvelut ovat kunnossa.
Messukunta kaavoittaa messualueen, huolehtii kunnallistekniikasta seka myy ja
vuokraa messualueella olevat tontit tayteen. Rakennuttajat yhdessa tulevien
asukkaiden kanssa huolehtivat omien kohteidensa toteutuksesta niin rahoituk-
sen, kuin messujen aikaisen esittelyn osalta. [10.]

Sain monien pyyntojen ja monen kuukauden odottamisen jalkeen haastattelun
Osuuskunta Suomen Asuntomessujen toimitusjohtajalta Anna Tapiolta. Halusin
saada hanelta lisaa tietoa messujen valmisteluprosessista, silla siita ei [0ydy
kattavasti tietoa asuntomessujen sivuilta. Haastattelussa tuli ilmi, ettd asunto-
messujen toimintamalli on muuttumassa ja viimeiset vanhalla mallilla olevat
messut ovat vuoden 2025 messut Oulussa. Tassa tyossa tarkasteltavat kunnat
ovat toimineet vanhan mallin mukaisesti, silla taman haastattelun toteuduttua
sen verran myohaan, minulla ei ollut enaa aikaa haastatella uudella mallilla ole-

via kuntia ja vertailla sita, miten asiat ovat todellisuudessa muuttumassa.
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Haastattelussa minulla oli ennalta mietittyja kysymyksia, joilla keskityin haku- ja
valintaprosessiin, yhteistoimintaan valinnan jalkeen ja messuteemojen valintaan

seka tulevaisuuden nakymiin.
Haku- ja valintaprosessi

Ensimmaisena halusin tietda, kuinka jarjestajakunta valitaan, jos useita hakijoita
on samalle vuodelle. Tapion mukaan jo hakuprosessi on todella pitka ja siihen
liittyy paljon kuntastrategiaa, poliittista paatoksentekoa seka virkamiesten omia
tavoitteita ja kunnianhimoa. Kyseessa ei siis ole mikaan yksittainen haku, vaan
vuosia kestava asian pallottelu OSA:n ja kunnan valilla. Tallainen neuvottelu voi
saada alkunsa esimerkiksi valtuustoaloitteella. Taysin yksiselitteisia kriteereja ei
ole, vaan kunnalla taytyy olla selkea tahtotila, miten messuhanke hyodyttaa
kuntaa kuntastrategian nakdkulmasta ja messuhankkeen kannalta tarkeinta on,
ettd kunnalla on tarjota oikeasti kiinnostava ja vetovoimainen alue messuja var-
ten. Tapion mukaan messuhankkeet kaatuvat monesti juuri siihen, etta kun-
nasta ei I0ydy tarpeeksi kiinnostavaa ja monipuolista aluetta, joka sopisi mes-

suille, koska sille on olemassa maareita alueen koon ja asuntokannan suhteen.

Tapion mukaan keskeisimmat erot vanhan ja uuden toimintamallin valilla voi
summata kolmeen kohtaan. Ensimmainen koskee messujen hakuvaihetta edel-
tavaa esiselvitysta, joka on paljon intensiivisempi ja jossa OSA on mukana. Tal-
laista esiselvitysta ei ole ennen ollut. Toinen asia koskee messujen hakuvai-
hetta, jossa hakemuksen perusteella tehdaan varaussopimus, ja talldin messu-
hanketta tarkennetaan edelleen ja kunnalle kiinnitetdan jokin vuosi. Vasta kun
kaikki linjaukset ja asiat on tarkennettu, tehdaan sitova yhteistoimintasopimus.
Vanhassa mallissa tehtiin suoraan sitova sopimus. Kolmas ero on siina, etta
OSA:n osalta tyo kaynnistyy jo heti varausvaiheessa, jolloin OSA tekee markki-
nointia, kun aikaisemmin osuuskunta tuli mukaan varsinaiseen messuprojektiin
vasta vuotta ennen tapahtumaa. OSA:n asiantuntijat tuovat siis resursseja ja

osaamista koko hankkeen ajalle.
Yhteistoiminta valinnan jalkeen

Seuraava kysymys kasitteli sita, miten prosessi etenee jarjestajakunnan valin-

nan jalkeen ja kuinka paljon OSA on mukana alueen suunnittelussa. Tapio



painotti sita, ettd uudessa mallissa koko suunnittelu ja valmisteluty on yhteis-
tyota ensimetreilta lahtien, eika nain asia ennen ollut, vaan OSA on tullut mu-
kaan vasta vuotta ennen messujen jarjestamista. Taman lisaksi sen jalkeen,
kun varsinainen sopimus on solmittu ja asemakaava on astunut voimaan, mes-

suorganisaatio on mukana tonttien markkinoinnissa.

OSA on Tapion mukaan tulevaisuuden messuhankkeissa mukana suunnittele-
massa asemakaavaa, jotta varmistetaan se, etta alue toimii myos messualu-
eena. Osuuskunta Suomen Asuntomessut edellyttaa, etta asemakaava on hy-
vin valja, jotta se mahdollistaa paljon erityyppisia kohteita varsinaisille mes-
suille. Tapion mukaan OSA:n tarjoama erityisosaaminen suunnitteluvaiheessa
on se, etta osuuskunta miettii jo vuosia ennen messujen aukeamista, miten
suunniteltava asuinalue toimii my0s messualueena, koska sinne taytyy saada
yleisten vessojen viemaroinnit, rasvakaivot yms. messujen kannalta valttamatto-

mat asiat.
Messuteemojen valinta

Seuraava aihepiiri kasitteli teemoja ja sita, miten ne paatetaan messuille. Tama
on Tapion mukaan keskeinen osa yhteista suunnittelua, jotta saadaan tulevai-
suudenkestava lopputulos. Sen sijaan, etta keskityttaisiin vain sen hetkisiin me-
gatrendeihin, messuteemat pyritdan paattamaan tulevaisuudentutkimuksen

puitteissa.

Tama toimintatapa nakyi jo vanhalla mallilla toteutetuissa messuissa. Esimer-
kiksi Naantalissa messualueen suunnittelijat kayttivat suunnitteluvaiheessa hy-
vaksi Turun yliopiston tulevaisuudentutkimuksen osaamista teemojen osalta.
Teemojen myo6ta halutaan tehda jotain erityista ja luoda messualueille omalei-

mainen brandi.
Asuntomessujen tulevaisuuden nakymat

Tapio nakee asuntomessujen tulevaisuuden valoisana ja kokee etenkin kasvu-
keskusten valisen kilpailun ja kuntien valisen kilpailun ylipaataan nostavan
asuntomessujen kiinnostusta kunnissa. Tapio kertoo myos Keravan vuoden

2024 peruuntuneiden messujen johtuneen vanhan hankemallin heikosta
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taustatyosta. Keravan valitulla messualueella olisi ollut 30 metria paalutettavaa
pienilla kalliilla tonteilla ja ymparoiva liikenne olisi aiheuttanut runsaasti melua,
mika johti siihen, etta tonteille ei ollut hakijoita. Talla hetkella alueelle on raken-
tumassa vasta yksi omakotitalo. Juuri tallaista uusi hankemalli pyrkii estamaan
kattavamman taustatyon ja valintaprosessin myo6ta. Tapio nakee, etta tulevai-
suudessa asuntomessut saattavat ottaa enemman kayttoon virtuaalitodellisuu-
den tuomia mahdollisuuksia, jotta asuntomessut eivat olisi pelkastaan sen va-
rassa, etta rakennetaan valmis alue, jonka jalkeen asuntomessut saavat vasta
yleison kommentteja. Tapio kokee, ettd osuuskunta on nyt uudistetun hanke-
mallin myota jatkuvalla uudistuksen tiella. Hankemallin uudistus tuli hanen mu-
kaansa todellakin tarpeeseen ja jopa ehka liian mydhaan, minka Keravan ta-
paus osoitti.

4 Asuntomessut vuosina 2017-2023

Kasittelen tassa osiossa Loviisan, Naantalin, Lohjan, Tuusulan, Kouvolan, Porin
ja Mikkelin asuntomessuja. Nama kunnat valikoituivat tahan tydhon, koska ne
ovat uusimmat asuntomessut, ja naiden messualueiden kaavoitus on alkanut
Mikkelin tapauksessa myohaisimmillaan kymmenen vuotta sitten. Kaikki tyossa
tarkasteltavat kunnat sijaitsevat selkeasti Suomen etelaisella puoliskolla mutta
ovat kooltaan ja asukasmaaraltaan keskenaan varsin erilaisia. Kuntien sijainnit

kartalla on nahtavissa kuvasta 5.
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Kuva 5. Tarkasteltavien asuntomessukuntien sijainti kartalle merkittyna. Loviisa
vihrealla, Naantali keltaisella, Lohja violetilla, Tuusula punaisella, Kouvola sini-
sella, Pori oranssilla, Mikkeli mustalla.

4.1 Loviisa 2023

Loviisa on Ita-Uudellamaalla sijaitseva vajaan 15 000 asukkaan pikkukaupunki.
Pikkukaupunki kuvaa kuitenkin vain asukasmaaraa, silla Loviisan kokonais-
pinta-ala on 1 751,52 nelidkilometria, josta kuitenkin maapinta-alaa on vain
845,64 nelidkilometria. Kaupunginjohtaja Jan D. Oker-Blomin mukaan Loviisan
strateginen tavoite on olla Suomen paras pikkukaupunki [11]. Kaupunki on kak-
sikielinen ja sen asukkaista puhuu aidinkielendan ruotsia noin 40 %. Kuvassa 6

on merkitty Loviisan sijainti Suomen kartalla.
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Kuva 6. Loviisan sijainti punaisella merkittyna.

Loviisa on muuttotappiokunta ja siksi asuntomessujen loppuraportissa Kaupun-
ginjohtaja toteaakin, etta Loviisa haki messuilla kasvua ja tunnettuutta. Loviisan
vaestokehitysta kuvaava kayra nakyy kuvassa 7. Asuntomessujen kavijakyselyn

perusteella 16 % vastaajista haluaisi tai voisi harkita muuttoa Loviisaan. [11.]
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Kuva 7. Loviisan vaestokehitys 2000-luvulla [12].
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Loviisan messualue sijaitsee aivan kaupungin keskustan valittomassa laheisyy-

dessa, noin 1,5 kilometrin etaisyydella ydinkeskustasta Kuningattarenrannan

alueella. Alueen suunnittelun tavoitteina olivat merellisyys, alueen liittyminen

historialliseen kaupunkirakenteeseen seka tukeutuminen keskustan palveluihin.

Messualueen sijainti on nahtavissa kartalla kuvasta 8. [11.]

e

AQDH

Hagamﬂd 9mmNW
€ne“““ﬂu““
“\.c\\\\" <
Maarlahti
%)/‘57}7§1/:11|e Marlax
K
ﬁ;
LOVIISA %
LOVISA
Antinkyla
Antby
Bella

Kuva 8. Loviisan messualueen sijainti punaisella merkittyna.
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Loviisan messualueen asemakaavalla (kuva 9) tavoiteltiin monimuotoista raken-
tamista aina asuinkerrostaloista pientaloihin, minka omana erityispiirteena oli
kelluva rakentaminen. Vaikka itse asuntomessuilla rakennettiinkin vain yksi ym-
parivuotinen kelluva asuinrakennus, on siihen kuitenkin viela mahdollisuus kaa-
van osalta tulevaisuudessakin. Suurin osa alueen rakentamisesta on merkitty
erillispientaloille (AO) ja asuinpientaloille (AP 5-7). Alueella nakyva W/a mer-
kinta on tarkoitettu juuri alueen erityispiirteena oleville kelluville asuinrakennuk-
sille. Kaavasta l6ytyy myos merkintd nakemasektoreista, jotka maaraavat asun-

toihin meringkoalan vahintaan toisesta kerroksesta ylospain.

Kuva 9. Loviisan messualueen asemakaava AM10-24 Ulriika-Maarlahti, joka hy-
vaksyttiin 9.7.2020 [7].
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4.2 Naantali 2022

Naantali on Varsinais-Suomessa sijaitseva vajaan 20 000 asukkaan kaupunki,
jonka kokonaispinta-ala on 688,24 nelidkilometria. Tasta puolet on merialueita
ja moni mieltdakin Naantalin saaristokaupungiksi, jossa paistaa aina aurinko.
Kaupunginjohtaja Laura Leppasen mukaan asuntomessualue koettiin kaupun-
gin maineen veroisesti upeana ja luonnonlaheisena. Alla olevassa kuvassa 10
on nahtavilld Naantalin sijainti Suomen kartalla. [13.]

Kuva 10. Naantalin sijainti punaisella merkittyna.

Naantalin kunta, kuten kuvasta 11 nahdaan, on ollut hurjassa kasvussa 2000-
luvulla. Onnistuneiden asuntomessujen my6ta Naantali tulee olemaan jatkossa-
kin erittdin houkutteleva, mista kielii messukavijdiden antama arvosana 3,7/5
Naantalin kiinnostavuudelle asuinpaikkakuntana [14]. Kaupunginjohtaja Leppa-

nen kertoo, ettd asuntomessut onnistuivat yli odotusten ja, ettd kunnalle on



16

tullut lukuisia yhteydenottoja kaupunkikehittgjilta, investoijilta ja yrityksilta mes-
sujen jalkeen [13].

Vaestd 31.12. muuttujina Vuosi. Naantali, Yhteensa, Vaesto 31.12..

20000 Lukumaara

19500
19000
18 500
18 000
17 500
17 000

16 500

000z
Lo0e
zo0z
£00Z
¥00Z
G002
9002
002
8002
6002
ooz
Loz
iz
€Lz
¥102
G102
gl0z
210z
80z
6102
0zoz
1zoz
[adira

Vuosi

Kuva 11. Naantalin vaestokehitys 2000-luvulla [12].

Naantalin messualue sijaitsee Luonnonmaan saarella aivan Kultaranta Golfin
kupeessa vajaan neljan kilometrin paassa Naantalin keskustasta (kuva 12).
Messualue on osa isompaa Luonnonmaan Visio 2070 -suunnitelmaa, jossa
suunnittelun lahtokohtana on luonnon arvostaminen seka ymparoivien maise-

mien huomioiminen. [13.]
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Kuva 12. Naantalin messualue punaisella merkittyna.

Asemakaavassa varsinaista asuntomessualuetta on Suhinametsa nimisen lahi-
virkistysalueen etelapuoleinen alue. Asemakaavan tavoitteena oli sijoittaa alu-
eelle asumista, lahivirkistysalueita, venesatama ja rantapuisto, jotka ovatkin to-
teutuneet. Naiden lisaksi alueen kalliomuotojen sailyttaminen nousi prosessin
aikana tarkeaksi asiaksi. Alueen asuminen on osoitettu paaasiassa pientalokort-
teleihin AP-22- ja -23-kaavamerkinnadilla, joiden erityismaarayksen mukaan tont-
teja ei saa erottaa toisistaan aidoilla, vaan pihajarjestelyt tulee suunnitella yhte-
naisena kokonaisuutena. Naiden lisaksi alueelta I0ytyy myos runsaasti tavallisia
erillispientalojen korttelialueita (AO). Yleiskaavassa osoitetut loma-asuntojen ra-
kennuspaikat on maaritelty tarkemmin tassa asemakaavassa, mutta niiden si-
jaintia on hieman muutettu. Naantalin messualueen asemakaava on nahtavilla
kuvasta 13. [16.]



Kuva 13. Naantalin messualueen asemakaava AK-358 asuntomessualueen

asemakaava, joka hyvaksyttiin 4.2.2019. [15.]

18



19

4.3 Lohja 2021

Lohja on Uudenmaan maakunnassa sijaitseva yli 45 000 asukkaan kunta, jonka
kokonaispinta-ala on 1 109,73 nelidkilometria. Lohjan kaupunginjohtaja Mika Si-
vulan mukaan Lohja on pyrkinyt luomaan kuvaa itsestaan jarvikaupunkina, jol-
laisena se nayttaytyikin messualueen sijaitessa Lohjanjarven Hiidensalmen ran-
nalla. Alla olevassa kuvassa 14 on nahtavilla Lohjan sijainti Suomen kartalla.
[17.]

Kuva 14. Lohjan sijainti punaisella merkittyna.

Lohja on vuoden 2013 jalkeen kaantynyt muuttotappiokunnaksi, ja asuntomes-
sujen ensisijainen tavoite olikin parantaa Lohjan tunnettuutta seka houkutella
uusia asukkaita. Lohjan vaestokehitysta kuvaava kayra on nahtavissa kuvasta

15. Kaupunginjohtajan mukaan kaupunki sai ennennakematonta myonteista
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huomiota asuntomessujen myo6ta ja onnistui yllattamaan etenkin Lohjaa vahem-
man tunteneet inmiset [17]. Asuntomessuilla kdyneista 16,2 % voisi vahintaan-
kin harkita muuttoa Lohjalle [18].

Vaestd 31.12. muuttujina Vuosi. Lohja, Yhteensa, Vaesto 31.12..
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Kuva 15. Lohjan vaestokehitys 2000-luvulla. [12.]

Lohjan messualue sijaitsee Hiidensalmen rannalla noin 1,5 kilometrin paassa
Lohjan keskustasta sen pohjoispuolella (kuva 16). Asuntomessualueen asema-
kaavamuutos oli ollut Lohjan kaupungin kaavoitusohjelmassa mukana jo vuo-
desta 2015 Iahtien. Vuonna 2017 Lohjan kunta paatti hakea asuntomessuja jar-
jestettavakseen ja tarjosi siihen juuri tata Hiidensalmen aluetta. [19.]
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Kuva 16. Lohjan messualueen sijainti punaisella merkittyna.

Lohjan asuntomessualueen asemakaava on nahtavilla kuvasta 17. Asemakaa-
van tavoitteena oli Lohjan taajamien eheyttaminen niin, etta uusi asuinalue yh-
distaisi paremmin Lohjan keskustan ja Roution. Hiidensalmen jo kaytosta pois-
tuneet teollisuusalueet oli tarkoitus muuttaa ideakilpailun myo6ta kaupunki-
maiseksi asuinalueeksi, joka sisaltaisi 20—25 pientalotonttia seka 2—-3 kerrosta-
loa. Alueen asuminen on kaavoitettu AP-18 ja -22 kaavamaarayksilla, joiden
mukaan naiden osoittamille alueille saadaan rakentaa erillisia tai kytkettyja enin-
taan kaksiasuntoisia pientaloja. Naiden lisaksi alueelta |I0ytyy myos kerrosta-
loille osoitettuja alueita, joiden maantasolla oleviin tiloihin saa sijoittaa Iahipalve-
luita tai liiketiloja. Myos vapaammin toteutettavia alueita I10ytyy AL- ja A-24-alu-
eiden muodossa, mutta nekin tulee rakentaa paaasiassa asumista varten. Pal-
velurakennuksille on osoitettu alueet P-7- ja PL-merkinndilla, joista PL alueelle
tulee sijoittaa Iahiymparistoa palvelevia toimintoja, kuten paivittaistavarakauppa
ja P-7-alueella esimerkiksi paivakoti tai jokin muu erityisasumisen palvelukes-
kus. [19.]



22

Kuva 17. Lohjan messualueen asemakaava L52 Hiidensalmi, joka hyvaksyttiin
13.3.2019 [20].

4.4 Tuusula 2020

Tuusula on Uudenmaan maakunnassa sijaitseva noin 40 000 asukkaan kunta,
jonka pinta-ala on 225,4 nelidkilometria. Tuusula kuuluu paakaupunkiseudun
kehyskuntiin. Tuusulassa jarjestetyt asuntomessut olivat kaiken kaikkiaan 50.
asuntomessut ja vuonna 1970, kun ne ensimmaisen kerran jarjestettiin, oli jar-
jestavana kuntana juuri Tuusula. Tuusulan kunnan pormestari Arto Lindberg

kertoo messujen loppuraportissa, kuinka naiden messujen tavoitteena oli
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esitella messuvieraille monipuolista kylakaupunkia. Alla olevassa kuvassa 18 on
nahtavillda Tuusulan sijainti Suomen kartalla. [21.]

Kuva 18. Tuusulan sijainti punaisella merkittyna.

Tuusula on monen muun kehyskunnan lailla muuttovoittokunta ja kayrassa on
nahtavissa pienen taantuman jalkeen hyppy yldspain asuntomessujen jarjesta-
misen jalkeen. Asuntomessujen kavijatutkimuksessa 26,3 % vastanneista pitaisi
Tuusulaa joko erittain todennakdisena tai todennakoisena vaihtoehtona, jos
vastaajat olisivat nyt muuttamassa [22]. Tuusulan vaestokehitysta kuvaa kayra
kuvassa 19.
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Vaestd 31.12. muuttujina Vuosi. Tuusula, Yhteensa, Vaestd 31.12..
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Kuva 19. Tuusulan vaestokehitys 2000-luvulla [12].

Tuusulan asuntomessualue sijaitsee aivan ydinkeskustan lahettyvilla vajaan 2
km paassa Puustellinmetsassa (kuva 20). Messualue on osa Rykmentinpuiston
aluerakentamishanketta, joka on yksi suurimmista paakaupunkiseudun hank-
keista talla hetkella. Rykmentinpuiston alue kaynnistettiin talla asuntomessualu-
eella, jonka tarkoituksena on laajentaa Hyrylan keskustaa seka lisata kuntakes-
kuksen lahelle asuin- ja virkistysalueita. [23.]
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Kuva 20. Tuusulan messualueen sijainti punaisella merkittyna.

Tuusulan asuntomessualueen asemakaava on nahtavilla kuvasta 21. Asema-
kaavan tavoite on luoda alueen historiaa ja oloja hyédyntaen tulevaisuuden
puutarhakaupunki. Taman kaavan tavoitteet pohjautuvat vahvasti Rykmentti-
puiston tavoitteisiin kehittdd Tuusulan keskustaajama-aluetta energiatehokkuu-
den, ekologisuuden ja yhteisollisyyden pohjalta. Asuntomessujen rakentaminen
sijoittui A-2-, AO- ja Y-merkinnailla osoitetuille alueille. A-2-alueille sai rakentaa
ensisijaisesti pientalovaltaista rakentamista, mutta asemakaavan valjyys mah-
dollisti rakentamisen myo6s suuremmille asumisen ratkaisuille. AO-korttelialuei-
den omakotitalotonteille sai puolestaan rakentaa enintaan kaksi kerroksisia eril-
lispientaloja. Yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) maarattiin sijoitettavaksi
paivakoti ja asukastalo. Asumisen lisaksi kaava-alueelta 10ytyy virkistysaluetta,
joka on osoitettu puistomerkinnalla (VP). Viheralueet ja niiden luomat virkistys-
yhteydet ovatkin yksi Rykmenttipuiston tarkeista tavoitteista. [23.]
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Kuva 21. Tuusulan messualueen asemakaava Puustellinmets3, joka hyvaksyt-
tiin 9.5.2016 [23].

4.5 Kouvola 2019

Kouvola on Kymenlaakson maakunnassa sijaitseva vajaa 80 000 asukkaan
kunta, jonka pinta-ala on 2883,29 nelidkilometria. Kouvola on Suomen 11. suu-
rin kaupunki asukasmaaraltaan. Kouvolan asuntomessualueesta tekee ainutlaa-
tuisen se, etta alueella sijaitsi jo ennestaan vanhoja kasarmirakennuksia, jotka
entisoitiin ja muutettiin asuinrakennuksiksi varsinaisen uudisrakentamisen li-

saksi. Alla olevassa kuvassa 22 on nahtavilld Kouvolan sijainti Suomen kartalla.
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Kuva 22. Kouvolan sijainti punaisella merkittyna.

Kouvola on ollut muuttotappiokunta alla nakyvan kuvan 23 mukaan jo pidem-
man aikaa eikd muutosta ole nakyvissa. Kouvola karsii huonosta maineesta
harmaana ja tympeana kaupunkina, joka vaikuttaa etenkin ulkopaikkakuntalais-
ten mielikuviin Kouvolasta ja sen houkuttelevuudesta asuinpaikkakuntana.
Asuntomessujen messututkimuksessa vastanneista ulkopaikkakuntalaisista

10,3 % kokee Kouvolan mahdollisena asuinpaikkakuntana. [24.]
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Vaestd 31.12. muuttujina Vuosi. Kouvola, Yhteensa, Vaesté 31.12..
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Kuva 23. Kouvolan vaestokehitys 2000-luvulla [12].

Kouvolan asuntomessualue sijaitsee Korian Pioneeripuistossa osittain Kymijoen
rannalla kuuden kilometrin paassa Kouvolan ydinkeskustasta (kuva 24). Alu-
eella sijaitsevien kasarmirakennuksien vuoksi messualue on valtakunnallisesti

merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa. [25.]
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Kuva 24. Kouvolan messualueen sijainti punaisella merkittyna.
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Kouvolan asuntomessualueen asemakaava (kuva 25) hyvaksyttiin kaupungin-
valtuustossa 2016 ja sai my0Os lainvoiman samana vuonna. Alueen suunnittelua
oli ollut pohjustamassa jo vuonna 2013 vireille tullut osayleiskaava, jonka tavoit-
teena oli tarkentaa maankayton aluerajauksia seka mahdollistaa Pioneeripuis-
ton kehittyminen. Asemakaavoituksen yhteydessa alueen suunnittelun tiimoilta
jarjestettiin ideakilpailu, jonka tarkoitus oli I10ytaa ideoita houkuttelevan asuinalu-
een ja entisen varuskunta-alueen yhdistamiseen [25]. Alueen asuminen on kaa-
voitettu asuinpientalojen (AP) ja erillispientalojen (AO) korttelialueina. Taman li-
saksi alueelta 16ytyy yhden korttelin kattava ALP-alue, jonne saa sijoittaa asuin-,
liike-, toimisto-, ja palvelurakennuksia seka paakayttotarkoituksen lisaksi myos

tiloja kulttuurille, liikunnalle, tyolle ja harrastuksille. Alueen virkistysalueet on

merkitty VL-merkinnalla ja lahempana rantaa olevilla alueilla ymparisto tulee
sailyttaa [26].

Kuva 25. Kouvolan messualueen asemakaava Pioneeripuisto, joka hyvaksyttiin
12.9.2016 [26].
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4.6 Pori2018

Pori on Satakunnan maakunnassa sijaitseva hieman yli 83 000 asukkaan kunta,
jonka pinta-ala on 2062 nelidkilometria. Tasta pinta-alasta maata on kuitenkin
vain 1218 neliokilometria. Pori tunnetaan parhaiten Pori Jazzista seka urheilu-
seuroistaan. Kaupunginjohtaja Aino-Maija Luukkosen mukaan asuntomessu-
kesa olikin todellinen superkesa lukuisien suurtapahtumien ansiosta. Kaupun-
ginjohtaja mainitsee asuntomessujen noudattaneen kunnan strategiaa, joka on
tyo, rohkeus ja elamykset [27]. Alla olevassa kuvassa 26 on nahtavilla Porin si-
jainti Suomen kartalla.

Kuva 26. Porin sijainti punaisella merkittyna.
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Pori on kaantynyt muuttotappiokunnaksi, kun sen asukasluku on tippunut rei-
lulla kahdella tuhannella viimeisen kahdeksan vuoden aikana. Ulkopaikkakunta-
laisista messukavijoista ja kavijakyselyyn vastanneista 12,3 % olivat kiinnostu-
neita Porista asuinpaikkakuntana. Porin vaestokehitysta kuvaava kayra on nah-
tavissa kuvasta 27. [28.]
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Kuva 27. Porin vaestokehitys 2000-luvulla [12].

Porin asuntomessualue sijaitsee aivan keskustan kupeessa kahden kilometrin
paassa varsinaisesta ydinkeskustasta (kuva 28). Alue oli aiemmin teollisuusalu-
etta, joka on sittemmin asuntomessujen myo6ta muuttunut tiiviiksi ja moderniksi
asuinalueeksi. Messuja varten rakennettujen messutoimintojen vaistyttya alue

on rakentunut tayteen. [27.]
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Kuva 28. Porin messualueen sijainti punaisella merkittyna.

Porin asuntomessualueen asemakaava (kuva 29) sai lainvoiman vuoden 2015
loppupuolella ja aluerakentaminen kaynnistyi heti vuoden 2016 helmikuussa.
Kaavan tavoitteena oli Karjanrannan alueen kehittdaminen vetovoimaiseksi, mo-
nipuoliseksi ja kaupunkimaiseksi asuinalueeksi. Sijaintinsa vuoksi alue ei kayn-
nistanyt uutta asuinaluetta vaan tuli osaksi kehittyvaa keskustataajamaa. Varsi-
nainen messualue sijaitsi Jokiniityntien itapuolella, ja sen lansipuoliset kerrosta-
lot rakennettiin vasta messutapahtuman jalkeen [27]. Messualueen asuminen
on kaavoitettu A-, AO- ja AL-merkinnéilla. Asuinrakennusten korttelialueilla (A-
27) seka erillispientalojen korttelialueilla (AO-117) rakennuksille on maaratty sa-
tula- tai pulpettikatot tuomaan yhtenaista ulkoasua. Asuin-, liike-, ja toimistora-
kennusten korttelialueelle (AL-75) tulee sijoittaa liikke- ja toimistotilaa vahintaan
kymmenesosa tontin kerrosalasta. Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueelle
(PA-2) tulee sijoittaa asuintiloja vahintaan 25 %:n edesta sallitusta tontin kerros-
alasta [29].
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Kuva 29. Porin messualueen asemakaava Karjaranta 21, joka hyvaksyttiin
14.10.2015 [29].

4.7 Mikkeli 2017

Mikkeli on Etela-Savon maakunnassa sijaitseva reilu 50 000 asukkaan kunta,
jonka pinta-ala on 3229,57 nelidokilometria. Pinta-alasta Iahes 700 nelidkilomet-
ria on vesistoja, joten Mikkelista voidaan puhua jarvikaupunkina. Mikkelin asun-
tomessujen keskiossa olivatkin luontoarvot ja jarvimaisema, koska messualue
sijaitsee Saimaan rannalla. Kaupunginjohtaja Timo Halonen mainitsee messu-
jen loppuraportissa alueen valteiksi mm. ainutlaatuisen hienon luonnon, asumi-
sen luonnonlaheisyyden ja maisemaan hyvin istuvan kokonaisuuden. Alla ole-

vassa kuvassa 30 on nahtavilla Mikkelin sijainti Suomen kartalla. [30.]
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Kuva 30. Mikkelin sijainti punaisella merkittyna.

Mikkeli on muuttotappiokunta, jonka vaestdkehitys monen muun Etela-Savolai-
sen kunnan lailla on kovassa laskussa ja ikarakenne vanhenemaan pain muuta
Suomea voimakkaammin. Mikkelin kohdalla huomataan voimakas muutos eten-
kin vuodesta 2016 lahtien. OSA:n teettamasta loppuraportissa kerrotaan, etta
messuista huolimatta Mikkeli kiinnostaa asuinpaikkakuntana vain 9,5 %:a kyse-
lyyn vastanneista [31]. Mikkelin vaestokehitysta kuvaa kayra kuvassa 31.
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Kuva 31. Mikkelin vaestokehitys 2000-luvulla [12].

Mikkelin asuntomessualue sijaitsee neljan kilometrin paassa Mikkelin keskus-

tasta Annilan alueella (kuva 32). Alueella on kaynnistynyt vuonna 2022 asema-
kaavan muutos Annilanranta (973), jonka tavoitteena on muuttaa alkuperainen
asemakaava Kirkonvarkaus (943) vastaamaan toteutunutta tilannetta. Alueella
on merkittavia kulttuurillisia, maisemallisia seka luonnon arvoja, joiden sailytta-

minen oli tarkeaa.
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Kuva 32. Mikkelin messualueen sijainti punaisella merkittyna.

Mikkelin asuntomessualueen asemakaava (kuva 33) hyvaksyttiin Mikkelin kau-

punginvaltuustossa 2015 ja sen tavoitteena oli Mikkelin keskusta-alueen laajen-

tuminen etelaan. Messualueen rakentaminen

sijoittuu kaavassa A-1-, AP-3- ja

A-alueille. Asemakaava on varsin salliva ja suurpiirteinen. A-merkinnalla osoi-

tettu alue kuvaa asuinrakennusten korttelialuetta ilman sen suurempia tasmen-

nyksia. A-1-alueelle tarkentavana maarayksena oli esitetty, ettd alueen kaupun-

kikuvan tuli muistuttaa kalastajakylaa. AP-3-alue on asuinpientalojen kortteli-

alue, joka on samalla maisemallisesti tarkea alue. Sinne on sallittua rakentaa ai-

noastaan yhteen kytkettyja omakotitaloja tai paritaloja, joiden valissa ja ympa-

rilla tulee sailyttda puustoa. Taman lisaksi alueen korkeuserot tulee sailyttaa

mahdollisimman hyvin. VL-merkinnalla merkityn lahivirkistysalueen luonto on

pyrittava sailyttamaan seka puusto tulee sailyttaa siten ennallaan, etta liito-

orava voi kayttaa sita likkumisreittinaan. [32.]
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Kuva 33. Mikkelin messualueen asemakaava 942 Kirkonvarkaus, joka hyvak-

syttiin 19.1.2015 [32].



38

Asuntomessujen vaikutus kuntien vetovoimaan

Kuvasta 34 nakee asuntomessujen kavijakyselyyn vastanneiden henkildiden
halukkuuden/mielenkiinnon muuttaa asuntomessujen jarjestajakuntaan. Pelkas-
taan asuntomessujen vaikutusta kuntien vetovoimaan on vaikea arvioida, mutta
hyvin jarjestetyilla messuilla on varmasti positiivista vaikutusta muuttoliikkee-
seen. Miten tama realisoituu todellisten muuttajien muodossa, on viela moni-
mutkaisempi asia, koska jo pelkasta kuvan 34 diagrammista voidaan nahda,
etta suurten kaupunkien lahella sijaitsevien kuntien kohdalla pylvas on korke-
ammalla, koska vastaajat ovat kenties kokeneet, etta he |0ytaisivat toita lahella
sijaitsevista suurista kaupungeista tai heilla sellainen jo on, jolloin ns. kehyskun-
taan muuttaminen on realistinen mahdollisuus. Positiivista huomiota ja tunnetta-

vuutta messut kuitenkin tuovat jarjestajakunnalle joka tapauksessa.

30%
25%

20%

15%
10%
0%

Loviisa  Naantali Lohja Tuusula Kouvola Pori Mikkeli

Kuva 34. Kyselyn vastaajien muuttohalukkuus kuntaan [11, 14, 18, 22, 24, 28,
31].

5 Kyselytutkimus kuntien edustajille asuntomessujen maan-

kaytosta

Osana tata insinoorityota laadin kymmenen kysymyksen kyselytutkimuksen,
jonka tavoitteena oli kartoittaa alustavasti asuntomessujen vaikutuksia kunnan

maankayttoon kuntien nakokulmasta. Kuntien tyontekijoissa on ollut suurta
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vaihtuvuutta messujen aikaisesta joko elakoitymisen tai tyopaikan vaihdon ta-
kia, joten sain lahetettya kyselylomakkeen 19 henkildlle. Naista kyselyyn vastasi

14 henkilGa, eli kyselyn vastausprosentti oli erittain hyva 73,7 %.

5.1 Kyselytutkimuksen vastaukset

Messuteemat

Kyselyn ensimmainen, toinen ja kolmas kysymys kasittelivat messujen suunnit-
telun aikana esille tulleita teemoja, sita miksi ne oli valittu ja miten niiden toteu-
tus oli onnistunut. Naissa kysymyksissa vastaukset luonnollisesti vaihtelivat hie-
man eri paikkakuntien valilla, mutta ensimmaisessa kysymyksessa yhdistavana
tekijana nakyivat luontoarvot seka energiaratkaisut. Kouvolassa tarkeimmaksi
teemaksi koettiin vanhan varuskunta-alueen taydennysrakentaminen. Porissa
puolestaan mainittiin erityisesti pientalokaupunkiasuminen. Kuten ensimmai-
sessa kysymyksessa, myos toisessakin kysymyksessa kuntien valiset lahtokoh-
dat messuihin ja niiden teemoihin vaihtelivat, mika nakyi kyselyn vastauksissa.
Vastausten perusteella teemat on valittu sen mukaan, mika on koettu ajankoh-
taiseksi ja tarpeelliseksi kussakin kunnassa. Teemojen valintaan on luonnolli-
sesti vaikuttanut myods messualueen sijainti. Kolmas kysymys kasitteli teemojen
toteutuksen onnistumista. Kuvan 35 diagrammista nékee, kuinka vastaajat koki-
vat, etta teemoissa onnistuttiin hyvin” 61,5 %, "kohtalaisesti” 23,1 % ja "huo-
nosti’ 15,4 % tapauksista.
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Huonosti
15,4%

Kohtalaisesti

Kuva 35. Asuntomessujen teemojen onnistuminen.

Messujen vaikutukset kaupunkikuvaan

Neljannessa kysymyksessa kysyttiin, poikkeaako messualue kaupunkikuvasta
ja jos poikkeaa, miten. Kuva 36 esittaa vastausten jakaumaa, ja siita voi huo-
mata, kuinka vastaajista lahes kaikki kokivat, etta uusi messualue poikkesi kau-

punkikuvasta.

14
12

10

Kylla Ei

Kuva 36. Vastausten jakautuminen kysymyksessa, joka koski sita, poikkeaako
asuntomessualue kaupunkikuvasta.

Asuntomessualueen koettiin poikkeavan kaupunkikuvasta positiivisessa mie-

lessa etenkin kunnallistekniikan laadun osalta, joka koettiin parempana kuin
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muissa vastaavissa kohteissa. Taman lisaksi viheralueiden maara ja laatu nah-

tiin parempana kuin muualla.

Messujen maankayttoratkaisujen yleistyminen kunnassa

Seuraavassa kysymyksessa kysyin messuille suunniteltujen maankayttératkai-
sujen kayttoonotosta messujen jalkeisissa projekteissa. Kuvasta 37 voi nahda
vastausten jakautumisen. 57,1 % vastaajista vastasi tdhan myonteisesti, kun
taas 21,4 % kielteisesti ja 21,4 % vastaajista kertoi kylla tavoittelevansa saman-

laisia ratkaisuja tulevaisuudessa.

Tavoitteen tasolla
21,49

Kuva 37. Vastausten jakautuminen kysymyksessa, joka koski samantapaisten
maankayttoratkaisujen jaamista kuntaan messujen jalkeen.

Kielteisista ja tavoitteen tasolla olevista vastauksista paistoi se, kuinka messu-
alueen kaltaisia kohteita on vaikea tuottaa vastaavalla kapasiteetilla tai kuinka
kunnasta ei |0ydy vastaavan kaltaisia alueita, kuten Kouvolan messualueella

olevaa kasarmimiljoota. Koettiin myds, etta messualuetta suunniteltaessa kay-
tettiin pikemminkin jo ennestaan hyviksi havaittuja ratkaisuja kuin taysin uusia.

Rakentamishalukkuus messualueelle

Kysymyksissa kuusi kysyin sita, millaisena messuja suunnittelemassa olleet
henkilot kokivat rakentamisen houkuttelevuuden. Kuvasta 38 voi nahda sen,
kuinka vastaajista vain 7 % koki rakentamisen halukkuuden heikoksi.
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Heikkoa
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Runsasta
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Silta
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Kuva 38. Rakentamisen halukkuus

Messualueiden mahdolliset muutokset

Seuraavassa kysymyksessa kysyin sita, ettd onko messualue kokenut muutok-
sia vai pysynyt ennallaan. Kuvasta 39 nahdaan, ettd messualueet ovat koke-

neet jo muutoksia 43 % tapauksista. Muutoksia on tapahtunut etenkin vanhem-
missa messukohteissa, kun alue varsinaisten messukohteiden ymparilla on lah-
tenyt kehittymaan ja messuja varten rakennettujen tilapaisrakennusten tilalle on

tullut pysyvaa asutusta.

Kuva 39. Vastausten jakautuminen kysymyksessa, joka koski sita, onko messu-
alueella koettu muutoksia messujen jalkeen.
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Messujen vaikutus kuntien houkuttelevuuteen

Kysymykset kahdeksan kasitteli sita, etta ovatko asuntomessut lisanneet kun-

nan houkuttelevuutta asuinpaikkakuntana. Kuvan 40 diagrammi kuvaa vastaa-
jien kokemusta siita, etta nostivatko asuntomessut kunnan mielenkiintoa asuin-
paikkakuntana. Suurin osa vastaajista koki, ettd asuntomessuilla oli positiivista

vaikutusta kunnan houkuttelevuuteen asuinpaikkakuntana.

En osaa sanoa
14,3%

Kuva 40. Vastausten jakautuminen kysymyksessa, joka koski vastaajien koke-
musta kunnan mielenkiinnon lisaantymiseen asuinpaikkakuntana.

Messujen taloudellinen kannattavuus kunnille

Seuraavassa kysymyksessa halusin kartoittaa vastaajien mielipidetta siita, oliko
messujen jarjestaminen taloudellisesti kannattavaa. Kuva 41 osoittaa vastaajien
mielipiteen asuntomessujen taloudellisesta kannattavuudesta. Yksi vastaajista
jatti syysta tai toisesta taman kohdan tyhjaksi, mutta siitd huolimatta yli puolet

vastaajista kokivat asuntomessujen jarjestamisen taloudellisesti kannattavana.
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Kuva 41. Vastausten jakautuminen kysymyksessa, joka koski messujen jarjes-
tamisen taloudellista kannattavuutta.

Viimeisessa kysymyksessa kysyin, etta jos nyt voisi tehda jotain toisin messu-
alueen suunnittelun ja maankayton kannalta, niin mita se olisi? Taman kysy-
myksen vastauksissa ei ole nahtavissa yhdistavia tekijoita kuntien valilla, silla
jokaisella on ollut omat ongelmansa suunnittelun aikana. Vastauksissa tuotiin
esiin muun muassa se, kuinka paremman taloudellisen tehokkuuden saavutta-
miseksi tulisi valttaa kaikkia sellaisia investointeja, jotka eivat kuulu suoraan
hankkeeseen ja kuinka olisi tarkeaa toteuttaa asuntomessualue tiivimpana.
Yksi vastaajista esitti, ettd seuraava messualueen lahella sijaitseva asuinalue
olisi pitanyt saada myyntiin jo messujen aikana ja nain hyodyntaa messujen ai-
kaansaama noste. Vastauksissa toivottiin myos lisaaikaa suunnittelulle. Eras
vastaajista valitteli, kuinka alueen suunnittelu oli pitkdan poissa kaavoituksesta
huolimatta siita, etta lainvoimaisuuden saavuttaminen edellytti kaavoituksen
mukaan tuloa ja tama aiheutti sen, etta pysakainti ja kiinteistonmuodostus moni-
mutkaistui. Muutama vastaajista jatti taman kohdan tyhjaksi tai vastasi, ettei

muuttaisi mitaan.

5.2 Vastausten analysointi

Teemoihin liittyvissa kysymyksissa olivat selkeasti nahtavissa kestava kehitys ja
luontoarvot, mita osasin hieman odottaakin, silla nama arvot ovat nykyaan kaik-

kialla esilla. Esille tulleista teemoista yhteisollisyys oli ennalta odottamaton. Sen
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osalta vastauksissa nousi esille, etta yhteisollisia piirteita onnistuttiin kylla luo-
maan suuremmille kiinteistokokonaisuuksille, mutta omakotialueille se ei juuri-
kaan onnistunut. Muutoin teemojen huonoon toteutumiseen liittyvat asiat olivat
yksittaisia pienempia ongelmia, johtuen joko tiukasta aikataulusta tai budjetista.
Suurin osa vastauksista oli kuitenkin erittain positiivisia, niin kuin kuvan 35 dia-

grammista voi huomata.

Asuntomessualueen poikkeaminen kaupunkikuvasta nahtiin 1ahinna positiivi-
sena muutoksena normiin. Tassa nousi erityisesti esille se, kuinka kunnallistek-
niikka toteutettiin poikkeuksellisen laajamittaisena ja moniulotteisena kaikilla
mittareilla. Teemojen mukaisesti my0s luontoa saatiin jatettya samalla normia
enemman. Asuntomessuilla on siis selkeasti huomattavissa vaikutusta siihen,
kuinka tiukka takaraja alueen valmistumiselle luo kerralla laadukkaamman ja
valmiin kokonaisuuden uuta rakentamista eika vain taydennysrakentamista.
Kouvolassa puolestaan alueen poikkeaminen kaupunkikuvasta johtui erityisesti
historiallisen kasarmialueen luomasta vaikutuksesta yleisilmeeseen, jollaista ei
edes Kouvolassa ole toista. Vastauksista nousi esille my0s se, etta esimerkiksi
Mikkelissa kerralla valmiiksi rakennettu infra ja yleisilme loivat varsinaisen mes-
sualueen ympariston tonteille paljon kysyntaa ja uskon, etta tama vaikutus ei ra-

joitus vain Mikkeliin.

Samankaltaisten maankayttoratkaisujen toteuttaminen kunnissa messujen jal-
keen yhta suuressa mittakaavassa on varmasti todella haastavaa taloudellisista
syista johtuen, mutta yksityiskohtaisempien ja hyvaksi todettujen asioiden kopi-
oiminen jatkossa kunnan sisalla on varmasti kannattavaa. Tata puoltavat myos
kyselyn vastaukset, joissa suurin syy kielteisille tai tavoitteen tasolla oleville
vastauksille oli vastaavien kohteiden puute tai vastaavan rakentamiskapasitee-
tin puute. Myonteisissa vastauksissa puolestaan kasiteltiin pienempia kokonai-
suuksia, kuten jatteiden korttelikeruumenetelmia ja ekologisia energiaratkaisuja.
Naantalissa vastaavia ratkaisuja on jo hyddynnetty muissakin kaavahankkeissa
ja my6s Naantalin Iahikunnat ovat ottaneet naita kayttoon. Lohjalla luotiin mes-
sualuetta suunniteltaessa kattava ohjeistus hiilijalanjalkiasioista, joka on siella
edelleen kaytossa. Mikkelissa puolestaan messujen myo6ta kaupunki on painot-

tanut Saimaan rantojen hyodyntamista pientaloasumiseen ja Tuusulassa
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toteutetaan jatkossakin messujen kaltaisia pienitonttisia ja kaupunkimaisempia
pientaloalueita.

Rakentamishalukkuuteen vaikuttaa messukunnan/alueen houkuttelevuuden li-
saksi moni muukin asia, kuten rakennusalan suhdanteet seka yleinen talousti-
lanne. Kuvasta 38 voi nahda, kuinka vastaajista 43 % koki rakentamishalukkuu-
den kunnassa runsaana ja naista vastauksista lahes kaikki tulivat 2020-luvun
messukunnista. Vuosina 2020-2022 messut jarjestettiin entuudestaan hyvin ve-
tovoimaisissa kunnissa, kuten esimerkiksi Tuusulassa, jossa asuinrakentami-
nen on ollut suuressa suosiossa jo silloin, kun on rakentamista aloiteltu vuosien
2018 ja 2019 vaihteessa.

Messualueilla tapahtuneet muutokset koskevat [ahinna varsinaisia asuntomes-
suja varten luotujen tilapaisrakennuksia, joiden tilalle on rakennettu asuinraken-
nuksia. Taman lisaksi etenkin vanhemmissa messuissa, mikali on ollut tarkoi-
tus, ettd alue messualueen ymparilla kehittyy ja laajenee, niin nain on myos mo-

nin paikoin kaynyt.

Asuntomessujen koettiin lisanneen kunnan mielenkiintoa ja houkuttelevuutta
asuinpaikkakuntana suurimmassa osassa kyselyn vastauksista. Toki asunto-
messut yksistaan ei riita lisaamaan houkuttelevuutta, mutta silla on nahtavissa
kuitenkin selka vaikutus etenkin suuren mediahuomion kautta. Vastausten poh-
jalta uusia asukkaita on kiinnostanut messujen kaltaiset alueet, esimerkiksi Mik-
kelissa kyselladn messukohteiden kaltaisia Saimaaseen rajautuvia tontteja, joita
on myos kaavoitettu vastaamaan kysyntaa. Naantalissa puolestaan asuntomes-
sujen vetovoima ja vaikutus nakyi runsaana kysyntana messujen paatteeksi jar-
jestetyssa tonttitarjouskilpailussa. Lisaksi Naantalin maankayton painopistetta
on myods saatu siirrettyd kanta-Naantalista Luonnonmaan alueen suuntaan. Eri-
tyisesti maankayton suunnitteluratkaisut ja ymparistorakentamisen taso saivat

suuresti kiitosta ja huomiota messuilla.

Asuntomessujen taloudellinen kannattavuus on mielenkiintoinen aihe, silla mes-
sujen jarjestaminen on ainakin tassa tyossa tarkastelluilla messuilla ollut tap-

piollinen projekti kaikkine kustannuksineen tuottoihin verrattuna. Tasta



47

huolimatta asuntomessut tuovat kunnan alueelle paljon tuloja erityisesti mat-
kailu ja ravintola-alalle. Taman lisaksi messuvieraiden rahankaytto asuntomes-
suilla ostoksiin seka ruokaan ja juomaan usein kuittaavat tapahtuman rakenta-
miseen liittyvat tappiot. Ei siis voida olettaa, etta pelkalla tonttimyynnilla ja kayt-
totalouden tuotoilla saadaan tehtya positiivista tulosta, vaan taytyy ottaa huomi-
oon messutapahtuman tuoma rahamaara kunnan alueelle. Tama ei aina nay
kunnan tilinauhassa, mutta monet paikalliset yritykset hyotyvat messuista ja

kunnan elinvoima saa messujen myota selvaa nostetta.

Viimeiseen kysymykseen saadut vastaukset osoittivat sen, etta nain tiukalla ai-
kataululla toteutettavissa ja suurissa hankkeissa on vaikeaa saada kaikkea to-
teutumaan tasmalleen kuin olisi haluttu. Toisaalta vastauksissa ei tullut mitaan
suuria poikkeamia esille, joten voidaan paatella, etta yleisesti messualueet on

kuitenkin saatu toteutumaan halutun kaltaisina.

6 Jarjestajakuntien edustajien haastattelut asuntomessujen

maankaytosta

Kyselyn lopussa kysyin siihen vastanneilta henkil6ilta halukkuutta mahdolliseen
jatkohaastatteluun, jonka pohjalta pidin syventavia haastatteluja. Haastatteluun
osallistuminen pohjautui taysin vapaaehtoisuuteen, joten sain haastattelut Mik-
kelista, Kouvolasta, Tuusulasta ja Naantalista. Kyselylomakkeen kasitellessa
messujen jalkeista aikaa en lahettanyt sita Loviisan edustajille, vaan kavin siina
olleet kysymykset lapi haastattelussa. Haastattelut olivat vapaamuotoisia kes-
kusteluja, joissa minulla oli ennakkoon maaritellyt aihepiirit, jotka halusin kayda
lapi kaikkien kanssa. Aihepiireja haastattelussa olivat kunnan paatyminen asun-
tomessujen jarjestajaksi, messualueen valinta ja OSA:n vaikutus alueen suun-
nittelussa, messualueen tonttien hinnoittelu seka toteutuiko alue suunnitellun

kaltaisena ja alueen messujen jalkeinen kehitys.
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6.1 Loviisa

Loviisan osalta sain haastatteluun Tiina Hahlin, joka toimi asemakaavoituk-
sessa vuosina 2017-2020 ja laati alueen asemakaavan, jolloin jo hieman mietti-

vat asuntomessujen ratkaisuja.

Alue oli entuudestaan kunnan omistuksessa lukuun ottamatta kolmea kiinteis-
t0a, jotka olivat yksityisomistuksessa. Asuntomessuprojekti kaynnisti kaava-
hankkeen ja se vietiin nopealla aikataululla loppuun, vaikka se oli ollut kaavoi-
tuskatsauksessa jo pidempaan. Asemakaavasta ei valitettu. Hahl ei kokenut,
ettd kaavoituksessa olisi jouduttu tekemaan normaalia enempaa kompromis-

seja, eika asuntomessut olleet mukana alueen kaavoituksessa mukana.

Ajatus vedenpaallisesta ymparivuotisesta asumisesta, johon kaavassa oli 0soi-
tettu useita rakennuspaikkoja ja joka on saanut mediassa niin negatiivista kuin
positiivistakin huomiota, tuli pitkalti Loviisan kaupungin puolelta. Hahlin mukaan
Loviisan kaupunginarkkitehtiin oli ollut yhteydessa useita tallaisesta asumisesta
kiinnostuneita perheita asian tiimoilta, mutta taloustilanne heikensi tilannetta
myohemmin. Tonttihinnat verrattuna muihin vastaaviin tontteihin Loviisan alu-

eella olivat hieman alhaisempia, mutta eivat merkittavasti.

Hahl koki, etta vaikka asuntomessujen myoéta alueella toteutettiin uudenlaisia ja
poikkeavia ratkaisuja rakentamisessa, alue ei kokonaisuudessaan poikennut
kaupunkikuvasta. Kaupungissa lahdettiin rakentamaan normaalia asuinaluetta
alueen ehdoilla ja Loviisan kaltaisessa pienessa kaupungissa koettiin tavoit-

teeksi ennemmin tiivistaa nykyista kaupunkirakennetta, kuin laajentaa.

Kysyin myos Tiina Habhlilta sita, etta tekisiko han jotain toisin ja tahan han ei
osannut sanoa muuta, kuin ettd kuulemansa mukaan rakentamisen aikana
haasteita tuotti korkeustasojen maaritykset, jotka olisi voinut kaavassa maarata
tarkemmin. Taman lisaksi aitaukset osoittautuivat haasteelliseksi, jotka estivat
paikoittain merindkdalaa kaduntasosta.
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6.2 Naantali

Naantalin messuprojektin henkilostosta sain haastatteluun Oscu Uurasmaan,
joka toimi Naantalin kaupunginarkkitehtina. Han suunnitteli alueen yleissuunni-
telman, asemakaavan ja rakentamistapaohjeet seka toimi projektin alkuvai-
heissa projektipaallikkona. Varsinaisen projektipaallikon |0ydyttya han siirsi titte-
lin eteenpain, mutta oli silti hyvin aktiivisesti mukana kaikessa projektin vai-

heissa ja tyoryhmissa.

Naantali paatyi asuntomessujen jarjestajaksi yksityisten maanomistajien aloit-
teesta, kun maanomistajilta tuli seka kaavoitusaloite etta aloite siita, etta alu-
eelle haettaisiin asuntomessuja. Pitkat neuvottelut maanomistajien kanssa johti-
vat siihen, etta kunta osti maat, jolloin kaavasuunnittelu oli jo pitkalla. Alue ol

ennestaan pitkalti rakentamatonta.

Asuntomessujen aikana myytiin jo uusia tontteja messualueen vieresta, josta
omakotitalotontit menivat kaikki melkein heti kaupaksi. Samanaikaisesti messu-
alueen lahistolle kaavoitettiin ja aloitettiin rakentamaan isompaa asuinaluetta,
jossa sijaitsee myos koulu. Luonnonmaavisio 2070, joka koskee koko Luonnon-
maan saarta ja taten myos messualuetta ja se kasittelee sita, mitd Luonnon-
maan saari voisi parhaimmillaan olla. Luonnonmaavisio toimii myos esiselvityk-

sena koko saaren osayleiskaavan paivittamiselle.

Asuntomessualueen tontit olivat kaupungin yleensa myymiin tontteihin verrat-
tuna hieman kalliimpia. Alueen sisaisessa vertailussa tonttihintoja skaalattiin
niin, etta parhaat tontit olivat selkeasti kallimpia ja ns. perustontit olivat lahem-
pana kaupungin normaalia hinnoittelua. Tonttien korkeampi hinta nahtiin perus-
teltuna, koska kaupunki panosti laatutasoon alueella enemman. Naantalissa ei
ole kaytossa vyohykehinnoittelua pientalotonteilla, vaan hinnoittelu on tapaus-
kohtaista. Kaupungin hinnoittelupolitiikka pyrkii nain tarjoamaan edullisia mah-

dollisuuksia asumiseen.

Uurasmaan nakemyksen mukaan kunnalla oli suunnittelussa hyvin vapaat ka-

det. Kunnan kaavoittajat kavivat kylla messuteemoja Iapi OSA:n kanssa lapi
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yhdessa, mutta teemat, jotka otettiin mydhemmin asuntomessujen teemoiksi,

nousivat myos suunnittelun puolelta.

Uurasmaan mukaan kunnan ja rakennuttajien tavoitteet olivat hyvin linjassa, jo-
ten alue toteutui hyvin halutun kaltaisena. Kompromisseja, joita tulee aina esiin
suunnittelun aikana aina tulevia kompromisseja ei koettu kompromisseina, vaan
hieman monimutkaisempana suunnitteluprosessina. Alueella sijaitseva lomara-
kentaminen oli osana messukokonaisuutta, mutta hieman irrallaan muusta asu-

misesta eika rantapuiston alueelle ei haluttu vakituista asumista.

6.3 Tuusula

Tuusulan osalta haastattelun sain Riikka Uusikululta, joka toimi projektipaallik-
kona Tuusulan messuhankkeessa. Uusikulku tuli mukaan projektiin elokuussa
2018 ja oli mukana siita eteenpain aina projektin paattymiseen saakka. Uusiku-
lun tullessa mukaan alueella oli jo tullut voimaan osayleiskaava seka asema-
kaava seka kunnallisteknisia toita oli tehty jo pitkalle. Vaikka Riikka Uusikulku
tuli mukaan projektipaallikoksi vasta vuonna 2018, han oli ideoimassa asunto-

messuja Tuusulaan seka oli mukana jo Tuusulan vuoden 2000 asuntomessuilla.

Uusikulun mukaan Tuusula haki asuntomessuja vahvistamaan Rykmentinpuis-
ton brandia seka pyrki nailla asuntomessuilla saamaan uudelle asuinalueelle
hyvan alun. Muita alueita Rykmentinpuiston ohella ei edes harkittu vakavasti
vaan oli alusta saakka selvaa, etta mikali asuntomessut tulevat Tuusulaan, ne

jarjestetdan Rykmentinpuiston alueella.

Asuntomessualue sijaitsee entisella varuskunta-alueella, johon kuuluvat harjoi-
tusalueet Tuusulan kunta oli aikanaan ostanut valtiolta. Uusikulku koki messu-
hankkeen turvalliseksi myos siitéd nakokulmasta, etta alueella oli asemakaava
voimassa jo ennestaan ja siihen tehtiin vain pienia muutoksia messuja varten
eika asemakaavasta valitettu. Asuntomessualue ja sen ymparistd ovat Uusiku-
lun mukaan lahteneet hyvin etenemaan. Messutoimintoja varten varatut korttelit

ovat muuttuneet jo asutukseksi ja alueen naapuriinkin kaavoitetaan parhaillaan
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pientalovaltaista asuinaluetta. Tuusulan kunnassa on voimassa omakotitalojen

vyOhykehinnoittelu, jonka mukaan messualueen tontitkin hinnoiteltiin.

Uusikulun oli haastattelussa vaikea arvioida sita, kuinka paljon asuntomessuilla
oli vaikutusta Tuusulan vaestonkasvuun, silla koronan myota myos ihmisten
asumispreferenssit muuttuivat ja kehyskunnat saivat sen myo6ta paljon lisaa
asukkaita. Tuusulan nakyvyyden ja tunnettavuuden han koki kuitenkin kasva-
neen messujen myota ja arvioi, etta yleisesti Tuusulassa on messujen jalkeen

pientalotonttien myynti kasvanut yleisesti.

Messualueen toteutuminen suunnitellun kaltaisena oli ollut Uusikulun mukaan
kuitenkin haastavaa, silla hankkeita lipesi loppuvaiheessa pois syysta tai toi-
sesta. Taman vuoksi Uusikulku koki tilanteen lopussa sellaisena, etta suunnitte-
lutiimin taytyi ottaa niita rakennuttajia mita saivat. Hanen mielestaan lopputulos
olisi voinut olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoisempi, mutta messujen tiukka

deadline tuli vastaan.

6.4 Kouvola

Kouvolan messuprojektin osalta sain haastatteluun messujen projektipaallikon
Sanna Kaupin. Han aloitti roolissa 2015, kun asemakaavoitus alkoi ja se toteu-
tettiin suunnittelukilpailulla. Ideakilpailussa valittiin 2 voittajaa, joista toinen vas-
tasi kokonaisuudesta ja toiselta tuli yksi korttelikokonaisuus. Kaytannossa ase-
makaava laadittiin suunnittelukilpailun voittajien tdiden pohjalta, koska kaava-
runko pohjautui taysin kilpailuun. Ennestaan messualueella oli vanha toteutu-
maton teollisuuskaava, joka muutettiin asumiseen. OSA ei ollut mukana alueen
maankayton suunnittelussa tai kaavoituksessa, mutta osuuskunnalla oli edustus

ideakilpailun palkintoraadissa.

Kouvolan kaupunki paatyi messujen jarjestajaksi OSA:n kanssa kaytyjen moni-
vuotisten keskustelujen jalkeen ja pioneeripuisto valikoitui messualueeksi,
koska messuorganisaatio naki siind parhaan potentiaalin. Alueen mielenkiintoa

nosti kasarmirakennusten antamat mahdollisuudet, niiden pitka historia ja
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uuden rakentamisen sovittaminen niihin. Alue oli padosin kunnan omistuksessa

ja kiinteistokauppoja yksityiselta kunnalle tehtiin vain yksi.

Loviisan tapaan pioneeripuiston asuinaluetta ei ole tarkoitusta laajentaa, koska
ainoa suunta, johon sita voisi laajentaa, johtaa alueen asukkaille merkittavaan
ulkoilumaastoon. Vaikka messualue rajautuu kymijokeen, niin savinen ja jyrkka
rantapenkere estaa rantatonttien rakentamisen eika puustoa voi poistaa, koska
juuret sitovat penkeretta. Asuntomessualueen tavoitteena oli antaa historialli-
selle kasarmialueelle arvoisensa jatko. Asuntomessuja suunniteltaessa esille

nousseet vaihtoehtoisetkaan alueet olisivat avanneet uutta asuinaluetta.

Tonttien hinnoittelu perustui Kouvolassa kaytettyyn aluehinnoitteluun, eika Ko-
rian kaupunginosan puolella, jossa asuntomessut sijaitsivat tontit ole kalleim-
masta paasta. Messualueen tontit olivat niin halpoja, etta alennusta ei voitu
edes antaa. Kauppi arvioi, etta noin tuhat nelidisen omakotitalotontin sai alle

kymmenella tuhannella eurolla.

Alueen toteutuminen poikkesi suunnitellusta, kun Paja-aukion asuminen toteu-
tettiin rivitaloina ja muina isompina kiinteistokokonaisuuksina pienten tiiviiden
omakotitalojen sijasta. Kaupin mukaan jalkikateen ajateltuna pienet, tiiviit oma-
kotitalotontit olivat virhe suunnittelussa. Messujen jalkeen asuinalueelle on ra-
kentunut 2—3 uutta omakotitaloa. Jo messujen aikaan tehtiin todella paljon toita

alueen houkuttelevuuden lisaamiseksi, jotta saatiin tarpeeksi rakentajia.

Asuntomessualueella oli valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriym-
paristoa ja kaikki olemassa olleet vanhat rakennukset olivat suojeltuja. Tama ol
osaksi syyna suunnittelukilpailulle, jotta varmistettaisiin se, etta uusi rakentami-

nen nivoutuu hyvin olemassa olevaan kasarmiymparistoon.

6.5 Mikkel

Mikkelin asuntomessujen osalta haastatteluun sain Heikki Mannisen, joka toimi
asemakaavoituksen alkaessa alueen kaavoittajana. Taman jalkeen han siirtyi
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projektikoordinaattoriksi ja edelleen projektipaallikdksi ja projektin loppuun saat-
tamisen jalkeen takaisin kaavoittajaksi.

Mikkelilla oli alun perin nelja vaihtoehtoista messualuetta, mutta jalkikateen kat-
sottuna Mannisen mukaan ainoat todelliset vaihtoehdot olivat Kirkonvarkaus ja
Salosaari, koska tavoitteena oli saada Saimaan rantaa messualueelle. Naista
messualueeksi valikoitui lopulta Kirkonvarkaus, koska Salosaaren liikenneyh-
teydet ja rakennusmahdollisuudet olivat haastavat. Pysakointialue oli sijoitettu
kauemmas messualueesta, jotta messuvieraille voitiin samalla esitella Mikkelin
keskustaa matkalla varsinaiselle messualueelle. Messualue oli entuudestaan

kaupungin omistuksessa.

Mikkelissa on kaytossa tonttien vyohykehinnoittelu, joka maaritteli padosan
messualueen tonttihinnoista. Omarantaiset tontit hinnoiteltiin kuitenkin erikseen,
koska vyohykehinnoittelu antaa mahdollisuuden siihen erityisesta syysta. Asun-
tomessualueen tontit olivat Mannisen mukaan keskimaarin noin 10 % halvem-

pia verrattuna tavalliseen hintatasoon.

Mannisen mukaan messualue toteutui padaosin suunnitellun kaltaisena. Alueella
sijaitsevalle paivakodille tarvittiin suurempi tontti eika Vaanasenpolkua ollut al-
kuperaisessa asemakaavassa lainkaan. Messualue on lahtenyt laajentumaan
eteladn uuden asemakaavan myota ja sielta on tullut tontteja myyntiin. Manni-
nen arvioi kuitenkin, ettei aivan samanlaista vehreyden tasoa ei saada siella to-
teutettua, kuin messualueella, jossa sen eteen nahtiin suurta vaivaa. Toisaalta

uudella asuinalueella ei ole yhta paljon tilaa, kuin messualueella.

OSA:n osallistuminen messuvuoteen saakka oli Mannisen mukaan aika va-
haista. Saanndllisia tapaamisia oli, mutta ne koskivat lahinna sita, etta Mikkelin

paasta kerrottiin, ettd missa mennaan.
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7 Asuntomessujen vaikutukset ymparistoon ja kaupunkira-
kenteeseen

Asuntomessujen vaikutus alueen ymparistoon riippuu paljon siita, millainen alue
on. Kunnissa, joissa asuntomessuilla on kaynnistetty jokin uusi asuinalue, on
luonnollisesti suurempi vaikutus ymparoivien alueiden maankayton suunnitte-
lulle kuin niissa, joissa aluetta ei ole ollut tarkoitus laajentaa messualueen ulko-
puolelle. Asuntomessuilla haetaan lahes aina ensisijaisesti tunnettavuutta kau-
pungille ja sita kautta pitkalla tahtaimella uusia asukkaita. Tassa tyossa tarkas-
telemani kunnat ovat Tuusulaa ja Naantalia lukuun ottamatta kaikki muuttotap-
piokuntia, ja niista ainoastaan Mikkeli avasi messuilla uuden asuinalueen, jolla
on laajenemispotentiaalia, kun taas Kouvola, Pori, Lohja ja Loviisa tiivistivat ny-
kyista kaupunkirakennetta. Ei ole realistista ajatella, ettd esimerkiksi Loviisan
kaltaisessa pienessa kunnassa asuntomessut toisivat niin paljon lisaa asuk-
kaita, etta olisi edes jarkevaa avata uusi laajempi asuinalue asuntomessuilla.
Tuusulassa ja Naantalissa puolestaan asuntomessuilla avatut asuinalueet laaje-
nevat elinvoimaisena kunnissa vallitsevan kovan pientaloasumisen kysynnan
myota. Vaikka messualueiden ymparilla uusilla alueilla pyritaan mukailemaan
samaa yleisilmetta ja kayttamaan vastaavia maankayton ratkaisuja, kyselyn ja
haastattelujen myo6ta on kaynyt ilmi, etta sita on kuitenkin vaikea toteuttaa kay-

tannossa, silla messuhanke on kallis ja kapasiteetiltaan suuri.

Asuntomessujen vaikutus laajempaan kaupunkirakenteeseen on vahaista ja hy-
vin kuntakohtaista riippuen siita mita messuilla on alun perin haettu. Kaupunki-
rakenteen tiivistaminen tarkastelluissa muuttotappiokunnissa laajentamisen si-
jaan on kestava kehityssuunta, silla tiiviimpi kaupunkirakenne vahentaa infra-
struktuuriin liittyvia paastoja. Kaupunkirakennetta tiivistaessa tulee kuitenkin ot-
taa huomioon luontoarvot ja ihmisten viihtyvyys esimerkiksi virkistysalueiden
muodossa, joita I0ytyy kylla hyvin jokaiselta messualueelta. Vaikka asuntomes-
sut eivat ole varsinaisesti maankayton tai kaavoituksen suunnannayttaja, koska
kaavat keskittyvat asuntorakentamisen monipuoliseen mahdollistamiseen, en
nae syyta sille, miksi tulevaisuudessa asuntomessuilla ei voitaisi innovoida
enemman my0s kaavoituksen saralla. Asuntomessujen toimitusjohtaja Anna

Tapio mainitsikin haastattelussamme, etta monissa kunnissa messuprojekti
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tarjoaa kaavoittajille ainutlaatuisen mahdollisuuden suuren kapasiteettinsa
vuoksi, joten siina voitaisiin jatkossa ottaa huomioon nykyista enemman etenkin

luonnon biodiversiteettia ja sen sailymista osana innovatiivisia asumisratkaisuja.

8 Yhteenveto

Tassa insinooritydssa oli tavoitteena tarkastella vuosien 2017-2023 asuntomes-
sualuiden suunnittelua ja kaavoitusta seka selvittaa, millaisia vaikutuksia asun-

tomessuilla on kuntien maankayttoon.

Ty0Ossa esiteltin Suomen maankayttoa, Osuuskunta Suomen Asuntomessujen
toimintatapaa seka vuosien 2017-2023 jarjestajakuntia ja naiden asuntomessu-
jen kaavoitusta. Naiden lisaksi kyselytutkimuksen ja haastattelujen avulla sy-
vennettiin katsausta asuntomessujen maankayttoratkaisuihin ja messujen vai-
kutusta kunnan maankayttoon. Insinooritydssa todettiin, ettd Osuuskunta Suo-
men Asuntomessut-organisaatiolla ei ole ollut suurta vaikutusta messualueiden
maankayttoratkaisuihin, mutta asuntomessujen myo6ta kunnat ovat pyrkineet
tuomaan maankayton nakokulmasta uusia ratkaisuja messualueille. Riippuen
siitd, kuinka hyvin uusia ratkaisuja on onnistuttu tuomaan messujen myo6ta

esille, on niitd myos otettu laajemmin kayttoon.

Osuuskunta Suomen Asuntomessujen hankemalli on muuttumassa osallistu-
vampaan tapaan toimia jo suunnitteluvaiheessa, kun aikaisemmin OSA on tullut
mukaan vasta noin vuosi ennen varsinaista tapahtumaa. Tasta saatiin tieto lilan
myohaan, jotta olisi ehditty haastatella tulevien messujen tyéryhmia ja saada
tarkempaa tietoa siita, kuinka prosessi on todellisuudessa muuttunut. Tama tyo
kasittelee siis vanhalla hankemallilla toteutettuja messuja ja niiden vaikutuksia.

Suomessa maankayton suunnittelua ohjaa maankaytto- ja rakennuslaki
132/1999, ja suunnittelu on hierarkkista niin ettd suurpiirteisempi kaava ohjaa
yksityiskohtaisempaa. Naita hierarkian tasoja ovat valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet, maakuntakaava, yleiskaava seka asemakaava. Kunnilla on
kaavoitusmonopoli, eli kunnat vastaavat taysin kaavoituksesta ja maankayton

suunnittelusta kuntarajojensa sisalla. Asuntomessualueita koskettaa eniten
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asemakaava, koska se on tarkin kaavoituksen taso ja messualuetta rakennetta-

essa hyvin tehty asemakaava on tarkeassa asemassa.

Asuntomessualueiden kaavat ovat valjia, jotta ne rajoittaisivat mahdollisimman
vahan asuntosuunnittelua, silla loppujen lopuksi asuntomessut ovat asumisen
messut, jossa asuminen voi tarkoittaa kapeasti vain asuntoa. Messualueiden
kaavoista I0ytyy kuitenkin myos paljon viheralueita, jotka luovat asukkaille viih-
tyisampaa asuinymparistoa myods oman asunnon ulkopuolella. Luontoarvot 10y-
tyvat kaikkien tassa tyossa tarkasteltujen messuteemojen joukosta jossain muo-
dossa.

Asuntomessut pyrkivat olemaan innovatiivisen rakentamisen messutapahtuma,
jossa kuitenkin keskidssa on silti usein lopulta vain asuminen ja sisustaminen.
Naantalin messuilla kuitenkin maankayton ratkaisutkin saivat runsaasti kiitosta
ja vastaavia ratkaisuja on pyritty ottamaan kayttoon myos Naantalin lahikun-
nissa, joten innovatiivisen maankayton on mahdollista olla osana messuja on-
nistuneestikin. Asuntomessuja on pidetty vuodesta 1970 lahtien vuosittain vaih-
tuvilla eri paikkakunnilla. Messuja nahdaan kuitenkin vain harvoin Pohjois-Suo-
messa, silla sinne on vaikeaa saada muuttamaan riittavasti uusia asukkaita ja
suurella osalla potentiaalisista messuvieraista olisi todella pitka matka paikan

paalle.

Kyselylomakkeen ja haastattelujen tulokset osoittivat, etta tarkasteluvalin asun-
tomessujen suunnitteluprosessiin oltiin yleisesti jokseenkin tyytyvaisia, mutta
muutosta kaivattiin etenkin suunnitteluvaiheeseen, mihin tulevaisuudessa tulee-
kin muutosta OSA:n toimitusjohtaja Anna Tapion mukaan. Vanhalla hankemal-
lilla toteutetuilla messuilla oli vaikutusta kunnan maankayttoon etenkin kun-
nissa, joissa asuntomessujen myota aloitettiin uusi laajeneva asuinalue. Etenkin
Naantalissa maankayton suunnittelu sai paljon kiitosta ja messuhankkeen ai-
kana kaytettyja toimintatapoja ja ratkaisuja on hyodynnetty jo Naantalin muissa-
kin kaavahankkeissa seka myos lahikuntien hankkeissa.

Asuntomessujen tulisi kuitenkin tulevaisuudessa ottaa enemman huomioon in-

novatiivisia maankayton ratkaisuja ja tuottaa siten lisdarvoa messuille seka
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lisata kuntien mielenkiintoa messujen jarjestamiseen. Tahan suuntaan asunto-
messut ovat Anna Tapion mukaan kehittymassa, mutta jaa nahtavaksi, kuinka
tama tulee kaytannossa toteutumaan, kun ensimmaiset uudella hankemallilla

toteutetut messut ovat 2026 Lempaalassa.
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