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Taman opinnaytetyon tavoitteena oli vuonna 1984 rakennetun omakotitalon kuntoar-
vion tekeminen seka kartoittaa mahdolliset korjaustarpeet. Tarkastelun kohteena oli
elementtirakenteista tehty puutalo, johon laadittiin kuntoarvio tulevaisuuden remontteja
ja mahdollista myyntia varten. Kiinteisto sijaitsee Janakkalassa taajama-alueella. Kun-
toarvion lisaksi tydssa tarkasteltiin 1980-luvun rakentamisen riskirakenteita ja sen ai-
kakauden omakotitalon rakentamista yleisesti.

Asuinrakennukseen suoritettiin perusteellinen aistinvarainen kuntoarvio, joka kattoi ra-
kennuksen ulko- ja sisatilat, rakenteet sekd mahdolliset kosteus- ja homeongelmat.
Tyon tavoitteena oli luoda yksityiskohtainen kuvaus rakennuksen nykytilasta ja tunnis-
taa mahdolliset korjaustarpeet seka syventaa omaa ammattiosaamistamme aiheen tii-
moilta.

Opinnaytety6 tarjoaa tarkeaa tietoa omakotitalon omistajille ja auttaa heitéa suunnitte-

lemaan tulevia korjauksia seka varmistaa rakennuksen pitkdaikaisen kestavyyden ja
energiatehokkuuden.
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This thesis aims to conduct a condition assessment of a detached house built in 1984,
focusing on its wooden frame structure and identifying potential repair needs. The
property, located in the urban area of Janakkala, is subject to a comprehensive visual
inspection, covering both exterior and interior spaces, structures, and potential mois-
ture and mold issues. Additionally, the study examines construction risks associated
with the building practices of 1980s and general aspects of detached house construc-
tion during that era.

The project's objectives include providing a detailed overview of the current state of
the building, identifying necessary repairs, and deepening professional expertise in this
domain. The findings contribute valuable insights for homeowners, aiding in future re-
pair planning and ensuring the long-term durability and energy efficiency of the struc-
ture.

The inspection emphasizes overall condition, potential repair needs, and highlights de-
ficiencies, aiming to reveal various aspects relevant to future renovations or property
sales. While the property's foundational condition is commendable for its 40-year age,
a few repair needs were identified, aligning with established technical lifespans. These
issues are not urgent but merit attention to maintain the building's longevity.
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1 Johdanto

Opinnaytetyon tavoitteena on tehda aistinvarainen kuntoarvio 1984 rakennetusta oma-
kotitalosta Janakkalassa. Kohde edustaa aikansa tyypillista pakettitaloa eli puurunkoista
elementtirakenteista tehtya asuinrakennusta. Tama opinnaytety6 pyrkii antamaan laajan
katsauksen asuinrakennuksen nykytilaan. Tarkoituksena on myds tunnistaa sen mah-
dolliset ongelmat, kuten kosteus- ja homeongelmat, seka tarvittavat korjaustoimenpiteet.
Lisaksi tydssa tarkastellaan rakennuksen energiatehokkuutta ja mahdollisia paivityksia,

jotka voivat parantaa sen suorituskykya nykypaivan vaatimusten tasolle.

Opinnaytetyd tarjoaa hyodyllista tietoa omakotitalon omistajille, jonka avulla he voivat
yllapitda ja parantaa asuinrakennuksen laatua, energiatehokkuutta ja turvallisuutta. Ta-
man lisaksi tyo tarjoaa yleiskuvan 1980-luvulla rakennettujen pakettitalojen ominaispiir-
teista ja niiden haasteista nykypaivan nakokulmasta katsottuna. Tavoitteena on myds

parantaa omaa ammattiosaamistamme kaikissa tyon osa-alueissa.

Talon omistajat ovat selvittdneet aikaisemmalta omistajalta talon rakentamisvaiheen
mahdollisia muutoksia ja tarkennuksia, jotka voivat vaikuttaa talon kuntoon. Tamanhet-
kisilld omistajilla on historiasta kattava tieto ja viimeisen kahden vuoden ajalta tehdyt
remontit ja kunto tiedossa. Laadittua kuntoarviota voidaan hyédyntaa tulevissa remon-
teissa ja mahdollisessa talon myyntivaiheessa.

Esittelemme tydn alussa kuntoarvion yleisella tasolla seka tarkastelemme yleisimpia ra-
kennustapoja, materiaalivalintoja ja rakenteellisia ratkaisuja, jotka ovat olleet tyypillisia
1980-luvun pakettitalojen rakentamisen aikakaudella. Taman jalkeen esittelemme kun-
toarvion ja korjausehdotukset. Kadymme lapi mahdollisuuksia pienentaa kiinteiston lam-
mon, sahkon ja veden kulutusta seka niista aiheutuvia kustannuksia, jotta energiatehok-

kuus vastaa nykyajan vaatimuksia.
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2 Rakentaminen 1980-luvulla

Verrattuna nykypaivan rakentamiseen omakotitalojen rakentaminen oli monin tavoin eri-
laista 1980-luvulla. Rakennusmateriaalit ja -tekniikat seka rakentamisen standardit olivat
aikansa mukaisia ja eroavat merkittavasti 2020-luvun rakentamisesta. Ylipaansa 1980-
luvulla rakennettiin keskimaarin pienempia omakotitaloja kuin tana paivana. Rakennus-
maaraykset ja standardit ovat muuttuneet tiukemmiksi, koska rakennusten energiatehok-
kuuteen ja ymparistoystavallisyyteen on alettu kiinnittda merkittavasti enemman huo-

miota kuin aikaisemmin.

Rakentamisen tekniikat olivat yleisesti yksinkertaisempia ja vdhemman automatisoituja
kuin nykypaivana. Nama seikat vaikuttivat tyon laatuun seka tehokkuuteen. Tavallisesti
omakotitalojen rakennusmateriaaleina kaytettiin puuta, tiiltd ja betonia. Perustukset teh-
tiin betonista, joka tarjosi vahvan kestavan perustan rakennukselle. Useimmissa omako-
titaloissa kaytettiin perinteistd puurunkorakennetta, joka koostui puuparruista ja kanta-
vista rakenteista, joiden paalle rakennettiin ulkoseinat, katto ja lattiat. Tiili oli 1980-luvulla
suosituin ulkoseinamateriaali sen kestavyyden vuoksi. Kattorakenteissa kaytettiin ristik-
kopuita ja kattopalkkeja ja katon materiaalina peltia, huopaa tai tiiltd. Lammoneristykset
olivat yksinkertaisempia seka ovien ja ikkunoiden asennuksessa kaytettiin yleensa puu-
rakenteita ja niiden tiivistys oli paikoin puutteellinen. Erillistd ilmanvaihtoa rakennuksissa
ei juurikaan ollut. LAmmitysmuodot vaihtelivat alueen mukaan, mutta yleisimpia olivat
sahko- ja oljylammitys, joiden lammityksen saately ei ollut Iaheskaan yhta hallittua kuin

nykypaivan automatisoiduissa jarjestelmissa.

Asbesti oli erittain suosittu materiaali aiemmilla vuosikymmenilla ja sita kaytettiin edel-
leen yleisesti my6s 1980-luvulla sen kestavyyden ja edullisuuden vuoksi. Kuitenkin
1980-luvun lopulla asbestin terveyshaitat alkoivat olla laajasti tunnettuja ja sen kaytt6a
alettiin rajoittaa, kunnes se kiellettiin lopulta kokonaan uusissa rakennuksissa vuonna
1994. Asbestissa oli hyvat fyysiset ominaisuudet kuten palonkestavyys seka [Gmmén- ja
aaneneristyskyky. Sita kaytettiin laajasti monissa rakennusmateriaaleissa kuten katto-
huovissa, putkieristeissa, lattialevyissa, julkisivumateriaaleissa ja sisdseindpaneeleissa.
Tama on syyta ottaa huomioon 1980-luvulla rakennettujen omakotitalojen kanssa, kun
niitd aletaan remontoimaan. Asbestia tulee aina kasitella tarvittavin suojavarustein seka

noudattaa sdadoksia sita poistaessa ja havittdessa.
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Rakennusstandardilla tarkoitetaan kirjallista dokumenttia, joka maarittelee yleisvaati-
mukset ja -suosituksen rakennusten suunnittelulle, rakentamiselle seka yllapidolle. Stan-
dardi kattaa usein useita eri ndkdkulmia kuten materiaalit, rakenteet, turvallisuuden,
energiatehokkuuden, ymparistovaatimukset ja esteettémyyden. Niiden tarkoitus on var-

mistaa turvallisten ja kestavien rakennusten tekeminen laatuvaatimusten mukaisesti.

1980-luvulla rakentamiselle kuitenkin oli tyypillista, ettéd rakennustavat ja -ohjeet muut-
tuivat Iahes vuosittain. Rakennusmarkkinat kehittyivat nopeasti ja sinne tuotiin uusia ma-
teriaaleja seka rakenneratkaisuja. Naiden kaantdpuolena oli puutteellinen testaus ennen

kayttéonottoa, mika aiheutti rakennuksissa jonkun verran ongelmia myéhemmin.

2.1 Rakentamisen haasteet

Rakentaminen ei ollut luonnollisestikaan yhta kehittynytta kuin nykypaivana ja se aiheut-
taa haasteita seka korjaustarpeita 1980-luvulla rakennetuissa omakotitaloissa tana pai-

vana.

Kaytetyt rakennusmateriaalit ja eristeet eivat olleet yhta edistyneita kuin nykypaivan ma-

teriaalit ja tama vaikutti talojen lampo- ja danieristykseen seka yleiseen kestavyyteen.

Merkittavimpia ongelmia 1980-luvun rakennuksissa ovat erilaiset kosteusvauriot. Tyypil-
lisesti kosteusvauriot esiintyivat sauna- ja pesutilojen seinissa. Niiden syyna oli puutteel-
linen tai olematon kosteuseristys. Seindpintoihin usein kaytetyn kaakelilaatan oletettiin
olevan vesitiivis. Markatilojen rakenteista puuttui kosteuseristys seka laattojen saumat
eivat olleet vesitiiviitd. Toinen yleinen syy kosteusvaurioiden syntyyn on suunnittelun
puute jo rakennusprojektin alkuvaiheesta lahtien. Taloja rakennettiin alustoille, joiden
ominaisuudet eivat vastanneet rakennuksen teknisid ominaisuuksia. Tallaisia esimerk-
keja ovat talot, jotka on rakennettu liian maralle paikalle, jolloin maakosteus ja valuma-
vedet ovat paasseet talon rakenteisiin puutteellisten salaojitusten ja sadevesien ohjauk-
sen vuoksi. Kolmantena esimerkkind kosteusvaurioista voidaan todeta lattiarakenteiden
ongelmat. Yksi riskialttiista lattiarakenteista on maanvaraisten betonilaattojen paalle
puukoolattu lattia. Tama tarkoittaa kaytanndssa sita, ettd betonilaatan paalle on asen-
nettu puurakenteinen lattiakehikko, jos on voitu kayttda esimerkiksi mineraalivillaa eris-
teena. Tyypillisesti maanvaraisen betonilaatan alla ei ole lAmmdneristeita ja nain ollen
maakosteus nousee puurakenteisiin. Tama aiheuttaa kosteusvaurioita, homehtumista

seka puurakenteen lahoamisen. Useissa rakennuksissa myods vesiputket kulkivat
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lattiarakenteissa, jotka ovat suuri riski kosteusvaurioille. Tdman tyyppisissa kosteusvau-

rioissa on haastavaa, ettei niitd havaita ajoissa.

Yksi haasteista 1980-luvun omakotitalossa on ilmanvaihto. llmanvaihto oli yleisesti yk-
sinkertainen ja perustui luonnolliseen ilmanvaihtoon ikkunoiden ja tuuletusluukkujen
kautta tai yksinkertaiseen tuuletinjarjestelmaan esimerkiksi kylpyhuoneissa, joissa kay-
tettiin tuuletusventtiileja kosteuden poistoon. Yleensa taloissa oli kdytéssa my0ds paino-
voimainen ilmanvaihto, jonka toimintaperiaatteena on lampiman ilman kohoaminen ylds-
pain ja poistuminen talon ylempien kerrosten tuuletusrdoreista ja vastaavasti taas ul-
koilma virtasi sisdan talon alakerrosten pikkurappandista. Painovoimainen ilmanvaihto
ei ole kovin tarkasti sdadeltavissa, vaan sen toiminta tehokkuus riippui talon huoneiden
sijainnista ja talon muodosta, iimanvaihtokanavien sijainnista seka ilmavirtausten tihey-

desta. limanvaihdon heikkoudet aiheuttavat kosteus- ja homeongelmia rakennuksiin.

Monissa 1980-luvulla rakennetuissa taloissa erityisesti sahkojarjestelmissa on paljon uu-
distettavaa, jotta ne pystyvat tukemaan nykyaikaisia kotien automaatio- ja viihdejarjes-
telmia. Yleisesti aivan tavallisia pistorasioita ja valokatkaisijoita oli vdhemman tuon ajan
taloissa verrattuna nykyaikaan. Muutoin kaikki kodin automaatio ja sdhkdjarjestelmat,
joita ohjataan alylaitteilla, oli Iahes taysin tuntematonta vield 1980-luvulla. My6s energia-
tehokkuutta tukevat ratkaisut puuttuivat kuten kulutusta seuraavia ja mittaavia jarjestel-
mia ei ollut eika niita pystytty optimoimaan kovinkaan tarkasti. Sdhkdkeskukset taloissa
olivat pienempia ja kapasiteetiltaan alkeellisempia kuin nykypaivana. Niiden kapasiteetti
ei valttdmatta riitd nykypaivan sahkojarjestelmien toiminnan yllapitoon, ja ne vaativat pai-

vitystd my0s jo pelkastaan sahkoéturvallisuuden takia.

Omakotitalojen [Bmmadneristystaso oli kaiken kaikkiaan alhaisempi kuin nykyaan ja tama
vaikutti myods kokonaisuudessaan talojen energiatehokkuuteen. Puutteelliset 1am-
moneristeet ja tiivisteiden heikkolaatuisuus aiheutti mm. lampohaviéta ja sen myoéta kor-
keammat lammityskustannukset asukkaille. Yleisimpia lammoneristysmateriaaleja olivat
mineraalivilla ja EPS-vaahto eli styroksi. Molemmat olivat helppoja asentaa ja tarjosivat
kohtuullisen [Ammdneristyksen. Myds polyuretaanivaahtoa kaytettiin lAmmoneristykseen
vaahtopaneelina tai suihkevaahtona. Se oli aikansa tehokas tiivistysmateriaali. Nama
eivat kuitenkaan vastaa nykypaivan energiatehokkuusstandardeja ja monissa 1980-lu-
vun omakotitaloissa saavutetaan merkittavaa hyotya paivittamalla talon lammoneristeet.

Se vahentaa kustannuksia sekd parantaa asumismukavuutta.
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2.2 Edistysaskeleet 1980-luvun rakentamisessa

Rakentamisessa ei 1980-luvulla tehty mullistavia keksintéja, mutta ajanjaksolla otettiin
useita edistysaskeleita kohti nykypaivan standardeja. Tietoisuus energiatehokkuudesta
ja ymparistoystavallisemmasta rakentamisesta alkoi laajentua ja rakentamisessa alettiin
ottaa huomioon entista tarkemmin tiettyja seikkoja. Naita olivat eri rakennusmateriaalien
hyédyntdaminen monipuolisesti ja tehokkaasti niin rakenteissa kuin [ammoneristyksissa.
Lampohavidihin alettiin kiinnittdd enemman huomiota kayttamalla parempia ldammdneris-
tyksia lisaamalla eristyspaneeleita ja eristekerroksia seka lisdamalla rakenteisiin lampi-

mia ilmavalikerroksia.

Tietoisuus ymparistdn suojelusta ja kestavasta rakentamisesta alkoi vaikuttaa rakennus-
alalla. Rakentamisessa alettiin kayttda kestavan rakentamisen periaatteita, jotka otettiin
huomioon jo rakennuksen suunnitteluvaiheessa. Siina otettiin esimerkiksi huomioon
luonnonvalon hyédyntdminen suurempien ikkunoiden avulla, joka vahentaisi valaistuk-
sen tarvetta rakennuksessa sekd tuulensuojaratkaisut, jotka vahensivat merkittavasti
[dBmmityskustannuksia. My6s rakentamisvaiheessa alettiin kiinnittdd enemman huomiota
kierratettdvien materiaalien kayttéon seka kierrattdd paremmin syntyvaa rakennusja-
tetta. Betoni- ja tiilijatteen kierratys alkoi yleistya, mika vahensi kaatopaikkajatteen maa-
rad. Kaytannon jatteiden hallintausuunnitelmat tulivat yleisimmiksi ja niiden tavoitteena

oli vahentaa turhaa jatettd seka optimoida resurssien kayttoa.
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3 Kuntoarvio

3.1 Kuntoarvio yleisesti

Kuntoarviolla tarkoitetaan rakennuksen nykytilan ja kunnon tarkastelua. Se on tarpeelli-
nen tyokalu niin rakennusten omistajille kuin rakennusalan ammattilaisille. Kuntoarvio
kartoittaa rakenteelliset vauriot, kulumisen ja korjaustarpeet. Siina voidaan kayttda mo-
nia eri menetelmia, esimerkiksi visuaalista tarkastelua ja erilaisia mittausmenetelmia.
Kuntoarvio on hyddyllinen siind vaiheessa, kun ollaan ostamassa omakotitaloa, myy-

massa sita tai suunnittelemassa korjausten tekemista.

Kuntoarvio luo kokonaiskuvan asunnon omistajille siitd, minkalaisia korjauksia ja yllapi-
toa tarvitaan rakennuksen pitdmiseen turvallisena, toimivana seka energiatehokkaana.
Kuntoarvion avulla voidaan suunnitella rakennuksen kunnossapitoa pidemmalla tah-
taimella ja samalla ennakoida tulevia kustannuksia. Kuntoarvio olisi suositeltavaa suorit-
taa saanndllisesti rakennuksen koko elinkaaren ajan. Kuntoarvio sisaltda rakennusma-
teriaalien, rakenteiden ja jarjestelmien arvioinnin seka niiden suorituskyvyn tarkastelun.
Naiden lisdksi tarkastellaan myods mahdolliset kosteus- ja homeongelmat seka raken-
nuksen energiatehokkuus. Tarkemmin kuntoarvio on ammattilaisen tekema tarkastus-
prosessi, jossa kaydaan lapi eri osa-alueet ja havaitaan mahdolliset rakenteelliset ongel-
mat tai puutteet seka tarvittavat toimet niiden suhteen. Kuntoarvio tehdaan kirjallisena
raporttina, johon usein litetdan myos valokuvia havainnollistamaan tarkemmin mahdol-

lisia ongelmakohtia ja korjaustarpeita.

Rakennuksesta tarkastellaan sen rakenteellinen kunto, joka tarkoittaa kdytannossa talon
runkorakenteiden kuten perustusten, seinien, katon, ikkunoiden ja ovien kunnon kartoi-
tusta. Tarkoituksena on etsid mahdollisia vaurioita, halkeamia tai heikkouksia raken-
teissa seka merkkeja kosteusvaurioista eli homeesta, lahoamisesta tai vesivuodoista.
Rakenteiden lisaksi tarkistetaan talon eri sdhko- ja LVI-jarjestelmat. Sahkojarjestelmien
arviointiin kuuluu sahkoékeskuksen, johdotusten ja pistorasioiden tarkastus turvallisuuden
ja voimassa olevien standardien pohjalta. LVI-jarjestelmissa kaydaan lapi talon 1ammi-
tys-, ilmanvaihto- ja viemarointijarjestelmat. Edellda mainittujen lisaksi kaydaan lapi ra-
kennuksen turvallisuuteen liittyvat asiat kuten palovaroittimet, paloturvallisuus seka ha-
tapoistumisreitit. Vanhemmissa taloissa yhdeksi keskeiseksi kuntoarvion seikaksi nou-
see energiatehokkuus ja sen parantaminen. Erityistd huomiota kiinnitetaan talon eristyk-
siin, ikkunoihin ja lammitysjarjestelmiin. (RT 103003. 2019.)
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3.2 Kuntoarvion toteutus

Kuntoarvio suoritettiin jarjestelmallisesti kayttaen erilaisia menetelmia rakennuksen kun-
non monipuoliseen tarkasteluun. Aistinvaraisen nakéhavaintoihin perustuvan tarkaste-
lun lisdksi hyddynsimme ldmpdkamerakuvausta ja pintakosteusmittauksia. Téama antoi
kokonaisvaltaisen kasityksen talon rakenteellisesta tilasta. Lampdkamerakuvauksen
avulla pyrimme tunnistamaan eristysongelmia rakenteissa ja siten paikantamaan Iam-
pdvuotoja esimerkiksi ovien ja ikkunoiden tiivistyksissa. Tama menetelma osoittautui eri-
tyisen hyodylliseksi havainnollistamaan ongelmia, jotka eivat olleet nahtavissa paljaalla
silmalla. Samalla kaytimme pintakosteusmittaria tarkastellaksemme mahdollisia kos-
teusongelmia konkreettisesti. Suurimmat kosteusvauriot olivat ndhtavissa paljaalla sil-
malla, mutta haastavammissa paikoissa pintakosteusmittarilla saatiin tarkempaa tietoa
materiaalin kosteusarvoista. Tassa kuntoarviossa emme kuitenkaan purkaneet lattia- tai
seinarakenteita, joita tarkastelemalla olisi mahdollista saada viela tarkempi tulos kos-
teusarvoista. (KH 90-00394. 2007.)

Koko sahkojarjestelman tarkastus suoritettiin turvallisuuden ja voimassa olevien stan-
dardien pohjalta. Sahkokeskus, johdotus ja pistorasiat tarkastettiin mahdollisten riskien
varalta, ja turvallisuusseikat nostettiin esiin. LVI-jarjestelmien arvioinnissa keskityimme
[@Bmmitys-, ilmanvaihto- ja viemardintijarjestelmiin. Tavoitteena oli tunnistaa mahdolliset
puutteet tai vauriot ndissa keskeisissa talon toimintoihin vaikuttavissa jarjestelmissa.
Kuntoarvion toteutus kattoi my0s talon turvallisuuteen liittyvat nakdkohdat, kuten palo-
varoittimet, paloturvallisuus ja hatapoistumisreitit. Tarkastelimme erityisesti turvallisuus-

maaraysten noudattamista ja mahdollisia parannusehdotuksia.

Vanhojen talojen energiatehokkuus oli keskeinen tarkastuksen osa-alue. Kiinnitimme eri-
tyistd huomiota eristyksiin, ikkunoihin ja lammitysjarjestelmiin varmistaaksemme, etta
talo tayttdad nykystandardit ja teimme ehdotuksia energiatehokkuuden parantamiseksi.
Tutkimukseen kaytettyjen menetelmien monipuolisuus mahdollisti kattavan kuntoarvion,
jonka perusteella voimme laatia suunnitelman tulevista korjaustoimista ja yllapitotoimen-

piteista.
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4 Kohde

Kohteena on 1984 rakennettu yksitasoinen omakotitalo, joka sijaitsee Janakkalassa.

Tontin pinta-ala on 1819 m? ja tontilla sijaitsee asuinrakennuksen lisédksi myds erillinen

autotalli/varastorakennus, joka on rakennettu vuonna 2004.

4.1 Kohteen yleistiedot

Rakennustyyppi — Omakotitalo

Runko — Puurunkoinen tiiliverhoiltu talo

Valmistumisvuosi - 1984 (Erillinen autotalli 2004)

Kerrokset/asuinkerrokset - 1

Lammitysjarjestelma - Maaladmpdo

Lammonjako — Vesikiertoiset patterit. Kylpyhuoneessa ja saunassa vesikiertoinen lattia-

[ABmmitys.

IImanvaihto — koneellinen tulo/poisto ilmanvaihto lammdntalteenotolla

Huoneistoala 105 m?

Kerrosala — 126 + 42 m?

Tekninen tila — 1 kpl

Lamminvarastotila — 1 kpl

Erillinen autotalli/varasto - 1 kpl

Asukasluku — 3 kpl
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4.2 Kohteen korjaushistoria

Kohde on sisatiloiltaan melkein taysin lapikayty ja kohteen korjaushistoriaa on selvitetty
edelliseltd omistajalta saaduin listausten ja haastattelujen perusteella. Lisaksi tamanhet-
kinen omistaja on suorittanut kohteessa korjaus ja remontti t6itd. Kohteella on myés pe-
rinteisid huoltotoimenpiteita suoritettu, joista kaikkea tahan listaukseen ei ole saatavilla,
kuten iv suodattimien vaihdot ja pienet putsaus ja huoltomaalaus tyét. Korjaustydt on
listattuna vuoden 1998 alkaen ja tatd ennen kohteella on suoritettu normaaleja pintare-
montointi t6ita, kuten tapetointeja ja maalauksia.

Kohteessa tehtyja toita:

1998 saunan puukiukaan muutos sahkdkiukaaseen

1999 Jaakaapin ja pakastimen uusiminen

2000 Ikkunoiden maalaus

2002 Kodinhoitohuoneen sahkdisen lattialammityksen asennus ja lattian laatoitus

2002 Kylpyhuoneen ja saunan lattian vedeneristys ja laatoitus

2003 Kunnalta ostettu lisdmaata / lohkominen

2004 Autotallin rakentaminen lisdmaan osalle

2007 Pihan kivetyksen suunnittelu ja toteutus

2008 TV-antennin uusiminen

2009 Koneellisen ilmanvaihdon suunnittelu ja toteutus. Mukaan lukien tarvittavat V-

muutos ja sahkotyot, seka 1V-nuohous.

2009 Lisalammdneristyksen asennus ylapohjaan

2011 Keittion remontti (Sisaltden uudet kalusteet ja kodinkoneet)
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2013 Erillisen wce-tilan laatoitusten ja kalusteiden uusiminen. Asennettu sahkdinen lattia-

[@mmitys remontin yhteydessa

2014 Vesikatto maalattu

2014 Raystaiden maalaus

2014 Sadevesikourujen uusiminen

2014 Pihaliittymasta asfaltin poisto ja kivituhkan levitys

2015 Sokkelin hionta ja uudelleen pinnoitus

2015 Kynnyspeltien uusiminen

2015 Seinan vierustojen sepelitaytot

2016 Maalampdkaivon poraus ja maalampdpumpun asennus

2017 Makuuhuoneen vesivahingon korjausty6t. Patterivuoto

2017 Makuuhuoneen lattian uusiminen

2017 Makuuhuoneen seinien ja katon maalaus

2017 Radonmittaukset suoritettu

2017 Kayttdévesiputkisto saneeraus komposiittiputkiksi

2017 Vesikaton pesu ja pinnoitus

2018 Kellarin lattian valu ja seinien kalkitus

2018 Varastojen lattian tasoitus

2018 Pikkuvaraston levytys ja maalaus
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2018 Jaakaapin ja pakastimen uusiminen

2019 Kuistin purku ja laatoitus

2019 Autotallin ovien pellitysten uusiminen + kynnykset

2020 Makuuhuoneiden maalaustyot

2021 Koko asunnon kuivien sisatilojen lattia pintojen uusiminen ja seinien maalausty6t

2021 Vaatekaappien purku ja liukuovikaapistojen rakentaminen

2021 Valiovien vaihto karmeineen

2021 Lieden ja astianpesukoneen uusiminen

2022 Eteisen laatoitus ja liukuovien asennus

2022 Erillisen terassin rakennus

2022 Markatila saneeraus (kylpyhuone, sauna ja kodinhoitohuone).
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5 Kuntoarvion tekeminen

Kuntoarvion toteutus perustuu paasaantodisesti aistinvaraisiin havaintoihin ja mahdolli-
suuksien mukaan saatuihin mittaustuloksiin. Tutkimukset ja havainnot eivat pois sulje
mahdollisuutta piileviin paikallisiin vaurioihin ja virheisiin, mutta arviossa pyritaan tuo-
maan ilmi kaikki mahdolliset riskit. Ennen kuntoarviota on laadittu asukaskyselylomake.
(KH 90-00394. 2007.)

5.1 Kunnallistekniikka

Kohde sijaitsee Janakkalassa Turengin kyldssa. Kiinteisté on kytketty kunnalliseen vesi-
johto ja viemari verkostoon ja kohteen hulevedet ohjataan kunnalliseen verkostoon. Kun-
nan toimesta kohteen vesimittari on uusittu vuonna 2021. Kunnallistekniikan osalta voi-

daan olettaa kunnon olevan hyva.

5.2 Pihan rakenteet

Kohde sijaitsee tontilla, joka laskee koko matkan tontin eteld paasta pohjoiseen. Kiinteis-
ton ymparilla kiertda sepeli, ja etupihalla piharakenteina on pihakivetys. Pihakivetyksen
kohdalla sateiden aikana havaittu veneohjausten toimivan. Takapihalla piharakenteena
on sepelia vasten nurmimaa. Takapihan puolella piharakenteet ovat melko tasaiset, mika
saattaa aiheuttaa ylimaaraista kosteusrasitusta kiinteiston rakenteille. Pihan rakenteiden
tulisi 3 metrin matkalla rakennuksesta olla 1:20 kaato. Huomioiden tontin laskemisen
etelastd pohjoiseen, on taméa kaatojen toteutus melko haastavaa. Maapera kiinteiston
alueella on melko pehmeaa ja hiekkaista. Tama ehkaisee ylimaaraista kosteusrasitusta,
kun vedet paasevat maaperan lapi herkasti ja eivat jad maanpinnalle muodostamaan

lammikoita.

5.3 Perustukset

Kohteen perustukset on toteutettu maanvaraisesti. Anturana rakennuksessa toimii 200
mm x 600 mm betoni antura, jossa kulkee kaksi 12 mm harjaterasta. Tama on melko

perinteinen tapa toteuttaa maanvarainen perustus. Anturan paalle on muurattu 5 hark-
kovarvia 290 mm kevytsoraharkkoja. Kiinteiston rakentajalta selvisi kohteen perustus-

ten osalta tieto, ettd alun perin rakennukseen oli suunniteltu vain 4 harkkovarvia ja
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osassa rakennusta 3, mutta rakennusvaiheessa oli pyydetty kunnan rakennusvalvon-
nalta lupa nostaa talon asemointia 2 harkkovarvin verran. Tama on ollut hyva ratkaisu
aikanaan, silla mikali kohde olisi 200 mm matalampi, olisivat kohteen puiset alajuoksu-
puut koko matkalta maanpinnan alapuolella. Talla hetkelld kohteessa on yksi nurkka,
jossa on toteutettu perinteista piilosokkeli rakennetta. Talon eteldisin nurkka on maan-
pinnaltaan niin korkea, etta sokkelissa nakee rakenteen muuttuvan piilosokkeliksi. Ta-
han nurkkaan on tehty tarkastusluukku, jotta voidaan tarkastella alajuoksu puun kuntoa

ja toistaiseksi alajuoksu on kunnossa.

Kuva 1. Perustusten detaljikuva
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5.4 Alapohja

Kohteen alapohjarakenne on maanvarainen betonilaatta. Rakenne on seuraavanlainen

Pintamateriaali (Vinyyli/Laatta)

60 mm Terasbetonilaatta

70 + 50 mm Styrox-eriste

Muovikalvo

Tiivistetty hiekka

Kuva 2. Alapohjan rakenne rakennekuvista

Tassa rakenteessa ongelmaksi muodostuu mahdollisuus maakosteuden nousuun ja
mikali muovikalvo ei ole joka paikasta taysin tiivis, voi ylimaarainen kosteusrasite
nousta eristetilaan asti. Lisdksi mahdollisten vesivahinkojen yhteydessa pinnalta tuleva
kosteus voi jaada rakenteen sisdan, kun muovikalvo estda rakenteen kuivumisen alas-
pain. Kohteessa on kylpyhuone ja sauna valettu omaksi osaksi ja loput tilat valettu
omaksi rakenteeksi. Alapohjarakenne on paasty tarkastamaan kohteella 2022 kun koh-
teen markatilasaneerauksen yhteydessa jouduttu kaivo vaihtamaan. Rakenne havaittu

oleva terve ja hieno maa-aines aistinvaraisesti kuivaa.

5.5 Ulkoseinat

Kiinteistd on runkorakenteeltaan puurunkoinen. Ulkoseina rungot on rakennusvaiheessa
toimitettu kohteelle elementteina. Tassa kohtaa on myods rakennusvaiheessa kasvatettu
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rakenne paksuutta. Alun perin oli toteutukseen ollut harkittu 150 mm vahvaa runkoa ja
150 mm paksua lammdneriste kerrosta. Kuitenkin oli ennen elementtien hankintaa tultu
siihen lopputulokseen, ettd kasvatetaan rakenne paksuutta 50 mm, jolloin runko ja lam-
moneristevahvuudeksi on saatu 200 mm. Ulkoseinan verhoilussa on jatetty alimman tii-
lirivin joka kolmas sauma auki, jotta ulkoverhoilun on saatu tuulettumaan. Tama on ollut
hyva ratkaisu rakenteen eristdvyyden kannalta. Ulkoseindn rakenne on kohteella seu-

raavanlainen sisalta ulospain

Sisaverhouslevy (lastulevy/osaan tiloihin vaihdettu kipsilevy)

IImansulkupaperi

Runko 200 mm/ 200 mm lammé&neriste (Lasivilla)

Tuulensuojalevy

Tuuletusrako 20 mm

Ulkoverhoustiili

5.6 Ikkunat

Kohteen ikkunat ovat alkuperaiset vuodelta 1984. lkkunoiden kunto on hyva ja niiden
kuntoa on yllapidetty huolto maalauksella. lkkunat ovat kolmilasiset. Energiatehokkuu-
den kannalta nykyajan ikkunat ovat paljon energiatehokkaampia ja mikali kiinteistossa
lampohaviéta haluttaisiin parantaa, tulisi ikkunat vaihtaa moderneihin lampélaseihin. Ma-

kuuhuoneissa, seka keittidssa on ikkunoissa myds tuuletusikkunat.

5.7 Ulko-ovet

Kohteen ulko-ovet ovat myds alkuperaiset. Asuintiloista pois johtaa kolme ulko-ovea.
Paa-ovi on yksilehtinen lasilla varustettu ulko-ovi, joka on edelliseltd omistajalta saadun
tiedon mukaan jossain vaiheessa maalattu, mutta tasta ei tarkempaa ajankohtaa ollut
saatavilla. Ovi kuitenkin pintapuolisesti hyvassa kunnossa, jonkin verran elaman aiheut-

tamia naarmuja. Erikoisempaa vedontunnetta ei ovesta huomaa.
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Olohuoneesta takapihalle johtava ovi on kaksilehtinen, jossa ulomman ovilehden saa
lukittua. Sisemman ovilehden saa avattua vain sisapuolelta, joten varsinaiseen sisdan
kaymiseen tama ovi ei sovellu, vaan juuri kulkemiseen sisalta takapihalle. Ulompi ovilehti
on maalattu samoihin aikoihin kuin paaoven ovilehtikin. Naissa ovilehdissa havaittu
myds normaalia eldimien aiheuttamaa naarmuuntumista, mutta ovi lehdet muuten hy-

vassa kunnossa.

Kolmas asuintiloista pois vieva ovi on kylpyhuoneesta etupihalle vieva. Ovi on toteutettu
kaksilehtisena niin, ettd ulompi ovi on omalla karmilla ja sisempi ovi lehti on omalla kar-
milla. Ulompi ovilehti on myds maalattu muiden ulko-ovien kanssa samaan aikaan ja
kunnoltaan ovi on hyva. Tdma ovi on vahaisella kaytdlla, joten muutenkaan kuluminen
ei ole suurta. Sisempi ovilehti on uusittu markatila saneerauksen yhteydessa aanta eris-
tavaksi oveksi. Aikaisemmin sisempana ovilehtena oli perinteinen valiovi, mutta hankin-
tahinnan ollessa kohtuullinen markatilojen jalleenrakennuksen yhteydessa paadyttiin

asentamaan aanieristysovi sisemmaksi lehdeksi.
Muita ulko-ovia on talon yhteydessa olevaan varastoon vievat kolme kappaletta ulko-
ovia ja talon yhteydessa olevan autotallin ovet, seka erillisen autotallirakennuksen kaksi

ulko-ovea ja autotallin ovet. Nama ovet ovat hyvakuntoiset ja niitd on huoltomaalauksella

pidetty kunnossa.

5.8 Ylapohja

Kohteen ylapohja on lampderistetty mineraalivillalla ja puhallusvillalla. Rakenteena sisa-

puolelta ulospain rakenne on seuraavanlainen.

Sisaverhous (paneeli/kipsikatto)

50x45 mm Puukoolaus

Héyrynsulku

Kattotuolit + 250 mm mineraalivillaa + mybhemmin asennettu puhallusvilla

Kohteen korjaushistoriasta selvisi, ettd ylapohjaan on lisdlammdneristettd asennettu

2009. Tarkkaa tietoa ei maarasta ole, mutta arviolta noin 15-20 cm lisalammoneristetta
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asennettu. Ylapohjan eristemaara on talla hetkelld noin 400 mm sisaltden alkuperaisen

250 mm mineraalivilla kerroksen ja noin 150 mm paalle asennettu puhallusvilla.

Kuva 3.Ylapohjan ja raystaan detalji

5.9 Vesikatto

Vesikatto on alkuperainen. Katemateriaali on aikansa tyypillinen varttikate, joka suurella
todennakdisyydella sisaltda asbestia. Katon tekninen kayttdika on tiensa paassa lasken-
nallisesti, mutta katon huoltomaalauksella ja pinnoittamisella katto on saatu pidettya hy-
vana noin 40 vuotta. Aluskatteena katolla on pahvia muistuttava panssarialuskate. Alus-
katteen asennuksessa ja kunnossa havaittu puutteita. Paikoin aluskatteen tiivistys ja 1a-
piviennit ovat puutteellisia ja aluskate paikoin repeillyt. Vesikaton uusiminen on suositel-
tavaa ja samalla aluskate paivittyisi tdman paivan materiaaleihin, seka lapiviennit pystyt-

taan tekemaan tiivisti.

5.10 Piharakennukset

Kohteella on etupihan puolella yksi piharakennus. Kyseessa on hirsista rakennettu noin
3x3 m kokoinen grillikatos. Rakennelma on perustettu vain 30x30 cm betonilaattojen

paalle ja katoksen lattia on toteutettu pihalaatoituksella.

Piharakennuksen kunto on kohtalainen. Hirsien maalaukset paikoin irronneet ja katto
hieman sammaloitunut. Suositellaan joko piharakennuksen maalausta ja katon
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puhdistusta, tai sitten piharakennuksen purkua. Piharakennuksen kaytté on viimeisien
vuosien aikana ollut todella vahaista ja tdman takia syyta miettia mahdollista parempaa

kayttotarkoitusta piharakennukselle/rakennuksen viemalle tilalle.

5.11 Autotalli

Autotalleja kohteella on kaksi kappaletta. Toinen autotalleista sijaitsee asuinrakennuk-
sen yhteydessa ja on vuodelta 1984 ja toinen talli on kunnalta ostetulla lisdmaalla ja on
rakennettu 2004 vuonna.

Talonyhteydessa oleva autotalli on kylma. Ulkoseinarakenne on toteutettu samalla ta-
valla kuin asunnon muutkin ulkoseinat, eli seinat on eristetty. Katto autotallissa on eris-
tamatta ja tallissa ei ole lammitysta. Sisalevytyksissa havaittu ruostuneita naulan kan-
toja. Tama on tyypillista kylmissa talleissa, joissa kosteus saattaa elaa. Kiinteiston omis-
tajalla ollut harkinnassa toteuttaa katon puhallusvillojen puhaltaminen ja Idmmdnjaon li-
saaminen joko vesikiertoisenpatterin lisdyksella, tai vaihtoehtoisesti ilmalampdpumpun
asentamisella talliin. Autotalli on toissijaista tilaa asunnossa, joten erikoisempia korjauk-
sia tédnne ei tarvitse suorittaa. Mikali tallia haluaisi parantaa, niin huoltomaalaus sisasei-

nille.

Erillinen autotalli on rakennettu vuonna 2004 ja tdma on kokonaan erillinen rakennus
asuintalosta. Talliin on toteutettu ulkoseinat 150 mm eristevahvuudella ja seinat on Iam-
poeristetty, mutta katto on tilasta eristamatta. Erillisen autotallin osalta tilat ovat siistit ja
erikoisempia korjaustarpeita tilassa ei ole. Kiinteistdn omistaja harkinnut tdmankin auto-
tallin ldAmmoneristamista ja lammitysmuodon lisddmista tilaan, jotta saataisiin Iamminta

tilaa autoille.



21 (75)

Kuva 4. Autotallin pohjakuva

5.12 Kylmét varastot

Kiinteistéssa on kaksi kylmaa varastotilaa. Toinen sijaitsee talon yhteydessa ja toinen

erillisessa autotallirakennuksessa.

Talonyhteydessa oleva kylmavarastotila on lattialta betonipohjalla ja seinat on levytetty.
Kattoon on asennettu puukuitulevyt. Kylman varaston puolelta menee luukku ylapoh-
jaan, josta paasee autotallin ja kylman varastotilan ylapohjaan. Varastotila on toissijainen

tila ja taten ei erikoisempia korjaustoimenpiteita tahan tilaan tarvitse suorittaa.



22 (75)
Toinen kylmavarastotila on erillisen autotalli rakennuksen toisessa paassa. Tilassa on
eristetyt seinat, mutta katto on eristamatta ja lammitysta tilassa ei ole. Varasto on hyva-
kuntoinen kayttotarkoitukseensa néhden ja ei vaadi korjaustoimenpiteita. Kiinteiston
omistajalla harkinnassa my6s taman varastotilan muuttaminen [dmpimaksi varastoti-

laksi.

5.13 Tekninen tila

Asuinrakennuksen tekninen tila 16ytyy talon paasta ja tdnne kulku on kylman varastotilan
kautta. Tilassa on Thermian diplomat optium -maalampépumppu, jonka avulla hoidetaan
asuinrakennuksen lammitysta. Teknisesta tilasta 16ytyy myds talotekniikalle oma sulake-
taulu. Samassa sulaketaulussa on myds sulakkeet ulkoporealtaalle ja talon yhteydessa
olevan autotallin sahkoille.

Teknisen tilan lattia on puhtaalla betonipinnalla ja seindt maalatut tiiliseinat. Lattialla ei
ole minkaanlaista kosteuseristysta tai maalia sulkemassa rakennetta. Lattiaan olisi hyva

tulevaisuudessa suunnitella esimerkiksi epoksipinnoite tai muu vastaava rakenne.

5.14 Etuterassi

Talon etuterassi on aikakaudelleen tyypillisesti toteutettu. Terassin runkona toimii valettu
betonilaatta, jonka paalle on asennettu terassilaudoitus. Terassin kaiteina toimii harkko-
kivinen kaide. Terassilaudoitus on ajansaatossa karsinyt kaytdssa. Terassilaudoitus on
toteutettu nostettavin elementein, jotta lehdet ja muut roskat on mahdollista puhdistaa

valeista.
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5.15 Takaterassi

Kiinteistdssa on talon yhteydessa sijaitseva takaterassi ja erillinen terassirakennelma,

joka on toteutettu vuonna 2022.

Talon yhteydessa oleva terassi on toteutettu betonivalun paalle terassilaudoituksella.
Terassilaudoituksen jalkeen on toteutettu pihakivella pieni terassin jatko. Terassilaudoi-
tettu osuus terassista on katettu rakennuksen omalla katolla. Terassin kayttd on paivit-

taista ja terassi on kalustettu.

Erillinen terassirakennus on toteutettu kiinteistén tamanhetkisen omistajan toimesta
vuonna 2022. Terassi on perustettu ruuvipaaluin ja runko rakenteisiin on kaytetty 48x198
kyllastettyd puutavaraa. Terassi on laudoitettu 120 mm terassilaudalla. Terassille on to-
teutettu noin 14 m? alue katettuna ja terassille on asennettu myds jatkuvasti kaytdssa
oleva ulkoporeallas. Terassin kayttd on suurempaa kesaaikaan, mutta talvella myos sa-

tunnaisessa kaytossa.
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uva 5. Takaterassi
5.16 Aula

Rakennuksen aula on pintapuoleisesti siisti ja tilassa ei havaittavissa normaalista poik-
keavia jalkia. Seinat ovat maalattuja kipsilevyseinia. Kipsilevytys on toteutettu lastule-
vyseinien paalle, jotta lastulevyseinien liikuntasaumat on saatu katoamaan. Sisédkaton
materiaalina on maalattu puupaneeli. Lattiamateriaalina on kalanruotovinyyli, joka on

asennettu mosaiikkiparketin paalle.
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5.17 Eteinen

Eteinen on pintapuolisesti siisti ja tilassa ei havaittu poikkeavaisuuksia. Lattiamateriaa-

lina on laatta. Seinamateriaalina lastulevy, joka on tapetoitu.

Eteiseen on toteutettu kaapisto, joista osa ovista avattavia saranaovia ja isoin ovipeililla

varustettu liukuovi.

5.18 Keittid

Rakennuksen keittid on siisti ja tilassa havaittiin yksi poikkeavaisuus. Patterin ilmaus-
venttiili on jaanyt hieman ldysalle ja tastad on paassyt tulemaan pieni pisara vetta. Noin 1
pisara vuorokaudessa. Vuoto on niin pieni ollut, etta ei ole aiheuttanut vaurioita. Pisara
on tippunut vinyylilankulle ja on paassyt kuivumaan kaytanndssa heti pinnalta. Patteri on

korjattu putkimiehen toimesta.

Keittion kalusteet on uusittu vuonna 2010 ja ndiden kunnossa havaittu pienia puutteita.
Kalusteiden ovet ovat kalvopintaisia ja suuressa osassa ovista kalvot ovat alkaneet ir-
toamaan ja osassa on jouduttu liimaamaan kalvoja takaisin. Vika ei ole kuin esteettinen,

mutta suositellaan kalusteiden ovien vaihtamista tulevaisuudessa.

Keittion kodinkoneista jadkaappi ja pakastin on uusittu vuonna 2018, ja liesi, integroitu
mikroaaltouuni ja astianpesukone uusittu vuonna 2021. Jaakaapin ja pakastimen uusi-
misen syytd ei saatu varmistettua, mutta muut kodinkoneet on uusittu, koska astianpe-
sukone oli mennyt rikki ja samalla kertaa haluttiin uusia liesi ja mikroaaltouuni. Keittidssa

havaittiin astianpesukoneen ja jadkaapin seka pakastimen alla vuotokaukalot.

Lattiamateriaalina keittidssa on kalanruotovinyyli, joka on asennettu vanhan mosaiikki-
parketin paalle. Seindmateriaalina maalattu kipsilevy/lastulevyseinat. Sisakattona on

maalattu puupaneeli.
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5.19 Olohuone

Olohuoneessa ei havaittu poikkeavaisuuksia. Tila on siisti ja normaalissa kaytdssa. Tilan
lattia on toteutettu kalanruotovinyylill, joka on asennettu mosaiikkiparketin paalle. Sei-

nat ovat maalattuja/tapetoituja kipsilevy- ja lastulevyseinia.

Olohuoneen ylimaaraistéd kosteusrasitusta voi mahdollisesti lisata talon takaseinalla
oleva valesokkelirakenne. Pintapuolisesti ei ole havaittu mitdan ongelmaa. Takateras-

sille kulku on my6s toteutettu olohuoneen puolelta.

5.20 Kodinhoitohuone

Rakennuksen kodinhoito huoneessa ei havaittu poikkeavaisuuksia ja tila on siisti. Kodin-

hoitohuone on saneerattu vuonna 2022 kylpyhuoneen ja saunan remontin yhteydessa.

Lattiaan on toteutettu yhtendinen vedeneristerakenne saunan ja kylpyhuoneen kanssa
ja seinille on nostettu vahintaan 10 cm vedeneriste. Lattiassa on 10x10 cm lattialaatta ja
seinassa 30x60 cm seindlaatta. Vedeneriste on nostettu kynnyksella ja toteutettu niin,
ettd karmin pystyy vaihtamaan vaurioittamatta vedeneristettd. Kodinhoitohuoneessa on
liukuovikaapisto, jonka takan saadaan sailytettya liinavaatteet jne. Saneerauksen yhtey-
dessa on kodinhoitohuoneeseen toteutettu sahkdinen lattialdmmitys. Kodinhoitohuo-

neessa on myos seinallad vesikiertoinen patteri.

Kodinhoitohuoneen kohdalla puutteita katon listoituksessa ja karmissa. Kodinhoitohuo-
netta ei ole listoitettu katon osalta loppuun ja vanha karmi on jadanyt vaihtamatta, joten
oven listat puuttuvat vield sen myd6ta. Kiinteiston omistajan tarkoitus toteuttaa tdma ke-

vaan 2024 aikana.

Kodinhoitohuoneessa on myos kiinteistdn iimanvaihtokone, pyykinpesukone ja kuivaus-
rumpu. limavaihtokone on vaihdettu asuntoon vuonna 2009. Kuivausrumpu ja pyykinpe-
sukone on kohteelle uusittu vuonna 2021. Kodinhoitohuoneesta 16ytyy myos kiinteiston

toinen wc.



Kua 6. Kodinhoitohuone
5.21 Erillinen WC

Asuinrakennuksen erillisessa wc-tilassa ei havaittu puutteita tai poikkeavaisuuksia. WC
on saneerattu 2013 edellisen omistajan toimesta. Tilaan on asennettu saneerauksen yh-
teydessa sahkoinen lattialammitys. WC-istuin ja vesikalusteet on uusittu saneerauksen
yhteydessa. WC-tilassa ei ole lattiakaivoa ja taten tilaan ei ole toteutettu vedeneristetta

lattian osalle. Kyseessa kuiva wc-tila.
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Kuva 7. Erillinen WC
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5.22 Kylpyhuone

Kylpyhuoneessa ei havaittu vikoja tai puutteita eika poikkeavaisuuksia. Kylpyhuonetilat
on saneerattu vuonna 2022. Tilaan on toteutettu saneerauksen yhteydessa yhtenainen
vedeneristerakenne lattiaan ja seinille. Saneerauksen yhteydessa on uusittu lattiakaivo
Vieser one -mallin lattiakaivoon. Lattiatila on laatoitettu 10 x 10 cm lattialaatalla ja seinat

on laatoitettu 30x 60 cm laatalla. Kylpyhuoneessa on vesikiertoinen lattialammitys.

Kylpyhuoneen saneerauksen syyna on ollut kosteusvaurio. Kosteusvauriossa kaivon ja
vedeneristeen liitos oli tehty puutteellisesti ja kosteutta oli tata kautta paassyt vedeneris-
teen alle. Kohteella suoritettu vahingon jalkeen purku ja kuivaustoimenpiteet ennen jal-

leenrakennuksen aloittamista.

Kylpyhuoneen saneerauksen yhteydessa vaihdettu kalusteet uusiin ja katon panelointi
vaihdettu, seka rakennettu uusi runko paneelikatolle. Kylpyhuoneesta on myds kaynti
ulos ja saneerauksen yhteydessa vaihdettu sisempi ovilehti karmeineen aanieristetyksi

oveksi.

Kylpyhuoneen vedeneristeestd on laadittu saneerauksen yhteydessa vedeneristeen
asennuspoytakirja ja koepalat on otettu. Kalvovahvuuden voidaan todeta olevan kun-
nossa. Lisaksi tarkastuksella havaittu kaivon ja vedeneristeen liittyman olevan kunnossa.

Kiristysrenkaan valista voidaan havaita butyylilaipan ulottuvan kiristysrenkaan alle.

Markatilan seinat on toteutettu harkkoseinin muuraamalla. Harkkoseinan takana on il-

marako ja tdman jalkeen normaali ulkoseinarakenne. limarako noin 1,5-2 cm.
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Kuva 8. Kylpyhuone
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5.23 Sauna

Kiinteistdn sauna on saneerattu markatilojen yhteydessa vuonna 2022. Saunassa ei ha-

vaittu poikkeavaisuuksia tai puutteita pintapuolisesti.

Saneerauksen yhteydessa saunatilat purettu puurunkoon asti ja tarkastettu eristeiden
kunto. Eristeissa ei havaittu saneerauksen yhteydessa puutteita. Saneerauksen yhtey-
dessa uusittu kaikki alumiinipaperit ja vedeneristeet saunan puolella. Saunan paneloin-
nin taakse tehty ilmarako kayttden 48x48 mitallistettua sahatavaraa ja joissain kohdin

jouduttu toteuttamaan 22x50 mm rimalla ilmarakoa.

Saunan lattiassa on omana piirindan vesikiertoinen lattialammitys. Saunassa on sahko-
kiuas, joka on muutettu vuonna 1998. Aikaisemmin kohteessa ollut puukiuas, mutta puu-

kiukaan hormi tukittu ja luukut hitsattu kiinni muutostyén yhteydessa.

Saunan saneerauksen yhteydessa toteutettu saunaan valokuituvalaistus 156-valokuitua
kayttaen. Valokuitujen projektori sijaitsee kylpyhuoneen alaslaskukaton puolella niin, ett-

eivat Iampo ja kosteus paase aiheuttamaan vauriota laitteistolle.

Saunassa puuosat kaikki kuusesta tehtya ja kasitelty kirkkaalla saunavahalla. Kiuas on
tornimallinen Harvian Cilindro 7 Kw, joka on upotettu lauteisiin. Saunassa ei ole lattiakai-
voa, mutta kaadot on toteutettu niin, ettd ylimaarainen vesi paasee valumaan oven alta

kylpyhuoneen lattiakaivoon.
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Kuva 9. Sauna
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5.24 Makuuhuoneet

Asunnossa on 3 makuuhuoneeksi tarkoitettua huonetta. Tamanhetkisessa kayttotarkoi-
tuksessa yksi huoneista on vanhempien makuuhuone, yksi lapsen huone ja yksi huo-

neista on toteutettu vieras-/tydhuoneeksi.

Kaikissa makuuhuoneissa lattiamateriaalina on kalanruotovinyyli, joka on asennettu mo-
saiikkiparketin paalle. Seinat on toteutettu maalatuin/tapetoiduin kipsilevyseinin ja ma-

kuuhuoneiden kattomateriaali on ruiskurapattu levykatto.

Vanhempien makuuhuoneen nurkkaan on tehty tarkastusluukku, jotta voidaan tarkastaa
puurungon alajuoksun kunto. Tassa nurkassa maan pinta on korkeimmillaan ja tasta
syysta tarkastusluukku on tehty tdhan nurkkaan. Tarkastuksessa ei havaittu poik-

keavuuksia alajuoksun kunnossa tai ylimaaraista kosteutta puuosissa.

Vanhempien makuuhuoneessa on aikaisemmin kaynyt vesivahinko edellisen omistajan

aikana patterivuodon takia. Tila on purettu ja kuivattu ennen jalleenrakennusta.

5.25 Lammitysjarjestelma ja lammdnjako

Kohteen 1ammitys on toteutettu maalammolla. Kiinteistéon on asennettu vuonna 2016

maalampo, joka on korvannut puulammityskattilan asunnosta.

Lammitysjarjestelman paivityksen yhteydessa tekniseen tilaan on asennettu erillinen
[Amminvesivaraaja. Lammityslaitteisto on hyvassa kunnossa ja viimeisin huolto on suo-
ritettu kevaalla 2023.

Lammadnjako toteutettu vesikiertoisin patterein ja kylpyhuoneessa, seka saunassa vesi-
kiertoisella lattialammityksella. Pattereiden kunto pintapuolisesti hyva, mutta osan Iam-
mityspattereiden ovat alkuperaisia ja voivat olleet kerdnneet sakkaa sisélleen. Patteri-

putkistot kulkevat verhokotelossa ja osat, jotka nakyvissa, ovat hyvassa kunnossa.
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5.26 Kayttdvesiputket ja viemarit

Kiinteistdssa on toteutettu kayttdvesiremontti vuonna 2017. Kohteen kaikki kayttove-
siputket on uusittu Uponorin komposiittiputkiksi. Putkivedot on viety verhokoteloissa ja

tuotu wc- ja méarkatiloissa pintavetoina.

Kodinhoitohuoneen ja kylpyhuoneen kayttdvesiputket on kokonaisuudessaan uusittu

vield vuonna 2022 markatilasaneerauksen yhteydessa.

Viemardinnit kiinteistdssa on toteutettu muoviviemareilla. Markatilasaneerauksen yhtey-
dessa uusittu kaivo ja pesukoneen viemarointia, seka lisatty paikka kuivausrummun kon-

denssivesipoistolle.

5.27 Sahkot

Kiinteistdn sahkojarjestelma on lahestulkoon alkuperainen. Osa sahkdjarjestelmasta on
paivitetty saneeraustdiden yhteydessa. WC ja kylpyhuoneen sahkdistyksiin on asennettu
vikavirtasuojat ja osa pistorasioista on vaihdettu maadoitettuihin pistorasioihin.

Kiinteistdssa on 3x25 ampeerin paasulake ja paasulaketaulu sijaitsee asuinrakennuksen
eteisessa. Tasta on vedetty myos yksi ryhmakeskus erilliseen autotalliin ja yksi keskus
tekniseen tilaan. Sulaketaulu on vanha tulppasulakemallin taulu ja tama olisi hyva paivit-
tad automaattisulaketauluksi. Lisaksi olisi hyva paivittaa kiinteiston sahkdjarjestelma

niin, etta kaikki pistorasiat olisivat maadoitettuja.
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6 Lampokuvaukset ja pintakosteusmittaukset

6.1 Lampokamerakuvaus

Kohteella suoritettiin lampdkamerakuvauksia ja tarkemmin keskityttiin ikkunoiden ja
ovien tiiveyteen, sekd vesikiertoisten [Ampdpattereiden [Ammonjakoon. Kuvauksien yh-
teydessa kaytiin myds talon nurkkia lapi, mahdollisten lampévuotojen takia. Lampoka-

merakuvaus suoritettiin ulkolampaétilan ollessa -12 °C. (RT 14-11239.)

11.12.2023
174358

Kuva 10. Paaoven lampokamerakuva

Y’

Paaoven kohdalla lampodkamerakuvauksen yhteydessa havaittiin, ettéd ovessa on ha-
vaittavissa lampo-/iimavuotoa oven ylareunassa, seka oven kahvan kohdalla. Aistinva-
raisesti voidaan myo6s havaita pienta ilma-/lampdvuotoa naissa kohdissa. Oven tiivis-
teet eivat ole alkuperaiset, mutta suositellaan kuitenkin tiivisteiden uusimista ja lampd-

vuodon tarkastusta uusimisen jalkeen.



36 (75)

08.12.2023
21:02:04

Kuva 12. Lampokamerakuva sulaketaulusta

Kuva 13. Sulaketaulun yleiskuva

Sulaketaulun lampoékamerakuvauksessa havaittu paasaantoisesti sulakkeiden lampdoti-
lan olevan tasainen ja normaalildmpdinen. Yhden paasulakkeen kohdalla [&mpdtila oli
hieman koholla. Suositellaan sahkoétaulun tarkastamista sahkdalan ammattilaisen toi-
mesta.
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ﬂ A2.2023
17:45:34

Kuva 14. Vierashuoneen ikkunat ja patteri lampokameralla kuvattuna

Vierashuoneen kohdalla ikkunassa havaittiin lampoévuotoa tuuletusikkunan kohdalla ala-
kulmassa, seka isomman ikkunan saranapuolella alanurkassa pieni lampdvuoto. Tuule-
tusikkunan kohdalla lampdvuoto johtuu huonosta tiivisteesta. Ikkunan tiiviste on kovettu-
nut, minka takia se ei tiivisty karmiin pitavasti. Suositellaan tiivisteiden uusimista ikkunoi-
hin.

Vierashuoneen patterin kohdalla havaittu tasaista lampiamista, mutta jostain syysta pat-
teri ei lampene yli 24 °C:n. Huoneen patteri suositellaan tarkastettavaksi putkialan am-
mattilaisen toimesta. Patteri sijaitsee lammityslinjan paassa ja voi kerata tasta syysta

myds ilmaa herkemmin verrattuna muihin linjan pattereihin.

11.42.2023
17:47:59

Kuva 15. Makuuhuoneen patteri lAmpokamera kuvattuna

Isommassa makuuhuoneessa patterin [amp6 oli tasaista, seka lammitysteho riittava. Ma-
kuuhuoneen ikkunassa lampokamerakuvassa havaittiin myds pienta lampdvuotoa. Suo-

sitellaan makuuhuoneen ikkunan tiivisteiden kunnon tarkastamista, seka uusimista.
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11422023
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Kuva 17. Yleiskuva olohuoneen ovesta ja patterista

Olohuoneen ovessa, seka ikkunassa lampdtila alhaisimmillaan on 15,9 °C. Lampdtila
naissa kohdissa ei ole halyttavan alhainen ja voidaankin taten olettaa tiivisteiden olevan
kunnossa. Lampdkamerakuvassa kylmemmat kohdat nakyvat selkeasti tummempina,
mutta itse [ampdtila ei ole niin alhainen, etta voitaisiin olettaa tiivisteiden vuotavan.

Kuvassa nakyvan lammityspatterin 1ampd on tasainen ja riittdva. Tassa kohtaa lammi-
tysverkoston lammaonjako toimii moitteettomasti.



39 (75)

11.12.2023
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CREEFIE
Kuva 18. Lampoékamerakuva kylpyhuoneen ulko-ovesta

Kylpyhuoneessa lampdkamerakuvassa havaittavissa pienehkda lampdvuotoa ulko-oven
osalla. Ulko-ovi on kaksilehtinen ja suositellaan molempien ovilehtien tiivisteiden tarkas-
tamista ja tarvittaessa uusimista. Kylpyhuoneen lammitys tapahtuu vesikiertoisella lattia-
[ABmmitykselld ja kuvasta onkin havaittavissa, etta lattialammitys on melko lampimalla.

Kylpyhuoneen saneerauksen yhteydessa on sisempi ovilehti uusittu.
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Kuva 20. Erillisen wc:n ikkunan lampdkamerakuva

Erillisessa wc:ssa ikkunan alareunassa havaittu pientd vuotoa. Lampdévuoto ei kuiten-
kaan ole kovin suuri ja tdma ei valttdmatta aiheuta toimenpiteitd. Lampaotilaero on tasai-

nen ja voi jopa olla ikkunan normaalitila.

WC:n nurkassa ulkoseinan osalla lampdétila laskee 17,6 °C:seen ja tata ei pideta halytta-
van alhaisena. WC-tilan [ammitys tapahtuu sahkdisella lattialdammityksella ja lattian voi-
daan havaita kuvasta olevan muuten [mmin. Lattialammitys ei oletettavasti jatku taysin

ulkoseindan asti tai wc-pytyn alle, jolloin Iampétilaero on normaali.



41 (75)

Kuva 22. Lampdkamerakuva vaatekaapin nurkasta makuuhuoneesta

Lampokamerakuvausten yhteydessa havaittiin vastakkain olevien vaatekomeroiden nur-
kassa suurehkoa lampétila vaihtelua. Lampétila putoaa alimmillaan noin 5 °C:seen vaa-
tehuoneen nurkassa, vaikka huoneen lampétila on muuten tasaisesti noin 22 °C. Vaate-
huoneen liukuovet ovat olleet tarkastushetkella kiinni ja ilma ei ole paassyt vaihtumaan
vaatehuoneessa, seka kaapeissa vaatteet ovat olleet pakattuna takaseinaan kiinni luo-
den ylimaaraista eristyskerrosta ulkoseinan osalle. Vaatekaapissa suositellaan ilmavaih-
don parantamista, seka ulkoseinan osalla véltettava vaatteiden pakkaamista tata vasten.
Mikali tdma ei nosta ldmpdotilaa nurkassa, on nurkkaan suoritettava tarkempia tutkimuk-

sia mahdollisen lampd/ilmavuodon pois sulkemiseksi ja tarvittaessa korjata tama.
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laskua havaittu

17.12.2023
19:01:02

Kuva 24.Lampokamerakuvattuna lattialammityspiiri kylpyhuoneessa

Kylpyhuoneen lattialammitys havaittu lampiavan hyvin ja lattialammitysputket pystyttiin

selkeasti havaitsemaan ldmpdkameraa hyddyntaen.
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Kuva 25. Lampokamerakuva keittion katonrajasta

Kuva 26. Kuva keittion katonrajasta

Kohteen lammitysputket kulkevat koteloituna verhokoteloissa. Lampdkamerakuvasta

pystyy hyvin ndkemaan, etta verhokotelot ovat Iammityskaudella selkeasti lamminneet.

6.2 Pintakosteusmittaukset

Rakenteiden pintakosteusmittaukset toteutettiin kayttaen pintakosteusmittaria ja puupiik-
kimittaria. Havainnot ovat suuntaa antavia ja eivat kerro rakenteen todellista kosteusti-
lannetta. Pintakosteusmittarin tuloksia voidaan kayttaa vertaillen ja voidaan arvioida eri
paikoista rakenteiden kosteusrasitusta. Kuitenkin on muistettava, ettei pintakosteusmit-
taria tule kayttaa virallisena mittarina.
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Kosteusmittauksia suoritettiin kiinteistossa markatiloissa, erillisessa wc-tilassa seka keit-

tion sokkelin alta pesualtaan ja pesukoneen laheisyydessa.

Kylpyhuoneen kosteusmittauksissa huomiotiin lattiakaivon ymparystassa oleva kosteus
ja tilan jatkuva kayttd. Suihkua oli kdytetty saman paivan aikana noin 10 tuntia ennen
mittausten suorittamista. Lattiassa ei havaittu poikkeavuuksia. Vertailuarvot olivat pinta-
kosteus mittarilla noin 50-60 Gann-mittarin asteikolla. Kaivon laheisyydessa arvot olivat
hieman koholla, noin 75-90. Tama on normaalia kaivon ymparilla, kun kylpyhuone on
normaalissa kaytdssa. Mikali vedeneriste on toimiva, on kosteus vedeneristeen ja laatan

valissa ja paasee purkautumaan kaivoon normaaliin tapaan.
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Kuva 27. Kaivon ymparilla pintakosteusarvo
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Kuva 28. Pintakosteusarvo kylpyhuoneen oven edustalla

Seinien kohdalla havaittiin poikkeavuutta suihkun rasitusalueen kohdalla. Alimman laa-
tan kohdalla pintakosteusarvot nousivat 110-125 ja muualla seindssa vertailuarvot oli-
vat 40-55. Seinien kohdalla kohonneet pintakosteusarvot luultavasti johtuvat silikonin
asennuksesta vedeneristeeseen asti. Silikoni sulkee vedeneristeen ja laatan valissa
kulkevan kosteuden kulkeutumisen normaalisti. Tassa tapauksessa suositellaan siliko-

nin poistoa ja uusimista niin, etta silikoni ei sulje vedeneristetta.
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Kuva 29. Pintakosteusarvo seinalta noin 50 cm korkeudella suhkun rasitusalueella



48 (75)

Kuva 30. Kohonneita pintakosteusarvoja seinan alimmalla IaataIIa
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Kuva 31. Seinan kohdalle merkitty kohonneita pintakosteuarvoja

Keittiossa pintakosteuksissa ei haivattu poikkeavaisuuksia. Mittaukset suoritettiin ala-
sokkelin alapuolelta allaskaapin ja pesukoneen laheisyydesta. Pintapuolisesti ei havaittu
vikoja tai puutteita ja pintakosteusarvot olivat normaaleita. Pienid heittoja havaittiin lat-
tiatasoitteen ja puhtaan betonin valilla, mutta ndma voidaan olettaa johtuvan materiaa-
lista.
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Kuva 32.Keittion pintakosteusmittaus viemarin laheisyydessa
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Kuva 33. Pintakosteus keittion alasokkelin alapuolella

Mittauksia suoritettiin makuuhuoneessa tehdyn tarkastus luukun kautta. Puupainopro-
sentti mittaus kohdasta alajuoksusta 5,9 pp%. Mittarista olosuhteiden takia ei ollut mah-
dollista ottaa kuvaa tarkastus luukun ahtauden takia. Mittausten perusteella alajuoksu

on kuiva. Kohonneita arvoja katsotaan olevan, mikali puupainoprosentti ylittda 18 pp%.
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Kuva 34.Tarkastusluukku makuuhuoneesta
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6.3 Kaytetyt laitteet

Pintakosteuden mittauksissa kaytettiin Gann Hydrotest LG3 -lukulaitetta B50 mittapaalla
ja Gann Hydromette compact s puupiikkimittaria. Mittarien kalibrointi oli vanhentunut
4/2023, mutta tata ei pidetty vertailun ja arvioinnin kannalta merkityksellisend vertailuja

tehdessa.

Lampokamerakuvaukset suoritettiin Bosch GTC 400 C -lampdkameraa kayttaen.
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7 Energiatehokkuus

7.1 Energiatehokkuus yleensa

Energiatehokkuus on yha tarkeampi teema rakentamisessa. Maailmanlaajuisesti kasva-
nut ymparistotietoisuus ja ilmastonmuutoksen torjuminen ovat vaikuttaneet selkeasti
my0Os rakentamiseen. Pyrkimyksena on paasta kohti entista kestavampaa tulevaisuutta.
Energiatehokkuus rakentamisessa tarkoittaa konkreettisia toimenpiteitd ja ratkaisuja,
jotka vahentavat rakennuksen energiankulutusta ja siten parantaa niiden kokonaisener-
giatehokkuutta. Energiatehokkuutta tarkastellaan useilla mittapuilla kuten [Bmmdneris-
tys, ilmanvaihto, lammitys- ja jadhdytysjarjestelmat, valaistus, ikkunoiden ja ovien ener-

giatehokkuus seka rakennusmateriaalien valinta.

Nykypaivaa kohti tultaessa energiatehokkuuden kasite on laajentunut. Se ei enaa rajoitu
vain rakennuksiin, vaan kattaa myo6s laajemmin energiankulutuksen seka ymparistoys-
tavallisyyden. Passiivitalot ja lahes nollaenergiarakennukset ovat yleistyneet huomatta-
vasti. Uusiutuvat energialdhteet kuten aurinko- ja tuulivoima ovat tulleet osaksi raken-
nusten energiantuotantoa. Myds rakennusten lammitys- ja jadhdytysjarjestelmat ovat
alykkaita ja automatisoituja, optimoiden energiankulutusta. Energiatehokkuus on kulke-
nut melkoisen matkan 1980-luvulta nykypaivaan. Tulevaisuudessa energiatehokkuus tu-
lee jatkamaan kehitystdan uusien teknologisten edistysaskelien ja ymparistopainotusten
myo6ta. Se on tarkea tekija ilmastonmuutoksen torjunnassa ja kestavan yhteiskunnan ra-

kentamisessa.

1980-luvulla energiatehokkuus ei vield ollut suuressa keskidssa rakentamisessa, mutta
siihen alettiin hiljalleen kiinnittdd huomiota. Ihmisten kasvava ymparistétietoisuus alkoi
vaikuttaa rakennusteollisuuteen, joka aiheutti myds energiatehokkuuden merkityksen
korostumisen. Aikanaan energiatehokkuus ei viela ollut laajalti sdadelty tai standardoitu,
mutta 1980-luvulla on havaittavissa selkea alkusysays kohti nykyaikaisempaa tapaa kos-
kien rakennusten suunnittelua ja toteutusta. Energiatehokkuuden kehitys jatkui viela voi-
makkaammin mydhemmilld vuosikymmenilld aina nykypaivaan saakka. Tana paivana

silla on erittain keskeinen rooli rakennusteollisuudessa.

Nykypaivaa kohti tultaessa alettiin kehittda konkreettisia keinoja parantaa omakaotitalojen
energiatehokkuutta. Esimerkkina tasta on ilmanvaihtojarjestelmien merkittava kehittymi-

nen, kun alettiin osata hyddyntaa ilmanvaihdon lammon talteenottoa ja nain saastaa
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energiaa lammityksessa ja jadhdytyksessa. Jarjestelmiin mahdollistettiin erilaisten suo-
dattimien lisdaminen, joka tuo puhtaamman sisailman seka vahentdaa hometta. pdlya ja
muita epapuhtauksia ilmassa. llmanvaihtojarjestelmia on nykypaivana mahdollista opti-
moida eri tarpeisiin seka niiden avulla voidaan saataa kosteutta ja seurata hiilidioksidita-

Soja, joka entisestaan parantaa sisailman laatua ja samalla energiatehokkuutta.

7.2 Energialaskelma

Kohteeseen tehtiin energialaskelma kayttden eksergian tuottamaa laskuria. Lasken-
nassa kaytettiin kohteen yleistietoja ja energialaskelmassa kaytettyja vakioita. Energia-
luvuksi taten 158, joka eksergian ilmoittaman laskennan mukaan tuottaisi B:n energia-
luokaksi kiinteistéon. Energialaskelman laskennassa voidaan myos hyddyntaa todellisia
kaytettyja sahkon- ja vedenkulutusmaaria, mutta laskennassa huomioitiin nyt vain viral-

lisesti energialaskelmassa kaytetyt vakioarvot.

7.3 Energiatehokkuuden parantaminen

Energiatehokkuutta kohteen osalta voidaan parantaa muutamin eri keinoin. Sahkonku-
lutuksen vahentamiseksi yksi potenttialinen vaihtoehto olisi aurinkopaneelien asennus
katolle. Talla saataisiin vdhennettya ostoenergian kulutusta ja mahdollisesti aurinkoisina
paivina ylijaama sahkon voisi myyda sahkontoimittajalle. Kuitenkin kohde on asemoituna
niin, ettd ymparilla on jonkin verran puustoa ja metsaa, joka aiheuttaa hieman varjoa
katolle. Kattopaneelien harkinnassa on punnittava kohtalaisen korkeaa hankintahintaa

ja tdman tuottamaa hyotya.

Toinen tapa energiatehokkuuden lisdamiselle olisi lisdlammaon eristys asuntoon. Kuiten-
kin tdma on kohtalaisen suuri ty6 saatuun hyotyyn nahden ja tata ei pideta suositeltavana

vaihtoehtona ensisijaisesti.

Todellisen energiakulutuksen laskeminen kohteen osalla syntyisi pienista asioista, kuten
kylpyhuoneen lattialammityksen [dmpdtilan laskeminen hieman, valaistuksen ja sahko-
laitteiden kaytdn vahentdminen, ulkoporealtaan lAmmon laskeminen talveksi. Nama to-

delliseen kulutukseen vaikuttavat asiat eivat sindnsa energialuokkaan vaikuta.
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8 Pohdinta

Kohteen kuntoarviointia tehdessa oli tarkoitus kiinnittdd huomiota kohteen yleiskuntoon,
mahdollisiin korjaustarpeisiin, tuoda ilmi viat ja puutteet ja mahdollisten tulevien remont-
tien tai myynnin kannalta tuoda esille erinaiset asiat. Kiinteiston kylmien tilojen kuten
autotallit, varastot ja piharakennusten kunnon arviointi jatettiin vdhemmalle, silla nama

ovat asumisen kannalta taysin toissijaisia tiloja.

Kohteen kuntotarkastuksessa havaittiin muutamia korjaustarpeen vaativia toimenpiteita.
Katon tekninen kayttdika on saavutettu ja vanha panssarialuskate ja sen lapiviennit vaa-
tisivat uusimista. Katossa ei sisdpuolella havaittu vuotojalkia, mutta katon remontointi on
suositeltavaa. Katto on pinnoitettu ja pesty tasaisin valiajoin, mutta kuitenkin kyseessa

on alkuperainen 1984 asennettu kate.

Toinen tarkastuksen ja mahdollisesti kunnostamisen vaativa osa-alue on kiinteiston sa-
laojat. Pihalla ei havaittu tarkastus kaivoja ja kiinteistdén omistaja on ostovaiheessa 2021
naita kaivellut. Kuvissa on piirretty salaojat, mutta naiden olemassaoloa tai kuntoa ei ole
pystytty mitenkdan tarkastamaan. Nama olisivat aiheellista tarkastaa ja mikali salaojissa
havaitaan sortumia tai puutteita, olisi tietenkin salaojien uusiminen aiheellista. Vialliset ja

puutteelliset salaojat aiheuttavat ylimaaraista kosteusrasitusta kiinteiston perustuksille.

Kylpyhuoneen kosteusmittauksissa havaittiin yhden laatan kohdalla suihkun rasitusalu-
eella kohonneita pintakosteusarvoja. Tassa kohtaa todenndkdisesti on saneeraustdiden
viimeistelyja suoritettaessa silikoni asennettu taysin kiinni vedeneristeeseen luoden ta-
han vesitasku niin, ettad laatan takana oleva kosteus ei paase poistumaan. Taman kor-

jaus on suoritettu. Silikonit vaihdettiin kylpyhuoneen osalta pian havainnon jalkeen.

Lampokamerakuvauksessa havaittiin muutamia paikkoja, joissa ikkunoiden ja ovien tii-
visteiden valista lampdvuotoa oli havaittavissa. Merkittavin havainto oli makuuhuoneiden
valisen seinan vaatekaappien kohdalla, jossa ulkoseinan nurkassa lampédtila laski yllat-
tavankin paljon. Tassa jatettiin kokeilumielessa vaatekomeroiden ovet auki ja irrotettiin
vaatteet ulkoseinasta irti, niin nurkassa lampdtila nousi nopeasti lAhemmas normaalia
tasoa. Vaatekomerossa olisi hyva parantaa ilmanvaihtoa ja huomioida, ettei vaatteita tai

muuta irtaimistoa pakattaisi kiinni ulkoseindan luomaan "lisdlammoneristysta”.
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Kiinteistdn peruskunto oli hyva, siihen nahden, ettd kyseessa on 40 vuotta vanha raken-
nus. Korjattavat asiat eivat ole akuutteja ja perustuvat teknistenkayttdikien maaritelmiin.
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Liitteet

Liite 1. Asukaskysely

Asuinkiinteiston asukaskysely

Kyselyn suorittaja: Mikko Sipila

Kyselyyn vastattiin seuraavin merkinnéin:
K=Kylla, E = Ei, ET = En tieda

Piha-alue

1. Ovatko piha-alueet kunnossa talvisin (lumityot yms.)?
2. Ovatko piha-alueet kunnossa kesaisin (nurmikot yms.)?
3. Ovatko piharakennukset kunnossa?

4. Lammikoituuko vesi ulkoseinien viereen?

5. Valuuko sadevesi katoilta seinille hallitsemattomasti?
6. Onko autoille pihalla tilaa riittavasti?

7. Onko rakennus ulkoisilta osin kunnossa?

8. Onko kiinteiston jatehuolto toimiva?

9. Onko jatteiden lajittelu jarjestetty?

10. Muita huomioita piha-alueilta?

11. Onko kiinteistossa koettu meluhaittoja

(likenne, naapurit, tekniset laitteet tms.)?
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Terassit/Parvekkeet

12. Onko asunnossanne parveke tai terasseja? K
13. Ovatko parvekkeet tai terassit katettuja/lasitettuja? K
14. Ovatko parvekkeet/terassit pinnoiltaan kunnossa? K

15. Ovatko parvekkeille/terasseille johtavat ovet kunnossa? K

Asunto

16. Ovatko asunnon ulko-ovet kunnossa (lukitus, tiivisteet)? E

17. Ovatko asunnon valiovet kunnossa (lukitus)? K

18. Ovatko asunnon ikkunat kunnossa (lukitus, tiivisteet)? E

19. Huurtuvatko asunnon ikkunat? E
20. Aukeavatko ikkunat helposti? K
21. Ovatko huoneiston komerot/sailytystilat kunnossa? K
22. Ovatko keittion kalusteet kunnossa? K
23. Ovatko seinien pinnat kunnossa? K
24. Ovatko kattojen pinnat kunnossa? K
25. Ovatko lattioiden pinnat kunnossa? K
26. Onko asunnossanne takkaa/takkoja? K
27. Kaytetaanko takkaa/takkoja paljon? K

28. Toimiiko takka/takat hyvin? K



29. Onko asunnossanne sauna?

30. Onko saunassa hyva ilmanlaatu?

31. Kaytetaanko saunaa paljon?

32. Toimiiko kiuas kunnolla?

33. Onko asunnossa pattereita?

34. Lampeneekd joku patteri/patterit huonosti?

35. Kuuluuko pattereista aania?

36. Onko huoneistossa riittavasti valaisinpisteita?
37. Onko huoneistossa riittavasti sahkopistorasioita?

38. Onko huoneistossa riittavasti
antenni/kaapelipistorasioita?

39. Oletteko huomannut rikki olevia sahkoélaitteita,
kuten kytkimia tms.?

40. Poistuuko vesi kylpyhuoneen lattialta lattiakaivoon
eli ovatko kaadot kunnossa?

41. Onko ilman laatu kylpyhuoneessa ja/tai wc:ssa hyva?
42. Oletteko havainnut kylpyhuoneessa kosteusvaurioita?
43. Toimiiko suihku moitteettomasti?

44 Tiputtavatko vesihanat?

45. Vuotaako wc-istuin
(vesi valuu jatkuvasti, sulkimen kunto)?

46. Onko vesihanoja tai wc-istuimia uusittu, milloin?

47. Onko lampiman kayttoveden lampatila sopiva?
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48. Onko kylman kayttéveden lampatila sopiva?
49. Onko veden vari ja haju hyva?

50. Onko kylpyhuoneessal/vessassa lattialammitys?

51. Onko kylpyhuoneen/vessan pintarakenteita uusittu,

milloin?

52. Huurtuvatko kylpyhuoneen lasi/peilipinnat
lyhyen suihkun aikana?

53. Onko saunan pintarakenteita uusittu, milloin?
54. Vetavatko kaikki viemarit kunnolla?

55. Oletteko havainnut millaan pinnoilla
kosteusvaurioita tai poikkeamia?

56. Lisatietoja tai muita huomioita asunnosta?

Taydentavia kysymyksia asunnon sisailman laadun selvittamiseksi

57. Montako henkil6a talouteenne kuuluu? 2 aikuista ja 1 lapsi

58. Onko asunnossanne kotielaimia?

Jos on, millaisia? 2 koiraa ja 2 kissaa

Oletteko kokeneet asunnossanne seuraavia ongelmia?

59. Liian korkea huonelampatila
60. Liian matala huonelampatila

61. Vaihteleva huonelampatila
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62. Veto ikkunoista tai ilmanvaihtojarjestelmasta

63. Lattioiden kylmyys

64. Kuiva ilma

65. Kostea ilma

66. Tunkkainen ilma

67. Epamiellyttava haju

68. Polyinen ilma

69. Pinnoilla havaittava lika tai poly

70. Epailetteko, etta asuntonne sisailma on
aiheuttanut teille terveydellista haittaa?

71. Muita huomioita

Asukaskyselyn yhteenveto
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Asukaskyselyn perusteella kiinteiston piha-alueet ja rakennus itsessaan on var-

sin hyvassa kunnossa, kun otetaan huomioon asunnon ika ja siita on vuosien

varrella pidetty hyvaa huolta. Kaikki puutteet tai viat on pyritty korjaamaan mah-

dollisimman nopeasti ja ennakoitavissa olevia asioita on hoidettu jo etukateen.
Asukkaiden mielesta seuraavia huolto/korjaus toimenpiteita ovat ikkunoiden ja

ulko-ovien tiivisteiden vaihto. Erillinen wc on uusittu 2013 ja kylpyhuone, kodin-

hoitohuone ja sauna uusittu 2022. Patterilinjan viimeisessa patterissa asukkaat

ovat huomanneet huonoa lampenemista.



Liite 2. Eksergia energialaskuri 1.3

Energisiaskun 13

ekserZja.fi

LAHTOTIETOJEN SYOTTO
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