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Tiivistelma

lImastonmuutos aiheuttaa yhteisossamme ja ympéristossamme esiintyvid ilmaston aariolosuhteiden vaihtelua
ja voimakkuuden muutoksia ja silla on lukuisia vaikutuksia hyvinvointiimme. Rakennetussa asuinrakennuk-
sen rakentamiskannassamme on mahdollisuuksia edesauttaa pyrkimyksissa kohti pienempié tavoiteltavia
kiinteistdjen kéyton aikana syntyvia péastoja kohti kestdvampaa kehitystd kéyttden apuna olemassa olevia ja
kenties uusia tulevia ymparistéluokitusjarjestelmia ja niissa esiintyvia ohjauskeinoja. Kyseisilla tavoitelta-
villa toiminnoilla on mahdollisuus edesauttaa ilmaston muutoksen hillinndssa.

Tutkimustyon ensisijaisena tarkoituksena oli tutkia Rakennustiedon Kaytt62023 ymparistoluokituskritee-
riston toimivuutta Itd-Suomessa, Pohjois-Savossa Kuopiossa olevista kahdesta Niiralan Kulma Oy hallin-
noimasta vuokra asuinkerrostalo Kiinteistgista. Kiinteistot saavat ympéristoluokituksen Rakennustieto
Kéytt62023 kriteeristoon perustuen. Kéaytt62023 on hiljattain kéyttdon otettu, 15.11.2023 suomalainen ym-
paristdluokitusjarjestelma, jota on kehitetty yhteistydssd Rakennustiedon, A-Insinddrien sekéd SBB kesken.
Liséksi tutkimuksessa luotiin katsaus kansainvalisiin kdytdssa oleviin kiinteistdihin suunnattuihin ympéristo-
luokitusjarjestelmiin BREEAM In-Use ja LEED O+M tehtévéan keskindisen vertailtavuuden osalta.

Tehdyn tutkimuksen perusteella selventyi ja muodostui késitys, kuinka ymparistoluokitustyokalulla on mah-
dollista edesauttaa kiinteist6jé hallinnoivia osapuolia kehittdmaén kiinteistod osaltaan kestdvdmman kehityk-
sen suuntaan ja hillitsemaén kayton aikana syntyvia paastoja. Kaytonaikaisten kriteeristdjen mukaisesti teh-
dyn tutkimuksen yhteydesséa havainnoitiin mahdollisuuksia kiinteistdissd, joihin on mahdollista puuttua
korjaavin toimenpitein ja ndin edistdd parempaan ja puhtaampaan kaytettavyyteen.

Tutkimusty0 toteutettiin tapaustutkimuksena valikoituneisiin Kiinteistdihin Kuopio seka kirjallisuuskatsauk-
sena vertailtaessa kaytdssa olevia ympaéristdluokitusjarjestelemia ja niiden kriteeristoja. Tapaustutkimuksessa
hyodynnettiin laadullisia tutkimusmenetelmia.
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Abstract

Climate change causes variations and changes in the intensity of extreme climate conditions in our commu-
nity and environment and has numerous implications for our well-being. Our built residential construction
base has the potential to contribute to efforts towards lower target emissions during the use of properties
towards more sustainable development using existing and perhaps new future environmental classification
systems and the instruments contained therein. These targeted actions have the potential to contribute to
climate change mitigation.

The primary purpose of the research work was to study the functionality of the Environmental Classification
Criterion for the Use of Building Information 2023 in two rental apartment buildings managed by Niiralan
Kulma Oy in Kuopio, Eastern Finland, Northern Savonia. The properties will receive an environmental classi-
fication based on the Rakennustieto Use-2023 criteria. Operation2023 has recently been introduced,
15.11.2023 Finnish environmental classification system, which has been developed in cooperation between
Rakennustieto, AINS Group and SBB. In addition, the study provided an overview of the environmental clas-
sification systems BREEAM In-Use and LEED O+M in use in terms of comparability of the role.

Based on the research carried out, it became clear and formed an understanding of how the environmental
classification tool can help property management parties to contribute to more sustainable development
and curb emissions generated during use. In connection with the study, which was carried out in accord-
ance with the criteria during use, opportunities were observed in properties that can be addressed with
corrective measures and thus promote better and cleaner usability

The research was carried out as a case study of selected properties in Kuopio and as a literature review

when comparing the environmental classification systems in use and their criteria. Qualitative research
methods were used in the case study.
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Yleiset Kasitteet

Ympdiristéluokitus on tyokalu kiinteistojen ymparistétehokkuuden mittaamiseen, todentamiseen
ja parantamiseen

Rakennustiedon ympdiristéluokitus on rakennusalan yhdessa kehittdama luokitusjarjestelma, joka
ottaa aidosti huomioon suomalaiset olosuhteet ja lainsaadannén. Suomen oloihin soveltuva
tyokalu, joka ohjaa kestavan kehityksen mukaista rakentamista ja kiinteiston yllapitoa

Esiselvityskyselyaineisto tarkoittaa tdssa tutkimuksessa Kiinteistda hallinnoivalta taholta
kerattavaa taltioitua tietoutta kiinteistdn hallinnallisista aineistoista ja todennetuista kiinteiston
kayton aikaisista kulutuksista

Asukastyytyvdisyyskysely tarkoittaa samaa kuin Kdyttdjcéityytyvdisyyskysely. Kyseisella tietoudella
tarkoitetaan asukkailta lomakkeella kerattavaa tietoutta kiinteiston kaytettavyydesta ja
asuintyytyvaisyydesta

Kohdetarkastus kasittaa kiinteistokohteessa suoritettavaa katselmusta jonka yhteydessa
kiinteistda tarkastellaan tutkimustyon ja kriteeristén vaatimusten mukaisesti

Visuaalinen havainnointi kasittaa silmamaaraista, silmin tehtavaa arviointia

Mittaroinnilla tarkoitetaan esim. jotakin konkreettisesti tehtavaa mittaustapaa tutkimuksen
aikana, josta saatava tietdmys on tassa tutkimuksessa valonmaaran mittausta (puhelin/tabletti
sovelluksin), ikkuna-ja lasi tietouksien mittaamista mittanauhoin, veden maaran mittaminen mitta-
astioin. Lisdksi mittarointi mainitaan tutkimuksessa asukastyytyvaisyys mittaamista (tulkitsemista
ja vastausten maaran kasittelya) “mittaroimista”. Ulkoalueella sijaitsevia viheralueita mittaroitiin
autodesk sovelluksella, jossa todennettiin tutkimuksessa tarvittavia pinta-ala tietouksia.
Tutkimuksessa mainitaan mittaus- ja mittarointi tietouksia kiinteiston toteumatietojen osalta, mm.
sahkonkulutus. Myo6s Rakennustiedon kriteeriston vaatimien tietouksien todentaminen on
osaltaan mittarointia

Mitta-astia tarkoittaa tassa tutkimuksessa 10 | lapinakyvaa mitta-astiaa jossa on mittaviiva
asteikko 0,5 | tarkkuudella vesilukemien todentamista varten

Lx tarkoittaa valonmaaran mittausyksikkoa Ix = luksi(a)



1 Johdanto

IImastonmuutos on merkityksellinen globaalinen ongelma jonka vuoksi siihen tulee puuttua ja su-
orittaa korjaavia tomenpiteitd jotta asetettuihin tavotteisiin on mahdollista paasta. Rakentaminen
ja olemassa olevien kiinteistdjen ja rakennuksien kaytettavyys kuormittavat ymparistoamme.
Asumisen aikaiset hiilidioksidipdaastot ovat rakennusteollisuuden artikkelin mukaan (kestava ra-
kentaminen torjuu ilmastonmuutosta) yli 30 % kaikesta hiilidioksipaastoista. Padstot muodostuvat
[ammitykseen liittyvasta energian kulutuksesta, sahkoenergian kaytettavyydesta ja kiinteistdjen
huolloista ja kunnossapidosta. (Kestdva rakentaminen torjuu ilmastonmuutosta n.d.) Omalta osal-
taan paastodjen vahentamiseen kannustavat olemassa olevat, seka lisdantyvat ja uusiutuvat ympa-

ristoluokitusjarjestelmat.

Euroopassa ja maailmanlaajuisestikin on olemassa useita erilaisia toimintamalleja ja ohjeistuksia,
kuinka tulisi toimia, ettd asetettuihin tavoitteisiin paastaisiin ympariston kuormittavuuden ja syn-
tyvien paastojen osalta. IPCC (Integovenmenmental Panel on Climate Change) on YK:n alaisuu-
dessa toimiva hallitusten valinen ilmastopaneeli, joka analysoi tuoreimpia ilmastotutkimuksista
saatavaa dataa ja tietoutta. Toiminnan tarkoitus on tuottaa luotettavaa ja laadullista ymmarretta-
vaa tietoutta raportoinnin muodossa paatdksentekijoille ilmastonmuutoksen mahdollisista hallinta

keinoista ja nykyilmaston vallitsevasta tilanteesta. (Ilmastonmuutos n.d.)

Opinndytetyo kasittelee ymparistoluokituksia olevassa rakennuskannassamme. Ymparistéluokituk-
set on kehitetty ensisijaisesti parantamaan kiinteistdjen ja rakennusten pitkadikasyytta ja rakennus-
teknista toimivuutta kohti kestavampaa kehitysta. Tuoden samalla hankkeessa kulloinkin tehtavilla
ja maaritettavilla luokitusvalinnoilla ja luokituksen arviointikriteeristdjen mukaisesti esille luokitus-
jarjestelmien kaytosta syntyvia hyotyja, joita ovat mm. pienemmat syntyvat hiilidioksidipaastot

ympadaristédmme niin rakentamisen kuin myods rakennusten ja kiinteistojen kdyton aikana.

Opinnaytetyon toimeksiantajana toimii ymparistoluokitusjarjestelman laatija ja yllapitaja, Raken-
nustieto. Rakennustiedon (vanha nimitys RTS) ymparistoluokitus jarjestelmia ja kriteeristdja on
kdytetty 2017 alkaen, joten kokemusperaista tietoutta ja dataa ymparistoluokitus jarjestelmien

kaytosta on olemassa. Nyt julkaistava Kaytt62023 luokitus- ja sen kriteeristot ovat asuinrakennuk-



sien- ja kiinteistojen osalta uutta, ja tdman vuoksi aiheeseen on tarpeellista syventya. Rakennus-
tieto on puolueeton ja rakentamista edistava asiantuntijataho, jonka tarkoitus on edistaa ja kehit-

taa rakentamisen laatua. (Luotettava tietopalvelukumppani rakentamisen elinkaaressa.)

Kiinteistoja tulee tarkastella ympariston nakdkulmasta katsoen pitkalla tahtdaimelld pyrkien nain
kestavampaan kehitykseen. Tama omalta osaltaan tarkoittaa pienempaa energian kulutusta kiin-
teistdissa huomioiden myds rakennuksien vaippojen ja rakenteiden rakenteet ja niiden kunnon ja
mahdollisesti niiden korjausta vaativat ennakoivat toimenpiteet. Kyseiset toimet tulevat osaltaan
esille, jos kiinteistoissa noudatetaan pitkdn tahtdimen suunnitelmallisuutta (PTS). Lahtokohtana
on, etta rakennukset ja kiinteistot kestavat ja ovat toimintakuntoisia koko elinkaaren ajan kuten ne

on suunniteltu. (Mita on kestava kehitys n.d.)

Opinnaytetyon tutkimus ja aihe, Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023, huomioi ymparis-
toluokituksen kaytettavyyden osalta kiinteist6ja mm. huollon ohjauksessa ja kiinteiston hoidossa.
Tyo6 keskittyy ja painottuu olemassa olevaan kiinteistokantaamme ja kiinteistdjen suunnitelmalli-

suuteen, yllapitoon- ja hoitoon seka kiinteiston kayton aikaisiin paastoihin.

Opinndytetyossa todennetaan Rakennustiedon Ymparistoluokitus kriteeriston Kaytt62023 mukai-

sesti kahden Kuopiosta valikoituneen tapauskohteen ymparistoluokitusta.

1.1 Tutkimuksen tausta

Tehtdvan tutkimuksen taustalla on tietous ettd Suomessa ei ole kdytdssa oleville asuinra-
kennuksille ja kiinteistoille nimenomaisesti “radtaloityd” suomalaista ymparistoluokitusjarjest-
elmaa. Ymparistoluokitusjarjestelman mahdollisuudet ovat moniulotteiset ja sen avustuksella on
mahdollisuus havaita useita epdkohtia ja parannusmahdollisuuksia kiinteistoistd. Jarjestelman
avulla on mahdollista mm. varautua tulevaisuuden nakymiin, arvottamaan olemassa olevaa ki-
inteistdon omaisuutta, tuoda esille mahdollisia kehitysmahdollisuuksia ja parantaa kiinteiston

ominaisuuksia ympariston nakékulma huomioiden.

Luokitusjarjestelman kaytto kertoo ymparistovastuullisuudesta kiinteiston osalta. Rakennustieto

on julkaissut lukuisia artikkeleita sivustoillaan liittyen olemassa olevien kiinteistdjen vastuullisuud-



esta ja ympaériston huomioimisesta (llmastotavoitteet velvoittavat myos...2020). Jyvaskylan am-
mattikorkekoululla pidetyn kurssin yhteydessa koulutuksen jarjestdjan ja ymparistoluokituksen ke-
hittaja ja yllapitaja osapuoli Rakennustieto luennoi ymparistéluokituksista. Kurssituksen johdosta
nousi esille ajatus perehtya uuteen suomalaiseen ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristoon ja

jarjestelman toimivuuteen opinnaytetydn tutkimuksen avustuksella.

1.2 Tutkimuksen tarkoitus

Tutkimuksen paaasiallinen tarkoitus on luoda kasitysta Rakennustiedon uuden julkaistavan
ymparistéluokitus Kaytt62023 toimivuudesta seka vertailla kansainvalisia tunnetuimpia ymparisto-

luokitusjarjestelmia.

Tutkimuksen tarkoitus opinnaytetydlla on selkeyttda ja testata uutta julkaistavaa suomalaista ym-
paristoluokitus kriteeristda kahteen tapaustutkimus kohteeseen Kuopiossa. Tehtavan tyon analyy-
sien perusteella luodaan johtopaatoksia kriteeriston toimivuudesta ja mahdollisista parannuseh-
dotuksista. Tutkimusprosessissa on olennaista edeta ennalta sovittujen asioiden mukaisesti.
(Tutkimusprosessi, n.d.) Tutkimus koostuu kiinteistd6a hallinnoivilta tahoilta saataviin etukateissel-
vitysten mukaisiin tietouksiin seka kiinteiston kayttajille tehtavaan kayttajatyytyvaisyyskyselylo-
makkeen vastauksiin ja kohdekayntien tarkastusten mukaisiin todentamisiin. Lopputulos eli ana-
lyysi muotoutuu Rakennustiedon ymparistoluokitustydkalun loppuraportista, ja kohteet saavat
tutkimustyon valmistuttua Rakennustiedon ymparistéluokituksen, edellytyksellad etta kertyvat pis-

teytykset riittavat luokituksen saamiseen.

Opinndyteyotssa perehdytaan ja luodaan myds katsaus kansainvalisiin kahteen Suomessa yleisesti
kdytossa olevaan ymparistoluokitusjarjestelmaan BREEAM ja LEED. Katsauksessa katselmoidaan
kirjallisuudesta saatavien tietoperusteiden perusteella niiden eroavaisuuksia verratessa Rakennus-

tiedon Kaytt62023 ymparistdluokitukseen ja luodaan vertailtavuustaulukkoa.
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1.3 Tutkimuksen tavoitteet ja tyon rajaus

Opinndytetyon tavoitteena on ensisijaisesti saada suoritettua tutkimustyo kriteeriston toimivuus
tarkastelu ilman ristiriitoja tai tulkinnan varaisuuksia, laaditun Rakennustieto Kaytt62023 kriteeris-
ton mukaisesti. Saada kriteerist6on perustuen maariteltya ymparistéluokittelu molemmille tapaus-

tutkimuskohteelle Rakennustiedon tydkalulla.

Saada kasitys Kaytt62023 kriteeriston toimivuudesta kohdekaynti havainnoin, esitieto- ja kayttaja-
tyytyvaisyyskyselyin. Lisata tietdmysta ja ndkemysta Kaytt62023 luokituskriteereiden eri osioiden

vaikutuksesta, niin kiinteist6ja hallinnoivien ja kenties kayttajien nakokulmasta. Tutkimuksessa py-
ritdan havainnoimaan, onko kriteeristdssa seikkoja, joita tulisi tarkastella ldhemmin ja antaako tut-

kimus mahdollisia viitteita kehittamistarpeista huomioidessa kestdvan kehityksen edellytykset.

Saada vertailutietoutta kriteeristoihin perustuen kahdesta kansainvalisestda BREEAM- ja LEED ym-
paristoluokitus jarjestelmien ominaisuuksista sekd mahdollisista eroavaisuuksista verratessa
Kaytt62023. Padpainopisteen ollessa Rakennustiedon Kaytt62023 ymparistoluokituksen toimivuu-

den pilotoinnissa kahden tapaustutkimuskohteen osalta.

Tutkimustyo rajataan tutkittavien ilmididen osalta, alueellisesti seka ajallisesti. Tyon rajaus toimii
oleellisena osana tutkimustyota ja antaa osaltaan viitteita mita ja milld perusteilla tutkimusta teh-
daan ja mihin tutkimuksessa pyritdan. Paapainon tutkimustyossa ollessa Rakennustiedon ymparis-
toluokitus Kaytt62023 kriteeriston toimivuuden selventamisessa ja toimivuuden tarkastelussa kah-
den tapauskohteen pilotoinnissa, seka tuloksien analyyseistd muodostuvien johtopaatosten
perusteella mahdollisessa kriteeriston kehittamisessa. Lisaksi tutkimustyon lopputuotoksena saa-
daan Rakennustiedon ymparistoluokittelu pilottikohteille. Varsinaisen tapaustutkimuksen lisdksi
suoritetaan vertailua kahden kansainvalisen ymparistéluokituksen osalta, kuinka ne vertautuvat
Kaytt62023 kanssa. Vertailu suoritetaan kirjallisuudesta |6ytyvan tietoperustan kautta sekd mah-
dollisesti asiantuntija haastattelujen kautta saatavan tietouden avustuksella. Ajallisesti tutkimus
rajattiin siten etta tyo6 alkoi kevat 2023, ja kaikkiaan tutkimuksen tulee valmistua 2023 vuoden lop-

puun mennessa. (Bamberg, Jokinen & Laine 2007, 72-73.)
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1.4 Tutkimuskysymykset

Tutkimuskysymykset:

1) Kuinka EU-taksonomia kytkeytyy ja linkittyy Rakennustieto Kdytt62023 ympdiristéluokitukseen
sekd muihin tydssé katselmoitaviin ympdristoluokitusjdrjestelmiin? Talla kysymyksella ja siihen tut-
kimuksesta saatavalla vastauksella on tarkoitus selvittda EU-taksonomian nakyvyytta ja huomioi-

mista ymparistéluokitusjarjestelmissa seka sen mahdollisia vaikutuksia.

2) Kuinka hyvin tutkijan ennakkoon ajatellun mukaisesti kriteeristén toimivuus toteutuu Rakennus-
tieto ympdiristéluokitus Kdytt62023 kdytén testauksen ja tutkimuksen aikana? Kuinka Rakennustie-
don ymparistéluokituksen Kaytt62023 kriteeristo toimii tutkijan nakokulmasta katsottuna tutki-

mustyon aikana ja onko siind asioita, jotka tulisi huomioida jatkoa ajatellen.

3) Esiintyyké tutkimuksen aikana ristiriitaisuutta Kdytt62023 kriteeristéssd? Tutkimuskysymykseen
toivotaan I6ytyvan vastaus tutkimuksen aikana, onko kriteeristdssa havaittavissa seikkoja, joiden

toimintoja ja ohjaavuuksia tulisi jatkotarkastella.

4) Mitkd ovat keinot ja mahdollisuudet kiinteistén hallinnoivalla osapuolella vaikuttaa tehtévddn
ympdristéluokitusjéirjestelmdstd saatavaan luokitusarvoon ennalta sekd tehdyn tutkimustyén jéil-
keen? Mahdollisien toimenpiteiden vaikutusmahdollisuuksien havainnoiminen tutkimuksen kesta-
essd, mitka ja missa vaiheessa luokituksen arvotukseen liittyen kiinteiston hallinnoijalla on mah-

dollista vaikuttaa ennen ymparistéluokittelun lopputulosta seka tuloksen jalkeen.

5) Onko kriteeristdssd painoarvotukseltaan osioita, joiden mahdollinen puuttuminen tai epdkohta
kiinteistdssd johtaa pisteytyksen menetykseen? Loytaa tutkimuksen kestdessa yksittaiset seikat,
joilla on mahdollisesti konkreettista vaikutusta tietystd osiosta saatavan kokonaispisteytyksen pai-
noarvoon. Selventden voiko yksittdisen kriteeristo seikan epdkohta tai puuttuminen johtaa koko

kyseisen osion kriteeriston pisteyttomyyteen.



12

6) Ovatko kansainvdliset tutkittavat ympdristéluokitusjédrjestelmdt vertailukelpoisia Kéytt62023
kanssa? Tutkia kirjallisuudesta |6ytyvan tietouden pohjalta tietamys ja luoda vertailuselvitysta tut-

kimuksen alaisten ymparistéluokitusjarjestelmien yhdentyvyydesta seka eroavaisuuksista.

2 Vahabhiilisyys ja kestava kehitys seka ohjaava lainsaadanto

Vahabhiilisyyteen ja kestavampaan kehitykseen ohjaavia ja korjaavia toimenpiteita varten on
saadetty useampia mahdollistavia keinoja. Sdadoksia on luotu globaalilla tasolla saakka joista

yhtena osana ovat ymparistéluokitukset kiinteistoille ja rakennuksille.

2.1 Ymparistoluokitus yleisesti

Ymparistoluokitukset on suunniteltu ja kehitetty ensisijaisesti parantamaan kiinteistdjen ja raken-
nusten pitkaikdsyytta ja rakennusteknista toimivuutta kohti kestavampaa kehitysta unohtamatta
ymparistda seka energian kayttoa. Tuoden samalla hankkeessa kulloinkin tehtavilla ja maaritetta-
villa luokitusvalinnoilla-esille luokitusjarjestelmien kaytosta syntyvia hyotyja, joita ovat mm. pie-
nemmat syntyvat hiilidioksidipaastoét niin rakentamisen kuin myds rakennusten ja kiinteistojen

kdyton aikana. (Rakennustiedon ymparistéluokitus n.d.)

Rakennuksien ymparistéluokituksia on kaytéssamme ja valittavissamme useita erilaisia jarjestel-
mia. Ymparistoluokituksista 10ytyy verkkoymparistosta tietoutta laajaalti oikeanlaisilla
hakutermeilld. Luokitusjarjestelmista 16ytyy tietoutta mm. Rakennusteollisuuden sivustoilla
(Ymparistoluokitukset tekevat kiinteistoista...n.d.). Ohessa alempana yksilditynd taman tutkimuk-
sen sisallossa mainittavat kolme tunnettua luokitusjarjestelmaa, joita Suomessa esiintyy ja joista
kahdesta ulkomaalaisesta kansainvalisesta ja tunnetuimmasta jarjestelmasta 16ytyy kohtuullisen

kattavasti suomen kielistakin tietoutta verkkotietoldhteista.

e BREEAM, brittildinen luokitusjarjestelma
e LEED, amerikkalainen luokitusjarjestelma
e Rakennustieto (vanha nimike RTS), suomalainen luokitusjarjestelma

Ymparistoluokitusten perustamisajankohdat ja kaytt66n ottaminen on esitetty eri ymparistoluoki-
tusjarjestelmille alempana esitetyn FiGBC kuvion ohella. (Rakennushankkeiden ymparistéluokituk-

set Suomessa n.d.)
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Alkupera Amerikkalainen Brittilainen Suomalainen
Perustamisvuosi 1998 1990 2017
Soveltuvat Uudishankkeet Uudishankkeet Uudishankkeet
hanketyypit gorjaushankkeet Korjaushankkeet Korjaushankkeet
Soveltuvat Yleinen (BD+C) - soveltuu Asuinrakennukset, toi- Toimisto-, liike- ja palve-
rakennustyypit erityisesti toimistoille ja  mistot, koulut, teollisuus-,  lurakennukset.

kauppakeskuksille varasto- ja liilkerakennuk-  Acyinrakennukset
Omat alajdrjestelmat eri ~ Set, kauppakeskukset,
hanketyypeille: koulut, ~ Majoitus, sairaalat. :g::;lgtg?;‘? yypit

myymalat, majoitus, pal-
velinkeskukset, logistiik-

Soveltuu myoés tilamuutok-
sille.

ka ja sairaalat Kaikki rakennustyypit raa-
Asuinrakennukset (Ho- talditavissa (Bespoke)
mes)
Paaasiallinen Yksityinen sektori, sijoi- Yksityinen sektori, sijoitus-  Julkiset rakennuttajat,
kdyttajaryhma tuskiinteistot kiinteistot asuntorakentaminen
Sertifioitujara- 114 kpl 62 kpl Toistaiseksi ei
kennushankkeita sertifioituja hankkeita
Suomessa 9/2018
Lisdtietoja http://usgbc.org/leed https://www.breeam.com/  http://glt.rts.fi

Kuvio 1. Rakennushankkeiden ymparistoluokitukset Suomessa (Green Building Council Finland

(Figbc) n.d.)

Eri ymparistoluokitusjarjestelmien kayton valintaan vaikuttaa kiinteistén omistajien ja yllapitdjien
tietdmys, olettamukset ja mahdollisesti kansainvalinen nakyvyystarve tehtavalle ymparistéluoki-
tukselle. Lisdksi ulkopuolisten tahojen vaikutusmahdollisuus valittavan ja kaytettavan luokitusjar-

jestelman valintaan on myds olemassa.

2.2 Ympariston kuormittavuus ja normitukset sekd ohjausmahdollisuudet

Rakennustoimet seka rakennukset tuottavat noin kolmanneksen Suomen kasvihuonepaastoista
(Vahahiilinen rakentaminen n.d). Ymparistoministerion kirjauksien mukaisesti paastojen osalta tu-
lisi huomioida rakennuksien koko elinkaaren aikainen vaikutus, ei ainoastaan rakentamisen seka
kaytettavan energan kulutuksen aikainen vaikutus. Asia on muovautumassa tietoisuuden lisdanty-
essd nahdakseni lahemmaksi arkipaivaista ja tehtavaa suunnitelmallisuutta kiinteistdjen rakenta-
misen kuin myos kaytettavyyden ja myos ns. loppukayton ajan. Sisdltden suunnitelmallisuuden,
jossa huomioidaan rakennuksen synty (itse rakentaminen), kaytto sisdltden kaytettavan energian
lahteen seka itse kayttdjien toimet, johon sisdltyy myos liikkuminen ja matkustaminen sekd huomi-

oon ottaen myos kiinteiston purkaminen myéhemmassa vaiheessa ja materiaalien havittaminen
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sekd lisddntyvan ymparistovelvoitteen mukaisesti uusio kaytettavyys eli kierrattaminen. Tosin sa-
noen puhutaan koko kiinteistdn elinkaaren aikaisesta toiminnasta. Asiaan liittyy oleellisesti kdaytén

aikaiset paastot. (Vahahiilinen rakentaminen n.d.)

Hiilidioksipadstojen merkitys. Rakennukset ja rakentaminen tuottavat likimain kolmanneksen kai-
kesta Suomen kasvihuonekaasupaastoista (Elinkaarilaskenta n.d.). Olemassa olevien internet sivus-
tojen tietouksiin perustuvien kirjoituksien mukaan rakennuksien kayton aikainen energian kulutus
vastaa noin 40 % Suomessa kdytetysta energiasta. Energian kaytté muodostuu pdaosin kiinteisto-
jen lammittamisesta, kayttoveden lammittamisestd, jadhdytyksesta- ja kylmalaitteistojen kaytosta,
valaistuksesta seka kunnossapidosta ja korjauksista unohtamatta rakentamisen aikaisia paastoéja ja
kulutuslukemia. Rakennustiedon 15.11.2023 julkistamistilaisuuden infossa esitettiin oheinen kuvio

liittyen kayton aikaisiin paastoihin, ks. Kuvio alla.

Elinkaaren aikana suurin osa paastoista syntyy
kayttovaiheessa

Kayttoon liitannaiset paastot
60% - 80%

Purkaminen
Materiaalit ja 5% - 10%
rakentaminen _

20% - 40% 4

eerit | Jessic v RAKENNUSTIETO>

Kuvio 2. Elinkaaren aikana suurin osa pdastoista syntyy kayttévaiheessa (Karhu, J., Rakennustieto

2023)

Kiinteisto- ja rakennusala ovat nadin ollen merkittavassa asemassa energian kulutuksen ja paastdjen

vahentamisessd ymparistotavoitteiden saavuttamisessa t. (Elinkaarilaskenta n.d.)

Hiilidioksidipaastojen alentaminen on oltava yhtendinen tavoite kaikkialla maapallolla, yksittaisia
maita korostamatta tai unohtamatta jotta maan vuotuisten keskilampotilojen nousemista voidaan

hidastaa ja hillita, lukuisten asetettujen tavoitteidenkin mukaisesti. Maailman keskilampétila pyrkii
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nousemaan ja lampotilan nousua on pyrittava rajoittamaan ja hidastamaan kehittamalla- ja nou-
dattamalla yhteisia toimintamalleja. Yksi uudesta toimintamallista on uusi tullausjarjestelma. Eu-
roopan komissio on 1.10.2023 asettanut uuden hiilidioksipaastoihin liittyvan tullimekanismin
CBAM ja sdadoksen, jolla voidaan tarkkailla, seurata ja torjua saadeltyja hiilidioksidipaastoihin liit-
tyvia saadoksia. Toimintamalli liittyy oleellisesti EU ilmastonmuutos 55-pakettiin. (Hiilidioksidi-
padstojen tullimekanismia (CBAM)...2023) Tullauksella varmistetaan (Euroopan komissio) etta hii-
len tuotantoa ei siirreta esimerkiksi maahan, jossa ei ennestaan itsessaan ole massiivista hiilen
tuotantoa tai kyseisissa maissa ei ole sitouduttu hiilidioksidipaastdjen vaikutusten maaran pienen-
tdmiseen ja seurantaan ja sita kautta vihreiden normien toimintamalliin. (Hiilidioksidipaastojen tul-

limekanismia (CBAM)...2023.)

2.3 Kestavan kehityksen globaali toimintaohjelma Agenda2030

Maailmanlaajuinen toimintamalli kestavan kehityksen osalta vahvistaa omalta osaltaan ymparis-
ton sekd muiden toimintojen kestdvaa kehitysta. Agenda2030 kuvaa suunnitelmallisuutta, joka on
maaritelty ja yhteisesti sovittu 2015 YK:ssa kestavan kehityksen globaali toimintaohjelma, jonka
nimityksena kaytetaan Agenda2030. Agenda 2030 ja EU-taksonomialla on yhteista, perusteella EU-
taksonomia on saanut alkusysdyksen juuri Agenda2030 seka vihrean kehityksen ohjelmista. Toi-
mintaohjelma sisaltda kaikkiaan 17 tavoitetta. Kyseiset asetetut tavoitteet tulisi maiden yhdessa
onnistua tayttamaan vuoteen 2030 mennessa. Toimintaohjelma on yhtenevdinen riippumatta eri
maista ja maiden mahdollisuuksista suorittaa, auttaa kehittdmaan tai noudattamaan kulloinkin eri
yksityiskohtia. (Agenda2030-kestavan kehityksen tavoitteet n.d.) Ohessa alla kestavan kehityksen

kuvio (kestavakehitys.fi), johon on esitetty kaikki yhteistoiminnalliset seikat.
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Edelld kuvatut kuviot ovat omalta osaltaan yhdentyvia kiinteistojen toimintaan ja ihmisten hyvin-
vointiin liittyvia seka havainnollistavat kestavan kehityksen ajattelusta painotuksia ja huomiointia
myos kaytossa olevien kiinteistdjen ymparistolukitusjarjestelman kaytettavyyteen ja luokitusjarjes-

telmaan viitaten.

2.4 Euroopan vihrean kehityksen ohjelma

Euroopan vihrean kehityksen ohjelman (Green Deal), julkaistu 2019 paallimmaisena tarkoituksena
on luoda edellytykset jatkaa elamista maapallolla ja varmistaa mm. kasvihuonekaasujen netto-
padstdjen poistaminen vuoteen 2050 mennessa. (Tavoitteena ilmastoneutraali Eurooppa...n.d.)
Lisaksi ohjelman avulla on saadelty tavoitteestatalouskasvun irtaalleen ottamisesta resurssien kay-
tosta seka pyrkia tasapuoliseen kohteluun kaikkia ihmisia kohtaan siten ettd mitaan aluetta ei ja-
teta niin sanotusti jalkeen muista. Vihrean kehityksen ohjelma linkittyy vahvasti EU-taksonomiaan.
Vuonna 2015 laadittu Pariisin ilmastonsopimuksen mukaisesti ilmaston [ampeneminen pyritdaan

pitdmaan alle +2°C (THE PARIS AGREEMENT 2015).

Asetettuun tavoitteeseen padstakseen EU komissio on asettanut tavoitteita, joita EU-
taksonomiassa jdljempana kuvataan. Vihrean kehityksen ohjelman rinnalle on kehitetty tukitavoit-
teita, jotka on asetettujen tavoitteiden mukaisesti suunniteltu toteutuvan 2030 mennessa. (Euroo-

pan vihredn kehityksen...n.d.)

Euroopan vihrean kehityksen ohjelman painopisteisiin kuuluvat:

e Biodiversiteetin ja ekosysteemien suojelu

e llman, veden ja maaperan pilaantumisen vahentaminen

e Kiertotalouteen siirtyminen

e Jatehuollon kehittdminen

e Sinisen talouden ja kalastusalan kestavyyden varmistaminen.

Edelld mainituilla pddakohtien mukaisien toteutettavien toimien avustuksella EU:lla on mahdolli-
suus parantaa kansalaisten terveytta- ja elamanlaatua, vahentden syntyvia kasvihuonepaastoja

seka pitda parempaa huolta ymparistosta. (Euroopan vihredn kehityksen...n.d.)
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2.5 Green Deal ymparistoministerio

Sopimuksia solmivat lahtékohtaisesti suomen valtion ja elinkeinoelaman valilla. Mahdollisuus
Green Deal jarjestelman ja sopimuksen tekemiseen on myos julkisten sektoreiden, kuten kuntien
ja virastojen valilla. Sopimusmallilla pyritdan luomaan ja edistdmaan ratkaisuja ilmastohaasteisiin,
luonnon monimuotoisuuden vahentamiseen, luonnonvarojen ylikulutukseen ja kiertotalouden
edistamiseen Suomessa. Mallin perusidea on, etta sopimuksia tekevat tahot, joilla on keskeisia vai-

kuttamis mahdollisuuksia kestavampaa kehitysta kohti. (Green deal sopimukset n.d.)

Nykyisten lainsdaddannon mukaisia vaatimuksia voidaan sopimuksilla taydentda ja tahdentaa ja li-
saksi sopimus antaa mahdollisuuden etsia lainsdaadantda joustavammin toimintamalleja kohti te-
hokkaampia, toimivampia seka ajankohtaisimpia ratkaisuja yhteisten tavoitteiden saavuttamiseksi.
Sopimuksella osapuolet sitoutuvat yhteisesti asetettujen tavoitteiden tayttamiseen, joilla on tar-
koitus saavuttaa ymparistoystavallisempaa seka yhteiskunnan kannalta merkittavaa vaikutusta.
Yrityksilla ja julkisilla toimijoilla on mahdolisuus sitoutua yhteisesti edistamaan sopimuksen mukai-
sia laadittuja tavoitteita- ja toimia tekemalla ministerididen hyvaksyman sitoumuksen Sitoumus

2050 — sivustolla. (Green deal sopimukset n.d.)

2.6 EU-taksonomia

Mika EU-taksonomia? Milloin se on asetettu ja kuinka se on kehittynyt? Ensisijaisesti EU-
taksonomia tarkoittaa kestavan rahoituksen luokittelujarjestelmaa. EU-taksonomian tarkoitus on
osaltaan edes auttaa vihrean kehityksen ohjelman tavoitteisiin padasemista koskien EU:n ilmasto- ja

ymparisto tavoitteita. (Euroopan vihrean kehityksen...2019.)

Taksonomian on tarkoitus sdaadella liiketoimintamallia siten etta ymparist6 ja luonto on huomioitu
ja tehtdvat toimenpiteet olisivat pitkdkestoisia ymparistoa vihemman kuluttavaa toimintaa seka
lisdksi huomioiden, etta tehtavat toimenpiteet eivat aiheuta vahinkoa pyrkiessa kestavampiin rat-

kaisuihin. (Mita on vihrea siirtyma? n.d.)

Taksonomian taustaa ja kehittymista. Taksonomia-asetus astui voimaan 12. heinakuuta 2020. Tak-

sonomian syntyyn ja kehitykseen ovat osaltaan vaikuttaneet kestdavan kehityksen Agenda2030
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sekd osaltaan Pariisin ilmastosopimus. Taksonomian kehitysta ja toimintaa ohjaa vahvasti Euroo-
pan vihredn kehityksen ohjelmaan. Tavoitteena on saavuttaa tehtavilla ja asetetuilla toimenpiteilla
hiilineutraali Eurooppa 2050, osaltaan kestavampien toimintojen luokitusjarjestelman myoéta. (Eu-

roopan vihrean kehityksen...2019.)

Yritykset tulevat tulevaisuudessa tarvitsemaan EU-taksonomiaa edellytykselld saadakseen vihreas,
edullisempaa lainaa. Tdma tuo omalta osaltaan nakyvyytta ja uskottavuutta seka ilmaisee kiinteis-
ton ja kiinteistda hallinnoivien osapuolten vastuullisuudesta ymparistoa kohtaan pienemmilla kiin-
teistoista syntyvilld paastoilla. Taksonomiaa kaytetaan yritysten- ja kiinteistdjen vastuullisen toi-
minnan raportoinnissa lisdantyvissa maarin, todistaen mika on kestavaa ja kannattavaa toimintaa
luoden osaltaan lapinakyvyytta toiminnoissa. Toisaalta taksonomia vertailtavuus ja paikkansa pita-
vyys vaatii perehtymista huolellisesti asiaan ennen kuin siita ja sen ominaisuuksista on mahdollista

saada selkeytta asioihin. (Usein kysyttyja kysymyksia EU-taksonomiasta n.d.)

Taksomian kuusi, 2020 julkaistua periaatetta ympariston kestavyyden ndakokulmasta katsoen ovat:

1) llmastonmuutoksen lieventdaminen

2) llmastonmuutokseen sopeutuminen

3) Veden ja merien luonnonvarojen kestava kaytto ja suojeleminen
4) Siirtyminen kiertotalouteen

5) Saastumisen estaminen ja hallinta

6) Monimuotoisuuden ja ekosysteemien suojelu ja palauttaminen

Asetuksia on padivitetty ja tarkennettu ja kohdentaminen jatkuu. Yhtena julkaisuna Euroopan ko-
mission sivustolla yleinen julkaisu 13.6.2023 (Kestavan rahoituksen paketti 2023) jossa on komis-
sion hyvaksynnat uusille EU:n luokitusjarjestelman kriteeriston taloudellisille toiminnoille. Kysei-
silla toiminnoilla on tarkoitus edistda merkittavasti yhta tai useampaa muuta kuin ilmastoon
liittyvid asetettuja ymparistotavoitteita. (Kestdvia toimintoja koskeva EU:n luokitusjarjestelma.)

Naita ovat:

e vesivarojen ja merten tarjoamien luonnonvarojen kestava kaytto ja suojelu
e siirtyminen kiertotalouteen

e ympariston pilaantumisen ehkdiseminen ja vihentaminen

e biologisen monimuotoisuuden ja ekosysteemien suojelu ja ennallistaminen
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Suomessa toimiva Green Building Council Finland (FIGBC) sivustolla on EU-taksonomian kehityksen
ja kdyttéonoton aikataulu havainnollistettu kuviolla (EU-taksonomia n.d). Kuvio EU-taksonomia ke-
hitys ja kdyttoonoton aikataulu opinnaytetyo liitteessa, ks.Liite 1. Alla kyseisesta kuviosta muo-

kattu, osakuvio esitys.

1. Delegoitu
asetus,
soveltaminen
1/2023

Kevahn
tilinpdatiksissa
ensimméiset
raportit julki
kevat / 2023

Kuvio 5. EU-taksonomian kehityksen ja kayttoonoton aikataulu (FIGBC n.d, muokattu)

EU-taksonomia “tyokalu” on perustettu ja kehitetty EU maita palvelemaan ns. lapinakyvaksi tydka-
luksi, jolla voidaan tutkia ymparistoon kohdistuvia rakentamisen ja asumisen vaikutuksia ja siten
muodostaa kestavaa kehitysta. Tutkimukselliseen osioon liittyen ja nitoutuen EU-taksonomia liit-
tyy siten ettd mm. Kaytt62023 kriteeristo on rakennettu ottaen huomioon EU-taksonomian mukai-
suus, kun tutkitaan arviointikriteeristda ja ymparistoluokittelua kaytossa olevien kiinteistdjen

osalta. Rakennustieto viestittda (Rakennustiedon ymparistoluokitus kaytossa oleville rakennuk-
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sille), ettd Kaytt62023 kriteeriston mukaisesti kolmen tahden luokitustaso tulee tayttamaan takso-
nomia vaatimukset. Lisdksi Kaytt62023 on EU-taksonomian kanssa yhteensopiva niilta osin, kun
taksonomian vaatimuksia olemassa oleville tai kaytossa oleville rakennuksille on asetettu. (Raken-

nustiedon ymparistéluokitus kaytossa oleville rakennuksille.)

EU:n luokitusjarjestelma on kestavan kehityksen kulmakivi. EU:n vuoden 2023 ilmasto- ja energia-
tavoitteiden seka Euroopan vihredn kehityksen ohjelmaan luotujen tavoitteiden toteuttamiseksi
on tarkeaa ja tarvitaan suunnitelmallisuutta ja kohdentamista investoiden kestaviin hankkeisiin- ja
toimintoihin. Luokitusjarjestelman tarkoitus on auttaa ohjaamaan investointeja oikeisiin kohtei-
siin, jotta toiminta pysyisi taloudellisena ja linjassa asetetun nettonollakehityksen tavoitteiden
kanssa. Kyseista taksonomiaa tarvitaan, jotta EU:ssa pysytdan asetetuissa tavoitteissa huomioiden
my0s EU:n vihrean kehityksen ohjelman. (Kestavia toimintoja koskeva EU:n luokitusjarjestelma

n.d.)

2.7 Rakentamislaki 751/2023

Rakentamista kuten myos olemassa olevien kiinteistdja ja niiden yllapitoa ohjaa osin lainsaadanto.
Maankaytto- ja rakennuslaki muuttuu 1.1.2025 ja uusi nimi on Rakentamislaki. (L 751/2023). Laissa
on kirjattu maarayksid, jotka tulevat muuntamaan omalta osaltaan totuttuja toimintatapoja niin
rakentamisen kuin myos kiinteisto hoidon osalta. Nykyista voimassa ja kdytossa olevaa Maan-

kaytto- ja rakentamislakia on noudatettu vuodesta 1999 (Maankaytto ja rakennuslaki).

Rakentamislaissa otetaan uudistuksena kayttoon laajalti rakentamisen suunnitelmallisuus, jossa
vastuullisuutta korostetaan ja velvoitetaan kullekin eri taholle hankkeiden rakentamisen eri aikais-
ten vaiheiden suunnittelusta aina rakennuksen kayttoonottoon seka kaytettavyyteen ja yllapitoon

saakka. (L 751/2023, 58).

“rakennuskannan ja sité ympdréivin rakennetun ympdristén on oltava suunnitelmal-
lisesti hoidettua ja kunnossapidettyd”

Laissa korostetaan myos suomen rakentamismaarayskokoelman yllapitamista seka kehittamista

ohjeistuksiin, sdadoksiin- ja maarayksiin liittyen (L 751/2023, 58).
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2.8 Jatelaki

Jatelakia 646/2011 tulee noudattaa ja se edistdd omalta osaltaan noudatettuna ympériston saasty-
mista ja pienempada kuormittavuutta seka kestavampaa kehitysta materiaalia kierrattamalla ja jal-
leen kaytté huomioiden. Jatelaki uudistui 19.7.2021 ymparistonsuojelulain, kemikaalien, rikoslain,
elintarvikelain osalta seka sita seurasivat muutokset 1.12.2021 jolloin tdydennettiin laissa jate-

asetusta, pakkausjateasetusta ja muut jatelakia tdydentavat asetusmuutoksilla. (L 646/2011.)

2.9 Illmastolaki Eurooppa ja Suomi

Uusi eurooppalainen ja EU:ssa noudatettava ilmastolaki astui voimaan 2021 (Eurooppalainen il-
mastolaki 2021). Eurooppa neuvoston- ja Euroopan parlamentin neuvottelijat pdasivat 5.5.2021
lehdistotiedotteen mukaan sopuun tavoitteiden osalta ja Neuvosto vahvisti asian 28.6.2021 (Neu-
vosto hyvaksyi eurooppalaisen ilmastolain 2021). Neuvotteluissa on yksimielisesti paatetty etta
2030 vuoden tavoitteen osalta tulee syntyvien paastdjen vahentaminen kriittisemmaksi kuin pois-
tumien maara. Lisdksi on varmistuksena asetettu, jotta paastdja vahennetdan ja ehkaistaan riitta-
vasti maarityksena poistumien osuudeksi nettolukuarvo tavoitteen saavuttamisesta enintaan 225
miljoonaa tonnia hiilidioksidiekvivalenttina. Lisdaksi on myds sovittu, ettda EU:n pyrkimyksena on

saavuttaa suurempaa nettohiilinielun maaraa 2030 mennessa. (Eurooppalainen ilmastolaki 2021.)

EU tavoittelee ilmastoneutraaliutta siten ettad vuoteen 2050 mennessa saavutettaisiin hiilineutraa-
lisuus, syntyvien paastojen ja poistumien ollessa nain ollen tasapainossa. Eurooppa on sitoutunut
noudattamaan uutta ilmastolakia ja ndin ollen pyrkii vahentamaan nettokasvinhuonekaasupaadsto-

jaan 55 prosentilla vuoteen 2030 mennessa. (Europan unionin ilmastopolitiikka n.d.)

2.10 llmastolaki Suomi

Suomessa on saadetty ilmastolaista, ilmastolaki lainsddadannossa. Uusin hyvaksytty ja kaytossa
oleva laki astui voimaan heindkuu 2022 (limastolain uudistus selkokielelld n.d). IImastolaista on
huomioitavaa, etta laki ei velvoita yksittaisia henkil6ita eika yrityksia vaan ainoastaan valtion viran-

omaisia (llmastolain uudistus selkokielelld n.d).



23

Edellinen- ja ensimmainen Suomessa sdadetty ilmastolaki oli 2015 ja se oli hyvaksytty ja otettu
kdyttoon noudatettavaksi 2015. Uuden, 2022 Suomessa saddetyn lain ensisijainen tavoite on, etta
olisimme hiilineutraaleja vuonna 2035. (L 423/2022, 2 §.) Toisin sanoen kasvihuonekaasupaastot
olisivat enimmillaan yhta suuret kuin mita negatiiviset, hiilinielujen aikaan saama paastdjen ku-

moava vaikutus. (L 423/2022).

Suomen ilmastolaissa asetetaan ja sdddetaan ilmastopolitiikasta ja sen seurannasta seka suunnit-
telu- ja kansallisista ilmastotavoitteista. Ihmisen omasta toiminnasta johtuvien taakanjako- ja
kauppasektorin yhteenlaskettujen kasvihuonepaastojen tulisi vahentya 60 prosenttia 2030- ja
2040 mennessa vahintaan 80 prosenttia seka edelleen vuoteen 2050 mennessa 90 prosenttia, pyr-
kimyksena tavoitella 95 prosentin parannusta verrattuna vuoteen 1990. Lisaksi sitoudutaan ja so-
peudutaan kansallisesti ilmaston muutokseen, parantavasti seka ennalta ehkaisevin toimin. Perim-
mainen tarkoitus uuden lain saadoksilla ja asetuksilla on, etta silla saavutetaan ja muodostetaan
keinoja ilmastonmuutoksien hillitsemiseksi seka suunnitelmien kaytant6on ja toimeenpanon seu-
rantaa. Seka lisaksi vahvistaa eduskunnan ja yleisén mahdollisuuksia osallistua ja myoétavaikuttaa

ilmastopolitiikkaan. (L 423/2022.)

3 Tutkimusmenetelmat ja aineistonkeruu

Opinnaytetyo on tapaustutkimus. Tapaustutkimuksen yleinen kasitteellisyys on, etta se liittyy
oleellisesti tutkittavan ilmion kontekstiin. Toisin sanoen tapaus on liitetty aikaan ja paikka sidon-
naisuuteen. (Bamberg, Jokinen & Laine 2007, 151-152.) Tutkimus koostuu useammasta eri tutki-
musmenetelmasta, perustuen laadulliseen- ja osaltaan maaralliseen tutkimusmenetelmaan. Tutki-
musmenetelmat muototutuvat tapaustutkimuksessa tarpeellisilta osin ja valintoja ohjaavat tietyt
raamit, joita ovat tassa tutkimuksen keskiossa Rakennustiedon Kaytt62023 kriteeristo ja sen toi-
minnan tutkiminen. Menetelmavalinnat tutkimukselle tutkija valitsee tarpeelliseksi katsomaltaan
ndkokulmista. Tutkimus ohjaa menetelmien muovautuvuutta ja menetelméatapojen kayttoa tutki-

muksen aikana. (Bamberg, Jokinen & Laine 2007, 66—67.)

Tutkimuksessa suoritetaan tiedonkeruuta ymparistoluokitusjarjestelmista yleisesti, seka
Kaytt62023, BREEAM ja LEED tehtavan vertailun osalta seka tapaustutkimuksellisesta osuudesta
tutkimukseen valikoituneisiin kiinteistd kohteisiin. Tiedonkeruuta suoritettiin moninaisesti, joka on

ominaista tapaustutkimukselliselle tutkimustavalle. Tietoperustaa ja tietoutta haetaan useista eri
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lahteista ja teoriaa tulkiten ja muita tutkimusmenetelmia yhdistden tutkimustuloksien kokonai-
suuksien pohjalta muodostetaan analysoiden kasityksia ja pyritdan vastaamaan osaltaan tutkimus-
tyon tavoitteeseen ja tutkimuskysymyksiin. Tapaustutkimus voidaan jakaa kahteen tutkimusmene-

telmaélliseen pdaosaan. (Tapaustutkimus n.d.)

1) Hankittuun tietoperustaan eli viitekehykseen (teoria)

2) Tapaustutkimukseen, joka suoritetaan eri tutkimusmenetelmin: Katselmoiden ja havainnoiden,
mittaroiden tutkimuskohdetta, uusien testattavien Kéytt62023 kriteerien mukaisesti sekd avoimen

haastattelun avulla.

Edelld mainittujen tutkimusmenetelmista saatavien tietouksien ja tuloksien pohjalta, teoreettinen
viitekehys yhdistden muodostettiin tutkimustyon analysointeja ja johtopaatelmia. (Tapaustutki-

mus n.d.)

Tapaustutkimuksen kirjallisuudessa mdidirdillisen tutkimusotteen kehittdjd Pertti Té6tté mukaan
(Laine, Bamberg & Jokinen 2007) laadullista tutkimusmenetelmdd luonnehditaan yleisen késityk-
sen mukaan ylevimmcdiksi kuin mddrdllinen tutkimus seka toteaa etta molempia tutkimusmenetel-
mia tulee kayttaa tutkimuksen keskipisteen, tutkimusongelman tai tutkimuksen tavoitteen selvit-
tamiseen ja ratkaisemiseksi. Kyseinen toteamus kdyttdaa molempia menetelmia on myds osaltaan

tapaustutkimuksen keskiossa. (Bamberg, Jokinen & Laine 2007, 18-19.)

Tutkimus voidaan luonnehtia osaltaan empiiriseksi tutkimusmenetelmaksi, tutkimuksen aineiston-
keruuseen liittyvan havainnointi tutkimusten myo6ta. Havainnointeja suoritetaan tapauskohteissa,
kriteeriston vaatimusten osoittamalla laajuudella. Kirjallisuudessa on valittdman tietouden ja ha-
vainnoin osalta otettu kantaa mm. seuraavasti. "Empiirinen tieto koskee vdlittémiéd kokemukseen
perustuvia tosiseikkoja, jotka siséltyvdt ulkoisiin ja sisdisiin aistihavantoihimme” (Juuti & Puusa

2020, 88).

Tapaustutkimuksesta on muotoutunut yhd enemman laadullisen tutkimusmenetelman mukainen
kdytettava menetelmd, sen erinomaisen joustavuutensa ja monipuolisuutensa ansiosta (Juuti &

Puusa 2020, 215).
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3.1 Teoreettinen viitekehys

Tutkimustydssa kaytetaan vahvasti tietoperustaan liittyvaa tietoutta, eli teoreettista viitekehysta,
jonka perusteella rakennettiin mm. vertailtavuustaulukko ymparistéluokitusten kesken. Merkitta-
vana osana tietoperustan rakentamiseen oli Rakennustiedon aineisto, jota kerattiin koko tutkimus-
tyon ajan tdydentden tutkimuksessa esille nousevien kysymysten ja tarvittavien tietouksien osalta.
Tapaustutkimusty6 kahden tapauksen osalta perustui suurimmalta osaltaan teoriaa tarkastellessa

Rakennustiedon Kaytt62023 kriteeristoon- ja oleellisesti liittyvdan oheistietouteen.

3.2 Esiselvityskyselyaineisto Kiinteiston hallinnoijalle

Ensimmaiseksi laadittiin esitietokyselylomakkeisto Rakennustiedon Kaytt62023 krtiteeristdn lau-
suntoversion (22.6.2023) mukaisesti kiinteistoa hallinnoiville osapuolille. Toimenpiteelld varmistet-
tiin, etta kaikkiin kriteeriston mukaisiin ja edellyttamiin kysymyksiin saadaan esiselvityksessa vaa-
ditut tietoudet. Lomakkeella kasiteltavia esitietous aineistoja tarkennettiin kiinteistéa hallinnoiville

osapuolille tutkimustyon edetessa tarpeellisin osin.

Esitieto- ja asukastyytyvaisyyskysely lomakkeistot laadittiin elo — syyskuu vélisena aikana. Lomak-
keet koostettiin toimeksiantajalta saadun lausuntokierroksella olevan Kaytt62023 kriteeristoon

(v1.1 22.6.2023) perustuen. (Rakennustiedon ymparistéluokitus Kaytt62023 kriteeristd 22.6.2023)

3.3 Kyselylomakkeisto asukkaille

Rakennustiedon ymparistéluokituksen peruslahtokohtana on kriteeriston noudattaminen jarjestel-
mallisesti ja huolellisesti. Yhtena osana tehtdvaa tapaustutkimusta on suorittaa tyytyvaisyys kysely
(asukastyytyvaisyys = kdyttajatyytyvaisyys) kiinteistossa asuville asukkaille. Kysely suoritetaan
strukturoidulla lomakeaineistolla, jossa toisin sanoen kysymykset kerrottu selkedsti ja vastaukset
merkitaan valmiiksi muotoiltuihin sarakkeisiin, kylla/ei vaihtoehdoilla. Lisdksi kunkin kysyttavan
osion kohdalla on vapaa muotoisen tekstin kirjoitus mahdollisuus. Lomakkeiston lopussa on vapaa-
muotoinen osuus, jos osioiden kohdilta on jaanyt tadydennettavaa tilan puutteen vuoksi. (Vehka-

lahti 2019.)
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3.4 Havainnointi kohdetarkastukset

Havainnointi mielletaan yleisesti empiirisesti, hetkeen ja paikkaan tapahtuvana ja on hyva tapa,
joskin tyolas tutkimusmenetelma. Kyseisen menetelman etuna on mahdollisuus saada valitonta
tietoutta tutkimuskohteesta. (Hirsjarvi, Remes &Sajavaara 2009, 212—-213.) Havainnoin mahdolli-
sena negatiivisena puolena esiintyy kirjallisuudessa havainnoitujen seikkojen kirjaaminen juuri ha-
vainnointi hetkelld. Saadaanko kaikki havainnot dokumentoitua? Tassa tutkimuksessa laadittiin
"aputaulukoita” havainnointeja ja niiden taltioimista varten ennen kohdetarkastuksia kiinteistossa.
Todentamistaulukot laadittiin strukturoidusti, tekstiselitysosio mahdollisuus huomioiden, Raken-
nustiedon Kaytt62023 kriteeristossa esitettyjen vaatimusten ja kirjausten mukaisesti. Kyseisella
toimenpiteelld varmistettiin, ettd todennetut asiat kohteissa tulevat kirjattua ja dokumentoitua ja

ovat analysoitaessa tarkemmin myéhemmassa vaiheessa tutkimusta.

3.5 Avoinhaastattelu

Tutkimuksen aikana muodostui kasitys, etta vertailuymparistoluokitus jarjestelmien kadytettavyy-
desta ja kaytosta olisi hyva saada kasitys haastattelemalla asiantuntijoita, jotka ovat tyoskennel-
leet kyseisten luokitusjarjestelmien, BREEAM In-Use seka LEED O+M parissa. Tutkimuksen tekija
otti yhteyttd verkkoymparistosta keraamien tietouden pohjalta kolmeen eri henkil6on, joilla on
kokemusta kyseisista vertailu ymparistoluokituksista ja kdytettavyydestad. Avoimessa haastettu-
lussa on omat etunsa, haastattelun ollessa vapaa muodoltaan ja muistuttaen keskustelua (Hirs-
jarvi, Remes & Sajavaara 2009, 209). Mahdolliset haastattelut kuvataan kirjallisuudessa merkityk-
sellisiksi tavoiksi aineistonkeruussa. Pitkan linjan ammattilaiset Koskinen, Alasuutari ja Peltonen
(Juuti & Puusa 2020) korostavat etta haastattelulle tulee olla ”aineiston hankintamenetelmdénd”
selked peruste ja konkreettinen saatava hyoty laadullisen tutkimuksen nakdkulmasta katsottuna.

(Juuti & Puusa 2020, 104.)

Aineisto ja dokumentaatiot- ja tietoudet koostetaan Rakennustieto ymparistéluokitus tyokaluun.
Kiinteiston kayttajille Iahetetaan kirjallisesti muotoillut asukastyytyvaisyys kyselylomakkeet (loma-
kehaastattelut) ja niista saatavat vastaukset ja tietoudet analysoidaan luoden erilaisia mittarillisia
havainnointimalleja. Lisdksi kohteissa suoritetaan katselmuksia, joissa havainnoidaan eri seikkoja

piha-alueelta, yhteiskayttotiloista ulkona- ja sisalla ja suoritetaan eri mittarointien kautta keratta-
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vaa tietamystd ja ymmarrysta. Kaikki materiaali taltioidaan ja luodaan erillisia havainnollistavia ku-
vioita ja taulukoita samalla analysoiden saatavia tuloksia ja vastauksia. Lopullinen analyysi ja johto-
paatokset muotoutuvat tutkimuksen edetessa. Lopputuloksena esitetdan Rakennustiedon ympa-
ristoluokitus tyokaluohjelman loppuraportilla kohde kohtaisesti kiinteistojen ymparistoluokitus,
kuvaajilla havainnollistaen lopputulokseen johtaneet pisteytykset seka tutkimusosa-alueista koos-

tuneet pisteytykset.

4 Ymparistoluokitukset kaytossa oleviin asuinkiinteistdihin Suomessa

Tutkimuksessa tutkitaan olemassa olevien asuinkiinteistéjen ymparistéluokituksia ja niiden
sisaltoon oleellisesti liittyvia kriteeristoja. Kappaleessa kolme perehdytaan kansalliseen,
Suomalaisen Rakennustiedon uuteen, 15.11.2023 kdyttoon otettuun Rakennustiedon Kaytt62023
ympadristéluokituksen ja kriteeristén toimivuuden tarkasteluun. Myéhemmin, kappaleessa nelja
kasitelldaan ja esitellaan kansainvalisia, kaytossa oleville asuinkiinteistdille kehiteltyja, vertailtavia

ymparitdluokituksia BREEAM In-Use ja LEED O+M.

4.1 Rakennustiedon ymparistoluokitus historia

Rakennustiedon ymparistoluokitus (RTS) historia. Ensimmaisen ymparistoluokituksen Rakennus-
tieto julkaisi 2017 kevaalla. Asiasta uutisoitiin llmastouutisissa ja Rakennustieto verkkosivustolla.

(Suomalainen rakennusten RTS...2017.)

Kehittdjina ja yhteistydssa luokituksen kehittamiselle ja toimeenpanolle toimivat yhteistydssa Ra-
kennustiedon kanssa Senaatti kiinteist6t, Helsingin kaupunki, Oulun kaupunki, Espoon Asunnot Oy
seka uutisoinnin mukaan muiden rahoittajien kesken. Luokitus oli nimeltaan RTS-
ymparistéluokitus. Uutisoinnin mukaan aiemminkin on markkinoille koetettu tuottaa suomalaista,
kotimaista ymparistéluokittelujarjestelmaa, onnistumatta siind. Suomalaiselle luokittelujarjestel-
malle on havaittu tosiasiallinen tarve, palvelemaan suomalaisia ottamaan huomioon Suomessa
vallitsevat olosuhteet sekd olemaan samalla kayttokelpoinen kaytettavyydeltdan. Luokitusjarjestel-
man kehittdminen on syntynyt, kun on huomioitu rakennusten keskuudessa ilmenneiden ongel-
mien maara. Asiaan on haluttu puuttua luokitusjarjestelman avustuksella, jossa otetaan huomioon
kolme olennaisinta padteemaa, joita ovat: sisdilman laatu, kosteusteknisten riskien hallinta ener-

giatehokkuus
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Taustalla luokituksen kehittdmisen syita ja perusteluja on avattu sisdilmastouutisoinnissa 2017. Ra-

kennustiedon luokituspaallikké Laura Sariolan mukaan

”Sisdilma-asioiden parissa jo tovin pyérineend olen kuullut varmaankin kaikki kauhu-

tarinat pieleen menneisté remonteista, homeisista pdivékodeista ja haisevista huone-
kaluista. Ongelmien laajuus on ollut monesti selkednd edessdni. Huolimatta siitd, ettd
rakennuksia korjataan ja rakentamisen laadun pitdisi koko ajan parantua sekd jatku-

vasti tutkitaan ja mietitéiéin, miten suunnitellaan ja toteutetaan aina vaan paremmin,
ihmiset ja rakennukset eivdt voi hyvin.”

“Muun muassa ndmd ongelmat ajoivat meiddt Rakennustietosddtiossé yhdessé Se-
naatin, Helsingin kaupungin, Oulun kaupungin ja Espoon Asunnot Oy:n seké muiden
rahoittajien kanssa luomaan rakennushankkeille ihan omaa luokitusjdrjestelmdd.”

Rakennustiedolla on tdna paivana kaytettavissaan useita eri ymparistoluokitusjarjestelmia eri kayt-
totarkoituksen mukaisiin kiinteistoihin ja erilaisiin tarpeisiin perustuen. (Suomalainen rakennusten

RTS...2017.)

4.2 Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo

Rakennustieto ymparistéluokitus kaytossa oleville kiinteistoille. Rakennustieto on aiemmin
24.10.2019 julkaissut Suomalaisen, kaytossa oleville rakennuksille kehitetyn luokitusjarjestelman

joka koskee palvelu ja toimitilakiinteistoja. (RTS-ymparistoluokituksen avulla...2019).

Rakennustiedon uusi, 15.11.2023 julkaistu Kaytt62023 kriteeristd pohjautuu osin aiemmin ole-
massa oleviin kriteeristdihin, huomioiden kdytdssa olevien kiinteistdjen ymparistokuormittavuutta
(Julkistustilaisuus Rakennustiedon ymparistéluokituksen...n.d.). Alla uuden julkaistun Ra-
kennustieto ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristdon kansilehti. (Uusi Rakennustiedon

ymparistoluokitus Kaytt62023.)
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Kuvio 6. Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo kansilehti (Rakennustieto

Ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo)
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Rakennustieto uutisoi 17.2.2023, etta Rakennustieto, SBB ja A-insin6orit ovat yhteistydssa laati-
massa Kaytt62023 ymparistoluokitusjarjestelmaa ja kriteeristda, jotta myos asuinrakennuskiinteis-
ton omistajille seka kayttdjille olisi helpompaa ymmartaa minkalaista kuormitusta kiinteisto ja sen

kaytettavyys aiheuttaa/synnyttad. (Rakennusten kaytonaikaisten ymparistovaikutusten...2023).

Kyseinen ymparistoluokitusjarjestelma on pyritty tuomaan juuri suomen ymparistéolosuhteisiin
helposti ymmarrettavana ja kaytettdavana ymparistoluokitustydkaluna. Aikaisemmat kokemukset
case kohteista ovat tuoneet ymmartavyytta ja tietoisuutta siita, etta nyt lanseerattavaan
Kaytt62023 luokitustyokaluun on haluttu yhdistda mahdollisuus realiaikaisen Ivi-jarjestelman toi-
minnan huomioimisella, mahdollistaen siis realiaikaisen veden- ja energian kulutuksen seurannan.
Kyseiselld toiminnolla on merkittavaa vaikutusta 17.2.2023 (Rakennusten kdytdnaikaisten ymparis-
tovaikutusten...2023) julkaisun case tapausten tutkimusten mukaan. Kayton aikaisella luokituksella
pyritdadan monenlaisiin vaikutuksiin. Pdahuomion ollessa kiinteistosta- ja sen kaytdsta muodostuvan
ympariston kuormitettavuuteen ja syntyviin hiilidioksidipaastéjen vahentamiseen. Luokitusjarjes-
telma ohjaa myos huollon ja kiinteiston hallinnoijan toimintoja omalta osaltaan vastuullisempaan
ja kestavamman kehityksen toimintoihin. (Rakennusten kaytonaikaisten ymparistonvaikutus-

ten...2023.)

Rakennustieto Kaytt62023 ohjaa omalta osaltaan kiinteist6ja sitd kaytettdessa automaattisesti
kestavamman kehityksen suuntaan. Korostaen vastuullisuutta mm. kiinteistdjen, rakennuksien- ja
niihin kuuluvien laitteistojen oikeanlaisella kaytettavyydella, varmistaen kiinteiston kdytettavyytta
mahdollisimman energiataloudellisesti, ymparistoystavallisesti tuoden samalla pitkaikaisyytta ja
toimivuutta. Rakennustiedon toivomuksena- ja tavoitteena on, ettda myos kayttdjat oppivat ja tule-

vat tuntemaan luokituksen. (Rakennusten kaytonaikaisten ymparistonvaikutusten...2023.)

Olemassa olevan ja vallitsevan maailman tilanteenkin mukaisesti on suotavaa huomioida energia-
ystavallinen toimintatapa kiinteistdjen kaytettavyydessa ja kdyton aikaisessa kulutuksessa. Kiin-
teistdjen kaytettavyydestad syntyvat padstot on tarkeda huomioida ja pyrkia optimoimaan energian
kulutusta sekd jatteen maaraa ja yleistd kulutusta kestavamman kehityksen ajatustapaa noudat-
taen-Ymparistoluokituksen kaytettavyys on myds erinomainen tapa informoida esimerkiksi sijoit-
tajia ympariston huomioimisesta ymparistovastuullisesti. Kyseinen seikka luo omalta osaltaan

erottuvuutta kiinteistomassasta. Suomalainen luokitus standardi vastaa suomen olosuhteisiin ja on
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kdytannollisempi kuin vastaavat kansainvéliset ymparistoluokitusjarjestelmat. (Rakennusten kay-
ton aikaisten...2023.) Rakennustiedon ymparistéluokitus kriteeristd pohjautuu eurooppalaisiin
standardeihin (CEN TC350) ja sitoo yhteen alan jo olemassa olevat hyvat kotimaiset kdaytannot,
joita ovat Sisdilmastoluokitus, M1-luokitus, rakennusten elinkaarimittarit, Kuivaketjul0:n ja viher-
kerroinmenetelmien kaytettavyyden huomioiminen jarjestelman kayton yhteydessa. (Rakennustie-

don ymparistoluokitus kdytossa...n.d.)

Rakennustiedon ymparistéluokitus Kaytt62023 kriteeristdssa on otettu huomioon EU-taksonomian

vaatimusten mukaisuus

Rakennustiedon ympdristéluokitus Kaytté2023 on EU-taksonomian kanssa yhteenso-
piva niilté osin kun taksonomian vaatimuksia olemassa oleville vai kéytdssé oleville
rakennuksille on asetettu. Kolmen téhden luokitustaso tulee tdyttdmdiéin EU-
taksonomian vaatimukset.

(Rakennustiedon ymparistoluokitus kaytossa... n.d). Rakennustiedon verkkosivustolta [6ytyvan tie-
touden lisdksi tutkimuksen taksonomia mukaisuuden varmistamiseksi Rakennustiedon ymparisto-
luokituksesta varmennetaan erillisella asiakirjalla (RTS-ymparistdluokitus ja EU taksonomia Tydpa-

peri kevat 2022). Kyseinen asiakirja kasittelee taksonomia mukaisuutta ja varmentaa sen osaltaan.

Rakennustiedon ymparistoluokituksen kaytto. Ymparistoluokitus pohjautuu Rakennustiedon ym-
paristoluokitus kriteeristdon. Tassa tutkimuksessa selvitetdan ja arvioidaan kaytossa olevien asuin-
rakennusten ominaisuuksia kaytossa olevien rakennusten luokitusten, Kaytt62023 kriteeriston mu-
kaisesti. Rakennustiedon ymparistéluokituksen konsulttina ja arvioijana toimii konsultti, kenella on
rakennus- ja ymparisto teknillista tyotaustaa tai vaihtoehtoisesti henkil6 omaa kokemusta kiinteis-
ton elinkaaren aikaisesta toiminnasta ja hallinnasta (Rakennustiedon ymparistéluokitus n.d.). Ra-
kennustiedon ymparistéluokitus arviointeja tekevalta konsultilta odotetaan hyvaa kokonaisval-
taista ymmarrysta kiinteistdjen toiminnasta. Lisaksi konsultilla on oltava tyontekemiseen
tarvittavat riittavat tietotaidot, perehtyneisyys Rakennustiedon jarjestelmiin ja kriteeristdihin ja
konsultti on hyvaksytty Rakennustiedon ymparistoluokituksia tekevaksi konsultiksi. Konsultin ha-
kemukset toimitetaan Rakennustiedolle ja patevyyden saamiseksi Rakennustiedon erillinen ympa-
ristoluokituksen tyoryhma kasittelee ja myontaa oikeudet toimia konsulttina tiettyjen ominaisuuk-

sien- ja edellytysten tayttyessa. Ymparistoluokitus on voimassa viisi vuotta. Luokituksen voi uusia
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halutessaan jo ennen kuin viisi vuotta tayttyy. Tama tulee esimerkiksi kysymykseen, jos kiinteis-
tossa on tehty merkittavia parannustoimenpiteita ja luokitustaso olisi mahdollisesti muuttumassa

tehtyjen toimenpiteiden myo6ta. (Rakennustiedon ymparistoluokitus n.d.)

Hankkeiden perustaminen Rakennustieto jarjestelmaan luodaan konsultin laatimana. Hanketta pe-
rustettaessa kirjataan tietoudet rakennuksen ja kiinteiston kokoluokasta, osoitetiedoista, raken-
nustyypistd, rakentamisvuodesta, hanke tyypista (kdytettava kriteeristd), kiinteiston hallinnoijan
tiedot, projektipadallikon tiedot, hankkeessa toimivan konsultin tiedot. Kiinteiston ja rakennusten
tietoudet perustamista varten luovuttaa kiinteistda hallinnoiva osapuoli. Hankkeen perustamista
ja tutkimuksen seuraamista ja taydentamista ja liitettavien tietouksien vuoksi kaikki hankkeen osa-
puolet tarvitsevat henkilokohtaisen kayttdajatunnuksen luokitusjarjestelmaan ja projektiin. Kaytta-
jatunnukset ovat maksullisia ja ne on mahdollista lunastaa aina vuodeksi kerrallaan. Hankkeen pe-
rustaja tarvitsee paakayttajatasoiset tunnukset. Hankkeen perustamisen jalkeen tyokaluohjelmaan

on mahdollista alkaa taltioimaan esiselvitys aineistoa. (Rakennustiedon ymparistoluokitus n.d.)

Kriteeristdn kayttotarkoitus ja tavoitteet. Rakennustiedon ymparistéluokitus Kaytt62023 arviointi-
kriteeristd on suunnattu kaytossa oleville kiinteistdille, mm. asuinrakennuskiinteistoille (Rakennus-
tiedon ymparistoluokitus kaytossa oleville rakennuksille). Luokitusjarjestelman tavoitteena on
saada selville erinaisia, kriteeriston mukaisia seikkoja tutkittavasta kohteesta. Tarkkailla teknisten
jarjestelmien toimivuutta, kdyttdjien tyytyvaisyytta ja keskittyen kiinteistéon omistajien ja hal-
linoivien tahojen vaikutusvallassa oleviin kriteeriston mukaisiin tekijoihin kiinteistotietokannassa.

(Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 4.)

Kriteeriston kaytto ja itse kriteeristd. Kriteeriston tarkoituksena on toimia kiinteistohoidon aputy6-
kaluna, jonka avustuksella on mahdollista havaita epakohtia kiinteistossa. Kriteeristdssa on otettu
huomioon suomalaiset hyvaksi havaitut kdaytannot seka kansallista lainsdadantoa, huomioiden
myo6s EU-standardeja ja EU-taksonomia. Jotta ymparistoluokitustyOkalua voidaan kayttaa ja ympa-
ristoluokittelua kiinteistokohteeseen tehda, tulee rakennusta- ja laitteistoja olla kdytettyna vahin-
taan kaksi (2) vuotta. Talla toimenpiteelld varmistetaan, etta rakennetun kiinteiston kokonaisuu-
den rakentamisvaikutukset ovat tasaantuneet seka kiinteiston toteutuneita tietoja on

kdytettavissa. (Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 4.)
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Rakennustiedon ymparistoluokitus tyokalu. Hanketta perutettaessa konsultti luo Rakennustiedon
tyokalun avulla perustietoudet jarjestelmaan ja hanke saadaan nain aktivoitua. Hankkeen aktivoin-
tia varten konsultilla tulee olla paakayttajatasoiset oikeudet Rakennustiedonjarjestelmissa. Projek-
tia perustettaessa on tavanomaista, ettad hankkeelle on luotu olettamuksia etukateistietouksien
pohjalta ja sille asetetaan ymparistéluokitus tavoite, joka pyritaan varmistamaan tehtavalla ympa-
ristoluokituksella. (Rakennustiedon ymparistoluokitus n.d.) Alla kuvattuna Rakennustiedon

Kaytt62023 ymparistoluokituksen eri vaiheita.
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Kuvio 7. Ympdristoluokitus vaiheistus (Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo,

4)

Kriteerit nimetaan selkeyden vuoksi ja niissa esiintyy koodimaisuutta. Esimerkkina kaytetaan tassa
Y3.1 Vedenkayton tehokkuus ja toisena S1.2 Sisdilmanlaatu. Kirjainosa kuvastaa Paaryhmasa, jotka

muodostuvat kirjaimista

H Kiinteisténhallinta
Y Ympdiristé ja energia
S Hyvinvointi ja terveellisyys

Ensimmainen esimerkki. Kirjainosa Y viittaa Ympdristé ja energia, ensimmainen numero kuvastaa

padryhman teemaa, joka tassa 3 Vesi, sekd toinen numero pisteen jalkeen (.1) viimeinen kriteeri
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tdssa osiossa. Kyseisessa osiossa Y3 ei esiinny muita kuin Vedenkayton tehokkuus. Toinen esi-
merkki S1.1 tarkoittaen S paaryhma, Terveellisyys ja hyvinvointi sekda ensimmainen numero viittaa
teemaan joka Sisdilmasto ja pisteen jalkeinen numero (.1) ensimmaiseen kriteerin kyseisessa tee-
massa, esimerkissa Ldmpdoolosuhteiden hallinta. (Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023

kriteeristo, 7-8.)

Kaytt62023 kriteeriston kuvaus alla selkeyttamaan pisteytyksen ja painoarvotuksen kustakin osi-

osta.
Padryhmiét Teemat P:r'::' Kriteeri
Kiinteistdn- Hi | Ylldpidon johtaminen 14 | 3 H1.1 |Ymparistotavoittest
hallinta 4 H1.2 | Yllapidon hallintajarjestelmat
25 3 H1.3 |Wastuulliset hankinta
3| HLa | KayTtdjdyhteistyd
1 H1.5 Vihred vuokrasopimus
H2 |Kunnossapito 11 | 4 H2.1 | Kunnossapidon suunnitelmallisuus
2 H2.2 | Kulutuskestawyys
2 H:3 |limastoriskien huomiointi
3 HZ.4 |5Sivouksen laatu
¥mparistd ja ¥1 | Hiilijalanjdlki 5 2 Y1.1 | Energianhankinnan hiilijalanjblki
energia 2 ¥1.2 | Pddstdtdén energiantuctanto tontilla
1 Y13 Eylmaaineet
a5 Y2 |Energia 16 8 ¥2.1 Kiintzistin toteutunut energiankulutus
z ¥2.2 Kiintzistin energialuckka
2 Y2.3 | Energiankdyton mittaus
4 Y24 |Energiatehokkuuden kehittdminen
¥3 | Vesi 3 3 Y3l |VedenkaytGn tehokkuus
Y4 |Viheralueet 7 4 Ya.1 | Viherymparisto
3 ¥4.2 | Hulevesien hallinta
¥5 | Matkustaminen ] 4 ¥5.1 | Julkinen likenne ja palvelut
4 ¥5.2 | Matkustamisen padstajen vahentdminen
¥o | Jatehualto [ 2 ¥6.1 | Jitehuoltotilat
4 ¥6.2 | litehallinta
Hyvinwvainti ja 51 | Sisdilmasto 18 | 7 $1.1 | Lampoolesuhteiden hallinta
terveellisyys ] 51.2 | Sis3ilman laatu
30 4 51.3 |Epapuhtauksien hallinta
2 51.4 |limanvaindon toimivuus
52 | Visuaalinen viihtywyys [ 2 52.1 |Valaistuksen laatu
4 52.3 | Luonnonvalo
53 | Kiytettdvyys 5 2 $3.1 | Kiinteistdn aktivoivat ratkaisut
3 53.2 | Estepttomyys
Innovaatiot 10 11 | Innovaatiot 10 | 10 | 111 |Innovaatiot

Kuvio 8. Kriteeristdn sisalto ja painoarvotukset pisteytysten mukaan (Rakennustiedon

ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 5)
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Kriteeristdsta kertyvien pisteiden jakautuma painottuu kolmeen pisteytysosioon. Esiselvitykseen,
joka kohdennetaan kiinteiston hallinnoijalle. Esiselvityksesta saatavien tietouksien perusteella laa-
ditaan myos laskelmia, joiden tulokset oikeuttavat pisteytyksiin kriteeristossa. Toisena osiona kayt-
tajatyytyvaisyyskyselyt, jotka kohdistetaan kayttajille, tdssa tapauksessa asukkaille. Kolmas osio
pisteista koostuu kohdekaynti tarkastuksista, joita konsultti suorittaa kriteeriston vaatimusten mu-
kaan. Alla ymparistoluokituksen pisteytysjakauma kuviolla esitettyna. Kuviossa ei ole huomioitu

kriteeriston Innovaatio osuuksia (mahdollisia pisteita).

RAKENNUSTIETO KAYTTO2023
YMPARISTOLUOKITUS
PISTEJAKAUMA

Esiselvitys + laskelmat

1/4 pistest 2/3 kokonaispistest

Kohdetarkastus I

1/10 pisteet

Kuvio 9. ymparistoluokituksen pisteytysjakauma

Rakennustiedon ymparistéluokitus kuvataan viisiportaisella tahtiluokituksella. Tahtien maara pe-
rustuu kriteeristdén painoarvotuksen mukaisiin, kiinteistosta saataviin pisteytyksiin, jotka koostuvat
tutkittavan kohteen esitietoselvityksen- ja siihen liittyvista laskelma osuudesta, asukastyytyvai-
syyskyselyn vastauksista ja kohdetarkastuksista. Ks. taulukko Tahtiluokituksen asteikko seka niihin

oikeuttavat pisteet. (Rakennustiedon ymparistdluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 6.)
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Taulukko 1. Tahtiluokituksen asteikko (Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo,
6)

Tavlukko 1 Tahtiluokituksen asteikko seka nita vastoavat pistevaatimustasot
Llvokitushaso Saavutettu pistemaara Tason kuvaus
Ei luokitusta <25p
* =25p Tavanomaista parempi
ymparistGsuornituskyky
%
ymparistGsuornituskyky
* * * 255p Korkea
ymparistGsuornituskyky
* * * * z70p Erfinomainen
ymparistGsuornituskyky
T EE Y 25 Joriavo
ympdaristGsuarituskyky

Rakennustiedon ymparistoluokitukselle Kaytt62023 kriteeriston mukaisesti on kirjautettu vahim-
maisvaatimukset, joiden tulee tayttya kolmen tdahden luokituksen saamiseksi. Vaatimus koskee kri-
teerida H2.3 ilmastoriskien huomiointia seka Y2.2 Kiinteiston energialuokkaa, siten, etta vahintaan
50 % kriteeriston mukaisista pisteistd saavutetaan. (Rakennustiedon ymparistéluokitus Kaytt62023

kriteeristo, 6.)

Pisteytys kriteeristbissd arvotetaan seuraavasti. Taydet pisteet Kiinteisténhallinta osuudesta anta-
vat 25 pistettd, Ympdristé-ja energia osuus 45 ja Hyvinvointi ja terveellisyys 30 pistetta. Lisaksi in-
novaatioilla on mahdollisuus saavuttaa 10 pistetta. Pisteytysta on siis maksimissaan mahdollista
saavuttaa 110 pistettd. Luokitukseen hyvaksytaan kriteeriston mukaisesti maksimissaan viisi
erllistd innovaatiota, joista kustakin innovaatiosta on mahdollista saavuttaa 2 pistettd, maksimi
pisteiden ollesssa 10. Innovaatioilla on nain ollen mahdollisuus “korjata” uupuvia pisteytyksia. (Ra-

kennustieto Kaytt62023 n.d.)

Ymparistoluokituksen kriteeriston mukaisesti kiinteistdjen hallinta- ja jarjestelma tietamys ja
kdytto toteumatietoudet selvitetadn esittamalla ja kerdamalla tietoudet hankkeissa esitietolomak-
keella esitettyihin kysymyksiin kiinteistda hallinnoivilta tahoilta. Saadut kiinteistoa koskevat tietou-
det koostetaan Rakennustiedon ymparistoluokitus tyokaluun (ohjelmaan). Kiinteiston hallinnoi-

jalta selvitettaviin seikkoihin kuuluu Kaytt62023 kriteeriston mukaisesti mm. kiinteiston
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suunnitelmallisuus- ja hankintasuunnitelmat, mahdolliset hankintasopimukset seka yleinen hallittu

dokumentointi sisdltden toteumatietoudet.

Alla kuviossa kuvattu toisen tapaustutkimukseen valikoituneen, Keski-Kaari 48 kiinteistd kohteen
yleisnakyma kuvaus Rakennustieto ymparistéluokitusohjelmasta, kun hanke perustettu ja tarkas-

tusvaihe 1 aktivoitu. (Rakennustiedon ymparistéluokituksen tydkalu 2023.)

RAKENNUSTIETOY RT-ympariststyskalu

Hankkeet Kayttdoikeudet Luo uusi hanke Raportit Ohjeet

Hankkeet » Keski-Kaari 48 »

Keski-Kaari 48

Hankkeen tilanne kriteereittdin Vaihe: Tarkastus 1+

Kokonaistilanne

@' Kiinteistdnhallinta

ey
e@=  Ympirists ja energia
[

@. Hyvinvointi ja terveellisyys

- 1 L
:O: Innovaatiot

Kuvio 10. Keski-Kaari 48 hankenakyma ymparistoluokitus tyokalusta. (Rakennustieto

ympadristoluokitus tyokalu)

Kyseisen hankkeen perustamisen jalkeen on mahdollista aloittaa dokumentaation taltioiminen luo-
tuun hankkeeseen, tyokaluun. Tyokalu on selainpohjainen, joten sita ei voi ladata kiinteasti tieto-

teknisten laitteiden kiinteisiin muistiasemiin.
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Kéytt62023 Auditointi ja luokitus. Itse varsinaisen ymparistoluokituksen kiinteisto saa erillisen au-
ditoija tarkastuksen- ja varmistuksen jalkeen. Auditoijina toimii erillinen, kolmas osapuoli, joka var-
mentaa konsultin tekeman tehdyn luokittelun Rakennustiedon ymparistotydkalusta. Luokituspro-
sessia valvoo erillinen Rakennustiedon tyoryhma, joka myontaa ymparistoluokituksen kaytossa
oleville asuinrakennuksille ja kiinteistoille, konsultin tekeman luokituksen -ja auditoijan luokituk-
sen tarkastuksen jalkeen. Luokituksen voimassaolo aika on viisi (5) vuotta. (Rakennustiedon ympa-

ristéluokitus kaytossa oleville rakennuksille n.d.)

Tutkimustydssa noudatettava kriteerist0 ja kriteeriston sisaltd kohdittain seuraavassa. Osioissa esi-
tetdan tapauskohdetutkimuksista kirjauksia esimerkin omaisesti seka katsauksia Rakennustiedon
ymparistoluokitus tyokalusta otteita. Etenemisjarjestys kriteeristossa esitetyn mukaisesti Kiinteis-

ténhallinnasta alkaen, paattyen Innovaatio osioon.

4.3 Kiinteistonhallinta

Kiinteistollinen hallinnallisuus ja pisteteytys (maksimissaan 25pistettd) koostuu kahdesta teemasta
kriteeriston mukaisesti. Painoarvot on jaoteltu olemassa olevan kiinteiston Yllédpidon johtamiseen
H1 seka Kiinteistén kunnossapitoon H2. (Rakennustiedon ymparistdluokitus Kaytt62023 kritee-

risto, 9-21.)

4.3.1 Yllapidon johtaminen

Yllapitoon kuuluvat oleellisesti kiinteistoston hallinnoimisen ja omistajien osapuolten asettamat
yhteiset Ympdiristotavoitteet ja suunnitelmallisuus, joiden avulla maaritelldan ja luodaan kiinteis-
ton ympariston huomiointia tulevaisuuteen suunnattuna. Yllapidon johtamiseen kuuluu oleellisesti
Yilldpidon hallintajdrjestelmien H1.2 kaytettavyys ja toimivuus dokumentointi, Vastuulliset hankin-
nat H1.3, yhteistyo kayttdjien kanssa (Kdyttdjdyhteistyé H1.4) seka Vihred vuokrasopimus H1.5.
Vihredan vuokrasopimukseen H1.5 linkittyy kuluttajakeskeinen mittaus-ja laskutustapa. Vuokraso-
pimuksessa on esitetty menettely hankintamenojen investointien sisdltymisesta vuokraan ja kysei-
silla toimenpide investoinnilla on pienentavat vaikutukset asukkaiden maksamiin vuokriin. (Vihrea
vuokrasopimus. Kaytt62023 kriteeristo. n.d.) Lisatietoa aiheesta |16ytyy Rakli:n ekotehokkaista sopi-

muskaytanteistd. (Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 9-15.)
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4.3.2 Kunnossapito

Kunnossapito osion merkitykselliset osiot ovat Kunnossapidon suunnitelmallisuus H2.1, Kulutuskes-
tdvyys H2.2, llmastoriskien huomiointi H2.3, Siivouksen laatu h2.4. (Rakennustiedon ymparisto-

luokitus Kaytt62023 kriteeristo, 16—21.)

Kunnossapidon suunnitelmallisuus perustuu kiinteistéa hallinnoivien osapuolten pitkdn tahtdaimen
valintoihin ja suunnitelmallisuuteen. Kulutuskestavyys osio perustuu kriteeriston mukaisesti kohde
havainnointiin (kohdetarkastus) materiaalikestavyyksiin ymparisto- ja kiinteistét huomioiden. (Ra-

kennustiedon ymparistéluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 16—18.)

IImastoriskien huomiointi todennetaan olemassa olevista laadituista suunnitelmista, onko huomi-
oitu EU-taksonomian mukainen haavoittuvaisuus seka riskien arviointi. Kyseiseen osioon sisaltyy ja
liittyy sopeutumissuunnitelmien toimeenpanon. Siivouksen laatutason ”"mittarointi” ja todentami-
nen perustuu kayttajatyytyvaisyys kyselylomakkeen vastauksista saatavaan selvitykseen seka kiin-
teistdssa kohdetarkastuksin mukaisiin havainnointeihin. Lisaksi pisteytyksessa huomioidaan kiin-
teistoista olevat laatumittauspoytakirjat siivouksen laadun tasosta. (Rakennustiedon

ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 19-21.)

4.4 Ymparisto ja energia

Ympadristo ja energia paaryhma pisteytys (maksimi 45 pistettd) muodostuu Hiilijalanjdlki, Energia,
Vesi, Viheralueet, Matkustaminen ja Jdtehuolto teemoista. Kyseinen paaryhma muodostaa isoim-
man yksittdisen kokonaisuuden pisteytyksen valossa tarkasteltaessa. Avataan naita seikkoja tahan
yksityiskohtaisemmin hahmottamaan tehtdvaa vertailua kansainvalisten ymparistoluokitusjarjes-

telman suhteen. (Rakennustiedon ymparistdluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 22-43.)

4.4.1 Hiilijalanjalki

Painotus ja pisteytys koostuu hiilijalanjalkeen liittyen energiahankinnan hiilijalanjélki, pédstétto-
mdn energiantuotannon tontilla ja kylmdaine osioista koostuen. (Rakennustiedon ymparistoluoki-

tus Kaytt62023 kriteeristo, 22-27.)



40

Energianhankinnan hiilijalanjélki Y1.1. Energiahankinta muodostuu kiinteistodn todellisen hanki-
tun ja kdytetyn energian hankintamuodosta-ja maarasta ja verraten niita vertailutason keskimaa-
raiseen hiilijalanjalkeen laskelmin. Kyseisin laskelmin todennetaan kiinteistosta olevien data tieto-
jen perusteella energianhankinnasta koostuvaa hiilijalanjalkea. Painoarvon ollessa maksimissaan 2
pistettd. Vertailutaso lasketaan normeerattuihin ostoenergian kulutuksiin ja olemassa oleviin kan-
sallisiin padstotietokanta (CO2data.fi) julkaisun arvoihin. Vertailutasot ovat vuonna 2024 Sahko
127 gCO2e/kwh, Kaukolampo 134 gCO2e/kwh ja Kaukokylma 36 gCO2e/kwh. Lisaksi vertailuta-
soon on mahdollista lisata kiinteistossa padstotonta energiaa tuotetun energian (tuuli, aurin-
kosahko ja lampo) joka perustuu mitattuun tietouteen. (Rakennustiedon ymparistéluokitus

Kaytt62023 kriteeristo, 22-24.)

Pddstoton energiantuotanto tontilla Y1.2. Kiinteistdssa tuotettu mitattu energia antaa mahdolli-
suuden kriteeriston mukaisesti hiilijalanjaljen osuudessa 2 pisteen arvoisesti vaikuttaa kokonaispis-

teytykseen. (Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 25.)

Kylmdaineet Y1.3. Kylmaaine osiossa katselmoidaan ja arvioidaan kylmaaineisiin liittyvaa ilmastol-
lista riskia ja nykyaikaisesten kylmdaineiden yhteensopivuutta tulevan F-kaasuprotokollan rajoit-
teiden suhteen. Pisteytykset muodostuvat kylmalaitteiden ja lampépumppujen kohdetietouksien
perusteella seka laskennallisen GWP-potentiaalin mukaan. (Rakennustiedon ymparistéluokitus

Kaytt62023 kriteeristo, 26-27.)

4.4.2 Energia

Kiinteistén toteutunut energiankulutus Y2.1. Kiinteiston toteutunut ja mitattu energian kulutus on
ylivoimaisesti isoin painoarvoltaan yksittdinen osio, muodostaen 8 pisteen arvotuksen kriteeriston
mukaisesti. Energiankulutus perustuu erilliselld kaytto E-lukulaskenta tydkalulla tehtavaan laskel-
maan. Ohjelmaan syotetaan lahtotietoudet kiinteistokohtaiset pinta-alakohtaiset tietoudet, [am-
mitysjarjestelmatietoudet, kaytetty ja toteuttanut energiakulutus, tuotettu energia kiinteistossa,

veden kulutus, veden lammitys jne. Laskentatulokset (Liite 6 ja Liite 9) opinndytetyon liitteina.

Kiinteistén energialuokka Y2.2. Kiinteist6on on olemassa oleva energiatodistus, jonka mukaisesti
kiinteistokohteessa on mahdollista saavuttaa pisteita 2 pisteen edestda maksimissaan. (Rakennus-

tiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 29.)
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Energiankdyton mittaus Y2.3. Kiinteist0ssa on kadytettavissa energianseurantajarjestelma, jolla on
mahdollisuus seurata ja havainnoida energian kulutuksen jakaumaa eri jarjestelmien tasoille
saakka. Seuranta ja luettavuus pitaa kriteeristén mukaisesti olla toteutettuna siten etta kaikki paa-
mittaukset (lammitys, sdhkdnkulutus, kaukoviilennys, muut polttoaineet seka energiantuotan-
nosta saatavat tietoudet) ovat yksiloidysti luettavissa. Myos kayttajiensahkonkulutuksen erillismit-
taus kayttdjittain perustuu kriteeristosta koostuvaan pisteytykseen. Sahkon kaytosta-ja kulutuksen
seurattavuudesta mainittakoon, etta kriteerist6 ei velvoita erittelya valaistuksen ja laitesahkon
osalta vaan ne luetaan kokonaisuutena liittyen sahkdnkulutukseen. Maksimissaan energiankayton
mittaus osiosta on arvotettuna saatavissa 2 pistetta. (Rakennustiedon ymparistéluokitus

Kaytt62023 kriteeristo, 30-31.)

Energiatehokkuuden kehittéminen Y2.4. Tehokkuuden kehittdamisen ensimmaisena vaatimuksena
on kuvattu kriteeristdssa energiakatselmus. Katselmukseen perustuen tehokkuuden lisdkeinoja
ovat, katselmuksen suosituksista toteutettu yli 50 % ilman erillisinvestointeja toteuttavista toimen-
piteista seka yli 50 % investointeja vaativista toimenpiteista on aikataulutettuna kiinteistén kor-
jausohjelmaan. Lisaksi kiinteistolla on kaytdssa energianhallintamenettely, jossa seurataan kulu-
tusta ja suoritetaan tarkastuksia vahintaan neljannes vuosittain asiantuntijatarkastuksin kiinteistén
toiminnasta. Lisaksi kohteesta on mitattu yoaikainen sahkonkulutus, kriteeriston mukaisesti pohja-
tehon suuruus on mitattu seka pohjatehon merkityksellisimmat energian kulutuksen aiheuttajat
on selvitetty. Kaikkiaan kehittdmisen osiosta saatavat pisteet maksimissaan 4 pistetta. (Rakennus-

tiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 32—33.)

4.4.3 Vesi

Vedenkdyton tehokkuus Y3.1. Vesi osion pisteytys arvotus kriteeristdn mukaisesti taysin pistein
mahdollistaa 3 pistettd. Kriteeriston mukaisesti suoritetaan kohdetarkastuksia kiinteistdissa. Tar-
kastuksissa tarkastetaan ja todennetaan vedenkulutuksen virtaamia asuntojen vesikalustuksesta.
Katselmoitavia ja mitattavia kohteita ovat wc-istuin, kdsienpesu- ja suihkusekoittaja. Lisaksi ki-
inteiston automaatiosta todetaan ja tarkistetaan onko kiinteistolla kaytossaan mahdollisesti
vuotovesihdlytysjarjestelmaa joka ilmoittaa suur- ja pienvuodot vesijarjestelmissa. Lisdksi arvo-
tetaan kiinteistdssa olevat mahdolliset erilliskuluttajat, joita ovat mahdollisesti (suurkeittiot, ravin-

tolat ja muut suuret kuluttajat). (Rakennustiedon ymparistéluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 34.)
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4.4.4 \Viheralueet

Viheralue arvotus muotoutuu Viherympdiristéén Y4.1 kiinteiston tontilla ja Hulevesien hallintaan
Y4.2. Pisteytyksien arvotuksen jakautuessa Viherympdiristoon 4 pisteen ja Hulevesiarvotukseen 3
pisteen osalta. Kaikkiaan teemasta saatavilla 7 pistetta. Viheralue hyvaksi luetaan jos tontin pinta-
alasta vahintaan 20% osuus koostuu viherymparistostd, johon kuuluu hyvaksytysti myos istutukset
(puusto, pensaat, kukat jne.) Hulevesiosio perustuu laskennalliseen vesien viivytykseen
tonttiymparistossa. (Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristd, 35—-37.) Ohessa

alla nakyma tyokalusta Viherymparistd Kyparakatu 5 tapaustutkimuksesta.

. .. Tavoite -75 % / (3/4p)
Y4.1 Viherymparisto e
Potentiaali (374p)

Arvioidaan viherympériston laatua viihtyisyyden kannalta.

° vaine: Tarkastus 1 Tila Toteuma (2/4p)

Tontilla viheralueita, 25 % painoarvosta

1 1. Kiinteist6lla on viheralueita, joiden pinta-ala on vahintdan 20 % tontin pinta-alasta.

° @ Kohdetarkastus ja

@ kiinteiston rajakartta
4 kommenttia

Tontilla oleskeluun sopivia ulkoalueita, 25 % painoarvosta

2 Kiinteist6lla on taukojen viettoon sopiva ulkoalue, jossa penkit ja viihtyisa kasvillisuus tai maisema.

° @ Kohdetarkastus

2 kommenttia

Monipuolinen viherymparisto, 50 % painoarvosta

3 Tontin viheralueilla on monipuolinen kasvillisuus ja tontti saavuttaa viherkertoimen avulla lasketun
rakennustyypin viherkertoimen tavoitetason.
° @ Viherkerroinlaskurin tuloste ja Tavoitellaan /

@ kohdetarkastus
Ei kommentteja

Kuvio 11. Viherymparisto Y4.1 Kypardkatu 5 (Rakennustiedon ymparistéluokituksen tyokalu 2023)

4.4.5 Matkustaminen

Matkustaminen Y5 painotetaan Rakennustieto Kaytt62023 ymparistdluokituksen mukaisesti siten,
ettd jaotetaan mahdolliset pisteet Julkinen liikenne ja palvelut Y5.1 seka Matkustamisen pddstojen
vdhentdminen Y5.2 osioon. Perehdytdaan ymparistonakokulmasta kiinteiston kayttajista aiheutu-

vasta matkustamisesta johon oleellisesti liittyy julkisten kulkuneuvojen kdytettavyys seka lahi-
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palvelujen sijainti. Alla otteet kohdetarkastukseen liittyen suoritetusta tarkastuksesta exel tyoka-
lun avulla sekd Rakennustieto ymparistoluokitus tyokalusta nakyma. (Rakennustiedon ymparisto-

luokitus Kaytt62023 kriteeristo, 38—41.)

Taulukko 2. Y5.1 Julkinen liikenne. Kohdetarkastus Kyparakatu 5. Exel taulukko

¥5.1 Julkinen liik.
Kypdrakatu 5
Julkinen liikenneyhteys
1 pysakin kavelyetaisyys ja vuorgjen akatau bt
tark sta kohteesta sahkdinen taulu
ja google pysakit/ @k aaulut

[ 75 | m |ishin pysgkki

2 Vahintaan neljd (4) Bhipalvelua B0 m etdisyydel s

kyl& | Onko?

ruc kakauppa 700m

kirjasto 500m pyorin kirjasto

terveyspalvelut 200m

ravintolapalvelut 700m noutopizzeria

pdivakoti tai leikkipuisto 100m

peruskoulu 300m

Ighimetsd tai puisto

X Ihililkuntapaikka tai pallokenttd 730m Lippumaen hall

A E A AR R

Seka Y5.1 Kohdetutkimustietous vietyna Rakennustieto Kaytt62023 ymparistoluokitus tyokalu, ks.

kuva ote alla. Julkinen liikenne ja palvelut Kyparakatu 5.
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Tavoite (4/4p)

Potentiaali OIS (4/4p)

Y5.1 Julkinen liikenne

Arvioidaan kohteen julkisen liikenteen yhteyksien ja sijainnin vaikutusta vaihtoehtoisten lilkkumismuotojen kaytdlle.

© -+ Tarkastus 1

Julkisen liikenteen yhteydet 25/50/75 % painoarvosta
1 Pysakin kivelyetdisyys ja vuorojen maard ruuhka-aikana lahimmalla pysakilla.
e i (kayttétarkoitusluokka) Palvelutasovaatimus/
YYPP! by ) pysikkietdisyys
25% 50% | 75%
Pientalot 4 4+ 3
Pientalot seka rivi- ja ketjutalot (1/1d) =60min <30min|=30min
-] <800m <800m | <400m
Tihedmpi asuminen 4 3 2
Asuinkerrostalot (2) =30min <30min|=15min
Majoitusrakennuksista (5) asuntolat, hoivarakennukset, =800m m | <400m
palvelutalot
@ Kohdetarkastus
2 knmmenttiz
Palvelut ldhialueella, 25 % painoarvosta
2 V&hintdan 4 |5hipalvelua 800 metrin etdisyydella.
° @ Kohdetarkastus
2 knmmenttiz

Kuvio 12. Julkinen liikenne ja palvelut Y5.1, Kyparakatu 5. (Rakennustiedon ymparistoluokituksen

tyokalu 2023)

Maaritelmien ja suoritetun kohdetarkastuksen mukaisesti ymparistoluokitustyokalusta ja pistey-
tyksista on nahtavilla seuraavaa. Julkisen liikennéinnin perusteella saavutettavista 3 pisteesta to-
teutuu 2 pistettd, perusteella taysiin pisteisiin paastdkseen julkinen liikennointi taytyy olla mah-
dollinen alle 15min kulkuyhteyksin, joka ei tapauskohteessa toteudu. Toinen arvotettu seikka,
vahintaan nelja lahipalvelua alle 800m alueella sitd vastoin totetutuu taysimaaraisesti joten Y5
Matkustaminen osion Y5.1 pisteytys muodostui 3 pisteesen tapauskohteen Kyparadkatu 5 osalta.

(Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 38—39.)

Toinen arvotettu osio on Matkustamisen pddstojen véihentdminen jossa huomioidaan kiinteiston
kayttdjien lilkkennointitottumuksia mm. polkupyoérien mahdollisella kdytetdvyydelld, polkupyorien
sijoitus maaraan perustuen sekd sahkdauton mahdolliseen kdytettavyyteen kiinteistdssa. (Raken-
nustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristd, 40-41.) Toisen tapaustutkimuskohteen,
Kyparakatu 5, kohdetarkastuksessa todennetun mukaisesti tutkimustulokset esitetty exel taulu-

koin alla.



Taulukko 3. Y5.2 Matkustamisen paastojen vahentaminen Kypardkatu 5. (Dokumentaatio exel

taulukko Kyparakatu 5)

¥5.2 Matkus.padstot. vahen tdminen
Kypdrdkatu 5

10

Asukkailla yhteiskdyttiaut o

kylEs =

X

Yhteiskdytidauto sghkdinen

kylEs =

X

Sdhkdautojen keskinopeita latauspisteitd

kylEs =

X minimi 1,20 autopaikkaa

Sdhkdautojen keskinopeita latauspistertd

kylia =]

X minimi 1,10 autopaikkaa

X TAl hidaslataus kakille paikoille

Kohteessa puolet mit.ohjeen pydrdpaikoista

kylia =]

X

Kohteessa mit.ohjeen vaatimat pydripaikat

Kyl & |Taysvaade> 1ppp/30km2 kohti (kohde ~1700m2)

X

PO ravarastoista suora uloskdynti

Kyl =

X LW SIRT var esto jossa py Orid sailytetadn, suora uloskEynti

Py ravar astossa pesupaikka ja mahdolisuus

Kyl =

X [vesipiste+Bttizkaio+tila)

Kaikilta ovilta kulku turvallisesti Ishimmalle kevyen liikenteen  vayldlle

kylis =

X

Muu matkustamista vahentdva toimen pide

Iy 1 =

X hyddyt perusteltavisa (peruseftu)
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: B L ms e o Tavaite T
¥5.2 Matkustamisen paastdjen vahentaminen ) _-
Patentizali

KEnteiztin toteuttamat toimenpitest, jailla matkustamis=en lithywid pSasdjd an pyritty vahemtEmaan,

© o= Tarkastus 1 e I == £ 7] 1749

Tytmatkustamisen pddstéjd vahentdvien toimenpiteiden toteutus 2/4/6/8 parannusta,
25/50/75/100 % painoarvosta
1 Asubdcilla an yhisiskSyttocutogd rjestely tytesiliilemes=mn.

° @ Kohdearkastus i

& lunaus

Wilms #

1 knmment

2 ThieisiGytieuto tiyssahkdinen.

(- J e

1 knmmonit

3 Kohteslla on sihkiautojen keskincpeits tauspisteits vahintddn 1 etauspaikka slkavaa 20 sutopaikkaa

e kohd=n. s
Walms &
@ Kohdetarkasus
1 knmmenit
4 Kint=istdlld an keskinopeita |[a@uspisteitd vahintddn 1 paika jolaista 10 autopaikdea kohden TAI
° s3hkiautajen hidagdatous kaikills pysdkSintipaikailla
& Kohdetarkastus
1 knmmerit

Walms #

5 Kohteessa an puolet mitoitusohjeen mulaisiss pydrinsdibytyspaikoiss.
° @ Kohdetariasius
4 kommcnttiz
B Kohtesssa an mitaitusohjeen mukaisesti pySrasdilytyspaikdkaja.
e @ Kohdetarkasus
1 knmmenit

¥ Pyorivarastpista on suora kdymt ulos ralennubsesta.
(- QT ———"
P H

B Pyoriarastossa tila pydrizn hucltas tai pesua varten asisnmukaisin valmiuksin,
© o rians
1 knmmcntt

9 Kaikiltz guilta an autaliikenteests eratetty tunallinen yhteys [Shimms|le keepen ikerte=n reitlle.

B Esemahuya =30 -
i kohdetarkastus

2 knmmenitiz

10 Muu matiustamists vahentawd taimenpide, jonks hyddyt ovat perestelEvissa,

° B Kinaus ja perustsiut :
Ei kmmmaontic s

Kuvio 13. Matkustamisen paadstojen vahentaminen Y5.2, Kyparakatu 5. (Rakennustiedon

ymparistéluokituksen tyokalu 2023)

Osion exel kohdetarkastuslomakkeesta on nahtavilla ettd toteutuma kohteessa on kolme (3), joka

oikeuttaa 25 % kaikista neljasta mahdollisesta pisteesta.
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4.4.6 Jatehuolto

Jdtehuolto osiossa Y6 kasitellaan ja tavoitellaan kiinteiston- ja ympariston hallittavuuden nakokul-
masta seuraavia seikkoja Jdtehuoltotilat Y6.1 seka Jdtehallinta Y6.2. (Rakennustiedon ymparisto-

luokitus Kaytt62023 kriteeristo, 42—43.) Jdtehuoltotilojen tarkasteltavat asiat ovat:

Jatetilat lukittavissa tiloissa esteettomyys huomioiden, Jateastiasto nimetty, Tarvittava oh-
jaus jatepisteille hoidettu, Jateastioiden tyhjentamismatka, Paristojen- ja vaarallisten ainei-
den kerdyspiste/astiasto seka SER- jatteille omat kerdysastiastot

Tapaustutkimusten Keski-Kaari 48 ja Kyparakatu 5 molemmissa kohteissa Jateastiat oli sijoiteltu
lukittaviin tiloihin, jonne oli esteetdn paasy, astiastot oli nimetty ja astiastojen tyhjennysmatka to-
teutui kriteeristdn vaatimusten mukaisesti. Sitd vastoin kummassakaan kohteessa ei ollut erillista

paristojen/vaarallisten aineiden eika SER (energiajate) jatteiden kerdyspisteita.

Jétehallinta muodostuu 75 % painoarvolla kiinteistda hallinnoivan- ja huoltavan tahon edellisen
12kk jateraportin kierratyksesta esitettavasta dokumentaatiosta seka lisaksi 25 % osuudella jo
edelld sivutusta SER jatepisteen keruupaikasta seka jatkotoimenpiteista SER jatteelle. Pisteytys
mahdollisuus 4 pisteeseen kyseisestd osiosta. Kaiken kaikkiaan Jatehuollon osalta mahdollisuus 6

kokonaispisteeseen. (Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 43.)

4.5 Hyvinvointi ja terveellisyys

Tavoiteltaviin seikkoihin ymparistoluokitustyokalun ja kriteeristén mukaisesti hyvinvointi ja ter-
veellisyys osio koostuu Sisdilmasta S1, Visuaalisesta viihtymisestd S2 seka Kdytettévyydestd S3.
Pisteiden valossa tarkasteltaessa sisdilmasto osuus on kriteeristén mukaisesti yksittdinen ko-
konaisuutena erittdain merkityksellinen, sen muodostaessa 19 % (19 pisteen) kokonaismah-
dollisuuden ymparistoluokitus kokonaispisteita ajatellen. (Rakennustiedon ymparistéluokitus

Kaytt62023 kriteeristd, 44-56.)

4.5.1 Sisdilmasto

Sisdilmasto on merkityksellinen tutkimusten mukaan ja siihen liittyen on laadittu ohjeistuksia ja
maarayksia toiminnoille lakiinkin perustuen. Talotekniikka.fi on laatinut oppaan jonka tarkoi-

tuspera on toimia tukena ymparistoministerion sisdilmasto ja ilmanvaihto asetukselle. (Sisdilmasto
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ja ilmanvaihto-opas 2023) Aiheeseen nitoutuu myods eurooppalainen- ja suomalainen ilmastolaki

omalta osaltaan. (Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 45-50.)

Ldmpéolosuhteiden hallinta. Osiossa mittaroidaan lamp6 olosuhteiden hallintaa. Sisdailmastoa mi-
tataan lampotilojen suhteen joko kiinteistda hallinnoivilta osapuolilta saatavan todiste dokumen-
tin perusteella, jolla todetaan ylalampenemisen raja-arvoja (S1.1 Lampoolosuhteiden hallinta, Ra-
kennustiedon Kaytt62023 kriteeristd) ja niiden toteutumisen lukemia tai vaihtoehtoisesti esitetdan
kiinteistdssa toiminnassa olevan kaikkien asuintilojen kattava viilennysjarjestelma. Painoarvo talla
toteutuessaan 25 % (1 piste). Toiseksi todennetaan raporteista lampoolosuhteiden S2 sisdilma-
luokituksen mukaisten vaatimusten tayttyminen, painoarvon ollessa 25 % (1 piste) 4:std mahdolli-
sesta. Lisaksi sisdilmaston tyytyvaisyytta mittaroidaan lampdétiloihin (kesa-ja talvi) liittyen kayttaja-
tyytyvaisyys kysely lomakkeistolla, joka on toteutettu asukkaille. Palautuneiden lomakkeiden
vastausten perusteella laaditaan koonti, josta selvida prosenttuaalinen tyytyvaisyys [ampdtiloihin
kiinteistdssa. Painotus kayttajatyytyvaisyydelld on 2 pisteen arvoinen. Kokonaispisteytyksen ol-

lessa maksimissaan 4 pistettd. (Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristd, 45—-46.)
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©/7p)

potentiaali [ REX@  ©/7p

Huomioidaan rakenteiden kestavyys ja suojaukset merkittavimmilla kulkureiteilld kunnossapitotarpeen pienentamiseksi.

© = Tarkastus |

1.1 Ldmpdolosuhteiden hallinta vorce (R

Asuntojen sisdalampdtila ei ylita 27 astetta kuin 150 astetuntina vuodessa, 25 %
painoarvosta

1 Yldldmpenemisen kannalta kriittisille asunnoille on tehty tarkastelu kesdajan ylilampenemisests, joka osoittaa

° vaatimuksen tayttymisen.
@ Simulointiraportti
Ei kommenttejs

2 Kiinteistdlla on kaikki asunnot kattava viilennysjarjestelma.

° @ Kohdetarkastus rakennusautomaatiosta Valmis /
1 kommentti

Tilojen lampoolosuhteet vastaavat S2 sisdilmastoluokkaa, 25 % painoarvosta

3 3. Sisdilmastoluokan 52 (2018) tavoitearvo 21-26C ylittyy korkeintaan 150 h/vuodessa. Saavuttaminen on
osoitettu vuosiseurannalla tai kesdkauden seurantamittauksilla kriittisissa tiloissa.

Kasittelematts / |
@ Seurantaraportti
Ei mentteja
Vdhintdan 80 % asukkaista tyytyvaisia lampoolosuhteisiin, 50 % painoarvosta
4 Tyytyméattémien osuus kesdkauden lampdolosuhteisiin on alle 20 %.
© e misyyysisyshysely
2 kommenttia
5 Tyytymattdmien osuus talvikauden Idmpéolosuhteisiin on alle 20 %
Q  ekaruimyinysiysely T

2 kommenttia

Kuvio 14. Lampoolosuhteiden hallinta S1.1, Kyparakatu 5 (Rakennustiedon ymparistéluokituksen

tyokalu 2023)

4.5.2 Sisailman laatu

Sisdilman laadun selvittaminen Kaytt62023 kriteeristdoon perustuen on varteenotettava, ottaen
huomioon ihmisten hyvinvointi ja terveellisyys. Sisdilmaongelmista on raportoitu aika ajoin medi-
assa. Aiheeseen liittyen on olemassa suosituksia ja maarayksia kuinka sisdilman laadusta tulisi hu-
olehtia. Mm. VTT (Jarnstrom, Nyman, Pakkila & Saari 2016) on laatinut tutkimusraportin
(Havaintoja ilmanvaihtojarjestelmista sisdilmaongelmaisissa kohteissa) jossa esitetaan ongelmia
puutteellisista seikoista sisdailmaan- ja ilmanvaihtoon liittyen. Kyseinen tutkimus on yhtena vaikut-
timena esitetty Rakennustieto Kaytt62023 kriteeristossa. Saari on myos kommentoinut VTT
tutkimukseen liittyen ilmanvaihdon toiminnalla olevan merkityksellisia seikkoja ottaen ko-

konaisuus huomioon. (Saari 2016.)
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Rakennustiedon ymparistoluokituksen sisdilman laatu painottuu Kaytt62023 kriteeriston muk-
aisesti seuraavasti. Koko kiinteistolle on laskettu ja poytakirjoin todennettavissa etta ilmanvaihto
tayttaa asuinrakennuksille asetetut minimivaatimukset siten etta ulkoilmavirta on vahintaan 0,35
dm3/s/m2. Pisteytys mahdollisuus 1,5 pistetta. Toiseksi tarkastellaan keittion ja markatilojen il-
manvaihdon tehostusta silta osin, onko ruuan laittotiloissa tehostuksella varustettu liesikuopu tai
liesituuletin sekd markatiloissa (kph) mahdollisuus ilmanvaihdon (poisto) tehostukseen. Molem-
missa tapaustutkimus kohteissa vaatimukset tayttyivat nailta osin. Pisteytys painoarvoltaan 1,5
pistettd. Kolmantena arvotettuna seikkana on kayttajatyytyvaisyys (asukastyytyvaisyys) kysely-
lomakkeistolla kayttajilta keratty tietous sisdilman tyytyvadisyyteen. Pisteytys on arvotettu siten
ettd asuinkiinteistda tosiasiallisesti kayttavien kayttdjien vastausten painoarvo sisdilman osalta on
50 %, pisteytyksen ollessa 3 pistettd. (Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo,
47.)

$1.2 Sisailman laatu S T

Arvioidaan rakennuksen teknisten jarjestelmien kykyd tuottaa hyva sisdilman laatu.

° vaine: Tarkastus 1 T|'Ia| Kasittelematta /| Toteuma| 25% /| (1,5/6p)

Asuntojen ilmanvaihto tdyttaa asuinrakennusten ilmanvaihdon mitoitusohjeen
vaatimukset asetuksen mukaisen ilmamaddrdvaatimuksen, 25 % painoarvosta

1 Koko asunnolle laskettu ulkoilmavirta on vahintdan 0,35 dm3/s/m2.

° @ VVarmennus mittauspdytékirjasta tai

@ erillismittaus
Ei kommentteja

Asuntojen ilmanvaihdossa on automaattinen tehostustoiminto epapuhtauksien ja
ylimaardisen kosteuden poistoon, 25 % painoarvosta

2 Keittidt on varustettu liesikuvulla ja poiston tehostuksella ruuan valmistuksen aikana.

® Laskennallinen tarkastelu tarkasteluista tiloista

1 kommentti

3 Kylpyhuoneen poistoa tehostetaan kosteuden noustessa.

@ Ohjauksen kohdetarkastus

1 kommentti
Vahintdan 80 % kayttdjista tyytyvdisia sisdilman laatuun, 50% painoarvosta

4 Tyytyméattémien maara sisdilman laatuun on alle 20 %.

° @ Kayttsjaryytyvaisyyskysely

2 kommenttia

5 Tyytyméattémien maara vetoisuuteen on alle 20 %.

© o ymayyyanysiysely

2 kommenttia

Kuvio 15. Sisdilman laatu S1.2, Kyparakatu 5 (Rakennustiedon ymparistoluokituksen tyokalu 2023)
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4.5.3 Epapuhtauksien hallinta

Epdpuhtauksien hallintaosio S1.3 koostuu kiinteistojen tuloilmasuodattimien suodatusluokasta,
ilmantuloaukkojen sijainnista epdapuhtauslahteisiin ndhden etdisyyksin mitattuna, ilmanvaihtojar-
jestelmien huolto-ja puhdistus toimenpiteiden dokumentaatiosta sekd maanvaraisten lattioiden
asuintilojen radonmittausten suorittamisesta, joka todennetaan poytakirjoin. Radon kriteeristo
tayttyy automaattisesti jos ei asuinhuoneita kerroksessa. (Rakennustiedon ymparistoluokitus
Kaytt62023 kriteeristod, 48—49.) Alla kuvio S1.3 kdytt62023 ymparistotyokalusta. (51.3 Epdpuhtauk-
sien hallinta. Kaytt62023. Kyparakatu 5.)

= < e Tavoite -O % (0/4p)
S1.3 Epapuhtauksien hallinta o i
Potentiaali 5%/

(1/4p)

Varmennetaan merkittdvimpien epapuhtausldhteiden hallinta.

° vaine: Tarkastus 1 Tila Toteuma 0%

Pienhiukkasten suodatus tuloilmassa hyva, 25 % painoarvosta

1 Asuintiloja palvelevien ilmanvaihtokoneiden tuloilmasuodattimien suodatusaste ePM1 on yli 50 %

° (suodatusluokka SUP1 tai SUPZ) (F7).
@ Tarkastus tuloilmakoneiden suodattimista
1 kommentti

2 Suodattimet on vaihdettu vahintdan vuosittain ja vaihtovalit on dokumentoitu (huoltokirjaan tai

° konekohtaisiin dokumentteihin).
@ Tarkastus huoltokirjasta tai IV-konehuoneesta
1 kommentti

Epdpuhtauksien kulkeutuminen asuntoihin on estetty, 25 % painoarvosta

3 Tuloilman sisdé@nottojen etdisyys ulkoisista epdpuhtaus|dhteistd véhintddn 8 metria.

@ Piirustus ilman sisd@notoista ja asemakuva

2 kommenttia

4 Tulojen seka poistojen ja tuuletusviemdrien etdisyys tayttdd CEN/TR 16798-4:2017 Ik3 vaatimukset.

@ Piirustus ilman sisdénotoista ja poistoista

1 kommentti

Ilmanvaihtojdrjestelman puhtaus, 25 % painoarvosta

5 Kiinteistdn ilmanvaihtokanavistot on tarkastettu ja todettu puhtaaksi 3 vuoden sisalld ja puhdistettu 10
vuoden sisalla.
° ® Puhdistuspéytakirja tai Tavoitellaan #
@ tarkastuspéaytakirja
1 kommentti

Haitallisten aineiden pitoisuudet on tarkastettu, 25 % painoarvosta

6 Maanvaraisten asuntojen radonmittaukset on tehty ja tilojen radonpitoisuus on alle 200 Bg/m3. Kriteeri

° saagvutetaan suoraan, mikili kohteessa ei ole maanvastaiseen kerrokseen sijoittuvia asuintiloja.
@ Radonmittausten tulokset
1 kommentti

Kuvio 16. Epdpuhtauksien hallinta S1.3, Kypardkatu 5. (Rakennustiedon ymparistoluokituksen

tyokalu 2023)
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Kyseiset tavoiteltavat seikat ovat kukin yksityiskohta painoarvoltaan 25 % kriteeriston mukaisesti
arvotettu, jonka mukaisesti kokonaispisteissa on mahdollisuus 4 pisteeseen. (Rakennustiedon ym-

paristéluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 48.)

4.5.4 Illmanvaihdon toimivuus

lImanvaihdon S1.4 toimivuutta tarkastellaan kiinteiston ilmanvaihtoon tehtyjen mittarointien
avulla. Kriteeristo tayttaa 50 % pisteytyksen osalta kun kiinteistossa on ilmanvaihdon osalta tehty
tasapainotusmittaus ja se on varmennettu pitkdaikaisseurannassa ja lisaksi keskimaaraisen paine-
eron vaihtelun tulee olla 0-10 Pa. Toisena 50 % painoarvoisena kriteerind osiosta on asunnon
tehostustilanne (ruuan laittotilanne, méarkatilojen kosteuden poistaminen) jossa alipainero ei saa
ylittaa asetettua/ vaadittua 10 Pa. Alla toisen tutkimuskohteen, Keski-Kaari 48 kohteesta toteuma
kuvio Rakennustieto ymparistoluokitustyokalusta. (Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023

kriteeristo, 50.)

Mo ©/2p)

51.4 Ilmanvaihdon toimivuus —

©/2p)

Merkittavimmit rakennuksen kaytin aikaisen terveellisyyden varmentavat toimenpiteet on toteutetiu.

© - Tarkastus 1

Ilmanvaihdon tasapainoisuus selvitetty mittaamalla, 50 % painoarvosta

1 Ilmanwvaihdon tasapainoisuus on varmennettu pitkdaikaisseurannassa ja keskimaardisen paine-eron tulee olla

0-10 Pa alipaineinen kaikissa tavanomaisissa tuulettomissa olosuhteissa. — -
KEsittelemitts #

@ Iimanvaihdon paine-eromittausten tulokset
Ei kommentteja

Ilmanvaihdon tehostuksen korvausilman hallittu tuonti jdrjestetty, 50 % painoarvosta

2 3. Asuntojen tehostustilanteessa (esim. liesikupu) ulkoilman maarén lisdaminen on teknisesti toteutettu ja

tehostuksesta aiheutuva alipaineisuus ei ylitd 10 Pa tai tehostuksia &i ole.
@ limanvaihdon aikataulujen tarkastus
1 kommentt

Kuvio 17. Epapuhtauksien hallinta S1.4, Keski-Kaari 48. (Rakennustiedon ymparistoluokituksen

tyokalu 2023)
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4.6 Visuaalinen viihtyvyys

Viihtyvyytté ja visuaalista viihtyvyyttéd S2 selvitetaan tutkimuksessa Valaistuksen laadulla S2.1 jota
tutkitaan kiinteist6jen yhteiskayttotiloista ulkona ja sisalla seka Luonnonvalon S2.2 osuudella, joka

tutkitaan asunnoista. (Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristd, 51-53.)

Valaistuksen laatu. Kayttajatyytyvaisyys tietous koostetaan asukkaiden kayttajatyytyvaisyys-
lomakkeiston vastausten perusteella. Kyselyissa on keratty tietoutta yhteisten tilojen sisava-
laistuksen ja ulkovalaistuksen toimivuudesta. Lisdksi osiossa tutkitaan keittididen valaistuksen
voimakkuustaso Ix valaistus, puhelin sovelluksen avustuksella. Kriteeriston mukaisesti tutkimus-
kohteiden tasojen valaistusvoimakkuus tulee olla >= 500 Ix ja pinta-ala vaatimuksena 80% saanto
tulee tyotasojen osalta tayttya kyseisen kriteeriston mukaisiin pisteytyksiin yltadkseen. Lisdksi
asunnoista mitataan wc-ja pesuhuone-ja eteistilojen lux voimakkuudet joista maaritelmat wc 200
Ix ja eteinen 150 Ix. Yhteistiloista Ix mittarointi vaatimus 100 Ix mitattuna lattiatasosta. Liikenne- ja
pysakointi alueista koostetaan mittausraportti tai vaihtoehtoisesti valaistuslaskennat. (Rakennus-

tiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 51-52.)

Luonnonvalo S2.2 tutkitaan asuntojen pohjapiirustuksiin peilaten ja varmistetaan tarvittaessa
kohdetarkastuksin kohteessa. Kriteeriston mukaisesti 15 % luonnon valon maaran tayttyessa asun-
noissa makuuhuone, olohuone, erillinen ruokatila huomioiden. Pisteytyksen osalta mittaroitaessa
molemmissa kohteissa osoittautui kriteeristot tayttavaksi, arvoltaan 4 pistetta. Kriteeriston
taustana toimii standardointi, SFS-EN17037:2018 + A1:2021: Daylight in Buildings. (SFS-
EN17037:2018 + A1:2021: Daylight in Buildings) (Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023

kriteeristo, 53.)

4.7 Kaytettavyys

Kaytettavyyden S3 kriteeristot pohjautuvat tutkimuksen osalta kohdetarkastuksin tehtaviin ha-
vainnointeihin kiinteistdssa. Tutkimukseen sisaltyy Kiinteistén aktivoivat ratkaisut $S3.1 seka Esteet-

téomyys $3.2 huomiot. (Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 54-56.)
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4.7.1 Kiinteiston aktivoivat ratkaisut

Tarkastelun kohteena Kiinteistén aktivoivat ratkaisut ovat kulkua valittavat portaat ja niiden rat-
kaisu esteettisesti seka viihtyisyys (miellyttavyys kayttad) huomioiden. Kriteerina 50 % painoar-
volla, etta portaat sijaitsevat ennen hissia kannustaen kayttamaan portaita. Lisaksi kriteeriston
mukaisesti tulee kahden eri vaatimuksen ”Viihtyisat portaat” vaatimuksista tayttya, jotta lisdmah-
dollisuus 50 % pisteytyksen arvotuksella. Viihtyisyys vaateita ovat -Musiikki, -Taidetta, -Nakymat
ulos ja luonnonvaloa, - Luonnon elementteja, -Pelillistamista, - Arkkitehtonisesti korkeatasoiset
portaat, - Muu portaiden houkuttelevuutta lisadva ominaisuus. Tutkimuksen mukaisesti Kypara-
katu 5:ssa kriteerit tayttyivat tdysimaaraisesti. Keski-Kaari 48 kohteessa toteutui ensimmainen kri-
teerist® portaikon sijoitus seka yksi viihtyisyyden painotus, luonnon valo. Ks. Valokuva S3.1 Porras-

huone Kypardkatu 5. (Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristd, 54.)

Kuvio 18. S3.1 Porrashuone Kyparakatu 5. Valoa ja taidetta
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4.7.2 Esteettomyys

Esteettomyyttd tutkittiin kiinteistdjen osalta kohdekdynnein kriteeristoon perustuen. Tarkasteluja
suoritettiin havainnoin ja dokumentoiden valokuvin ja taulukoin. Kriteerist6 painottaa 25 % arvo-
tuksella kiinteiston tontille paasya seka sisdankayntia kiinteistéon esteettomasti. Lisaksi katselmoi-
tiin ja dokumentoitiin yhteiskayttotilojen kayton esteettomyys hissi- ja wc tila huomioiden 25 %
painoarvotuksella. Osion 50 % painotus kriteeriston mukaisesti kohdistuu kiinteistoon lasketusta
esteettomyyskartoituksesta (esim. ESKEH) ja siihen liittyvista toimenpide ehdotusten toteutuk-

sista. (Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristd, 55-56.)

4.8 Innovaatiot

Innovaatio osiossa on mahdollisuus saavuttaa “korvaavia” pisteita kiinteistokohtaisista parannus-
innovaatioista. Innovaatioksi hyvaksytaan myos Rakennustiedon yllapitamastd innovaatio listauk-
sesta jo hyvaksyttyja seka mahdollisia uusia innovaatioita Toteutukseen hyvaksytaan maksimis-
saan viisi kappaletta (5), kukin 2pisteen arvotuksella. Edellytys pisteiden saamiseen on, etta
innovaatio hakemus on taytetty ja hakemus lahetetty ennen luokituksen hakua. (Rakennustiedon

ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 57-58.)

5 Kansainvaliset Ymparistoluokitusjarjestelmat BREEAM In-Use ja LEED
Oo+M

5.1 BREEAM In-Use

BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) on internet (Eco-
Real) sivustoilla mainittu euroopassa yleisimmin ja eniten kaytetyksi ymparistoluokitusjarjestel-
maksi. Perusteella luokitusjarjestelma perustuu eurooppalaiseen normistoon. (BREEAM In-Use ym-

paristoluokitus.)
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Jarjestelma on brittildinen luokitusjarjestelma. BREEAM luokitus otettiin kdyttoon 1990, jarjestel-
man koskiessa uudisrakennuskohteita. Kaytossa oleviin rakennuksiin BREEAM In-Use jarjestelma
kriteeristoineen tuli kdaytettavaksi vuonna 2009, koskien alkuun julkisia liike- ja logistiikka raken-
nuksia seka kauppakeskuksia. Vuonna 2020 alkaen kriteeristdt ovat mahdollistaneet BREEAM In-
Use jarjestelman kdytettavyyden myos olemassa oleville asuinrakennus kiinteistoille. (BREEAM

kaytossa. n.d)

”"BREEAM on kolmannen osapuolen sertifiointijdrjestelmd, jota kéytetdién kansainvd-
listen standardien mukaisesti varmistettava, ettd sité sovelletaan johdonmukaisesti,
puolueettomasti ja luotettavasti”

Luokitusarvot ja tasot. BREEAM luokitusjarjestelma, toisin sanoen sertifiointi perustuu luokitusjar-
jestemallaan yhdeksadan (9) painotettavaan ja arvioitavaa padkohtaan kriteeristossa, joiden perus-
teella ymparistoluokitusarvo ja sertifiointi annetaan 0—6 arvosteluasteikolla. Ymparistoluokitus

Sertifiointi on voimassa kolme vuotta kerrallaan.

Luokitusarvot- ja tasot ovat:

Outstanding % % % % % % Erinomainen (allistyttava)
Excellent % %% %% Erinomainen

Very good % % % % Erittdin/oikein hyva

Good %% % Hyva

Pass % % Lapadisty

Acceptable % Hyvaksyttava
Unclassified Luokittelematon

Alla esitetty luokitusarvoihin- ja luokituksen pisteytyksien mukainen tahtien maara. Tekninen kayt-

toohje BREEAM IN-Use technical Manuel, (SD6063 BREEAM In...2020, 18).

Taulukko 4. Luokitusarvo ja pisteytys. International Rating. (SD6063 BREEAM In...2020, 18)
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BREEAM In-Use International Rating % score Star rating
OUTSTANDING =85 2 8 8 8 8 4
EXCELLENT 270 to <85 % ek
VERY GOOD =55 to <70 % btk
GOOD =40 to <55 * &k
PASS 225 to <40 *
ACCEPTABLE 210 fo <25 *
UNCLASSIFIED <10 -

Kriteeristd ja EU-taksonomia kriteerist6. BREEAM on muodostanut nahtaville EU-taksonomian ja
oman kriteeristdjensa kanssa ns. lapindakyvyyden. Yhdenmukaisuus EU-taksonomian ja BREEAM In-
Use kriteeriston kesken on tarkistettavissa ja katsottavissa heidan sivustoiltaan. Taksonomian luo-
kitusjarjestelmien kartoitus erillinen liite opinnaytetydn lopussa (Liite 2). BREEAM luokitusta kayt-
tavien asiakkaiden on olemassa olevalla tydkalulla mahdollista raportoida EU-taksonomian mukai-

suudestaan tarvittaessa. (EU:n luokitusjarjestelman opas ja BREEAM.)

Padkohdat, teemat hyodyllisyys. Alla esitetty padkohdat/teemat pisteytyksineen kriteeriston
BREEAM IN-Use luokitusjarjestelmassa, tekninen kayttoohje BREEAM IN-Use technical Manuel.
(SD6063 BREEAM 1n...2020, 35.)
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Taulukko 5. Kriteeristo pisteytys ja prosenttiosuudet Part 1. Tekninen kayttoohje. (SD6063
BREEAM In...2020, 35)

Part 1 Asset Performance

Table 14: Asset Performance categories, credits available and environmental weightings

Environmental category Credits available Category weighting
Management n'a 0%
Health and Wellbeing 47 20%
Energy 66 25%
Transport 22 5%
Water 38 11%
Resources 23 13%
Resilience 18 13%
Land Use and Ecology 06 4%
Pollution 18 9%
Total 238 100%
Exemplary (additional) 12 10%

Luodaan katsaus BREEAM kriteeriston kahteen pisteytyksen mukaisesti merkittavaan osioon.
BREEAM antaa pisteytyksista terveys ja hyvinvointi maaritelman tayttyessa tdaysimaaradisesti 20 %
(47 Credit) kaikista mahdollisista (238 Credit) pisteista. Painotukseltaan osio on keskeinen BREEAM
jarjestelmassa, kun otetaan huomioon kiinteistoa kayttavat tahot ja heidan asuinmukavuutensa.
Alla luettelomaisesti kriteeristd osiossa esiintyvat ja painotetut seikat. Kriteeristd Terveys ja

hyvinvointi. (SD6063 BREEAM In...2020, 36-82.)

Paivanvalo, Auringonvalon kontrollointi, Sisdinen ja ulkoinen valaistus, Valaistuksen
kontrollointi, Valaistuksen valkkymisen minimiointi, Ulosndakyma, Kayttdjien
kayttoolosuhteiden mukavuuden kasittely, iimanvaihto poisto- ja tuloilma,
Hiilidioksianturit, Hakdvaroittimet, Levahdysalueita jarjestetty sisa- ja ulkotilat kayttajille,
Tunnistaa ja tarjota kattavia mahdollisuuksia idsta, vammoista- ja koosta riippumatta,
Juomavesihuolto (vesi juokakelpoista)

Lisaksi tutkimustyossa luotiin katsaus yksittaisesti suurimpaan pisteytyskokonaisuus osioon, pis-

teytys arvoltaan Energy 25 % (Part 1). Energia osio koostuu seuraavista kriteereistd (SD6063
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BREEAM In...2020, 83-152). Mahdollisia tavoiteltavia, ei suoraan pisteytettyjd kyseisen kriteeriston

osioita

Huoltopalvelut, Suorituskyky sisustusmateriaalit, IImanlapaisevyys, Jaahdytys, Lammitys,
Sisdinen valaistus, llmastointi, Lamminvesi, Sahkon hallinta kysynnan mukaan

Edellad luetelluista mahdollisuus 40 pisteeseen (60 % kriteeriston mahdollisista pisteista). Seka li-
saksi samaisesta osiosta, Ene 11-18 maariteltyja mahdollisia pisteitd kertyen yhteenlaskettuna 26

pistetta (40 %)

Asennetut sadtimet, Paikallinen energiantehokkuus (ominaisuus) luokitus, Aurinkopaneelit,
Aurinkokerdimet (Arinkolampopaneelit), Monitorien energian kaytto loppukayttajat, Vuok-
ratilojen valvonta, Ulkoalueiden valaistus, Energiatehokkaat liikennejarjestelmat

Kokonaispisteet energia osiossa 66 pistettd johtaa kriteeriston mukaisesti 25 % kaikista kerrytetta-
vista pisteytyksistd. BREEAM In-Use luokitusjarjestelmaa kaytettdaessa on mahdollisuus Part 1 (1:
Asset Performance) tai Part 2 (2: Management Performance) vaihtoehtoon. Part 1: ssa ei arvoteta
(pisteytetd) johtamista, kun taas Part 2: ssa se on huomioitu. Lisdksi kriteeristdssa mainitaan va-
himmaisvaatimuksista (Technical Manual 2020, 19) kriteeriston osioista Energia, vesi jne, joiden
tulee tayttya. Toisaalta kriteeristd viittaa, etta kyseisten vahimmaisvaatimusten tayttyminen voi
olla mahdollista muilla keinoilla, jonkin kriteeristossa esiintyvan toisen osion kautta. Talle ei 16yty-

nyt yksiselitteista vastausta taman tutkimuksen aikana. (SD6063 BREEAM In...2020, 19.)

Pisteytys kriteeristdd energian osalta tarkasteltaessa BREEAM In-Use osalta on nahtavilla, etta osi-
oita Ene 01-Ene 09 ei ole avattu numeerisesti kuten muutoin Energy osiossa on nahtavilld ja ndin
ollen vertailua esimerkiksi Kaytt62023 kriteeristéon ja LEED O+M luokitusjarjestelmaan ei voi
tehda. Lisadksi, koska kriteeristOissa painotetaan erilaisia seikkoja ja ns. suora pisteytys (painoarvo-

tus) kriteeriston mukaisesti ei ole ndhtavissa. (SD6063 BREEAM In...2020, 19.)
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5.2 LEED O+M

Amerikkalainen LEED ymparistoluokitusjarjestelma tuli kaytettavaksi 1998 kuten aiemmin on
FiGBC taulukossa esitetty. Kyseiset ymparistoluokitusjarjestelmat, sertifioinnit ja luokituskriteer-
istot koskivat uudisrakennuksia. LEED O+M on kehitetty olemassa oleviin rakennuksiin ja en-
simmaiset kriteeristot otettiin niiltd osin kdyttoon 2018. Luokitusjarjestelma on saanut paivityksia
ja viimeisin paivitys LEED O+M (v4.1 OPERATIONS AND MAINTENANCE) on helmikuu 2023. (LEED
v4.1 0+M 2023.)

Luokitusarvot ja tasot. Ohessa kuvioin alla esitettyna luokitustasot merkintdineen ja

pisteytyksineen.

CERTIFIED FIED CERTIFIED
40-49 Points 50-59 Points 6 Points 80+ Points

Kuvio 19. Luokitustasomerkinnat ja niihin liittyvat pisteytykset LEED O+M (Greenbud)

Leed ymparistoluokituksen tarkastaa ja myontaa erillinen taho. Alla Green Building Council Finland

sivustolta kirjaus (FIGBC n.d)
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“LEED jdrjestelmdssd sertifiointihakemuksen tarkastaa ja myéntééd USGBC:n (U.S.
Green Building Council) alainen GBCI (Green Building Certification Inc.).”

Luokituksen voimassaoloaika on kolme (3) vuotta. Luokituksen voimassa pidettavyyden osalta on
toimitettava rakennuksen tietoudet vuoden valein. Kolmen vuoden kuluttua sertifiointi voidaan

uusia. (LEED v4.1 Operations ans Maintenance 2023, 6.)

Jarjestelman LEED v4.1 Operaiting and Maintance luokitus ja sertifiointi ohjeistus ja kriteeristot on
jaoteltu siten etta Existing Buildings Scorecard kattaa olemassa olevat rakennukset. Lisaksi on ole-
massa luokitusjarjestelma Interiors Scorecard, joka on suunniteltu olemassa olevien rakennusten

sisdpuolella sijaitseville rakennuksille, mm. kauppakeskuksien sisalla sijaitseville pienemmille yksit-
yiskohtaisille rakennuksille ja myymaldille. Lisaksi luokitusjarjestelmdssa on olemassa oma kriteer-

istonsa uudelleen sertifioitaville kohteille, Resertification Points.

Kriteeristd ja EU-taksonomia kriteerist6. LEED on muodostanut nahtaville EU-taksonomian ja
oman kriteeristdjensa kanssa ns. lapinakyvyyden ja ynhdenmukaisuuden tarkastamisen. Yhdenmu-
kaisuus EU-taksonomiaan linkittyen LEED O+M kriteeriston kesken on katselmoitavissa ja varmen-
nettavissa heidan sivustoiltaan. LEED EU-taksonomiaa yhdenmukaisuutta ei ole aukikirjoitettu si-
ten, etta se olisi suoraan verrattavissa muiden luokitusjarjestelmien vastaaviin

yvhdenmukaisuuksiin. (LEED ja EU:n luokitusjarjestelma n.d.)

Ohessa alla sertifiointi luokitusjarjestelma kriteeristo pisteittdin olemassa oleville rakennuksille

(LEED v4.1 O+M Existing Buildings Scorecard 2023, muokattu.)
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LEED v4.1 O+M: Existing Buildings Scorecard

Preraquisite Transportation Performance 14 (6 points required
Credit Rainwater Management 1
Credit Heat Island Reduction 1
Credit Light Pollution Reduction 1
Credit Sike Managemeant 1

Prerequisite Water Performance 15 {6 points required)

Fraraquisite Energy Efficiency Best Managemeant Practicas Regquirad
Prerequisite Fundamental Refrigerant Management Required
Prerequisite Energy Performance 33 (13 pts required)
Credit Enhanced Refrigerant Managament 1

Cradit Grid Harmaonization 1

Prerequisite Purchasing Policy Required
Prerequisite Facility Maintenance and Renovatians Policy Requirad
Preraquisite Waste Performance B (0 pts required)
Credit Purchasing 1

Prerequisite Minimum Indoor &lr Guality Required
Prerequisite Environmental Tebacco Smoke Control Required
Prerequisite Green Cleaning Policy Requirad
Prerequlsite Indoor Environmental Guallty Performance 20 (B pts required)
Credit Green Cleaning 1

Credit Integrated Pest Managemsant 1

Kuvio 20. LEED O+M kriteeriston mukainen pisteytys. LEED O+M (LEED v4.1 O+M Existing Buildings
Score-card 2023, muokattu)

LEED O+M jarjestelmdssa on olemassa myos uudelleen sertifiointia hakevalle kiinteistdlle oma
kriteeristonsa, uudelleen sertifiointi, (Resertifications Points). Vahintaadn kertaalleen jo aiemmin

saaneen kohteen sertifioinnin uusinta koostuu siten etta luokituksen sisalllossa ei ole pakollisia
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vahimmaispisteitd ns.minimi suoritusvaatimuksia. Uusittavan sertifioinnin ja ymparistéluokituksen

vahimmaiskokonaispistemaara on 40 pistetta. (LEED v4.1 Operations ans Maintenance, 2023.)

LEED Sisaympadristo osiossa mittaroidaan pisteytyksien valossa mm. puhdistukseen kaytettavien

aineiden luokitteluluetteloita yms., joita ei arvioida Kaytt62023 luokituksessa.

Kriteeristda. Veden tehokkuus. Katselmoitaessa vesi osiota, joka on arvotukseltaan 15 % on nahta-
villa kriteeristosta, kuinka sitd painotetaan. Kriteeriston mukaan painoarvoa saadaan, kun kaikki
veden kulutus mittaroidaan. Talta osin kriteeristoista saatavat painotusasiat ovat yhdentyvat
Kaytt62023- ja BREEAM IN-Use osalta. Sita vastoin LEED kriteeristdssa lasketaan erillisten lasku-
kaavojen kautta kulutusta vuorokausi tuntimittarointi tasolla ja lukemat muunnetaan keskimaa-
raiseksi vuorokausikulutukseksi. Saatuja kulutuslukemia verrataan vastaaviin tehokkaisiin US.GBC
verrokki rakennuksien kulutuslukemiin ja sitd kautta laskentaa suoritetaan ja arvotetaan eteen-
pain. Laskentavaiheita tehokkuuteen liittyen on useita. (LEED v4.1 Operations ans Maintenance
2023, 29-32.) Veden tehokkuuden painoarvotus (15 %) poikkeaa Kaytt62023 (3 %) ja BREEAM (2

%) osalta huomattavasti.

Energia osion arvotus tapahtuu LEED kriteeristossa pdaasiallisesti kahden eri mittaroinnin avulla,
joita ovat mitattavat kasvihuonepaastot- ja lahde-energian osuus. Kasvihuonepaastojen laskenta
tapahtuu kriteeristossa kahden eri menetelman avulla, jotka ovat kasvihuonepaastot asukasta
kohti seka paastot kiinteiston kerrosalaa kohti. Laskenta etenee siten etta kun energian kulutus
lukemat laskelmissa ovat valmiit muunnetaan energialukemat kasvihuonepadastoiksi kayttamalla
uusinta saatavilla olevaa U.S. Environmental Protection Agencyn (EPA) alueelliset verkkojakokertoi-
met Yhdysvaltain ja Kanadan projekteille, ja muut pédistékerroinluettelot soveltuvin osin kansain-

vdlisiin hankkeisiin. (LEED v4.1 Operations ans Maintenance 2023, 33-40.)

6 Vertailtavuus Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023,
BREEAM In-Use,LEED O+M

Vertailtavuuden vuoksi tutkimus kattaa kirjallisuudesta l0ytyvaa tietoutta BREEAM IN-Use brittilai-
sestd luokitusjarjestelmasta seka LEED O+M amerikkalaisesta luokitusjarjestelmasta. Molemmat
kansainvaliset sertifiointijarjestelmat on suunniteltu kohdennettavaksi ja kdytettavaksi kaytossa

oleviin rakennuksiin.
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6.1 Vertailuymparistoluokitusjarjestelmat BREEAM In-Use seka LEED O+M

Vertailtavuus ja kohdennettua tietamysta kaytossa olevista ymparistoluokitusjarjestelmista on pe-
rusteltua tuoda esille Kuopioon kohdennetun tapaustutkimusten yhteydessa. Yhtena perusteena

tietamyksen lisadaminen lukijoille ja vertailtavuuden perusteita ja kriteereita avaten.

Vertailtavuuden ja kasityksen luomisen vahvistamiseksi haastateltiin puhelimitse BREEAM In-Use
seka LEED O+M luokitusjarjestelmien kaytettavyyteen perehtyneita elinkaari ja ymparistoluokitte-
lua tekevia henkil6ita. Puhelinkeskustelujen perusteella saadun tietouden mukaan BREEAM luoki-
tuksia on tehty useita, kaytossa oleviin kiinteistoihin ja paasaantoisesti luokittelu on tehty perus-
tuen Part 1 (Assist Performance) osion mukaan. Taman takia vertailtavuustaulokossa esitetdan
kyseinen Part 1 osio. LEED O+M jarjestelman kaytettavyydesta asuinkerrostalo kohteisiin Suo-
messa ei saatu puhelinhaastattelun mukaan varmennusta. Tama on hyva huomioida mahdollisia

jatkotutkimuksia ajatellen.

6.2 Vertailtavuuden tuloksia ja paatelmia

Ohessa tutkimuksen sisaltona muodostettu taulukko esitys, joka kuvastaa eri ymparistoluokitusjar-
jestelmien painotusarvoja ja pisteytyksia kunkin luokitusjarjestelman oman kriteeriston mukai-

sesti.



Taulukko 6. Ymparistoluokitukset Rakennustiedon Kaytt62023, BREEAM In-Use ja LEED O+M

Kriteeristdjen ja pisteytyksien nakyma 2023
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1|¥lEpito ja johtamien 14 | iflohtaminen 0 | i[Sijaintijasaa) utetEvuus 14
2 |SEdlmasto 19| z|{Terveysja hyvirnointi 20| z|Sisdympdristd 22
3|Energia 16| z|Eneria 25| z|Energ@jaiima 35
a[Ved 3| a|Ved 11| a|Veden tehokkuus 15
s [latehuolto & | s|Saastuminen 8 | s|Materiaalit ja resursit 9
& [Kunnossapito 11| s|Kuljeus 5 | s|Kestavat sivusto 4
7 [Wiheraluest 7 | 7|Maankayttd ja egoloogisuus 4 | 7 |Innovaatiot 1
& (M atk ustaminen g | s|JoustEvuus 13
z(Visuzalnen vihtyvyys & | g(Vaa 13
10 (Kaytettdeyys 5
11 |Huljakanjalki 5
12 |Innowaatiot 10

Yhteensd 110 100 1000

Huomioitavaa esitetyn taulukon osalta. Kaytt62023 kriteeriston 110 % mahdollista suoritusta ei

huomioida (innovaatiot 10 pistettd), kun vertauksia prosenttiosuuksin tehty. Perusajatus on etta

100% tayttyy kriteeristdon osalta jos kaikki seikat toteutuvat taysimaaradisesti. Tosin taulukossa

LEED O+M Innovaatiot ovat 1 % osuudella kriteeriston mukaisesti, mutta (1 %) osuus on ko-

konaisuutena vahainen ja nain ollen merkitykseton tehdyn vertailun osalta. Esitetyssa taulukossa

ei mainita BREEAM In-Use kriteeristo innovation mahdollisia 10 % osuutta (SD6063 BREEAM

In...2020, 35).

Taulukon mukaisesti eroavaisuuksia on ndhtavilla eri ymparistéluokitusjarjestelmia kaytettaessa.

Jos esimerkiksi vertaillaan taulukon mukaisesti Vesi arvotus kohdasta, nahdaan ettd suomalaisesta

Kaytt62023 jarjestelmasta on mahdollista saada 3 % yksikon painoarvo pisteytyksen osalta. Sita

vastoin BREEAM antaa luokitukseen mahdollistavat 11 % (juomakelpoisuus 2 %) ja LEED 15 % ko-

konaispisteytyksista. Kaytt62023 kriteeristossa ei arvoteta vedenlaatua. Jos pisteytyksiin johtavia
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yksityiskohtia avattaisiin luokitusjarjestelmista kyseisen tarkastelun osalta laajemmin, olisi ndhta-
vissa, ettd BREEAM- ja LEED jarjestelmissa vesi osio sisdltaa lukuisia yksityiskohtaisempia tarkaste-

luja. Painotukset ja maaraytyvyydet on jaoteltu eri tavoin kussakin luokitusjarjestelmassa.

Samankaltaisuutta. Verrattaessa nditd painotuslukuarvoja on nahtavilla osittain samankaltaisuuk-
sia. Rakennustiedon Kaytt62023 kriteeriston mukaan Energia muodostaa 16 % (16/100) painoar-
von. Jos huomioitaisiin hiilijalanjaljen laskenta, joka muodostaa 5 %, kokonaispisteiden arvo ko-
hoisi 21 pisteeseen. (Rakennustiedon ymparistdluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 5.) Yhtalaisyyksia
BREEAM vs Rakennustieto Kaytt62023 on nahtavilld Energia kriteeristoissa, joka muodostaa hei-
dan kriteeristonsa mukaisesti 25 % mahdollisen pisteytyksen ymparistéluokitus pisteytyksesta. Va-
laistus ulko- ja sisatilat, lampiman veden tuotto, lammitys, jaahdytys, ulkoiset omavaraiset energi-
anlahteet aurinkokennojen osalta jne. BREEAM jarjestelmassa on lisdksi huomioitu verratessa
Kaytt62023, mm. loppukayttdjien energian kayttd monitorinayttéjen, valvonnan osalta vuokrati-
loista aina rakenteellisiin asioihin, ilman lapaisevyys huomiointeihin saakka. Energia osiota tar-
kasteltaessa ja verratessa LEED O+M antaa (Energia ja Ilma) 35 % pisteytys mahdollisuuden
omassa luokitusjarjestelmassa. LEED- jarjestelmassa on huomioitava monitahoinen pisteytys jar-
jestelma, jonka johdosta tarkempi vertailtavuus painotuksien johdosta jaa taman tutkimuksen

yhteydessa energia osiossa tarkastelematta.

Huomattavista eroavaisuuksista luokitusjarjestelmien padotsake/teema tasolla kerryttavista mah-
dollisista pisteytyksista otettakoon esimerkin omaisesti Johtaminen. BREEAM In-Use Johtaminen
osiosta ei ole mahdollista saada pisteita lainkaan, kun verrokkina pidetdaan Part 1 osiota. BREEAM
luokitusta on mahdollista tehda myds Part 2 osion mukaan (Technical Manual BREEAM, 19). Ra-
kennustiedon Kaytt62023 Yllapito ja Johtaminen pisteytys johtaa 14 % (pisteen) mahdollisuuteen.
LEED luokitusjarjestelma taas ei itsessaan tunne kyseista nimitysta padotsake/teema tasolla vaan
johtamiseen liittyvat seikat nitoutunevat jarjestelman muiden osioiden “sisélle”. Jotta Johtaminen
osioon saisi yksiselitteisen vastauksen ja vertailtavuuden tulisi vertailtavat luokitusjarjestelmat tut-

kia- ja avata laajemmin.

Kansainvalinen ja verkosta saatavien tietouden paljon kaytetty LEED ymparistoluokitus jarjestelma

noudattelee osittain samoja arvoja kriteeristossaan kuin suomalainen Kaytt62023 kriteeristo
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mutta eroavaisuuksia l0ytyy painotuksien ja pisteytyksien johdosta. Tarkasteltaessa mm. kulutusk-
estavyytta ja pintamateriaaleja LEED jarjestelmaluokituksella kohteesta, on nahtavilla, etta kriteer-
istosta on saavutettavissa maksimissaan 9 % kokonaispisteytyksesta verrattessa Kaytt62023 jossa
painotus pisteytys mahdollisuuden osalta maksimissaan 2 %. Lisaksi vertailua on tehty kriteer-
istoista myods Water Efficiency (veden tehokkuus) joka painotettu LEED kriteeristéssa maksi-

missaan 15 %. Sita vastoin Kaytt62023 kriteeristossa veden arvotuksen ja painoarvon ollessa 3 %.

Tutkimuksesta esille noussut mainittava yksityiskohtia on kriteeristo6n liittyen asukkaiden
tyytyvaisyys kyselyjen kautta kertyva mahdollinen painotus luokitukseen. Kaytt62023 kriteeriston
(Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristd 15.11.2023) painotus on 9,25 %.
BREEAM In-Use Part 1 ei kyselysta ole saatavilla pisteitd. LEED O+M jarjestelma mahdollistaa kyse-
lyjen kautta 24 % pisteytykseen.

Avoin puhelinhaastattelu

BREEAM In-Use ja LEED O+M kaytettavyydesta suoritettiin tutkimuksen kestdessa avoin puhelin-
haastattelu jonka tarkoituksena oli selvittaa onko kyseisia jarjestelmia kaytetty Suomessa ja onko
heidan kriteeristoissa seikkoja jotka olisi syytda huomioida. Haastateltavien kommentit ovat tutkijan
tulkitsemaa tekstia tassa tutkimuksessa. Haastateltavat eivat halunneet esiintyd tdman
tutkimuksen yhteydessa joten eettisten periaatteiden seka pyynnon mukaisesti heita ei mainita

eivatka he ole tunnistettavissa taman tutkimuksen sisallosta.

Haastattelussa vahvistuneen kasityksen mukaan LEED O+M jarjestelma on uusi, eikd haastattelun
aikana kaynyt ilmi, etta jarjestelmalla olisi tehty Suomessa yhtdaan ymparistoluokittelua asuinker-
rostalolle. Kriteeristossa esille nostettava seikka oli puhelinhaastattelussa lapi kayty 24 % mahdolli-
suus kayttdjakyselyista kertyvaan kriteeristd painotukseen. Prosentuaalinen painotusarvo on suuri

verrattaessa Kaytt62023 kriteeriston 9,25 %.

BREEAM In-Use jarjestelman kaytettavyydesta avoimessa puhelinhaastattelussa saatiin kasitys,
kuinka BREEAM In-Use kaytt6a on Suomen asuinkerrostaloissa kaytetty. Jarjestelmaa on kaytetty,

mutta ainoastaan Part 1 kriteerist63, jossa ei johtamis osiota ole huomioitu. Tutkimus ei kasittele
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Part 2 osiota onko se mahdollistettu kyseisessa osiossa. BREEAM In-Use Part 1 kyselysta ei ole saa-
tavilla pisteita. Lisdtietoutta saatiin kriteeriston kayton osalta siten etta Part 2 osiota, jossa johta-
minen on huomioitu ei ole kaytetty juuri lainkaan. Haastattelussa ei saatu selvyytta miksi sita ei ole

kaytetty.

Lopputuloksena vertailtavuudesta on mainittava, etta suoraan keskinaista vertailua on mah-
dotonta tehda taman tutkimuksen yhteydessa, tutkimustyon rajauksen ja aikataulun vuoksi.
Ymparistoluokitusjarjestelmien kriteeristot tulisi avata jokaiselta osa-alueelta jotta tosiasiallinen

vertailtavuus painotuksien osalta olisi tehtavissa.

7 Tapaustutkimukset Kuopio

Tutkimukseen valikoitui kaksi asuinkerrostalo kohdetta Ita-Suomesta, Pohjois-Savo, Kuopio. Mo-
lemmat kohteet ovat Niiralan Kulma Oy hallinnoimia vuokrakerrostalo asuinkiinteist6ja. Toinen ta-
paustutkimuskohteista on rakennettu ja valmistunut 1990-luvulla ja toinen 2020-luvulla. Tehtdvan
tutkimuksen yhteydessa on tarkoitus havainnoida myoés rakentamisen ajankohdan vaikutusta,
onko silla merkittavaa vaikutusta ymparistoluokituksen nakoékulmasta katsottuna. Luodaan

yleiskatsaus tutkimuksen kohteisiin.

7.1 Keski-Kaari 48 Paivaranta

Keski-Kaari 48 kohde sijaitsee Kuopio, Paivdaranta kaupungin osassa. Ks. havainne kuvio Google
maps kuva ote sijainti ndkyma Keski-Kaari 48 Kuopio seka valokuvan Julkisivundkyma Keski-Kaari

48 Kuopio.



Sorsasalo
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Niuvanniemi
Kuopio

Kuvio 21. Sijaintindkyma Keski-Kaari 48 Kuopio (Google maps kuvakkaappaus)

Kuvio 22. Julkisivundkymaa Keski-Kaari 48 Kuopio (Valokuva 1 Keski-Kaari 48)

69



70
Keski-Kaari 48 on valmistunut ja kdyttoon otettu 2021. Kohteessa on lammitysmuotona

vesikiertoinen lattialammitys ja energian lahteena maalampd. Lisaksi kohteessa on aurinko-
paneelijarjestelma. Asuntoja kohteessa on kaikkiaan 31 ja kohdetutukimuksen aikana kohteessa
sijaitsevalla infotaululla ei nakynyt viitteita asumattomista asunnoista vaan kaikkien asuinhuoneis-

tojen numerointien yhteydessa oli asukkaiden nimitietouksia jonka perusteella on oletettavaa etta
tutkimushetkelld kaikki asunnot ovat asuinkdytdssa ja asuttuja.

7.2 Kyparakatu 5 Petonen

Kyparakatu 5 kohde sijaitsee Kuopio, Petonen nimisessa kaupungin osassa, Ks. havainne kuva

Google maps kuvaote sijainti nakyma Kyparakatu 5 Kuopio seka valokuva Julkisivunakyma
Kyparakatu 5 Kuopio.

Niuvanniemi
Kuopio
=
%
Neulalampi 2
ninalahti 3'
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551 ' Saviaho
Valkeinen
Petkelkanta
553
Korpela
; E63|
Sulunniemi i

Kuusela

E}—Go
Hiltulanlahti

Kuvio 23. Sijaintindkyma Kypardkatu 5 Kuopio (Google maps kuvakkaappaus)



71

Kuvio 24. Julkisivunakymaa Kyparadkatu 5 Kuopio (Valokuva 2 Kyparakatu 5)

Kyparakatu 5 on valmistunut ja kdayttoon otettu 1998. Kohteessa on lammitysmuotona
vesikiertoinen patterilammitys ja energian ldhteena kaukolampo. Kohteessa on asuntoja kaikkiaan
6: ssa eri kerroksessa, Al asunnon sijaitessa alimmassa “0” kerroksessa. Asuntoja on kaikkiaan 27.
Kohteen porrashuoneessa olevasta nimitaulusta sekd kahdesta huoneiston ovesta puuttui henkil6-
ja nimi tietoudet yksi ensimmaisesta- ja yksi toisesta asuinkerroksesta joten on oletettavaa etta

kyseisissa huoneistoissa ei ole vuokralaisia kohdetutkimuksen aikana.

7.3 Tapauskohteiden Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023

Tutkimustyo alkoi kirjallisuuskatsauksella ja kirjoitusosuudella, tietoperustan hankinnalla ja
katsauksella olemassa oleviin ymparistoluokitusjarjestelmiin maaliskuu 2023, luoden tietoperustaa
tehtavalle tutkimukselle. Tutkimusta ja laajuutta rajattiin siten, etta tutkimuksessa keskityttiin
toimeksiantajan kehittelemdan uuteen Rakennustiedon ymparistéluokitus Kaytt62023 kriteer-
istoon, sekd luoden katsausta kansainvalisiin, Suomessa tunnettuihin ymparistéluokitusjarjest-
elmiin BREEAM seka LEED. Kirjallisuudesta |6ytyvaa tietoutta kerattiin koko opinnaytetyo proses-

sin aikana tarpeellisiksi katsotuilta osin. Padpainon tutkimuksessa ollessa tapaustutkimuksena
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tehtava Rakennustiedon Kaytt62023 kriteeriston toiminnan selventdminen ja testaaminen ns. pi-

lotti hankkeissa ja ymparistoluokittelun tekeminen.

Kayttdjdatyytyvdisyyskyselylomake. Kayttajatyytyvaisyyskyselylomake laadittiin ja toimitettiin ki-
inteistda hallinnoivalle osapuolelle sahkdisesti. Lomakkeisto ldhetettiin kiinteiston asukkaille pa-
perisena tulostettuna kappaleena. Asukkaille annettiin 10 vuorokautta aikaa vastata ja palauttaa

kyselyt palautuslaatikkoon kiinteistossa.

Kesalla, heindkuussa toimeksiantaja Rakennustieto Oy ja tutkimustyon tapauskohteiden hal-
linnoitsijan Niiralan Kulma Oy seka tutkimustydnsuorittajan kesken pidettiin yhteinen teams
tapaaminen. Tapaamisessa tarkennettiin tehtavan tutkimuksen tavoitteet ja tyétapa kuinka tutki-
mus tehdaan ja kuinka tutkimus paapiirteittain etenee seka katselmoitiin tapaustutkimuskohteet
mahdollisine eristyispiirteineen. Tutkimustyo eteni loogisesti uuden kayttéon otettavan

Kaytt62023 kriteeriston vaadittavien toimenpiteiden mukaisesti.

Elokuussa pidettiin tapaaminen Niiralan Kulma oy ja tutkimustyontekijan kesken kiinteistoja hal-
linnoivan Niiralan Kulman tiloissa. Tapaamisessa sovittiin asukaskyselylomakkeistoista ja niiden
toimittamisesta Niiralan Kulma Oy: lle, asukkaille edelleen toimitettavaksi Niiralan Kulman
toimesta. Ennen asukaskyselyn laatimista sovittiin, ettd Rakennustieto ja Niiralan Kulma sopivat
mahdollisesta kannustimesta asukastyytyvaisyyskyselyyn. Myos esitietolomakkeiden laadinnasta

sovittiin samassa tapaamisessa.

7.3.1 Esitietokyselylomakkeisto kiinteiston hallinnoijalle

Ensimmaiseksi laadittiin esitietokyselylomakkeisto Rakennustiedon Kaytt62023 krtiteeriston
lausuntoversion (22.6.2023) mukaisesti kiinteistoad hallinnoiville osapuolille. Toimenpiteelld
varmistettiin etta kaikkiin kriteeriston mukaisiin kysymyksiin saadaan esiselvityksessa vaaditut
tietoudet. Esitieto- ja asukastyytyvaisyyskysely lomakkeistot laadittiin elo — syyskuu vélisena ai-
kana. Lomakkeet koostettiin toimeksiantajalta saadun lausuntokierroksella olevan Kaytt62023
kriteeristoon (v1.1 22.6.2023) perustuen. Lomakkeella kdsiteltdvia esitietous aineistoja tarkennet-

tiin kiinteist6a hallinnoiville osapuolille tutkimustyon edetessa tarpeellisin osin.
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7.3.2 Asukastyytyviisyyskyselylomake kayttijille

Kiinteiston kayttajille laadittu asukastyytyvaisyys kyselylomakkeisto aineisto oli strukturoidusti laa-
dittu siten, etta kysymykset olivat selkeét ja tarkennettu tutkimustavotteiden mukaisesti seka
vastausvaihtoehdot olivat valintamerkinnan (kylla/ei) valintamahdollisuudella laadittu
lomakkeeseen valmiiksi. Lisdksi info osuudessa ja ohjeistuksessa oli kirjattu ohjeet kirjalliseen pa-
lautteen antoon. (Kyselylomakkeen laatiminen 2010.) Tarkoitus oli muodostaa kyselyilld asuk-
kaiden tyytyvdisyyden mittaroinnilla kiinteiston toiminnallisia seikkoja, samalla havainnoiden saa-
tavien tietouksien pohjalta mahdollisia epakohtia. Kyselyn tarkoitus on kerata tutkimuksen

kvantitatiivisia tietouksia.

Lomakekyselyn etuna mainittakoon etta se on tehokas tapa kerata tietoutta valmiiksi muotoiluilla
kysymyksilla ja valmiilla vastausvaihtoehdoilla. Analysointi on helppoa strukturoidun lomakkeen
perusteella. Kyselyn mahdollisista ongelmista mainittakoon vastaajien suhtautuminen kyselyyn ja
sita kautta luotettavuuden epatietoisuus ovatko vastaajat vastanneet rehellisesti ja huolellisesti
esitettyihin kysymyyksiin. (Kyselylomakkeen laatiminen 2010.) Vastaukset koostettiin anonyymisti
erillisille taulukoille ja tekstinkasittely asiakirjoihin ja yhteenvedoista koostettiin kyselyvastaukset

kriteeristossa esiintyviin kysymyksiin.

7.3.3 Kohdetarkastukset kiinteistéssa

Neljas tutkimusmenetelma kriteerist66n perustuen kiinteistoissa sijaitsevien yksityiskohtien
havainnointi kohteessa. Kohdetarkastuksessa katselmoitiin ja havainnoitiin Rakennustieto
kaytt62023 kriteeriston mukaisia ja pisteytykseen oikeuttavia ja edellyttamia seikkoja. Havaintoja
suoritettiin visuaalisesti silmamaaraisesti havainnoiden ja valokuvadokumentoinnein, valaistuksen
tehon mittaroinnein (Ix) puhelin/tabletti sovelluksin asuinhuoneistojen keittiétasojen osalta (vain
toisessa kohteessa, Kypardkatu 5) sekd veden tehokkuuden mittausta mitta-astioin keittion sekoit-
tajista, kylpyhuoneen kasienpesualtaan sekoittajasta seka suihkutilan sekoittajasta. Lisdksi tarkas-
teltiin wc-istuimien huuhtelu veden maaraa. Lisaksi Kyparakatu 5 osalta varmistus mitattiin ikku-
noiden ja parvekeovien lasi osuuksia luonnonvalo S2.2 kriteerin vaatimusten varmentamiseksi
(kohteen Ark suunnitelmista uupui tietoudet). Kaikki tarkastukset perustuivat Rakennustieto

Kaytt62023 kriteeristoon ja tarkastelujen valokuvat ja mittarointien tulokset kirjattiin kohdetarkas-
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tuksilla tutkijan ennakkoon rakentamiin taulukoihin seka taltioitiin puhelimen ja tabletin valityk-
sella tapaustutkimuskohteiden kohdetarkastus kansioihin googledrive pilvipalveluun seka laitteis-
tojen kiinteisiin tallennuspaikkoihin. Nadin varmennettiin aineistojen sailyvyys taltioituna tutkimuk-
sen kestdessa. Dokumentoidut tietoudet koostettiin ja kirjattiin tarvittavilta osin Rakennustiedon
ymparistéluokitus tyokaluun, jonka perusteella lopullinen pistetys ja ymparistéluokitteluun oikeut-
tavat tietoudet Rakennustieto kohdekohtaisessa raportissa nahtavilla. Rakennustiedon ymparisto-
luokitusohjelmasta mainittakoon, ettd ohjelma on selainpohjainen ja ohjelmaa ja sen tietouksia ei

voi tallentaa kiinteasti tietokoneille- ja niiden kiinteille muistialustoille.

Tarkastelut ja dokumentoinnit aloitettiin piha-alueelta seka ulkona sijaitsevista yhteiskayttotiloista
saapuessa kiinteiston tontille. Alkutarkastelujen ja yleiskatselmointien jalkeen siirryimme kohteen
sisatiloihin yhdessa Niiralan Kulma Oy automaatio huolto yhteyshenkilon kanssa. Tapaaminen kiin-
teistoissa oli ennalta sovittu Niiralan Kulma Oy ja tutkimustyon tekijan kesken. Niiralan Kulma oli
ilmoittanut kirjallisesti kaksi viikkoa ennen tehtavia kohdetutkimuksia kiinteiston asukkaille tehta-
vista tutkimuksista kiinteist6on ja asuntoihin. Lisaksi Niiralan Kulma oli sopinut ennakkoon asuin-
huoneistot, joihin asunnoissa tehtavat tutkimus- ja tarkastelu toimenpiteet kohdennetaan. Ensim-
maisessa kohteessa Keski-Kaari 48, kavimme kahdessa (2) ja Kypardkatu 5 kolmessa (3)

asuinhuoneistossa.

Katselmuksissa havainnointi ja tarkastus alueita ovat piha-alueet, jatehuoltotilat, ulkovarastot, ir-
tainvarastot, yhteiskayttotilat, mahdolliset erilliset polkupyoravarastot, porrashuoneistot, hissit
seka ennalta sovittujen asuinhuoneiden katselmukset. Kaikki katselmoitavat asiat perustuvat Ra-

kennustiedon Kaytt62023 kriteeristoon.

Tutkimustyon- ja kirjoitustyon edetessa koostettiin tietoperustan, esitietolomakkeiden, kayt-
tajatyytyvaisyyskyselyjen sekd kohdekaynneilta saatujen havainnointien ja selvitysten doku-
mentaatioiden mukainen aineisto Kaytt62023 kriteeristossa esiintyviin kysymyksiin. Keratysta
aineistosta muodostui yhteenvetona tapauskohteiden tutkimuksista ymparistéluokittelu Ra-
kennustiedon ymparistoluokitustyokalulla seka kirjallisuuskatsauksen perusteella laadittu vertailu

ja vertailtavuustaulukko esitys.
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7.4 Kohdetarkastus ja tyokalun kaytto

Tutkimustyosta on esitetty otteita aiemmassa kappaleessa kolme (3), joka kasittelee Rakennustie-
don ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristda. Tutkimukseen on liitetty Havainnoin selkeytyksen
vuoksi kohdetarkastuksilla taltioituja taulukkoesityksia seka lisaksi nakymia Rakennustiedon

ympadristoluokitus tyokalusta.

8 Tutkimustyon tulokset ja analysointi

Tehtyjen tutkimustulosten kasittely. Tutkimustyon tapauskohteiden Keski-Kaari 48 ja Kyparakatu 5
tulokset ovat konkreettisesti nahtavilla Rakennustiedon ymparistéluokitusohjelmiston tuloste-
tuista pdf hankeraportteja ja koonteja katsoessa, ks. Liite 4 ja Liite 5. Tuloksista voidaan todeta
ettd ymparistoluokitus “tahdet” ja pisteytykset eivat ole itsestadn selvyys. Lahtokohtaisest ki-
inteistoissa on pitanyt tehda ja toteuttaa asioita keskivertoa paremmin etta hyvaksyttya luoki-
tustasoa ylipaataan on mahdollista saada. Tutkimustuloksissa ja paatelmissa on huomioitava kon-
sultin havannoimia yksityiskohtia ja mahdollisia epaluotettavuus seikkoja. Analysoidaan tulokset
jarjestyksessa Asukastyytyvaisyys, Kohdetarkastus, Esiselvitys ja laskelmat osiot sekd Tapauskoh-

teiden ymparistéluokitus yhteenveto.

8.1 Tapaustutkimus kayttajatyytyvaisyys kyselyn tulokset ja tuloksien analysointi

Kyselyssa ei keratty tai kysytty henkilotietouksia eettisyys periaatteiden mukaan. Asukaskysely-
lomakkeen Info osuudessa oli selvennetty ettd kerattavasta kyselysta ei huoneisto tietoudet ole
tunnistetavissa. Lomakkeiston vastaukset koostettiin anonyymisti ja henkilo-ja asuntokohtaiset
tietoudet eivat ole tunnistettavissa julkaistavasta opinnaytey0dsta ja siind esiintyvista tutkimus-

tuloksista.

Kayttajatyytyvaisyys (Asukastyytyvaisyys) kyselyiden vastauksia saatiin kyseisten kuvioiden muk-

aisesti Keski-Kaari 48 ja Kyparakatu 5 seuraavasti:
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Vastaukset Kayttajatyytyvaisyyskyselysta Vastaukset Kayttajatyytyvaisyyskyselysta
Keski-Kaari 48 Kyparakatu 5

Vastattu Vastattu
Eivastattu 55 % Ei vastattu

45 % i | 44%

Kuvio 25. Vastausmaarat asukastyytyvaisyyskysely kyselyt Keski-Kaari 48 ja Kyparakatu 5

Palautuneiden vastausten maaraa on pidettava kohtuullisena, vastaajien maaran ollessa yli 50 %.
Tama totetutuu molemmissa tutkimuskohteissa. Asukas tyytyvaisyytta arvioitaessa tutkimuksen

aikana pitdaa muistaa etta henkil6t ovat yksil6ita ja tuntemukset samoin.

Kyselyn tarkoitus oli kerata asukkailta tyytyvaisyyskyselylla tietouksia Kaytt62023 kriteeristoa
vastaaviin kysymyksiin. Alla luettelon omaisesti sanallisesti seka kuvioin esitettyna [amp6étila
tyytyvaisyyskysely- ja vastauksia Keski-Kaari 48. Asukkaiden ilmaisut kysymyksien alla ovat suoraan

lainattuja asukkaiden kyselylomakkeista Keski-Kaari 48.

KESAAJAN LAMPOTILAT
Onko lampédtila tuntunut mielestanne oikealle ja miellyttavalle kesalla?

Kyll& Ei

Jos huomautettavaa, missa tiloissa ja millaisina ajankohtina epamiellyttavia tai hai-

ritsevid lampdotilavaihteluja tyypillisesti esiintyy?

todella kuuma vaikka sdlekaihtimet kiinni (+ 30 c), kuumalla ilmalla tukalanoloista
sisdlld, ikkunat huurtuvat kosteilla keleillé keittié ja mh, liian kuuma, ilmanvaihto
voisi olla viiledmmdille sdddetty helteilld, Koko ajan kuuma, hiostava ilma, kesdllé
kuuma 24/7



TALVIAJAN LAMPOTILAT

Onko lampatila tuntunut mielestanne oikealle ja miellyttaville talvella?

Kyll3 Ei

Jos huomautettavaa, missa tiloissa ja millaisina ajankohtina epamiellyttavia tai hai-
ritsevia lampaotilavaihteluja tyypillisesti esiintyy?

talvella viiledd +18...20 c, talvella kylmd, patterit kylmdt, melko kylmdd sisélld, syk-
sylld kylmd, patterit ei limpene, pidettdvd villausukkia, wc/kph lattiat aina kylmid,
kph kylmd, lattiat kylmdt, lattialdmpo olematon, haaleaa, pakkasella lisGldmmitin

oltava pddlld jotta voi mennd suihkuun, keskitalvi ok muutoin kylmd ja vetoista

KESAAJAN LAMPOTILATYYTYVAISYYS KYSELYN TALVIAJAH LAMPOTILATYYTYVAISYYS KYSELYH
WASTAUKSET VASTAUKSET
KESKI-KAARI 48 KESKI-KAARI 48

Tyytyviiset Ty tywai set
Bt 5%

Tyytyrmatt omat
31%

Tyytymatt 6t
444

Kuvio 26. Kesa- ja talvi ajan lampdtila asukastyytyvaisyyskyselyn vastaukset Keski-Kaari 48

Seka Kyparakatu 5 tapaustutkimuskohteesta vastaava osio lampdétilat:

KESAAJAN LAMPOTILAT
Onko lampédtila tuntunut mielestanne oikealle ja miellyttavélle kesalla?

Kyll4 Ei

Jos huomautettavaa, missa tiloissa ja millaisina ajankohtina epamiellyttavia tai hai-

ritsevid lampdotilavaihteluja tyypillisesti esiintyy?
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todella kuuma kovilla helteilld Iépiveto ei auta, turhan kuuma kesdlld, asunnossa
saattaa olla +29 kesdlld, kesdhelteillé asunto tukahduttavan kuuma, kesdllé Iimpé-
tila nousee +35...+ 37 ¢ helle aikaan, todella kuuma koko kesd ikkunat parveke ovi
auki 24/7 ei apua

TALVIAJAN LAMPOTILAT
Onko lampédtila tuntunut mielestanne oikealle ja miellyttaville talvella?

Kyll& Ei

Jos huomautettavaa, missa tiloissa ja millaisina ajankohtina epamiellyttavia tai hai-
ritsevid lampotilavaihteluja tyypillisesti esiintyy?

makuuhuoneet viileitd kun Iémpétila laskee, Iimpépatterit ovat haaleita talvisin mi-
nusta, uudet termostaatit huonot niitd ei voi sddtdd, asunnossa kylmdi talvisin, tal-
vella koko asunnossa kylmd vaikka termostaatit sédtdd + 22 ¢, lattiat kylmid vaikka
huone ok asunto maantasossa kylmdi tulee lattianraoista, makuuhuone ja olohuone,
ikkunan tiivisteet fuskaavat

KESAAJAN LAMPOTILATYYTYVAISYYS KYSELYN TALVIAJAN LAMPOTILATYYTYVAISYYS KYSELYN
VASTALUKSET VASTAUKSET
KYPARAKATU 5 KYPARAKATU 5

Ty tywaiset
2%

Tyytywaiset
60 %

Tyytymattdmat
40%

Tyytyrnattam st
38%

Kuvio 27. Kesa- ja talvi ajan lampdtila asukastyytyvaisyyskyselyn vastaukset Kyparakatu 5

Asukastyytyvaisyys kyselyyn perustuvan strukturoidun lomakekyselyn vastauksien mukaisesti ei
tuloksien prosenttuaalisessa lopputuloksissa Kypardkatu 5 kohteessa ole nahtavilla merkittavia
poikkeamia vertailtaessa kesa- tai talvilampotilan tyytyvaisyys tuntemuksia. Sitd vastoin Keski-
Kaari 48 kyselyn vastauksissa on eroavaisuutta siten, etta kesdajan lampétiloihin oli merkittavasti

suurempi tyytyvaisyys asukkailla kuin talvella esiintyviin lampatiloihin.
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Vetoisuus tuntemukset asunnossa. Suurin keskindinen eroavaisuus tapauskohteiden osalta esiintyi
lomakekyselyn perusteella vetoisuus osiossa. Alla oleva kuvio esittaa vetoisuuden tuntemuksista

asunnossa asukastyytyvaisyys kyselyn vastausten myota Keski-Kaari 48 ja Kyparakatu 5.

ESIINTYYKO ASUNNOSSANNE VETOISUUTTA ESIINTYYKO ASUNNOSSANNE VETOISUUTTA
KYSELYN VASTAUKSET KYSELYN VASTAUKSET
KESKI-KAARI 48 KYPARAKATU 5

E1ESHNNY

EIESINNY S

56%
ESHNTYY

4%

Kuvio 28. Vetoisuuden tuntemusten asukastyytyvaisyyskyselyn vastaukset Keski-Kaari 48 ja

Kyparakatu 5

Alla asukkaiden kommentointia asukastyytyvaisyys kyselyyn vetoisuus Kyparakatu 5. Otteet suoria

lainauksia:

makuuhuoneet olohuone, kaikissa huoneissa talvella (pl. wc/kph), makuuhuoneissa
etenkin, ikkunat hauraat ja hatarat kaikista vetdd, olohuone makuuhuone syksy ja
talviaikaan, talvella ikkunoista vetoisuus, vetdd keittién ikkunapielisté, makuuhuone
ikkuna seindnvierus talvella todella kylmdé

Seuravassa alla valaistus osion kiinteistossa. Valaistus Asukaskyselyjen vastauksista alla mittaroi-

tuna ja kuvioin esitettyna.
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VALAISTUKSEN TYYTYVAISYYS VALAISTUKSEM TYYTYVAISYYS
S1548-14 ULKOTILAT 515A-14 ULKOTILAT
ESKI-KAARI 48 KYPARAKATU 5

i
Tyytymattdmat Tyytymattdmat
1%

13%

Tyytyviiset Tyytyvaiset
8% 7%

Kuvio 29. Valaistuksen asukastyytyvaisyyskyselyn vastaukset Keski-Kaari 48 ja Kyparakatu 5
Valaistus tyytyvaisyys oli asukastyytyvaisyyskyselyn tulosten mukaan lukemiltaan hyvin samankal-
tainen ja kuten kuviot osoittavat valaistuksen tyytyvaisyys on tutkimuksen mukaan molemmissa

kiinteistdssa hyvalla tasolla.

Seuraavaksi Siivoustason mittarointi kyselyjen vastauksien perusteella kuvioin havainnollistettuna:

SIVOUKSEN LAATUTAS ON TYYTYVAISYYS SIVOUKSEN LAATUTASON TYYTYVAISYYS
KESKI-KAARI 48 KYPARAKATU 5

Tyytymattdmat
29%

Tyytyrmattdmat
44%

Tyytywaiset Tyytyvaiset
CEts

Kuvio 30. Siivouksen laatutason asukastyytyvaisyyskyselyn vastaukset Keski-Kaari 48 ja Kyparakatu

5

Analyysina tuloksien mukaan suurempi tyytymattémyys ilmeni Keski-kaari kiinteistdssa.

Ylldpito/huolto ja jatehuolto mittarointi kuvioin esitettyna alla.
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YLLAPITO/HUOLTO JA JATEHUOLTO YLLAPITO/HUOLTO JA JATEHUOLTO
KESKFKAARI 48 KYPARAKATU 5

Tyytyrn attdmat
12%

Tyytyvaiset
100F%

Tyytyvaiset
88%

Kuvio 31. Yllapito/Huolto ja Jatehuolto asukastyytyvaisyyskyselyn vastaukset Keski-Kaari 48 ja

Kyparakatu 5

Yllapidon, huollon ja jatehuollon toimivuudesta mainittakoon 100 % tyytyvaisyystaso Kyparakatu 5

osalta.

Talviyllapito mittarointitulokset kuvioin alla.

TALVIYLLAPIDON TYYTYVAISYYS TALVIYLLAPIDON TYYTYVAISYYS
KESKIFK AARI 48 KYPARAKATU S

Tyytymattdmat
20%

Tyytymattdm it Tyytyvaiset
E0% S

Tyytywaiset
a0%

Kuvio 32. Talviyllapidon asukastyytyvaisyyskyselyn vastaukset Keski-Kaari 48 ja Kyparakatu 5

Talviyllapidon mittarointia kuvattu kuviolla, josta eroavaisuus kahden tapaustutkimuksen osalta

katsottavissa. Eroavaisuus tyytyvaisyyteen tutkimustuloksen mukaan on merkittava.



82

Huollon toiminta mittarointi vastausten perusteella ja mukaisesti alla kuvioin esitettyna.

HUOLLON TOIMINTA HUDLLON TOIMINTA
KESKI-KAARI 48 KYPARAKATU 5

Tyytym Sttamat
12%

Tyytymattdm &t
14%

Tyytyvaiset Tyytyvaiset
28% 26%

Kuvio 33. Huollon toiminnan tyytyvaisyys asukastyytyvaisyyskyselyn vastaukset Keski-Kaari 48 ja

Kyparakatu 5

Analysoitaessa asukastyytyvaisyys kyselyn vastauksia ja mittarointeja on havaittava ja tehtava joh-
topaatos, ettd Kyparakatu 5 asukkaat ovat keskimaarin tyytyvaisempia kiinteistossa vallitseviin olo-

suhteisiin ja asuinmukavuuteen, suoritettujen kyselyjen ja saatujen vastausten perusteella.

Tutkimuksen mukaisesti kertyneet ymparistolukitukseen mahdollisesti johtavien pisteytyksien ver-
tailtavuus toteutuneet verraten mahdolliset pisteet. Ensimmaiseksi Asukaskyselyjen osuus. Kyse-
lyn maksimipisteytys on kriteeriston (22.6.2023) mukaan 9,75 pistetta. Karttuneet pisteet tutki-
muksen mukaan Keski-Kaari 48 4 pistetta seka Kyparadkatu 5 4 pistettd. Asia havainnollistettuna

Asukastyytyvaisyyskyselyn pisteytysjakautuma kuvioin alla.

ASUKASTYYTYVAISYYSKYSELYN PISTEET ASUKASTYYTYVAISYYSKYSELYN PISTEET
MAHDOLLISISTA PISTEISTA MAHDOLLISISTA PISTEISTA
KESKI-KAARI 48 KYPARAKATU 5

‘ Toteuma
11 %

59 %
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Kuvio 34. Asukastyytyvaisyyskyselyn pisteytysjakauma toteutuneet vs mahdolliset pisteet. Keski-

Kaari 48 ja Kyparakatu 5

8.2 Tapaustutkimus kohdekayntitarkastusten tulokset ja analysointi

Tapauskohteiden ymparistoluokitus rakentuu kolmesta paavaiheesta (Esitietolomakkeisto, Kohde-
tarkastus ja Asukas/Kayttajatytyvaisyyskysely). Tassa osiossa luodaan katsaus tutkijan havain-
noimien seikkojen yhteenveto- ja merkittavimmat huomiot kohdekaynteihin liittyen seka kriteeris-
ton mukaisiin tehtyihin katselmuksiin ja dokumentointeihin. Tuloksien esille ottaminen tehdaan
kriteeriston kohdekdyntien havainnointien ja kirjausten mukaisesti. Kaikkiaan kohdekaynti tarkas-
tuksista saatavien pisteiden maksimiarvotus on 25 pistettd, joka vastaa 25 % osuutta kaikista kri-

teeriston mukaisista mahdollisista pisteistd, kun jatetdan innovaatiot huomioimatta.

Tarkastellaan ensimmaisena katselmoidun Keski-Kaari 48 kohdekayntitarkastuksen pisteet, jotka

muodostuivat seuraavasti paateemojen alaisuudesta:

Paateemasta Kiinteistonhallinta
H2.2 kulutuskestavyys 2 pistetta
H2.4 Siivouksen laatu 0,75 pistetta
yht. 2,75 pistetta

Paateemasta Ymparisto ja Energia

Y3.1 Vedenkayton tehokkuus 1,5 pistetta
Y4.1 Viherymparisto 1 pistetta
Y5.1 Julkinen liikenne ja palvelut 3 pistetta
Y5.2 Matkustamisen paastdjen vahentaminen 1 pistetta
Y6.1 Jatehuoltotilat 1,5 pistetta

yht. 8 pistetta

Padteemasta Hyvinvointi ja terveellisyys

$1.2 Sisdilman laatu 1, 5 pistetta

S1.3 Epdpuhtauksien hallinta 4
pistetta

§2.1 Valaistuksen laatu 1 pistetta

$3.1 Kiinteiston aktivoivat ratkaisut 1 pistetta

$3.2 Esteettomyys 1,5 pistetta

Yht. 9 pistetta
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Kaikki kohdetarkastuksen pisteet yhteensa 2,75+8+9 = 19,75 pistetta

Tuloksia tulkittaessa verrataan pisteita kohdetarkastuksien maksipisteytykseen. Kohdetarkastuk-
sen maksimipistemaara on 25 pistettd, joten Keski-Kaari 48 19,75 pistetta on 79 % kaikista mah-

dollisista kohdetarkastuksen mukaisista pisteytyksista.

Seuraavaksi tarkastellaan toisen tapaustutkimuskohteen Kypardkatu 5 (Petonen) kohdekayntitar-

kastuksen pisteet, jotka muodostuivat seuraavasti paatemojen alaisuudesta:

Paateemasta Kiinteistonhallinta
H2.2 kulutuskestavyys 1 pistetta
H2.4 Siivouksen laatu 0,75 pistetta
yht. 1,75 pistetta

Paateemasta Ymparisto ja Energia

Y3.1 Vedenkaytén tehokkuus 0,75 pistetta
Y4.1 Viherymparisto 2 pistetta
Y5.1 Julkinen liikenne ja palvelut 4 pistetta
Y5.2 Matkustamisen paadstéjen vahentaminen 1 pistetta
Y6.1 Jatehuoltotilat 1,5 pistetta

yht. 9,25 pistetta

Padteemasta Hyvinvointi ja terveellisyys

$1.2 Sisdilman laatu 1,5 pistetta

S1.3 Epdpuhtauksien hallinta 0
pistetta

§2.1 Valaistuksen laatu 1 pistetta

$3.1 Kiinteiston aktivoivat ratkaisut 2 pistetta

S$3.2 Esteettémyys 1,5 pistetta

Yht. 6 pistetta

Kaikki kohdetarkastuksen pisteet yhteensd 1,75+9,25+6 =17 pistettd

Tuloksia tulkittaessa verrataan pisteita kohdetarkastuksien maksipisteytykseen. Kohdetarkastuk-
sen maksimipiste pistemaara on 25 pistettd, joten Kyparakatu 5 kohteen 17 pistetta on 68 % kai-

kista mahdollisista kohdetarkastuksen mukaisista pisteytyksista.
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Katselmoidaan kohdetarkastus osuudesta karttuneet pisteet. Téma osio avattu tekstein edelld pis-

teytyksien osalta. Kohdetarkastuksen pisteytysjakautuma kuvioin alla.

KOHDETARKASTUS PISTEET KOHDETARKASTUS PISTEET
MAHD OLLISISTA PISTEISTA MAHDOLLISISTA PISTEISTA
KESKI-KAARI 48 KYPARAKATU 5

21 %

32 %

T Toteuma
79 % 68 %

Kuvio 35. Kohdetarkastuksen pisteytysjakauma toteutuneet vs mahdolliset pisteet. Keski-Kaari 48

ja Kyparakatu 5

Prosenttuaalinen pistejakauma havainnollistaa selkedsti kohdekaynti osuuden pisteet ja keskinai-

sen eroavaisuuden tapaustutkimuskohteiden osalta.

8.3 Tapaustutkimus Esiselvitys ja dokumentaation tulokset ja analysointi

Esiselvitysaineiston dokumentaatiosta ja laskelmista kertyneet pisteytykset. Esitietolomakkeen
vaatimat dokumentit ja selvitykset, jotka kiinteist6a hallinnoiva osapuoli toimitti sahkdisesti, liitet-
tiin Rakennustiedon ymparistéluokitustydkaluun perustettuihin tapauskohteiden kansioihin. Tie-
toudet sisalsivat kriteeristén mukaisia kiinteistdjen toteumatietoja, joiden mukaisesti ja perus-
teella laadittiin laskelmat, joita olivat E-luku, energia seka viherkerroin. Laskelmat esitetty erillisilla
liitteilla (Liite 6 - Liite 11) tutkimustyon lopussa. Valaistus laskelmia ei kohteessa suoritettu. Las-

kenta tulokset koostettiin Rakennustiedon tyokaluun, kommentoituna tarvittavilta osin.

Loppupisteet ympadristdluokitus Lyhyt hankeraportti 9.11.2023 (Liite 4) Keski-Kaari 48 osalta 56,8
pistettd. Kun loppupisteistd (56,8) vahennetdan kertyneet, kyselyn 4 ja kohdetarkastuksen 19,75
pistettd saadaan selville esiselvitys- ja laskelma osion pisteet 33,05 pistetta. Mahdolliset pisteet
ovat 100- 9,75 (kysely)-25 (kohdetarkastus) = 65,25 pistettad. Kypardkatu 5 vastaavat ymparisto-

luokitus loppupisteet Lyhyt hankeraportti 16.11.2023 (Liite 5) osalta 44,9 pistetta. Esiselvitys- ja
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laskelmista koostuvat pisteet vastaavalla tapauskohtaisella laskutoimituksella 44,9-4 (kysely) -17

(kohdetarkastus) saadaan 23,9 pistetta.

ESISELVITYSDOKUMENTAATIO JA LASKELMA PISTEET ESISELVITYSDOKUMENTAATIO JA LASKELMA PISTEET
MAHDOLLISISTA PISTEISTA MAHDOLLISISTA PISTEISTA
KESKI-KAARI 48 KYPARAKATU 5

Toteuma
37 %

49 % Toteuma ‘
51 %
\ \ 63 % \

Kuvio 36. Esiselvitys dokumentaatio ja laskelmat pisteytysjakauma toteutuneet vs mahdolliset

pisteet. Keski-Kaari 48 ja Kyparakatu 5

Esiselvitystuloksien analysointi. Kuviot esittavat keskindisen eroavaisuuden tapauskohteiden
osalta. Merkittava eroavaisuus muodostuu osaltaan energiaosuudesta, laskelmien perusteella

koostuvista pisteytyksista (E-luku laskenta).

Esitetdaan tutkimustuloksien mukaisesti kertynyt kohteiden pistejakauma kriteeristéon Teema
tasolla prosenttiyksikoin kirjattuna kunkin osion kertyneet seka mahdolliset pisteet havainnollis-

taen. Tulokset esitetdaan seuraavassa kappaleessa Tapauskohteiden ymparistoluokitus yhteenveto.
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8.4 Tapauskohteiden ymparistoluokitus yhteenveto

HANKKEEM PISTEJAKAUMA 56,8 PISTETTA
% OSUUKSIMN ESITETTY KRITEERISTOMN MUKAISISTA OSIOIDEN MAKSIMIPISTEISTA
KESKI-KAARI 42

Kaytettavyys 1,75 p
Saavutettu 35 %

Yisuaalinen
viihtywyys 5 p
Saavutettu 83 %

Yllapidon johtaminen 9 p
Saavutettu 66 %

Sisdilmasto @ p
Saavutettu 42 %

Eunnospito 4,75 p
Saavutettu 43 %

Jatehualto 1.5 p
Saavutetu 25 %
Hiilijalanjalki 3 p
Saavutettu 60 %

Matkustaminen 4 p
Saavutettu 50 %

Energia 14 p

Yiheralueet 4 p Saavutettu 88 %

Saavutettu 57 %

WesilSp
Saavutettu 50 %

Kuvio 37. Keski-Kaari 48 Rakennustiedon ymparistoluokitus pistejakauma

Tapauskohteen Keski-Kaari 48 ymparistoluokituksen osalta on ndhtavilla kahteen tdhteen oikeut-
tava ymparistoluokitus ja mahdollinen sertifiointi. Se, miksi Keski-Kaari 48 ei saavuttanut kolmea
tahted (pisteet olisivat riittaneet 56,8 pistettd) perustuu nimen omaisesti Rakennustiedon
ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeriston sivuilla 5 ja 19 esiintyvan vahimmaisvaatimuksen tason
puutteeseen. Kriteeriston mukaan /Imastoriskien H2.3 osiossa tulee saavuttaa vahintaan 50 %,
joka ei kyseisessa kiinteistossa toteutunut. Sama kriteeri osio tulee tayttya EU-taksonomia
vaatimuksen mukaisuutta ajatellen, kolmen tahden luokitustaso. (Rakennustiedon ymparistoluoki-
tus Kaytt62023 kriteeristd 5, 19.). Se on myds vaatimuksena ja perusteena vihreéan lainan saa-

tavuudelle, tulevaisuuden suunnitelmallisuutta ajatellen. Toisin sanoen kyseinen kriteeri H2.3 on



painotukseltaan erittdin merkityksellinen, muodostaen kolmen eri seikan perusteen, ymparisto-

luokituksen, rahoitusmahdollisuuden ja EU-taksonomian mukaisuuden.

HANKKEEM PISTEJAKAUMA 44,9 PISTETTA
% OSUUKSIIN ESITETTY KRITEERISTOMN MUKAISISTA OSIOIDEN MAKSIMIPISTEISTA
KYPARAKATU 5

Kaytettdnys 3.5 p
Saavutettu 70 %%

fllgpidon johtaminen
10 p
Saavutettu 72 %

Wisuaalinen
viithtywyys S p
Saavutettu 83 %

Sisdilmasto 4 p
Saavutettu 21 %

KEunnospito 2,75 p
Saavutettu 25 %

Jatehuolto L5 p
Saavutettu 25 %

Hiilijalanjalki 1 p
Saavutettu 20 %

Energia 7,4 p
Saavutettu 46 %

Matlustaminen 5 p
Saavutettu 63 %

Vesi0, 75 p
Saavutettu 25 %

Viheralueet 4 p
Saavutettu 57 %

Kuvio 38. Kypardkatu 5 Rakennustiedon ymparistdluokitus pistejakauma

Kyparakatu 5 pisteytykset 44,9 pistetta oikeuttavat kahteen tahteen Rakennustiedon ymparisto-
luokituksessa. Myos Kyparakatu 5 osalta vihreadn lainan saatavuuden osalta kyseinen limastor-
iskien arviointi osio H2.3 tulisi saattaa kuntoon samalla perusteella, tulevia korjauksia- ja in-

vestointeja seka vihredn lainan rahoitusta silmalla pitaen.

88
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Vihredn lainan toinen vaatimus osio tayttyy molemmissa tapaustutkimus kohteissa, Keski-Kaaren
sijoittuen energialuokkaan A ja Kypéarakatu luokkaan B, 15 % parhaimmistoon. (Rakennustiedon

ymparistoluokitus Kaytt62023 kriteeristo, 29).

Rakennustiedon auditoija tarkastaa tehdyn ymparistéluokittelun tydkalusta ja Rakennustiedon er-
illinen tydoryhma mahdollisesti myontaa ymparistoluokituksen tarkastuksen jalkeen. Raportit, Lyhyt
hankeraportti Keski-Kaari 48 ja Lyhyt Hankeraportti Kypardkatu 5 osalta, jotka erillisena liitteena

(Liite 4 ja Liite 5).

Edelld kuvattujen kuvioiden mukaisesti on nahtavissa Tapaustutkimuskohteiden keskindiset eroa-
vaisuudet. Pisteiden muodossa suurin eroavaisuus loytyy energia osiosta. 2021 kayttéonotettu
Keski-Kaari 48 kerasi Energia osiosta 14 pistettd, kun taas 1998 rakennettu Kypdrdkatu 5 samasta
osiosta 7,4 pistettd. Lisaksi energiaan liittyen Hiilijalanjdlki osion pisteytys poikkesi keskindisessa
vertailussa. Toinen suuri keskindinen eroavaisuus pisteiden osalta muodostui tutkimuksen mukaan
Sisdilmasto osuudesta. Rakennuksen rakentamisen ajankohdalla on kahden tapaustutkimuksen
tuloksista tehtavan johtopaatoksen mukaan vaikutusta energia osiosta- ja sisdilmasto osuudesta

karttuviin pisteisiin.

Muuta huomioitua ja mainittavaa kohdetarkastuksista. Ensimmaisessa tapauskohteessa kohdetar-
kastuksella Keski-Kaari 48 (Padivaranta) havaittiin seuraavaa. Kiinteiston tontille siirtyminen heratti

tutkijan huomion. Kiinteiston liittymassa ei ole erillista kevyen liikenteen liittymaa havaittu tarkas-

tuksen yhteydessa. Lisaksi jatehuolto oli sijoitettu siten ettd jatepisteeseen kulku tapahtuu ajoneu-
voliikenteen yhteydesta. Autokatoksen/ jatekatoksen kulma peittad osittain nakyvaisyytta kiinteis-
ton parkkipaikalle saapuessa ajoneuvolla. Taman vuoksi on tarpeellista huomioida liikenndinti

ajoneuvoliikenteen osalta liilkkuessa kyseisen pisteen ldheisyydessa.

9 Johtopaatelmat ja pohdinta

9.1 Luotettavuus ja tutkimuseettisyys(ndakékulma)

TyO6ssa noudatetaan systemaattista tyoskentelya ja aineiston keruuta joka osaltaan perustuu Ra-
kennustiedon ymparistéluokitus Kaytt62023 kriteeriston vaatimusten mukaisuuteen. Aiempaa

tutkimustyota kyseisestd 15.11.2023 julkaistusta ymparistoluokituskriteeristosta ei ole, joten on
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oletettavaa etta tatd opinnaytetyodn tutkimustyota Rakennustiedon ymparistoluokittelujarjest-
elmasta ja sen Kaytt62023 kriteeristosta tullaan jatkossa hyodyntdmaan ja kdayttdmaan kenties
pohjatietoutena alati muuttuvissa, uusiutuvissa ja paivittyvissa ymparistéluokitusjarjestelmissa ni-

iden mahdollisessa vertailussa.

Tutkimustyota tehdessa laadullisen tyon ominaispiirteena havainnoidaan tutkimustyon edetessa
systemaattisuus, tehtavan tutkimustyon tarkkuus, jotta tyon lopputuloksena saatavien tuloksien
toistaminen tutkituissa tutkimuskohteista olisi mahdollista arvotukseltaan ja maariltdan vastaten
nyt tehtdvaa tutkimusta. Toisin sanoen toistettavuus on yhtena tunnistettavana kriteerina

laadulliselle tutkimukselle. (Laadullisen tutkimuksen ominaispiirteet n.d.)

My®ds Juuti ja Puusan mukaan Laadullisen tutkimuksen kasitteet ” uskottavuus, luotettavuus ja eet-
tisyys” ovat tehdyn tapaustutkimuksen keskitssa tyon lopputulosta tarkasteltaessa (Juuti & Puusa
2020, 175.) Luotettavuutta (toistettavuutta)eli reliabiliteettida on useiden kirjallisuudesta l6ytyvien
aineiston perusteella pidettdva laadullisen tutkimuksen peruspilarina. Reliaabelius kuvataan mm.
siten, etta tietty tutkimus on toistettavissa jonkun toisen tutkijan tekemana (Hirsjarvi, Remes
&Sajavaara 2009, 231.) Uskottavuutta ja luotettavuutta varmistetaan tyon systemaattisella
kuvauksella koko tyon ajan. Tutkimuksen eri vaiheet ja kdytetyt menetelmat on kuvattu selkeasti

tutkimuksessa.

Ty6ssa on noudatettu Jyvaskyla ammattikorkeakoulun YAMK opinndyteyon ohjeistuksia. Ohjeis-
tuksiin kuuluu oleellisesti laadittu ja noudatettu Aineistonhallintasuunnitelma, joka osana opinnay-
tetyon suoritusta. Lisdksi opinndytetyon tekemisessa on huomioitu hyvat tieteellisen kaytannon
periaatteet. Aineistonkeruu on suoritettu luotettavista, padosin alkuperaisista lahteista. Tietope-
rusta ja siihen liittyvaa kirjallisuutta on haettu mm. Euroopan Unionin, Ymparistoministerion, toi-
meksiantaja Rakennustiedon sivustoilta sekd Green Building Council Finland sivustoilta. EU ohjaa
Euroopan laajuisesti toimintaa ja kansalliset mainitut toimijat Rakennustieto sekd FiGBC edustavat
Suomessa yleisella tasolla rakentamisen laatua edistavaa toimintaa. Mainittujen lisdksi on kaytetty
laki- ja asetuksissa olevia ldhteitd. Vertailuymparistoluokitusjarjestelmien tietoutta on haettu
(BREEAM) Bre Group ja LEED omilta lahdesivustoilta. Edelld mainitut kirjallisuus ja tietoperusta ai-

neistot ovat keskeisin lahdeaineisto taman tutkimuksen kirjallisuudessa.
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Luotettavuuden osalta tutkimusta kohtaan mainittakoon, etta tehty tutkimus on tapaustutkimus ja
perustuu nimenomaisesti tutkittuun tapaukseen. Se, etta itse kriteeriston ja tutkimuksen toiminta-
tavat tutkimukselle ovat noudattaneet laadullisen tutkimuksen edellyttamaa ja vaadittavaa tark-
kuutta ja jarjestelmallisyytta niin, ettd kohteen ymparistoluokittelu Rakennustiedon ymparisto-
luokitustyokalulla on mahdollista toistaa kyseisessa kohteessa. Tehty tutkimus ei ole
vertaistettavissa ja yleistettavissa tuloksien osalta muihin kohteisiin. Lisdksi tehty tutkimus on aina
"tekijansa nakoinen” ja kyseiselld asialla on mahdollisuus vaikuttaa tehtavan tutkimuksen lopputu-
lokseen osaltaan, koska tutkija havainnoi subjektiivisesti, samalla tulkiten ja analysoiden tutkittavia
asioita. Ainoastaan kriteeristdn toiminnan osalta ja siina esitettyjen vaatimusten tayttyminen on
mahdollista toistaa tehtdessa tutkimusta johonkin toiseen kohteeseen, edellytyksella etta kritee-

ristd on yksiselitteinen eika jata tulkinnanvaraisuuksia havainnointien todentamiseen.

Yhtena seikkana tutkimuksen luotettavuudelle ja tutkimustulosten paikkansapitavyydella on etta
tutkimuksen suorittaa henkild, tdssa tapauksessa konsultti joka on perehtynyt Rakennustieto
Kaytt62023 kriteeristodn. Tulkinnanvaraisuuksia kriteeriston noudatettavuudesta ja paikkansa
pitdvyydesta jaa taman tutkimuksen osalta silta osin, ettda kohdetarkastuksen tutkimuksen aikana
5.10.2023 ensimmaisessa kohteessa Keski-Kaari 48, oli erilainen kriteeristoversio (Lausuntoversio
22.6.2023) kaytettdvissa kuin toisessa tutkittavassa kohteessa Kyparakatu 5 tarkastuksen
24.10.2023 aikana. Uudistunut kriteeristo tietous saapui tutkimustyon tekijalle Lokakuu puolivali s-
postitse, ennen toisen kohteen kohdekayntia-(Arviointikriteeristd 1.11.2023). Poikkeavuudet
kriteeriston sisallossa (vaikuttimien ja pisteytyksien osalta) sinédllansa ovat pienehkdja mutta
havainnointi ja mittarointi tapa poikkeaa kriteeristdissa joiltakin osin. Mainitaan Valastuksen laatu-
0sio, S2.1 oli uudempaan 1.11.2023 kriteerist6on tullut paivitys valaistusmittausten osalta.
Kyseisia, 1.11.2023 paivitetyn kriteeriston mukaisia valaistusmittauksia suoritettiin Kyparakatu 5
kohteessa keittiossa. Tapaustutkimuskohteissa ei mitattu muista asunnon tiloista eika yhteiskayt-
totiloista Ix tehoa, vaan tarkastus perustui niilta osin visuaaliseen havainnointiin, tapauskohteiden

vyhdenmukaisuuden vuoksi.

Opinndytetyo on tarkastettu Jyvaskylan Ammattikorkeakoulun plagioinnintarkastusohjelmalla.
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Tutkimuseettisyyden osalta ei havaittu eika tutkimuksessa esiintynyt eettisesti haastavia tekijoita.
Opinndytety0ssa ei esitelld tutkimuskohteista mahdollisia esille tulevia henkilétietouksia eika

haastateltujen tietouksia, yksil6on viittaavia tekijoita.

Tutkimuksessa ei esiteta tarkempia osoitetietouksia tutkimuksen alaisista kiinteistokohteista
koskien asuinhuoneistojen numerointia ja asukkaita. Tutkimuksessa suoritetut katselmoinnit
asuinhuoneistoissa on kirjattu tutkimukseen siten, etta henkil® ja osoitetietoudet eivat kay ilmi.
Kaikki tietous esitetdaan anonyymisti. Kyseisella toimenpiteella on varmistettu etta mahdollisesti
asukkaisiin ja sita kautta henkil6tietoihin viittaavia tietouksia ei ole tutkimuksesta mahdollista
havaita eika tunnistaa. Opinndytety6ssa ei myoskaan kasitelld poliittisia, uskonnollisia tai kulttu-

urillista aihepiiria.

9.2 Johtopaatokset

Kaytt62023 kriteeriston mukainen kiinteistdjen tarkastelu. Kriteeristd osoittautui toimivaksi ko-
konaisuudeksi tulkittaessa kohteiden ymparistdluokitusta kriteeriston- ja pisteytyksien perusteella.
Tuloksien tulkinta ja johtopaatokset ymparistoluokituksesta tapauskohteisiin- ja siihen liittyvien
pisteytyksien “valossa” ovat nahtavilla Rakennustiedon ymparistéluokitustydkalun raportista Lyhyt
hankeraportti Keski-Kaari 48 ja Lyhyt hankeraportti Kyparakatu 5, jotka opinnayteyon liitteena
(Liite 4 ja Liite 5). Ymparistoluokitukseen oikeuttavaa ymparistoluokitusta esitetddan taman

tutkimuksen hankeraporttien mukaisesti auditoitavaksi Rakennustiedolle.

Tutkimustyon alussa asetettiin tutkimuskysymyksia joihin tyon haluttiin antavan vastauksia.

1) Kuinka EU-taksonomia kytkeytyy ja linkittyy Rakennustieto Kéytt62023 ympdiristéluokitukseen

sekd muihin tydssd katselmoitaviin ympdristoluokitusjérjestelmiin?

Ensimmdiseen tutkimuskysymykseen EU-taksonomian kytkeytyminen Kaytt62023 kriteeristoon
saatiin vastaus Rakennustiedon verkkosivustolla olevan tietouden mukaan seka erillisen asiakirja
(RTS-ymparistoluokitus ja EU taksonomia Tydpaperi kevat 2022) mukaan. Kriteerist6 tayttaa voi-
massa olevat EU-taksonomia vaatimukset mita kdytdssa oleville rakennuksille on asetettu, kohtei-

den saavuttaessa vahintaan kolmen tahden luokituksen. Samoin vertailtavien luokitusjarjestelmien



93

taksonomia mukaisuus kysymyksiin saatiin vastaukset. BREEAM- ja LEED esittavat taksonomian

tayttavia ja yhdentyvia kriteerist6ja verkkosivustoilla.

Toinen kysymys koski kriteeriston toimivuutta tutkimuksen aikana.

2) Kuinka hyvin tutkijan ennakkoon ajatellun mukaisesti kriteeristén toimivuus toteutuu Rakennus-

tieto ympdiristéluokitus Kdytt62023 kdytén testauksen ja tutkimuksen aikana?

Kriteeriston toimivuus ja kdytettavyys vastasi osaltaan hyvin ennakkoajatuksia. Tutkimuksen ai-
kana muotoutui kysymyksia ja ajatuksia tutkimuksen suorittajalle havainnointi seikkojen mer-
kitsemisen tavasta kohdetarkastuksilla. Kohdekayntia varten muodostettiin erillisid taulukoita
joihin kohdetarkastus merkint6ja laadittiin tarkastelukohtaisesti (piha-alue, varasto, porrashuone,
asuinhuoneisto jne) kiinteistokohteissa ja koostettiin seka siirrettiin myohemmin Rakennustiedon
ymparistéluokitustydkaluun tarvittavilta osin. llman tata menettelya olisi ollut haastaavaa var-

mentaa ja dokumentoida kaikki vaadittavat merkinnat tarkempia analysointia varten.

Kolmas tutkimuskysymys kasitteli kriteeriston mahdollisia ristiriitaisuuksia, joka kuului

3) Esiintyyké tutkimuksen aikana ristiriitaisuutta Kédytt62023 kriteeristossd? Tutkimuksen kestdessa
havaittiin joitakin ristiriitoja kriteeriston ja osioiden pisteiden kertymisen suhteen. Osaltaan ristirii-
taa ja hammennys saattoi johtua ja aiheutua tutkijan omasta ajattelutavasta kriteeristossa. Aiheita

ja ”loydoksia” on syytd kayda lavitse toimeksiantajan ja tutkimuksen tekijan kesken.

Pisteytyksen vaikuttamisen mahdollisuudesta kysymys kasitteli

4) Mitkd ovat keinot ja mahdollisuudet kiinteistén hallinnoivalla osapuolella vaikuttaa tehtdvdédn
ympdristéluokitusjéirjestelmdstd saatavaan luokitus arvoon ennalta sekd tehdyn tutkimustyén jél-
keen? Tahan tehty tutkimus vastasi havainnollistamalla asiat. Vastaukset |16ytyvat tulokset osioista
(82—84) molempiin asetettuun kysymyksiin. Ymparistéluokitus Esiselvitys pisteytys ja hankeraportti
osaltaan kertovat vallitsevista puutteista seka mahdollisella korjaavalla toiminnalla tutkimuksen
jalkeen on osoitettu mita vaikutuksia saadaan reagoimalla esitetyn mukaisesti. Hankeraportista on

nahtavilla kehitys mahdollisuudet ja ilmenneet puutteet.
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Kriteeristdn painoarvotuksista esitettiin kysymys

5) Onko kriteeristdssd painoarvotukseltaan osioita, joiden mahdollinen puuttuminen tai epékohta
kiinteistdssd johtaa pisteytyksen menetykseen? Tutkimus ei vastaa suoraan tahan esitettyyn kysy-
mykseen. Vastaus I6ytyy itse kriteeristdn sisdllostd. Huolellisesti kriteeristda tarkasteltaessa se on
todettavissa. Avataan vastaus tahan tutkimuksen sisallosta sen puuttuessa. Kriteeristdssa jonkin

tietyn yksittdisen osion puuttuminen ei poista kyseisen kriteeriston kokonaisosion pisteita, edelly-

tyksella etta kriteeriston kohdassa esiintyy useampia yksityiskohtia.

Ymparistoluokituksen vertailtavuudesta esitetty kysymys

6) Ovatko kansainvdiliset tutkittavat ympdristoluokitusjérjestelmdt vertailukelpoisia Kéytt62023
kanssa? Tutkimuksessa vastaus kysymykseen on esitetty Ymparistoluokitusten vertailtavuus osi-
ossa (kappale 5, 63—67). Tehdyn vertailtavuus tutkimuksellisen osion perustelut ja vastaukset eivat
sisalla kaiken kattavasti vertailtavien luokituksien kriteerist6ja. Vertailtavuus ja vertailun sisalto pe-

rustuu ainoastaan tutkitun aineiston laajuuden mukaisesti esitettdavaan tietouteen.

Tutkimuksen aikana ja kestdaessa varmentui hallinnoivalta taholta saatavien- ja saatujen vastausten
perusteella ettd dokumentaatioita uupui osittain tai vaihtoehtoisesti niita ei ole koskaan laadit-
tukaan. Tasta hyvana esimerkkina otettakoon toinen tapaustutkimuskohde Keski-Kaari 48.
Kyseisen kiinteiston on mahdollista saavuttaa kolmen tdahden luokitustaso teetettdessa erillinen
EU-taksonomian mukainen ilmastoriskitarkastelu ja haavoittuvaisuus arviointi seka laatia sopeutu-
missuunnitelma. Kyseisilla toimenpiteilla saavutetaan kohteessa kolmen tahden luokitustaso, mi-
hin kertynyt pisteytys oikeuttaa. Rakennustiedon ymparistoluokituksen raportin keinot ennen ja
jalkeen nousevat selkeasti esille tehtavan tutkimuksen osalta antaen myds konkreettisen esimer-

kin myos luokittelun arvotukseen liittyen tulos ja yhteenveto osiossa (Kappale 8, 90-91.)

Ympéristoluokitusjarjestelmien (Kaytt6/BREEAM/LEED) kriteeristot poikkeavat taman tehdyn tut-
kimuksen ja muodostuneen ndkemyksen perusteella. Kriteeristdissa painotetaan eri asioita ja li-
saksi kansainvaliset luokitusjarjestelmien kriteeristdjen tulkittavuus ja selkeys jaavat osaltaan pi-
mentoon johtuen kriteeristdjen laajoista selostus osioista, pisteytyskertymien vaikeudesta seka

englanninkielisistd manuaaleista- ja niiden sisallon ymmarrettavyyden ja tulkittavuuden vuoksi.
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Kaytt62023 kriteeristo ja sen kaytettdavyys on tdman tehdyn tutkimuksen mukaisesti kokonaisuus
huomioiden hyva ja tarpeellinen tyokalu ymparistoluokitusten tekemiseen. Kriteeristé on myds
looginen, muutamia herattaneita ihmetyksia ja ristiriitaisia ajatuksia lukuun ottamatta. Vertailta-
vuus osiossa aukikirjoitettujen esimerkkien ja mm. kuvattujen seikkojen vuoksi ymparistoluokitus
lopputulos voi olla eri ymparistéluokitusjarjestemalla ja kunkin kriteeristén painotusten mukaisesti
tehtdessa lopputulokseltaan hyvinkin erilainen. Tutkimuksen suoritetun vertailun perusteella on
tarkeda, etta ymparistoluokituksen valinnalle on selkedt perustelut mika luokitusjarjestelma mil-
loinkin valitaan. Valinta painottunee mielikuvien, ja kenties kansainvalisten vaatimusten ja mah-
dollisten muiden seikkojen perusteella. Prosenttiosuuksin tehdyn ja taulukolla esitetyn kriteer-
istdjen painoarvojen keskindisen vertailtavuuden valossa tehtavaa luokitusjarjestelman valintaa ei

voida taman katsauksen- ja tutkimuksen perusteella suositella.

Vetoisuuden mittarointi tuloksien analyysista voisi tehda johtopaatoksen vetoisuuden havainnoin-
tien osalta. Kiinteistossa Kypardkatu 5 on ainoastaan poistopuhallin ja korvausilma asuntoihin tu-
lee ikkunoihin ”jatetyista” tiivisteettomista kohdista (olettamus) ja lisaksi mahdollisista epatiiveys-
kohdista. Tuloksien tulkinnan vahvistamiseksi asia vaatisi vahvistusta lisdtutkinnalla, joka sisaltaisi
mittauksia. Taman tehdyn ymparistoluokitus tutkimuksen perusteella ei liian pitkdlle menevia joh-

topaatoksia voi tehda vetoisuuden aiheuttajasta.

9.3 Pohdinta

Tutkimustyon aikana huomioitiin etta pyydettyjen ja “oletettavien” olemasssa olevien doku-
menttien toimittaminen pyyntdhetkesta kesti oman aikansa. Tama luo omalta osaltaan
epavarmuutta ymparistoluokittelijan nakdkulmasta katsoen aikataulu hallintaan liittyen. Jos luokit-
telu tulee saada nopealla aikataululla tehtavaksi totean sen taman tehdyn tutkimuksen perusteella

haastavaksi.

Pohdintaa heratti asukaskyselyn osallistumisen tehostamisen keinot. Suoritetun lomakehaastatte-
lun, asukaskyselyn “palkitsevuudella” ei voida tutkimuksen mukaisesti katsoa olleen suurta mer-
kitysta kun huomioidaan palkinnon halukkuus kyseisen havainnollistavan esitettavan kuvion muk-

aan.
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Lahjakortti halukkuus Lahjakortti halukkuus

Keski-Kaari 48 Kypardakatu 5

Kuvio 39. Lahjakortti halukkuus ilmottautuneet Keski-Kaari 48 ja Kyparakatu 5

Lahjakorttihalukkuuden kiinnostavuudesta jai tutkimuksen suorittaneelle epailys, johtiko hen-
kilokohtaisten tietouksien luovuttaminen osaltaan keskinkertaiseen prosentuaaliseen haluk-
kuuteen kuten kuvio edelld osoittaa. Asukaskyselyn tekstiosuudessa olisi ollut syyta painottaa, etta
henkil6- ja asunnon sijainti tietouksia ei tulla julkaisemaan mutta ne ovat tutkimuksen ja vastauk-
sien analysoinnin kannalta ensi arvoisen tarkeita. Taman pohdinnan perusteella palkitsevuus

seikka jaa arvailujen varaan.

Lomakekyselyn info osiossa tulisi kayttaa viimeisteltya tarkkuutta, jotta kyselyihin saadaan mah-
dollisimman paljon vastauksia. Toisena varteenotettava seikkana tulisi pohtia kayttajatyytyvaisyys
kyselyjen kattavuutta ja paranneltavuutta? Milla mahdollisilla keinoilla olisi mahdollista kartuttaa
kyselyjen vastausprosenttia jolloin tulosten tulkittavuus olisi kattavampi? Tassa tutkimuksessa kan-
nustimena oli kayttdjille toimitettava lahjakortti toimeksiantajan Rakennustiedon investoinnin
kautta. Edellytyksena oli lahjakortin saatavuuteen kyselyyn vastaaminen ja omien yhteystietojen
ilmoittaminen. Kayttajatyytyvaisyys kyselyvastauksista ilmeni ettei lahjakorttikannustin ollut mer-
kittdvassa roolissa saatujen vastausten maaran perusteella. Muodostui ajatus pohtiessa asiaa,
olisiko mahdollista parantaa luotettavuutta tehtavan kyselyn ja itse tutkimuksen tekijan valilla esi-
merkiksi siten, ettd kyselylomakkeistot toimitettaisiin henkil6kohtaisesti ja noudettaisiin tietyn en-
nalta sovitun ajanjakson jalkeen henkilokohtaisesti. Olisiko nain toimittuna mahdollista herattaa
luottamusta kysyttdjille ja samalla parantaa palautuvien lomakkeistojen maaraa ja kasvattaa kyse-
lyn luotetavuutta vastausten kasvavaan maardan perustuen. Tadhan on varmasti olemassa omia

haasteita, mm. henkildiden tavoitettavuus kiinteistdssa, yksityisyys sadadokset vuokrataloyhtididen



97

toimintojen mukaisuus huomioiden, ennakkoilmoitukset ja ilmoitusten tavoittavuus jaettavista
kyselylomakkeistoista seka yhteen sovitettava aikataulutus varsinaisia lomakkeita jaettaesa- ja

noudettaessa.

Asukaskyselysta saatava tietous on merkityksellinen myds kiinteistonhallinnoijan ndakékulmasta
katsoen. Kertoohan kysely tyytyvaisyydesta ja epdakohdista “suoran kdden tietoutta kayttajilta”

tarvittavista kehitys- ja huoltojen tarpeellisuudesta.

Kriteeristdssa pisteytyksen johtamiseen asuintilojen viilentamiseen vaikuttava kylmaaineet (Y1.3)
seikka aiheutti osaltaan hammastysta tutkimuksen aikana, analysointia tehtdessa ja pisteytyksia
maariteltdessa ja lopputuloksista tehtavia johtopdatelmia ja analyyseja tehtaessa. Kiinteistosta on
saatavilla kriteeriston mukaiset pisteet jos kohteessa ei ole kylmaaineita (asia varmistettu s-
postein Rakennustieto, kriteeristo ei tdtd mainitse). Pisteiden muodostuminen kriteeriston osiossa
Hiilijalanjalki Y1.3 kylmaaineet. Kyseinen kylmaaineettomuus johtaa Rakennustiedon viestin muk-
aan automaattisesti pisteisiin, perusteella ilmastoriskin huomiointi ja tulevaisuuden F-kaasuproto-
kollan rajoitteet. (Rakennustiedon ymparistéluokitus Kaytt62023 kriteeristd, 26.) Tdman ymmartaa
ilmastoriskin ja kenties energian kulutuksen seka rakenteiden kuormittavuuden (lampétilaerot)
nakokulmasta. Sitd vastoin kayttajatyytyvaisyys kyselyssa kysyttavan, Hyvinvointi ja Terveellisyys
osiossa S1 lampétilojen asumismukavuuden ja viihtyvyys ndakokulma seka Lampoolosuhteiden hal-
linta S1.1 kriteeristosta “kaikki asunnot kattava viilennysjdrjestelmd” huomioiden asia on
mielestani ristiriitainen. Toisin sanoen kriteeriston mukaisesti pisteitd saa (1 piste) jos ei kylmaain-
eita lainkaan kiinteistossa ja toisaalta pisteitd saa (2 pistettd) jos on kylma aineita ja viilennys ki-

inteistossa?

Omalta osaltaan kriteeristdssa heratti huomiota lampdtila osiossa ja havainnoinnissa kyseinen
[@ampotilan nousun hidastaminen ja mahdollisten vaikuttimien tutkimattomuus, huomioon otta-

mattomuus ja sitd kautta pisteytettomyys.

Mm. asuinhuoneistojen sekoittajissa oli havaittavissa epdkohtia joista mainittakoon “virtaamanra-
joitin” joka ei osassa tutkimuskohteissa toiminut vaan sekoittajasta sai aina ns. tdyden virtaaman.
Lahtokohtaisesti rajoittimen tehtdva on, etta rajoitin sdaatelee virtausta siten etta paivittdisen nor-

maalikdayton mukaisesti virtaama on pienempi ja maksimivirtausta eli tehostusta kaytettaisiin vain
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tarpeen vaatiessa. Lisdksi kyseistéa rajoitinta ei havaittu kaikissa tutkimustydn kohdetarkastuksien
yhteydessa tutkituissa sekoittajissa. Mainittu asia ei lopulta ole pisteytyksen kannalta kovinkaan
merkittava asia, mutta silla on vaikutusta kokonaisuus huomioiden mm. veden- ja energian ku-
lutukseen asuinkerrostalo yhtidssa ja sitd kautta se tulisi huomioida yhti6ssa korjattavin toimen-

pitein.

9.4 Jatkotutkimus- ja kehitysehdotus

Kriteeriston Kaytt62023 osalta kehitys- ja jatkotutkimusehdotuksena voisi olla aiemmin mainittu
Hyvinvointi ja Terveellisyys osiossa sisdilmasto osion tarkentaminen lampétilaolosuhteiden osalta.
Havainnoinneissa ja kriteeristdssa olisi suotavaa huomioida mahdollisten lampétilaolosuhteiden
hallintaan vaikuttavat vaikutuskeinot ja huomioida asia my0s pisteytyksen osalta. Vaikutusmah-
dollisuuden lasnaolon tarpeellisuus havaittiin niin kriteeristoa tutkittaessa seka asukastyytyvaisyys
lomakkeiston kesdajan [ampdtiloja koskevien vastauksien analysoinnissa. Mitka ovat mahdolliset
vaikutuskeinot hillita lampéotilan nousua asuinhuoneistoissa jos koneellista jadhdytysta ei huomi-

oida?

Kriteeristdn tarkennusehdotuksena olisi syyta tarkentaa ja kirjata selkeyden vuoksi pisteytyksiin
automaattisesti johtavat perusteet kuten erdissa osioissa olikin tehty. Kylmaaineet (Y1.3) osiosta
kyseinen kirjaus puuttuu. Samoin “mittarointeihin” valaistuksen osalta (S2.1) olisi syytad kohdentaa
ja selkeyttaa mittaustapaa ja mittauksen kohdistusta niin asuinhuoneistoissa kuin myds yhteiskayt-
totiloissa porrashuone mukaan lukien. Nama selvennykset vahentaisivat osaltaan epavarmuutta
kriteeriston mukaisesta, kriteeriston oikeaoppisesta kdytettavyydesta ja tulkinnan varaisuuksista ja
epavarmuuksista tehtyja tutkimuksia ja tutkimustuloksia kohtaan. Toisin sanoen, jos kriteeristd on
selked- ja yksiselitteinen sisaltden riittavat tietoudet myds mittaroinneista on saatavilla toistuvasti
samat arvot (samasta tapauskohteesta) riippumatta mittaroijasta. Talldin voidaan tutkimusmit-

tarointia kuvata luotettavana noudatettaessa kriteeriston ohjeistusta.

Kohdekayntitarkastuksiin liittyen kiinteistoissa herasi ajatus, olisiko suotavaa havainnoida va-
laistuksen osalta pimedn aikaan porrashuoneessa esiintyvan keinovalon maaraa ja laatua. Nyt
molempien kohteiden tarkastukset ajoittuivat aamupaivaan ja alku iltapaivaan, jolloin luonnon
valonmaara oli padosassa kyseisissa yhteistiloissa ja vaikeutti omalta osaltaan valon maaran arvio-

intia.
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Jatkotutkimusehdotuksena Kaytt62023, BREEAM In-Use ja LEED O+M laajempi keskindinen vertail-
tavuus esimerkiksi tapaustutkimuskohteille tehtaisiin ymparistoluokittelu kirjallisuus katsauksen
sijaan fyysisesti ympadristdluokitusjarjestelmilla BREEAM In-Use ja LEED O+M. Tall6in vertailtavuus

olisi konkreettisesti tulkittavissa ja analysoitavissa ymparist6luokituksen lopputuloksen kautta.

Kehitysajatus itse tapaustutkimuskohteeseen. Tutkimuksessa havainnoitiin kehitysehdotuksena
itse kiinteistoa, Keski-Kaari 48 koskien turvallisuuden ndakokulmasta havainnoitu seikka.
Kohdekayntiin perustuen ja valokuvadokumentaation mukaisesti syntyi ajatus Keski-Kaari 48 ki-
inteiston tonttiliittyman parannuksesta siten etta ajoneuvojen ajoreitti erotettaisiin kev-
yenliikenteen rajauksella. Havainnoin ja valokuvan perusteella on nahtavissa etta tata on osin to-
teutettu kivetykselld, mutta ilmeisesti kivetys paattyy tontin rajalle ja osa kulkureitista jaa
kaupungin nurmialueelle, jossa ei todenndkoisesti ole talvisin “yllapitoa”. Ndin ollen on oletettavaa
etta lilkenndinti tapahtuu kiinteiston tontille ajoneuvoilla ja henkildliikenteella (jalan-
kulku/pyoraily) samaisen vaylan kautta. Parannusajatus on turvallisuuden nakékulmasta katsottu

seikka. Ks. kuviot tonttiliittyma Keski-Kaari 48 alla.

Kuvio 40. Tonttiliittyma Keski-Kaari 48. Valokuva 3. Kuvattuna yleisen katualueen, kevyen

lilkenteen kohdalta.
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Kuvio 41. Tonttiliittyma Keski-Kaari 48. Valokuva 4. Kiinteiston piha-alueelta katualueelle pain.
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Liitteet

Liite 1. EU-taksonomian kehityksen ja kdytt66noton aikataulu (Green Building

Concil Finland n.d)
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Liite 2. Eu-taksonomia BREEAM In-Use (BRE Group n.d)

Yleiset havainnot, mukaan lukien seka Do No Significant Harm etta Significant Contribution -osatekijat

BREEAM kinytlssa vé
o Hyvininjassa 43%
o Ouittan kobxdstotn: 43%
« Elkondisen: 14%

BREEAM kaytossa vt
o Hypinligassa 13%
o Osiftainsohdistetiu 62%
« Eikohdistettu 25%

BREEAM kinytissa v6

o Hyvininjissa 50%
» Osittan kohdsteti: 50%
« Elkotuisien: 0%

BREEAM ktytossa vi

« Hyvininjassa 0%
o Omittmn iojatt: 33%
o Eilnassa6T%

Liite 1: imastonmuutoksen hillitseminen

=
43% 43% 14%

Liite 2: limastonmuutokseen sopeutuminen

= \
13% 62% 25%

Al4 aiheuta merkittavia haittaa
kohdistus

Liite 1: limastonmuutoksen hillitseminen

50% ’ 50% ’ 0%

Liite 2: limastonmuutokseen sopeutuminen

0% 33% 67% »
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Liite 3. Asukastyytyvadisyyskysely Rakennustiedon Ymparistéluokitukseen

4.10.2023
ASUKASTYYTYVAISYYSKYSELY RAKENNUSTIEDON YMPARISTOLUOKITUKSEEN

Asuintaloonne laaditaan Rakennustiedon ympdristGluokituksen
Kaytto2023-kriteeristolla kaytoss3d olevam  asuintalon  ymparistoluokituos.
Rakennustiedon ympdristbluokituksessa rakennusta tarkastellaan useiden, 32,
kriteerien  awulla. Arvioitavat asiat wvaihtelevat palveluiden hankinmasta
energiankulutukseen, piha-alueista joukkoliikenneyhteyksiin ja
asumisolosuhteisiin

Talld kyselylld kartoitetaan asukkaan kokemusta toteutuneista
olosuhteista tai esimerkiksi yleisten tilojen sivouksesta. Yksittaista asuntoa ei
kyzelyssd voi tuninistaa. Jos tahdotte tuoda esille jotain huoltoyhtitlle tai Niiralan
Kulma Oy:lle valitettdvaa tietoa on hyvd merkita kyselylomakkesseen asunnon
nNuMero,

Rakennustiedon  ymparistoluokitus  laaditaan  asuvintaloonne
yhteistytssd Niiralan Kulma Oy:n ja Rakennustieto Oy:n kanssa. Tamd

luckitushanke on osa Juhani Leskisen Jamk-tutkinnon opinnaytetyotd hywaskylan
ammattikorkeakouluun.

Lisatietoa Rakennustiedon ympdristbluokituksesta |8ytyy osoitteesta:
https:/ /ymparisto rakennustieto fi/rakennustiedon-ymparistoluokitus

Lisdtietoa tastd luokitushakkeesta tai asukaskyselystd:

Juhani Leskinen, 044 339 9767, ADVS514@student. jamk T

Kyselyn palauttaneille annetaan palkkioksi vastaamisesta 10 euron
lahjakortti R-kioskiin. Jos haluatte palkkion niin merkitkada asuntonne numero
vastauslomakkeeseen tai sahkbposticsoite, johon haluatte lahjakortin,

Eyselylomake pyydetadn palauttamaan 13.10.2023 mennessa huollon
postilaatikkoon porrashuoneeseen tal valhtoehtolsest| s-postilla

Kyselylomakkeessa pyydetadn merkitsemaan kylla tal el vaihtoehdon
kohdalle mika kulloinkin vastaa parhaiten omaa kokemustannme. Eysymiykssn
kohdalle wol kirjoittaa lisatietoja kysyttyyn asiaan lilttyen. Lomakkeen lopussa on
lisatilaa, johon pyydetaan kirjaamaan, jos huomautettavaa ilmenee ja tilan
puutteen vuoksi kirjaukset elvat mahdu kullolsenkin kysymyksen kohdille,
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1 SISAILMAN LAATU JA LAMPOTILAT

1.1VETOISUUS

Esiintyykd asunnossanne mielestanne vetoisuutta?
Kylla Ei

Jos esiintyy, missa tiloissa ja onko esiintyvyys riippuvainen vuoden- tai
vuorokauden ajasta?
1.2 SISAILMAN LAATU

Oletteko tyytyvdisia asunnon sisdilman laatuun?
Kylla Ei

Jos huomautettavaa, missa tiloissa esiintyy epamiellyttavid tal hdiritsevia sisdilma
asioita (hajuja tms.)?

2.2 KESAAJAN LAMPOTILAT

Onko lampdtila tuntunut mielestinne oikealle ja miellyttavalle kesalla?

Kylld Ei

Jos huomautettavaa, missd tiloissa ja millaisina ajankohtina epamiellyttavia tai
hdiritsevid lampdtilavaihteluja tyypillisesti esiintyy?

2.3 TALVIAJAN LAMPOTILAT

Onko Iampatila tuntunut mielestanne oikealle ja miellyttavalle talvella?
Kylld Ei
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Jos huomautettavaa, missd tiloissa ja millaisina ajankohtina epdmiellyttdvid tai
hairitsevid Iampotilavaibiteluja tyypillisesti esiintyy?

2 VALAISTUKSEN LAATU

2 1 VALAISTUKSEN LAATU YHTEISTILOISSA

Onko rakennuksen yleisiss3d tiloissa rifttdvd  walaistus? Esimerkiksi portaikot,
kellarikdytavat, varastotilat, yms. 7

Kyll4 Ei

Jos ei, niin missa tiloissa on huomautettavaa?

2.2 VALAISTUKSEN LAATU ULKDALUEILLA

Onko  rakennuksen ulko- ja piha-alueilla riittavd valaistus, myos tervallisuus
huomiociden? Esimerkiksi pihat, ulko-ovien ymparistd, liikennealueet, jatekatokset,
yims. ?

Kyll& Ei

s ei, niin missa tiloissa on huomautettavaa?

3 SIVOUKSEN LAATU

Onko ylelsissa tiloissa mielestanne rlittdva siivouksen laatutaso, erl tilat huomioiden?
Kylla Ei

Jos ei, missa tiloissa mielestanne olisi korjattavaa siivouksen suhteen?

4 YLLAPTO JA HUOLTD

4.1 JATEHUOLTO

Onko kiinteistan jatehuolto sekd kierrdtysmahdollisuudet jarjestetty ja opastettu
rilttavasti?
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Kyll4 Ei

Jos e, niin missd asicissa olisi parannettavaa?

4,2 TALVIYLLAPITO [LUMEMALRAUSHIERDTLS)

Onko kiimteiston; pihat, kulkuvaylat, likennealueet, wlkoalueet hywvin hoidetiu
talviaikaan? Onko lumen ldjitys ja tarvittaessa poiskuljetus hoidettu hyvin?

Kylla Ei

Jos i, niin missa asicissa olisi parannettavaa?

4. 3IHUOLLOMN TOIMIMTA,

Reagoiko kiinteistéhuolto riittavin nopeasti palvelupyyntdihin?
Kylla Ei

Jos ei, niin missa asioissa olisi parannettavaa?

los edelld esiintyviin kysymyksiin jdi huomautettavaa kirjoitusten ja epakohtien kirjaamisten
tilan puutteen wvuoksi, pyydetadan kirjaamaan ne tahan kyselylomakkeen loppuun szeka
selventamddn mihin lomakkeen osa-alueeseen puutteet kohdistuvat.
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Liite 4. Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 Lyhyt Hankeraportti Keski-
Kaari 48 (9.11.2023)

Lyhyt hankerapaortti 9.11.2023

Keski-Kaari 48
JAME opiskelijat, RT-ympéaristotyokalu

Eriteeristo: Kaytto2023: Asuinrakennukset

Vaihe: Tarkastus 1

Kokonaistilanne . 6T, 2p. 76, 8p. 110 p.

nhallinta
xnhallinta

Yllapidon johtaminen Yllapidon 9,3p 95p 11p l4p

johtaminen

H1.1 Ymparistotawvoittest 1.5 p. 1.5p. 1.5 p. 3p.

H1.2 Ylldpidon

hallintajarjestelmat 3p- ip- ip. 4p

H1.3 Vastuulliset hankinnat 23p. 2.3p ip. Ip.
H1.4 Kayttdjayhteistyd 15p. 23p ip. 3p.
H1.5 Vihred vuckrasopimus 1p. 0.5p. 05p. 1p.
Eunnossapito KEunnossapito 4.8 p. 53 p 83p 11 p.

H2.1 Kunnossapidon

suunnitelmallisuus 2p. 2p. ap ap
H2.2 Kulutuskestawyys 2p 1p. 2 p. 2 p.
H2.3 limastoriskien huomioint 0 p. 0p. 0p. 2 p.

H2.4 Siivouksen laatu

nergia Ymparisto
ja energia

Hiilijalanjalki Hiilijalanjalki 3p 3p 3p 5 p.

1.1 Energianhankinnan
hiilijalanjalki 2p. 2p. 2p 2p
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¥1.2 Padstotdn

energiantuotanto tontilla Op. Op. op 2p.
¥1.3 Eylmaaineet 1p 1p 1p. 1p HYVAKSYTTY
Enargia Enargia 14 p. 13.4 p. 16 p. 16 p.
¥2.2 Kiinteistin energialuokka 2p 2p 2p. 2 p. HYWAKSYTTY
¥2.3 Energiankayton mittaus 1p. 1p. 2p. 2 p. HYWAKSYTTY
Vesi Vesi 1.5p 1.5 p. 3 p 3p
¥3.1 Vedenkayton tehokkuus 1.5 p. 1.5p. ip. 3 p H RS TTY
Viheralueet Viheralueet 4 p. 6 p. & p. T p
4.1 Viherymparisto lp ip. 3 p 4 p. HYWAKSYTTY
4.2 Hulevesien hallinta ip. ip. A p. Ip H RS TTY
Matkustaminen Matkustaminen 4 p. 2p. 2p. B p.
¥5.1 Julkinen liilkenne Ip 0p. 0 p. 4 p.
Eghi:.dtgm.lﬁ:ﬁmmen paastojen 1p. 3 p. 2 p. 4p.
Jatehuolto |atehuolto 15 p. 5p & p. 6 p.

¥6.1 |atehuoltotilat
¥6.2 |atehallinta

Sisdilmasto Sisailmasto 8 p. 10,5 p. 10,5 p. 19 p.

51.1 Lampoalosuhteid ——
I'l‘zlllin1:;:|mplmI oRnmEEEn Op. 3.5 p. 35 p. 7P H WS TTY
51.2 Sisailman laatu Ip Ip 3 p. 6 p. HYWEKSYTTY
51.3 Epapuhtauksien hallinta 4 p 4 p 4pn 4 p. HYVAKSYTTY
514 llmanvaihdon toimivuus 1p 0p 0p 2p HYVAKSYTTY
Visuaalinen viihtywyys

Visuaalinen viiktywvyys > P 5 p- 6 p. 6p.

52.1 Valaistuksen laatu 1p 2p 2 p. 2p HYVAKSYTTY
52.2 Lluonnonwvalo 4 p. 4 p. 4 p. d p. HYWAKSYTTY
Eaytettavyys Kaytettavyys 1.8 p. 5p. 5p. 5p.

53.1 Kiinteiston aktivoivat
ratkaisut

1p. 2p. 2 p. 2 p. H RS TTY
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53.2 Esteettomyys

Innovaatiot Innovaatiot

Innowaatiot Innovaatiot Qp. Qp. 0p 10 p.
I11.1 Innowvaatiat 0p. 0 p. 0 p. 10 p.



Liite 5. Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023 Lyhyt Hankeraportti

Kypérikatu 5 (16.11.2023)

Lyhyt hankerapartti

Kyparakatu 5
Miiralan Kulma Oy

Eriteeristo: Kaytto2023: Asuinrakennukset
Vaihe: Tarkastus 1

Kokonaistilanne - 59.9p. 110 p.

Yiapidon johtaminen Yllapidon 10 p 7.8p 12,5 p. 14 p

johtaminen

H1.1 Ymparistotavoittest 1.5p. 1.5p. 1.5 p 3 p.
H1.2 YllZpiden

hallintajarjestelmat 3p- 2p.  4p.  4p
H1.3 Vastuullizet hankinnat 2.3p 2.3 p ip. ip.
H1.4 Kayttajayhteistyd 23p 1.5p. ip. Ip
H1.5 VWihrea wvuokrasopimus 1p. 0.5 p. 1p 1p.
Eunmossapito Kunnossapito 2.8 p. 6.5 p. 6.5 p. 11 p.
H2.1 Kunnossapidon

suunnitelmallisuus 1p. 3p. 3p. 4p
H2.2 Kulutuskestawyys 1p. 1p. 1p 2p
H2.3 limastoriskien huomiointi 0p. lp 1p 2 p.

HZ.4 Siivouksen laatu

Ymparisto ja energia Ymparistd
ja emergia

Hiilijalanjalki Hiilijalanjalki 1p. 25 4 p. 5p
1.1 Energianhankinnan
hillijalanjalki

16.11. 2023
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¥1.2 Paastoton

energiantuctanto tontilla Gp. 1p. 2p. 2p.

¥1.3 Eylmaaineet 1p 1p. 1p. 1p. HYWRICSYTTY
Energia Enargia 14 p 94p 104 p. 16 p.

Y21 Kinkelstlin 64p. 64p. 64p  8Bp
¥2.2 Kiinteistén energialuokka 0 p. Zp 2 p. 2 p.
¥2.3 Energiankaytdn mittaus 1p. 1p 2p. 2 p
oS 0p0p 0p ap
Viesi Vesi 0.8 p. 0 p. 0 p. 3 p

3.1 Vedenkayton tehokkuus 0.8 p. 0 p. 0p. 3p HWRKSYTTY
Viheralueet Viheraluzet 4 p. 3p 3 p. Tp

4.1 Viherymparisto 4 p. ip 3 p. 4 p. HWRKSYTTY
4.2 Hulevesien hallinta Q0 p. 0p. 0 p. 3p.

Matkustaminen Matkustaminen 5 p. 6 p. 6 p. B p.

¥5.1 Julidnen liikenne 4 p. 4 p. 4p. 4 p.
Ighiﬁmﬁ;ﬁmhen paastojen 1p. 2 p. 7 p. 4 p.
Jatehuolto |atehuolto 1.5 p 1.5p 4.5 p. b p.

¥6.1 Jatehuoltatilat 15p. 15p. L15p. 2 p.

By

¥6.2 Jatehallinta : : 4 p.

Sisailmasto Sisailmasto 4 p. Ip 4 p 19 p.

51.1 Lampoolosuhteid =
flallintampﬂn DelIeKEEn 0p. 0p. 0 p. 7p. HYSAKSYTTY
51.2 Sisdilman laatu Ip 3p 3 p. 6 p. HYWAKSYTTY
51.3 Epapuhtauksien hallinta 1p 0p. 1p. 4 p. HYAKSYTTY
S51.4 lmanvaihdon toimivuus 0p 0 p. 0p. 2 p

Visuaalinen viihtywyys

Visuaalinen viihtywyys 3P 3.3 p. 3.3 p. Sp.

52.1 Valaistuksean laatu 1lp. 1.5p 1.5p. 2 p HYWARSYTTY
52.2 Luonnonvalo 4 p. 4 p. 4 p. 4 p.
Edytettavyys Kaytettavyys 315 p 1.5p 1.5p. 5 p.

53.1 Kiinteiston aktivoivat
ratkaisut

2p. 2 p 2 p. 2 p. HY RIS TTY
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53.2 Estesettomyys

Innowaatiot Inmovaatiot

Innowvaatiot Innovaatiot 0 p. 0 p. 0 p. 10 p.
1.1 Innovaatiot 0p. 0 p. 0 p. 10 p.
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Liite 6. Kiinteiston toteutunut energiankulutus Keski-Kaari 48 (E-lukulaskenta)
(Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023)

ENERGIAKULUTUKSEN VERTAILUTASON LASKENTA
Talld laskurilla lasketaan vertailutaso kohteen toteutuneelle energian kulutuksells

1. KOHDETIEDOT JA VERTAILUTASD
AMuodostetoon kohteen lnojuustietoihin jo erlaisiin tolmintodhin perustuen kohdekobtoinen
vertoilutoso, jossa hwomicidoon erl kiintelstdtyyppien loajuudet

1 TE

JET SWORETINNT E OEEANLUETYYODIE e K-

Kohde Keski-Kaari 48

Limmitetty nettoala 2 399 n-ml OMIE [95% bruttoal asta)
Bruttoala 2 525 brm2 [limmitetty]

Pidkiyttotarkoitus Asuinkerrostalot

2. KOHTEEM TOTEUTUMEET KULUTUKSET
Kohteen edeliisen vuoden toteutuneet energionkwlutikset

:...hl I-II:- UKL HUTLESESI0 DY OCE L0 pOED ROKWVITLS- [ KINTIEFSIOSRED, MvDDLEST LMo
MwWh'a kKWh/n-m2fa Lishtiedot

Sadkorjattu |Smmankuolutues 50 0.8

Kiinteistisihkan kulutus 63,3 264

Kokonaizsdhkin kulutus 0

Kaukokylman kulutus 0

YHTEEMSA 113.3 47,2

3. KIINTEISTON ERITYISTOIMINTOJEN VAHENTAMINEN

Akl kohteesso on erifysitoimintaia, jotka on enllismitattu. Erityistoimintajen tulee olia kifnteistdtyypin
tovanomaisesta kulutuksesto podkkeawas, kuten rovintolokeittide, konesalit jo erifyisisittest.
OHIE: Wahennys valdoon fahad vain Aviloustietoon perusiues

JC

Wihenmys Korjattu

MWh/a MWha k'Whin-m2/fa
Limmitn wihennys 0 50 0B
Kiinteistisihkan vihennys 0 633 264
Kokonaissdhkin wihennys 0 1]
Kaukokylman vihennys 0 ]
YHTEEMSA i 113.3 412

4. KAYTTOAIAN KORIAUS
AMEODN KONTEST KQpTIOQINT DOIKKLO0 WETQIUTISOSTE, KOMIro0n IOTEUTITo KIWUTUKSIO KErTOnTing.

Hiram. Kdpfidoikd koskee wain rokennuksen osiokosedtiooingd. Esimerkiksl foimisiosss kavjows woaldoan
tehdd vain, jos kohteesso olisi useita veoraja, ei sild perusteelio ettd imanvaihtoa kdytetddn itaisin jo
wiRom 0oL,

DFHJE: Narm :-:.; IEWT KOV OLE KOV ITOONT DL L [o, Tu
P .r:" :I.:I FIEY .:hl.Ir
Hoarmikiyttd  Lisktiedot
Kiyttiaika hfvia 1&8
MWh'a kédhyn-mifa

Limmbnkulutus &0 208

Kiinteistizihka 13

Kokonaiss3hki i

Jidhdytysenergian kulutus 4] 0.0



5. KAYTTO-E LASKENTA

Lirmmiitys
Kiinteistisihka
Kokonaissdhki
Kaukokylmad

Lammidnkulutus
Kiinteistisihka
Kokonaizssdhki
Jidhdytysenergian kulutus
YHTEEMSA

F-lusakka
E-lunidca
D-lunkka
C-uokka
B-luokka

A-luokks

41

Arvnsna

10%
0%
30 %
40 %
50 %
60 %
M
80 %
90 %
100 %

Kemain
i2
i2
i2

0,28

kW h/brm2/a
Fua
0
13
0

Kohteen pinta-
alapainotetiu E-

luku
47440
43615
35784
359E,3
33137
16781
21425
1B3E4
1530.3
13773
1334.%
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Kayitd-£:n laskenta kertomailo fukos primddriensrgiokertodmidia

Kaytetty energiamuota
Maalimpi

E8hikdn yleskenroin
E8hikdn yleskenroin
Kaukoviilenrys

Kayttd £
25,0
0,0
15,6
0,0
40,6

KOHDE

10%
0%
0%
40°%
50 %
60%
M0
0%
a90%
100 % 100 %

Kaytto-E vertailuasteikko




Liite 7. Energianhankinnan hiilijalanjalki Keski-Kaari 48 (Rakennustiedon

ymparistoluokitus Kaytt62023)

HIILIJALAMIALIEN LASKENTA
Vuotuisen hillijolonjdijen loskenta

Vertailutaso
Eohtsan
ominditkulutus
EWh/brm
Lirmmitnkulutus n
Tiedan ldhde
Kiinteistbsihka 13
Tiedan ldhde
ladhdytysenergian kulutus i
Tiedan ldhde
YHTEENSE 338
Kohde
Kohteen
ominditkulutus
EWhbrma
Limmibdnkulutus i}
Tiedan ldhde
Kiinteistbsihka 13
Tiedan ldhde
ladhdytysenergian kulutus i
Tiedan lihde
YHTEENSE 338

Alpeelinen
vkiikkdpiisto
Bk'Wh kg CO2efa
127 2,6
Suomen ketkimaSrdinen kaukalimpd
127 1.7
Suomen ketkimasrdinen Bhid
44 0,0
Heben kawkobylma
4.3
Kohbeesn
ykiikkGpidstt
Bk'Wh kg CO2efa
] 0,0
Lumme Ekoenergia
1] 0,0
Lumme Ekoenergia
44 0,0
Suomen keikimEsriinen kaukalimpd
0.0

SRASTO 100 %

120
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Liite 8. Viherkerroinlaskenta Keski-Kaari 48

Viherkertoimen laskelma Suunnitelmaan sisallytetyt elementit

Viherkerroin

=

tavoitataso! ol elementtial
4 10
1 z
ol elementtial a
Hulevesimaard m” [ 12
18,2 5 ag
182 Huomicdtawat aslat:
EmLELTy T
hulevesiathaisuje 153 vilwyttamatts
n viivytystilavuus m"
=l
514 o0
Lipdisemittimsn pinnan osmsus
B4 %
Dsuues Viherkertalmen paimatetusta “lﬂrﬁ_lt elermentit Eltll'IEn elementtien
- epbmlpluta-almte, 1 mmﬂﬂ}
D‘h‘.-'ﬂ"" 100%
LI
B0
TR
B 53l yhettava kasvilsuus M
Istutettava kasvillsuus 5%
Pinmaitiest
B Hulevesien hallintarakentest i
153“ Bonuselementit a4
30
Laskennassa painottunest tekljat, % A
10%
L1419
o | - -
2 Z X § 5 B
= = B 2 i £
Eknlogisuus E % ‘E E, [ 'g
Toiminnallisuus E E 2 E é
4% WMalsema-arva B - E
B Eunnossapita g. E
B Huleves a =
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Liite 9. Kiinteiston toteutunut energiankulutus Kyparakatu 5 (E-lukulaskenta)
(Rakennustiedon ymparistoluokitus Kaytt62023)

ENERGIAKULUTUKSEN VERTAILUTASON LASKENTA

dlld laskurilla lasketaan vertalutaso koliteen toteutuncelle energlanisutukselle

1. KOHDETIEDOT JA VERTAILUTASD
Muodastetoan kohiteen leajuus tietedhin jo rilrisiin taimmtoihin perushuen kofdekoftainen
vertailutato, josso uomisidoan eri kiinteistdtyyppien leajuwdet

Lo HFO LR LT £ 2N ETA LU WP O L L A0r WAt e -1
Kohde Eyparikatu 5
Lammatatty nettoala 1641 n-mi OHEE [(95% brutioalasta)
Brutioala 1 727 brm {lammitetty)
Padkdyttbtarkoitus Aguinke rrostadiot

2. KOHTEEN TOTEUTUNEET KULUTUKSET
Kphteen edeiien woden falertuns st snevgionioidukiet

M WWh/n-m2fa  Lsstedot
Sddkorjattu ISmemoniulutes 264 179.2
Kiinteistésahiodn kulutus 15,7 12,0
Kokonaissdhkon bulutus
Kaukakyiman iy tus
YHTEEMSE 313,7 191,2

3. KIINTEISTON ERITYISTOIMINTOJEN VAHENTAMINEN

Mikeli kahteesio on eritysitorminto, oo on eriflismitebty. Ertpiidaimintajen tulee olie kinteisiohyoin
tovenomaisito kelrtukieste poikkervan, kuten ravintofokertiidl, konesolit jo eritpisiaittest.

Wahennys Earjattu
T MW 2 kKWhne-mi2 i
Lammefin I.I‘Ihl'l'mlpl o 2945 1792
Kiinbeistasdhiotn v ihennys o 19,7 120
Kokonaissihkin wahennys o a
Kaukokylmdm wdbenmys o a
YHTEEMSA ] 313,7 151 2

4. KAYTTOAJAN KORIAUS
Mikali kahteen kfpttdoika poikkeca vertailielazasta, karjotean toteutenento kulntuksio kertoimiil.

Huom. KFphtdoika koskes voin rokemnuksen asiokoskipttdoikan. Esimerkiksl todmistoisa karous wardaan
tehdd wain, jos kohteesio olisi wieita vwargjo, & 53 perustealle ebhd dmanvaifihon kiyetddn floisin jo
wikonkapouisin.

Kyt ka e eyttt Lisatiedat
E.'I'.'I'lﬂ:lli.:l hyko 1E3 168
T Whyn-mafa
Lammebnkudutus 254 17492
Kirbestasdhioh i 12,0
Kaokonalssdhkb i]

Jaahdytysenergian ldutus o 04



5. KAYTTO-E LASKENTA

Kiphtd-Em Irskente kerformalio fulos primadrenangiokertoimille

Lammitys
Kiinteictsabin
Kaokonalssihko
Kaukakylma
Lasmimetinkisurbus
Kiimbeishhsdiion
Kokonaissihko
Jshdytysenerglan ksbutus
YHTEEMSA
AN
F-lunkka
10'%
E-lsokia 20%
0%
D-fusakia a40%
50'%
C-luoklca 60'%
0%
B-luoka BO'%
50'%
Aelupkka 100 %
.

Kerrodm

05 Eaukolimps
1,2 Sahkan yeiskerroin
1,2 S3hkén yleiskerroin
0,28 Kaukovilennys
KWWhy b2 fa Kdytio-E
179 =X
12 &,0
o 0,0
o 0,0
S5,6
Kohteen pinta-
alapalmoteths E-
luks KIOHDE
6936,1
EATEE 10%
SE1T.4 0%
52580 £ %]
2SR T 0%
35155 50
31324 605
26850 ¥ 1% ]
23375 BO %
20037 90 %
1790.0 100 % 100 %
Kayttd-E vertailuasteikko
b -~ | om
T _ lma
| 1 7H
%

lpl.ll‘t'r energiamsnto
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Liite 10. Energianhankinnan hiilijalanjalki Kyparakatu 5 (Rakennustiedon

ymparistoluokitus Kaytt62023)

HILUALANIALIEN LASKENTA
Vuotuisan hilijolonjdlien ke

Vertailuteso
Kaibesn
ominatskulrbus
KWh/brm2
Lammebnkusubus 179
Tiedon lahde
Kiinbedsthsdhid 12
Tiedon lahde
Hashdytysenergian lndutus o
Tiedon lahde
YHTEEMSA 191,27
Kahde
Kofbesn
ominatskulrbus
KWh/brm2
Lammebnkusubus 179
Tiedon lahde
Kiinbedsthsdhid 12
Tiedon lahde
Jashdytysenergian ndutus o
Tiedon lahde
YHTEEMSA 191,27

Alueellnien
whisleSnddatt
gfwh kg CO2e/a
1404 53

Suomen keskimddrdinen kaukolamps

10,2 L7
Sunmen loeskimadrdinen sahiko
14 oo
Helen kaukakylma
2,2
Kohteen
ksl kOnaastn
gfcwh kg CO2efa
&7 15,6
Kuogion engrgia
[u] (el
Lusmmee Ekpenergia
14 (el
Sunmen loeskimddrdinen kaukolampa
15,6
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Liite 11. Viherkerroinlaskenta Kyparakatu 5

Viherkertoimen laskelma

Suunnitelmaan siséllytetyt elementit

Elementteja taytetty, Elementtityypin
Viherkerroin 2,08 Elementtityyppi kpl kokonaislukuma&rd, kpl
|Sailytettdvd kasvillisuus 3 5
T i 0,9 Istutettava kosvillisuus 2 10
Pinnoitteet 1
Hulevesien hallintarakenteet ei elementtia!
Bonuselementit 1] 12
9,2 Yhteensd 6 38
Valumakerrgin C ‘::m’m:. Tayttdjdn kommentit:
ulkopuolella
04 Ei
Vilvytystilavuustarve tontilla m*
9,2 Huomioitavat asiat:
Im;";:‘;:;mh 100 vyt - Osa hulevesistd ja& vilvyttimatea!
n 'ﬂwm ma
a
0,0 9,2
Lipidisemidttémain pinnan osuus
a4 %

Osuus Viherkertoimen painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

0%
D%J
9%

Sailytettava kasvillisuus
Istutettava kasvillisuus
Pinnoittest

B Hulevesien hallintarakenteet

LB1% .
Bonuselementit

Laskennassa painottuneet tekijat, %

23 %\ 23%

Ekologisuus

Toiminnallisuus
B Maisema-arvo
B Kunnossapito

Hulevesi

14 %
~-25%

15 %

T0%

60%

50%

40%

0%

20%

10%

0%

Téytetyt elementit (% téytettyjen elementtien
kokonaislukum&grasta)

Pinnoitteet
Hulevesien
hallintarakenteet

Bonuselementit

Sailytettdva kasvillisuus
Istutettava kasvillisuus




