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hankintamenettelyitd sekd etsitty parhaita kdytanteitd ja menetelmia Rakennustiedon
ymparistéluokituksen kilpailuttamiseen ja talonrakennushankkeiden sertifioimiseen
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Rakennustiedon  ymparistoluokituksesta ja  sen  kdyttéonottamisen  haasteista
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1 Johdanto

Rakennusten ja rakentamisen osuus Suomen kasvihuonepaastoista on huomattava. Ldhes 40
% kaikesta kulutettavasta energiasta kdytetdan rakennuksissa ja ne aiheuttavat yli 30 %
paastoista. Kun mukaan luetaan liikkenne, on rakennetun ymparistén osuus energiankaytosta
60 % ja paastoistda 55 %. Itse rakentaminen ja rakennusmateriaalien osuus koko elinkaaren

aikaisista paastdista on n. 20 %. (Rakennusteollisuus, n.d.-a)

IImastonmuutoksen vaikutukset ovat nahtavissa jo kaikkialla maailmassa. Niita ovat ilmaston
erindiset aariolosuhteet, kuten helleaallot, kuivuus, rankkasateet, tulvat, maanvyorymat,
nouseva meren pinnan taso, valtamerien happaneminen ja luonnon monimuotoisuuden
hdviaminen. Suomi on ensimmaisida maita, joka on laatinut ilmastoulkopoliittisen
toimintaohjelman. Kunnianhimoisena tavoitteena Suomella on olla ensimmainen fossiilivapaa
hyvinvointiyhteiskunta ja hiilineutraali vuoteen 2035 mennessa. Avainasemassa muutokseen
on julkisen sektorin toiminta hankinnoissa, jossa investointien arvo on vuositasolla kymmenia
miljardeja euroja. Tarkastelemalla suomalaisten kotitalouksien ja julkisten hankintojen
paastoja noin viidennes koko Suomen kasvihuonepaadstdistda on perdisin julkisista
hankinnoista. Naita tuotteiden ja palvelujen elinkaaren aikana syntyvia paastoja kutsutaan
hiilijalanjaljeksi ja sen laskennassa otetaan huomioon myds ulkomailla tuotetut, mutta
Suomessa kulutettavat materiaalien ja kulutushyddykkeiden paastot. Tamadn takia
kulutuspohjaisesti laskettu hiilijalanjalki on kolmanneksen suurempi kuin Suomen viralliset

kasvihuonekaasupaastoinventaariossa (kuva 1) raportoidut paastot.

Kansallinen ilmastotavoite velvoittaa erityisesti julkisen rakennuskannan, energiantuotannon
ja palvelujen tuottamisen paadst6jen merkittavaa vahentamista. YK:n jasenvaltioiden Pariisissa
vuonna 2015 sopimat kestavan kehityksen Agenda2030 tavoitteet vuoteen 2030 mennessa
velvoittavat julkista sektoria edistamaan julkisia hankintakaytant6ja kansallisten lakien ja
prioriteettien mukaisesti. Pariisin ilmastosopimuksen on allekirjoittanut 195 maata ja sen
yhtend tavoitteena on hallitustenvalisen ilmastopaneeli IPCC:n suositusten mukaisesti
rajoittaa ilmaston lampeneminen 1,5 asteeseen. lImastosopimukseen on kirjattu taysi
hiilineutraaliustavoite vuoteen 2050 mennessa. (Alhola ym., 2021; Euroopan parlamentti,

n.d.-b; Suomen ymparistokeskus n.d.; Ymparistoministerio, n.d.-a)



Kuvassa 1 on esitetty Suomen kasvihuonekaasupdastoja, joiden odotetaan laskevan noin 34
miljoonaan tonniin CO,-ekv vuoteen 2035 mennessa. Toteutuneet paastét perustuvat
kasvihuonekaasuinventaarioon vuosilta 1990-2020. Vuodesta 2020 eteenpdin paastot
esitetadan skenaariona vuoteen 2035 saakka. Skenaario pohjautuu HIISI-hankkeessa
tuotettuihin alustaviin mallinnuksiin, ja vuoden 2020 tiedot ovat pikaennakkotietoja.
Nykyisilla toimilla hiilineutraalius ei ole mahdollista saavuttaa ennen vuotta 2050, ja sekin
edellyttdaa noin 30 miljoonan tonnin CO,-ekv tasoa maankayton nettonieluissa. (Suomen

ymparistokeskus n.d.)

Kuva 1. Suomen kasvihuonekaasupdaastojen skenaario. (Suomen ymparistokeskus n.d.)
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1.1 Tyon tausta

Opinnaytetyon tilaajana on Kirkkonummen kunnan toimitilapalvelut. Timéa opinnaytetyo on
osaltaan tukemassa Kirkkonummen kunnan kuntastrategiaa, jossa tuetaan ympariston
talouden ja toiminnan kannalta kestdvia ratkaisuja ja valintoja. Kunta on sitoutunut
vahentamaan kasvihuonepdastdjaan vuoden 2007 tasosta 80 prosentilla vuoteen 2030

mennessa yhdessda muiden Hiilineutraalit kunnat -verkoston (HINKU) jasenkuntien kanssa.



Lisdksi kunta osallistuu KUUMA-kuntien ja Kuntaliiton alaisen lImastoKunnat-verkoston
tyohoén, ja on myos osallisena tyd- ja elinkeinoministerion, Energiaviraston ja Kuntaliiton
vélisessa kunta-alan energiatehokkuussopimuksessa. Kirkkonummen kunnan
energiansaastotavoitteena on 7,5 prosenttia, kun tarkasteluvalind on vuodet 2017-2025.
Lisaksi  Kirkkonummen kunta on sitoutunut kestdvdn energian ja ilmaston
toimintasuunnitelman (Sustainable Energy and Climate Action Plan, SECAP) mukaisesti 31
konkreettiseen toimenpiteeseen 40 % paastovahennystavoitteen saavuttamiseksi vuoteen
2030 mennessa perusvuoden 1990 tasosta. SECAP-suunnitelma on Euroopan komission
kaupunginjohtajien ilmastosopimuksen (Covenant of Mayors for Climate and Energy) laatima,
johon Kirkkonummi on liittynyt yhtena toimenpiteena kestavan kehityksen strategiaansa.

(Kirkkonummen kunta, 2021; Kirkkonummen kunta, n.d.-a)

Kunnan hallintosdannén mukaan toimitilapalvelujen lautakunta vastaa talonrakennuksen
investointihankkeiden suunnittelusta ja rakennuttamisesta kunnanvaltuuston paatésten ja
muiden kunnan ohjeiden mukaisesti. Lautakunta on ilmoittanut kdyttésuunnitelmassaan
sitovaksi tavoitteeksensa vuodelle 2023 tehda investointeja rohkeasti kestavan kehityksen
periaatteen mukaisesti ja toimia aktiivisesti kunnan ilmastotavoitteiden saavuttamiseksi
Kirkkonummen kunnan rakennushankkeissa. Kirkkonummen kunta haluaa jatkossa hakea
Rakennustiedon ymparistoluokitusta uudisrakennushankkeilleen, vastaten lautakunnan
asettamaan tavoitteeseen. (Kirkkonummen kunta, 2023, s. 3; ks. my6s Kirkkonummen kunta,

2022-b, s. 6)

Kirkkonummen kunta on rakennuttamassa ensimmaista ymparistoluokiteltavaa
rakennushankettaan Gesterbyn koulukeskusta, johon on suunniteltu haettavan neljan
tdhden Rakennustiedon ymparistoluokitusta. Ymparistoluokituksen hakeminen on uusi asia
toimitilapalvelujen rakennuttajatiimille. Opinnaytety6ssa hydédynnetaan
toimintatutkimuksen menetelmia kehittamalla toimintoja sertifiointiprosessiin rakenteilla
olevassa Gesterbyn koulukeskuksessa. Kouluhanke toteutetaan elinkaarihankkeena, joka
sisdltaad vanhojen koulurakennusten purkamisen, uuden rakennuksen suunnittelun ja
rakentamisen sekd rakennuksen yllapidon 20 vuoden ajan. (Rakennustieto, n.d.-a;

Kirkkonummen kunta, 2022-a)


https://www.kirkkonummi.fi/library/files/60dc0f60c9105845b90006b2/Kirkkonummen_kest_v_n_energian_ja_ilmaston_toimintasuunnitelma__SECAP_.pdf

1.2 Tutkimusongelma

Tutkimusongelmaksi muodostui toimeksiantajan tarve saada tietoa Rakennustiedon
ymparistéluokituksesta ja sen kayttédnottamisesta uudisrakennushankkeille Kirkkonummen
kunnassa.  Rakennustiedon  ympadristéluokitus on  uusi nimi  vanhalle  RTS-
ymparistéluokitukselle, jonka nimi on vaihtunut kesdlla 2023. Opinndytety®ssa voi esiintya
joissakin taulukoissa tai kuvissa viela vanha nimi RTS-ymparistoluokitus, mutta muutoin
tekstissa kaytetdadn nimea Rakennustiedon ymparistéluokitus tai Iyhennettyna RT-
ymparistoluokitus. Tutkimustyon aluksi rakennuttajaorganisaatiolle tehdyssa
Iahtotasokyselyssa (liite 1) ilmeni kunnan vahainen kokemus ymparistéluokitusjarjestelmista.
Ainoastaan yksi henkil6 on vastannut kyselyssa olleensa ymparistéluokiteltavan
rakennushankkeen kanssa tekemisessa aikaisemmin. Kunnalla ei ole laadittuna ohjeistusta RT-
ymparistoluokituksen hakemiselle talonrakennushankkeiden hanke- tai suunnitteluohjeissa.
Kyselytutkimuksen mukaan selkeiden ohjeiden laadinta rakennuttajatiimille koettiin
tarkeimmaksi  keinoksi  helpottaa RT-ymparistoluokituksen  kayttodnottoa kunnan

talonrakennushankkeissa.

Opinndytetyossa pyritdan vastaamaan niihin tarpeisiin, mitd toimeksiantaja tarvitsee eri
urakkamaaleilla toteutettavien talonrakennushankkeiden ymparistéluokitussertifioimiseksi.
TyOssa etsitadn, mitka RT-ymparistoluokituksen kriteerit soveltuvat parhaiten Kirkkonummen
kunnan tavoittelemiin ymparistotavoitteisiin ja kuinka ymparistéluokitus tulee huomioida
rakennushankkeen eri vaiheissa tarveselvitys-, hankesuunnittelu-, ja kilpailutusvaiheesta aina

rakennushankkeen toteutussuunnittelu, rakentamis-, kayttoonotto- ja sertifiointivaiheeseen.

1.3 Tavoitteet ja rajaukset

Tutkimustyon tavoitteena on etsia RT-ymparistoluokituksen kriteeristostd soveltuvimmat
kriteerit ja niiden saavutettavuus kunnan uudisrakennushankkeille rakennuttaja- ja koko
hankeorganisaation saataville. Tydssa laaditaan kunnan sisdiseen kdyttoon jaava ohjeistus RT-

ympadristéluokituksen sertifioimiseksi tulevissa talonrakennushankkeissa.



Alatavoitteita asetettiin tilaaja organisaation tarpeiden tdyttamiseksi (kuva 2), joita ovat
kestavan kehityksen tavoitteiden ja ymparistoluokituksen taustamenetelmienselvittaminen
selvittaminen, case-kohteessa tutkitaan valittu luokituskriteeristd ja pyritdaan kehittamaan
toimintatapoja tulevia hankkeita silmalla pitden seka lisaksi asiantuntijoiden avulla selvitetaan
soveltuvimmat ymparistéluokitus-kriteerit kunnan tuleviin  rakennushankkeisiin  ja

ongelmakohdat kriteereiden saavuttamiseksi.

Paatutkimuskysymykseksi muodostui ”"Mitkd ovat RT-ymparistoluokituksen vaatimat

toimenpiteet tilaajan nakdkulmasta Kirkkonummen kunnan rakennushankkeissa?”

Lisaksi tutkimustyossa vastataan seuraaviin kysymyksiin:

e Mita Rakennustiedon ymparistéluokitus kriteereita kunta pitda ensisijaisen arvoisina
tavoitella tulevissa hankkeissaan?

e Miten tilaaja valitsee soveltuvimmat RT-kriteerit ja sisallyttaa ne urakkasopimukseen?

e Miten tilaaja johtaa sertifiointiprosessia koko hankkeen aikana, siitd kun hanke
rekisteréidaan RT-ymparistotyokaluun, suunnittelu-, ja tydomaavaiheen todennuksista

seka niihin liittyvista auditoinneista aina hankkeen sertifioimiseen?

Kuva 2. Havainnekuvio tutkimustyon tavoitteista.

Tavoite

Laaditaan ohjeistus ja toimintatavat RT-

ymparistéluokituksen sertifioimiseksi
Kirkkonummen kunnan
uudisrakennushankkeissa

Alatavoite 2 Alatavoite 3

Alatavoite 1
Esimerkkikohteessa

tutkitaan valittu kriteeristo
ja kriteerien vaatimukset.
Toimintoja kehitetdaan
aidossa
toimintaymparistossa
ongelmanratkaisun keinoin.

_/

Asiantuntijoiden avulla
selvitetddn soveltuvimmat
ymparistoluokitus-kriteerit

kunnan tuleviin
rakennushankkeisiin ja
ongelmakohdat kriteereiden
saavuttamiseksi.
J

Kestdvan kehityksen
tavoitteiden ja
ympadristoluokituksen
taustamenetelmien
selvittdminen
teoriaselvityksena
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Tutkimustyo rajautuu kunnallisen rakennuttajan rooliin ymparistoluokituksen sertifioinnissa
ja siind hankevaiheen toimitilarakennusten uudisrakennuskohteisiin. Ty6ssa tutkitaan
tarkemmin viimeisin RT-ymparistéluokituksen Hanke2022 -kriteeristd toimitila- ja
palvelurakennuksille. Kriteeristéssa syvennytdaan vain uudisrakentamisen kriteereihin.
Urakkamalleista huomioidaan laaditussa toimintaohjeistuksessa erityisesti suuret
kouluhankkeet, jotka toteutetaan elinkaarihankkeina. Kirkkonummella on alkamassa useampi
RT-ymparistoluokitusta hakeva koulurakennushanke ja tasta syysta opinnadytetyon tuloksena
laaditussa ohjeistuksessa on painotettu enemman elinkaarimallilla toteutettavien
talonrakennushankkeiden ohjeistamiseen. Lisdksi ty0ssa etsitddn menetelmid perinteisilla
urakkamalleilla, kuten kokonaisurakkana tai jaettuna wurakkana toteutettavien
rakennushankkeiden sertifioimiseksi. Niissd on hieman eri menetelmdt johtuen

rakennushankkeen osapuolten sopimusrakenteen organisointitavoista.

1.4 Teoreettisen perustan nakokulmia

Tutkimuksen teoreettisella kehykselld, viitekehyksella ja kasitekartalla tarkoitetaan
tutkittavan ilmion eri nakdkohtien jarjestamista selkeisiin kategorioihin tai tekijaryhmiin, joilla
ajatellaan olevan keskindisia yhteyksia. Samalla kun naita yhteyksia pohditaan, muodostetaan
mielessa hypoteeseja tai oletuksia siitd, mitka nakokohdat ovat ldhempana toisiaan, mitka
ovat etdisempid, mitka tekijat vaikuttavat suoraan toisiinsa ja milloin valillinen yhteys on

olemassa. (Anttila, P. 2014)

Teoreettisen perustan ndakokulmia opinndytetyossa ovat kestava kehitys rakennusalalla ja sen
myo6ta ymparistéasioiden huomioon ottaminen rakennushankkeissa. Muita tarkastelun
kohteita opinndytetydssa ovat julkinen rakentaminen ja sen tuomat haasteet esim.
hankinnoissa, ymparistoluokitusjarjestelmien  toimintaperiaatteet ja soveltaminen
kaytannossa seka niiden tuoma lisdarvo rakennushankkeissa. TyO0ssa syvennytaan erityisesti
RT-ymparistoluokituksen kayttdmiseen rakennushankkeissa ja sen tuomiin haasteisiin

hankkeen eri vaiheissa.

Teoriaperustana tydssd ovat kirjallisuus- ja verkkoldhteet sekd asiantuntijat. Projektityon

tutkimustehtavan tietoperustaan valittiin tuoreita ja relevantteja aineistoja ja verkko



dokumentteja. Lisaksi tyossa tukeudutaan asiantuntijoihin, joilta selvitetdan Kirkkonummen
kunnan rakennushankkeiden kannalta soveltuvimmat kriteerivaatimukset, kadytanteet ja

menetelmat rakennushankkeiden tuleviin RT-ymparistéluokituksiin.

Opinnaytetyon viitekehys perustuu EU-direktiiveihin, Eurooppalaisen standardijarjestéon CEN
(Comité Européen de Normalisation) teknisen komitean TC 350 Sustainability of construction
laatimaan standardipakettiin ymparistdarviointeja varten. (Rakennusteollisuus, n.d.-d)
Suomen vihredn siirtyman tavoitteet ovat myods osa ilmastopolitiikkaa. Ne ovat tarkedssa
asemassa ja keskeisia kunnan rakennushankkeiden ymparistdvaikutusten arvioinnissa ja

hallinnassa. (Valtiovarainministerio, n.d.)

Keskeisia EU-direktiiveja ovat esimerkiksi rakennusten energiatehokkuutta ja kestavaa
rakentamista koskevat direktiivit. Ndiden direktiivien tuntemus on tarkeda, jotta voidaan
varmistaa, ettd kehitetty ohjeistus ja toimintatavat ovat linjassa EU:n ymparistotavoitteiden
kanssa. EU-parlamentti on 14.3.2023 hyvaksynyt kantansa rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin uudistamiseen liittyen. Energiatehokkuusdirektiivida muutetaan
siten, ettd kaikkien uusien rakennusten olisi oltava paastéttomia vuodesta 2028 alkaen.
Julkisen sektorin rakennusten osalta paastottomyys tulee tayttya vuoteen 2026 mennessa.
Taman tarkoituksena on edesauttaa kasvihuonepaastéjen ja energiankulutuksen
vahentamista EU:n rakennusalalla merkittavasti vuoteen 2030 mennessa seka koko sektorin

ilmastoneutraaliuden saavuttamista vuoteen 2050 mennessa. (Euroopan parlamentti, n.d.-a)

Suomen hallituksen asettama kunnianhimoinen tavoite on luoda kestava yhteiskunta ja olla
hiilineutraali vuoteen 2035 mennessa. Taman tavoitteen saavuttamiseksi Suomessa on
kdynnistetty useita aloitteita ja ohjelmia, kuten Hiilineutraali kunta -ohjelma ja Kiertotalous
2.0 -ohjelma. Naiden kaikkien ohjelmien tavoitteet seka linjaukset ovat tarkedssa asemassa,
kun kehitetdaan ohjeistuksia ja toimintatapoja RT-ymparistoluokituksen hakemiseksi kunnan

rakennushankkeissa. (Ymparistoministerio, n.d.-a)

Opinndytetyossa tarkastellaan ymparistosertifiointijarjestelmia, joiden avulla voidaan mitata
rakennusten  ymparistotehokkuutta. Tyossd syvennytddn  RT-ymparistoluokituksen

kayttoonottoon julkisissa rakennushankkeissa, josta on jo jonkin verran aiempaa
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tutkimustietoa saatavilla mm. useiden aihetta kasittelevien opinndytetdiden ja tutkielmien
muodossa. Lahtotasotietona tydssa kaytettiin tutkimustyon alussa toimitilapalvelujen
investointitiimille teetettyd kyselytutkimusta (liite 1), jossa tarkeimmaksi keinoksi RT-
ymparistéluokituksen kayttoonoton helpottamiseksi vastattiin olevan selkeiden ohjeistusten
kehittaminen. Kyselytutkimuksen tuloksia on hyddynnetty ohjeistuksen tekemisessa kunnan

investointitiimille tulevia RT-ymparistoluokituksen rakennushankkeita varten.

1.5 Tutkimusmenetelmat

Tutkimustyd toteutettiin kayttden useampia tutkimusmenetelmia. Opinndytetyon aluksi
teetettiin toimitilapalvelujen investointitiimille Iaht6tasokysely, jossa monivalintakysymyksilla
kartoitettiin  RT-ymparist6luokituksen  tunnettavuutta kunnan rakennuttajatiimissa.

Lahtotasokyselyn kysymykset on esitetty liitteessa 1.

Opinnaytetyon tutkimuksellisessa teoriaosassa selvitettiin kirjallisuustutkimuksena kestavan
kehityksen perusteet, kunnallisen paatoksentekojarjestelman toiminta ja kuntastrategian
mahdollisuudet ohjata rakennushankkeita kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti.
Lisaksi teorialdhtoisesti selvitettiin julkisten hankintojen hankintamenettelyperusteet seka
niiden vaikutusmahdollisuudet ymparistévastuullisiin hankintoihin kilpailutuksessa. Tyodssa
tarkastellaan yleisimpia Suomessa kdytossa olevia ymparistoluokitusjarjestelmia LEEDia,
BREEAMia, Joutsenmerkkia ja Rakennustiedon ymparistoluokitusta.
Ymparistoluokitusjarjestelmia on vertailtu niiden ominaisuuksien ja eroavaisuuksien seka
kustannusten mukaan. Tyossa syvennytdan tarkastelemaan RT-ymparistoluokitusta, joka on
valittu kaytettavaksi Kirkkonummen kunnan talonrakennushankkeissa. Verkkolahteita
haettaessa kaytettiin yleisimpid hakurobotteja kuten Googlea ja tieteellisia julkaisuja etsittiin
Google Scholar ja finna.fi -hakusivustoilta. Hakeminen suoritettiin syottamalla aihetta
koskevia hakusanoja. Aihetta kasittelevistd tutkimustoista tutkittiin myos ldhdeluettelot ja
niista [6ytyva aineisto. Aineistoa analysoitiin jakamalle sitda teemoihin ja kategorioihin pohjaksi

my6hemmin tehdyille tulkinnoille ja johtopaatoksille.

Tyossa kaytettiin tapaustutkimusta perehtymalld kunnan ensimmaiseen ymparistoluokitusta

hakevan Gesterbyn koulukeskuksen ymparistosertifiointiprosessiin. Rakenteilla olevan
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rakennushankkeen tavoitteeksi on asetettu 4 tdhden RT-ympaéristoluokitustaso, josta
tutkitaan valittu kriteeristd ja kriteerien vaatimukset. Tapaustutkimuksessa tutkitaan
tyypillisesti jotakin tiettyd ajankohtaista asiaa, jossa aineisto rajataan yhteen tai aivan
muutamaan tapaukseen. Tapaus voi olla esimerkiksi henkilon elamankerta, yhden yksilén
tapahtumakokonaisuus, yhden yhteisén tai muun vastaavan yksilétason tai organisaation
kertakokonaisuus. Maarallisessa tutkimuksessa aineistoja puolestaan yhdistelladn monista eri
tapauksista. Laadullinen tapaustutkimus tutkimusmenetelmdna soveltuu sellaiseen
tutkimukseen, jossa tutkimuskysymykset viittaavat sen patevyyteen saavuttaa kriittista tietoa.
Tapaustutkimuksessa on mahdollista suorittaa systemaattista havainnointia seka
haastatteluita. Tahan tapaustutkimukseen liittyi toimintatutkimuksenkin piirteita, kun tydssa
osallistuttiin itse toiminnan kehittamiseen ja siihen liittyvien ongelmien ratkaisuun
tuottamalla ohjeistus rakennuttajaorganisaatiolle ymparistoluokituksen kayttéonottamisesta

kunnan tulevissa talonrakennushankkeissa. (Anttila, P. 2014)

Asiantuntijahaastattelua kaytetdan, kun asiantuntijoilta halutaan saada tietoa jonkin ilmion
laajoista kysymyksistd, organisaatioista, historiallisesta kehityksesta, tulevaisuuden

suuntaviivoista jne. Muita tieteellisen haastattelujen muotoja ovat: (Anttila, P. 2014)

e strukturoitu haastattelu
e strukturoimaton haastattelu
e syvahaastattelu

e ryhmahaastattelu

Tapaustutkimuksessa on etsitty case-kohteen kautta seka asiantuntijahaastatteluiden avulla
soveltuvimmat kriteerit sekd linjaus ymparistoluokituksen vahimmaisvaatimuksista ja
luokitustasosta tuleviin talonrakennushankkeisiin. Asiantuntijoiden avulla etsittiin myds
nakemyksia tarjouspyynnon laatimiseksi, jossa hankkija maarittelee vertailukriteereissdan
tavoiteltavat ymparistokriteerit, niiden painoarvot ja vertailutavan ja joita voidaan

hankintakilpailussa kayttaa laatupisteiden arvioinnin perusteena.

Asiantuntijahaastatteluihin haluttiin valita ymparistéluokitusjarjestelmien asiantuntijoita,

joiden avulla pystyttdisiin vastaamaan opinndytetyon tutkimuskysymyksiin. Tutkimustyon
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tilaajan  kanssa yhdessd valitut haastateltavat ovat esitelty luvussa 6.1.
Asiantuntijahaastattelut kaytiin Microsoft Teams -viestintdalustan kautta. Haastatteluihin
valmistauduttiin tutkimalla osapuolten taustat ja pohtimalla kysymyksia valmiiksi
opinnadytetydn tutkimuskysymyksia palvelevista teemoista. Haastattelut suoritettiin avoimena
haastatteluna, jossa haastateltava saattoi vapaasti kertoa haluamistaan asioista. Avoimen
haastattelun ero keskusteluun on tarkoitus palvella tiedonsaantia, jossa haastattelun kulku voi
ohjautua tilanteen mukaisesti. Haastattelijan tehtavaksi tulee koota ja kohdentaa tietoa
suuresta esiin tulevasta datamassasta. (Anttila, P. 2014) Tassa opinnaytetydssa haastattelut
nauhoitettiin Teams -ohjelmistoon sisaanrakennetulla tallentimella ja litteroitiin analysointia

varten excel -taulukkoon, jota tutkija sdilyttaa omalla tietokoneellaan.
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2 Kestdvan kehityksen tavoitteet
YK:n jasenvaltioiden vuonna 2015 sopimat kestdavan kehityksen tavoitteet vuoteen 2030
mennessa koostuvat 17 tavoitteesta (kuva 3) ja 169 alatavoitteesta. Alkujaan

kehitystavoitteita on asetettu jo YK:n Millennium-kokouksessa vuonna 2000, jolloin sovittujen

vuosituhattavoitteiden takarajaksi asetettiin vuosi 2015. (Suomen YK-liitto, 2017, s. 2)

Kuva 3. Kestavan kehityksen tavoitteiden ikonit. (Suomen YK-liitto, n.d.)

kearvceen TAVETTEET

17 TAVOITETTA MAAILMAN MUUTTAMISEKSI

1 0 TERVEYTTA JA HYVA
KOYHYYTTA HYVINVOINTLA KoULUTUS

SUKUPUOLTEN PUHDAS VESI
TASA-ARVD JA SANITAATIO

“w/~ | Nl

IHMISARVOISTA KESTAVAA 1 ERIARVOISUUDEN
TYOTAJA TEOLLISUUTTA, VAHENTAMINEN
TALOUSKASVUA INNOVAATIOITA JA A

INFRASTRUKTUUREJA
ﬁi 3 =

ILMASTOTEKDJA VEDENALAINEN MAANPARLLINEN RAUHAA JA
13 [

O v,

11 TAVAT !I VASTUULLISTA
UNGIT KULUTTAMISTA
YHTEISOT

Al

17 YHTEISTYO JA
KUMPPANUUS

&

Kestavan kehityksen tavoitteet on suunnattu kdantdamaan globaalia kehitystd siten, etta

ihmisten hyvinvointi ja ihmisoikeudet, taloudellinen vauraus ja yhteiskuntien vakaus olisivat
turvattuja ympariston kannalta kestavalla tavalla. Tarkoituksena on poistaa vuoteen 2030
mennessa aarimmainen koyhyys, edistda tasa-arvoa ja oikeudenmukaisuutta seka suojella
maapallon kantokykya. Tavoitteessa yhdistyvat yhdeksi jakamattomaksi kokonaisuudeksi
kolme kestavan kehityksen osa-aluetta: talous, hyvinvointi ja ymparistd. (Suomen YK-liitto,

2017, s. 2)
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2.1 Kestavan kehityksen tavoitteet Suomessa

Kestdavan kehityksen tavoitteissa yhdistyvat yhdeksi jakamattomaksi kokonaisuudeksi kolme
kestavan kehityksen osa-aluetta: talous, hyvinvointi ja ymparisto. Suomen hallitus on laatinut
kansallista toimeenpanoa ohjaavan Agenda 2030 -—toimeenpanosuunnitelman, jossa
keskitytaan luotsaamaan yhteiskuntaa kohti hiilineutraaliutta ja resurssien viisasta kayttoa
seka suomalaista yhdenvertaisuutta, tasa-arvoa ja osaamiseen perustuvaa yhteiskuntamallien

yllapitamista. (Suomen YK-liitto, 2017, ss. 2—4, 9)

Euroopan unioni on sitoutunut vihredn kehityksen ohjelmassaan olemaan ensimmainen
ilmastoneutraali maanosa vuoteen 2050 mennessda. Tama koskee myds Suomea, kuten
muutkin EU:n ilmasto- ja energialainsdaadannodn velvoitteet ja poliittiset paatékset. EU:n
parlamentti ja neuvosto hyvaksyivdat vuonna 2021 ilmastolain, jossa nostettiin 2030
padstovahennystavoitetta 40 prosentista vahintadn 55 prosenttiin. (Ymparistoministerio, n.d.-

b; Euroopan parlamentti, n.d.-b)

Suomen tavoitteena on olla ensimmainen fossiilivapaa hyvinvointiyhteiskunta ja hiilineutraali
vuoteen 2035 mennessd. Hiilineutraaliudella  tarkoitetaan  kaikkien  maailman
kasvihuonepaastdjen talteenottoa, eli ettd paastdja tuotetaan vain sen verran kuin niita
voidaan sitoa ilmakehasta hiilinieluihin. Tarkeimpia luonnon hiilinieluja ovat maapera, metsat
ja valtameret, jotka sitovat enemman hiilidioksidia kuin paastavat niitd ilmakehaan. On
huomattava kuitenkin, etta metsapalojen ja avohakkuiden myota hiilidioksidi vapautuu jalleen
ilmakehdan ja sen vuoksi ensiarvoisen tarkedtd onkin pyrkia vahentamaan paastoja.
Hiilineutraaliuteen paasemiseksi Suomen hallitus on linjannut hallitusohjelmassaan vuonna
2019 keinoja, joihin kuuluivat uudet ilmastopoliittiset paatokset, ldhes paastoton sahkon- ja
[dmmontuotanto 2030-luvun loppuun mennessa sekda rakentamisen hiilijalanjdljen
pienentaminen, kiertotalouden edistdminen ja ilmastoystavallinen ruokapolitiikka.

(Ympaéristoministerio, n.d.-a; Euroopan parlamentti, n.d.-b)

Suomessa asetettiin ensimmaisen kerran saadokset ilmastolakiin vuonna 2015. Heindkuussa
2022 uudistettu (434/2022) ilmastolaki ei aseta toimia paastdjen vahentamiseen vaan siind on

esitetty seuraavat paastovahennystavoitteet, jossa vertailukohtana on vuoden 1990 taso:
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e -60 % vuoteen 2030 mennessa,
e -80 % vuoteen 2040 mennessa seka

e -90 %95 % vuoteen 2050 mennessa

lImastolakiin on sisallytettyna Suomen hiilineutraaliusvelvoite vuoteen 2035 mennessa.

(Ymparistoministerio, n.d.-b)

lImastolakia on muutettu viimeksi 1.3.2023, jolloin Ilakiin sisallytettiin  kuntien
ilmastosuunnitelmien laatimisvelvoite. Nain ollen kuntien ilmastosuunnitelmat taydentavat
kansallista suunnittelujarjestelmda ja ilmastolain kokonaisuudistusta. Suunnitelmassa on
esitettdva tavoite kasvihuonekaasupaastojen vahentamisesta seka toimet sen tayttamiseksi.
lImastosuunnitelman toteutumista tulee seurata ja se on otettava huomioon

kuntastrategiassa seka toimintakertomuksessa. (Suomen Kuntaliitto, 2023)

2.1.1 Kestava kehitys rakennussektorilla

lImastonmuutoksen hillintdan kohdistuu kovia paineita ja odotuksia. Paras potentiaali
paastojen vahentdamiseen on olemassa olevien rakennusten energiatehokkuuden
parantamisessa. Rakennetun ymparistén energiankulutuksen ja siita aiheutuvia paastéjen
pienentaminen on kustannustehokkain keino vahentaa kasvihuonekaasupaastoja. Nopeita
paastovahennyksia saadaan leikkaamalla nykyisen rakennuskannan energiakulutusta eri
energiatehokkuutta parantavin keinoin. Toisekseen on samalla kehitettava energiakulutuksen
energiamuotoja vahahiilisemmaksi. Paastdéja voidaan myds kompensoida investoimalla
uusiutuviin  energialdhteisiin  ja  vahabhiilisiin  teknologioihin.  Yhtena esimerkkina
kompensoimisesta on EU:n pdaastokauppajdrjestelmd, jonka tavoitteena on teollisuuden
hiilidioksidipaastdjen vahentaminen. (Rakennusteollisuus, n.d.-a; Rakennusteollisuus, 2020;

Euroopan parlamentti, n.d.-b)

Kestdvassa rakentamisessa huomioidaan rakentamisen ja rakennusten ekologiset,
taloudelliset ja sosiaaliset nakokohdat (kuva 4). Niitd kuvaavat seuraavat termit, kuten

vahahiilisyys, pitkaikdisyys, materiaali- ja energiatehokkuus, turvallisuus, terveellisyys,
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viihtyisyys, muuntojoustavuus, helppohoitoisuus ja arvonsa sailyttava. (Rakennusteollisuus,

n.d.-b)

Kuva 4. Kestdva rakentaminen ja asuminen ottaa huomioon taloudelliset, sosiaaliset ja

ymparistovaikutukset. (Rakennusteollisuus, n.d.-c)

TALOUS

KESTAVA RAKENTAMINEN Tuotettu arvo
-Kuluttajille
-Yntyksille
-Yhteiskunnalle

EKOTEHOKKUUS Turvallisuus

Toiminnallisuus
Saavutettavuus
Esteettisyys

ENERGIATEHOKKUUS
Viihtyvyys
Terveellisyys

Energiankulutus Luonnonvarojen kulutus
Vaikutus biodiversiteettiin

YMPARISTO SOSIAALISET TEKIJAT

Perinteisessa panos-tuotosajattelussa ei niinkdan huomioida rakennushankkeen tdyden
elinkaaren kustannuksia. Kestava kehitys haastaa uudistamaan laskennan painopistettd, jossa
kiinteiston omistaja, kayttdja ja ymparistd hakevat mahdollisimman optimaalisia ratkaisuja
rakentamiseen. Ratkaisuvaihtoehtoja tarkastellessa olennaista on huomioida koko elinkaaren
ja vastuullisuuden kaikkien osa-alueiden kannalta paras vaihtoehto. Esimerkiksi turvallisuuden
ja terveellisyyden edelle ei saa mennd energiatehokkuus tai vahapaastoisyys, vaikka
ilmastonmuutoksen torjunta tarkeda onkin. Osapuolten tiivis yhteistyd, ammattitaitoinen
suunnittelu, toimivat tekniset ratkaisut ja huolellinen toteutus ovat merkittdvassa asemassa

kestavan rakentamisen tavoitteiden saavuttamisessa. (Rakennusteollisuus, n.d.-c)

Rakennusteollisuus RT on laatinut yhdessa sidosryhmiensa ja ymparistoministerion kanssa
vahahiilisyyden 2035 tiekartan. Vahahiilisyyden tiekartan laatimisen lahtdkohtana on ollut
rakennetun ymparistdn yhteiskunnallinen ja taloudellinen merkitys, kun pelkastaan kiintedsta

padomakannastamme 83 % muodostuu rakennuksista ja infrastruktuurista. Laajasti
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tarkasteltuna kiinteisto- ja rakennusalan osuus on 15 % bruttokansantuotteestamme ja
tyollistaa yli 500 000 ihmista. Tiekartassa on huomioituna Suomen hiilineutraaliustavoite
vuoteen 2035 mennessda ja sen pohjaksi on kartoitettu kattavasti koko Suomen
rakennusteollisuuden ja rakennetun ympariston hiilijalanjaljen muodostuminen (kuva 5).

(Rakennusteollisuus, n.d.-g; Rakennusteollisuus, 2020)

Kuva 5. Rakennetun ympariston hiilijalanjalki (kt CO,e). (Rakennusteollisuus, 2020)

Asuintalot 7 040
Kaukoldmpd 6 786
Kdyttdvaiheen energia 13 008

Sdhko 2 823

Muut 3 691 Rakennukset 15 400
Kevyt polttodljy 2 866
’
Maakaasu 266
Turve 253 -
Hiili 9 Teollisuus 2 279
Raskas polttodljy 813 -

Tydmaatoiminnot 812

Muut rakennukset 37
Puurakennukset 448
Terasrakennukset 126

Betonirakennukset 1358 [
-

Tiilirakennukset 15

Rakennukset
tuntematon materiaali 3

Materiaalit rakennukset 1987

Yhteensd
17 093

Kuljetus 348

Diesel 342 = Kaukolimpdverkko 10 Matar Tt e Infra1403
Moottoribensiini 6 = YRy
kuntatekniikka 220

MUOVi B0  ——e— Sahkdverkko 170
Alumiini 60 il Vesijohtoverkko 40

Metalli 20 — o

_ Materiaalit -
Terds 46 - L4 lilkenneverkot 434 Jite 290
Kupari 1 L go——
Rautatiet36  _—

P — = —

Beton| 358 . Muy 322

Kiviainekset 1

Kuvassa 5 rakennusten kayttévaiheen energiakulutus ~13 Mt COze (Metric tons of carbon
dioxide equivalent) on noin kolme neljadsosaa maamme koko rakennetun ympariston
vuotuisesta hiilijalanjdljesta. = Rakennetun ympariston nykytila-analyysin ~ mukaan
rakennusmateriaalien, tyémaatoimintojen ja kuljetusten osuus on verrattain vahainen
rakennusten kaytonaikaiseen kulutukseen ndahden. Rakennetun ympariston paastot 17,1 Mt
COze on noin 30 % Suomen kokonaispaastoista ilman LULUCF-sektoria (maataloussektori seka

maankayttd, maankaytdn muutokset ja metsatalous).
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2.1.2 Rakentamisen elinkaariarviointi

Elinkaariarivointi (LCA, life cycle assesment) tarkoittaa ymparistovaikutusten tutkimista
tuotteen tai palvelun koko elinkaaren ajalta. Tavallisesti rakennushankkeen tilaaja maarittelee
rakennukselle tavoitellun kayttoéian. Elinkaariarvioinnissa tuodaan rakennuksen koko
kayttoian vaikutukset rakennuttajan ja suunnittelijoiden apuvalineeksi paatoksentekoon ja
suunnitteluratkaisuiden aineistoon. Kiinteiston elinkaari (kuva 6) kasittda ajanjaksoa, joka
sisaltdd maankayton ja rakentamisen suunnittelun, raaka-aineiden hankinnan rakentamiseen
seka rakentamisen ja rakennuksen kayton lisdksi myods purkamisen ja purkutuotteiden

lajittelun. (Poyry Finland Oy, 2018, s. 17-18; Rakennusteollisuus, n.d.-f)

Kuva 6. Rakennuksen elinkaari. (Rakennusteollisuus, n.d.-f)

Rakentaminen > 1v. Kayttovaihe 50 - 100 - 200... v. Purku

7 L
NdRcl : iL_L;!_;'|‘-J.,':t:;'_i1‘;{.i)i”lf"-: | !;l||

Rakennuksen suunnitteluvaiheessa tehdyt paatokset elinkaaren aikaisista
ymparistovaikutuksista vaikuttavat merkittavasti rakennuksen kokonaiskustannuksiin.
Elinkaariarvioiden laskentatavat tai arvioitavat asiat vaihtelevat riippuen hankkeen vaiheesta
tai kohteesta. Lahtokohtaisesti elinkaariarviot voidaan luokitella seuraavasti (Poyry, 2018, s.

18):

e rakennusmateriaalit ja kayttoikddn perustuva elinkaariarvio, |dhtGaineistona
suunnittelussa oleva tieto
e yksittdisen indikaattorin huomioiva elinkaarianalyysi, esim. hiilijalanjalki

e Taysimaarainen elinkaarianalyysi, huomioidaan tuotetiedot (mm. EPD)
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Kokonaisvaltaisessa elinkaariarvioinnissa tulee ottaa huomioon: (Rakennusteollisuus, n.d.-f)

e raaka-aineiden otto

e rakennustuotteiden valmistaminen raaka-aineista

o kuljetukset

e siirrot

e itse rakentamistapahtumat

o rakennuksen kaytto sisaltdaen yllapidon

e huollot ja korjaukset

e rakennuksen poiston kaytosta ja tastd purkamisen kautta syntyvien jatteiden

uudelleen kaytto, kierrdtys tai loppusijoitus

Tehdyt ratkaisut suunnittelussa ja rakentamisessa voivat olla peruuttamattomia tai niiden
muuttaminen myéhemmin voi tulla todella kalliiksi. Elinkaarikustannuslaskennassa (LCC, Life
Cycle costing) mitataan rakennuksen taloudellista kestavyytta ja se kertoo, mita hankittava
tuote tulee maksamaan koko elinkaaren aikana mukaan lukien kdyton ajan ja kaytosta poiston
kustannukset. Rakennuksen koko kayttoaikainen energiankulutus ja yllapito voi olla 50 tai jopa
150 vuoden pituinen, joka on huomioitava suunnittelussa. Investointia on ajateltava
kokonaisvaltaisesti, jossa hyvilla teknisilla ratkaisuilla elinkaaren aikainen energiankulutus,
ymparistokuormitus ja  kustannukset maksavat itseddan takaisin ajan myota.

(Rakennusteollisuus, n.d.-f)

Rakennuksen hiilijalanjalkeen voidaan vaikuttaa eniten rakennuksen suunnitteluvaiheessa
paalammitysjarjestelman seka paarakennusmateriaalin valinnalla ja energiatehokkuudella.
Valitsemalla rungon rakennusmateriaaliksi puun sekd hyddyntamalla lammityksessa
ympadriston lampoa ja lampopumppuja padstadn lahimmaksi vahahiilista ratkaisua. Suomen
ymparistokeskuksen koordinoima Canemure - Kohti hiilineutraaleja kuntia ja maakuntia -
hanke on jarjestanyt koulutusta ja hyvia kaytdnteita ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi
Suomessa. Kuvassa 7 on havainnollistettu Kuopiossa sijaitsevan Lansirannan koulun
hiilijalanjalkilaskentavertailua eri suunnitteluvaihtoehdoilla toteutettuna osaksi Sitran

rahoittamaa Kiertotalouskiihdyttdmo-hanketta. Itse toteutus suoritettiin hirsirakenteisena ja
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maaldampojarjestelmalld, jolla saatiin 44 % pienempi hiilijalanjalki verrattuna huonoimpaan

betonirunko/kaukolampé vertailuvaihtoehtoon. (Sankelo & Alhola, 2020, s. 5)

Kuva 7. Hiilijalanjalkilaskelma Kuopion Lansirannan koululle. (Sankelo & Alhola, 2020, s. 5)

Rakennuksen hiilijalanjilki [kg CO2_/ m’]
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w— — - (44%
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N X g %

PAA.

LAMMITYS- Kaukolimpa Maalampopumppu Kaukolampo Maalampopumppu

JARJESTELMA ~_ / \\ /

RAKENNUKSEN BETONI PUU

RUMKO :

mmmm Purkaminen mmm Korjauksen energiankulutus Rakentamisen energiankulutus
Rakennuksen energiankulutus ——— Rakennusosien vaihto mmm Rakennusmateriaalit

2.2 CEN TC 350 Eurooppalaiset standardit

CEN on eurooppalainen standardisointijarjesto, jonka tekninen komitea TC 350 Sustainability
of construction on laatinut standardipaketin yhdenmukaistamaan eurooppalaisia pelisdantoja
rakennusten ymparistdarviointia varten. Taman tarkoituksena on ollut tuottaa luotettavia
seka lapindkyvia arviointi- ja laskentamenetelmia rakennusten ymparivaikutusten ja kestavan

rakentamisen arvioimiseksi. Ymparistoarviointi pohjautuu ISO 14040-standardisarjaan (LCA =
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Life cycle assessment). LCA-laskelmilla voidaan vertailla teknisten ja taloudellisten mittarien
lisdksi myo6s ilmastonmuutoksen kannalta keskenddan vaihtoehtoisia saman standardin
mukaisesti tehtyja ratkaisuja. Lisaksi standardityon tavoitteena on helpottaa
rakennustuotteiden ymparistoselostusten laadintaa, jotta niiden kdyttd hyvaksytdaan ilman
lisdvaatimuksia muissakin maissa. Kaytdnnossa tama tarkoittaa sitd, ettd Suomessa laaditut
ymparistoselosteet ovat kaypia ilman lisdvaatimuksia muissa maissa ja pdinvastoin.

(Rakennusteollisuus, n.d.-d)

Kolmetasoinen (puite-, rakennus-, tuotetaso) standardiperhe sisaltdda standardit
rakennustuotteiden ymparistotietojen tuottamisesta aina rakennustason koko elinkaaren

arviointiin (talukko 1). Lisaksi standardi kasittaa kolme kestavan rakentamisen pilaria:

1. Framework for environmental performance of buildings = ymparistonsuorituskyky
2. Framework for social performance of buildings = sosiaalinen pilari

3. Framework for economic performance of buildings > taloudellinen pilari

Taulukko 1. CEN TC 350 kestavan rakentamisen EN-standardit (Muokattu: llomaki, A. 2015, s.
1)

EN 15643-1
Puitetaso Kestavan rakentamisen arviointi

-Rakennusten arvioinnin yleinen puitestandardi

EN 15643-2 Alustava

Yrnparistd- rakennustaso
= EM 15643-3 EN 15643-4
suoritustason . ) ) -kehys kestaville
R Sosietaalisen Taloudellisen i
arviointi - L i . kehitykselle
suoritustason arviointi suoritustason arviointi _
maa- ja
vesirakennus-toissa
Rakennus- EM 15978 FprEN 16309 FprEN 16627
Ymparisto- Sosietaalisen Taloudellisen
taso suoritustason arviointi  suoritustason arviointi suoritustason arviointi
EN 15804 EMN 15804
Rakennustuotteiden Rakennustuctteiden
Tuotetaso EETEHBCEAFECIE)] ymparistaseloste (EPD)
EN 15942 Huomautus: Tall3 hetkell3 tiettyihin sosiaalisenja g 15042
Viestinta taloudellisen suorituskyvyn nakékohtiin liittyvat Viestints
formaatti B2B tekniset tiedot sisaltyvat standardin EN 15804 formaatti B28

sdanndksiin osana EPD:ta
CEN/TR 15941 CEN/TR 15041
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Kuvassa 8 on esitetty komitean toiminnan alaan kuuluvat osat kestdavan rakentamisen
standardoinnista ja rakennustason konteksti on havainnoitu kuvan alaosassa sinisien nuolien

avulla.

Kuva 8. Kestavan rakentamisen arvioinnin konsepti. (Muokattu: llomaki, A. 2015, s. 2.)

KESTAVAN RAKENTAMISEN ARVIOINTI TULOSTEN KOMMUNIKOINTI

Suunniteltu ratkaisu tai olemassa oleva rakennus Tilaajan tai madraysten vaatimukset

Tekniset ominaisuudet Toiminnallisuus Rakennuskohteen tekninen ja toiminnallinen suoritustaso,

o . mikali poikkeaa FE:Ssa vaaditusta
Toiminnallinen vastaavuus:

TEKNISET ja TOIMINNALLISET VAATIMUKSET TULEE TAYTTYA Toiminnallinen vastaavuus: L
TEKNISET ja TOIMINNALLISET VAATIMUKSET TULEE TAYTTYA

Toiminnallinen vastaavuus
Rakennuskohteen tekniset vaatimukset

Rakennuskohteen toiminnalliset vaatimukset

Rakennuskohteen vaatimukset ymparistd, sosiaalinen ja talous -aspekteille

Tilaajan vaatimukset Maaraystason vaatimukset

Standardisointityon toisessa vaiheessa on kasitelty laajemmin my6s kestdavan rakentamisen
muiden ndkdkohtien arviointia sekd infrarakentamisen vaikutusarviointia. Komitea on
myontanyt toimialayhteisévastuun Suomessa Rakennusteollisuus RTT ry:lle, joka on sen
myo6td perustanut tyon seurantaan oman tukiryhmansd heti eurooppalaisen tyon
kdaynnistyttya.  Rakennusteollisuus on  ilmoittanut  standardisointia  koskevassa

kannanotossaan seuraavasti: (Rakennusteollisuus, n.d.-d)

e “Kiinteist6- ja rakentamisala tarvitsee yhtendisen tavan arvioida rakennusten ja rakentamisen
ympdristévaikutuksia ja muita kestévdn rakentamisen ndkdkohtia.”

e  “Asetettavien vaatimusten tulee olla toiminnallisia ja perustua suoritustasoon ja koko
rakennuksen tarkasteluun.”

e  “Arviointimenetelmien ldhtékohtana tulee olla eurooppalainen CEN/TC 350 — Sustainability of
construction works -standardiperhe”
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3 Kunnat ja julkinen rakentaminen

Kunnat ovat julkisia hankkijoita, joilla on tarkeda rooli rakennuskannan paastdjen
pienentamisessa. Suurimpia hiilidioksidipaastolahteita ovat rakennusten lammitys, sahkon ja
kaasun hankinnoilla seka rakentamis- ja kunnossapitopalveluilla. Julkiset hankinnat ovat
julkisilla varoilla tehtavia tavara-, palvelu- ja rakennusurakka hankintoja, joita valtio, kunnat ja
kuntayhtymat sekda muut julkisen sektorin hankintayksikot tekevat organisaationsa
ulkopuolelta. Kuntatasolla hankintojen kokonaisarvo vuosittain on yli 20 miljardia euroa.
Julkisen sektorin hankkimat tavarat ja palvelut ovat kokonaisuudessaan noin viidennes (20 %)
bruttokansantuotteesta (266 679 milj. € v. 2022). Kunnat hankkivat enimmakseen palveluita
(70 %) ja tarvikkeiden osuus on noin viidesosa (20 %) hankinnoista. Kuntayhtymat hankkivat
noin 5 miljardin edestd sairaanhoitopiirien (sote-uudistuksen myo6ta sosiaali- ja
terveydenhuollon ja pelastustoimen jarjestamisestda vastaavien hyvinvointialueiden) ja
koulutuskuntayhtymien hankintoja, joiden lisaksi lasketaan ldahes yhta suuret investointikulut.
Asiakaspalveluostoina muilta hankittujen sosiaali- ja terveyspalvelujen hankintojen arvo on
noin 3,5 miljardia euroa, jotka kasittavat esimerkiksi palveluasumisen ostot. (Kalimo ym.,

2021, s. 18)

3.1 Hankintalaki

Euroopan talousalueen perustamista koskevan Sopimuksen (ETA-sopimus) seurauksena
julkiset hankinnat avautuivat vapaasti kilpailtaviksi vuonna 1994. Talléin voimaan tullut
hankintalaki (1505/92) on prosessilaki, jonka sadntelyn kohteena ovat hankintayksikot ja
niiden kilpailutusprosessi. Hankintalaki on sovellettavissa EU-kynnysarvojen ja kansallisten
kynnysarvojen ylittaviin hankintoihin. EU-kynnysarvot perustuvat komission antamaan
asetukseen sekd Maailman kauppajarjeston (WTO) julkisten hankintojen (GPA) sopimukseen
ja niita tarkistetaan kahden vuoden vilein. Kansalliset kynnysarvot perustuvat kansalliseen
lainsdadantoon ja niitd voidaan muuttaa vain kansallisen lainsdadannon muutoksin. (Oksanen,

A. 2010. s. 7; Suomen Kuntaliitto, n.d.-a)

Voimassa oleva ajantasainen laki julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista

(29.12.2016/1397) saataa hankintayksikoille hankintalain 1 §:ssa kilpailuttamisvelvollisuuden,
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josta tulkitaan suppeasti poikkeuksia ja lahtokohtana on, ettd hankinnat on kilpailutettava.
Vaikka hankintalakia ei sovelleta pienhankintoihin, on niissakin tilaajan noudatettava
avoimuutta ja syrjimattomyyttd. Urakoitsijaa ei kansallisen kynnysarvon alittuessakaan voida
toisin sanoen valita vapaasti, vaan tilaajan omia ohjeita noudattaen. On hyva huomata, etta
kynnysarvon euromddrdinen raja on asetettu nimenomaan urakan lopulliselle
arvonlisaverottomalle kokonaishinnalle, ei tarjousten vertailuhinnoille, tilaajan maararahalle
tai budjetille. Hankintamenettely ilmoitetaan hankintailmoituksessa, joka julkaistaan julkisten
hankintojen palvelu Hilmassa (hankintailmoitukset.fi). Se on palvelu, jossa julkisen sektorin
ostajat voivat kilpailuttaa hankintojaan seka ilmoittaa tulevista hankinnoistaan, kdynnissa
olevista kilpailutuksistaan ja paattyneiden kilpailutustensa tuloksista. Hankintamenettelyt
ovat monin tavoin saaddeltyja, eikd hankintaa saa pilkkoa osiin, laskea sen arvoa
poikkeuksellisin  menetelmin tai yhdistella keinotekoisesti hankintalain sdadnndsten
soveltamisen valttamiseksi. Hankintoja ei mydskdaan saa niputtaa tarpeettoman suuriksi

kokonaisuuksiksi. (Kalimo ym., 2021, s. 31; ks. my6s Hilma, n.d.; Suomen Kuntaliitto, n.d.-b)

Kuntien tekemissa rakennushankinnoissa noudatetaan tiukasti hankintalakia. Lain mukaan
kunta on velvollinen valitsemaan kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
rakennushankkeelleen. Tama voi tarkoittaa tarjousta, joka on hinnaltaan halvin,
kustannuksiltaan edullisin tai tarjoaa parhaan hinta-laatusuhteen. P&aatos siitd, mita

menetelmaa kaytetdan, on hankintayksikon vastuulla. (Kuittinen & Roux, 20173, s. 21)

Rakennuksen hiilijalanjdlkea voidaan hyddyntda osana tarjouskilpailua. Hiilijalanjalkeen ovat
vaikuttamassa suuresti rakennuksen paalammitysjarjestelmd, paarakennusmateriaali ja
energiatehokkuus. Kun tarjous valitaan hinnaltaan halvimman tai kustannuksiltaan
edullisimman perusteella, ymparistotavoitteet sisdllytetdan padasiassa hankinnan
kuvaukseen ja vahimmaisvaatimuksiin. Sen sijaan hinta-laatusuhteen perusteella valittaessa
(kuva 9) kaytetaan vertailukriteereitd, jotka liittyvat kestavaan rakentamiseen ja tavoiteltaviin
ympadristokriteereihin. Hankkijan on maariteltava naiden valintakriteerien painoarvo ja
tarjousten vertailutapa. Hintakaavoja ei ole sdadelty, vaikka hankinta muutoin onkin varsin
saddeltya. On tarkeadta testata laskentakaavaa ja painokertoimia etukadteen varmistuen

samalla hintakaavan toiminnasta vertailutilanteessa. Laittamalla riittdvd painoarvo
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ymparistokriteereille varmistutaan valintojen ohjauksesta rakentamisen aikana (Sankelo &

Alhola, 2020; Kuittinen & Roux, 20174, s. 43; Kuittinen & Roux, 2017b, s. 28)

Kuva 9. Vahahiilisyyden kriteerien kayttd kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen

valinnassa. (Kuittinen & Roux, 2017b, s. 28)
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3.2 Hankintamenettelyt julkisissa rakennusurakoissa

Yksi yleisin hankintamenettelyissa esiintyva virhe liittyy yritysten kelpoisuuden arviointiin seka
tarjousten vastaavuuden ja pisteytyksen sekoittamiseen. Hankintalaki edellyttda, etta
yritysten kelpoisuus arvioidaan ennen tarjousten vertailua. Vain ne tarjoajat, jotka tayttavat
hankintayksikon asettamat soveltuvuusrajat, otetaan mukaan tarjousten vertailuun. EU-
kynnysarvot ylittavissa hankinnoissa yritysten kelpoisuutta ei mydskdan saa ottaa huomioon
tarjousten vertailussa. Tama patee kuitenkin ainoastaan EU-kynnysarvot alittaviin
hankintoihin. Hankintalain 72 §:n mukaan palveluhankinnoissa ja rakennusurakoissa voidaan

vertailuperusteina kayttda myds tarjoajien tarvittavaa vahimmadisvaatimuksia ylittavaa
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laadunhallintaa, patevyyttd, kokemusta ja ammattitaitoa hankinnan toteuttamisessa.

(Oksanen, A. 2010.s. 17)

Julkiset hankinnat jaetaan kolmeen eri ryhmaan niiden taloudellisen arvon perusteella.
Kuvassa 10 ryhmat ovat esiteltyna seuraavasti: pienhankinnat (A), jotka alittavat kansallisen
kynnysarvon, kansalliset hankinnat (B), jotka ylittdvat kansallisen kynnysarvon, seka EU-
hankinnat (C), jotka ylittavat EU-tason kynnysarvon. Summat ovat ilman arvonlisdveroa ja
kuvassa on huomioituna vain tavaroiden, palveluiden ja suunnittelukilpailuiden seka

rakennusurakoiden kynnysarvot. (Oksanen, A. 2010. s. 15)

Kuva 10. Kolmen tason hankinnat. (Muokattu: Oksanen, A. 2010. s. 15)

Kynnysarvot / kilpailuttaminen

Kansalliset kynnysarvot EU-kynnysarvot

Tavarat, palvelut ja Tavarat, palvelut ja
suunnittelukilpailut 60 000 € suunnittelukilpailut 140 000 €
Rakennusurakat 150 000 € Rakennusurakat 5382 000 €

1 t

| |

I

I Hankimtalaki

I

Hankintaohjeet Direktiivit
A. Kansallisen kynnysarvon B. Kansallisen kynnysarvon ylittdvat C. EU-kynnysarvon ylittavat
alittavat Hankintalakia sovelletaan ¢ Lain ja direktiivien soveltaminen

Hankintalakia ei sovelleta ¢ Hankinnoista ilmoitettava HILMA-  “tiukkaa”
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3.2.1 Avoin menettely

Rakennusurakoiden yleisimmin kaytetty hankintamenettely on avoin menettely, jossa kaikki
halukkaat urakoitsijat voivat jattda tarjouksen. Hankintayksikon tulee arvioida tarjoajien
soveltuvuus tarjousten jattamisen jalkeen ja tarvittaessa sulkea tarjoaja pois tarjouskilpailusta
ennen tarjousten tarkastamista ja vertailua. Hankinnasta on julkaistava hankintailmoitus
Hilma-palvelussa. Tarjouspyyntdaineisto voidaan joko julkaista hankintailmoituksen
yhteydessa tai erillisessa kilpailutusjarjestelmassa. Lisaksi hankintailmoituksen julkaisemisen
jalkeen tilaaja voi suositella tarjouspyyntoa sopiviksi katsomilleen urakoitsijoille. Avoimessa
menettelyssad tarjouspyyntd ja annetut tarjoukset ovat sitovia, eika tilaajan ja urakoitsijan
valilla neuvotella urakan ehdoista. Tarjouspyyntdaineistoon on suositeltavaa sisallyttaa
ainakin keskeiset sopimusehdot. (Laki julkisista hankinnoista ja kadyttdoikeussopimuksista

1397/2016; ks. myos Kalimo ym., 2021, s. 32)

3.2.2 Rajoitettu menettely

Rajoitetussa menettelyssd hankintayksikko julkistaa ilmoituksen hankinnasta, johon kaikki
kiinnostuneet toimittajat voivat pyytda osallistumista. Kuitenkin ainoastaan hankintayksikén
valitsemat ehdokkaat saavat tehda tarjouksen (1397/2016, 33 § momentti 1). Hankintayksikko
valitsee ehdokkaat osallistumishakemusten perusteella, kayttden pakollisia ja
harkinnanvaraisia poissulkemisperusteita seka soveltuvuusvaatimuksia. Hankintayksikkd voi
asettaa vahimmais- ja tarvittaessa enimmaismaaran ehdokkaille, joilta pyydetdan tarjousta.
Jos enimmadismadra on asetettu, soveltuvuudeltaan vahimmaisvaatimukset tayttavien
ehdokkaiden soveltuvuutta voidaan vertailla ennalta asetetuilla soveltuvuuden
vertailuperusteilla. Hankintayksikkd pyytaa valituilta ehdokkailta tarjoukset, arvioi tarjoukset
tarjousajan paatyttya ja valitsee toimittajan. (Laki julkisista hankinnoista ja

kayttooikeussopimuksista 1397/2016; Kalimo ym., 2021, s. 32)

3.2.3 Neuvottelumenettely

Neuvottelumenettelyssd hankintayksikkd julkaisee ilmoituksen hankinnasta, johon kaikki

halukkaat toimittajat voivat pyytaa osallistumista. Hankintayksikko kdy neuvotteluja valittujen
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toimittajien kanssa hankintasopimuksen ehdoista (1397/2016, 34 § mom. 1). Ehdokkaat
valitaan osallistumishakemusten perusteella kayttdaen pakollisia ja harkinnanvaraisia
poissulkemisperusteita seka soveltuvuusvaatimuksia. Hankintayksikko voi asettaa vahimmais-
ja tarvittaessa enimmaismaaran niille ehdokkaille, jotka kutsutaan neuvotteluihin. Jos
enimmaismaara asetetaan, soveltuvuutta vertaillaan tarvittaessa ennalta maaritetyilla
soveltuvuuden  vertailuperusteilla niiden ehdokkaiden kesken, jotka tadyttavat

vahimmaisvaatimukset.

Valituilta ehdokkailta pyydetaan alustavat tarjoukset, jotka toimivat neuvottelujen
lahtokohtana. Neuvottelut keskittyvat hankintasopimuksen yksityiskohtien, toimeksiannon
sopimusehtojen ja alustavien tarjousten tarkentamiseen. Neuvottelukierroksia voi olla yksi tai
useampia, ja niiden valilla pyydetdan tarjousten perusteella mukautettuja tarjouksia.
Neuvotteluissa mukana olevien tarjousten maaraa voidaan rajoittaa neuvottelukierrosten
valilla, jos vaiheittaisuus ja rajoittamisessa kaytettavat tarjousten vertailuperusteet on esitetty

hankintailmoituksessa, tarjouspyynnossa tai neuvottelukutsussa.

Neuvottelujen tavoitteena on tarkentaa tarjouspyynnon yksityiskohtia, sopimusehtoja ja
alustavia tarjouksia. Kun asetetut tavoitteet on saavutettu, hankintayksikko pyytaa lopulliset
tarjoukset, joista ei endaa neuvotella. Hankintayksikké arvioi ja vertailee lopulliset tarjoukset
tarjousajan paatyttya ja valitsee toimittajan. (Laki julkisista hankinnoista ja

kayttooikeussopimuksista 1397/2016; Kalimo ym., 2021, ss. 32—-33)

3.2.4 Kilpailullinen neuvottelumenettely

Kilpailullisen neuvottelumenettelyn yhteydessa hankintayksikkd neuvottelee valittujen
tarjoajien kanssa kdyttden ennalta ilmoitettuja kriteereitd. Menettelyn tarkoituksena on

selvittda ja maaritelld paras ratkaisu hankintayksikon tarpeisiin.

Kilpailullisen neuvottelumenettelyn etuna on mahdollisuus rajata ratkaisuvaihtoehtoja yhteen
tai muutamaan. Hankintayksikolle annetaan mahdollisuus esittdd vertailussa vaikuttavien
tekijoiden painoarvot ja niiden vaihteluvalit menettelyn alussa. Kaytettavyyden testaamisen

avulla osa tarjoajista voidaan myods sulkea pois. Kilpailullisessa neuvottelumenettelyssa
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vertailun on aina perustuttava parhaaseen hinta-laatusuhteeseen, eikd pelkka hinta ole

riittdva peruste hankinnan tekemiseen.

Kilpailulliseen neuvottelumenettelyyn ei voida siirtyd, jos avoin tai rajoitettu
hankintamenettely ei tuota tuloksia. Sita kdytetdan paaasiassa tilanteissa, joissa normaali
markkinakartoitus ei paljasta parasta ratkaisua tai sellaista ei yksinkertaisesti ole olemassa.
Kilpailullinen neuvottelumenettely tarjoaa mahdollisuuden ottaa mukaan myds uusia
ympdristokriteereitd ja -tavoitteita hankintaprosessiin. Siksi sitd voidaan kannustaa
kayttamaan, kun hankintayksikdét tunnistavat hankintakohteita, jotka ovat merkittavia

ymparistovaikutusten kannalta ja tarvitsevat muutosta. (Kalimo ym., 2021, ss. 33—34)

3.2.5 Innovaatiokumppanuus

Hankintalain 38-39 §:ssa maaritelldaan innovaatiokumppanuudesta. Taman
hankintamenettelyn tavoitteena on lisdta hankintojen strategista hyddynnettdvyytta.
Innovaatiokumppanuus perustuu padaasiassa tutkimus- ja kehityshankintoihin, joten se sopii
tilanteisiin, joissa pyritddn kehittdmaan uutta tuotetta tai palvelua. Kuitenkaan
innovaatiokumppanuutta ei voida kayttaa, jos markkinoilla on jo saatavilla tavaraa, palvelua

tai urakkaa, joka tayttaa hankinnan tarpeen.

Innovaatiokumppanuuden avulla voidaan kehittda esimerkiksi raataloityja vahabhiilisia
ratkaisuja tai testata niitd. Hankintailmoituksessa on tarkennettava hankinnan kohteen
vahimmaisvaatimukset. Valittujen tarjoajien kanssa kdydaan neuvottelut innovatiivisen
tavaran, palvelun tai rakennusurakan kehittamiseksi, jonka tuloksena hankitaan kehitystyon

tuotoksia.

Hankintayksikko voi paattaa solmia innovaatiokumppanuuden yhden tai useamman tarjoajan
kanssa, jotka toteuttavat erillisid tutkimus- ja kehittdmistoimintoja. Innovaatiokumppanuus
jakautuu perakkaisiin vaiheisiin vastaamaan tutkimus- ja innovaatioprosessin eri vaiheita. Jos
kehitystyon tulokset ja niihin liittyva hankinta vastaavat hankintayksikdiden ja menettelyyn

osallistujien sopimaa suoritustasoa ja sovittuja enimmaiskustannuksia, hankintayksikon ei
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tarvitse jarjestad uutta tarjouskilpailua kehitystyon tulosten hankkimiseksi menettelyyn

valituilta kumppaneilta. (Kalimo ym., 2021, s. 34)

3.2.6 Markkinakartoitus

Ennen hankintamenettelyn aloittamista hankintayksikkd voi suorittaa markkinakartoituksen
hankinnan valmistelun tueksi ja tiedottaa tulevasta hankinnastaan ja siihen liittyvista
suunnitelmistaan ja vaatimuksistaan toimittajille. Markkinakartoitus on osa hankkeen
suunnittelua ja se toteutetaan ennen varsinaisen hankintamenettelyn kaynnistamista.
Kartoituksessa hankintayksikko kay vuoropuhelua markkinoilla toimivien yritysten kanssa ja
tutkii, mitkd ovat parhaat saatavilla olevat ymparistoratkaisut kyseisessa hankittavassa
urakassa, palvelussa tai tuotteessa. Markkinakartoituksen avulla keratyt tiedot usein
hyoédynnetaan laadullisten vahimmaisvaatimusten ja vertailukriteereiden laadinnassa.
Markkinakartoitus soveltuu erityisesti ymparistollisesti kestdvien ja hiilineutraalien

hankintaratkaisujen l6ytamiseen. (Kalimo ym., 2021, s. 34)

Hankintamenettelyn tehokkuus riippuu hankinnan kohteesta. Avoin menettely sopii hyvin
massatuotteiden kilpailutukseen, kun taas hankinta, joka tahtaa uusiin ratkaisuihin, voidaan
toteuttaa parhaiten esimerkiksi innovaatiokumppanuuden avulla. Myds kilpailullinen
neuvottelumenettely mahdollistaa ymparistonakokulmien korostamisen, koska valinta
perustuu tarjousten kokonaistaloudellisuuteen. Vaikka hankintalaki ei sisalla pakottavia
sdaannoksid tietyn hankintamenettelyn valitsemiseksi ympaéristollisista syistd (tai muista
syistd), se antaa hankintayksikolle harkintavaltaa valita sopiva menettely kuhunkin hankintaan
soveltuvista vaihtoehdoista. Ymparistollisesti kestavien hankintojen osalta hankintayksikén
on punnittava kdaytannon toteutuksen nakokulmaa, kuten kustannuksia, aikaa ja osaamista,
seka ymparistotavoitteiden maksimointia. Tassa selvityksessa tarkastellaan erilaisia keinoja,
joilla paatéksentekoa julkisten hankintojen osalta voidaan ohjata kohti kestavampaa suuntaa

eri valintatilanteissa. (Kalimo ym., 2021, ss. 34-35)
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3.3 Kirkkonummen kunnan hankintaohjeet

Kirkkonummen kunnan yleiset hankintaohjeet on kunnanhallituksen hyvaksyma (17.12.2018)
hankintaohje. Se ohjeistaa kunnan, sen maardysvallassa olevan tytaryhteisén ja kunnan
liikelaitoksen hankinnoista ja hankintasopimuksista. Hankintayksikko kattaa Kirkkonummen
kunnan lisaksi myds sen maaraysvallassa olevat toimielimet ja liikelaitokset. Kirkkonummen
kunnan tytaryhteisot voivat toteuttaa pienhankinnat joko tdman ohjeen mukaisilla
pienhankintojen menettelytavoilla tai valita erikseen itselleen sopivat menettelytavat
pienhankinnoissa, kuitenkin siten, ettd ne noudattavat hankintalain periaatteita (tarjoajien
tasapuolinen ja syrjimaton kohtelu, avoimuus, suhteellisuus). Julkisia hankintoja koskeva laki
saatelee vain osittain pienhankintoja ja hankintaohje sisdltaa erityisesti ohjeita niiden
hankintojen tekemiseen, jotka alittavat hankintalain mukaiset kynnysarvot. Lisdksi siind on
ohjeita hankintalain ja erityisalojen hankintalain soveltamisalaan kuuluvien hankintojen
toteuttamiseen liittyen sekd ohjausta sopimushallintaan liittyen. (Kirkkonummen kunta, 2018,

s. 5)

3.3.1 Talonrakennushankkeen hankeohje

Kirkkonummen kunnan talonrakennushankkeiden toteuttamisessa noudatetaan
kunnanvaltuuston 2014 hyvaksymaa hankeohjetta. Hankeohjetta uudistetaan parasta aikaa ja
uusia kaytanteita sovelletaan jo nykyisten talonrakennushankkeiden toteuttamisessa.
Kirkkonummen kunnan talonrakennushankkeiden hankeohjeessa on hyddynnetty RT 10-
10387 -asiakirjaa talonrakennuksen hankeprosessin vaiheista ja rakennuttajan paatoksista.
Lisaksi hankkeissa edellytetdan noudatettavan tai sovellettavan rakennusurakan yleisia
sopimusehtoja YSE 1998 (RT 16-10660). Hankeohjeen lopussa on lyhyt luku Kirkkonummen

kunnan talonrakentamisen laatutavoitteista. (Kirkkonummen kunta, 2014, s. 3)

Kunnan tavoitteena on, ettd luottamushenkilot keskittyvat oleellisiin paatoksiin, jotka liittyvat
suoraan hankeprosessiin, seka yleisluonteisten arvovalintojen ja linjauspaatosten tekemiseen.
Heidan tehtavanaan on myos valvoa kunnan tahtotilan toteutumista. Virkamiesten vastuulla
on valmistella asioita ja hoitaa operatiivisia tehtdvida paatosten mukaisesti. Hankeohje on

jaettu seka tekstiosuudessa ettd kaavioiden avulla luottamushenkildiden ja viranhaltijoiden
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tehtdviin  kussakin  hankevaiheessa. Opinndytetyon liitteessd 2 on  esitetty

talonrakennushankeohjeen hankeprosessikaavio. (Kirkkonummen kunta, 2014, s. 3)

Talonrakennushankkeiden hankeohje soveltuu kokonaiskustannuksiltaan yli 1 000 000 euron
(alv 0 %) talonrakennushankkeisiin perinteisina toteutusmuotoina toteutettuina. Perinteisiksi
urakoiksi luetaan esim. pdaaurakkana, jaettuna tai sivu-urakkana toteutetut hankkeet.
Yhteistoiminnalliset hankkeet, kuten elinkaarimallilla tai KVR-urakkana seka allianssimallina
toteutettavat hankkeet tulevat huomioiduksi uudistetussa, vield julkaisemattomassa

talonrakennushankkeen hankeohje versiossa.

Suomessa on toteutettu yhteensa 77 kuntien toimitilarakennusta elinkaarimallilla vuosien
2009-2022 valisena aikana. Suuri osa kohteista on kouluja ja paivakoteja, lisaksi mukana on
my6s muutama monitoimitalo seka sote-puolen toimitila. Elinkaarihankkeissa kokonaisuus on
organisoitava siten, etta se sopii kyseiseen toteutusmuotoon ja ottaa huomioon kunnan edun
kokonaisvaltaisesti. Sama koskee hankkeita, jos esimerkiksi halutaan nopeuttaa suunnittelua
ja rakentamista kayttamalla projektinjohtourakointia tai vastaavaa ei-perinteista
toteutusmuotoa. Tallaisessa tapauksessa toimielinpdatosten jarjestys ja sisdlté on myos
suunniteltava erillisessa suunnitelmassa, joka hyvaksytddn toimielimissd. Pienemmat
hankkeet toteutetaan yhdyskuntatekniikan toimialan tai tilahallinnon aloitteesta
investointien maararahalla. Pienempia hankkeita valmisteltaessa noudatetaan voimassa
olevia hankintaohjeita ja -lakeja sekd osittain soveltuvin osin talonrakennus hankeohjetta.

(Kirkkonummen kunta, 2014, s. 3; CAPEX Advisors Oy, 2022)
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4 Ymparistoluokitusjarjestelmat Suomessa

Ymparistotietoisuuden lisddantyessa ympadristosertifiointien maara on viimeisen kymmenen
vuoden aikana kasvanut merkittavasti. Suurin osa kolmannen osapuolen myontamista
sertifioinneista kohdistuu rakennuksen suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.
Ymparistoluokituksia on sittemmin alettu sertifioimaan myo6s peruskorjauskohteissa ja
julkisessa rakentamisessa. Monet rahoituslaitokset ovat alkaneet vaatia rakennukselta
sertifiointitasoa = myoOntdessdan  vihreda rahoitusta. Kaytetyimmat rakennusten
ymparistoluokitusjarjestelmat Suomessa ovat globaalisti kdytossa olevat BREEAM ja LEED,
kotimainen  RT-ymparist6luokitus sekd pohjoismainen Joutsenmerkki. Jokaisella
ymparistoluokitusjarjestelmalld on rakennuksen suorituskykya arvioivat kategoriat, jotka
sisaltavat asetettuja raja-arvoja perustuen kansallisiin tai kansainvalisiin saannostoihin. Lisaksi
maailmalla on useita joko paikallisia tai alueellisia luokitusjarjestelmia. (Green Building Council

Finland, n.d.-a; Rakennusteollisuus, n.d.-e)

Rakennuksen ymparistoluokitus eli ymparistosertifikaatti viestii rakennuksen omistajan
ympadristomyonteisyydesta. Sertifiointijarjestelma on perustettu tyodkaluksi kiinteistojen
ymparistétehokkuuden mittaamiseen, todentamiseen ja vertailtavuuden mahdollistamiseen.
Ympdristoluokituksen avulla voidaan rakennuksen toimintaymparistodn perustuva
suorituskyky osoittaa lapinakyvasti. Kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti rakennettu
rakennus varmistetaan ulkopuolisen arvioinnin seurannan alla, niin ettd rakennus
suunnitellaan, rakennetaan ja toimii tarkoituksenmukaisella tavalla. (Green Building Council

Finland, 2018, s. 3)

Sertifiointi on puolueeton osoitus vastuullisesta toiminnasta, joka hyédyttaa niin rakennuksen
omistajaa, rakennusliiketta kuin sijoittajaa tai vuokralaista. Sijoittajat osaavat yha useammin
vaatia ymparistoluokitusjarjestelmaa ja hyvaa sertifioinnin tasoa. Myds moni vuokralainen on
paattanyt ymparistopolitiikassaan sijoittuvansa vain ymparistosertifioituihin tiloihin. Kuvassa
11 ympdristoluokitusjarjestelman tarkoituksen ja hyotyjen ytimend ovat ymparisto,
yritysvastuu ja imago. Rakennusliike hyotyy Ilyhyemman myyntiajan, suuremman
kauppahinnan ja isomman ostajakunnan vuoksi. Omistaja tai sijoittaja hydtyy suuremmasta

kayttoasteesta, hitaammasta arvonlaskusta, seka paremmasta myyntihinnasta. Vuokralainen
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puolestaan hyotyy paremmista olosuhteista ja tuottavuudesta. (Green Building Council

Finland, 2018, s. 3; Raksystems, n.d.-b)

Kuva 11. Ymparistoluokituksen tarkoitus ja hyodyt. (Muokattu, Green Building Council Finland,

2018, s. 3)

OMISTAJA/INVESTORI
Miksi omistaa sertifioitu rakennus?

| kaytto-
| kustannukset

RAKENNUSLIIKE
Miksi sertifioida rakennushanke?

VUOKRALAINEN
Miksi toimia sertifioidussa rakennuksessa?

Ympdristoluokitusjarjestelmaa kadyttava investoija voi hyodyntaa tavallista edullisempaa
vihreaa lainaa. Yksityisella sektorilla on rahoituslaitoksia, jotka myontavat vihreadta lainaa
hankkeille, joilla on positiivisia ymparistovaikutuksia tai hankkeelle ollaan hakemassa
ympdristosertifikaattia. Kuntarahoitus tarjoaa puolestaan kunnille vihredtd rahoitusta
ilmasto- ja ymparistoystavallisten investointien rahoittamiseen. Ehdot ovat samat kuin
muussakin rahoituksessa ja vihrea rahoitus on asiakkaalle tavallista lainaa tai leasingia

edullisempaa. (Kuntarahoitus, n.d.)

Kun rakennushankkeeseen haetaan ymparistéluokitusta, tavanomaisesti hankitaan myds sita
koordinoiva erikseen nimettdavd ymparistosertifioinnista vastaava konsultti. Kaytannon

toteutus vaatii panostusta ymparisto-, energia- ja talotekniikan ammattilaisilta, jotka konsultti
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kokoaa saman poyddn aareen ja varmistaa sitoutumisen asetettuihin tavoitteisiin. Muita
osapuolia rakennushankkeessa ovat tilaaja, rakennuttaja, suunnittelijat, urakoitsijat,
mahdolliset padomasijoittajat, kayttajat ja viranomaiset. Ymparistoluokituksen hakeminen
tulee huomioida jo hyvissa ajoin hankesuunnitelmaa tehdessa, koska monet sertifiointiin
liittyvat tehtavat ja todennukset sijoittuvat jo hankkeen alkuvaiheisiin. Kuvassa 12 on esitetty
ympdristosertifiointiprosessi rakennushankkeen eri vaiheissa. (Green Building Council Finland,
2018, s. 5) |Liitteessd 4 on esitetty erityispiirteitd ymparistoluokitusjarjestelman

huomioimiseksi eri urakkamalleilla toteutettavissa talonrakennushankkeissa.

Kuva 12. Ympadristosertifioinnin vaiheet. (Green Building Council Finland, 2018, s. 5)

Sertificintihanke aloitetaan esiselvityksella yhdesta tai useammasta

Ta NESEIUi tys ja ’ jarjestelmista, osana hankesuunnittelua.
h anke suunn itt e I u + Paatds kaytettdvasts jarjestelmésts, sertifioinnin tasosta ja

tavoiteltavista kriteereistd tehdaan esiselvityksen perusteslla.

Hanke rekisterdidaan sertificintia varten.

Sovitaan tehtdvista erillisselvityksista ja laskelmista sertificintia varten.

Ehdotus- ja
yleissuunnittelu -)

= Hankeryhma perehdytetddn sertifioinnin tuomiin lisavaatimuksiin.

Suunnittelutydta ohjataan valittujen tavoitteiden saavuttamiseksi

= Suunnittelutydtd ohjataan valittujen tavoitteiden saavuttamiseksi.

Toteutussuunnittelu =) |

= Suunnitteluvaiheen sertificintihakemus kootaan valiarviointia varten.

Suunnitelmat taydennetadn vastaamaan sertificinnin tavoitteita.

Tarvittavat erillisselvitykset toteutetaan (mm. energiasimuloinnit).

= Tydmaan vastuuhenkildt perehdytetadn sertificinnin tuomiin

. lisavaatimuksiin.
Ra kE ntam inen Q * Rakentamista ohjataan valittujen tavoitteiden saavuttamiseksi.

= Rakentamiseen liittyvit todentavat materiaalit kootaan arviointia varten.

= Rakentamisvaiheen sertifiointihakemus kootaan lopullista

Kﬁyttﬁﬁnotto * arvinintia varten.
ja takuuaika

= Hankkeelle myfnnetddn sertificinti kolmannen osapuolen
arvioinnin perusteella.

4.1 LEED

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) —sertifiointijarjestelma on maailman
suosituin ymparistoluokitusjarjestelma, jolla oli 2023 helmikuuhun mennessa n. 110 000

sertifioitua rakennushanketta yli 160 maassa. Se on Suomessakin suosituin hankevaiheen
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sertifiointien ymparistoluokitusjarjestelma yli 300 sertifioidun hankkeen voimin, jonka se
saavutti vuonna 2022. Sertifioiduilla neliometrimaarilla mitattaessa Suuomi sijoittuu
maailmanlaajuisesti 20 suurimman LEED -sertifiointimaan joukkoon ja eurooppalaisella tasolla
TOP 10 joukkoon. Jos mitataan LEED-sertifiointien maaraa per asukas, on Suomi neljannella
sijalla Euroopassa. Luokitusjarjestelma tarjoaa puitteet terveille, erittdin tehokkaille ja
kustannuksia sadastaville ratkaisuille rakennuksissa. LEED-sertifiointi on maailmanlaajuisesti

tunnustettu symboli kestavan kehityksen saavutuksista ja johtajuudesta.

Amerikkalaisen jarjestelman sertifiointihakemuksen tarkastaa ja myontaa USGBC:n (U.S.
Green Building Council) alainen GBCl (Green Building Certification Inc.). Sertifioinnit
luokitellaan rakennuksessa taytettyjen kriteerien mukaan neljaan eri luokkaan, joita ovat

Certified, Silver, Gold ja Platinium. Alla esitetty (kuva 13) pisterajat tasoluokittain.

Kuva 13. Pisterajat LEED -luokitustasoilla. (Green Building Council Finland, n.d.-c)

CERTIFIED PLATINUM

40-49 Peints 50-59 Peints 60-72 Points 80+ Points

LEED-sertifioinnin voi hakea uudis- ja peruskorjaushankkeelle sekd olemassa oleville
rakennuksille. Luokitusjarjestelmida (kuva 14) on kehitetty kaikille ja missd tahansa
elinkaarensa vaiheessaan oleville rakennuksille, joista suosituin on vuodesta 2019 kaytetty
hankesertifiointi LEED v4.1 for Building Design and Construction (LEED BD+C) —jarjestelma.
(Raksystems, n.d.-a, Green Building Council Finland, n.d.-a, Green Building Council Finland,

n.d.-b)

Kuva 14. LEED luokitusjarjestelmat. (Green Building Council Finland, n.d.-c)

URBAN
LfC I ND

Cities & Communities
Neighborhood
Development

Residential
& Homes

Building Design Interior Design  Building Operations &
& Construction & Construction Maintenance
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LEED luokitusjarjestelmien soveltuvuus:

e Building Design & Construction (BD+C) on tarkoitettu uusille ja peruskorjattaville
rakennuksille

e Interior Design and Construction (ID+C) — sisustussuunnitteluprojektit

e Building Operations and Maintenance (O+M) — olemassa olevat rakennukset sisaltden
rakennustyot ja yllapidon

e C(Cities & Communities Neighborhood Development (URBAN LfC|ND)-maanrakennus
tai -kunnostushankkeet

e Residential &Homes (RESI HOME) — omakotitalot ja kerrostalot

4.2 BREEAM

BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) -
luokitusjarjestelma on julkaistu ensimmaisen kerran vuonna 1990 Iso-Britanniassa. Euroopan
johtava ymparistoluokitusjarjestelma rakentamisessa pohjautuu yhteiseen eurooppalaiseen
normistoon. BREEAM —vaatimuksia on siten helppo soveltaa myds Suomessa huomioiden
kansalliset parhaat kaytannot. BREEAM vaatimusten tdyttymista tarkistaa paikallinen
arvioitsija, jonka raportoinnin perusteella BRE (Building Research Establishment) myontaa
sertifioinnin laatuauditoinnin jalkeen. Sertifioinnit on jaettu eri luokitustasoihin (kuva 15),
joita ovat Unclassifield, Pass, Good, Very Good, Excellent ja Outstanding. (Green Building

Council Finland, 2018, s. 7)

Kuva 15. BREEAM —luokitustasot. (BRE Group, n.d.)

BREEAM rating % score

Qutstanding * % %k &k >85
Excellent Le & & ¢ =70
Very good * % % >55
Good * W =45
Pass * 230
Unclassified | <30
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BREEAM pisteytys koostuu rakennuksen ympadristovaikutuksista, joita tarkastellaan mm.
johtamisen, energian- ja vedenkulutuksen, kdytetyn materiaalin, maankayton ja liikenteen

osalta (kuva 16). (Rakennusteollisuus, n.d.-e)

Kuva 16. BREEAM —arvioinnin kategoriat. (BRE Group, n.d.)

=] Y

Energy Health and Innovation Land Use Materials Management
Wellbeing
Pollution Transport Waste Water

BREAM-pisteitd kerataan jokaisesta ylla olevan kuvan pisteytysluokasta, jotka on jaettu
useisiin arviointikysymyksiin. Kysymyksille on asetettu tavoite ja vertailuarvo, jonka pohjalta
maaritelldan saavutetut pisteet. Eri luokituksia voidaan painottaa kansallisesti ja
hankekohtaisesti eri painotuksin. Arviointipisteet summataan lopulliseksi suoritusarvoksi, kun

kaikki pisteluokat on arvioitu. (BRE Group, n.d.)

BREEAM standardeja on hankkeen ja rakennustyypin mukaan jaettu viiteen eri luokkaan (kuva
17). Viime aikoina suosiossa on ollut kayttévaiheeseen keskittyvda BREEAM In-Use-
ympdristoluokitus (kdytossa olevat rakennukset; liike- ja asuntokohteet). Lisaksi
uudisrakennuksille on New Construction —luokitus, jossa kansainvalinen Version 6 on otettu
kdyttéon 12/2021. Korjausrakentamiseen on Refurbishment &  FIt-Out-luokitus,
aluesuunnittelun standardiluokitus on BREEM Communities ja infrastruktuurin vastaavasti

BREEAM Infrastructures. (Raksystems, n.d.-a; BRE Group, n.d.)
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Kuva 17. BREEAM luokitusjarjestelmat sijoitettuna niiden elinkaaren vaiheen mukaisiin

soveltamisajankohtiin. (Energiateollisuus Ry, 2017, s. 7)

Aluetaso,
kaavoitué BREEAM Communities
Infra
BREEAM Infrastructure
BREEAM New Construction
Rakennukset BREEAM Refurbishment and Fit Out
BREEAM In-Use
Hankesuunnittelu | Suunnittelu Rakentaminen Varustelufkalustus | Kayttd Peruskorjaukset ja

tilamuutokset

4.3 Joutsenmerkki

Pohjoismainen Joutsenmerkki on tunnettu ennemminkin useista tuotteista kuin rakennusten
sertifiointijarjestelmana. Joutsenmerkilld sertifioitu rakennus ottaa huomioon tarkeimmat
ymparistovaikutukset ja se soveltuu uudisrakennuksille ja peruskorjauskohteille.
Joutsenmerkki voidaan myontdaa toimistorakennuksille, asuinkerrostaloille, kouluille,
paivakodeille ja pientaloille. Muihin sertifiointijarjestelmiin verraten Joutsenmerkilla ei ole eri
luokitustasoja ja sen vaatimukset ovatkin padosin pakollisia, kuten energiankulutukselle ja
materiaaleille. Kriteerit ovat Pohjoismaissa yhtenevaiset ja luotu pohjoismaisiin olosuhteisiin
sisdltden myos joitakin valinnaisia kriteereja. Joutsenmerkki huomioi koko rakennuksen
elinkaaren ja sen kriteeriston painopisteita ovat energiatehokkuus, materiaalivalinnat,
kemikaalit, kierratys ja kierratettavyys. Joutsenmerkittyjen tuotteiden kaytosta saa
lisdpisteita, kuten maaleista, rakennuslevyistd, lattioista ja ikkunoista. Joutsenmerkkia
haetaan rakennuksen suunnitteluvaiheessa ja ymparistémerkin vaatimukset todentaa
sertifiointielin  Ymparistomerkintd Oy rakennuksen valmistuttua. (Raksystems, n.d.-a;

Rakennusteollisuus, n.d.-e)

Uudisrakennusten kriteeristd on uusittu vuoden 2023 alkupuolella ja télld hetkelld on viela
mahdollista kdyttda vanhaa kriteeristdd (generaatio 3) hankkeissa, jotka aloitetaan ennen

30.9.2024 ja kohde valmistuu 30.9.2026 mennessa. Pakollisia vaatimuksia Joutsenmerkin
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sertifioinnissa on 41 kpl ja pistevaatimuksia 14 kpl. Kuvassa 18 on havainnollistettu kriteerien

rakenne ja pisteiden kertyminen pistevaatimuksissa. (Vaarala, 2022)

Kuva 18. Joutsenmerkki-kriteerien rakenne (Va.arala, 2022)

Yleiset Resurssitehokkuus Sisdilma Materiaalit Laatu
vaatimukset . B .
- Rakennuksen - Kosteusongelmia - Materiaaliloki - limatilveys
Sz nllini energiankaytto SRR - Kemialliset tuotteet - Toimitusketjujen
yleiskuvaus - Valaistuksen - Radon P - hallinta ja
0 . - Rakennusmateriaali
- Vastuunjako tarvechjaus _ st materiaalivaatimusten
- Saavutetut pisteet - Energiatehokkaat - Melu - Puutavara ohjaus
kodinkoneet Tl
Kerrostalot; vah. 16/44 P - - Paivanvalo K hankk
Pientalot; vah. 15/42 - Jatteiden lajittelu - rakennushankkeeseen
Paivakoti- ja koulu- - Formaldehydi-paastot osallistuville
rakennukset: vah. 14/39 - Omavalvonta

Pistevaatimukset

- Paikalliset energialahteet tai energian talteenotto (6 p) - Melu (ainoastaan pientalot ja kerrostalot) (1-3 p)
- Asuntokohtainen lampiman veden mittaus (1 p) - Ymparistomerkityt rakennustuotteet (1-10 p)

- Laskennalliset energiahaviot lampimasta kayttévedesta (LKV) (1 p), - Tietoiset tuotevalinnat (1-2 p)

rakennuksen hiilijalanjaljen laskeminen (1 p) - Sertifioidut puulistat (1-2 p)

- Kodinkoneiden energialuokka (1-3 p) - Kierratetty tai uusiokaytetty materiaali (1-3 p)

- Energiatehokkaat saniteettikalusteet (1-3 p) - Rakennusjatteen kierratys (1-3 p)
- Sementti ja betoni, joilla pienempi energia- ja iimastokuormitus (1-2 p) - "Vihreat toimenpiteet” (1-3 p)

- Puurakenteet (1-2 p)

Uudistetun kriteeriston ja sen viimeisinta versiota 4.1 (27.6.2023) on suositeltua kayttaa
uusille toimistorakennuksille ja muille rakennuksille. Joutsenmerkitty uudisrakennus
(asuinrakennukset, opetusrakennukset ja toimistorakennukset) tdyttda seuraavat

ympaéristovaatimukset (Ymparistomerkinta Suomi Oy, 2023, s. 5):

e Energiantarve (kdyttovaihe) on vahintddn 10 % parempi kuin ”ldhes
nollaenergiarakennukset” (poikkeuksena Islanti, joka ei ole implementoinut direktiivia
2010/31/EU ja asetusta (EU) 2020/852)

e Kosteudenhallinnassa, paivanvalolla ja haitallisille aineille altistumisella tiukat
vaatimukset, joilla saavutetaan hyva sisdymparisto

e Rakennusmateriaaleissa ja kemiallisissa rakennustuotteissa tiukat vaatimukset
terveydelle ja ymparistolle haitallisille aineille. Tahan sisdltyvat mm. maalit,
tiivistysaineet, eristeet, hoyrynsulut ja lattiat.

e Kiertotaloutta edistavat vaatimukset huomioitu siten, etta materiaaliloki varmistaa
vaatimukset rakennusjatteille seka rakennusosien jaljitettdvyyden edistden

uudelleenkayttdd, kierratysta ja muuta uusiokayttoa.
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e Luonnon monimuotoisuuden huomioivat tiukat vaatimukset osittain rakennuspaikalla
toimeenpantavien toimenpiteiden kautta ja osittain kestavasti hoidetuista metsista
peraisin olevaa sertifioitua rakennuspuuta koskevien vaatimusten kautta.

e Tiukat vaatimukset kosteudenhallinnassa ja urakoitsijan omavalvonnassa

e Huomioi EU-taksonomian uudisrakennuksia koskevat tekniset arviointikriteerit
mukaan lukien rakennusten ilmastolaskennan seka ilmakehan

[ammitysvaikutuspotentiaalilaskennan

Korjausrakentamisen kriteeristd soveltuu niin myo6s asuintaloille, paivakodeille, kouluille ja
toimistorakennuksille. Korjausrakentamisessa kaytossa oleva kriteeristd takaa seuraavat
ympadristovaatimukset ja laatukdytannot tehdyiksi peruskorjatussa rakennuksessa

(Ymparistomerkinta Suomi Oy, n.d.-b);

e Energiankulutus alhainen remontin jalkeen

e Hyva sisdilma ja vaarallisten kemikaalien vahadiset paastot

e Ennen remonttia tehty ymparistokartoitus ja vaaralliset jatteet havitetty
asianmukaisesti

e Korkeat ympadristd- ja terveysvaatimukset tayttyvat rakennusmateriaaleilla seka
kemiallisilla tuotteilla

e Kierratys ja materiaalien uusiokaytté huomioitu rakennustuotteilla ja -materiaaleilla

Suunnitteluvaiheessa haettua Joutsenmerkkia dokumentoidaan koko hakemis- ja
rakentamisprosessin ajan (kuva 19) vaatimusten tdytyttyd. Kolmessa vaiheessa etenevan
hakemusprosessin aikana todennukset tapahtuvat erilaisilla hakijan laatujdarjestelman
tuotoksilla, kuten dokumenteilla, laskelmilla, selvityksilla ja piirustuksilla. Valmiita pohjia

dokumentaatiota varten ei ole saatavilla.
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Kuva 19. Joutsenmerkin hakemisprosessi. (Ymparistomerkinta Suomi Oy, 2022, s. 5)

Hakemusprosessi

Rakennuksen yleiskuvaus (01)
Vastuu Joutsenmerkistéd (02) Va | h e I I
Saavutetut pisteet - suunnitelma (03) e

Rakennuksen energiankdyttd (04) Valaistuksen tarveohjaus )
Radon (09) (05) Valhe III
Kosteudenhallintasuunnitelma ja Energiatehokkaat
kosteudenhallintakoordinaattori (010) kodinkoneet (06} Saavutetut pisteet -
Melu — péivikodit ja koulut - (012) Lajittelumahdollisuudet | toteutuma (03) p
Palvan.valu..) 101‘3] ) (07) Saavutetut adniluokat —
Materiaalivaatimusten ohjaus — menettely Jatepiste (08) paivikodit ja koulut— (012)
031
' . ) ) Kosteudenhallintasuunni- | Ilmanvaihto (011)
Tiedot rakennushankeeseen osallistuville - telman mukaiset lImatiivivs (030)

i matiivi
suunnitelma (032) kosteusmittaukset (010) Hmativiys (U150
Omavalvontasuunnitelma (033) Rakennusvalvonnan
Suunnitellut muutokset (037) lopputarkastus (034)
Odottamattomat poikkeukset - menettelyt Huoltokirja (041}
(038)

Reklamaatiot (039)

Materiaalihyvaksynnat / materiaaliloki (014-029), laskelma sertifioidun puutavaran osalta (028)

. Perehdytykset tyomaalla (032)

— Odottamattomat poikkeukset (O38)
— Pistevaatimusten dokumentointi ja hyvaksyttaminen (P1-P14)

4.4 Rakennustiedon ymparistoluokitus

Suomalainen Rakennustiedon ymparistoluokitus (entinen RTS-Ymparistoluokitus) on kehitetty
paikallisiin oloihin ja siind huomioidaan suomalaiset olosuhteet, lainsdadadanto ja monipuolinen
kiinteistokanta. Eurooppalaisiin standardeihin (CEN TC 350 standardit) pohjautuvaa RT-
ymparistoluokitusta kehittda ja hallinnoi Rakennustietosaatid RT:n paatoimikunta PT 20.
Rakennustieto Oy vastaa RT-ymparistoluokituksen yllapidosta ja hankkeiden auditoinneista.
Auditoijat ovat Rakennustieto Oy:n kouluttamia anonyymeja henkiloita, jotka tarkastavat
hankkeeseen kytketyn RT-ympdristotyokalun tallennetut kriteerien vaatimusten todennukset

ja pisteytyksen ennen hankkeen sertifiointia. (Rakennustieto, n.d.-a)

RT-ymparistoluokituksen esiselvitykset on tehty rakennusalalle vuonna 2013 ja

kriteeristokehitysprojekti sijoittuu vuosille 2014-2017. Ennen RT-ymparistéluokitusta
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Rakennustietosdatio oli kehittdanyt suomalaisen ymparistdluokitusjarjestelman PromisE:n
vhdessa Ymparistdministerion, Rakennusteollisuus RT:n, Raklin, ASRAn ja Suomen
kiinteistoliiton seka Motivan kanssa. PromisE:ssa ei ollut sertifioinnin verifioimaa kolmatta
osapuolta, eikda sille ollut mahdollista saada tarkistettua luokitusta tai
ympadristosertifikaattiakaan. Ymparistoluokituksen kehitystydssa sen tarvetta ja laajuutta on
selvitetty laajasti kyselyilld, joiden perusteella on maaritelty luokituksen kriittiset osa-alueet.
Kansallisesti  kriittisiksi alueiksi on valikoitunut sisdilmasto, energiatehokkuus ja
kosteusteknisten riskien hallinta. Ensimmaisen kehitysvaiheen myota asetettiin vaatimuksia
materiaalitehokkuudelle, energiatehokkuudelle, Kuivaketjul0:n kdytosta RT hankkeessa seka
huomioitiin muutokset lainsdadadannossa. (Rakennustieto, n.d.-a) Kuvassa 20 on esitetty RT-

ympdristoluokituksesta saatavia hyotyja yrityksille ja kuntasektorille. (Jaarto, 2022)

Kuva 20. RT-ymparistoluokituksesta saatavia hyotyja. (Jaarto, 2022)

RTS-YMPARISTOLUOKITUKSESTA SAATAVIA HYOTYJA

Hydityja yrityksille Hydityjd kuntasektorille

# Auttaa ohjaamaan kohti kestavampas rakentamista

“ Imago, profiloituminen I i i
£0. P # Tuo nakyvaksi rakentamisen hiilijalanjaljen

% Auttaa markkinoinnissa g e - N :
% Voidaan kdyttaa avuksi esimerkiksi tontin luovutus-

% Erottautuminen kilpailijoista, edellakavijyys T

% Tuo ryhtid hankkeeseen systemaattisen prosessin ohjauksen
Y ¥ P | % Luokituksen avulla pystytdan tarjoamaan terveellisempii ja

1l
avuiia turvallisempia asuntoja, paivikoteja ja julkisia tiloja

= luokitus auttaa hallitsemaan hankkeen laaja-alaiset - i
= Sosiaalista hyotya

T DUTILEEE IR EOELS = Terveydellisten riskien minimointi prosessin avulla

= Pystytadn osoittamaan vertailutaso yleisesti sovittuun

hyvan/laadukkaan normiin tai vertailutaso muihin

rakennuttajiin % (Taloudellista etua minimoimalla esimerkiksi energian ja
“» Ympdristtluokitus helppo hyddyntaa viestinndssa veden kulutusta) <= prosessi tuo elinkaarisaastoja

< Hiilijalanjiljen laskenta tulee nakyvaksi

% Ulkopuolinen auditointi antaa uskottavuutta

4.4.1 RT-ympdristoéluokituksen hyédyntamat kdytdnteet

RT-ymparistoluokituksessa on huomioitu laajasti alan yhteisid kotimaisia kdytanteita (kuva

21). Esimerkiksi Sisailmasto-luokitukseen on sisallettynd P1-puhtausluokitus tyomaan
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puhtaudenhallintaan, M1-luokitus seka ilmanvaihtotuotteille ettd rakennusmateriaaleille ja

kalusteille.

Kuva 21. RT-ymparistéluokitus hyodyntaa olemassa olevia kaytantoja. (Muokattu: Jaarto,

2023-a)

_HIILIALAN-
JALKILASKENTA

24 P1-PUHTAUSLUOKITUS

sishiLmasto- (V1 M1-LUOKITUS
LUOKITUS ILMANVAIHTOTUOTTEILLE

M1-LUOKITUS

RAKENNUSMATERIAALEILLE JA
KALUSTEILLE

Uudistetussa Hanke2022 -kriteeristOssa hiilijalanjaljenlaskenta on huomioitu vuoden 2025
voimaan tulevan asetuksen rakennushankkeen ilmastoselvityksestd mukaisesti, jonka
toimittamisesta tulee edellytys rakennusluvan saamiselle. Alun perin hiilijalanjaljen
kriteeriston laskentatapa on perustunut enemman energiankulutuksen laskemiseen ja sen
hiilijalanjdlkeen rakennuksen kdytdnaikana. Pdivanvalokerroin huomioidaan eurooppalaisten
pdivanvalostandardien mukaan, joka kuvaa vaakapinnalle (tyotasolle) tulevan pdivanvalon
osuutta ulos kattopinnalle tulevasta valomaarasta. Laskennassa huomioidaan mm. ikkunan
valon kokonaislapaisevyys, ulkopuoliset varjostukset ja pintojen heijastuvuus. Viherkerroin
huomioi sdilytettdvia luontoarvoja, monipuolisia viheralueita ja vehreyttd kuvaten kuinka

paljon tontilla on kasvillisuutta ja vetta viivyttavia ratkaisuja suhteessa tontin pinta-alaan.
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Kuivaketju 10 on rakennuksen kosteudenhallintaa huomioiva toimintamalli, jota
hyddynnetaan rakentamisessa ja jonka avulla vahennetdaan kosteusvaurioiden riskia koko
rakennuksen elinkaaren ajan. Hulevesien hallintaan on kehitetty iWater-tydkalu, jonka avulla
selvitetdaan iWater resilienssi sisdltden hulevesien hallinnan menetelmat ja ratkaisut. (Jaarto,

2023-a)

4.4.2 RT-ymparistoluokituksen hanketyypit

RT-ymparistoluokituskriteeristd6ja on hanketyypeittdin asuinkiinteistolle sekd toimitila- ja
palvelurakennuksille. Asuinrakennuskriteeristossa on edelleen kaksi kaytettya luokitusta,
luokka yksi (1) pientalot seka rivi- ja ketjutalot ja luokka kaksi (2) asuinkerrostalot. Pientalojen
ja rivitalojen luokitusta on pilotoitu syksylla 2022 ja kriteeristd on kehitysvaiheessa
lausuntokierroksella. Toimitila- ja palvelurakennuskriteeristéa kaytetdaan seuraavissa

rakennustyypeissa (Jaarto, 2023-a):

e Toimistorakennukset

e Liikerakennukset

e Majoitusrakennukset

e Opetusrakennukset ja paivakodit

e Liikuntahallit pois lukien uima- ja jaahallit

e Sairaalat (rajataan pois tilat, joissa korkea hygieniavaatimus)

Muut rakennustyypit tarkastellaan yhteistydssa luokitusryhman kanssa kohdekohtaisesti.

(Jaarto, 2023-a)

Olemassa olevien rakennuksien kriteerist6ja on pilotoitu vuodesta 2019 Idhtien.
Kayttovaiheen kriteeristot jakaantuvat kahteen kokonaisuuteen, joita voidaan arvioida
erikseen. Kiinteistojen yllapitoon suunnattu kriteerist6 huomioi energiatehokkuutta,
esteettOmyytta ja turvallisuuden parantamista ja kiinteistojen kayttdjille suunnattu kriteeristo
edistaa tyontekijoiden hyvinvointia ja tydoympaériston ymparistovastuullisuutta. Toimitila- ja
palvelurakennusten uusia kriteereitd on testattu useilla olemassa olevilla rakennusten

omistus- ja sopimusmalleilla. Kriteerist6 on mennyt lausunnolle toukokuussa 2023 ja
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kriteeriston julkaisuajankohdaksi on suunniteltu vuoden 2023 elokuun loppua.

(Rakennustieto, n.d.-b)

4.4.3 RT-ympdristéluokituksen padkategoriat

RT-ymparistoluokituksen pisteytys on jaettu viiteen eri padkategoriaan. Padkategorioina ovat
olleet ymparistoluokituksen ensimmaisista kriteeristoista lahtien prosessi, talous, ymparisto
ja energia, sisdilma ja terveellisyys (kuva 22). Kriteeristo jakautuu viiden paaryhman lisaksi 13
alaryhmaan ja 28:aan yksittdiseen kriteerikorttiin. RT-tyOkalussa on luettelo hyvaksytyista
innovaatioista seka niiden saavuttamisen vaatimuksista, josta voi saada lisdpisteita.
Luokituksen kokonaispistemaara on 100 pistettd + 10 pistettd (innovaatiot). (Rakennustieto,

2022)

Kuva 22. Kategorioiden padaryhmat ja alaryhmat. (Muokattu: Jaarto, 2023-a)

Prosessi Talous Ymparlst_o Ja Slsallm_a ja Innovaatiot
energia terveellisyys
23 pist. 12 pist. ts s 30 pist. 10 pist.

Hankkeenohjaus Elinkaarikustannus Hiilijalanj&lki
8 p. 3p. 12 p.

Sisdilman laatu
18 p.

Innovaatiot
10 p.

Visuaal. Viihtywyys
6 p.

Kosteudenhallinta Yllspidettévyys Energia
10 p. 9p. 16 p.

Tytmaan ohjaus Vesi Akustiikka
5p. 3p. 6 p.

Vaikutukset ymp.
4 p.

Kuvasta voidaan todeta suurimman painoarvon pisteistd olevan Ymparistd ja energia
kategorialla (35 p.), toisena tulee Sisdilma ja terveellisyys kategoria (30 p.). Vahiten painoarvoa
saavat vastaavasti Innovaatiot (10 p.) ja Talous (12 p.). Alaryhmissa karkisijat menevat

jarjestyksessa:

Sisdilman laatu 18 p.
Energia 16 p.
Hiilijalanjalki 12 p.

el S

Kosteudenhallinta 10 p.
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4.4.4 RT-ympdristoluokituksen tahtiluokitus

Hankeluokitusta kuvataan viisiportaisella tahtiluokituksella (kuva 23), jotka koostuvat
saavutetuista pistemaarista. Tietyt tasot omaavat lisdksi pakollisia vahimmaisvaatimuksia,
jotka tulee tayttya. Luokitustaso arvioidaan kayttéonottohetken perusteella, kun hanke on
auditoitu. Poikkeuksena on korkein tahtiluokitus 5 tdhted, joka on saavutettavissa vasta 1-2
vuotta kayttoonoton jdlkeen suoritettavassa kayton auditoinnissa. Vahimmaispistemaara

yhdelle tahdelle on 25 pistettd, jolla saavuttaa tavanomaisen ymparistélaadun tason.

Kuva 23. RT-tdhtiluokitus 1-5 tahted. (Muokattu: Rakennustieto, 2022, s. 4)

YMPARISTOLAADUN TASO
ERINOMAINEN
85_100 p =» Edells mainittu ja lisiksi Kiyttévaiheen auditointi

KORKEA

D Edelid 2 Side hl' Blest K “‘-;— pastus
70 p . Energiatehokkuus 20% alle minimivaatimuksen
> Hiilijalanjiljen vihennys 12%

=¥ Edelld mainittu ja lisiksi Talotekniikan toiminnan varmistus
HYVA = : =¥ Kosteudenhallintasuunnitelmat ja kosteuskoordinaattori
5 5 p =¥ Sisdilmastoluckka 2, Iimp&olosuhteet
* D Hiilijalanjsljen vihennys 6% =
sa Hank
=2 Energlatehokkuusluku 15% alle minimivaatimuksen E:Eaeesr:sadsz; s
TAVANOMAiSIA PAREN | - Materiaalien emissioluokka M1 (rakennusmateriaalit, kalusteet, iimanvaihtotuotteet)

Kayttaja opastus
vahimmaisvaatimuksena

40 <> Energiatehokkuus 10% alle minimitason
p * = Kosteudenhallinnan parhaat ratkaisut kiytossi Kuivaketjul0
<2 Sisdilmastoluokitus $2 hyvi

TAVANOMAINEN

25 p.

4.4.5 RT-ympdristéluokituksen eteneminen hankkeen aikana

RT-ymparistoluokituksen sertifiointiprosessi alkaa siitd, kun hanke perustetaan RT-
ympadristotyokaluun. Kunnan hankeryhmalld on jo tarveselvitysvaiheessa oltava kasitys,
aiotaanko uudisrakennushankkeelle hakea ymparistéluokitusta. Perinteisena urakkamallina
toteutetussa hankkeessa suunnittelu kuuluu tilaajan suoritusvastuulle ja rakennustyot
toteutetaan joko jaettuna - tai kokonaisurakkana. Elinkaarihanke koostuu
urakkasopimuksesta (suunnittelu ja rakentaminen) ja palvelusopimuksesta sekd em.
sopimukset yhdistavastd puitesopimuksesta. Elinkaarimallissa tilaajalla on maariteltdava

hankkeelle toimivuus-/laatuvaatimukset seka niiden myota tavoiteltava lopputulos.
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RT-ymparistoluokituksen kriteeritavoitteiden asettaminen kuuluu tavoitteiden asettamisen
kokonaisuuteen hankesuunnitteluvaiheessa (kts. liite 3). Prosessi etenee tavoiteltavien
pisteiden todentamisaineiston laatimisella suunnitteluvaiheessa valiarviointia varten, josta
saa lisdpisteitda. Ymparistotyokalun kayttoa hankkeen eri vaiheissa on kuvattu kuvassa 24.
Rakentamisvaiheessa todentamista jatkaa padosin urakoitsija ja rakentamis- ja
kdayttoonottovaiheen paatteeksi hanke auditoidaan, jossa maaritelldadn saavutettu
luokitustaso.  Elinkaarihankkeissa  tavoitteiden  asettaminen  tehd3adn  hankkeen

tarjousvaiheessa palveluntuottajan toimesta. (Jaarto, 2023a)
Rakennustieto tarjoaa selainpohjaisen RT-ymparistotydkalun lisdksi erillisia laskureita, joilla
on mahdollista todentaa energiatehokkuuden vertailutasoa elinkaaren hiilijalanjaljen saastoa,

viherkerrointa ja materiaalitehokkuutta.

Kuva 24. RT-ymparistotyokalun kayttdé hankkeen eri vaiheissa. (Muokattu, Jaarto, 2023a)

HANKE- YLEIS- TOTEUTUS- RAKENTAMINEN KAYTTOONOTTO | TAKUUJAKSO

SUUNNITELU SUUNNITTELU SUUNNITTELU

Hanlfkeen Audi- Audi-
tavmtte@ teinti tointi —
— i --
Todentavat
laskennat Varmennettu
Todentavat Tyomaan kéiyt.tt':\_.raiheen
suunnitelmat suunnitelmat auditointi
haettaessa
viitta téhtea.
Suunnitteluvaiheen Tydmaan Noin 2 vuotta
tavoitteenasetannan dokumentoin valmistumises
auditointi, ti ta
— normaalisti ennen
P;‘:ijlleill((tklt-j runkgvaihf.:en Hankkeen
Euunnitt Auditoija valmistumista ymparistéluokitus:
elijat Rakentamisvaiheen
auditoinnin jalkeen
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Hankkeen eteneminen RT-ymparistotyokalussa:

Hankesuunnitteluvaiheessa

—>tehdaan esiselvitys ja tunnistetaan kehityspotentiaali, asetetaan tavoitteet

Suunnitteluvaiheessa
—>hyoddynnetdan tehtavalistoja suunnittelun tukena, jaetaan vastuut projektiryhmasss,
todennetaan tavoitteiden saavutettavuus suunnitelmiin perustuen ja kirjataan vaatimukset

seka todentamismenetelmat

Rakennusvaihe
- urakoitsija ja valvojat raportoivat suunnitteluratkaisujen todentamiset rakentamisen

aikana ja kayttoonotossa

Kayttovaihe (vapaaehtoinen)

—>todennetaan kulutusseuranta ja tehdaan sisdilmastokysely kayttajalle

RT-ymparistoluokituksen todistusaineisto tulee vastata valittujen kriteerien vaatimuksiin.
Auditoijan tehtdavana on tarkastaa toteuman vastaavuutta kriteerien vaatimuksiin, ja
tarkastuskohteena ovat hankkeen mukaan suunnittelu-, rakennusvaiheen-, ja kayttévaiheen
todistusaineistot. Auditoija palauttaa todennukset hankkeen projektipdallikdlle, mikali
todennuksissa on puutteita tai ne eivat tayta kriteerien vaatimuksia. Jos todennukset eivat ole
toisellakaan  kierroksella  hyvaksyttavissd,  palautetaan  todennukset  hankkeen
projektipadallikolle uudestaan, jonka on merkittava puutteellinen kriteeri tilaan ”ei tavoitella”.

(Jaarto, 2023a)

4.5 Ymparistoluokitusjarjestelmien vertailu

Ympdristoluokitusjarjestelmia vertailtaessa on tarkasteltava sen sopivuutta eri
hanketyyppeihin, rakennustyyppeihin, kayttdjaryhmaan seka sen suosittavuutta. Monesti
ympadristoluokitusjarjestelman valintaan vaikuttaa se, onko kyseessd kansainvélinen,
pohjoismainen vai suomalainen projekti. Ulkomaisten sijoittajien mukana olo voi puolestaan

ratkaista valinnan kansainvalisesti tunnettujen BREEAMin ja LEEDin kdyttamiseen hankkeessa.
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Jotkut rakennusliikkeet ovat tehneet ymparistotavoitteessaan paatdksen hakea jotain tiettya

sertifikaattia esimerkiksi asuinrakennuksille tai toimitiloille. (Jaarto, 2023-b)

Taulukossa 2 on esitetty ymparistoluokitusjarjestelmien tunnettavuus, joka perustuu
Rambollin tekemaan kyselyyn vuonna 2021. Kyselytutkimuksessa on tiedusteltu lahes 700
kiinteisto-  ja rakennusalan ammattilaiselta miten hyvin he tuntevat
ympdristoluokitusjarjestelmia. Eri rakennusalan sidosryhmia edustavilta ammattilaisilta
kysyttiin ovatko tai aikovatko kayttdaa ko. ymparistoluokitusjarjestelmia. Vastaajina oli
arkkitehteja, konsultteja, rakennuttajia, urakaitsijoita, kiinteistOsijoittajia, vuokralaisia,

tavarantoimittajia ja tutkijoita pohjoismaista, Iso-Britanniasta ja Saksasta.

Taulukko 2. Ymparistoluokitusjarjestelmien tunnettavuus 2017-2021 (Ramboll, 2021)

Ymparistoluokitusjarjestelmien tunnettavuus 2017-2021

LEED BREEAM JOUTSENMERKKI

70

60

50

40

30

2

o

1

o

. 2017 w2019 2021

Taulukossa 2 on tuorein tunnettavuustieto vuodelta 2021 esitetty vihredna viivana, josta
nahddan BREEAMin olevan tunnetuin edellisten vuosien tapaan. RT-ymparistéluokitus on
kasvattanut reippaasti tunnettavuuttaan 15 prosenttiyksikén verran parin vuoden aikana
vuodesta 2019 vuoteen 2021. Muilla ymparistéluokituksilla tunnettavuus on laskenut

parhaasta tuloksestaan tarkastelujakson aikana.
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Taulukossa 3 on vertailtu ymparistoluokitusjarjestelmien ominaispiirteitd. LEED ja BREEAM
ovat kansainvalisid ja sertifiointi vaatii kielitaitoa, koska materiaalit ovat englanninkielisia.

BREEAMissa todistusaineiston voi saada suomenkielisend, kun kayttdda BREEAM

kaannospalvelua. RT-ymparistoluokituksessa ja Joutsenmerkissa on suomenkieliset

materiaalit saatavilla. (Green Building Council Finland, 2018, ss. 4-6)

Taulukko 3. Ymparistoluokitusjarjestelmien vertailu (Muokattu, Green Building Council

Finland, 2018, s. 6)

LEED BREEAM

Alkupera Amerikkalainen Brittildinen

Perustamisvuosi 1998 1930

Soveltuvat Uudishankkeet Uudishankkeet

hanketyypit Korjaushankkeet Korjaushankkeet

Soveltuvat ¥leinen (BD+C) - soveltuu Asuinrakennukset, toimistot, koulut,

rakennustyypit erityisesti toimistoille ja teollisuus-, varasto- ja
kauppakeskuksille Omat liilkerakennukset, kauppakeskukset,
alajarjestelmat eri hanketyypeille: majoitus, sairaalat. Soveltuu myds
koulut, myymalat, majoitus, tilamuutoksille. Kaikki rakennustyypit
palvelinkeskukset, logistiikka ja raataloitdvissa (Bespoke)
sairaalat Asuinrakennukset (Homes)

Padasiallinen Yksityinen sektori, sijoituskiinteistot Yhksityinen sektori, sijoituskiinteistit

kayttajaryhma

Sertifioituja 114 kpl (9/2018) 62 kpl (9/2018)

rakennushankkeita | 199 kpl (11/2022) 77 kpl (11/2022)

Suomessa 207 kpl (4/2023) 82 kpl (4/2023)
RTS-LUOKITUS JOUTSENMERKKI

Alkuperd Suomalainen Pohjoismainen

Perustamisvuosi 2017 2005 (rakentamisen kriteerit)

Soveltuvat Uudishankkeet Uudishankkeet

hanketyypit Korjaushankkeet Korjaushankkeet

Soveltuvat Toimisto-, lilke- ja Toimistorakennukset,

rakennustyypit palvelurakennukset. opeturakennukset (koulut, paiviakodit
Asuinrakennukset Muut |, asuinrakennukset (pientalot,
rakennustyypit rdataloitavissa kerrostalot)

Paidasiallinen Julkiset rakennuttajat, Julkiset rakennuttajat, yksityissektori

kayttdjaryhma asuntorakentaminen ja -henkilst

HANKE- - kpl (9/2018) 4 kpl (9/2018)

Sertifioituja 24 kpl (11/2022) 22 kpl (11/2022)

rakennushankkeita | 41 kpl (4/2023) 25 kpl (4/2023)

Suomessa

Taulukossa alimmaisena on hankesertifioitujen rakennushankkeiden maaria ja kun niihin
lisatadan myos olemassa olevien rakennusten sertifioinnit, niin sertifiointeja LEEDIlla on

yhteensa yli 300 kpl, BREEAMilla yli 900 kpl, RT-ymparistoluokituksella ja Joutsenmerkilla yli
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40 kpl. BREEAM In-Use -sertifiointi on lisdnnyt suosiotaan viime vuosina Suomessa ja vuonna
2021 silla oli ensimmaistda kertaa enemman sertifioituja hankkeita kuin LEEDIlla. Nain
laskettuna siitd on tullut suosituin ymparistoluokitusjarjestelma Suomessa. Naistd 80 % on
suosituksi tulleita kdayton aikaisia BREEAM In-Use -sertifiointeja. (Green Building Council

Finland, n.d.-a; Green Building Council Finland, n.d.-b)

Ymparistoluokitusjarjestelmia vertailtaessa voidaan todeta kaikkien jarjestelmien pyrkivan
edistimaan kestdavaa kehitystd ja ymparistoystavallisyyttd. Taulukossa vertaillut
ympadristéluokitusjarjestelmat LEED, BREEAM, RT-ymparistdluokitus ja Joutsenmerkki
soveltuvat kaikki uudis- ja korjausrakennushankkeisiin. Rakennustyyppeina voivat olla kaikissa
luokitusjarjestelmissa asuinrakennukset, koulu- ja paivakotirakennukset sekd toimisto- ja
lilkerakennukset. Rakentamisessa kaytetyt ymparistoluokitusten sertifioinnit vaativat myds
aina kolmannen osapuolen auditointia. Tdma tarkoittaa sita, ettd kolmas osapuoli tarkastaa
kriteerien tayttymisen ja vaatimuksen mukaisuuden. Sen sijaan ulkopuolisen konsultin kaytto
on pakollista vain BREEAMissa. LEED-jarjestelmassa sen kaytosta saa pisteita ja suurimmassa
osassa hankkeita ndin on toimittukin, koska kansainvalisten kdytantdjen soveltaminen vaatii

usein konsultointia. (Raksystems, n.d.-b)

LEEDissa ja BREEAMissa on lisdksi pakollisia vaatimuksia, jotka on taytyttdva paastakseen
seuraavalle luokitustasolle. LEED ottaa erityisesti huomioon energiatehokkuuden, sijainnin ja
vedenkayton. Siksi esimerkiksi ylempi sertifioinnin taso voi jaada saavuttamatta, jos kiinteisto
sijaitsee julkiselta liikenteeltd tavoittamattomissa. BREEAMissa puolestaan korkeammat
Excellent- ja Outstanding -tasot vaativat useampia pakollisia vaatimuksia. Korkeampia
pistevaatimuksia tulee lisdksi olla energiatehokkuudesta, vesikalusteiden vedenkulutuksesta,
jatteiden kasittelystd, esteettomastd liikkumisesta, tyomaan ymparistovaikutuksista ja
kayttajaoppaasta. LEED ja BREEAM eivat huomioi lainkaan kosteusriskien hallintaa, prosessia
tai yllapidettavyyttakaan, kuten taulukosta 4 voidaan todeta. Joutsenmerkki ottaa huomioon
terveysnakokulmia laajasti ja sopii RT-ymparistéluokituksen kanssa hyvin pohjoismaisiin
oloihin yllapidettdavyyden ja kosteusriskien vaatimuskriteereiden puolesta. (Green Building

Council Finland, n.d.-b; Raksystems, n.d.-c)
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Taulukko 4.  Ympdristoluokitusjarjestelmien  merkittavimméat  eroavaisuudet ja

painopistealueet (Green Building Council Finland, 2018, s. 6)

Lo anceam s [soursenme Jll | Leeo | swceam | s oursenmerki

SIJAINTI JA YHTEYDET MATERIAALIT
Liikenne X X Hiilijalanjalki- X X x
Tontin valinta X X laskenta
: Materiaali-
Viher- X X X X
rakentaminen * * x tehokkuus
i Vastuulliset
PFOT::SI_ X x hankinnat X X X
:Eu;:ta:rrl:kset X X Jatehuolto X X x -
Yllapidettavyys X X SISAILMASTO
Kosteusriskien Sisdilman laatu X
hallinta X X Luonnonvalo X X X X
ENERGIA JA YMPARISTO Materiaali- x « . N
Energiatehokkuus  x X X emissiot
Veden kayttd x x X Kemikaaliriskit X
Toiminnan- Akustiikka X X X X
varmistus x X X TYOMAAN HALLINTA
Ymparistéhallinta X X X X
TyGmaan puhtaus X X x
Tydmaan
jatehallinta x X x x

Alla olevassa kuvassa 25 on havainnollistettu painotuksia ymparistéluokitusjarjestelmien
kriteeristossa. Mukana on WELL ymparistoluokitusjarjestelma, jota tdssa tyossa ei muutoin

tarkastella.

Kuva 25. Sertifikaattien vertailu. (Raksystems, n.d.-b)

SERTIFIKAATTIEN VERTAILU

LEED

BREEAM

WELL
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Ympdristoluokitusjarjestelmien kokonaiskustannuksiin sisdltyy useita maksuja hankkeen
rekisterdimisesta aina sertifiointimaksuun. Eri jarjestelmillda on erilaisia osakokonaisuuksia,

joista kustannukset muodostuvat (taulukko 5).

Taulukko 5. Ymparistoluokituksen rekisterdinti ja sertifiointimaksut. (Green Building Council

Finland, 2018, s. 4)

Ymparistosertifioinnin kustannukset 10 000m?2
uudisrakennushanke

YHTEENSA
Lupamaksu
Kaannospalvelu
Luokitusmaksu
Auditointimaksu
Kayttajalisenssi
Vuosimaksu
Sertifiointi

Rekisterdinti

I'r' '

Hakemusmaksu

0 5000 10000 15000 20000 25000 30000 35000 40000 45000 50000

B JOUTSENMERKKI RTS W BREEAM MWLEED

Taulukon tiedot ovat paivitettyja kunkin luokitusjarjestelman sivustoilta saatavien tietojen
perusteella. BREEAM luokituksessa on kaytetty vuoden 2018 tietoja ja siten voidaan todeta
tiedon olevan jo vanhentunutta. Sertifiointikustannuksiltaan kallein hankevaiheen
ymparistoluokitusjarjestelma on  kiistatta Joutsenmerkki.  RT-ymparistoluokituksen
hankemaksut vuodelta 2023 on esitetty taulukossa 6. RT-ymparistéluokitusmaksut
laskutetaan kahdessa erdssa niin, etta suunnitteluvaiheen auditoinnin jalkeen laskutetaan 60
% kokonaissummasta ja 40 % rakentamisvaiheen auditoinnin ja luokituksen myontamisen
jalkeen. Hankkeen rekisterdintimaksu laskutetaan, kun hanke on perustettu RT-

ymparistotyokaluun. (Rakennustieto, n.d.-c)
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Taulukko 6. RT-ymparistoluokituksen hankemaksut vuodelta 2023. (Rakennustieto, n.d.-c)

RTS-ymparistdluokitus: Rekisterdintimaksu, alv 0%
hankekohtainen €
rekisterdintimaksu

Uudisrakennus/ peruskorjaus 2740,00

Hankekohtainen rekisterdintimaksu laskutetaan kun hanke on perustettu RT-ymparistotyokaluun.

RT-ympdristéluokitustydkalun Kavyttdjdlisenssif12 kk, alv 0%
kdyttajilisenssit, vuosimaksu €

1 kayttajalisenssi 180,00

5 kayttdjalisenssia 580,00

RTS-ymparist6éluokitus, luokitusmaksut;
uudisrakennus/ peruskorjaus

Hankkeen koko Auditointimaksu alv 0% Luokitusmaksu alv 0% Yhteensa alv 0%
£ £ £
-5 000m? 2000 1690 3 690
5001 -10 000m? 2350 2 100 4 450
10001 - 20 000 m* 2750 2 840 5 590
21000 - 35 000 m? 3070 3 080 6 150
35 001m3- 50 000 m? 3470 3420 & 890
50 001 m?- Tarjouksen mukaan Tarjouksen mukaan

Konsulttien kaytté taytyy huomioida omana kustannuseranaan, joka muotoutuu hankkeen
tarpeiden ja kokoluokan mukaan ollen n. 20 000-50 000 €. Konsulttien kaytto ei ole pakollista
kuin BREEAM luokituksessa. Lisakustannuksia aiheutuu vahintdankin suunnitteluryhman ja
urakoitsijan lisatoistd, luokituksen vaatimista lisdlaskennoista ja dokumentoinnista.
Ympdristoluokituksen tuomia mahdollisia lisdkustannuksia tuovat myos kalliimmat
materiaalihankinnat ja energiaratkaisut sekd muut suunnitteluratkaisut kuten melu- ja
radonsuojaus sekd kosteudentorjunnan toimenpiteet. Lisdinvestointien kustannukset ovat
suuruusluokaltaan 2—6 % rakentamiskustannuksista. (Green Building Council Finland, 2018, s.

6)
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5 Case-kohteen esittely

Opinnadytetyossa tutkitaan rakenteilla olevaa uutta Gesterbyn koulukeskuskusta, joka on
suunniteltu kayttdonotettavaksi vuoden 2026 alusta. Kouluhanke rakennetaan yhteensa noin
1270 oppilaalle ja 200 opettajalle. Hanke on ensimmadinen ymparistéluokitusta hakeva
rakennushanke, jonka Kirkkonummen kunta rakennuttaa. Koulu on suunniteltu

sakaramalliseksi, jossa opetustiloja on suunniteltu yksikoittdin eri sakaroihin (kuva 26).

Rakennettavan hankkeen perus- ja laajuustiedot:

e Pinta-ala (kokonaisala) 14 264 brm?
e Rakennuksen kerrosala 13 400 m?
e Tilavuus ~73 201 brm?3

e Kerrosluku 2 kerrosta

e Rakennuksen paloluokka on P1

Lammitysmuoto maaldampo-, sekd aurinkosahko

Kuva 26. Kuvakaappaus asemapiirroksesta.

1 KOULURAKENNUS

11: 423,000
1: +19,000
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Paaasiallisena rakennustapana on terasbetonielementit ja alapohja toteutetaan tuulettuvana
ontelolaattatasona. Rakennuksen jaykistys toteutetaan kantavilla pituussuuntaisilla seka
poikittaisilla seinilld. Julkisivut tehdaan sisdakuorielementeilla julkisivu padasiassa muuraten.
Vesikattorakenne tehddan puurakenteisena, jossa eristeena puhallettu mineraalivilla ja

vedeneristeend kumibitumikermit.

5.1 Gesterbyn koulukeskus

Gesterbyn koulukeskus on oppilaitos (kuva 27), jossa toimivat Gesterbyn koulu, Papinmaen
koulu ja ruotsinkieliset Winellska skolan sekd Kyrkslatt gymnasium. Useista eri ikaisita
rakennuksista aiemmin koostunut koulukeskus karsi sisdilmaongelmista ja opetustiloja oli
jouduttu siirtamaan vaistotiloihin  vuodesta 2019 alkaen. Uudisrakennushankkeessa
rakennetaan nyt jo purettujen rakennusten tilalle uusi yhtendinen koulukeskus.

(Kirkkonummen kunta, n.d.-b)

Kuva 27. Gesterbyn koulukeskus, havainnekuva pihalta. (YIT Suomi Oy, n.d.)
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Hankkeen tarveselvityksia on alettu laatia jo vuonna 2016 ja hankesuunnitelma hyvaksyttiin
kunnanvaltuustossa kesalla 2021. Investoinnin tavoitehinta hankesuunnitelmassa oli n. 41
miljoonaa euroa. Tavoitehinta ei sisdltdnyt hankesuunnittelukustannuksia, liittyma- ja
lupamaksuja, tonttikustannuksia, rahoituskustannuksia, vaistotiloja ja -muuttoja,
ensikertaista kalustamista eika taidehankintoja tai ns. prosenttitaidetta. Hankinta toteutettiin
elinkaarikonsultin vetamana ja kilpailullisena neuvottelumenettelyna, jossa neuvotteluja
kaytiin usean palveluntuottajan kanssa. Toimitilapalvelujen lautakunta paatti kokouksessaan
28.6.2022 valita ehdollisena YIT Suomi Oy:n hankkeen palveluntuottajaksi ja hyvaksyi
tarjoajan luonnossuunnitelmat. Ehdollisuus koski hankkeelle tarvittavaa 16,5 miljoonan euron
lisarahaa kokonaiskustannusten noustessa 59 miljoonaan euroon. Rakennuskustannusten
nousu oli seurausta Ukrainan sodan myo6tda nousseiden materiaalien ja tarvikkeiden
kustannusten noususta. Elinkaarihankkeen sopimukset on allekirjoitettu 24.10 2022 YIT Suomi
OY:n kanssa. (Kirkkonummen kunta, 2022-a; Kirkkonummen kunta, n.d.-c, s. 29;

Kirkkonummen kunta, n.d.-e)

Hankesuunnitteluvaiheessa on tarkasteltu uudisrakennuksen lisaksi vaihtoehtoisesti
kiinteistolla 2007 valmistuneen rakennuksen osan muutos- ja peruskorjausta osaksi tulevaa
uutta koulukeskusta. Lisdksi hankesuunnitelmassa vertailtiin mahdollisen puurakentamisen
kustannusvaikutuksia, joiden tuoma lisd kokonaiskustannuksiin arvioitiin olevan noin 3,5-5 %.
Tahan vaikuttaa ratkaisevasti se rakennetaanko kaikki uudesta vai peruskorjataanko uusin
rakennuksen osa koulukeskuksesta. Vaihtoehdoista riskittomimmaksi ja kustannuksiltaan
edullisimmaksi todettiin rakentaa koulukeskus kokonaan uutena. Tdssa vaihtoehdossa oli
mahdollista tehda kokonaan elinkaarihankkeena, jossa ei rajapintoja ja haasteita vanhojen

rakennusten kanssa, kuten sijainti tai tilojen suunnittelu. (Kirkkonummen kunta, n.d.-c, s. 4)

5.2 Hankemuotona elinkaarihanke

Rakennushanke toteutetaan elinkaarimallilla, jossa elinkaarihanke koostuu
urakkasopimuksesta (suunnittelu ja rakentaminen) ja palvelusopimuksesta sekd em.
sopimukset yhdistavastd puitesopimuksesta. Elinkaarimallissa tilaajalla on maariteltdava
hankkeelle toimivuus- laatuvaatimukset sekd niiden myo6ta tavoiteltava lopputulos.

Hankesuunnitelmassa ei ole suoraan ilmoitettu kohteelle haettavan RT-ymparistoluokitusta,
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vaikkakin hankkeen tavoitteeksi on ilmoitettu otettavan kokonaisuudessaan huomioon
kestavan kehitykseen liittyvat ekologiset, sosiaaliset ja energiatehokkuus ndkdkohdat.
Kohteessa on asetettu laatuvaatimuksena puhtausluokka P1 ja Sisdilmastoluokka S2, jotka
ovat myos RT-kriteereiden vahimmaisvaatimuksia. Hankesuunnitelmassa tilaaja on ottanut
kannakseen antaa palveluntuottajalle riittavasti vapautta ratkaista teknisia ratkaisuja seka
palveluntuotannon tapoja, jotta palveluntuottaja kykenee kantamaan vastuullaan olevat
kaytettavyys- ja olosuhdevaatimukset. Ndin ollen tilaaja on maaritellyt kohteessa teknisten
ratkaisujen osalta vain sellaisia seikkoja, jotka ovat merkityksellisia sopimuskauden aikana ja

etenkin sopimuskauden jalkeisena aikana. (Kirkkonummen kunta, n.d.-c, ss. 22, 27)

5.3 Kestava kehitys hankkeen kilpailutuksessa

Koulukeskushankkeen hankintamenettelyna kaytettiin kilpailullista neuvottelumenettelys,
jonka prosessi eteni kuvan 28 mukaisesti. Hankintailmoitusvaiheessa oli maaritelty hankintaa
koskevat tarpeet ja vaatimukset. Samoin ilmoitus sisalsi alustavan aikataulun seka tarjousten
vertailuperusteet. Ennen lopullista tarjouspyynnon jattamista hankkeessa kaytiin
osallistumishakemusten jattaneiden ja niistd vahimmaisvaatimukset tayttaneiden
ehdokkaiden kanssa kahdenkeskisia neuvotteluita. Ehdokkaiden pakollisia
poissulkemisperusteita hankekilpailutuksessa ovat erindisiin rikoksiin tai laiminlyonteihin

liittyvat seikat. (RT 13-11272, 2017, ss. 3, 7)

Kuva 28. Hankkeen kilpailutusprosessi. (Muokattu, RT 13-11272, 2017, s.1)

Hankinta- Osallistumis- Neuvottelukutsun Kahdenviliset

Lopullisen
ilmoituksen hakemusten . neuvottelut

- ) _ ) toimitus S

julkaiseminen vastaanottaminen tarjoajien kanssa

tarjouspyynndn
julkaiseminen

Tarjousten
Tarjouksen jattaminen laatuosioiden Hankintapaatos
esittelytilaisuudet
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Hankintalaissa tarjouspyynnolle ja sen liitteille on asetettu seuraavat sisaltévaatimukset (RT

13-11272, 2017, s. 4):

e hankinnan kohteen madrittely tai hankekuvaus sekd hankinnan kohteeseen
liittyvat muut laatuvaatimukset

e viittaus julkaistuun hankintailmoitukseen

e maardaika tarjousten tekemiselle

e osoite, johon tarjoukset on toimitettava

o kieli tai kielet, joilla tarjoukset laaditaan

e tarjousasiakirjojen esittamista ja muotoa koskevat muut vaatimukset

o kilpailullisessa neuvottelumenettelyssa neuvottelujen alkamispaiva seka
neuvotteluissa kaytettava kieli tai kielet

o ehdokkaiden tai tarjoajien taloudellista ja rahoituksellista tilannetta, teknista
soveltuvuutta ja ammatillista patevyytta koskevat ja muut vaatimukset seka pyynto
tdydentda yhteinen eurooppalainen hankinta-asiakirja ja luettelo asiakirjoista, joita
ehdokkaan tai tarjoajan seka tarjouskilpailun voittaneen tarjoajan on soveltuvuuden
arviointia varten toimitettava

e kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteet ja niiden suhteellinen painotus,
kohtuullinen vaihteluvili tai poikkeuksellisissa tapauksissa vertailuperusteiden
tarkeysjarjestys

e tarjousten voimassaoloaika

o keskeiset sopimusehdot

e muut tiedot, joilla on olennaista merkitysta hankintamenettelyssa ja

e tarjousten tekemisessa

e muut mahdolliset vertailun kohteena olevat tarjousten sisaltovaatimukset.

Lopullinen tarjouspyyntd sisdlsi em. sisdllon, jossa oli esitetty hankkeelle asetetut
vahimmadisvaatimukset laatuarviointipisteet. Tarjouspyynnon vahimmaisvaatimusten ja
laatuarvioinnin perusteissa laadun ja hinnan painoarvot menivat tasan osuuksien
jakaantuessa 50 %/50 %. Tarjouspyynndssa on esitetty vahimmaisvaatimusten ja

laatuarvioinnin lisdksi toiminnallisia vaatimuksia ja tavoitteita seka teknisia vaatimuksia.
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Vertailupisteiden painotukset jakaantuivat siten, ettd eniten painoarvoa oli
suunnitteluratkaisulla n. 70 %, kestavalla kehitykselld n. 14 %, toteuttamisen arvioinnillan. 11

% ja neuvotteluvaiheen toiminnalla n. 5 % (kuva 29). (Kirkkonummen kunta, n.d.-d)

Kuva 29. Vertailupisteiden painotukset. (Kirkkonummen kunta, n.d.-d)

VERTAILUPISTEIDEN PAINOARVOT

m Suunnitteluratkaisu  m Kestdva kehitys m Toteuttamisen arviointi m Neuvotteluvaiheen toiminta

Saavutettavien laatupisteiden maksimipistemadara oli 105 pistetta, joista 15 kohdistui

kestavaan kehityksen sosiaaliseen, ekologisen ja elinkaarivastuun ndkdkulmaan (kuva 30).

Kuten tdssa tydssa jo aiemmin on todettu luvussa 2.1.2, rakennuksen hiilijalanjalkeen voidaan
vaikuttaa eniten rakennuksen suunnitteluvaiheessa pdalammitysjarjestelman seka
paarakennusmateriaalin valinnalla ja energiatehokkuudella. Elinkaarivastuun nakékulman 2

pistettd muodostuivat seuraavasti:

e —Uusiutuvan energian ratkaisu kattaa yli 20 % kiinteistosahkosta =1 p

e —Energiatehokkuuden tehostaminen, E-luku<65=1p
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Kuva 30. Kestavan kehityksen painoarvon muodostuminen hankekilpailutuksen laatupisteissa.

(Kirkkonummen kunta, n.d.-d)

Kestava
kehitys
(15 p) Elinkaarivastuun

nakokulma (2 p)

Sosiaalisen
vastuun

nakokulma
(2p)

Ekologisen
vastuun
nakokulma (11 p)

/:rakennusmateriaalien ja kiiytettivien
tuotteiden sitoutuneen hiilen
(embodied carbon [kgCO2e])
aiheuttama hiilijalanjilki on v&hintdsn
40 % pienempi kuin vertailulaskelmassa

=3p,
* on vihintdin 20 %, mutta alle 40 % e . . i ™
. . ’ »- 4 tihted (RTS-pisteitd 80 tai
pienempi kuin vertailulaskelmassa=2p enemman) = 3 p

*on yli 10 %, mutta alle 20 % pienempi
kuin vertailulaskelmassa=1p

»— 4 tahted (RTS-pisteitd 72-78) =2 p
*— 4 tihted (RTS-pisteitd alle 72)=1p

\ RTS-

ymparistoluokitu
s-jarjestelma (3
p)

Biodiversiteetin ja
hiilinielun
merkittava
huomioiminen

Hulevedenhallinta
(2 p)

alueella (3 p)

RT-ymparistoluokitus on huomioitu maksimipisteiltdan 3 pisteen painotuksella, kun kohteessa

haetaan 4 tahden luokitusta ja RT-ymparistdluokituspisteitd on 80 tai sen yli.



61

5.4 Hankkeen aikataulu

Hankkeen jatkosuunnittelu ja rakentamisvaihe kestdvat aina vuoteen 2026 saakka, jonne on

ajoitettu tilojen kayttoonotto tammikuulle (kuva 31).
Kuva 31. Hankkeen aikataulu. (Muokattu, YIT Suomi Oy, n.d.)

HANKKEEN AIKATAULU

5.5 Rakennustiedon ymparistoluokitus CASE-hankkeessa

Tilaaja oli asettanut tarjouspyynndssaan RT-ymparistoluokitukselle tavoitteeksi 4 tahtea ja
vahimmaisvaatimukseksi 3 tahted. Tarjousvaiheessa Palveluntuottaja on laatinut RT-
ymparistoluokituksen esiselvityksen, jossa on kadyty haettavat kriteerit alustavasti lavitse ja

sen myota haettava luokitustaso.

Esiselvityksessa palveluntuottaja on asettanut tavoitteeksi 4 tahden luokitustason, jossa
minimivaatimuksena on 70 pistettd. Uudistunut- Hanke2022 -kriteeristd on tiukentanut
vahimmaisvaatimuksia ja neljan tahden luokituksessa (taulukko 7) tulee saavuttaa
taydellisena talotekninen toiminnanvarmistus, kayton opastus sekd tyomaan
kosteudenhallinta. Liitteessa 3 on esitetty neljan tdhden vahimmaisvaatimuskriteereista

haettuja pisteita case-kohteessa.
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Taulukko 7. Vahimmaisvaatimukset eri luokitustasoissa (Rakennustieto, 2022)

Luokitustaso Luokitustaso Luokitustaso
Kriteeri 2-tdhted 3-tahtea 4-tahted
P1.2 Talotekninen
toiminnanvarmistus 50% 100%
P1.3 Kaytdn opastus 100% 100%
P2. 1_ KosTeusTe_knls’ren riskien 75% 75%
hallinfa suunniftelussa
P2.2 Tydbmaan
kosteudenhallinta 75% 75% 100%
Y1.1 Elinkaaren hiilijalanjélki;
SAASTO 15% 0%
Y2.1 Energiatehokkuus 20% 30% 40%
S1.1 Lampoolosuhteet 25% 50%
51.2 Siscilman laatu 50% 50% 50%
51.4 mMateriaalien emissiot 50% 75%

Neljan tahden luokitustasossa on jo runsaasti vahimmaisvaatimuksia, joita hankkeessa tulee
suorittaa sertifikaatin saamiseksi. Esimerkiksi talotekninen toiminnanvarmistus tulee
todentaa taydellisesti. Siihen kuuluu asiantuntijoiden nimedminen (LVI, SAH, RAU) ja
kayttovaiheen toiminnanvarmistussuunnitelman laatiminen. Suunnitelmassa tulee olla

minimissdan (Rakennustieto, 2022):

e toiminnanvarmistusmenettelyn johtaminen ja osallistuvat tahot ja vastuut

e tarkastettavat jarjestelmat ja tarkastuskohteet

e tarkastuskohteissa suoritettavien toimenpiteiden sisaltd ja dokumentointitapa

e tarkastusten ajankohdat ja laajuus

e laadunvarmistuksen aikataulu mukaan lukien kaytt6jakson jalkitarkastus ja

kayttoonotossa vaadittavat toiminnanvarmistukset ja toiminnalliset mittaukset.
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Tybmaavaiheessa toiminnanvarmistussuunnitelmien mukaiset mittaukset tulee olla tehtyna
ja dokumentoituna, seka mittausten tulokset ja niiden vastaavuus hankkeen tavoitteisiin

taytyy analysoida. Lisdksi parannussuositukset dokumentoidaan.

Kaytdn opastus vaatimuksia on esitetty uudessa kriteeristdossa kolmen tahden luokitusta
ylospdin, joita ovat kdyttoohjeen ja yllapidon perehdytysaineiston tekeminen. Kayttdopas

sisdltaad (Rakennustieto, 2022):

kohteen kuvauksen

o yleiset ominaisuudet ja ymparistostrategian

e sisdolosuhteiden sdaadettavyyden tilatyypeittdin

e saatodlaitteiden toiminnan

e vaikutusmahdollisuudet ja kdyttoohjeet kuvallisina

¢ rakennuksen tilapalvelut seka sosiaalitilat ja niiden kayton
e pysakdintialueet

e vierailijaohjeet seka lahialueen palvelut ja julkisen liikenteen seisakkeet

Yllapitohenkilokunnalle tulee tehda erillinen yllapidon perehdytysaineisto. Siina taytyy esittaa

kohteen jarjestelmat ja niiden tavoitteenmukaiset toiminnot.

Prosessi kategoriassa on lisdksi kosteudenhallinnan vahimmaisvaatimuksia kosteusteknisten
riskien hallintaan suunnittelussa seka tyémaan kosteudenhallinnalle. Kriteeristdssa on myds
muita vahimmaisvaatimuksia- 4 tahden luokitukselle, kuten energiatehokkuus, jossa
minimivaatimus E-luvulle on 85. Kouluun suunnitellulla maalamp6- ja aurinkojarjestelmalla
paastdaan E-luvussa 65:een, josta saa tdydet 8 pistettd. Ymparisto- ja energiatehokkuus -
kategoriassa on lisaksi elinkaaren hiilijalanjaljen saastétavoitteena -12 % vertailutasosta ja
rakennuksen hyvalld E-luvulla saadaan sdastoad -24 % vertailutasosta, joka oikeuttaa lahes
taysiin pisteisiin hiilijalanjalkipisteista. Kriteerien vaatimuksista ja niiden tdyttdmisesta on

kerrottu tarkasti Rakennustietosaation Hanke2022 manuaalissa.

Vahimmaisvaatimusten lisdksi kriteeristossa on paljon valittavia kriteereitd, joiden hakemista

tai hakematta jattamista on elinkaariurakoitsija joutunut ymparistokonsultin ja
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suunnittelijoiden johdolla miettimaan. Esimerkiksi koulurakennuksen pihat ja hulevesien
hallinta ovat isossa osassa kilpailutuksen laatuvertailussa suunnitteluratkaisujen arvioinnin
kohteena. Arvioitavia tekijoita ovat mm. piha-alueen toimivuuden lisdksi toimintojen
eriytyminen erilaisten toimintamuotojen mukaisiin alueisiin, kuten rauhallinen toiminta,
riehakas leikki ja pihan korkeuserojen hyoédyntaminen. Naistd olisi voinut hakea
innovaatiopisteita, koska RT-ymparistéluokitus on huomioinut kriteereissaan pihojen osalta
vain viherrakentamisen ja hulevedet seka pyoradilyn ja kdvelyn turvallisuuden suosimisen.
Tdssa hetkella ei ole tiedossa, ettd pihan monitoimisuudesta olisi kasitelty

innovaatiohakemusta.

Esiselvityksen perusteella viherrakentamisen pisteita on paatetty tavoitella case-kohteessa
viherkerroin kriteerista 0,75 pistetta ja iWater -laskennan hulevesipisteita 1,5 pistetta, jossa
hulevesia saa jaada viivyttamatta korkeintaan 25 % tontin sadannasta. Yhtena tarkeimpina
kriteereina koulurakennushankkeissa, joka tuli asiantuntijahaastatteluissakin esille, on tila-
akustiikka ja @aneneristavyys kriteerit. Hankkeelle haetaan tdysia pisteita tila-akustiikassa,
jossa ympadristoluokituksen vaatimus on rakentamismaardayksia hieman parempi.
Aineneristdvyysasia on muuttunut uudessa kriteeristdssa, jossa YM:n ohjeellisen viliseinien
todennetulla danitasoeroluvulla saa puolet (1,5 p) daaneneristavyyspisteistd. Nama pisteet on
tassa kohteessa laitettu mahdollisuudeksi. Innovaatiopisteitd on esiselvityksen perusteella
haettu ainakin jatkuvatoimisen paine-erojen seurannasta ja patentoidusta GEOLO-
innovaatiosta, jossa rakentamisaikainen lammontuotanto ja rakenteiden kuivatus tehdaan

pddasiassa maalammolla.

RT-ymparistoluokitus on edennyt suunnitellusti Gesterbyn koulurakennushankkeessa ja
opinndytetydn tyodstamisen aikana tutkijalla oli mahdollisuus paasta osallistumaan
suunnitteluvaiheen todennusten seurantapalavereihin. Hankkeessa paallimmaisina tekijoina
suunnittelussa on ollut energiatehokkuus ja hyvat sisdilmaolosuhteet. Hankkeelle haetaan
valivaiheen arviointia syksylla 2023, josta saa 3 lisdpistettd. Arvioinnissa auditoidaan ja
tarkastetaan suunnitteluvaiheen todennukset ennen rakennuksen rungon valmistumista.
Hankkeen elinkaariurakoitsijan ymparistokonsulttina toimii Satu Tolvanen ja hantda myods
haastateltiin tdhdan opinnaytetydhon. Asiantuntijahaastattelua kasitelldan luvussa 6

" Asiantuntijahaastattelut”.
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6 Asiantuntijahaastattelut

Asiantuntijahaastattelut suoritettiin avoimina haastatteluina, jossa jokaiselle haastateltavalle
oli lahetetty etukateen kunkin taustat huomioiva l6yhasti strukturoitu haastattelurunko. Itse
haastattelut suoritettiin etdayhteyksin Teams -viestintdalustan valitykselld. Avoimella
haastattelulla saatiin keskustelunomaisesti selvitettyd vastauksia etukdteen mietittyihin
kysymyksiin ja jossa haastateltava sai edetd vastauksissaan omien kokemustensa ja
mielipiteidensa seka haluamistaan asioista kertoen. Haastatteluissa oli mahdollista pyytaa
tarkennuksia haastateltavilta, joka mahdollisti saamaan syvemman ymmarryksen esille

tulleista asioista.

Asiantuntijat valikoituivat haastatteluun opinnaytetyon tarpeiden pohjalta, kun haluttiin
saada ymparistéluokitusjarjestelmien kanssa paivittdin tyoskentelevien ammattilaisten
kokemukset ja tietotaito hyodynnettyd opinndytetyon tavoitteisiin ja tutkimuskysymyksiin
nahden. Lahtotasokyselyn lapikdynti haastattelun aluksi antoi haastateltavalle kokonaiskuvan
kunnan investointitiimin tarpeista RT-ymparistoluokituksen kayttoonottamiselle tulevissa

rakennushankkeissa.

6.1 Haastateltavat asiantuntijat

Petri Jaarto Rakennustiedosta on toiminut Rakennustiedon ymparistdluokituksen
tuotepaallikkona vuodesta 2021 ja on ollut kehittamassa uudistettua hankekriteeristoa, joka

otettiin kdytt66n loppuvuodesta 2022.

Keijo Leppavuori on Green Building Partnersin perustajaosakkaita ja toimii yrityksen
lilketoiminnan johtajana talla hetkellda. Green Building Partners Oy on osa Raksystems
Insin6oritoimisto Oy:td ja se tunnetaan suurimpana ymparistéluokitus sertifioijana Suomessa.
Green Buildig Partnersin palveluvalikoimassa ovat LEED-, BREEAM-, Rakennustiedon

ymparistoluokitus sekda WELL ymparistosertifioinnit.

Satu Tolvanen toimii Green Buiding Partners Oy:n ja samalla Raksystems Suomi Oy:n

ymparistoluokituskonsulttina. Han on toiminut ymparistoluokituksen konsulttina useissa eri
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ympadristéluokitusjarjestelmien  sertifioinneissa ja  RT-ympadristoluokituksessa  heti
ensimmaisista 2018 tulleista RTS-kohteista ldhtien. Satu on opinnaytetydn case-kohteessa

ymparistoluokituskonsulttina ja toimii projektipaallikkéna hankkeessa.

Mirkka Rekola on valtion toimitiloista vastaavan Senaatti-kiinteiston kestavan rakentamisen
asiantuntija. Hanella on pitkd kokemus ymparistotekijoiden  huomioimisesta
rakennushankkeissa, jossa erityinen huomio on talla hetkella hiilineutraalisuuden
tavoittelussa ja paastottomyysasioissa. RT-ympadristotyokalu on kaytossa lahes kaikissa

Senaatti-kiinteiston rakennushankkeissa.

6.2 Asiantuntijahaastattelujen keskeiset tulokset

Alla on esitetty teemoittain haastattelussa esille tulleita tuloksia. Nimikirjaimet repliikin
perdassa on muodostettu haastateltavan etunimen ensimmaisesta kirjaimesta ja sukunimen
kahdesta ensimmaisesta kirjaimesta. Jaarton kommenttien perassa on suluissa kirjaimet PJa.
Leppdvuoren kommenttien perdssa on suluissa kirjaimet KLe. Tolvasen kommenttien perassa
on suluissa kirjaimet STo. Rekolan kommenttien perdssa on suluissa kirjaimet MRe. (Jaarto,

2023-b; Leppavuori, 2023; Tolvanen, 2023; Rekola, 2023)
Kdytetyimmdit ympdristéluokitusjdrjestelmdt
“Suomessa se on ollut Leedi, nyt Breeam on ajanut ohi sen takia, kun niité kéyttévaiheen Breeam
In-Usea tehdddn niin kovaa kyytid. Hankepuolella Leed, Breeam, sitten RTS ja veikkauksenion,

ettd RTS painelee BREEAMinkin ja LEEDinkin ohi vield, kun mennddn joku vuosi eteenpdin.” (KLe)

“LEED sertifioinneissa suurin osa on hanke LEEDejd ja tdlld hetkelld on erityisesti kdyttévaiheen

Existing Building malli nostamassa pddtddn” (KLe)

Uudistettu kriteeristé6 Hanke2022
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“Uudistetussa kriteeristossd ei ole vaatimuksena kuivaketjulQ kdyttéd, vaan rakennusliikkeet
voivat kdyttéd omia vastaavia jdrjestelmiddn. On luokituksen hengen mukaista muuttaa

kriteerist6d niin, ettd rakennusliikkeet voivat tehdd samoja asioita omilla jérjestelmillédn.” (PJa)

”Adneneristévyyspisteitd ei juuri haeta. Uusissa kriteereissé on tullut viliseinien vaatimus, jolla
saa 1,5 pistettd ja se on suhteellisen helppo saavuttaa. Vanhassa RTS manuaalissa ei ole ollut

ollenkaan vdliseinien vaatimusta vaan pelkdstéédn kantavien ja ei kantavien kohta ykkésend.

(STo)

Kosteudenhallintakriteerit

“Kosteudenhallintakriteerit ovat olleet kiiteltyjd laajasti ja ovat saaneet positiivista palauteta
aina  keskieurooppalaisia  sijoittajia  mydten. Monet pddtyvdt valitsemaan  juuri
RTS:nluokitusjdrjestelmdksi, koska se soveltuu parhaiten paikallisiin olosuhteisiin. Esimerkiksi on
rakenteita, jotka ovat riskirakenteita jo vaihtelevien sééolojen takia, koska Suomessa kelit ovat

nolla celsiusasteen molemmin puolin, eikd rakenne pddse kuivumaan ollenkaan.” (PJa)

”Kosteudenhallinta on minimivaatimuksena ja tulee automaattisesti.” (PJa)

“Kosteudenhallinnasta on tullut viestid, ettd kosteudenhallintakoordinaattorien toiminta ja

ammattitaito ovat yleisesti ottaen hyvdlld mallilla.” (STo)

Yleisimpid haasteita RT-ympdiristéluokituksen soveltamisessa kunnan rakennushankkeisiin

“Koulurakennuksissa ovat akustiikka-asiat nousseet esiin yhd isommin. Akustiikkapisteitd ei juuri
haeta ja on huomattu juuri valmistuneissa rakennuksissa, ettd tilat ovat hdélyisié ja tarvitsevat
korjausta. Akustiikkasuunnitteluun kannattaa panostaa alkuvaiheessa, koska sillé sédstdd, tulee
valittua oikeat materiaalit ja tilat tulee rakennettua kuntoon. Akustiikkaan ei ole kiinnitetty
huomiota paljoakaan aiemmin ja akustiikka sekd kaiunta-asiat ovat nousseet jo pitemmdn ajan

aikana esille kouluhankkeissa.” (PJa)

“Monet kunnat tekevdt niin, ettd on eri rakennustyypeille tdhtivaatimukset, kuten
uudisrakennukset, peruskorjaukset jne, olemassa olevien rakennusten osalta. Asetetaan véhdn
niin kuin tavoiteltavat kriteerit ja linjaukset laatujérjestelmiin, ettd koulut rakennetaan tallain jne

rakennustyypeittdin. Ei tarvitse joka kerta miettid uusiksi kriteereitd” (PJa)
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“Kuntatoimittajien  tdytyy  osata  esittdd  politikoille  investointikustannusten  ja
elinkaarikustannusten vdlinen riippuvuus. Jos investoidaan vdhdn enemmdn, niin se saadaan

aika nopeastikin takaisin elinkaari, yllépito- ja kdyttékustannusten muodossa.” (PJa)

“Kuntien hankintayksikéiden kanssa on ollut keskusteluja, ettd olisi hyvd saada
luokituskriteereité jo sinne tarveselvitysvaiheeseen, jolloin asian eteenpdinvieminen olisi
helpompaa. Siind ei vield tarvitse tehdd sitd pddtéstd vaan hyddyntdisi ndité kriteereitd, jotka
ovat hyédynnettivissd. Usein viesti on se, ettd kalleimmat asiat jédvét aikaisessa vaiheessa
mainitsematta. Senpd takia tdssd on jaettu kahteen vaiheeseen suunnitteluvaihe ja
rakennusvaihe, ettd kilpailutusmateriaalissa on ne maininnat niistd asioista. Suunnitteluvaiheen
auditoinnista saa 3 pistettd. Se on hyvd piste, joka motivoi siihen, ettd tulee asetettua tavoitteet.
Ja siitéhdn tdssd on kyse, ettd kaikki tietdd miten téssd toimitaan. Elinkaarihankkeet ovat toisen
tyyppisid, kun kaikki toimijat ovat mukana heti alusta Iéhtien. Taémdé sopii kaikkiin hankkeisiin,
niin elinkaarihankkeisiin, KVR:dén ja tuossa on muutamia allianssihankkeitakin meneilldén ja
sitten ihan perustoimintaa, jossa suunnittelutoiminta kilpailutetaan erikseen ja rakentaminen

erikseen.” (PJa)

”Yleisin haaste on tilaajan sitouttaminen. Esim. valvojien osalta, miten tilaajan valvojat

nimetddn, esim. toiminnanvarmistukseen. Sen voi tehdd monella tavalla.” (STo)

Kustannukset

“Kuntatoimittajien  tdytyy  osata  esittdd  politikoille  investointikustannusten  ja
elinkaarikustannusten vdlinen riippuvuus. Jos investoidaan véhédn enemmdn, niin se saadaan

aika nopeastikin takaisin elinkaari, ylldpito- ja kdyttokustannusten muodossa.” (PJa)

“Kustannuslisdt, joita RTS-Ympdristéluokituksesta aiheutuu hankkeelle. Jos esimerkiksi
elinkaarihankkeita ajatellaan, niin sielld on jo prosessissa palveluntuottajalla tavallaan
intresseissd@ tehdd mahdollisimman paljon asioita  hankintavaiheessa  niin  kuin
tyémaavaiheessakin. Sielléhdn on ihan tiukkoja vaatimuksiakin kosteudenhallinnalle,
rakennusfysikaaliselle suunnittelulle ja sen hoitamiselle rakennusvaiheessa. Se varmaan tuokin
jonkin verran toteutusvaiheeseen kustannuslisdd. Tilaajan nédkékannalta katsottuna asia on
kuitenkin aika fiksu kriteeri. Neljé téihted tuo energiatehokkuuteen hiilijalanjdlkeen kiristyksid,
joita voidaan saada aika pienillékin investoinneilla toteutettua A luokkaankin. Riippuu tietenkin

muista hankkeen tavoitteista tuoko se lisdé kustannuksia vai tuleeko se automaattisesti.” (KLe)



69

“Lisdkustannukset voi laskea ainakin konsultoinnille ja sertifioinnille. Asiaa voi ldhestyd niinkin,
ettd kun parannetaan energiatehokkuutta, Idmméntalteenottoa tai teet niitd

maaldmpératkaisuja ja aurinkoenergiaa, niin onko se sitten sen sertifioinnin kustannus? (KLe)

“Hiilijalanjéljen laskenta maksaa tietyn verran. Se ettd milld ratkaisuilla se sddsté saavutetaan,
se on itse ne investoinnit mité pitdéd tehdd. Ei ole itselld tarkkaa ndkemystd kustannuksista, jos
miettii 4 téhden RTS:dd, ja siihen pitdd saada se -12 % sddstdd siihen vertailutasoon, niin se ei
vaadi ihmeellisié ratkaisuja. Tulee semmoisilla perusratkaisuilla, ehkd ei kuitenkaan niillé
kaikkein huonoimmilla betonirakenteilla, Ja se ettd Iimmitysmuoto ei tarvitse vdlttdmdttd olla
maaldmpé neljdn tdhden minimivaatimuksessa. Voidaan saavuttaa tietyilld rakenteellisilla
ratkaisuilla. Esim. puurakenteinen vesikatto, vihredd betonia ja vihredd terdstd. Energian
puolelta investoinnit maksavat hyvin nopeasti itsensd takaisin. Mielenkiintoinen kokonaisuus,
ettd energialla saadaan vahvasti hiilijalanjélked alaspdin ja sddstéjd esim. RTS: ssd. Ja sitten voi
tarvittaessa vaikka tehdd vihemmdn sitten sielld rakennepuolella tai toisinpéin. Jos tekee
vihemmdn energiapuolella ratkaisuja niin sitten pitdd tehdd enemmdn rakennepuolella. Ei
tarvitse tehdd kaikissa asioissa kaikkia ratkaisuja, vaan voi kohteen mukaan katsoa sopivimmat,

oli se sitten maaldmpé tai puurakenteet.” (STo)

“Elinkaarihankkeissa ylldpitokustannuksia mietitdén paljon tarkemmin ja perinteisissé
ratkaisuissa menndéén enemmdn omiin siiloihin. Sijoittajat etenkin kansainvdlissd luokituksissa

ovat ylldttdvdnkin kiinnostuneita mitd ylldpitokustannukset kustantavat.” (STo)

Esiselvityksen tekeminen

“Esiselvitys mitd aikaisemmin sen parempi, yleisené kéytdntdnd otetaan kdyttdjidt mukaan heti
alussa, ei tietenkddn kaikissa kokouksissa tarvitse olla, mutta koulujen/eskarin opettajat on hyvd
olla mukana. Viliaikaisissa rakennuksissa myds ollut RTS-luokituksia, halutaan ndyttdd

vastuullisuus.” (PJa)

RT-ympidristéluokituksen kriteerien huomioimineni kunnan rakennushankkeiden hankinta- ja

kilpailutusvaiheessa.

“Julkisella puolella hankinta on haasteellista ja on hyvd, kun noudatetaan hankintalakia.
Varsinkin elinkaarihankkeissa on niitd laatupisteitd, jotka ratkaisevat. Esimerkiksi, jos asettaa sen
4 tdhted minimitasoksi, on ollut paljon hankkeita, jotka ovat aivan rajoilla saavuttaa se 4 téhted
eli 70 pistettd. Siitd on pitkd matka kuitenkin viiteen tdhteen ja jos luvataan 75 tai 80 pistettd,

niin siitd saisi sitten laatupisteitd enemmdn.” (PJa)
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“Kyllé tdssd pitdd Idhted sitten siitd, mikd on kunnan aito tavoite. Oletetaan, ettd asetetaan
tavoitteeksi se RTS-téhted ja siitd saa jotakin pisteitd. Minun mielesténi se on sillé tasolla ihan
hyvd. Kolme tdhtedkin on ihan hyvd ja neljédn téhteen joutuu aidosti tekemdiéin, sielld tulee niitd
tiettyjd minimivaatimuksia. Esim. S2 sisdilmaluokitus ilmamddrien osalta, halutaanko sité vai ei.
Joka hankkeessa ei ole niitd kosteudenhallintaan rakennusfysikaalisiin liittyvid vaatimuksia,
kovempia vaatimuksia. Tulee tiukennuksia energiatehokkuuteen ja elinkaaren hiilijalanjdlkeen.
Niin sen jilkeen, jos sieltd kunnan tavoitteista vaikka nousee vaikka, mitd on sielld KETS -
sopimuksissa (kuntien energiatehokkuussopimuksissa) ja muissa sitten. Halutaan vielé parempaa
energiatehokkuutta. Tai tehdddn uusiutuvalla energialla Iémpé6tuotantoa tai sdhkétuotantoa.
Niin niille voi olla vielé omat tavoitteensa vield sitten ja lisétarkennukset. Esimerkiksi pédtetddn,
ettd ei mennd kunnan omaan kaukoldmpéverkkoon, vaan tehdddn niitd maaldmpératkaisuja

ym. Siihenhdin se johtaa, jos niité tiukennuksia tehdddn.” (KLe)

“On niitd pisteitd, joissa on kiertotalouteen voimakkaammin ohjautuvia pisteitd. Jos sitten
kiristetddn niitd vaatimuksia, vaikka siité neljdn téhden minimistd. Niité voi tarkastella, jos kunta
haluaa aidosti ajaa niitd asioita eteenpdin. Téyttddko yks tuote pddryhmdstd, kolme tuotetta vai
viisi tuotetta, uusiutuvia vai kierréitysmateriaalia, niin niitd voi kéyttdd sielld. Helsingin kaupunki
on jo tavallaan keksinyt RTS:n ulkopuolelta rakenteiden uusiokdyttéd. Jos on joku purettava
rakennus, niin sieltd tulee pystyd kdyttdmdédn palkkeja ja pilareita, tiilid, mitd ikind tuoteosia siind
suunnitellussa kohteessa on. Jos halutaan vield kiristGd, mitd RTS vaatii, niin laittaa ettd
hankitaan tdmd piste, ja se alkaa sitten oikeasti nékymddn sielld suunnitteluratkaisuissa ja
toteutuksessa. Ja sillé saattaa olla hintalappu. Yks on, etté elinkaaren hiilijalanjélked voi kiristdd,
ettd sen sijaan ettd hankintaan niin ja niin monta pistettd sieltd, niin tdytyy saada téydet pisteet,
tai miké ikind se onkaan tahtotila siind. Jos energiatehokkuutta ja uusiutuvan energian
kriteereité ohjataan jo noin muuten ja asetetaan niité tavoitteita, niin yksi semmoinen
ohjauskeino on rakentamisvaiheen hiilijalanjélki, ettd jos sille haluaa asettaa omat rajansa vield
sitten. Jotenkin siihen tyyliin, ettd jos se neljéin tédhden luokituksen minimi on vaikka se 12 %,
mutta tuosta halutaan 20 % vdhennys. Jos se on se tahtotila. Nédinhén tuota tyékalua voi kéyttdd
tavoitteenasetannassa hyvdksi. 12 % saavutetaan suhteelliseen helposti energiatehokkuudella ja

uusiutuvalla energialla, ei tarvitse rakennusosissa kéyttdd esim. vihredtd betonia.” (KLe)

“Kilpailutuksessa kannattaa testata, ettei sielld ole hankkeen erilaiset kriteerit ristiriidassa sitten
RTS:n kanssa. Jos muuten tilaajan tavoite on budjetti tai tehddén nyt perinteinen koulu vaikka
perinteisillé rakenteilla ja nyt ei haluta parantaa energiatehokkuuttakaan ja siihen ei ole varaa
satsata enempdd. Niin sitten on ihan turha RTS:stékédédn nostaa niitd hiilijalanjélkié ja
energiatehokkuusvaatimuksia. Koska sitten niitd joudutaan tekemddn ja sit se muuttaa niitd

suunnitteluratkaisuja.” (KLe)
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Laatupisteisteiden painottaminen hankekilpailutuksessa kestdvdédn kehitykseen ja RTS-

Ympdristéluokituksen kriteereihin.

”Jos kunnalla ei ole selkedd ohjeistusta, niin on hyvé laittaa tavoitteeksi esimerkiksi 4 tédhden
luokitustason. Laatupisteissd olisi hyvéd painottaa enemmdn kestdvéin kehityksen asioita kuin
sellaisia laatupisteitd, joissa kilpailijat saa aina tdydet pisteen, kuten koulutus jne. 30 %
laatupisteissd on elinkaarihankkeissa hyvd yhteinen tavoite Idhted kehittdmddn, jolloin se

haastaa myds toimijoita, ettd ne pystyvét tarjoamaan sitd.” (PJa)

”Yleensd painotus ollut kestévdssd kehityksessd se 10-15% ja RTS:std se 2-3%. Hiilijalanjélki,
uusiutuvan energiantehokkuus ja hiilijalanjédlki isommassa osassa. Vois olla enemmdnkin, kun

kestdvd kehitys nousee koko ajan.” (STo)

Kriteerien ja téhtiluokitusten saavutettavuus RTS-Ympdristéluokituksessa

“Hankkeenohjaus pisteet helposti saavutettavissa, ja on omalla tavallaan tdrked, kun siind aina
kdy véhdn sillain, ettd vaikka kuinka olisi hienot jdrjestelmdt. Kolmessa ja neljéissd téhdessd osa

on nditd minimivaatimuksia ja ne tulevat ikédn kuin annettuna siind. ” (PJa)

“RTS-luokituksessa hankepuolella tulee perustaso jo vdhimmdisvaatimuksista ja tulee siten
hyvdd laatua, energiatehokkuudessa RTS-kriteerit ovat parempia kuin energiatehokkuuden

minivaatimus”

“Kouluhankkeissa muuntojousto on sillain, ettd jos koulussa on joku siipi esim. joka voidaan
irrottaa muuhun kdytt66n ja vuokrataan ulos, niin siellé on sdhkén mittaus ja ilmastoinnin ohjaus
erikseen ja voidaan ohjata kdytén mukaan kéyttéaikaisesti. Kouluissa on tehty muutokset sGhko-
ja talotekniikkajérjestelmén hallintaan. Eli varaudutaan siihen, niitdhdn ei tarvi heti mitoittaa.
Jos on jotakin runkokanavan osia, mitkd téytyy heti mitoittaa isommaksi, jotta se ilmanvaihto
sitten riittéd. Mutta eihdn sitd voi koskaan mitoittaa mihinkédn laboratoriokédyttdén. Se on sitten
eri asia. Perusasia on, ettd se on erotettavissa ja aika pitkdlle painottunut sitten
sdhkétekniikkaan, ettd se on vaan sitten erotettavissa, jos se vuokrataan ulospdin ja on sitten
mitattavissa. Muuntojoustopiste on ollut aika helppo saavuttaa kouluissa. Se ei ole kuitenkaan

missddn vihimmdisvaatimuksissa.” (PJa)

“Talouspisteissd ei ole mikddn kriteeri vihimmdisvaatimuksena. Se on katottu sillain, ettd ne on
omalla tavallaan térkeitd. Esimerkiksi ylldpidettévyys on iso piste kaiken kaikkiaan ja silld on iso
merkitys, ettd miten se on huollettavissa ja miten sielld on esimerkiksi vaihdettavissa joku

puhallin tai joku ilmastointijérjestelmdén osa tdytyy vaihtaa, niin miten se on tehty sitten. Meilld
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on puhuttu pitkddn siité, ettd konehuoneet on rakennettu riittdvdn isoiksi, mutta niistd aina
tahdotaan tinkid. On ollut paljon sellaisia esimerkkejd, ettd konehuoneisiin kuljetaan katon
kautta taikka joittenkin kapeitten portaitten kautta, jolloin sinne on aika vaikea viedd
suodattimia ja kausihuoltotarvikkeita, saati sitten jotain isompia tybkaluja. Sen takia se on

painotettu aika isoksi pisteeksi sielld.” (PJa)

“Hiilijalanjélkilaskennassa neljén tdhden luokitustason vihimmdisvaatimus 12 % hiilijalanjéljen
vihennys on aika helppo saavuttaa ja se lasketaan uudella Ympdristéministerién
laskentamenetelmdlld. Materiaalien saatavuus on parantunut, kuten vdhdbhiilinen betoni ja
vdhdbhiilinen terds. Laskentamenetelmd painottaa enemmdn rakenteita ja rakennusaikaa, kuin
rakennuksen energiankulutusta kdytdn aikana. Se vaatii vihén enemmdén tekemistd ja tdytyy

laittaa materiaalin arvoja eiké pelkdstédn CO?-arvoilla laske, jotta vaatimus téyttyy.” (PJa)

“Akustiikkapisteitd hakevia kohteita voi laskea yhden kdden sormin, mutta jdlkeenpdin on tullut
kédyttdjiltd palautetta, ettd tdtd olisi hyvé painottaa enemmdn. Akustiikkakorjauksia on jouduttu
tekemddn uusiin kouluihin ylléttdvéin paljon. Olosuhteet ja toiminnallisuudet ovat muuten
yleensd kunnossa, ja niiden kanssa pdrjdtddn. Akustiikka on noussut ylldttdvdn isoon osaan. On
korkeita isoja tiloja ja akustiset ominaisuudet ovat haasteellisia, ryhmdkoot on kasvanut, jotka
vaikuttaa kouluissa. Jos rakennetaan muuntojoustavia kouluja, joissa tilat ovat semmoisia, etté
avataan seinid, niin akustiset ominaisuudetkin siitd kdrsii verrattuna perinteisiin
luokkaratkaisuihin ja ovat véhintéddnkin kalliita ratkaisuja. Mitd se tekee sitten loppukdyttéén,

niin onhan sillé merkitystd.” (PJa)

Jos katsotaan kategorioita, niin haasteellisimmat pisteet on saavuttaa ympdristdssd ja
energiassa, jotka ovat myés kustannuksiltaan varmasti arvokkaimpia. Pikkasen tdytyy kdydd
tuota kriteeristdd ldpi, ettd jos ei ole tehty vield isoja linjauksia, niin toisilla kunnilla on sellainen
hankintastrategia, ettd ne on kirjannut ihan ylés, etté mitkd asiat ovat tdrkeitd ko. kunnalle.
Kunnalliset rakentajat rakentaa omaan taseeseen ja ne on pitkddn kédytdssé ne rakennukset, niin
silléhdn on sitten sellainen markkina-arvo kun uusia kuntalaisia houkutellaan ja voidaan sanoa,

ettd ndd asiat on meilld kunnossa ja ndihin on kiinnitetty huomiota.” (PJa)

"Viisi téhted vaatii takuuajan auditoinnin. Vuosi kaksi, kun rakennus on ollut kéytdssd, niin

katsotaan ettd olosuhteet on oikeasti toteutunut. Taikka sitten jos ei ole toteutunut, niin sitten
on tehty korjaussuunnitelma. Riittdd suunnitelma ja luotetaan siihen, ettd hankkija haluaa tehdd
rakennuksesta hyvdn. Tdssd on siirretty painotusta semmoisesta todentamisesta siihen, ettd
tehtdiisiin niitd asioita. Joko ne on tosiaan tehty tai huomattu, ettd téssd tdytyy véhdén parantaa.
Ei ole ainuttakaan viiden téhden hanketta auditoitu. Nyt on yksi oppilaitoshanke, joka ndyttdsi

siltd, ettd se saattaisi saada viidennenkin tdhden jossain vaiheessa. Sellaisia 70-73 pisteen
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kohteita alkaa olla aika paljonkin, mutta siitd yli ei ole. Yli 80 pisteteen hankkeita ei juurikaan

ole.” (PJa)

” Akustiikkapisteissd elinkaarihankkeissa on ollut ihan korkeita vaatimuksia. Kdyténndssé jotkut
niistd RTS akustiikkapisteistd on tédysin mahdoton saavuttaa koulurakennuksissa. Kannattaa olla
ehkd vdhdn varovainen, mité sinne laittaa vihimmdisvaatimuksiin. Muuntojoustopiste voidaan
tehdd liikkuvista ja pysyvistd osista ne suunnitelmat, mutta tdytyisi pystyd jotakin vaihtoehtoista
kéyttdd sille koulurakennukselle arkkitehtitasolla suunnittelemaan, niin ei se sekddn niin

itsestddnselvyys ole.” (KLe)

“BREEAMissa ja LEEDissé on niitd joitakin vaatimuksia, jotka tuottaa naurunpyréhdyksic
suunnittelijoiden kanssa, kun todetaan, ettd néd nyt pitdd vaan tehdd téddn LEEDIn takia. Etté
siind mielessd RTS on miellyttdvdmpi siitd ndkékulmasta, ettd ei tehdé ihan vain sen luokituksen
takia, etté semmosta ratkaisua, joka ei sitten palvele sitd kdyttdjdd tai rakennuksen omistajaa.
Lopulta nuo RTS:n vaatimuksetkin on aika hyvin synkassa niinkun sen kanssa et miten siitd
rakennuksesta saadaan energiatehokkaampi ja ympdristdystdvillisempi, eiké vaan sen leiman

tai luokituksen takia.” (STo)

“Akustiikkapisteitd haetaan sillain, ettd tila-akustiikkapisteité haetaan kaiunta-asioista.” (STo)

Suunnitteluvaiheen todennukset

“Monet ensikertalaiset suunnittelijat, jotka ovat olleet RTS-kohdetta suunnittelemassa ovat
todenneet lopuksi, ettd RTS on fiksu systeemi ja helpottaa tekemistd. Lisdkustannuksia aiheutuu
siitd, ettd tehdddn pikkaisen paremmin rakennusmddrdysten minimitaso. Saadaan

laadukkaampia rakennuksia, jolloin elinkaarikustannukset ovat pienemmdt.” (PJa)

“Elinkaarikustannukset pitds olla suunnittelijoille sellaista peruskauraa, ettd niitten pitds pystyd

laskeen sellaisia, mutta valitettavasti kaikki ei osaa.” (PJa)

“Hiilijalanjélki on semmoinen asia, jota alalla vielé opetellaan. Suuruusluokatkin on hakusessa
vield, mikd on sen rakentamisvaiheen merkitys, paljonko syntyy sieltd kdyttévaiheen
energiankdytéstd. Kylld meillé vield laajassa kuvassa on oppimista, mutta tahti on kylld kova. Ja
nyt kun ilmastoselvitys tulee uuden rakennuslain myétd laadittavaksi joka hankkeelle, niin kovaa
kyytid opitaan sitd. Materiaaliteollisuus tekee kylld kovaa tyétd, etté ne pystyy jo osaltaan
vastaamaan siihen rakentamisvaiheen hiilijalanjdljen pddstdévaatimuksiin ja haasteisiin,

Embodied carbonin osuuteen.” (KLe)
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“Sekin vaihtelee, jos suunnittelija on ollut aikaisemmin jo yhdessd hankkeessa, niin sitten se
menee sujuvammin se yhteistyd. Mutta jos on tdysin uutta, niin sitten voi olla tdysi
kysymysmerkki, mitds tdd nyt tarkoittaakaan. Mutta loppupeleissé on mukavasti saanut
suunnitelmia ja RTS on siitd hyvd, ettd Idhtokohtaisesti ei tarvitse tehdd ns. erillisdokumentteja
RTS:ddn, vaan todistetaan niilld normisuunnitteluaineistoilla. Ja suunnittelijankin ndkékulmasta
on parempi, ettd laittaa vaan tarvittavat vaatimukset ja ne sovitut asiat sinne jo valmiiksi

tehtdvdsuunnitelmiin, niin ei tarvitse tehdéd mitddn erillisdokumenttejé.” (STo)

“Suunnitteluvaiheen RTS-palaverit on kylld joo lisdtyétd ja itselld on sellainen kokemus, ettd
palaverit on suunnittelijoillekin kivempi, ettd niitd kdyddédn yhdessd Idpi ja ettei vaan anneta
tekstimuodossa, ettd tee ndmd suunnitelmiin, vaan selostetaan, ettd mitd nyt oikeasti halutaan.

Palaverit on tukenut aika hyvin suunnittelijan tyétd, on tullut positiivista palautetta.” (STo)

“Suunnittelussa 16ytyy tiettyd hajontaa, perustaidot I6ytyy kaikilta. Esimerkiksi energiassa
joudutaan ratkaisemaan onko sielld maalémpdd, sahkékattilaa, peruskaukolémpdé ja miten sité
osataan suunnitella. Monimutkaisten kokonaisuuksien ja hallinnan suunnittelu ei ole kylld ihan

kaikilla hallussa, ettd kylld sellaiset niinku perusratkaisut kylld I6ytyy.” (STo)

Konsultin kdytté ympdristéluokituksessa

“Konsultin mukana olo riippuu rakennushankkeeseen ryhtyvin osaamistasosta, joutuuko
palkkaamaan ympdristékonsultin hankkeeseen. Joillakin on omia konsultteja ja katsotaan, kumpi
on parempi, kéytetddnké konsulttia vai tehdddnké omalla vdelld. Yleensd on hyvd, ettd konsultti
tekee RTS:dd ja ohjaa hanketta ja todennuksia. On kuitenkin toimijoita, jotka kouluttavat omaa

vdked, ovat omaehtoisia projektipddllikéitd ja ovat konseptoineet toimintansa.” (PJa)

”RTS-kriteeristé on vaativa ja on vertailtavissa BREEAMin ja LEEDin kanssa, ettd ainakin meiddn
asenteemme on kun mennddn konsulttina sinne, ettd tehdddn tosissaan. Me ajatellaan aina siind
ohjauksessa, ettd kun on ns. varmat pisteet, niin niitten varaan lasketaan. Sitten on epédvarmat
ns. keltaisella merkityt, ettd ndmd pystytéédn saamaan, jos pikkasen ponnistellaan. Ettd jos
tehdddin joku prosessi tai muutetaan suunnitteluratkaisu niin tdmd on saatavissa. Niin se on sillon
epdvarma siind mielessd, ettd pddttddko hanke tehdd sen vai ei. Ja jos pdétetddn tehdd, niin se
vaatii véhdn ohjaustoimenpiteitd. Mutta jos ei niitd ohjaustoimenpiteitd tehdd, niin ei sitd sitten
yritetdkddn hakea. Sittenhdn siellé on niitd innovaatiopistemahdollisuuksia, niisséhén saattaa
olla sitten niin, ettd tehdddn hankkeessa jossakin véhdn extraa, mutta ne ei liity suoraan johonkin
pistekriteeriin. Sellasta saatetaan yrittdd, ettd tdyttddkéhdn tdmd RTS:n ndkékulmasta

innovaation.” (KLe)
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“Mité laajempi vastuu on urakoitsijalla, niin yhteistyé on helpompaa, elinkaarimallissa
ylldpitokustannukset otetaan huomioon ja helpottaa sitd kautta. Jos ympdristékonsulttina
mietin, niin ei ole vaikutusta kenen palveluksessa toimin, tilaajan vai urakoitsijan.
Elinkaarihankkeissa ollaan mukana kilpailutusvaiheessa ja hankesuunnitteluvaiheessa, kun
ruvetaan piirtdmddn paperille viivoja. Mitd aikaisemmin ympdristékonsultti nimetddn

hankkeelle, sitd parempi.” (STo)

Tilaajan osallistuminen ympdristéluokituksen eri vaiheisiin

“Ehdottomasti tilaajalla  tulee olla pddsy projektipankin  RTS-kansioihin  ja  RT-
ympdristétyékaluun. Tyémaakokouksissa kannattaa painottaa sitd, ettd sitd tyékalua
tdydennetddn ja pddsee sitd kautta seuraamaan prosessin etenemistd ja missd vaiheessa

mitkékin kriteerit on.” (PJa)

”Sehdn on just semmoista, ettd me ollaan mietitty myés sellaisia vierailijatunnuksia, jotta esim.
lautakunnan jdsenet pddsisi halutessaan katsomaan RT-ympdristétydkaluun. Lautakunnan
jésenilld tulisi olla mahdollisuus ndhdé tilanne julkisuusperiaatteen mukaan ja helpottaisi myés

projektipddillikén eldmdd.” (PJa)

“Mitd enemmdn tietoa antaa se vdhentdd vddrinymmdrrystd. Kannattaa miettid miten toimii
omassa toimessaan ja kunnassaan. Kannattaa viedéd ohjeistus lautakunnan katsottavaksi ja

sisdllyttdd se toimintaohjeisiin.” (PJa)

“Suunnitteluvaiheen auditointi viimeistddn runkovaiheessa. Hyvdnd prosessina sellainen, ettd
pitdd aloituspalaverin, mitkd asiat koskee ketdkin suunnittelijaa, kuka tuottaa mitdkin
materiaalia ja sovitaan siitd, onko koordinaattori, joka vie todennusaineiston tyékaluun vai vieké
suunnittelijat itse. Elinkaarihankkeissa se on toteuttajan organisaatiossa. Ei tarvitse tilaajan olla
elinkaarihankkeissa mukana RTS-palavereissa, vaan seurantavastuu menee miten toteuttaja
ldhtee tekemddn sitd. Jos tulee muutoksia, niin sitten keskustellaan ja voi luottaa, ettd

puolueeton auditointi varmistaa sen, ettd todennukset pitdd paikansa.” (PJa)

“Rakennuttajan/tilaajan ei tarvitse periaatteessa osallistua auditointiin, vaan auditoija auditoi
sen materiaalin, mité sinne on tuotettu. Ainut jos on haettu viidettd tdhted, niin silloinhan se
auditoija tulee kdiymddn rakennuksessa. Mutta aika pitkdlle se on sitd, mitd se on sinne tyékaluun
syétetty. Auditoija kysyy projektipddllikéiltd, jos jotain kysyttdvdd on. Turvallisuusluokitelluissa
hankkeissa joudutaan hakemaan luokitus myds auditoijalle, niin sielld auditoijan henkiléllisyys

tulee hankkeelle osittain ndkyvdksi. Muuten pyritédn siihen, ettd on anonyymi auditoija.” (PJa)
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“Vaiheilmoituksia suunnittelukokouksiin, tilannepalavereita, jne. Joissakin projekteissa tilaajalla
on tunnukset tyékaluun, jos haluaa olla enemmdin prosessissa mukana. Urakoitsija voi toimittaa

tilaajalle suunnitteluvaihearviointi vdliraportit ja auditointiraportit. ” (STo)

Kriteerien todennusten hyvéksyminen

“Joka hankkeessa on omia erityispiirteitd ja kyllé me hyviksymme uusia toimintatapoja ja uusia
materiaaleja sen mukaan, kun pystytddn katsomaan, ettd ne vastaa sitd kriteerin henked. Sehdn
tdssd on toinen hyvd asia, kun tdmd on kotimainen jdrjestelmd, niin tdmd meiddn
luokitustyéryhmdmme on hyvin ldhelld ja pystytddn ottamaan kantaa jo periaatteessa samana
pdivdnd useimpiin asioihin. Kuten tdmd hyvéksytddn tai ei hyvdksytd. Ja toiminta kehittyy myés

sitd kautta.” (PJa)

“RTS kun léhti alkuun, niin joutui kyselemdéin tulkintoja. Nykyddn kun on tulkintoja, niin on aika

selkedd vaatimusten tdyttymisten kanssa.” (STo)

Rakennuslain vaatima ilmastoselvitysvuodesta 2025 alkaen; EU komission pddtds kaikkien
rakennusten pddstottomyydesté vuodesta 2026 alkaen - lakiohjauksen vaikutuksia

ympdristéluokituksen “tarpeeseen”; ajatuksia energiatehokkuudesta.

”Vaikka kuinka kiristyisi médrdykset lakiohjauksella, niin se johtaa siihen, ettd rakennukset ovat
tyydyttdvilld tasolla. Aina voi rakentaa paremmin, ettd luokituksen kanssa kiristetddn ja
kehitetddn vaatimuksia ja uusiakin tapoja tulee. Rakentamista ja talotekniikka-asiaa kun olen
seurannut, niin ilahduksella huomaa, ettd pitkén aikaa oli sillain, etté mitédn ei tapahtunut. Nyt
on kyllé tapahtunut paljon ja uusia jérjestelmid ja tapoja toimia tulee sinne. Asiat kehittyvit ja
luokituksen tarve ei tule vihenemddn. Enemmdin siind kéy sillain, ettéd luokitusten vaatimukset

valuvat tuonne lainsddddntéén ja sitten meiddn téytyy katsoa véhdn toisenlaisia asioita.” (PJa)

“Energiatehokkuus on ollut tapetilla tdssd jo pidempddn ja energiateollisuus on tehnyt osansa
tdssd, ettd se uusii sitd tuotantoansa pddstéttémdmmdksi. Nyt téytyy entisitd suurempi
painoarvo asettaa sinne rakentamisvaiheen hiilijalanjéljelle. Paljonko ne materiaalien tuottaa
sitd hiilijalanjdlked, kun niitd valmistetaan. Itse asiassa se volyymi on aika iso. Me ollaan arvioitu
sitd, ettd jos tdmd rakennussektori on suuruusluokkaa 40 % hiilijalanjéljiessd, niin se
energiakdytté on 30-33% ja materiaalintuotanto se 8 prosenttiyksikkéd. Eli silleen ndilld
volyymeilla mitd Suomessakin on rakennettu viime vuosina, meiddn kansallisista pddstoistimme
se rakentamisen eli materiaalien kéyton ja tydmaatoiminnon osuus on ollut 8% tai ldhelld sitd 10
% ndistd meiddn kansallisista pddstéistd. Eli se on samaa suuruusluokkaa kuin tuo meiddn

yksityisautoilumme kaiken kaikkiaan. Jos liikenne on 20 %, ja siitd puolet on yksityisautoilua, niin
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se on asia, jolla on meilléd iso merkitys. Ja sielléhén betoni ja terédksen kdytté on ihan keskidssd.”

(KLe)

“llmastoselvitys  on  ldhtenyt aika  hyvin  liikkeelle. ~ On  ollut jo  ennenkin
ympdristéluokitusjérjestelmissd tdmd hiilijalanjéljen laskenta, ettd siitd sai pisteitd. Ja on
monesti tehty, hiilijalanjéljen sédstéjd on ollut. Selvitykset ei ole ollut ihan tdssé laajuudessa kuin
tuleva ilmastoselvitys vaatii, mutta yleisesti ottaen positiivisesti on suhtauduttu. Otetaan
enemmdnkin mahdollisuutena ilmastoriskiselvitys, ettd mitd mahdollisuuksia se voi tuoda
hiilijalanjéljen pienentdmiseen, ettd se toisi niin kuin lisdd vaatimuksia. Ndhddén niin, ettd
maailmanlaajuisestikin tdmé on tulossa tai ainakin Euroopan laajuisesti EU-direktiivien myétd,

enemmdnkin ndhdédédn mahdollisuutena kuin uhkana.” STo

Viherrakentaminen ja hulevesipisteet

”Se vdhdn riippuu siitd tontista ja viherkerroinasiat on vdhdn sellaisia viihtyvyysasioita.
Esimerkiksi Imatran kouluhanke on rakennettu vihén sellaiseen metsikk66n, niin on jétetty sitd

puustoa sinne jdljelle, niin ne on térkeitd. Ja sitten siiné koulussa ei hulevedet ole ongelma, kun

ollaan harjun pddlld ja salaojasoraa on 50 metrié alla.” (PJa)

" Toisissa paikoissa ndillé on isokin merkitys. Esimerkiksi kaupunkien keskustoissa silld on iso

merkitys. Kun sadevesijdrjestelmd on rakennettu jo aikoja sitten, niin sen kapasiteetin
kasvattaminen on aika haasteellista ja sen takia varsinkin hulevesiasia nousee arvoon
arvaamattomaan. Nyt on myés niin, etté joissakin kaupungeissa on omia viherkertoimia, ettei

kdytetd pelkdstddn tuota Helsingin viherkerrointa.” (PJa)

“Kriteerien linjauksessa kannattaa istua alas tutkimaan kriteereistd semmoisia, jotka tukee
kunnan ilmastostrategiaa. Hulevesilld ei vilttémdttd ole sellaista markkina-arvoa, jolla olisi
erottuvuustekijoitd. Se on enemmdn sellainen kunnan kustannuskysymys, miten ne hoidetaan.
Viherkerroin on iso asia sillain, etté jos perinteisesti rakennetaan ja vedetddn kaikki sileeksi ja
sitten koitetaan rakentaa siihen uutta, niin se ei aina helposti onnistu. Arvovalintoja pitkdlti.”

(PJa)

RTS-ympdristéluokituksen uusi nimi

“RTS-ympdrist6luokitus sekoitetaan usein RT rakennusteollisuuteen, niin se on nyt
Rakennustiedon ympdristéluokitus ja se on nyt virallinen nimi ja se julkistetaan viimeistédn
tuossa syksylld. Kaikki, jotka ovat saanut plakaatin seindlle vanhalla nimelld, niin heille

toimitetaan uudet plakaatit.” (PJa)
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“Maaliskuun 25 pdivd oli ensimmdinen tilaisuus, jossa ndytettiin uudet mallit. Isoja
asiakastilaisuuksia on elokuulla, Brdndit tehdddn selkedmmdksi, kun taustalla on
Rakennustietosdditié ja ainoastaan RT-kortti tulee pysymdén samana, joka on ollut 80 vuotta.”

(PJa)

RTS-Ympdrist6luokituksen kdytté Senaatti-kiinteistolld

“Senaatti yrittéd soveltaa RTS:dd kaikissa hankkeissa. Tavoitteena ei ole hakea sertifikaattia
kaikkiin kohteisiin, vaan kdyttéd RTS:dé laadunhallinta tyékaluna -tyyppisesti, jotta tehdddn
samat asiat samalla tavalla jokaisessa hankkeessa, niin ettd eri alueet ja toimialat tavoittelee
samantasoisia lopputuloksia. Kriteerit ovat yhdet kriteerit ja joku kriteeri ei vilttdmdttd sovellu
ollenkaan johonkin hankkeeseen. Sovelletaan kussakin hankkeessa sille relevantteja kriteereitd
ja sopimattomat jétetddn kdsittelemdttd. RTS-Ympdristdluokitus on uudisrakennuksen ja

kattavan peruskorjauksen tyékalu, jos haluaa hakea sertifikaattia.” (MRe)

“Meillé on kolmen téhden suositellut kriteerit suunnitteluohjeissa ennakkopriorisointina, joka on

suuntaa antava. Hankekohtaisesti kuitenkin tarkastellaan, mitd kriteereitd haetaan.” (MRe)

” Senaatissa arvioidaan pddstévidhennyksit RTS-kriteeristén lisdksi erillisellé tarkastelulla. YM:n
tuottaman laskentamenettelyn mukaan lasketaan hankekohtainen perusratkaisu (perustaso)
ilman erityisié  véhdhiilisyystoimenpiteitd, ja hankkeessa toteutettavia véhdhiilisid
suunnitteluratkaisuja verrataan tdhén perustasoon. Véhéhiilisié ratkaisuja voivat olla vaikka
maaldmpépumppu, puurakentaminen, muiden vdéhdébhiilisten tuotteiden valinta tai
energiatehokkuuden parantaminen. Tdhén tarkasteluun pdddyttiin tavoitteita asetettaessa
2021, koska silloin  RTS-luokituksen hiilijalanjélkikriteeri ei  noudattanut  YM:n

laskentamenetelmdd ollenkaan. (MRe)

“Akustiikasta ja luonnonvalosta sekd mittaroinnista haettavat pisteet vaativat panostusta ja

niiden seuraaminen vaatii resursseja, ettd ne tulevat tehtyd.” (MRe)

“Ulkopuolinen konsultti on aina hankkeessa. Meillé on viisi puitesopimuskumppania, joista

kilpailutetaan tai voidaan hankintarajan puitteissa valita suoraan soveltuvin.” (MRe)

“Hankintamallina meillé ei koskaan ole elinkaarihanke, vaan usein projektinjohtourakka, allianssi

tai jaettu urakka.” (MRe)

“Hankinta-asiakirjoissa kirjataan suunnittelijoita ja konsultteja varten, ettd hankkeessa

kdytetddn RTS:Gd ja vaaditaan, ettd konsulttien pitdd hankkia itse lisenssi RT-
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ympdristétydkaluun. Pyritédn ottamaan siind vaiheessa kantaa, kdytetddnké RTS:dd sisdisesti

hankkeen ohjaamisessa vai auditoidaanko.” (MRe)

“Energiatehokkuuspisteet ovat haastavia tavoitella korjausrakentamisessa. Ei aina pdéstd kuin

kahden tdhden tasoon, vaikka muissa kategorioissa olisi paremmat pisteet.” (MRe)

“Sun pitéd mddrittdd, jos haluat esimerkiksi akustiikkapisteitd, ei riité ettd tdytyy RTS-luokitus
hankkia. Laatupisteissé voi varioida, mitd pisteitd hankkia. Jossakin hankkeessa allianssin
palkkioperusteena oli timd RTS, mutta jotenkin kévi niin, ettd se ei ohjannut sitd véhdhiilisyyttd
eli ei kannattanut tehdd véhdhiilisyystoimenpiteitd. Yhdessd hankkeessa pannaan yhdelld tavalla
vdhdébhiilisyyden vaatimukset tai kannustinpalkkiot ja jos ei toimi, niin seuraavassa hankkeessa

sitten toisella tavalla. Koko ajan harjoitellaan.” (MRe)

6.3 Yhteenveto asiantuntijahaastatteluista

Edellda on esitetty rakennusalan kestdavan kehityksen ja ymparistoluokitusjarjestelmien
asiantuntijoiden nakemyksia kestavan kehityksen mukaisista arvoista ja ymparistéluokituksen
tuomista haasteista sen kayttoonottamiseksi rakennushankkeissa. Nakemykset olivat erittdin
arvokkaita opinnadytetyon lopputulokselle ja voidaan todeta monista asioista haastateltavien
valilla wvallinneen jonkinlainen konsensus. Esimerkiksi kaikki pitivat tarkedna, etta
ympadristoluokituksia hakeva kunta linjaa aidot tavoitteensa ja tavoiteltavat
vahimmaisvaatimuksensa sekd tdhtivaatimukset rakennustyypeittdin. Nain ei tarvitse joka
hankkeessa miettia kriteereita uusiksi. Ennen kaikkea tama tuli ilmi keskusteltaessa
yleisimmistda haasteista Rakennustiedon ymparistéluokituksen soveltamisessa kunnan
rakennushankkeisiin. Toiseksi haastateltavien mukaan elinkaarikustannukset ja hiilijalanjalki
ovat sellaisia asioita, joita ei viela oikein osata Suomessa, ja niita vasta harjoitellaan — toki
perustaidot ovat hallussa, mutta monimutkaisten kokonaisuuksien ja hallinnan suunnittelussa
on vielda paljon parantamisen varaa. Kolmanneksi  ymparistéluokiteltavissa
rakennushankkeissa nahtiin erittdin suositeltavana kayttaa konsulttia, jolla on koulutus ohjata
hanketta ja todennuksia. Opinndytetyon tulokseksi voidaan myo6s lukea Kirkkonummen
kunnan investointitiimille tehty ohjeistus, johon on sisdllytetty asiantuntijahaastatteluista
saatua aineistoa. Liitteessa 4 on listattu erityispiirteitd ymparistéluokitusjarjestelman
huomioimiseksi  elinkaarimallilla ja  perinteisilla  urakkamalleilla  toteutettavissa

talonrakennushankkeissa.
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7 Yhteenveto ja johtopaatokset

Tyon tavoitteena oli saada tietoa Rakennustiedon ymparistoluokituksesta sen
kayttoonottamiseksi kunnan uusdisrakennushankkeissa. Opinnaytetydssa tuotettiin ohjeistus
kunnan rakennuttajatiimille osaksi Kirkkonummen kunnan talonrakennushankkeiden
suunnittelu- ja hankeohjeistusta. Tyon alussa lapikaytiin kirjallisuustutkimuksena kestavan
kehityksen tavoitteiden maaritelmid ja paneuduttiin rakennusalan kestavan kehityksen
odotuksiin olla rakentamassa terveellisimpia ja ilmastoystavallisempia rakennuksia. Tyon
kolmas luku kasitteli julkisia hankintoja, jossa pdapaino oli julkisten rakennusurakoiden
hankintamenettelyissa. Varsinaiset padaluvut opinnaytetyossa olivat luvut 4, 5 ja 6:

Ymparistoluokitusjarjestelmat Suomessa, Case-kohteen esittely ja Asiantuntijahaastattelut.

Ymparistoluokitusjarjestelmat Suomessa luvussa kasiteltiin yleisimmin kaytossa olevat
ymparistoluokitusjarjestelmat LEED, BREEAM, Rakennustiedon ymparistoluokitusluokitus ja
Joutsenmerkki. Luvun alussa esitettiin ymparistéluokitusjarjestelmien hyotyja rakennuttajalle,
rakentajalle ja kayttdjdlle. Ymparistoluokitusjarjestelmia vertailtiin niiden ominaisuuksien ja
eroavaisuuksien seka tunnettavuuden mukaan. Talonrakennushanke on aina merkittava
investointipdatdés kunnassa, jota varten tehddan Iluottamuselinten hyvaksyttavaksi
hankesuunnitelma. Ymparistotavoitteiden huomioiminen hankesuunnitelmassa on tarkeata
ja madrittelemalla ymparistotavoitteet talonrakennushankkeille saadaan kuntalaisten
nadhtaville vastaavuus kunnan kestavan kehityksen tavoitteista kuntastrategian mukaisesti.
Vaikka ymparistovastuullisuutta on laajasti huomioitu kaikissa jarjestelmissa, ovat kulttuuriset
ja sosiaaliset arvot jaaneet kuitenkin vahaiselle huomiolle. Tutkimustyon
tapaustutkimuksessa tarkasteltiin case-kohteessa koulurakennusta, jonka piha-alueiden
suunnittelu on kestavan kehityksen mukaisesti suunniteltava viihtyisdksi. Pihan tulee tarjota
mahdollisuuden leikkiin, virkistaytymiseen, rauhoittumiseen ja oleskeluun sosiaalisen
kanssakdymisen lomassa jokaisen oppilaan taitojen mukaisesti. Ymparistoluokitusjarjestelmat
huomioivat pihojen osalta enemmaénkin polkupyorapaikoitusten, viherrakentamisen,
hulevesien ja hiiltd sitovien puiden nakoékulmasta kuin kulttuuristen ja sosiaalisten
nakokulmien kautta, jossa olisi selkedsti sellaisille kriteereille tilaa kuin pihan toimintojen
eriytys toimintojen mukaisiin alueisiin tai pihan pintamateriaalien ja valineiston

monipuolisuus. RT-ymparistoluokitus  tarjoaa  yhtena mahdollisuutena hakea
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innovaatiopisteitd, jossa pihan monimuotoisuudesta ei tiettdvasti vield ole kasitelty

innovaatiohakemusta.

RT-ympadristoluokitusta tutkittiin tyossa laajemmin, koska tydssa haluttiin tietoa RT-
ymparistéluokituksesta sen kayttodnottamiseksi Kirkkonummen kunnan rakennushankkeissa.
Tyossa todettiin havainto, ettd RT-ympadristoluokitus kriteerit sisaltavat hyvin paljon
lainsaadannon edellyttamia vaatimuksia, joita on vahan tiukennettu ymparistoluokituksen
vaatimustasossa. Taman takia RT-ymparistoluokituksen kayttoonotto on tehtava harkitusti ja
tiedostetusti sen tuomat lisdkustannukset huomioiden. RT-ymparistoluokituksen
kayttéonottamisessa on huomioitava kestdavan investoinnin aiheuttamat kustannukset
investointivaiheessa, joiden hyoddyt realisoituvat vasta rakennushankkeen kayton aikana.
Tama on tarkeaa tuoda ilmi poliittisille paattajille kunnan rakennushankkeiden tarveselvitys-
ja hankesuunnitteluvaiheessa, jotta he saavat ymmarryksen investointikustannusten ja
elinkaarikustannusten valisesta riippuvuudesta. Investoinnit voivat maksaa nopeastikin

takaisin elinkaari, yllapito- ja kdyttokustannusten muodossa.

Tapaustutkimuksena opinnaytetyossa tutkittiin Kirkkonummen kunnan ensimmaista RT-
ympdristoluokiteltavaa rakennushanketta Gesterbyn koulukeskusta. Kirjallisuustutkimuksena
tehty teoriaselvitys RT-ymparistoluokituksesta antoi hyvan pohjan tapaustutkimuksen
tekemiselle kouluhankkeessa. Kunnassa on talla hetkelld useampi rakennushanke alkamassa
vuosikymmenen loppuun mennessa, joten tdssa case-hankkeessa saatu kokemus on tarkeassa
asemassa vahvistamaan nadkemyksia siitd, miten jatkossa tulee menetella RT-
ympadristoluokituksen kanssa. Case-kohteeseen tehtyja pohjia RT-ymparistoluokituksen
huomioimiseksi tarveselvityksessa ja hankesuunnitelmassa on paranneltu ja tyostetty tulevia
hankkeita varten. Menettelytavat ovat olleet toimivia ja siihen ovat varmasti vaikuttaneet
case-kohteeseen kilpailutetut elinkaariasiantuntijat, jotka ovat tehneet ansiokasta tyota RT-

ymparistéluokituksen kayttoonottamiseksi.

Asiantuntijahaastattelut olivat tutkimustyon kannalta parasta antia. Case-kohteessa tehty
tutkimus tarkasteli menettelytavat RT-ymparistéluokituksen kayttoonottamiseksi, joten
tutkimuksen  paatutkimuskysymykseen  koskien tilaajan vaatimia  toimenpiteita

rakennushankkeen aikana saatiin vastauksia. Sikdli case-kohteesta ei saatu kaikkiin
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tutkimuskysymyksiin vastauksia, koska rakennettava hanke on vasta rakentamisvaiheen
alkumetreilla opinnaytetyon valmistumisen aikaan. Tutkimuskysymykset koskivat myds
kunnan ensiarvoisimpina pitamia RT-ymparistoluokituskriteereitd, miten ne valitaan ja
sisallytetdaan urakkasopimuksiin. Laajan lahdeaineiston, mukaan lukien
tapaustutkimuskohteesta seka asiantuntijoilta saadun tutkimusaineiston analyysin tulkinnan
pohjalta saatiin  vastaukset kaikkiin  naihin  tutkimuskysymyksiin.  Osallistumalla
tapaustutkimuskohteen Gesterbyn koulukeskuksen suunnitteluvaiheen seurantapalavereihin
paasi konkreettisesti seuraamaan, miten suunnittelijat dokumentoivat vaaditut kriteerien
todennukset. Siitd sai hyvan ndkemyksen ymparistoluokituksen Iluonteesta ohjata
rakennushanketta ymparistoystavallisempadan suuntaan. Asiantuntijoitten nakemysten arvoa
ei myoskaan voi vahatella tassa tutkimustydssa, jossa laadittiin rakennuttajatiimin kayttoon
ohjeistus ymparistoluokituksen sertifioinnin johtamiselle tulevia rakennushankkeita varten.
Asiantuntijoita haastatellessa ilmeni monia kdytannén rakentamisessa tapahtuneita
mielenkiintoisia seikkoja, joista tutkija pystyi ammentamaan lisdtietoja aiempien saatavilla

olevien tutkimustulosten lisdykseksi ja taydennykseksi.

Taman tutkimustyon tuloksena laaditussa ohjeistuksessa on annettu ldhtékohdat RT-
ymparistoluokituksen kadyttamiselle Kirkkonummen kunnan uudisrakennushankkeissa.
Ohjeistuksessa on kuvattu prosessit hankkeen eri vaiheissa ja ne ovat yhteensovitettu kunnan
talonrakennus hankeohjeen kanssa. Ohjeiden avulla hankkeeseen nimetty hankeryhma ja
projektipdallikké voivat arvioida RT-ymparistoluokituksen kayttoonoton edellytyksia
hankkeen kaikissa vaiheissa. Lidhtokohtana ohjeistuksessa on kolmen tahden luokitustaso
kaikissa uudisrakennushankkeissa ja hankekohtaisesti tavoitellaan myds neljan tahden
luokitustasoa. Luokitustason korotus huomioidaan hankekilpailutuksessa laatuvertailun
lisdpisteina, jotka vaikuttavat urakoitsijan valintaan. Lisaksi kaikissa
uudisrakennushankkeissaan Kirkkonummen kunta vaatii taytettavaksi S2-
sisdilmastovaatimukset, P1-puhtausluokitusvaatimukset sekda M1-luokitusvaatimukset
materiaaleille ja kalusteille sekd ilmanvaihtotuotteille, joka jo osaltaan tulee kolmen tdhden
luokituksessa annettuna. Ohjeistusta on tarkoitettu paivitettdvaksi ja parannettavaksi
jatkuvasti seuraaviin hankkeisiin. Samalla annetaan mahdollisuus haastaa hankeryhmia
kehittamdan  toimintatapoja ja  menettelyitd niin  ymparistotavoitteiden ja

vahimmaisvaatimusten asetannassa kuin koko hankkeen valmiiksi saattamisessa laadukkaasti.
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Liite 1. Opinndytetyon kyselytutkimus

RT-ymparistéluokituksen kayttéonotto Kirkkonummen kunnan rakennushankkeissa

Kysymys 1
Onko kunnalla kokemusta RT-ymparistoluokituksen kaytdsta
rakennushankkeissa?
A) Kylla, useissa hankkeissa
B) Kylla, joissain hankkeissa
C) Ei, ei ole aiempaa kokemusta

Kysymys 2
Onko sinulla osaamista RT-ymparistéluokituksen kaytosta?
A) Kylla, minulla on koulutusta ja kokemusta
B) Jokseenkin, minulla on jonkin verran kokemusta ja koulutusta
C) Ei, minulla ei ole kokemusta tai koulutusta

Kysymys 3
Onko RT-ymparistéluokituksen kayttéonotto kunnan
rakennushankkeissa tarkeaa?
A) Kylla, erittain tarkeaa
B) Jokseenkin tarkeaa
C) Ei tarkeaa

Kysymys 4
Mitka ovat tarkeimmat syyt RT-ymparistoluokituksen kaytolle
rakennushankkeissa?
A) Ymparistoystavallisyys ja kestava kehitys
B) Tietoisuus ymparistokysymyksista
C) Hankkeen imago

Kysymys 5
Mitka ovat suurimmat haasteet RT-ymparistéluokituksen
kayttéonotossa kunnan rakennushankkeissa?
A) Hankkeen kustannukset
B) Kaytettavissa oleva henkildstoresurssi
C) Hankkeen aikataulu

Kysymys 6
Olisitko valmis kayttamaan enemman resursseja ja kustannuksia
RT-ymparistéluokituksen hakemiseen, jos se vaikuttaa
myonteisesti hankkeen kestavyyteen ja ymparistdvaikutuksiin?

a) Kylla, olisin valmis kayttdmaan enemman resursseja ja
kustannuksia RT-ymparistéluokituksen hakemiseen

b) Ehka, riippuu siita, kuinka paljon lisdkustannuksia se aiheuttaisi
c) Ei, en olisi kayttdmaan enemman resursseja ja kustannuksia
RT-ymparistoluokituksen hakemiseen

Kysymys 7
Onko kunnassa aiemmin toteutettu muita
ymparistosertifiointijarjestelmia rakennushankkeissa?
a) Kylla, esimerkiksi LEED tai BREEAM



Kysymys 8

Kysymys 9

Kysymys 10
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b) Kylla, mutta en tieda mita jarjestelmia
c) Ei, RT-ymparistéluokitus on ensimmainen

Onko kunnalla kaytdssa joitakin ymparistotavoitteita
rakennushankkeille? a) Kylla, tiukkoja ymparistétavoitteita
b) Kylla, mutta ne eivat ole kovin tiukkoja

c) Ei ole kaytdssa ymparistotavoitteita

Mita keinoja kunnassa voisi kayttaa RT-ymparistoluokituksen
kayttoonoton helpottamiseksi?

a) Tarjota koulutusta henkilékunnalle

b) Kehittaa selkeat ohjeistukset

c) Tarjota taloudellista tukea RT-luokituksen hankkimiseksi
d) Kehittda sahkoinen raportointijarjestelma

Mika on merkittavin hyoty RT-ymparistoluokituksen kayttoonotolla
kunnan rakennushankkeissa?

a) Parantaa rakennusten energiatehokkuutta
b) Parantaa sisailman laatua

c) Vahentaa rakennusjatetta

d) Parantaa rakennusten kestavyytta
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Liite 2. Kirkkonummen kunta Talonrakennushankkeiden hankeohjeen prosessikaavio
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Liite 3. Rakennustiedon ymparistéluokituksen 4 tahden luokitustason

vahimmaisvaatimusten pisteet case-kohteessa

Kriteeri Luckite | Case
staso kohde
Minimivaatimus prosentt ja pistest 4 tahden luokituksessa 3 | 4- haettav
t&hted &t
pistest
1.2 Talotekni toimil istus 3 1005 1005
2 Ta ninen toiminnanvarmistus 3 p. ip a3

Kohteelle nimetaan talotekniikan valvojat, laaditaan kayttddnottovaiheen pistetts

toiminnanvarmistussuunniteima, tehd2an mittaukset ja todennukset

100 % 100 %
P1.3 Kayton opastus

4 p. 242
Lasditzan loppukayttajglle rilinen kayttoohje, kootzan yllapitohenkilcqunnzllz enllinen pistetts
yllapidon perehdytyssineisio
F2.1 Kosteusteknisten riskien hallinta suunnittelussa TE ™ 100 %
TEysissa pisteiss 8 vastimusta: patevl kosteudenhallintskoordinastior 3p 44
suunnitieluvaiheasta alkaen, kesteustekninen riskientarkastelu, kuivumisaikojen pistetts

tarkastaminen tybmaan yleisaikataulusta, kosteustebnisien riskien dokumentointi
suunnitielussa, rakennusosakohtainen kosteusriskitason maérntiely, kolmannen csapuolen
kosteustekninen tarkasius riskiluckkien B2 ja B2 rakenteille, havaittujen riskien kasittely
projekdinghmassa toimenpiteineen

100 % 100 %
P2.2 Tyomaan kosteudenhallinta

Gp. Gig
Haosteudenhallintakoordinaatiorilla FISE patewvyys. joka tarkastas ja hyvaksyy riskeja pistetis
siz&ltavien tybwaiheidan tyomastoteutuksen, luctettavat kuivumisaikalaskelmat kriitisille
rakenteille, laaditaan tydomaan kosteudenhallintzsusnnitelma, limattujen [sttiapintojen
pohjatasoitus pinnoitteslls FH <10,5 ja paksuus £ 5 mm, tyomaskekouksissa oma kohta
kosteudenhallinnalle, jatkuwvamitizinen kuivomisolosuhteiden seuranta, sikatsulukriittizet
rakentest mitataan kosteusmittauksilla

. - L N L - 30 % 85 %

1.1 Elinkaaren hiilijalanjalki; Minimivaatimus 4 tahted 12 % SAASTO

21p. 5757
Kohteelle tehdaan tuotevaihesn hillijzlanjalkilaskenta YW vahahilisyyden menstelmalla, pistetts

hiilijglanjalkia tuloksia verrataan rakennusnimikieittain vastaavien kohteiden hilijzlanjalkeen
j= erojen syyt anslysoidsen, s528si0 lasketasn erillisella laskurilla

40 o 100 %

¥2.1 Energiatehokkuus; Minimivaatimus 4 tdhtea E-luku <85 77
2P |mEp.
Taydet pistest sas E = &3
L o . - ) L ) A0 % B0 %
51.1 Lampoclosuhtest; Minimivaatimus 4 tihden luokituksessa lampdtilan pysyminen T
90 % kayttbajasta sisdilmaluckan 52 mukaisissa rajoissa piztetts
Kaikizsa tyoskentelytiloissa on oleskeluvychykkeelld mittéva maara sisaldmpaotilan jatkuvia
mittzuksia, jotka on yhdistetty rakennusautomaatioon, taydet pisteet jos lampotila pysyy
sizdilmaluckan 51 mukaisissa rajpisss vahintdan 20 % kayitdajasts
R . . e . a0 % a0 %
51.2 Sisdilman laatu; Minimivaatimus 4 tshden luckituksessa riittava ilmanvaihto 35p 26T
hiilidioksidipitoisuuslisan pitamiseksi sisdilmastoluckan 52 mukaisessa ilman laadun T ictatts
3 - e - piste
tavoitearvossa tilan kayttdaikana
Suuren ja vailtelevan henkiltkuorman tiloisss on tilskohtzinen imanlaadun mittsus, johon
on litetty filskohiginen ilmanvaihdon tarpeenmuksinen chjaus, taydet pistest jos
hiilidicksidipitoisuuslisa alittea 51 luockan tavoitearson
o . . ’ ~ . o 75 % 75 %
51.4 Materiaalien emissiot; Minimivaatimus 4 tahden luokituksessa kaikkien
h&yrynsulun sisipuolella kiytettyjen maalien oltava vahipaastiisia kohta ja joko 225 p. | 2253
kiintokalusteet oltava vahapaastdisia tai pistetts

tehdyt mittaukset osoittavat, etta huoneilman pitoisuudet alittuvat valmiissa
rakennuksessa ennen kayttédnottea ja kayttdjaksolla

Taysissa pisteissd sekd kimtokalusteiden vBhapsastbisyys seka suoritettava mittaukset
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Liite 3. Ymparistoluokitusjarjestelman huomioiminen elinkaarimallilla ja perinteisilla

urakkamalleilla toteutettavissa talonrakennushankkeissa

Elinkaarimalli

Elinkaarihankkeessa tilaajan tyGpanos ja
resurssitarve kerostuvat hankinnan
valmistelussa ja hankintameneattelyssa.
Suunnitteluvaiheessa ja edelleen
rakennusvaiheessa tilaajan tydpanos hiukan
vihenee hankkeen edetessa. Lisaksi
hankkeelle kilpailutetaan
elinkaarihankkeisiin erikoistunut
rakennuttajakonsultti seka laaditaan
tarvittavat hankinta-asiakirjat. TAman
jalkeen kdynnistetddn hankinta ja kdydaan
noin vuoden verran neuvotteluita.
Palvelutuottajan valinnan jalkeen
suunnittelutilanteen osalta ollaan l3hes
samassa tilanteessa, kun jo laadittujen
viitesuunnitelmien suhteen.

Elinkaarihankkeena toteutettavan
rakennushankkeen tydvaiheet ja
esimerkkikestot (kestot ohjeellisia):

- oman organisaation jérjestdminen n. 4 kk
- rakennuttajakonsultin hankinta n. 3 kk

- hankinta-asiakirjojen laadinta n. 6 kk

- neuvotteluvaihe n. 12 kk

- suunnittelu- ja rakentamisvaihe n. 30-36
kk (riippuu hankkeen laajuudesta)

- kayttoonotto n. 2 kk

Perinteiset urakkamallit

Perinteisessa toteutusmuodossa tilaaja
hankkii suunnitelmat. Laadittujen
suunnitelmien perusteella kilpailutetaan
kohteen urakoitsijat. Tilaajan resurssitarve
ja tydpanos jakautuu tasaisemmin koko
hankkeen ajalle ja liikkeelle pa3staan
pienemmilld resursseilla.

Hankesuunnittelun aikana laaditaan
pitkalle viedyt viitesuunnitelmat, jotka
toteutetaan l3heisessa yhteistydssa
k3yttdjien kanssa. Lisdksi
hankesuunnitelman yhteydessa laaditaan
rakennustapaselostus ja muut suunnittelun
perusteet, kuten esiselvitys
ympéristoluokituksesta.

Perinteisend hankkeena toteutettavan
rakennushankkeen tydvaiheet ja esimerkki
kestot (kestot ohjeellisia):

- oman organisaation jérjestdminen n. 4 kk
- suunnittelijoiden hankinta n. 3 kk

- suunnitteluvaihe n. 12 kk

- urakkakilpailu n. 3 kk

- rakentamisvaihe n. 24 kk

- kdyttodnotto n. 2 kk

Tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheessa
hankeryhma maarittaa yhdessa konsultin
kanssa minimivaatimukseksi
Rakennustiedon ymparistdluokituksen
hakemisen hankkeelle ja 3 tdhden
luckitustason, jolla saavutetaan hyva
ympéristdlaadun taso.

Tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheessa
hankeryhma maarittada yhdessa konsultin
kanssa minimivaatimukseksi
rakennustiedon ympdaristdluokituksen
hakemisen hankkeelle ja 3 tdhden
luokitustasaon, jolla saavutetaan hyva
ympéristélaadun taso.

Elinkaarihankkeissa ymparistotavoitteiden
asettaminen tehdaidn hankkeen
tarjousvaiheessa palveluntuottajan
toimesta.

Perinteisell3 urakkamalleilla toteutettavisza
hankkeissa on mietittava
ympéristoluokituksen konsulttihankinnan
toteutus. Yksi vaihtoehto on kilpailuttaa
konsultti kunnan toimesta tai
vaihtoehtoisesi sisallyttas se
padsuunnittelijan/suunnittelusopimukseen
hankittavaksi.
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Elinkaarimalli

Toimitilapalvelut kilpailuttaa tarvitiaessza

rakennuttajakonsultin tai muita konsultteja

tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaihesssa.

Hankkeen laajuudeasta ja tarpeista rijppuen
toimitilapalvelut voi kilpailuttaa
tarvesslvitysvaihesssa konsultin tekemaan
esim. elinkaarianalyysin ja
korjaussuunnitelman, jonka perusteella
voidaan arvioida vaihtoehtoja
peruskorjauksen ja uusimisen valilla. Lisdksi
konsulttisopimukseen voidaan sisdllyttaa
hankesuunnitelman tekeminen yhdessd

hankeryhman kanssa.

Elinkaarihankksen hankintavaiheessa
valitaan konsultti, jonka kanssa
hankintayksikkd kilpailuttaa
glinkaarihankinnan kilpailullizella
neuvotielumenettzlylla ja jossa paddvastuu
hankinnan onnistumisesta on konsultilla.
Konszultin valintapaatds tehdaan
toimeksiannon laajuuden perusteella
kunnan hankintavaltuuksien mukaisesti
viranhaltijapddtdksena tai

toimitilapalvelujen lautakunnassa.

Elinkaarihankkeissa ymparistétavoitteiden
gsettaminen tehdadn hankkeen
tarjousvaiheessa palveluntuosttajan
toimesta.

=Ympdristdtydkalun lisenssin
hankkiminen hankkeen
projektip2dllikdlle (kunta], i
valttamattad tarpesllinen,
elinkaariurakoitsija toimittaa

tilanneraportteja pyydettdessa.

Perinteiset urakkamallit

Toimitilapalvelut kilpailuttaa tarvittaessza
rakennuttajakonsultin tai muita konsultteja
tarvesslvitys- ja
hankesuunnitteluvaiheessa. Hankkeen
lazjuudesta ja tarpeista riippuen
toimitilapalvelut voi kilpailuttaa
tarvesalvitysvaiheessa konsultin tekemaan
esim. elinkaarianalyysin ja
karjaussuunnitelman, jonka perusteella
voidaan arvicida vaihtoehtoja
peruskorjauksen ja uusimisen valilla. Lisdksi
kansulttisopimukseen voidaan sisdllyttaa
hankesuunnitelman tekeminen yhdessd
hankeryhman kanssa.

Hankintavaiheessa voidaan kayttda
konsulttia tai toteuttaz kilpailullinen
neuvotielumenettely kunnan omalla

rakennuttajaorganisaatiolla.

Sertificintihanke aloitetaan esiselvitykselld
yhdestd tai useammasta jrjestelmastd,
osana hankesuunnittelua. Hankkeelle
kilpailutetaan elinkaariasiantuntija, jonka
kanssa

—rkdyddan I3pi jokainen vaatimus
=*tunnistetaan kehityspotentiaali,
asetetaan tavoitiest, tehdaan
lisdzelvityksid ja varmistetaan
toteutettavuus

—*huomioidaan vaatimustaso 52, P1, M1
—rasstetaan kriteereille vastuutahot

Hanke rekisterdidddn sertifiointia varten.

—Elinkaari-, urakka-
Ssuunnittelusopimuksessa sisdllytetty
RT-Ymparistdtydkalun lisenssin
hankkiminen hankksen
projektip&illikalle (kunta) / pyydetddn
kayttdjdlisenssi ymparistdtydkaluun
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Elinkaarimalli Perinteiset urakkamallit

= 5SUKD Liitteeksi tulostetaan “Projektin

tilanneraportti”
* Tavoiteltava taso

* Todistusaineiston tilanne vastuittain

* Lovitaan tehtdvista erillisselvityksista ja
laskelmista sertificintia varten.
Suunnittelijat perehdytetdan
sertificinnin tuomiin lisavaatimuksiin.
—+lokaisessa suunnittelukokouksessa oma
kohta BRT-Ymparistdluokitukselle
—*Todetaan luokituksen kokonaistilanne
—Todetaan mahdolliset ongelmakohdat
[vastuutaho)
—=SUKO Liitteeksi tulostetaan *Projektin
tilanneraportti”™
* Tavoiteltava taso
* Todistusaineiston tilanne vastuittain
= Suunnittelukokousten valissa
vastuutahot
* Voivat tulostaa "Projektin
tehtavilistan™ omalta
vastuuzlueeltaan
* Yastaavat todistusaineiston lisddmisesta

verkkopalveluun

Rakentamisvaihetta varten toimitilapalvelut kilpailuttaa rakennuttamispalvelut, jossa
toimeksiantoon Kuuluu RT 10-11284 Hankkeen johtamisen ja rakennuttamisen
tehtavaluettelo HIR1E kohtien C-K tehtdvat elinkaarihankkeaseen soveltuvin osin. Lisdksi
tehtavdnanto sisaltad option tydmaan rakennustdiden, maanrakennuksen, LVI- ja
sahk&tdiden valvonnan ja mahdollisesti muita tehtavia, kuten

kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavat.

RAKENTAMISVAIHEEN OHJAUS JA KAYTTOONOTTO

Rakentamisvaiheen chjauksessa huomioidaan seuraavat asiat (riippumatia hankkeen
urakkamallista):
* Tydmaan vastuuhenkildt perehdytetddan ymparistdluokitus sertifioinnin tuomiin
lisdvaatimuksiin.
* Rakentamista ohjataan valittujen tavoitteiden saavutiamiseksi
# Rakentamiseen liittyvat todentavat materiaalit kootaan arviointia varten.
¢  YmpdristOluokitus kasitellddn yhiend asiakohtana tydmaakokouksissa tai lisdtddn
tyEimaakokouksen pdytakirjan liitteeksi selked raportti tilanteesta. Raportista
kdytdvd ilmi tilanne vastuittain ja tulevat tehtdvat.
* Urakoitsija tuottavat tydmaasuunnitelmat seka todentavat aineistot
» Rakennuttaja/rakennuttajan valvojat tai vaihtoehtoisesti urakoitsijan valvojat
hyvdksyvat aineiston suunnitteluvaiheen vaatimusten kautta.

# Lopputulos varmistetaan kayttodnotossa mittauspdytakirjoilla, teknisilld
dokumenteilla ja valvojien kohdetarkastuksilla.
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* Rakentamisvaiheen pddtteeksi sertifiointinakemus kootaan lopullista arviointia
varten.

¢ Kolmas osapuoli (auditoija) arvioi sertificintinakemuksen ja hankkeelle
mydnnetaan sertifikaatti.

Elinkaarimalli Perinteiset urakkamallit

Hankkeen kustannuksia arvicidaan: Hankkeen kustannuksia arvicidaan:
-tarveselvityksen yhieydessa -tarveselvityksen yhieydessa
-hankesuunnitelman yhteydessa -hankesuunnitelman yhteydessa
-urakan kilpailuttamisvaiheessa -toteutussuunnittelun aikana
-rakennusurakan aikana -rakennusurakan aikana
Elinkaarihankkeessa Perinteisissd urakkamuodoissa
luonnossuunnitelmat ja urakkatarjous kustannusarviota tarkennetaan
hywaksytdan samanaikaisesti. toteutussuunnitislun yhieydessd.
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