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Opinnaytetyon aiheena oli Helsingissa sijaitsevan hotellikohteen sahkonsyotto-
jarjestelman kunnon kartoitus ja uusimistarpeen selvittaminen. Tarkastelun koh-
teena olivat keskijannitekojeisto ja muuntajat, paakeskukset, rynmakeskukset
seka liittymiskaapelit ja keskusten valiset nousujohdot, varavoimajarjestelmat,
energianmittausjarjestelma seka kompensointijarjestelma. Tyo tehtiin Ramboll

Finlandille.

Tyon tekeminen edellytti tutustumista kohteen sahkdnsyottdjarjestelmasta teh-
tyihin kartoituksiin ja kuntoarvioihin seka sahkojarjestelmien uusimista koskeviin
ohjeistuksiin seka kokemusperaiseen tietoon jarjestelmien keskimaaraisista
kayttoikasuosituksista. Lahtotietoja kerattiin Ramboll Finlandin suunnitteluosas-
ton kartoituksesta ja vanhemmista kuntoarvioista seka haastateltiin kiinteisto-

konsulttia kokemusperaisen tiedon saamiseksi.

Kohteen muuntajat, keskijannitekojeisto, paa- ja ryhmakeskukset seka nousu-
johdot ja liittymiskaapelit on uusittu viimeksi vuonna 1999, ja ne ovat edelleen

hyvassa kayttdkunnossa. Kartoituksen lahtdkohtana oli selvittaa sahkonsyotto-
jarjestelman kaytettavyys tarkastelujaksolla, joka on seitseman vuotta. Tarkas-

telu on suoritettu hotellin liiketoiminnan tarpeita ja turvallisuutta huomioiden.
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The subject of the thesis was the condition survey of the hotel's electricity sup-
ply system and inspection of the need for renewal. The subject of inspection
was the medium voltage switchgear and transformers, main distribution boards,

final distribution boards, main supply cables and risers.

Doing the work required getting to know the surveys and condition studies of
the site's electricity supply system, as well as the instructions for renewing the
electrical systems, as well as knowledge based on experience about the aver-
age service life recommendations of the systems. Baseline information was col-
lected from the mapping of Ramboll Finland's planning department and older
condition assessments, and a real estate consultant was interviewed to obtain

information based on experience.

The site's transformers, medium voltage switchgear, main and final distribution
boards, as well as risers and main supply cables were last renewed in 1999 and
are still in good working order. The starting point of the survey was to find out
the usability of the electricity supply system during the review period, which is
seven years. The inspection has been carried out taking into account the hotel's

business needs and security.
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1 Johdanto

Opinnaytetyon aiheena on Helsingissa sijaitsevan hotellikohteen sahkonsyotto-
jarjestelman kunnon kartoitus ja uusimistarpeen selvittaminen Ramboll Finlan-
din suunnittelukohteessa. Tarkastelun kohteena olivat keskijannitekojeisto ja
muuntajat, paakeskukset, ryhmakeskukset seka liittymiskaapelit ja keskusten
valiset nousujohdot. Lisaksi tarkasteltiin varavoimajarjestelmia, energianmit-

tausjarjestelmaa ja loistehon kompensointijarjestelmaa.

Tyon tekeminen edellytti tutustumista kohteen sahkonsyottojarjestelmasta teh-
tyihin kartoituksiin ja kuntoarvioihin seka sahkojarjestelmien uusimista koskeviin
ohjeistuksiin seka kokemusperaiseen tietoon jarjestelmien keskimaaraisista
kayttoikasuosituksista. Lahtotietoja kerattiin Ramboll Finlandin suunnitteluosas-
ton kartoituksesta ja vanhemmista kuntoarvioista seka haastateltiin kiinteisto-

konsulttia kokemusperaisen tiedon saamiseksi.

Hotelliin on suunnitteilla peruskorjaus, jossa sisatilojen pintarakenteita uusitaan.
Sahkonsyottdjarjestelman kuntoarviossa kartoitetaan jarjestelman nykykunto ja
arvioidaan sen jaljella oleva kayttoika. Hotellitoiminnassa on yleista, etta sisati-
lojen laajoja remontteja tehdaan melko usein verrattuna normaalien asuinraken-
nusten peruskorjauksiin. Tarkasteltavassa hotellikohteessa on tehty laajoja re-
montteja noin seitseman vuoden valein. Siksi tarkastelujakso on maaritelty seit-

seman vuoden pituiseksi.

Kohteen sahkonsyottojarjestelmien tarkasteluissa on kartoitettu niiden jaljella
olevaa kayttoikaa ja arvioitu sen riittavyytta hotellitoiminnan kannalta tarkastelu-
jakson aikana. Sahkdnsyottojarjestelman eri osien keskimaarainen kayttdika on
noin 30-50 vuotta. Kohteen sahkonsydéttojarjestelmien tarkasteluissa on kartoi-
tettu niiden jaljella olevaa kayttoikaa ja arvioitu sen riittavyytta hotellitoiminnan
kannalta tarkastelujakson aikana. Hotellitoiminnalle on tarkeaa, ettei tarkastelu-

jakson aikana jouduta tekemaan sahkokatkoja laitteiden uusimisten vuoksi.



Kuntoarvio pyrkii antamaan vastauksen sahkonsyoéttojarjestelmien kaytettavyy-
teen tarkastelujakson aikana seka arvioimaan niiden uusimistarpeen tulevaisuu-

dessa.

2 Kuntoarvio

Kuntoarvion tarkoitus on maaritella kyseisen rakennuksen kunto ja taloteknisten
jarjestelmien elinikd kuin myds kartoittaa mahdolliset korjaustoimenpiteet ja nii-

den kustannukset. [1.]

Isoissa kiinteistoissa, kuten hotellikohteissa tai kauppakeskuksissa kuntoarvi-
ointeja kaytetaan maariteltdessa kiinteiston korjauskustannuksia, mita kayte-
taan hyodyksi arvioitaessa koko kiinteiston nykyarvoa. Kuntoarvioita hyodynne-
taan tehtaessa pitkan tahtaimen korjaussuunnitelmia, joiden avulla kiinteiston
jarjestelmia uusitaan niiden kayttoian loppupuolella. Nain pyritaan uusimaan
esimerkiksi sahkojarjestelmat suunnitellun aikataulun mukaisesti ja valttymaan

yllattaviltd kayttokatkoilta, jotka haittaavat kohdekiinteiston toimintaa. [1; 3.]

2.1 Kuntoarvio kaytannossa

Kuntoarviossa kohteen tarkastus perustuu silmanmaaraiseen tutkimukseen,
jolla pyritdéan mahdollisimman tarkasti tutkimaan kohde. Silmamaaraisella tutki-
muksella ja taulukoita hyvaksi kayttaen pyritdan mahdollisimman tarkasti arvioi-
maan kohteen nykyinen kunto, jonka jalkeen arvioidaan pakolliset valittomat

korjaukset ja suositeltavat korjaukset seuraavien lahivuosien aikana. [1; 3.]

Kuntoarviossa tehdaan lopuksi raportti, johon yleensa sisaltyy rakennus-, LVI-
ja sahkotekniikka. Tassa opinnaytetydssa keskitytaan kuitenkin vain sahkojar-

jestelmiin. [2.]



2.2 Sahkojarjestelman kuntoarvio

Sahkojarjestelman kuntoarvio tehdaan kokeneen sahkdalan ammattilaisen,
yleensa sahkoinsindorin toimesta. Sahkojarjestelmien kunnon arviointi perustuu
RT- kortistoon [1; 4] seka ST-kortiston "Sahko- ja tietoteknisten jarjestelmien
kuntotutkimusraportti” osioon [2] kuin myds arviota tekevan ammattihenkilén ko-

kemusperaiseen seka aistinvaraiseen tarkastukseen. RT- ja ST-kortistoissa on

esitetty selkeat ohjeet ja vaatimukset, kuinka kuntoarvio kuuluu tehda [1; 2].

Kuntoarviossa hyodynnettavia kortistoja on koottu taulukkoon 1.

Taulukko 1. Kuntoarviossa kaytettavia kortistoja [1; 2; 4].

Kortisto

Kortin sisalto

ST-esimerkit 07, Sahko- ja tietotek-
nisten jarjestelmien kuntotutkimusra-

portti

Kortti sisaltda kuntoarvion raportin
kirjoittamiseen tarkat ohjeet seka

malliraportin

RT 103097, Toimitilakiinteiston kun-

toarvio

Kortti sisaltaa kuntoarviossa lapikay-
tavat tyovaiheet ja kuntoarviota

koskevat maaraykset

RT 103098, Kiinteiston kuntoarvio,

kuntoluokan maaraytyminen

Kortti sisaltaa ohjeita kuntoluokkien
arvioimisesta ja mitka asiat siihen

vaikuttavat




Tassa tydssa keskitytaan paasahkonjakelun kuntoarvioon, joka on tarkeimpia
arvioitavia jarjestelmia sahkon kuntoarviota tehdessa. Vanhoissa kohteissa sah-
konjakeluun saattaa liittya turvallisuusriskeja, jos jarjestelmia ei ole uusittu nii-
den kayttoian paatyttya. Suurimpia riskeja ovat esimerkiksi vanhanaikaiset maa-
doitusjarjestelmat, sahkokeskuksien kosketussuojaus seka vanhanaikaiset sula-

kejarjestelmat, jotka eivat ole yhta turvallisia kuin uudet jarjestelmat. [3; 5.]

Sahkokeskuksista ja keskustiloista tulisi aina 10ytya asianmukaiset dokumentit
eli ainakin keskuskaaviot, piirikaaviot ja tasokuvat, joiden pohjalta keskusta ja
sahkonjakelua voidaan tarkastella. Vanhoissa kohteissa on tyypillista, etta do-
kumentointi on puutteellista, joko papereita on hukkunut tai vuosien varrella teh-
tyja muutoksia ei olla kirjattu. Naissa tapauksissa puutteet kirjataan kuntoarvi-
oon. [3; 5.]

Hotellikohteen tapauksessa muuntajat, keskijannitekojeisto, paa- ja ryhmakes-
kukset seka nousujohdot ja liittymiskaapelit on uusittu viimeksi vuonna 1999, ja
ne ovat edelleen hyvassa kayttokunnossa. Kartoituksen lahtokohtana oli selvit-

taa sahkonsyottojarjestelman kaytettavyys tarkastelujaksolla. [6.]

3 Nykytilanne

Kohteen sahkonsyottojarjestelma on paaosin vuodelta 1999. Se koostuu 10
kV:n keskijanniteliittymasta, SF6-keskijannitekojeistosta, kahdesta muuntajasta,
kahdesta paakeskuksesta seka rynmakeskuksista. Toinen paakeskus syottaa
kohteena olevaa hotellikiinteistoa, ja toinen paakeskus syottda samassa kiin-
teistokokonaisuudessa olevaa kauppakeskusta. Tassa selvityksessa kasitellaan

vain hotellikiinteiston sahkonsyottojarjestelmaa. [6.]



3.1 Muuntajat ja keskijannitekojeisto

Hotellikohteen ja samassa kiinteistossa olevan kauppakeskuksen kiinteistoyh-
tiot omistavat muuntamon, johon energiayhtion keskijanniteliittyma on kytketty.

Nain ollen muuntamon uusimiskustannuksista vastaavat kiinteistoyhtiot.

Helsingin keskusta-alueella on kaytdssa 10 kV:n keskijanniteverkko, johon koh-
dekiinteiston muuntamo on kytketty. Kantakaupungin ulkopuolella on kaytossa
20 kV:n keskijanniteverkko. [5.]

Muuntamon keskijannitekojeiston on valmistanut Merlin Gerin, ja sen jannitteis-

ten osien eristeena toimii SF6 -kaasu (ks. kuva 1). Kaasueristeisten kojeistojen

koko on pienempi kuin ilmaeristeisten. [6.]

Kuva 1. 10 kV:n keskijannitekojeisto [6].

Muuntamossa on kaksi France Transfon kuivamuuntajaa. Valuhartsieristeiset
kuivamuuntajat ovat nimellisteholtaan 1600 kVA. Kuivamuuntajat ovat kasvatta-
neet suosiotaan, ja ne ovat yleistyneet 2000-luvulta Iahtien kiinteistjen muunta-
jina. Aikaisemmin kaytettiin Oljyeristeisia muuntajia, joissa kdamieristyksena
toimi muuntajan kuoren sisdan kaadettu 6ljy. Oljytaytteisissd muuntajissa on

suurempi palovaara ja mahdolliset vuodot aiheuttavat ymparistoriskin



kasvamisen. Kuivamuuntajissa kaytetaan valuhartsista tehtya eristetta, joka

mahdollistaa muuntajien pienemmat ulkomitat. [3; 8.]

Kahdesta muuntajasta toinen syottaa hotellikiinteiston ja toinen kauppakeskuk-
sen paakeskusta. Vaikka tassa selvityksessa keskitytaan hotellikiinteiston sah-
kojarjestelman uusimistarpeen selvitykseen, on todennakoista, etta muuntamon
keskijannitekojeisto, muuntajat seka paakeskukset uusitaan kerralla. Tama on

yleinen kaytanto sahkonsyottojarjestelmien osalta. [3; 6.]

Muuntamoita huolletaan normaalisti parin vuoden valein. Muuntamon huoltoon
kuuluu yleisesti muuntamon puhdistus ja relekoestus. Huollon yhteydessa tes-

tattujen laitteiden mahdolliset viat korjataan huollon yhteydessa. [3; 7.]

3.2 Keskukset ja mittaus

Hotellikohdetta palveleva paakeskus PK1 on ABB:n valmistama kennokeskus
vuodelta 1999. Keskus on rakennettu viisijohdinjarjestelman (TN-S-jarjestelma)

mukaisesti. Sen nimellisvirta on 2 500 A. [8.]

Hotellilla ja samassa kiinteistdssa sijaitsevalla kauppakeskuksella on yhteinen
Mitrix MXSMP 64 alamittausten luentajarjestelma, johon on liitetty 25 hotellin

alamittausta. Jarjestelma on asennettu vuonna 1999. [8.]

Hotellia palvelevat nousukeskukset HNK2, HNK3 ja HNK4 ovat Enston valmis-
tamia vuodelta 1999. Nousukeskus HNK2 on nimellisvirraltaan 1 000 A. Nousu-
keskukset HNK3 seka HNK4 ovat nimellisvirraltaan 800 A. Keskukset ovat suo-
jajohdinjarjestelman mukaisia. Lahdot on toteutettu paaosin kytkinvarokkeilla.
[6; 8.]

Hotellikohteen vanhassa osassa on 53 ryhmakeskusta ja laajennusosassa on

21 ryhmakeskusta. Osa keskuksista on varustettu varavoimaosalla. Ryhmakes-
kukset ovat paaosin Enston valmistamia vuodelta 1999. Keskukset ovat viisijoh-
dinjarjestelman (TN-S-jarjestelmd) mukaisia ja niiden nimellisvirrat ovat 63—-400

A. Valaistuskeskusten 1ahdoét on toteutettu johdonsuoja-automaateilla.



liImanvaihtokonehuoneiden keskukset ovat perinteisia tulppavarokekeskuksia.
Markatilojen pistorasiaryhmat ja sulanapitokaapeleiden lahdot on varustettu vi-

kavirtasuojakytkimilla. [8.]

3.3 Varavoimaverkko

Hotellilla ja kauppakeskuksella on yhteinen varavoimaverkko. Hotellin varavoi-
mapaakeskus HVVPK1 ja varavoimanousukeskus HVVNK1 ovat Enston val-
mistamia vuodelta 1999. Keskukset ovat nimellisvirraltaan 400 A. Keskukset
ovat viisijohdinjarjestelman (TN-S) mukaisia. Lahdot on toteutettu kytkinvarok-

keilla ja kahvavarokkeilla. [6; 8.]

Hotellin padkeskukseen PK1 on liitetty kaksi Nokia 4SX200-kompensointilait-
teistoa, joiden kummankin nimellisteho on 200 kvar. Laitteistoilla on yhteinen
Nokia A12-loistehosaadin. [8.]

Hotellin ja kauppakeskuksen yhteiseen varavoimaverkkoon on liitetty Asean va-
ravoimakone (ks. kuva 2), joka on nimellisteholtaan 400 kVA. Varavoimakone ja
sen ohjauskeskus ovat vuodelta 1999. Varavoimakoneessa on ilmennyt poltto-
ainevuoto, joten laitteistoa ei ole koekaytetty muutamaan kuukauteen. Varavoi-
makone on paatetty peruskorjata vuonna 2011. Asiakkaalta saadun tiedon mu-
kaan varavoimakoneen vika johtui kayttovirheesta eli laitteisto on toimintakun-
toinen. [6; 8.]



Kuva 2. 400 kV:n varavoimakone [8].

Hotellilla on UPS-verkko, johon on liitetty kaksi Eaton Powerware-UPS-laitetta
(ks. kuva 3). Laitteet ovat nimellisteholtaan luokkaa 30 kVA. UPS-laitteet ovat
vuodelta 1999. [8.]

Kuva 3. 30 kV:n UPS-laitteisto [8].



4 Sahkolaitteistojen jaljella olevat kayttoiat

Kiinteiston omistaman muuntamon kuivamuuntajat M1 ja M2 ovat vuodelta
1999. Kuivamuuntaja on rakennettu eristamalla sahkoa johtavat kaamit valu-
hartsieristeella. Kuivamuuntajia ei huolleta, koska niissa ei ole huoltokohteita.
Kuivamuuntajien eristyksen ennenaikainen kuluminen johtuu yleisesti pitkitty-
neista ylikuormitustilanteista. Normaalilla kuormituksella muuntajien kayttoika
on noin 35—-45 vuotta. Tarkasteltavana olevan muuntamon muuntajilla on viela
elinikaa jaljella noin 15-25 vuotta. Niiden uusiminen ei tule ajankohtaiseksi tar-

kastelun kohteena olevana ajanjaksona. [5; 8.]

Keskijannitekojeisto, johon 10 kV:n keskijannitekaapelit on kytketty, on vuodelta
1999. Myos liittymiskaapeleiden oletetaan olevan vuodelta 1999, koska ne ylei-
sesti uusitaan yhta aikaa keskijannitekojeiston kanssa. Talloin kaapeleita ei jou-
duta uusimaan ennen kojeiston seuraavaa uusimista. Keskijannitekojeiston kat-
kaisijoita huolletaan saanndllisesti muuntamohuolloissa. Niihin joudutaan myos
hankkimaan varaosia seka kokonaisia katkaisijoita uusimaan kojeiston kayttoian

aikana.

Keskijannitekojeistot ovat muuttuneet monimutkaisemmiksi kuin vanhimmat ny-
kyaan kaytossa olevat 1970-80 lukujen kojeistot. Monimutkaisemmiksi muuttu-
neissa kojeistoissa on enemman uusittavia osia ja myos vikaantuminen on ylei-
sempaa. Kojeiston kayttoikaan vaikuttaa oleellisesti myds varaosien saanti, joka
huonontuu yleisesti 30 vuoden kayttoian jalkeen, uusien mallien myaota. Nain ol-
len kojeiston kayttoian voidaan keskimaarin maaritelld olevan noin 30—40 vuotta
[5; 8.]. Kokemusperaisen tiedon mukaan eri valmistajien kojeistojen vikaantumi-
sen ja varaosasaatavuuden vuoksi osa kojeistoista joudutaan uusimaan jo 20—

30 vuoden iassa. Nain ollen kohdekiinteiston kojeiston uusiminen ajoittuu noin

8—18 vuoden paahan.

Hotellikiinteiston paakeskus PK1 on vuodelta 1999. Sen paakytkin on uusittu
noin 8 vuotta sitten. Paakatkaisija kytkee paakeskuksen virrattomaksi. Paakytki-

men moitteeton toimivuus on sahkoturvallisuuden vuoksi valttamatonta.
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Paakeskuksen kayttdika on keskimaarin noin 30—40 vuotta. Paakeskuksen uu-
siminen tehdaan yleisesti samaan aikaan muuntamon uusimisen kanssa, jotta
valtytaan ylimaaraisiltd sahkonjakelun keskeytyksilta. Kohdekiinteiston paakes-

kuksella on kayttoikaa jaljella noin 8—18 vuotta. [5; 8.]

Hotellikiinteiston paakeskukseen on kytketty kolme nousukeskusta, jotka ovat
vuodelta 1999. Nousukeskukset syottavat yhteensa 74:aa ryhmakeskusta, jotka
ovat myos paaosin vuodelta 1999. Nousu- ja ryhmakeskusten nousujohdot ovat
paaosin 5-johdinjarjestelman mukaisia, ja ne ovat paaosin vuodelta 1999.
Nousu- ja ryhmakeskukset huolletaan saanndllisesti vuoden valein ja huolloissa
lOytyvat puutteet korjataan. Noin 3-5 vuoden valein keskukset kuvataan lampo-

kameralla, jolloin huomataan normaalista poikkeavat ylikuumenemiset.

Keskuksiin kytkettyjen kaapeleiden liitokset 16ystyvat ajan myota lampdlaajene-
misen vaikutuksesta, ja lO0ystyneet liitokset alkavat lampenemaan normaalia
enemman. Tama voi aiheuttaa pidempaan jatkuessaan palovaaran. Lampoku-
vauksen yhteydessa loystyneet liitokset kiristetaan ja liiallisesta lampenemi-
sesta vaurioituneet komponentit uusitaan. Nousu- ja ryhmakeskusten keskimaa-
rainen kayttoika on noin 30—40 vuotta. Kohdekiinteiston nousu- ja rynmakeskuk-

silla on elinikaa jaljella noin 8—18 vuotta.

Hotelli- ja kauppakeskuskiinteistoilla on yhteinen varavoimakone ja varavoima-
verkko, joka koostuu varavoimapaakeskuksesta, varavoimanousukeskuksesta
seka erillisesta varavoiman nousujohtokaapeloinnista ja ryhmakeskusten vara-
voimaosioista. Varavoimaverkon jarjestelmat ovat vuodelta 1999. Yleisesti vara-
voimakoneen ohjauskeskus uusitaan 15-25 vuoden idssa ja varavoimakonetta
seka varavoimakeskuksia huolletaan saannollisesti. Kohdekiinteistossa varavoi-
makoneen ohjauskeskus on vuodelta 1999, ja sen uusiminen on ajankohtaista
lahivuosina. Saanndllisella huollolla varavoimajarjestelma on kayttékelpoinen

viela noin 8-18 vuotta.

Lisaksi hotellikiinteistolla on kaytossaan viela UPS-varavoimajarjestelma pie-

nemmille laitteille (yleisesti turva- ja kassajarjestelmat). UPS-laitteiden kayttdika
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on yleisesti noin 15-25 vuotta. Nykyinen UPS-jarjestelma on vuodelta 1999, ja

sen uusiminen tulee ajankohtaiseksi lahivuosina.

Hotelli- ja kauppakeskuskiinteiston yhteinen energianmittausjarjestelma on vuo-
delta 1999. Nykyisten elektronisten mittausjarjestelmien komponenttien keski-
maarainen kayttoika on noin 15-25 vuotta. Energianmittausjarjestelman uusimi-

nen tulee ajankohtaiseksi lahivuosina.

Hotellin padkeskukseen on liitetty kaksi loistehon kompensointilaitteistoa, joilla
on yhteinen loistehon saadin. Laitteistot ovat vuodelta 1999. Kompensointilait-
teistojen keskimaarainen kayttoika on noin 15-25 vuotta. Kompensointilaitteis-

tojen uusiminen tulee ajankohtaiseksi lahivuosina.

Kompensoinnin tarve on muuttunut viime vuosien aikana esimerkiksi valai-
simien siirtyessa kayttamaan elektronisia liitantalaitteita, joissa on sisdanraken-
nettuna valaisinkohtainen loistehon kompensointi. Nain ollen T8-loisteputkivalai-
simien aiheuttaman loistehon kompensointiin mitoitettuja kompensointilaitteis-
toja uusittaessa on syyta tarkistaa loistehon kompensointitarve, jos valaisimet
on uusittu. Myds ilmastointilaitteiden moottorit aiheuttavat kompensointitarvetta.
Yleisesti laajoissa peruskorjauksissa voidaan laitteistojen uusimisen jalkeen
maaritella uudestaan kompensoinnin tarve, ja sen perusteella hankkia uusi
kompensointilaitteisto. Mikali kompensoinnin tarvetta ei enaa ole, voidaan kom-

pensointilaitteisto jattda hankkimatta.

5 Sahkolaitteistojen tekninen kayttoika

Tekninen kayttoika tarkoittaa ajanjaksoa, jonka tietyn laitteiston pitaisi kayttoon-
oton jalkeen teknisesti kestaa kayttokunnossa. Eri sahkolaitteistojen yleisista
elinkaarista on tehty taulukko ST 97.00 Sahko- ja tietoteknisten jarjestelmien
kuntoarvio ja -tutkimus” kortin liitteet osioon. Taulukkoon on listattu eri sahkojar-

jestelmien osia kuten esimerkiksi sahkopaakeskukset, joille on ilmoitettu
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elinkaareksi 30—40 vuotta. Sahkdjarjestelmien tekninen kayttdika perustuu kay-
tossa oleviin tietoihin ja kokemukseen laitteistojen kestavyydesta. Kayttoika on
suuntaa antava ja yksittaisten laitteistojen kayttoikaan vaikuttaa paljon siihen

kohdistuvat rasitukset seka laitteistojen huolto- ja kunnossapitotoimet. [5]

Laitteiston rasitus voi koostua esimerkiksi olosuhteista ja kayton maarasta. Ko-
vemmassa kaytossa olevat laitteistot yleensa ikaantyvat nopeammin verrattuna
vahemman kaytettaviin laitteistoihin. Taman takia huoltotoimia tulisi tehda saan-
nollisin valiajoin. Tarvittavilla huolto- ja korjaustoimilla saadaan pidettya tekni-
nen kayttoika mahdollisimman pitkana. Kun laitteiston tekninen kayttoika on lo-
pullisesti mennyt umpeen, tulee kyseiset laitteet uusia. Paakeskusten tapauk-

sessa siis kayttoika sdannosten mukaan on enimmilldan 40 vuotta. [5]

Huollettavien laitteistojen kartoittamiseksi on laitteistoja ja jarjestelmia syyta
tarkkailla aika ajoin niiden kunnostus- tai uusimistarpeen selvittamiseksi. Lait-
teistojen suositeltavat tarkastusvalit ovat yleensa 1-2 vuotta. Sahkélaitteiston
ikdantyessa tulee myods komponenttien saatavuuden kanssa ongelmia, joka lo-
pulta johtaa laitteiston uusimiseen viimeistaan silloin kun jokin laitteiston osa ha-

joaa eika korvaavia osia ole saatavilla. [5]

Sahkdsuunnittelussa tulee suunniteltavan kohteen sahkoéjarjestelmien kayttoika
ottaa aina huomioon. Esimerkiksi kaapelointien kayttoika on 20-30 vuotta, joka
on joissain tapauksissa alhainen, silla kaapelien kuluminen on hyvin paljon
kiinni niiden sijainnista ja olosuhteista. Kaapeleiden kuluminen tapahtuu
paaosin liitoskohdissa, esimerkiksi valaisimien liittimissa. Seinan sisassa
asennusputkessa sijaitsevan kaapelin kuluminen 30 vuoden aikana on yleensa

minimaalista.

Myds metallisten johtokanavien kayttoika on enintaan 30 vuotta, riippumatta
hyllyjen sijainnista. Esimerkiksi ulkotiloissa sijaitsevat kaapelihyllyt ovat paljon
suuremman rasituksen alaisena saaolosuhteista johtuen, kuin sisatiloissa

alakaton ylapuolella sijaitsevat hyllyt. Talldisissa tapauksissa tulisi kyseisilla
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hyllyilla elinkaarien olla erilaiset, silla alakaton ylapuolella sijaitsevaan hyllyyn ei

yleensa kohdistu metallia heikentavia olosuhteita. [5]

Sahkolaitteistojen elinkaarien mittausta voisi kehittaa niin ettd olosuhteilla ja
rasituksella olisi suurempi painoarvo kyseisen laitteiston kayttoikaan.
Esimerkiksi kaapelointia uusittaessa voitaisiin miettia onko mahdollista purkaa
kaapelia valaisimelta noin 1-3 metria ja laittaa siihen liitos josta tulisi uusi 1-3
metrin kaapeli valaisimelle. Nain paastaisiin eroon kuluneesta liitoskohdan
kaapeloinnista purkamatta hyvakyntoista kaapelia. Tallainen uudistus helpottaisi
kohteissa joissa kaapelit on putkitettu hyvin ja ovat viela 30 vuoden kayton
jalkeen hyvassa kunnossa. Kohteissa joissa vedot ovat pitkia kaapeleiden
purkaminen tuottaa usein suuria rakenteellisia toimenpiteita, vaikkei niille

muuten ei olisi tarvetta.

Elinian tapauskohtainen pidentyminen helpottaisi esimerkiksi kulttuurikohteissa
joissa ulkonako halutaan pitaa ennallaan pidempaan kuin 30 vuotta. Tama on
lahes mahdotonta nyKkyisilla saadoksilla, kaapeleiden usein ollessa

uppoasennettuina rakenteisiin.

Tapauskohtainen elinian pidentaminen voitaisiin suorittaa esimerkiksi
mittaamalla ja tarkastamalla kohteen sahkolaitteistojen todellinen kunto. Talloin
voitaisiin uusia laitteistoja ja asennuksia jotka ovat uusimisen tarpeessa, kun
taas hyvakuntoisille laitteistoille voitaisiin myontaa lisaa kayttdaikaa.
Saannolliset tarkastukset olisivat tietysti tarpeellisia tallaisessa menettelyssa,

jos kayttoaikaa lisataan.

6 Loppupaatelmat

Tutkielman aiheena olevan hotellikiinteiston sahkonsyottojarjestelman uusimis-
tarpeen selvityksessa on otettava huomioon tarkasteltavana oleva ajanjakso,

joka on tassa tapauksessa seitseman vuotta. Se on yleisesti ottaen hyvin lyhyt
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ajanjakso, silla kiinteistdjen sisatiloja remontoidaan keskimaarin 25-35 vuoden

valein.

Sahkojarjestelmien kayttoikia tarkasteltaessa on otettava huomioon, etta suurin
osa jarjestelmista on vuodelta 1999, eli ne ovat nyt noin 23 vuotta vanhoja. Koh-
dekiinteiston sahkonsyottojarjestelmilla arvioidaan olevan kayttoikaa jaljella seu-

raavasti (taulukko 2):

Taulukko 2. Sahkonsyottojarjestelmien kayttoiat.

Laitteistot Jéljella oleva kayttoika
Muuntajat 15-25 vuotta
Keskijannitekojeistot 8—18 vuotta
Sahkokeskukset 8-18 vuotta
Varavoimakone 8-18 vuotta

Lahivuosina uusimistarpeessa olevia jarjestelmia ovat seuraavat (taulukko 3):
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Taulukko 3. Uusimistarpeessa olevat jarjestelmat.

Laitteistot Jaljella oleva kayttoika
Varavoimakoneen ohjauskeskus 1-3 vuotta
UPS-laitteisto 1-3 vuotta
Energianmittausjarjestelma 1-3 vuotta
Kompensointilaitteisto 1-3 vuotta

Lahtokohtana olleen seitseman vuoden ajanjakson aikana valttamatonta uusi-
mista kaipaavat vain ylla olevat lahivuosina uusimistarpeessa olevat jarjestel-
mat. Muiden sahkonsyottojarjestelmien odotetaan kestavan seitseman vuoden

tarkastelujakson loppuun.

Peruskorjauksia suunniteltaessa on hyva huomioida korjausten laajuus. Jos si-
satilojen pintarakenteita lahdetaan avaamaan ja LVI-tekniikkaa uusimaan laa-
jemmin, on syyta pohtia myos sahkdjarjestelmien samanaikaista uusimista. Jos
seina- ja alakattorakenteita avataan, on sahkokeskusten ja ryhmajohtojen uusi-
minen perusteltua samassa yhteydessa. Myds esimerkiksi valaisimien uusimi-
nen aiheuttaa usein myos alakattojen uusimisen, minka vuoksi nama toimenpi-

teet on hyva niputtaa samalla kertaa tehtaviksi.

Pidemman ajan kiinteiston kunnossapitosuunnitelmissa otetaan huomioon kaik-

kien LVIS-jarjestelmien ja pintarakenteiden seka julkisivun ja ulkoalueiden
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vaatimat korjaukset 10—20 vuotta eteenpain. Niiden perusteella suunnitellaan
laajojen seka pienempien korjauksien tarve. Kiinteistojen kayttotarkoitus maarit-

telee myos osaltaan remonttien laajuutta.

Jos tulevassa peruskorjauksessa lahdetaan kuitenkin uusimaan laajemmalti
kiinteiston LVI-jarjestelmia seka remontoimaan tilojen pintarakenteita niin, etta
rakenteita avataan ja uppoasennettuja sahkokaapeleita voitaisiin helposti uusia
samalla, on suositeltavaa uusia myos sahkojarjestelmat samaan aikaan. Nain

valtytaan rakenteiden uudelleen avaamiselta sahkojarjestelmia uusittaessa.
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