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Vinkkeja omakotitalon huolto- ja
tarkastustoimiin

Tadmdan artikkelin tarkoituksena on her&ttéd omakotitalojen omistajia ja
kayttdjia tekemadn yksinkertaisia huolto- ja tarkastustoimia
omakotitaloissa. Jopa ilman rakennus- tai taloteknistd koulutustakin on
mahdollista havaita mahdollisia puutteita ja vikoja eri laitteistoissa ja
rakenteissa. Nyrkkisdanténd voidaan pitdd, ettd jos pinnoilla tai laitteissa
havaitaan muutoksia alkuperdiseen ndhden, havaitaan poikkeavia hajuja
tai tuoksuja tai ihmisillé esiintyy oireilug, on syytd selvittdd asia tarkemmin
esimerkiksi kuntotutkimuksen avulla.

Tiedosta tekniset kayttoiat

Tekninen kayttoikatarkoittaa kayttédnoton jalkeistd aikaa, jona oletamme
rakenteen, rakennusosan, jarjestelmdn tai laitteen teknisten
toimivuusvaatimusten tayttyvan. Kun tekninen kayttoiké on kulunut
umpeen (ilmoitetaan yleensé vuosina), rakenne, rakennusosa, jérjestelma
tai laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttoéikd
vaihtelee suuresti, ja eri asioille annetut kdyttdidt ovat vain suuntaa
antavia. Eri asioille iimoitetut tekniset kayttéidt on mahdollista saavuttaa
vain, jos huollot ja kunnostukset tend@d@n asianmukaisesti. Taulukossa 1 on
lueteltu esimerkin omaisesti yleisimpid, ldhes joka asunnosta 16ytyvid
laitteita ja ja@rjestelmid. Kun rakennuksen valmistumisvuosi tai korjausten
ajankohta on selvillg, voidaan arvioida tuotteen jaljelld olevaa teknistd
kayttdikad. Tekninen kayttdikd vaihtelee tuotteeseen kohdistuneen
rasituksen perusteella. Teknisid kayttoikia 16ytyy lisédd LVI- ja RT-kortistoista
sekd eri www-sivuilta.

Rakenne, rakenneosa, jirjestelma tai laite Keskimiiriinen tekninen kiyttoika (vuotta)
Puuikkuna 30...70

Profiilipeltikate 30...50

Lammonsiirtimet 20

Ilmaldmpopumput 10...15

Tiilipiiput 30...70



Kupariputket vesiputkina 40...50

Pumput lammitysjérjestelmissa 20...25
Patteriventtiilit 15...20
Jatevesi muoviviemarit PVC 35
Jatevesi muoviviemarit PP 50
Hanat 15...25
WC-laitteet 50
Sahkopadkeskus 30...40
Séhkolammityslaitteet 25...30

Taulukko 1. Teknisié kayttoikid.

Huomioi asbestikartoituksen tarve

Huolto- ja korjaustdiden yhteydessd on syytd olla varovainen, jos rakennus
on valmistunut ennen vuotta 1994. Suomessa asbestin kéyttokielto on
astunut voimaan vuonna 1993. Asbestia siséltdvien tuotteiden valmistus
lopetettiin kokonaan 1988 ja maahantuonti kiellettiin kayttdkiellon kanssa
samaan aikaan vuonna 1993. Kaikissa vuonna 1993 tai aikaisemmin
valmistuneissa rakennuksissa voi siis olla asbestia. Asbestia voi esiintya
tasoitteissaq, tiivisteissg, liimoissa, eristeissg, lattiamateriaaleissa jne. Ainoa
oikea lain sallima tapa selvittdd onko rakennuksessa asbestia, on
asbestikartoitus. Asbestikartoitus tulee uuden asbestilain mukaan teettdé
kaikkiin ennen vuotta 1994 rakennettuihin taloihin, jos suunnitteilla on
minkd& tahansa asteisia purku- tai saneeraustéitd. Poikkeuksena ovat
polydmattdémat pienet huoltotyét.

Paikanna mahdolliset vesivuodot

Kaikki vesivuodot, myés piilevat vesivuodot on mahdollista havaita
tarkkailemalla vesimittaria. Suurin osa vesimittareista on
siipipyérdmittareita, joissa on pyoriva siipipyord, joka mittaa helposti
ymmadarrettavdlld asteikolla veden kulutuksen. Vesimittarin numeerinen
asteikko ja kuvassakin ndkyvat punaiset nuolet ilmaisevat pyérimalld, kun
vettd kdytetddn. Jos pyoérintd mittarissa ei lopu, vaikka kaikki hanat ovat
kiinni, pesukoneet eivat pese ja WC-istuinta ei vedetd, niin jossain on
vesivuoto. Vesivuoto on siis yksinkertaisinta havaita vesimittarista.



Vesimittari. Ldhde: Koka Oy.

Vesivuodon paikantaminen voidaan aloittaa hanoista ja WC-istuimista.
Yleensd hanoista vuodot ovat helposti havaittavissa, mutta WC-istuimen
vuotoa ei valttdmattd huomaa pelkéstaddn ndkéhavainnon avulla. WC-
istuimen vuodon havaitsemiseen voidaan kdyttad tavallista WC-paperia.
Normaalin huuhtelun jélkeen istuinosan sis@puoli kuivataan huolellisesti ja
pienen odottelun jalkeen sis@puoli pyyhitddn uudestaan WC-paperilla ja
tarkistetaan kastuuko paperi, vai pysyykd se kuivana. Jos WC-paperi
kastuu (yleensd istuinosan takaosasta, misté huuhteluvesi tulee
istuinosaan), WC-istuimessa on vuoto. Jos vuotoa ei havaita hanoissa ja
WC-istuimissa, on syytd tarkastaa kaikki putkistot, venttiilit ja erityisesti
niiden liitokset. Seinien sis&dn ja lattian alle asennetut putkistot ovat
hieman vaikeampia tarkastaa vuotojen osalta. Jos ne on asennettu oikein
suojaputkeen, vuoto voidaan havaita hanojen yms. liitoskohdista seinistd.
Putken vuoto voi kuitenkin johtua pelkéstédn rakenteiden sisddn ja vuotoa
ei havaita, ennen kuin se aiheuttaa pintarakenteille vaurioita.

Vesivuoto voi aiheuttaa huomattavaa vahinkoa rakennukselle ja myés
taloudellisia menetyksi@ korjauskustannuksina sekd veden kulutuksen
nousuna. Tarvittaessa on syytd ottaa yhteyttd LVI-alan ammattilaisiin ja
tilata heiltd kuntotutkimus aiheesta. Kuvassa alla on Taloyhtién
energiakirjassa esitettyjd vesivuotojen aiheuttamia kustannuksia.



Vuotokohdan koko Lisdkustannus

o " 85€
Ompelulanka L]

Vuoto vuodessa

30 m*fvuosi
Tihea tippavuoto

300 m'vuosi
Ohiut vesivirta
] .t Parsinneula
3 D00 m* vuosi | . —
WCin jatkuva vuoto B
Kynd
30 000 m*fvuosi
Jatkuwa vesivirta ) .
Harjanvarsi

Vesivuotojen aiheuttamia lisékustannuksia (vuoden 2011 hintatasolla).
L&dhde: Virta, J. & Pylsy, P. 2011. Taloyhtidén energiakirja.

Huolla koneellinen ilmanvaihto saannollisesti

lImanvaihto vaatii huoltoa ja tarkastuksia. Imanvaihdon
huoltotoimenpiteet kuuluvat ilmanvaihtoventtiilien ja kanaviston
puhdistaminen, iima- ja rasvasuodattimien vaihto ja puhdistaminen sekd
ilmanvaihdon s&dtdminen. Kanaviston puhdistaminen ja ilmanvaihdon
s@atéminen tulee jattd&d ammattilaisten tehtdviksi. Suodattimia tulee
puhdistaa ja vaihtaa valmistajan ohjeiden mukaisesti.

Pélyiset venttiilit heikentdvat ilmanvaihtoa. Puhdista ilmanvaihtoventtiilit,
kun niihin on kertynyt ndkyvad likaa. Jos venttiilit on irroitettavat, irrota ja
pyyhi tai pese ne. Kaikki venttiilimallit eivat ole irrotettavia, joten selvitd
ensin, miten kyseinen venttiilityyppi puhdistetaan. Puhdistus tulee tehdd
venttiilivalmistajan ohjeiden mukaan. Venttiilien sd&téasentoa ei saa
muuttaa. Venttiilien saaté voidaan tehdd vain mittareillg, joiden tulee
nykyisen lain mukaan olla kalibroituja.



Liesituulettimissa on yleensd rasvasuodatin. Yleensd rasvasuodatin on
pestava eli sité ei normaalisti vaihdeta.

Tarkasta sahkolaitteet

Kotona oleville séihkdlaitteille on syyta/hyvé tehdé
maddrdaaikaistarkastuksia kodin séhkdverkon oikean toiminnan ja
s@hkoéturvallisuuden varmistamiseksi.

Tarkastustoimet voi aloittaa vaikkapa kodin pistorasioista
silmédmaaraiselld tarkastuksella. Mikdli pistorasioissa havaitsee
tummentumia tai muita varivirheitd, voi olla syytd kutsua paikalle asiansa
osaava sdhkdasentaja. Ndissd tapauksissa pistorasioiden sisdiset
koskettimet ovat saattaneet 16ystyd ja ndin ollen aiheuttavat turhaa
ldmpenemistd, ja pahimmassa tapauksessa tulipalo- ja oikosulkuvaaran.
Pistorasioiden tulee olla hyvin kiinnitettyj& ja niiden suojakansien tulee olla
ehjid esimerkiksi liiallisen kosteuden padsyn estédmiseksi pistorasiaan.

: Viallinen pistorasia,
jossa liitokset ovat I16ystyneet. Ldhde: Tukes.

Pistorasioiden tarkastuksen jélkeen voi tarkastella esimerkiksi jatkojohtojen
kdyttdéd kodissa. Monissa paikoissa kdytetddn jatkojohtoja laitteiden
sahkénsyottdodn, mutta optimaalinen tilanne tdma ei ole. Mikdli
jatkojohtojen kayttd on jatkuvaa, voi olla syytd harkita kodin
s@hkénjakelujarjestelman pdivittdmistd esimerkiksi kiinteiden



pistorasioiden lisddmisen muodossa. Pistorasioiden lisidminen on asiansa
osaavan sdhkdéasentajan tyotd!

Ulkona kéytettdviin jatkojohtoihin on hyvé harkita pistotulppaan
kytkettdvan vikavirtasuojan hankkimista kayttéjan séhkéturvallisuuden
parantamiseksi.

Kodin s@hkdkeskus sijaitsee usein eteisessd tai tuulikaapissa. Keskuksen
tarkastustoimenpiteisiin kuuluu silmémadrdisen tarkastuksen liséksi
esimerkiksi vikavirtasuojien testaus. Séhkdkeskuksen edustan tulisi olla
vapaa esteistd, jotta keskuksen kayttdtoimenpiteet (sulakkeen vainhto, -
viritys, vikavirtasuojien testaaminen) voidaan tehdd turvallisesti. Keskusta
ei saa peittdd ja ylimaardisen poélyn keréddntyminen keskukseen tulisi
estdd. Kaikenlaiset tummentumat kielivat siitd, etté séhkdéasennuksessa ei
ole kaikki kunnossa.

Milloin olet viimeksi testannut vikavirtasuojan?

Vikavirtasuoja on suojalaite, joka suojaa henkilditd, eldimid ja laitteita
vaarallisilta laiterikkojen yhteydessd syntyviltd virroilta. Vikavirtasuoja toimii
lis&suojana virtapiireissd, tosin aivan vanhimmista kiinteistdisté
vikavirtasuojat saattavat puuttua. Vikavirtasuoja tulisi testata painamalla
vikavirtasuojassa olevaa testipainiketta parin kuukauden valein.
Testipainike katkaisee virtapiirin ja kertoo, ettd vikavirtasuoja toimii oikein.
Testin jalkeen vikavirtasuoja viritetddn takaisin kéyttdéén vikavirtasuojassa
olevasta kytkinvivusta.



‘ | l

Testipainike

- (¥

NFI4BK £

~ Vikavirtasuojan
testipainike ja kytkinvipu.

Sdhkodkeskuksessa sijaitsevat vikavirtasuojien lisdksi myds johtoa suojaavat
laitteet eli joko johdonsuoja-automaatit (“automaattisulakkeet”) tai
tulppasulakkeet. Johtoa suojaavan laitteen tulee olla virtapiirin heikoin osa.
Johdonsuojat suojaavat oikein toimiessaan johtoja liian suurelta
kuormitukselta ja oikosuluilta. Mikéli johdonsuojat tai sulakkeet rikkoontuvat
jatkuvasti, on tarkedd miettid syytd, miksi suojalaite ylip&aatédan rikkoontuu.
Edessd voi olla kodin sdhkéjdrjestelmdn pdivittdminen. Liian suurella
kuormituksella olevat séihkékeskuksen suojalaitteet voi saada selville
vaikkapa ldmpdkamerakuvauksella.

Kirjaa toimenpiteet talon huoltokirjaan

Kaikista huolto- ja korjaustoimenpiteistd tulisi pitad yllé huoltokirjaa, johon
tehdyt toimenpiteet kirjataan. Iman huoltotoimenpiteiden oikein ajoitettua
tekemistd, rakennukset eivét “toimi” niin kuin niiden tulisi toimia.

Muutaman tonnin auton ostaja kysyy autoa ostaessaan usein huoltokirjaa.
Sen sijaan ostettaessa huomattavasti kallimpaa omakotitaloa kovin harva
on siité kiinnostunut.

Yksinkertaisimmillaan huoltokirja voi olla esimerkiksi vihko, mutta pienellé
sijoituksella saa hankittua huoltokirjasta painetun version.
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