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1 Johdanto

Tama tyd kasittelee Janakkalan kunnan aloittamaa asemakaavamuutosta Tervakosken
taajamassa Kettukallion alueelle. Tydssa tarkasteltiin alueen asemakaavamuutoksen mah-
dollisuuksia. Asemakaavamuutos on kunnassa ajankohtainen, silla kaava-alueelle sijoittuu
Tervakosken koulu, jonka opetustoiminta tulee lahitulevaisuudessa siirtymaan uusiin tiloihin
Tervakosken keskustaan. Alueen asemakaava voidaan katsoa my6s vanhentuneeksi, silla
voimassa oleva kaava on yli 13 vuotta vanha, eika kaavalla osoitetut korttelialueet ole ra-
kentuneet (Maankaytté- ja rakennuslaki 132/1999, 60 §). Asemakaavamuutoksen seka ta-
man opinnaytetydn yhtena tarkeimpana tarkastelukohteena onkin koulurakennus, joka on
rakennushistoriallisesti arvokas ja kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparis-
téon. Asemakaavamuutoksen mahdollisuuksien seka koulurakennuksen uuden kayttotar-
koituksen kartoittamisen tueksi laadittiin kysely kuntalaisille. Kysely oli osa kaavoituksen
osallistamista ja silla kartoitettiin kuntalaisten mielipiteitd alueesta seka ndkemyksia alueen
kehittymisesta tulevaisuudessa. Kyselyn tueksi laadittiin nelja erilaista kaavaluonnosvaih-
toehtoa, joissa pyrittiin ottamaan huomioon mahdollisimman hyvin virkistysalueiden riitta-
vyys ja mahdollisuudet uusiin rakennuspaikkoihin. Eri kaavaluonnosten seka kouluraken-
nuksen kayttotarkoituksien vaikutuksia pohdittin ymparistdén, talouden seka sosiaalisten

vaikutusten kannalta.

Menetelmina opinnaytetyossa kaytettiin kyselya kuntalaisille, maastokayntia alueelle, koh-
dealueen rakennuksen tarkastelua seka AutoCAD-suunnitteluohjelmaa, jolla luonnosvaih-
toehdot laadittiin. Tydn tavoitteena oli tarkastella eri luonnosvaihtoehtoja alueella, niiden

vaikutuksia ja mahdollisia uusia kayttajaryhmia koulurakennukselle.

Tyon lahtéaineistona kaytettiin Tervakoskelle laadittua rakennetun ympariston selvitysta
Tervakosken paperitehtaan ja yhdyskunnan alueelta, johon kaava-alueelle sijoittuvat koulu-

seka kerrostalorakennukset liittyvat sekd Janakkalan kunnan rakennusinventointia.



2 Maankaytto ja kaavoitus
2.1 Kaavoitus ohjaa kuntien maankayttoa

Kuntien ja kaupunkien yhdyskuntarakenteen toimivuutta ohjataan maankaytdssa kaavoi-
tuksella (Ymparistoministerio). Maankaytto ja kaavoitus vaikuttavat jokapaivaisiin perusasi-
oihimme, kuten missa kotimme, tydpaikkamme, kaupat sekad muut palvelut sijaitsevat. Miten
paasemme liikkkumaan sujuvasti, turvallisesti ja missa padasemme nauttimaan luonnosta
taikka kulttuurihistoriallisesti arvokkaista alueista. (Hameen liitto 2020a.) Maankayttda oh-
jaa maankaytté- ja perustuslaki seka valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet. Hyvalla
suunnittelulla ja yhdyskuntarakenteen toimivuudella luodaan asukkaille turvallisen ja miel-
lyttavan asuinpaikan lisaksi hyvinvointia ja edistetaan kestavaa kehitysta. (Ymparistominis-
terio.) Kaavoituksella voidaan myds luoda teollisuudelle ja elinkeinolle uusia kehittdmismah-

dollisuuksia suunnitelmallisella yhdyskuntarakenteen rakentamisella (Pohjanmaanliitto).

Suomessa kaavoitus on jaettu kolmeen alueeseen, jotka on esitetty kuviossa 1. Maakunta-
kaavaan, yleiskaavaan ja asemakaavaan. Kaavoituksia ohjaa valtakunnalliset alueiden

kayttétavoitteet. (Pohjanmaanliitto.)

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

*Valtioneuvosto paattaa
*Ohjaa kaikkia kaavoja

Maakuntakaava

*Maakunnan liitto laatii ja hyvaksyy

Yleiskaava

*Kunta laatii ja hyvaksyy

Asemakaava

*Kunta laatii ja hyvaksyy

Ranta-asemakaava

*Maanomistaja laatii, kunta hyvaksyy

Kuvio 1. Kaavajarjestelma (mukailtu Tampereen kaupunki 2021)

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Suomen kaavoitusjarjestelmahierarkiassa (kuvio 1) ylimpana on valtakunnalliset alueiden-

kayttotavoitteet, jotka ohjaavat kaikkea kaavoitusta. Uudistetut alueidenkayttotavoitteet on



tulleet voimaan vuonna 2018 valtioneuvoston paatdksella. Valtakunnallisilla alueidenkayt-
tétavoitteilla ohjataan yhdyskuntaan ja liikenteen paastojen pienenemiseen, luonnon moni-

muotoisuuden seka kulttuuriymparistdjen turvaamiseen. (Ymparistohallinto 2018a.)
2.1.2 Kaavajarjestelma

Maakuntakaava ohjaa kunnan alueiden kaytt6a kyseisessa maakunnassa yleispiirteisesti.
Kaavalla osoitetaan yhdyskuntarakenteen toimivuuden seka alueiden kayton periaatteita.
Lisdksi kaavassa huomioidaan mahdollisia kehittdmisen kannalta oleellisia ja tarpeellisia
alueita. Maakuntakaavalla ratkaistaan niin valtakunnallisesti, maakunnallisesti kuin seudul-
lisesti tarkeiden alueiden kayton vaatimuksia. Maankuntakaavan laatii maakunnan liitto ja

se toimii pohjana kuntien kaavoituksessa. (Ymparistéhallinto 2018b.)

Yleiskaava on maakuntakaavaa tarkempi. Yleiskaavalla osoitetaan kunnan eri alueille toi-
mintoja, kuten asuinalueiden, palvelujen, tydpaikkojen seka virkistysalueiden sijainnit yleis-
piirteisesti yhteensovittaen. (Ymparistdhallinto 2022a.) Ajantasainen ja oikeusvaikutteinen
yleiskaava helpottaa seka nopeuttaa asemakaavoitusta. Yleiskaavaa laadittaessa sisalto-
vaatimukset ohjaavat yleiskaavan laadintaa ja sisaltdvaatimuksiin vastaamalla ilmaistaan
kaavoituksessa olevien alueiden kehittdmistavoitteet. Sisaltdvaatimukset asettavat kaavalle
reunaehdot. Nama ehdot ovat niitd, jotka on yleiskaavalla maaritetylla suunnitelmalla toteu-
tettava. (Salmi ym. 2006.) Yleiskaavaa laadittaessa usein myds laaditaan paljon erinaisia
selvityksia, joihin voi tarvittaessa asemakaavoituksessa tukeutua. Voimassa olevan ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan turvin asemakaavoitusta voidaan edistaa niiden suuntaviivo-

jen mukaisesti, mita yleiskaavassa on maaritelty. (Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999,

178.)

Asemakaava on kaavatasoista kaikista yksityiskohtaisin. Kaavassa maaritellaan tarkasti
alueen tuleva kayttotarkoitus. Asemakaavalla osoitetaan mita alueella tulee sailyttaa seka
mitd mihinkin saa rakentaa. Asemakaavoja voidaan laatia koko asuinalueelle tai vain yh-
delle tontille, riippuen minkalaisesta kaavoitustarpeesta on kyse. Asemakaavamuutoksesta
on kyse silloin, kuin alueella on jo voimassa oleva asemakaava, mutta siina olevia kaytto-
tarkoituksia halutaan muuttaa. Toimintamalli ja kaavoitusprosessi ovat kuitenkin samanlai-
set, oli kyseessa uuden alueen kaavoitus tai voimassa olevan kaavan kaavamuutos. Ase-
makaavaa laadittaessa voi olla tarpeen ottaa huomioon yleiskaavalliset sisaltdvaatimukset.
Tama on tarpeen silloin, jos alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. (Ymparistohal-
linto 2022b.)



2.2 Kaavoitusprosessi

Kaavoitusprosessi etenee kaikilla kaavoitustasoilla samalla tavalla. Kaavoitusprosessi on
kuvattuna kuviossa 2. Kaavoituksen aloituspaatdoksesta ensimmainen vaihe on laatia osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS:ssa kerrotaan mika kaavoituksella on tavoit-
teena, mitka ovat sen lahtokohdat, minkalainen tavoiteaikataulu kaavoituksella on, keta on
osallisina, miten kaavoitukseen voi vaikuttaa ja miten kaavoituksen etenemisesta tiedote-
taan. Lisaksi OAS:aan on lueteltu, mita kaikkia vaikutuksia tullaan kaavoituksessa arvioi-

maan. (Tampereen kaupunki 2021.)

ALOITUS

*Kaavoitus tulee vireille
*Laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma

VALMISTELU

*Laaditaan kaavaluonnos ja -selostus

EHDOTUS

+Siirrytdan luonnoksesta kaavaehdoukseen, johon on huomioitu luonnovaiheessa saadut
mielipiteet ja lausunnot

HYVAKSYMINEN

*Kaavaehdotus hyvaksytaan
*Huomioidaan muistutukset ja lausunnot, joihin laaditaan vastineet

VOIMAANTULO

*Kaava tulee voimaan valitusajan paatyttya

Kuvio 2. Kaavoituksen kulku (mukailtu Tampereen kaupunki 2021)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta edetaan kaavan valmisteluvaiheeseen. Kaavan val-
misteluvaiheessa on jarjestettava viranomaisneuvottelu, mikali kaavoitettavalla alueella on
valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia vaikutuksia. Viranomaisneuvottelu jarjeste-
taan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen seka kaikkien sellaisten viranomaisten
kanssa, joiden toimialaa kaavoitus koskettaa. (Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999, 66§.)
Tassa vaiheessa laaditaan tarkempi kaavaselostus ja tehddan suurin osa kaavoituksen
suunnittelusta. Selostusta ja luonnosta varten keratdan ja laaditaan tarvittavat selvitykset
alueesta. Naiden ja kaavan tavoitteiden pohjalta laaditaan kaavaluonnos alueesta. Valmis-
teluvaiheessa voidaan laatia useanlaisia kaavaluonnoksia, joissa on erilaisia nakokulmia
alueen tulevasta kaytdsta. Luonnoksista voi jattda mielipiteensa ja liséksi valmisteluvai-

heesta pyydetdan viranomaisten lausunnot. Valmisteluvaiheesta edetdan ehdotusvaihee-



seen. Ehdotusvaiheessa otetaan huomioon valmisteluvaiheessa tulleet mielipiteet ja lau-
sunnot seka mahdolliset kyselyn tulokset. Ehdotusvaiheesta pyydetaan lisdksi viranomais-
ten lausunnot. Ehdotusvaiheesta siirrytdan kaavan hyvaksymiskasittelyyn. Kaavaehdotusta
voidaan vield muuttaa tulleiden muistutuksien seka lausuntojen pohjalta tarpeen mukaan.
Saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet. Mikali tehdyt muutokset ehdo-
tusvaiheessa ovat suuria, on kaava laitettava uudelleen ehdotusvaiheena nahtaville. Val-
tuuston hyvaksymispaatoksesta on vield valitusmahdollisuus. Valitusajan paatyttyd kaava
astuu voimaan, jos siita ei jateta valituksia. (Tampereen kaupunki 2021; Helsingin kaupunki
2021.)

Luonnos- ja ehdotusvaiheeseen laadittuun asemakaavaselostukseen selvennetaan tar-
kemmin kaavan laatimisen vaiheet seka keskeiset tavoitteet. Kaavaselostuksen laatimisen
avuksi l6ytyy opas, jossa on kaavaselostuksen esimerkkirunko. Oppaassa kaydaan lapi
kaikki selostukseen kirjattavat kohdat ja minkalaista sisaltéa mihinkin tulee laatia. (Raatikai-
nen & Vesala, 2000). Opasta seuraamalla ja mukailemalla kaavoituskohteen tarpeisiin var-
mistutaan, etta kaikki tarpeelliset kohdat tulee huomioitua. Oppaan ohjeistuksella kaava-

selostuksesta ilmenee samanlainen runko kunnasta tai kaupungista riippumatta.
2.3 Hyvan asemakaavaprosessin lahtdkohtia

Maankaytto- ja rakennuslaki maaraa myos kaavoitusprosessista. Lahtdkohtina ja periaat-
teina kaavoitukselle on laissa maaritetty, ettd kaavoituksessa on otettava huomioon eri va-
estéryhmien elinolosuhteet. (Raatikainen & Vesala 2000, 10). Kaavoitusprosessissa tulee
ottaa huomioon myés kaavan sisalto ja joustavuus. Joustavalla kaavoituksella varaudutaan
kaavoitukseen liittyviin epavarmuustekijoihin, asetettuihin reunaehtoihin, mitka ovat hyvak-
syttavat tavat toteuttaa kaava seka kaavoituksen aikatauluun. Lisaksi varaudutaan erilaisiin
tapoihin toteuttaa kaava ja mahdollisiin kayttétarkoituksien muutoksiin. Joustavuutta voi-
daan lisata myos kaavamerkinndissa, joissa ei aseteta liian tarkkoja ja tiukkoja ehtoja alu-
een rakentumiselle. Asemakaavoituksessa lisataan usein myos erinaisia kaavamaarayksia,
joissa niissakin on hyva ottaa huomioon, miten alueita maarayksilla ohjataan. Koskeeko ne
mahdollisesti vain tiettya osaa korttelista vai suurempaa kokonaisuutta. (Kallioniemi & Vasu
2014). Mita suurempi kaavoituskokonaisuus on, sitd parempi on, jos kaavoittaja varaa tyo-
panokseensa vaihtoehtoihin ja eri skenaarioihin varautumisen. Pienemmassa kaavapro-
sessissa vaihtoehtojen ja erindisten toteuttamistapojen maarat vahenevat, jolloin saman-

laista varautumista ei valttamatta tarvita.

Vuorovaikutuksen merkitys ja vaikutusmahdollisuus ovat merkittava ja keskeinen osa kaa-
voitusprosessia. Vuorovaikutteisuudella ja osallistumisella saadaan alueesta mahdollisesti

uusia nakdkulmia ja tuodaan asukkaat osaksi prosessia. Kun nama otetaan huomioon heti



kaavoitusvaiheen alussa, saadaan niistd suurin hyoty kaavoitukselle. (Kallioniemi & Vasu
2014). Kaavoituksen osallistamista ja vuorovaikutusta varten on myos laissa maaritelty
saannodkset. Laissa maaritetaan, etta kaavaprosessissa tulee tehda yhteisty6ta eri viran-
omaisten kanssa, kayda avointa keskustelua osallisten seka asiasta kiinnostuneiden
kanssa. Tietoa kaavoituksesta tulee jakaa avoimesti ja kaavoituksen kulusta tulee tiedottaa
selkeasti seka ymmarrettavasti. (Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999, 62-67 §). Kaavoi-
tuksen lopputulokseen ja laatuun vaikuttaa valmisteluvaiheessa toteutetut yhteistydt seka
vuoropuhelut osallisten kanssa. (Raatikainen & Vesala 2000, 12.) Kuviossa 3 on esitetty
kaavoituksen osapuolet. Kuntalaisten kokemuksista osallisuudesta maankayton muutok-
sissa on Efe Ogbeide ja Milla Kallio tehneet selvityksen Ymparistdministeridlle vuonna
2019. Selvityksissa saaduissa tuloksissa osallisuuden ja vuorovaikutuksen onnistumisesta
muutoshankkeiden kuluissa oli tyytymatdnta. Tyytymattdmyytta aiheutti prosessien epasel-

vyyden ja hitauden lisaksi asiakaslahtoisyyden seka vaikutusmahdollisuuksien uupuminen.

Kuntalaiset

*maanomistajat, asukkaat, alueen kayttajat, yhdistykset, yritykset

Muut neuvottelukumppanit

*ELY-keskus ja muut viranomaiset, maakunnan liitto, muut kunnat

Kunnan omat hallintokunnat

«vesihuolto, palo kunnassa - ja pelastus

Kaavasuunnittelu

*kaavan laatija
«lautakunta/toimikunta

Paatoksen teko

ekunnanvaltuusto, kunnan hallitus, lautakunta

Tiedotusvalineet

Kuvio 3. Kaavoituksen osapuolet (mukailtu Tulkki & Vehmas 2007)

Osallistamista ja vuorovaikutusta kaavoituksen osallisille seka asiasta kiinnostuneille voi
jarjestaa eri tavoin. Olennainen osa sitd on kaavaprosessista tiedottaminen. Tiedottami-
seen kuuluu kuulutuksen, tiedotteen ja kaavan nahtavilla olon lisaksi esimerkiksi nayttelyti-
laisuus tai lehdistolle ja osallisille pidettava tiedotustilaisuus. Erilaiset sosiaalisen median
kanavat ja kunnan omat nettisivut ovat myds tarkeita tiedottamisen valineitd. Kun kaava-
prosessista on tiedotettu, on helpompi kdyda osallisten kanssa vuoropuhelua. Kynnyksen

madaltaminen talle voi tapahtua esimerkiksi avoimessa yleisétilaisuudessa, kavelykierrok-



sella alueella tai suunnittelupaja tyyppisessa toiminnassa. Kuntalaisten ja osallisten mieli-
piteitd voidaan myds kerata laatimalla kaavahankkeesta kysely. Kyselyn toteuttaminen en-
nen kaavaprosessin alkua mahdollistaa kyselyyn vastanneiden ajatuksien ottamisen huo-
mioon heti [ahtovaiheessa. Kyselyja voidaan toteuttaa myo6s kaavoitusprosessin aikana, jos
esimerkiksi kaavoituksen tavoitteet muuttuvat tai tyta tehdessa ilmenee jotain merkittavaa.
Kaavoitusprosessin lopuksi voidaan pyytaa myos palautetta, jonka perusteella osallistami-
seen ja vuorovaikutukseen kaytettyja toimintamalleja pystytaan kehittdmaan. (Tulkki & Veh-
mas 2007.)

Kaavoituksen tarve ja tavoitteet tulee esitella selkeasti jo osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa. Kun nama on esitetty kattavasti heti kaavoituksen alusta saakka, on prosessin Iah-
tokohdat selvilla kaikille yhdenvertaisesti. Tavoitteiden ja tarpeen perustelu auttaa myos
mahdollisesti myoéhemmin, mikali tavoitteita joudutaan ilmi tulleiden seikkojen perusteella
muuttamaan taikka tarkentamaan. Hyvassa kaavaprosessissa kaavoitus ja sen lahtokohdat
on selvitetty tai selvitetaan riittavin tutkimuksin, jotta alueesta ja sen ymparistosta saadaan
tarpeeksi kattavat tiedot. Riittavin selvityksin ja tutkimuksin kaavoitus on helpompi toteuttaa
vastaamaan alueen tarpeita. Selvitykset myds vaikuttavat muiden viranomaisten seka osal-
listen kykyyn antaa kaavoituksesta lausuntoja seka mielipiteitd. Kaava-alueelle eniten vai-
kuttavat uusimmat, kaava-aluetta varten laaditut selvitykset on hyva esittaa esimerkiksi in-
ternetsivuilla muiden kaavoitusmateriaalien yhteydessa. Valmistelu ja ehdotusvaiheessa
kaavaa on hyva havainnollistaa kuvallisesti seka sanallisesti. Riittavat kartta-aineistot
kaava-alueiden sijainneista ja mahdollisista huomioon otettavista seikoista alueella helpot-
taa ymmartamista. Laadittuun kaavaluonnokseen tai luonnosvaihtoehtoihin voidaan laatia
my0s erilaisia havainnekuvia tulevista asuinrakennusten ulkonadsta seka sijoittelusta, jolla
helpotetaan kokonaisuuden ymmartamista. Kuvilla kaavaa varten laaditussa selostuksessa
vahennetdan mahdollisuuksia vaarin ymmarryksiin seka puutteelliseen tietoon. (Raatikai-
nen & Vesala 2000, 19-20).

Kaavaprosessia voidaan pitaa eraanlaisena projektina. Onnistuneen projektin Iahtékohtina
on hyva suunnittelu, jolloin tiedetdan mahdollisimman paljon asiasta mita lahdetaan tyosta-
maan. Usein saatetaan tarvita myos tiimia, jossa erilaisia ideoita pystytdan jakamaan ja
tyotehtavia delegoimaan tasapuolisesti. Projektia pitaa kuitenkin johtaa ja kaavaproses-
sissa johtavassa asemassa on kaavoittaja. Johtaja pitda langat kasissaan, huolehtii yhtey-
den pidosta osallisten valilla, tiedottamisesta seka aikataulun laatimisesta ja siind pysymi-
sessa. Mahdollisissa epaonnistumisissa tai virheissa, on johtajan myds kannettava vastuu
ja otettava oppia tehdyista virheista. Epaonnistumisia ei kuitenkaan pida pakaoilla, silla niista
saadaan arvokasta tietoa ja palautetta, milla kehittdd omaa osaamista seka toimintatapoja.

Pienessa organisaatiossa ei valttdamattd ole mahdollista luoda laajaa tiimia ymparilleen,



jossa ideoita voisi jakaa ja pyytda apua. Tallaisessa tilanteessa on hyva ottaa selvaa eri
tahoista muista yrityksista ja kunnista, joilta apua voi pyytaa ja kysya neuvoja epaselvissa
tilanteissa. Projektin onnistumiseksi tulee pitaa kiinni aikataulusta, paamaarista, olla avoin
mahdollisille muutoksille seka tiedottaa projektin kulusta selkeasti. (Pulkkanen). Kaikki

nama patevat myos kaavoitusprosessissa ja sen onnistumisessa.
2.4 Asemakaavan vanhentuneisuus

Asemakaavoituksen ajanmukaisuus tulee myds huomioida asemakaavoja laadittaessa ja
kaavoituskohteita kartoittaessa. Ajantasaisilla kaavoilla ehkaistaan ei toivottua rakenta-
mista ja voidaan yllapitda paremmin kunnan maankaytén tavoitteita. (Hurmeranta & Laine
2011.) Asemakaava voidaan katsoa vanhentuneeksi alueella, mikali kaava on ollut voi-
massa jo yli 13 vuotta ja alue on edelleen rakentumatta. Maankaytto- ja rakennuslaki ohjaa,
ettd tallaisissa kohteissa ei tulisi rakennuslupaa myéntada ennen kuin asemakaavan ajanta-
saisuus on arvioitu. Poikkeuksena on kohteet, joissa asemakaavan ajantasaisuuden arvi-
oinnista on kulunut maksimissaan viisi vuotta. Laissa on myds maaritelty, etta ajantasaisuu-
den 13 vuoden maaraaikaa voidaan pidentaa seka lyhentaa, mutta maaraaikaa ei voi ly-
hentaa viitta vuotta lyhyemmaksi taikka 20 vuotta pidemmaksi. (Maankaytto- ja rakennus-
laki 132/1999, 60 §.)

Asemakaavojen ajantasaisuudella ja ajantasaisuuden arvioinnilla helpotetaan rakennusval-
vontaviranomaisten lupaharkintaa seka kiinteistébnomistajia, kun tontin kayttémahdollisuu-
det ovat selvilld. Vanhentunut asemakaava voi rasittaa kunnan rakennusvalvontaa poik-
keamishakemuksilla ja tiedusteluilla tonttien mahdollisuuksista. Rakentumattomaksi jaanyt
kaava alue voi johtua muuttuneista ymparistdolosuhteista. Alueelle suunnitellut vaestota-
voitteet eivat ole toteutuneet tai yksityinen taikka maailman taloudellinen tilanne on muuttu-
nut merkittavasti. Rakentumattomaksi jdaneiden alueiden kaavojen ajantasaisuuden arvi-
ointiin vaikuttaa myds ilmastonmuutos. Sateiden seka tulvien lisdantyminen voivat muuttaa
kaavalla maaritettyjen alueiden sijaintia varsinkin tulvavaara-alueilla. Myds alueiden raken-
nushistoriallinen tai kulttuurihistoriallinen merkitys vaikuttaa. Mikali kaava on merkittavasti
vanhentunut, ei alueen suojelumaaraykset taikka suojelutavoitteet ole ajanmukaiset ja tama
voi johtaa arvokkaiden alueiden arvon alenemiseen tai jopa niiden haviamiseen. (Irjala ym.
2012.)



3 Asemakaavoitukseen vaikuttavia tekijoita
3.1 Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenteen muodostaa asuntojen, tydpaikkojen, palveluiden seka viheralueiden
kokonaisuus. Yhdyskuntarakenteella on merkittavidkin vaikutuksia yhdyskunta- seka kun-
tatalouteen. Asumisen sijoittumisella on yleensa suurimpia vaikutuksia kunnan talouteen,
silla tiiviilla taajama-alueella rakennettavaa infrastruktuuria tarvitaan vahemman, kuin taa-
jama-alueen laitamilla hajautuneemmalla asuinalueella. (Koski 2008, 10.) Taajamien yh-
dyskuntasuunnittelussa on tarke&aa ottaa huomioon myos ilmastonmuutoksen vaikuttavat
tekijat. llimastovaikutuksia syntyy jo olemassa olevasta rakenteesta seka uudesta rakenta-
misesta. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntaminen on ilmastovaikutuksiltaan
seka kuntataloudelle kannattavampi vaihtoehto, kuin taysin uuden luominen. Yhdyskunta-
rakenteen toimivuudella ja rakenteen sijoittelulla vaikutetaan myds siihen, miten kulku eri

toimintojen valilla tapahtuu. (Helminen & ym. 2021, 56-57.)

Koulujen, paivakotien ja muiden lahes paivittain tarvittavien palveluiden sijainnilla on usein
vaikutuksia asuinalueiden halukkuuteen. Virkistysalueet taajamissa ja keskustoissa ovat
tarkeita yllapitdmaan asukkaiden viihtyisyytta ja pitdmaan ylla luontosuhdetta. Pientaloval-
taisilla asuinalueilla luonnonymparistdn laheisyys seka alueen rauhallisuus tulevat selkeim-
min esille, kuin esimerkiksi kerrostaloalueella. Kerrostalojen pihat ovat usein pienia, eika
yksityisyytta juurikaan ole. Lahiymparistén meteli voi tuntua kerrostaloalueilla my6s voimak-
kaammalta suurempien asukasmaarien my6ta. Rivitaloasumisen viihtyisyys sijoittuu melko
lailla pientaloalueiden ja kerrostaloalueiden valille. Rauhallisuutta, luonnonymparistda ja pi-
haa on enemman. (Strandell 2011, 10-12.)

Asemakaavalla tehtavalla yhdyskuntasuunnittelulla on pitkdaikaisia vaikutuksia kuntien
maankayton toteutumiseen tai toteutumatta jattdmiseen ja tatd kautta kuntatalouteen.
Suunnitelmia laatiessa on katsottava laajaa kuvaa alueesta ja sen kehittymisesta. Kaupun-
gistuminen on ollut vallitseva trendi jo useamman vuoden ajan, mutta kallistuvat asuinkus-

tannukset lisdavat pienempien lahikuntien kysyntaa (Ristimaki & ym. 2017).

Tervakoskella sijaitsevalle suunnittelualueelle on vuonna 2007 kaavoitettu keskusta-alu-
eelta noin 1,5 kilometrin padhan kuusi kerrostalotonttia, jotka eivat ole rakentuneet. Terva-

kosken taajamassa ei varsinaisia suuria kerrostaloalueita ole ollut koskaan ja 2000-luvulla
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kerrostalorakentaminen seka kerrostaloille varatut alueet ovat vaistyneet entisestédan pien-
taloalueiden tieltd. Kuvissa 1-3 on havaittavissa, miten asuinalueet ovat 2000-luvun aikana

kehittyneet ja laajentuneet Tervakosken taajamassa.

w Tervakosken taajamassa \ \
[0 Pientaloalue 3 ;
[0 Kerrostaloalue i) v h

Kuva 1. Pientalo- ja kerrostaloalueiden sijainnit 2000-luvulla (mukailtu Maanmittauslaitos;
Suomen ymparistokeskus)

Asuin'l‘enrakosken taaiamass: =, \ <)

2010

[ Pientaloalue
[ Kerrostaloalue

Sy

Kuva 2. Pientalo- ja kerrostaloalueet 2010-luvulla (mukailtu Maanmittauslaitos; Suomen
ymparistokeskus)

Kuvan 2 kartasta vuonna 2010 asuinalueiden sijainneista on huomattavissa jo, kuinka sel-
keasti pientalovaltaisuus Tervakoskella on levittdytynyt ja laajentunut Alasjarven rannan
suuntaan. Kerrostaloalueet eteldpuoleisella alueella ovat pienentyneet 2000-luvusta ja vais-

tyneet pientaloasutuksen tieltd, mutta pohjoispuolisemmalla alueella kerrostaloasutus on
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hieman laajentunut ja alueet yhtenaistyneet. 2020-luvulle tultaessa pohjoispuolen kerrosta-
loasutus kuitenkin pienenee samaan, kuin mitd se 2000-luvulla on ollut. Etela- ja itdpuolei-
sen alueen pientalovaltaisuus jatkaa levittaytymista ja laajentumista, samalla kun kerrosta-

loasutusalueet pienenevat.

Asuinalueet Tervakosken taajamassa Lt | b
2020 . A’

Pientaloalue
Kerrostaloalue | ‘
\e
| - 1
1A
| f
A s

Kuva 3. Pientalo- ja kerrostaloalueet 2020-luvulla (mukailtu Maanmittauslaitos; Suomen
ymparistokeskus)

Tilastokeskuksen mukaan vuonna 2018 kerrostaloasuntoja Tervakosken asunnoista ol
noin 33 %. Kuvien 1-3 kartoissa on nakyvilla vain rakentuneet alueet, rakentumattomia
kortteleita ei ole merkittyina kartalle. Kerrostaloalueet Tervakoskella ovat sijoittuneet selke-
asti keskusta-alueen tuntumaan, jossa kaupalliset palvelut sijaitsevat (kuva 4). Jos suunnit-
telualueella olevat kerrostalot rakentuisivat, ne sijaitsisivat keskustan palveluista melko kau-
kana. Sijainti vaikuttaisi varmasti esimerkiksi autottomien taikka itsenaisesti asuvien, mutta
jo liikunnallisesti heikentyneiden ikdihmisten paatdkseen asunnon hankinnasta. Lisaksi
kaavoitettujen kerrostalojen rakentuminen vahentaisi merkittavasti virkistysalueen maaraa
alueella, joka lisda ihmisten asumismukavuutta suuresti. Suunnittelualueen osoittaminen
pientaloalueeksi sopisi Tervakosken ymparistdon, jossa pientalorakentaminen on selkeasti
halutuin asumismuoto. Pientaloalueena alue tarjoaisi ihmisten usein kaipaamaa luonnonla-
heisyytta seka rauhallisuutta, eika alueen kaukomaisemasta erottuisi korkeita kerrostalora-
kennuksia.



12

ST
&e_ryeytskeskuso % Yhteiskoulu
- irjasto : * Pos, LUKIQ
g
S K »
& o8
o pjalat™ Kortang,s

VARISMAKI

Tervakosk/ Oy

5 OPaperitehdas

1

g
Sméepkuil

Limppuliona, = Barliini

an

Vary,

1 Vs, Moskova
Seuratalor  °
0

“1_'\5 w

AJAKANMAKI

puisto ja pelikentta
METS(

Uimaranta
Tammirannan

leikkipuisto

Alasjérvi

= Virkistysreitistd ja
erilliset kevyen lii-
kenteen vaylat

Lwulienvuori

Kuva 4. Palveluiden sijainnit Tervakoskella (mukailtu Janakkalan kunta a).

3.2 Tyhjillaan olevat rakennukset ja niiden kayttotarkoituksen muutos

Tyhjilleen jaavia tiloja ja rakennuksia syntyy, kun niitd ymparoivat yhdyskunnat ja -rakenteet
muuttuvat. Muuttuvan yhteiskunnan mukana syntyy tarpeita uusille rakennuksille tai tilojen
kysynta ei vastaa enaa samaa kuin ennen. (Hernberg 2014, 16.) Tervakoskella Kettukalli-
olla oleva koulurakennus tulee tulevaisuudessa jadmaan tyhjilleen uuden isomman koulu-
ja monitoimikeskuksen rakentumisen my6ta, silla opetustilat ja -luokat halutaan siirtaa kaikki

samalle alueelle.

Yhteiskunnassa tapahtuviin muutoksiin vaikuttaa monet tekijat tuotannon tehostamisesta
aina globaaleihin muutosprosesseihin. Pienimmissa kunnissa tyhjien tilojen synty on voi-

makkaampaa, sillda muuttopaineet kohdistuvat suuriin kaupunkeihin. Isoissa kaupungeissa
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joudutaan ratkaisemaan tilapulaa erilaisin keinoin, kun pienet kunnat kamppailee tyhjien

tilojen uudelleen kayton ratkaisemiksi. (Hernberg 2014, 16.)

Kuitenkin olemassa olevien rakennusten uusiokayttd on kestavaa ja resurssiviisasta. Hyo-
dyntamalla ja korjausrakentamalla vanhoista rakennuksista uusia, vahennetaan rakennus-
aikaisten paastojen syntymista. Pitkaikaiset ja muuntautumiskykyiset rakennukset on ener-
giatehokkuudeltaan kannattavin ratkaisu, jolla voidaan vahentada rakennuksista syntyvia
paastoja ja luonnonvarojen kayttéa. Kun rakennuksella on kayttdéa, se suojelee sitd parhai-
ten. Kayttd asettaa rakennukselle myds toisenlaista kuin taloudellista arvoa, jolloin raken-
nuksesta halutaan pitaa kiinni ja sitd ollaan valmiita uudistamaan tarpeisiin. Uudistamalla
vanhoja rakennuksia, pidetaan kiinni historiasta ja voidaan luoda omaleimaisia ymparistoja.
(Hernberg 2014, s. 26—28.) Kettukallion rakennushistoriallisesti kaunis ja arvokas koulura-
kennus (kuva 5) tulee jaamaan paikalleen opetustoiminnan siirryttyd muualle. Rakennuksen
hydédyntaminen uuteen kayttdédon vahentaisi kunnan tarvetta osoittaa uusia alueita uudelle
rakennuskannalle. Uudella kaytdlla rakennuksen sailyminen ja rakennushistoriallisten arvo-

jen sailyminen voidaan turvata kaavallisesti.

Kuva 5. Koulurakennuksen julkisivu

3.3 Kayttotarkoituksen muutos

Tilastokeskuksen vuoden 2018 vaestdtietojen mukaan Tervakoskella valtavdestd on ja-
kaantunut alle 15 vuotiaisiin ja 35+ -vuotiaisiin. Nuoria ja nuoria aikuisia on selkeasti vahiten
asukasrakenteessa. Koulurakennuksen uutta kayttotarkoitusta kartoittaessa on mietittava

myo6s asukasrakenteen ikdjakauma ja mille toiminnoille nailla ikaluokilla on tarvetta.
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Rakennusten kayttotarkoituksen muutoksella esimerkiksi koulutoiminnassa ollut rakennus
muutetaan asunnoiksi. Kayttétarkoituksen muutoksessa asemakaava-alueella on siis |ah-
tokohtana laatia kaavamuutos, jolla uusi kaytté mahdollistuu. Lisaksi kun rakennuksen si-
satiloissa tehdaan muutoksia, tulee muutoksille hankkia myos rakennuslupa. (Helsingin

kaupunki.)

Kayttotarkoituksen muutosta harkitessa, tulee ottaa huomioon rakennuksen tdmanhetkinen
tila. Vanhoissa koulurakennuksissa esimerkiksi sisailmaongelmat ovat varsin yleisia. Sisail-
maongelmia aiheuttaa vanhoissa rakennuksissa usein sen ajan rakenneratkaisut, jotka ny-
kypaivana on todettu riskialttiiksi. (Hildén 2011.) Kettukallion koululle on laadittu sisailma-
tutkimus Sweco Oy:n toimesta vuonna 2019. Selvityksessa koulurakennuksessa ei havaittu
kohonneita taikka epatavallisia mikrobipitoisuuksia. Kellarikerroksessa sijaitsevassa mu-
siikkiluokassa havaittiin sieni-itididen pitoisuuksien olevan korkeampia kuin ulkoilma. Kou-
lulle suoritettiin myds seurantamittaus 2021 Sweco Oy:n toimesta, jolloin kellarikerroksen
musiikkiluokasta havaittiin edelleen ulkoilmaa korkeammat sieni-itidpitoisuudet, mutta muu-
ten lajisto on ollut normaali. Muualla koululla ei havaittu kohonneita taikka epatavallisia mik-
robipitoisuuksia. Kettukalliolla sijaitsevan koulun sisailman voidaan siis katsoa olevan hyva,
kun uutta kayttotarkoitusta kartoitetaan. Saatujen tulosten perusteella on kuitenkin huomi-
oitava, ettei kellarikerroksessa sijaitseviin tiloihin sijoitettaisi asumista vaan jotain muuta toi-

mintaa.

Koulurakennuksen tulevasta kayttotarkoituksesta ja Kettukallion alueen asemakaavamuu-
toksesta teki Janakkalan Sanomien toimittaja Veera Visanpaan jutun 14.4.2022. Artikkelia
varten han teki katuhaastatteluita, joissa kyseli tervakoskelaisten mielipiteita koulusta. Yksi
ehdotettu kayttd koulurakennukselle oli ikaihmisten hoivakotina. lkdantyneita ja asumisen
palveluita tarvitsevia on Tervakoskellakin koko ajan enemman, joten uusi hoivakoti voisi
tulla tarpeen. Alueen maasto on kuitenkin melko jyrkka, jolloin idkkaiden ihmisten liikkumi-
nen ja ulkoilu voisi olla hankalaa. Haastattelussa nousi esiin myos ehdotus koulurakennuk-

sen kaytosta kansalaisopiston taikka muun vastaavan jarjeston toimintaan.
3.4 Kaavallinen rakennussuojelu

Kaavoittamisella on merkittava vaikutus rakennussuojelussa. Kaavoissa osoitetaan yksi-
tyiskohtaisia kaavamaarayksia suojelun edellyttdmiseksi. Kaavoihin huomioidaan alueen
ymparoiva infrastruktuuri seka yhdyskunnan kehittdmisedellytykset, joista huolimatta kaa-
valla voidaan taata, etta historialliset kerrostumat rakennuksissa sailyy uudisrakentamispai-
neesta huolimatta. (Kivilaakso.) Kaavoituksella huomioitaviin suojelukohteisiin lukeutuu
usein valtakunnallisia rakennettuja kulttuuriymparistdja, jotka antavat rakennetusta ympa-

ristdsta ja sen historiasta monipuolisen kuvan. Yleensa valtakunnalliset kulttuuriymparistot
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kasittavat laajempia alueita seka kokonaisuuksia, mutta joskus myds yksittaisia rakennuk-

sia. (Puustjarvi & Korhonen 2017.)

Asemakaavaa laadittaessa otetaan niin maakuntakaavan kuin yleiskaavan osoittamat sai-
lytettavat ja suojeltavat alueet huomioon. Maakunta- ja yleiskaavojen ohjaamat maisemal-
liset ja kulttuurihistorialliset arvokkaat alueet ohjaavat asemakaavamuutokseen tehtavia
kaavamaarayksia. Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040 Kettukallion kaavamuutosalu-
een itdinen osa on osoitettu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparis-
toksi. Maakuntakaavalla osoitettu alue kuuluu Tervakosken paperitehdas ja yhdyskunta ni-
miseen kohteeseen. Kohde ja sen arvo perustuvat enemman nimenomaisesti paperiteh-
taan ja tehtaan vierelle syntyneeseen asuinalueeseen, mutta Kettukalliolla sijaitseva kan-
sakoulu on myds lueteltu kuuluvaksi kulttuurihistorialliseen alueeseen. (Hameen liitto 2020
b.)

Asemakaavamaarayksilla pystytdan antamaan yksityiskohtaisempia kaavamaarayksia ra-
kennusten seka alueiden suojelun edellyttdmiseksi. (Museovirasto.) Ennen yksityiskohtai-
sempia suojelumaarayksia, on laadittava erinaisia selvityksia, jotta suojelumaaraykset voi-
daan asettaa. Riittavin selvityksin ja tutkimuksin pystytdan osoittamaan rakennuksen kult-
tuurihistoriallinen arvo ja asettamaan oikeanlaiset ja riittavat suojelumaaraykset kaavamaa-

rayksiin.

Kettukallion voimassa olevassa kaavassa vuodelta 2007 on osoitettu kaksi rakennusta,
jotka tulee suojella. Tervakosken alueelle vuonna 2020 tehdyssa rakennetun ympariston
selvityksessa seka aiemmin vuonna 2005 tehdyssa Janakkalan kunnan rakennusinventoin-
nissa alueella sijaitsevista koulu- seka kerrostalorakennuksen kerrotaan kuuluneen alueen
viereiseen valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun ympariston kohteeseen. (Ahola 2005,
63; Luoto & Uimonen 2020.) Janakkalan rakennusinventoinnissa, joka toiminut voimassa
olevan kaavan lahtotietoaineistona, on koulurakennus kohdenumero 136; Tervakosken
koulu. Kohde kuuluu luokkaan sailytettdva rakennus, jossa on rakennushistoriallisesti eri-
tyisia arvoja. Rakennusinventoinnissa kerrotaan, etta aikaisemmin paperitehtaan toimesta
perustettu koulutoiminta siirtyi vuonna 1950 kunnan hoidettavaksi. Uudelle kansakoululle
osoitettiin paikka Kettukalliolta, joka sijaitse Tervakosken yhdyskunnan lansipuolella, van-
han puukylan vieressa. Kansakoulurakennus valmistui vuonna 1951 ja arkkitehtuuriltaan se
edusti tavanomaista rohkeampaa koulurakennusta. Rakennuksen funktionaalinen julkisivu-
aukotus yhdessa hyvin yksityiskohtaisen muotokielen kanssa maarittavat rakennuksen ra-
kennushistoriallista arvoa. (Ahola 2005, 63.) Kuvassa 6 nakyy koulurakennuksen katos,

jonka muoto on alkuperainen.
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Kuva 6. Koulurakennuksen katoksen muoto on alkuperainen.

Kerrostalorakennuksella (kuva 7) ei inventoinnissa ole omaa kohdenumeroa, mutta se on
kuitenkin huomioitu koulurakennuksen yhteydessa. Kerrostalorakennus on toiminut valmis-
tuessaan opettajien asuntolana ja rakennuksen arkkitehtuuri vastaa pitkalti Tervakoskella

Ala-Pariisina tunnettujen talojen kokonaisuutta (Ahola 2005, 63).

Kuva 7. Opettajien asuntolaksi alun perin rakennettu pienkerrostalorakennus
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Koulurakennuksen alkuperaisista, vuonna 1951 valmistuneista pinnoista ei ole enaa paljoa
jaljelld. Kouluun on tehty vuosina 1994-1995 saneeraus, jossa uusittiin koulun juhlasali,

keitti®, ruokala seka luokkahuoneet. Lisaksi koululle on vuosien saatossa tehty erilaisia kun-

nostustoimenpiteita.

Kuva 8. Nakyma valitasanteelta kolmanteen kerrokseen

Alkuperaisina pintoina koulussa on jaljella julkisivun liséksi aulatilat seka portaikko. Portaik-
kojen (kuva 8) muotokieli on hyvin vaikuttava ja kaunis, samoin kuin aulatilojen (kuva 9)
lattioissa olevat kuvioinnit. Portaikot sekd aulatilat ovat sailyneet melko hyvina, eika niissa

silmamaaraisesti ole havaittavissa maalipintojen kulumista suurempia jalkia.



Kuva 9. Toisen kerroksen aulatila
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4 Suunnittelualue
4.1 Sijainti

Asemakaavamuutoksen kohteena oleva alue sijoittuu Tervakoskelle (kuva 10), joka on toi-
nen Janakkalan paataajamista. Tervakoskella on noin 4500 asukasta. Tervakoski sijoittuu
Riihimaen ja Hameenlinnan valille, Helsingintien (130) ja Helsinki-Tampere (vt 3) moottori-

tien varrelle. (Janakkalan kunta b).
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Kuva 10. Kaava-alue kartalla (Janakkalan karttapalvelu 2022)

4.2 Alueen lahtokohdat kaavamuutoksessa

Kettukallion alueen asemakaavamuutokselle on tarve, koska Janakkalan kunnanvaltuusto
on hyvaksynyt 12.11.2018 § 65 Janakkalan kunnan koulu- ja monitoimikeskusten hanke-
suunnitelman. Tama tarkoittaa sita, etta Kettukallion alueella toimiva esiopetus- ja alakou-
lutoiminta tulevat siirtymaan nykyisista tiloistaan uusiin tiloihin Tervakosken keskustaan nii-
den valmistuttua. Kaavamuutoksella mahdollistetaan ja ennakoidaan alueen kehittyminen
jo ennen kuin koulutoiminta siirtyy muualle. Lisdksi kaavamuutoksella halutaan sailyttaa

seka turvata suunnittelualueella olevien kerrostalo- ja koulurakennuksen suojelu. Ajoissa
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aloitetulla kaavamuutoksella ehditdan tutkia ja selvittaa erilaisia asemakaavavaihtoehtoja

ja niiden vaikutuksia alueelle.

Asemakaavamuutokselle yleispiirteisia maarayksia seka velvoitteita ohjaa alueen maakun-
takaava seka yleiskaava. Janakkalan kunta on myos laatinut vuonna 2010 rakennemallin
2030+, jolla kuvataan Janakkalan kunnan maankayttostrategiaa pitkalla aikavalilla. Lisaksi
rakennemallilla ohjataan kaavoitusta yleispiirteisesti. Asemakaavoitusta ohjaa myds alu-
eelle laaditut tai olemassa olevat selvitykset, jotka ulottuvat kaava-alueelle. Tassa koh-
teessa erityisena huomiona on rakennetun ympariston selvitys, joka on laadittu vuonna
2020. Olemassa olevia tutkimuksia ja selvityksia alueelle on myés muun muassa Janakka-
lan rakennusinventointi (Ahola 2005) sekd Hameen liiton selvitys vuodelta 2019 Hameen

maakunnallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuriymparistoista.

Tervakoski sijoittuu Kanta-Hameen maakuntakaavaan 2040, joka on tullut voimaan syksylla
2021 (Hameen liitto 2021). Kettukallion alue on kuvassa 11 olevassa maakuntakaavassa
osoitettu kokonaan taajamatoimintojen alueena (A) ja alueen pohjoispaaty kuuluu myds
maakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon. Kuvassa 12 olevassa ra-
kennemallissa alue on osoitettu pohjoisosasta asuntoalueena (ruskea) ja eteldosassa ei ole

varausta (vaalea).
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Kuva 11. Karttaote Kanta-Hameen maakuntakaavasta (Hameen liitto 2019)
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Kuva 12. Karttaote Janakkalan kunnan rakennemalli 2030+ kartasta (Janakkalan kunta
2009)

4.2.1 Yleiskaavallinen tilanne ja yleiskaavalliset perustelut

Alue kuuluu Tervakosken yleiskaavaan, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 24.8.1981.
Kuvassa 13 olevassa yleiskaavassa alueelle on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon
alueita (Y) ja lahivirkistysalueita. Yleiskaava on kuitenkin vanhentunut, eika se ole oikeus-

vaikutteinen.

Kuva 13. Ote Tervakosken oikeusvaikutuksettomasta yleiskaavasta vuodelta 1981 (Janak-
kalan kunta d)

Maankaytto- ja rakennuslaki ohjaa, ettd asemakaavaa laadittaessa on luotava edellytykset
terveelliselle ja turvalliselle elinymparistolle. Lisaksi elinympariston viihtyisyys, palveluiden
saatavuus seka liikenteen jarjestaminen on huomioitava kaavoituksessa. Rakennetusta

ymparistosta laissa sdadetaan, etta sita tulee vaalia eika siihen liittyvid arvoja tule havittaa.
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Nama ovat osa asemakaavan sisaltovaatimuksia, mutta mikali alueella ei ole oikeusvaikut-
teista yleiskaavaa, on myds yleiskaavan sisaltdvaatimukset huomioitava asemakaavoituk-
sessa. (Maankayttd ja rakennuslaki 1312/1999, 39 §).

Kyseiset yleiskaavan sisaltovaatimukset on esitetty maankaytto- ja rakennuslain 39 §. Si-

saltévaatimukset ovat
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestéavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seké energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ym-

péristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestéviélla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta ta-

sapainoiseen elinymparistbon;

6) kunnan elinkeinoeldmaén toimintaedellytykset;

7) ympdristbhaittojen vdhentdminen;

8) rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonvarojen vaaliminen; sekéa
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys.

Suunnittelualue sijoittuu rakentumattomalle taajaman virkistysalueelle. Alueella on koulura-
kennus, joka tulee tulevaisuudessa jaamaan tyhjilleen. Osoittamalla rakennukselle ja sen
alueelle uusi kayttétarkoitusmerkintd mahdollistetaan alueen kehittyminen ja tilojen uu-
siokayttd. Vanhalla kayttétarkoitusmerkinnalla rakennus jaisi tyhjilleen. Liséksi uudella kaa-
valla varmistetaan rakennushistoriallisten rakennuksien turvaaminen ja sailyminen. Alueen
nykyisessa voimassa olevassa kaavassa vuodelta 2007 on osoitettu alueelle kerrostalo-
kortteleita, jotka ei ole rakentuneet. Mikali nykyisen kaavan mukaiset alueet rakentuisivat,
pienenisi virkistysalue merkittavasti vallitsevasta nykytilanteesta. Osoittamalla alueelle ra-
kentamista pienimuotoisemmin seka asuinkorttelien toisenlaisella sijoittelulla saastetaan

alueen viihtyisyytta ja virkistysalueita.

Osoittamalla koulurakennukselle uusi kayttdtarkoitusmerkintd hyédynnetdan jo olemassa
olevaa rakennuskantaa ja vahennetaan tyhjien kayttamattomien tilojen mahdollisuutta. Ny-
kyiselld merkinnalladn koulurakennuksen uudelle kaytolle pitaisi hankkia poikkeuslupa tai
suuremmalla todennadkoisyydella rakennus jaisi tyhjilleen. Uudella merkinnalla helpotetaan

tulevaa kayttéa ja kayttajaa tiedostamaan alueen maaraykset sekd mahdollisuudet. Alue
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sijoittuu keskeiselle paikalle rakentunutta taajamaa, jonne on jo kattavat kulkuverkostot. Li-
saksi alue on jo energia-, vesi- ja jatehuoltoverkostojen piirissa. Uusilla kayttétarkoituksilla

ja rakennuspaikkojen osoittamisella ei vaaranneta alueen ekologista kestavyytta.

Alueella olevan paivakodin alue ja sen toiminta tulevat sailymaan ennallaan. Kouluraken-
nuksen tulevalla kayttétarkoitusmerkinnalla voidaan parantaa alueen palvelutarjontaa. Alu-
eelle osoitetut uudet asuinkorttelit vastaavat paremmin nykypaivan asumisen tarpeita Ter-
vakosken alueella. Tervakoski on pieni kyla, jossa luonnonldheisyyttd ja pientaloasumista
arvostetaan enemman kuin kaupunkimaista kerrostalokortteli maisemaa. Houkuttelevim-
milla asuinkortteleilla saadaan kunnalle myynti- tai vuokratuloja seka verotuloja. Lisaksi
asuinkortteleiden rakentuminen tuo kunnalle lisaa asukkaita, mahdollisesti tyontekijoita ja
alueen palveluiden kayttdjia. Koulurakennuksen osoittaminen uudelle kayttotarkoitukselle
madaltaa kynnysta rakennuksen myynnille taikka vuokraamiselle uuteen kayttoon, kun alu-
een lahtdtiedot seka maaraykset ovat jo tiedossa. Paivakodin rakennus ja alue ovat raken-
tuneet vasta melko hiljattain, joten toimivaa ja hyvakuntoista kompleksia ei kannata muut-

taa.

Terveellinen ja tasapainoinen ymparistd on huomioitu kaavoituksessa siten, etta alueella jo
olemassa oleva virkistysalue ja siella kulkevat reitistdét on pyritty sdastdmaan mahdollisim-
man nykyisen kaltaisina. Tuttujen reittien sailyminen helpottaa ja madaltaa kynnysta niiden
kayttamiselle, eika reitteja tarvitse sulkea rakennustyémaiden takia. Suunnittelualueelle si-
joittuu frisbeegolf-ratoja, jotka kaavamuutoksella jaa osittain uusien asuintonttien alle. Ra-
dat ovat nykyisessakin kaavassa asuintonttien kohdilla. Kaavamuutoksella ratojen siirtymi-
nen tai vahentyminen olisi vahaisempaa, kuin mita nykyinen voimassa oleva kaava raken-
tuessaan vaikuttaisi. Uusien asuinkorttelien osoittaminen alueelle tuo mukanaan siistimpia
ymparistoja ja lisaa valaistuksia katujen seka polkujen varsille. Mitaan erityisia luonnonva-

roja alueella ei ole, mita tulisi erityisin toimin vaalia.

Alueella ei ole nykyiselldaan ymparisthaittoja aiheuttavia tekijoita, eikd asemakaavamuu-
toksella osoiteta sellaisia uusia toimintoja, mika aiheuttaisi ymparistohaittoja. Taajaman
luonteen takia ymparistdsta aiheutuvaa liikenteen melua ja laheisen paperitehtaan melua
saattaa alueella jonkin verran olla, mutta kaupunkiymparistdssa sen voidaan katsoa kuulu-

van ympariston luonteeseen eika nain ollen merkittavaan ymparistohaittaan.

4.2.2 Voimassa oleva asemakaava

Kettukallion alueella on voimassa 12.11.2007 vahvistettu asemakaava. Maankaytto- ja ra-

kennuslain asettamien sdaddsten perusteella Kettukallion asemakaava voidaan katsoa
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vanhentuneeksi, koska se on yli 13 vuotta vanha ja merkittavilta osilta edelleen rakentuma-
ton (Maankaytté- ja rakennuslaki 132/1999 60 §). Lisdksi voimassa olevassa kaavassa
osoitettujen kayttétarkoitusmerkintdjen mukaiset tavoitteet ovat kunnan maankayton strate-
gioissa muuttuneet. Asemakaavassa, joka on esitetty kuvassa 14, alueelle on osoitettu viisi
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-6), yksi julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue
(YL) ja lahivirkistysaluetta (VL). Kaavassa on myds osoitettu kaksi alueen rakennusta suo-
jelumerkinnalla (sr-4), koulu- ja kerrostalorakennukset. Julkisten lahipalvelurakennusten
alueeksi osoitetulla alueella toimii Tervakosken alakoulu seka Kettukallion paivakoti. Lisaksi
alueeseen kuuluu naiden pihapiirit ja leikkialueet. Viidestd asemakaavaan osoitetusta
asuinkerrostalojen korttelialueesta vain yhdessa on asuinrakennus. Muut kerrostalokorttelit

ei ole alueelle rakentuneet.

Kuva 14. Ote Kettukallion voimassa olevasta asemakaavasta
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4.2.3 Rakennetun ympariston arvot

Tervakosken kyla on syntynyt vuonna 1818 perustetun paperitehtaan ymparille. Paperiteh-
taan toiminta on jatkunut samalla paikalla Tervajoen rannalla yli 200 vuotta, joka tekee siita
Suomen vanhimman edelleen toiminnassa olevan paperitehtaan. (Janakkalan kunta c.) Pa-
peritehtaan ymparille rakentunut kyla kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriym-
paristéon (RKY), Tervakosken paperitehdas ja yhdyskunta. Kettukallion alue ei kuulu enaa
RKY-alueeseen, mutta sijaitsee sen valittdmassa laheisyydessa. Kyla alkoi rakentua pape-
ritehtaan perustamisesta ja paperitehtaan toimesta tapahtunut rakentaminen kesti aina
1970- luvulle saakka. Tehtaan tyontekijoille rakennettiin asuntoja, tyontekijoiden lapsille pai-
vakoti, koulu, harrastustoimintaa tukemaan seuratalo ja uimahalli seka lisaksi viela terveys-
talo. Ensimmainen koulurakennus sijaitsi Tervajoen rannalla, mutta sotien jalkeen paperi-
tehdas ja siihen kuuluva yhdyskunta jatkoi kasvuaan, niin tarvittiin uusi isompi koulu. Paikka
uudelle kansakoululle osoitettiin Kettukallion laelta ja rakennusurakka aloitettiin 1949. Kan-
sakoulu vihittiin kayttdéon 22.4.1951. Koulun yhteyteen rakennettin muutama vuosi myo-
hemmin kerrostalo, joka toimi kansakoulun opettajien asuntolana. Molemmat rakennukset
edustavat vahvasti aikansa arkkitehtuuria ja ovat osa alueen julkisten palveluiden kokonai-
suutta. (Heiskanen & Luoto, 2020.) Kettukallion alueella ei ole samanlaista kulttuurihistori-
allista arvoa, kuin koillispuolelle sijoittuvalla RKY-alueella, mutta koulu- seka kerrostalora-
kennukset liittyvat alueeseen niin vahvasti ja ovat merkittavia rakennushistoriallisia kohteita,

etta niiden suojelumerkintdd asemakaavoituksessa tullaan myds jatkamaan.

Alueelle sijoittuu talla hetkella myos laaja virkistysalue, koska voimassa oleva kaava ei ole
toteutunut. Alueella on runsaasti erilaista puustoa ja siellda kulkee ulkoilureitti. Kettukallion

alue on etelaan laskeva, kivikkoinen ja havupuuvaltainen metsainen rinne (kuva 15).
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Kuva 15. Maen paalla sijaitseva kivikkoinen alue seka frisbeegolf-radan heittoalusta

Virkistysalueella kulkee ulkoilureitteja, jotka ovat osittain valaistuja. Lisaksi alueelle sijoittuu
frisbeegolf-ratojen ratoja 8 kappaletta, joista kuvassa 15 nakyva rata sijaitsee lahimpana
Kettukalliontietd. Virkistysalue on paikoin melko pusikkoinen ja alueella on paljon pienia
kasvavia puuntaimia, jotka luovat alueelle sotkuista vaikutelmaa. Lisaksi virkistysalueen
suuren kayttdbmaaran ja todennakoisesti myos frisbeegolf-ratojen kaytén myota alueella on
paljon roskaisuutta. Kuvan 16 nakyma sijaitsee Kettukalliontieltd erkanevalta polulta, jossa

maasto on jo paljon tasaisempaa.

Kuva 16. Kettukalliontieltéd erkaneva polku, edessa nakyy valaistu ulkoilureitti



27

Kettukallion maaston muodot erottuvat selkeimmin Kettukalliontietd noustessa. Maen jyrk-
kyys on nahtavissa selkeimmin juuri koulurakennuksen pihapiiriin noustessa. Kouluraken-
nus sijaitsee alueen korkeimmalla kohdalla. Koulurakennuksen ja paivakodin alueella on

jonkin verran jatetty puustoa, kuten kuvan 17 oikeasta reunasta erottuu, mutta paaosin ne

ovat perinteista rakennettua pihapiiria.

Kuva 17. Kettukalliontien nakyma koululle mentaessa

Tien vieressa kulkeva kevyen liikenteen vayla sijoittuu aidatun alueen toiselle puolen, jolle
paasee porttien kautta. Liikenne tiella on kuitenkin hiljaista, silla tie vie vain maen paalla

olevalle pienkerrostalolle seka koululle.
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5 Kaavan valmisteluvaihe
5.1 Osallistaminen kyselylla

Ennen Kettukallion asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen aineistojen tuottamista, laadit-
tiin kaavamuutoksesta kuntalaiskysely. Kysely oli osa kaavaprosessin osallistumis- ja vuo-
rovaikutusta. Kettukallion alue on osa Tervakosken taajaman ja urheilukentan alueen vir-
kistysaluetta, jota asukkaat kayttavat ulkoiluun. Koska alueen voimassa oleva kaava ei ole
toteutunut, haluttiin kuulla kuntalaisten tai asiasta muuten vain kiinnostuneiden mielipiteita
alueen kehittymisesta. Liitteen 1 mukaisesti kyselyyn laadittiin 8 kysymysta. Kahdessa en-
simmaisessa Kysyttiin asuinpaikkaa seka ikaa. lat kysymyksissa jaettiin niin, etta voitiin eri-
tella lapset ja nuoret, nuoret aikuiset, tydikaiset seka elakeikaiset erikseen. Lopuissa kysy-
myksissa kysyttiin mielipidetta alueesta nykyisin, kuinka usein siella likkuu, mika alueelle
laadituista luonnosvaihtoehdoista tukisi parhaiten Tervakosken ja Kettukallion alueen kehit-
tymista asumisen nakokulmasta seka kokonaisuudessaan. Lisaksi kysyttiin mielipiteita ja
nakokulmia siitd, minkalainen kaytto voisi olla koulurakennuksella tulevaisuudessa. Tahan
annettiin muutamia esimerkin omaisia vaihtoehtoja sekd mahdollisuus ehdottaa jotain
omaa. Lopuksi sai tarkentaa vastauksiaan tai kertoa mielipiteensa muista Kettukallion alu-
etta koskevista asioista. Kysely oli Janakkalan kunnan nettisivuilla, jossa oli myds alustus
aiheesta ja siita mista kyselyssa oli kyse. Mukana oli myds alueen sijaintikartta, kaytetyt
asemakaavamerkinnat seka laaditut kaavaluonnokset. Kysely oli auki 12.4.-30.4.2022 va&-
lisen ajan. Tietoa kyselysta jaettiin Janakkalan kunnan ja Tervakosken Facebook-sivuilla

seka Janakkalan kunnan Twitter-tililla.

Kyselyyn haluttiin mahdollisimman paljon vastauksia eri kohderyhmilta. Nettisivujen lisaksi
kysely oli my6s mahdollista tayttda Tervakosken kirjastolla paperisena. Lisaksi oltiin yhtey-
dessa Tervakosken koulujen rehtoriin, jotta kysely saataisiin myds lasten seka nuorten tie-

toisuuteen.
5.2 Kaavaluonnosvaihtoehdot

Kyselya varten tuotettiin nelja erilaista luonnosvaihtoehtoa alueesta, jossa oli erilaisia aja-

tuksia siita, minkalainen Kettukallion tuleva asemakaava voisi olla.

Luonnosvaihtoehtoihin osoitettiin alueita erilaisilla kayttotarkoitusmerkinnéilla. Kuvassa 18
on esitetty kaavamerkinnat, joilla osoitettiin minkalaista rakentamista tai aluevarausta voisi

suunnittelualueelle tulla.
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Asuinrakennusten korttelialue.

- Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Julkisten lihipalvelurakennusten korttelialue.

Lihivirkistysalue.

Yleinen pysikointialue.

- 7] Rakennusala.
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" T] Suojeltavarakennus.
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Kuva 18. Luonnoksissa kaytetyt asemakaavamerkinnat (mukailtu Haapala ym. 2000)

Vaihtoehtoehtoja laatiessa huomioitiin alueen nykyinen asemakaava, joka ei ole toteutunut.
Yhdyskuntarakenteen kannalta vastaavanlaisen luonnoksen laatiminen ei ollut kannatta-
vaa. Alueen sijainti, yhdyskuntarakenne, Tervakosken asuintonttitarjonta seka alueen vir-
kistyskayttod olivat luonnosten laadinnassa paallimmaisia vaikuttavia tekijoita. Lisaksi suo-
jellut koulurakennus seka pienkerrostalorakennus maarittivat omien alueidensa kaavamer-
kinnat. Luonnosvaihtoehtoihin 2—4 oleville asuinpientalojen korttelialueille osoitettiin melko
suuret tonttikoot. Tonttien koko mahdollistaa esimerkiksi pienrivitalon, paritalon tai yhteisol-

lisen pientaloalueen rakentumisen.

Vaihtoehdoista ensimmainen, joka on kuvassa 19, vastasi alueen nykyista tilaa. Luonnok-
seen merkittiin siis vain jo olemassa oleva alueen rakenne. Alueen tdmanhetkisessa tilan-
teessa rakentuneita alueita on vain kerrostalorakennuksen, koulun ja paivakodin alue. Ket-
tukalliontien alkupaassa on pysakadintialue, joka luonnokseen osoitettiin yleisena pysakoin-
tialueena (LP) mukaillen nykyisid alueen rajoja. Koulun ja paivakodin nykyinen kortteli jaet-

tiin kahdeksi kortteliksi, paivakodin alue voimassa olevan kaavan mukaisen kaavamerkin-
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nan alle (YL) ja koulurakennuksen alueelle osoitettiin asumisen korttelin (A) merkinta. Kou-
lun kaavamerkinnaksi paatettiin valita pelkka asuinrakennusten korttelialueen merkinta,
koska luonnoksiin ei haluttu ottaa viela sen suurempaa kantaa tulevasta kayttétarkoituk-
sesta. Asuinrakennusten korttelialueella luonnokseen osoitettiin myds ajoyhteyden mer-
kinta (ajo) kerrostalolle asti. Tie jatkuu aina koulurakennukselle saakka ja ajoyhteys kerros-
talolle asti toimisi koulurakennuksen tulevalle kayttajalle rasitteena. Kerrostalorakennuksen
alueen korttelimerkinta (AK) pidettiin luonnoksessa saman lailla kuin nykyisessa voimassa
olevassa kaavassa. Koulurakennuksen seka kerrostalorakennuksen suojelumerkinta (sr)

pidettiin myos entisellaan.

Kuva 19. Luonnosvaihtoehto 1

Toinen luonnos vaihtoehto nakyy kuvassa 20. Siina alue kuvataan muutoin samanlaisena
kuin ensimmaisessa, lukuun ottamatta Kettukalliontien jatketta ja kerrostalokorttelin lansi-
puolelle sijoittuvaa uutta asuintonttia. Koulun ja paivakodin alueen kortteli on jaettu kahdeksi
kortteliksi, paivakoti osoitettiin voimassa olevan kaavamerkinnan mukaisesti (YL) ja koulu-
rakennuksen alue asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Toiseen vaihtoehtoon osoitettiin
myo6s ajoyhteys (ajo) rasitteeksi asuinrakennusten korttelialueelle. Kerrostalokortteli (AK),

Kettukalliontien alkupaan pysakointialue (LP) seka kerrostalo- ja koulurakennuksen suoje-
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lumerkinnat (sr) osoitettiin my6s tahan vaihtoehtoon samoin kuin ensimmaisessa vaihtoeh-
dossa. Toiseen vaihtoehtoon lisatty asuinpientalojen korttelialueen (AP) korttelirajat mukai-
levat hyvin paljon alueen voimassa olevassa kaavassa olevia asuinkerrostalojen korttelialu-
een rajoja. Kettukalliontietd luonnoksessa jatkettiin aina asuinpientalojen korttelin etelai-
seen korttelirajaan saakka, vaikka lyhyempikin tieosuus mahdollistaisi korttelialueelle kulun.
Luonnoksessa tie jatkettiin pidemmalle, koska silla haluttiin jattdd mahdollisuus tien jatka-

miseen tulevaisuudessa aina alapuolella kulkevaan Tammirannan puistotiehen saakka.
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Kuva 20. Luonnosvaihtoehto 2

Kolmannessa vaihtoehdossa, joka on esitetty kuvassa 21, lisattiin hiukan asuintonttitarjon-
taa verraten aikaisempiin vaihtoehtoihin. Koulun ja paivakodin alue osoitettiin samalla ta-
valla kuin vaihtoehdoissa 1 ja 2, A- ja YL- kaavamerkinnoin. Myos kerrostalorakennuksen
alue osoitetiin samoin kuin aiemmissa vaihtoehdoissa AK- kaavamerkinnalla ja molemmat,
koulu- seka kerrostalorakennusten suojelumerkinnat (sr) sailytettiin. Kerrostalokorttelin ala-
puolelle osoitettu asuinpientalojen korttelialue (AP) ja Kettukalliontien jatke ovat vaihtoeh-
dossa 3 samanlaisesti kuin vaihtoehdossa 2. Kettukalliontien jatkeen etelapuolelle ja tien
alkupaahan aiemman pysakdintialueen kohdalle osoitettiin asuinpientalojen korttelialueet
(AP). Kettukalliontien alkupaahan osoitettu asuintontti mukailee paljolti alueen nykyisessa
voimassa olevassa kaavassa olevaa asuintonttia. Kettukalliontien jatkumisella pidemmalle

olisi talla vaihtoehdolla enemman kayttdjia, kun tien molemmilla puolilla olisi asuinkorttelit.
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Lisaksi tien jatkamisella jatettiin tdssakin luonnoksessa mahdollisuus siihen, jos tulevaisuu-
dessa tulee tarve saada yhteys alapuoliselle Tammirannan puistotielle. Asuinkorttelien li-
saaminen pienensi tahan vaihtoehtoon virkistysaluetta jo reilusti ja alue jakaantui kahteen
osaan. Virkistysalue jaettiin kahteen osaan, silla pienemmalla virkistysalueella maasto nou-
see melko nopeasti ja jyrkasti pieneksi maeksi. Maen paalla on lisaksi yksi suuri kivi ja
paljon pienta kivikkoisuutta, jotka nakyvat myos kuvassa 14. Maastonmuoto ja kivikkoisuus
hankaloittaisi ja teettaisi tasaisempaa aluetta huomattavasti enemman tyota rakennetta-

essa. Virkistysalueella kulkeva valaistu ulkoilureitti kuitenkin sailyy edelleen samanlaisena,

kuin se talla hetkella on.
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Kuva 21. Luonnosvaihtoehto 3
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Neljas vaihtoehto eroaa hiukan vaihtoehdoista 2 ja 3, kuten kuvasta 22 nakyy. Neljannessa
vaihtoehdossa koulun, paivakodin ja kerrostalorakennuksen alueet ovat osoitettu samoin
kaavamerkinndin (A, YL, AK) kuin vaihtoehdoissa 1-3. Kettukalliontieta ei tdssa vaihtoeh-
dossa jatkettu vaan se mukailee hyvin paljon tien nykyista tilaa, lukuun ottamatta pienta
kaantopaikkaa tien lopussa. Uusia asuinkortteleita osoitettiin nykyisen kerrostalokorttelin
(AK) viereen etelapuolelle seka Kettukalliontien alkupdahan, samoin kuin vaihtoehdossa 3.
Virkistysalue jakaantuu tassakin vaihtoehdossa kahteen osaan samasta syysta kuin vaih-

toehdossa 3. Asuinkorttelit pyrittiin osoittamaan luonnoksiin paikoille, jotka olisivat helpom-
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min ja houkuttelevimmin rakennettavissa. Asuinkerrostalojen ja asuinpientalojen korttelialu-
eiden lansipuolelle jaava alue on kuitenkin tassa suurempi, kuin mitd vaihtoehdoissa 2 tai

3 esitetyissa tilanteissa. Virkistysalueella kulkeva valaistu ulkoilureitti sailyy luonnoksessa

nykyisellaan.

Kuva 22. Luonnosvaihtoehto 4

Taulukkoon 1 on koottu alueella voimassa olevan asemakaavan pinta-alat seka luonnos-
vaihtoehtojen pinta-alat. Tassa nahdaan, mikali nykyisen asemakaavan mukainen rakenta-
minen toteutuisi, pienenisi virkistysalueen maara merkittavasti alueella talla hetkella vallit-
sevaan maaraan. Luonnosvaihtoehdoissa virkistysalueen maara haluttiin pitdd mahdolli-
simman suurena, silla alue on suosittu ulkoilualue. Virkistysaluetta jouduttiin maaston muo-
tojen ja ympariston olosuhteiden takia jakamaan kahteen osaan. Kaava-alueen ulkopuoli-
nen ymparistd on myds metsaista taajama-aluetta, joten alueen viheryhteydet sailyvat jo-
kaisessa luonnosvaihtoehdossa. Luonnosvaihtoehtojen virkistysalueen maarassa vaihto-
ehdoissa 2—4 on jonkin verran eroja niin, ettd virkistysalueen maara on vahaisin vaihtoeh-
dossa 3. Asuinkortteleiden osalta eniten pinta-alaa oli osoitettu kaava-alueelta vaihtoeh-
doissa 3 ja 4. Vaihtoehdoissa 1 ja 2 asuinkorttelien pinta-alat olivat selkeasti pienempia,
silld ko. vaihtoehdoissa on osoitettu laajemmat virkistysalueet. Muut -kohtaan on laskettu
paivakoti- ja pysakointialueet sekd voimassa olevassa asemakaavassa myos kouluraken-

nuksen alue, joka on luonnosvaihtoehtoihin laskettu asuinkortteleiden alueeseen.
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Voimassa Luonnos- Luonnos- Luonnos- Luonnos-
oleva ase- | vaihtoehto 1 | vaihtoehto 2 | vaihtoehto 3 | vaihtoehto 4
makaava
Asuinkorttelit | 2,56 ha 1,57 ha 1,92 ha 2,68 ha 2,46 ha
(A, AK, AP)
Virkistysalue | 0,96 ha 3,28 ha 2,83 ha 2,15 ha 2,47 ha
Katualue 0,52 ha 0,20 ha 0,29 ha 0,29 ha 0,18 ha
Muut (YL, LP) | 2,30 ha 1,29 ha 1,29 ha 1,22 ha 1,22 ha

Taulukko 1. Voimassa olevan seka kaavaluonnosvaihtoehtojen pinta-alojen eroja

5.3 Vaikutusten arviointi

Asemakaavamuutoksen suurimpana paamaarana ja tavoitteena on osoittaa suojelulle kou-
lurakennukselle uusi kayttotarkoitus. Koulurakennus liittyy vahvasti itdpuoleiseen valtakun-
nallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistéon ja kuuluu osana maakunnallisesti arvokkaa-
seen kulttuuriymparistédon. Kaavamuutoksella rakennukselle osoitetut suojelutoimet ajanta-
saistetaan kaavamaarayksin. Rakennuksen alkuperaisina pintoina sisalld olevat portaikot
seka aulatilat, ulkona julkisivu, julkisivun aukotus ja muotokieli tulee sailyttaa nykyisellaan.
Kaavalla mahdollistettavalla kayttotarkoituksen muutoksella ehkaistaan tilannetta, jossa ra-
kennus jaisi kayttamatta. Mikali rakennus jaa tyhjilleen, on suurempi todennakdisyys, etta
rakennuksen yllapitoon tarvittavia hoitotoimenpiteitd ei toteuteta tai ne tehdaan pienem-
massa mittakaavassa kuin tarve olisi. Kaavamuutoksella koulu- ja kerrostalorakennusten
suojelumerkinnat sailytetaan, joka vaikuttaa myds alueen maisemaan sailyttamalla yhtenai-

sen rakennushistoriallisen rakennuskannan.

Kettukallion alueen voimassa oleva kaava ei ole toteutunut, joka on johtanut siihen tilantee-
seen, ettd alueelle on syntynyt laaja virkistysalue. Alueelle on lisdksi rakennettu frisbeegolf-
ratoja, jotka ovat suosittuja ja kaytettyja. Uuden asemakaavan laatiminen alueelle herattaa
paljon mielipiteitad ja huolta alueen ja varsinkin virkistysalueen tulevaisuudesta seka riitta-
vyydesta. Alueella kdy paljon liikkujia, lenkkeilij6itd, koulu- ja paivakotilaisia seka frisbeegol-
fin pelaajia. Mikali nykyinen voimassa oleva kaava toteutuisi, vahenisi virkistysalueen
maara merkittavasti, kuten taulukosta 1 on havaittavissa. Uudella kaavalla pyritdan sailyt-
tamaan metsaiset alueet ja ulkoilureitit mahdollisimman laajoina, mutta kuitenkin hyédyn-
tden mahdollisuutta uusille rakennuspaikoille rauhallisella seka luonnonlaheisella Kettukal-

lion alueella. Luonnosvaihtoehdossa 1 tilanne sailyisi nykyisellaan, jolloin alueen toiminnot
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ja metsaiset alueet sailyisivat. Kuvassa 23 nakyy frisbeegolf-ratojen sijainnit kaava-alueella.
Radat sijoittuvat alueella hyvin laajalle ja uusien rakennuspaikkojen kannalta epaedullisesti.
Alueen maastonmuotojen ja olemassa olevan rakennuskannan vuoksi ei ole mahdollista
osoittaa uusia rakennuspaikkoja niin, ettei joku alueelle sijoittuvista frisbeeradoista osuisi
kohdalle. Vaihtoehdossa 2 lisatty yksi rakennuspaikka sijoittuisi ynden radan paalle, muu-
toin virkistysalueet sailyisivat nykyisellaan. Vaihtoehto 3 vahentaisi virkistysalueiden maa-
raa eniten, joka vaikuttaisi myos alueen kayttdéon. Frisbeegolf-ratoja jaisi kaavan mahdollis-
taman rakentamisen alle 4 rataa ja virkistysalue jakaantuisi kahdeksi alueeksi. Kaava-alu-
een ymparilld on kuitenkin myds laajoja viheralueita, joten viheryhteydet ja metsaiset alueet
sdilyisivat edelleen yhtendisend. Samoin kuin vaihtoehdossa 3 myods vaihtoehdossa 4 jaa
kaavan mahdollistaman rakentamisen alle 4 rataa ja virkistysalue jakaantuu kahdeksi alu-
eeksi. Maisemaltaan ja virkistysalueiden sailymisen kannalta vaihtoehdot 1 tai 2 ovat par-
haat. Vaihtoehdoissa 3 tai 4 virkistysalueen yhtendisyys rikkoontuisi, mutta edelleen va-
laistu ulkoilureitti ja suurin osa frisbeeradoista sailyisi. Lisdksi kaava-alueen ymparille sijoit-

tuu viheralueita, joten vaikka luonnosvaihtoehdoissa 3 ja 4 virkistysalue jakaantuu kahdeksi

erilliseksi alueeksi, viheryhteydet alueella sailyisi.

Kuva 23. Kettukallion alueelle sijoittuvat frisbeegolf-radat (mukailtu Janakkalan kunta e),
kaava-alue rajattu likimaaraisesti punaisella
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Koulurakennukselle luonnoksissa osoitettiin asuinrakentamisen korttelialueen merkinta,
koska luonnoksiin ei haluttu ottaa viela suurta kantaa siihen, mika rakennuksen kayttétar-
koitus voisi olla. Tervakosken ja Janakkalan ikarakenteen huomioon ottaen, ikdihmisten
hoivakoti on yksi vaihtoehto. Alueen maasto on kuitenkin haasteellinen korkeuseroineen,
jolla on vaikutuksia huonokuntoisten liikkumiseen alueella. Rakennuksen muuttaminen
asuinkayttéon vaatisi myds paljon rakenteellisia muutoksia. Rakennuksen kayttdé koulu- tai
jarjestétoiminnalle, toimistotilana tai harrastetilakayttédn vaatisi vahiten muutoksia sisati-

loissa, mutta talloin kayttd voisi jaada vahaisemmalle.

Monipuolisen kayton sallivalla kaavamerkinnalld mahdollistettaisiin rakennuksen laaja-alai-
nen kaytto, esimerkiksi likunta- ja painisalit voisivat toimia edelleen harrastetoiminnassa ja
asuinhuoneistoja voisi sijoittaa rakennuksen ylimpiin kerroksiin. Haasteena monipuoliselle
kayttomahdollisuudelle tulee kuitenkin olemaan kiinteiston omistussuhde, mikali kunta paat-
taa myyda rakennuksen ulkopuoliselle. Talldin rakennuksen kayttoon tulee vaikuttamaan

se, minkalaista toimintaa uusi omistaja aikoo harjoittaa.

Asemakaavamuutoksen toteutuminen tulee vaikuttamaan jonkin verran alueen maisemaan,
virkistysalueisiin seka koulurakennuksen alueen kayttéén. Kaavamuutos kuitenkin pyritdan
toteuttamaan niin, etta mahdolliset sosiaaliset vaikutukset olisivat mahdollisimman vahaiset

ja alueen yleisilme pysyisi viihtyisana.

Kaavaluonnosvaihtoehdoissa taloudellisin vaihtoehto kunnalle olisi vaihtoehto 1. Uutta kun-
nallisteknista verkostoa ei tarvitsisi rakentaa, eikd kunnossapitoalueet lisdantyisi. Vaihto-
ehto ei kuitenkaan toisi kunnalle myynti- taikka verotuloja rakentamisesta, eikd mahdolli-
sesti uusia veronmaksia ja palveluiden kayttajia uusien asukkaiden muodossa. Kunnan
myynti- ja verotuloja tarkastelemalla, olisi vaihtoehto 3 tai 4 paras. Vaihtoehtojen 2 tai 3
toteutuminen vaatisi katuyhteyden rakentamista seka kunnossapitoa, joka lisdisi hieman
kustannuksia. Katuyhteyden ja kunnallisteknisten verkostojen rakentamisen voisi kuitenkin
toteuttaa vasta rakennuspaikkojen mahdollistaman rakentamisen yhteydessa. Nykyinen
voimassa oleva asemakaava ei palvele kunnan maankaytdn strategiaa kerrostalokorttelei-
den osalta, silld Tervakoski on kehittynyt vuosikymmenten aikana enemman pientaloval-

taiseksi taajamaksi.



37

6 Kyselyn tulokset

Kaavamuutosta varten laadittuun kyselyyn saatiin yhteensa 105 vastausta. Kyselyyn oli
mahdollista vastata Janakkalan kunnan internetsivuilla sekd paperisena Tervakosken Kir-
jastolla. Kaikki kyselyyn tulleet vastaukset saatiin internetin kautta. Kuviossa 4 on esitetty
vastaajien asuinpaikkojen jakaantuminen. Selkedsti enemmistd, 84, oli tervakoskelaisia.

Turengista vastanneita oli 9, muualta Janakkalasta 5 ja toiselta paikkakunnalta oli 7.

Vastaajien asuinpaikka
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Kuvio 4. Kyselyyn vastanneiden asuinpaikat

Kyselyyn toivottiin vastauksia mahdollisimman monesta eri ikaluokasta, joka otettiin huomi-
oon mahdollistamalla vastaaminen kahdessa eri muodossa seka kyselysta tiedottaminen
eri paikoissa. Kuten kuviossa 5 on nahtavissa, suurin osa vastaajista (90) oli kuitenkin 25—

64-vuotiaita. Alle 14-vuotiaita vastanneita oli 2 ja 15—-24-vuotiaita 6. Yli 65-vuotiaita vastaa-

jiaoli 7.
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Kuvio 5. Kyselyyn vastanneiden ikdjakauma
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Kuviossa 6 on esitettyna vastaukset Kettukallion alueella likkumisesta. Alueella paivittain
vastaajista liikkui 34. 2—-3 kertaa viikossa liikkuja oli 37, joka oli eniten vastattu vaihtoehto.
Muutaman kerran kuukaudessa -vastanneita oli 24, harvemmin alueella liikkujia oli 9 ja yksi
vastaajista ei ollut kdynyt alueella koskaan.

Liikkuminen Kettukallion alueella

Paivittain 2/3 kert vko muutaman krt harvemmin  en koskaan
vuodessa
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Kuvio 6. Vastanneiden liikkuminen Kettukallion alueella

Kettukallion yleisiimeen ja kokemuksen liikkumisesta (kuvio 7) alueella koki 42 vastaajaa
erittain miellyttdvaksi. Jokseenkin miellyttavana yleisilmeen ja liikkumisen alueella koki 59
vastaajaa. 4 vastaajaa ei osannut sanoa, minkalaisena alueen kokee. Epamiellyttava tai

erittain epamiellyttava vaihtoehtoa ei valinnut kukaan vastaajista.
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Kuvio 7. Vastaajien kokemukset Kettukallion alueesta

Viidennessa kysymyksessa kysyttiin, ettd mika luonnosvaihtoehto tukisi Tervakosken ja
Kettukallion alueen kehittymista parhaiten asumisen nakékulmasta. Vaihtoehdot arvotettiin
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1:std 4:4an, jossa 1 oli paras vaihtoehto ja 4 huonoin. Vastaukset on esitetty kuviossa 8,
jossa nakyy melko selkeasti vastaajien mielipiteiden jakaantuminen. Luonnosvaihtoehto 1,
joka vastasi alueen nykytilaa, oli vastaajien mielesta paras vaihtoehto. Luonnosvaihtoehto

2, oli vastaajista seuraavaksi paras, 3 vaihtoehto kolmanneksi paras ja neljas vaihtoehto
huonoin.

Luonnosvaihtoehdot asumisen kannalta
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Kuvio 8. Kysymyksen 5 saatujen vastauksien jakaantuminen

Kuudennessa kysymyksessa kysyttiin, mikd luonnosvaihtoehdoista tukisi alueen kehitty-
mista kokonaisuudessaan. Myds tadssa ensimmainen vaihtoehto oli vastaajien mielesta pa-
ras. Toiseksi paras vaihtoehto oli toisena ollut luonnosvaihtoehto. Kolmas ja neljas luon-
nosvaihtoehto sai saman verran aania, eli molemmat olivat vahiten alueelle haluttuja vaih-

toehtoja. Kuviossa 9, on nahtavissa, miten kysymyksen 6 vastaukset jakaantuivat.
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Kuvio 9. Kysymykseen 6 saatujen vastauksien jakaantuminen
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Nykyisen koulurakennuksen kayttotarkoitukselle annettiin valmiita vaihtoehtoja, mutta mah-
dollisuus oli myoés esittdd omia ajatuksia kayttotarkoituksesta. Tassa kysymyksessa ol
mahdollisuus valita useampi vaihtoehto. Eniten valittu vaihtoehto oli koulu- tai jarjestétoi-
minta, 57 vastausta, ja toiseksi valittuna vaihtoehtona tuli hoivakoti (esim. ikdihmisille) 56:lla
vastauksella. Tuettua asumista nuorille ja aikuisille valitsi 32 vastaajaa, pienkerrostalo tyyp-
pista asumista valitsi 20 vastaajaa ja majatalo/hotelli vaihtoehdon valitsi 19 vastaajaa. 13
vastaajaa ehdotti omaa vaihtoehtoa, joista oli havaittavissa kolme paasuuntaa, harrastetila,

kauppa tai toimisto/yritystilat.

Lopuksi vastauksiaan sai tarkentaa tai kertoa muista aluetta koskevista mielipiteista. Tahan
tuli 38 vastausta, joista suurin osa koski virkistysalueen seka frisbeegolf-ratojen sailymista.
Vastauksissa myds ehdotettiin rakennuspaikkojen toisenlaista sijoittelua alueen itapuolelle,
ettei virkistysalue rikkoontuisi. Koulurakennuksen tulevasta kaytosta oli muutamia vastauk-
sia koskien sen muuttamista ikdihmisten hoivakodiksi. Naissa vastauksissa mietittiin maas-
ton makisyytta, joka ei palvelisi huonosti liikkuvia ikaihmisia. Yleisilmetta alueella haluttaisiin

myos kohentaa poistamalla ja siistimalla polkujen ymparistdsta risukkoa.

Kyselysta selvisi, ettd Kettukallion alue on alueen asukkaille seka alueella vieraileville tar-
kea taajaman virkistysalue. Sinne ei haluta uusia rakennuspaikkoja vaan alue halutaan sai-
lyttdd mahdollisuuksien mukaan sellaisena kuin se nykyisin on. Kettukallion alue on osa
laajempaa virkistysaluetta ulkoilureitteineen seka frisbeegolf-ratoineen, jotka lisdavat alu-
een kayttéa. Osa vastaaijista oli kuitenkin myds alueen kehittdmisen kannalla ja piti hyvana
asiana, etta alue on otettu tarkasteluun. Koulurakennuksen osalta vastauksista oli havaitta-
vissa vastaajien toive uudelleen kaytosta, ettei rakennus jaisi tyhjilleen. Monet piti tarpeelli-
sena saada harrastetiloja tai yrityksille toimistotiloja. Kyselysta saatujen mielipiteiden pe-
rusteella on tarked huomioida kaavaluonnosta laatiessa mahdollisimman laajan virkistys-

alueen sailyminen seka monipuolisen toiminnan salliva kaavamerkinta koulurakennukselle.
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7 Pohdinta

Ty on laadittu osana Kettukallion alueen asemakaavamuutosta ja tavoitteena oli tarkas-
tella eri luonnosvaihtoehtojen kautta mahdollisia kehittdmissuuntia toteutuvalle kaavamuu-
tokselle. Alueelle sijoittuvan koulurakennuksen mahdollistaminen uuteen kayttotarkoituk-

seen opetustoiminnan siella lakatessa, oli my0Os yksi tarkastelun kohde.

Olennainen osa ty6ta oli valmisteluvaiheen aineistojen tueksi laadittu kuntalaiskysely. Ky-
sely osoitti, ettd alueen kehittyminen jakaa paljon mielipiteita puolesta ja vastaan. Voimassa
olevan kaavan rakentumattomuus on ehtinyt luoda ihmisille mielikuvan pysyvasta virkistys-
alueesta frisbeegolf-ratoineen. Luonto ja rauhallisuus ovat tarkea osa asumismukavuutta.
On ymmarrettavaa, ettei ihmiset halua laajaan virkistysalueeseen kajottavan liiaksi osoitta-
malla sita tayteen asuinrakentamista. Kaavamuutoksella kuitenkin Iahtékohtana on nimen-
omaa pyrkia sailyttamaan Kettukallion luonnonlaheisyytta ja vehreytta mahdollisimman pal-
jon. Luonnonlaheisyyden ja vehreyden sailyttamisen lisaksi tavoitteena oli kuitenkin tarkas-
tella vaihtoehtoja siitd nakokulmasta, joka palvelisi myds kunnan taloudellisia seka strate-
gisia tavoitteita. Taloudellisesti kannattavinta olisi osoittaa alueelle riittavasti myods asu-
mista, jotta esimerkiksi katuyhteyksien seka kunnallisteknisten verkostojen rakentaminen ja
kunnossapito olisi kannattavaa. Yhdyskuntarakenteen huomioon ottaminen on myds yksi
tarkea kriteeri, silla alueen sijainti tulee vaikuttamaan alueen rakentumiseen. Tama on huo-
mattavissa jo nykyisestd asemakaavasta, jonka kerrostaloalueet eivat ole koskaan raken-
tuneet. Tervakosken asuinalueiden kasvava trendi on 2000-luvulla ollut pientalovaltaisuus
ja kyselysta saaduista tuloksista monet arvostivat juuri pientaloymparistéssa syntynytta rau-
hallisuutta. Lisdksi Tervakosken kaupalliset palvelut seka terveysasema sijoittuvat keskus-
tan alueelle, jonne Kettukalliosta on matkaa. Talléin esimerkiksi yksin parjaava, mutta jo

huonosti liikkuva vanhempi henkilo ei ole oikeaa kohderyhmaa alueelle.

Koulurakennuksessa koulutoiminta jatkuu viela hetken aikaa, mutta taman jalkeen raken-
nus jaa tyhjilleen. Tydssa pohdittu ja kyselyssakin vaihtoehtona ollut ikdihmisten hoivakoti
sai eniten kannatusta, mutta alueen maaston jyrkkyys tulee ottaa huomioon. Vaikka alueen
vehreys ja luonnonlaheisyys ovat valittémasti 1asna, on makisessa maastossa vaikeampi
heikkokuntoisen liikkua. Koulurakennuksen muutostdiden kannalta toimivin ratkaisu olisi
esimerkiksi kaytto yritystiloina taikka harrastetoimintaan. Kaavalla osoitettu uusi kayttétar-
koitus voitaisiin myds mahdollisesti toteuttaa niin, ettd kaavamerkinta sallisi esimerkiksi juuri
hoivakotitoiminnan tai aikaisempaa kayttéa mukailevaa toimintaa. Tasta on esimerkkeja
Helsingissa, jossa uusissa asemakaavaprosesseissa kaavamerkinta toteutetaan hybridi-
kayton sallivana eli rakennukselle mahdollisestaan monikayttdisyys (Hernberg 2014, 68).

Talléin pienennetadn mahdollisuutta siihen, ettd kaavamerkinta olisi liian rajaava eika uutta
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kayttajaa loytyisi. Uuden kaavamerkinnan ja kayttétarkoituksen osoittamisen lisdksi tar-
keinta koulurakennukselle on osoittaa kaavalla riittavat suojelumaaraykset, jotta rakennus-
historiallisesti arvokas rakennus sailyy. Rakennuksen julkisivusta seka sisatilojen por-
taikoista seka aulatiloista on nahtavissa alkuperaiset rakenteet. Jotta taysi varmuus raken-
nuksen alkuperaisista osista seka rakenteista saataisiin, olisi hyva koulurakennuksesta laa-
tia rakennusinventointi. Talldin kaavamaarayksiin voitaisiin osoittaa yksityiskohtaisemmat
suojelumaaraykset ja tulevan kayttajan olisi helpompi toteuttaa mahdolliset muutostyét si-

séatiloissa, kun lahtokohdat ovat tiedossa.

Kaavoitusprosessi alueesta jatkuu ja opinnaytetyd oli osa prosessia valmisteluvaiheen ai-
neistojen laatimiseen saakka. Kyselyn tulosten perusteella tullaan valmisteluvaiheeseen
laatimaan uusi luonnos, jossa pyritaan toteuttamaan yleisen tahtotilan mukainen ja kunnan

kannalta kannattavin ratkaisu.



43

Lahteet

Ahola, T. 2005. Rakennusinventointi — Janakkala. Hameen ymparistokeskuksen moniste
92/2005. Hameenlinna. Viitattu 29.4.2022.

Haapala, A., Laine, R., Pitkaranta, H., Raatikainen, E., Salmi, R. & Sippola-Alho, T. 2000.
Kaavamerkinnat. Maankayttd- ja rakennuslaki 2000. Opas 1. Ymparistoministerid. Helsinki:
Oy Edita Ab. Viitattu 25.4.2022. Saatavissa https://www.ymparisto.fi/download/no-
name/%7B12AFF783-6CA0-4507-BA45-C47D6F0E6662%7D/32063

Heiskanen, J & Uimonen, L. 2020. Janakkala, Tervakosken yhdyskunnan tehdaskyla ja ky-

lapelto rakennettuymparistd. Viitattu 29.4.2022. Saatavissa: hitps://www.janakkala.fi/wp-

content/uploads/2021/01/Raportti-Tervakoski-Tehdaskyla-ja-Kylapelto-rak.-ymp..pdf

Helminen, V., Nyberg, E., Tiitu, M., Rehunen, A., Strandell, A., Nurmio, K., Saastamoinen,
U. & Laurila, J. 2015. Kestavan yhdyskuntarakenteen jaljilld — ndkdkulmia ja ratkaisuja kau-
punkien ja maaseutujen suunnittelun haasteisiin. Suomen ymparistokeskuksen raportteja
15/2021. Viitattu 4.5.2022. Saatavissa https://helda.helsinki.fi/bitstream/han-
dle/10138/330245/SYKEra_15 2021 Kestavan-yhdyskuntarakenteen-jaljilla_YKR-

demo.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Helsingin  kaupunki. Kayttétarkoituksen muutos. Viitattu 5.5.2022. Saatavissa

https://www.hel.fi/helsinki/fi/lkaupunki-ja-hallinto/hallinto/palvelut/palvelukuvaus?id=6452

Helsingin kaupunki. 2021. Kaavoituksen kulku ja osallistuminen. Viitattu 16.4.2022. Saata-

vissa https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/osallistuminen/

Hildén, S. 2011. Sisailmaongelmaisten koulurakennusten korjaaminen. Viitattu 5.5.2022.

Saatavissa http://kosteusvauriokorjaus.savonia.fi/idownloads/Muut%20julkaisut/Rakenta-

jain%?20kalenteri/Sisailmaongelmaisten koulurakennusten korjaaminen - Hil-

den_2011.pdf

Hurmeranta, U. & Laine, R. 2011. Asemakaavan ajan tasalla pitdminen on jatkuva tehtava,
erityinen arviointimenettely tulee sovellettavaksi viimeistaan vuonna 2013. Yleiskirje
15/80/2011. Viitattu. 22.4.2022. Saatavissa https://www.kuntaliitto.fi/yleiskirjeet/2011/ase-

makaavan-ajan-tasalla-pitaminen-jatkuva-tehtava-erityinen-arviointimenettely

Hameen liitto. 2019. Maakuntakaava 2040. Viitattu 18.4.2022. Saatavissa https://www.ha-

meenliitto.fi/wp-content/uploads/2021/10/Maakuntakaava 2040 kartta lainvoimainen.pdf

Hameen liitto. 2020a. Maakuntakaavoitus. Viitattu 9.4.2022. Saatavissa https://www.ha-

meenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaavoitus/



https://www.ymparisto.fi/download/noname/%7B12AFF783-6CA0-4507-BA45-C47D6F0E6662%7D/32063
https://www.ymparisto.fi/download/noname/%7B12AFF783-6CA0-4507-BA45-C47D6F0E6662%7D/32063
https://www.janakkala.fi/wp-content/uploads/2021/01/Raportti-Tervakoski-Tehdaskyla-ja-Kylapelto-rak.-ymp..pdf
https://www.janakkala.fi/wp-content/uploads/2021/01/Raportti-Tervakoski-Tehdaskyla-ja-Kylapelto-rak.-ymp..pdf
https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/330245/SYKEra_15_2021_Kestavan-yhdyskuntarakenteen-jaljilla_YKR-demo.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/330245/SYKEra_15_2021_Kestavan-yhdyskuntarakenteen-jaljilla_YKR-demo.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/330245/SYKEra_15_2021_Kestavan-yhdyskuntarakenteen-jaljilla_YKR-demo.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/hallinto/palvelut/palvelukuvaus?id=6452
https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/osallistuminen/
http://kosteusvauriokorjaus.savonia.fi/jdownloads/Muut%20julkaisut/Rakentajain%20kalenteri/Sisailmaongelmaisten_koulurakennusten_korjaaminen_-_Hilden_2011.pdf
http://kosteusvauriokorjaus.savonia.fi/jdownloads/Muut%20julkaisut/Rakentajain%20kalenteri/Sisailmaongelmaisten_koulurakennusten_korjaaminen_-_Hilden_2011.pdf
http://kosteusvauriokorjaus.savonia.fi/jdownloads/Muut%20julkaisut/Rakentajain%20kalenteri/Sisailmaongelmaisten_koulurakennusten_korjaaminen_-_Hilden_2011.pdf
https://www.kuntaliitto.fi/yleiskirjeet/2011/asemakaavan-ajan-tasalla-pitaminen-jatkuva-tehtava-erityinen-arviointimenettely
https://www.kuntaliitto.fi/yleiskirjeet/2011/asemakaavan-ajan-tasalla-pitaminen-jatkuva-tehtava-erityinen-arviointimenettely
https://www.hameenliitto.fi/wp-content/uploads/2021/10/Maakuntakaava_2040_kartta_lainvoimainen.pdf
https://www.hameenliitto.fi/wp-content/uploads/2021/10/Maakuntakaava_2040_kartta_lainvoimainen.pdf
https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaavoitus/
https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaavoitus/

44

Hameen liitto. 2020b. Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympa-

ristot. Viitattu 29.4.2020. Saatavissa https://www.hameenliitto.fi/wp-con-

tent/uploads/2020/02/Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot.pdf

Hameen liitto. 2021. Maakuntakaava 2040. Viitattu 22.4.2022. Saatavissa https://www.ha-

meenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/

Irjala, A., Laine, R. & Hurmeranta, U. 2012. Ajankohtaista kaavoituksesta. Ymparistominis-
terid ja Kuntaliitto. Viitattu 22.4.2022. Saatavissa: https://www.ymparisto.fi/download/no-
name/%7bD19E130F-F9BD-4A20-982A-66FBOAE085A0%7d/117218

Janakkalan Kkarttapalvelu. 2022. Viitattu 29.4.2022. Saatavissa https://kartta.janak-

kala.fi/ims/

Janakkalan kunnanhallitus. 2018. Janakkalan koulu- ja monitoimikeskusten hankesuunni-
telma. Viitattu 5.5.2022. Ei saatavissa.

Janakkalan kunta. 2009. Maankayton rakennemalli 2030+. Viitattu 18.4.2022. Saatavissa
https://www.janakkala.fi/wp-content/uploads/2017/02/Paakartta04122009.pdf

Janakkalan kunta. a. Palveluiden sijainti Tervakoskella. Viitattu 17.5.2022. Ei saatavissa

Janakkalan kunta. b. Tervakoski. Viitattu 25.4.2022. Saatavissa https://www.janak-

kala.fi’/kuntainfo/kylat-ja-taajamat/tervakoski/

Janakkalan kunta. c. Paperiruukki Tervakoski. Viitattu 25.4.2022. Saatavissa

https://www.janakkala.fi/lkuntainfo/kylat-ja-taajamat/tervakoski/paperiruukki/

Janakkalan kunta. d. Ote Tervakosken oikeusvaikutuksettomasta yleiskaavasta vuodelta
1981. Viitattu 18.4.2022. Ei saatavissa

Janakkalan kunta. e. Kettukallionalueelle sijoittuvat frisbeegolf-radat. Viitattu 25.5.2022. Ei

saatavissa

Kallioniemi, L. & Vasu, E. 2014. Avoimen ja joustavan asemakaavan kaytannot. Viitattu
22.4.2022. Saatavissa htips://www.ouka.fi/c/document library/get file?uuid=c3878cf6-
484£-45f3-95b6-ff6e09f25aab&groupld=139863

Kivilaakso, A. Rakennusperintd suojelun kohteena. Viitattu 29.4.2022. Saatavissa:

https://www.mfa.fi/wp-content/uploads/2019/12/Rakennussuojelu.pdf



https://www.hameenliitto.fi/wp-content/uploads/2020/02/Maakunnallisesti_arvokkaat_rakennetut_kulttuuriymparistot.pdf
https://www.hameenliitto.fi/wp-content/uploads/2020/02/Maakunnallisesti_arvokkaat_rakennetut_kulttuuriymparistot.pdf
https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/
https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-saavutettavuus/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/
https://www.ymparisto.fi/download/noname/%7bD19E130F-F9BD-4A20-982A-66FB0AE085A0%7d/117218
https://www.ymparisto.fi/download/noname/%7bD19E130F-F9BD-4A20-982A-66FB0AE085A0%7d/117218
https://kartta.janakkala.fi/ims/
https://kartta.janakkala.fi/ims/
https://www.janakkala.fi/wp-content/uploads/2017/02/Paakartta04122009.pdf
https://www.janakkala.fi/kuntainfo/kylat-ja-taajamat/tervakoski/
https://www.janakkala.fi/kuntainfo/kylat-ja-taajamat/tervakoski/
https://www.janakkala.fi/kuntainfo/kylat-ja-taajamat/tervakoski/paperiruukki/
https://www.ouka.fi/c/document_library/get_file?uuid=c3878cf6-484f-45f3-95b6-ff6e09f25aab&groupId=139863
https://www.ouka.fi/c/document_library/get_file?uuid=c3878cf6-484f-45f3-95b6-ff6e09f25aab&groupId=139863
https://www.mfa.fi/wp-content/uploads/2019/12/Rakennussuojelu.pdf

45

Koski, K. 2008. Kuntatalous ja yhdyskuntarakenne. Ymparistdministerid. Suomen ympa-
ristd6 42/2008. Viitattu 4.5.2022. Saatavissa https://helda.helsinki.fi/bitstream/han-
dle/10138/38344/SY42 2008 Kuntatalous ja yhdyskuntarakenne.pdf?sequence=1&isAl-

lowed=y

Maankayttd- ja rakennuslaki 132/1999.

Maanmittauslaitos. Avoimien aineistojen tiedostopalvelu. Viitattu 4.5.2022. Saatavissa

https://tiedostopalvelu.maanmittauslaitos.fi/tp/kartta

Museovirasto. Maankayton suunnittelu ja kulttuuriymparistot. Viitattu 25.4.2022. Saatavissa

https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/rakennettu-kulttuuriymparisto/maan-

kayton-suunnittelu-ja-kulttuuriymparistot

Ogbeide, E. & Kallio, M. 2019. Selvitys asiakkaiden kokemuksista maankaytén muutos-
hankkeissa. Ymparistoministerio julkaisu 2019:33. Viitattu 29.4.2022. Saatavissa https://jul-
kaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/handle/10024/161940/YM 2019 33.pdf?se-

quence=1&isAllowed=y

Paimion kaupunki. Vireilld oleva asemakaavat. Viitattu 22.4.2022. Saatavissa

https://www.paimio.fi/palvelut/kaavoitus ja kiinteistot/kaavoitus/vireilla olevat asemakaa-

vat

Pohjanmaanliitto. Mitd on kaavoitus? Viitattu 9.4.2022. Saatavissa https://www.obot-

nia.fi/fi/aluesuunnittelu/maakuntakaavoitus/mita-on-kaavoitus/

Pulkkanen, A. 10 Johtamisvinkkia kehittyvalle projektipaallikélle. Viitattu 24.5.2022. Saata-

vissa https://www.agendium.com/projektinhallinta/3-johtaminen

Puustjarvi, E. & Korhonen, S. 2017. Onnellisia tarinoita. Rakennusten uusi elama. Viitattu

29.4.2022. Saatavissa: https://www.maajakotitalousnaiset.fi/uploads/archive/at-

tachment/onnellisia tarinoita julkaisu.pdf

Raatikainen, E. & Vesala, R. 2000. Asemakaavan selostus. Maankayttd- ja rakennuslaki
2000. Opas 3. Ymparistoministerid. Helsinki: Oy Edita Ab. Viitattu 20.4.2022. Saatavissa
https://www.ymparisto.fi/download/noname/%7b20A3ABC4-E2AD-47B4-BB75-
469F0723C692%7d/32120

Ristimaki, M., Tiitu, M., Helminen, V., Nieminen, H., Rosenberg, K., Vihanninjoki, V., Rehu-
nen, A., Strandell, A., Kotilainen, A., Kosonen, L., Kalenoja, H., Nieminen, J., Niskanen, S.
& Soderstrom P. 2017. Yhdyskuntarakenteen tulevaisuus kaupunkiseuduilla. Suomen ym-
paristokeskuksen raportti 4/2107. Viitattu 4.5.2022. Saatavissa https://www.hameen-
linna.fi/wp-content/uploads/2019/03/Yhdyskuntarakenteen-tulevaisuus-SYKE-4-2017.pdf



https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/38344/SY42_2008_Kuntatalous_ja_yhdyskuntarakenne.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/38344/SY42_2008_Kuntatalous_ja_yhdyskuntarakenne.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/38344/SY42_2008_Kuntatalous_ja_yhdyskuntarakenne.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://tiedostopalvelu.maanmittauslaitos.fi/tp/kartta
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/rakennettu-kulttuuriymparisto/maankayton-suunnittelu-ja-kulttuuriymparistot
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/rakennettu-kulttuuriymparisto/maankayton-suunnittelu-ja-kulttuuriymparistot
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/handle/10024/161940/YM_2019_33.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/handle/10024/161940/YM_2019_33.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/handle/10024/161940/YM_2019_33.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://www.paimio.fi/palvelut/kaavoitus_ja_kiinteistot/kaavoitus/vireilla_olevat_asemakaavat
https://www.paimio.fi/palvelut/kaavoitus_ja_kiinteistot/kaavoitus/vireilla_olevat_asemakaavat
https://www.obotnia.fi/fi/aluesuunnittelu/maakuntakaavoitus/mita-on-kaavoitus/
https://www.obotnia.fi/fi/aluesuunnittelu/maakuntakaavoitus/mita-on-kaavoitus/
https://www.agendium.com/projektinhallinta/3-johtaminen
https://www.maajakotitalousnaiset.fi/uploads/archive/attachment/onnellisia_tarinoita_julkaisu.pdf
https://www.maajakotitalousnaiset.fi/uploads/archive/attachment/onnellisia_tarinoita_julkaisu.pdf
https://www.ymparisto.fi/download/noname/%7b20A3ABC4-E2AD-47B4-BB75-469F0723C692%7d/32120
https://www.ymparisto.fi/download/noname/%7b20A3ABC4-E2AD-47B4-BB75-469F0723C692%7d/32120
https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/03/Yhdyskuntarakenteen-tulevaisuus-SYKE-4-2017.pdf
https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/03/Yhdyskuntarakenteen-tulevaisuus-SYKE-4-2017.pdf

46

Salmi, R,, Laine, R., Vanska, V., Jarva, A., Laitio, M., Lundén, T. & Rajala, P. 2006. Yleis-
kaavan sisalto ja esitystavat. Maankaytto- ja rakennuslaki 2000 Opas 13. Ymparistominis-
terid. Helsinki: Edita Prima Oy. Viitattu 22.4.2022. Saatavissa hitps://www.ympa-
risto.fi/download/noname/%7B5B7CCAD1-D27A-4C86-8369-9E18F8ADF862%7D/32259

Sipoo. Kasitteiden selityksid ja maankayton sanastoa. Viitattu 16.4.2022. Saatavissa

https://www.sipoo.fi/wp-content/uploads/2020/11/kasitteiden selityksia ja maankay-

tan sanastoa.pdf

Strandell, A. 2010. Asukasbarometri. Suomen ymparistokeskus 31/2011. Helsinki: Edita
Prima Oy. Viitattu 4.5.2022. Saatavissa https://helda.helsinki.fi/bitstream/han-
dle/10138/37042/SY_31 2011.pdf?sequence=5&isAllowed=y

Suomen ymparistdkeskus. Latauspalvelu LAPIO. Viitattu 4.5.2022. Saatavissa https://paik-

katieto.ymparisto.fi/lapio/latauspalvelu.html

Sweco Oy. 2019. Tutkimusraportti. Sisailmatutkimus. Viitattu 13.5.2022. Ei saatavissa
Sweco Oy. 2021. Tutkimusraportti. Sisailmatutkimus. Viitattu 13.5.2022. Ei saatavissa

Tampereen kaupunki. 2021. Kaavoituksen kulku ja osallistuminen. Viitattu 16.4.2022. Saa-

tavissa https://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/kaavoituksen-kulku-ja-

osallistuminen.html

Tilastokeskus, Paavo (Postinumeroalueittainen avoin tieto). 2020. Rakennukset ja asunnot,
2018. Viitattu 5.5.2022. Saatavissa https://pxnet2.stat.fi/PXWeb/pxweb/fi/Postinumeroalu-

eittainen avoin tieto/Postinumeroalueittainen avoin tieto 2020/paavo pxt 12f4.px/

Tulkki, K & Vehmas, A. 2007. Osallistuminen yleis- ja asemakaavoituksessa. Ymparistohal-
linnon ohjeita 1/2007. Ymparistoministerid. Helsinki: Edita Prima Oy. Viitattu 29.4.2022.
Saatavissa https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/41516/0OH1 2007 Osallistumi-

nen yleis- ja_asemakaavoituksessa.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Visanpaa, V. 2022. Kettukallion alueelle haetaan uutta suuntaa. Janakkalan sanomat
14.4.2022. Viitattu 22.4.2022. Saatavissa htips://www.janakkalansanomat.fi/uutiset/art-
2000008746147.html

Ymparistohallinto. 2018a. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet. Viitattu 9.4.2022. Saa-

tavissa https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto ja kaavoitus/Maankayton suunnittelu-

jarijestelma/Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet



https://www.ymparisto.fi/download/noname/%7B5B7CCAD1-D27A-4C86-8369-9E18F8ADF862%7D/32259
https://www.ymparisto.fi/download/noname/%7B5B7CCAD1-D27A-4C86-8369-9E18F8ADF862%7D/32259
https://www.sipoo.fi/wp-content/uploads/2020/11/kasitteiden_selityksia_ja_maankaytan_sanastoa.pdf
https://www.sipoo.fi/wp-content/uploads/2020/11/kasitteiden_selityksia_ja_maankaytan_sanastoa.pdf
https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/37042/SY_31_2011.pdf?sequence=5&isAllowed=y
https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/37042/SY_31_2011.pdf?sequence=5&isAllowed=y
https://paikkatieto.ymparisto.fi/lapio/latauspalvelu.html
https://paikkatieto.ymparisto.fi/lapio/latauspalvelu.html
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/kaavoituksen-kulku-ja-osallistuminen.html
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/kaavoituksen-kulku-ja-osallistuminen.html
https://pxnet2.stat.fi/PXWeb/pxweb/fi/Postinumeroalueittainen_avoin_tieto/Postinumeroalueittainen_avoin_tieto__2020/paavo_pxt_12f4.px/
https://pxnet2.stat.fi/PXWeb/pxweb/fi/Postinumeroalueittainen_avoin_tieto/Postinumeroalueittainen_avoin_tieto__2020/paavo_pxt_12f4.px/
https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/41516/OH1_2007_Osallistuminen_yleis-_ja_asemakaavoituksessa.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/41516/OH1_2007_Osallistuminen_yleis-_ja_asemakaavoituksessa.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://www.janakkalansanomat.fi/uutiset/art-2000008746147.html
https://www.janakkalansanomat.fi/uutiset/art-2000008746147.html
https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/Valtakunnalliset_alueidenkayttotavoitteet
https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/Valtakunnalliset_alueidenkayttotavoitteet

47

Ymparistohallinto. 2018b.  Maakuntakaavoitus.  Viitattu = 9.4.2022. Saatavissa

https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto ja kaavoitus/Maankayton suunnittelujarjies-

telma/Maakuntakaavoitus

Ymparistohallinto. 2022a. Yleiskaava sovittaa yhteen ja ohjaa asemakaavojen laatimista.

Viitattu  9.4.2022. Saatavissa  https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto ja kaavoi-

tus/Maankayton suunnittelujarjestelma/Yleiskaavoitus

Ymparistohallinto. 2022b. Asemakaavoitus. Viitattu 9.4.2022. Saatavissa https://www.ym-

paristo.fiffi-fi/elinymparisto ja kaavoitus/Maankayton suunnittelujarjestelma/Asemakaa-

voitus

Ymparistoministeri6.  Maankayton  suunnittelu.  Viitattu = 9.4.2022.  Saatavissa

https://ym.fi/maankayton-suunnittelu



https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/Maakuntakaavoitus
https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/Maakuntakaavoitus
https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/Yleiskaavoitus
https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/Yleiskaavoitus
https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/Asemakaavoitus
https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/Asemakaavoitus
https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/Asemakaavoitus
https://ym.fi/maankayton-suunnittelu

Liite 1. Kysely Tervakosken Kettukallion asemakaavamuutoksesta.
1. Asuinpaikka

e Tervakoski

e Turenki

¢ muualla Janakkalassa

o toisella paikkakunnalla

2. lka
o ale14
o 15-24
o 25-64
e 65—

3. Kuinka usein liikut Kettukallion alueella?

e paivittain

o 2-3 krt/vko

e muutaman kerran kuukaudessa

e harvemmin

e en koskaan
4. Minkalaisena koet Kettukallion alueen yleisilmeen ja minkalaisena koet likkumisen
alueella nykyisin?

e erittain miellyttava

jokseenkin miellyttava

en 0saa sanoa

epamiellyttava

erittain epamiellyttava



2. Mika luonnosvaihtoehdoista mielestasi tukisi parhaiten Tervakosken ja Kettukallion alu-

een kehittymista tulevaisuudessa asumisen ndkdékulmasta? Jarjesta vaihtoehdot parem-

muusjarjestykseen (1 =paras vaihtoehto, 4 = huonoin vaihtoehto)
e vaihtoehto 1
e vaihtoehto 2
e vaihtoehto 3
e vaihtoehto 4

3. Mika luonnosvaihtoehdoista tukisi mielestasi parhaiten Tervakosken ja Kettukallion alu-

een kehittymistd kokonaisuudessaan (kuntatalous, asuminen, palvelut, virkistys)? Jar-

jesta vaihtoehdot paremmuusjarjestykseen (1 =paras vaihtoehto, 4 = huonoin vaihtoehto)
e vaihtoehto 1
e vaihtoehto 2
e vaihtoehto 3
e vaihtoehto 4

4. Minkalainen kayttotarkoitus mielestasi sopisi tulevaisuudessa nykyiselle koulurakennuk-
selle? (monivalinta)

e hoivakoti (esim. ikdihmisille)

e tuettua asumista nuorille ja aikuisille

e koulu- tai jarjestétoiminta

e pienkerrostalo tyyppisid asuinhuoneistoja
¢ majatalo/hotelli

e jokin muu, mika?

8. Voit halutessasi tarkentaa tdhan vastauksiasi tai kertoa mielipiteesi muista Kettukallion

aluetta koskevista asioista.
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