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Taman insindorityon aiheena on ojalain myo6ta syntyneiden tieoikeuksien lakkauttami-
nen Vantaan korttelialueilta. Tyo on tehty Vantaan kaupungin mittaus ja geopalvelut
-osastolle. Tyon tarkoituksena on tutkia ja etsia tapoja vanhoista yhteisista alueista
syntyneiden tieoikeuksien lakkauttamiseen.

Vantaalla tehdaan paljon kiinteistotoimituksia, ja esimerkiksi lohkomistoimituksissa
taytyy toimitusinsinddrin kasitella kaikki lohkottavaan alueeseen kohdistuvat rasitteet.
Vanhojen rasitteiden tutkiminen ja kasitteleminen vie aikaa. Erityisen paljon aikaa
saattavat vieda vanhoista yhteisista alueista syntyneet tieoikeudet.

Vuonna 1977 ojalain tullessa voimaan kaikki yhteisessa omistuksessa olleet tiealueet
lakkasivat yhteisina alueina, ja samalla kaikki tieta kayttaneet osakkaat saivat auto-
maattisesti tiehen pysyvan tieoikeuden. Tasta syysta vanhoista yhteisista alueista
syntyneilla tieoikeuksilla on suuret maarat oikeutettuja, ja monesti tarkkaa luetteloa
oikeutetuista on mahdoton I6ytaa. Taman takia lohkomistoimitukset, joissa lohkotta-
vaan alueeseen sisaltyy vanhoista yhteisista alueista syntynyt tieoikeus, taytyy tiedot-
taa kuulutuksella. Tama vaikeuttaa ja hidastaa toimituksen kasittelya merkittavasti.

Tarkoituksena tassa tyossa on etsia kaikki Vantaan korttelialueilla sijaitsevat van-
hoista yhteisista alueista syntyneet rasitteet ja tutkia vanhoista ilmakuvista, onko ra-
sitteen alueella ollut kaytdssa oleva tie vuonna 1977 ojalain voimaan tullessa. Lisaksi
on tarkoitus ottaa kantaa milla keinoin I0ydetyt tieoikeudet olisi tarkoituksenmukaista
kasitella ja lakkauttaa.

Yksi olennainen osa kiinteistotoimituksia on toimituskartan laatiminen. Tassa tydssa
otetaan kantaa myos toimituskartanlaatimisprosessiin Vantaalla ja annetaan kehitys-
ideoita kartan laatimisen nopeuttamiseen.

Avainsanat: yhteinen alue, rasite, ojalaki, kiinteistdnmaaritys, toimitus-
kartta
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The purpose of this final year project was to find ways to terminate easements formed
by the termination of old jointly owned areas by law. The termination of these ease-
ments was solely to be focused on the block areas of Vantaa. An additional goal of this
project was to develop methods for the creation of cadastral survey maps in Vantaa.

The methods used in this project include using GIS software to find and analyze the
number of easements formed by the termination of jointly owned areas in block areas
of Vantaa. Then the easements found were analyzed with the help of aerial photo-
graphs, detailed plan, and property division in the area.

It was established that there are at least 55 legal easements formed by the termination
of jointly owned areas in block areas of Vantaa. In addition, it would be wise to termi-
nate 32 of them in separate property definitions. The rest can be dealt with in for-
mations of public areas. Furthermore, it was established that the typical method of
creating cadastral survey maps in Vantaa includes an unnecessary amount of manual
editing. This could be avoided by using pre-set optimal settings in the GIS software.

Keywords: easement, jointly owned area, property definition, cadastral
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Lyhenteet ja maaritelmat

ArcGIS Pro:

FBL:

KML:

KTJ:

M-files:

MATTI:

MRL:

Ojalaki:

YhtAlIL:

Vantaalla kaytossa oleva paikkatieto-ohjelmisto. Olen-

nainen osa MATTI-jarjestelmaa.

Ruotsin kiinteistonmuodostamislaki.

Kiinteistonmuodostamislaki 12.4.1995/554.

Kiinteistotietojarjestelma.

Vantaalla kaytossa oleva prosessinohjausjarjestelma.

Olennainen osa MATTI-jarjestelmaa

Paikkatietopohjainen jarjestelma, jolla ohjataan Vantaan

kaupungin prosesseja ja yllapidetaan perusrekisteria.

Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132.

Laki tilojen yhteisten teiden ja valtaojien seka niihin ver-
rattavien alueiden lakkaamisesta yhteisina alueina
983/1976.

Yhteisaluelaki 758/1989.



1 Johdanto

Vantaa on noin 240 000 asukkaan kehittyva ja kasvava kaupunki Helsingin ku-
peessa. Kovaa vauhtia kehittyva kaupunki tarvitsee tehokkaan ja toimivan tontti-
tuotannon muuttovoittoisen tulevaisuutensa tueksi. Yksi uusien rakennuspaikko-
jen lohkomista hidastava tekija on vanhojen rasitteiden tutkiminen ja niista koitu-
vat ongelmat kuten tiedottamisen vaikeutuminen. Vanhojen tarpeettomiksi kay-
neiden rasitemerkintdjen saaminen pois kiinteistorekisteristd nopeuttaa aina

kiinteistoihin liittyvien toimenpiteiden suorittamista.

Erityisen paljon lisatoita ilmaantuessaan aiheuttava tekija on vanhoista lakan-
neista yhteisista alueista syntyneet rasitteet. Kun ennen vanhaan kylan lapi kul-
kenut yhteisesti omistettu tie on lakkautettu lain toimesta, ovat kaikki tieta kayt-
taneet kylalaiset, joilla oli osuus yhteiseen tiehen, saaneet tahan pysyvan rasite-
oikeuden. Nykypaivana rasitetta kasiteltaessa on monesti Iahes mahdotonta tie-
taa koko listaa mahdollisista oikeutetuista rasitteen suhteen, joten tilanne johtaa
usein kuulutuksella tiedotettavaan toimitukseen. Tasta syysta kaikkien tallaisten
yhteisista tiealueista syntyneiden vanhojen rasitteiden lakkauttaminen tarpeetto-
mina nopeuttaisi ja helpottaisi tyoskentelya lohkomisten ja muiden kiinteistotoi-

mitusten parissa.

Taman tyon tavoitteena on etsia ja tarkastella kaikki Vantaan kaavoitetuilla kort-
telialueilla sijaitsevat rasitteet, jotka ovat syntyneet lakanneista yhteisista alu-
eista, ja valmistella niiden kerralla lakkauttamista varten pidettavat kiinteiston-
maaritystoimitukset mahdollisimman pitkalle seka kuuluttaa toimitukset. Lisaksi
tavoitteena on kehittdd Vantaan kaupungin tapaa laatia toimituskarttoja kiinteis-

totoimituksissa.



2 Kasitteet

2.1 Rasite ja rasiteoikeus

Rasitteelle ei ole suoraa maaritelmaa laissa. Kiinteistonmuodostamislaissa on
kuitenkin lueteltu, millaisiin tarkoituksiin rasitteen voi perustaa, ja todettu, etta
kyseessa on kiinteistolle myonnetty oikeus kayttaa toisen rekisteriyksikon alu-
etta tiettyyn tarkoitukseen [1, § 154]. My0és kirjallisuudessa rasitteen maarittele-
minen on tuottanut vaikeuksia. Esimerkiksi Pietilan mukaan rasite on muulle
kuin kiinteiston omistajalle kuuluva, dynaamisesti suojattu, erityiseen saantoon
perustuva partiaalinen kayttovalta kiinteiston alueella [2, s. 110]. Rasitteella tar-
koitetaan siis erikseen perustettua oikeutta kayttaa toiseen kiinteistoon kuulu-
vaa aluetta ennalta maarattyyn tarkoitukseen. Yleisin esimerkki rasitteesta on
kiinteistolle perustettu tieoikeus toisen kiinteiston alueella. Kiinteistdlle kuuluvat
rasiteoikeudet kuuluvat kiinteiston ulottuvuuteen, ja ne seuraavat kiinteiston
kohtaloa, ellei muuta ole maaratty. Kiinteistolle kuuluvat rasiteoikeudet merki-
taan kiinteistorekisteriotteelle. On hyva huomioida, etta rasite ja rasiteoikeus tar-
koittavat hieman eri asiaa. Rasitteella tarkoitetaan rasitenormiston mukaista
maankayttomaaraysta, joka ilmaisee oikeusperustetta. Rasiteoikeudella tarkoi-

tetaan sen haltijan oikeusasemaa. [3, s. 505.]

2.2 Yhteinen alue

Yhteisella alueella tarkoitetaan aluetta, joka kuuluu kahdelle tai useammalle
kiinteistolle tietyin omistusosuuksin [4, § 2.1]. Yhteinen alue ei varsinaisesti ole
kiinteistd, vaan "muu rekisteriyksikko”, joka viedaan kiinteistorekisteriin omalla
numerolla. Kiinteistdille kuuluvat osuudet yhteisiin alueisiin ovat osa kiinteistojen
ulottuvuutta ja seuraavat aina kiinteiston kohtaloita, ellei muuta ole maaratty.
Kiinteistolle kuuluvat osuudet yhteisiin alueisiin merkitaan kiinteistorekisteriot-
teelle. Yhteisten alueiden kayttoa ja hallintoa saadellaan yhteisaluelailla
(YhtAIL). [5, s. 17.]



Yhteisen alueen osakkaat muodostavat yhdessa osakaskunnan. Osakkaita ovat
kaikki osakaskiinteistdjen omistajat. Osakaskunnan tehtavana on huolehtia yh-
teisen alueen hallinnosta ja aluetta koskevista toimenpiteista. Osakaskunta voi
olla joko jarjestaytynyt tai jarjestaytymaton. Kun osakaskunnan toimintaa varten
hyvaksytaan ja vahvistetaan saannot, kutsutaan sita jarjestaytyneeksi osakas-
kunnaksi, muussa tapauksessa kyseessa on jarjestaytymaton osakaskunta.
Siita olivatko yhteiset tiealueet jarjestaytyneita vai eivat, ei tata insindorityota

tehdessa loytynyt tarkempaa tietoa. [6, s. 7.]

2.3 Ojalaki

Vuonna 1977 tuli voimaan "Laki tilojen yhteisten teiden ja valtaojien seka niihin
verrattavien alueiden lakkaamisesta yhteisina alueina (983/1976),” eli niin kut-
suttu ojalaki, jonka myota yhteisten teiden ja valtaojien omistus yhteisina alu-
eina lakkautettiin [7, § 3]. Kaikki kiinteistot, joilla oli ollut osuuksia lakanneisiin
yhteisiin alueisiin ja kayttivat niita alkuperaiseen tai sita vastaavaan tarkoituk-
seen ojalain voimaan tullessa 1.3.1977, saivat alueeseen korvauksetta pysyvan
rasiteoikeuden [7, § 4]. [6, s. 15.]

2.4 Rasitteen poistaminen

KML:n mukaan rasitteen poistamisen edellytykset riippuvat siita, ovatko asian-
osaiset paasseet sopimukseen rasitteen poistamisesta. Mikali sopimukseen on
paasty, voidaan rasite poistaa, jos sen merkitys siihen oikeutetuille kiinteistoille
tai kunnalle on vahentynyt. Rasite voidaan poistaa myos ilman asianosaisten
valistd sopimusta, mutta vain jos olosuhteet ovat niin muuttuneet, ettei rasitteen
perustamiselle olisi enaa edellytyksia eika rasite ole valttamaton. Valttamaton
rasite voidaan poistaa vain, jos rasite aiheuttaa kohtuutonta haittaa, eika haittaa
voida poistaa siirtamalla tai muuttamalla rasitetta. Lisaksi poistetun rasitteen ti-
lalle tulee pystya perustamaan uusi vastaavanlainen rasite toiseen paikkaan.
Poistetut rasitteet merkitdan aina toimituskarttaan ja yksildidaan toimitusasiakir-
joissa. Rasitteen poistamisen voi hoitaa myos ilman toimitusta kiinteistorekiste-
rin pitajan paatoksella, mikali poistamisesta ja mahdollisista korvauksista on



sovittu asianomistajien kesken etukateen, eika toimituksen pitamiselle ole eri-
tyista tarvetta. [8, kohta 11.10.]



3 Kiinteistotoimitus

3.1 Toimitusmenettely ja sen historiaa

Nimitys kiinteistotoimitus viittaa toimitusmuotoiseen hallintomenettelyyn, joka on
ollut Suomessa kaytossa jo pitkaan kiinteistojaotukseen liittyvissa hallintome-
nettelyissa. Toimitusmuotoista menettelya voi luonnehtia prosessintapaisena
menettelyna, jossa noudatetaan tasmallisesti laillisia menettelytapoja tuomiois-
tuimen tapaan. Prosessi on kuitenkin perusluonteeltaan enemman hallintoa kuin
oikeudenkayntia. Toimitusmenettelylle ominaista on vaatimus asianosaisten
kuulemisesta tai tilaisuuden varaamisesta kuulemista varten, toimitusmiehen
riippumattomuus esimiestensa kaskyvallasta ja hanen puolueettomuutensa, es-
teellisyyssaannosten noudattaminen, paasaantdinen virallisperiaatteen noudat-
taminen asioiden kasittelyssa, paatodsten julistaminen asianosaisille ja ratkaisun
oikeusvoiman ulottuminen tuomion tapaan. Toimitusmenettelyssa noudatetaan
soveltuvin osin suullista ja valitonta kasittelytapaa niin pitkalle kuin tama on

mahdollista ja tarkoituksenmukaista. [5, s. 27.]

Ennen vanhaan Suomessa kaytdssa olleet nimitykset jakolainsaadanto ja
maanmittaustoimitus juontavat juurensa Ruotsin kielen vastaaviin nimityksiin.
Ruotsin vastaavat vanhat nimitykset korvattiin uusilla, kun Ruotsin kiinteiston-
muodostamiskomitea otti uudet nimitykset kayttoon 1954. Samalla Suomessa
otettiin kayttoon uudet vastaavat nimitykset kiinteistonmuodostamisoikeus seka
kiinteistotoimitus, jotka ovat kaytdssa viela nykyaan. Ruotsissa uudet termit siir-
tyivat lakiteksteihin, kun Ruotsin uusi kiinteistdnmuodostamislaki (FBL) tuli voi-
maan 1972. Suomessa vastaava tapahtui Suomen uuden kiinteistdonmuodosta-
mislain (KML) tullessa voimaan 1997. Toimitusmuotoinen hallintomenettely on
kaytdssa Suomessa edelleen ja normaalimuotoiseen hallintomenettelyyn siirty-
minen voisi hamarryttaa sita luottamusta, jota toimitusmiehet ovat vanhastaan

nauttineet asiakkaidensa keskuudessa. [5, s. 28.]

Kirjallinen menettely on virallisesti vuoden 2022 alusta voimaantullut, mutta jo

pandemia-aikana poikkeuslailla sallittu, vaihtoehtoinen tapa suorittaa



kiinteistotoimitus. Kirjallisessa menettelyssa toimitus voidaan lapikayda ilman
kokousta ja se voidaan rekisterdida jo ennen valitusajan paattymista, mikali
toimitus perustuu asianosaisten valiseen sopimukseen eika kukaan
asianosaisista vastusta toimituksen kasittelya kirjallisella menettelylla. [8, kohta
1.10.5.]

3.2 Kiinteistotoimitukset laissa

Kiinteistotoimituksia saatelee tata nykya paaasiassa kiinteistonmuodostamislaki
(KML), joka on tullut voimaan vuonna 1997. KML:n soveltamisala on maaritelty

sen ensimmaisessa pykalassa [1, § 1]. Lakia sovelletaan

1) kiinteistdjen ja muiden rekisteriyksikdiden muodostamiseen

2) kiinteistdjaotuksen muuttamiseen muulla tavoin

3) rekisteriyksikdn ulottuvuuden tai muun kiinteistdjaotusta koskevan asian

vahvistamiseen, seka

4) kiinteistojen ja muiden rekisteriyksikodiden rekisterdimiseen ja yhdistami-

seen.

Kiinteistotoimitukset voidaan jakaa konstitutiiviseen ja deklaratiiviseen kiinteisto-
toimitukseen. Konstitutiivisella kiinteistétoimituksella tarkoitetaan KML 1 §:n so-
veltamisalasdanndksen kohdissa 1 ja 2 kerrottua uusien rekisteriyksikdiden
muodostamista tai olemassa olevien rekisteriyksikdiden muuttamista. Tahan ka-
tegoriaan kuuluvat siis esimerkiksi lohkomiset ja tilusvaihdot, joissa muodoste-
taan uusia rekisteriyksikoita tai olemassa olevat rekisteriyksikot vaihtavat alueita
keskenaan. Deklaratiivisella kiinteistotoimituksella sen sijaan tarkoitetaan KML

1 §:n kohdassa 3 mainittua olemassa olevan rekisteriyksikdon ulottuvuuden tai
muun kiinteistojaotusta koskevan asian vahvistamista. Tahan kategoriaan kuu-
luu siis esimerkiksi rajankaynti, jossa olemassa oleva kiinteiston raja kdydaan
uudelleen ja vahvistetaan sille paikalle, johon se on viimeksi lainvoimaisesti
asetettu. [5, s. 29.]



3.3 Kiinteistotoimituksen vaiheet

Kiinteistotoimitukset etenevat prosesseina vaiheittain, mika juontaa juurensa toi-
mitusmenettelyyn. Lainsaadannon mukaan pystytaan osoittamaan KML:n poh-
jalta yksivaiheiset, kaksivaiheiset seka kolmivaiheiset toimitukset. Vaiheittai-
suutta on kuvaillut hyvin esimerkiksi Pietila, jonka mukaan se merkitsee toimi-
tuksen jakautumista "eri jaksoihin silla tavoin, etta tiettyyn jaksoon kuuluvien toi-
mitustoimien tulee olla lainvoimaisesti suoritetut, ennen kuin seuraavaan jak-
soon kuuluviin toimiin voidaan ryhtya” [9]. Vaiheittaisuus auttaa luomaan pohjan
jalkimmaisille vaiheille seka saastaa kustannuksia, mikali prosessi kaatuu jo ai-

kaisessa vaiheessa. [3, s. 148.]

Ensimmaista vaihetta kutsutaan valmisteluvaiheeksi ja siina otetaan kantaa vai-
heittaisen toimituksen edellytyksiin, laajuuteen ja laatuun koskeviin kysymyksiin.
Tahan vaiheeseen liittyvat ratkaisut pyritddn tekemaan samalla kertaa ja niista
annetaan yhteinen valitusosoitus. [1, § 190.] Toista vaihetta kutsutaan suunnit-
telu- ja inventointivaiheeksi ja siina suoritetaan kaikki suunnitteluun ja inventoin-
tiin liittyvat tehtavat kuten kartan laatiminen ja selittaminen, arvioinnit, peruspa-
rantamiset seka muodostettavan kiinteiston ulottuvuuksien vahvistaminen. Ra-
jankayntia maastossa ei kuitenkaan viela suoriteta, mikali kyseessa on kol-
messa vaiheessa suoritettava toimitus. Kolmannessa vaiheessa eli toteuttamis-
vaiheessa ratkaistaan toimituksen toteutukseen ja taytantoonpanoon liittyvat
asiat, kuten jakorajojen kaynti ja pyykittaminen maastossa seka toimituskustan-
nukset ja korvauksien maaraaminen. Toimitus julistetaan paattyneeksi ja merki-

taan kiinteistorekisteriin vimeistaan tassa vaiheessa. [3, s. 148—149]

Yksivaiheisia toimituksia on paaosa toimituksista. Talloin kiinteiston ulottuvuu-
den maaraaminen perustuu usein toimituksen ulkopuolella tehtyihin ratkaisuihin
kuten kaavoihin, sopimuksiin, pakkolunastuksiin ja tiesuunnitelmiin. Naissa ta-
pauksissa vaiheittaisuuteen ei ole yleensa tarvetta, vaan toimitus suoritetaan

yhtajaksoisesti loppuun saakka. Kaksivaiheisia toimituksia ovat yleensa ainakin



perinteisesti jarjestetty halkominen seka rajakuntien tilusjarjestely. Kolmivaihei-
sia toimituksia ovat yleisesti ottaen ainakin perinteisesti jarjestetty uusjako seka
yhteisalueen jako. Perinteisella jarjestelylla tarkoitetaan jakoa, jota ei suoriteta
lunastamalla. [3, s. 149-150.]

3.4 Kiinteistotoimitukset Vantaalla

Kiinteistotoimitukset Vantaan kaupungin omalla rekisterinpitoalueellaan suorit-
taa kaupunkiymparistdn toimialan alaiseen kiinteistét ja tilat -palvelualaan kuu-
luva mittaus- ja geopalvelut -yksikkd. Toimitusten suorittamisesta vastaavat
paaasiassa yksikossa tyoskenteleva kiinteistdinsindori, kiinteistonmuodostusin-
sindori seka toimitusinsindorit. Toimitusten suorittamista Vantaalla ohjailee ja
vaiheistaa MATTI-jarjestelmaan kuuluva prosessinohjaustydkalu M-files. Tyoka-
lun avulla vireilla olevat toimitukset on helppo l6ytaa seka liittaa kartalle, ja nii-
den vaiheittaista valmistumista on helppo ohjailla seka seurata. M-files jakaa

toimitukset automaattisesti seitsemaan vaiheeseen:

1. Valmistelu
Hakemuksen tarkastelu ja liittdminen toimitukselle, tarvittavien lisatieto-
jen haku, edellytysten varmistaminen, maastomittaus ja siirtotiedoston
muodostaminen.

2. Toimituskokouksen valmistelu
Kutsukirjeiden laatiminen ja lahettaminen asianosaisille.

3. Toimituskokouksen pitaminen

Poytakirjan ja toimituskartan valmistelu, toimituskokouksen pitaminen,
poytakirjan ja toimituskartan tdydentaminen.

4. Muutoksenhaku maaoikeuteen
Mahdollisen valituksen kasittely maaoikeudessa.
5. Muutoksenhaku korkeimpaan oikeuteen.

Mahdollisen valituksen kasittely korkeimmassa oikeudessa.



6. Tarkastaminen
Toimituksen tarkastus ja rekisterointi
7. Lopputoimet

Osoiteilmoituksen laatiminen, rekisterdinnista tiedottaminen ja laskun
laatiminen seka lahettdminen.
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4 Tarkasteltavat rasitteet

4.1 Rasitteet ja kiinteistot MATTI-jarjestelmassa

Kiinteistoihin ja rasitteisiin liittyvat aineistot 10ytyvat Vantaalla paaasiassa Matti-
jarjestelman kautta. ArcGIS Pron projektiin voidaan ladata palvelimelta valmiita
karttapaketteja, joiden avulla voidaan tarkastella kaava-, kiinteisto- ja rasitetie-
toja kartalla seka kohteiden perustietoja niiden ominaisuustietokenttien avulla
tarkemmin. M-files-projektinohjaustydkalun avulla kiinteistotoimitukset ja kartalla

nakyvat kiinteistot on linkitetty toisiinsa.

4.2 Tarkasteltavien rasitteiden etsinta

Tarkasteltavat rasitteet etsittiin Vantaan MATTI-jarjestelmasta ArcGIS Pron ty6-
kaluja kayttaen. Ensin tehtiin uusi taso voimassa olevista viivamuotoisista kayt-
tooikeusyksikoista, joiden kayttdoikeusyksikkdlajina on merkitty lakannut yhtei-
nen alue. Yhteensa tallaisia rasitteita [0ytyi 2 994. Taman jalkeen tehtiin uusi
taso ajantasa-asemakaavan kayttotarkoitusalueista, joiden kayttotarkoitusalu-
een luokkana on kortteli. Valitse sijainnin mukaan -tydkalulla saatiin valittua ja
tehtya uusi taso lakanneista yhteisista alueista syntyneista viivamuotoisista
kayttooikeusyksikoista, jotka sijaitsevat korttelialueilla. Talla tavoin valittuja rasit-
teita loytyi yhteensa 489. Pian kuitenkin huomattiin, etta tama valitsemistapa si-
salsi paljon korttelialueiden reunoille, paaasiassa katualueille, sijoittuvia rasit-
teita, jotka piirtotarkkuudesta johtuen lukeutuivat korttelialueen sisdan. Taman
kaltaiset rasitteet eivat yleensa aiheuta korttelialueelle sijoittuviin lohkomisiin tai
tonttijakoihin lisatoimenpiteita, joten paatettiin keskittya ainoastaan selvasti kort-

telialueille sijoittuviin rasitteisiin.

Korttelialueista paatettiin leikata puoli metria levea kaistale pois ja suorittaa ra-
sitteiden valinta uudestaan. Tama toimi hyvin, ja reunoille sijoittuneet rasitteet

saatiin karsittua pois. Nyt jaljella oli 193 rasitetta. Taman jalkeen paatettiin viela
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yhdistaa katkonaiset ja perakkaiset rasitemerkinnat, jotka menivat toistensa
paalle. Lopulta tarkasteltavia rasitteita oli jaljella 140 kappaletta. Rasitteiden et-

sintda on havainnollistettu kuvassa 1.

AO II
5
e=0.2 <
7 AO
I z
< e=0.2
=]
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L
=
m

Kuva 1: Esimerkki rasitteiden etsinnasta. Loydetyt rasitteet varjatty punaisella.
Ohuella punaisella viivalla esitetty korttelialueiden reunalle sijoittuvat rasitteet,
jotka suodatettiin kasiteltavista rasitteista pois. [10]

4.3 Rasitteiden tarkastelu ilmakuvista

Kuten luvussa 2.3 on todettu, saivat ojalain mydéta lakanneita yhteisia teita alku-
peraiseen kayttotarkoitukseen ojalain voimaantullessa kayttavat kiinteistot, joilla
oli osuus tadhan yhteiseen tiehen, pysyvan rasiteoikeuden kyseisen tien kayt-

toon. Tasta syysta paatettiin tarkastella Vantaalla vuonna 1976 kuvatuista ilma-

kuvista, nakyyko tarkasteltavien rasitteiden kohdalla kayttokelpoista tiepohjaa
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vai ei. Kaikki 140 tarkasteltavaa rasitetta kaytiin Iapi yksitellen ja tulokset merkit-
tiin excel-taulukkoon. Selvasti tiepohja nakyi yhteensa 55 rasitteen kohdalla.
Havainnollistava esimerkki ilmakuvassa nakyvasta tiepohjasta on esitetty ku-

vassa 2.

Kuva 2: Esimerkki tilanteesta, jossa rasitemerkintdjen kohdalla nakyy tiepohja
vuoden 1976 ilmakuvassa. Lakanneen yhteisen alueen rasitemerkinnat nakyvat
kahtena vierekkaisena punaisena viivana. [10]

Muiden rasitteiden kohdalla tiepohjaa ei nakynyt, tai nakyvyys oli hieman epa-
selva puuston ym. seurauksena. Esimerkki tapauksesta, jossa tiepohjaa ei rasit-
teen kohdalla ilmakuvassa nakynyt, on esitetty kuvassa 3.
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Kuva 3: Tilanne, jossa lakanneen yhteisen alueen rasitemerkintdjen kohdalla ei
nay tiepohjaa vuoden 1976 ilmakuvassa. Tarkasteltavat rasitemerkinnat on esi-
tetty punaisilla viivoilla kuvan keskella. [10]

4.4 Rasitteiden tarkastelu nykytilanteessa

Seuraavaksi kaikkia 55 rasitetta, joiden kohdalla tiepohja nakyi selvasti vuoden
1976 ilmakuvissa, tarkasteltiin nykytilanteen valossa. Naita rasitteita tarkasteltiin
asemakaavaan seka nykyiseen kiinteistdjaotukseen keskittyen. Mikali rasite
kulki asemakaavassa katualueeksi merkitylla alueella tai sellaisen laheisyy-
dessa eika kyseista katualuetta ollut viela lohkottu yleiseksi alueeksi, paatettiin
jattaa rasitteen kasittely tulevaan yleisen alueen lohkomiseen. Taman tarkaste-

lun jalkeen kiinteistonmaaritystoimituksella kasiteltavia rasitteita jai ynteensa 32.
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5 Kiinteistonmaaritystoimitusten valmistelut ja toimituskartan
laatimisen kehittaminen

5.1 Kiinteistonmaaritystoimitusten valmistelut

Toimituskokouksia ei ehditty kuuluttaa taman insin00rityon aikataulun puitteissa.
Kuuluttamista helpottamaan luotiin kiinteistoluettelo mahdollisia kiinteistonmaa-
ritystoimituksia varten. Kiinteistoluettelo luotiin listaamalla kiinteistot, joiden alu-
eelle aiemmin |16ydetyt 32 rasitetta sijoittuvat. Yleisiksi alueiksi luokiteltuja kiin-
teistoja kuten asemakaavan mukaisia katu- ja puistoalueita ei kuitenkaan lis-
tattu. Kiinteistoja, joiden alueella kiinteistonmaaritystoimituksen pitaminen van-

hojen tieoikeuksien lakkauttamiseksi nahtiin tarpeellisena, oli yhteensa 41.

Tulevia kuulutettavia kiinteistonmaaritystoimituksia helpottamaan luotiin poyta-
kirjapohja, jota pystytaan kayttdamaan useammassakin toimituksessa sen tietoja
muokkaamalla. Poytakirjapohjaa luodessa etsittiin vanhoja kiinteistonmaaritys-
toimituksia, joiden poytakirjoista voitiin ottaa mallia. Poytakirjapohja on esitetty

liitteessa 1.

5.2 Toimituskartan tekeminen Vantaalla

Virallisen toimituskartan laatiminen on olennainen osa jokaista kiinteistotoimi-
tusta. Vantaan kaupungin kiinteistonmuodostusyksikossa toimituskartat laatii
joko toimitusinsindori itse tai kartanpiirtaja. Seuraavaksi on selostettu, kuinka

toimituskartta yleensa laaditaan Vantaan kaupungin kiinteistotoimituksia varten.

Toimituskartta laaditaan MATTI-jarjestelmassa ArcGIS Pron tydkaluja seka lllu-
strator-ohjelmaa hyoddyntaen. Ensiksi paikannetaan toimitusalue ja valitaan ha-
lutut aineistot nakyviin ArcGIS Pron kartalle. Halutut aineistot ovat yleensa aina-
kin kiinteistOrajat, rajamerkit, kiinteistotunnukset, rakennukset, rasiteaineistot,
maaraalat seka tonttijaot. Naista aineistoista valitaan nakyviin seka vireilla ole-
vat ettd voimassa olevat aineistot. Seuraavaksi valitaan toimituskartalla naky-
vissa halutun kokoinen alue kartalta, toimitusalue mukaan lukien. Kyseisen alu-

een aineistojen tunnusteksteista (esim. rajamitat, pyykkinumerot ja
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kiinteistotunnukset) laaditaan annotaatiot. Normaalisti tunnustekstit piirtyvat au-
tomaattisesti kohteiden vierelle, niin ettei niitd voi muokata yksitellen. Kun tun-
nusteksteista luodaan annotaatiot, niita voi valita, siirtda ja muokata yksitellen.
Ison alueen tunnustekstien muuttaminen annotaatioiksi voi kestaa jopa kymme-

nia minuutteja, silla muutettavia tunnusteksteja on paljon.

Kun annotaatiot on luotu, siirrytaan itse kartan laatimiseen. Halutusta toimituk-
sesta saadaan tehtya automaattinen karttapohja ArcGIS Pron toimittajalta saa-
dun tyokalun avulla. Karttapohjaan piirtyy automaattisesti kartta alueesta, pyyk-
kiluettelo seka tekstikentat toimituksen tietoja varten. Automaattisesti luodussa
kartassa on kuitenkin paljon viimeisteltavaa. Seuraavaksi kaikki annotaatiot tu-
lee kayda lapi ja muokata tai siirtda ne oikeille paikoilleen. Esimerkiksi kaikki toi-
mitusalueen rajamitat siirretaan puoleen valiin kiinteistorajaa ja ylimaaraiset ra-
jamitat poistetaan. Lisaksi siirretaan annotaatioita niin, etta mitkaan niista ei ole
paallekkain toistensa tai esimerkiksi rakennusten kanssa. Siten toimituskartasta
tehdaan mahdollisimman selkea ja ytimekas. Annotaatioiden yksittain siirtelyyn
menee kuitenkin yllattavan paljon aikaa. Lopuksi lisataan muun muassa katujen
nimia kartalle, tarkistetaan pyykkiluettelo, merkitaan uudet tai lakkaavat rasit-
teet, lisataan toimituksen tietoja tekstikenttiin ja tulostetaan toimituskartta pdf-

tiedostoksi.

5.3 Kehitysideoita toimituskartan tekemiseen

Toimituskartan tekoa seuratessa seka toimituskarttoja tehdessa syntyi ajatuksia
kartan laatimisen helpottamiseksi ja nopeuttamiseksi. ArcGIS Pron tunnusteks-
tien sijoittelun asetuksista voidaan asettaa rajamitat piirtymaan automaattisesti
kiinteistorajojen puoleen valiin. Kiinteistdtunnukset voidaan asettaa siirtymaan
automaattisesti ahtaiden paikkojen ulkopuolelle niin, etta automaattinen johto-
viiva osoittaa, mita aluetta kiinteistotunnus koskee. Lisaksi kiinteistotunnukset
voidaan asettaa automaattisesti valttamaan rakennusten paalle piirtymista. Jo
nailla asetusten muokkauksilla saastettaisiin rutkasti aikaa, kun laheskaan yhta

montaa annotaatiota ei tarvitsisi siirrella manuaalisesti. Kuvassa 4 on esitetty
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tilanne, jossa asetuksia ei ole viela asetettu. Asetusten asettamisen jalkeinen

tilanne on esitetty kuvassa 5.

Projektia tehdessa laadittiin myos ArcGIS Pron Model Builderilla prototyypit tyo-
kaluista, jotka helpottavat annotaatioiden seka pyykkiluettelon laatimista. Uuden
tyokalun avulla annotaatiot saataisiin tehtya ainoastaan toimituskartan kannalta
merkityksellisista kohteista, eika taten annotaatioiden laatimiseen ja ylimaarais-
ten annotaatioiden poistamiseen menisi niin paljon aikaa. Toisen uuden tyOka-
lun avulla pyykkiluettelon tekeminen helpottuisi, silla tyokalu laatii listan vain ra-
jamerkeista, jotka maaraavat toimitusta koskevaa kiinteistoa. Normaalisti auto-
maattisesti muodostuvaan pyykkiluetteloon tulevat kaikki toimitusalueen rajalla
seka sisapuolella sijaitsevat rajamerkit. Varsinkin yleisien alueiden toimituksissa
toimitusalueen sisapuolelle jaa paljon toimitukseen kuulumattomia rajamerk-
keja. Naiden rajamerkkien etsiminen ja pyykkiluettelon korjaaminen vie paljon
aikaa. Tyokalun muodostaman listan avulla pyykkiluettelon korjaaminen nopeu-

tuisi huomattavasti.
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Kuva 4: Tunnustekstien asettuminen automaattisesti ennen parantavien asetusten kayttoon-
ottoa. Rajamitat eivat asetu keskelle rajoja ja kiinteistotunnukset saattavat asettua rakennus-
ten tai ahtaiden palstojen paalle. [10]

Kuvissa 4 ja 5 on vertailtu tunnustekstien asettumista automaattisesti asetuksia

muuttamalla.
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Kuva 5: Tunnustekstien asettuminen automaattisesti parantavien asetusten kayttoonoton
jalkeen. Rajamitat asettuvat keskelle rajoja ja kiinteisttunnukset hakeutuvat pois rakennus-
ten ja ahtaiden palstojen paalta. [10]

6 Tulokset

Tassa tydssa saatiin kartoitettua ojalain my6ta lakanneista yhteisista alueista

syntyneiden tieoikeuksien maaraa Vantaan kaupungin korttelialueilla. Kaupun-
gin mittaus- ja geopalveluiden aineistoon tehtyjen analyysien mukaan kaupun-
gin korttelialueilta 16ytyi yhteensa 140 lakanneista yhteisista alueista syntynytta

rasitetta. Naita rasitteita verrattiin vuoden 1976 ilmakuviin, minka avulla voitiin
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paatella, etta naista rasitteista 55 on lain mukaisia tieoikeuksia, jotka ovat synty-
neet ojalain voimaan tullessa. Nama 55 tieoikeutta tallennettiin kaupungin ai-
neistoon, josta niita pystytaan hydédyntamaan tulevia kuulutuksia ja toimituksia
varten. Aineiston avulla saastytaan lakanneiden yhteisten erilliselta tutkimiselta
toimituksen yhteydessa ja tiedetaan suoraan, mitka rasitteet varmuudella vaati-

vat kuulutuksen.

Tyossa tutkittiin myos, mitka naista 55 rasitteesta kannattaisi kasitella kiinteis-
tonmaaritystoimituksissa. Asemakaavan seka kiinteistdjaotuksen nykytilannetta
tutkimalla paastiin tulokseen, etta ainakin 32 rasitetta kannattaisi hoitaa kiinteis-
tonmaarityksilla. Loput rasitteista olisi jarkevampi kasitella Iahialueilla ennen pit-
kaa pidettavien yleisten alueiden lohkomisten yhteydessa. Kiinteistoista, joiden
alueelle 32 kiinteistomaaritystoimituksilla kasiteltavaa rasitetta sijoittuvat, laadit-
tiin kiinteistoluettelo. Yleisiksi alueiksi luettavat kiinteistot jatettiin pois kiinteisto-
luettelosta. Nain luetteloon tuli lopulta yhteensa 42 kiinteistoa. Lisaksi valmistel-
tiin toimituspoytakirjapohja tulevia kiinteistonmaarityksia varten. Pohjaa voidaan
hyodyntaa useissa toimituksissa. Kiinteistoluettelo seka poytakirjapohja ovat

apuna Kiinteistonmaaritystoimituksia pitavalle toimitusinsindorille.

TyOssa selostettiin myods Vantaan kaupungin toimitusinsinéérien yleisin tapa
tehda toimituskarttoja ja pohdittiin mahdollisia keinoja kehittaa kartantekopro-
sessia. Hyvaksi toimituskarttojen tekemisen helpotuskeinoksi todettiin ArcGISin
tunnustekstien sijoittelun asetusten muuttaminen. Toisena keinona todettiin
ArcGISin model builderilla rakennetut tydkalut, jotka nopeuttaisivat annotaatioi-
den luomista. Tunnustekstien sijoittelun asetusten muuttamisella seka model
builderilla rakennettujen tyokalujen kayttoonotolla saastettaisiin aikaa, silla osa

kartanteon manuaalisesta tyosta automatisoituisi.
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7 Paatelmat

Tyossa saatiin etsittya ja tarkasteltua kaikki Vantaan kaavoitetulla korttelialueilla
sijaitsevat lakanneista yhteisista alueista syntyneet rasitteet, mika oli tyon paa-
tavoite. Kaikista naista rasitteista saatiin etsittya ne, joiden kasitteleminen vaatii
kuulutuksen. Naista etsityista rasitteista muodostettiin Vantaan tietokantaan ai-
neisto, jota toimitusinsindorit voivat hyodyntaa tulevaisuudessa, pohtiessaan tu-
levia kuulutuksia. Lisaksi naista kuulutuksen vaativista rasitteista etsittiin viela
ne rasitteet, jotka olisi jarkeva lakkauttaa erillisilla kiinteistonmaaritystoimituk-
silla. Yksi tyon tavoitteista oli kuuluttaa rasitteiden lakkauttamista varten pidetta-
vat kiinteistonmaaritystoimitukset, mutta tahan tavoitteeseen ei paasty taman
tyon aikataulussa. Toimituksia saatiin kuitenkin hieman valmisteltua kiinteisto-
luettelon ja poytakirjapohjan muodossa. Valmisteluista on hyotya kiinteistomaa-

ritykset pitavalle toimitusinsindorille.

Lisaksi tyossa tarkasteltiin Vantaan yleista tapaa tehda toimituskarttoja seka
pohdittiin keinoja kehittaa kartantekoprosessia, tyon tavoitteen mukaisesti. Ylei-
sesta toimituskartan tekotavasta havaittiin kehitettdvaa muun muassa kartalle
tulevan aineiston tunnustekstien ja annotaatioiden sijoittelusta. Kehitysideana
keksittiin muokata ArcGIS Pro -ohjelmiston tunnustekstien sijoittelun asetuksia
niin, etta tunnustekstit sijoittuvat toimituskartan kannalta paremmin automaatti-
sesti. Lisaksi ideoitiin ArcGIS Pron model builderilla aikaansaatavia tydkaluja,
jotka auttaisivat valitsemaan annotaatioiksi muutettavat toimituskartan kannalta
oleelliset tunnustekstit. Nain kaikkia tunnusteksteja ei tarvitsisi muuttaa an-
notaatioiksi. Nailla kahdella keinolla toimituskartan tekoa saataisiin sujuvoitettua
ja nopeutettua, silla seka kartan tekoon vaadittava manuaalinen tyo etta tyoka-

lujen prosessointiaika vahenisivat.

Tulevia toimenpiteita voisi olla kiinteistonmaaritystoimitusten pitaminen seka tu-
levissa kaupungin kuulutuksissa yleisten alueiden lohkomisten kuuluttamisia
tassa tydssa luotua kuulutettavien rasitteiden aineistoa hyvaksikayttaen. Lisaksi

toimituskartan tekoprosessin kehittamista voisi jatkaa tekemalla yhteistyota
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ArcGIS Pron toimittajan kanssa, jotta prosessia nopeuttavat tydkalut saataisiin

ohjelmistoon virallisesti.
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Poytakirjapohja kiinteistonmaarityksiin

Vantaan kaupunki POYTAKIRJA
Kiinteistorekistenn pitdja 1(2)

Kiinteistonmdaaritys

Numero 300K

Tunnus Mimi Kayttotarkoitus

YOO XX KATU / Puisto / EV-alue ym._.
Asemakaava XK

Aika XXX

Paikka WA

Toimitusinsinddr XK

Toimitusmaardys XXX

Vireilletulo XK

Hakija Vireille kiinteistorekisterinpitdjan maarayksesta
Lasnaolijat

200

XL

1 § Tiedottaminen

Toimituksen aloittamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa pp kk vwwv — pp kk vwwv
julkaistussa kuulutuksessa KML 168.4 §:ssa saadetylla tavalla. Tiedotusliite
toimitusasiakirjoissa.

2 § Toimitusmiehet
Kukaan asianosaisista ei kysyttaessé vaatinut uskottujen miesten kayttamista toimitusmiehina.
ToimitusinsinGén paétti, etta uskottujen miesten kayttaminen ei ole tarpeen.

3 § Kokouksen laillisuus
Kukaan asianosaisista ei esittanyt estemuistutusta.  Toimitusinsindorn péétti, ettd kokous on
laillinen.

4 § Toimituksen tarkoitus

Toimitus on tullut vireille kiinteistorekisterinpitajan maérayksesta, jotta epaselvyydet ja turhat
merkinnét voidaan rasitteiden osalta poistaa kiinteistGrekisterista.

Kohdealueella sijaitsee 28.1.1955 rekisterdidyssa maanmittaustoimituksessa TN:o 53593 kylan
tiloille RN:ot 5:24-5:32 erotettu yhteinen tie, joka on lain (Laki tilojen yhteisten teiden ja
valtaojien seka niihin verrattavien alueiden lakkaamisesta yhteising alueina 983 / 1976)
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Vantaan kaupunki POYTAKIRJA
Kiinteistérekisterin pitdja 2(2)

tarkoittamaa lakannutta yhteista aluetta.

Kohdealueella oleva osa lakanneesta yhteisesta alueesta on siitynyt lain 7 /97 10 §n
perusteella 1.3.1977 viereisiin kiinteistdihin seuraavasti:

Kiinteistd- m?2

5 § Kohdekiinteistéjen pinta-alan tarkistus
Selvitysten perusteella on todettu, ettd kohdekiinteistdjen tarkistetut pinta-alat ovat seuraavat:

Kiinteisti: Rekisteriin merkitty pinta-ala: Tarkistettu pinta-ala:  Muutos m?

6 § Vanhojen oikeuksien kasittely

Kohdealueella sijaitseva lakannut yhteinen tie on lain 983/76 mukaan muuttunut rasitetieksi.
Toimitusinsinddrn esitteli toimituksen kohteena olevan rasitetien kartalla. Toimitusinsingéri totesi
ilmakuvien / maastossa havaitun / asemakaavan perusteella, ettei rasitetie ole enaa kaytdssa.
Toimitusinsindorn totesi liséksi, ettei rasitetietd voisi enda tuollaisenaan perustaa, koska
asemakaava on tullut voimaan xx0000, jonka vuoksi rasite on kaynyt tarpeettomaksi. Edella
esitetyista johtuen toimitusinsindorn paatti poistaa rasitteen KML 161 §:n nojalla.

T § Toimituskustannukset
KML 212.2 §:n perusteella toimituskustannukset maksaa Vantaan kaupunki.

8 § Lopetus

Toimitusinsindor paatti lopettaa Kiinteistonmaaritystoimituksen ja ilmoitti toimituksen
paattymispaivaksi xo. Toimitusinsindorn ilmeitti asianosaisille muutoksenhakuoikeudesta.
Kinallinen muutoshakemus on toimitettava 30 paivan kuluessa toimituksen paattymispéaivasta
ltd-Uudenmaan karajaoikeuteen.

Vantaalla . .20xx

Toimitusinsindor
KK

Hyvaksyminen liitteené.

Kiinteistirekisterin pitaja on todennut, ettd tama toimitus tayttaa KML 192 §:ss54 ja KMA 57
§:554 asetetut toimituksen rekisterdintia koskevat vaatimukset.

Vantaalla ; 200
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