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Opinnäytetyön aiheena oli dokumentoida asunto-osuuskuntana rakennettavien 
omakotitalojen prosessi ennen rakentamista. Tavoitteena oli kuvata, millainen 
rakennushanke on toteuttaa asunto-osuuskunta. Samalla verrattiin, kuinka 
hanke eroaa itsenäisesti rakentamiseen. 
 
Opinnäytetyön tekijä oli hankkeessa mukana työn puolesta, jolloin tekeminen 
helpottui. Lähdemateriaali on lähinnä lehtileikkeitä ja pöytäkirjoja, sillä asunto-
osuuskunnille ei ole erillistä lakia, joka sanelisi miten asiat tulee tehdä, kuten 
asunto-osakeyhtiöille on. 
 
Koska kaikilla ei ole mahdollista saada rahoitusta omakotitalon rakentamista tai 
ostamista varten, oli Utajärven Unelmakotien tavoitteena vastata tähän ongel-
maan. Utajärven Unelmakotien tavoitteena oli tuottaa omakotitaloja perheille il-
man suurta henkilökohtaista lainaa. Tavoitteena oli saada uutta asuntokantaa 
pieneen maalaispitäjään, jossa asuntokanta on vanhaa. Ydinajatuksena Unel-
makodeissa oli, että vuokra-asumisella pääsee omaan taloon. Vuokralla lyhen-
netään yhteistä lainaa ja asukkailla on tietyn ajan päästä mahdollisuus halutes-
saan lunastaa talon itselleen tai jatkaa lunastamista vuokran muodossa.   
 
Rahoituksen saaminen teetti kaikkein eniten työtä. Kun rahoitustarjous lopulta 
saatiin, asukaskokouksessa maaliskuussa jokainen perhe totesi, että rahoitus-
tarjous on huono ja aivan liian kallis. Lainanlyhennys ja vastike olisivat jo pel-
kästään nousseet liian korkeaksi. Tässä vaiheessa jokainen sanoutui irti hank-
keesta kustannuksiin vedoten.  
 
 
 
 
 
Asiasanat: asuminen, asunto-osuuskunnat, asuntotuotanto, omakotitalot, raken-
taminen, ryhmärakennuttaminen, yhteisöt  
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The topic of the thesis was to document the process where town houses were 
built as a housing cooperative before construction. The aim was to describe 
what kind of construction project the housing cooperative is implementing. At 
the same time, a comparison was made about how the project differs if you built 
a house independently. 
 
The author of the thesis was involved in the project for work, which made it eas-
ier to do. The source material is mainly newspaper clippings and minutes, as 
there is no separate law for housing cooperatives that would dictate how things 
should be done, as is the case for housing companies. 
 
Since it is not possible for everyone to get financing for the construction or pur-
chase of a detached house, the goal of Utajärvi Dream Homes was to answer 
this problem. The goal of Utajärvi Dream Homes was to produce detached 
houses for families without a large personal loan. The goal was to get a new 
housing stock for a small commune with an old housing stock. The core idea in 
Dream Homes was that rental housing gives you access to your own house. 
The rent is used to repay the joint loan, and residents have the option of re-
deeming the house for themselves or continuing to redeem it in the form of rent 
for a certain period of time. 
 
Getting the fund was the hardest job. When the financing offer was finally re-
ceived, at the residents ’meeting in March, each family stated that the financing 
offer was bad and far too expensive. The loan repayment and consideration 
would have already risen too high. At this point, everyone withdrew from the 
project, citing the cost. 
 
 
 
 
 
 

Keywords: housing, housing cooperatives, housing production, detached 
houses, construction, group construction, communities 
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1 JOHDANTO 

Asunto-osuuskunnan suosio rakentamisessa on alkanut nousta jälleen Suo-

messa ja sen toivotaan antavan apua asumisen ongelmiin. Suomessa ei tällä 

hetkellä ole erillistä asunto-osuuskuntia koskevaa lakia, vaan osuuskuntalaki 

säätelee myös asunto-osuuskuntia. Koska asunto-osuuskunnille ei ole erityistä 

lakia, määritellään asukkaiden oikeudelliset asemat osuuskunnan säännöillä ja 

osuuskunnan sisäisillä sopimuksilla. (1, s. 122.) 

Tämän opinnäytetyön tavoitteena on kuvata ja dokumentoida Utajärven Unelma-

kotien prosessia rakentamiseen saakka. Rakentaminen itsessään ei eroa ryhmä-

rakentamisesta, joten sitä ei ole tarpeen kuvata tässä. Tämän tyyppistä omakoti-

taloasumisen mallia ei Suomessa ole toteutettu aikaisemmin, joten tämän opin-

näytetyön tavoitteena on auttaa tulevaisuudessa vastaavissa asumisen mal-

leissa. 

Tavoitteena on myös kuvata niitä haasteita ja ongelmakohtia, joita hankkeen ete-

nemisen aikana on tullut vastaan. Toivottavasti tästä opinnäytetyöstä on tulevai-

suudessa hyötyä niille asunto-osuuskunnille, jotka harkitsevat asumismuodoksi 

omakotitaloa.  
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2 TAUSTAA 

Utajärven Unelmakodit-pilottihanke oli uudenlainen asumisen malli, jossa yhdis-

tyy omistus- ja vuokra-asuminen asunto-osuuskunnan avulla. Ensimmäinen pi-

lottikohde suunniteltiin rakennettavaksi uudelle Kirkonmutkan alueelle, joka sijait-

see lähellä kuntakeskuksen palveluita. Kunta johti ja hallinnoi prosessia sekä olisi 

johtanut osuuskunnan toimintaa. (2.) 

Pilottikohteeseen kaavoitettu omakotialue sisälsi kuusi omakotitaloa, mutta ra-

kentaminen olisi aloitettu, vaikka kaikkia taloja ei olisi varattu. Jokainen talo vas-

taisi yhtä osuutta asunto-osakeyhtiössä ja kunta olisi mukana yhdellä osuudella. 

(2.) 

Tarkoituksena oli huolehtia kunnan asuntotuotannosta ja hankkia kuntaan lisää 

asukkaita. Etenkin nuoria perheitä pyrittiin houkuttelemaan mukaan, sillä talou-

delliset riskit olisivat olleet pieniä ja mukaan oli helppo lähteä. Hankkeen tavoit-

teena oli myös vastata rahoituksen saamisen haasteisiin. (2.) 

Osuuskunnan avulla asukkailla olisi ollut mahdollista hankkia uusi omakotitalo 

ilman isoa henkilökohtaista lainaa ja vakuuksia. Osuusmaksu olisi ollut 10 % ra-

kentamiskustannuksista ja valtio olisi taannut lainan, jolla talot olisi rakennettu. 

Taloista olisi maksettu vuokraa, jolla olisi katettu tontin vuokra, kiinteistövakuutus, 

verot ja korjausvastike sekä lainan pääomavastike korkoineen. Lisäksi normaalit 

käyttökustannukset, kuten sähkö, veden, jätehuollon ja valokuidun, asukkaat oli-

sivat maksaneet suoraan kulutuksen mukaan. Jos asukas olisi rahoittanut osuus-

maksun lainarahalla, lainan kuukausikustannukset olisi tulleet vielä edellä mainit-

tujen kustannusten lisäksi. (2.)  
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3 UTAJÄRVEN UNELMAKOTIEN SUUNNITTELU 

Utajärven Unelmakoteja suunniteltiin ja rakennettaisiin asukkaiden kanssa. Asuk-

kaat olivat alusta asti mukana linjaamassa yhteisesti päätettäviä asioita. Talon 

pohjapiirustus, lämmitysmuoto, tulisija ja tonteille asettelu olivat vain pieni osa 

päätettävistä asioista. Jokaisessa vaiheessa asukkailta kysyttiin mielipide ja de-

mokratian mukaisesti enemmistö päätti, hintaraamit huomioiden. Aloituspalave-

rissa tietyistä asioista päätettiin jo valmiiksi ja esimerkiksi jokaisen perheen mie-

lestä talossa tulee olla varaava tulisija.  

Kaikki päätökset koskisivat myös myöhemmin mukaan tulevia, joten niihin asioi-

hin ei enää myöhemmässä vaiheessa olisi voinut vaikuttaa. Viimeinen perhe ker-

kesi mukaan vielä siinä vaiheessa, kun lupakuvien teko oli kesken, joten jokainen 

perhe olisi saanut suunnitella kotinsa sisätiloiltaan haluamakseen.    

Utajärven Unelmakodit olisi toteutettu projektijohtamisen mallilla, jota olisi johta-

nut Insinööritoimisto Pohjolan Karhulta Tuomas Okkonen. 

3.1 Kaavoitus 

Vuonna 2018 aloitettiin Kirkonmutkan alueen asemakaavan päivitys. Alue oli tuol-

loin pääasiassa avointa peltoa. Alue on Utajärven kunnan omistuksessa kahta 

kiinteistöä lukuun ottamatta, jotka ovat yksityisessä omistuksessa. Ympäröivät 

alueet ovat vakituisen asumisen alueita. Asekaavassa oli aikaisemmin 25 pien-

talotonttia, mutta uudistamisen tarkoituksena alueelle oli tarkoitus suunnitella 10 

tonttia. (3, s. 5.) 

Huhtikuussa 2022 alueella oli vielä kolme tonttia vapaana. Alueelle on valmistu-

nut vuoden 2021 lopussa infra, jolloin alueelle rakennettiin kunnallistekniikka ja 

tie. Aikaisemmin alueen alussa ollut Rientolantie jatkettiin alueen läpi ja tielle an-

nettiin uusi nimi, Kirkonmutka. 
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KUVA 1. Kirkonmutkan asuinalue ja Unelmakotien sijoittuminen alueelle. 

3.2 Talomallin valinta  

Talomalli valittiin perheiden toiveiden perusteella. Perheitä pyydettiin listaamaan 

3–5 asiaa tärkeysjärjestyksessä, jotka heille olivat tärkeitä talomallia valitessa. 

Suoraan valmista pohjaa vaadituilla tiedoilla ei löytynyt. Löysimme kolme pohja-

ratkaisua, joista yhdestä tehtiin kaksi eri versiota. Pohjia muokattiin perheiden 

toiveiden mukaisesti. Lopulta perheet valitsivat yksimielisesti unelmakotien poh-

jaratkaisun (kuva 2). Talon huoneistoala on 112 m2, todellinen kerrosala 128 m2 

ja tilavuus 450 m2. 
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KUVA 2. Utajärven Unelmakotien pohjapiirros 

Talojen julkisivut on esitelty kuvassa 3. Koska tarkoituksena oli, että talot ovat 

samanvärisiä, asukkaille annettiin jo hyvissä ajoin harkittavaksi talojen väritys, 

jota ei kuitenkaan ehditty päättämään ennen projektin lopettamispäätöstä. Tar-

koituksena oli, että suunnittelijan määrittämästä tummanharmaasta poiketen ta-

lojen väritys olisi ollut vaalea, valkoisin tehostein. Katto olisi ollut musta tai tum-

manharmaa. 
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KUVA 3. Utajärven Unelmakotien julkisivukuvat. 
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3.3 Rakenteet 

Taloissa on pintamateriaaleina peltikate sekä ulkoverhouspaneeli.  

Lämmitysmuotona taloissa on poistoilmalämpöpumppu, jonka lisäksi taloissa on 

varaava takka. Taloissa on vesikiertoinen lattialämmitys ja ilmanvaihto toteute-

taan koneellisella ilmanvaihdolla, jossa on lämmön talteenotto. 

Yläpohja 

- peltikate 

- ruoteet 32 mm 

- rimat 25 mm 

- aluskate 

- NR-ristikot + puukuitueristeet puhallettuna 500 mm 

- höyrynsulkumuovi 

- koolaus 48x48 k400 

- MDF-paneeli 10 mm 

Lämmönläpäisykerroin Uc = 0,08 W/m2K 

Alapohja 

- pintamateriaali, esim. laminaatti 

- kipsivalu, 60 mm 

- kipsilevy, 9 mm 

- vaneri, 12 mm 

- lattiapalkisto + uretaanieriste, 250 mm 

- tuulettuva alapohjatila 

- maarakenteet rakennussuunnitelmien mukaan 

Lämmönläpäisykerroin Uc = 0,16 W/m2K 

Ulkoseinä 

- ulkoverhous 28x148 

- 2xkoolaus 22x100 k600 
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- tuulensuojakipsilevy 9 mm 

- runko 198 k600 + mineraalivilla 200 mm 

- höyrynsulkumuovi 

- runko 48x48 k600 + mineraalivilla 50 mm 

- kipsilevy 13 mm 

Lämmönläpäisykerroin Uc = 0,14 W/m2K 

Hormi on teräshormi, jonka mitoitus lämpötilaluokkaan T600. Hormin suojaetäi-

syydet ja soveltuva yläpohjan läpivientirakenne toteutetaan hormin valmistajan 

ohjeiden mukaisesti (kuva 4). 

 

KUVA 4. Hormipiirustus 1:20 

3.4 Energiaselvitys 

Tasauslaskennassa (liite 1) näkyy, että LTO:n suunnitteluarvoksi on annettu 73 

%. Lämpimien tilojen ominaislämpöhäviö suunnitteluarvoilla olisi 90,05 W/K kun 

vertailuratkaisuna on annettu 109,32 W/K.  

Insinööritoimisto Neulanen Oy teki taloille energiaselvityksen ja laati energiato-

distuksen. Energiaselvityksen mukaan E-luku taloilla on 109 kWh/(m2 a). E-luvun 

vaatimustaso vastaavalle talolle on ≥ 133 kWh/(m2 a). Todellinen ostoenergia 

energiaselvityksen perusteella olisi 12 690 kWh/vuosi (liite 2). Energialasken-

nassa on käytetty energiatodistusasetusta 2018. Tämän mukaan E-luokka on B. 

Energiatodistus (liite 3), energiaselvitys ja tasauslaskenta koskevat yhtä taloa. 

Koska talot ovat identtisiä, ovat laskelmat valideja kaikille Unelmakotien taloille.  
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3.5 Asunto-osuuskunnan perustaminen 

Utajärven kunnanhallitus teki 28.6.2021 pitämässään kokouksessaan päätöksen 

perustaa asunto-osuuskunnan. Samassa yhteydessä Kunnanhallitus päätti 

osuuskunnan säännöistä. (4.) 

Asunto-osuuskunta Utajärven Unelmakodit on rekisteröity 5.10.2021. Samalla 

Kunnanhallitus nimesi osuuskunnan perustamisvaiheen hallitukseen kolme var-

sinaista jäsentä: elinympäristöjohtaja Petri Leskinen, isännöitsijä Sanna Valtanen 

ja kunnanjohtaja Anne Sormunen. Elinympäristöjohtaja Petri Leskinen nimettiin 

osuuskunnan hallituksen puheenjohtajaksi. (5.) 

3.6 Pohjatutkimukset ja perustamistapa 

Pohjatutkimukset alueella suoritti Geobotnia elo-syyskuun 2021 aikana. Niiden 

perusteella perustamistavaksi suositeltiin massanvaihtoa tai esikuormitusta ton-

tista riippuen. Alueen maaperä on routivaa 4,4–5,8 metriin saakka, jonka jälkeen 

saavutetaan tiivis maakerros. Maaperä on löyhää hiekkaista tai savista silttiä, löy-

hää hiekkamoreenia tai löyhää silttistä hiekkamoreenia. Maa-ainesten löyhyys 

huomattiin jo infran rakentamisen aikana, jolloin putkikaivannon pohjaa jouduttiin 

arinoimaan (kuva 5).  

 

KUVA 5. Maa-ainesten löyhyys havaittiin putkikaivannon aikana. 
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Massanvaihto ei kuitenkaan hitautensa vuoksi ollut tähän hankkeeseen vaihto-

ehto ja koska maa-aineksia olisi pitänyt vaihtaa vähintään 1,5–2,0 metriä, nousi 

kustannustehokkaimmaksi sekä nopeimmaksi vaihtoehdoksi paalutusperustus. 

3.7 Kustannukset 

Kustannusarvio talolle on noin 270 000 €, joka sisältää talon, autokatoksen va-

rastolla, perustukset ja maatyöt tarvittavilta osin. Kunnanhallitus teki 8.2.2022 pi-

detyssä kokouksessa päätöksen tarjota vesi- ja viemäriliittymät ilmaiseksi kaikille 

Kirkonmutkan alueelle vuoden 2022 aikana rakennushankkeen aloittaville yksi-

tyisille ja yrityksille (6). 

3.8 Rahoitus 

Omakotitalojen rahoitus koostuu lainasta ja osuusmaksusta. Hankkeeseen pyy-

dettiin valtion täytetakaamaa takauslainaa varten lainatarjouksia. ARA antaa 90 

% hankkeen kustannuksesta vakuutta rahoittajalle. Tarjouspyynnöt rahoituksesta 

tuli jättää 17.11.2021 klo 16.00 mennessä. Tarjouksia pyydettiin seitsemältä ra-

halaitokselta. Määräaikaan mennessä pankeilta ei saatu tarjouksia. Kuntarahoi-

tus ilmoitti, ettei rahoita hankkeita, joissa kunnan omistusosuus jää alle puoleen. 

Tarjouspyyntöjen jälkeen pankkeja lähestyttiin ns. henkilökohtaisesti. Kunta neu-

votteli ensimmäisenä pankin A kanssa. ARAn takaus on 90 % lainaosuudesta ja 

loput 10 % koostuisi asukkaiden ja kunnan omarahoitusosuudesta. Pankki A il-

moitti, että hankkeessa omarahoitusosuuden tulee olla 30 %.  

Hankkeen omarahoitusosuus saadaan täytettyä siten, että Utajärven kunta sijoit-

taa oman rahoitusosuutensa (100 %) kokonaisuudessaan (7). Muiden osakkai-

den 10 %:n omarahoitusosuus ja kunnan 100 %:n omarahoitusosuus nostaa 

omarahoitusosuuden hankkeessa yhteensä 25 %:iin. Neuvotteluissa pankki to-

tesi tämän riittävän omarahoitusosuudeksi. 

Kustannusarvio yhden talon rakentamiseen on noin 270 000 euroa. Kunta sijoit-

taa oman rahoitusosuutensa yhdellä kertaa, mikä tarkoittaa, että kunnan osuus 

hankkeesta toteutetaan kunnan investointina. Joulun 2021 aikaan pankki A il-

moitti kuitenkin, etteivät ryhdy rahoittamaan hanketta. 
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Maaliskuun 2022 alussa hanke sai vihdoin rahoitustarjouksen pankilta B, jonka 

kanssa rahoitusneuvotteluita käytiin helmi-maaliskuun aikana. 23. maaliskuuta 

2022 järjestettiin asukkaille infotilaisuus, jossa käytiin läpi rahoitustarjousta, -las-

kelmia ja tämän hetkistä tilannetta rakentamisen kannalta. Tilaisuuden lopputu-

lemana oli, että projekti laitetaan ”jäihin”. Rahoitustarjous ei ollut järkevä ja hoito-

vastikkeen kanssa asukkaiden maksamaksi olisi tullut n. 1400 € kuussa, johon 

lisättäisiin sähkö, lämmitys ja vesi sekä muut asumisesta aiheutuvat juoksevat 

kulut. Tämän johdosta jokainen perhe sanoutui projektista irti kustannuksiin ve-

doten. Perheet olivat yhtä mieltä siitä, ettei normaalipalkansaajalla ole mahdolli-

suutta maksaa ko. kuukausimaksuja. Rahoitustarjouksessa oli myös erittäin kor-

keat lainannostokulut samoin myös korot niin rakentamisen ajalle, kuin sen jäl-

keenkin. Lainannostokulujen ja rakentamisenaikaisen koron vuoksi lainamäärä 

oli noin 50 000 € korkeampi. Pankin B antamassa rahoitustarjouksessa ARA ei 

ollut enää takaajana mukana, jolloin talojen lunastamismahdollisuudet olisivat ol-

leet vapaammat. 

3.9 Hankinnat 

ARAn vaatimusten mukaisesti kaikki hankkeeseen kuuluvat hankinnat tulee kil-

pailuttaa. Hankintoja ei kuitenkaan olisi tarvinnut kilpailuttaa julkishallintoa kos-

kevien kilpailutussääntöjen mukaisina kansallisina kilpailutuksina, koska kunnan 

omistusosuus osuuskunnasta olisi ollut vain yksi kuudesosa eli noin 17 % ja ra-

kennuttajana olisi ollut osuuskunta eikä Utajärven kunta.  

Kilpailutus olisi toteutettu pienissä hankinnoissa sähköpostitse pyydettävillä tar-

jouspyynnöillä. Talon rakentamisvaihe olisi kilpailutettu ilmoittamalla tarjouspyyn-

nöstä paikallislehti Tervareitissä, Utajärven kunnan verkkosivuilla ja pyytämällä 

tarjouksia rakennusalan yrityksiltä sähköpostitse.  

Tarjouspyyntöjä eri hankinnoista tehtiin jo ennen rahoituksen varmistumista kus-

tannuslaskelmien päivittämistä varten sekä itse rakentamista varten. Näin rahoi-

tuksen järjestyttyä päästäisiin aloittamaan rakentaminen mahdollisimman nope-

asti. 
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4 RAKENTAMINEN OSUUSKUNTANA JA YKSITYISHENKILÖNÄ 

Merkittävin ero vertaillessa pientalon rakentamista osuuskuntamallilla tai yksityis-

henkilönä rakentamiseen on, että osuuskuntarakentamisessa käytännön asioista 

huolehtii muu kuin asukas itse. Luvat, kilpailutukset, rahoitus ynnä muut asiat 

hoitaa vetovastuussa oleva taho tai henkilö. Tässä hankkeessa erona on myös, 

että alueen infra on rakennettu valmiiksi, jolloin itse talon rakentamiseen pääs-

tään heti, kun luvat, rahoitus ynnä muut asiat ovat kunnossa.  

Osuuskuntamallissa ns. juoksevat asiat hoidetaan asukkaiden puolesta rakenta-

miseen asti. Siinä vaiheessa, kun talojen rakentaminen aloitetaan, asukkaiden 

osallistuminen lisääntyy. Rakentamisvaiheessa jokainen asukas tai perhe päät-

tää oman talon osalta kalusteet, käytettävät pintamateriaalit ja värit annetuista 

hintaluokista. Jos perhe haluaa materiaaleja korkeammasta hintaluokasta, mak-

saa perhe hinnan erotuksen suoraan materiaalitoimittajalle. 

Asunto-osuuskunnat sopivat asioista sisäisesti ja jokaisella on omat säännöt laa-

dittuina, sillä Suomessa asunto-osuuskunnille ei ole määriteltynä lakia kuten 

asunto-osakeyhtiöille. Lain puuttuminen hankaloittaa asunto-osuuskuntien ra-

kentamista ja rahoituksen järjestämistä. (8.)  

Asunto-osuuskunnat päättävät itse kuinka paljon haluavat itse osallistua huolto- 

ja kunnossapitoasioihin ja näin voivat vaikuttaa kustannuksiin. Itse tekemällä 

säästää, mutta toisaalta, jos työn teettää ulkopuolisella, monesti tulee halvem-

maksi tehdä se yhdellä sopimuksella useammalle kuin yhdelle.  

Yksityishenkilönä rakennettaessa kaikki lankeaa rakentajalle itselle tehtäväksi 

aina lupaprosessista alkaen. Yksityishenkilönä on kuitenkin helpompaa vaikuttaa 

asioihin tai tehdä muutoksia rakentamisen edetessä kuin asunto-osuuskuntara-

kentamisessa, sillä osuuskunnan tulee tehdä päätökset yhdessä eikä yksittäisiä 

muutoksia välttämättä lähdetä tekemään, sillä muutoksien tekeminen yhteen ta-

loon tulee kalliimmaksi kuin kaikkiin. Tämä on osaltaan ratkaistu siten, että kaikki 

muutokset pohjapiirustukseen ja LVIS-suunnitelmiin tehdään jo suunnitelmavai-

heessa eikä niitä muuteta enää lopullisen hyväksymisen jälkeen. Kaikkien muu-

tosten tulee olla yhteisesti päätettyjä.  
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5 YHTEENVETO 

Hankkeen tavoitteena oli tuottaa uudenlainen asumisen malli, joka vastaa van-

hentuneen asuntokannan haasteisiin ja antaa mahdollisuuden päästä omaan ko-

tiin ilman suurta henkilökohtaista pääomaa tai lainaa. Tavoitteena oli myös vas-

tata rahoituksen saamisen haasteisiin.  

Ennen viimeisintä rahoitustarjousta yksi perheistä päätti perääntyä, koska aika-

taulu näytti venymisen merkkejä jo joulukuussa 2021 rahoitustarjouksen puuttu-

misen vuoksi. Jo tuolloin oli selvää, ettei hanke käynnisty tammikuun 2022 lo-

pussa, kuten oli suunniteltu. 

Hankkeella oli kaikki edellytykset toimia ja toteutua. Jostain syystä tähän ei vain 

järkevää rahoitusta saatu, vaikka neuvotteluja käytiin useamman pankin kanssa. 

Ainoa rahoitustarjous, joka saatiin, oli huono. Hankkeen tavoitteena oli vastata 

perheiden asumisen toiveisiin sekä rahoituksen saamisen haasteisiin, mutta ra-

hoitustarjous oli kaikkea muuta ja sen myötä neljä perhettä jäi tyhjän päälle. Jo-

kainen joutuu tahoillaan pohtimaan mikä on seuraava suunnitelma. Osalla se oli 

jo valmiina ja osa joutuu sen luomaan. Samalla myös rahoituksen saaminen ja 

hakeminen täytyy jokaisen punnita, jos ei omarahoitusta ole.  

Hanketta mainostettiin pienenä taloudellisena riskinä. Hankkeeseen osallistumi-

nen muodostui hankkeen kaatumisen myötä ainakin yhdelle perheelle todella 

isoksi riskiksi. Perhe myi omakotitalon, jotta pääsisivät hankkeeseen mukaan ei-

vätkä jäisi kahden talon loukkuun. Hankkeen kaatumisen myötä perhe menetti 

periaatteessa kaksi kotia eikä väliaikainen asunto ole vaihtoehto pysyväksi ko-

diksi. 

Lähtökohtaisesti hankkeen piti olla ns. läpihuutojuttu. Sitä se ei todellakaan ollut. 

Tätä yhteenvetoa kirjoittaessa (4/2022) talojen tulisi olla jo nousemassa hyvää 

vauhtia. Tavoitteena oli, että perheet pääsisivät muuttamaan juhannuksen tie-

noilla uuteen kotiin, vaikkakin arveltiin, että siinä vaiheessa vielä tehtäisiin auto-

katoksia. Se ei kuitenkaan muodostunut kenellekään ongelmaksi, vaan jokaisella 

oli halu päästä uuteen kotiin mahdollisimman pian.  
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Hankkeessa olisi pitänyt selvittää kaikki mahdolliset asiat, ennen kuin ketään 

asukkaista sitoutettaisiin enempää siihen. Jos tulijoita olisi enemmän kuin taloja, 

olisi tullut asukasvalinta tehdä siinä vaiheessa, kun kaikki kuviot ovat selvillä. 

Kaikkein paras olisi ollut, jos hankkeeseen olisi aloitettu asukkaiden haku siinä 

vaiheessa, kun rahoitus ja muut kuviot ovat selvillä. Rahoitus olisi pitänyt selvittää 

ensimmäisenä, sillä se olisi luonut raamit rakentamiselle. Hankkeen kustannus-

arvio olisi pystytty arvioimaan karkealla tasolla, jotta rahoitusneuvottelut olisi voitu 

käydä heti hankkeen alussa. Rahoitustarjouksien mukaan hankkeen kustannus-

arviota olisi voitu muokata. Jos rahoitustarjous ei olisi ollut toivotunlainen, olisi 

hankkeen lopettamispäätös ollut helpompaa, eivätkä asukkaat olisi jääneet tyh-

jän päälle. Jos taas rahoitusneuvottelut olisivat tuoneet toivotunlaisen tuloksen, 

olisi saatu poistettua suuri epävarmuustekijä ja hanke olisi päässyt etenemään 

hyvinkin vauhdikkaasti. 

Toivon, että jokainen perhe löytää tämän jälkeen itselleen sen parhaan ratkaisun, 

oli se sitten suunnitelma B, C tai jokin muu. Joku sanoikin, että tämän hankkeen 

ei ollutkaan tarkoitus toteutua ja jokaiselle perheelle oli tarkoitettu jotain muuta. 

Totisesti toivon näin!  

Kiitos kuitenkin kaikille perheille mukana olosta, kaikesta huolimatta! Ja kiitos jo-

kaiselle hankkeeseen työtunteja käyttäneelle. Tämä on ollut työntekijöille opetta-

vainen tapaus, siitä opittiin valtavasti ja sen hedelmää voitaneen toivottavasti jos-

sain muodossa joskus hyödyntää. Jos ei Utajärven kunta, niin ehkä tästä on apua 

vastaavissa tapauksissa jossain muualla Suomessa. Ilokseni voin kuitenkin to-

deta, että näin yhtämielisiä asukkaita yhdessä hankkeessa tuskin kovin monesti 

on. Senkin puolesta on harmillista, ettei hanke toteutunut.  
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