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kuussa valmistuneesta rakennushankkeen tarveselvityksesta. Tarveselvityksessa tar-
kasteltiin kunnan kouluverkon rungon muodostamista kahden yhtenaiskoulun malliin.
Palveluverkon julkisten rakennusten tulisi olla terveellisia, turvallisia ja toimivia. Kuntien
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1 Johdanto

Taman opinnaytetyon tarkoituksena on tutkia laajemmin Kontiolahden kunnassa
vuosina 2018-2019 tehdyn tarveselvityksen alkuvaiheita ennen varsinaiseen
hankesuunnitelmaan siirtymista. Opinnaytety0 antaa parhaimmillaan lukijalle
kasityksen siitd, miten moninaisia ja etenkin monialaisia asioita tarveselvityksen
aikana kasitellaan ja ennen kaikkea nakemyksen yhteistoiminnan tarkeydesta

suunnittelun yhteydessa.

Kontiolahden kunnanhallitus paatti kokouksessaan 23.4.2018 osittaisen palvelu-
verkkoselvityksen kaynnistamisesta koskien kahden yhtenaiskoulun toiminta-
mallia [5]. Paatoksen perustelutekstissa todettiin, etta Kontiolahden ylakoulun
oppilasmaara kasvaa lahivuosina siten, etta koulukeskukseen tarvittaisiin lisda
tilaa. My0s Kirkonkylan koulun tulevat toimitilaratkaisun muutokset ovat ajan-
kohtaisia. Koulutilojen suurien investointitarpeiden vuoksi on syytéa selvittaa kun-
nan kouluverkon jarjestaminen kahden yhtenaiskoulun pohjalle. Yhtenaiskoulu-

jen tulisi olla kaytéssa vuoden 2023 syyslukukauden alkaessa.

Selvityksessa tulisi esittad yhtenaiskoulujen toteutusedellytykset, mahdollinen
toteutusaikataulu, arvio investointitarpeesta ja muista taloudellisista vaikutuk-
sista seka vaikutukset opetuksen jarjestamiseen ja oppilaiden oppimisedelly-

tyksiin. Selvitys tulee koostua pedagogisesta osiosta seka teknisesta osiosta.

Loppuvuodesta 2018 kunnanhallitus paatti kaynnistaa hankesuunnittelun ja pe-
rustaa tyéryhméan hankesuunnittelua varten. Kontiolahden kunnanhallitus ja -
valtuusto oli jo kesasta 2018 lahtien puhunut hankesuunnitelmasta ja siten
myds tuo termi jai virallisiin asiakirjoihin. Ehk& hieman virheellisesti tydryhman

tehtavaksi annettiin hankesuunnittelu jo nain projektin alkuvaiheessa.

Rakennushanke perustuu aina tarpeeseen, ja ensimmaisena siten tulisikin tar-
kastella asiaa tarveselvityksen nakokulmasta. Tasta syysta opinnaytetydssa

kaytetaan termia tarveselvitys. Kunnanhallituksen tehtavanannon mukaisesti tyo



sisélsi laajoja kokonaisuuksia rakennushankkeen alkuvaiheista, jotka normaa-

listi kuuluvat hankesuunnitelman osakokonaisuuteen.

Selvityksen kokonais- seka teknisen osion vastuu annettiin tehtavaksi silloiselle
Kontiolahden kunnan tekniselle johtajalle. Suunnittelun kaynnistyessa olin ollut
opiskelujen puolesta kunnan tekniselld osastolla kiinteistopalveluissa reilut puoli
vuotta harjoittelussa. Tekninen johtaja tarjosi minulle mahdollisuutta toimia
suunnittelussa tyéryhman ns. kaytannodn toimeenpanijana ja koordinaattorina.
Opinnaytetydssa on hyddynnetty myos kirjoittajan omaa kokemusta ja opittua

nakemysta liittyen Kontiolahden kunnan kiinteistokantaan.

2 Rakennushanke

2.1 Kasitteita

Alla on opinnaytety6hon liittyvia kasitteitd RT-kortiston kortin RT 103079 seka
KH-kortiston kortin KH 90-00612 mukaan [1,2].

Tarveselvitys

Tarveselvityksen aikana selvitetaan tilahankinnan tarpeellisuus, tiloihin sijoittu-
vat toiminnot ja kayttajat seka naiden tarpeet ja mahdollisesti laaditaan alustava
tilaohjelma.

Hankesuunnitelma

Asiakirja, johon kootaan rakennushankkeen laajuus- seka laatutavoitteet ja joka
siséltdd esim. alustavat sijoitussuunnitelmat, luonnossuunnitelmat seka tilaoh-
jelman. Hankesuunnitelma toimii pohjana rakennushankkeen ja elinkaarenai-

kaisten kustannusvaikutusten arvioimiselle.

Tilaohjelma
Luettelomuotoinen kuvaus kayttajan toimintojen vaatimista tiloista seka tilojen

maarista ja pinta-aloista. Tilaohjelman tietoja voidaan syventéaa tilakorteilla,



joissa esitetaan esimerkiksi tilakohtaisia yksityiskohtaisia vaatimuksia ja yhteys-
tarpeita. Tilaohjelma toimii pohjana suunnittelulle ja on liitteena hankesuunnitel-
massa. Tilaohjelmasta lasketaan hankkeelle tavoitehinta kayttden pinta-alatie-
toja ja keskimaaraisia eri tilatyyppien rakentamisen kustannustietoja. Tilaohjel-
man tilat ilmoitetaan yleensa hydétyaloina.

Huoneistoala (htm2)
Huoneistoon kuuluvien tilojen huonealojen seka ei-kantavien seinien raken-

nusosa-alojen summa.

Huoneala (hum?2)
Lasketaan rakennuksen jokaiselle tilalle, jota rajaavat lattia ja katto seka seinat,
ja jolla on suunniteltu kayttétarkoitus. Huoneistoalaan lasketaan kiinteiden ka-

lusteiden alle jaava pinta-ala.

Hyotyala (hym?2)

Pinta-ala, joka kertoo tilaohjelmaan kuuluvien tilojen huonealat. Tilaohjelmaan
ja hyotyalaan ei lasketa sellaisia rakennuksen sisaista liikennetta palvelevia ti-
loja, kuten kaytavia, portaita, porrashuoneita, tuulikaappeja ja auloja, seka sel-
laisia teknisia jarjestelmia palvelevia tiloja kuin lAmpdkeskusta ja ilmanvaihtoko-

nehuonetta.

Bruttoala (brm2)

Pinta-ala, joka kuvaa koko rakennuksen laajuutta. Bruttoala lasketaan raken-
nuksen kaikkien kerrostasojen summana. Se siséltaa myds muut kuin tilaohjel-
man mukaiset tilat, joita ovat esimerkiksi kaytavat seka muut liikkennetilat, kylmat

tilat ja rakenteiden vaatima tila.

Kerrosala (kem2)

Tontin tai rakennuspaikan kaikkien kerrosten yhteenlaskettu pinta-ala. Raken-
nuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinta mukaan lasket-
tuna ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan rakennuksen péaasi-

allisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Koska kerrosalaan luetaan ullakolla ja



kellarikerroksissa vain paaasiallisen kayttotarkoituksenmukaiset tilat, rakennuk-

sen kerrosala voi olla pienempi kuin rakennuksen bruttoala.

Pedagogiikka
Tapa, jolla tarkoitetaan kasvatuksen ja opetuksen jarjestamisen periaatteita

seka niihin liittyvia tydskentelytapoja toteuttaa oppimistilanne.

Pedagoginen suunnitelma

Kuvaa tiloissa tapahtuvaa pedagogista toimintaa ja sen tavoitteita. Sen tavoit-
teena on luoda selkea kasitys siita, miten koulussa tullaan toimimaan ja miten
tavoiteltuun toimintaan paastaén. Pedagoginen suunnitelma on koulun toimin-

taa ja rakennushanketta ohjaava tyokalu.

Palveluverkko

Kunnan palveluiden muodostama kokonaisuus.

Palveluverkkoselvitys
Tarkastelee nykyisten palveluiden jarjestamista seka toimintaympariston ja pal-
veluntarpeiden muutoksia. Naiden pohjalta laaditaan suunnitelma palveluiden

jarjestamisesta. Tata kutsutaan palveluverkkosuunnitelmaksi.

Tilaverkko

Kasite, joka vastaa palveluverkon tilatarpeisiin.

Toiminnallinen suunnitelma
Kuvaus rakennuksen kaikkien kayttajaryhmien toiminnasta ja niiden yhteenso-

vittamisesta.

Kuntoarvio
Selvitys, jossa padasiassa aistinvaraisesti, kokemus-peréisesti ja ainetta rikko-

matta selvitetdan rakennuksen tai laitteen kunto ja korjaustarpeet.



PTS - Pitkan Tahtaimen Suunnitelma

Suunnitelma, jonka tarkoituksena on sailyttaa kiinteistén arvo ajan myota.
Yleensa PTS-suunnitelma tehdaan 5-10 vuoden aikavalille. PTS-suunnitel-
massa arvioidaan ja budjetoidaan kiinteistoihin kaytettava paaoma edella maini-

tulla aikavalilla, jotta kiinteiston arvo saadaan sailytettya tai kasvatettua.

2.2 Rakennushankkeen osapuolet

Rakennuttamiseen liittyvia keskeisia tehtavanimikkeita ovat rakennushankkee-
seen ryhtyva, rakennuttaja ja tilaaja, joilla useimmissa tapauksissa tarkoitetaan
samaa tahoa [3]. Tassa opinnaytetydssa rakennushankkeeseen ryhtyvasta, ti-
laajasta ja rakennuttajasta kaytetaan termia rakennuttaja. Rakennuttamisen teh-
taviin liittyy mm. rakennushankkeen kaynnistaminen, lupien hankinta, rakenta-
misen lapiviennista huolehtiminen lakien ja asetusten mukaisesti seka hank-

keen vaatimuksien ja tavoitteiden maarittaminen.

Rakennushankkeeseen ryhtyva on termi, jota kaytetddn maankaytto- ja raken-
nuslaissa 132/1999. Rakennushankkeeseen ryhtyva on se taho, jolle rakentami-
sen luvat on myonnetty, eli kiinteiston omistaja tai se, joka rakentamispaikkaa
vuokraoikeuden nojalla hallitsee. Arkikielessa ja rakennusalan sopimusasiakir-
joissa rakennushankkeeseen ryhtyvaa kutsutaan rakennuttajaksi tai (rakennus-

kohteen) tilaajaksi. [3.]

Rakennuttaja on termi, joka méaaritellaéan ja jota kaytetaan rakennusalan
sopimusasiakirjoissa. Rakennuttajalla tarkoitetaan luonnollista tai juridista hen-
kil6&, jonka lukuun rakennustyo tehdaan ja joka viime kadessé vastaanottaa
tyontuloksen. Rakennuttaja on juridisesti myds tilaaja hAneen suorassa sopi-
mussuhteessa oleviin muihin rakennushankkeen osapuoliin, esimerkiksi paa-
urakoitsijaan nahden. Arkikielessa rakennuttajaa kutsutaan tyomailla tilaajaksi.
[3.] Tassé tyossa tilaajaa edustivat Kontiolahden kunnan tekniselta osastolta
tekninen johtaja Antti Asikainen, kiinteistopaallikké Ari Markkanen ja projekti-

suunnittelija Sami Kolehmainen.
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Kayttajia voivat olla mm. erilaiset asukas-, henkilosto- ja asiakasryhmat. Kaikki
kayttajaryhmat eivat valttamatta varsinaisesti osallistu rakennushankkeeseen.
Tallaisilla rynmilla voi olla rakennushankkeessa yhteyshenkild, joka tiedottaa
kayttajaryhman tarpeista hankkeen rakennuttajaorganisaatiolle ja toisaalta
hankkeen edistymisesta kayttajaryhmalle. Rakennushankkeen yhteydessa kehi-
tetaan usein myos kayttajan toimintaa, jolloin rakennushankkeeseen saattaa
osallistua tydympariston kehittdjia. Rakennushankkeen kannalta tarkeat kaytta-
jatahot ovat tilassa harjoitettavasta toiminnasta vastaava ja kiinteistbnhoidosta

vastaava taho. [3.]

2.3 Rakennushankkeen kustannukset

Rakennushankkeelle tulee jo varhaisessa vaiheessa maarittaa kustannusta-
voite. Silla rakennuttaja ohjaa suunnittelua ja paatoksiaan niin, etta joko asete-
tussa kustannusraamissa voidaan pysya tai kustannusraamia ennakoidusti paéa-

tetddn tarkastaa suuntaan tai toiseen [4].

Tarveselvityksessa kartoitetaan ne edellytykset, joilla investointiprosessin kus-
tannusten hallinta voidaan systemaattisesti aloittaa ja saattaa onnistuneesti lapi.
Tuloksena on kasitys tilantarpeista, rakennuttajan tavoitteista sekd mahdollisista

ratkaisuvaihtoehdoista ja naiden kustannusvaikutuksista. [4.]

Tydryhman kunnanhallitukselta 17.12.2018 saadussa tarkennetussa tehta-

vassé, kustannusten tarkastelu kohdennettiin koskemaan viitta eri vaihtoehtoa.
Tyoryhman tehtavaksi muodostui siten ndiden vaihtoehtojen investointikustan-
nusten maarittdminen mahdollisimman laaja-alaisesti, huomioiden seka peda-

goginen suunnitelma etta terveet ja turvalliset tilat seuraaviksi vuosikymmeniksi.

Kontiolahden kunnan kiinteistot peilaavat pitkalti muun Suomen julkista raken-
nuskantaa. Kiinteistot ovat vanhoja ja korjausvelkaa on paljon [10]. Huonosti
tunnettu kiinteistohistoria on johtanut Kontiolahdellakin heikkoihin peruskorjaus-
yrityksiin. Kunnan omistamia rakennuksia on jouduttu jopa purkamaan raken-

nusteknisien ongelmien vuoksi.
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Tilat ja niille asetettavat vaatimukset aiheuttavat merkittavid kustannuseroja eri
rakennushankkeiden valille. Kustannuseroja hankkeiden valille aiheuttavat mm.
tilojen erilainen kaluste- ja varustetaso, talotekniset ratkaisut, tilojen pintaraken-

teiden méaara ja laatutaso sek& muut tiloissa tapahtuvan toiminnan vaatimukset.

[4.]

Korjauskohteissa tulee erityisesti ottaa huomioon rakennuksen korjausvelka

mahdollisine laajalle levinneine rakennevaurioineen seka haitalliset ja vaaralli-
set aineet. Rakennusaikana ja rakennuksen kaytonaikaisissa korjauksissa on
saatettu kayttdad materiaaleja, joita ei enda saa kayttaa ja jotka korjausten yh-

teydessa tulee poistaa erityismenettelyin, kuten asbesti. [4.]

2.4 Sisailmasto ja sisailmaongelmat

Valtakunnan eri sanomalehdista voimme lukea, kuinka useat kunnat ja kaupun-
git painivat omistamiensa kiinteistdjen terveellisyyteen kohdistuvista ongelmista
[11]. Sisailman heikko laatu aiheuttaa kayttgjille allergisia reaktioita ja lisaa sai-
rauspoissaoloja. Samaan lopputulemaan on paadytty myds Kontiolahdella,
jossa varsinkin koulurakennusten kanssa on ollut ongelmia sisdilmaan liittyvissa
asioissa lisaantyvissd maarin. Osaltaan tata ilmiota vauhdittaa ihmisten lisdén-
tynyt tietoisuus internetin ja sosiaalisen median kautta, kun lahes kaikki tieto on
lahes jokaisen saavutettavissa. Taten myds ymmarrys ja mielikuvat rakennusfy-
siikasta, kiinteistojen terveellisyydesta ja turvallisuudesta lisaantyvat.

Edell&a mainitut syyt ovat olleet osaltaan vaikuttamassa paineeseen saada uusia

tiloja opetuskayttoon ja siten myds vaikuttaneet tarpeeseen muuttaa tilannetta.

2.5 Buildercom, kiinteistéjen seurantajarjestelma

Kontiolahden kunnassa kayttajat raportoivat suoraan sisailmaan liittyvista ongel-
mista. Kaytdssa on nettiselainpohjainen Buildercom, eli BEM-jarjestelma, joka
mahdollistaa jokaisen kunnassa tytskentelevan henkilon palvelupyyntdilmoitus-

ten tekemisen esimerkiksi sisailmaongelmiin liittyen [12]. lImoitukset tulevat
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reaaliaikaisesti BEM:in paakayttajalle, joka pystyy reagoimaan niihin viiveetta.
Toimiessani BEM:in paakayttajana, vastaanotin selvityksen kohteena olevista

kiinteistoistd kymmenia sisailmaan liittyvia palvelupyyntdja vuosittain.

3 Hankkeen kuvaus

3.1 Kontiolahden kunta

Kontiolahden kunta on noin 1 000km? ja 15 000:n asukkaan kunta Pohjois-Kar-
jalan maakunnassa (Kuva 1). Kunnan asukkaista yli puolet asuu taajamissa ja
kunnan kaksi suurinta kasvukeskusta ovat Kontiolahden kirkonkyla ja Lehmo-

Kylmaojan taajama-alue.

Kuva 1. Kontiolahden kunta

Kunnan palveluverkon rungon muodostavat varhaiskasvatuksen ja perusope-
tuksen yksikot, eli paivakodit ja koulut. Kuvassa 2 on kaksi karttaleiketta kunnan
kasvukeskuksista. Karttaleikkeisiin on sijoitettuna suurimmat ja selvityksen kan-

nalta tarkeimmat koulukiinteistot.
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Kuva 2. Selvityksen kohteena olevien koulukiinteistjen sijainnit

3.2 Rakennushankkeen valmistelun lahtokohtia

Hankkeen tulisi aina pohjautua tarpeeseen. Hankkeen onnistumisen kannalta
tarpeen maarittaminen tarkeada, koska siina asetetaan ensimmaiset reunaehdot
hankkeelle. Vaikkakin hankesuunnitelma on se, jossa nama tarpeet konkretisoi-
daan ja puetaan suunnittelijoita varten asiakirjaksi, voidaan tarveselvityksen
suunnittelussa kayttaa hyvinkin rakennuksen tekniikkaa ja arkkitehtuuria ohjaa-
via osia. Tarveselvityksen ei siten tarvitse olla pelkastaan pedagogisesta nako-
kulmasta tehty, vaan siina voi olla mukana myo6s voimakkaasti teknisen toteu-

tuksen kannalta olennaisia nakokulmia.

Rakennushanketta valmisteltaessa koulua tulee tarkastella osana kunnan yh-
dyskuntarakennetta. Tarkastelussa tulee ottaa huomioon se, miten kouluraken-
nus palvelee kunnan muita toimintoja osana kunnan palveluverkkoa. Tontin va-
linnassa arvioidaan rakentamiskelpoisuus seka tontin ja sen koon soveltuvuus
toiminnan tarpeisiin. Koulun sisa- ja ulkotilat muodostavat pedagogisen koko-

naisuuden. [1.]
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Kayttajan tulee linjata tavoitteet tilojen muunneltavuudelle rakennuksen elinkaa-
ren eri vaiheissa. Muunneltavuudella tarkoitetaan tilojen kykyd mukautua erilai-

siin toimintoihin. [1.]

Rakennuttaja linjaa tavoitteet rakennuksen muuntojoustavuudelle. Muunto-jous-
tavuudella tarkoitetaan rakennuksen tai rakenteen kykya sopeutua kayttéian ai-
kana tapahtuviin toiminnallisiin, teknisiin jarjestelmiin liittyviin tai kayttotarkoituk-
sen muutoksiin. [1.]

Kayttajan tulee edistaa opetussuunnitelman perusteiden mukaisia toimintakult-
tuurin, oppimisymparistéjen ja tyotapojen kehittdmisen tavoitteita. Uusi raken-
nus luo mahdollisuuksia naiden tavoitteiden toteuttamiselle. Onnistunut lopputu-
los edellyttda hankkeen eri osapuolien ja kayttajien vuoropuhelua seka yhteis-
tyota hankkeen valmistelusta lahtien. Rakennuttaja laatii suunnitelman siit&, mi-
ten osapuolia tiedotetaan, kuullaan ja osallistetaan hankkeen eri vaiheissa.

Kayttajat tuovat arvokasta tietoa tiloissa toimimisesta hankkeen eri vaiheisiin.

[1]

Ennen muutoksen toteutusta on hyva selvittaa kyselyin ja keskusteluin, miten
tuleva koetaan henkildston keskuudessa. Muutos koetaan yksiléllisesti ja se voi-
daan néahda joko uhkana tai mahdollisuutena. Koulun muutos altistaa opettajat
ja muut tyontekijat muutoksen aiheuttamalle epavarmuuden ja konfliktiherkkyy-
den vydhykkeelle. Tahan Kontiolahdella kaytettiin hyvin aikaa ja resursseja.
Missaan vaiheessa projektin varrella en kuullut, ettd henkildstén mielipidetta ei

olisi kuunneltu.

3.2.1 Osittainen palveluverkkoselvitys

Yhtenaiskoululla tarkoitetaan sellaisia kouluja, joissa saman koulunimen alla toi-
mii vuosiluokkia esikoulusta tai ensimmaisesta luokasta yhdeksénteen luok-

kaan. Vuosituhannen vaihteessa syntyi kasite "yhtenainen peruskoulu”. Samalla
poistui perusopetuksen jakaminen toiminnallisesti ja hallinnollisesti ala- ja ylaas-
teeseen. Kontiolahden kunnassa sailytettaisiin edelleenkin alakoulut useammal-

lakin pienemmalla kylalla. Yhteensé kahdeksan alakoulua jatkaisi toimintaansa,
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mutta ylakouluja olisikin yksi molemmissa kasvukeskuksessa, Kontiolahdessa
ja Lehmo-Kylmaojalla uusien yhtenaiskoulujen yhteydessa. Yhtenaiskoulujen
avulla on madallettu ns. nivelvaiheiden ongelmia, joita ilmenee oppilaiden siirty-
essa murrosian kynnykselld alakouluista yléakouluun. Keskeisena tavoitteena on
saada oppimispolku mahdollisimman yhtenaiseksi esiopetuksesta ylakoulun

loppuun asti. [9.]

Kontiolahden kunnassa ylékoululaisia tulee selvityksen mukaan olemaan enim-
millaan yli 700 vuoteen 2023 mennessa. Jo tallakin hetkella Kontiolahden yla-
koulu on yksi Suomen suurimmista. Kahden yhtenaiskoulun mallissa oppilaat
jakautuisivat tasaisesti kahteen ylakouluun asuinpaikkansa mukaan, Kontiolah-

teen ja Lehmo-Kylmaojalle.

Henkildstérakenne tulisi pysyméaan lahes ennallaan yhtenaiskoulujen valmistu-
misen jalkeen. Kouluverkkoselvityksen ajankohtana Kontiolahden kunnassa oli
perusopetuksessa 155 paatoimista opettajaa, joista ylakoululla tydskenteli 63
opettajaa ja alakouluissa 92 opettajaa. Ennusteen mukaan henkiloston tyopai-
kat eivat vahenisi kahteen yhtenaiskouluun siirryttdessa. Ratkaisu tulisi toteutu-
essaan muuttamaan ylakouluopettajien virkarakennetta, joka on suunniteltu ny-
kyisen yhden yldkoulun toimintaan. Noin puolet yldkoulun opettajista siirtyisi
Kontiolahden ylakoulusta Lehmo-Kylmé&ojan yhtenéiskouluun. [9.]

Selvityksen mukaan siirryttdessa yhdesta ylakoulusta kahteen yhtenaiskouluun
my6s koulukuljetusten méaara pienenee. Paatbksentekoa varten selvitettiin kul-
jetusetuuksien maara ja laatu. Yhteensa 512 oppilasta oli tuohon aikaan koulu-
kuljetusetuuden piirissa. Naista Lehmo-Kylmé&ojan suunnalta tulee vuosittain
noin 300-330 oppilasta. Lehmo-Kylmaojan alueen oppilaiden koulukuljetusten
jarjestamiseen kaytetddn Joensuun seudun joukkoliikennetta. Kustannukset las-
kutetaan kunnalta toteutuneiden Waltti-korttileimausten mukaan. Nousukorvaus
oli selvityksen tekohetkella 3,35 €/kerta (alv 0 %). Lukuvuodessa on keskimaa-
rin 188 koulupaivaa. Mikali jokainen koulukuljetukseen oikeutettu oppilas kayt-
taa kyytia paivittain, on laskennallinen koulukuljetusten kustannus vuositasolla
Lehmo-Kylmaojan alueelta noin 378 000 € - 415 000 €. Toteutuma on todelli-

suudessa tata pienempi, silla kaikki oppilaat eivat kayta koulukyytia paivittain.
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Waltti-korttien kayttéaste vaihtelee lukuvuoden aikana kuukausittain ollen keski-
maarin 70 -75 % laskennallisesta matkojen maksimimaarasta. Todellinen kus-
tannusten toteutuma Lehmo-Kylméaojan alueen oppilaiden koulukuljetusten jar-
jestamisesta on noin 275 000-315 000 €/vuosi. Vuoden 2017 tilinp&atoksessa

oli Kontiolahden koulun koulukuljetuksiin kaytetty yhteensa 534 793 €. [9.]

Osittaisessa palveluverkkoselvityksessa otettiin kantaa myds Kontiolahden luki-
oon ja siihen, kuinka yhtenaiskouluratkaisu vaikuttaisi lukion toimintaan tulevai-
suudessa. Suurin tunnistettu vaikutus olisi selvityksen mukaan se, etta lukion
toiminta ja henkilokunta eivat tulisi tutuksi kaikille oppilaille ylakouluvaiheessa ja
kynnys oman kunnan lukioon hakemiselle voisi olla suurempi kuin nykytilan-
teessa, jossa "leimautuminen” samassa koulukeskuksessa toimivaan lukioon on
luontevaa. Toisaalta Kontiolahden lukion vahvuudet, opiskelijalahtoisyys, yhtei-
sollisyys, kansainvalisyystoiminta seka varsinkin koulupaivan pituus klo 9-15

ovat vetovoimatekijoitad, joita voidaan kehittaa edelleen. [9.]

Vuoden 2018 toukokuun alussa pidetyssa lukion henkilokunnan keskustelutilai-
suudessa esitettiin ajatuksia myos lukion painotuksista ja mahdollisesta erikois-
tumisesta sekd markkinointiryhman perustamista. Laheisen yhteistydn luominen
[ta-Suomen yliopiston kanssa seka yhteistydmahdollisuudet Joensuussa toimi-

van Urheiluakatemian kanssa ovat tarkeita vetovoimatekijoita lukiolle.

Lukiolla on ylakoulun kanssa 15 yhteista opettajaa. Kahden yhtenéiskoulun
my0ta samassa koulukeskuksessa toimivien perusopetuksen ylaluokkien aine-
opettajamaara vahenisi. Kontiolahden lukion sijainti kirkonkyl&lla ja toimivat kou-
lukyytijarjestelyt mahdollistavat lukio-opiskelun myés kunnan sivukylilla asuville
nuorille. Ta4ma on osaltaan edistamassa koulutuksen saavutettavuutta ja koulu-
tuksellista tasa-arvoa sekéd ehkaisemassa syrjaytymista. Seutuliikenteen jarjes-
telyissa nahtiin huolenaiheena joukkoliikenteen kulkuyhteyksien sailyminen
Kontiolahden lukioon koko Kontiolahden alueelta, myés Lehmo-Kylmé&ojan alu-
eelta siinakin tilanteessa, jossa ylakouluratkaisu vahentaisi likenndintitarvetta

Lehmosta kirkonkylalle. [9.]
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Osittainen palveluverkkoselvitys valmistui heinakuussa 2018. Selvityksen val-
mistuttua kunnan tekninen osasto jatkoi suunnittelua virkamiestyéna. Jatko-
suunnittelun painopistealueet olivat toteutusaikataulu, arvio investointitarpeesta
ja muista taloudellisista vaikutuksista, seka varmuus turvallisten ja terveellisten

tilojen saatavuudesta opetuskayttoon.

3.2.2 Tydryhman perustaminen ja tavoite

Tyon alkuvaiheessa oli tarkeaa saada koottua sopiva tydéryhma jatkamaan
suunnittelua siité, mihin kouluverkkoselvityksessa oli paasty. Suunnittelua kos-
kettavat avainhenkilot tulisi saada sitoutettua projektiin siten, ettd oman toi-

mensa ohella he eivat kokisi suunnittelutyota lilan raskaaksi.

Kontiolahdella hankkeen perustamisvaiheessa oli kaksi osapuolta. Rakennut-
taja, josta arkikielessa voidaan kayttda myos nimea tilaaja, seka kayttaja. Kun-
nan omassa organisaatiossa tama tarkoitti teknista osastoa ja sivistysosastoa.

Suunnitteluryhman johtajaksi nimettiin Kontiolahden kunnan tekninen johtaja.
Tekniseltd osastolta kiinteistopéaallikko oli tarvittaessa apuna ryhman kaytannon
tyon koordinoinnissa, koska yli 30 vuoden tyokokemuksella kunnan palveluk-
sessa hanella oli hiljaista tietoa, joka auttaisi tarvittaessa eteenpain. Muutoin
osa-aikaelakkeella oleva kiinteistopaallikkod sai keskittya kiinteistépalvelujen ar-

jen pydrittdmiseen.

Kayttajan edustajina mukaan pyydettiin sivistysjohtaja ja opetuspéallikko. Ope-
tuspaallikon vastuulla olivat perusopetuksen vaatimukset ja toiveet ja sivistys-

johtajan vastuulla kasvatukseen ja opetukseen liittyva talous ja budjetointi.

Kunnan rahoituksen ja hankkeiden budjetoinnin asiantuntijana mukaan pyydet-
tiin Kontiolahden kunnan talousjohtaja. Vaikka kunnanhallitus ja -valtuusto vas-
taa investointipaatoksista, oli talousjohtajan asiantuntemus talouspuolen asian-

tuntijana ja esittelijana tarkea.
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Arkkitehtisuunnitteluun ja luonnosteluun palkattiin arkkitehti Pauli Nuutinen
Suunnittelutoimisto Pauli Nuutinen Ky:sta. Nuutisella oli pitkd kokemus koulura-
kennusten suunnittelusta niin Kontiolahdelle kuin muuallekin Suomeen. Nuuti-
sen suunnittelemia olivat muun muassa Kontiolahden koulukeskuksen laajen-
nukset, liikuntahalli ja lukio, Kylm&ojan koulun laajennukset sekéa Lehmon kou-

lun laajennukset.

Rakennuttajakonsultiksi palkattiin Esa Mustonen Protiimi Oy:sta. Mustonen oli
ollut aiemmin useissa Kontiolahden kunnan projekteissa valvojana ja rakennut-
tajakonsulttina. Mustoselle kunnan koulukiinteist6t olivat entuudestaan hyvinkin

tuttuja.

Molemmat organisaation ulkopuoliset tahot olivat tydryhméan perustamisen ai-
kaan kunnan vuosisopimuksen mukaisesti palkattavissa ilman kilpailutusta ja
kokemukset aiemmista projekteista puolsivat heidan palkkaamistaan tyoryh-

maan.

Tyo6ryhma perustettiin marras-joulukuun vaihteessa 2018. Tyéryhmaén tavoite oli
laatia esitys yhtenaiskoulujen toteuttamisesta. Esityksen tulisi valmistua helmi-
kuun 2019 loppuun mennessé. Esityksessa tulisi kuvata ehdotukset yhtenais-
koulun sijoittamisesta Kontiolahden kirkonkylan koulukeskuksen sek& Kylma-

ojan nykyisen koulun ja paivakodin yhteyteen.

Hyvinkin nopealla aikataululla saatiin kayttajilta vaatimukset tilojen maarasta ja
laadusta. Tilojen maara oli suoraan verrannollinen oppilasmé&éaraan, joka oli arvi-
oitu jo kouluverkkoselvityksessa. Tilojen laatu taas maaraytyy valtakunnalli-
sessa opetussuunnitelmassa, jossa kaikille oppiaineille ja tiloille on yksityiskoh-
taiset vaatimukset koon, varustelun ja oppilaspaikkojen suhteen. Talta pohjalta
aloitettiin luonnosten ja kustannuslaskennan suunnittelu arkkitehdin ja rakennut-

tajakonsultin kanssa.

Heti tydryhman ensimmaisen kokouksen jalkeen ymmarrettiin, ettd kiinteistdjen
kunnosta ja jarjestelmista tulisi selvittda arvioitua enemman. Lahtétilanne ei ollut

helpoin mahdollinen, koska kaikissa selvitysta koskevissa koulukiinteistdissa ol
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sisdilmaan ja rakenteisiin liittyvia ongelmia. Taman liséksi yli 200 oppilaan kir-
konkylan koulu oli siirretty valiaikaistiloihin ja vanha koulurakennus asetettu
kayttokieltoon kunnanvaltuuston paatoksella. Kiinteistokohtaisista lahtékohdista

ja tutkimuksista on tarkemmin seuraavissa luvuissa.

3.2.3 Tehtavan tarkennus

Tybéryhman tehtavananto ja lahtokohdat muuttuivat 17.12.2018 pidetyssa kun-
nanhallituksen kokouksessa alkuperéisesta. Tehtava tarkentui siten, ettd tarkas-
teluun otettiin seuraavat kiinteistét ja selvitys ulotettiin kattamaan seuraavat viisi

vaihtoehtoa:

ei yhtenaiskouluja, kirkonkylalle uusi alakoulu

yhtenaiskoulut kirkonkylalle ja Kylméojalle. Lukio sailyy kirkonkylalla
yhtenaiskoulut kirkonkylalle ja Kylmé&ojalle. Lukio siirretdan Kylmaojalle
yhtenaiskoulut kirkonkylalle ja Lehmoon. Lukio siirretdan Lehmoon

o bk~ 0N PE

yhtenaiskoulut kirkonkylalle ja Lehmoon. Lukio rakennetaan Lehmoon ja

toteutetaan kokonaan uudisrakennuksena.

Tassa vaiheessa tyoryhma totesi yksimielisesti, ettei yksikaan vaihtoehto pois-
sulje kokonaan lahitulevaisuuden korjaustarpeita kaikissa kiinteistdissa. Naihin
kuuluivat mm. Kirkonkyléan yléakoulun C-siiven peruskorjaus, Kylmaojan vanhan
osan purku ja uudisrakentaminen seka Lehmon vanhan osan purku ja uudisra-
kentaminen. Lisdksi todettiin, ettd yhtenaiskoulun ja lukion mahdollisesti sijoittu-
essa Kylmé&ojalle tai Lehmoon, liikkuntasalin lisarakentaminen laajennuksena tai

erillisena uudisrakennuksena olisi tarpeen.

Uuden tehtdvanannon mukaisten vaihtoehtojen hankesuunnitelmatarkastelu tu-
lisi erittain raskaaksi ja kalliiksi, joten sovittiin, etta jatketaan tehtdvaa samalla
nimikkeella, mutta tuotoksena on mahdollisesti enemmankin selvityspohjainen
asiakirja liitteineen. Ryhma paatti kaynnistaé laajan tarveselvityksen, jossa olisi

myo6s normaalisti hankesuunnitelmaan kuuluvia kokonaisuuksia. Projektin
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koordinoinnista ja teknisen puolen selvityksista vastasi kokonaisuudessaan

Sami Kolehmainen.

Koska tehtdva muuttui niin radikaalisti, paatettiin, ettd kaikista vaihtoehdoista ja
vaikuttavista toimenpiteista on tarkeaa laatia elinkaarimalli taloudellisen suunnit-
telun ja tarkastelun pohjaksi. Tata varten otimme tyéryhman johtajan, Antti Asi-
kaisen, kanssa kahdestaan lyhyen suunnitteluajanjakson, jossa mietimme kus-
tannustehokasta, mutta vaikuttavaa toimintatapaa tehtavan suorittamiseksi. Lo-
pulta paadyimme siihen, etté tilaamme selvityksen kohteena oleviin kiinteistoi-
hin perusteelliset kuntoarviot seka tarkastelemme erikseen lyhyesti energian
tuotantomahdollisuuksia, siirtyma- ja rakennusvaiheen valiaikaistiloja seka kun-

nan nykyista ruokahuoltoa selvityksen sivussa.

Tavoitteeksi asetettiin, etta esityksen tulisi olla paattajille helppolukuinen, tiivis-
tetty ja selkokielinen kooste faktoista. Yhteenvedossa emme tulisi antamaan
suositusta tai ehdotusta, vaan vaihtoehtojen tarkastelun kautta tarpeelliset tie-
dot kunnallista paatoksentekoa varten.

Paatettiin, ettd selvityksen valmistuttua esitetddn kunnan hallitukselle valtuusto-
seminaarin koolle kutsumista, jossa yhteenveto tuloksista esitettaisiin, seka
kaikki liitteet ja selvitykset julkistettaisiin. Selvityksen valmistumisen takarajaksi
asetettiin huhti-toukokuun vaihde 2019, jolloin mahdollinen esittely kunnanval-
tuustolle saataisiin toteutettua ennen kyseisen vuoden kesalomia. Tarkoitus oli,
ettd kunnanvaltuusto tekee periaatepaatoksen asiasta kokouksessaan
10.6.2019. Kunnanhallituksen mielesta paattksentekoa ei ole syyta lykata, silla
kirkonkylan alakoululaiset ovat vaistétiloissa, kunnes uusi koulurakennus val-

mistuu.

3.3 Selvitettavien kiinteistdjen arviointi

Selvityksen kohteena olivat seuraavat koulukiinteistot:

- kirkonkylan koulu on 250 oppilaan alakoulu
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- Kontiolahden koulukeskus, johon kuuluu Kontiolahden koulu ja lukio.
Kontiolahden koulu on 700 oppilaan ylakoulu

- Kylmaojan koulu on 240 oppilaan alakoulu

- Lehmon koulu on 350 oppilaan alakoulu.

Selvityksen kohteena olevien koulukiinteistdjen osalta laaja-alaista korjausra-
kentamista oli toteutettu ainoastaan Kontiolahden koulussa silla tasolla, etté voi-
tiin edes puhua peruskorjauksesta. Padasiassa korjausrakentaminen on ollut
laajennusten yhteydessa tapahtuvaa pintaremonttia, tiivistyskorjausta ja kevytta
talotekniikan uusimista. Tama on kasvattanut kaikissa selvityksen kohteena ole-

vissa kiinteistoissa korjausvelkaa kohtuuttomasti.

Selvityksen kohteena oli noin 22 500 Brm2 koulukiinteistda, joiden perustamis-
ajankohdat ajoittuvat valille 1928-1967. Tasta voidaan heti paatella, ettd mah-
dolliset laaja-alaiset korjaushankkeet tai rakennusten purkamiset ja uudisraken-
taminen tulisivat rasittamaan kunnan taloutta vuosikymmeniksi eteenpain. Selvi-
tyksen kanssa samaan aikaan kunnalla oli suunnitelmissa kaynnistadd myos uu-
den terveysaseman seka kahden paivakodin rakentaminen. Kun otetaan huomi-
oon, ettéd vuosina 2018 ja 2019 sekd Kontioniemeen ettd Onttolaan valmistuivat
yli 150 oppilaan alakoulut, tarkoittaa tama, etta noin viiden vuoden aikana Kon-
tiolahdessa rakennetaan julkisia rakennuksia lahes viidellakymmenella miljoo-
nalla eurolla. Tama vastaa suuruudeltaan Kontiolahden kunnan yhden vuoden

verotulokertymaa [6].

Kiinteistdjen kuntoa arvioitaessa keskeinen lahtokohta on terveellinen ja viih-
tyisé siséilmasto. Sama lahtokohta on keskiossé, kun suunnitellaan korjaustoi-
menpiteitd kiinteistolle tai kokonaan uudisrakentamista. Voidaankin sanoa, etta

tama tavoite on ohjannut rakentamista ja ohjaa edelleen.

Suomessa hyva sisdilmasto on ollut myo6s rakentamissaadosten keskitssa niin
kauan kuin saadoksia on annettu ja niin myo6s viimeisimmassa politiikkasuosi-
tuksessa, jonka alan noin 50 professoria ja tutkijaa ovat yhteistydssa laatineet
hallitusohjelmaneuvottelijoille rakennusten puhtaiden energiaratkaisujen edista-

miseksi. Politiikkasuosituksessa muun muassa todetaan, etta
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Suomen sisailmatutkimus on ollut pitkd&dn maailman huipulla. Tutkimus on
osoittanut, etté hyva sisdilman laatu ja energiatehokkuus eivét ole ristiriitai-
sia tavoitteita. Painvastoin energiatehokkaissa rakennuksissa on tutkimus-
ten mukaan parempi sisdilman laatu kuin tavanomaisissa rakennuksissa.

[7.]

3.4 Kuntoarvioinnit

Kasiteltavien kiinteistdjen laajuus huomioon ottaen paadyttiin tilaamaan laajat
kuntoarviot ulkopuoliselta toimijalta. Koska kunnalla oli voimassa oleva puiteso-
pimus Granlund Joensuu Oy:n kanssa, kutsuttiin Granlund Joensuu Oy:n toimi-
tusjohtaja Anssi Pesonen tydryhman kokoukseen. Kokouksessa tehtiin paatés
tilata kiinteistdjen kuntoarviot Granlund Joensuu Oy:ltd. Paatdksen jalkeen jar-
jestettiin tarkempi suunnittelukokous Granlundin eri alojen asiantuntijoiden

kanssa.

Granlund Joensuu Oy:n tekemat kuntoarviot laadittiin kuntoarvion suoritusohje-
korttia KH 90-00501 ja RT 18-11086 soveltaen. Kiinteistdjen tarkastukset tehtiin
silmamaaraisesti kayttaen kokemusperaisia ja ainetta rikkomattomia menetel-
mid. Kuntotarkastukset tehtiin paaosin rakenteita avaamatta tarkastettavien
kohteiden laajuus huomioiden. Rakenneavauksia tehtiin erillisen suunnitelman

mukaisesti keskimaarin kymmenen jokaisessa kiinteistossa.

Kuntoarvioiden tavoitteena oli selvittda rakennusten kunto ja selvityksiin perus-
tuen laatia rakennusosakohtaiset arviot korjausasteesta seka kolmen ja kymme-

nen vuoden PTS-raportit. (Pitkan Tahtaimen Suunnitelma).

3.5 Selvitykset

Rakennushanke kaynnistyy rakennuksen omistajan tai kayttajan muuttuneesta
tarpeesta, teknisen vanhenemisen seurauksena tai viranomaisvaatimusten
muutoksesta. Hankkeen kaynnistymisen syyna voi olla yksi tai useampi edella

mainituista syista. Muuttunut tarve voi olla esimerkiksi tiloissa tapahtuvan
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toiminnan muuttuminen, tilojen vanhentuminen tai tilatarpeen muuttuminen. Kun
tarve on huomattu, aletaan punnita rakennushankkeeseen ryhtymista ja mieti-
taan, mita edellytyksia ja mahdollisuuksia hankkeella on. Tarveselvitysvai-
heessa kiinteistoon tilataan kuntoarvio, jotta toteutusvaihtoehtoja voidaan ver-
tailla perusteellisesti. [16.]

Tarveselvityksen konkreettisena tuloksena saadaan muun muassa alustava tila-
ohjelma ja hankkeen alustava mahdollinen toteutusaikataulu. Tarveselvityksen
yhteydessa voidaan laatia myos alustavia piirustusluonnoksia vaihtoehtoineen.
Tilaohjelmassa maaritelladn kuinka paljon ja millaisia tiloja kayttaja haluaa
hankkeen lopputuloksena syntyvan. Alustavan tilaohjelman avulla voidaan an-

taa hankkeelle my6s ensimmainen, suuntaa antava kustannusarvio. [17.]

3.5.1 Kirkonkylan koulu

Kirkonkylan koulun tiloissa esiintyneiden sisailmaongelmien vuoksi Kontiolah-
den kunnanvaltuusto paatti kevaalla 2018 kieltaa perusopetuksen koulukiinteis-
tossa syyslukukaudesta 2018 eteenpéin ja siirtda oppilaat Cramo Adapteo
Oy:Itéa vuokrattuihin valiaikaistiloihin. Koulun kayttamat valiaikaistilat otettiin
kayttoon syksylla 2018 ja niiden vuokra-ajaksi maaritettiin sopimuksessa 3
vuotta. TAma ohjasi tulevaa suunnittelua niin, etté tavoite olisi opiskella uusissa

alakoulun tiloissa syksylla 2021.

Selvityksen ensimmainen vaihtoehto oli, etta kirkonkylalle rakennetaan vain
uusi alakoulu. Tassa vaihtoehdossa yhtenaiskouluja ei muodostettaisi Kon-
tiolahden kuntaan.

Selvityksessa tarkasteltiin alakoulun toiminnan osalta kahta vaihtoehtoa:

1. pitk&aaikaisvuokralla vuokrattavat moduulirakenteiset tilat

2. kunnan rakennuttama uusi oma koulukiinteisto.
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3.5.2 Pitkaaikaisvuokrattava moduulirakenteinen koulurakennus

Vuokrattavan koulurakennuksen kustannusarvion pohjana kaytettiin Parmaco
Oy:lta saatua budjettitarjousta. Tarjous oli suuntaa antava, eika sitonut kumpaa-
kaan osapuolta jatkotoimenpiteisiin. Tarjouksen tiedettiin mukailevan alan toimi-
joiden hintatasoa, joten sita kaytettiin arvioidessa yleisesti vuokratilojen kustan-
nuksia myds selvityksen muissa kohdissa.

Vuokrattavat opetustilat sisaltaisivat 250 oppilaan tilatarpeen mukaiset ratkaisut
pois lukien teknisen tyon tilat ja liikuntasali. Opetustilarakennuksen kokonais-
pinta-ala tulisi olemaan noin 3 000 kem2. Rakennus toteutettaisiin siirtokelpoi-
sena tilaelementeista. Tama myods mahdollistaisi rakennuksen supistamisen

jaltai laajentamisen tulevaisuudessa.

Selvityksessa vuokra-ajaksi valittiin 10 vuotta, jotta saataisiin vertailupohjaa
kuntoarvioiden 10-vuoden pitk&ntahtaimen suunnitelmalle. Opetustilojen vuosi-
vuokra on arvion mukaan noin 50 000 €/kk.10 vuoden tilavuokra tulisi ole-maan
noin 6 000 000 €. Tahan paalle tulisivat viela perustamiskustannukset, opetus-
kayttdon tulevat kalustekustannukset, rakennuttajan kustannukset sekéa ole-

massa olevien vanhojen rakennusten purkukustannukset.

Kuva 3. Esimerkki pitkaaikaisvuokrattavasta koulurakennuksesta. Espoon Vi-

herlaakson koulu.
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3.5.3 Kunnan rakennuttama uusi oma koulukiinteisto

Protiimi Oy:n Esa Mustosen kanssa laadittiin tavoitehintalaskelma uudisraken-
nuksesta, joka mukailisi niin Parmacon kayttdmaa tilaohjelmaa, kuin opetus-
paallikkd Teemu Piiraisen maarittamaa tilatarvetta 250 oppilaalle. Tavoitehinta-
laskelman perustamiskustannukset uudisrakennukselle (Kuva 4) olivat

6 900 000 €. Tahan laskelmaan sisaltyivat kaikki mahdolliset kustannukset,
my0s olemassa olevien vanhojen rakennusten purkukustannukset. Kuten voi-
daan havaita, 10 vuoden vuokratilojen kustannuksilla kuntaan saataisiin uusi
moderni "kivijalka”-rakennus alakoulukayttoon. Oli selvaa, ettei vuokrakiinteisto
pystyisi kilpailemaan millaadn osa-alueella kiintedn rakennuksen kanssa. Ala-
koulun oppilaiden kasitdiden ja liikunnan tarpeisiin vaadittavia tiloja silla ne oli-

vat jo olemassa eiké niihin tarvinnut tdssa vaiheessa puuttua.

LIKUNTASALI, NYK.

KESKUSKATU

KIRKONKYLAN KOULU
TONTINKAYTTCSUUNNITELMA
08.04.2019

MK 1/750 (A3)

Kuva 4. Havainnekuva kirkonkylan koulun uudisrakennuksen sijoittumisesta ny-

kyisen kaytdsta poistetun koulun tilalle
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3.5.4 Kontiolahden koulukeskus

Kontiolahden koulukeskus kasittaa noin 700 oppilaan ylakoulun (Kontiolahden
koulu) ja 220 oppilaan lukion (Kontiolahden lukio). Selvityksen aikaan vuonna
2018 Kontiolahden koulu oli Suomen 5. suurin yléakoulu. Koulukeskus rakennet-
tiin nykyiselle paikalleen vuonna 1967 ja siina on lukuisia eri aikoina rakennet-

tuja osia (kuva 5):

- A-, B-ja E-osat on rakennettu vuonna 1967, A-osaa on laajennettu
vuonna 2009-2011, E-osaa on laajennettu vuosina 2012-2013.

- C-o0sa on rakennettu vuonna 1977, peruskorjaus on tehty vuosina 2007-
2008.

- G-osa on rakennettu vuonna 1982, G-osaa on laajennettu vuosina 2012-
2013.

- F-osa on rakennettu vuonna 1994.

- D-osa on rakennettu vuonna 2005.

- E-osan kellarin lammdnjakohuoneesta lahtee putkitunneli A-B2-osien

lapi. Putkitunneli on rakennettu vuonna 1967.

| I

Kuva 5. Koulukeskuksen eri rakennusosat.
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Kontiolahden koulukeskuksen yli 10 000 brm? massasta noin 50 % on peruskor-
jattu tai saneerattu vuosien 2007-2011 aikana. Koulukeskus onkin ikaanséa nah-

den parhaiten sailynyt ja huollettu koulukiinteisté kunnassa.

Selvityksessa tarkasteltiin Kontiolahden koulukeskuksen osalta kahta vaihtoeh-

toa:

1. ylakoulurakenne Kontiolahdessa sailyy ennallaan. Koulukeskukseen teh-
daan PTS:n mukaiset peruskorjaukset
2. siirrytddn kahden yhtenaiskoulun malliin, jolloin kirkonkylan koulu siirtyy

Kontiolahden koulun yhteyteen.
Pedagogisesti yhtenaiskoulujen mallissa nahtiin enemman hyotyja, eli koulu-
verkkoselvityksen lopputulema puoltaa jalkimmaista vaihtoehtoa. Tydryhman

tehtavana oli tuottaa kunnanvaltuustolle faktaa paatoksen tueksi ja siihen hyo-

dynnettiin tehtyja kuntoarvioita.

KONTIOLAHDEN KOULU JA LUKIO

|| PTS3v_ | PTSI0v | KORIAUSASTE

A-OSA 106.000€ 208.000€
B1- JA B2 OSAT 70.700€ 202.700€ 5%
C.0SA 776.500€  1.219.000€ 27%
3 (3.001.000€) (66%)
%] D-0SA 26.000€ 145.000€ 6%
E-OSA 66.700€ 277.700€ 38%
G l F-0SA 52.700€ 232.700€ 29%
G-OSA (LUKIO) 471.200€ 697.200€ 19%
i\
YHTEENSA 1569.800€  2.982.300€

Kuva 6. Kontiolahden koulun ja Kontiolahden lukion PTS-raportin koonnos

Granlund Joensuu Oy:n kuntoarvion ja PTS-raportin mukaan Kontiolahden kou-
lun kiinteistolle on kertynyt korjausvelkaa siten, ettéa valittémasti tulisi investoida
1 098 600 € peruskorjauksiin ja 10 vuoden aikana yhteensa 2 285 100 €.
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Huomioitavaa on, ettd nama investoinnit on toteutettava vaihtoehdoista riippu-

matta. (Kuva 6.)

Jos siirrytd&n kahden yhtenaiskoulun malliin, noin puolet 700 oppilaasta siirtyisi
Lehmo/Kylmé&ojan yhtenaiskouluun. Kirkonkylan koulun oppilasméaaéara alittaa rei-
lusti siirtyvien ylakoululaisten maaran, jolloin PTS-raportin mukaisilla korjauksilla
Kontiolahdelle saataisiin 3 000 000 €:lla laaja-alaisesti peruskorjattu yhtenais-
koulu ja lukio. C-osan taydellinen peruskorjaus antaisi jopa mahdollisuuden
muokata tiloja vastaamaan paremmin tdman péaivan avoimia oppimisymparis-

toja.

Lukion korjausaste on maltilliset 19% ja 10 vuoden investoinnin suuruus

700 000 € luokkaa. Lukion uudisrakentamisen vaihtoehdot Lehmo/Kylmaojan
yhtenaiskoulujen yhteyteen arvioitiin kustannuslaskennassa noin 2 400 000 €
suuruiseksi. Tyoryhma paatti tdssa asiassa suositella kunnanvaltuustolle lukion

toiminnan jatkamista Kontiolahden koulukeskuksen yhteydessa.

3.5.5 Kylméaojan koulu

Kylmé&ojan koulun kiinteistoa kayttda noin 350 henkil6a paivittain. Kiinteistossa
on eri aikoina rakennettuja osia. Vanhinta rakennuskantaa edustaa kaksikerrok-
sinen kellarilla varustettu kivirakenteinen kansakoulurakennus vuodelta 1954
(C-osa). Tassa alkuperaisessa kouluosassa toimii vuonna 2007 uusittu valmis-
tuskeittié seka lammaonjakokeskus. Rakennusosan kellari vaurioitui laajalti vuo-
den 2003 tulipalossa, kun osa viereisen laajennusosan sammutusvesista valui-
vat kellariin aiheuttaen mittavia kosteusvaurioita. Koulua aloitettiin laajentamaan
1990-luvun alussa, kun Lehmon kyla laajeni voimakkaasti pohjoiseen, jonne
muodostui Kylmé&ojan asutusalue. Vuonna 2002 koulua laajennettiin esikoulun
ja paivakodin tarpeisiin. Seuraavana vuonna liikkuntahallirakennuksen (A-osa)
tydmaalla syttyneen tulipalon seurauksena koululaajennus tuhoutui, mutta edel-
lisena vuonna valmistunut paivakoti (D-osa) selvisi lievilla savuvahingoilla [13].

Liikuntahallin rakennustyot oli vasta aloitettu ja se selvisi palosta vaurioitta
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valmistuen vuonna 2003. Alakoulun uudet oppilastilat (B-osa) saatiin valmiiksi
vuonna 2005. (Kuva 7.)
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Kuva 7. Kylmaojan koulun eri rakennusosat

Kylmaojan koulussa ei ole suoritettu laaja-alaisia korjaustoimenpiteitd koko sen
historian aikana. Uudemmat osat ovat alle 20 vuoden ikaisia ja alkuperéisessa
rakennusosassa on tehty ainoastaan pintaremonttia seké pienia tiivistyskorjauk-
sia. Talotekniikkaa péivitettiin vuonna 2003 muiden osien ja lampdvoimalan ra-

kentamisen yhteydessa.
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Selvityksessa tarkasteltiin Kylmaojan koulun osalta kahta vaihtoehtoa:

1. ylakoulurakenne Kontiolahdessa sailyy ennallaan. Kylmé&ojan kouluun
tehdaan PTS:n mukaiset peruskorjaukset
2. siirrytdédn kahden yhtenaiskoulun malliin, jolloin toinen yléakouluista perus-

tetaan Kylmaojan koulun yhteyteen

Liséksi Kylm&ojan malliin tehtiin erillinen energiaselvitys, jossa kayttdikansa
paassa oleva hakelampoévoimala korvattaisiin maalampojarjestelmalla. Energia-

selvityksesta on kerrottu tarkemmin kappaleessa 3.4.10.

Pedagogisesti yhtenaiskoulujen mallissa nahtiin enemman hyotyja, eli koulu-
verkkoselvityksen lopputulema puoltaa jalkimmaista vaihtoehtoa. Liséksi Kylméa-
ojan sijainti Lehmon ja Kontiolahden kirkonkylan valissa puolsi parhaiten tata
vaihtoehtoa yhtenaiskoulun sijoituspaikaksi. Myds alustavat tontinkaytté-suunni-

telmat ja kustannusarviot olivat télle vaihtoehdolle suotuisat.

KYLMAOJAN KOULU

AT _ PTS 3v. PTS 10v. KORJAUSASTE
Prasile ™
('. "' A .A.' ’

A A-0SA 28.200€  271.200€ 8%
R ™ B-osa 151.100€  380.000€ 13%
Sith C-05A* 107.100€  392.300€ 47%
N (uudisrakennus) (1.644.000€) (100%)
S Pl D-0SA 125.500€  278.500€ 14%
éi R NP AN YHTEENSA* 411.900€  1.322.000€

ui by * Ei sisalla vesikatteen uusimista. Kustannusarvio 150.000€

Kuva 8. Kylméaojan koulun PTS-raportin koonnos

Granlund Joensuu Oy:n kuntoarvion ja PTS-raportin mukaan koulun ja paivéako-
din kayttamalle kiinteistolle oli kertynyt korjausvelkaa siten, etta valittomasti tu-
lisi investoida 411 900 € peruskorjauksiin ja 10 vuoden aikana yhteensa

1 322 000 € (Kuva 8). Nama kustannukset oli laskettu silla perusteella, etta
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vanhalla C-osalla suoritettaisiin ainoastaan tiivistyskorjauksia. Jos C-osa korvat-
taisiin kokonaan uudella rakennusosalla, saataisiin kokonaisinvestoinnin maa-
raksi 10 vuoden aikana 2 966 000€. Tama kuitenkin haluttiin eritella seuraavista

syisté:

- C-osan merkitys voisi osoittautua vahaiseksi, jos valmistuskeittion annok-
set paatettaisiin tuottaa jossain muualla.

- Koulun tarvitsemia opetustiloja ei C-osassa ollut ollenkaan.

- Nelja oppilashuollon tilaa olisi mahdollista toteuttaa tarvittaessa uudel-
leenjarjestelyin.

- Pelkilla tiivistyskorjauksilla tiloja olisi tarvittaessa voinut vuokrata muuhun

kuin perusopetuskayttoon.

Vanha C-osa néahtiin niin ongelmallisena, ettd uudisrakennuksen mahdollisuus
haluttiin sisallyttdd PTS-raporttiin. Edella mainitut investoinnit ovat riippuvaisia
muiden selvityksen kohteena olevien koulukiinteistdjen eri vaihtoehtojen tuo-
masta paineesta Kylmaojan koululle.

Jos siirrytdan kahden yhtenaiskoulun malliin, noin puolet Kontiolahden koulun
oppilaista siirtyisi Kylmaojan yhtenaiskouluun (Kuva 9). Kylmé&ojan yhtenaiskou-
lun tavoitehintalaskelmassa uudisrakennuksen perustamiskustannukset olivat
13 614 000 €. Lammitysenergian tuotannon perustamisen vaatimat kustannuk-

set 600 000 — 800 000 € riippuen lAmmontuotantomuodon valinnasta.

Yhtendaiskouluinvestointi Kylm&ojalle kumoaisi osittain PTS-raportin mukaista
korjauspainetta. Talloin paallekkaisia investointeja muodostuisi A- ja C-osaan
seka LVIS-jarjestelmiin siten, ettd Kylmé&ojan yhtenaiskoulun kokonaisinvestoin-
nit uudisrakennus ja PTS-raportin mukaiset korjaukset huomioiden tulisivat ole-
maan noin 14 600 000 €.
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KYLMAOJAN YHTENAISKOULU
TONTINKXYTTOSUUNN TELMA
08.04.2019

MK 1/1000 (A3)

Kuva 9. Arkkitehdin havainnekuva Kylméaojan yhtenéiskoulusta

3.5.6 Lehmon koulu

Lehmon koulun rakennuskanta on muotoutunut yli vuosisadan aikana. Varhai-
simmat rakennukset eivat ole sailyneet, vaikkakin vanhimman rakennuksen Kivi-
jalasta voidaan lukea vuosiluku 1902. Vanhinta rakennuskantaa edustaa puoli-
toistakerroksinen hirsirakenteinen kansakoulurakennus vuodelta 1929 (D-osa).
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1950-luvulla oppilasmé&aran lisaannyttya siirtovaen asuttamisen ja suurten ika-
luokkien takia rakennettiin kivikoulu (A-osa). Naiden jalkeen koulua on laajen-
nettu mm. liikuntatilojen ja lisédluokkien osalta (B-osa 1986 ja C-osa 2007). Tuo-
reimpina lisayksin& ovat vuonna 2009 valmistuneet niin sanotut pienryhmien
opetustilat (E-osa) ja B-osan ruokalan laajennus vuodelta 2010. (Kuva 10.)

Kuva 10. Lehmon koulun eri rakennusosat

Lehmon koululla on potentiaalisesti suurin oppilaanottoalue [9]. T&mé& puoltaa
sen valintaa toiseksi yhtenaiskoulun sijainneista. Myds lukion mahdollinen sijoi-
tus Lehmoon voisi tuoda lukio-oppilaita Kontiolahden kuntaan esimerkiksi Joen-
suun Rantakylasta ja Utrasta, joista valimatka kodin ja koulun valilla voisi olla ly-

hyempi Lehmossa sijaitsevaan lukioon kuin Joensuun lukioihin.
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Lehmon koulun kiinteistta kayttaa paivittain yli 400 henkilda. Varsinaisesti laaja-
alaisia peruskorjauksia ei ole kiinteistdille suoritettu. A-osalla on tehty pintare-
montteja seka tiivistyskorjauksia. Lisaksi A-osan vai kiinteistéjen talotekniikkaa

on paivitetty sita mukaa kun vanha laitekanta on rikkoontunut.
Selvityksessa tarkasteltiin Lehmon koulun osalta kahta vaihtoehtoa:
1. ylakoulurakenne Kontiolahdessa sailyy ennallaan ja Lehmon kouluun
tehdaan PTS:n mukaiset peruskorjaukset

2. siirrytddn kahden yhtenaiskoulun malliin, jolloin toinen ylakouluista perus-

tetaan Lehmon koulun yhteyteen.

LEHMON KOULU ...

A-OSA 1.844.700€ 1.884.700€ 69%
(uudisrakennus) (2.180.000£€) (100%)
B-0OSA 1.249.900€ 1.362.900€ 29%
C-0sA 41.000€ 209.000€ 14%

g E-OSA 19.200€ 324.700€ 9%
YHTEENSA 3.154.800€ 3.781.300€

Kuva 11. Lehmon koulun PTS-raportin koonnos

Granlund Joensuu Oy:n kuntoarvion ja PTS-raportin mukaan alakoulun kaytta-
malle kiinteistoélle oli kertynyt korjausvelkaa siten, etta valittbmasti tulisi inves-
toida 3 154 800 € peruskorjauksiin ja 10 vuoden aikana yhteensa 3 781 300€
(Kuva 11). Koska yli viisikymment& vuotta vanhan A-osan korjausaste oli erittain
korkea, laskettiin my6s kustannukset korvaavalle uudisrakennukselle. Kustan-
nusarvioksi A-osan korvaaville tiloille saatiin 2 180 000 €. Nama edella mainitut
investoinnit ovat kuitenkin riippuvaisia muiden selvityksen kohteena olevien

koulukiinteistdjen eri vaihtoehtojen tuomasta paineesta Lehmon alakoululle.
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Kuitenkin huomioitavaa oli, etta ilman yhtenaiskouluihin siirtymista Lehmoon tu-
lisi investoida valittémasti 2 743 000 € enemman peruskorjauksiin kuin Kylma-
ojalle.

Yhtenaiskouluinvestointi Lehmoon kumoaisi suurelta osin PTS-raportin mukai-
sia korjauspaineita. Talléin paallekkaisia investointeja muodostuisi A- ja B-
osaan seka LVIS-jarjestelmiin yli kolmella miljoonalla eurolla. Lehmon yhtenais-
koulun kokonaisinvestoinnit uudisrakennus ja PTS-raportin mukaiset korjaukset

huomioiden tulisivat olemaan noin 15 700 000 €. (Kuva 12.)

LEHMON YHTENAISKOULU
TONTONAYTIOSAUNNTELUA

0205209
W 15000 (A3)

Kuva 12. Arkkitehdin havainnekuva Lehmon yhtenaiskoulusta
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3.5.7 Lehmon koulun liikuntasali

Yksi kiinnostava kokonaisuus Lehmon koulun osalta oli my6s B-osan liikkunta-
sali. Vuonna 1986 valmistunut liikuntasali kohtasi heti uutuuttaan ensimmaisené
talvena laajan kosteusvaurion. Rakennusosan ullakolle oli talven aikana muo-
dostunut suuret maarat jaata, joka ulkolampdtilan noustessa muuttui vedeksi.
Tama sulamisvesi aiheutti ylapohjaan ja seindrakenteisiin kosteusvaurion. Ra-
kennuttaja ja rakentaja kiistelivat korjausvastuista, koska ilman laajempia tutki-
muksia ei vaurion aiheuttajaa osattu tunnistaa. Lopulta VTT, eli silloinen Valtion
teknillinen tutkimuskeskus suoritti katselmuksen ja totesi kosteusvaurioiden ai-
heutuneen kondenssion seurauksena (kuva 13.). Sisakattoruoteiden kiinnityk-
sessa kaytetyt kiinnikkeet, naulat, olivat lapaisseet kauttaaltaan yldpohjassa
kaytetyn hoyrynsulkumuovin. Tama tarkoitti sita, ettd hoyrynsulkumuovissa oli
tuhansia reikia suoraan ullakon eristetilaan. Liséksi ilmanvaihtotekniikka oli to-
teutettu niin, etta kaikki kanavisto kuljetettiin ullakkotilassa ilmanvaihtolaitteille.

Myds ilmanvaihdon lapivientien tiivistyksesséa oli suuria puutteita. [14.]

Kuva 13. Liikuntasalin ylapohjassa havaittavissa kondensioveden tippumisen ai-
heuttamia painaumia puhalluseristeessa.
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Salin parkettilattiaan kohdistui jopa aikaansa nédhden harvinaisia innovaatioita,
silla aluejoustavan parkettilattian alla oli erillinen runkorakenne ja korkea ilma-
tila. Tama ilmatila oli koneellisesti tuuletettu, jotta betonin kautta nouseva kos-
teus ei vaurioittaisi parkettia. Tata parketin tuuletusta ja kuivumisen aiheutta-
maa mahdollista halkeilua haluttiin estédé tuloilman hoyrykostuttimella. Koska
kyseessa oli noin 6 000 m? liikuntasali, ilmaa pitaisi kostuttaa runsaasti, jotta

parketin halkeiluilta valtyttaisiin.

Sattui kuitenkin niin, etta talvi 1987 oli erittain kylm&. Vuoden 1987 tammikuu oli
Pohjois-Karjalan saahistorian kylmin. Pakkanen kipusi useiksi paiviksi jopa yli

40:een asteeseen. [15.]

Koska ulkona vallitsevan pakkasen johdosta ilmankosteus oli luontaisesti erit-
tain alhainen, pyrki liikuntasalin tuloilman héyrykostutin koko ajan lisaamaan il-
mankosteutta. L&mmin kostea ilma nousi ylos liikkuntasalin kattoon ja kosteus
"vuoti” voimakkaasti hoyrynsulun rei’ista ullakolle ja eristeisiin. Pitka kova pak-
kasjakso piti huolen siitd, etta ullakkotilaan joutunut kosteus kondensoitui ja jaa-
tyi. Kun kevaalla ilmat lampenivat, jaat sulivat hiljalleen ja imeytyivat rakentei-
siin. [14.]

Kesalla 1987 kosteusvaurioita korjattiin ainoastaan vaihtamalla ylapohjan eris-
teet. Muuten koko ylapohjarakenne sailyi ennallaan, kuten ulkoseinien tiili-villa-
tiili-rakenne. Julkisivun ylaosasta on tanakin paivana helppo havaita kosteus-

vauriot ja kevaisin ilmestyva kalkkiharma tiilen pintaan.

Pelkdstdan tuohon valmistumisen aikaiseen kosteusvaurioon liikuntasalin on-
gelmat eivat rajoittuneet. Vesikaton vuodot ovat rasittaneet eristeita ja raken-

teita viime vuosina ja aiheuttaneet kosteus- ja mikrobivaurioita (kuva 14).
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Kuva 14. Lehmon koulun vesikatevuotojen kosteus- ja mikrobivaurioita. (Kuva:

Kontiolahden kunta)

Lehmon liikuntasalin historia oli hyvin kuntapaattgjien ja koulun henkildkunnan
tiedossa. Selvityksen yhteenvedossa haluttiin pitaytya kuntoarvion tulosten esit-

tamisesséa seké kustannusten vertailussa.

3.5.8 Vadliaikaistilat ja niiden vaihtoehtoistarkastelut

Nykyisin Suomessa on paljon kaytdssa moduulirakenteisia véliaikaistiloja. Alan
suurimmat toimijat Cramo Adapteo ja Parmaco Oy ovat olleet tilavuokrauksen
suurimmat toimijat Suomessa koko 2000-luvun. Heidan liikevaihto tilavuokrauk-
sen osalta kasvoi reilussa kymmenessa vuodessa yli 40 miljoonaan ja parhail-
laan tiloja on vuokralla jopa satoja tuhansia neliditd. Suurimmat asiakkaat ovat

nimenomaan koulujaan ja paivakotejaan korjaavat kunnat. [18.]
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Kontiolahdellakin on ollut vuokralla valiaikaistiloja Cramo Adapteolta. Parakeik-
sikin kutsuttuja kontteja on kaytetty Mantytien paivakodin valiaikaistiloina seka
kirkonkylan koulun valiaikaistiloina. Ehka juuri naiden tilojen tarve oli yhtena ka-
talyyttiné laukaisemassa tilannetta, kun kouluverkkoselvitysté aikoinaan paatet-
tiin aloittaa. Olihan esimerkiksi 2007 syntyneella ik&luokalla mahdollinen tulevai-
suus se, etta yli puolet vuosistaan peruspaivahoidossa ja oppivelvollisuuden ai-
kana tapahtuvasta opetuksesta jarjestettaisiin "’konteissa”. Tama ei kuulostanut
monenkaan kunnallispoliitikon mielesta nykyaikaisen suomalaisen kasvatuksen

ideaaliymparistolta.

Neljassa viidesta tarkasteltavilla olevissa vaihtoehdoissa véliaikaistilojen tar-
peelta ei voitu valttya. Mitd enemman peruskorjauksia toteutettaisiin, sitd enem-
man valiaikaistiloille olisi tarvetta. Selvitysta varten pyydettiin Parmaco Oy:lta
yleispateva tarjous koulutilojen vuokralle, jossa tilat olisi toteutettu puurakentei-

sella moduuleilla eristettyjen metallikonttien sijaan.

Tama ratkaisu nahtiin terveellisemmaksi ja toimivammaksi. Valinta johtui suu-
relta osin metallikonteista saatujen kokemusten perusteella. Metallikonteilla to-
teutetuissa kohteissa ilmeni paljon seka taloteknisia, etta rakenteellisia ongel-
mia. Kunnassa aiemmin vuokralla olleissa konteissa sisdilmaan liittyvia ongel-
mia on raportoitu Buildercom-jarjestelmén kautta hyvin paljon, eika niitd saatu

yrityksista huolimatta korjattua kayttajan vaatimalle tasolle.

Selvityksen loppuvaiheessa esittelimme kunnanhallitukselle aineistoa ja pyy-
simme mahdollisia lisdvaatimuksia selvitykseen. Toiveena oli, ettd varmistai-
simme eri yhtenaiskouluvaihtoehdoissa koulujen toiminnan jatkumisen ilman,
ettd kayttajien tarvitsee siirtya véaliaikaistiloihin. Lisaksi tulisi arvioida véaliaikaisti-
lojen tarve ja kustannukset, jos paadytdan rakentamaan kirkonkylalle uusi ala-
koulu ja muihin kiinteistdihin tehd&én ainoastaan PTS-raportin mukaisia perus-

korjauksia.

Valiaikaistilojen tarpeen maarittdmiseen meidan tulisi muodostaa esitys, jossa
selvennetaan eri hankevaihtoehtojen aikataulut karkeasti. TAma esitys voisi toi-

mia myds pohjana talousjohtajan vuosittaisten kulujen suunnitteluun ja
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investointien maaréaéan esimerkiksi nyt tarkastelun alla olevalla seuraavalla 10

vuodella.

Saamamme budjettitarjouksen, PTS-raporttien ja karkean aikataulun pohjalta
saimme arvioitua selvityksen eri vaihtoehtojen vaatimat kustannukset valiaikais-

tilojen suhteen.

Selvityksen lopputulemana tunnistettiin seuraavat tarpeet ja niiden kustannuk-
set, jos yhtenaiskouluja ei rakenneta:

1. Kirkonkylan koululla ei olisi véliaikaistiloille tarvetta, koska koulun vaihto-
ehtoina olivat pitkaaikaisvuokrattavat tilat tai uudisrakennus ja ne valmis-
tuisivat ennen nykyisten valiaikaistilojen sopimuksen umpeutumista.

2. Kontiolahden koulun oppilashuippujen tarpeeseen kuuden vuoden ajan-
jaksolle tarvitaan 2 - 4 opetustilaa vuosittain. Véliaikaistilojen kustannuk-
set ovat yhteensa 400 000 €.

3. Kontiolahden koulun C-osan peruskorjauksen alaiset tilat. Tilat k&sittavat
20 opetustilaa sosiaalitiloineen. Lisaksi musiikin opetustilat ja opettajien
tyo- ja oleskelutiloja. Valiaikaistilojen kustannukset 10 kuukauden ajalta
1 200 000 €.

4. Kylméaojan koulun C-osan purkaminen ja uuden rakentaminen. Puretta-
vat tilat kasittavat valmistuskeittion, ruokasalin, oppilashuollon tiloja seka
lammonjakokeskuksen. Véliaikaistilojen kustannukset ovat 300 000 €.

5. Lehmon koulun A-osan purkaminen ja uuden rakentaminen. Purettavat
tilat k&sittavat 11 opetustilaa sosiaalitiloineen. Lisaksi teknisen tyon tilat,
teknisen toimen henkildston sosiaalitilat seka lammonjakokeskus sijait-
see purettavassa osassa. Valiaikaistilojen kustannukset yhteensa
700 000 €.

Yhteensa valiaikaistiloihin joudutaan arvion mukaan investoimaan 2 600 000 €,

jos yhtenaiskoulujen malliin ei siirryta.
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3.5.9 Ruokahuollon selvitys

Kontiolahden kunnassa koululaisten, paivakotien seka terveyden- ja vanhusten-
huollon ruokahuolto on toteutettu kunnan omien valmistuskeittididen toimesta.

Nyt selvityksen kohteena olevien kiinteistojen tiloissa toimii seka valmistus- etta
jakelukeittioitd. Nama viela siten, ettd kaikki keittiot sijaitsevat fyysisesti joko pe-
ruskorjattavilla tai purettavilla kiinteistonosilla. Lisdksi Kontiolahden terveysase-
malla sijaitseva suuri valmistuskeittio tultaisiin todennékdisesti purkamaan ter-

veysaseman purkamisen yhteydessa. Tama aiheuttaisi lisaa rakennus-, laajen-

nus- tai investointipaineita selvityksen kohteina oleviin kiinteistéihin.

Edella mainituista syista paatettiin tilata ruokahuollon selvitys hankesuunnittelun
tueksi. Selvityksessa paadyttiin tulokseen, etta olisi parempi kohdistaa ruoka-
huollon tarpeiden tarkastelu koskemaan vain selvitettavia koulukiinteistdja. Ruo-
kahuollon paallikkd Pirjo Partanen esitti, ettéd ruokahuollon selvityksesta hank-
keen kannalta olennainen tieto kerattaisiin ilman terveysaseman keittion vaiku-
tusta lopputulokseen. Vallitsevassa ajankohdassa terveyden- ja vanhustenhuol-
lon ruokahuolto oli viela sen verran hamaréan peitossa, ettd varmuutta omalle
valmistuskeittitlle noihin tarpeisiin ei osattu ennustaa. Liitteessa 3 esitetaan

ruokahuollon nakodkulmasta ateriamaaria eri vaihtoehdoissa.

3.5.10Koulukiinteiston lammdntuotantomuotojen elinkaariselvitys

Koska selvitys koski myds vaihtoehtoja uudisrakentamiseen, nahtiin tilaisuus ot-
taa kantaa uusiutuvan energian hyédyntamiseen kouluhankkeissa. Elinkaarisel-
vitys tehtiin esimerkinomaisesti Kylmaojan koulun kuntoarvioon liittyen. Selvitys

kokonaisuudessaan liitteessa 2.

Kontiolahden kunnan yksi merkittava energia-alan toimija on Kontio-Energian
osuuskunta. Osuuskunta on paaosin kontiolahtelaisten metsanomistajien omis-
tama palveluyritys, jonka p&atoimialana on lampdenergian tuotanto ja myynti.
Kontio-Energian hakelampadlaitokset lammittavat jokaista selvityksen kohteena

olevaa koulukiinteistoa. Mahdollisten laajennusten ja uudisrakentamisten
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yhteydessa kaytossa oleviin [ampélaitoksiin kohdistuisi todennakaoisesti laajen-

nuspaineita. Kylmaojan lampolaitoksen tapauksessa, alkuperéinen kattila oli tul-
lut kayttdikdnsa padhan, ja se jouduttaisiin joka tapauksessa uusimaan lahivuo-
sien aikana. Jos koulu laajentuisi, koko lampdlaitos syottbkanavineen jouduttai-

siin uusimaan.

Elinkaariselvityksessa vertailtiin kolmea jarjestelméavaihtoehtoa:

1. hakelampoblaitos, jossa lisalammonlahteené kaytetaan biodljya
2. maalampdjarjestelma, jossa lisdlammonlahteena kaytetaan biodljyya

3. maalampdjarjestelma, jossa lisalammonlahteena kaytetaan sahkoa.

Laskennassa oletettiin, ettda Kylmaojan koulukiinteistdd laajennetaan noin 6 100
m?, jonka jalkeen koulun laajuus olisi 11 500 m?. Liséksi selvitettiin aurinkojar-

jestelméan kannattavuutta laajennusosan katolle asennettuna.

Kaaviosta 1 (Kuva 15) nahdaan eri vaihtoehtojen elinkaarikustannusten kannat-
tavuus, joka laskettiin elinkaariselvityksen tekohetken aikaisella nykyarvomene-
telmalla. Voidaankin todeta, ettéd hakelampdratkaisu on edullisempi vaihtoehto
vain kuuteen vuoteen saakka. Pidemmalla aikajaksolla maalampgéjarjestelma,
jossa on lisalammonlahteena biodljy, alkaa muodostua edullisemmaksi. Eri
vaihtoehtojen tekninen kayttdika on hyvinkin lahella valittua 20 vuoden tarkaste-
luajanjaksoa. Tuolla aikajaksolla ero elinkaarikustannuksissa on luokkaa

500 000 € halvimman ja kalleimman ratkaisun valilla. Tama tarkoittaa melkein
10 vuoden vuosikustannussaastod halvimman vaihtoehdon eduksi. Maalam-
pojarjestelmassa on myos erittain alhaisilla kustannuksilla hyddynnettavissa ke-

saaikainen tilojen jadhdytys.
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Elinkaarikustannusten nykyarvo t€
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——Hakelaitos —Maaldampo + dljy —Maaldmpd + sdhkd

Kaavio 1. Elinkaarikustannusten nykyarvo t€

Kuva 15. Elinkaarikustannusten kannattavuudet eri vaihtoehdoilla.

Aurinkojarjestelman kannattavuudessa selvitettiin nimenomaan aurinkosahko-
jarjestelmaa ja sen tuottoa. Jarjestelman tehoksi valittiin toteutuneiden energi-
ankulutustietojen mukaisesti sellainen huipputeho, joka heindkuussa pystyisi
parhaimmillaan kattamaan kiinteiston sahkonkulutuksen. Talla tavalla hyodyn-
nettavan energian osuus kokonaistuotannosta saadaan lahelle 100-prosenttia,
samalla kun investointikustannukset pysyvét alhaisina.

Kuvassa 16 esitellaan aurinkosahkojarjestelmén vaikuttavimmat tulokset. Inves-
toinnin suuruus ja jarjestelman takaisinmaksuaika kiinnostavat tassa tapauk-
sessa eniten. Niista voidaankin paatelld, ettd aurinkosahkojarjestelma on viela
aika pitkan takaisinmaksuajan omaava investointi, eika siten ole suurina koko-
naisuuksina taloudellisesti kannattava. Kuitenkin koulukiinteistdissd huomionar-
voista on se, etta liitettdessa aurinkosahkojarjestelmaan suuria nayttépaatteita
koulun tiloihin, voi se tarjota mielenkiintoista informaatiota oppilaille ja opiske-
lulle. Sen huomioon ottaen verraten pienelld investoinnilla saadaan ehka enem-
mankin imagoa nostattavaa vaikutusta, joka jossain vaiheessa maksaa rahalli-

sestikin paaomasijoituksen takaisin.
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TULOKSET
- Paneelisto

Paneelien tuotto 1 2 3 YHT
Tuotto 63 269 - - 63 269 kWh/a
Kiinteistossa hyddynnettava energia 62 992 kWh/a
Hyodynnettavan energian osuus kok. tuotannosta 99,6 %
Investointi 34 800 €
Suora takaisinmaksuaika 14,05 vuotta

Kuva 16. Aurinkojarjestelmén tuoton laskelmat.

4  Johtopaatokset ja pohdinta

Hyvin alkuvaiheessa tyéryhmassa tehtiin periaatepaatos, etta selvitystydssa
lopputulemana ei tulisi olemaan hankesuunnitelma, vaan ryhma selvittad mah-
dollisimman paljon faktoja ja taustoittaa asioita kuntapaattajille, jotta heilla on
mahdollisuus tehda hyvin valmisteltuja paatoksia. Selvitystyon tuotos esiteltéi-
siin kunnanvaltuustolle valtuustoseminaarissa, jonka aiheena olisi Kontiolahden

yhtenaiskouluhanke.

Kouluverkkoselvityksessa ilmaistiin selkeasti yhtenaiskoulujen olevan oppimi-
sen polun nykyhetki ja tulevaisuus, johon myés Kontiolahden kunnassa tulisi
siirtya [9]. Tarveselvityksen kaikissa vaihtoehdoissa hintalappu kymmenen vuo-
den tarkastelussa asettuu noin 21-25 miljoonan euron suuruusluokkaan, jolloin
rakennuskustannukset eivat nayttele tdssa asiassa padosaa (Kuva 17). Tata
selvitysta tulisikin tarkastella yhtena kokonaisuutena toiminnallisen ja pedagogi-

sen tarkastelun kanssa.
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YHTEENVETO

I 7
ALAKOULU YHTENAISKOULU YHTENAISKOULU

KIRKONKYLAN ALAKOULU 6,9 ME

KONTIOLAHDEN KOULU 2,3 M€ (4,1 M€*) 2,3 ME (4,1 ME*) 2,3 M€ (4,1 M€*)

KONTIOLAHDEN LUKIO 0,7 ME 0,7 ME 0,7 ME

KYLMAOJAN KOULU 2,1 MEX* (3,2 MEX**) 14,6 ME 2,1 MEX* (3,2 MEX*x)

LEHMON KOULU 3,8 ME (4,1 MEX***) 3,8 ME (4,1 MEX***) 15,7 M€

VALIAIKAISTILAT 2,6 ME 0,7 ME 0,3 M€

KOULUKULJETUKSET 3,0 M€ - =

YHTEENSA 21,4 M€ (24,6 M€) 22,2 M€ (24,3 M€) 21,2 M€ (24,1 M€)

* C-osan taydellinen peruskorjaus.

** Sisdltaa 600.000€ uuden hakeldmpdévoimalan kustannuksia.

*** C-osan purkamisen Jja tilojen uudelleen rakentamisen kustannukset mukana.
**** A-osan purkamisen ja tilojen uudelleen rakentamisen kustannukset mukana.

Kuva 17. Yhteenveto tehtdvanmukaisten vaihtoehtojen tuomista kustannusvai-

kutuksista.

Usein rakennushankkeessa lopputulema rakentuu sarjasta perakkaisia kompro-
misseja. Kayttaja esittdd omia vaatimuksiaan toiminnallisesta ja tassa tapauk-
sessa myos pedagogisesta nakékulmasta, joihin rakennuttaja pyrkii vastaa-
maan mahdollisimman laadukkailla ratkaisuilla. Toimivat, terveelliset ja turvalli-
set tilat ovat kaiken suunnittelun ja rakentamisen keskitssa. Kuitenkin kaikkea

suunnittelua ohjaa ja jopa rajoittaa raha ja varsinkin sen puute.

Laadukkaan kaikkia osapuolia tyydyttavan lopputuloksen avainasiat ovat huolel-
linen ja perusteellinen suunnittelu. Tahan vaatimukseen pystyy vastaamaan ai-
noastaan asiantunteva ja kokenut ryhma, joka vastaa projektin eri vaiheiden
selvityksista ja suunnitelmista. Asiantuntevuus ei mielestani ole pelkastaan sita,
etta on toiminut kuntasektorilla kymmenié vuosia. Voihan olla, ettd meisté jokai-
nen toimii omien ndkemysten mukaan suhteessa omaan tydymparistoomme ja

priorisoi tarpeet omien nakemysten mukaan.

Kaikissa suuremmissa julkisissa hankkeissa on politikka voimakkaasti mukana.
Se voi alussa olla hanketta ohjaavana apuna kuntapaéattgjien suunnalta. Toi-
saalta, yksittaiset henkilot voivat joskus kokea poliittisen ohjauksen virkatydtdan
painostavaksi. Taman projektin mydhemmissé vaiheissa kunnanhallitus maa-

rasi hallituksen jasenen osaksi tyéoryhmaa. Oma kokemukseni oli se, etta
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poliitikon ryhmalle tuoma anti oli usein voimakkaasti hanen itsensa mielipide,

eika siten valttamattd edustanut minkaan kollektiivin kantaa.

Koin erittéain antoisana hankkeen esittelytilaisuudet suuremmalle joukolle, kuten
esimerkiksi kunnanhallitukselle, jossa edustettuna oli useammasta poliittisesta
ryhmasta olevia henkil6itd. Talloin selkeasti esiteltiin hankkeen tilannetta ja tyo-
ryhman sen aikaisia tuotoksia. Naissa lyhyissa esittelyissa tai seminaareissa
projektin tyéryhma oli valmistellut esityksen, jossa projektin ydinasiat esiteltiin
lyhyesti. Tarvittaessa haettiin hallitukselta linjauksia ja/tai kannanottoja tule-
vaan. Linjauksissa tavoiteltiin ydinasioihin reunaehtoja, joiden avulla tyéryhméa

pystyi jatkamaan projektia.
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K-NTIoLAHTY

YLEISTA

« Selvityksen piirin kuuluvat koulukiinteistét ovat:
= Kirkonkylédn alakoulu
« Konticlahden koulu
« Kylmaojan koulu
= Lehman koulu.

« Kouluissa teimii yhteensa n. 2000 henkilds.

» Kunnanhallitus paatti 23.4.2018 kouluverkkoselvityksen tekemisesta kahden
yvhtendiskoulun teimintamallin mukaisasti.

3 ll";f_r_f_;‘umr
YLEISTA
HANKETYORYHMAN KOKOONPANO
= Antti Asikainen, tekninen johtaja, Kenticlahden kunta
« Ari Markkanen, kiinteistdpasllikks, Kontiolahden kunta
- Sami Kolehmainen, projektisuunnittelija, Kontiolahden kunta
« Jyrki Rautizinen, sivistysjohtaja, Kontiolahden kunta
» Teamu Piirainen, opetuspaillikks, Kontiolahden kunta
» Heidi Aho, talousjohtaja, Konticlahden kunta
» Pauli Nuutinen, Suunnittelutoimisto Nuutinen Ky
= Esa Mustonen, Protiimi Cy

ll";f_r_g;uun

YLEISTA

SELVITYKSEMN AINEISTO
Kontiolahden kunnan paitearkisto.
= Aiemmin teetetyt tutkimuksst, selvitykset ja kuntoarviot,

» Granlund Oy:n kuntoarvio ja PTS-suunnitelma.

» Teknisen toimen avainhenkildiden haastattzlut ja kayttSjien kommentit
kiinteistd kdynneilla.
» Uudisrakentamisen luonnokset Suunnittelutoimisto Pauli Nuutinen.

» Kustannuslaskenta Rakennuttajatoimisto Protiimi Oy.
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CNTITLAHTI
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KIRKONKYLAN

KOULU

TILAHTI
R

KIRKONKYLAN KOULU

» Alakoulun kdyttdmat tilat paatettiin korvata valisikaistiloilla, jotka otettiin
kayttodn syvksylla 2018,

» Noin 250 henkilan alakoulu toimii t3lld hetkelld CramoAdapteclta vuckratuissa
viliaikaistiloissa.
» Selvitetyt vaihtoehdot alakoulun toiminnalle tulevaisuudessa:
- Vuckrattavat opetustilat

- Kunnan rakennuttama uusi oma koulukiinteisto
- Alakoulu Konticlahden koulun yhteyteen

e oot ol A

TILAHTI
K

KIRKONKYLAN KOULU

VUOKRATTAVA KOULURAKENNUS

- Kustannusarvion pohjana Parmaco Ovy:lt3 saatu alustava tarjous.

- Dpetustilat sisdltdvat tilatarpeen mukaiset ratkaisut pl. kisityd kova ja
liikuntasali. Toimitusaika n. skk.

- Vuokra, n. 50.000€/kk alv. 0% = n. 17€/kem?
- 10 vuoden vuokra-ajalla vuckrakustannukset ovat n. £.000.000€,
- Perustamiskustannukset arvicitu n. 200.000&.

- Ei sisalld clemassa clevien rakennusten purkukustannuksia.

A oot ke el A
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TIMLAHTI

KIRKONKYLAN KOULU

KUNNAN RAKENNUTTAMA UUSI OMA KOULUKIINTEISTO

- Perustamiskustannukset 6.900.000€ alv. 0%. Kustannuslaskennassa mukailtu
Parmacen vuokrattavan valiaikaistilan tilasuunnittelua.

- Dlemassa olavien rakennusten purkukustannukset sisdleywvat
kustannusarvioon.

ALAKOULU KONTTOLAHDEN KOULUN YHTEYTEEN

- Liikuntasali jaisi edelleen kayttddn, =i valiténta saneeraustarvetta.

CNTITLAHTI
H\._.-"

KONTIOLAHDEN

KOULU

(?

TILAHTI

KONTIOLAHDEN KOULU

« 750 henkilin ylikoulu on Konticlahden ainca ja Suomen 5. suurin ylikoulu.

» Koulua on rakennettu ja laajennettu vaiheittain vuosina 1967, 1977, 1982,
1994, 2005, 2007, 2009 ja 2011.

» Moin 50% kiinteistdn massasta on peruskorjattu tai saneerattu vuosien 2007-
2011 aikana.

» Selvitetyt vaihtoehdot ylakoulun toiminnalle tulevaisuudessa
- Ei muutosta nykyiseen ylikoulumalliin.
- Kahden yhtendiskoulun malli. Alakoulu Konticlahden keulun yhteyteen.

e oo ok LA
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TITLAHTI

KONTIOLAHDEN KOULU

- Granlund Oy:n kuntoarvion ja PTS-suunnitelman mukaan kiinteistdlle on
kertynyt korjausvelkaa siten, ettd valittimasti tulisi investoida 1.098.600&
peruskorjauksiin ja 10-vuoden aikana yvhteensa 2,285, 100€,

» Tama investointi on riippumaton eri vaihtoshtojen tuomasta paineesta
vldkoululla,

Lisdksi tarvittaessa tulisi varautua vuosien 2022-2027 arvioituun huippuun
oppilasmaiarien suhteen.

- Kustannusarvie lisatilan investointiin n. 100.000£/vuosi (valiaikaistilat).

- Viliaikaistilojen tarve on ainoastaan siind tapauksessa jos kahta
yvhtensiskoulua ei perusteta.

TIMLAHTI
R

KONTIOLAHDEN KOULU JA LUKIO

T e | ersaoc | womausas: |

i Bi- JA B2 OSAT T0.700€ 202.700€ 5%
I C-05A T76.5006 1.219.000€ TR
1 (3.001 000€) (56%)
P posa 265.000€ 145 .000€ 5%
“' Eosa 66.700€ 277.700€ 3E%
= F-O5A 52.700€ 232.700£ 0%
I G-05A [LUKIO) 4712006 607 2004 10%
: YHTEENSA 1.569.B00€ 2.982.300€

wwre ook icke B A
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K~NTILAHTI

KONTIOLAHDEN LUKIO

« 250 henkildén lukio on Kenticlahden zinoa lukio.
« Lukio aloitti toimintansa vuonna 1974 Konticlahden koulun yhteydessa.

» Vuonna 1982 lukiolle rakennettiin oma siipi, jota laajennettiin ja
peruskorjattiin vuonna 2012, Tivistyskorjaukset suoritettiin 2018,

- Selvitetyt vaihteehdot lukion teiminnalle tulevaisuudessa:
- Kontiglahden koulun yhteydessa jatkava lukio.
- Kylmaojan yhtensiskoulun yhteyteen rakennettava lukio.
- Lehmeon yhtendiskoulun yhteyteen rakennattava lukio.

NTITLAHTI
m‘\_.-"

KONTIOLAHDEN LUKIO

KONTIOLAHDEN KOULUN YHTEYDESSA JATKAVA LUKIO

- Granlund Oy:n kuntoarvion ja PTS-suunnitelman mukaan kiinteistélle on
kertynyt korjausvelkaa siten, ettd valitkémasti tulisi investoida 471.200<€
peruskorjauksiin ja 10-vuoden aikana yhteens3 697.200€.

- Kustannukset sis3lt3vat katteen ja ylipohjan sekid ulkossindrakentziden
uusimisen eristeiden ja julkisivun osalta.

K~ NTI"LAHTI

KONTIOLAHDEN LUKIO

LUKIO LEHMON TAI KYLMAOJAN YHTENAISKOULUN

YHTEYTEEN

- Lukion uudisrakentamisen kustannukset toisen yhtendiskoulun yhteyteen ovat
m. 2,400,.000£,

- Aiemmin mainitut Konticlahden lukion kiinteistén investoinnit ovat riippuvaisia
nykyisten tilojen jatkokaytésta.

- Mikili lukio siirtyy Lehmo-Kylmaoja alueelle, tulee nykyisen lukion tilojen
jatkokayttd suunnitella.

6(12)
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KYLMAOJAN KOULU

(?

TIMLAHTI

KYLMAOJAN KOULU

» Alun perin 1954 rakennettua alakoulua kayttaa n. 250 henkilda ja sita on
laajennettu vaiheittain vuosina 2001 (palei), 2003, ja 2005.

» Samassa kiinteistdssa toimii myés paivakoti Pdivinpaiste seka n. 1000
annoksen valmistuskeittid.

« Kiinteistdssa rakenteille ei ole tehty peruskorjauksia, ainoastaan
pintaremontteja ja tiivisbystoimenpiteita.
« Valmistuskeittid on uusittu vuonna 2007,
» Selvitetyt vaihtoehdot koulun toiminnalle tulevaisuudessa:
- Ei muutosta nykyiseen yldkoulumalliin,
- Kahden yhtendiskoulun malli. Teinen yldkouluista perustetaan Kylmaojalle.

- Kylmaojan malliin on tehty energiaselvitys, jossa kdyttéikdnss pidssa
oleva hakeldmpévoimala (valmistunut 2003) kervattaisiin maaldmmaélla.

TILAHTI

(?

KYLMAOJAN KOULU

EI MUUTOSTA NYKYISEEN YLAKOULUMALLIIN

- Granlund Oy:n kuntoarvion ja PTS-suunnitelman mukaan kiinteistdlle on
kertynyt korjausvelkaa siten, ettd valitktdmasti tulisi investoida 411.900£
peruskorjauksiin ja 10-vuoden aikana yhteens3 1.322,000£€. Kustannukset
laskettu vanhan osan tiivistyskorjauksilla.

- Kustannus C-osan korvaavien tilojen osalle 1.644.000€ (sis. Keittid
sosiaalitiloineen ja 4 oppilashucllon tilaa)

- Tama investointi on riippuvainen eri vaihtoehtojen tuomasta paineesta
alakoulullz.

e oo ok LA
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TITLAHTI

KYLMAOJAN KOULU

KAHDEN YHTENAISKOULUN MALLI
- ¥htenadiskoulun kustannukset Kylmaojalla ovat noin 13.614.000&.

- Lammitysenargian tuotannon vaatimat kustannukset ovat noin 600.000&£

- Tam3 investointi kumoaa osittain PTS:n 1.222.000€ korjauspainean.
- C-osa 392.300€ (+m, 150.000€ vesikatteen uusiminen)—3542,300<
- Liikuntahalli 271.200&
- LVIS-jarjestelmat noin 200,000

- Jos paadytdan purkamaan C-osa ja rakentamaan korvaavat tilat, niin télle
kustannusarvio on 1.644,.000£

(?

TIMLAHTI

KYLMAOJAN KOULU

K‘I’LMAD]AN EMERGIASELVITYS
Kylmaojan kiinteistés palveleva vuonna 2003 valmistunut hakelimpéveimala on
teknisen kiyttoikansa passsa.

- Lamméntuctantomusctojen vertailu osoittaa, =ttd osatehoinen
maalampdjarjestelma muuttuu kannattavaksi reilun 5 vuoden kuluttua.

- Maalimp&jirjestelma mahdollistaa myés maaviillennyksan hyddyntamisen.

I e

INVESTOINNIT YHTEENSA 545.000€ TS5 000
VUOSIKUSTANNUKSET YHTEENSA 98.000€ 52.000€
S-VUODEN PAASTA 1.035.000€ 1.055.000€

(?

TILAHTI

KYLMAOJAN KOULU

271.200€
B-OGA 151.100€ IE0.000€ 13%
ih C-05A* 107.100€ 392.300€ AT%
PR {uudisrakennus) (1.644.000€) (100%)
= i D-0SA 125.500€ 27H.500€ 14%
! i YHTEEMSA® 4119006 1.322.000€

11l ! = Ei sisdlld vesikatteen uusimista. Kustannusardo 150.000€

e oo ok LA
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LEHMON KOULU
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TIMLAHTI

LEHMON KOULU

» Alun perin 1928 rakennettua alakoulua on laajennettu vaiheittain vuosina
1956, 1986, 2007, 2009 ja 2010.

» Peruskorjauksia on suoritettu vain vanhimmalla osalla 2011, jota myds
tiivistyskorjattu 2018. Saneerattu osittain 2007 laajennuksen yhteydessa.

« Kiinteistdd kaytta3a pdivittdin noin 400 henkilda.
» Selvitetyt vaihtoehdot koulun toiminnalle tulevaisuudessa:
- Ei muutosta nykyiseen ylikoulumalliin.
- Kahden yhtendiskoulun malli. Toinen ylakouluista perustetaan Lehmoon.

TILAHTI

(?

LEHMON KOULU

EI MUUTOSTA NYKYISEEN YLAKOULUMALLIIN

- Granlund Oy:n kuntoarvion ja PTS-suunnitelman mukaan kiinteistdlle on
kertynyt korjausvelkaa siten, ettd valittim3sti tulisi investoida 3.154.800€
peruskorjauksiin ja 10-vuoden aikana yhteens3 3.781, 300£.

- Kustannus A-osan korvaavien tilejen osalle 2.130.000&

- Tama investointi on riippuvainen er vaihtoehtojen tuomasta paineesta
alakoululle.

e oo ok LA
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TITLAHTI

LEHMON KOULU

KAHDEN YHTENAISKOULUMN MALLI
- ¥htenadiskoulun kustannukset Lehmossa ovat noin 15.241.000&

- Tama investointi kumoaa osittain PFTS:n 2.781.300€ korjauspainean.
- A-osa 1.884.700£
- B-osa 1.362.900&

- Jos paddytian purkamaan A-osa ja rakentamaan korvaavat tilat, niin t3lle
kustannusarvio on 2.180.000 €

(?

TIMLAHTI

LEHMON KOULU

1.844.700€ 1.884 7006 69%
{uudisrakennus) (2.1E0.000€) (100%)

E v

B-0SA 1.249.900€ 1.362.900€ 29%
C-OSA 41,0006 2090006 14%

| E-O5A 19, 200€ 324.700€ 9%,
YHTEENSA 3.154.B00E 3.781.300€

wwre ook icke B A
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TIMLAHTI

VALIAIKAISTILAT

KIRKONKYLALLE RAKENNETAAN UUSI ALAKOULU

» Koulukeskuksen oppilashuippujen tarve n. & vuotta = 400,000,
- Kuuden vuoden ajanjaksclle tarvitaan 2-4 opetustilaa vuosittain.

» Koulukeskuksen C-osan peruskorjaus n. 10kk = 1.200.000£,
- Peruskorjauksen alaiseat tilat kasittavat 20 opetustilaa sosiaalitiloineen.
- Lisaksi musiikin opetustilat ja opettajien tyé- ja cleskelutilaja.

(?

TIMLAHTI

VALIAIKAISTILAT

= JATKUU

- Eylm&ojan C-osan purkaminen ja uuden rakentaminen n. 10kk - 100,000,

- Eur‘el:tavat tilat kasittdvit valmistuskeittion, ruckasalin ja 4 oppilashusllon
az,

- Lisaksi lammdnjakokeskus sijaitsee pursttavassa osassa.

- Walmistuskeittion ja |3mmonjakokeskuksen viliaikaistilojen arvioidut
kustannukset ovat 200.000€.

- Lehmon A-osan purkaminen ja uuden rakentaminen n. 10kk = 600.000€,
- Purettavat tilat kasittavat 11 opetustilaa sosiaalitiloineen.

- Lisaksi teknisen tydn tilat, teknisen toimen henkiléstdn sosiaalitilat seka
lamménjakokeskus sijaitsee purettavassa osassa.

- Edelld mainittujen tilojen wiliaikaistilojen arvioidut kustannukset ovat
100,000

A oo ok B A

CNTITLAHTI
H\._.-"

YHTEENVETO

11(12)



Liite 1 12(12)

(?

TITLAHTI

YHTEENVETO

KIRKONKYLAN KYLMADIAN LEHMON
ALAKOULLU YHTENAISKOULU YHTENAISKOULU

KIRKOMKYLAN ALAKOULL 6,9 ME

KONTICLAHDEN KOULU 2,3 ME (4,1 ME*) 2,3 ME (4,1 ME*) 2,3 ME (4,1 ME*)
KONTIGLAHDEN LUKIO 0,7 ME 0,7 ME 0,7 ME
KYLMACIAN KOULL 2,1 ME*= (3,2 MER=E) 14,6 ME 2,1 ME** (3,2 ME***)
LEHMON KOLILL) 3,8 ME (4,1 ME=*=%) 3,8 ME (4,1 ME**=x) 15,7 ME
VALIATKAISTILAT 26 ME 0,7 ME 0,3 ME
KOULUKULIETUKSET 3,0 ME - -
YHTEENSA 21,4 MC (24,6 MC) 22,2 MC (24,3 MC) 21,2 MC (24,1 MC)
:-Lsfﬁuufﬂﬁw"“”“ R

=ad Coagan purkamisen §a Mlojes wudelleen rakestamisen kestanmokset mokans.
Sass foasan purkimisen ja Ulojen uudeleen mkestamisen ketaesukse mukssa.

(?

TIMLAHTI

YHTEENVETO

- Kaikissa vaihtoehdoissa hintalappu kymmenen vuoden tarkastelussa asettuu
nein 21-25 ME suuruusluckkaan, jollein rakennuskustannukset eivat nayttele
padosaa. Selvitystd tulee tarkastella kokonaisuutena toiminnallisen
tarkastelun kanssa yhdessa.

« Lukion siiftiaminen Lehmo/Kylmaojan yvhtendiskoulun yvhteyteen lisaa
yvhtendiskoulukiinteistdn rakennuskustannuksia n. 2.400.000 €.

wwre ook icke B A
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Kylmaojan koulun lammoéntuotantomuotojen elinkaariselvitys

=Y 1(4)
]
& Granlund
HeR
Saml ¥Kodehmalnen Euhfltj'a- 7.1.201%
Eaortizlahden kunta Fﬂhl'lta'l'l:]' 23.4. 20015

KYLMEDJAN KOULUN LAMMONTUOT ANTOMUOTOJEN ELINKAARISELVITYS

1. Yhekats

Foohde on Kylmaojan koulu KonBiolahdella. Tontilla sgaitsee nykyinen kouwlu ja paviko-
ti. Kohdetta mahdollisesti laajennetaan noin & 100 m", jonka Slkeen koulun lasuus
ofisi 11 500 m®. Samalla puretaan vanha kivikoulun osa noin 400 m?. Muutokset on
otettu laskelmissa huomicon. Sehityksess3 tarkasteltin lammontuotantomuctojen
elinkaankustannuksia. Verailtin kolmea jSrjestelmis:

1. Hakelampalaitos, jota kunnan kel atos kaytaa @ huoltaa

2. Maalimpdjinestelmi, jossa lisdlammonlahteend dljy

3. Maalampdjanestelms, jossa lisdlammonlahieens s3hkd
Mykyisid hakeldmpdlatoksen oljykattilota kaytetian tapauksissa 1 ja 2 kattamaan
hupputehontarve [a toisaalta dpy on varaammanlahde hainolanteissa. Tapauksessa
3 maalimmaon lisalammonlahteena on sahkd.
Fiohteesta tehtiin dynaaminen ensrgialaskentamalli ja rakennusten ensrgiankulutus
laskettiin energis- ja olosuhdesimulointiohjelmistolla Riuskalla, josta saadaan tuntitsa-
cinen energiankulutus vertailua varten. Kaytoss3 on myds ollut kohteen totsutuneet
energiankulutustiedot kuukausitasolla. Kustannuksissa on huomicitu investoinnit |2m-
manjakohuonesseen saakka lukuun oftamatta mahdolisia sahkolittymaan tehtavia
rmuutoksia. Taloteknikan ratkaisut laajennusosalla eivat ripe valitavasta [ammitys-
rrucdosta ja ovat siten samat kaikissa tapauksissa.

Lis3ksl selvtetin aurnkosahkdjarestelman kannattavoutia laajennuesosan katolle

asennstiuna.
Sebvityksen littest lite 1 lZmmitystehon pysywyyskiayra
lite 2 aurnkosahkon kannattavuuslaskelma
2. Lantotadot

Lahtatietoina kaytettin:
= Kunnan tomittamat arkkitehtibevat, hankesvunnitzlutilanne
= Mykyisen koulun energiankulutustisdot
= Hakelammidn hinta 75 £MWh
= Sahkin hinta nykyisen laskuiuksen mukaan n. 22 £MWh
= Korko investoinnille 3 %

= =dhkdn hinnan nousu 2 % vuodessa

ol o DS T gl T T e, | T S T i e T 2
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Lasjennuksen osalta energiasimulomneissa kaylettin lisaksi tyypillisia nykyaikaisen
ocpeturakennuksen ratkaisuja ja teknikan sucrfusanvo@, kuten ibnavaihdon LTO-
laitieet pyorivild kenncilla hyotysuhde 75 %, maardysten mukaiset rakenteet @ ikkunat
sek3 valaistus LED-teknikalla.
3. Tuloksst

Kimnteistin wuotuinen |ampoenergian kulutus laagennuksen jalkeen on n. 1200 MWh'a
{taulukko 1). Hakelampdlaitoksen kuluhuksessa nakywat myds jakeluverkon hawviot, joi-
den on cletefiu olevan 5 % koko kinteistdn kulutuksesta Hakelsitos kuluttaa myds

hieman dljya ja =3hkd3, jotka sisaltyedt [3mmdn hintaan. Hakelaitoksen huollosta kun-
ta maksaa 1000 € korvauksen vuosittain.

Maaldmpojarjest=bma mitoitetaan tyypillisest n. 50-80 % osuudelle huipputehontar-

peesta, mutta jEgestelms tuottaa kutenkin n. 85 % wvueoluisesta lammitysenengiantar-
peesta. T3t suuremmalla maalampojarjesteimalli e en3a saavuteta energiakuluissa

man osana nykyiset oljykattlat sijoitetaan wesittavan nykyisen lammdnjakchuoneen
paikalle, mik3 vaati hisman enemman tlaa kuin muwt ratkaisut.

Taulukko 1. Kohteen energiankulutus ja hinnat.

Hakea— oo + Kaalimps =
Bl MaNAmEs -+ apy sEhEs
Hak =iSmmiin kukstus [Wh] 1173,0 0.4 a
S 8hkSmEuiutus MW H] 50 T 3590
SynEuiutes A =0 73,3 o
Yucclkugannuc [#ia] BE E18 a2 04q T8 407
TR il =anED
Erergian hirta [ERWhH] ake 0% 75,00 75,00 =1.70
Sahks t=homaksy [Ea) ak 0 % 8547 14851 35057
Huoliot (ia] av 0 % 1000 4500 35m
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Taulukosta 2 nahd3an investointkustannukset ja vuosittaiset kustannukset, jotka

Liite 2
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dostuvat pddosin energiankuluiuksesta ja pienelta osin huolloista.

Taulukko 2. Irvestoint kustannukset ja wuosittaiset kustannuksst

3(6)

24}

mMio-

Kustannusemt jSgesieimilen waIIE Hakei@mpd =+ Sy Maadmpd + Gy |Maa@mpd + =5hkd

LampOpumput - 250 Do Z=0 000 €
Hakelaltos poficainewmasininesn 350 D00 - - £
Hakslatbok seam 3 3mpeask Lo 35 D00 - - L3
Acennuiset klinislsldssd 10 oo EE o0 =5 000 &
LisAtilat {1000 En'r-'.::- - BE OO0 5000 £
Forakahed 32 kpd (25 &m, 11 200 m) - 280 00O Z&0 000 £
Forakahokentin vaakaputkibes - BE OO0 5 000 £
Lis83ammanidhtest - - =0 000 £
bmanvalhdon |38hdytys laajennusosale i S0 D0 =0 o0 0 000 £
Irestoinnit yhieensy E4E OO0 T9E OO0 £15 000 £
Wuoskustannuiset yhieenss 58 o0 2 0o 73000 £

Kaaviosta 1 ndhdaan vaihtoehiojen 1, 2 ja 3 elinkaankustannusten kannattavuus, joka
on laskettu nykyarvomenetelmalla. Menetelma ottaa huomioon investoinnin korkokan-
nan 3 % Voidaan todeta, ettd hakelampdratkaisu on edullisempi vaihtoehto aina 5 vuo-
teen saakka, mufta t313 pidemmalld aikajakscola maaldmpd@Enestelma, jossa on ls3-
lammdnldhteend djy. alkaa muodestua edullisemmaksi. 20 Veoden aikajaksolla ero
elinkaarikustannuksissa on luokkaa 500 100 € edullsimman ja kalleimman ratkaisun va-

Investontikustannukset ja hakeldmmin hinta vaikuttavat merkitavimmin maal3rmpdjar-
jestelman kannattavuuteen. Selvityksen bDetoja woidaan tarkentaa hankesuvunnittelun
edetessd. Esmerkiksi tarfjouksst en jErjestelmisn toteutuksesia tarkentaisivat investoin-

tikustannuksia.

T R A R A T e, | T R e T L S5



Liite 2

Granlund

Elinkaarikustannusten nykyarvo t€
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Kaavio 1. Elinkaarikustannusten nykyarvo te
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Henr Pipponen, DI
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Kuvaajasta nahdaan Kintelsitn mmitystehon pysyvyyskayra punalsela ulkolampotiian

mukaan. Kayrastd nahdadn, efa melko plensn osan vuadesta kiinmelstd tarvitsae yil 450

KW [ammitysichoa, mutta hulpputehontarve on kuitenkin luokkaa 1100 KW. Kohteen
hulpputeho on pahlmman tlanieen mukaan -32 "C maksiml imanvaihdola. Kaytetty
sa3data on Jyvaskylan nomaalivuoden saddata 2012

Kuvaajassa nakyy siniselld myds kalvokantan mukaan mitottetun maalampdiattelston
lampatzho shis2lla. Maalmpajarjesteiman I3mpateha on noln £1 % kohisen hulppute-
hontarpeesta, mutta |afestaima tuotiaa kuftenkin noin 95 % kohteen Emmitysenemlan-

tarpeesta.

Teho [k#]

Limmitystehontarpeen ja maalimman Empitehon pysywyyshdyrd
ulkalEmpitilan mukasn

13700 40

ELES

hL1]

g
[~
Ulkolimpaeita [°C]

- -10

-

n
- -30

1
£l
Tl

1096

1461

L =4

a1
2556
2521
ER
H651
Aq0l6
ainl
A%k
511
MG
5841
G206
8571
B33 6
Al
Teh6
AE1
83396

N LG iy a o ntares [RW] e b s el mgan [5m pDeahio (K] sl pdada 150
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Aurinkosihkijirjestelmén tuotto

2343019
Kaohde
Laskentatapaus 1 Esbelle sdenneitevat patelt 7 © kulmesss etellln
LAMTOTIEDOT
Fameelisto
Paneelien amin atiwudet
i 2 5
KaRevisduling 7 "
Suufitsiiskuling i "
Pameelen hydoysuhde (ml kefidoeset) 16, S
Parmeben pets-ala [l kebyksen) 5IE0 i’
Pareben huigoubels {sthmdsrdin Ackaieen MU ] 922 KW,
Abrpestelmdhiaid =0 ]
Abrpespelimdin hulgou b e FE a0 o KW
Hohteen sifaimd
Sabtitadeslo Byelskopl, 303
Leverspir, L 63,24 ®
Pt pil, P 25,74 ®
P =30 *
TULOKSET
Pameelists
Paneelien tuette 1 5 5 YHT
Tuoe B3 25 . . E3 260 KWh/a
Elirtisnhissl hyphdynineltiy 8 emergls E2 702 EWhfa
Hpddyerets Bvln enendlan osuus Kok IUoLsnnosLs E S
Investoinki 34 BOO £
Suora takaisinrma ksl 14,05 vuota

Esimerkkl yhden vilken tilamteeita heinbkusisa

e BT D RN DOTDD L L ot R L LT T TS

o

\

\ |

1 25

N VYN W ALY R

145

Laffari Pl misdlls BuSH beckd sl Beind el Sy Bl mames ook
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Ruokahuollon nakdkulmasta ateriamaaria eri vaihtoehdoissa

YHTEMAISKOULUSELVITYS

Ruokahuollon ndkdkulmasta ateriamaaria eri vaihtoehdoissa. Huomioitavaa selvittda tilasuunnitteluun
valmistus-/jakelukeittidn tilatarpeet sekd niiden vaatimien varastotilojen ja logistiikan tilatarpest.

1. Eivhtendiskouluja, kirkonkylélle uusi alakoulu

- Alzakoululle uusi jakelukeittid, ateriamadra n.300

- Kontiolahden koululle tilaa kuljetuskalustolle, ateriamdara n. 1900 ja naista puclet lahtee ulos

- Tai jos kylmaojalle jakelukeittid, Kontiolahden koulun keittidlle laajennus, ateriamadra n.2700 ja
naista ldhtee ulos 1750

- Kylmaojalle jakelukeittid, ateriamdara n.330
- Lehmon koulu jakelukeittiong, ateriamdard n.370

2. Yhitendiskoulut kirkonkylalle ja Kylmaojalle, lukio kirkonkylalla

- Kontiolahden koululle tilaa kuljetuskalustolle, ateriamaara n. 1300 ja naista |ahtee 400 ulos

- Kylmaojalle uusi valmistuskeittid, ateriamdara n. 1500, naista ldhtee 900 ulos

- Tai jos kylmaojalle jakelukeittit, Kontiolahden koulun keittidlle laajennus, ateriamadrd n. 2700 ja
naista ldhtee ulos 1750

- Lehmon koulu jakelukeittidong, ateriamaard n.370

3. ¥Yhtendiskoulut kirkonkylille ja Kyvimaojalle ja lukio Eylmadojalle

- Kylmaojalle valmistuskeittid, ateriamadrdan n. 1400, ndista [3htee ulos 500
- Kontiolahden koululle tilaa kuljetuskalustolle, ateriamadard n. 1400, naista l[dhtee ulos 700
- Lehmon koulu jakelukeittidong, ateriamaard n.370

4_Yhtendiskoulut kirkonkyldlle ja Lehmoon, lukio kirkonkylalla

- Kontiolahden koululle tilaa kuljetuskalustolle, ateriamaara n. 1900 ja naista puoclet lahtee ulos

- Lehmoon uusi jakelukeittid, ateriamaara n.740

- Kylmaojalle valmistuskeittid, ateriamadrd n. 900 ndistd lahtee ulos 500

- Tai jos kylmaojalle jakelukeittid, Konticlahden koulun keittidlle laajennus, ateriamadrd n.2700 ja
naista ldhtee ulos 1750

5. Yhtendiskoulut kirkonkylille ja Lehmoon, lukio Lehmoon

- Lehmoon wusi valmistuskeittio ateriamaara n. 1800, ndista lahtee ulos 850
- Konticlahden koululle tilaa kuljetuskalustolle, ateriamadra n. 1400, naista lahtee ulos 500
- Kylmdojalle jakelukeittic, ateriamasrd n.330



