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In this thesis commissioned by Corrector Oy, a roof repair and a modification of
eaves were designed for a housing company. The thesis reviews the work stages
of the building design in a repair project.

The subject of the thesis was a housing company completed in 1981-1982 in
Espoo. The roofing of the buildings of the housing company had reached the end
of their service life. In the project a building permit was applied for a change in
the fagade due to the modifications of the eaves. Without the planned repair, the
attic and the wall structures would have continued to be damaged. The design
work was based on the customer's needs.

As the result of the work, the master drawings for the building permit and the
tender drawings were created. In addition to these, the tender documents were
created, including all the commercial and technical documents that were needed
to tender the contract.
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1 JOHDANTO

Korjausrakentaminen on kasvattanut osuuttaan kaikesta rakentamisesta. 1980-
luvulla rakennettujen rakennusten korjaustarve on lisaantynyt entisestaan nyt,
kun niiden alkuperaisten rakenteiden ja jarjestelmien tekninen kayttoika alkaa

tulla tiensa paahan.

Corrector Oy:n palveluksessa tehdyssa opinnaytetydssa toimin rakennussuun-
nittelijana Espoossa sijaitsevalle asunto-osakeyhtiolle toteutetussa rakennuslu-
vanvaraisessa vesikattokorjaushankkeessa. Kohteena olleen asunto-osakeyhtio
rakennukset ovat valmistuneet vuosina 1981-1982 ja niiden vesikatteet olivat
elinkaarensa loppupuolella. Tehtyjen havaintojen perusteella rakennusten yla-
pohjissa oli havaittavissa tyypillisisia kosteuden aiheuttamia vaurioita ja mikrobi-
kasvustoa. Rakennuksissa ei myoskaan ollut raystaita kaikilla sivuilla, minka ta-

kia seinat olivat alttiita saalle.

Korjaussuunnittelun lahtokohtana oli korjata ilmenneet ongelmat uusimalla vesi-
kattorakenteet nykyvaatimuksia vastaavaksi, korottamalla kattorakenteita seka
pidentamalla raystaita. Hankkeelle tuli hakea rakennuslupa suunnitelluista rays-

tasmuutoksista ja vesikattojen korotuksesta johtuneen julkisivumuutoksen takia.

Tyon tuloksena syntyi valmiit paapiirustukset rakennuslupaa varten seka valmiit
urakkalaskentapiirustukset. Niiden lisaksi toteutettiin tarjouspyyntdasiakirjat,
mukaan lukien kaikki kaupalliset ja tekniset asiakirjat, joiden avulla pystyttiin kil-

pailuttamaan urakoitsija.

Opinnaytetyo toteutettiin tydelamalahtbisena ja tarkeimpana tavoitteena minulla
oli oppia rakennussuunnittelijan rooli ja siihen kytkeytyvat vastuutehtavat raken-
nusluvanvaraisessa asunto-osakeyhtion korjaushankkeessa tyoelaman hekti-

sessa oppimisymparistossa



2 TOIMEKSIANTAJAYRITYS

2.1 Corrector Oy

Corrector Oy on Helsingissa vuonna 2016 perustettu korjaushankkeiden asian-
tuntijapalveluita tarjoava yritys. Yrityksen palveluihin sisaltyy projektinjohto-, ra-
kennuttamis-, suunnittelu- ja valvontapalvelut. Lisaksi yritys tarjoaa rakennus-

alan konsultointia.

Yrityksessa tydskentelee taman opinnaytetyon kirjoitushetkelld (6/2021) viisi ra-
kennusalan asiantuntijaa niin projektinjohdon, suunnittelun, rakennuttamisen
kuin valvonnankin tehtavissa. Corrector Oy pystyykin tarjoamaan tilaajalle katta-
vasti kaikki korjaushankeprosessin vaatimat tehtavat aina hankkeen aloittami-

sesta urakan vastaanottoon ja jalkitarkastuksiin.

Tyypillisimpia hankkeita ovat muun muassa julkisivu-, parveke-, ikkuna- ja vesi-

kattokorjaukset seka linja-, vesivahinko- ja palovahinkosaneeraukset.

Corrector Oy:n asiakkaat koostuvat paasaantoisesti kiinteiston omistajista,

asunto- ja kiinteistdosakeyhtidista seka vakuutusyhtidista.



3 KORJAUSRAKENTAMINEN

Korjausrakentamisella tarkoitetaan toimintaa, jolla pyritdan parantamaan tai yl-
lapitamaan rakennuksen tai sen osien kuntoa. Tilastokeskuksen tilastoissa kor-
jausrakentaminen jaetaan perusparantamiseen ja kunnostukseen, joista kun-
nostus on vahaisempi toimenpide kuin perusparannus. Perusparannuksessa
kiinteiston laatutasoa parannetaan olennaisesti alkuperaisesta. Peruskorjauk-
sessa taas rakennus tai sen osa korjataan samaan tasoon kuin se oli uutena.

(Tilastokeskus. Kasitteet ja maaritelmat. n.d.)

3.1 Korjausrakentamisen maara suomessa

Rakennusyritysten rakennuksiin kohdistuvien korjausurakoiden arvo oli 9,5 mil-
jardia euroa vuonna 2019 (Suomen virallinen tilasto (SVT): Korjausrakentami-
nen. 10.12.2020). Kasvava korjausrakentamisen maara on asunto-osakeyhti-
Oille suuri haaste, etenkaan kun hallituksen jasenet tai osakkaat eivat usein ole

Kiinteisto- tai rakennusalan ammattilaisia (RT 18-11220).

3.2 1980-luvun kohteiden tyypillisimmat korjaustarpeet

Suomen rakennuskannassa on lahes 29 000 vuosina 1980-1989 rakennettua
rivi- ja ketjutaloa. Suurimpana ongelmina taman ikaluokan rakennuksissa on
kosteus ja mikrobikasvusto rakenteissa seka sisailmaongelmat. Kyseiset ongel-
mat johtuvat usein aikakaudelle tyypillisimmista riskirakenteista ja tyyppivir-
heista, joiden vaaroista ei viela rakennusajankohtana tiedetty. My6s suunnitel-
mien noudattamatta jattaminen ja asennusvirheet ovat edesauttaneet vaurioi-
den syntymista, vaikka rakenne muuten olisi toimiva. (Rakennuslehti. 1970- ja
1980-luvun rivitalo voi olla jopa korjauskelvoton. 19.8.2017.)

1980—luvun tyypillisimpina korjaustarpeina voidaan pitda muun muassa ilma-

vuotoja ja kosteusvaurioita. Yhtena suurena ja paljon puhuttuna riskirakenteena
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voidaan pitaa valesokkelirakennetta, jossa usein huoneiston lattiapinta ja ala-
juoksut ovat maanpinnan tasolla tai pahimmillaan sen alapuolella. Tasta johtuu
alajuoksujen altistuminen kosteudelle ja kosteuden nousu seinarakenteisiin.
Kosteuteen liittyvia ongelmia syntyy my®s silloin, kun rakenteiden tuuletus ei
toimi oikein. Julkisivujen tuuletusraot saattavat olla liian pienia tai ylapohjan tuu-
letus saattaa olla vajavaista, minka takia seiniin ja ylapohjaan on syntynyt kos-
teusvaurioita. Myos vesikatteet ovat saattaneet tulla elinkaarensa paahan tai
aluskatteet saattavat puuttua kokonaan. Vuotavat rakenteet tuovat kosteuden
aiheuttamat mikrobit huoneilmaan, mista aiheutuu sisailmaongelmia. Myds kyl-
pyhuoneiden vedeneristyksissa on usein puutteita taman ikaluokan rakennuk-
sissa. Etenkin puurakenteisten valipohjien paalle rakennetut kylpyhuoneet ovat
riskirakenteita. Yhtena tyypillisimpana korjaustarpeena voidaan pitda myds sa-
laojakorjausta. Salaojat ovat saattaneet ajansaatossa tukkeutua tai niita ei ole
lainkaan. Saattaa olla, ettd sadevesien poisohjausta talon perustuksista ei ole

huomioitu, jonka takia perustukset ovat kosteudelle alttiita.

On otettava huomioon, etta 1980-luvun rakennukset ovat yli 40 vuotta vanhoja

ja monet niiden alkuperaisista rakenteista ovat ylittaneet teknisen kayttoikansa.
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4 ASUNTO-OSAKEYHTION KORJAUSHANKKEEN KULKU

4.1 Korjaushankkeen osapuolet

Rakennushankkeessa on useita eri osapuolia hankkeen laadusta, laajuudesta ja
kestosta riippuen. Hankkeen laajuuden ja vaativuuden kasvaessa myoOs usein
osapuolien maara kasvaa. Suuremmissa ja monimutkaisemmissa hankkeissa
tarvitaan usein kokenut rakennuttaja, eri alojen asiantuntevia suunnittelijoita ja
valvojia, useita eri alojen urakoitsijoita ja ammattitaitoisia tyonjohtajia. Rakennus-
luvanvaraisissa rakennushankkeissa tulee olla mukana myos rakennusvalvonta-
viranomainen, jonka tehtdvana on valvoa, etta rakentamisessa noudatetaan, mita
laissa tai sen nojalla sdadetaan tai maarataan. Myds muut viranomaiset, esimer-
kiksi terveys- ja paloviranomaiset voivat osallistua oman vastuualueeseensa liit-
tyvaan valvontaan, riippuen hankkeen laadusta. Rakennushankkeen osapuolet
voidaan jakaa karkeasti rakennuttamiseen, suunnitteluun, rakentamiseen ja vi-
ranomaisiin. (RT 10-11222.)

Arkikielessa saattaa usein kuulla puhuttavan kayttajasta, tilaajasta ja rakennus-
hankkeeseen ryhtyvasta. Nama ei kuitenkaan aina ole yksi ja sama taho, vaikka
onkin taysin mahdollista ja varsinkin korjaushankkeissa yleista, etta kayttaja toi-

mii seka tilaajana, etta rakennushankkeeseen ryhtyvana.

Kayttajalla tarkoitetaan kiinteiston kayttajaa. Kayttajana voidaan pitaa yksityis-
henkiloa tai ryhmaa. (Sanastokeskus TSK ry. KIMI-sanasto (Suomen Kiinteisto-
liitto ry, 1994)). Tilaajalla tarkoitetaan sopijapuolta, joka on tilannut rakennus-
hankkeen suunnittelun tai rakentamisen. Tilaaja ei ole Maankaytto- ja rakennus-
laissa maaritetty toimija rakennushankkeessa. Rakennushankkeeseen ryhtyva
on se taho, joka panee rakennushankkeen vireille ja, jonka nimiin rakentamisen
luvat haetaan. Rakennushankkeeseen ryhtyvan velvollisuuksista saadetaan
Maankaytto- ja rakennuslaissa. (Sanastokeskus TSK ry. Rakennetun ympariston
sanasto (2020)).



12

4.1.1 Rakennushankkeeseen ryhtyva

Arkikielessa ja sopimusasiakirjoissa rakennushankkeeseen ryhtyvaa voidaan
kutsua tilaajaksi tai rakennuttajaksi. Korjaushankkeessa rakennushankkeeseen
ryhtyva on asunto-osakeyhtid. Maankaytto- ja rakennuslaissa saadetaan, etta ra-
kennushankkeeseen ryhtyvalla on huolehtimisvelvollisuus. Rakennushankkee-
seen ryhtyvalla on velvollisuus huolehtia, etta rakennus suunnitellaan ja raken-
netaan sdanndsten, maaraysten ja myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushank-
keeseen ryhtyvalla on lisaksi oltava riittavat edellytykset set hankkeen toteutta-
miseen. Hankkeeseen ryhtyvan on siis huolehdittava, etta hankkeessa on kelpoi-
suusvaatimukset tayttavat suunnittelijat, valvojat ja tyonjohtajat. (MRL1999/132
§ 119).

4.1.2 Rakennuttaja

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL § 119) mukaan rakennushankkeeseen ryhty-
van on huolehdittava, etta hanella on hankkeen vaativuus huomioon ottaen riitta-
vat edellytykset sen toteuttamiseen seka kaytettavissaan pateva henkilosto. Riip-
puen hankkeen vaativuudesta, tilaaja yleensa hankkii hankkeelle asiantuntevan

rakennuttajakonsultin, joka hoitaa hankkeen tekniset rakennuttajatehtavat.

4.1.3 Suunnittelijat

Mikali hankkeen toteuttaminen vaatii suunnittelua, on hankkeelle valittava vaadit-

tavat suunnittelijat.

Suunnittelutehtavat on jaettu vaativuusluokkiin, joita ovat vaativa, tavanomainen
ja vahainen suunnittelutehtava. Suunnittelutehtava voi olla myds poikkeukselli-
sen vaativa. Vaatimusluokka riippuu kohteen ominaisuuksista. Rakennusvalvon-

taviranomainen arvioi suunnittelijan kelpoisuuden suunnittelutehtavaan.

Suunnittelutehtavien vaatimusluokista on saadetty Maankaytto- ja rakennuslain
120 d §:ssa (MRL 1999/132 § 120 d) ja sen nojalla annetussa Valtioneuvoston
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asetuksessa rakentamisen suunnittelutehtavien vaativuusluokkien maaraytymi-
sesta. Suunnittelijoiden kelpoisuuksista on saadetty Maankayttd- ja rakennuslain
120 e §:ssa (MRL 1999/132 § 120 e). Lain yhtenaisen soveltamisen tueksi Ym-
paristoministerio on laatinut ohjeet rakentamisen suunnittelutehtavien vaativuus-
luokista (YM1/601/2015) ja rakennusten suunnittelijoiden kelpoisuudesta
(YM2/601/2015).

Hankkeessa voi olla useita eri alojen suunnittelijoita, riippuen hankkeen laadusta
ja laajuudesta. Hankkeeseen nimettyjen suunnittelijoiden kanssa tehdaan suun-
nittelusopimus esimerkiksi lomakkeelle RT 80252 Konsulttisopimus, jota tayden-

taa Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot KSE 2013.

4.1.4 Rakennustyon valvoja

Rakennustyon valvoja on tilaajan valtuuttama edustaja. Tilaajan toimivaltaiset
edustajat tulee kirjallisesti ilmoittaa urakoitsijalle (YSE 1998 § 59). Valvojan teh-
tavana on valvoa, etta rakentaminen toteutetaan sopimuksen mukaisesti tilaajan
edun mukaisesti ja lakeja, maarayksia, asetuksia, viranomaisohjeita ja hyvaa ra-
kennustapaa noudattaen. Viranomaisen on varmistuttava, etta rakennushank-
keeseen ryhtyvalla on riittavat edellytykset varmistaa tyon laatu. Tasta syysta vi-
ranomainen voi edellyttaa esimerkiksi rakennusluvan ehtona, etta rakennustyolla
tai jollain suunnittelualalla on ulkopuolinen valvoja. Rakennustyon valvoja onkin
tarvelahtéinen patevyys, vaikka valvoja ei ole laissa esitetty toimija olekaan. Val-
vojan on mahdollista hankkia esimerkiksi FISE:n mydntama patevyys (FISE. Ta-

lonrakennustydn valvoja (RAV ja RAVS)).

Valvojalla ja tilaajan edustajalla on aina oikeus kayda milloin tahansa kohteessa
ja tydmaalla, jossa toita suoritetaan. Heilld on oikeus myds suorittaa valvontaa
urakoisijan kayttamissa rakennusosien- ja tarvikkeiden valmistuskohteissa. Jos
valvoja huomaa virheen urakkasuorituksessa, on hanen velvollisuutensa huo-
mauttaa siitd urakoitsijaa, jonka on viipymatta korjata virhe. Jos virhe on vakava,
eika sita heti korjata, tulee valvojan tehda tasta merkinta valvontapodytakirjaan tai
muuten kirjallisesti huomauttaa urakoitsijaa. (YSE 1998 § 61.) Suositeltavaa on

kuitenkin merkata pienetkin virheet valvontapdytakirjaan, jotta huomautuksesta
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jaa kirjallinen dokumentti. Valvojalla on oikeus tehda pienia ja kiireellisia muutok-
sia rakennussuunnitelmiin (YSE 1998 § 59) seka oikeus hyvaksya sovitun hintai-

set lisatyotarjoukset.

Valvojana ei voi toimia saman alan tai taman palveluksessa oleva henkild, ilman
urakoitsijan suostumusta (YSE 1998 § 60).

4.1.5 Urakoitsija

Urakoitsija on tilaajan sopimuskumppani, joka on sitoutunut aikaansaamaan so-
pimusasiakirjoissa maaritellyn tyontuloksen. Hankkeessa on yksi kaupallisissa
asiakirjoissa nimetty paaurakoitsija, joka vastaa tydmaan johtovelvollisuuksista
sopimuksen mukaisessa laajuudessa. Paaurakoitsijaan sopimussuhteessa ole-
vaa urakoitsijaa kutsutaan aliurakoitsijaksi. Aliurakoitsija suorittaa paaurakoitsi-
jan tilauksesta sovittuja toitd. Tyomaalla voi olla myds sivu-urakoitsija, joka on
sopimussuhteessa tilaajaan ja suorittaa paaurakkaan kuulumatonta tyota. (YSE
1998.)

4.2. Hankkeeseen valmistautuminen

Asunto-osakeyhtion korjaushanke alkaa valmistautumisella. Valmistelun lahto-
kohtana on tarveselvitys, jonka perusteella useimmiten asunto-osakeyhtion kor-
jaushanketta aletaan valmistelemaan. Asunto-osakeyhtion on ennen hankesuun-
nittelun aloittamista huolehdittava, ettd osakkaat ovat paattaneet yhtiokokouk-
sessa yhteisesta strategiasta. On myods huolehdittava, etta tarvittavat kuntotutki-
mukset on tehty ja kiinteiston korjaushistoria on selvitetty. Ennen hankesuunnit-
telun aloittamista hallituksen on yhtidbkokouksessa saatava valtuudet korjaus-

hankkeen valmisteluun eli hankesuunnitteluun. (RT 18-11220.)

Hankesuunnitelman tarkoituksena on maaritella korjauksen tavoitteet, laajuus ja
kustannukset seka esittaa eri ratkaisuvaihtoehtoja. Tarkeaa on, ettd koko hanke-

suunnittelun ajan otetaan huomioon aktiivinen vuorovaikutus, koordinointi ja toi-
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miva viestinta. Korjaushankkeen hankesuunnittelun paavaiheet ovat hankesuun-
nittelun organisointi, hankesuunnittelutyd ja hankesuunnitelman hyvaksyttami-
nen. Hankesuunnittelun lapiviennista vastaamaan voidaan valita myos ulkopuo-

linen konsultti, jolla on my6s rakennuttamiskokemusta. (RT 18-11220.)

4.3 Konsulttien valinta

Maankaytto- ja rakennuslaissa saadetaan, etta rakennushankkeeseen ryhtyvalla
on huolehtimisvelvollisuus ja, etta rakennushankkeeseen ryhtyvalla on oltava
hankkeen vaatimus huomioon ottaen riittavat edellytykset sen toteuttamiseen
(MRL 1999/132 § 119). Harvoin hankkeeseen ryhtyvana asunto-osakeyhtion
edustajat ovat rakennusalan ammattilaisia, mista syysta taloyhtio yleensa palk-
kaa ulkopuoliset konsultit hoitamaan tekniset rakennuttamisen, suunnittelun ja

valvonnan tehtavat.

Riippuen hankkeen vaativuudesta, tilaaja yleensa valitsee hankkeelle rakennut-
tajakonsultin, joka hoitaa hankkeen tekniset rakennuttajatehtavat. Taloudelliset
ja hallinnolliset tehtavat hoitaa yleensa tilaajan hallinnollisia asioita koordinoiva
isannoitsija (RT 18-11004). Rakennuttajakonsultti valitaan useimmiten joko hin-
talaatukilpailulla tai kumppanuusneuvottelulla (Kruus. 2008). Valitun rakennutta-
jakonsultin kanssa tehdaan rakennuttamissopimus, jossa on maaritelty tehtavien
laajuus. Sopimuksessa yleensa noudatetaan Konsulttitoiminnan yleisia sopimus-
ehtoja KSE 2013.

Mikali hankkeen toteuttaminen vaatii suunnittelua, on hankkeelle valittava vaadit-
tavat suunnittelijat. Suurissa ja keskisuurissa hankkeissa on perusteltua pyytaa
suunnittelusta tarjoukset. Pienissa hankkeissa tarjouspyyntdmenettely saattaa
pitkittda projektia kohtuuttomasti projektin kokoon nahden. Pienissa hankkeissa
suunnittelu voidaankin tilata ilman tarjouspyyntomenettelya hyvaksi ja patevaksi
tiedetyltd suunnittelijalta kirjallisesti. Suunnittelutarjouspyynté sisaltaa tarjous-
pyyntdlomakkeen- ja kirjeen lisaksi suunnitteluohjelman ja laatukriteerit. Suunnit-
telutarjousten antajien kanssa voidaan myods pitda neuvottelut, joissa kaydaan

lapi tarjouksen ja suunnittelun sisalto. (RT 18-11004.)
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Koska rakennushankkeeseen ryhtyvalla on oltava riittavat edellytykset hankkeen
toteuttamiseen, tilaaja yleensa asettaa hankkeeseen asiansa osaavan ulkopuoli-
sen teknisen valvojan. Pienemmissa hankkeissa suunnittelija voi toimia valvo-
jana, mutta suurissa ja keskisuurissa hankkeissa on suositeltavaa palkata erilli-
nen tekninen valvoja. Valvojan vastuut ja valtuudet suhteessa tilaajaan maarite-
taan valvontasopimuksessa, joka tehdaan konsultin kanssa kirjallisesti. Vastuut
ja valtuudet suhteessa urakoitsijaan ilmenee urakka-asiakirjoista. Valvoja voi-
daan valita tarjouspyyntojen perusteella. Valinnassa tulee ottaa huomioon valvo-
jan kokemus saman kaltaisista hankkeista seka referenssit. Valvojaehdokkaita

voidaan myos haastatella henkildkohtaisesti. (RT 18-11004.)

Hallinnollisen ja taloudellisen valvonnan yleensa hoitaa taloyhtion isannditsija ja
hallitus. Mikali korjaushanke on rakennusluvanvarainen, tulee hankkeeseen mu-
kaan myoOs rakennusvalvontaviranomainen, joka ei kuitenkaan poista rakennus-

hankkeeseen ryhtyvan vastuuta.

Konsulttitoiminnan yleisissa sopimusehdoissa KSE 2013 sanotaan konsultin vel-
vollisuuksista ja vastuista seuraavaa: Konsultin tulee asiantuntijana suorittaa
saamansa tehtava sen edellyttamalla ammattitaidolla objektiivisesti ja hyvaa tek-
nista tapaa noudattaen seka ottaen huomioon yhteisesti asetetut tavoitteet (KSE
2013, 3.1.1). Kaikkien valittujen konsulttien ja tilaajan valinen sopimus yleensa

perustuukin konsulttitoiminnan yleisiin sopimusehtoihin.

4.4 Urakoitsijan valinta

Korjaushankkeen toteuttavan urakoitsijan valinta tehdaan tarjouspyyntomenette-
lylla. Tarjouspyyntdomenettelyssa urakan toteutuksesta pyydetaan tarjoukset use-
ammalta urakoitsijalta. Yleensa viidesta kymmeneen urakoitsijaa on sopiva, jotta
saadaan aikaan riittava kilpailu. Vahimmaismaara on kolme. Kilpailuperusteina
voi olla myods muita kuin hinta. Esimerkiksi rakennusaika, toiminnallisuusvaati-
mukset tai laatukriteerit voivat vaikuttaa urakoitsijan valintaan, eika aina ole itses-
taan selvaa, etta urakan toteuttajaksi valitaan halvimman tarjouksen antanut ura-

koitsija. Kaikista kilpailuperusteista tulisi mainita tarjouspyyntdasiakirjoissa. Tar-
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jouspyyntoasiakirjoihin on suositeltavaa lisata kohta, jossa mainitaan tilaajan oi-
keudesta hylata tai hyvaksya saatu tarjous. Talloin tilaajalla on oikeus valita itsel-
leen kokonaisedullisin tarjous, ilman etta syntyy riski korvausvelvollisuudesta hal-
vemman tarjouksen tehnytta urakoitsijaa kohtaan. Taman kaltaisesta tilanteesta
on tehty Korkeimman oikeuden ennakkopaatos, jossa asunto-osakeyhtid tuomit-
tiin maksamaan korvauksia urakoitsijalle (KKO:1999:48). (RT 18-11004.)

Tarjouspyyntodasiakirjat laaditaan tasmallisiksi ja yksiselitteisiksi rakennusalan
asiakirjamalleja ja nimikkeistoa kayttaen. Tarjouspyyntdasiakirjat sisaltavat tar-
jouspyyntokirjeen ja siihen liittyvat muut asiakirjat. Tarjouspyyntokirjeen liitteena
voidaan toimittaa esimerkiksi tarjouspyyntdlomake, johon taytetaan tarjoukseen
sisallytetyt asiat lomakkeen muodossa. Mikali hanke on vaatinut suunnittelua, toi-
mitetaan urakoitsijoille urakkalaskentapiirustukset, joiden perusteella he voivat
laskea menekit, vaadittavat materiaalit seka tyotunnit ja nain kokonaishinnan ura-
kalle. Tarjouspyynndssa voidaan lisaksi pyytaa yksikko- ja erillishintaluettelot,
joissa urakoitsija antaa hinnat pyydetyille toille yksikaittain ja tuntiveloitushinnat
eri alojen ammattimiehille. Annettuja yksikko- ja erillishintoja voidaan kayttaa hy-
vitys- ja veloitusperusteina urakassa. TarjouspyyntOkirjeessa tulee mainita maa-
raaika mihin mennessa tarjoukset tulee viimeistaan jattaa. Urakoitsijalla on oi-
keus muuttaa tarjoustaan viela ennen maaraaikaa tai jopa peruuttaa tarjous ko-
konaan. Urakoitsijan tulee tarjouksessaan ilmoittaa tarjouksen voimassaoloaika.
(RT 18-11004, 6.1.)

Saatujen tarjousten maaraa voi lisata, kun urakoitsijoilta varmistetaan etukateen
heidan halukkuutensa ja kyvykkyytensa tarjota kyseinen urakka. Nain valtytaan

ylimaaraiselta tyolta ja asiakirjojen lahettamiseltad. (RT 18-11004, 6.1.)

Kun tarjousten jattamisen maaraaika on umpeutunut, kasitelldan tarjoukset tilaa-
jan ja taman edustajien toimesta. Urakkatarjousten vertailusta on suositeltavaa
tehda vertailutaulukko, josta nahdaan selvasti tarjousten hinnat ja sisalto, ja nain
pystytdan vertailemaan tarjousten sisaltda helposti. (RT 18-11004, 6.2.)

Ennen tarjouksen hyvaksymista on hyva kayda selonottoneuvottelut useamman

potentiaalisen tarjouksenjattajan kanssa. Selonottoneuvotteluissa kasitella tar-
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jouksen sisalto ja, ettd molemmat osapuolet ovat ymmartaneet sen samalla ta-
voin. Neuvotteluissa voidaan tarkentaa tyosuoritukseen, tyotapoihin ja urakkaan
liittyviin kaytannon jarjestelyihin liittyvia seikkoja. Selonottoneuvotteluista laadi-
taan poytakirja, joka patevyydeltaan tulee rinnastaa urakkasopimukseen. (RT 18-
11004, 6.3.)

Tarjouksen hyvaksynta tulisi tehda objektiivisesti perusteltuna, mikali valitaan
muu kuin halvin tarjous. Jos taloyhtion hallitus hyvaksyy merkittavasti kalliimman
tarjouksen, eika valintaa pystyta objektiivisin seikoin perustelemaan, saattaa hal-
lituksen jasenet joutua henkilokohtaiseen vastuuseen tarjousten valisesta hinta-
erosta. Urakkatarjouksen hyvaksymisesta ilmoitetaan valitulle urakoitsijalle tar-
jouksen voimassaoloaikana. Sopimuksen katsotaan syntyneen, kun urakoitsija
saa tiedon hyvaksymisesta. Muille tarjouksen jattaneille tulee ilmoittaa paatok-
sesta kohtuullisessa ajassa. Kun yksi tarjous on hyvaksytty ja muille tarjouskil-
pailuun osallistuneille on ilmoitettu paatoksesta, muut tarjoukset raukeavat (RT
18-11004, 6.2, 6.4.)

Hyvaksytyn urakoitsijan kanssa laaditaan urakkasopimusasiakirjat, jotka sisalta-
vat allekirjoitetun urakkasopimuksen seka siina noudatettavaksi maaratyt asiakir-
jat. Urakkasopimus tulisi laatia kirjallisesti hyvaksytylle lomakkeelle RT 80260
Rakennusurakkasopimus, pienissa hankkeissa sopimus voidaan laatia lomak-
keelle RT 80265 Pienurakkasopimus. Sopimuksessa noudatetaan Rakennusura-

kan yleisia sopimusehtoja YSE 1998.

4.5 Urakan kulku

4.5.1 Aloitus

Rakennustyon aloituskokouksesta on saadetty Maankaytto- ja rakennuslaissa.
Aloituskokous on pidettava ennen kuin tyot voidaan aloittaa. Aloituskokous on
kutsuttava koolle riittavan ajoissa. Aloituskokouksen ajankohdasta tulee sopia ra-
kennusvalvontaviranomaisen kanssa. Aloituskokouksen puheenjohtajana toimii

rakennusvalvontaviranomainen ja sihteerina rakennushankkeeseen ryhtyva tai
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hanen valtuutettu edustajansa. Aloituskokouksessa tulee olla l1asna rakennus-
hankkeeseen ryhtyva, paasuunnittelija seka vastuullinen tyonjohtaja. Kokouk-
sessa kaydaan lapi rakennushankkeeseen ryhtyvan velvollisuudet ja varmistu-
taan, etta rakennushankkeeseen ryhtyvalla on riittdvat edellytykset tyon laadun
varmistamiseen. Kokouksessa todetaan myos suunnittelun ja rakennustyon kes-
keiset osapuolet, rakennusvaiheen vastuuhenkilot seka toimenpiteet laadun huo-
lehtimiseksi. Aloituskokouksesta laaditaan pdytakirja. (RT 18-11004, 7.1.)

Ennen urakkasuorituksen aloittamista, voidaan urakoitsijan kanssa pitaa viela
erillinen urakan aloituskokous, jossa kaydaan urakoisijan kanssa lapi kaytannon
asioita tyon toteutukseen ja tyomaajarjestelyihin liittyen. Urakan aloituskokouk-

sen voi vetaa esimerkiksi rakennustyon valvoja.

4.5.2 Tyomaakokoukset, valvonta ja katselmukset

Urakkasuorituksen etenemista seurataan tydmaakokokouksissa, joista laaditaan
poytakirjat. Tydomaakokous on tydmaalla pidettava tilaisuus, jossa sopijapuolilla
ja asiantuntijoilla on mahdollisuus tavata. Tydomaakokouksien tarkoituksena on
seurata urakan etenemista ja pitaa kaikki osapuolet tietoisina urakan tilanteesta.
Tarpeellisia osapuolisia yleensa ovat tilaaja, rakennuttaja, valvoja, paaurakoitsija
ja suunnittelijat. Tarvittaessa voidaan kutsua myOs sivu- ja aliurakoitsijoiden

edustajia tai muita asiantuntijoita.

Rakennusurakan yleisissa sopimusehdoissa sanotaan, etta kaikista tarkastustoi-
mituksesta on pidettava poytakirjaa ja, etta tarkastustoimituksissa puheenjohta-
jana toimii tilaaja tai taman edustaja (YSE 1998 § 76). Pdytakirja on toimitettava
urakoitsijalle neljantoista vuorokauden kuluessa. Urakoisijan on annettava perus-
teltu vastalauseensa neljantoista vuorokauden kuluessa, mikali sellaiseen on ai-
hetta (YSE 1998 § 77). Puheenjohtaja voi kokousta vetaessa kayttaa muistilis-
tana RT 80310 lomaketta. Lomakkeessa on erillisina kohtina sellaiset asiat, jotka
yleensa ovat kasiteltavina asioina tydmaakokouksissa. Tydomaakokouksissa voi-
daan kasitella kuitenkin mita tahansa rakennustyohon liittyvaa asiaa, kuitenkaan

sopimusehtoja tai sopimuksen sisaltda muuttamatta. (RT 80310.)
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4.5.3 Vastaanotto ja taloudellinen loppuselvitys

Urakkasuorituksen valmistuessa tulee pitaa vastaanottotarkastus. Seka urakoit-
sijalla, etta rakennuttajalla on oikeus pyytaa vastaanottotarkastusta pidettavaksi.
Yleensa sitd pyytaa kuitenkin urakoitsija, kun rakennuskohde nahdaan olevan
siina valmiudessa, etta viela suorittamattomat sopimuksen mukaiset tyot ehdi-
taan suorittaa ennen vastaanottotarkastusta. Pyynto tulee esittaa kirjallisesti.
Vastaanottotarkastus tulee pitaa viimeistaan 14 vuorokauden kuluttua pyynnon
esittdmisesta. Vastaanottotarkastus voidaan kuitenkin suorittaa ennen tata sovit-
tuna paivamaarana. (YSE 1998 § 71.)

Vastaanottotarkastuksen tarkoitus on, etta urakkasuoritus tarkastetaan ja tode-
taan, etta tayttaako se sopimusasiakirjoissa sovitut maaraykset. Ennen vastaan-
ottotarkastusta urakoitsijan tulee suorittaa niin sanottu itselleluovutus, jossa ura-
koitsija varmistaa, etta tyd on valmis ja sopimuksen mukainen. Mikali vastaanot-
totarkastuksessa kuitenkin havaitaan, etta tyot ovat selvasti kesken, voidaan vas-
taanottotarkastus keskeyttaa ja sopia uusi ajankohta uudelle vastaanottotarkas-
tukselle. Vahaiset puutteet tyosuorituksessa eivat esta vastaanottoa. Vahaisia
puutteita ovat sellaiset suorittamatta jaaneet tyot, joista ei aiheudu estetta tai hait-
taa kayttoonotolle. (YSE 1998 § 71.)

Vastaanottotarkastuksesta laaditaan poytakirja, johon kirjataan, ettd hyvaksy-
taanko tyosuoritus vai ei. Jos tyosuorituksessa on puutteita, eika tyosuoritusta
voida vastaanottaa, kirjataan myos hylkayksen syy. Vastaanottotarkastuspoyta-
kirjaan kirjataan kaikki tarkastuksessa havaitut virheet ja puutteet. Naista urakoit-
sijan vastattavaksi katsottaville virheille ja puutteille asetetaan aika, jonka kulu-
essa ne tulee korjata, seka rahamaara, joka pidatetaan urakkahinnasta, kunnes
virheet ja puutteet on korjattu. Virheiden ja puutteiden tarkastusta varten sovitaan
ajankohta jalkitarkastukselle, jossa tarkastetaan, etta vastaanottotarkastuksessa
tarkastettavaksi sovitut virheet ja puutteet on korjattu. Mikali tilaajalla ja urakoit-
sija on erimielisyyksia urakkasuoritukseen liittyen, kirjataan myos nama vastaan-
ottotarkastuksen poytakirjaan. (YSE 1998 § 71.)
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Vastaanottotarkastuksessa sovitaan myos urakoitsijan ottamien urakkasopimuk-
sen edellyttamien vakuutusten lakkauttamisen ajankohta seka takuuaikojen alka-
mis- ja paattymisajankohdat. Urakoitsija antaa tilaajalle takuuajan vakuuden,
jonka suuruus on 2 % arvonlisdverottomasta kokonaisurakkahinnasta, mikali
urakkasopimuksessa ei ole toisin maaratty. Lisaksi varmistetaan, etta urakoitsija
on toimittanut sopimuksen edellyttamat luovutusasiakirjat tilaajalle. Vaadittuja
asiakirjoja voivat olla esimerkiksi urakassa kaytettyjen tuotteiden tuotetiedot ja
takuutodistukset tilaajan nimiin, kaytto- ja huolto-ohjeet tai rakennuslupa. (YSE
1998 § 71.)

Vastaanottotarkastus on viimeinen tilaisuus esittaa sopijapuolien toisiinsa koh-
distamat vaatimuksensa perusteiltaan yksildityna, silla uhalla, etta oikeus naiden
vaatimusten esittamiseen menetetdan. Vain perusteiltaan esitetyt vaatimukset

voidaan ottaa kasiteltavaksi loppuselvityksessa. (YSE 1998 § 71.)

Taloudellisessa loppuselvityksessa selvitetaan lopulliset sopijapuolten valiset ti-
lisuhteet. Taloudellinen loppuselvitys voidaan pitaa myos vastaanottotarkastuk-
sen yhteydessa, mikali nain on erikseen sovittu. Ennen loppuselvitysta urakoitsi-
jan tulee toimittaa tilaajalle yksiloity lopputilitys, josta selviaa kaikki sopijapuolten
valiset epaselvat asiat. Tilaajan vastine tahan kasitellaan loppuselvityksessa.
Usein lopputilityksessa vaaditaan loppuosaa kokonaisurakkahinnasta maksetta-
vaksi, mikali esimerkiksi tilaaja ei ole maksanut viimeista maksueraa urakoitsi-
jalle. Lisaksi taloudellisessa loppuselvityksessa kasitellaan lisaveloitukset suori-
tetuista lisatoista sekd mahdolliset hyvitykset. Yksinkertaisuudessaan taloudelli-
sessa loppuselvityksessa kasitellaan sopijapuolten taloudelliset tilisuhteet. Lop-
putarkastus on viimeinen tilaisuus, jossa sopijapuolet voivat esittaa toisiinsa koh-
distuvien vaatimustensa maarat puhevaltansa menetyksen uhalla. (YSE 1998 §
73.)



22

5 CASE: ASUNTO-OSAKEYHTIO ESPOOSSA

5.1 Kohdetiedot

e Alkuperainen arkkitehti: Arkkitehdit Tavio & Co
e Rakennusvuosi: 1981-1982
e Rakennusten lukumaara: 11+1+1

e Kerrosluku: 1, erillistalossa 2

Suunnittelun kohteena ollut asunto-osakeyhtio sijaitsee Espoossa. Se koostuu
yhdestatoista kahden asunnon talosta, yhdesta erillistalosta seka yhdesta huol-
torakennuksesta. Kaikki rakennukset ovat yksikerroksisia lukuun ottamatta eril-
listaloa, jossa on kaksi kerrosta. Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaa-
lina on kaytetty valkoista tiilta. Lisaksi rakennuksissa on kaytetty osittain julkisi-
vuverhouksena mustaa vaakapanelointia. Kaikissa rakennuksissa on harjakatot,

joissa on musta/tummanharmaa betonitiilikate. Eristeena on mineraalivilla.

Kohteessa ongelmana on ollut vesikattorakenteiden heikentynyt kunto ja kosteu-
den paasy ylapohjarakenteisiin. Aluskatteet ovat suurelta osin alkuperaiset ja on
havaittu, etta ne eivat ulotu seinalinjojen ulkopuolelle (Kuva 1), mista syysta vesi
paasee valumaan ylapohjaan ja mahdollisesti myos ulkoseinarakenteisiin. Myos-
kaan vesikaton lapiviennit eivat ole tiiviita (Kuva 2). Kattorakenteissa, aluskat-
teissa ja eristeiden paalla olevissa pahveissa on havaittavissa kosteudesta joh-
tuvia jalkia ja mikrobikasvustoa (Kuva 3). Vesikaton huonon kunnon takia alapuo-

liset rakenneosat jatkavat vaurioitumistaan.
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Kuva 1 Aluskatteet eivét ylitd seinélinjaa. Alkuperéisié aluskatteita yritetty jatkaa muovisilla aluskatteilla. Tii-
likate ndkyy alapuolelta.

Kuva 3 Aluskatteissa havaittavissa mikrobikasvustoa.



24

Rakennusten pohjoisen puolen raystaiden ylitys seinalinjasta on vain noin 150
mm, mista syysta raystasrakenne ei tarjoa parasta mahdollista suojaa seinara-
kenteelle (Kuva 4). Paadyissa raystaat eivat ylita seinalinjaa, minka takia paaty-
seinarakenteet ovat alttiita saalle. Saan vaikutus on havaittavissa muun muassa

vaurioituneista puupaneeleista seka kosteutena tiilijulkisivussa (Kuva 5).

Kuva 4 Pohjoispuolen réystéiden ylitys vain n. 150 mm. P&&dyissé ei ylitysta.

Kuva 5 Vaurioita padatypaneloinneissa ja tiilijulkisivussa.
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5.2 Hankkeeseen valmistautuminen

Kohteena olleen asunto-osakeyhtion tekninen isannoitsija oli tehnyt kohteessa
rakennusten aluskatteiden tarkastukset ja laatinut niista muistion. Tarkastuksissa
havaitut vauriot ja ongelmat johtivat hankesuunnittelun aloittamiseen ja hankkee-

seen ryhtymiseen.

Suunnittelutehtavat perustuivat suunnittelutarjouspyynnossa esitettyihin tehta-
viin. Suunnittelun sisalloksi tarjouspyynndssa on esitetty vesikaton uusimisen to-
teutussuunnittelu. Tarjoukseen sisallytettiin paa-, arkkitehti- seka rakennussuun-
nittelun kokonaisuudet pyydetylle suunnittelutyon sisalldlle seka naihin kytketyt

lakisaateiset vastuut.

Toimin hankkeessa rakennus-/arkkitehtisuunnittelijana.

Suunnittelun lahtékohtana oli, ettd pyritdan ratkaisemaan ja korjaamaan kaikki
havaitut ongelmat. Selvaa oli, etta vesikattorakenteet tulee uusia kokonaisuudes-
saan. Koska rakennuksissa ei ollut kolmella sivulla raystaita lainkaan, tulisi ra-
kennuksiin lisata myos raystaat, jotta seinarakenteiden varioituminen saataisiin
pysaytettya. Raystaiden lisdamisen/jatkamisen myota rakennusten julkisivujen

ulkonakd muuttuisi kriittisesti ja tasta syysta hanke muuttuisi luvanvaraiseksi.

5.3 Rakennuslupatehtavat

Kohde sijaitsee Espoossa, joten lupaprosessissa seurattiin Espoon kaupungin
ohjeistusta, joka nojautuu Maankaytto- ja rakennuslakiin 1999/132 (Espoon kau-

punki. Rakennusvalvonta).

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa, etta rakennushankkeeseen ryhtyvalla on
huolehtimisvelvollisuus (MRL 1999/132 § 119). Hankkeeseen ryhtyvalla on vel-
vollisuus huolehtia, ettd hanella on hankkeen vaatimustasoon nahden riittavat
edellytykset, hankkeella on patevat suunnittelijat ja, ettd rakennus suunnitellaan
ja rakennetaan saantdjen ja maaraysten mukaisesti. Hankkeeseen ryhtyvan on

selvitettava myos hankkeen luvanvaraisuus.
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Rakennuslupaprosessi

-Ennakko-neuvottelu 1: Rakennusvalvonta pyytaa Paalos saatavilla ja
Lupa-prosessin aloituskokous tarvittavat lausunnot tai ladatiaviesa b ESPOO
-Kaupunkikuvatoimikunta KKT ohjaa hakijaa stihkdisassa ESBO

-Ennakko-neuvottelu 2 asiointipalvelussa .

Tekninen ennakko-neuvottelu Naapurin kuuleminen:
-Tekninen toimikunta TTK hakija hoitaa itse " .
— Viranhaltija ratkaisee

Passuunnittelja o AL alle 2000 k-m2:n

(ps) tai L T e R hoidetaan virkatyona suuruiset hankkeet

ryhtyva perustaa lupa- T e, k:vi?i‘a“l?n“i‘i’n‘::é:ﬁt:‘l‘;‘;z‘ kuulutuksella/kirjeitse. (Aloittamisoikeus

ﬁﬁ”ﬁﬁi‘:’.ﬁ?ﬁ'&'\‘f&n fun perustamisssta kasittelija salli luvan hakemisen Hakija ilmoittaa voidaan mydntas

o : jatetaan ennakkokysely - Hakija jéti28 e samalla, jos haettu) Rakennus-

varten ks Lzl - Hanke saa lupatunnuksen sahkoisessa lupamaksun
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KUVIO 1 Rakennuslupaprosessi Espoossa (Espoon kaupunki. Rakennusvalvonta.)

Espoon kaupungilla on kaytdossaan sahkdinen asiointipalvelu, jossa lupa hae-
taan. Lupahankkeen asiointipalveluun perustaa usein paasuunnittelija, mutta sen
voi perustaa myos hankkeeseen ryhtyva. Kyseisessa hankkeessa mina perustin
lupahankkeen, vaikka toimin rakennussuunnittelijana. Olin hankkeessa nimet-
tyna asiamiehena ja olin isannaitsijan allekirjoittamalla valtakirjalla valtuutettu hoi-

tamaan lupa-asiat asunto-osakeyhtion puolesta.

Sahkoiseen asiointipalveluun lupahankkeen perustietoihin tulee tayttaa raken-
nusluvan osoite, kiinteistdtunnus ja selostus suunnitellusta rakennustoimenpi-
teesta. Lisaksi tulee tayttaa yhteystiedot, joihin lisdtaan luvan hakijan, maksajan

ja lisatietojen antajan tiedot.

Lupahankkeeseen vaaditaan nimettavaksi rakennushankkeen vastuuhenkilot eli
rakennushankkeen suunnittelijat seka heidan tietonsa. Nimettavaksi vaaditaan
vahintaan paasuunnittelija ja rakennussuunnittelija. Paasuunnittelija voi toimia
my0s rakennussuunnittelijana. Lisaksi voidaan nimeta myos erityissuunnittelijat,
mikali rakennushanke niitd edellyttdaa. Kyseisen rakennushankkeen lupaeh-
doissa vaadittiin rakennesuunnittelija nimettavaksi. Suunnittelijoiden tietoihin tu-
lee tayttda muun muassa tutkintonimike ja valmistumisvuosi. Espoon lupahake-

muksessa lisaksi kysytaan, ettd onko kyseinen suunnittelija toiminut Espoossa
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aikaisemmin vastaavassa tehtavassa. Nain lupaviranomaisten on helpompi arvi-
oida nimetyn suunnittelijan soveltuvuutta kyseiseen tehtavaan. Patevyyden arvi-
oimisen tueksi viranomaiset voivat tarvittaessa pyytaa suunnittelijoita toimitta-
maan referenssiluettelonsa ja tutkintotodistuksensa. Hankkeeseen nimetyilta
suunnittelijoilta tulee olla suostumus tehtavaan. Suunnittelijoiden ilmoittamisesta
ja kelpoisuusvaatimuksista saadetdaan Maankayttd- ja rakennuslaissa (MRL
1999/132 § 120).

Koska tassa tapauksessa lupahankkeen perustaja ei ollut rakennushankkeeseen
ryhtyva, tuli litteeksi lupahankkeeseen lisata valtakirja, jolla nimenkirjoitusoikeu-
della varustettu henkilo, tassa tapauksessa isannaitsija, valtuuttaa lupahankkeen
perustajan hoitamaan lupaan liittyvat asiat hakijan puolesta. Lisaksi tuli liittaa sel-
vitys rakennuspaikan hallinnasta, josta kay ilmi, ettd hankkeeseen ryhtyva on ra-
kennuspaikan haltija seka ote asunto-osakeyhtion hallituksen kokouksen poyta-

kirjasta, josta kay ilmi hankkeeseen ryhtyminen.

Kun sahkdiseen asiointipalveluun, niin sanottuun lupahakemusluonnokseen, on
taytetty vaadittavat tiedot hankkeesta, ohjeistetaan hakijaa pyytamaan ennakko-
kasittelya sahkoisen asiointipalvelun viestikentan kautta. Viestinkentan kautta la-
hetetty viesti ohjataan Espoon rakennusvalvonnassa oikealle henkildlle, joka
hankkeessa tulee toimimaan lupakasittelijana. Espoossa lupakasittelijoilla on
omat vastuualueensa kaupunginosittain ja tietty lupakasittelija kasittelen tietyn

alueen lupa-asiat.

5.3.1 Ennakkokasittely

Espoon kaupunki painottaa lupaprosessissaan ennakkokasittelyn tarkeytta. En-
nakkokasittelyn tarkoituksena on, etta luvan myontamisen edellytykset kaydaan
lapi mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. Ennakkokasittelyssa suunnittelija ja
lupakasittelija kayvat lapi muun muassa alustavat suunnitelmat, joiden perus-
teella lupakasittelija antaa suuntaviivat suunnittelulle, jotta suunnitelmat tayttavat
luvan myodntamisen edellytykset. Suunnitelmat kaydaan lupakasittelijan kanssa

lapi ja varmistetaan, etta ne tulevat tayttamaan maaraykset seka tulevat olemaan
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kaavan mukaiset. Ennakkokasittelyssa lupakasittelija saa kokonaiskuvan suun-
niteltavasta kohteesta, minka perusteella hanen on helpompi todeta myos raken-
nushankkeen vaatimustaso ja varmistaa hankkeeseen nimettyjen suunnittelijoi-
den kelpoisuus. Lupakasittelija voi tuoda esiin myds oman ammatillisen nakokan-
tansa koskien suunnitelmia ja voi jo ennakkoneuvottelussa sanoa mita han tulee
ja mita han ei tule puoltamaan, saadokset ja maaraykset huomioiden, ja nain oh-
jata suunnittelua oikeaan suuntaan mahdollisimman aikaisessa vaiheessa. En-
nakkokasittelysta laaditaan muistio, jonka osallistujat hyvaksyvat allekirjoitta-
malla. Hyvaksytty muistio liitetaan lupahankkeeseen. Nain neuvottelussa lapikay-
dyt ja sovitut asiat ovat pitavia ja niihin voidaan vedota jalkikateen, mikali siihen

on tarvetta.

Hanke esiteltiin rakennusvalvonnan ennakkokasittelyssa 8.1.2020. Kyseisessa
rakennushankkeessa esittelin hankkeen lupakasittelijalle lahtotietojen; valoku-
vien ja piirustusten seka alustavien luonnossuunnitelmien avulla. Ennen ennak-
kokasittelya olin tutustunut tarkkaan kaikkiin saatavilla oleviin lahtotietoihin. Li-
saksi olin kaynyt kohteessa katselmoimassa ja valokuvaamassa olemassa olevia
rakenteita ja vaurioita ennen ennakkokasittelya. Lahtotiedoista tarkeimpana voi-
daan pitaa teknisen isannoitsijan laatimaa tarkastusmuistiota, josta kay selkeasti
valokuvin ilmi vauriot ja akuutti korjaustarve kattorakenteissa. Kyseisen muistion
avulla esittelinkin kohteen vauriot ja ongelmat lupakasittelijalle ja totesin arvioidun

korjauslaajuuden tarpeelliseksi.

Ongelmien poistamiseksi esitin oman ratkaisuni suullisesti seka luonnossuunni-
telmien avulla. Kohdassa 5.1 esitettyjen ongelmien poistamiseksi esitin vesikat-
torakenteiden korottamista, uusimista ja pohjoisen puolen sivuraystaiden seka
paatyraystaiden pidentamista. Koska etenkin rakennusten pohjoispuolen raystai-
den lisdaminen vaikuttaisi rakennusten ulkonakddn oleellisesti, olin luonnostellut
kaksi toisistaan poikkeavaa vaihtoehtoa juuri tasta raystasleikkauksesta ennak-
kokasittelya varten. Esittelin lupakasittelijalle ns. kevyemman ja siromman ratkai-
sun (KUVIO 2) seka ns. kotelomaisen ratkaisun (KUVIO 3). Kaksi taysin toisis-
taan poikkeavaa ehdotusta esittelemalla Iahdin selvittdmaan suuntaa, jota lupa-

kasittelija puoltaisi ja sain poissuljettua luonnoksen, jota "ei ainakaan”. Puollettua
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luonnosta lahdin jatkojalostamaan ennakkokasittelyssa kasitellyt seikat huomioi-
den. Sivuraystasleikkausten lisaksi esittelin karkean luonnoksen paatyraystaan

leikkauksesta (KUVIO 4) tuodakseni esille periaatteen.

Pystyleikkaus pohjoispuolen sivurdystiasté, luonnos V1
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KUVIO 2 "Siro”. Pystyleikkaus pohjoispuolen sivurdystéaéstéa, luonnos V1. Ei mittakaavassa.
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KUVIO 3 "Kotelo”. Pystyleikkaus pohjoispuolen sivurdystéaésta, luonnos V2. Ei mittakaavassa.
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Paatyraystas ja liittyminen tiilijulkisivuun, luonnos
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KUVIO 4 Karkea luonnos, jolla péétyrdystédan periaatteellista ratkaisua esiteltiin. Ei mittakaavassa.

Edellytyksina rakennusluvan saamiselle lupakasittelija piti nykymaaraysten mu-
kaisen palo-osastoinnin lisdamista huoneistojen valille ylapohjaan seka vanhan
kaltaisen varimaailman sailyttamista. Naapurienkuulemista viranomainen ei vaa-
tinut, koska muutokset korkeuteen ja ulkonakéon olisivat pienia. Suunnittelijana
kysyin viranomaisen kantaa myos pienempiin detaljeihin, kuten vesikourujen pro-

fiiliin ja vesikatteen materiaaliin.

Ennakkokasittelyssa selvennettiin myds lupahankkeeseen vaadittavat liitteet ja
aikataulua lupahankkeen etenemiselle. Liitteeksi lupakasittelija vaati asemapiir-
roksen, julkisivupiirustukset, leikkauspiirustukset seka rakenneleikkauspiirustuk-

set uusista raystaista. Vesikattopiirustuksia viranomainen ei vaatinut. Esitin tilaa-
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jan toiveen urakan aloitusajankohdasta, jolloin viranomainen osasi sanoa ajan-
kohdan koska rakennuslupahakemus tulisi olla jatettyna. Rakennuslupahakemus
tuli jattaa helmikuun 2020 aikana, jotta tyot kohteessa voitaisiin aloittaa suunni-

tellusti toukokuussa 2020.

5.4 Ehdotussuunnittelu

Ensimmainen suunnittelukokous tilaajan kanssa pidettiin 10.2.2020. Kyseinen
kokous pidettiin vasta lupahankkeen ennakkokasittelyn jalkeen, jolloin suunnitte-
lulle oli asetettu jo viranomaisvaatimukset. Suunnittelukokouksessa tarkennettiin
suunnittelun sisaltdda, maariteltin hankkeen laajuus ja laadittiin suunnittelulle
suuntaviivat tilaajan puolelta viranomaisvaatimukset huomioon ottaen. Suunnit-
telukokoukseen osallistui tilaajan edustajina asunto-osakeyhtion hallituksen pu-
heenjohtaja ja kolme hallituksen jasenta, isannditsija seka paasuunnittelija ja ra-
kennussuunnittelija. Kokouksessa tarkennettiin suunnittelun suoritusorganisaatio
ja nimettiin tilaajalle lupahankkeeseen nimetyt suunnittelijat, padsuunnittelija, ra-

kennussuunnittelija ja rakennesuunnittelija.

Suunnittelukokouksessa tarkennettiin hankkeen maarittelya ja laajuutta. Kasitel-
tiin suunnittelutoimeksianto ja hankkeeseen ryhtymisen syyt. Suunnitteluun sisal-
lytettiin seuraavaa:
¢ Vesikattorakenteet uusitaan vastaamaan nykyisia vaatimuksia.
o Kattorakennetta korotetaan.
e Pohjoisen puolen sivuraystaat pidennetaan.
e Paatyihin tehdaan raystaat.
e Asennetaan vaatimuksien mukaiset kattoturvatuotteet (lumiesteet, kulku-
sillat, lapetikkaat, talotikkaat).
e Asennetaan kattoluukut.
e Panelointien uusiminen. (nykyinen kulku yldpohjaan poistuu)
e Uudet vesikourut ja syoksytorvet.
e Pellityksien uusiminen. (hormit, raystaspellit, ikkunoiden vesipellit paa-
dyissa)
o Nykymaaraysten mukainen palo-osastointi huoneistojen valille ylapoh-

jaan.
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e Kulkusilta ylapohjaan.
e Vaihtoehdot:
- Manhdollinen lisaeristys ylapohjaan.

- Manhdolliset rakennekorjaukset.

Hankkeen rakennussuunnittelijana esittelin luonnokset sen hetkisista suunnitel-
mista. Toin ongelmat esiin vertailemalla rinnakkain kahta karkeaa luonnosta on-
gelmakohdasta ja suunniteltua ratkaisua ongelmaan (KUVIO 5). Vertailukohtana
kaytin rakennusvalvontaviranomaisen puoltamaa raystasleikkausta. Tassa vai-
heessa pohjoisen puolen raystaan detalji oli jo lahes valmis. Yksinkertaisia luon-
noksia rinnakkain esittelemalla sain havainnollistettua ongelman juurisyyn tilaa-
jalle. Luonnoksesta on havaittavissa myos, kuinka vesikattorakenne muuttuu kat-

torakennetta korotettaessa.
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KUVIO 5 Luonnokset, joilla havaittua ongelmaa ja uutta suunniteltua ratkaisua vertailtiin rinnakkain. Ei
mittakaavassa.

Selvensin rakennusvalvojaviranomaisen kantaa luonnoksiin ja, ettd viranomai-
nen ei puoltaisi "kotelomaista” luonnosta, vaan nimenomaan esiteltya luonnosta.
Tilaaja puolsi kyseista luonnosta ja paatettiin, ettd suunnittelua jatketaan talla

vaihtoehdolla.

Suunnittelukokouksessa kasiteltiin yhtena kohtana myds viranomaiskanta, jossa

avattiin ennakkokasittelyssa kasiteltya ja edellytyksia luvan saamiselle.
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Paapiirteittaisen laajuuden lisaksi maariteltiin tarkemmin suunnitelmien sisalto,

viranomaiskanta huomioiden. Paatetiin suunnitelmien sisalloksi seuraavaa, pe-

rusteltuina, tilaajan, suunnittelijan ja viranomaisen kanta huomioiden:

o Kattomateriaali:

Protector-pinnoitettu betonitiili

vari: musta

o Kattoturvatuotteet:

lumiesteet
kulkusillat
lapetikkaat
talotikkaat

vari: musta

Vesikourut ja syoksytorvet:

profiili: pyorea
vari: musta
ulkokannakkeet

syOksytorvia lisataan suunnitelmiin tarpeen vaatiessa

Pellitykset:

hormien pellitykset uusitaan

raystaspellit uusitaan

paatyjen paneelikaistaleilla sijaitsevien ikkunoiden pellitykset uusi-
taan

vari: musta

Panelointi:

Ylapohja:

uusien raystaiden otsaan suunniteltu panelointi

uusitaan paatyjen paneloinnit kokonaan

uusitaan paatyseinien paneloinnit kohdissa, joissa rakennukset
porrastavat

muun paneloinnin uusimisesta pyydetaan yksikko- tai erillishinta

vari: musta

kulkusilta ylapohjaan
lisderistyksesta pyydetaan erillishinta

mahdollisista rakennekorjauksista pyydetaan erillishinta
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- alustavasti ei uusita antenneja

- osakkaat siirtavat itse tavaransa pois ylapohjasta ennen urakkaa

Tahan suunnittelukokoukseen mennessa ei ollut vield tehty luonnoksia etelan
puolen raystaista, joten niita ei kokouksessa kasitelty. Kyseisia raystaita kasitel-

tiin kylla myohemmin.

Suunnittelukokouksen lopuksi sovittiin aikataulusta yhteisesti. Sovittiin, etta suun-
nitelmat tulee olla valmiina 28.2.2020 mennessa ja, etta tilaajalla on aikaa arvi-
oida ja hyvaksya suunnitelmat 11.3.2020 mennessa. Esittelin myos alustavan ai-
kataulun koko suunnitteluprosessille kokouksessa. Kokouksen paatteeksi todet-
tiin, etta ei ole tarpeen pitaa toista suunnittelukokousta, vaan suunnitteluun liitty-

vat asiat hoidetaan jatkossa sahkdopostitse.

Suunnittelukokouksesta laadittiin muistio, joka on pateva asiakirja myohemmissa

epaselvissa tapauksissa suunnitteluun liittyen.

5.5 Yleis- ja toteutussuunnittelu

Rakennuslupahankkeen ennakkokasittelyn ja suunnittelukokouksen pohjalta
saatujen pohjatietojen perusteella luonnoksia lahdettiin kehittdmaan luvan myon-
tamisen edellytyksien mukaisiksi suunnitelmiksi. Koska aikataulullisesti kiireelli-
sin asia oli rakennusluvan saaminen, keskityttiin ensimmaisena luonnosten jalos-
tamiseen toteuttavaan muotoon ja naiden pohjalta lupapiirustusten toteuttami-

seen.

Paapiirustuksiin sisaltyy asemapiirros (Liite 1), pohjapiirustukset (Liite 2), leik-
kauspiirustukset (Liite 3) seka julkisivupiirustukset (Liitteet 4 ja 5). Kyseisen hank-
keen asunto-osakeyhtidossa on kolmetoista rakennusta, mutta, koska rakennuk-
set ovat samankaltaisia ja kolmeen riviin sijoiteltuna, vaati lupakasittelija julkisi-
vupiirustukset vain yhden rivin rakennuksista ja leikkauspiirustukset vain periaat-
teellisina saman kaltaisista rakennuksista. Pohjapiirustukset vaadittiin kaikista ra-
kennuksista. Paapiirustussarjaan vaadittiin lisaksi rakenneleikkauspiirustukset

uusista raystasrakenteista (Liite 6). Lupahakemuksen liitteeksi vaadittiin lisaksi
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taloyhtion hallituksen poytakirja, josta kay ilmi hankkeeseen ryhtyminen, selvitys
rakennuspaikan hallinnasta seka valtakirja, jolla olin valtuutettu toimimaan nimet-

tyna asiamiehena rakennuslupaa koskevissa asioissa.

Paapiirustuksia laatiessa, hain pohjatietoja Espoon sahkdisesta eCity-palvelusta,
Espoon Arskasta. Kyseisesta palvelusta voi hakea ja ostaa vanhoja piirustuksia
osoitteen, kiinteistotunnuksen tai muun vastaavan avulla helposti. Palvelu vastaa
toiminnaltaan monella muulla paikkakunnalla kaytossa olevaa lupapiste.fi -palve-
lua. Raystasdetaljeja varten kaikkia vanhoja suunnitelmia kohteesta ei kuiten-
kaan "Arskasta” 16ytynyt, vaan jouduin turvautumaan perinteiseen kaupunginar-
kistoon, jossa pyynnosta paasin tutkimaan kohteen vanhoja rakennepiirustuksia

fyysisesti paperilta.

Koska muutos nykyisiin julkisivuihin olisi vain pieni, oli vanhojen paapiirustusten
muokkaaminen uusien suunnitelmien mukaan kohtuullisen helppoa. Olemassa
oleviin seinarakenteisiin ei tulisi muutoksia. Mittakaavaltaan 1:100 piirustuksissa
150 mm korotus kattorakenteisiin ei vaikuttaisi paljon, suurimman muutoksen ku-
viin toisi raystaiden pidennys. Suurimman muutoksen kuviin toikin kaikkien rays-
taiden pidennys ja uudet kattoturvatuotteet katoilla. Lisaksi paapiirustuksiin vaa-
dittiin muutosalue -merkinnat ja uudet mitat. Myos kaavamerkinta oli alueella

muuttunut ajan saatossa, joten se tuli paivittaa.

Toimeksiantoon sisaltyi lisaksi urakkalaskentapiirustusten toteutus. Urakkalas-
kentapiirustuksiin sisaltyi paapiirustusten lisaksi vesikattopiirustukset (Liite 7) jo-
kaisesta rakennuksesta. Vesikattopiirustus on "pohjapiirustus” vesikatosta. Ky-
seisesta piirustuksesta kay ilmi tarkeimmat mitat, [apivientien, hormien, kattotur-
vatuotteiden, vesikourujen, syoksytorvien ja muun vesikatoille sijoitettavan sijain-
nit, mitat ja maarat. Vesikattopiirustusten avulla urakoitsija pystyy laskemaan kat-
tojen pinta-alat, lapivientien maaran ja materiaalien menekin, ja nain hinnoitella
urakan oikein. Piirustuksista tulee kayda ilmi myos vaaditut palo-osastoinnit, jotta

urakoitsija osaa ottaa osastoivan rakenteen rakennuskustannukset huomioon.

Urakkalaskentapiirustukset ovat tarkoitettu vain urakkalaskentaa varten, eika
niita tule kayttaa sellaisenaan tyopiirustuksina. Tama on myos mainittu urakka-
laskentapiirustuksissa ja tarjouskilpailuun osallistuvat urakoitsijat velvoitetaankin
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kaymaan kohteessa tarkistamassa mitat ja maarat ennen urakkatarjouksen an-
tamista. Urakkatarjouspiirustusten sisaltdoa taydennetaan ja tarkennetaan raken-
nustyoselosteessa, jossa on tarkemmin maaritelty esimerkiksi kaytettavat mate-

riaalit ja varit.

5.6 Rakentamisen valmistelu ja rakentaminen

Rakentamisen valmistelussa organisoidaan rakentaminen, kilpailutetaan raken-
tamistehtava, kaydaan sopimusneuvottelut ja tehdaan urakka- ja hankintasopi-
mukset. Kyseisessa hankkeessa kilpailuttamisen, sopimusneuvottelut ja urakka-
sopimuksen teki isdnnditsija ja meidan toimeksiantoomme kuului tarjouspyynto-
asiakirjojen tuottaminen ja toimittaminen tilaajalle. Tarjouspyyntdasiakirjoihin si-
saltyy tekniset ja kaupalliset asiakirjat. Teknisiin asiakirjoihin luetaan urakkalas-
kentapiirustukset, rakennustyoseloste ja mahdolliset muut toteutukseen liittyvat
laatuvaatimukset. Kaupallisiin asiakirjoihin luetaan urakkaohjelma, erillis-/yksik-

kohintaluettelo seka turvallisuusasiakirja liitteineen.

Urakkasopimus laaditaan rakennusurakkasopimuslomakkeelle RT 80260. Ura-
kassa noudatetaan Rakennusurakan yleisia sopimusehtoja YSE 1998 urakka-

asiakirjoissa sovituin poikkeuksin.

Urakkasopimuksessa asiakirjojen keskinaisesta patevyysjarjestyksesta on ker-
rottu Rakennusalan yleisten sopimusehtojen 13 §:ssa. Mikali sopimusasiakir-
joissa on ristiriitaisuuksia, patee viimeksi laadittu samanarvoinen asiakirja. Ellei
patevyysjarjestys talla perusteella ratkea, on tilaajalla oikeus ratkaista, mita niista
noudatetaan. (YSE 1998 § 13.)

Tekniset ja kaupalliset asiakirjat litetdan laadittavaan urakkasopimukseen. Ky-
seisen hankkeen urakkaohjelmassa kasitellaan yhtena kohtana urakkasopimus-
asiakirjat ja niiden patevyysjarjestys, jossa on sovittu patevyysjarjestyksesta.
Hankkeen urakkasopimuksessa asiakirjojen patevyysjarjestys on YSE 13 §:n jar-

jestyksesta poiketen:
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A. Kaupalliset asiakirjat

. urakkasopimus

. selonottoneuvottelun poytakirja

. rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998

. tarjouspyynto ja tarjouspyynnon jalkeen lahetetyt kirjalliset lisaselvitykset
. urakkaohjelma

. turvallisuusasiakirja liitteineen

. urakoitsijan tarjous

. yksikko-/erillishintaluettelo

© o N O O A~ W N -

. maksuerataulukko

B. Tekniset asiakirjat
10. tyokohtaiset laatuvaatimukset ja selostukset
11. sopimuspiirustukset

12. yleiset laatuvaatimukset

Urakkasopimus allekirjoitettiin maaliskuussa 2021 ja vesikattokorjausty6t koh-
teessa alkoivat saman kuun aikana. Tyot ovat kaynnissa taman opinnaytetyon
kirjoitushetkella. Urakan on tarkoitus valmistua kesalla 2021.Rakennussuunnitte-
lijana teen tarvittaessa katselmuksia kohteessa ja otan kantaa suunnitelmiin liit-

tyviin kysymyksiin.

5.7 Rakennustyonaikaiset muutokset (RAM)

Jos rakennustyon aikana tulee tarve tehda muutoksia paapiirustuksiin, asia voi-
daan joissain tapauksissa kasitelld rakennusaikaisena muutoksena (RAM) MRL
150e §:n nojalla. Tama koskee vahaisia muutoksia, jotka edellyttavat rakennus-

valvonnan hyvaksyntaa, mutta eivat kuitenkaan muutoslupaa.

Tallaiset tilanteet voidaan jakaa karkeasti kolmeen erityyppiseen tilanteeseen. Ti-
lanteeseen, jossa muutoksia suunnitelmiin tehdaan lupahakemuksen vireilldolo-
aikana, tilanteeseen, jossa muutoksia tehdaan rakennusluvan myontamisen jal-
keen ja tilanteeseen, jossa muutos tehdaan rakennusluvan myontamisen jalkeen

ja muutos on merkittava.
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Mikali hankkeen suunnitelmiin tulee muutoksia lupahakemuksen vireilldoloai-
kana, ei se yleensa aiheuta kanssakaymista viranomaisen kanssa. Siina vai-
heessa, kun lupahakemus on vireilla, mutta paapiirustuksia ei ole viela viranomai-
sen toimesta kasitelty ja tarkastettu, voidaan lupahakemuksen paapiirustukset
yleensa paivittaa ja revisioida. Tallaisessa tilanteessa rakennuslupaa haetaan

paivitetyilla piirustuksilla, eika aihetta rakennustyonaikaiselle muutokselle ole.

Tilanteessa, jossa muutoksia suunnitelmiin halutaan tehda viela rakennusluvan
myontamisen jalkeen, tulee rakennusaikaiselle muutokselle hakea lupa viran-
omaiselta. Niin sanottu RAM-lupa on viranomaisen harkinnanvarainen. Viran-
omainen voi rakennustyon aikana antaa suostumuksen poiketa lupapaatoksessa
hyvaksytyista suunnitelmista, jos poikkeaminen ei sen laatu ja lupaharkintaa kos-
kevat saanndkset ja maaraykset huomioon ottaen merkitse luvan merkittavaa
muuttamista eika vaikuta naapurien asemaan. Muutoksen sisalto ja siihen suos-
tumuksensa antaneen viranhaltijan nimi on merkittava hyvaksyttyihin suunnitel-
miin. (MRL 1999/132 § 150e.)

Tilanne, jossa muutos on merkittava, voi viranomainen vaatia, etta hankkeelle
haetaan muutoslupa. Esimerkiksi laajuuksien muuttuminen on toimenpide, joka

vaatii muutosluvan.

Kyseisessa hankkeessa tilaaja halusi muutoksia raystassuunnitelmiin viela ra-
kennusluvan myontamisen jalkeen. Etelan puolen raystaita haluttiin lyhennetta-
van alkuperaisista suunnitelmista (Kuviot 6 ja 7). Taman kaltainen muutos vaikutti
julkisivujen ulkonakoon ja taten myos rakennusluvan liitteena oleviin paapiirus-
tuksiin tuli tehda muutoksia. Olin asian tiimoilta yhteydessa rakennusluvan kasit-
telijaan ja tiedustelin miten tilanteessa tulisi toimia. Lupakasittelija tulkitsi muutok-
set vahaisina ja suostui kasittelemaan ne rakennusaikaisina muutoksina. Muu-
toksista tuli toimittaa rakennuslupahankkeen liitteeksi kaikki sellaiset paivitetyt
paapiirustukset, joihin muutos tulisi vaikuttamaan. Alkuperaisia paapiirustuksia ei
kuitenkaan saanut korvata, vaan RAM-piirustukset tuli lisata uusina liitteina.
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DET. 2
Pystyleikkaus etelan puolen/takapihan sivuraystaasta

Lumieste asennetaan kattoristikon tukilinjaan

Tyvek-tuulensucjakan =1500 mm
Réystasonteloon rakennetaan palo-osastointi palokatkojen kohdalle. Betonitiilikaton asennus valmistajan ohjeen mukaan
Raystaspuut 45x95 k900 s

/" Ruoteet 50x50
7 r Tuuletusrima 25x50 k600
4 Aluskermi

Lintueste
Korotusrima 22x100
Tippapellit

T
Vanha alapaarre 45x95 sailyy !

=== = e | e =i i | | et st
1900 - b

S %aula 20x145
___Vanha tuulensuojalevy séilyy

} . _670

{ ST -

| ™~ ™ Hydnl,qysverkkg‘d, silmékoko 3...5 mm
| Vanha pystykoolaus paneeleille sail \ \\\s — “Harvalaudoit is 22x100

~— Vanha hatvalaudoitus sailyy

- 7 45x95, ruuvataan sivusta kiinni
uuteen yldpaarteeseen ja vanhaan
kattoristikkoon, kiinnitys rak.suun.
mukaan

Vanha ikkuna

KUVIO 6 Alkuperdinen suunnitelma etelén puolen rdystaéasta, milld rakennuslupa mydénnettiin. Ei mittakaa-
vassa. Havainnekuva kyseisesté rdystdasta liitteessé 8.

DET. 2
Pystyleikkaus etelan puolen/takapihan sivuraystaasta

| Lumieste asennetaan istil tukilinjaan
g Tyvek-tuulensuojakangas leveys=1500 mm
)| 0| = =" .
Y ' Raystasonteloon rakennetaan palo-osastointi palokatkojen kohdalle.

g $“m
-‘\R_“WW&Q ‘ Raystaspuut 45x95 k900 Betonitillikaton asennus valmistajan ohjeen mukaan
=g

.\\E\iv\\\\\

X
==
S

T &Y [ n Ruoteet 50x50
\7 S S
' = = \\\{&\Q{“\\ uuletusrima 25x50 k600
= R N\
J ) \“\“\\“‘“\\m\ Aluskermi

i [y
R ““\‘m 23x95 pontattu umpilaudoitus
I N g S — 285 p b
‘( [T e — N ‘\WQ“ Lintueste
Vanpg ; = v
S

Ui i3 ==
o Vya z»;aarre 4 v;\\‘\x Korotusrima 22x100
[ 4 Vidpaary, 3N paarte,.. ISeNNeps - Tippapeliit
© 4515, leen la 4 P
0 k900 5
| T Réystasrakennetta lyhennetty ja profiilia
= muutettu.
\ \ ) Vanha alapaarre 45x95 sailyy ‘ - " s

‘ £ - Z b o - . ” o _‘ -Uuden ylapaarteen ylitys 140 mm entisen
i i i i T 670 mm sijaan.
| | I I W / -Uusi ylapaarre ja vanha alapaarre eivat
: Vinha tusorfuojaeny sally ] Nanra:
‘ nha tuulengucjalevy sailyy Lauta 20x145 -Vanhaa alapaarretta ei jatketa.

Vanhapystykoolaull paneeleilie]ail _ . -Otsapinnan korkeus kasvaa n. 100 mm.
| | Ve H::; Y I a p/ lbﬁ 15y H = ’H\ Harvalaudoitus 22x100 -Raystaan alapuolinen otsa paneloidaan.
‘ — nhaikkuna|| . — H H P H Hybnteisverkko, silmékoko 3...5 mm -Ré);;t}élén'alle asennetaan yksi
I — = =l raystaslauta.
‘ A ” ’H ﬁ— /H ” H’ ‘ H H ‘ H\ Vanha harvalaudoitus sailyy d
‘L iz - T =T = — I T T Huoneistojen valinen tiiliseina

KUVIO 7 Rakennustybnaikaisena muutoksena hyvéksytty uusi suunnitelma etelén puolen réystéésta. Ei
mittakaavassa. Havainnekuva kyseisestéa rdystdasta liitteessé 9.
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6 POHDINTA

Suunnittelijan tyossa tarvitaan hyvia vuorovaikutustaitoja, mutta myos taitoa sy-
ventya suunnitteluun ja sita ohjaaviin maarayksiin. Opinnaytetyon edetessa ha-
vahduin, kuinka laaja rakennussuunnittelijan tehtavalista on. Rakennussuunnit-
telijan tehtaviin saattaa sisaltya kaikki aina suunnittelun valmistelusta toteutus-
suunnitteluun ja rakennuslupatehtaviin. Tasta syysta aktiivisen ja osaavan raken-

nussuunnittelijan valinta korjaushankkeeseen on tarkeaa.

Oppimisen kannalta opinnaytetydprosessi oli antoisa ja se tayttikin tavoitteeni,
paastessani perehtymaan syvemmin rakennussuunnittelijan rooliin korjaushank-
keessa. Tyoelamalahtbisessa opinnaytetydssa paasin oppimaan itse tekemalla,
mita pidan erittain tarkeana osana oppimista. Opinnaytetydn aikana minulle an-

nettiin paljon vastuuta, mutta myos avun pyytaminen oli sallittua ja jopa suotavaa.

Suunnittelutyd oli monivaiheinen sisaltden rakennuslupaprosessin ja rakennus-
aikaisten muutosten tekemisen. Tyon tuloksena kuitenkin syntyi valmiit paapii-
rustukset rakennuslupaa varten seka valmiit urakkalaskentapiirustukset. Tuote-
tun materiaalin avulla saatiin hankkeelle rakennuslupa, saatiin urakka polkais-

tua kayntiin ja taloyhtido saa uudet entista hienommat ja paremmat katot.
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Liite 2. Ote paapiirustussarjasta, pohjapiirustus, talot A-H
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Liite 3. Ote paapiirustussarjasta, leikkauspiirustus, talot A-X, ei O

- MUUTOSALUE KUTEN A-A YP 1 VANHA (ylhaalta lukien) YP 1 UUSI (ylhaalta lukien)
-vesikatto uusitaan, rakennetta korotetaan, ,
ylapohjaan lisataan eristetta Betonitiili Betonitiili
-katolla olevia hormeja jatketaan EUU;I'OS.;ALUE Ruoteet 50x50 50 mm Ruoteet 50x50 50 mm
-asennetaan kattoturvatuotteet orohush. o kork 4300 Aluskate Tuuletusrimat 22x50 k600 22 mm
-rakennetaan raystaat pidempina -vant f‘ "f'rjka (I)(r eui450 mm Ylapaarre 45x120 k900 120 mm | Aluskermi
-rakennetaan paatyraystaat -zusll karjlf' oc'; eus t n_::nso Tuulettuva tila Pontattu umpilaudoitus 23x95 23 mm
-otsapaneloinnit uusitaan -harjakorkeuden muutos mm Mineraalivillaeriste 350 mm | Uusi ylapaarre 45x95 k900 95 mm
-paatyjen paneloinnit uusitaan " Eteli len/takaoih svstis: Alapaarre 45x95 k900 95 mm Vanha ylapaarre 45x120 k900 120 mm
-lisataan palo-osastointi huoneistojen e ahn puofen :‘2&5" an raystas. Tuulettuva tila
vélille yldpohjaan -vanha syvyys 1500mm Puhallusvillaeriste 150 mm
-uusi szvyys "'t Tg:m Vanha mineraalivillaeriste 350 mm
-Syvyyden muutos n. mm Vanha alapaarre 45x95 k900 95 mm
Pohjoisen puolen/etupihan raystas:
-vanha syvyys 0 mm
-uusi syvyys n. 670 mm
-syvyyden muutos n. +670 mm
MUUTOSALUE - MUUTOSALUE
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Liite 4. Ote paapiirustussarjasta, julkisivu etelaan, talot A-H

MUUTOSALUE

-uusitaan vesikatot

-korotetaan rakennetta

-lisataan eristetta ylapohjaan
-pidennetaan olemassa olevia raystaita
-rakennetaan paatyraystaat

-uusitaan hormien pellitykset
-uusitaan otsapaneloinnit

MUUTOSALUE

-jatketaan katolla olevia hormeja
-asennetaan kattoturvatuotteet

-uusitaan talotikkaat
-lisataan kattoluukut
~ -lisataan palo-osastointi

huoneistojen valille ylapohjaan
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3. LASI -
4. KATTOTIILI (MUSTA)
5. RAYSTASLAUTA (MUSTA)
6. PINNOITETTU METALLI (MUSTA)
7. KATTOLUUKKU (MUSTA)

47

NIMIO PIILOTETTU

MITTAKAAVA 1:100



Tommi
Tekstiruutu
NIMIÖ PIILOTETTU

Tommi
Tekstiruutu
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Liite 5. Ote paapiirustussarjasta, julkisivut lanteen ja itdan, talot A-H 48

MUUTOSALUE MUUTOSALUE ' : : : v MUUTOSALUE MUUTOSALUE
-uusitaan vesikatot -jatketaan katolla olevia hormeja _ ‘ ' , o -uusitaan vesikatot -jatketaan katolla olevia hormeja
-korotetaan rakennetta -asennetaan kattoturvatuotteet ' ‘ v - -korotetaan rakennetta -asennetaan kattoturvatuotteet
-lisataan eristetta ylapohjaan -uusitaan talotikkaat : o ' -lisataan eristetta ylapohjaan -lisataan kattoluukut
- -pidennetaan olemassa olevia raystaita -lisataan kattoluukut : , : ‘ -pidennetaan olemassa olevia raystaita -uusitaan talotikkaat
-rakennetaan paatyraystaat -lisdtaan palo-osastointi _ ’ -rakennetaan paatyraystaat -lisataan palo-osastointi
-uusitaan hormien pellitykset huoneistojen valille ylapohjaan ) . -uusitaan hormien pellitykset huoneistojen valille ylapohjaan
-uusitaan otsapaneloinnit ' : -uusitaan otsapaneloinnit
rss==- --T T T TF-T= - TT/TT-T T/ TT T/ T T ,/é"—_‘ - T T T T T - ===
| 4 s I B +48.95 - .
N ~ - — [
| T 4 ~. Z = I L |
| R m\,\\"“a“ \ < : : . ) . . -
A | s = < ~ | | =TT .
+47.00 ! —— = 4, o o : | —4g3g— +48.45 e = = : +47.00
v ‘ = = N | — » — = S g
| =  , oo —~4F36— +47.45 e g == = _, |
L = , . ~. o = = e
| = S———f—— T~ | AN , ' = q — = — =
+ 44 50 === =~ — = S e S S — — — 4 See +45.95 _ - — - w" 54 +4450
Q = = —_—— <~ ) . i A P - 4 — T 4 v
- T T TS s ~. —44-86— +44.95 _— —— .
- - { ~ b——d__ ~ — = = —H - - —|u
. ) PR i S S ! T\\\ ~N - : __ _ - / = — =
I p—S————— _ - —_—— I\\ L J \\ A -~ 4 —— = ’l'z_..
o N ~ ~43-36— +43.45 _-— 3 —~ :
! \\\\ — —‘N\_\
Vanhat talotikkaat poistetaan ( [ ~- - T\\\v \I X +4130 !/4 = == = F
ja korvataan uusilla. . i { ™~ - LMY I AV . \\." == = e || :
| | ; ~J - | .. 2— = === = .
— - 4 [ >~ < 1[. : - 4 . ‘
% } - ~ _: +38.0 ’
S B \V
1. JULKISIVUTIILI (VAALEA) 1 JULKISIVUTIILI (VAALEA)
2. PUUPANEELI (MUSTA) - 2. PUUPANEELI (MUSTA)
3. OTSALAUTA (MUSTA) , : . o - 3. OTSALAUTA (MUSTA)
v 4, PINNOITETTU METALLI (MUSTA) - 4, PINNOITETTU METALLI (MUSTA)
) , , | . | - | | : . s '» NIMIO PIILOTETTU

MITTAKAAVA 1:100




Liite 6. Ote paapiirustussarjasta, rakenneleikkauspiirustus

DET. 1
Pystyleikkaus pohjoisen puolen/etupihan sivuraystaasta

Betonitiilikaton asennus valmistajan ohjeen mukaan
Tyvek-tuulensuojakangas leveys=1500 mm
Lumieste asennetaan kattoristikon tukilinjaan

Raystasonteloon rakennetaan palo-osastointi palokatkojen kohdalle

DET. 2

Pystyleikkaus etelan puolen/takapihan sivuraystaasta

Lumieste asennetaan kattoristikon tukilinjaan

Tyvek-tuulensuojakangas leveys=1500 mm

Raystasonteloon rakennetaan palo-osastointi palokatkojen kohdalle.

Raystaspuut

45x95 k900

Ruoteet 50x50 !
Tuuletusrimat 22x50 k600 o | s |
Aluskermi s nne\aaﬂ © |
23x95 pontattu umpilaudoitus 2::\36\’\ a3\\e S
Lintueste ) 900 salyy
Korotusrima 22x100 (e A5x\ '
Tippapellit sillisgttaya dristekerro |
________ INySvillanming/1
Lauta 20x145 lisataa uraxar.

45x95, ruuvataan sivusta kiinni

uuteen ylapaarteeseen ja vanhaan
kattoristikkoon, kiinnitys rak. srLun ’ /
mukaan [

Hyonteisverkko, silmakoko 3...5 mm

\ \ , ) Vanha alapaarre 45x95

sailyy

DET. 3
Pystyleikkaus harjan kohdalta

Betonitiilikaton asennus valmistajan ohjeen mukaan

Ruoteet 50x50
Tuuletusrima 25x50 k600

Aluskermi

23x95 pontattu umpilaudoitus

‘\\\“’\\\\\\w Lintueste
“y\\\\\ Korotusrima 22x100
= Tippapellit
| )V// /

7
/ o
7
%

Harvalaudoitus 22x100

Tuulensuojalevy, bituliitti 12 mm

45x45 pystykoolaus paneeleille,
kiinnitetaan vanhaan ylapaarteeseen sivusta

Pontattu paneeli, UTV 23x95

DET. 4
Paatyraystas ja liittyminen tiilijjulkisivuun

Korotusrima 22x50

Ruoteet 50x50

Tuuletusrimat 22x50 k600
Aluskermi

50x50

| 23x95 pontattu umpilaudoitus Raystaspelti
| ' 600
| Uusi ylapaarre 45x95  * .
| — . K7 1 9
} Raystaspuu 45x95 k900 I1XI 340
I Vanha ylapaarre
A Lauta 20x145

ugi ligattava eristekeryros
| | in
lisataan painumavara)

T

ves: 00006

—\
i

Hyonteisverkko, silmakoko 3..

(1 Il Il Il Il
\ T I

J 140 N 4}
/

. 1498 . \_l L ‘\/Y J
\lanha tuulensuojalevy séih&y — X /\ A\ L Lauta 20x145
Vanha pystykoolaug paneeleille/sailyy N T - Harvalaudoitus 22x100
Vianha |Ifkuna — — \ Hyonteisverkko, silmakoko 3...5 mm
— — Vanha harvalaudoitus séilyy

| = | | I

Raystasrakennetta pidennetty ja
raystaslautatyyppi vaihdettu.

-Raystaan pituutta kasvatettu 40 mm
-Raystaslaudoitus muutettu kolmeen
22x100 lautaan entisen kahden 20x145
laudan sijaan.

.5 mm

Harvalaudoitus 22x100

Puun muotoilu tiiliseinan mukaan

DET. 5.

H_ H - Huoneistojen valinen tiiliseina

Raystasrakennetta lyhennetty ja profiilia
muutettu.

-Uuden ylapaarteen ylitys 140 mm entisen
670 mm sijaan.

-Uusi ylapaarre ja vanha alapaarre eivat
kohtaa.

-Vanhaa alapaarretta ei jatketa.
-Otsapinnan korkeus kasvaa n. 100 mm.
-Raystaan alapuolinen otsa paneloidaan.
-Raystaan alle asennetaan yksi
raystaslauta.

DET. 6
Paatyraystas ja liittyminen paneelijulkisivuun

Korotusrima 22x50

Raystasrakennetta pidennetty ja
raystaslautatyyppi vaihdettu.

-Raystaan pituutta kasvatettu 40 mm
-Raystaslaudoitus muutettu kolmeen
22x100 lautaan entisen kahden 20x145
laudan sijaan.

Hyonteisverkko, silmakoko 3...5 mm

Piippujen pellitykset ja hatut
uusitaan vanhan kaltaisiksi

Kun piippu lapaisee lappeen
muualta kuin harjan
keskelta, lisataan piipun
pituutta harjasta laskettuna
10 cm per lapemetri.

Tarvittaessa puretaan
huonokuntoiset tiilet ja
muurataan lisakorkeutta, jotta
suojaetaisyys tayttyy.

Betonitiilikaton, harjatiilien ja
harjatiivisteiden asennus
valmistajan ohjeen mukaan

Aluskate limitetdan harjalla

Piipun ylapuolella pellitys
jatketaan harjalle saakka ja
limitetaan harjatiilen alle.

Aluskate nostetaan piippua
vasten 300 mm
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50x50 Ruoteet 50x50
Tuuletusrimat 22x50 k600
aysta i Aluskermi
Revseet / / 23x95 pontattu umpilaudoitus
800 " 600 ;
Uusi ylapaarre 45x95
.,OI NG~ [ 4 - > o~
4

gfi% =

290

Raystaspuu 45x95 k900

Lauta 20x145 /

Katon liittyminen paneelijulkisivuun
porrastavissa rakennuksissa

Uusi ylapaarre 45x95
Ruoteet 50x50

Rintapelti nostetaan alimman paneelin alle

Harvalaudoitus 22x100

Vaakapanelointi

Pystykoolaus 22x50

Tuuletusrimat 22x50 k600

Aluskermi
23x95 pontattu umpilaudoitus \

Aluskate nostetaan seinalle 300 mm

Vanha ylapaarre

L~

Vanha ylapaarre

|
—
|

Vanha\aldpaaive, |

X

usi ligattave eristekeryos
| i in.
lisataan painumavara)

anha efiste n. 350 m
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Kaikki lapiviennit valmistajan
ohjeen mukaan
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Liite 7. Ote urakkalaskentapiirustuksista, vesikattopiirustus, talo KL
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Piirustuksessa esitetyt mitat vain
urakkalaskentaa varten. Todelliset mitat
tarkistetaan tyomaalla.

Esitettyjen hormien, paatelaitteiden ja
lapivientien paikat saattavat poiketa
esitetysta. Toteutus vanhan sijainnin
mukaan.

Kaikki sijainnit viitteellisia.
Lopulliset sijainnit malliasennusten
mukaan tyon etenemisen mukaan.

Palo-osastointien vaatimus EI30.

Osastoinnit ulotetaan vesikaton
alapintaan saakka ja raystasontelot
rakennetaan vaaditun luokan
mukaiseksi (mallityo).

URAKOITSIJA TARKISTAAMAARAT JA
MITAT ENNEN URAKKATARJOUKSEN
ANTAMISTA.

VAIN URAKKALASKENTAA VARTEN
PIIRUSTUKSET PIIRRETTY VANHOJEN PAAPIIRUSTUSTEN MUKAAN
URAKOITSIJA TARKISTAA KAIKKI MITAT TYOMAALLA
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