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lisd@malla tulevien tdiden dokumentit ja kuvat arkistoon.
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1 JOHDANTO

Taman opinnaytetyon aihe on kiinteistotiedon kehittaminen Pudasjarven kaupungissa. Paaalueet
ovat kuntoarvioinnit ja pitkan tahtaimen kunnossapitosuunnitelmat, BEM-kiinteistotietojarjestelman
kayttoonotto ja sahkoisen arkiston kokoaminen. Naiden aihealueiden tieto ja materiaali ovat perai-

sin opinnaytety6hon suunnatusta harjoittelusta, joka alkoi syksylla 2020.

Tydlle vaikuttavana taustatekijana on kiinteistopaallikon elakoityminen. Hanen tietojensa seka asia-
kirjojen paivittaminen kaupungin jarjestelmaan on tyon tavoitteena ennen elakoitymista. Hanen tie-
tonsa ovat todella tarkeita apu uusien tulleiden virkamiesten tehtaville. Téma oli myds suurin vai-
kuttava syy, miksi ty0 on tehtdvana kyseisesta aiheesta. Yksi tarkea osa-alue on sahkdisen arkiston

kokoaminen ja melkein kaikki tieto tahan tulee hanen koneeltaan.

Kuntoarvioinnit ja pitkan tahtaimen kunnossapitosuunnitelmat ovat tavoitteena saada kayttoon apu-
valineeksi tyon ja paatoksen tekoon. Niiden avulla pystytaan maarittelemaan realistisesti kaupun-
gin omien kiinteistdjen nykytila kunnossapitotdiden ja niiden budjetin laajuuden suhteen. On tarkoi-
tus, etta nama arvioinnit tuovat tietoon Tilapalveluille konkreettiset puutokset ja tietoa mihin tarttua.

Lahtokohtaisesti kaupungin omassa taseessa olevat rakennukset kuuluvat arviointien piiriin.

Kiinteistotietojarjestelman kayttoonotto on yksi tarkea tavoite ja se on tulossa avuksi yhteiseen tyo-
hon Tilapalveluiden ja kiinteistohoidon valille. Myos muut kaupungin alaiset tyontekijat voivat esim.
tarkistaa kiinteistoon kuuluvaa tietoa tai dokumentteja. Se tulee tulevaisuudessa helpottamaan teh-
tavia kaupungin alaisuudessa kiinteistopuolella. Mainittakoon esimerkiksi, etta tyontekija voi itse

katsoa tai tulostaa tarvittavan piirustuksen jarjestelmasta.

Taman tyon tavoite on siis lyhykaisyydessaan kehittaa tietopaketti, jota tilapalvelut Pudasjarvella
kayttaa. Kolme tarkeinta sisaltona siis ovat sahkdinen arkisto, kiinteistéjen kunnon ja budjettiraa-

mien kokoaminen ja nykyaikaisen apuvalineen kayttédnotto kiinteistonhoidon yhteistyohon.

Pudasjarven kaupunki on teettanyt tdman tydon omaan kéayttonsa, seka se on lopputulos harjoitte-
lusta, joka alkoi 1.10.2020 ja paattyi 31.1.2021.



2 KUNTOARVIO

Kirjallisuuden esittelynd kayteta@n RT 103096 -ohjekorttia (1). Siina esitellaan yleisesti kuntoarvi-
ointia ja kunnossapitosuunnitelman periaatteita. Se on tilaajan ohje lahdettadessa suunnittelemaan

toimitilakiinteiston kuntoarviota. Mainitsen joitain kohtia, jotka liittyvat tyohon.

Mielestani johdanto kiteyttdd hyvin asian mika on kuntoarvion perusidea. "Kiinteiston kuntoarvion
tavoitteena on kiinteiston nykytilan ja korjaustarpeen arviointi ja kunnossapitosuunnittelun lahtétie-
tojen hankinta. Kuntoarvio on tydkalu, jonka avulla kiinteiston kunnosta saadaan ajantasaiset tiedot
ja voidaan arvioida tulevia korjaus- ja kehitystarpeita. Ennakoiva lahestymistapa ja kuntoarvion
pohjalta laadittu kunnossapitosuunnitelma antavat hyvéat lahtokohdat kiinteiston suunnitelmalliselle
yllapidolle.” (1, s. 1.) Kuntoarviota tehdessa nama ovat piirteena varsin tarkeita ja kuntoarvio on
varsin hyva antamaan tulevaisuuden paattamiselle pohjaa. Ennakoiva piirre on rakennuksien ny-

kytilan suhteen tarkea, kun on olemassa kunnossapitosuunnitelma.

Pudasjarven kaupungilta saadussa opinnaytetydssa on tarkoitus saada rakennusten nykytila re-
surssitarpeineen tietoon, jotta voidaan lahted suunnittelemaan ja toteuttamaan korjaustéita. Osal-
taan saadut tulokset voivat auttaa paatoksenteossa kaupungissa. Tarkoituksena on siis tietaa, mita

vaatii, jotta kiinteistokanta pysyy kunnossa.

Mieleen tulee kuntoarviointeja tehdessa muutamia kortin sisaltamia kohtia, kuten kuntoluokat seka
kayttajakysely, jossa kiinteiston kayttaja kertoo nakdkantansa kunnosta ja muista puutteista. Ra-
portointi on yksi. "Kuntoarviosta laaditaan raportti. Raportista selviavat kaikki arvion yksityiskohdat.
Kuntoarvioraportti siséltaa kuvauksen tarkastettavien kohteiden nykytilanteesta ja korjaustoimen-
pide-ehdotuksista.” (1, s. 7.)

Kunnossapitosuunnitelmaehdotus (PTS-ehdotus) on tulosta kuntoarvioinnista. Se on siis ehdotus
kiinteiston pitkan aikavalin kunnossapitosuunnitelmaksi. Siina esitetdén rakenteiden, rakennus-
osien, jarjestelmien ja laitteiden korjaustarpeet. Lisaksi myds laajat uusimis- ja parannustarpeet.
"Ehdotuksessa jokaisesta toimenpiteesta esitetaan sisaltd, ajankohta, kustannusennuste (laadinta-
ajankohdan kustannustasossa), tarvittaessa vaihtoehtoiset korjaustavat, tarvittaessa vaadittavat

jatkotutkimukset ja selvitykset.” (1, s. 8.)



"Kustannusennusteita kaytetaan kunnossapitosuunnittelun ja budjetoinnin lahtotietoina. Lopulliset
kustannukset maaraytyvat paatetyn korjaustoimenpiteen sisallén ja laajuuden (esimerkiksi lisatoi-
den) perusteella. Myos tarvittavat lisatutkimukset esitetdén kustannusennusteineen.” (1, s. 8.) Kiin-
teistdjen kunnossapitotoiden oikeaoppisen budjetoinnin apuna PTS on varsin hyva tyokalu. Kaikki
oleellinen kunnossapitoty0 on tiedossa ja my0s tarvittavat resurssit. Niin vuosiasteella kiinteistossa
kuin myds kiinteistdittain kokonaisuutena. Se avaa kokonaisuutta resurssitarpeista ja antaa naké-

vinkkelin tekemiselle organisaatioon.



3 KUNTOARVIOINTI JA PITKAN TAHTAIMEN SUUNNITELMA

Tassa osassa kaydaan lapi kuntoarvioinnin ja pitkan tahtaimen kunnossapitosuunnitelman tekemi-
sen prosessi. Tarkoituksena antaa hyva ja realistinen taman paivan kuva rakennuksien kunnosta
ja niiden kunnossapitotoiden tarpeesta. Tyon teko alkaa kuntoarvioinneista ja paatyy pitkantahtai-

men suunnitelmaan, jossa myos budjetit kiinteistdittain ja yhteenveto.

Pitkantahtaimen suunnitelmat antavat Tilapalveluille realistisen ja kokonaisvaltaisen kuvan kKiinteis-
tdjen kunnosta, tulevista kunnossapitotoista ja kunnossapitotdiden ajankohdista ja kustannuksista.

Jatkossa siita kaytetaan lyhennettd PTS.

3.1 Kuntoarvioinnit

Kunnon arvioinnin paainstrumentti on aistit. Tama tarkoittaa siis sita, etta kohde arvioidaan ja tul-
kitaan aistienvaraisesti. Mitaan ei erikseen auota, kuten rakenteita tai pintoja, vaan arvioidaan sil-

minnahden tai hajun perusteella, mita puutteita loytyy.

Arvioinnin paakohde on rakennustekninen kunto, jota varten tyon aluksi laadittiin arviointilomake.
Rakennusteknisen kunnon eri osa-alueet ovat perustukset ja rakennuksen vierusta, rakennuksen
runko, julkisivut, ylapohjarakenteet ja sisapuolen rakenteet. Lisaksi dokumenttiaineistoon tuli kai-

kista kohteista kuvat.

Kohteeseen mennessa tulkittiin puutteet, kirjattiin lomakkeeseen ja kuvattiin asia. Lisaksi kuultiin
kayttajan edustajan kommentit kierrosta tehdessa. Koneelle paastya aina tdydennettiin puutteet ja
kuvat kuntoarvioon. Lisaksi kuvat ja lomake ovat tallennettuna aina rakennuksien omassa kansi-

ossa sahkoisessa muodossa.

Kaikilla rakennuksilla on oma kansionsa osoitteessa P:\Tekninen ja ymparisto\Tilapalvelut\RAKEN-
NUKSET. Jokaisella rakennuksella on oma "PTS-kuvat’-kansio ja ndissa kaikilla rakennuksilla

omat kuvansa ja dokumenttinsa kuntoarvioon liittyen. (2.)

Kuntoarvioinneissa osa on vuoden 2017 kuntoarviointeja ja niiden suhteen uudessa on paivitetty
rakennustekninen kunto ja lisaksi LVI- jarjestelmat seka sahkojarjestelmat. Kuntoarvioinneissa on

nama jaliemmin mainitut LVI- ja sahkoasiat péivitettyna toimenpide-ehdotusten suhteen niin, etta



kokeneemmat kaupungin virkamiehet kertoivat, mitka naista tehtavista on jo hoidettu ja mitka taas

eivat ole. Hoitamattomat paatyivat uudelleen toimenpiteisiin tyotehtaviksi.

3.2 Toimenpide-ehdotukset

Toimenpide-ehdotukset ovat tarkea osa kuntoarviota. Ne ovat maaraytyneet kuntoarvioinneissa
esiin tulleissa puutteissa. Kaikissa arvioinneissa on jokaisen kokonaisuuden lopussa lista toimen-
pide-ehdotuksista, kuten rakennusteknisessa kunnossa ja LVI- ja sahkojarjestelmien osissa. Naille

on peraan arvioitu budjetti ja ne on sitten kokonaisuutena jarjestelty PTS-taulukoihin omiin osiin.

Budjetin summa perustuu olemassa olevaan kokemukseen. PTS-taulukosta nakee varsin selkeasti
rakennuksen nykytilan. Siksi se onkin tdssa opinnaytetydssa myos valittu tapa, jolla havainnollis-

tetaan rakennuksien tilaa ja tarvetta kunnossapitotéille.

3.21 Kiinteistokokonaisuus

Rakennuksia on kaiken kaikkiaan tassa tyossa 32 kappaletta, joten tydssa tehtiin myos 32 kappa-
letta pitkan tahtdimen suunnitelmia. Jokaiselle rakennukselle on oma PTS-taulukko, jossa maari-

telty viiden vuoden ajalle kunnossapitotoitten tarpeet, hinnat ja ehdotettu vuosi.

Rakennuskokonaisuuden maaraan vaikutti hiukan se, ettd osa rakennuksista tulee poistumaan
kaytosta. Kiinteistoista esimerkiksi terveyskeskus ja kirjasto poistuvat. Niiden tulevaisuuden toi-
minta tapahtuu uuden Hyvan olon keskuksen "Pirtin” tiloissa. Myos lentokentan rakennukset ovat
arvioimatta, koska en saanut yhteytta kayttajan edustajaan. Ammattikoulun rakennuksista osa on
poistunut kaytosta. Kaiken kaikkiaan rakennuksia tai rakennuskokonaisuuksia olisi enemmankin
noin nelisen kymmenta. Mydskaan elinkaarikohteet eivat kuulu tyohon, vaan pelkastaan kaupungin

omistuksessa olevat rakennukset.

3.2.2 Esimerkki-PTS

Havainnollistukseen kaytettdkdon esimerkki kiinteistoksi valittua pitkan tdhtaimen suunnitelmaa.

Tassakin tapauksessa kierrettiin paikka ulkoa ja sisalta. Myds haastateltiin kierroksen yhteydessa
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paikan kayttajan edustaja. Hanelta kuullut kommentit ja oma arviointi olivat pohja kirjatuille puut-
teille. Arvioinnin laatimisen jalkeen istuimme kokoustilassa kiinteistopaallikon ja vastaavan kirves-
miehen kanssa, jossa pidettiin palaveri ja arvioitiin hinnat toimenpiteille. Nailla periaatteilla luotiin
ensimmainen taulukko "Rakennustekninen kunto” (taulukko 1). Mainittakoon isoimpana kunnossa-
pitotyona 300 000 euron sisapintojen uudistaminen, jonka ylimaaraisena tyona on korjata aiemmin

sattuneen vesivahingon jaljet.

TAULUKKO 1. Rakennustekninen kunto (2)

N, FUDASJARVI
RAKENNUSTEKNIKAN PTS-EHDOTUS

Raportn | Tolmenplde-ehdotukset Hunio-  [Madrs- Hustannusanio (x 1000 €)
oo acha [anos | 3021 | 2022 | 2023 | 2024 | 025

Valitiamat ja plenet korjaukset
3.2 Porustukisol ja vierusta
Maanpinnan muciody perusbulcsien vierusioila 3 1 erid E -
Pmlmsmhmnm_.a SALITUMTLRS SO LS 3 1 erdd 25

33 [lulkisivt
Ircamassa obveen julisiupalindoien uudelesn kinnitys 3 1 w8 1
hyrsiypelion asennus 3 i erd T
lhkisnachen huclomanlaus | s oty an bvslys 3 1wa 12
Liko-orvien huolomaalaus fa kiyntivahysien saaio 3 e 5§
‘likerran hithpoktumisten owen vaibio 3 1 el 1

34 |Yispohjarakendoel
Vesikattesn huoliomaalaus 4 1 erid T
Laghiantion tiviaslyksal 3 1 &8 1
Kastuneiden yapobjaerisieiden Lusiminen 3 1 erd 2
Prutiisicjen vaakacsion sristys 3 1 e 2
Reaysthskounuen Waiminen ( sybksylonien 1ee8 B

a5 Sislpuoiiset rakentoot
SisApinioien uudislaminen, SAmassa yhisydessd kofataan ssapnnodia nakyesl kosteusvaunol 3 1 300
Rakennusteirsed hyod yhieensd 18 12 | 308 | 12 35

Istunnon toinen osa suuntautui LVI-jarjestelman tietojen paivittamiseen. Naissa kaytiin vanhat ar-
viot Iapi ja kokemusperaisella tiedolla taydennettiin kaupungin tyontekijoiden kanssa, mita puutteita
oli ja mitka taas on hoidettu aiemmin. Nailla tiedoilla listattiin toimenpide-ehdotuksiin puutteet. Ve-

sijohtoverkoston mahdollinen uusiminen nousi suurimmaksi tassa taulukossa (taulukko 2).
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TAULUKKO 2. LVI-Jérjestelmé (2)

S . FUDASJARY]
LVI-JARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS
hwm'?wmt Kurio- |Madrd- Wentannusanio {x 1000 €} ja etdotetu toleubmvuosi nn
hood juckia _|anio M | 202 | 2003 | M2 | 203
w1
Puskisioien kuriotutkines vanhodie lmmitysputhile, Bmmiyspateredis 3
viemdriesherosion putidle 10k 4
Panerivenitieiden @ iamostaatien uusiminen 2 1 wrd ]
Lammirnmihtimen uusimingn 3 1erd 20
Vesh j3 viemBnjarasteims
Putkisiogen o s mmitybverkosion Ltkimuksessa)
Loiskekouru Ted | 12
Salaciaputhien huuhish [ tarkasteiokamer abuvies 1erd | D2
esikalusinden ja vanhojen viemérkalusieiien usiminen 3 ] ] i
Vesiohlovercosion mardolinen uusiminen, {mahdolsash ammin) 1erd 35
3 limanvaihbagdriesteimit
Werarvvaihlokanavien puhdiiamnen 1erd 5
manvaihiokoneiden uwsiminen immantal gila knnetsaen 3 1erd | 25
[I.'i"l-l‘rdlﬁmul ar|&|Jo|wlwfo]s]ololo] o

Kolmas osa oli sdhkojarjestelma, joka samalla tapaa kuin edellinen arvioitiin kokemuspohjalta. Sah-
kojarjestelmien suhteen PTS:n merkittava piirre kaikissa rakennuksissa oli, ettd maaraaikaistarkas-
tukset on olleet edellisend vuotena ja niiden puutteet on korjattu jo aiemmin (taulukko 3). Listat

sahkojarjestelmien suhteen ovat lyhyimmat.
TAULUKKO 3. Séhkéjérjestelmé (2)

N, FDASJARVI
SAHKOJARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS

Faportin| Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusando (x 1000 € ) ja ehdobatty lotsuhssvucsi 031
oo luokka aren | 021 | 2002 | 2023 | 2024 | 025
152 Sihkdjirjestolmit _
Akuperdisien sihbasennusien peruspanannus p] 1 erd 154
Séhktsuunnitiels peruskorjaukssle, 1erd 1
Johtokourujen kannet on asennetiava pakolieen.
Samain puutiuval peilelen kalusieista Hulol
+  Horjatiava ja ksatiava kinteat pstorasiat. Ei
[aioiohioia ssindin Hoiviennita —
Uissitaan autckammityskolelot peruskoejauksen
yhbeydessd 32 1erd Fik)
| 2] Rakennusautomaatiojirjestelmat
Sahkotydl yhieensa LN I O - I A 0 IO O (L L]

Taulukoista myds muissa on yhteenvetotaulukko, joka nayttaa kaikki kolme padosaa samassa tau-
lukossa (taulukko 4). Myds kokonaissumma kunnossapitotdille on esillé taulukossa. Téama on tar-

keé taulukko kokonaiskuvaa silmalla pitaen.
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TAULUKKO 4. Yhteenvetotaulukko (2)

KINTEISTON PTS-EHDOTUS
YHTEENVETO

", PUDAS.JARVI

2021 - 2025
2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 Yhteenss
Raki tydt 18 12 305 12 38 [] L] o 0 0 [ 383
LVI-ty&t 271 26 0 10 a5 o 5 o o 0 ['] 103,1
_mm 0 0 0 21,7 11 153,8 [1] o '] o '] 186,45
Yhiteensd 45 38 305 44 82 154 5 L] L] o 1] 672
s e8]

Kustannusarvio x 1000 €

[N fo-r3 Foral Forl) 02 X xar na bl b

3.3 PTS-yhteenveto

Pitkan tahtaimen suunnitelman rungoksi tehtiin yhteenvetotaulukko, jossa on kaikki kiinteistot ja
niiden budijetit viidelle vuodelle. Jokainen summa linkitettiin kiinteistojen omien taulukoiden yhteen-
vetotaulukon kohdalta vuosiarvion jokaiselle eri vuodelle sarake kerrallaan. Riveille linkitettiin jokai-

nen eri kiinteistd erikseen omien vuosiarvioiden kanssa.

Vuosille on yhteenlaskettu kaikki rakennukset kustannuksineen yhteen, seka kaikista vuosista on
viela yhteen laskettu kokonaisarvio. Yhteenvetotaulukosta voi hyvin nahda tilan kunnossapitotar-
peiden resurssitarpeista tuleville vuosille. Taulukossa on myos mainittu kiinteistot, joista on arvi-

ointi.

Mainittakoon, ettd budjetissa ei ole maaritelty huoltotoimenpiteiden hintaa. On kuitenkin arvioin-

neissa mainittu nama huoltotoimenpide-maininnalla. Naita toimenpiteita voi teettda esimerkiksi
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kaupungin omilla tyontekijoilla seka kiinteistonhoidon henkilokunnalla. Naita mainittuja toimenpi-
teita on kuitenkin kohtalaisen paljon, joten niihinkin on hyva varautua. Kyseiset tehtavat ovat pienia

korjauksia eika niinkaan isompia remontteja.

Muutamia selvityksen alaisia kunnossapitotoimenpiteita jai arvioimatta myos, kuten uimahalli Puik-
karin. Niissa ongelmaksi keskeytyi paikan erikoisuus, kuten vaativammat LVI-tyot, jotka tarvitsisivat
asiantuntijan erikseen arvioimaan toimenpiteiden hintaa. Nama kyseenomaiset selvitykset ovat

maininnalla “selvitys” kuntoarvioinneissa.
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4 BEM-KIINTEISTOTIETOJARJESTELMAN KAYTTOONOTTO

Tassa osassa kaydaan lapi BEM-ohjelman kayttdonoton vaiheita Pudasjarven kaupungissa. "BEM-
Yllapito on kattava kiinteistotietojarjestelma, joka tarjoaa tyokalut kiinteiston suunnitelmallisen
hoito- ja huoltotoimen, tila- ja laitetietojen, kunnossapidon ja sisailma-asioiden hallintaan seka kiin-
teiston auditointeihin. Kiinteiston sahkdinen huoltokirja helpottaa ja tehostaa paivittaista toimintaa

ja mahdollistaa kustannustehokkaan kiinteistojen yllapidon”. (3.)

Kolme paavaihetta ovat kKiinteistotietojen paivittdminen, dokumenttiarkiston kasaaminen seka pal-
velupakettien luonti ja kayttddnotto. Jarjestelmé otetaan kéyttoon tukemaan Tilapalvelun henkilo-
kunnan mahdollisuutta valvoa kiinteistonhoidon tyota. Lisaksi tietojarjestelma antaa tydkalun kau-
pungin tyontekijoille omaan toimintaan, silla jokainen voi itse tulostaa tai tulkita piirustuksia. Kaikki

osapuolet voivat hakea arkistosta kuvia tyon ohessa jne.

41 Kiinteistotietojen paivitys

Kiinteistotietojen paivittaminen suoritetaan valitsemalla alkutilasta kohta "Kohteet”. Kohteista etsi-
taan haluttu kiinteisto ja siirrytaan ylhaalta "Kiinteistotiedot’-kohdan kautta muokkaamaan. Ennen
muokkaamista valitaan alasvetovalikosta rakennus. Esimerkiksi koulujen kohdalla voi olla useampi
rakennus kokonaisuudessa. Kun valitsee "Muokkaa”, niin voi tayttaa kenttiin tiedot ja lopuksi tal-

lentaa. (Kuva 1.)

Naissa paivitetyissa kiinteistdissa on tiedot Idydetty arkistosta. Tyo oli arkiston penkomista ja tay-
dentamista tahan jarjestelmaan. Kaikkiin sarakkeisiin ei tietoa 16ytynyt, mutta tarkeimmat tiedot on
kuitenkin taydennetty. Mainittakoon esim. nimi, virallinen tunnus, nelidt, tilavuus, osoitteet, valmis-

tumisvuosi, laajennus- ja peruskorjausvuodet.
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Hoo ja oo Jiresteimalji et Hallnls  Kinkeistotiedol

B 0 Koulurakennus 1w

Perustiedol

Tekniset tiedat

KUVA 1. Kiinteistétietojen muokkaus (4)

4.2 Dokumenttiarkisto

Dokumenttiarkiston tayttdminen alkaa samasta kuin edellinen eli "Kohteet’-valinnasta. Seuraavaksi
valitaan kiinteistd ja "Dokumentit’-kohta. Sen alta avataan "Dokumentinhallinta”kohta ja nakymaan

tulee kansioita, joissa on kaikki rakennukset. Niista valitaan haluttu rakennus.

Esimerkkina valitaan ajantasadokumentit ja sen alta |0ytyy useampia kansioita, jotka ovat ARK,
RAK, LVI, SAH ja RAU. Naissa viidessa kansiossa on suurin osa piirustuksista ja kaikilla kiinteis-
t6illa ja niiden alaisilla rakennuksilla on ndma samat kansiot taytettyna. Valitaan esimerkkind ARK-
kansio ja sen alta 10ytyy lisda kansioita. Naissa ovat lisatyista tiedostoista suurin osa kansiossa
"Tulostus- ja katselutiedostot”. (Kuva 2.) Tydna siis on lisatty kaupungin oman arkiston sisalta pii-

rustuksia naihin kansioihin.

BEM Oueomerst  roto jatucts  dresteimasja st MaBntn  Kerfnabvecct B':‘_O
B Pucasien kicpunkl | Kobtos! | SENESNSNNNNNE  [okismentribalint

- Dokumentinhallinta

:‘. LR - o Mou ykakis T Malkacaio T K

] o = —_ 54

KUVA 2. Dokumentinhallinta (5)
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Lisdaminen tapahtuu niin kuin yleensakin ohjelmilla. Valitaan "Lis&a tiedostoja” ja seuraavassa
"Valitse tiedosto”, jossa valitaan kaupungin jarjestelman kansioista haluttu tiedosto ja lopuksi "Lisaa

tiedosto”.

Tuossa "Dokumentinhallinta”kohdassa on muitakin kansioita, joita tarpeen tullen voi tdydentaa, ja
osa niista on taytetty jo nytkin. Mainittakoon vaikka kiinteistdpuolelle tyypillinen kansio "Sisdilma-

asiat’, joka my0s l6ytyy kaikista erikseen.

4.3 Palvelupaketit ja huoltokalenteri

Palvelupaketin luontiin paasee aloittamalla kohdasta "Kohteet” ja valitsemalla kiinteistd. Seuraa-
vaksi siirrytaan ylhaalta "Hoito ja huolto’-valikosta kohtaan "Palvelupaketit”. Alasvetovalikosta vali-
taan kiinteisto ja valitaan "Kopioi paketteja palvelusalkuista”. (Kuva 3.) Alasvetovalikosta etsitaan
’KiinteistoRYL2009" ja toisesta valikosta "KiinteistoRYL2009, kaikki tehtavat’. Seuraavaksi aukeaa

nakyma tehtavista ja valitaan halutut kiinteistonhoidon tehtavat pakettiin.

Kopioi paketteja palvelusalkuista

Valitse palvelutuotekirjasto ja palvelusalkku

KiinteistsRYL2009 M KiinteistsRYL2009, kaikki tehtavét

3 Rakennusten ja teknisten jarjestelmien hoito ja kunnossapito
Paketin nimi Huoltotehtdvan tyyppi Tuotteita

Alapohjien tarkastus Rakennustekniikan hoito ja huolto 1 Valitse
Anturoiden ja perusmuurien tarkastus Rakennustekniikan heito ja huolto 2 Valitse
Hissien ja siirtolaitteiden toiminnallinen tarkastus Rakennustekniikan hoito ja huolto 3 Valitse
Hoyryjérjestelmien maaraaikaishuoltojen seuranta LVI-jarjestelmien hoito ja huolto Valitse
Hoyryjarjestelmien péivittainen tarkkailu LVI-jarjestelmien hoito ja hualto Valitse
Iimanvaihtolaitteiston viikkotarkastus LVI-jarjestelmien hoito ja huolto Valitse

Iimanvaihtolaitteiston vuosihuolto LVI-jarjestelmien hoito ja huolto Valitse

KUVA 3. Pakettien kopiointi palvelusalkuista (6)

Valitaan tarkeimmat kiinteistonhoidon tehtavat. Myos kannattaa muistaa vuodenaika, koska esi-
merkiksi talvella on eri tehtavat kuin kesalla piha-alueilla. Lopuksi valitse "Kopioi valitut paketit pe-

rusyksikolle” ja palvelupaketti on valmis. (Kuva 4.)
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BEM  Dokumentit Hoito ja huolto  Jarjestelmiit ja tilat Hallinta  Kiinteistatiedot

B | Pudasjarven kaupunki | Kohteet | Hirvaskosken koulu | Palvelupaketit

Palvelupaketit

# Etusivu
Q Kohtest
Hallinnollinen kiinteista: 3 Hirvaskosken koulu ~
@ Ohjest
Voimassa olevat paketit ~ Pattyneet pakstit
Pikalinkit [
Uusi palvelupaketti  Kopici paketteja palvelusalkuista ~ Paata paketteja
R R o R L Taalla voit muokata valitun perusyksikén
3 Rakennusten ja teknisten jérjestelmien hoito ja palvelupak Paketit jar
kunnossapito paaryhmittain
. Palvelupaketin palvelutuotteita voit muokata
HmErvEr n.. LV 1 hoit 8 tuotetta valitsemalla palvelupaketin vasemman puolen
limanvaihtol n ... LVIjar yhoit... 8 tuotetta listasta ja siittymall4 "palvelutuotteet™

vélilehdelle.
Julkisivujen vuositark... Rakennusteknilkan h... 13 tuotetta

Kylméateknisten jarjes... LVI-jdrjestelmien hoit... 4 tuotetta

Lammityksen viikkote... LVI-j&rjestelmien hoit... 8 tuotetta
Lammityksen vuosite LVI-jérjestelmien hoit... 8 tuotetta
Paloilmoitinidriestelm Sahkétekniikan tarkk... 1 tuotetta M

KUVA 4. Palvelupaketit (7)

Tassa tilanteessa, kun on paketti luotu, niin siirrytaan laittamaan paketti aktiiviseksi. Taman jalkeen
tehtavien tulisi nakya kiinteistonhoidolle kuitattavina tehtavina huoltokalenterissa ja Tilapalvelun

henkilot voivat alkaa seurata esimerkiksi viikkotehtavien kuittaamista kiinteistonhoidolta.

Etusivun kautta siirrytd@n "Hoito ja huolto”-kohtaan, josta valitaan "Huoltokalenteri” ja "Asetukset”.
"Huoltokalenterin asetukset’-kohdan alta valitaan "Generointiasetukset”. (Kuva 5.) Klikkaa "Haku’-
kohtaa ja alapuolella nakyy listana kaikki kiinteistot. Klikkaa "Paalle”-kohtaa halutun kiinteiston koh-

dalla ja kiinteisto on aktiiviseksi asetettu.

BEM  Paakayttsja Kayttooikeudet Hoito ja huolto  Kiinteistotiedot ~ Raportit

= Pudasijéirven kaupunki | Asetukset

Huoltokalenterin asetukset

A Etusivu

Q Kohteet
(2] Ohjest Huoltokalenterin kentat Generointiasetukset

Pikalinkit kohie @

Léydetyt kohtest : 17

Kaikki palle
Nimi Aktiivisia | Yhteensa Kaikki pais paaita
1 Jyrkkakosken rakennukset 171 Padlle Pois pasita
10 Pehjantahti 11 Paslle Pois padlta
11 Sarakylén koulu 111 Paélle Pois paalta
12 Suojalinnan rakennukset 1/1 Paélle Pois paalta
13 Syétteen paloasema 111 Paélle Pois paalta

KUVA 5. Generointiasetukset (8)
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5 SAHKOINEN ARKISTO

Tassa opinnaytetyossa tarkea tavoite oli saada Pudasjarven kaupungin Tilapalvelun tietokanta pai-
vitettyd ja kayttoon tuleville tyontekijoille. Se on yhteinen tyokalu, missa kaikki saman osaston tieto
on kaytossa siihen oikeutetuilla henkilGilla. Sahkoisen arkiston siirtdminen ja paivittdminen samoi-

hin kansioihin "Tilapalvelut’-kansion alaisuuteen on ollut tavoite tassa opinndytetyossa.

Nyt tydstetyn sahkaoisen arkiston tietomassa on ollut aiemman kiinteistopaallikon omalla koneella.
Ennen elakoitymista hanen tietokantansa on siirretty kaupungin tietojarjestelma "Tilapalvelut’-kan-

sion alaisuuteen.

Alun pitaen meilla oli tarkoitus tehda tyd tiimina, mutta jaottelu harjoittelun suhteen paatyi siihen,
etté elakditynyt kiinteistopaallikkd hoiti yksin sahkdisen arkiston kokoamisen. Opinnaytetyon tekija
keskittyi itsenaisesti muihin osa-alueisiin, kuten kuntoarviointeihin, PTS:n tekemiseen ja BEM-jar-

jestelman pohjustamiseen.

Kiinteistopaallikkd on viimeisten kuukausien aikana koonnut ja kasannut kansiot Tilapalvelujen alai-
suuteen. Esimerkiksi BEM-jarjestelman suhteen sain juuri sielta apua kiinteiston tietoihin ja doku-

menttiarkistoon.

Tilapalvelujen alaisuudessa on kansiorakenne, jonne on lisatty kaikki kiinteistoihin liittyva. Tilapal-
veluiden sahkoinen tietokanta sisaltda vanhan ja uuden tiedon. Esimerkiksi "Piirustusarkisto UUSI’-
kansiossa on kaikkia uudempia viime vuosien hankkeiden piirustuksia. Kaikki rakennuksien vanhat
dokumentit |6ytyvat helpoiten niiden omista kansioista. "RAKENNUKSET"-kansiossa on kaikki

kaupungin taseessa olevat rakennukset kansioittain.

"RAKENNUKSET"-kansiossa on my6s kaikki muu kuhunkin kyseiseen kiinteistoon kuuluva tieto,
mita on [dytynyt. Ne on koottu aiheittain esimerkiksi kansioihin "Piirustukset’, "Suunnitelmat”, "Tut-
kimukset” ja "Tarkastukset ja pOytakirjat”. Kiinteistdpuolen asiakirjoja, mité on olemassa talla het-

kell, 16ytyy paljon tasta kansiosta.

Tilapalvelun kansiorakenne on suunniteltu myds mahdollisimman selkeéksi ja tulevaisuudessa tar-
koitus on se, etta uudet virkamiehet systemaattisesti aina pitavat tietonsa uudessa "Tilapalvelut’-

kansiossa ajan tasalla. Oikeuden omaavilla kayttjilla kyseinen kansio on yhteinen tyokalu.
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Tarkein onkin nyt se, etta aiemman kiinteistopaallikon pitkan linjan tyo on tallessa ja on tietoinensa

apu uusille. Tama arkisto liittyy tarkeana osana opinnaytetyon ideaan.
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6 YHTEENVETO

Tyon tarkoitus oli niin kuin aiemmin on mainittu kiinteistotiedon kehittaminen Pudasjarven kaupun-
gissa. Sen kolme tutkimuksen ja kehittdmisen suhteen tarkeintd aluetta ovat sahkoisen arkiston
kokoaminen, kuntoarviot ja BEM-kiinteistotietojarjestelman kayttoonotto. Tyon tarkoituksena oli an-
taa kokonaisvaltainen ja reaaliaikainenkuva Kiinteistokannasta. Perustettiin kiinteistotietojarjes-
telméa avuksi kiinteistopaallikolle ja tekniselle isanndinnille. Sahkdinen arkiston on tarkoitus olla ny-

kyinen tietokanta kaikista dokumenteista, joita Tilapalveluilla on kaytdssa.

Sahkoinen arkisto saatiin pakettiin ajallaan ja niin, etta se on myos kaytossé ja selkeasti ymmar-
rettavissa. Ongelmia ei ollut, mutta paatelmana voisi sanoa, etta tyo oli tarkea suorittaa. Operaation
jalkeen havaittiin, etta oli todella paljon tietoa, joka ilman tata olisi jaanyt pois tiedosta tai kaytosta
uudelta virkamieskunnalta. Historia olisi puuttunut Tilapalvelun kiinteistotiedosta kaikkine doku-

mentteineen. Tama oli todella tarkea projekti Pudasjarven kaupungin kannalta.

Kuntoarvioinnit ja PTS-taulukot saatiin maaliin myds ajallaan ja ne ovat jo kaytossa Tilapalveluilla.
Lahtokohtaisesti niissa ei ole puutteita ja on saatu selkeasti kaikki pakettiin. Ongelmana oli, etta
osa kiinteistojen toimenpide-ehdotuksista sai asiantuntemuksen rajallisuuden vuoksi lausunnon
"selvitys”, joka tarkoittaa, etta on tallaisessa tapauksessa tutkittava tarkemmin. Kyseinen mainita
on niissa kohti, joissa ongelma ilmeni. Nama tutkitaankin erikseen tapauskohtaisesti ja ne on huo-
mioitu kyseisellda merkinnalla. Mainittakoon vaikka Puikkarin tilat, jossa osa toimenpiteista tulee
hinnaltaan ja muuten resursseiltaan arvioida tarkemmin. Lisaksi talventulo esti joitain ylapohjien
arviointeja, mutta kyselyjen ja ammattihenkilokunnan arvioilla selvittiin ndista tapauksista. Kokonai-
suudessaan kaupungin PTS-taulukoiden ja arvioitujen toimenpiteiden tuloksena rahallisten resurs-
sitarpeiden maara kasvoi kohtalaisen suureksi. Toisaalta ajatellen on myds paljon kiinteistoja ole-
massa ja hoidettavana. Budjetiksi maaraytyi laskettu maara euroja ja kiinteistoja oli arvioinneissa
32 kappaletta. Budjetin ulkopuolelle on jaanyt kaikki kohteet maininnalla "huoltotoimenpide” ja sel-

vityksen alaiset toimenpiteet, mutta muuten tama on varsin realistinen arvio.

BEM-kiinteistotietojarjestelman kayttdonotto sujui hyvin ja kaikki listoilla olleet kiinteistot saivat tie-
tonsa ja palvelupaketit. Dokumenttiarkisto on myds ajan tasalla. Lahtokohtana oli tyhja pohja ilman
tietoja ja ty0 sujui jopa nopeammin kuin mita odotukset olivat. Paatelmana voisi sanoa, etta tieto-
kanta on varmasti hyodyllinen yhteiseen tyontekoon Tilapalveluille ja kiinteistonhoidolle. Lisaksi
kaupungin omat tyontekijat voivat itse katsoa tietoja ja piirustuksia kiinteistokohtaisesti.
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Ongelmana mainittakoon, etté oikeuksien saaminen vei hiukan aikaa ja kaikkea tietoja kiinteistoihin
ei [oydetty, mutta kaikki loytynyt tieto arkistoista lisattiin. Jos halutaan jarjestelman toimivan, tulee
myos kayttajien paivittaa jarjestelmaa. Kaudet osaltaan vaikuttavat palvelupakettiin, kuten nyt tal-
vella tehtavat tyot. Kevaalla, kesalla, seké syksylla on omat kausiluontoiset tydnsa. Osa taas on
aina hoidettavia tehtavia ja ne tulee olla aktiivisina. Jarjestelma vaatii siis seuraamista ja paivitta-

mista.
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