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KASITTEITA:

Hoito

Hoito on saanndllista toimintaa, jolla sailytetdan viheralueen ja sen eri elementtien
kaytettavyyteen ja toimivuuteen vaikuttavat olosuhteet. Hoito on osa kunnossapitoa.

(Luomanen, Leskinen, Lehtonen & Narhi, 2014, s. 7)

Kunnossapito

Kunnossapito on sdannollistd toimintaa, jolla sdilytetdan kohteen ominaisuudet ja laatutaso

vaihtamalla ja uusimalla materiaaleja. (Luomanen ym., 2014, s. 7)

Ylladpito

= hoito ja kunnossapito. (Luomanen ym., 2014, s. 7)

Kunnossapitoluokka

Viheralueiden kunnossapitoluokka kuvaa alueen yleisilmetta, kdyttda ja alueen yleisilmetta.
Kunnossapitoluokka vaikuttaa alueen suunnittelu- ja toteutusratkaisuihin seka talouden ja
ohjauksen tarkistukseen seka kertoo viheralueen kunnossapitdjalle, millaista laatutasoa

kohteen kunnossapidolta edellytetdan. (Tajakka, 2020, s. 20, 26)

Kasvuunlahtokatselmus

Kasvuunlahtokatselmuksessa todetaan, etta istutukset ovat kasvussa, rikkaruohottomia ja
alueiden rajaukset ovat huolitellut, nurmet peittavia ja leikatut, puiden tuennat kunnossa ja
lannoitukset tehty. Katselmuksesta tehddaan muistio ja urakoitsija on velvollinen korjaamaan
mahdolliset vastuullaan olevat virheet. Katselmus pidetaan kevaalla rakennetuille kohteille
syksylla ja syksylla rakennetuille kohteille seuraavan vuoden alkukesdan mennessa.

(Helsingin kaupunki, 2017)



Takuuaika

Aika, jolloin urakoitsija vastaa tyontuloksessa ilmenneista virheista. Jos urakkasopimuksessa
ei ole muuta sovittu takuuaika on 2 vuotta ja takuun piiriin kuuluvat myos lisa- ja

muutostyot. (Rakennustieto Oy, 1998)



1 Johdanto

” Suomessa nahdaan usein tupakintaimia, ruoholaukkaa, sikuria tahi kukkia istutettuna
pieneen aitaukseen talonpojan tuvan viereen. Kun sellaisia pienia istukkaita hoidetaan
huolella, saadaan niista hyotya ja kaunistusta vahalla kulungilla. Nahdessasi pienen hyvasti
hoidetun ryytimaan, ajattelet sina: tuossa talossa on hyva jarjestys: tahi nahdessasi kukkia
kdyhan majan akkunassa, tiedat siind asuvan hyvia ihmisid. Raa’at ja ilkedt ihmiset eivat

rakasta kukkia. Laiskat ja huolettomat eivat valitd puutarhoista.” (Topelius 2018, s.302, 304)

Hyvin suunnitellut, rakennetut ja hoidetut seka viihtyisat piha- ja viheralueet ovat nykyaan jo
tutkitustikin ihmisille tarkeita. Sakari Topelius Maamme- kirjassaan ymmarsi hyvin
kasvillisuuden hoidon merkityksen jo vuonna 1899. Hyvin hoidettu vihrea ymparisto luo
viihtyisyyttd, vahentaa stressia, nostaa kiinteistdjen arvoa ja lisaa turvallisuudentunnetta.
Taloyhtidilla ja yksityisilla pihoilla on merkitysta asuinalueiden viihtyisyyteen seka alueiden

imagoon. (Sopanen, Kuusiniemi & Sarlin, 2007, s. 11)

Paakaupunkiseudulle on viime vuosina rakennettu useita isoja asuinalueita, joiden pihojen
suunnitteluun ja tyon toteutukseen on kaytetty paljon resursseja. Suunnitelmat ovat
mietittyja kokonaisuuksia, joissa rakenteelliset ratkaisut kuten imeytysalueet on suunniteltu
ymparistoon sopiviksi ja joissa on kaytetty paljon mm. erilaisia heinid, perennoja ja pensaita.
Luonnonkivia ja graniittia kaytetaan paljon betonikivien lisdksi ja hienoilla yksityiskohdilla
saadaan aikaiseksi upeita kokonaisuuksia. Usein kuitenkin rakennusprojektin valmistuttua
ammattilainen joutuu toteamaan, ettd monet kohteista jatetaan hoitamatta ja kaksi tai
kolme vuotta sitten rakennetut kohteet saattavat olla jo todella huonossa kunnossa.
Perenna- ja pensasalueet ovat heinittyneet, puita ja pensaita on kuollut ja katkenneet

tukiseipaat roikkuvat kuolleiden puiden varassa.

Viherrakentamisprosessissa suunnittelu- ja rakentamisosuus on yleensa tarkkaan maaritelty
ja samanlaista jarjestelmallisyytta tarvittaisiin kunnossapidon puolelle. Uudisrakennusten
pihojen elinkaaren ensimmaisten vuosien hoito on ratkaisevassa asemassa, kun mietitdaan
kohteen koko elinkaarta. Jos alkuvuosien hoito jda tekematta voidaan pahimmassa
tapauksessa joutua uusimaan suuri osa pihan kasveista ja nurmista. Pihojen

perustamiskustannukset ovat suuria ja on harmillista, jos alun huolimattomuudella,



valinpitamattomyydella tai tietamattomyydelld aiheutetaan pitkalle kantautuvia
kustannusvaikutuksia. Hoitamattomuus viheralueilla aiheuttaa myds asukkaiden
vithtymattomyytta, alentaa kiinteistojen arvoa ja lisaa ilkivaltaa. Isojen asuinalueiden
alhainen hoitotaso vaikuttaa epasuotuisasti myos julkiseen kaupunkikuvaan ja viihtyvyyteen.
Vuosittain alkavat yli 30 000 kerrostalo ja rivitalotyémaata ovat maanlaajuisesti merkittava

asia ja viheralueiden hoidon tarkeys pitdisi saada paremmin yleiseen tietoon.



2 Tutkimuksen tavoite ja tutkimuskysymykset

Taman opinndytetyon tavoitteena on lisata tietoa hoitotyotarpeen merkityksesta ja
tarkeydesta ja saada tietoa kaikille oheisryhmille. Alalla on monenlaisia kaytantoja
esimerkiksi hoitokohteiden siirtymavaiheessa, ja tieto tdman vaiheen tarkeydesta ei ole
kaikkia osapuolia rakennusliikkeissa, taloyhtidissa, isdanndinnissa ja kiinteistéhuollossa
tavoittanut. Viherkohteen siirron taytyisi sujua viherrakennusliikkeelta tilaajalle
aukottomasti niin, ettd hoitotdihin ei tule katkoksia ja talla opinndytetyolld on tarkoitus
|6ytaa perusteet ja syyt siihen miksi hoitovastuun siirtdminen kannattaa hoitaa huolellisesti

ja miksi hoidetut piha- ja viheralueet ovat tarkeita.

Taman tyon kyselytutkimuksessa ja kustannusvertailussa keskitytaan taloyhtiotyyppisiin
kerrostalopihoihin ja muihin pientalovaltaisten taloyhtidéiden rakennettuihin viheralueisiin.
Laajemmat puistot ja leikki- ja virkistysalueet kuuluvat yleensa kaupunkien vastuulle, joten

naita kohteita ei tahan tutkimukseen otettu.

Tutkimuskysymykset tyossa ovat seuraavat:

Minkalainen kustannusero on hoidetuilla ja huonosti hoidetuilla pihoilla?

Mista syysta pihat jatetdaan hoitamatta?

Miten pihat saataisiin sdanndllisen ammattitaitoisen hoidon piiriin?



3 Viheralueet rakennetussa ymparistossa

Rakennetun ympariston viheralueisiin lasketaan puistot, ulkoiluun- ja urheiluun liittyvat
viheralueet, niityt, pellot, metsat, suojaviheralueet, liikennealueilla olevat viheralueet,
hulevesialueet, kortteleiden pihat, kiinteistdjen ulkoalueet, katto- ja kansipuutarhat seka
viherkatot. Viheralueisiin lasketaan myds mm. telttailuun, leirintaan, siirtolapuutarha- ja
palstaviljelytoimintaan varatut alueet, hautausmaat seka luonnontilassa olevat muut alueet.
Kaupunkirakenteen tiivistyessa on tarkeaa, ettd kaupunki- ja taajamarakenteissa on
erityyppisia kasvilajistoiltaan ja ekosysteemeiltaan erilaisia viheralueita, jotka sulautuvat
toisiinsa ja muodostavat koko kaupunki- ja taajamarakenteen lapaisevan viheralueverkoston.

(Tajakka, 2020, s. 15)

Maankayton suunnittelua ja rakentamista ohjataan maankaytto- ja rakennuslailla ja
kaavoitusjarjestelmalla. Kaavoitusvaiheessa pyritaan sailyttamaan luonnonominaisuuksiltaan
erityispiirteiset alueet ja tavoitteena on sailyttda alueiden luonnon monimuotoisuus,
paikallinen luonne ja omaleimaisuus ja kehittaa yhtendisena jatkuva viheralueverkosto.
Kaavan maarittama viheralueen tarkoitus toteutetaan yksityiskohtaisilla suunnitelmilla,
toteutuksella ja kunnossapidolla. (Tajakka, 2020, s. 15). Maankaytto- ja rakennuslaki myos
maarittaa, etta rakennettu ymparisto on pidettava rakennusluvan mukaisessa kdytossa ja
siistissa kunnossa. Tonttia tai rakennuspaikkaa ei saa kayttaa niin, etta istutettavaksi
osoitetut alueet, leikkipaikat tai oleskelualueet supistuvat. (Maankaytto- ja rakennuslaki
132/1999 §167.) MyGs Pelastuslaki velvoittaa pitamaan uloskaytavat ja kulkureitit
esteettomina ja kulkukelpoisina (Pelastuslaki 379/2011 § 10-11.).

Suomessa aloitetaan rakentamaan vuosittain noin 30 000 kerros- ja rivitaloasuntoa.
Maaraan sisaltyy arviolta noin tuhat pihaa, jotka olisi hyva saada heti alusta alkaen

saannollisen hoidon piiriin (Rakennusteollisuus RT ry, 2020).



Kuva 1. Vuosittaisia asuntoaloituksia talotyypeittdin (Rakennusteollisuus, 2019)
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4 Hoidetun pihan ja viheralueen merkitys

4.1 Hoidetun ja viihtyisdn viheralueen merkitys asukkaiden ja asuinympariston

kannalta

Erilaiset rakennetut, hoidetut ja luonnonmukaiset viheralueet muodostavat laajoja
viheralueverkostoja ja niiden kunnossapitoon sijoitettu padoma tuottaa moninkertaisesti
seka taloudellista etta fyysista hyvinvointia viheralueiden kayttajille ja omistajille. (Tajakka,
2020, s. 18) Hyvin hoidetuilla piha- ja viheralueilla on suuri merkitys asukkaiden
viihtyisyyteen seka turvallisuudentunteeseen. Valtioneuvoston Turvalliseksi koetun
[ahiympadriston ohjauksen ja suunnittelun nykytila ja suosituksia- julkaisun mukaan
kasvillisuus on yhdistetty turvattomuuteen silloin, kun se on rehottavaa ja haittaa
nakyvyytta. Kasvillisuus voi tallin tarjota suojaa rikolliselle tai itse rikoksen teolle.
Viihtyvyyden nakékulmasta kasvillisuuden on todettu vahentdvan rikollisuutta asuinalueilla,
erityisesti pahoinpitelyita, ryostdja ja murtautumisia riippumatta alueen asukkaiden
sosioekonomisesta asemasta. [Imio selittyy kasvillisuuden aggressioita hillitsevalla
psykologisella vaikutuksella seka silla, etta hyvin hoidetut viheralueet houkuttelevat ihmisia
alueelle ja ndin myos luonnollinen valvonta toimii. (Makeldinen, Hakkinen, Federley &

Poutanen, 2019, s. 23-24)

Hyvin hoidetut istutusalueet valittavat viestin valvonnan ja ylldpidon olemassaolosta. Tarkea
huomio tutkimuksessa on, etta viheralueiden rikollisuutta hillitseva vaikutus toimii vain, jos
viheralueet koetaan hyvin hoidetuiksi ja viihtyisiksi. Yhtaldisyyksid on havaittu viheralueiden
ja rakennetun ympariston kohdalla siina suhteessa, ettd huonokuntoiset, sokkeloiset ja
eristdytyneet tilat herattavat pelkoa. Alueet, joita ei ole hoidettu ja joissa on hylattya tavaraa
viestivat sosiaalisen kontrollin ja valvonnan puutteesta ja voivat sitd kautta rohkaista

rikoksentekoon. (Makeldinen ym., 2019, s. 27)

Rakennetun ympariston viheralueilla voi harrastaa liikuntaa, niissa saa aistivirikkeita ja voi
kokea elamyksia, jotka kaikki lieventavat stressia. Viheraluetta ei suosita, jos se on liian
vksinkertainen, lilan monimutkainen tai sekava. Pelkat laajat nurmialueet eivat veda
puoleensa, vaan viheralueilla suositaan kukkivia kukkia ja isoja kasveja mutta ei kuitenkaan

lapitukematonta pensaikkoa. Tutkimuksen mukaan puistoissa ja viheralueilla myos kdaydaan



usein, jos ne sijaitsevat kodin lahelld. (Rappe, Linden & Koivunen, 2010 s. 65) Vihredn
virkistysalueen laatu on tarkeaa, sen pitaa olla kutsuva ja hyvin hoidettu, monipuolinen ja
hyvin saavutettavissa, jotta se houkuttelee kavijoita. Erityisesti lapsille ja vanhemmalle
vaestolle kotien ldheisyydessa olevat viheralueet ovat erityisen tarkeitd, koska heilla ei ole
valttamatta mahdollisuutta |lahtea kauemmaksi. Kaupunkiymparistén viheralueiden pitaa
olla korkealaatuisia ja hyvin hoidettuja, jotta asukkaiden myodnteinen kasitys vihredsta sailyy.

(Viherymparistoliitto, 2012, Greencity-ohjeisto, ss. 21-22)

Helsingin yliopiston metsaekologian laitoksella on tutkittu viheralueiden sosiaalisia arvoja
Helsingissa ja Espoossa yhteistydssa Helsingin kaupungin rakennusviraston viherosaston
kanssa. Ita-Helsingissa 80 % vastaajista piti erittdin tarkeana viheralueiden merkitysta
asumisviihtyvyyteen ja 17 % melko tarkeana. Ulkoilu, esteettiset elamykset ja vaikutukset
fyysiseen ja psyykkiseen terveyteen olivat vastaajien mielestda merkittavimpia hyotyja.
Erityisesti naiset ja idkkaat asukkaat arvostivat viheralueiden suojavaikutuksia melulta ja
polylta. Espoon keskuksessa toiseksi tarkein tekija asuinpaikan valinnassa olivat
viheralueiden maara ja laheisyys hyvien liikenneyhteyksien jalkeen. Tarkeimpina hoidon
tavoitteina Espoossa pidettiin roskattomuutta seka metsien, niittyjen ja kallioiden hoitamista

luonnonmukaisina. (Tyrvainen, 2004, s. 45)

Viheralueiden arvo kayttajalle syntyy niiden tuottamasta viihtyisyydesta, turvallisuudesta,
esteettisyydestd, elamyksellisyydesta seka erilaisista toimintamahdollisuuksista. Viheralueet
tuottavat kayttajilleen arkiymparistoa, joka tarjoaa mahdollisuuksia sosiaaliseen
vuorovaikutukseen ja luontokokemuksiin sekd tuottavat hyvinvointia ja mahdollistavat
yhteisollisyyden ja osallisuuden. Yhteison kannalta viheralueet edistavat arkkitehtuuri- ja
puutarhakulttuurin sailymista ja siirtymista seuraaville sukupolville ja tuovat esiin paikallista
kulttuurihistoriaa ja auttavat ymmartamaan paremmin nykypaivaan vaikuttavaa historiaa.
Viheralueet myo6s vahvistavat myonteista kasitysta kiinteistosta seka asuinalueesta ja koko

paikkakunnasta.

Kaikkien erilaisten viheralueiden avulla edistetdan uhanalaisten lajien ja elinymparistdjen
sailymista. Viheralueiden maapera ja kasvillisuus tuottavat erilaisia ekosysteemipalveluita,

joita ovat mm. hapen tuotto, hiilidioksidin sidonta ja varastointi, melun vaimennus, ilman



epapuhtauksien suodatus, hule- ja tulvavesien hallinta, ravinteiden kierratys, lammaonsaately

ja polytyspalvelut. (Tajakka, 2020, s. 18)

4.2 Vaikutus asunnon myyntihintaan

Viheralueet tuottavat omistajilleen imagollista arvoa ja sen lisaksi nostavat kiinteiston tai
kohteen taloudellista arvoa. Laadukkailla ja useita rakenteita sisaltavilla viheralueilla on suuri
omaisuusarvo ja viheralueiden kautta omistaja voi edistaa yleista hyvinvointia,
asumisviihtyvyytta, ulkoilua ja ekosysteemipalveluiden toimintaa rakennetussa

kaupunkiymparistdssa. (Tajakka, 2020, s. 18)

Laadukkaasti suunniteltu ja rakennettu seka hyvin hoidettu piha nostaa pientalokiinteiston ja
kerrostalohuoneiston hintaa. Keskeista pihassa kiinteistohinnan nakékulmasta on hoidettu
yleisilme seka rakenteiden ja istutusten hyva kunto. Rakenteiden ja istutusten
hyvakuntoisuus on merkittavampi tekija kuin niiden maara. Kiinteistén arvonnousun
kannalta olisi kannattavaa panostaa suunnittelussa ja rakentamisessa ensisijaisesti laatuun ja
huolehtia pihan hoidosta. Laadukkaalla suunnittelulla ja rakentamisella voidaan vaikuttaa
merkittavasti pihojen hoidon maaraan. Ammattitaitoinen suunnittelija osaa ottaa
suunnittelussa huomioon hoidollisia asioita; kun rakentamisvaiheessa kaytetaan kestavia ja
laadukkaita materiaaleja saadaan hoitotydn maaraa oleellisesti vahennettya. (Jansson, 2010,

s. 29)

SP- Kodin teettdaman henkilostokyselyn mukaan hyvin hoidettu piha vaikuttaa useita
prosentteja omakotitalojen ja osakehuoneistojen toteutuvaan kauppahintaan. Siisti ja
viihtyisa piha-alue lyhentda asunnon myyntiaikaa ja nostaa rivitalohuoneistojen seka pari- ja
erillistalojen hintaa melkein lahes 10-15 % ja kerrostalohuoneiston hintaa 3-5 %. Valittajat
kertoivat kyselyssa, ettd epasiisti ja hoitamaton piha karkottaa potentiaalisia asiakkaita, voi

kaataa kaupat ja myyminen on hankalampaa ja hitaampaa. (SP-Koti, n.d.)

Huonokuntoiset rakenteet ja hoitamattomat istutusalueet nahtiin ongelmallisempina kuin
niiden vahyys. Myyntihintaa laskevat ja myyntiaikaa pidentavat ongelmat (kuva 2)
kiinteistonvalittajien mukaan olivat yleinen epasiisteys, vaatimaton tai puuttuva

oleskelualue, pihan latakoityminen ja huonokuntoiset istutukset ja nurmi. Arvonnousun



nakokulmasta kannattaisi siis panostaa rakentamisen laatuun, pihan ylldpitoon ja

suunnittelussa suosia helppohoitoisia ratkaisuja. (Jansson, 2010, s. 22)

Kuva 2. Asunnon myyntihintaa laskevat tai pidentavat ongelmat (Jansson, 2010, s. 22)
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4.3 Pihan viherrakentamisen kustannuksia

Aiemmin on todettu, ettad laadukkaasti suunniteltu ja rakennettu piha nostaa kiinteistdjen
arvoa. Kun piha on hyvin suunniteltu ja laadukkaasti rakennettu, on erittdin tarkeaa yllapitaa
viheralueita sadannollisesti heti pihan valmistumisesta saakka, jotta sijoitettua investointia ei

meneteta.

Rivi- ja kerrostalopihojen rakentamiskustannukset vaihtelevat kohteittain, hintaan
vaikuttavat mm. kaytetyt materiaalit ja maarat. Yleensa taloyhtididen
viherrakennuskustannukset ovat vahintaan kymmenia tuhansia euroja pihaa kohden.
Esimerkiksi Viher- ja ymparistérakentajien omakotipihan rakennusprojektin
esimerkkibudjetti on 97 390,00 sis. alv 24 %. Tassa projektissa pohjarakenteiden kaivuutyot
maksavat 59,00 euroa m2, kiviainestdytot 49,00 m2, kiveyspinnat 75,00 m2, puuterassi
290,00 m2, betonikivimuuri 190,00 juoksumetri ja pensaat ja perennat 33,00-45,00 euroa

neliolta. (Viher- ja ymparistérakentajat, n.d.).
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Kuntta- ja viherkattoratkaisut ovat nykydan erittdin suosittuja rakenteita kerros- ja rivitalojen
viheralueilla. Kuntta- seka viherkatoilla usein kaytetty maksaruohomatto asennustdineen
maksavat kohteen mukaan jopa 100 euroa neliéta kohden, joten niiden yllapidosta
kannattaa huolehtia (Viher-Pirkka Oy). Jos katolla oleva maksaruohomatto kuolee
hoitamattomuuteen eli kastelu ja kitkenta jatetaan erityisesti ensimmaisina vuosina
tekemattd, on uusiminen maantasossa olevia rakenteita kalliimpaa. Jotta vaihdettavat
kasvimatot ja muu materiaali saadaan katolta alas ja uudet matot nostettua ylos, joudutaan
katoilla oleviin kohteisiin soveltamaan usein erikoisratkaisuja, esimerkiksi tilaamaan
kurottaja, jonka vuokrahinta on noin 200,00-600,00 euroa paivaa kohden, (Cramo, n.d.).
Kustannuksia syntyy myo6s jatemaksuista, uusista materiaaleista ja rahtikuluista, joten

hoitotdista kannattaa huolehtia hyvin, jotta rakenteita ei jouduttaisi uusimaan.

Viheralueisiin liittyy rahan lisaksi myds monia aineettomia arvoja ja hyotyja, joita on vaikea
arvioida euromaaraisesti. Tekniset rakenteet, materiaalit ja tydnosuus on helppo laskea,
mutta vaikeammin laskettavia arvoja ovat viihtyisyys, esteettisyys, turvallisuus,
terveysvaikutukset ja elamyskokemukset, jotka luovat merkittavan osan viherkohteen

arvosta. (Katajisto, 2012, s. 72)

Alla esimerkkeina piharakentamisen kustannuksista kolme hieman eri hintaluokassa olevaa

kerros- ja rivitalotalokohdetta, jotka ovat valmistuneet 2018—-2019.



Kuva 3. Kerrostalokohde, toteutunut urakkahinta noin 87 000,00 alv 0 % (Viher-Pirkka Oy)
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Kuva 4. Kerrostalokohde, toteutunut urakkahinta noin 111000,00 alv 0 %. (Viher-Pirkka Oy)

1, vuoden hoiotyot tenty
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Kuva 5. Rivitalokohde, toteutunut urakkahinta noin 168000,00 alv 0 %. (Viher-Pirkka Oy)
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5 Hoitovastuu ja sen siirtaminen

5.1 Urakoitsijan hoitovastuu takuuaikana

Yleisesti rivi- tai kerrostalojen viherrakennusprojekti etenee niin, etta rakennusliike
kilpailuttaa viherrakennusty6t ja tilaa sitten urakan halvimman tai sopivimman tarjouksen
antajalta. Kun viherrakennusurakka on valmistunut, siirtyy kohde takuuajan hoidon piiriin.
(Kuva 6) Talloin kohteen vastaanottotarkastus on pidetty hyvaksytysti ja tilaaja ja
viherurakoitsija ovat sopineet takuuajan hoitotéiden ajallisen keston. Urakkaneuvotteluissa
maaritelldan kohteen hoitoajanjakson pituus, joka on usein joko kasvuunldhtokatselmukseen
saakka, 2 vuotta kohteen luovutuksesta tai minimissaan kohteen vastaanottotarkastukseen
saakka. Normaaleissa taloyhtiokohteissa maksimipituus hoitosopimukselle, jonka
rakennusyhtio viherurakoitsijalta tilaa, on yleensa kaksi vuotta, koska Rakennusurakan
yleiset sopimusehdot (Rakennustieto Oy, 1998, §29.) maarittaa sen takuuajaksi. Hoidon
pituus on siis kohdekohtainen ja sen tulisi olla maariteltyna urakkasopimuksessa. Jos
kunnossapidon laajuutta ei ole etukateen maaritelty, on vastaanottotarkastuksessa sovittava

kuka hoitaa urakkakohdetta. (Rakennustieto Oy, 2017, s. 262)

Kuva 6. Aikajana takuuajan hoitotdiden pituuksista (Kiuru, 2020)
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VIHERKEHA-hankkeen loppuraportin haastatteluissa nousi ajatus, ettd piha-alueiden hoidolle
ja uudistuksille pitaisi saada ajallinen ulottuvuus, jota seurattaisiin. Haastateltavien mielesta
keskeisia viherrakentamisen ongelmia ovat piha-alueiden heikko hoito ja elinkaariajattelun
puute. Haastatellut olivat kahta mielta urakoitsijoiden vastuuntunnosta hoidon suhteen;
rakennusvalvonnan edustaja oli sitd mieltd, etta pihat voivat yleisesti hyvin hoitovelvoitteen
aikana ja jaavat retuperalle sen jalkeen, kun hoito siirtyy taloyhtion vastuulle. Taloyhtigilla ei
ole halukkuutta panostaa pihojen hoitoon ja kaytanndssa huoltoyhtididen kanssa tehtavien
sopimusten taso ja kattavuus vaihtelevat suuresti. Haastateltavien mukaan hoidon
puutteesta johtuva pihojen ransistyminen voi antaa vaaran kuvan siita, etta
pihasuunnittelussa olisi tehty virheitda. Maisemasuunnittelijoiden taholla ja
kaupunkisuunnitteluvirastossa taas nahdaan, etta viherrakentajien suhtautuminen hoitoon
vaihtelee; osa hoitaa kohteet hyvin ja osa jattdaa hoitamatta ja korvaa mahdollisesti

kasvuston hoitovelvoitteen loppuessa. (Haanpaa, 2014, s. 16, s. 25)

5.2 Kohteen hoitotaso eli kunnossapitoluokka ja takuuaikaiset tyot

Kunnossapitoluokka voidaan maarittaa alustavasti jo kaavoitusvaiheessa, mutta viimeistaan
se valitaan tarkemmassa suunnitteluvaiheessa. Kunnossapitoluokka vaikuttaa mm. alueen
suunnittelu- ja toteutusratkaisuihin ja ilmoittaa viheralueen yllapitajalle millaista laatutasoa
kohteessa edellytetdan. Toteutussuunnitteluvaiheessa tulisikin olla vahva kasitys siitd, mihin
kunnossapitoluokkaan kohde sijoitetaan, koska valinta vaikuttaa suunnitelman sisaltoon ja
toteutukseen; se maaraa rakentajalle ja kunnossapitdjalle kohteen rakentamisen ja
kunnossapidon laadun. Viheralueen tai pihan kunnossapitoluokka ohjaa kunnossapidon
resurssointia, tilaamista ja toteutuksen valvontaa ja sen avulla tilastoidaan ja vertaillaan
kunnossapitotehtavia. Kunnossapitoluokitus on viheralueiden kunnossapidon ja laadun

tarkkailun tarkea valine.

Kunnossapitoluokan valintaan vaikuttavat mm. alueen luonnonominaisuudet, alueen
kayttotarkoitus ja rakentamisaste seka kunnossapidon laatutavoitteet, intensiivisyys ja
kustannukset. Kunnossapitoluokkia voi olla myos useita samalla alueella eli viheralue
voidaan luokitella kuuluvaksi joko kokonaisuudessaan samaan kunnossapitoluokkaan tai se
voi sisaltaa useita eri kunnossapitoluokkia. Esimerkiksi taloyhtitiden, koulujen ja padivakotien

pihoilla voidaan leikkipaikat ja oleskelualueet sijoittaa eri kunnossapitoluokkaan kuin pihan
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istutukset tai reunavyohykkeet. Myds hulevesialueet, dynaamiset kasvillisuusalueet,
viherkatot ja kansipuutarhat voidaan sijoittaa eri kunnossapitoluokkiin tai jakaa yksi alue

useampaan kunnossapitoluokkaan. (Tajakka, 2020, s. 25—-26)

Takuuajan kunnossapitoa ohjataan sopimusasiakirjoilla seka erilaisilla julkaisuilla kuten
Viheralueiden hoito VHT 14 Hoidon laatuvaatimukset, Viheralueiden kunnossapitoluokitus
RAMS 2020, InfraRYL eli Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset ja KiinteistoRYL eli

Kiinteistopalveluiden yleiset laatuvaatimukset. (Tajakka, 2020, s. 25—-27)

Viherympdristoliitto Ry:n julkaisema Green City ohjeisto suosittaa kaikille viheralueille
tehtavaksi useamman vuoden systemaattisen hoitosuunnitelman, joka takaisi pitkaaikaisen
laadukkaan hoidon kaikille viherhankkeille. Suunnittelijalla olisi hyva olla tiedossa hoidon
budjetti, jotta jo suunnitteluvaiheessa voitaisiin ottaa huomioon esimerkiksi taimi- ja muut
materiaalivalinnat, joilla on merkitysta hoitotoimenpiteisiin. Alankomaalainen yritys Cyber
Adviseurs on kehittdnyt laatutasomittarin (kuva 7), jonka avulla voidaan varmistaa, etta
hoidon laatu vastaa alueen kayttdjien vaatimuksia ja sitd mita hoidosta on sovittu.

(Viherymparistoliitto, 2012, Greencity-ohjeisto, s. 72)

Kuva 7. Erds menetelma hoidon laatutason varmistamiseksi (Viherymparistoliitto, 2012,

Greencity-ohjeisto, s. 72)
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kasvaneiden versojen kasvaneiden versojen kasvaneiden versojen kasvaneiden versojen kasvaneiden versojen
pituus keskimaarin pituus keskimdarin pituus keskimaarin pituus keskimadrin pituus keskimadrin
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Kuvat Taimistoviljelijat ry.
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Viheralueiden takuuaikaisiin hoitotdihin kuuluvat mm. nurmialueiden hoito, istutusalueiden
kastelu, kitkentatyot, lannoitukset, reunojen kanttaukset, kuolleiden taimien uusinnat ja
puiden ja pensaiden leikkuut. Puiden sidonnoista ja tuennoista on syyta pitaa huolta
takuuaikana ja poistaa kun niitd ei enaa tarvita (kuvat 9—-11). VHT 14 -julkaisu on viheralalla
toimijan perustietolahde, josta |6ytyvat hoidon laatuvaatimukset kaikkiin hoitotdihin liittyen.

(Luomanen ym, ss. 166—180)

Hoitotarve rakennetuilla viheralueilla on heti valmistumisen jalkeen erityisen suuri.
Suositeltava tehohoito uusille istutuksille olisi jopa 3-5 vuotta, jonka jalkeen hoitoa voidaan
vahentaa, koska kasvit ovat vallanneet tyhjat alueet ja parjaavat paremmin ei-toivottuja
lajeja vastaan. Erityisen tarkeda varsinkin alkuvaiheessa on huolehtia perennavaltaisista
alueista. Perennat karsivat ruohovartisina kasveina helpommin rikkakasveista kuin
puuvartiset pensaat ja niiden istutusalueita on vaikeampi kunnostaa, jos esimerkiksi
nurmiheinat paasevat valtaamaan alueet. Kun ensimmaisten kasvukausien hoito tehdaan
tehokkaasti ja huolella, saadaan hoidon maaraa jatkossa vahennettya, silla perennat
pdasevat kasvamaan yhtenaisiksi alueiksi eika rikkakasveilla ole mahdollisuuksia kylvaytya

alueelle. (Viherymparistoliitto, n.d.)

Peruskunnostustdissa joudutaan usein uusimaan kuolleita puita, pensaita ja perennoja. Kun
alkuperaiset istutetut taimet joudutaan uusimaan, hidastaa se pihan lopullista
muotoutumista, koska esimerkiksi puiden kasvu ja sitd mukaa latvusten tuoman suojan
kehittyminen kestaa useita vuosia. Myos ekologiselta kannalta taimien hoitamatta
jattdminen ja uusiminen on kestamatonta. Vuonna 2018 julkaistu Kestavan
ympadristérakentamisen toimintamalli ohjeistaa varaamaan kunnossapitotyohon riittavasti
resursseja ja osaamista ja ymmartamaan kunnossapidon merkityksen koko
ympadristérakentamishankkeen ja sen elinkaaren kannalta. Keskeinen toimija kestavan
kehityksen edistdjana on tilaaja, joka maarittda hankkeelle tavoitteet. Tilaajan lisaksi
suunnittelijalla on suuri merkitys kestavan kehityksen mukaisissa toimenpiteissa, joka
vaikuttaa tekemilldan ratkaisuilla muun muassa materiaalivalintoihin, toteutukseen seka

kunnossapidon intensiivisyyteen (Weckman, 2018, s. 12, 14-15).
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Kuva 8. Vuonna 2018 valmistunut kohde, jonka kitkentatyot on jatetty tekematta ja

rikkaruohona kasvava leskenlehti on vallannut istutusalueet. (Kiuru, 2018)

Kuva 9-11. Tukiseipaat ja runkosuojat on syyta poistaa ajoissa, jotta puiden rungot eivat

vaanny ja vaurioidu. (Kiuru, 2019)
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Kuvat 12 ja 13. Muutama vuosi sitten valmistuneita kohteita, joissa mm. maitohorsma,
leskenlehti, lupiini ja ohdake ovat vallanneet istutusalueet. Myos kivituhka-alueet heinittyvat

ilman hoitoa.
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Kuvat 14 ja 15. Kiveysalueet tarvitsevat myds hoitotoimenpiteitd ja nurmialueet kannattaa

lannoittaa tasaisesti, jotta valtytaan raidoitukselta.

5.3 Kasvuunldhtokatselmus

Tarkea vaihe takuuaikaisessa hoidossa on kasvuunlahtokatselmus, jolloin tarkastetaan, etta
nurmet ovat hyvassa kasvussa, istutukset elossa ja normaalissa kasvussa sekd hoitotaso
tayttaa vaaditut laatuvaatimukset. Kasvuunlahtokatselmukset pidetdaan padsaantoisesti
kevailla rakennetuille pihoille saman vuoden syyskuun loppuun mennessa ja syksylla
tehdyille pihoille seuraavan vuoden kesdakuun loppuun mennessa. Katselmuksissa mukana
ovat yleensa paaurakoitsija, viherurakoitsija, valvoja, isdnnoitsija ja mahdollisesti taloyhtion

edustaja seka kiinteistohuollon edustaja. (Helsingin kaupunki, 2017)

Kasvuunlahtokatselmuksissa kylvonurmien viherpeittavyyden tulisi olla Al ja A2 nurmilla
kevaalla vahintaan 70 % ja keskikesalla ja syksylla vahintaan 90 % nurmikoiden pinta-alasta.
Nurmikon pitda my®os liittya luontevasti ympardiviin pintoihin ja ymparistéonsa. Puisto- ja
katupuuistutuksissa tarkastetaan, etta valmis istutus on suunnitelma-asiakirjojen mukainen
eli istutuksen muoto, mitat, laji- ja lajikevalikoima, tuennat ja sidonnat seka istutussyvyys
ovat oikeat, puiden oikea sijainti varmistetaan ja tarkistetaan, etta puilla on asianmukaiset
katteet ja suojaukset. Puiden tulee ovat terveita eika niissa saa olla mekaanisia vaurioita ja
puiden tulee tayttaa Viherymparistoliitto ry:n kasvillisuuden toimitus- ja takuuehdot.
Pensas-, kdynnos-, sekd perennaistutusten tulee olla suunnitelmanmukaisia, taimien tulee

olla terveitd, elinvoimaisia, hyvassa kasvussa ja muodoltaan ja kooltaan tyypillisia. Taimien
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tulee myos tayttaa Viherymparistoliitto ry:n kasvillisuuden toimitus- ja takuuehdot.
Silmamaaraisesti arvioidaan myos, etta taimet ovat tasaisesti ja alueet aukottomat seka

tarkistetaan kasvualustojen ja katteiden asianmukaisuus ja siisteys. (Rakennustieto, 2017)

Jos viherurakoitsijan hoitovastuu paattyy kasvuunldahtdkatselmukseen, on taloyhtion tai
tilaajan huolehdittava siitd, etta viheralueiden hoito jatkuu. Kasvuunlahtokatselmuksen
aikoihin pihan viheralueet ovat yleensa hyvassa kunnossa eika tilaajan puolelta valttamatta

ymmarreta hoidon jatkon tarkeytta.

Kuvat 16—20. Kasvuunlahtokatselmuksissa kuvattuja saannoéllisesti hoidettuja kohteita.

(Kiuru, 2019)
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5.4 Hoitovastuun siirtaminen

Takuuaikaisen hoidon paatyttya kohteen hoito siirtyy viherrakennusliikkeelta usein
taloyhtiota hoitavalle kiinteistohuoltoyhtiolle. Hoito sisallytetdaan huoltosopimukseen, mutta
usein se rajoittuu pelkastaan nurmikonleikkuuseen. Huoltoyhtigilla ei yleensa ole
palveluksessa viheralan asiantuntijoita, jotka tietdisivat ja vastaisivat myds istutusten
hoidosta. Viherkeha-hankkeen loppuraportin haastatteluissa huoltoyhtiéiden osaaminen
nahtiin heikoksi. Nykyiset teknisemmat piharakenteet vaatisivat entista osaavampaa hoitoa
ja on ehdotettu esimerkiksi viherhoidon ammattiosaamisen sertifioimista tai
viherrakenteiden hoidon siirtamista kiinteistohuollolta uudelle “kiinteistopuutarhureiden”
ammattiryhmalle, jotka olisivat erikoistuneet nimenomaan piha-alueiden hoitoon. (Haanpas,

2014, ss. 25-26)

Taloyhtididen tulisi ymmartaa vaatia pihoille parempaa hoitoa ja olla valmiita myos
panostamaan siihen. Rakennusvalvonnan mukaan hoidon ongelma on hoitokustannusten
minimointi, jonka takana on taloyhtididen hallitusten tahtotila. Haluttomuus panostaa
pihoihin kuvastaa myos pihojen arvoa heille itselleen, ja pihojen hoidon valillisia hyotyja

esimerkiksi kiinteistojen jalleenmyyntiarvolle ei ymmarreta. (Haanpaa, 2014, ss. 25-26)

Taloyhtidissa isannditsija edustaa taloyhtion hallitusta ja hanen tehtavanaan on huolehtia
kiinteiston elinkaaren suunnitelmallisesta hallinnasta eli esimerkiksi varmistaa, etta
kiinteistopalvelusopimus tehdadan ja ettd sopimuksessa on tasmennetty mita velvoitteita
sithen kuuluu. Tarkeaa olisi varmistaa ennen sopimuksen tekoa, etta kyseisella
kiinteistohuoltoyhtiolla on palveluksessa myds viheralan ammattilaisia ja varmistaa, etta
esimerkiksi istutusalueiden hoito kuuluu sopimuksessa maariteltyihin toihin. Isdnnoitsijan
olisi hyva myos jarjestaa palveluntuottajan kanssa aloituskokous, jossa ovat ldasna kohteessa
toimivat tyontekijat ja vastuuhenkil6 ja jossa kaytaisiin |api kaikki sopimustehtavat ja
vaatimukset. Sopimuskauden aikana olisi hyva jarjestaa ainakin kaksi kertaa vuodessa
kokous, jossa kdydaan lapi havainnot ja ratkaistaan mahdolliset ongelmat. Isdannoitsijalla on
oikeus puuttua havaittuihin epakohtiin joko toimenpitein tai ehdotuksin ja oikeus paattaa
itsendisesti suunnitelmanmukaisista hoito- ja kunnostustoimenpiteistd. (Rakennustieto,

2009)
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Huoltoyhtididen rinnalle on mahdollisesti palaamassa myds perinteinen talonmiesmalli,
jossa yksi ja sama henkilo hoitaa tietyt alueet. Huoltoyhtididen ja talonmiesmallin lisaksi
taloyhtigilla voi olla kdaytdssa perinteinen talkoilla hoitaminen ja onneksi pihoja hoitavat

my0s viheralan ammattilaiset. (Sopanen ym. 2007, s. 53)

5.5 Dynaamisten istutusalueiden hoito ja kasvuunldhto

Uusi suuntaus viheralueiden suunnittelussa on dynaaminen suunnittelu, jossa istutusalueet
ovat monilajisia ja kerroksellisia ottaen mallia luonnon kasviyhdyskuntien rakenteesta ja
toiminnasta. Dynaamisessa istutuksessa erityyppiset kasvit kuten perennat, heinat,
sipulikukat ja puuvartinen kasvillisuus kasvavat yhdessa ja niiden on tarkoitus menestya ja
kehittya omalla painollaan ympariston asettamien kasvuehtojen puitteissa. Tarkoituksena on
luoda alueita, jotka sopeutuvat joustavasti muutoksiin ja tulevat toimeen vahalla
kunnossapidolla. Monimuotoinen ymparisto on elamyksellista ja silla on merkittavia

hyvinvointivaikutuksia ihmiselle henkisesti ja fyysisesti. (Karilas, 2019, s. 18)

Istutussuunnitelma on lahtolaukaus kasviyhdyskunnan kehittymiselle ja tarkoituksena on,
etta kasvupaikan ekosysteemi, maaperan laatu, vesitalous, ravinnekierto ja lajisto pitavat
ajan mittaan itsedan ylla eivatka juuri vaadi ihmisen puuttumista peliin. Laht6kohtaisesti siis
paikkaistutuksia ei tehda vaan pitkadikdiset ja siementavat lajit tayttavat mahdolliset aukot

istutuksissa. Hoito on ohjailevaa, jotta istutus voi kehittyad luonnon valitsemaan suuntaan.

Kasvualustan rikkaruohottomuus ja istutusalueiden oikea muotoilu luovat oikeanlaiset
tlahtokohdat dynaamisille istutuksille, vaikka tavallista suuremman istutustiheyden ja
kasvillisuuden kerroksellisuuden vuoksi ne parjaavatkin paremmin ei-toivottuja tulokkaita
vastaan. Tama kyky istutuksille kehittyy kuitenkin vasta muutaman kasvukauden jalkeen, kun
kasvillisuuden peittdavyys on lisdantynyt. Siihen asti dynaamisillakin istutusalueilla on syyta
joitain hoitotoimenpiteita tehda kuten esimerkiksi voikukkien, vuohenputkien ja juolavehnan

kitkentaa. (Karilas & Riikonen, 2019, s. 49)

Dynaamisten istutusalueiden kunnossapitosuunnitelmat tulisi tehda yhteistydssa
suunnittelijan ja kunnossapidon asiantuntijoiden kanssa, koska niiden hoitoon ei ole valmiita

ohjeita. Dynaaminen kasviyhdyskunta on muuttuva, joten kunnossapidolle on vaikea laatia



ennalta maarattya kasikirjaa ja siksi kunnossapitoa varten tarvitaan seurantaohjeet
kasvillisuuden kehittymisen ohjaukseen. Kasvilajien itsenainen leviaminen kuuluu
dynaamiseen kasvillisuuteen eli alueet muuttuvat ajan mittaan. Muutoksen ohjaamiseksi
voidaan kasvilajeille maaritella prosenttiosuuksia, joiden yli niiden ei toivota levidavan.
Kasvien tunnistus sekaistutuksissa on oleellista ja onkin tarkeda, ettd dynaamisia alueita
hoitavalla henkildstolla on riittdava ammattitaito. Suunnittelijan on hyva varautua riittavan
tiiviiseen tydmaa-aikaiseen seurantaan ja tilaajalle on hyva tuoda esille, etta asiantuntevaa
seurantaa ja kunnossapitoa tarvitaan myos alkuvuosien jalkeen. Dynaamisten
istutusalueiden kasvuunlahdoissa ja takuuajan katselmuksissa olisi myos hyva olla kohteen
suunnittelija mukana, jotta alueiden erityisluonteisuus tulee huomioitua. (Karilas, 2019, s.

46)

Kuva 21 ja 22. Dynaamisen istutusalueen suunnitelma ja kohde istutettuna. Suunnitelma

Aino Karilas. (Kiuru, 2019)

o] Serel \'I’I‘\‘I’I\'Elll\}.u'o-w[hu[mvwl‘-'w‘ml vial | Visd [ina | And Sote|F rva
e e I

Iqusuu!Aul.rusrj U'hm| qumw|5wllsulu1um| Viwu| W dhllwlm JAndi | et | Salks

o g i e A g el
‘Em,{m{.uul-'mr\r-\-.- w (vie Jw:sm hw l'nm -t.mm]\-m]\-w 'rmgrm.ﬁ'rw
e h, i )
|“'ecl'suwla-.|¢ir il IWI*ﬂI*HTWI lfﬂvlflvdqwuwnsdml h\wlpﬂ-*l' vy
e B e |
i m[.,u-y.-[rnqhn :mal :n.ll m:mx:«h- -*m 1.|m{L‘h1.!Su'l|! e Vi | Vi [Thse Thag
i, i B e A
m-¢||m.uIlnw]:h\v]'lm|m|5qu]:5.aqllbc¢15uluflm| |-r;ﬂ basq‘éupla..mq’lmnruq’l g

TIHEA SEKAISTUTUS, SAMA BSTUTUSELUVIO TONSTUL 10 HERTAR

(inivta yhsi pkautua kahtoon clovaan
PERENHAT
yhanne L] bl ! paniski yhioons kpl

AlSD AT SCROSNCERIST, NUDROlkA

6
Andi - Ardernasia dicken, kissanuipdll B (=)
Frve Fragara vesca. shomanskka ' 150
Orva Orgarum wuigatm, mékimsims [} ah
Soal  Sedum Gbum. valkomaksanong 13 130
Bosp Sodum mpunuT, kaukaRaemasnsho n m
Seie  Sodum wiophum, memaksanohs i2 i
Thse Thymus sonpylum, kangasaurucho 11 130
Visl  Wiscaria nipire, pldotorain [ 80
Wiwd  Viscana volgais, mbkberiakio 14 140
Ve Viols incolor, kelo-onvokil 4 40

{2 vUonGn, RsosIEsn kyhiytiva)

24



25

6 Aineistot ja menetelmat

6.1 Kyselytutkimus isdannditsijoille

Kysely taloyhtididen viheralueiden hoidosta toteutettiin Webropol-kyselyna ja jaettiin
Isannointiliiton valityksella Facebook-linkkina isannoitsijoille. Kysymyksia oli kymmenen
kappaletta ja suurin osa kysymyksista oli monivalintakysymyksia. Kyselyn avasi 124
isdnnoitsijaa, 17 aloitti vastaamisen ja vain 10 isannditsijaa vastasi kyselyn loppuun.
Kysymysten laadinnassa tuli esiin kysymysten asettelun vaikeus, joka mahdollisesti vahensi
vastausprosenttia. Jokaisella isdnnoitsijalla on useampia taloyhtioita ja jokaisella taloyhtiolla
voi olla eri tavat hoitaa asioita, joten kysely pitdisi tehda jokaisesta taloyhtiosta erikseen ja
tallaista mahdollisuutta ei ollut. Kyselysta ei siis voi tehda kovin laajoja paatelmia, mutta
tulokset tukevat kuitenkin niitd ennakkoajatuksia mita viheralueiden yllapitoasioihin liittyy.

Isdnnoitsijoille esitetyt kysymykset ovat liitteena tydn lopussa.

6.2 Hoidettujen ja hoitamattomien kiinteistopihojen kustannusvertailu

Opinnaytetyon tekijan tyonkuva viherrakennusliikkeessa hoitotoistd vastaavana aiheutti ja
mahdollisti taman opinndytetyon aihevalinnan. Kohteista oli tietoa saatavilla omasta takaa ja
useiden kohteiden hoidon tasoa on pystytty seuraamaan viherurakoitsijan takuuajanhoidon
siirtymisen jalkeen, koska usein viherrakennustyot jatkuvat naapurissa. Kaikki
kustannusvertailuun valitut kohteet ovat uudisrakennuskohteita ja kyseisten kohteiden pihat
on rakennettu vuosina 2016—2018. Verrokkikohteet valikoituivat mukaan kohteiden
viheralueiden kunnon seka kohteisiin liittyvan tiedon saatavuuden perusteella. Kohteita on
yhteensa 8 kpl, ne ovat padosin kerrostaloja tai rivitaloja ja sijaitsevat eri puolilla Helsinkia ja
Espoota. Kyseisten kohteiden viherrakennusurakkahinnat ovat olleet noin 100 000,00—

200 000,00 euroa arvonlisdveron ollessa 0 %. Pdaurakoitsijoina ovat toimineet useat eri
rakennusliikkeet kuten esimerkiksi Rakennusliike Lehto Group, Rakennusliike Reponen Oy ja
Skanska. Kohteet ovat omistusasuntoja, vuokra-asuntoja tai asumisoikeusasuntoja.
Kohteiden hoito on ollut viherurakoitsijalla joko kasvuunlahtékatselmukseen saakka tai 2

vuotta.
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Kaikissa valituissa verrokkikohteissa on vihersuunnittelijan tai arkkitehtitoimiston tekema
pihasuunnitelma, ja urakkatarjoukset on laskettu kohdekohtaisten suunnitelmien
perusteella. Urakan aikana on saatettu tehda pienia muutoksia esimerkiksi suunnitelmien
materiaalivalintoihin, jos jotain ei ole ollut saatavilla, mutta tall6in asiasta on neuvoteltu ja
sovittu suunnittelijan tai rakennusliikkeen kanssa. Materiaaleina on kaytetty laadukkaita
suunnitelmien mukaisia tuotteita ja kasvualustoina on kaytetty tuotteistettua kasvualustaa
Ruokaviraston rekisteréimalta toimittajalta, jolla varmistetaan kasvualustan puhtaus ja oikea
ravinnetaso. Rakennusaikana luodut lahtokohdat pihan kestavyyteen, hyvaan kasvuun ja

pitkaan elinkaareen ovat siis kunnossa.

Kohteiden hinnoittelussa saanndllisen hoidon hintana on kaytetty viherrakennusliikkeen
peruskohteelle maarittelemaa 1 vuoden perushintaa. Kohteiden koko ja hoitotaso voivat
hieman vaihdella, mutta tassa laskennassa mukana olevat kohteet on hinnoiteltu jokainen
samalla perushinnalla. Kohteet, jotka ovat erityisen isoja tai joiden hoitotaso tai tehtavat
tyot ovat erityisen haastavia hinnoitellaan erikseen omalla laskentatavalla, mutta tassa

laskennassa sellaisia kohteita ei ole mukana.

Tutkimusmenetelmana on ollut tutkimuksen tekijan kierrokset kohteissa havaintoja kirjaten
ja tietoa keraten. Kohteista on mitattu uusittavat taimet ja kunnostettavat ja hoidettavat
alueet. Jokaiselle kunnostettavalle kohteelle on siis laskettu normilaskennan mukaan hinta
mita kohteen kuntoon saattaminen maksaa. Pihasuunnitelmat ovat
viherrakennusurakoitsijan arkistoista ja kohteiden asuinpinta-alat 16ytyvat taloyhtiéiden,
rakennusliikkeiden tai vuokranantajan sivuilta. Mittaustulokset ovat valideja ja perustuvat
tekijan ammattitaitoon ja kokemukseen seka alan sadadoksiin ja hintatasoon.
Mittaustoimitus on reliaabeli, mutta koska tutkimuskohteina ovat pihat, joissa tutkitaan
elavaa ja kasvavaa materiaalia ja joihin esimerkiksi sddolot vaikuttavat, on taysin samoihin

tuloksiin toistamiseen vaikea paasta.

Laskennassa peruskunnostus-nimelld kulkevaan kunnostustydhon on laskettu tehtaviksi
sellaiset viheralueisiin liittyvat tyot, jotka puutteellisen hoidon vuoksi ovat huonossa
kunnossa. Toihin on laskettu kuolleiden taimien uusinnat, nurmikoiden kunnostukset seka
istutus- ja nurmialueiden lannoitukset, istutusalueiden kitkentaty6t mekaanisesti kahteen

kertaan, kanttaukset ja kuorikatteen lisdykset. Kohteissa 7 ja 8 on jouduttu laskennassa



uusimaan osa istutusalueista kasvualustoja vaihtamalla, koska pahasti rikkaruohottuneita
perenna-alueita ei saa kitkemalla kunnostettua. Peruskunnostushintaan on laskettu myds
samana kautena tehtadvat perushoitotyot eli loppukauden nurmikonleikkuutyot seka
kitkenta- ja lannoitusty6t vahennettyna alkukauden hoito-osuudella. Talléin laskenta on
paremmin vertailukelpoinen saannoélliseen hoito-osuuteen verrattuna, joka on yhden
kasvukauden pituinen. Alueet ja rakenteet, joissa ei ole istutuksia tai nurmea on jatetty
laskennasta pois kuten kiveykset, muurit, kivituhka-alueet seka leikkialueet. Kaikki hinnat

laskennassa ovat arvonlisdverottomia hintoja.
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7 Kyselytutkimuksen tulokset

Suurin osa kyselyyn vastaajista eli 9/10 tyoskenteli yrityksess3, joka on yli 10 vuotta vanha ja
jokaisen vastaajan koko yrityksessa seka omana asiakkaana oli yli 10 taloyhtiota.
Kysymykseen kuka taloyhtididen pihoja hoitaa suurin osa vastaajista valitsi kiinteistohuollon.
Kiinteistohuollon jalkeen suosituimmat vaihtoehdot olivat vaihtoehdot pihoja ei hoideta
saannollisilla sopimuksilla tai pihoja hoitaa taloyhtio talkoilla. Viheralan yrityksia ei juuri

kerrottu kaytettavan.

Kysymykseen milla perusteella viheralueita hoitava yritys valitaan, sai 60 % kannatuksen se,
ettd viheralueiden ylldpito kuuluu samalle yritykselle, joka hoitaa kiinteistohuollon ja 30 %
ilmoitti kilpailuttavansa viheralueiden yllapidon erikseen. 50 % kilpailutuksista eteni
isdnnaitsijan yhteydenoton perusteella ja 20 % kilpailutettiin viheralueiden
hoitosuunnitelman perusteella. Kukaan ei kuitenkaan ilmoittanut kayttavansa
kilpailutuksissa viheralan konsulttia. Kysymyksessa milla perusteella viheralueita hoitava
yritys valitaan, oli avoimeen kommenttikenttaan kommentoitu myds, etta viheralan yrityksia
on vain vahan ja ettd viheralueiden hoitoon ostetaan palveluita tarpeen mukaan. Valittaessa
viheralueille hoitajaa vaikuttavat laatu ja maine eniten paatoksentekoon, niiden jalkeen
hinta ja sitten alakohtainen ammattitaito. Vahiten vaikutusta paatéksentekoon oli tassa

kyselyssa tuttuudella.

Kysymyksessa viheralueiden osa-alueiden tarkeysjarjestyksesta olivat pensaat ja kukkivat
kasvit seka nurmikot arvostettu tarkeimmiksi elementeiksi pihoissa. Kysyttdessa omaa
asiakaskokemusta miten naitad osa-alueita on hoidettu 80 % oli sitd mieltd, ettd nurmikot on
hoidettu riittdvasti ja 10 % sitd mielta, ettd nurmikot on hoidettu hyvin tai huonosti.
Pensaiden ja kukkivien kasvien osalta 30 % vastasi, ettd hoito on ollut huonoa, 40 % ilmoitti,

ettd hoito on ollut riittavaa ja 30 % oli sitd mieltd, ettad hoito on ollut hyvaa.

Kysyttaessa viheralueiden saannollisen hoidon merkityksesta vastaajien mielesta yleista
arvostusta saataisiin nostettua parhaiten hintaesimerkeillda. Myos alaan liittyvalla
uutisoinnilla ja sosiaalisen median hyédyntamisella olisi vastaajien mielesta jonkin verran
merkitysta ja vapaana kommenttina tuli toive, ettd “ammattilaisia olisi enemman ehdolla”

tekemadan yllapitotoita. Mainittiin myos, ettd “piha nakyy kaikille, varsinkin huono hoito”
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8 Hoidettujen ja hoitamattomien pihojen vertailulaskelmat

Kustannusvertailun mukaan seitsemdssa kohteessa kahdeksasta sdadannéllinen hoito tulee
edullisemmaksi kuin hoitamatta jattaminen. Kohde, jossa saannéllinen hoito tuli kalliimmaksi
on istutuspinta-alaltaan kohteista pienin ja koska peruskohteiden sdaannéllisen hoidon
hinnoittelu on kaikilla sama vaikuttaa se tassa kohtaa osittain tulokseen. Istutuspinta-
alaltaan pienimmissa kohteissa voi joissain tapauksissa siis hoitamattomuus ja tarvittavien
istutusalueiden uusiminen olla jopa halvempaa kuin hoitaminen. Pihan elinkaarta ajatellen
seka ympariston, ekologisuuden ja asuinympariston viihtyisyyden kannalta se ei kuitenkaan
ole suositeltava tapa hoitaa asioita. Taulukossa 1 on tiivistelma kohdekohtaisista tiedoista ja
tuloksista ja kustannusvertailun yksityiskohtaisemmat laskelmat esitetdaan tyon lopussa

liitteessa 2.



TAULUKKO 1. Vertailu eri hoitotasoisten kohteiden valilla.

Kohde 1 ~

Peruskunnostus

4

Saanndllinen hoito ~

sijainti Espoo

yhteensa 15525,00

kustannukset per kausi 4000,00

asunnot 68 kpl

kustannukset per asunto 228,30

kustannukset per asunto 58,82

asuinneliot 3308 m2

kustannukset per asuinnelio 4,70

kustannukset per asuinnelio 1,20

rakennettu syksylla 2016

hoito kasvuunldhtéon 2017 kesdakuu

kohde kartoitettu 09/19

istutusalueiden pinta-ala noin 350 m2

Kohde 2

Peruskunnostus

Saanndllinen hoito

sijainti Helsinki

yhteensa 11720,00

kustannukset per kausi 4000,00

asunnot 61 kpl

kustannukset per asunto 192,13

kustannukset per asunto 65,57

asuinneliot 3368,5 m2

kustannukset per asuinnelio 3,48

kustannukset per asuinnelio 1,19

rakennettu 2017-2018

hoito kasvuunlahté6n 2018 syksy

kohde kartoitettu 09/19

istutusalueiden pinta-ala noin 500 m2

Kohde 3

Peruskunnostus

Sadnndllinen hoito

sijainti Helsinki

yhteensa 11132,00

kustannukset per kausi 4000,00

asunnot 61 kpl

kustannukset per asunto 182,50

kustannukset per asunto 65,57

asuinneliot 3373 m2

kustannukset per asuinnelio 3,30

kustannukset per asuinnelio 1,18

rakennettu 2017-2018

hoito kasvuunlahtoon 2018 syksy

kohde kartoitettu 09/2019

Kohde 4

Peruskunnostus

Sadnndllinen hoito

sijainti Helsinki

yhteensa 5360,00

kustannukset per kausi 4000,00

asunnot 59 kpl

kustannukset per asunto 90,84

kustannukset per asunto 67,80

asuinneliét 3222 m2

kustannukset per asuinnelié 1,66

kustannukset per asuinnelié 1,24

rakennettu 2018

hoito kasvuunldhté6n 2018 syksy

kohde kartoitettu 09/2019

Kohde 5

Peruskunnostus

Saanndllinen hoito

sijainti Helsinki

yhteensa 15902,00

kustannukset per kausi 4000,00

asunnot 91 kpl

kustannukset per asunto 174,74

kustannukset per asunto 43,95

asunneliot 5748 m2

kustannukset per asuinnelio 2,76

kustannukset per asuinnelio 0,69

rakennettu 2017

hoito 2 vuotta

kohde kartoitettu 2019

Kohde 6

Peruskunnostus

Sadnndllinen hoito

sijainti Helsinki

yhteensa 15348,00

kustannukset per kausi 4000,00

asunnot 76 kpl

hinta per asunto 201,94

kustannukset per asunto 52,63

asuinneliot 6718,50 m2

hinta per asuinneli6 2,28

kustannukset per asuinnelié 0,59

rakennettu 2017

hoito 2 vuotta

kartoitettu 2019

Kohde 7

Peruskunnostus

Sadnndllinen hoito

sijainti Helsinki

yhteensa 15547,85

kustannukset per kausi 4000,00

asunnot 58 kpl

kustannukset per asunto 268,00

kustannukset per asunto 69,00

asuinneliot 2957,50 m2

kustannukset per asuinneli6 5,25

kustannukset per asuinnelié 1,35

rakennettu 2016

hoito kasvuunldhtéon 2017

kartoitettu 2019

Kohde 8

Peruskunnostus

Sadanndllinen hoito

sijainti Helsinki

yhteensa 15547,85

kustannukset per kausi 4000,00

asunnot 58 kpl

kustannukset per asunto 268,00

kustannukset per asunto 69,00

asuinneliot 2957,50 m2

kustannukset per asuinnelio 5,25

kustannukset per asuinnelio 1,35

rakennettu 2016

hoito kasvuunldhtéon 2017

kartoitettu 2019

30
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Kustannuksia voidaan vertailla kokonaiskustannuksina taloyhtiokohtaisesti,
asuntokohtaisesti tai laskettuna per asuinnelio. Kuvassa 23. esitetaan kokonaiskustannukset
kohdekohtaisesti. Korjauskustannukset kohteissa, joita ei ole sdanndllisesti hoidettu
vaihtelevat valilla 5360 euroa — 15902 euroa (alv 0 %). Jos kohteita taas olisi sdannollisesti
hoidettu olisi kohdekohtainen kustannus ollut kahdelta vuodelta yhteensa 8000 euroa (alv 0
%). Kohteessa numero 4 tulee sadannollinen hoito kalliimmaksi kuin korjaukset. Asiaa selittaa
osin se, ettd kohde oli pinta-alaltaan pienin ja hinnoittelu on sama kyseisessa

viherrakennusyrityksessa kaikille peruskohteille.

Kuva 23. Kustannusvertailua hoidettujen ja hoitamattomien kohteiden vililla. Kustannukset
koko kohteesta.

KUSTANNUSVERTAILUA SAANNOLLISEN
HOIDON JA HOITAMATTOMUUDEN VALILLA.
KOKONAISKUSTANNUKSET EUROA/KOHDE.

M Peruskunnostus m Saanndllinen hoito 2 vuotta

I 2000
I 2000
I 3000

C I 15525
© I 1 5547,85
© I 1 5547,85

-
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m
~J
-~
-
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m
ca

Kahden vuoden kustannukset kohteittain asuntoa kohden vaihtelevat sdannollisesti
hoidetuissa kohteissa 87,90 eurosta 138,00 euroon. Hoitamatta jaaneiden kohteiden
peruskunnostuskulujen vaihteluvali on 90,84 eurosta 268 euroon. Kuvasta 24 |6ytyy

tarkemmat asuntokohtaiset kustannukset.
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KUSTANNUSVERTAILUA SAANNOLLISEN

Kuva 24. Kustannusvertailua sadnndllisesti ja hoitamatta jatettyjen kohteiden valilla.
HOIDON JA HOITAMATTOMUUDEN VALILLA.
KUSTANNUKSET EUROA/ASUNTO.

Kustannukset laskettu asuntoa kohden.

KOHDE 1 KOHDE 2 KOHDE 3 KOHDE 4 KOHDE 5 KOHDE 6 KOHDE 7 KOHDE 8

M Peruskunnostus  m Sdanndllinen hoito 2 v

182,5

I 201,94

I 02,2
I 117,64
I (2,13
I 131,14
I 131,14

90,84

135,6

I 174,74
I 70
I 105,26
L T
. 138

Saannodllisen kahden vuoden hoidon kustannusten vaihteluvali tutkimuksessa on 1,18-2,70
euroa per asuinnelio. Keskimaardinen nelidhinta kahdelle vuodelle on siis 2,19 euroa. Jos

kohde jatetaan hoitamatta valmistumisen jalkeisina vuosina ja peruskunnostetaan sitten on
tutkimuksessa saatu hintojen vaihteluvali 1,66-5,25 euroa per asuinnelio eli kalleimmillaan

noin kaksi kertaa kalliimpi kuin jos pihaa hoidettaisiin sdannollisesti.

Neliohinnoissa hinnat voivat tuntua pieniltd, mutta jos puhutaan kokonaiskustannuksista, on
kalleimman peruskunnostetun kohteen hintaero saannélliseen hoitoon verrattuna 7902
euroa. Tassa saastetyssa rahasummassa ei ole mukana myodskaan sita selvitys- ja
palaveritydomaaraa, jonka isdnnaitsija ja taloyhtion hallitus joutuu tekemaan, jotta piha
saadaan uudelleen kuntoon. Kuvassa 25. esitetdaan kustannukset jaettuna taloyhtididen

tiedossa oleville asuinnelioille.



Kuva 25. Kustannusvertailua saannollisesti ja hoitamatta jatettyjen kohteiden valilla. Tassa
kustannukset on laskettu asuinneliota kohden.

KUSTANNUSVERTAILUA SAANNOLLISEN
HOIDON JA HOITAMATTOMUUDEN VALILLA.
KUSTANNUKSET EUROA/ASUINNELIO.

W Peruskunnostus  m Saannollinen hoito 2 v
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9 Johtopaatoksia

Pihat kannattaa suunnitella ammattitaidolla, rakentaa laadukkaasti ja hoitaa hyvin, kaikki
nama nostavat kiinteiston hintaa. Keskeista kiinteistohinnan nakdkulmasta on hoidettu
yleisilme seka rakenteiden ja istutusten hyva kunto. Siisti ja viihtyisa piha-alue lyhentaa
asunnon myyntiaikaa ja nostaa rivitalohuoneistojen seka pari- ja erillistalojen hintaa.
Myyntihintaa laskevat ja myyntiaikaa pidentdvia ongelmia ovat yleinen epasiisteys,
vaatimaton tai puuttuva oleskelualue, pihan latakoityminen ja huonokuntoiset istutukset ja
nurmikot. Hyvin hoidetut viheralueet lisaavat myos ihmisten turvallisuuden tunnetta; ne

valittavat viestia valvonnan ja ylldpidon olemassaolosta.

Isannoitsijakyselyssa pensaat ja kukkivat kasvit seka nurmikot arvotettiin tarkeimmiksi
elementeiksi pihoissa. Suunnittelussa voisikin kiinnittada huomiota esimerkiksi juuri kukkivien
kasvien kayton lisdiamiseen, joita ihmiset pitavat esteettisten elamysten kannalta tarkeina.
Kyselyn mukaan viheralan ammattilaisia ei pihojen hoidossa kdytetty vaan pihan hoitivat
kyselyn mukaan paasaantoisesti kiinteistohuoltoyritys tai niita ei sanottu hoidettavan kuin
tarvittaessa tai talkoilla. Ammattimaisen hoitotyon tarkeytta ei oikein ymmarreta, jolloin
pihat jadvat helposti hoitamatta. Toivottiin myds ammattilaisia enemman ehdolle, jolloin

hoitotdita olisi varmasti helpompi asianmukaisesta yrityksesta tilata.

Talla opinnaytetydlla pyritdadn lisddamaan tietoa hoidon ja viheralan ammattilaisten kayton
tarkeydesta. Kustannusvertailussa pihojen hoitotasosta kavi selkeasti ilmi, etta viheralueet
kannattaa hoitaa niin hyvin, etta rakenteita ei tarvitse heti korjata. Hoitamatta jattaminen
pidemmaksi aikaa ja niiden korjaaminen jalkikateen oli seitsemassa kohteessa kahdeksasta

kalliimpaa kuin niiden saannollinen ammattimainen hoito.

Uutta suuntausta hoitot6ihin tuovat dynaaminen istutussuunnittelu , Kesy-mallin
huomioiminen ja pelastetaan porridiset-tyyppisen ajattelutavan lisddntyminen. Esimerkiksi
leikkaamaton nurmikko ei ole aina huonosti hoidettu vaan saattaa olla niittynurmikkoa tai
siirtymavaiheessa niityksi. Hallittu hoitamattomuus ei siis tarkoita huonosti hoidettua vaan
on tarkoituksenmukaista toimintaa luonnon monimuotoisuuden sailyttamiseksi. Téman
tyyppisen hoitotavan yleinen hyvaksynta vaatii vield varmasti paljon aiheesta keskustelua ja

yleistda asennemuutosta siihen mika katsotaan hyvin hoidetuksi viheralueeksi.
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10 Kustannusesimerkkeja hoidon merkityksesta ja vastuuhenkilon muistilista

Alla olevat kuvat 23-25 on tehty tilaajan toiveesta selkeyttdmaan ja havainnollistamaan
hoitotdita tilaaville pihanhoidon kustannuksia seka asioita, jotka on hyva tietaa. Tarkoitus on
esittda selkokielisesti, etta pihojen saannollinen hoito todella kannattaa; kustannukset ovat
pitkassa juoksussa edullisemmat, ihmiset ovat tyytyvdaisempia ja kiinteistéjen arvo

sailyy. Hintaesimerkeissa hinnat on laskettu kuvassa 25 olevien hintojen keskiarvoilla
neliopohjaisesti yhdelle vuodelle. Vastuuhenkilén muistilistaan on taas keratty tiivistetysti

asiat, jotka toita tilaavan on syyta vahintaan huomioida.
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Kuva 26. Esimerkkeja hoidon kustannuksista, kun piha-alueita on hoidettu saannéllisesti.

HINTAESIMERKIT SAANNOLLISESTI HOIDETTUJEN
PIHOJEN KUSTANNUKSISTA:

40 m2 asunto — 44,00 euroa kausi
100 m2 asunto - 110,00 euroa kausi

Ammattitaitoinen viheralan yritys hoitanut piha-alueita sadnnéllisesti
vihintdin seuraavin toimenpitein:
Nurmikot leikattu keskim&arin kerran viikossa

y kerran |
Lannoitukset tehty
Kasteluista huolehdittu

Kuivat oksat leikattu

» Hyvin hoidettu piha nostaa kiinteistdn hintaa

> Siisti ja viihtyisd piha lyhenti3 asunnon myyntiaikaa

» Hyvin hoid iheralueet lisidvit ihmisten viihtyvyytts ja lisaavat
turvallisuuden tunnetta

» Sasnndllinen viheralueiden hoito tulee hal ksi kuin hoi
jattami ja sitten korj: i

Kuva 27. Esimerkkeja hoidon kustannuksista, kun piha-alueiden hoitoa ei ole juuri tehty.

HINTAESIMERKIT HOITAMATTA JATETTYJEN PIHOJEN KUSTANNUKSISTA KUN PIHOJEN
RAKENTEITA JOUDUTTU UUSIMAAN:

40 m2 asunto = 72,00 euroa kausi
100 m2 asunto — 180,00 euroa kausi

Piha-alueilla nurmikot leikattu, muita toimenpiteita ei juuri tehty
viheralueisiin liittyen.

*  Kuolleita puita ja p ita jouduttu uusi

Perenna-alueet jouduttu uusi hdollisesti k I myéten

®»  Kitkentikiyntejd jouduttu lisddmain

Kuorikatetta jouduttu lisddmaan

Huonosti hoidettu piha laskee kiinteiston arvoa ja pidentidd myyntiaikaa
Turvattomuus lisddntyy

Viihtyisyys ja esteettisyys vihenevit

v V VvV V¥

Pihan hoitamatta jittiminen tulee kallii ksi pitkillad tahtdimelld kuin
sa@dnnéllinen hoito
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Kuva 28. Muistilista pihan hoitoon liittyvista asioista.

VASTUUHENKILON MUISTILISTA UUDEN PIHAN
HOITOASIOISTA

PIHA VALMISTUU

Piha-alueet siirtyvat takuuajan piiriin pihan vastaanottokatselmuksessa ja samoihin aikoihin
sovitaan kasvuunlihtokatselmuksen ajankohta. Kasvuunldhtékatselmus sovitaan kevailla
valmistuneille pihoille syksylle ja syksyll3 valmistuneille pihoille seuraavan vuoden kevia
varaudu osallistumaan.

KASVUUNLAHTOKATSELMUS
Osallistu katselmukseen ja valvo ettd mahdolliset puutteet korjataan sovitussa aikataulussa.
Selvit# katselmuksessa onko sovittu kuka pihaa hoitaa siiti eteenpéin >

Jos hoitoa ei ole tilattu hoida asia ja varmista, ettd hoitosopimus tehdd&n ammattitaitoisen
urakoitsijan kanssa eik3 taukoja pihan hoitoon tule.

SOPIMUSASIAT

Varmista, ettd kaikki tarvittavat hoitoty6t on tiedossa ja tilattu, kdyta tarvittaessa viheralan
konsulttia apuna. Jos mahdollista hoito kannattaa tilata esimerkiksi VHT14 mukaan.
Sopikaa hoitourakoitsijan kanssa vihints#in yksi kohdekatselmus kaudelle, jolloin voidaan
todeta etti sovitut tybt on tehty ja maksuerit maksukelpoisia.
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Liite 1: Webropol-kysely viheralueiden hoidosta isannditsijoille
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Liite 2: Kustannuslaskenta hoidettujen ja hoitamattomien kohteiden valilla

KLSTANNUSLASKENTA HOIDE TTLUEN 1A HOTTAMATTONM EN KOHTEIDEN VALILLA

Kohteetovat Helsingin ja Bspoon seuduilla sjaitse via bemos- jari vitalokah teita, joiden vihermabennustydt on behty 2016-2018.
Kohteet 1-4 ja 7-8 owat oll ee tviherurakoits fan hoidoss akesvoaunishtadn, jonka jaloeen sErtynest nte stihuoliolle

Kohteet 6 ja? ovat olleet urainits jalla 2 vuoden taluuhoidossa, mutta hoitoa ei de juurd tehty.

Perusunnostus= noin 2vuoden hoftamattormuude n j&l keen tebtaeat bunnostustydt, jolla sasdaan yhden kauden aicana

kohteiden Eutsaluest sihen kuntoon kuin jos niitaoli s 5330 68 se st hoidettu

Hoitgy'kausi= VHT 14 mukai nen s 35nn &l nen hodta, e kohteissa tehd 350 s35nnGl se =t ki thentatyd,

leikataan nurmikod, lannoitetaan, keilcataan puut japemant ja kantataan stutealuest,

Kohde 1
aunnot B8 kgl

Espaa
raennettu 2016

hoita kaseuunahiadan

Bhtusaleiden pinta-ala nain 3530 m2
puutds ol ->kuolut 11kpl
penzast 335 kpl - = kuoliut noan 10 %

ynndkset 12 kpl
rurmmial ue et

Kohieet 2 fa 3: 2 eri tal oyhtiitd, yhieisidpiha-aueita

Helinkd

foohteet rakennettu X7 syiesylla
haidot kaswounl ahtddn
mtutus akue den panta-ala yhteanss 956 m2

puut 100 kgl
pensaat 857 kpl
EGynndkset 13 kgl
perannat 500 kpl
kot 1250 m2

Kohde 2

aminne Bt 33685 m2

aumnotEl kpl

Kohde 3

FumneEot 3373 m2, asunnot 61 kpl

raennettu 8017
ol sita puita3 kgl

Perusiunnostus

Tatewte tut kacjaubkset 209

st taEmet

motuomipdhlaja, ng.

zerbi ankuus
wlvEnnisa
taikinamanga
fuminkaanangerva
1l s o M i
Lannoitulmat
Tilaamottomat tydt:
1 ki nta
perennojen wsnta
i gt
Iuoriatteen Eays
wantaus

2 fafoenta
loppu ke an haiio

yhieema

= A

wlae Bl e
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Kohde 4 Peuslunnostus
FuinneEat 222m?2. ssunnot 59 kpl uusittavat puut £ Huoitofaus
[Hez b e uusttavat pensaat i}
rapesnnetiu 2018 unsttavat perennat 20 a0 400
haita kasvuunlShtaGn ki thenta 43 5 240
Eavvuunishddn jalkeeen minimihoito kintestShuolala kanttas 30 40 1200
sl st i bernata ratot kunnastettu lamaite | A0 EE]
Ettettaien alueiden pinta-ala 2685 m2 paldaioy] vt 1 100 100
Euntta 183m2 1 100 100
makmaryshamatia 71 m2 L e s3n it F
puut 10 kpd 1 3000 3000
penzaat 253kl
Fynndset 2 kpl yhisangs
perennat 197 kpl 5380 000
\al st iniia matto 18 m2
Kohde 5 Peuslunnostus
raenne tu 2017 uusittavat puut £ Haitofaus
uraliaitsi jall a 2 wuiad en taluajan hodto uusittavat penzast 12 il 3000
aumnot 3] kpl, zumneFat 5748 m2 uusttavat havut 7] 20 1200
pensaita yhieem 394 kpl 1 kithema 10 30 300
puita yhteemsa 22 kol kanttae 40 4l 1600
lamoitue a2 40 1280
aakkayl vt ja hazus 1 200 200
e foon s nnat j a paiidcalog wat: a
rrultaa 3md, semenet a
tydit 1 244 244
2 kithema | A0 S50
fuo katteen Bsiys 40 a0 1600
hoitamatiomat pientarest 314 7 2198
lapgpulks =3n hoita El 40 320
1 3000 3000
15002 4000
Kohde & Pernuskunnostus
rakennetiu 2017 wusittavat puut £ Hoito,fauss
wrainitsijalla 2vuoden takuuajanhoi to wusittavat pensaat 8 200 1600
ainneB ot n 6718.5 ml, sunmat 76 kgl 1 bthee s 100 2] 2000
kanttaus &0 a0 2400
Lannoitus 2 al 1280
pai akyhedtja haraus 1 200 400
2. kithe rita A0 L] 1600
buowilidoren Eays 20 a0 800
lagpulos an hoi i a4 7 2268
1 3000 3000
yhteemsa
15348 4000
Kohde Tjal: ¥ en taboyhtith, yhiei =3 piha-alus P sl
minneli ot 295750, munnot 58 kpl £ Hoito,faus
mmnel ot 2057 590, mmunnot 58 kpl wusittavat perenna-akuset:
Helsinki 429 kgl i wettaea yids
yhteensdauntoja 1166kpd, asuinnedist 5915 m2 Foone byt
rawennettu 2016 sy kylla foneen st 8 a0 &0
haito k awuunkihtain 2017 i en poEvient 1 150 150
hodtamattafvahdll dhoidoll as5 S asti ol ta 1 500 500
e aluei den panta-ala 1557 m2 peremnat 12 E ] 420
Euorikatealuest 1557 m2 Bwtustydt 429 33 14157
puut51 kgl 16 40 540
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