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Taman opinndytetyon tarkoituksena oli selvittaa millaisia edellytyksia suomalaiseen pe-
rimyslainsdadéntéon vuonna 1983 lisatty maatilaperimyksen erityissddnnos asettaa itse
maatilaperimyksen kohteena olevalle tilalle ja tulevalle tilanpidonjatkajalle ja kuinka
perintdverotus muodostuu kyseisessé tapauksessa. Ty0 toteutettiin toiminnallisena opin-
naytetydna ja se sisdltdé kaksi eri osiota: teoriaosuuden ja tuotoksen eli erillisen ohjeis-
tuksen laskentamalleineen, joka on tydn liitteend. Opinndytety0 tehtiin vuoden 2019 tal-
ven ja 2020 kevaan vélisend aikana. Opinndytetyon toimeksiantajana toimi oma maatila.

Opinnaytetyon teoriaosuudessa perehdyttiin aluksi suomalaiseen maatilatalouteen ylei-
sesti, jonka jalkeen tarkasteltiin maatilaperimyksen erityissadnnoksen tilalle ja tilanpi-
donjatkajalle asettamia vaatimuksia. Erityistarkastelun kohteeksi muodostui maatilajaa-
miston arvostamiseen liittyvan lainsdddannon selvittdminen ja soveltaminen, kuin myos
toisen rintaperillisen oikeuksien ja aseman tarkastelu suhteessa tilanpidonjatkajaan.
Tyon loppupuolella kaytiin 1&pi tarkeaksi osa-alueeksi rintaperillisten kannalta muodos-
tuvaa perintdveron madrittdmistad ja sen laskentatapoja esimerkkilaskelmien avulla.
Ty0ssé kasiteltiin myds tilanpidonjatkajaa koskeva perintdverohuojennus seka perinto-
veron maksuaikataulu.

Lahdeaineistona kaytetiin ajantasaista perintdlainsaadantod, verotuslainsaadantoa, luo-
tettavien perintdoikeudellisten asiantuntijoiden julkaisemaa oikeuskirjallisuutta, vero-
hallinnon antamia kdytannon vero-ohjeita seka maatilatalouden sidosryhmien julkaise-
mia tilastoja ja julkaisuja. Lopputuotteena syntyi tuotos, Tulevan tilanpidonjatkajan
opas, johon Kiteytettiin erityisesti tilanpidonjatkajan ndkdkulmasta katsoen tarkeimmat
lain edellyttamat asiat. Oppaassa on laskettu myos rintaperillisille maaréattavat perinto-
veron méarét sekd muut taloudelliset rasitteet. Liitteen ohessa valmistunut laskentamalli
jaa toimeksiantajan omaan kayttdén hyodynnettavaksi tulevaisuudessa apuvélineena
niin jadmistoénsuunnittelussa kuin perintdverotuksen laskennassakin.
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The purpose of this thesis was to find out what conditions the special provision of farm
inheritance added to Finnish inheritance legislation in 1983 imposes on the farm that is
the subject of the farm inheritance and the future successor and how inheritance taxation
is formed in this case. The work was carried out as a functional thesis and it contains two
different sections: the theoretical part and the output, including separate instructions with
calculation models, which is attached to the work. The thesis was done between the win-
ter of 2019 and the spring of 2020. The thesis was commissioned by our own farm.

In the theoretical part of the thesis, the Finnish agricultural economy in general was first
introduced, after which the requirements for a farm and the future successor were exam-
ined. The subject of the special examination was the elucidation and application of the
legislation related to the valuation of agricultural holdings, as well as the examination of
the rights and status of the other heir in relation to the successor. Towards the end of the
thesis, the determination of the inheritance tax, which is an important aspect for the legal
heir, and its calculation methods with the help of example calculations were reviewed.
In this thesis also dealt with the inheritance tax relief for the successor farm and the
inheritance tax payment schedule.

Updated inheritance legislation, tax legislation, legal literature published by reliable in-
heritance experts, practical tax guidelines issued by the tax administration, and statistics
and publications published by agricultural stakeholders were used as source material.
The by-product was the output, the Guide for the Future successor, which summarized
the most important issues required by law, especially from the point of view of the
farmer. The guide also calculates the amounts of inheritance tax imposed on legal heir
and other financial burdens. The calculation model completed in connection with the
appendix will remain for the client's own use in the future as an aid in both estate plan-
ning and inheritance tax calculation.
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1 JOHDANTO

Tdssa opinnaytety6ssd syvennytaan suomalaisen perimyslainsdéddannon erityissaadok-
seen eli perintdkaaren (PK 40/1965) 25 lukuun. Perintdkaari on laki, joka sééatelee
henkilon kuoleman jalkiseurauksena tapahtuvaa omaisuuden siirtymista uusille omis-
tajille. Perintokaaressa ei ole alun perin huomioitu tarkemmin sitd, millaisesta omai-
suuslajista tai omaisuuden laajuudesta tulevassa perinndnjaossa on kyse, ja se jattaa
paljolti huomioimatta myos jaettavan omaisuuden jatkohyodyntamismahdollisuudet.
(Kangas 2018, 646.) Perintokaaren saddoksissa on madaritelty muun muassa kenelld on
oikeus perintdon ja kuka voi hallita jaamistoa, millaisia mahdollisuuksia perittavalla
on maaratd omasta omaisuudestaan seka rintaperillisen oikeudet lakiosaansa. Liséksi
perintOkaari siséltdd sadadokset myos kuolinpesén hallintoon, perunkirjoitukseen, pe-
rinndnjakoon sekd jaamistdon kuuluvan maatilan jakamiseen liittyen. Perinttkaaren
25 luku on 1.3.1983 voimaan tullut erityissaannds, joka on lisatty jéalkikateen tayden-
tdmaén aiempaa perintdlainsaadantoa. Sen sdadokset tarkoitettu sovellettaviksi maati-
lan perinnénjaossa, kun maataloustoiminnalle on olemassa jatkaja. S&dadosten keskei-
send tavoitteena on turvata elinkelpoisten tilojen ja tilanosien séilyminen aktiivivilje-
lyssd, mutta sen soveltaminen edellyttda niin maatilalta kuin sen toiminnan jatkajalta-

Kin erityisten vaatimuksien tayttamista. (Aarnio & Kangas 2016, 1199.)

Opinnaytetyon aiheen valintaan vaikutti suuresti oma henkilokohtainen kiinnostukseni
perintdoikeudellisiin asioihin seké niiden ratkaisuihin. Maatilakokonaisuuden toisena
omistajana koin tarpeelliseksi selvittaa erityisesti oman maatilan osalta mahdollisesti
tulevaisuudessa tapahtuvan maatilaperimystilanteen mukanaan tuomat vaatimukset ja
seuraukset, kuten myds ne taloudelliset rasitteet, jotka tilanteesta seuraavat kaytannon
tasolla rintaperillisille. Odotan saavani ohessa myds lisatietoa itse jadmistonsuunnitte-
lua sivuavista seka erityisesti perintoverotukseen liittyvisté asioista. Osaltaan aiheva-
lintaan vaikutti myds maatalousyrittdjataustastani kumpuava oman ammattikunnan
tuntemus sekd ymmarrys maatalouselinkeinon rakennemuutoksen my6ta muuttuneista
ja samalla tulevaisuuden suunnittelua hillitsevista haasteista. Haasteita muodostavat
erityisesti maatalousyrittjavaeston keski-ian kohoaminen seka tulevien sukupolven-

vaihdostilojen lukumadrien ja vaatimusten muutokset, joiden perusteella perinteisia



sukupolvenvaihdoksia on odotettavissa véhenevassa tahdissa. Maatilaperimyksen eri-
tyissadnnds mahdollistaa hieman erilaisen perinndnjakomallin muuten niin selke&an
perimysjarjestelmaamme, johon liittyvien asioiden selvittdminen saattaa tuntua vie-
raalta ja kaukaiselta monen maatilanomistajan kohdalla. Omalla kohdalla ndin siiné
puolestaan keinon varautua tulevaan, enemméan mahdollisuuksia kuin uhkia. Mita
enemman omaa tietoa maatilaperimyksestd, sitd rohkeammin voi alkaa suunnittele-
maan ja varautumaan tulevaan. Nain myds tulevalle tilanpidonjatkajalle tarjoutuu
mahdollisuus kypsyttaa ajatusta tilan jatkamisesta ja omalta osaltaan tehda tulevai-

suutta koskevia valintojaan.

2 TARKOITUS JA TAVOITTEET

Taman opinndytetyon tarkoituksena on selvittdd oman maatilakokonaisuutemme su-
kupolvenvaihdoksen toteuttamiseen liittyvié asioita tilanteessa, jossa mina ja mieheni,
yksityiset elinkeinonharjoittajat, menehdymme samanaikaisesti, ja olemassa olevaa
maataloustoimintaa siirtyy jatkamaan toinen rintaperillisistamme maatilaperimyksen
kautta. Tarkoituksena on selvittaa millaisia edellytyksia tai ehtoja maatilaperimyksen
erityissadnnos eli perintdkaaren 25 luku asettaa itse maatilalle ja tilanpidonjatkajalle,
miten jadmistoon kuuluva maatilaomaisuus arvostetaan, millainen on toisen rintape-
rillisen asema ja oikeudet suhteessa tilanpidonjatkajaan, seka millaisia taloudellisia ra-
sitteita sukupolvenvaihdostilanteesta muodostuu rintaperillisille. Tavoitteena on tuot-
taa tdman opinnaytetyon liitteeksi opas tulevalle tilanpidonjatkajalle, jossa on ki-
teytetty ne keskeisimmat asiat, jotka erityisesti tulevan tilanpidonjatkajan nakokul-
masta tulisi tietdd kaytanndssa. Oppaaseen on tarkoitus sisallyttdd myos selkea lasken-
tamalli, jossa keskeisia lukuja ja arvoja muuttamalla on mahdollisuus saada selville
niin sukupolvenvaihdoksessa laskettavat omaisuusarvot kuin rintaperillisille aiheutu-
vien taloudellisten rasitteiden méaarat. Laskentamallia on ndin ollen mahdollista jat-
kossa kayttaéd apuna esimerkiksi jadmistonsuunnittelussa ja perintéverotuksen lasken-

nassa.



2.1 Toiminnallinen opinnéytetyd ja tiedonhankintametodit

Opinnaytety6 on toteutettu toiminnallisena opinndytetyonad. Toiminnallinen opinnay-
tetyd on tydeldamaldhtdinen opinndytetyd, joka toteutetaan tutkimuksellisella asen-
teella sek& pyrkimyksena osoittaa sen avulla riittdvaa ammatillista patevyytta (Vilkka
& Airaksinen 2003, 10). Toiminnallisessa opinndytetydssé oleellisena asiana on aina
tutkimuksellinen selvitys, mutta itse tutkimuskaytantdja voidaan kayttdd véljemmin
kuin tutkimuksellisessa opinndytetydssé. Itse asiassa tutkimuskaytantoja ei ole valtta-
matonta kayttad lainkaan. (Vilkka & Airaksinen 2003, 56.) Lisdksi toiminnallinen
opinndytety6 koostuu kaytdnndssa kahdesta osasta, teoria osuuden sisaltavasta rapor-
tista ja Kirjallisesta tuotoksesta (Vilkka & Airaksinen 2003, 65).

Taman opinndytetyon teossa ja aineiston keradmisessa on kaytetty paaasiallisena me-
netelména perehtymisté laadukkaaseen ja luotettavaan lahdeaineistoon. Lahdeaineisto
koostuu ensisijaisesti ajantasaisesta lainsdéddannosta, oikeudellisten asiantuntijoiden
tekemisté julkaisuista eli oikeuskirjallisuudesta, ajantasaisesta verotuskéytannosta, ve-
rohallinnon erityisohjeista seka erilaisten maa- ja metsatalousasiantuntijatahojen tyos-
tdmista valmiista dokumentaatioista. Lisdksi tiedon hankinnassa on kaytetty apuna
muun muassa Luonnonvarakeskuksen tilastotietokannan tilastoja, maanmittauslaitok-
sen kauppahintatilastoa sek& maatalouselinkeinoon liittyvid sadnnoksia. Edella mainit-
tujen lahteiden tarkeimpiné valintakriteereind on ollut niiden luotettavuus ja ajantasai-
suus, joka on tarkoittanut kaytannossa viimeisimpien mahdollisten paivitettyjen tieto-
jen ja julkaisujen kayttdmista lahdeaineistona, tietojen vertailemista ja paikkaansa pi-

tavyyttd keskenadn. Tavoitteena on ollut yhdistell& teoriaa ja kdytantdd omassa ty0ssé.

Lahdeaineiston kerdadmisen liséksi olen selvittdnyt vapaamuotoisesti kaytyjen keskus-
telujen avulla kohderyhman erityisia kiinnostuksen kohteita maatilaperimystilantee-
seen liittyen. Haastattelua pidetadn yleisena tapana kerata laadullista aineistoa. Haas-
tattelu on erdénlaista keskustelua, joka tapahtuu tutkijan aloitteesta ja hanen johdatte-
lemanaan, sekd sen avulla on mahdollista selvittdé esimerkiksi mita mielt4 henkil6 on
jostakin asiasta. Avoin haastattelu puolestaan muistuttaa oikeastaan tavallista keskus-
telua, jossa keskustellaan tietyn aihepiirin asiasta, mutta kaikilta ei kysyta valttamatta

samoja asioita. (Eskola 1998, 85 — 86.) Koettuani maatilaperimykseen liittyvén tiedon



I0ytymisen aluksi hieman haasteelliseksi ja aikaa vievaksi ja katkeytyvan osittain ta-
vanomaisen perimyskirjallisuuden siséan, paatin haastatella kohderyhmaan kuuluvia
rintaperillisiani, jotta voisin kohdentaa tiedon etsinndn oikein. Heiddn mukaansa erés
tarkeimmisté tiedon tarpeista liittyi juuri taloudellisten rasitteiden muodostumiseen,
madradn ja jakaantuminen rintaperillisten kesken. Selvitysta tehdesséni en lahtenyt
tyostdmaan erityista kyselylomaketta, vaan koska tarkoitus oli vain tarkentaa kohde-

ryhman tiedon tarpeita, onnistui tdma luontevasti keskustelun lomassa tehden.

2.2 Toimeksiantaja ja kohderyhma

Toiminnallisen opinndytetyon tavoitteena on ammatillisessa mielessé ohjeistaa tai
opastaa kdytannon toimintaa, seka jarkeistaa tai jarjestaa toimintaa. Sen lopputuot-
teena syntyy monesti tyéelamén tarpeita palveleva opas, ohjeistus tai muu vastaava
kaytantoon suunnattu ohje, jota voidaan hyddyntdd ammatillisessa mielessa. Multta,
toimialasta riippuen, yhté hyvin kyseessa voi olla esimerkiksi messuosaston toteutta-
minen, nayttelyn tai jonkin muun tapahtuman jarjestaminen. (Vilkka & Airaksinen
2003, 9.) Toiminnallisella opinndytety6ll& on hyva olla toimeksiantaja eli tyon tilaaja,
nain ollen tydelamalahtdinen aihe edesauttaa seka opiskelijan ammatillista kasvua etté
kehittdd hanen projektinhallintataitojaan. Toimeksiantajalle lopputuotteena syntynyt
tuotos antaa monesti ammattitaidolla ja tutkimuksellisella asenteella toteutetun, kuten
myos kaytdnnonlaheisen apuvalineen tulevaisuuden tarpeisiin. (Vilkka & Airaksinen
2003, 16 — 17.) Taman tyon toimeksiantajia olemme mind ja mieheni. Me olemme
molemmat maatalousyrittdjié ja paatuotantosuuntana tilallamme on kasvinviljely aina
erikoiskasveista tavanomaiseen viljantuotantoon. Tilakokonaisuuteemme sisaltyy

my0s kasvavaa metsdé sekd monenlaiseen koneurakointiin soveltuvaa konekalustoa.

Olennaista toiminnallisessa opinndytetydssé on kohderyhman valinta, johon tulee kiin-
nitta erityistd huomiota. Tama siksi, ettd tyon tuotoksena syntyvan ohjeistuksen tai
ohjeen on tarkoitus palvella jotakin tiettyd kohderyhmaa tai tahoa, jolloin myds sisal-
toon tulee kiinnittdd huomio kohderyhman nakdkulmasta katsoen. (Vilkka & Airaksi-
nen 2003, 40.) Tdéméan opinnédytetyon kohderyhmén muodostavat, kuten jo aiemmin



mainitsin, omat rintaperillisemme eli lapsemme, joiden kanssa olen k&ynyt monet ker-
rat keskusteluja maatilamme tulevaisuudesta. Nykymaataloustoiminnan kannatta-
vuushaasteiden myotavaikutuksella ja erityisesti timan hetkisten omistajien eli minun
ja mieheni nuorehkon ién perusteella, ei varsinaisesti ole vielé aika suunnitellulle su-
kupolvenvaihdoksellekaan. Mutta enté jos meille sitten sattuukin jotain? Oman koke-
mukseni perusteella on ollut melko haasteellista 10ytaa selkedsanaista tietoa maatilan
perimystilanteista ja havaitsin sellaiselle olevan tarvetta erityisesti omassa kéytossa.
Perintdoikeutta tulkitsevassa oikeuskirjallisuudessa, kuten esimerkiksi Aulis Aarnion
ja Urpo Kankaan vuonna 2016 julkaistun Suomen jaadmistooikeus | Perint6oikeus -
Kirjan saatesanoista kay ilmi, siséllosta valtaosa keskittyy lakimaaréiseen perintooi-
keuteen ja sen soveltamiseen, mutta vain hdvidvan pienesté osasta on ammennettavissa
tietoa maatilaperimyksesté ja sen soveltamisesta. Pankit puolestaan tarjoavat palve-
luita ja oppaita erityisesti suunnitelluille sukupolvenvaihdoksille, joissa tila siirtyy luo-
pujan omasta tahdosta seuraavan polven jatkettavaksi, joko kaupalla, lahjalla tai vuok-
raamalla. (Sukupolvenvaihdosopas, 3.) Perintdna siirtyvan tilan kohdalla tarve on mie-
lestdni kuitenkin toisenlaiselle lahestymistavalle, silla kyseessa on tavallaan vastik-
keetta tulevan omaisuuden siirtyminen, joka kuitenkin aiheuttaa merkittavia taloudel-
lisia rasitteita vahintaankin jo perintdverotuksen kautta.

2.3 Suunnitelma tuotoksen toteuttamisesta

Aiemmin mainitun lahdeaineiston myotavaikutuksella olen opinndytety6ta tehdessani
etsinyt aluksi tietoja maatilaperimykseen yleisesti liittyvista asioista seké niiden sovel-
tamisesta kaytantoon. Taman jalkeen olen vertaillut hankittua tietoa toisiinsa ja syven-
tynyt erityisesti tilanpidonjatkajan kannalta huomioitaviin oleellisiin asioihin. Koska
paatarkoituksenani oli tuottaa juuri yksityisten elinkeinonharjoittajien kuolemien jal-
keen toteutettava kasvinviljelytilan sukupolvenvaihdoksen ohjeistus tilanpidonjatka-
jalle, oli pyrittdvé rajaamaan muuten niin laajasta kirjosta se sektori, joka on asian
selvittdmiseksi tarpeen. Taman vuoksi huomio Kiinnittyy erityisesti itse maatilalta ja
maataloustoiminnan jatkajalle asetettuihin edellytyksiin ja vaatimuksiin, jotka vaikut-
tavat mahdollisuuteen soveltaa maatilaperimyksen erityissaannostd. Téarkedn osan

tydsséd muodostaa my6s maatilaomaisuuden arvostamiseen liittyva lainsd&ddanto ja sen
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soveltaminen maatilan keskeisimpien omaisuuserien kohdalla. Koska kuolinpesdén
kuuluu myos toinen rintaperillinen, on tarpeellista selvittda luonnollisesti hanen oi-
keuksiaan suhteessa tilanpidonjatkajaan seka millaisiin taloudellisiin seurauksiin tulee

rintaperillisasemassa olevien varautua jatkossa.

Monesti ensimmaéinen asia, jota tuleva yrittdja miettii uransa alussa, on yritysmuoto ja
sen valinta. Tassd tapauksessa sen maarittaminen on melko yksinkertaista, silla oletus-
arvo on jatkaa nykyista toimintaa samankaltaisella yhtiomuodolla kuin sitd on tdhan-
kin asti harjoitettu eli yksityisen& elinkeinonharjoittajana. Tilanpidonjatkajan on aina
mahdollista kuitenkin itse jatkossa kehittd4 toimintaa ja muuttaa yritysmuotoa, mikéli
katsoo sen olevan tarpeellista. Se, miksi toimintaa tulisi jatkaa juuri yksityisena elin-
keinonharjoittajana, on kerrottu opinnédytetyon teoriaosiossa luvussa 4 Maatilaa ja ti-

lanpidonjatkajaa koskevat edellytykset.

Seuraavaksi tarkoitus on selvittdd perintokaaren 25 luvun soveltamiseksi maatilaa ja
soveliasta tilanpidonjatkajaa itsessdén koskevat kriteerit seka niiden tayttdminen kay-
tdnndssa. Tahan haen vastauksia luonnollisesti perintokaaren erityissddnnoksesté seka
perimyslainsdddannon pohjalta kirjoitetusta oikeuskirjallisuudesta. Liséksi hyddynnan
muiden eri asiantuntijatahojen, kuten perinteisempiin suunniteltuihin sukupolvenvaih-

doksiin apua tarjoavien tahojen julkaisemaa materiaalia.

Oppaassa tarkeédksi osa-alueeksi muodostuu erityisesti oikeasuhteinen omaisuuden
maaritys. Tarkoituksena on ensisijaisesti lainsaddannon ja verohallinnon ohjeiden seka
oikeuskirjallisuuden perusteella selvittdad, miten maatilaomaisuuden eri lajit arvoste-
taan ja tuoda se ilmi ohjeistuksessa kdytannon tasolla. Ei kuitenkaan ole tarkoitus tehda
eri tyyppisia vertailulaskelmia siitd, miten ja milld vaihtoehdoilla saataisiin paras tulos,
vaan perehtya juuri lainsdddannon mukaiseen arvostamiseen kohderyhman tilakoko-

naisuuden kohdalla.

Oppaaseen on lisdksi tarkoitus siséllyttad osio, josta kay ilmi, millainen on toisen rin-
taperillisen asema ja oikeudet suhteessa tilanpidonjatkajaan. Miten hanen lailliset oi-
keutensa toteutuvat ja miten ne vaikuttavat vuorostaan tilanpidonjatkajaan. Lahdema-
teriaalina kaytetddn edelleen ensisijaisesti perintdlainsaddantod sekd perintélainsééa-

dannon pohjalta kirjoitettua oikeuskirjallisuutta.
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Perimykseen liittyy luonnollisesti perintOverotus ja siihen liittyvat erityisasiat, kuten
perintdveron maksuajat ja huojennukset. Ohjeistuksessa tavoitteena on selkiyttaa pe-
rintdveron maardadmistapaa ja laskea konkreettisesti maksettavaksi muodostuvan pe-
rintdveron méarat molempien rintaperillisten osalta. Pyrkimys on saada aikaan ym-
marrettava ja selkeé laskentamalli, jota voidaan jatkossa soveltaa, vaikka luvut muut-

tuisivatkin.

Liitteend syntynyt Tulevan tilanpidonjatkajan opas laskentamalleineen ja4 oman maa-
tilan ja rintaperillisten kayttoon.

3 MAATILA YRITYKSENA

Rakennemuutos on muokannut suomalaista maatalouselinkeinoa ja maatalousy-
rittdmistd jo pitkdan. Sadan viimeisen vuoden aikana tapahtunutta yhteiskun-
tarakenteen muutosta maatalousvaltaisesta jalkiteolliseksi kuvaa erityisesti se, etta
vuonna 1910 suomalaisista ldhes 70 prosenttia sai toimeentulonsa maataloudesta, kun
taasen vuonna 2015 maatalouden osuus oli vain noin kaksi prosenttia maamme brut-
tokansantuotteesta. Ennen Euroopan unioniin liittymistd maatalousmarkkinat olivat
suljettuja ja maatilat pienia. 60-luvulla maatilojen lukumaéara oli noin 300 000 ja niiden
keskikoko noin 15 hehtaaria. 80-luvulla maatilojen lukuméaéra laski kolmanneksella,
seka keskitilakoko kutistui edelleen pientiloja suosivan maatalouspolitiikan ansiosta.
(Aarnio & Kangas 2016, 1191 - 1192.)

Suomen liityttya Euroopan unionin jaseneksi 1.1.1995 ja maamme siirtyessa suljetuilta
markkinoilta unionin yhteismarkkinoille, koettiin samalla kansallisen maatalous- ja
maataloustukipolitiikan muutos EU:n maatalouspolitiikaksi. Maassamme oli liitty-
misajankohtana noin 100 000 maatilaa, joista noin puolet olivat kotielintiloja. Vajaan

kahdenkymmenen vuoden pééstd, vuonna 2015, maatilojen maaré oli kuitenkin l&hes
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puolittunut seka kotieldintilojen maaré kaikista olemassa olevista tiloista en&a 1/3 osa.
(Aarnio & Kangas 2016, 1192 - 1193.)

Talla hetkelld suomalaisten maatalous- ja puutarhayritysten lukumaéra on Luonnon-
varakeskuksen vuonna 2019 kerd&mien tietojen mukaan yhteensd 46 717 kappaletta.
(Luonnonvarakeskuksen Tilastotietokanta 2020.) Tastd voimme paéatelld, etta tilakoko
on jatkuvassa kasvussa, silla lopettaneiden tilojen ja viljelijoiden taakseen jattama maa
ei katoa minnekéan, vaan kaytannossa siirtyy laajentavien tilojen viljeltavaksi joko

vuokramaana tai ostettuna lisamaana.

3.1 Maatilojen yritysmuodot

Maataloutta voidaan harjoittaa eri yhtiomuodoissa aivan kuten muutakin yritystoimin-
taa. Yritysmuotovaihtoehtoina maa- ja metsataloustuotannon kohdalla ovat esimer-
kiksi yksityinen elinkeinonharjoittaja eli maatalousyrittdja, maatalousyhtyma, osa-
keyhti6 ja muut yhtiomuodot, kuten avoin yhti6é ja kommandiittiyhtio, seka peri-

kunta. (Yritys- ja yhteistotietojarjestelmé 2020.)

Maatalousyrittajalla tarkoitetaan padasiassa sellaista maatilatalouden harjoittajaa,
joka harjoittaa omaan tai yhteiseen lukuun itse tyéhon osallistuen maatilataloutta va-
hintdan viisi hehtaaria kéasittavalla viljelmalla. Lisaksi maatalousyrittdjéksi tulkitaan
myos henkild, joka tekee edelld mainittua ty6td maatalousyrittdjan perheenjasenend ja
henkild, joka tekee edelld mainittua tyota ja jatkuvasti eldd maatalousyrittajan kanssa
yhteisessa taloudessa avopuolisona. Maatalousyrittdjan perheenjésenilla tarkoitetaan
puolestaan henkil6itd, jotka elavat ja tekevat tyota vakituisesti maatalousyrittdjén ta-
loudessa, kuten esim. aviopuoliso ja hdnen lapsensa tai vanhemmat. (Maatalousyritta-
jan elékelaki 1280/2006 2 luku 3 — 4 8).

Tahén yrittdmisen muotoon maamme nykyinen maatalousyritystoiminta myos yha
edelleen vahvasti pohjautuukin. Samassa yhteydessa kuullaan myds puhuttavan kan-
sankielisesti perheviljelmastd, jolle ei ole yleisyydestdan huolimatta madaritelty tar-

kempaa kokomadritelmé&a, vaan kasitteelld tarkoitetaan yleensd tilakokonaisuutta,
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jossa nimensd mukaisesti omien perheenjésenten antamilla tyépanoksilla hoidetaan
valtaosa maataloustoimintaan kuuluvista téista (Verohallinto 2020). Luonnonvarakes-
kuksen Tilastotietokannan viimeisimpien vuoden 2019 tilastotietojen perusteella kai-
kista maamme maatiloista juuri yksityisten maatilataloudenharjoittajien osuus oli 86

prosenttia eli 40 134 tilaa (Luonnonvarakeskuksen Tilastotietokanta 2020).

Maataloutta on mahdollista harjoittaa my6s maatalousyhtyman muodossa. Maata-
lousyhtymalla tarkoitetaan maatilan yhteisomistusta tai toisin sanoen viljelya yhtei-
seen lukuun ja se koostuu osakkaista. Osakkaina voivat olla niin vanhemmat ja lapset
kuin sisarukset, joiden omistamien tilojen kokonaisuudesta muodostuu yksi yhteinen
taloudellinen kokonaisuus. Tastd yhteisestd kokonaisuudesta kédytetddn myos nimea
verotusyhtyméd, ja se kaytannodssa tarkoittaa kahden tai useamman henkilén muodos-
tamaa yhteenliittymé&4, jonka tarkoituksena voi olla kiinteiston kaytto, viljely tai vuok-
raus. Verotusyhtymaéssa itse tilojen fyysiselld sijainnilla ei ole merkitystd, vaan kyse
on erityisesti siitd, etta tilat muodostavat edelld mainitun yhden taloudellisen kokonai-
suuden, josta voidaan kéyttda sen toiminnan mukaisesti maaraytyvaa nimed maata-
lous-, kiinteisto- tai metsayhtymaé. (Verohallinto 2020.) Luonnonvarakeskuksen Tilas-
totietokannan vuoden 2019 tietojen mukaan kaikista maamme maatiloista alle 9 pro-
senttia eli 4 039 kpl oli maatalousyhtymamuotoisia. (Luonnonvarakeskuksen Tilasto-
tietokanta 2020.)

Maatalouden rakennekehityksen my6té on maatilojen keskiméarainen tilakoko eli ti-
lan kdytettavissa olevan maatalousmaan maara kasvanut. Talla hetkellda Luonnonvara-
keskuksen Tilastotietokannan vuoden 2019 tietojen perusteella kootun aineiston mu-
kaan, maamme maatilojen keskiméaardinen kaytettavissa oleva maatalousmaa on jo 49
hehtaaria maatilaa kohden. Talla on ollut myds merkitysta yhtiomuodon valinnassa,
silla luonnollisesti mitd isommaksi maataloustoiminta laajenee, sitd suuremmalla to-
dennékoisyydella yrittdjat alkavat pohtia verotuksellisesti sopivampia yritysmuotoja
toimintansa jatkamiseksi. Maataloustoiminnan yhtidittdminen osakeyhtié -muo-
toiseksi on myds havaittu keinoksi hallita verotusta. Vuonna 2019 Luonnonvarakes-
kuksen Tilastotietokannan mukaan osakeyhtiomuotoisten maatilojen méaarét eivét kui-
tenkaan ole viel&d merkittavid. Niitd on kaikista maamme maatiloista ainoastaan noin
2,5 prosenttia eli 1 068 kappaletta. Lisaksi maataloutta voidaan toki harjoittaa muissa-

kin yhtiomuodoissa, kuten esim. avoimen yhtién tai kommandiittiyhtion muodossa,
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mutta tilastollisesti niiden maara on kuitenkin 1&hes merkitykseton 0,5 prosentin osuu-
della. (Luonnonvarakeskuksen Tilastotietokanta 2020.)

Perikunta eli jakamaton kuolinpesa on sen sijaan maatalouden harjoittamismuotona
viel& yhta yleinen kuin osakeyhtiomuotoinen maatilakin. Perikuntien osuudeksi maa-
tilatalouden harjoittamisessa Luonnonvarakeskuksen Tilastotietokannan vuoden 2019
tietojen mukaan muodostuu noin 2,50 prosentin osuus kaikista maamme maatiloista,

lukumaéardisesti 1 142 kpl. (Luonnonvarakeskuksen Tilastotietokanta 2020.)

Kuvio 1. Maatalous- ja puutarhayritysten lukumaéarat oikeudellisen muodon perus-
teella jaoteltuina vuonna 2019. (Luonnonvarakeskuksen Tilastotietokanta 2020)
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Kuvio 2. Maatalous- ja puutarhayritysten keskiméaardinen kéytossa oleva
maatalousmaa hehtaaria/tila vuonna 2019. (Luonnonvarakeskuksen Tilastotietokanta
2020)
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3.2 Maatilan tuotantosuunnat

Maatalouden harjoittamisen paatuotantosuunnat ovat jaettavissa karkeasti ottaen kas-
vinviljelyyn, karjatalouteen, metséatalouteen sek& naiden yhteismuotoihin. Kasvinvil-
jely tuotantosuuntana siséltaa kaikki aina erikoiskasvien viljelysta, viljanviljelyyn sek&
puutarhakasvien seka vihannesten viljelyyn kuuluvien lajikkeiden viljelyn ammatti-
maisesti. Kotieldintilaksi puolestaan késitetdan kaytannodssa tila, joka edelld kerrotun
lisdksi harjoittaa ammattimaista kotiel&inten tuotantoa ja kasvatusta, kuten esim. sian-
tai naudanlihantuotantoa, siipikarja- sekd kananmunatuotantoa tai maidontuotantoa.
Metsatalous luonnollisesti késittdd metsan kasvatuksen ja hoidon. Metséatalous on
useimmin kuitenkin yhdistettyna maatilataloudelliseen toimintaan ja nain ollen puh-
taasti metsénkasvatuksella toimeentulonsa saavien tilojen osuus on huomattavasti pie-
nempi. Vaikka Suomen pinta-alasta metsan osuus on noin 70 prosenttia, ovat maamme
metsat padosin yksityishenkildiden omistamia ja monesti vield niin sanottujen kaupun-
kimets&nomistajien hallussa. Maatilojen yleisin tuotantosuunta on kuitenkin maas-
samme viljanviljely. Eniten viljatiloja on erityisesti Varsinais-Suomessa ja Etela-Poh-
janmaalla. (Maa- ja metsatalousministerié 2020; Maataloustuottajien keskusjarjesto
2020).
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4 MAATILAA JA TILANPIDONJATKAJAA KOSKEVAT
EDELLYTYKSET

Maatilan perinndnjakoa ohjaavat 1.3.1983 voimaan tulleet perintkaaren (40/1965) 25
luvun sdddokset, joiden yhtend keskeisimmisté tavoitteista on tilakokonaisuuksien séi-
Iyttdmisperiaate eli tavoite turvata elinkelpoisten tilojen tai tilanosien séilyminen ak-
tiiviviljelyssa. Saadoksilla on myds pyritty omalta osaltaan mydtévaikuttamaan maa-
tilojen sukupolvenvaihdosten luovutushintojen muodostumiseen erityisesti tapauk-
sissa, joissa sukupolvenvaihdos tapahtuu ns. suunnitellusti viljelijan eldessa. Maatilo-
jen luovutushintojen perustuminen erikseen méariteltyyn laskennalliseen hintaan kay-
van hinnan sijasta, on ollut tavallaan myds keino ehkaisté tilojen ylivelkaantumista ja
pirstaloitumista pienempiin osakokonaisuuksiin, ja joka on osaltaan varmistanut tilo-
jen pysymisen elinkelpoisina. Kuten asioilla yleensa tapana on, myds edelld mainitun
tavoitteen saavuttamisella on kaantépuolensa, joka tdssa yhteydessé tarkoittaa perin-
ndnjaossa tilanpidonjatkajan kanssaperillisten, kuten rintaperillisten, esinekohtaisen
oikeuden rajoittamista. Taméa ilmenee erityisesti tilanteessa, jossa maatila tai tilanosa
annetaan niin kutsutulle soveliaalle tilanpidonjatkajalle eika jaamisttssa ole lakiosan
tayttdmiseksi muuta omaisuutta kuin itse maatilaan kuuluvaa omaisuutta. Erityisesti
niiden rintaperillisten kohdalla, jotka eivat voi vedota perintokaaren 25 luvun saadok-
siin, on mahdollista, ettd he eivat valttamatta saa heille kuuluvaa perintdosaa kokonai-
suudessaan, vaan joutuvat tyytyméaan ainoastaan puoleen lakimaaréisesta perintéosuu-

tensa arvosta eli lakiosaansa. (Aarnio & Kangas 2016, 1199 — 1200.)

4.1 Maatilaa koskevat edellytykset

Maatilaperimysté séatelevan perintokaaren 25 luvun saddoksien soveltaminen on tar-
koin rajattua. Saadoksid sovelletaan tilanteessa, jossa jaamistoon kuuluu maati-
lataloudellisessa kaytdssé oleva tila tai tilanosa, jollei testamentista muuta johdu tai
kuolinpesan osakkaat toisin sovi (PK 25 luku 1 §). Soveltamisen padedellytyksend on

nain ollen vaatimus siit4, ettd jadmistoon kuuluu erityisesti maatila, joka kuitenkin voi
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koostua yhdesté tai useamman tilan kokonaisuudesta. Padpaino on aina siina, ett ti-
lalla harjoitetaan maatilataloutta.

Taman lisdksi maan, jolla maatilataloutta harjoitetaan tulee olla itse omistettua.
Jaadmisto voi siséltad maatalous- ja metsdmaata, mutta ei pelkastadn metsad. Pelkastaan
metsaa sisaltava tilakokonaisuus katsotaan metsatilaksi, eiké se ndin ollen téyta laissa
maadriteltya maatilataloudellista kriteerid. Perintokaaren 25 luvun saaddsten pohjim-
maisena tarkoitukseksena néin ollen onkin rajata sdaddosten soveltaminen koskemaan
ainoastaan pienid ja keskisuuria tiloja eli toisin sanoen perheviljelmékokoluokkaan
kuuluvia tiloja. Perheviljelmélla tarkoitetaan yleisesti sellaista tilakokonaisuutta, jossa
nimensa mukaisesti omien perheenjasenten antamilla tydpanoksilla hoidetaan valtaosa
maatilatoimintaan kuuluvista toista, eikd sille olla asetettu tarkempia pinta-
alavaatimuksia tai tuotantosuuntavaatimuksia. Maatilaperimyksen erityissaddoksia
voidaan myos soveltaa verotuksellisesti perustettuun maatalousyhtyméén sen osak-
kaan kuoltua, mutta ei kuitenkaan tiloihin, joissa harjoitetaan maatilataloutta
yhtiomuotoisesti, kuten esim, avoimen yhtion tai osakeyhtion lukuun.
Yhtiomuotoisten maatilojen perinndnjako toteutetaan perintokaaren yleisten
jakos&annodsten mukaisesti. (Aarnio & Kangas 2016, 1201 — 1208.)

Koska maatilaperimyksen 25 luvun erityssaannoksen paaperiaatteena ja tarkoituksena
on erityisesti turvata maatalouselinkeinon jatkuvuutta, siséltyy luonnollisesti sovelta-
misedellytyksiin rajoituksia maatilan sijaintia koskien. Tila tai tilanosat, jotka sijaitse-
vat joko kokonaisuudessaan tai suurelta osin voimassa olevan asemakaavan alueella
tai alueella, joka asemakaavan laatimisen tai muuttamisen vuoksi on rakennuskiel-
lossa, ovat soveltamisen ulkopuolella. Lisaksi soveltaminen ei tule kyseeseen niill&
alueilla, jotka ovat rakennuskaavassa tai vahvistetussa yleiskaavassa osoitettu muuhun
tarkoitukseen kuin maa- ja metsataloudelliseen tarkoitukseen. (PK 25 luku 1 § 2 mom.)
Sen sijaan ranta-asemakaava ei muodosta estettd saadosten soveltamiselle, vaikkakin
silla saattaa olla merkitystd maatilan arvon maéarittdmisessd korottavasti. Edelld
mainittujen kaavamaaraysten koskiessa vain osaa tilasta tai tilanosasta, on kuitenkin
erityissadnnoksen  soveltaminen  mahdollista sen  ylittavédlle ja elinkel-

poisuusedellytysten tayttdmalle osalle. Erityissadnnoksen soveltaminen on néin ollen
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kaavoitusrajoituksilla rajattu koskemaan eritoten juuri maaseutua, mutta kuntien kaa-
voitusaktiivisuus on aiheuttanut osaltaan sen soveltamisalan kaventumista. (Aarnio &
Kangas 2016, 1213 — 1215.)

Maatilaperimyksen erityssddnnoksen soveltamiseen vaikuttaa osaltaan myos elinkel-
poisuusedellytyksen tdyttyminen. Elinkelpoisella maatilalla tarkoitetaan maati-
lataloudellista kokonaisuutta, tilaa tai tilanosaa, josta viljelijalla ja hanen perheelldan
on mahdollisuus saada paéasiallinen toimeentulonsa (PK 25 luku 1a § 2 mom.). Maati-
lan elinkelpoisuutta maariteltdessa kokonaisarvoinnissa ei huomioida ainoastaan vain
jaamistoon kuuluvaa tilaa tai tilanosaa, vaan myods mahdollisen tilanpidonjatkajan
edellytyksien, kuten esim. soveliaisuus jatkaa tilan toimintaa kdytannossa. Elinkel-
poisyysedellytyksen katsotaan tayttyvan myos silloin, kun soveliaalla tilanpidonjat-
kajalla on joko yksin tai yhdessé puolisonsa kanssa omistuksessa jo ennestadn ole-
massa oleva tila tai tilanosa, jota voitaisiin kaytdnnossa viljelld yhdessa jadmistoon
kuuluvan tilan tai tilanosan kanssa. N&in on mahdollistettu samalla my0ds se, ettd
pienemmastd peltopinta-alasta on mahdollista muodostaa toimiva kokonaisuus
liittdmalla se toiseen kokonaisuuteen. (Aarnio & Kangas 2016, 1208 — 1212.) Muita
maatilan elinkelpoisuuden madritettdmisessa huomioon otettavia asioita ovat
maataloustoiminnan kannattavuus ja jatkuvuus, yrityistoiminnan taloudellinen asema
ja maksuvalmius seka tuotteiden ja palvelujen markkinointimahdollisuudet
(Valtioneuvoston paatoksen muutosasetus 1234/2014 5 8). Tédssa opinndytety0ssa
keskitytaan kuitenkin perintdkaaren 25 luvun sadddsten soveltamiseen, toiminnan kan-
nattavuuden madrittdminen on oma prosessinsa. Maatilaa koskevia edellytyksia on

kasitelty Tulevan tilanpidonjatkajan opas -liitteessa sivulla 2.

4.2 Tilanpidonjatkajaa koskevat edellytykset

Maatilan toimintaa, kuten monesti muutakaan yritystoimintaa, ei voida menes-
tyksekkéasti jatkaa ilman riittdvdd ammatillista patevyyttd. Soveltamissaadoksié laa-

dittaessa on tdman vuoksi méaritelty seka jadmistdoikeudellisten sekd ammatillisten
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edellytysten tayttymisedellytykset. Jaamistooikeudelliset edellytykset tayttyvat kuo-
linpesén osakkuudella, mutta tayttddkseen soveliaan tilanpidonjatkajan Kkriteerit jat-
kajan tulee tayttaa tilanpidonjatkalle asetetut riittavat ammatilliset vaatimukset. (PK
25 luku 1a 8 4 mom.) Sovelias ammattitaito voidaan saavuttaa joko korkeakoulu- tai
opistotasoisella koulutuksella tai maatalouden ammattikoulutuksella eli vahintdén
toisen asteen koulutuksella tai vaihtoehtoisesti vahintdan kolmen vuoden kaytannon
kokemuksella. Riittava kaytdnnon kokemus kartutetaan asuttaessa tilalla ja tekemalla
sielld maatalouteen kuuluvia toitd, tai vastaavasti tyoskentelemélld kahden vuoden
ajan esim. tilanhoitajana ulkopuolisella taholla tai vaihtoehtoisesti toimimalla
itsendisend maatalousyrittajanad. Kaytannon kokemuksen tueksi edellytyksiin on lisétty
tarve suorittaa 20 opintoviikon tai 30 opintopisteen mukainen koulutus, joka siséltada
ainakin puolet ajasta talousasioihin perehtymistd. (Aarnio & Kangas 2016, 1218 —
1221; Sukupolvenvaihdoksen opas, 6.) Sukupolvenvaihdoskoulutusta jarjestetaan esi-
merkiksi paikallisissa ammatti-instituuteissa ja niiden suorittaminen onnistuu jopa
verkko-opintoina tai monimuoto-opintoina, jolloin sen voi suorittaa vaikka kotoa

kasin. (Hameen ammatti-instituutti 2020.)

Mikaan laki ei kuitenkaan maéérittele soveltuvan tilanpidonjatkajan ik&vaatimusta,
mutta koska oletusarvona pidetédédn jatkajan kykyé hoitaa tilaa kokonaisuudessaan,
voidaan ohjeellisen ikasuosituksen asettuvan 18 — 55 vuoden valille. Ik&suosituksen
perusteena voidaan puolestaan pitdd maatilaperimyksen soveltamissaddoksiin
sisdltyvan kymmenen vuoden viljelyvelvoitteen téyttymistd, joka rajoittaa omalta
osaltaan sitoutumishalukkuutta ja -kykya (PK 25 luku 1b 8). Ohjeellisen ikédrajan tayt-
tymisen liséksi halukkaita tilanpidonjatkajia voi olla joskus useampiakin, monesti kuo-
linpesdn osakkaitakin on useampia. Tallaisessa tilanteessa maériteltavaksi asiaksi

vuorostaan muodostuu etusijajarjestys potentiaalisten tilanpidonjatkajien kesken.

Jos kaksi tai useampi soveliaista tilanpidonjatkajista vaatii, ettd maatila, tila tai tilanosa
on siséllytettdva hdnen osuuteensa, on etusija annettava sille, jolla on parhaat ammatil-
liset edellytykset maatalouselinkeinon harjoittamiseen (PK 25 luku 3 8 1 mom.). Etu-
lydntiasemassa on ndin ollen osakas, joka jo asuu tilalla ja on osallistunut aktiivisesti
tilan pyorittdmiseen ja ehk& jo ennestddn omistaa tilanosan, joka puolestaan yhdessa
jaamistoon kuuluvan tilan kanssa muodostaisi elinkelpoisen tilakokonaisuuden. Ellei

edelld mainittua kriteerin téyttdvaa jaamiston osakasta loydy, etusijan siirtyy
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vuorostaan osakakkaalle, joka omaa parhaat ammatilliset edellytykset harjoittaa
maataloutta. (Aarnio & Kangas 2016, 1223 — 1224.)

Sovelias tilanpidonjatkaja, joka omaa selvésti paremmat mahdollisuudet toimia
muussa ammatissa tai saada muulla tavoin oma ja perheensa toimeentulo, ei saa kui-
tenkaan etusijaa siihen n&hden, jolla ei ole vastaavia valmiuksia ja toimeen-
tulomahdollisuuksia, mikali viimeksi mainittu omaa riittavat ammatilliset edellytykset
(PK 25 luku 3 § 2 mom.). Etusijajérjestyksen maarittdmisessa pelkk& ammatillinen
koulutustausta ei itsessédn takaa oikeutta jatkaa tilanpitoa. Esimerkiksi, jos jollakin
halukkaista tilanpidonjatkajista todetaan olevan muita paremmat mahdollisuudet
tyollistyda tilan ulkopuolella niin  koulutustaustansa kuin olemassa olevan
tyokokemuksensa myotd, menettdd han etulydntiasemansa sille, jolla téllaista mah-
dollisuutta ei ole. (Aarnio & Kangas 2016, 1224.)

Jadmistoon kokonaan tai osaksi kuuluvalla maatilalla vakinaisesti asuvalla ja sen
viljelyyn osallistuvalla soveliaalla tilanpidonjatkajalla on kuitenkin etusija suhteessa
sellaiseen soveliaaseen tilanpidonjatkajaan, joka ei asu tilalla (PK 25 luku 3 § 3 mom.).
Tama tarkoittaa sitg, ettd tilalla vakituisesti asunut ja tyoskennellyt saa etusijan, vaikka

toinen olisikin koulutukseltaan soveliaampi.

Elleivat soveliaat tilanpidonjatkajat paase tilan jatkamisaikeistaan sopuun tai etusija-
jarjestyksen maarittdminen on muulla tavalla mahdotonta halukkaiden tilanpidonjat-
kajien tasavertaisen aseman osalta, viimeisimpana vaihtoehtona on asian ratkaisemi-
nen arpomalla (PK 25 luku 3 8 4 mom.). Toisaalta mik&éan ei kiell& heitd jatkamasta
tilan toimintaa yhteisesti, mikali ratkaisun tekeminen on hankalaa. Maatilaperimysta
koskevan erityissddnnoksen soveltaminen perustuukin aina tahdonvaltaisuuteen ja
tdman vuoksi siitd on kaytetty myds nimeé rajoitettu dispositiivinen jarjestelmé. On
huomioitava, ettd vaikka kaikki edella luetellut soveltamisedellytykset tayttyisivatkin,
on perittdvalla aina oikeus maarata testamentilla haluamallaan tavalla jadmistostaan
seké& kuolinpesén osakkailla mahdollisuus sopia tilan jakamisesta heille parhaimmaksi
katsomallaan tavalla. He voivat néin ollen sopia esim. arvomaéaraisesta osuudesta kuin
myos esinekohtaisesta osuudesta. Erityissadnnosten soveltaminen onkin paikallaan er-
ityisesti tilanteissa, joissa perilliset eivat péase keskindiseen sopimukseen tilan
jakamisesta. (Aarnio & Kangas 2016, 1208.)



21

Soveliaan tilanpidonjatkajan valinta edell& mainittujen kriteerien valossa moni-
mutkaistuu erityisesti tilanteessa, jossa halukkaita jatkajia olisi enemman kuin yksi.
Taman vuoksi olisikin paras, ettd halukkaat keskenédan pystyisivét asian ratkaisemaan.
Tilanpidonjatkajaa koskevia edellytyksia on kasitelty Tulevan tilanpidonjatkan opas -

liitteessa sivulla 3.

5 JAETTAVAN MAATILAJAAMISTON ARVO

Kun perusajatuksena on séilyttaa tilakokonaisuudet aktiiviviljelyssa ja néin ollen tukea
perheviljelmien toimeentulomahdollisuuksia, on selva4, ettd perinndnjaostakaan ei
saisi aiheutua tilanpidonjatkajalle kohtuuttomia taloudellisia rasitteita esimerkiksi
liiallisen velkaantumisen seurauksena. Sukupolvenvaihdostilanteessa kyseessa on kui-
tenkin aina oman tai perheen tyOpaikan hankinta, ei pelkastddn omaisuuden ker-
ryttdminen. Maatilalla tarkoitetaan usein isompaa kokonaisuutta kuin kiinteistolla.
Kéytannossé siihen katsotaan kuuluvan pellon lisdksi mm. tuotantorakennuksia ja
muuta maataloutta palvelevia rakennuksia, rakennuspaikkoja, maa-alueita, metsaa,

kalustoa ja monesti jopa asuinrakennuskin. (Aarnio & Kangas 2016, 1227.)

Maatilan omaisuuserien arvonmaaritys on monimutkainen prosessi, jossa pohjana
kaytetdan lakia varojen arvostamisesta verotuksessa (ArvL 1142/2005), ja joka méaarit-
teleekin tarkat laskentaohjeet maatalouden eri omaisuuserille. (Aarnio & Kangas 2016,
1225.) Seuraavissa kappaleissa selvennetd&n maatilan jadmiston kuuluvien yleisem-

pien omaisuuserien arvostamiseen liittyvié laskentatapoja.

5.1 Jaddmistoon kuuluva maatalousmaa

Maatilavarallisuutta mééritettdessa itse maatalousmaalla on luonnollisesti merkittava
asema. Ostettaessa kiinteist0 tai maadréala niin kutsutuilta vapailta markkinoilta myyn-

tihinta méaaritelldan yleensa kdyvan arvon mukaiseksi. Kdyvalla arvolla tarkoitetaan
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sitd todennékoistd luovutushintaa, joka myytévana olevasta kiinteistosta olisi paik-
kakuntakohtaisesti saatavilla myyntitilanteessa. Aivan kuten muutkin kiinteistgjen
myyntihinnat, my6s maatalousmaan myyntihinnat vaihtelevat maakunnittain suuresti
ja sen hinta onkin riippuvainen ennen kaikkea juuri alueellisesta sijainnista. Vapailta
markkinoilta ostettaessa esimerkiksi peltomaan hinta kohoaa merkittavasti
korkeammaksi kuin sukupolvenvaihdostilanteessa, silla laajentavien maatilojen
keskinainen kilpailu peltohehtaareista nostaa luonnollisesti kaikkien alueella myyntiin

tulevien peltomaiden hehtaarihintoja. (Aarnio & Kangas 2016, 1225.)

Maatalousmaan arvostamisessa yleisesti kdytettyné tapana on kauppa-arvomenetelma,
jossa arvonmadritys perustuu alueellisesti tehtyjen maakauppojen hintoihin.
Ongelmallista sen kayttdmisesséa on se, ettd tuolloin hintatasoon vaikuttaa erityisesti
lisdmaan ostosta saadut korkeammat hinnat, jolloin arvon madrittdmisessékin
paadytaan eri lukuihin kuin tilakokonaisuuksien osana myytyjen peltojen kaup-
pahinnoissa. Jos kdytettavissa on sen sijaan tieto lahivuosina tehdyista vastaavista kau-
poista, voidaan se ottaa arvonmadarittamisessa lahtokohtaiseksi kayvéan arvon
maaréksi. Pellon arvo maarittamisessa voidaan kayttdd néin ollen vertailutietoja tai
vaihtoehtoisesti maanmittauslaitoksen kauppahintatilastoja, mutta jos sellaisia ei ole
kaytettavissa tai saatavilla, arvon maarityksessa apuna on mahdollista kayttaa edella
mainitun kauppahintatilaston perusteella johdettuja maakuntakohtaisia keskiar-
vohintoja. (Verohallinnon ohje VH/5096/00.01.00/2019.)

Hintavaihtelusta kattavan kuvan saa myds Maanmittauslaitoksen tekeman hintatilas-
toinnin valityksella. Sen mukaan vuonna 2017 kaikkien tehtyjen yli 2 hehtaarin pel-
tokauppojen keskiarvoksi muodostu 8 700 euroa hehtaarilta. Arvokkaita peltomaa oli
erityisesti Varsinais-Suomessa ja Pohjanmaalla, joissa hintahaitari venyi 12 000 —
15 000 euroon hehtaarilta. Lapin maakunnasta sen sijaan vastaavalla summalla olisi
saanut jopa viisi hehtaaria maatalousmaata. Varsinais-Suomi ja Pohjanmaa ovat tun-
nettuja isoja vilja-aittoja, joten pellon myyntihintojen kohoamista voidaan pitaa
seurauksena maatilatalouden rakenteessa tapahtunutta muutosta. (Maanmittauslaitos
2019; Niittymaa 2018.)

Myds aeimmin mainittu maatilaperimyssaannoston dispositiivisuus ilmentyy liséksi

maatilan arvon maarittdmisessad. Kuolinpesan osakkailla on oikeus nimittéin aina sopia
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tilan arvo haluamallaan tavalla. Mikéli osakkaat eivét ole sitd tehneet tai perittava ei
ole siita testamentilla erikseen maarannyt, maatilan arvo maéritelldan perintékaaren
25 luvun 2 pykalassa erikseen maaritetyn laskentakaavan mukaisesti. Tuolloin arvon
maadrittelyn pohjana kdytetaan varojen arvostamisesta annetun lain (ArvL 1142/2005)
perusteella laskettavaa nettovarallisuutta eli sitd jadnnostd, joka muodostuu
vahentdmalld maatilan varoista maatilan velat. Maatilan varoina ei kuitenkaan kasiteté
rahavaroja tai -saamisia, verovelvollisen harjoittamastaan maataloudesta saatavia
tuotteita, kotieldimid, maatalouden harjoittamiseen hankittuja tuotantopanoksia,

viljelijalle myonnettyé ja vahvistettua CAP-maatilatukioikeutta (ArvL 4 luku 19 8).

Maatalousmaan ja kasvuston arvon méérittely sen sijaan perustuu verohallinnnon kun-
takohtaisesti vuosittain vahvistamaan keskimaaréiseen pellon tuottoon, joka kerrotaan
luvulla seitsemén (ArvL 4 luku 20 8). Esimerkiksi Huittisissa keskiméaaréinen pellon
tuotto on Verohallinnon 30.10.2019 antaman padtoksen mukaan 1.1.2020 alkaen 76,72
euroa hehtaarilta x 7, yhteensd 537,04 euroa hehtaarilta. Peltomaan ollessa sala-
ojitettua, arvoa korotetaan 369,39 euroa hehtaarilta. Nain ollen kokonaisarvoksi
muodostuu 906,43 euroa hehtaaria kohden. (Verohallinnon p&atés 1050/2019.)
Maatilajadmistoon kuuluvan maatalousmaan arvoa késitelldan Tulevan tilanpidonjat-
kajan opas -liitteessa sivulla 4. Lisaksi Tulevan tilanpidonjatkajan opas -liitteen las-
kentamallissa sivulla 15, on kaytetty maanmittauslaitoksen kauppahintarekisterin
keskiarvohintoja  jadmistoon kuuluvan maatalousmaan ja metsdn arvon
madrittamiseksi, sek& maatilajgamiston laskennallisen arvon laskennassa, sivulla 16
maatalousmaan arvon méaritys noudattaa verohallinnon vuosittain vahvistamaa pellon
vuotuiseen tuottoon perustuvaa laskentakaavaa. Liitteen laskentamallin luvut perustu-
vat kuvitteellisen tilan tietoihin, mutta ne on muokattavissa toimeksiantajalle jaavéaan

laskentamalliin tilan tietoja vastaavaksi.

5.2 Maatilan tuotantorakennukset, rakennuspaikat ja asuinrakennus

Maatalouden tuotantorakennuksen tai rakennelman arvoksi lain mukaan maaraytyy
tuloverotuksessa verovuoden paattyessa poistamatta oleva rakennuksen tai rakennel-
man hankintamenon osa, joka ei kuitenkaan saa olla suurempi kuin niiden kdypé arvo
(ArvL 4 luku 23 8).
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Maatalouden tuotantorakennuksen rakennuspaikan arvo vuorostaan muodostetaan
kertomalla vastaavan suuruiselle maatalousmaalle méaréatty arvo kertomalla se luvulla
nelja. Rakennuspaikkaan siséltyy itse rakennuksen alla sijaitsevan maan liséaksi myos
sen lahiymparistossa oleva maa-alue eli pihamaa. (ArvL 4 luku 21 8.) Maatilaan
mahdollisesti kuuluvan, vahvistetun asemakaavan sisalla sijaitsevan, rakennusmaa-
alueen eli maapohjan verotusarvoa maéritettdessa huomioon otetaan erityisesti muun
muassa Kiinteiston kayttotarkoitus, sijainti, mahdolliset rakennusoikeudet,
lilkenneyhteydet seka alueen yleinen hintataso (ArvL 4 luku 29 §). Alueella, jossa
kunnallistekniikan rakentaminen on vield kesken ja liikenneyhteydet rajalliset, arvo
jaa luonnollisesti alhaisemmaksi kuin vastaavasti alueella, jolla edelld mainitut asiat
ovat jo valmiina. Verohallinto vahvistaa vuosittain kunnittain verotusta varten ra-
kennusmaan verotusarvot ja jolla samalla rajoitetaan laskentaperusteista johtuvaa
vuotuista verotusarvon nousua. (Aarnio & Kangas 2016, 1226 — 1227.) Maatilan
tuotantorakennuksia ja rakennuspaikkoja kasitelldadn Tulevan tilanpidonjatkajan opas

-liitteessa sivulla 5.

Maatilan asuinrakennuksen arvo maaritetddn ArvL 4 luvun 30 pykalan mukaisesti,
jonka mukaan rakennuksen tai rakennelman arvoksi katsotaan jalleenhankinta-arvo
vahennettyind vuotuisilla ikdalennuksilla. Maatilan asuinrakennuksen arvostaminen
perustuu ikaalennuksilla korjattuun jalleenhankinta-arvoon. Paasaantdisesti puura-
kenteisen asuinrakennuksen ikaalennuksen maara on vuositasolla 1,25 prosenttia,
mutta sen lisdksi jalleenhankinta-arvoon vaikuttaa joko alentavasti tai korottavasti
my0s rakennuksen yleinen kunto. Asuinrakennuksen arvoksi maéaritellaan kuitenkin
aina vahintaan 30 prosentin osuus jalleenhankinta-arvosta ellei sitd voida pitaa pur-
kukuntoisena. (ArvL 4 luku 22 § ja 30 8.) Jalleenhankinta-arvon selvittdmiseen hyvana
apuna on  verohallinnon  vuosittain  toimittama  Kiinteistéverotuspaatos
(VH/372/00.01.00/2019). Maatilan asuinrakennuksen arvoa késitellddn Tulevan
tilanpidonjatkajan opas -liitteessé sivulla 5. Liitteessa sijaitsevassa laskentamallissa
sivulla 15, maatalouden rakennuskanta ja asuinrakennus on arvioitu noudattamalla
lakia varojen arvostamisesta verotuksessa mukaisesti. Laskelma on toteutettu kuiten-
kin esimerkkitilan kohdalla kuvitteellisilla luvuilla. Toimeksiantajalle jadvaan lasken-

tamalliin omaisuusluvut on muutettavissa vastaamaan todellisuutta.
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5.3 Maatalouden koneet, kalusto ja laitteet

Maatalousperimyksen erityissdadnnoksen PK 25 luvun soveltuvuudesta erityisesti
maatalouskoneiden- ja -kaluston sek& maataloustoimintaan kuuluvien muiden laittei-
den kohdalla on jatetty hieman tulkinnanvaraiseksi lakitekstissa, mutta koska maatilaa
koskevissa soveltamisedellytyksissa kriteerina edellytetddn maatilan olevan erityisesti
maatilataloudellisessa kayt0ssd, voidaan kasittdad lain koskevan myds taman vuoksi
maatalousirtaimistoa. Maatalouden koneiden, kaluston ja laitteiden arvoksi katsotaan
verovuoden paattyessa tuloverotuksessa poistamatta oleva omaisuuden hankin-

tamenon o0sa, ei kuitenkaan kaypaa arvoa korkeampi maara (ArvL 4 luku 25 8).

Tilanteessa, jossa maatalousirtaimisto arvostetaan osana maatilavarallisuutta, konei-
den, kaluston ja laitteiden arvo méaaraytyy lain varojen arvostamisesta verotuksessa
annettujen saadosten mukaan.eli paasaantodisesti verovuoden paéttyessa poistamatta
olevan omaisuuden hankintamenon eli menojaannéksen mukaan. Menojaanngsarvo ei
kuitenkaan saa olla korkeampi kuin kohteena olevan varallisuuseran kaypa arvo.
Kéypaan arvoon vaikuttavat luonnollisesti koneiden merkki, vuosimalli, kunto ja
tyyppi. Taman takia menojaannoksen arvo ei yleensa vastaa kdyvéan arvon maaraa.
Arvostamiseen liittyvan eron tasoittamiseksi menojdédnnokseen voidaan lisata kolmen
edellisen vuoden aikana verotuksessa tehdyt tasausvaraukset, investointiavustukset ja
muut vastaavat laskennallisilla poistoilla vahennetyt erat. Maatalouteen mahdollisesti
kuuluva muu omaisuus arvostetaan sen todennékdiseen luovutushintaan eli kaypaan
arvoon. (Aarnio & Kangas 2016, 1217 — 1218; Verohallinto 2020.) Maatilajgamiston
koneiden ja kaluston arvoa késitell&&n Tulevan tilanpidonjatkajan opas -liitteen sivulla
6. Oppaan liittend olevassa laskelmassa sivulla 15, on noudatettu kaluston arvon las-
kennassa lakia varojen arvostamisesta verotuksessa. Oppaan mukana olevassa lasken-
tamallissa esimerkkitilan osalta koneiden ja kaluston arvoa koskevat luvut ovat jalleen
kuvitteellisia, mutta toimeksiantajalle jadvassa laskentamallissa luvut on muokatta-

vissa vastaamaan todellisia arvoja.
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5.4 Metsa

Metsén arvon maarittdmiseen ja sen arvoon vaikuttaa moni seikka. Ensimmaiseksi tu-
leekin madritella se, mik& lasketaan metsdksi ja mika joutomaaksi. Metsdmaalla lain
mukaan tarkoitetaan puun kasvattamiseksi kaytettyd tai tarkoitettua maata, jolla
kasvupaikalle sopivan taystiehan puuston keskiméaardinen kasvu on korkeimpaan kes-
kimaardiseen tuotokseen johtavana kiertoaikana véhintddn 1 kuutiometri hehtaaria
kohti kuorellista runkopuuta vuodessa. Tuottokyvyltadn edellistd heikompaa maata
kutsutaan joutomaaksi (ArvL 2 luku 7 §). Puuston tulee olla siis kasvavaa. Puuston
maaran lisdksi metsan arvoon vaikuttaa puuston laatu ja lajijakauma seké hakattavissa
olevan puun maard, myyntitulojen odotusarvo, taimikkojen osuus pinta-alasta,
maapohjan laatu, metsan sijanti niin alueellisesti kuin kulkuyhteyksien osalta,
metsénhoidolliset seikat sek& metsén kayttdmahdollisuudet. Karkeasti ottaen metsaan

kuuluukin kasvavan puuston lisdksi myds maapohja. (Verohallinto 2020.)

Metsén arvonmaarityksessa kdytettavié vaihtoehtoja on kaksi, tila-arvioon perustuva
vaihtoehto ja Maanmittauslaitoksen Kkiinteistdjen kauppahintoihin  perustuva
vaihtoehto. Ensisijaisena vaihtoehtona erityisesti suurempien metsaalueiden kohdalla
kaytetdan metsdalan asiantuntijoiden antamia tila-arvioita seka niiden perusteella
tehtyjd& summa-arvioita, jossa on Yyhteenlaskettuna metsapohjan arvo, puuston
hakkuusta saatava arvo, taimikon kustannusarvo sekd mahdollinen odotusarvolisa.
(Metsakeskus 2020.) Samalla tavalla kuin maatalousmaan kohdalla, verohallinto on
antanut paatoksen metsédn keskiméaardisesta vuotuisesta tuotosta, jonka perusteella
metsén verotusarvo madritetaan alueellisesti ja kuntakohtaisesti. Esimerkiksi Huittis-
ten alueella sijatsevan metsén keskimaaraiseksi vuotuiseksi tuotoksi on verohallinnon
tuoreimman esityksen perusteella maéaritetty 140,64 euroa hehtaarilta. Jotta padstaan
varojen arvostamisesta verotuksessa annetun lain mukaiseen arvonméaaraan
metsdpohjan osalta, kerrotaan tdma vuotuinen tuotto luvulla 10 (ArvL 2 luku 7 § 1
mom.). Mets&pohjan arvoksi muodostuu ndin ollen 1 406,40 euroa hehtaarilta lisattyna
puuston hakkuuarvolla, taimikon kustannusarvolla ja odotusarvolisalld. Né&in saa-
tavasta summa-arvosta vahennetéan kuitenkin noin 30 prosentin tukkualennus, jonka
tarkoitus on tasoittaa kasvavan metsan arvioinnissa mahdollisesti tapahtuvia arvioin-

tivirheitd sekd kompensoida hallintokulujen maaraa. (Verohallinto 2020.)
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Tilanteissa, joissa ei ole kaytettdvissd asiantuntijatahon tila-arviota tai muuta las-
kelmaa, arvonmaarityksessa sovelletaan  Maanmittauslaitoksen  yll&pitdmén
Kiinteistokauppojen kaupparekisterin maakuntakohtaisia keskiarvohintoja. Keskiar-
vohinta on luonnollisesti aina arvio ja sitd on mahdollista korottaa tai alentaa perustel-
lusta syystd. Edelld mainitun tilaston mukaan Satakunnan alueella sijaitsevan metsan
arvo hehtaarilta asettuu noin 4 200 euron molemmille puolille. Maatilaan kuuluvia
jouto- ja kitumaita ei kuitenkaan arvioida erikseen, jos niiden arviointi perustuu tila-
arvioon tai muuhun laskelmaan. Tila-arvion puuttuessa niiden arvoksi maaritelldan 50
euroa hehtaarilta. (Maanmittauslaitos 2020; Metsékeskuksen tiedote metsémaan ar-
vosta kunnittain 2020.) Maatilajadmistoon kuuluvan metsén arvoa késitelladn Tulevan
tilanpidonjatkajan opas -liitteen sivuilla 6 - 7. Metsén arvo kuvitteellisen esimerkKkiti-
lan laskentamallissa sivulla 15 on maaritetty samalla tavalla kuin maatalousmaan arvo

eli maanmittauslaitoksen kauppahintatilastosta saatavan keskiarvohinnan perusteella.

5.5 Laskennallinen arvo

Kaikkien edellda mainittujen omaisuuserien verotusarvojen selvityksen jalkeen
suoritetaan varsinainen laskennallisen arvon maaritys. Laskentakaava maatilan lasken-

nalliselle arvolle on seuraava:

Maatalousmaan verotusarvo x 3,75
+ maatalouden tuotantorakennukset
+ asuinrakennukset yms.

+ muut huomioonotettavat tekijat

+ metsa

=Yhteissumma x 1,2

= LASKENNALLINEN ARVO (Aarnio & Kangas 2016, 1228)

Maatilaperimyksen erityssaannoksessa (PK 25 luku) on asetettu tavoitteeksi se, etta

maatilan omaisuuden arvo olisi 2/3 osaa kdyvésta arvosta. Tama tavoite on omiaan
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takaamaan sen, ettd luovutustilanteessa ei loukata rintaperillisten lakiosaoikeutta ja
tilanpidonjatkajalle suodaan samankaltainen asema perinndnjaossa kuin tilanteessa,

jonka han olisi suunnitellun sukupolvenvaihdoksen my6ta saanut. (Kangas 2018, 651.)

Kaikkien kuolinpesan osakkaiden kannalta paras vaihtoehto olisi aina keskinéisen
sopimuksen syntyminen maatilan arvosta sovittaessa ja l&htokohtaisesti PK 25 luvun
2 pykalan 1 momentin mukaan ja sitd pidetddn myads ensisijaisena vaihtoehtona maati-
lan arvon madrittdmisessd. Sen sijaan arvioitaessa maatilan omaisuutta varojen ar-
vostamisesta verotuksessa annetun lain (ArvL 1142/2005) perusteella, saattaa
ongelmaksi muodostua mahdollisuus maarittad maatilan arvo joko liian korkeaksi tai
lilan matalaksi. Molemmissa vaihtoehdoissa on onneksi mahdollisuus yksiléllisiset ti-
lanteet huomioon ottaen korottaa tai alentaa arvoa. Esimerkiksi tilanteessa, jossa
maatilaan siséltyvén puuston tai rakennusten arvo todetaan poikkeuksellisen arvok-
kaaksi, tai mikali tilaan kuuluu ranta-alueita, soran tai muun maa-aineksen ottopaik-
koja, on perusteltua siirtdd lisdarvo laskennalliseen arvoon, kuitenkin niin, ettd
yhteisarvossa paastddn 60 — 70 prosentin osuuteen kayvéstd arvosta. Tarkoi-
tuksenmukaista ei ole néin ollen myéskaan yliarvostaa omaisuutta, vaan tasoittaa tilan-
netta, jossa verotusarvo on selkedsti kaukana kayvéstd arvosta. (Aarnio & Kangas
2016, 1228 — 1229.) Kaytanndssa perimystilanteessa laskettavaksi tuleekin kaksi eri
arvoa, maatilajaamiston kdypd arvo seka maatilajadmiston laskennallinen arvo.
Kéyvan arvon perusteella saadaan selville perillisen suhteellinen perintéosuus ja las-
kennallisella arvolla on puolestaan merkitystd laskettaessa mm. rintaperillisille
maksettavaa lunastuskorvausta. Maatilajaamiston laskennallista arvoa kasitellaan
Tulevan tilanpidonjatkajan opas -liitteen sivulla 7, seka kuvitteellisen esimerkkitilan

laskentamallissa sivulla 16.

6 TOISEN RINTAPERILLISEN ASEMA JA OIKEUDET

Kuten jo aiemmin mainittiin, suomalaisen perimyslainsdddanndn perusajatuksena on

séadelld perittdvan kuoleman johdosta tapahtuvaa omaisuudenvaihdokseen liittyvia



29

tapahtumia, jossa omaisuus siirtyy laadusta ja laajuudesta riippumatta perimys-
oikeuden omaaville. Siind ei ole alunperin otettu huomioon jaettavan omaisuuden
hyodyntamismahdollisuuksien eroja eri henkildiden kohdalla. Tamén epékohdan
muuttamiseksi saddetty maatilaperimyksen erityissaannés (PK 25 luku) kansanta-
loudellisesta nékokulmasta arvioiden soveltuu paremmin maatilan perinndnjakoon
takaamalla samalla jo olemassa olevan maatalouselinkeinon jatkuvuuden ja estaen
maatilojen pirstoontumisen pienempiin yksikkoihin. Omaisuuden jakaminen tasan
kaikille perillisille ei ole aina vélttdmatta oikea ratkaisu. Mahdollisuus sopia perillisten
kesken omaisuuden jaosta antaa tilaa monenlaisille ratkaisuille, joista viime kadessa
turvana on PK 7 luvun sdadokset rintaperillisen oikeudesta lakiosaansa. (Aarnio &
Kangas 2016, 1236 — 1244.) Lakiosa on puolet lakimaaraisen perimysjarjestyksen pe-
rusteella tulevasta perintdosan arvosta (PK 7 luku 1 8 2 mom.). Perintdkaaren
séataméan perimysjarjestyksen mukaisesti, perittdvan lapset ovat ensisijaisia perillisia
ja kukin lapsista saa ndin ollen yhtd suuren osan perinndstd. Perintéon oikeutettuja voi
taasen olla muitakin, kuten testamentin saaja, sijaantuloperillinen eli perittavén
lapsenlapset, lapsettoman avioparin puoliso, lapsettoman ja aviottoman perittdvan
vanhemmat ja vanhemman ollesssa kuollut perittdvan sisarukset tai heidan si-
jaantuloperillisensa eli lapsensa. Tilanteessa, jossa esimerkiksi perittdvan vanhemmat
ovat kuolleet ovat vuorossa isovanhemmat. Serkut eivat kuitenkaan peri. (PK 1 luku 1
—5 8.) Ké&yténnossé perintbosa muodostuu juuri sen mukaan, kuinka monta rintaperil-
listd on, ellei testamentilla ole toisin méératty. Jos lapsia on kolme, jokainen saa ndin

ollen 1/3 osaa perinngsta.

6.1 Arvomaarinen jako-osuus ja lunastuskorvaus

PerinnOnjakoa varten on jokaiselle kuolinpesdn osakkaalle maédritettdva ar-
vomadardinen jako-osuus, joka madritetddn suhteellisen perintosan ja jaamistéo-
maisuuden kdyvan arvon mukaan. Soveliaalla tilanpidonjatkalla on oikeus vaatia
jaamistdoon kuuluvan elinkelpoisen maatilan tai tilan tai tilanosien siséllyttdmisté jak-
amattomana irtaimistoineen hanen tai hénen ja puolisonsa kanssa omistamiensa tilojen
yhteyteen, jos niistd yksindéan tai yhdessd muodostuu yhdessa elinkelpoinen maatila

(PK 25 luku 1b § 1 mom.). Jos tilanpidonjatkajan perintésuuden arvo on aiemmin
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mainitun laskutoimituksen seurauksena joko suurempi tai yhta suuri kuin maatilan tai
sen osan laskennallinen arvo, on tilanpidonjatkajalla niin kutsutun otto-oikeuden
mukaan oikeus séilyttaa tila tai sen osa osuuteensa lunastuksetta. Sama oikeus koskee
myos tilalle kuuluvaa maatalousirtaimistoa. Vastaavasti tilanpidonjatkajalla on velv-
ollisuus tilanteessa, jossa maatilan ja sen maatalousirtaimiston arvo ylittad perin-
toosuuden arvon, maksaa muille kuolinpesan osakkaille erityista lunastuskorvausta ra-
hamuotoisena. Tilanpidonjatkaja kompensoi tdten lunastuskorvauksen muodossa
muille osakkaille hdnen mahdollisesti saamaansa suurempaa perintdosuutta johon han
olisi suhteellisen ja arvomaardisen perintdosaansa mukaisesti oikeutettu. (Aarnio &
Kangas 2016, 1236.)

Jotta lunastuskorvauksen maard voitaisiin laskea, tulee ensin selvittdd jaamiston
kayvan arvon perusteella madritelty perillisen perintéosuuden suuruus. Tadman jalkeen
saatua arvoa verrataan perintokaaren 25 luvun 2 pykalan mukaan madriteltyyn lasken-
nalliseen arvoon. Mikali vertailun tuloksena tilan arvo on suurempi kuin perintéosan
arvo, tilanpidonjatkajalla on velvollisuus suorittaa lunastuskorvausta siihen oikeute-
tuille heidén osuuksiensa mukaisessa suhteessa. Jalleen kerran jokaisella osakkaalla
on oikeus kuitenkin itsendisesti sopia korvauksen maarastd, koron maksamisesta ja
maksuajasta kuten myds lunastuskorvauksen alentamisesta. Tilanpidonjatkajan ot-
taessa tilan velat vastatakseen, luonnollisesti alennetaan myds korvauksen méaéaraa.
(Aarnio & Kangas 2016, 1237 — 1238). Arvomadréistad jako-osuutta ja lunastus-
korvausta kasitelladn Tulevan tilanpidonjatkajan opas -liitteen sivulla 8, kuten myos
liitteen laskentamallissa sivulla 16, josta kdy ilmi kuvitteellisen esimerkkitilan

tilanpidonjatkajan lunastuskorvauksen maaré.

6.2 Lakiosasuoja

Perillisen lakiosasuojasta saadetédén perintdkaaren 7 luvussa. Lakiosalla tarkoitetaan
sitd summaa tai maaréa, johon lain perusteella on lakimé&éardisen perimysjarjestyksen
mukaan on rintaperilliselle tuleva. Maara on puolet edelld mainitun perintéosan ar-

vosta. Lakiosasuoja on vahva, silla lakimaaréinen rintaperillinen on oikeutettu
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lakiosaansa vaikka perittava olisi hanet testamentilla tai muulla laillisella syylla tehnyt
perinndttomaéksi. PerintOkaaren erityissadnnoksessa on erikseen myds varmistettu
perillisen oikeus saada lakiosansa jadmistosta, vaikka maatilaperimyksen
erityissadnnosta sovellettaisiinkin. (PK 25 luku 1 § 4 mom.) T&lla pyritaddn asettamaan
my0s rintaperilliset samaan asemaan kuin he olisivat tilanteessa, jossa perittava olisi
luovuttanut elinaikanaan tilansa vastikkeetta. Perintdosan suuruus méaaraytyy aina ti-
lan kdyvén arvon mukaan, jolloin lakiosan maaraksi muodostuu vuorostaan puolet
perintdosasta. Esimerkiksi tilanteessa, jossa perillisen perintdosan arvoksi on maaratty
100 000 euroa, lakiosan madra on siitda ~ puolet eli 50 000 euroa. Maatilaperimysti-
lanteessa tilanpidonjatkajan ollessa jo tiedossa, ei lakiosaan voi kuitenkaan sisallyttaa
tilanpidonjatkajan otto- tai lunastusoikeuden kohteena olevaa omaisuutta.
Mikali rintaperillinen ei saakaan lakiosaansa kokonaisuudessaan jaamistdomaisuud-
esta, on hanelld oikeus vaatia puuttuva mééara tilanpidonjatkajalta. Lakiosa voidaan
suorittaa rahana tai jadmistoon kuuluvasta muusta omaisuudesta, joskus jopa naiden
kahden yhdistelmasta. (Aarnio & Kangas 2016, 1240 — 1242.) Lakiosaa késitellaan
Tulevan tilanpidonjatkajan opas -liitteen sivulla 8, seka liitteen laskentamallissa, jossa

on laskettu rintaperillisen lakiosan suuruus.

6.3 Arvonpalautusvelvollisuus ja edunpalautusvelvollisuus

Aiemmin kasitelty otto- ja lunastusoikeus antaa tilanpidonjatkajalle taloudellista etua,
mutta samalla se velvoittaa tilanpidonjatkajan perinnénjaon suorittamisesta lahtien
kymmenen vuoden viljelyvelvoitteen hyvéksymiseen, jonka aikana tilanpidonjatkaja
on itse tyohon osallistumalla velvollinen pitdmaan tilaa aktiiviviljelyssa. (PK 25 luku
7 8.) Viljelyvelvoitteen tayttdminen ei edellytd vakinaista asumista tilalla, vaan tilaa
voidaan myo6s hoitaa sivutoimisena viljelijand. Tilanpidonjatkaja ei kuitenkaan saa
siirtdd viljelyoikeuttaan kymmeneen vuoteen muille kuin rintaperillisilleen tai puoli-
solleen ilman arvonpalautusvelvollisuutta. My6s viljelyvelvoitteen laiminlyonnista
muun kuin heikentyneen terveydentilan tai muun pétevan syyn takia, tai viljely-
oikeuden luovuttamisesta ulkopuolisille esimerkiksi vuokraamalla tai antamalla vas-

tikkeetta, aiheutuu tilanpidonjatkajalle arvonpalautusvelvollisuus kanssaperilillisille
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erikseen  s&adetyn  laskentakaavan  mukaan.  Arvonpalautusvelvollisuuden
hyodyntadminen edellyttdd aina kanssaperillisten itsendista vaatimusta eli kanteen nos-
toa madraajan sisélla. (Aarnio & Kangas 2016, 1252 — 1253.)

Tilanpidonjatkajalla ei ole ehdotonta tilan kokonaisséilyttamisvelvoitetta perintona
saamaansa omaisuuteen, Hanelld on oikeus halutessaan tai tarpeen vaatiessa luovuttaa
maatilakokonaisuudestaan tilan elinkeinotoiminnan kannalta vdhemmén mer-
kityksellisia alueita, jotka ovat olleet hanen tai hédnen puolisonsa omistuksessa jo en-
nen varsinaista perinndnjakoa ja joihin liittamalla perintond tulleet maat, on
muodostettu elinkelpoinen tila. Sen sijaan hanen luovuttaessa perintona tulleen maati-
lan tai olennaisen osan siitd ulkopuolisen haltuun ennen kymmenen vuoden sailyt-
tdmisvelvoitteen loppumista, syntyy hanelle velvollisuus palauttaa muille osakkaille
luovutuksesta saamansa etu. (PK 25 luku 7 8.) Jotta kanssaperilliset kyseisen edun
saisivat itselleen, tulee heiddn nostaa kanne puolen vuoden sisélld siitd, kun ovat
saaneet tiedon luovutuksesta, tai vastaavasti viimeistaan viidenvuoden sisalla luovu-
tuksen tapahtumisesta. (PK 25 luku 7a §.) Edun maara on luovutushinnan ja perillisen
jakoarvon erotus. Tilanpidonjatkajalla on oikeus véhentdd saadusta luovutushinnasta
tekemiensa perusparannusten, kuten salaojituksen ja rakennusten perusparannusten ai-
heuttama arvonlisdys. Vastaavasti hdn on myos velvollinen korvaamaan mahdollisen
huonon hoidon aiheuttaman arvon alenemankin lisdédmalla sen luovutushintaan. (Aar-
nio & Kangas 2016, 1253 — 1255.)

Poikkeuksen edelliseen muodostavat pakkolunastustilanne, jossa tilanpidonjatkaja
joutuu pakosta luopumaan tilasta seka tilanpidonjatkajan kuolema alle kymmenen
vuoden sisélld perinndnjaosta, joiden sattuessa ei muodostu arvonpalautusvelvol-
lisuutta, eik&d myoskaan tilanpidonjatkajien perillisid koskevaa edunpalautusvastuuta
vaikka tilanpidonjatkajan jalkeen toimitettavassa perinndnjaossa tilan madritetty arvo
olisi aiempaa suurempi. (PK 25 luku 7 8.) Huomioitavaa on se, ettd tilan jaossa saa-
nutta koskee samat kymmenen vuoden luotuvuskiellot kuin tilanpidonjatkajaakin olisi
koskenut. Edunpalautusvelvollisuus muodostuu tilanteessa, jossa tila myyddan
ulkopuoliselle ja tilan kauppahinnan arvo on suurempi kuin se arvo, jolla tilanpidonjat-
kaja aikanaan tilan sai. Tamé& tarkoittaa vuorostaan sitd, ettd tilanpidonjatkajan
sukuhaara on saanut enenmman perinndnjaossa kuin mihin olisi ollut lain mukaan
oikeutettu. (Aarnio & Kangas 2016, 1254 — 1255). On kuitenkin kanssaperillisten
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oman aktiivisuuden ja paatantavallan alla, vaaditaanko tilanpidonjatkajalta korvausta
vai ei tilanteessa, jossa omaisuutta on luovutettu. Viljelyvelvoitteen tayttymista, ar-
vonpalautusvelvollisuutta ja  edunpalautusvelvollisuutta  késitellddn  Tulevan
tilanpidonjatkajan opas -liitteen sivulla 9. Erillista laskelmaa ei edell& mainituista ole
valmiina, silld korvausten summat ovat aina riippuvaisia saadusta luovutushinnasta tai
aiheutetusta arvonalenemasta, sek& lisdksi korvauksen vaatiminen perustuu aina

kanssaperillisen omaan harkintaan.

7 PERINTOVEROTUS

Suomen perintdverotuksen pohjana on perinto- ja lahjaverolaki (PerVL 378/1940),
joka velvoittaa jokaisen, joka kuoleman johdosta saa omaisuutta perinténa tai testa-
mentilla suorittamaan perintdveroa valtiolle (PerVL 1 luku 1 8). Perintdveron suorit-
tamisvelvollisuus alkaa perinndnjattdjan kuolinhetkesta ellei muuta ole testamentilla
erikseen maaratty. Verotuksen kohteena on juuri se omaisuus, jonka perintéon oikeu-
tettu on perinndnjaossa itselleen saanut eli kaytannossa velkojen maksamisen jélkeen
jaanyt vainajan netto-omaisuus. (Aarnio & kumpp. 2016, 253 — 255.) Varsinaista per-
inndnjakoa ei ole tarve suorittaa, vaan verotus toimitetaan perinnonjattajan jadmistosta
tehdyn perukirjan perusteella. Perinndnjaon ollessa jo tehty, perintdverotus
toimitetaan jakokirjan perusteella. (PerVL 4 luku 25 8.)

Perukirjasta ja sithen merkittavista asioista sdédetédén perintokaaren 20 luvussa, jonka
mukaan perintéveron maaraamistd varten kuolinpesén osakkaiden tulee toimittaa pe-
runkirjoitus kolmen kuukauden madraajan sisélld perittdvan kuolemasta ellei pe-
runkirjoittamiselle ole haettu erikseen lisdaikaa kirjallisesti verohallinnolta. Pe-
runkirjoituksen oleellisin dokumentti on perukirja, joka toimii niin omaisuus- ja osa-
kasluettelona seké pesanselvityksen ja perinndnjaon pohjana, kuin myds veroilmoi-
tuksenakin. Perukirja tulee toimittaa vuorostaan verohallinnolle kuukauden kuluessa

perunkirjoituksesta, jonka perusteella veroviranomainen suorittaa ns. laskennallisen
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osituksen ja perinndnjaon noudattaen avioliittolain ja perintokaaren perimysjar-
jestyksesté annettuja saadoksid. Laskennallinen ositus ja perinndnjako eivét edellyta
nain ollen varsinaista perinnénjakoa, vaan verotus perustuu, kuten aiemmin todettu,
osakkaiden henkil6kohtaisen perintdosuuden verottamiseen. Jos varsinainen perinno-
njako on kuitenkin jo ehditty tekem&an ennen perintdverotuksen toimittamista, tulee
perinndnjaosta tehty jakokirja toimittaa osakkaiden omaisuuserien siirtymisen toden-
tamista varten verohallinnolle. Jakokirjaa voidaan ndin ollen kédyttad myds apuna jat-
kossa omaisuuden tuottaman tulon sekd esimerkiksi kiinteistoverotuksen toimittamis-
essa. (Aarnio & kumpp. 2016, 79 — 115 ja 253 — 258.) Perint6verosta vapautettuja ovat
alle 20 000 euron arvoiset perintbosuudet sekd mm. valtio, kunnat ja kuntayhtymat,
seurakunnat, opetuslaitokset sekd aatteelliset ja yleishyodylliset yhdistykset

(Valtiovarainministerié 2020).

7.1 Perintdveroluokat ja perintdveroasteikot

Perintévero on progressiivinen eli asteittain kasvava vero aivan kuten valtion
tuloverokin. Mitd suuremmaksi perintdosuuden arvo siis nousee, sen enemman siitd
suoritettava verokin kasvaa. Veron maaraan vaikuttavat perittavan ja perillisen tai tes-
tamentin saajan perintdosuuden arvo seka heidén keskindinen sukulaisuussuhteensa,
joiden perusteella heiddt on jaoteltu kahteen eri perintoveroluokkaan perintd- ja

lahjaverolain 2 luvun 11 pykalan mukaan seuraavasti:

| veroluokka

o perinnonjattajan aviopuoliso tai rekisterdidyn parisuhteen osapuoli

o perinnonjattajan lapsi, lapsenlapsi, vanhempi tai isovanhempi

o aviopuolison tai entisen aviopuolison lapsi

o perinnonjattdjan kihlakumppani, joka saa avustusta vainajan varoista perin-
tokaaren 8 luvun 2 8 mukaisesti

o avopuoliso, jolla on tai on ollut yhteinen lapsi perinndnjattajan kanssa

o avopuoliso, joka on ollut aiemmin avioliitossa perinndnjattajan kanssa
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Adoptiolapset ja adoptiovanhemmat ovat myos verotuksellisesti samassa asemassa

kuin biologiset sukulaiset.

Il veroluokka

o muut sukulaiset seka suvun ja perheen ulkopuoliset henkil6t.

Itse perintdveron maéara lasketaan perinto- ja lahjaverolain 2 luvun 14 pykalan perin-
tOveroasteikkojen mukaisesti niin, ettd verotettavan osuuden alaraja ilmoittaa veron
vakioeran, johon lisataan alarajan ylittdvan osuuden mukaan maksettava prosentti-
osuuden maarittama lisdosuus. Kaytannossa 30 000 euron perintdosuudesta maksetaan

nain ollen seuraavasti:

Alaraja 20 000 100 euroa
Alarajan ylittdvé osuus 10 000 x 7% 700 euroa
Perintdveron maara yht. 800 euroa

Verohallinto maarittaé peritystd omaisuudesta suoritettavan perintéveron maaran hu-
omioiden myds perintdosuuden arvosta tehtdvét vahennykset, kuten esim. puoli-
sovahennyksen (90 000 euroa) tai alaikaisyysvahennyksen (60 000 euroa) (PerVL 2
luku 20 8). Veron maéra perustuu suoraan omaisuuden arvoon eika sen laadulla ole
merkitystd. Perintdverotusta kasitellddn Tulevan tilanpidonjatkajan opas -liitteen
sivuilla 10— 11, sek& perintdveron maaraa ja sen laskemista liitteen sivulla 17 esimerk-
kitilan perintoverolaskelmassa. Esimerkkitilan tiedot eivdt perustu oikean tilan

tietoihin, vaan luvut ovat valittu kuvitteellisen tilanteen mukaan.
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Veron vakioera Vero alarajan yli-
Verotettavan osuuden arvo, € osuuden alarajan K menevéasta osasta,

kohdalla, € %
20 000 - 40 000 100 7
40 000 - 60 000 1500 10
60 000 - 200 000 3500 13
200 000 - 1 000 000 21 700 16
1 000 000 - 149 700 19

Taulukko 1. Perint6veroasteikko, | veroluokka, perittava kuollut 1.1.2017 tai jalkeen.
(PerVL 378/1940, 2 luku 14 8.)

Veron vakioera Vero alarajan yli-
Verotettavan osuuden arvo, € osuuden alarajan K menevasta osasta,

kohdalla, € %
20 000 - 40 000 100 19
40 000 - 60 000 3900 25
60 000 - 200 000 8 900 29
200 000 - 1 000 000 49 500 31
1 000 000 - 297 500 33

Taulukko 2. Perintdveroasteikko, Il veroluokka, perittdva kuollut 1.1.2017 tai
jalkeen. (PerVL 378/1940; 2 luku 14 8.)

7.2 Perint6- ja lahjaverolain mukainen sukupolvenvaihdoshuojennus

Kappaleessa 5 Jaettavan jaamiston arvo maatilaomaisuuden arvon maarityksen perus-
teena kéytetdan perintdkaaren 25 luvun saaddsten méaarittdmia arvonmaarityksen las-
kentamallia, joka pohjautuu lakiin varojen arvostuksessa verotuksessa (ArvL
1142/2005). Perintdveron perusteena on se kdaypa arvo, joka omaisuudella oli
verovelvollisuuden alkaessa. Kéyvalla arvolla tarkoitetaan omaisuuden todennakagista

luovutushintaa (PerVL 2 luku 9 §). LahtOkohtaisesti perintdverotuksessa on on siis
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tapana arvostaa omaisuus kéypééan arvoon, joka kuitenkin sukupolvenvaihdostilan-
teessa aiheuttaa raskaan perint0- ja lahjaverotaakan tilanpidonjatkajalle. Joskus taakka
katsotaan niin suureksi kantaa, ettd sukupolvenvaihdos saatetaan jattaa mielummin
tekematta kuin otettaisiin riski toiminnan jatkamiseksi. (Lindholm 2017, 117 — 118.)
Taman johdosta perint0- ja lahjaverolakiin on lisatty sd&dos, PerVL 55 §, joka tun-
netaan nimelld sukupolvenvaihdoshuojennus, ja jonka tarkoituksena on huojentaa
erityisesti maatilan tai yrityksen sukupolvenvaihdoksesta johtuvia veroseuraamuuksia
esimerkiksi jattdmalla maksuunpanematta osaa perintdverosta. Sdéddokset kattavat niin
maatilan kuin yrityksen lahjoittamisen ja lahjanluonteisen luovuttamisen, kuin sen si-

irtymisen perintona tai testamentilla jatkajalleen. (Aarnio & kumpp. 2016, 285.)

7.3 Sukupolvenvaihdoshuojennuksen kriteerit

Sukupolvenvaihdoshuojennuksen hyddyntdminen perintdverotuksessa edellyttad aina
sen erityistd vaatimista verohallinnolta ennen verotuksen toimittamista. Verohallinto
ei ota sitd automaattisesti huomioon, vaikka se saattaisi olla verovelvollisen kannalta
edullisinta. Verohuojennuksen saamisen edellytykset eli kriteerit on jaoteltu kolmeen
eri kategoriaan, joiden kaikkien tulee olla kokonaisuudessaan taytettyna tullakseen
oikeutetuksi verohuojennukseen. Ensimmaéinen edellytys on aina se, ettd veronalaiseen
perintdon tai lahjaan siséltyy maatila, muu yritys tai vahintdadn 10 prosentin osuus
niistd. Perintd- ja lahjaverolaissa ei madritella itse maatilan késitettd, mutta koska
toisena kriteerind edellytetddn verovelvollisen itse jatkavan henkilokohtaisesti osal-
listuen perintdon tai lahjaan sisaltyvdn maatilan tai yrityksen toimintaan, voidaan
katsoa maatilalla tarkoitettavan elinkelpoista maatilakokonaisuutta. Huojen-
nussaannosté ei voida soveltaa néin ollen esim. pientiloihin, joissa ei ole kyse tosia-
siallisesta maatilatalouden harjoittamisesta tai joilla ei ole tulonhankinnallisesti juuri
merkitystd. Soveltamisen ulkopuolelle jad myds samoin tila, jonka maataloustoiminta
on lopetettu jo perinndnjattajan elinaikana huolimatta siité, ett4 perinnonjattajé tai kuo-
linpesd saisivatkin yhd edelleen jotain lopettamiseen liittyvdd maataloustukea.
Kolmantena edellytyksend on se, ettd maatilasta tai yrityksestd méarattavan veron
madra on tuleva olemaan minimissaan yli 850 euroa. (Aarnio & kumpp. 2016, 287.)
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Vaikka huojennussdédnnoksen tarkoituksena on erityisesti lieventdd sukupolven-
vaihdokseen liittyvia veroseuraamuksia, se ei rajoitu vain sukulaisuussuhteessa
oleviin. Soveltamissaannoksen soveltamisedellytykset arviodaan aina verovelvollis-
kohtaisesti ja sen vuoksi huojennukseen oikeutettuja voivat olla niin perilliset kuin niin

sanotusti vieraatkin. (Verohallinto 2020.)

Sukupolvenvaihdoshuojennuksen vaatiminen on néin ollen mahdollista perin-
tdmaatilaan, joka kasitetddn maatilakokonaisuudeksi eli siséltdd myOs metsan
osuuden. Oikeus vaatia huojennusta ei ole varsinaisesti kiinni peltohehtaareidenkaan
madrastd, mutta edellyttdd selkeésti kuitenkin maatilatalouden harjoittamista.
Kéytdnnossé jo muutaman hehtaarin peltoviljelyalan myétévaikutuksella on mahdol-
lista saada my0s metsan osalta huojennus. Sen sijaan ns. puhdas metsétila ei ole hu-
ojennukseen oikeutettu, silld se ei tdytd jo aiemmin luvussa 3 selvennettyja perinto- ja
lahjaverolain  maéarittelemi& sukupolvenvaihdoksen edellytyksid. Huojennusmah-
dollisuutta vaadittaessa huomiotavaksi tulee erityisesti se, ettd huojennus kohden-
netaan ainoastaan sellaiseen osaan perintdosuudesta, joka ensinnakin tayttaa sille
madritetyt Kriteerit ja ainoastaan sellaisen perillisen osaan, joka jatkaa tilanpitoa.
(Lindholm 2017, 117 — 124; Verohallinto 2020).

7.4 Verohuojennuksen maaré ja laskentatapa

Siind missa perillisen tai testamentinsaajan laskennallisen perintdosuuden arvo on nor-
maalissa tapauksessa tarkasti selvilld, perintdveron maaré lasketaan suoraan PerVL 2
luvun 14 pykélan perintdveroasteikkojen mukaan. Sukupolvenvaihdoshuojennusta
laskettaessa maksuunpanematta jatettdvan veron osuus lasketaan puolestaan
maarittdmalla ensin perinto- ja lahjaverolain mukaisesti perintdosuuden kéypa arvo ja
siitd madratty vero, josta véhennetddn puolestaan sukupolvenvaihdosarvonmukaan
méaératty veron maara korotettuna 850 eurolla, joka on yritysvarallisuudesta maaréat-

tdva véhimmaisvero. (Aarnio & kumpp. 2016, 291.)

Sukupolvenvaihdosarvon madra katsotaan keskeisen maatilavarallisuuden, kuten pel-

lon, maatalousrakennusten, koneiden ja metsan osalta olevan 40 prosenttia kyseessa
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olevan omaisuuseran verotusarvosta, joka omaisuuserélld on ollut perintéverovelvol-
lisuutta edeltaneen vuoden tuloverotuksessa varojen arvostamisesta verotuksessa an-
netun lain (ArvL 1142/2005 4 Luku) mukaan laskettuna. Tassa yhteydessa huomi-
oitavaa on, ettd eritoten huojennettuun omaisuuteen kohdistuvat velat arvostetaan
my0s 40 prosenttiin niiden arvosta. Sen sijaan muuhun kuin huojennettavaan
omaisuuteen kohdistettavat velat voidaan véahentad kokonaisuudessaan. Muun
omaisuuden suhteellinen osuus normaalista perintdverosta maaraytyy, kuten aiemmin
mainitiin, normaalin perintdverolaskusadnnén mukaan. Jos huojennettavaan
omaisuuteen kohdistuvan normaalin perintéveron osa on suurempi kuin 850 euroa,
huojennus on mahdollinen. (Lindholm 2017, 127 — 129; Verohallinto 2020).

Esimerkki verohuojennuksen laskentamallista, jossa vainajalta jaa yksi rintaperillinen.
(Verohallinto 2020)

Perittdvan varat euroa

Maatila 500 000
Muut varat yht. 500 000
Perintoverotettavat varat yht. 1 000 000

Perintovero PerVL 2 luku 14 §

mukaan 149 700
josta 1/2 kohdistuu maatilaan 74 850
ja 1/2 muuhun omaisuuteen 74 850

Perintdéveroa maaratddn muun omaisuuden suhteellinen osa eli 74 850 euroa lisattyna

huojennukseen oikeutetun eli maatilanomaisuuden v&himmaisverolla 850 eurolla.

Maksettavan perintdveron éhimmaisveron maara on 75 700 euroa.

PerintOvero méaritetdan vaihtoehtoisesti sukupolvenvaihdosarvolla, mikali veron

maara muodostuu aiemmin laskettua vahimmaisveroa suuremmaksi.



40

Perittavan varat euroa
Maatilan sukupolvenvaihdosarvo 100 000
Muun omaisuuden arvo 500 000
Perintdosuuden huojennettu arvo

yht. 600 000

Perintovero PerVL 55 § mu-
kaan laskettuna 85 700

Spv-arvolla laskettu maksettavan perintéveron maara on 85 700 euroa.

Sukupolvenvaihdosarvolla laskettu perintévero on tdten suurempi kuin aiemmin
laskettu vahimmaisvero. Sukupolvenvaihdosarvolla laskettu vero on siis se veron
maard, joka tulee maksuunpantavaksi. Muu osa verosta huojennetaan. (Verohallinto
2020)

Laskenta voidaan toteuttaa myds seuraavalla tavalla. (Verohallinto 2020)

euroa
Normaali PerVL 2 luvun 14 § mukainen
perintovero 149 700
Perintdvero, jossa huojennukseen oikeutettu
omaisuus on arvostettu spv-arvoon -85 700
Erotus | 64 000
Normaali PerVL 2 luvun 14 § mukainen
perintdvero 149 700
Muun omaisuuden osuus perintéve-
rosta -74 850
Huojennukseen oikeutetun omaisuu-
den
vahimmaisvero -850
Erotus Il 74 000
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Kéyvéan arvon mukaisesta perintdverosta 149 700 eurosta vahennetddn ndin ollen
pienempi erotus eli 64 000 euroa. Maksuunpantava osuus on néin ollen 85 700 euroa.
(Verohallinto 2020). Sukupolvenvaihdoshuojennukseen liittyvat asiat kasitellaan
Tulevan tilanpidonjatkajan opas -liitteen sivuilla 11 — 13. Lisaksi oppaan lasken-
tamallista, sivulla 17 ja 18, kdy ilmi kuvitteellisen esimerkkitilan kohdalla erot rinta-

perillisten maksettavaksi méarattyjen perintdverojen maarissa.

7.5 Perintoveron maksuaikataulu

Perintéveron maksamisen, perinnan ja palauttamisen toimittamiseen liittyvat asiat pe-
rustuvat 1.11.2019 voimaan tulleeseen Veronkantolakiin 11/2018, jonka mukaan
perintdvero tulee maksaa viimeistddn perintdverotuspaatoksesta erikseen ilmenevéén
paivaan mennessa (Veronkantolaki 2 luku 12 8). Ensimméinen maksuera eréantyy
maksettavaksi keskimaarin noin kolmen kuukauden paasta verotuspaatoksen antamis-
esta. Perintdvero on aina maksettava vaikka perinnénjakoa ei olisikaan tehty tai vero-
tus ei olisi muutoksenhaun perusteella lainvoimainen. Maksuaikataululle on kuitenkin
mahdollista pyytéa Verohallinnolta ennen verotuksen toimittamista erikseen perustel-
lusta syysta jatkoaikaa. Hyvaksyttdvana syyna maksuajan pidentdmiselle toimii mm.
se, ettd perintdon siséltyneestd maatilasta tai sen osasta maaratyn perinto- ja lahjaveron
suhteellinen osa on koko verosta vahintadn 1 700 euroa. (PerVL 5 luku 56 §.) Vero-
hallinnon myontdessa maksuaikaa perintdveron maksamiselle, jolloin se voidaan
maksaa yhtd suurina vuotuisina erina enintdan kymmenen vuoden ajan. Veronkannon
minimieran tulee olla kuitenkin vahintddn 850 euroa. Pidennetyltd maksuajalta ei
peritd korkoa. On kuitenkin huomattava se seikka, ettd maksamatta oleva perintdvero
tai siita johtuva viivastysseuraumus ei johda ulosottotoimenpiteisiin saati muodosta
perustetta hakea verovelvollisen asettamiseksi konkurssiin, ennen kuin kaksi vuotta on
kulunut ensimmaisestd veron maksamiseksi maaratysta erépdivastd. Sama aikaséanto

koskee my0s verovelkarekisteriin kirjaamista. (Verohallinto 2020.)
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Tilanpidonjatkaja kuitenkin menettad sukupolvenvaihdoshuojennuksen mikéli hén
luovuttaa paaosan eli yli puolet periméstdan maatilasta aikaisemmin kuin viiden vuo-
den kuluttua perintéverotuksen toimittamispaivasta. Luovutuksesta seuraa maksuun-
panematta jatetyn veron osan korotettaminen 20 prosentilla. Maksuunpanematta ja-
tetyn veron korotus on aina kiinted, eik& siihen ole haettavissa helpotusta. Luovutukset
voivat luonteeltaan olla vastikkeellisia tai vastikkeettomia ja ne voidaan luokiteltla
mm. vapaaehtoiseen luovutukseen, pakkohuutokauppoihin, pakkolunastuksiin,
konkursseihin tai jopa toimintamuodon muutoksiin seka toiminnan keskeyttdmiseen
tai lopettamiseen. (Ossa 2006, 65 — 66.) Koska Perinto- ja lahjaverolaki ei itsessdan
madrittele luovutuksien osalta millaisista luovutuksista tarkkaan ottaen olisi kyse, on
yleisesti ymmarretty sen sovellettavan vapaaehtoisiin luovutuksiin. Verovelvollisen
tulee edelld kuvatun luovutuksen osalta tehda aina luovutusta koskeva ilmoitus VVero-
hallinnolle kolmen kuukauden kuluessa omaisuuden luovuttamisesta. (PerVL 5 luku
55 8.) Perintdveron maksuaikataulua kasitelladn Tulevan tilanpidonjatkajan opas -liit-

teen sivulla 14.

8 YHTEENVETO JA POHDINTAA

Taman opinndytetyon tydstdminen on ollut yksi tdhénastisen elamani haasteellisim-
mista ja pitkakestoisimmista projekteista. Jo alkuvaiheessa tutustuessani saatavilla
olevaan lahdemateriaaliin, aavistin aloittaneeni jotain, johon perehtyminen tulisi vie-
madn lukemattomia tunteja pdivastani, viikostani ja kestamaan ajallisesti luvattoman
kauan. Viimeisen puolen vuoden ajan, vuoden 2019 marraskuun alusta vuoden 2020
toukokuun loppuun kestaneen ajanjakson aikana, opinndytety6 on vienyt mennessaan
niin itseni kuin vapaa-aikani, mutta koen saavuttaneeni perintélainsaadannon osalta
sellaista tietoa, jota voin hyddyntdd jatkossa niin oman tilamme kohdalla kuin
asiantuntijatyoté tehdessakin.

Perimykseen liittyva lainsaadanto eli perintokaari on itsessdén yksinkertainen ja loo-

ginen saadosto, joka méarittelee selkeésti niin lakisaateisen perimysjarjestyksen kuten
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myds sen, miten perint0 jaetaan perillisten kesken. Kun ja&mist0 siséltdd maatilan,
jonka mailla harjoitetaan maatilataloudellista liiketoimintaa, kuvio muuttuukin astetta
monimutkaisemmaksi. Perintbkaareen lisdtyn maatilaperimyksen erityissaéannoksen
perimmadinen tarkoitus onkin ehkaisté elinkelpoisten maatilojen pirstoutumista ja tur-
vata néin ollen kansantaloudellisesta ndkdkulmasta katsoen maataloustoiminnan jat-
kuminen, Tama luonnollisesti onnistuu yleensa parhaiten ja ehka edullisemmin juuri
toteuttamalla sukupolvenvaihdos, mutta aina ei ole mahdollisuutta tehd& sitd suun-

nitellusti vaan joskus se on toteutettava perinnénjaon kautta.

Maatilaperimyksen erityissddnnoksen soveltamiseksi jadmistoon kuuluvan maatilan
maiden tulee olla itse omistettua, elinkelpoinen seka osoitettu erityisesti maa- ja
metsataloudellisiin tarkoituksiin. Soveliaaksi tilanpidonjatkajaksi kelpuutetaan vain
ammatillisesti ja koulutuksellisesti péteva rintaperillinen tai perintdon oikeutettu,
jonka tulee ensisijaisesti vaatimalla vaatia maatilaperimyksen erityissdannoksen
soveltamista perinndnjaossa. Maatilajaamistéon kuuluvien keskeisten omaisuuserien
arvostaminen tulee suorittaa siihen tarkoitetun lain sdaddsten mukaisesti ellei kuo-
linpesén osakkaat muuta sovi tai perittdva testamentilla ole muuta maarannyt. Maatila-
jaamistolle laskettavia arvoja on itse asiassa kolme: maatilajagdmiston kdypé arvo, las-
kennallinen arvo seké sukupolvenvaihdosarvo. Kéyvan arvon perusteella lasketaan
laskennallinen rintaperillisen laskennallinen perintdosuus, johon perintéverotus pe-
rustuu. Laskennallisesta perintdosuudesta selvitetddn myds rintaperillisen lakiosan
suuruus eli se summa, johon han on lakiséateisen perimysjarjestyksensd mukaan
vahintaan oikeutettu, Lakiosan maara on aina puolet laskennallisesta perintéosuudesta.
Maatilajadmiston laskennallista arvoa puolestaan kéytetddn selvitettidessa toiselle
rintaperilliselle maksettavan lunastuskorvauksen maaraa. Perinndnjako on hyvin ma-

temaattinen prosessi.

Maatilajadmiston arvon ollessa selvilla, on seuraavaksi selvitettavé asia perintéveron
mé&éra ja kuinka se jakautuu perillisten kesken. Tavallisen rintaperillisen perintdvero-
tus noudattaa normaalia perintdverotuksen saantoa eli perintdveron maara méaraytyy
perinto- ja lahjaverotuksen I veroluokan (PerVL 2 luku 14 8) taulukon perusteella. Sen
sijaan soveliaan tilanpidonjatkajalla on mahdollisuus vaatia verohallinnolta maati-
laomaisuuteen kohdistuvan perintdveron osalta erityista sukupolvenvaihdoshuojen-

nusta sekd edelld mainittuun omaisuuseradn kohdistuvan veron maksuajan pidennysta.
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Taman opinndytetydn ohessa valmistuneesta ja liitteend olevassa tilanpidonjatkajan
ohjeistuksessa on kayty lapi kaikki teoriaosuudessakin olleet asiat lynyemmin, mutta
pyritty samalla luomaan kattava kuva erityisesti verotuksellisesta ndkdkulmasta ajatel-
len. Taloudelliset seuraamukset tulevat joka tapauksessa rintaperillisten maksettaviksi

ja onkin hyvé kyetd varautumaan tuleviin kustannuksiin.

Perehtyesséni maatilaperimyksen erityissadnnokseen ja erityisesti perintéverotukseen
maatilaperimyksen osalta, olen saanut kattavan kasityksen siitd, miten maatilan
sukupolvenvaihdos perimystapauksessa vaikuttaa rintaperillisten  keskindisiin
suhteisiin, korvausmaariin ja kuinka eri tavalla perintdverotus heidédn kohdalla
maadritetdan. Vaikka tilanpidonjatkaja saakin omaisuutta haltuunsa, ei voi sanoa hénen
saavan sita vastikkeetta. Tilanpidonjatkaja joutuu maksamaan mittavan lunastus-
korvauksen toiselle rintaperilliselle maatilajadmiston laskennallisen arvon ylittdessé
hanen laskennallisen perintdosuutensa. Télla korvauksella han tavallaan hyvittad saa-
maansa taloudellista etua kanssaperilliselleen, jonka vuoksi han kuitenkin itse saattaa
joutua taloudellisesti ahtaalle. Maatilaan kohdistuvasta perintdverosta tilanpidonjat-
kaja voi vaatia huojennuksen ja saada maksuaikaa kymmeneksi vuodeksi eteenpain,

mutta se summa on verrattuna lunastuskorvauksen maaraa maltillinen.

9 LOPPUSANAT

On ollut todella mielenkiintoista perehtyé perintGverotukseen ja maatilaperimykseen,
saada laaja kasitys erityisesti maatilan perinnénjaosta ja samalla luoda oman maatilan
tulevalle tilanpidonjatkajalle opas ja laskentamalli, jonka keskeisimpida lukuja muutta-
malla on mahdollista laskea kaikki oleellisimmat maatilajadamistoon liittyvéat lasken-
nalliset arvot sekd saada selville maksettavaksi muodostuvan lunastuskorvauksen ja
maaréttavan perintdveron maarat. Laskentamalli jaa kuitenkin oman tilan kayttoon ja
sitd on mahdollista hyodyntaa tulevaisuudessa péivitetyilla luvuilla. Ndin myds tdmén
opinnadytetyon kohderyhmd, omat rintaperilliset, voivat perehtyé tulevaisuuden muka-

naan tuomiin taloudellisiin haasteisiin ja pohtia tahoillaan etukédteen ne vaihtoehdot,
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jotka taloudellisesti ajatellen olisi heidén tilanteessaan paras tehdd. Oman kasityksen
mukaan yhden tilanpidonjatkajan harteille jad melkoinen taakka kannettavaksi, mutta
riskinottohan on ollut se kantava voima aina maataloustoiminnassa, yhdistettyné ter-

veeseen talousjarkeen tietenkin.

Maatilaperimyksen toteuttaminen on siis mahdollista vaihtoehtoisilla tavoilla kuin
pelkéstdan yhden tilanpidonjatkajan mallilla, joka olikin tdman opinndytetyon paatar-
koitus oli selvittdd. Maatilaperimysta ja sen soveltamisvaihtoehtoja olisi jatkossa myo6s
mielenkiintoista selvittdd laajemminkin eri kombinaatioilla, silla perintkaaren
saadosten myota lesken turvattu asema kuolinpesan osakkaana tuo perimystilan-
teeseen melkoista kirjoa. Lisaksi soveliaita tilanpidonjatkajia voi olla tarjolla useitakin
ja ndin ollen maataloustoiminnan mahdollinen harjoittaminen esimerkiksi yhteisesti
opinndytetyon alussa mainitsemani verotusyhtymané, sekd sen mukanaan tuomat per-

intoverotukselliset eroavaisuude,t olisivat myos mielenkiintoinen selvityskohde.

Kaiken kaikkiaan koen tdman opinnaytetydn antaneen minulle ja kohderyhmaélle am-
matillisesti paljon hyodyllista tietoa itse maatilaperimyksesta ja erityisesti hieman
sokkeloisemmasta maatilavarallisuuden arvostamiseen liittyvasta kaytannosta. Alun-
perin tavoitteenani oli tuottaa selkeéd ohjeistus tilanpidonjatkajalle niistd kaikista asi-
oista, joita perintdkaaren maatilaperimyksen erityissadnnoksen soveltamisessa tulee
huomioida juuri tilanpidonjatkajan nékokulmasta ajatellen, mutta itse asiassa
ohjeistuksen liitteeksi toteuttamallani excel-taulukkolaskentamallilla olikin yllattavan
suuri merkitys teorian selventamiseen. Laskemalla konkreettisesti taloudellisten luku-
jen ja rasitteiden méaaran, konkretisoituu samalla se arvo, joka maatilajaamistolla on
todellisuudessa. Rintaperillisille selkedsanainen ohjeistus toimii tietopakettina ja apu-
vélineend tulevaisuuden suunnitteluun seké laskentamallin avulla heidan on helpompi

varautua myos perinnén tuomaan taloudelliseen taakkaan.
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