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ALKUSANAT

Kiitan suuresti Vantaan kaupungin Tilakeskusta, joka on omalla panoksellaan
paikkakuntansa vanhojen rakennusten yllapidossa vahvasti mukana, ja sita
kautta saamme tallaisia haastavia ja erittdin mielenkiintoisia sekd mieleenpai-
nuvia kohteita toteuttaaksemme. Lisaksi huomioitavaa on my6és oman tyOnanta-
jani panos taustatukena kohteen asialliselle ja ajallisesti sekd kustannusten
osalta kannattavan lopputuloksen saavuttamiselle.

Tassa ovat apuna ja taustatukena olleet vahvasti mukana niin Vantaan Tilakes-
kuksen toimihenkilot kuin NCC Suomi Oy:n toimihenkil6t. Unohtamatta erialojen
urakoitsijoiden tydpanosta kohteen valmiiksi saattamiseksi. Erityiset kiitokset
Vantaan Tilakeskuksen Valvojalle, Seppo Heikkiselle, ja Tydpaallikolleni Pekka
Saloselle NCC Suomi Oy/ KRE- osastosta.

Suuren kiitoksen ansaitsevat mygs toteutuksessa mukana olleet ty6ntekijat, ura-
koitsijat ja toimihenkil6t, ilman heidan osallistuvaa panostaan moni tyotehtava
olisi vaikeutunut. Erikoismiehistd mainitsen erityisesti IKJ Rakennus Oy:n kivi-
asentajat Hannu Kirjalaisen ja Sami Uskin. Lisaksi hirsimiehista, Helsingin Katto-
palvelu Oy, Toimitusjohtaja Mikko Laurikaisen, han omalla panoksellaan neuvoi
erikoispuutavaran tilauspaikkoja yms. Lisaksi suuri erityiskiitos hirsimiehille, Keijo
Teras, Jarmo Lehtola ja Lauri Kinnunen.

NCC:Ita hirsiryhmassa oli mukana myoés Terho Mourujarvi, he omalla erikois-
osaamisellaan ja asenteellaan saivat monen muunkin innostumaan erikoisen
kohteen toteutuksesta. Sisdpuoliset puuty6t valmistuivat NCC:n omalla osaavalla
henkilostolla, mukana olivat Matti Tietavainen ja Siljaman veljekset Jari ja Pentti.
Rakennuksen mittaty6t vakaalla ammattitaidolla toteutti Mikko Vaherno.

Urakoitsijoista mainittakoon erikseen kaksi. Kattotutka, he toteuttivat kattourakan
ja julkisivun lautapinnan ammattitaidolla. Sisapuolen maalaus ja pinnoitukset to-
teuttivat Maalaus Sallinen Oy:n ammattitaitoiset erikoismaalarit ripeélla tyttah-
dilla valmiiksi. Talotekniikkaurakan kanssa paini ansiokkaasti Amplit Oy, niin sah-
kon kuin LVI- tbiden osalta.

Tyo6t jatkuvat samassa pihapiirissa, tarkoitus on aloittaa vapun jlkeen purkutdiden
osalta. Korona- virus hieman haitannut tydmaan alkua ja sita on siirretty ja koh-
teiden maaraa pienennetty kolmeen rakennukseen. Talla hetkella tydmaa on pe-
rustettu ja aloituslupaa odotellaan, suunnittelu- ja tarkastuslomakkeiden laadinta
etenee parhaillaan hyvalla intressilla ja motivaatiolla. Hankintapakettien laadinnat
ja urakoitsijoiden kohdenayttt eri tybvaiheineen parhaillaan meneilladn. Seuraa-
vana muutos korjataan pihapiirin talousrakennuksista kokonaisuudessaan raken-
nuksia kolme kappaletta, joista hirsirunkoisia on kaksi. Kaksi reilu 100-vuotiasta
tallirakennusta ja pyykkitupa korjataan 2021. Lisaksi pienia korjauksia ja maa-
lauksia suoritetaan myds kahdessa pienemmassa pihapiirin rakennuksessa.



1 JOHDANTO

Tulen tydssani kasittelemaan Hakunilan kartanon Pehtorin talon peruskorjausta
ja samalla tdydennan tyétani asemakaavasuunnitelmin, joita omalta osaltaan on
jo toteutettu. Esimerkiksi uusi omakotitalo on rakennettu maatalouskeskuksen
ylapuolelle kaavasuunnitelmassa merkitylle tontille ja tontteja on edelleen myyn-
nissa. Alue on edelleen jaanyt maaseutumaiseen olemukseen, vaikka minuutin
auton ajomatkan paassa on keha 3 ja Hakunilan kerrostaloalueet.

Pehtorin talon peruskorjauksen tydvaiheet ja toteutuksen haasteet tulen kay-
maan lapi tyovaiheittain, kasitellen myds kustannukset kokonaiskustannuksen
huomioiden. Eri tydvaiheiden aikataulut, joista osa huomioitiin viikkoaikatauluissa
ja yleisaikataulun laadinnat ja paivitykset tulevat myds esiin tyon esityksen ede-
tessa.

Eri tydvaiheita tuon esille kuvien avulla ja niiden avulla asiaa kommentoiden ja
selvittdéen miksi juuri tuossa vaiheessa suoritettiin tehtavat kuten on tehty. Perin-
teiset tydtavat pyrin myds tuomaan esille. Kohteena tama tekijalleen on kuitenkin
ollut ainutkertainen kokemus, varsinkin tydnjohdon nakoékulmasta katsoen.

Opinnaytetyon liitteessa kasitelladn kartanoalueen asemakaavan suunnitelmat ja
alueen tulevat kayttosuunnitelmat. Laajuudeltaan alueen historiasta nykyhetkeen
asti. Tassa lainausapuna on ollut valmista yhteenvetoa kyseisen alueen suunni-
telmista. Se kattaa laajasti koko alueen tulevat kayttbsuunnitelmat. Tassé olen
lainannut tekstin ja kuvat alueen arkkitehtuuri ja historiaa seka alueen tulevaa
kayttotarkoitusta kasittelevasta artikkelista. Kohdan kuvat mygs lainattu samasta
raportista. Kyseisen selostuksen l6ysin reilu kaksi vuotta sitten kyseista kohdetta
aloittaessa ja alueen historiaan tutustuessa google- sivuilta. Kyseinen aineisto
tallennetaan nahtaville liitteet- osastoon.
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2 ALUEEN HISTORIA JA KAAVOITUKSEN VAIHEET
2.1 Alueen historia

Hakansbolen kartanoalue sijaitsee Sotunginlaakson eteldosassa, Ita-Vantaalla.
Kartanoalueen vanhoille maille on kasvanut Hakunilan aluekeskus kerros- ja
omakotialueineen. Kartanon alue on kuitenkin sailyttdnyt oman yksityisyytensa
omine peltoaukeineen. Aleen pohjoisosassa sijaitsee koulu ja uimahalli, se tun-
netaan my6s Hakunilan Urheilupuistosta, joka muistetaan vuotuisista SM-tason
hiihdoistaan.

Kartanon alueet ovat olleet asuttuina jo vuosisatoja, ensin ralssitilana, myéhem-
min Kartano tilana. Kartanon puistoalue on saanut alkunsa 1780-luvulla ja sita on
viimeksi uusi ja muokattu 2010-luvulle asti. Alueella olevat rakennukset ovat
kaikki vanhoja, itse paarakennus vuodelta 1905, arkkitehti Armas Lingrenin suun-
nittelemana. Alueen asutukseen on varmasti suurestikin vaikuttanut lahettyville
perustettu Helsingin kaupunki 1550. Hakunilasta on arviolta matkaa perustamis-
paikalle vajaat kaksikymmenta kilometrid. Alkuperaisena kaupungin perustamis-
paikkana on ollut vanhankaupunginlahti, nykyisen Arabianrannan kaupungin-
osan valittomassa laheisyydessa. Helsingin itapuolella on ollut ja on monta muu-
takin kartanoa.

Hakunilan kartanon pihapiirin rakennukset ovat myds melko iakkaita, esimerkiksi
vanha pesutupa 1840-luvulta, tallirakennukset 1880-luvulta. Ymparistossa olevat
entiset tyontekijoiden talot ovat nykyisin yksityisomistuksessa, vanhin, Mutteri-
talo, 1770-luvulta, se on rakennettu aikanaan kuninkaan vierailun kunniaksi. Piha
alueen rakennusten malli vaihtelee, Pehtorin talo 1840-luvulta, erittain paljon Em-
pire-tyylin piirteitd, aumakatto, rakennuksen malli mm. nama. Tallirakennukset,
aitta ja konesuoja ovat harjakattoisia. Paarakennus taas omassa ylhaisyydes-
saan piha-alueen korkeimmalla kohdalla on Jugend-tyylin rakennus ja valmistu-
nut 1905.

Vantaan kaupungin omistukseen Hakansbolen kartanoalue on tullut 2005. Alu-
eeltaan se kasittda 17,6 hehtaaria. Puiston kunnostukset aloitettiin heti seuraa-
vana vuonna, suunnitelmat tah&n valmistuivat 2008, laatijana Maisema-Arkkiteh-
titoimisto Nakyma Oy. Puiston kunnostusty6t toteutettiin neljan vuoden aikana,
valmistuen 2010. Alueen rakennuksia on tahan mennessa kunnostettu yksi,
vanha Pehtorin talo, jonka luovutus oli toukokuussa 2018. Hankesuunnitelman
mukaisia rakennusten korjauksia on tulossa kolmeen rakennukseen, aitta, kone-
suoja ja autotalli. Naiden korjaukset on tarkoituksena aloittaa huhtikuussa 2020.
Seuraavalla sivulla kuvalainaus kartanon piha-alueen rakennusten sijainneista ja
tulevista kayttotarkoituksista. (Kuvalainaus alueen kaupunkisuunnittelun muisti-
osta), lisaa aiheesta nahtavilla opinnaytetyon liitteet- osiossa.

2.2. Maakunta- yleis- ja Asemakaava

Maakuntakaavan on Ymparistoministerié vahvistanut 8.11.2006. Vantaan yleis-
kaavassa alue on merkitty Palvelujen alueeksi P2, Lahivirkistysalueeksi VL, Ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi VU sekd maisemallisesti arvokkaaksi alu-
eeksi (harvempi vinoviivoitus) ja kylakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi (tiheampi
vinoviivoitus). Aluetta halkoo etela-pohjoissuuntainen tunnelivaraus (satama-
rata). Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 17.12.2007 ja se on tullut
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voimaan 25.2.2009. Asemakaavan mukaan alueella on erillispientalojen ja yh-
dyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueita, joilla ymparisto
sdilytetddn. Liséksi alueella on katu-, puisto- ja virkistysalueita.

= ,-)”.; Y "E guna Ann ontn mts i
e e

B, vaint paytte
myysier
HYOTYTARHA

Kayttotarkoltukset:

Yleiso- ja museotiiat SRR \\ = il L e \"' R z
‘ | \ \ == — ==~ HAKANSBOLEN KARTANO
.. Tyotiloja { 3 " e - RAKENNUSTEN KAYTTOTARKOITUKSET
~ N =T N . Luonnos 14.12.2009
- *P'"‘"l""ﬁ_"“"“"'" tilat’ \ g Arkkitehtitoimisto Schulman Oy

Kuva 1. Hakansbolen kartano, rakennusten 'kéyttA('jtarkoitus (Arkkitehtitoimisto
Schulman Oy)

Tassa kuvassa on esitettynd Pehtorin talon lisdksi myds alueen muut korjatta-
vaksi tulevat rakennukset. Tand vuonna korjauksen alle tulevat Aitta, kalustoliiteri
ja autotalli tallipihan alueelta ja sen valttamattomasta laheisyydesta. Tallipihan
tallit ja Myllytorppa vaativat mittavammat rakennus- ja muutoskorjaukset raken-
nuslupineen. Nama rakennukset remontoidaan vuoden 2021 aikana. Taman jal-
keen jaljelle jaa viela itse paarakennuksen sisapuolen tyot, joiden paivamaara on
viela tulevaisuuden peitossa. Lisaa kaavoituksen ja korjaussuunnitelmien vai-
heista liitteet- osiossa.



2.3. Yhteenveto edellisista

Kartanon alue on siirtynyt Vantaan kaupungin omistukseen 2000-luvun alussa.
Pitkallisen harkinnan ja suunnittelun jalkeen on paéadytty tAméan hetken tilantee-
seen. Kaavamuutoksin ja koko alueen kayttotarkoituksen muutoksien avulla on
asuttu alue ja muu tyhjillaan ollut pihapiiri pyritty yhdistamaan toimivaksi kokonai-
suudeksi. Kartanon alueelle ja sen rakennuksille on laadittu suunnitelmat ja har-
kittu uusi kayttotarkoitus. Ensimmaisena kohteena peruskorjattiin vanha Pehtorin
Talo, joka valmistui toukokuussa 2018, ja on toiminut suosittuna kahvilana siitéa
l&htien.

Alueen seuraavat tybvaiheet alkavat maaliskuussa 2020, kasittden kolme eri-
laista rakennusta, vanhasta 1840-luvun aitasta vuosisadanvaihteen autotaliin.
Kaikille rakennuksille suoritetaan runko- ja alakivien pohjien korjauksia, seinien,
ikkunoiden, ovien ja kattojen korjaukset. Toiden on tarkoitus olla valmiina syksylla
2020. Talla hetkella osa urakoitsijoista on jo varmistunut ja tiettyihin tehtéviin on
viela yritysten etsinta meneillaan.

Kuva 2. Pehtorin talo, Eteld, kaiteet ja luiska viela puuttuvat. 25.5.2018 (Kaikko-
nen)
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3. Rakennuksen eri ty6vaiheita

Pehtorin talo oli rakennettu 1840-luvulla ja suunnitelmat oli laatinut todennakai-
sesti Granstedt-niminen arkkitehti, joka samoihin aikoihin toimi uuden paéaraken-
nuksen suunnittelijana. Tasta ei julkisissa julkaisuissa ole aivan taytta varmuutta.
Rakennus oli vuosien saatossa paassyt melko huonoon kuntoon, vanha kivila-
donta oli antanut periksi ja hirsirunko taipunut sen mukana. Alapohjan ja rungon
korjaukset olivat kokonaisuudessaan mittavat ja veivat runsaasti aikaa, mutta hy-
valla ammattitaitoisella hirsienvaihtoryhmalla ja asiaansa asennoituneilla kirves-
miehilla, maalareilla sekd muun alan henkil6illa saimme kohteen aikataulun mu-
kaan valmiiksi.

Arkkitehtisuunnittelun suoritti Saatsi Arkkitehdit Oy, kohteen paasuunnittelijana
Pekka Saatsi. Heidan kauttaan tuli suunnitelmat niin purkuun kuin sisustukseen-
kin. Yritys on erikoistunut vanhojen kohteiden kunnostuksiin, muutoksien suun-
nitteluihin. Toimipaikkana Porvoo. Rakennesuunnittelu toteutui helsinkilaisen HP
insin6orit Oy:n toimesta. Heilla suunnitteluvastuussa oli Antti Haikala, DI. Talo-
tekniikan suunnitteluista vastasivat LVI- suunnittelun osalta Hepacon Oy, suun-
nittelijana Matti Remes. Sahkosuunnittelun suoritti Insinddritoimisto Thelec Oy,
vastuuhenkilona Taisto Heiskanen.

Purkutyot toteutettiin haitta-ainepurkuina, alkuperaisena tarkoituksena oli suorit-
taa vesiputkien ymparilla olevien asbestien poistot, mutta kuten usein vanhaa
korjatessa kay, tyot lisdantyvat tyoskentelyn edetessa. Vintin naytteista 10ytyi sa-
desienta ylapohjasta ja mikrobivaurioita alapohjasta. Taméan jalkeen tuli kaikille
selvaksi, etté rakennuksen purku toteutetaan haitta-ainepurkuna, jolloin koulutuk-
sen saaneet henkil6t voivat olla kohteella ja heidan suojauksensa ty6n vaatimuk-
sen mukainen. Yla- ja alapohjan kaikki eristeet imuroitiin suoraan imuauton saili-
00n ja samalla siivosimme my6s alapohjalle valuneet vanhat eristeet. Puhtaus-
mittausten tulosten jalkeen pystyimme aloittamaan varsinaisen rungon korjaus-
tyon tuennat, tunkkaukset, taljoin ja rungon nostoin seka alapuolisten hirsien
vaihdoilla, kengittamisella. Rakennus ja katto olivat tdssa vaiheessa katettu teli-
nein ja teltoin enempien kosteusvaurioiden estamiseksi ja kattotyon aloituksen
mahdollistamiseksi.

Purkutyovaiheiden jalkeen oli selva, ettd koko rakennus joudutaan suurelta osin
rungon ja katon kosteusvaurioiden vuoksi uusimaan huomattavasti mittavammin
kuin alkuperaisen suunnitelman mukaan oli tarkoitus. Seinarakenteen hirsia vaih-
dettiin huomattavasti enemman ja katon rakenne oli paljon huonommassa kun-
nossa kuin alkuperaisen kuntoarvion mukaan oli havaittu. Tamakin selvisi siina
vaiheessa, kun kattokorjauksia oltiin aloittamassa ja havaittiin, etta kattotuolien
rakenteet olivat vuosien aikana karsineet kosteusvaurioita, esimerkiksi kattotuo-
lien paat olivat osalta aluetta kadonneet kokonaan. Hirsikorjaajat ja omat miehet
korjasivat katon toisen puolen, ettéd kattourakoitsija pystyi aloittamaan tyot, sitten
siirryttiin toisille lappeille ja jatkettiin korjauksia samoin tavoin, ettei paassyt tule-
maan urakoitsijalle suuria odotustunteja, ja tyot saatiin joustavasti etenemaan ai-
kataulun mukaisesti.
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3.1. Hankesuunnitelman mukaiset tyovaiheet

Tilaaja oli paasuunnittelijan toimesta laatinut ennen tyon aloitusta hankesuunni-
telman kohteen eri tydvaiheista, lisatyditd tuli vield joitakin kohteen edetessa ja
suunnitelmamuutosten yhteydessa. Ne kasiteltiin kokouksissa erillisena lisatyo-
koosteena. Kerdan tahan lainauksena muutaman kohdan kyseisesta suunnitel-
masta. Taman alkuperaisen mukaan tyot aikanaan aloitettiin, joten on olennaista
kasitella se tassa vaiheessa. Suunnitelmia on nahtavilla liitteet- osiossa tyon lop-
puosassa.

Kattavat suunnitelmat toimivat urakanlaskennan apuna eri tyévaiheita ja muutok-
sia kohteelle laskettaessa. Tasta alkuperaisesta suunnitelmasta kertyi kaikkiaan
30- sivuinen kohta kohdalta Arkkitehdin lapikdyma kirjallinen suunnitelma, joka
toimi ohjeena ja kuvien apuna kohteen tydvaiheita suunnitellessa ja aikataulua
laatiessa. TAman pohjalta laadittiin kohteelle purkusuunnitelmat ja se toimi suu-
rena apuna myos tuleville ali- urakoisijoille lahetetyissa hankintapaketeissa ku-
vien kera. Siitd myéhemmin omana otsikkonaan.

Lisédna suunnitelmissa oli mukana myds 16- sivuinen Huoneselostus, jossa kasi-
teltiin tulevat pinnat tydvaiheet lattiasta kattoon, kasittaen milla tuotteella mikakin
kohta ja pinta kasiteltiin. Puutavaran koko, malli ja laatu, seka maalit ja tapetit.
Naistd kahdesta suunnitelmasta esimerkiksi tydnjohtaja laati omat laskemat tar-
vikkeiden maaralaskuun ja laati siitd oman luettelonsa huoneittain, jolloin toteu-
tusvaiheessa tilaukset helpottuivat ja oli nopea suorittaa etukateislaskennan pe-
rusteella. osassa huoneista tarvikkeet muuttuivat, muuta neliomaarat oli jo aiem-
min laskettu, jolloin tama tyovaiheena tuottanut minkaanlaista ylimaaraista tyota.
Kyseisista etukateen suoritetuista maaralaskuista oli myds suuri apu erikoistuot-
teita kysyttaessé. Huonekorteista otan nakyville myds muutaman esimerkin, niita
on nahtavilla Liitteet- osiossa. Huonekorteista tulee esille huoneen numero, eri
kohdat ja niihin tarkoitetut toimenpiteet eri pinnoille.

3.2. Rakennuksen purkuty6t, lahtotiedot

Urakkatiedustelujen liitteeksi laadittiin hankintapaketti, joka kasittaa kohteen sen
hetken tiedot mm.

Rakennusselostus,

Se kasittelee kirjallisesti rakennuksen eri tydvaiheet ja tulevan kayttétarkoituksen
tyon vaatimustason eri pinnoille ja tekniikalle. Kohteen tilaajan ja suunnittelijoiden
seka urakoitsijoiden yhteystiedot.

Huoneselostus,

Siirrytaan hieman yksityiskohtaisemmin kohteen tilojen toteutukseen, esimerkiksi
tdman kohteen selostus on hyvin selked, siiné kasitellaan huone kerrallaan kirjal-
lisesti kaytettavat tuotteet ja niiden pinnat seka savyt. huoneet nimetty ja nume-
roitu laskennan ja tuotannon helpottamiseksi.

Haitta-ainekartoitus,

kartoituksen tilaa tyon tilaaja ennen urakan aloitusta. Siitd on tarkoitus ilmeta
mahdolliset tytvaiheissa vaaraksi olevat pitoisuudet. N&ita ovat asbesti, mikrobit,
kreosootit, muutaman yleisimman mainitakseni. uudemmissa rakennuksissa mi-
tataan myos ilman puhtauksia, esimerkiksi 80-90- luvun koulut ja paivékodit,
joista ilmastoinnin mukana kulkeutuu mahdollisia hengitysta haittaavia partikke-
leja. Tassa kohteessa kyseinen kartoitus oli vanhentunut ja purkutdiden alkuvai-
heessa sitd paivitettiin ja loppujen lopuksi sisdpuoliset purkutydt suoritettiin
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haitta-ainepurkuina, varsinkin eristepaksuuksien osalta. Haitta-ainekartoitus nah-
tavilla Liitteet-osiossa.

Se miksi tahan puututaan tasséa vaiheessa nain laajasti? syyna yksinkertaisesti
vanhojen rakennusten toteutusvaiheessa ennen kaytetyt tuotteet, jotka nykyisin
on luokiteltu hengenvaarallisiksi haitta-aineiksi, joihin moni rakentaja on ennen
laajempia tutkimuksia altistunut, ja menehtynytkin. Joten, erityisen tarkeda suo-
rittaa riittavan laajat tutkimukset ennen purkutdiden aloitusta, tyon laajuuden ja
vaarallisuuden seka kustannustehokkaan toteutuksen vuoksi.

3.3. Rakennuksen purkuvaiheet

Tassa kohdassa tulen kasittelemaéan rakennuksen purkuvaiheet Arkkitehtikuvia
selventaen niiden avulla purkutyon laajuutta ja vaativuutta. Vaihtoehtona olisi
tasséa vaiheessa kayttdd Rakennesuunnittelijan purkutydsuunnitelmia. Kaytetta-
vissa eri purkuvaiheissa oli molemmat suunnitelmat. Pintapurkutyot, kuten listat
ja muut kevytpurkuty6t suoritimme omilla miehilla, Varsinaisen purkuty6 urakoit-
sijana toimi Loni Palvelut Oy, he kayttivat eristeiden imussa apuna myods Delete
Oy:n imukalustoa.

Ennen lattioiden ja kattojen purkuja purku-urakoitsijan avustuksella suoritimme
viela oman haitta-ainekartoituksen, koska edellisesta oli kuitenkin kulunut aikaa
jo reilu kymmenen vuotta. Niiden tulosten perusteella poistimme oman henkilos-
tobmme kohteelta ja tyon sai suorittaakseen Loni Palvelut Oy kokonaisuudessa
haitta-ainepurkuna l6ytyneiden haitta-ainemittausten perusteella. Heilla oli kay-
tettavissaan riittavasti koulutettua henkilostda ja kalustoa suorittamaan vaativat
purkuty6t. Naytteet otti Vesa Lindroos, Loni Palvelut Oy ja Laboratoriotulokset
kasitteli Mikrosem Oy, Pakilantie 89, 00670 Helsinki.

Turvallisuus:

Ennakkoilmoitus Asbestitdista (AVI) 24.5.2017

Purkusuunnitelma 24.5.2017

Purkutyon turvallisuussuunnitelma 24.5.2017

Jatteenkasittely 9.6.2017

Lausunnot asbestipitoisuuksista 8 kpl, 24.5.2017- 13.9.2017 valisena aikana

Purkutyo6t etenivat siis naissa merkeissa ja tunnelmissa. Ty6turvallisuus huomi-
oiden ja rakennustydmaa aidattuna, jotta ulkopuoliset eivat padsseet altistumaan
kyseisille tuotteille. Purkutdiden jalkeen suoritettiin asialliset puhtausmittaukset ja
sen jalkeen p&&simme varsinaisiin korjaustoihin.

Tyon suunnittelussa ja turvallisuussuunnitelmien laadinnoissa kaytimme hyo-
dyksi Ratu- kortiston ohjeistuksia,

RT TSH-20911 Menetelmat ja laitteet

Ratu 82-0347 Asbestia sisaltavien aineiden purku

Ratu 82-0381 Kivihiilipikea siséltavien rakenteiden purkuja osastointi

Ratu 82-0383 Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purku

Liséksi huomioitiin ko. tydvaiheet

Ratu 1221-S Purkutdiden suunnittelu ja Ratu 1225-S Pdlyntorjunta rakennus-
tydssa laadinnoissa.
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Rakennus purettiin asiallisin menetelmin ja vihdoin oli aika kdyda seuraavien ty6-
vaiheiden kimppuun. Rakennuksen alakivet olivat osin karanneet ja valuneet pois
paikoiltaan, maaperan hienojakoisuuden vuoksi rakennus oli vajonnut ja kallistu-
nut seka osa talon hirsista taytyi uusia. naissa tyovaiheissa kuluikin koko syksy
ja samalla toteutettiin my6s uudet viemairi- ja vesilinjat, kun uudet lattiavasat oli-
vat asennettu, jolloin linjat saatiin asiallisesti kiinnitettya ja lattian pohjat ummis-
tettua putkieristysten jalkeen. Seuraavilla sivuilla muutama kuva rakennuksen al-
kuperaisesta pinnasta puutteista ennen purkutoiden aloitusta, kuvat olen itse ot-
tanut, kuten kaikki muutkin eteen tulevat valokuvat taltd kohteelta.

1
I 1
[ |
LA/};’
7
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Kuva 3, Rakennus ulkoa 3.5.2017 (Itd), taman sivun kivet purettiin pois ja alle
valettiin pohjustusten jalkeen uusi antura. Kivet ladottiin uudelleen takaisin, tasta
tyovaiheesta myohemmin. rakennuksen seina oli my6s taipunut ulospain, jolloin
sita taljalinjojen avulla vedettiin vasyttamalla takaisin paikalleen, 3.5.2017 (Kaik-
konen)

3.4. Tyo6turvallisuus

Vanhojen rakennusten korjauksissa tulee usein eteen melkoisia haasteista. Pu-
retaan paljon ja rakenteet ovat muutoinkin jo osiltaan karsineet. On suoritettu
vuosien varrella erilaisia korjauksia ja muutoksia, eika missaan tapauksessa aina
rakennuksen arvoa ja ikda kunnioittaen. Haitta-ainekartoitukset ovat puutteelliset
tai vanhat, kuten tassa. Tulee eteen aivan turhia yllatyksia, jotka vaikuttavat tyo-
vaiheiden suunnitteluun ja sité kautta monesti lisaavéat toteutuksen kustannuksia.

Urakan aloituspalavereissa voidaan asiaa pohjustaa ja miettia viela uusia tapoja
toimia, laaditaan urakoitsijoille oma ty6turvallisuussuunnitelma, mutta miten se
menee sitten eteenpain tyontekijoille asti. Henkildiden perehdytyksessa huomioi-
daan eri tyovaiheet ja niiden mahdolliset vaaratilanteet mahdollisuuksien mu-
kaan, mutta "tekevalle sattuu”, toivottavasti ei koskaan pahoin. NCC:lla perehdy-
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tys suoritetaan kahteen otteeseen, ensin on ns. yleinen perehdytys, joka on vuo-
den voimassa. Lisaksi jokaiselle tydbmaalle suoritetaan tydmaakohtainen pereh-
dytys. Ensimmainen kaydaan lapi ennen kohteelle tuloa ncc.fi- sivustossa..

Tyonjohdon vastuu tyon ja sen eri vaiheiden asiallisessa suunnittelussa tulee ty6-
maan aikana esiin monellakin tavoin. He suorittavat viikoittain kohteen TR- mit-
taukset ja valvovat tyOnaikaista turvallisuutta paivittain. Puutteisiin ja vikoihin heti
puuttuen. Yrityksellamme on kaytdéssa myds oma Synergi- ohjelmansa, joka ke-
raé tiedon talteen eri tapahtumista.

4. Rakennuksen kivity6t

Pehtorin talon kiviperustus oli paikoin maanpaineen ja ian saatossa karannut ja
valunut alta pois. Kivisaumat oli rapautuneet auki ja kengityksen jalkeen alareu-
nat lapikaytiin ja taydennettiin tukeviksi ennen saumauksia. Kivity6ta tekevat hen-
kilét ovat melko harvassa, joten meilla oli onnea, kun |dysimme tiedustelemalla
kyseisen yrityksen ja erittain ammattitaitoiset henkil6t toteuttamaan kohteen Kivi-
korjaukset uusien asennukset. IKJ Rakennus Oy suorittaa korjauksia mm. Suo-
menlinnassa, parhaillaan ovat Paraisilla kartanon kivikorjauksia suorittamassa.
Kiviasennuksen suorittivat kouvolalaiset Sami Uski ja Hannu Kirjalainen, yrityk-
sen toimitusjohtaja on Jouni Soramaki. Asennuksien laajuus yllatti meidat kaikki,
mutta asiallisella asenteella ja ammattitaidolla miehet tekivat kohteen kiviasen-
nukset syksyn 2017 aikana. Kivina kaytimme rakennuksessa olleita vanhoja kivia
ja samalla alueella olleen louhintatyémaan kivia, jotka olivat samanvarisia.

Kuva 4. Kellarin karanneet reunakivet vieneet mukanaan lansisivun kivet ja ra-
kennuksen seind vajonnut talla kohtaa, sitd mydhemmin nostettiin kengityksen
yhteydessa. Kellarin kulkukanaali ja seinalinjan kivet poistettiin, alue pohjattiin ja
kivet ladottiin uudelleen, alakivet tosin vanhoja hieman suurempina, 4.5.2017
(Kaikkonen)
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Kuvasta hyvin nahtavilla rakennuksen vauriot. Vaurioista mittavimpia on seinalin-
jan vajoaminen ja karkaaminen paikaltaan, joka omalta osaltaan on edesauttanut
roudan paasyn kivilinja valiin ja jaa tehnyt oman tehtdvansa. Linjan irtonaiset ki-
vet purettiin pois, pohja puhdistettiin ja kivet ladottiin uudelleen paikalleen. siina
valilla tosin hirsimiehet tekivat oman tydnsa valmiiksi, jolloin kivimuurin ylakorko
tuli n&htaville. Kellarin kulkutunnelin purkutyd toteutettiin lokakuussa, vanhan
muurin pohjat purettiin kokonaisuudessaan ja jaljella olevien pinnat puhdistettiin
iimanpainepuhalluksin, enne uusien kiven ladonnan aloitusta. Kivity6t aloitettiin
lokakuun lopulla ja ne valmistuivat joulukuun aikana. ty6n laajuus kasitti raken-
nuksen alapuolen kivien tarpeelliset korjaukset ja itasivun seka kellarin sisaantu-
lokaytavan uudelleen ladonnat.

Kuva 5. Kivimuurin takaisinasennusta ja seindlinjan korjausta, saumaustyot me-
neillddn, 1.12.2017 (Kaikkonen)



Kuva 6. Itasivun kiviladontaa aloitettu, apuna kaytetaan pientéa kaivuria kivien
nostoon ja paikalleen asennukseen, 1.11.2017 (Kaikkonen)

Kuva 7. Sama sivu, Toukokuu 2018 juuri ennen kohteen luovutusta, 25.5.2017
(Kaikkonen)
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5. Hirrenvaihdot ja muut rungon korjaukset

Aikaisemmin on jo useasti mainittu rakennuksen olleen melkoisen huonokuntoi-
nen, mutta kuitenkin kartanomiljddseen olennaisesti kuuluvana elementtind ja
suojelukohteena saastettava rakennus. Se oli rakennettu 1840- luvulla ja alaltaan
noin 260 m2. vinttiin oli rakennettu ns. kesahuone, joka purettiin ja toteutettiin
uudelleen sahkdkeskukseksi.

Rakennus oli kokonaisuudessaan ajansaatossa painunut ja kaantyillyt maaperan
ja ajan vaikutuksesta. Osana vaurioiden syyhyn tuli esiin myds katon piippujen
pitkadaikaiset vuotokohdat, osa kattorakenteista jouduttiin korjauksen yhteydessa
vaihtamaan ja osaa vahvistettiin perinteisin korjausrakennus menetelmin. Hirsien
kengitysmaara osoittautui purkutdiden jalkeen suuremmaksi kuin alkuperaiskaa-
vailujen perusteella olimme miettineet. Omana yllatyksena tuli esiin myos katto-
rakenteen kunto ja seindrakenteiden ylaosien kosteusvauriot. Tasta paateltiin,
etta katto on jossain vaiheessa ollut todella huonokuntoinen pidemmankin aikaa.
kattotuolien paat puuttuivat raystaén alueelta ja kattotuoleja vaihdettiin ja vahvis-
tettiin, ettd kattourakoitsija pystyi aloittamaan oman urakkansa ajoissa, pienta vii-
vetta tasta kertyi, tosin eteenpéin paasimme ilman odotuksia.

Hirsitydssa avuksemme asiaan erikoistuneet kolme miesta Helsingin kattopalve-
lulta ja NCC:ll& oli yksi oma ammattimies kyseiseen tydhon. Heidan vetaméanéan
saimme rakennuksen mittavat hirsityod suoritettua ajallisesti melkoisen hyvin ai-
kataulun puitteissa, huomioiden katon osuuden, joka noin kuukauden lisatyona
lisdsi hieman kustannuksia. Kokonaisvahvuus tassa tytvaiheessa oli keskiméaa-
rin 5-6 miesta jatkuvasti, ammattimiehet ja kaksi miesta kantoapuna. Eri tydvai-
heita suoritettiin usein eri seinilla samanaikaisesti. Hirsityot aloitettiin syyskuun
alussa 2017 ja valmistuivat kattokorjauksen yhteydessad tammikuun lopussa
2018. Hirsien kokonaismenekki oli noin 450 metria.

L1 VI
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Kuva 8. Hirsity¢ aluillaan, itasivu. Huomioi ikkunoiden alaosat, jaljella myos
vanha 0ljysailio, joka poistettiin lokakuussa. 26.9.20217 (Kaikkonen)
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Kuva 9. Alahirsien kosteusvaurioita ennen itasivun kengityksen aloittamista,
25.9.2017 (Kaikkonen)

Kuva 10. Itasivun hirsikorjaus aloitettu, 27.9.2017 (Kaikkonen)
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Kuva 11. ltasivu, hirsien sovitusta ja tyostda ennen paikalleen asennuksia,
27.9.2017 (Kaikkonen)

Kuva 12. Itdsivun seinan kunto havaittiin niin huonoksi ja kieroksi seka kaare-
vaksi, joten paatettiin vetaa seinaa sisaén taljojen avulla ja perustaa anturaraken-
teet uudelleen anturavalulla ja latoa kivet uudelleen paikoilleen. tassa vaiheessa
seinan edesta on jo poistettu 5 m3:n oljysailio, siitd mycéhemmin, 18.10.2017
(Kaikkonen)
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Kuva 13. Itasivu odottaa vuoroaan, siirryttiin lansipuolen pitkalle sivulle, tassa
purkuvaiheet meneilla&n. Nakyvilla myo6s kiviperustuksen kunto, joka korjattiin ta-
man jalkeen, 19.10.2017 (Kaikkonen)

Kuva 14. Lansisivua purettuna, 20.10.2017 (Kaikkonen)
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Kuva 15. Samanaikaisesti itdsivulla anturavalu meneillddn. Kuvassa nahtavilla
myds seina sisaanvetokohdat, tarkoituksena suoristaa ulos pullistunutta seingéa
alkuperaiseen suoruuteensa, 20.10.2017 (Kaikkonen)

Kuva 16. Lansi, ensimmainen uusi hirsi tulossa paikaleen. Kaytdssa perinteiset
tyotavat, joten alimman hirren alle asennetaan koivun tuohi kosteuseristeeksi,
20.10.2017 (Kaikkonen)



Kuva 18. Kulman liitos siististi paikallaan, 20.10.2017 (Kaikkonen)
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Kuva 20. Léansi, 2. varvi paikallaan ja pellava lydddan saumaan, 23.10.2017
(Kaikkonen)



Kuva 21. 2. varvin viimeistelysovitusta, huomiona kierretapit, joiden avulla hirsi
“kiristetaan” paikalleen, 23.10.2017 (Kaikkonen)

Kuva 22. Lansisivu, asennus jatkuu, véliseindhirret asennetaan samaan aikaan,
1.11.2017 (Kaikkonen)
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Kuva 23. Véliseinan hirret asennettiin samanaikaisesti ulkoseinatydn kanssa, tila
H102- 103, 1.11.2017 (Kaikkonen)
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Kuva 24. Itdsivun seinda, alakivet on asennettu anturan paalle samanaikaisesti,
lansisivun seindkorjauksien kanssa. Seinékorjaus valmiina, 20.11.2017 (Kaikko-
nen)
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Kuva 25. Pohjoispaaty valmistumassa hirsikorjauksen osalta, seinan kiristystu-
ennat nakyvilla. Niiden avulla hirret kiristettiin kierretankojen avulla paikoilleen.
Viimeisena tybvaiheena lyotiin [ampdoeristeeksi pellavaa saumoihin, jolloin seind
saatiin tiiviiksi perinnerakentamisen tapaan, 21.11.2017 (Kaikkonen)
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5.1. Muut hirsiseinékorjaukset raystaiden alla ja kattotuolikorjaukset

Julkisivupurkujen jalkeen tuli selvéksi, ettd joudutaan suorittamaan seinakorjauk-
sia myos rakennuksen raystaiden alapuolisella alueella. Vanha katto oli vuotanut,
ehka pitkaankin, jolloin seina oli "hautunut” paikoittain melkoisen huonokun-
toiseksi. Sisdpuolelta tatd pystynyt havaitsemaan. Toinen olennainen yllatys tuli
eteen, kattopurkua aloitettaessa ja peltikaton poiston jalkeen tuli nékyville pareet,
jotka luonnollisesti tahdottiin sailyttdd. Tama tuli mahdottomaksi siind vaiheessa,
koska kattoa aukaistessa todettiin ruodelautojen huono kunto ja kattotuoliraken-
teiden vakavat kosteusvauriot raystaan ja kattotuolien selkien paalla, kosteus ol
kovertanut niitd melkoisesti.

Tulen tassa esittdmaan taman tydvaiheen tehtavia kuvien ja kuvatekstien avulla
kommentoiden. ndma tyot toteutettiin tammikuun aikana, miesvahvuus 5 tyonte-
kijad. Tyot etenivat lape kerrallaan rakennuksen neljalla lappeella. Kattourakoit-
sijan tyontekijat seurasivat korjauksia omalla kattourakallaan lape kerrallaan. jo-
ten katolla oli todellisuudessa noin vajaa kymmenen miesta samanaikaisesti. kat-
tokorjauksen kasittelen omana osionaan sen laajuudesta johtuen.

Kuva 26. Itasivu. Vanhan katon kunnossa ei ollut kehumista, kuvassa nakyy myo6s
samanaikaisesti tehtyja sisapuolisia toita, tyot etenivat myads siella jatkuvasti sa-
maan tahtiin kuin ulkopuolellakin. YP eristeet poistettu ja vanhat kattolaudat pois-
tettu sadesienen vuoksi. Tassé vaiheessa kattoa avattiin hieman lisaa ja yla-
kautta vaihdettiin YP:n lahonneita kattokannattajia, 9.1.2018 (Kaikkonen)
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Kuva 27. itasivu, tdma kuva on otettu samasta kohtaa kuin edellinenkin, siind
nahdaan hyvin YP:n korjauksia ja ulkoseinéan korjauksia, kattotuolien paiden kor-
jaukset meneillaan, 15.1.2018 (Kaikkonen)

Kuva 28. Eteldsivu, kattotuolien korjaukset ja muut vintin ja tuolien vahvistukset
suoritettu ja nahtavilla, 15.1.2018 (Kaikkonen)
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Kuva 29. Itasivu, vanhan keittion kohta, mittavat kosteusvauriot korjattu ja uudet
kattotuennat asennettu, tyot vield hieman kesken. Tuolienpaiden korjaus seu-
raavana. korjaukset suoritettu perinnerakentamista kunnioittaen, 16.1.2018
(Kaikkonen)

Kuva 30. Lansisivun korjauksia ja uusia tuentoja, Ylahirret olivat kauttaaltaan tai-
puneet sisdanpain, oikominen toteutettiin kattotuolien paiden korjauksien yhtey-
dessa. Vintinalueelle asennettiin lyhyet foljarit tukemaan seindn yldosaa,
16.1.2018 (Kaikkonen)
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5.2. Katon urakointi

Kattokorjauksen urakoinnin suoritti Kattotutka Oy, Tydpaallikkdé Jouko Saukon-
ojan hyvassa hallinnassa. Ty6 kasitti laajuudeltaan katon tuuletusraon koolauk-
set, ponttilaudoituksen, raystaat, tuuletuskanavien piiput, niiden pellitykset ja kol-
miohuopakatteen asennuksen. Tydvaiheen aloitus hieman viivastyi, johtuen ka-
ton raystas- ja kattotuolikorjausten tahden, mutta toisella lappeella oli NCC:n mie-
het korjaustdissa ja toisella Kattotutka toteutti omaa kattourakkaansa. Lisatydlas-
kun pienuudesta voi paatella meidan siina myds onnistuneen.

Varsinaisen kattotyon oli tarkoitus alkaa tammikuun alusta, mutta edellisen koh-
dan hieman viivyttivat aloitusta. Kokonaisuudessaan tyot etenivét todella ripeésti
ja valmista alkoi tulla. Raystaiden teko hidasti hieman tyo etenemista, tosin siihen
oli varauduttu riittavilla resursseilla. Heilla samanaikaisesti tyon alla myos julkisu-
vun laidoitusurakointi, joten kyseisen yrityksen miehia oli runsaasti kohteella sa-
maan aikaan. Kattotutkan urakan pituus oli kokonaisuudessaan noin kolme kuu-
kautta, mies vahvuus keksimaarin kuusi- kahdeksan asentajaa.

5.2.1. Kattotyot

=
-

Kuva 31. Italape, katon tuuletusvalit, 50x 100 piirulla, alle lautakorjaukset katto-
tulikorjausten paalle. Kattotutkan urakka alkanut toden teolla, 25.1.2018 (Kaikko-
nen)
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Kuva 32. Kattoty6n ponttilaidoitus valmiina, katto huopaa vailla. Piippujen kor-
jausmuuraukset tehty, telineiden purku meneillaan, 31.1.2018 (Kaikkonen)

Kuva 33. Reuna- ja pohjahuopa asennettu, raystaat kunnostettu 6.2.2018 (Kaik-
konen)
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Kuva 34. Lansilape, kolmiohuopa- asennus lahes valmis, 1.3.2018 (Kaikkonen)

Kuva 35. Italape, katto valmis ja piiput pellitetty. Vanhat piiput otettiin mekaanisen
ilmanvaihdon avuksi, piippujen paahan asennettiin viela tuuletuspropellit
14.3.2018 (Kaikkonen)
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5.2.2. Julkisivun laudoitus

Julkisivun ty0t aloitettiin helmikuun alusta ja sen kesto oli noin kuukausi, maa-
lausliike suoritti vield pintamaalauksen kahdesti hieman huhtikuun aikana. Julki-
sivujen laudat asennettiin suoraan hirren pintaan, valiin tuli tervapaperi ja pahim-
pia kohtia hieman Kkiilattiin suoraksi. Muuten laudoitus ammuttiin kiinni suoraan
hirteen.

Kuva 36. Lautojen valiin jatettiin pieni elamisvali ja paalle asennetiin lista. Laudat
pohjamaalattiin ja asennuksen jalkeen kahteen kertaan paikallaan, 8.2.2018
(Kaikkonen)

Kuva 37. Asennusvali ndhtavilla, elamisvara. Alalistan ja laudan vdliin jatettiin
pieni rako kuivumisen parantamiseksi. Ulkoseinén toteutettiin malliasennus, lauta
28 mm, rima 30 mm ja alimmaisena paaltd vinoon sahattu ja maalattu rima.
8.2.2018 (Kaikkonen)
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Kuva 38. Etelapaaty, valmis julkisivu, 25.5.2018 (Kaikkonen)
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6. Sisdpuolen tyot ja tydvaiheet

Alkuperaissuunnitelmien mukaisten purkutdiden jalkeen pidimme kesaloman ja
sen aikana tulivat suunnitelmat, joiden mukaan kaikki vanhat lattiarakenteet pu-
rettiin pois ja pohjat siivottiin. Seuraavana aloitettiin lattiatdiden valmistelut. Sii-
hen kuului uusien lattiakannake pilarien valut ja laudoitukset. Lisaksi kaikki van-
hat uunien kiviladotut pohjat vahvistettiin manttelivaluin.

Taman jalkeen aloitettiin varsinaisten lattiarakenteiden uudelleen rakentaminen.
Apua saimme NCC:n muilta osastoilta, tassé vaiheessa mukaan saapui kolme
kirvesmiesta. Matti Tietavainen seka Jari ja Pentti Sillama. Veljekset ottivat lattia-
tyon tehtavakseen ja toteuttivat sen alusta loppuun.

Sisdpuolisia puutydvaiheita oli kaikkiaan lattian liséksi, seindkoolaukset halltex
levylla ympari koko talon, uudet valiseindt mm. inva- WC ja vintilla sdhkokeskuk-
sen rakentaminen. Tosin ensimmaisend osa ryhmasta oli mukana Ylapohjan ra-
kenteiden korjauksissa. Mukaan tulivat taysipaivaisesti myds talotekniikan mie-
het, sdhkdasentaja ja putkiasentaja. Vintille rakennettiin keittié ylapuolelle vah-
vistettu taso V- koneita varten, keittio tuli nykyaikaisen mallin mukaan teollisuus-
keittiomalliseksi. Kaikkiin huoneisiin tuli kattoon uudet paneelit ja seinat pystypa-
neelein.

6.1. Alkutilanne

T — . —_—
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Kuva 40. Lattiat oli purettu ja vahat lattiakannattajat olivat viela paikallaan. ne
purettiin viela pois ja aloitettiin tyot aukealta huoneen pohjalta. Kulkutiet raken-
nettu ja osalla aluetta, kulku portaiden kautta, 15.9.2017 (Kaikkonen)
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6.2. Sisatoiden lattia- ja seinapaallystystyot

Kuva 41. Keittid vanha sisdantulo on purettu alkutekijoihinsa. Ylimaaraiset "mu-
jut” imuroitiin pois ja lattialle levitettiin paikoittain hieman mursketta pohjan ta-
sauksen vuoksi, 15.9.2017 (Kaikkonen)

Lattiaty0 tuli ensimmaisena eteen ja sen toteuttivat kaksi NCC Suomi Oy:n Kir-
vesmiesta. Lattiat koolattiin edellisten kuvien perusteella ja runkojen osalta noin
siind meni aikaa noin kaksi viikkoa, jonka jalkeen asennettiin lattialankut, jotka
suojattiin tyon ajaksi. Niiden maalaus suoritettiin myéhemmin kevaalla.

Kuva 42. Kattotyon ja osin hirsitydn kanssa samaan aikaan aloitettiin lattioiden
tekoa. Ne toteutettiin kokonaan uudella rakenteella, vanhat jouduimme aiemmin
purkamaan mikrobivaurioiden vuoksi. Toteutustapana kaytimme vanhaa perin-
teista lattiarakennustapaa. Pintaan tuli levea lattialankku, kanteen tilaan vanhat,
muihin uudet ja ne lopuksi maalattiin samalla savylla yhtenaiseksi, 1.12.2017
(Kaikkonen)
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Kuva 43. RAK 6 Perustusdetaljit, HP Insind6rit Oy, 30.6.2017

Kuvassa erottuu rakennuksen uusi lattiarakenne ja siihen kaytetty puutavara
seka kiinnitystavat eri kohdissa, tdma kuvaa rakennuksen itasivua, johon aikai-
semmin valettiin uusia antura, ja kivet ladottiin uudelleen. Kuva selventaéd myos
ulkopuolen pihan kaatojen ja maanpinnan mallin muokkausta sadevesien pois-
johtamisesi talon peruskivien alueelta.

Ulko- ja véaliseinat vuorattiin siis halltex- levylla, ulkoseinat kaksi levya paallekkain
ja véliseinat kertaalleen. Jolloin ne olivat valmiina maalareiden tapetointeja var-
ten. Keittion seinat tulivat lujalevyn ja laatoituksen vuoksi hieman eri tavalla,
mutta tilaan rakennettiin nykyaikainen keittio ja katolle tuli ilmastointikone tata ti-
laa huoltamaan. taman alueen seindrakenne toteutettiin muutenkin oman suun-
nitelmansa mukaisesti. WC- tiloja tuli kolme kappaletta, Inva- WC, asiakkaille yksi
ja henkilokunnalle omansa. Lattiat laatoitettiin Pukkilan 6- kulmaisella laatalla ja
seinat seké katot tulivat maalatulle puupinnalle.

Sahkodkeskus rakennettiin vintille omana huoneenaan, keskelle rakennusta, van-
hojen portaiden jatkeeksi. Talotekniikka uusittiin rakennukseen kokonaisuudes-
saan, niin sahkon kuin LVI- tekniikankin osalta. Nama tyot toteutti Amplit Oy. Tyon
laajuus koski myds uusien kaivojen asennuksia rakennuksen lansipuolelle ja ita-
sivulla olleen vanhan 6ljysailion poiston, naissa tyévaiheissa apunamme oli Lou-
hintahiekka Oy:n ammattimiehet.
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6.3 Maalaustyot

Maalausty6t ja ikkunoiden korjausmaalaukset toteutti Maalaus Sallinen Oy:n hen-
kilokunta, heitd oli kohteella valmistumisvaiheessa keskiméaarin kuusi ja ikkunat
korjattiin ja maalattiin heidan varastollaan, ne on taloon vaihdettu todennékoisesti
80- luvulla, mutta talla ty6lla saimme kohteeseen hieman kustannussaastoa ja ne
sopivat kuitenkin pieniruutuisina malleina hyvin kohteen kokonaisuuteen. Helat
uusittiin vanhan nakaisiksi.

Muita eri alan ihmisia kohteella lyhyina hetkind olivat esimerkiksi muurari, joka
korjasi vanhat uunit kuntoon ja muurasi toisen piipun uudelleen, vanhan jou-
duimme purkamaan, koska sinne oli jossain vaiheessa asennettu putki ja taytetty
hiekalla. Vanhojen piiput myds pinnoitettiin uudelleen mekaanisen ilmastoinnin
avuksi, tdssa muutamia mainitakseni.

Kuva 44. Tilanne 1.3.2018 (Kaikkonen)

Halltex- levyt ovat seinassa ja lattia asennettu ja suojattu, tila 111, ikkunat ovat
korjauksessa, tilan 110 lattia viela asentamatta. Lattian eristyspuhallus suoritettu
ja sdhkdjohdot ovat rasioiden kohdalla odottamassa tapetointia ja listoitusta. Seu-
raavana tyovaiheena sisdseinille asennettiin pystypaneelit, joten seinan vaneri
tulivat viela hyotykayttoon ylalinjan kiinnityksen pohjana. Paneelit maalattiin irto-
naisena kertaalleen ja kahdesti asennuksen jalkeen. Seinan ylaosaan liisterditiin
tapetti ja listat asennettiin paneelin paalle ja katon ylareunaan.



Kuva 45. Huone 111 Sali, lattiassa vanhat lankut maalattuna ja seina tapetoitu,
uuni ja muuri pinnoitettu kalkkimaalilla odottaa listoituksia ja oviasennuksia. Ka-
ton panelointi suoritettu ja katto maalattu, 24.4.2018 (Kaikkonen)

Kuva 46. Sama tila valmiiksi listoitettuna viikkoa ennen kohteen luovutusta,
25.5.2018 (Kaikkonen)
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Kuva 47. Keittid rakennettiin taysin nykyvaatimusten mukaiseksi ja huuvan yla-
puolelle, vintille, asennettiin ilmastointikone tdman tilan tuuletusta ja ilmastointia
varten. Rakennuksen muut tilat jaivat mekaanisen ilmastoinnin varaan, seinille
asennettiin vanhan tyyliin mukaiset "tuuletusrappanat”, joita kyettiin mekaanisesti
vaijerista saatamaan. (Kaikkonen)

Taman tilan seinat levytettiin lujalevylld, katto samoin. Seinat laatoitettiin lattiasta
ylospain 150 mm, katto ja seinén ylaosat maalattiin Luja 20- maalilla. Taustalla
nakyvilla myds ikkunoiden ja ovien listoituksen mallia, tdssa kohteessa aukkojen
listoitus toteutettiin levealla listalla kiertden vanhaa kunnioittaen. Lattiarakenne
suoritettiin tuetun rossipohjan paalle levytyksella vahvistaen betonivaluna, jonka
padlle asennettiin kulutusta ja kosteutta kestava pinnoite.

Seuraavalla sivulla kuva huoneesta 110, joka tuli kahvilatilan kaytt6én omana
pienena tilanaan, seinien tapetoinnit ja olivat joka huoneessa erilaiset, mutta muu
varimaailma sailyi samana, savya hieman muutellen. Yksityiskohdat ja koko-
naisuus oli hyvinkin onnistunut, vaikkakin kattolamput ja lampdpatterit olivat tay-
sin uusia tuotteita, kuten kaikki pinnatkin.

Rakennuksen ulko- ja valiovet toimitettiin Virosta, ja olivat Arkkitehdin suunnitel-
man mukaiset kohteen ikdan ja tyyliin hyvin istuvat. Niiden toimitus hieman vii-
vastyi. mutta ei vaikuttanut kuitenkaan kohteen viimeistelytdiden etenemiseen ja
kohteen aikataulunmukaiseen valmistumiseen. ltselle luovutus kyettiin toimitta-
maan pienin puuttein ja kesaa kohden edeten.



Kuva 48. Huone 110 valmiina, 25.5.2018 (Kaikkonen)

7. Aikataulujen laadinnat

Rakennustydmaan eri vaiheissa laaditaan mittava m&ara erilaisia aikatauluja,
koska ne kuuluvat olennaisena osana tydmaan tyovaiheiden ja yleiseen kohteen
kokonaissuunnitteluun. Hankinta laatii jo hankintavaiheessa omaa aikatauluaan
tilausten toimitusajoista ja kay niitéa tyonjohdon kanssa lavitse.

Tyonjohto laatii omat yleisaikataulunsa, joita viela tarkennetaan useastikin koh-
teen edetessa. Samoin tarkeista tyovaiheista laaditaan oma aikataulunsa ja tyo-
kohtainen tehtavasuunnitelma, jossa kaydaan lapi tehtavan laatu- ja resurssi-
maaritykset aikatauluun huomioiden. Se tarkedné apuna tyon ajallisessa seuran-
nassa ja tulevien tydvaiheiden porrastuksessa viikkoaikataulun mukaiseen jarjes-
tykseen.

Kohteen tyonjohto laatii viikoittain kolmen viikon aikataulun tulevista lahiajan teh-
tavista, huomioiden yleisaikataulu ja sen muutokset omiin vastuualueisiin. Suo-
sittuja ovat myos erilaiset vinjetti- ja erivaristen lappujen aikataulut, sikali, kun
vain seindatilaa riittdd. Jokainen hieman omalla tavallaan, kunhan asiat tulevat
selvaksi. Vaativimmista tyokohteista laaditaan monesti yhdessa urakoitsijan
edustajan kanssa yhteinen aikataulu kyseisen tyon etenemisestd, huomioiden
muut tyovaiheet. Aikatauluun voidaan yhdistaa resurssit ja tuotteiden toimitukset,
asennuksien eteneminen jne.

Tassa kohteessa oman haasteensa loi eteen tulevat uudet ennalta arvaamatto-
mat puutteet, joita korjattiin resursseja lisaamalla ja hieman tydjarjestyksia muut-
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tamalla. Erikseen voidaan mainita esimerkiksi mittavat haitta-ainepurkuty6t. Toi-
nen aikaa runsaasti vieva tyovaihe oli rungon hirsikorjaukset, joissa loytyi jatku-
vasti lisdkorjauksia. Tietysti oman vaikutuksensa loi viela vanhan suojelukohteen
eri tybvaiheet, jossa kunnioitettiin vanhoja tydtapoja ja pyrittiin suorittamaan eri
perinteisin tyétavoin mahdollisuuksien mukaan ja kayttaen kuitenkin nykypdaivan
tyokaluja mahdollisuuksien mukaan. Kokonaisuus on edelleen kahden vuoden
kayton jalkeen ryhdikas rakennus, joka sai mittavan korjaustyon jalkeen toivotta-
vasti hyvin mittavan jatkon omaan elinkaareensa.

Muutamia esimerkkeja erilaisista aikatauluista.

Taulukko 1. Pehtorin Talo, tassa esimerkiksi kevaan yleisaikataulua noin 2 kk
ennen kohteen luovutusta. 23.3.2018 (Kaikkonen)

NCC
Paallikko: Suunnittelija: fikaikjj
Hierarkia Selite Kesto Alkaa 2_0_,03.13;?5 Loka [Marras [Joulu %?:n?rm [Helmi [Maalis [Hunt [Touko [Kesa Heina
% [37 [58 [o0 [an [4i [e2 [ [t [o5 a6 [a7 [es [az [0 [s1 [s2 |1 [2 |5 [2 [s s [r [a e [4o [0 12 J53 |54 [5 [8 [ 46 [is [20 21 [22 [23 [oa o5 o6 | [2s [ Jon 4
1 Tydalka 162 pv 1
2 Hirsitydt alapohja 30pv]
3 sisapuolen perustus 10 pv|
4 Kivitydt ja perustukset 10 pv|
5 Lansisivu, kivitygt 2py|
i Itasivu, kivityGt 10 pv|
T Saumakorjaukset 8 pv] ?ﬁ i
3 L attiakoolaukset 20 pv|
9 Hirrenvaindot, sisapuoli 41 py
10 Uunin muurikorjaukset 10py
1 Keittion ja APK:N lattiat 10py
12 Lankkulattiat 20pv 21t
14 Sizapuolen levytykset ja katot 65pv ) 3t
16 AP lammaneristys 2py
17 Lattianpinnoitukset Ty b=
18 Vesikaton tyit 40pv
2 Viemarin kavuutyst I
b Kellarin sisaankaynti 15 pv|
23 Ovet ja ikkunat 10 pv| I 2t}
24 Uusi Terassi ja Julkisivut 30 pv]
25 IVKH 1 pv
26 Sisapuolen maalaukset 55 pv| 26) t
28 Sahkdtyit 99 py b [i
29 Lv 95 py Zj Jus
0 v T5pv 30 Jus
31 |Ukopuoken V- tydt Ipy 1 2t
33 Laatoitus 10 pv| k]
13 Malltila 1py] 2.2.2018 it
15 YP [amméneristys 5pv| 242018 15[ 2t
32 Konehuoneen pinnoitus 10pv| 1642018 R[EE
2 Keittidn varusteet 10pv| 3042018 22[ I 2t
27 Varustest ja kalusteet 10pv| 3042018 27 it
19 Pinatyst p| 752018 [ m—id
N:\FINCCIKRIKRE\Tuotanto\_2.1 .KAYNNISSA OLEVAT KOHTEET\13250 Pehtoorin t228\Aiatdulu\Pehtorin Yleisaikataulu 19.10.2017, Paivitys 16.2.2018.prj Sivu: 11
PlaNet + 6.3 NCC

Havaittavissa tiettyjen tyovaiheiden kohdalla pienta viivetta, kuitenkin kohteen ko-
konaistybaika on hieman etuajassa. Kokonaisuutena eri tydvaiheet huomioiden
ollaan suhteellisen hyvin aikataulussa.

Vaiheessa ovat sisdpuolen maalaukset, maalit ja tapetit tulivat Ruotsista, toimitus
hieman kesti. Vesikaton tyot. Katto oli valmis, mutta ilmanvaihtomuutosten vuoksi
vanhojen piippujen kylkeen tehtiin kaksi laajennusta, silla niiden pellitykset olivat
tekemattd. Terassin osalta mainittava, etta luiska ja kaiteet olivat kohteen viimei-
nen tydvaihe.
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Taulukko 2. VK 11-13 Viikkosuunnitelma (Kaikkonen)

A

Ncc”™~

TYOMAA:  Pehtorin Talo 13250

MESTARL:  Jaakko Kaikkonen

VIKOT: VK 11-13
VIIKKOSUUNNITELMA
mm VIRRO: i VIRRO: T2 VIRRO: K Tuotant] Rommentr |
All:n Resurssit |Sijainti Ma Ti Ke | To Pe |La[Suf Ma | Ti | Ke | To | Pe [La[Su] Ma Ti Ke [ To Pe [thim2, Hankinta/Tilaus
SISatyot Tee
Paneeliasennus NCC Katot x X X X % [ x x 2t
Seinat WC:t X X x 2t
Lattialankut 110-112 OK Vanhat lankut
Lattialankut Muut alueet  JOK Lankut kohteella
Listoitus 110 X % X % X % X 1t Maalaus ja tapentointi
IVKH NCC Vintti OK 1tt jalkeen
Kulkutiet NCC Vintti OK  [Lisataan IV toiveiden mukaan
Safko Ampit SA x x X % X B X X 1t [Kaynti tarvittaessa
Putket ja viemarit Amplit LVI % % % % % X X X 1it [Kaynfi tanvittaessa
limastointi Amplit IV KT, lapiviennit_ Jx X 3 X X 11 Aloitus Ma 19.2.
Vintin IV Huuva tyémaalla,
RAU asennetiu 13.3.
Kattotydt Kattotutka Oy katto OK
Huopasennukset Katos OK 2it
Julkisivut Kattotutka seinat X X
Viimeistelyt Katiotutka Ikkunapielet |« X x X X 2t
Katos Kattotutka runko ja katio JOK
Fikku ikkunat _JOK
Kellarin katto Kattotutka runko ja katto X X b [x 0 x 2t
[TRRunamaalauksel Salinen Versias_ JOR Tullee! asennefiu
NCC Asernus__|x X X X X [Kun tulevat JTkkunat+ pokat= helat
IV- pellit Sallinen Verstas Katiotutka, asennus
KT- kattomaalaus Sallinen KT x X 1t
Uunit Sallinen 111- 1t
Katot Sallinen 110- 1tt
[ Sasoukser | - SIvous LV N S A E i R A [ ™
Sirrot Vaind Vintti, siivous JOK
Aputyst
Suojaukset Jaanus Muut B X X X X 3 X X X X 1it
Vintti, siivous  JOK

Mittasuhteet hieman pettavat, mutta tassa vaiheessa tyon alla on kattoty¢t ja sa-
maan aikaan vintin alueelle tulevan IVKH:n peti ja keittion V- lapiviennit. Lattia-
lankkujen asennukset loppusuoralla, samoin julkisivun tydt odottavat kevatta ja
maalausta.

Taulukko 3. Keittion lattian tyévaiheet, VK 3-5, Kaikkonen Tassa esilla keittio alu-
eelle laadittu usean yrityksen toimiin liittyva aikataulu. Keittion lattiaan suoritettiin
valu ja sitd enne samalla alueella oli monta tyévaihetta. Hyvana muistutuksena
tyonjohdolle, muistaa soittaa urakoitsijat ajoissa paikalle.

Keittio ja mallitila

vko 3 vko 4 vko 5

ma i ke to pe |ma i ke to pe [ma i ke to pe

15.1. 16.1. 17.1. 18.1. 19.1. [22.1. 23.1. 24.1. 25.1. 26.1.|29.1. 30.1. 31.1. 1.2. 2.2.
Putkiasennus OK
Tiivistykset X X
Puhallus H X
Levytys X X
Raudoitus
Lattialammitykset
Lattiavalu H X X




8. Kustannukset
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Normaali kaytantond on urakkaa laskiessa saada tulevat kohteen kustannukset
mahdollisimman tarkkaan tietoon ja sita kautta pystyd antamaan mahdollisimman
tarkka urakkatarjous sen hetken kustannusten mukaan. Omalla yrityksellani on
Vantaan kaupungin Tilakeskuksen kanssa sopimus rakennusten korjauksista ja
muutostoista, kasittden koulut, paivakodit ja muitakin mahdollisia kohteita. Se
tydllistaa noin 50 tyonjohtajaa NCC:n palveluksessa. Lukemattoman maaran
muita yrityksia ja tyontekijoitd. Sopimus laaditaan kahdeksi vuodeksi kerrallaan.
Tulevista lasketaan urakka sen hetken tiedon mukaan, osa toista laskutetaan li-

satyona.

Taulukko 4. Pehtorin Talon 13250 kustannusarvio 13.3.2018 (Jenni Korpela)

KUSTANNUSARVIO JA -SEURANTALOMAKE

Kohde

Pehtoorin talo

Tysnro. [13250

Kalkii kustannuksot alv 0%

Laatija

Ennuste pvm.

Jenni Korpela
13.3.2018

Ncc™

Aikataulu Tyét alkaa Valmistuu V
12.5 2017 2162018 |  6500% |
Padaryhmat T T It T s~ Erotus Ennuste/ | Kommentit
t k: -t it tavoite-%
0 Suunnittelu 5 576,00 € 4.896,00 € 489600€| 0%
1 Maa- ja pohjarakenteet 111171,00 € 152 429,00 € 167 429,00 € 56 258,00 €| 151%
2 Per: ja + 29 730,00 € 45 856,00 € 45 856,00 € 16 126,00 €| 154 %
3 Runko- ja vesikattorakenteet 15977600 € 168 351,00 € 184 637,00 € 24 861,00€| 116%
4 Tiydentivit rakenteet 88 911,00 € 22.339,00 € 96 816,00 € 790500€[ 109%
5 Pintarakenteet 241 179,00 € 127.507,00 € 247 277,00 € 6098,00 €[ 103%
6 Kalusteet ja varusteet. 61.380,00 € 0,00 € 62 026,00 € 646,00 € 101 %
7 Konetekniset tyst 167 160,00 € 3829100 € 164 000,00 € -3160,00€| 98%
8 Tyé ay 58 865,00 € 56 438,00 € 69 438,00 € 10 573,00 €[ 118%
- Kalustok 1.090,60 € 258380 €
9 Ty&maan yhteiskustannukset 170 874,00 € 121 199,96 € 165 909,00 € 496500€| 97 %
Plhiryhmit 0-9 yhteensi:| 1089 046,00 € 739077,66€| 1210867,80¢€ 121821,80€| 111%
Projektinjohtopalkkio 98013,00 € 55 130,00 € 98 013,00 € 100 %
Yhteensi:| 4187 059,00 € 794207,56€| 130888080¢€ 121821,80€[ 110%
Tavoitehintamuutokset pvm. tarjottu summa hyviksytty summa
1 Vedenpoistoura kallioon B8.11.2017 T200,00 € 200,00 €
2A Uunien kunnostus 7.3.2018 2134,34 € 2134,34 €
3 Hirsityot 8122017 6 080,00 € 6 080,00 €
4 Tien 8122017 2310,00 € 2310,00 €
5 8.12.2017 5 629,00 € 5 629,00 €
3 Lisaaika ja it 8.12.2017 13 650,00 € 13 650,00 €
7 Rasvanerotuskaivon laatta, pihakaivo ja telineiden pohjat 16.1.2018 5099,00 € 6 099,00 €
8 Hirsityot ylapohjassa 13.2.2018 22 520,23 € 2252023 €
9 Savupiipun tyhjennys hiekasta 2312018 990,00 € 990,00 €
10 Kattotdiden lisatyot 13.2.2018 1338250 € 13 382,50 €
11A__|Kaivojen vaihtotyot 7.3.2018 1891,34 € 1891,34 €
Tavoitehintamuutokset yhteensa] 74 886,41 € 74886,41 ¢
Yleiskustannuslisat yhteensa: 637251 € 6372.51 €
Yhteensi: 8126892 € 8126892 €
URAKKASOPIMUS
Tavoitehinta, muuttuvat kustannukset 1089 046,00 €

—_— ol mpuivat rpsiannueset

Kattohinta, muuttuvat kustannukset

1197 950,60 €

Projektinjohtopalkkio

98 013.00 €

TAVOITE- JA KATTOHINTAMUUTOKSET

Tavoitehil lis&- ja mu; y &

7488641 €

Korjattu kattohinta, muuttuvat kustannukset

Korjattu taveitehinta, muuttuvat kustannukset

116393241 €

1280 32565 €

Korjattu pr ( muutos >10%) 0.00 €
HANKEKOHTAISET KANNUSTEET

Bonukset ja sanktiot Lapimenocaika 0,00 €

Tyon virheettomyys 0,00 €

Tyoturvallisuus 0,00 €

0.00¢€

Tavoite- tai kattohinnan alitus tai ylitys Tavoitehinnan alitus (50 % alituksesta) -23 467,70 €

A maksimi (50% pj ) 49 006,50 €

-23 467,70 €

LOPPUKUSTANNUSENNUSTE

PROJEKTI YHTEENSA

Ennuste, muuttuvat kustannukset (0-9)
Projektinjohtopalkkio
Taveitehintamuutosten yleiskustannuslisat
Tavoite- tai kattohinnan alitus tai ylitys

121086780 €
98 013,00 €
637251 €
-23 467,70 €
0,00 €

1291 78561 €
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Pehtorin taloon laskettiin myds ennen aloitusta urakkatarjous, joka sitten jo syk-
sylla tulevien haitta-aineiden vuoksi muuttui lisdtdéiden muodossa. Tdhan samaan
katekoriaan kuului myo6s hirsitéiden lisaantynyt maara ja kattotdiden pohjatyét,
katon huonon kunnon vuoksi.

Myds urakoitsijoiden kustannuskehitysta seurattiin tiiviisti. Urakkahinta sovittiin
tyota aloittaessa, mutta myos heille tuli eteen ongelmia tyon edetessa, ja tassa
oli kirjattava ja tai pyydettava urakoitsijan edustajalta arvio lisatyéhon kuluneesta
ajasta ja kustannuksista. Ne oli sitten normaaliin tapaan hyvaksytettava enne toi-
den jatkumista.

Eraana kohtana kustannusten kartoittamiseen on tietysti taloudellinen loppusel-
vitys urakan paattymisen jalkeen. Onko jaanyt mitdan saamatta ja onko paaura-
koitsijalla vaadetta jattdd osaa urakasta maksamatta jne. Tasta yksi esimerkki
hirsitdista. Se on nahtavilla seuraavalla sivulla. Ne suoritettiin kaikkien suurem-
pien urakoiden osalta.

Yhteenvetona esimerkiksi tasta voidaan paatella, ettd kustannukset ovat olleet
hieman alkuperaista arviota suuremmat, jotka johtuvat suurelta osin seinien yla-
reunojen ja katon korjaustdista. Ne tulivat esiin vasta katonaukaisun yhteydessa
ja oli suoritettava pikaisesti kuntoon, etta kattourakoitsija pystyi aloittamaan oman
urakkansa.

Kohteelle kertyi runsaasti erilaisia lisatydaiheita, joita kasiteltiin tydmaakokousten
yhteydessa ja pikaisesti myds muutoinkin. Eri suuruisia lisatyd kokonaisuuksia
kertyi urakan aikana parikymmenta. Tyomaainsindori Jenni Korpela laati naista
listauksen ja toimitti sen eteenpéin kasittelya varten. Hanella tehtdvanaan muu-
taman muunkin kohteen tydmaainsindorin tehtavat ja talouden seuranta.



46

Taulukko 5. Taloudellinen loppuselvitys Helsingin Kattopalvelu / NCC/ KRE,
23.2.2018

. . i
LOPPUSELVITYSPOYTAKIRJA
Ncc”™
SOPIMUSTIEDOT
Tyomaa: Pehtorin talo Tyonro: 13250
Paikka: Helsinki Urakka: Hirsity 6t tuntitéind
Aika: 23.2.2018
Tilaajan edustajat: Urakoitsijan edustajat:
Jenni Korpela, NCC Suomi Oy Mikko Laurikainen, Helsingin Kattopalvelu Oy
Sopimusnro ja pvm: Sopimuksen mukainen valmistumisaika:

10170960, 6.9.2017

ARVIOHINTA 50 000,00 € syksy 2017

TYON VASTAANOTTAMINEN

Ty6 hyvéksytéan vastaanotetuksi (pvm):
Urakoitsija korjaa seuraavat viat ja puutteet: -

Takuuaika alkaa ja paattyy
Vakuudet
Takuuajan vakuus € on voimassa saakka.

:lTakuuajan vakuus otetaan tilaajan hyvaksi antamasta voimassaolevasta yleisvakuudesta.
Vakuuden on oltava voimassa 3 kuukautta yli takuuajan paattymisen eli

_l Urakoitsijalta ei edellyteta takuuajan vakuutta

TILITYS

1 Laskutettu urakkasopimuksen mukaan, alv 0 %

Laskutetut laskut 64 490,00 €
yhteensa: 64 490,00 €
2 Lisé&- ja muutostyot
Hirsity 6t yldpohjassa 13750,00 €
yhteensé: 13750,00 €
Paivitetty arviohinta 63 750,00 €
3 Laskuttamatta
Koontilasku €
yhteensa: 0,00 €
4 Yhteenveto
Laskutus yhteensa 64 490,00 €
Kokonaishinta, alv 0 % 64 490,00 €

Maksamattomista laskutuksista / eristé on sovittu seuraavaa:

Poytakirja tarkastetaan ja allekirjoitetaan tassa tilaisuudessa. Sopijapuolilla ei ole muita vaateita.
Poytakirjaa on tehty kaksi (2) samansanaista kappaletta.
Paikka: Helsinki Aika: 23.2.2018

Jaakko Kaikkonen, NCC Suomi Oy Mikko Laurikainen, Helsingin Kattopalvelt
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9. Omat mietteet

Tama oli tekijalle mielenkiintoinen, erilainen, tyo toteuttaa. Haasteellinen, ongel-
mallinen, polyinen, joskus jopa hieman tuskastuttava, mutta tyéntekijoita seura-
tessa oli antoisa havaita heidankin kiinnostuksen ja innostuksen kyseisen tyon
valmistumisen eteenpéain viemiseksi. Se oli meille kaikille ainutkertainen, tie-
simme jo tehdessa, toista samanlaista ei varmasti enaa tule eteen. Hienoa ndhda
katensa jaljet jo valmiissa kohteessa, monesti seuraan kohteella vieraillessa mil-
laiselta alue naytti vaikkapa purkuvaiheen jalkeen, ennen varsinaisten valmistu-
misvaiheen tdiden alkamista.

Tyo6t jatkuvat samalla kartanoalueella 2.3.2020, tyémaan perustamisella. Huhti-
kuun aikana aloitamme kartanon piharakennusten korjaus- ja muutosty6t aikai-
sempien kayttosuunnitelmien mukaan. Kohteita on talla kertaa 3, kaksi kerroksi-
nen aitta ja autotalli hirsirunkoisina, kasittéden hirsirungon, perustusten ja kattojen
korjaukset seka vanhan konesuojan perustusten ja julkisivun korjaukset. Raken-
nuksen kayttotarkoitus muuttuu museon varastoksi ja osin vuokrakayttoon.

Muita pihapiirin rakennuksia ovat kaksi vanhaa tallia 1900- luvun taitteesta. Kaksi
pienempaa kohdetta ovat arkkitehti Armas Lingrenin 1905 suunnittelema lasten
leikkimaja, joka tullaan nostamaan maasta irti ja maalataan. Jo iakkaalle tiilirun-
koiselle kaivona toimineelle rakennukselle suoritetaan halkeamien korjaukset ja
se saa paaélleen uuden varin. Korjauskohteena erittéain mielenkiintoisia ja tekijal-
leen iloa antavia tyotehtavia suojeltavassa kartanomiljoossa.

Pehtorin Talon tydvaiheet tallennettiin valokuvin, niita kertyi reilu 1300 kappaletta
ja kuvat on luovutettu Vantaan museolle. Tyon aikana dokumentit tallennettiin
Vantaan tilakeskuksen SokoPro- ohjelmaan, kuten myds NCC:n omaan Pro3-
ohjelmaan. Tallensin kuvat vuosi- kuukausi ja paivaama mukaan ja lisaksi ku-
vissa selvitys misté ja milloin ne on kuvattu. Tahan kerattiin myos kohteen kaikki
eri tybvaiheiden osakohteen vastaanotot ja tydvaiheiden vastaanotto tarkastus-
poytakirjat. Kaiken tyonjohtoon liittyvan tyon lisaksi aikamoinen urakka. Hyva
muistaa, etta talla kohteella yksi ja sama mies hoitamassa tyonjohdon lisaksi
my6s hyvin suuren osan tilauksista ja kaiken tyontekijéiden perehdytyksen, ei tul-
lut aika pitkéksi.



48
LAHTEET

Kohteen tyonvaiheen aikana tallennetut lomakkeet ja tarkistukset, tallennus NCC
Suomi Oy:n eri ohjelmiin

Tilaajan SokoPro-ohjelma, mm. kokouspdytakirjat ja valokuvat
Tyomaan Arkkitehti- ja muut suunnitelmat, ARK, RAK yms.
sahkoiset lahteet:

Hakansbolen kartanoalueen Asemakaavan muutoksen selostus, Rakentamisoh-
jeluonnos 27.2.2012: 107826_kaupsu_001932_selostus.pdf



49

LITTEET

Suunnittelualue sijaitsee Vantaalla Ojangon ja Hakunilan kaupunginosissa.
Suunnittelualueeseen kuuluvat Hakansbdélen kartano ja siihen kiinteasti liittyva
pientaloasutus seka virkistys- ja viljelyalueet. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa
Hakunilan urheilupuistoon, lannessa Ponihakaan, eteldssad Ojangon ulkoilualu-
eeseen ja Kormuniitynojan puistoon, lannessa Hevoshaantiehen ja siihen rajoit-
tuviin asuintalokortteleihin (Tekstilainaus 107826 _kaupsu_001932selostus.pdf)

\_I'
X " o =

. 493 Hakunila

MERIINTOJEN SELITYKSET

SAILYTETTAVA KASVILLISUUS G—> v yhteys s ot
lehtipuut MAISEMAVAURIOT
..... r nakymien sulkeuturminen
@  ponsmat A paliogon umpoatuminen
matsaalueet S| vesakotuaminen
SAILYTETTAVAT MAISEMAELEMENTIT [ ! .
#voin maisematia (pello, nifty) /71 jaava pucie yohyke puutt
p ; tita s % b)pubto) l wmmh
L lasaiue ———
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T 1 4
TN o e yohyko Wmmw'

Liite 1. Hakansbolen tydvaenméaen taydennysrakentamisalueen maisemaselvi-
tys. Nykytilan analyysi 1:2000 (Nakyma Oy)
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Kaavoituksen vaiheet

Suunnittelualue sijaitsee Vantaalla Ojangon ja Hakunilan kaupunginosissa.
Suunnittelualueeseen kuuluvat Hakansbolen kartano ja siihen kiinteasti liittyva
pientaloasutus seka virkistys- ja viljelyalueet. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa
Hakunilan urheilupuistoon, lannessa Ponihakaan, etelassa Ojangon ulkoilualu-
eeseen ja Kormuniitynojan puistoon, lAnnessd Hevoshaantiehen ja

siihen rajoittuviin asuintalokortteleihin (Tekstilainaus 107826 _kaupsu_001932se-
lostus.pdf)

Asemakaava ohjaa kartanoalueen tulevaa kayttoa ja taydennysrakentamista alu-
eella. Asemakaavan muutoksella on selvitetty Hakansbolen kartanon ja puiston,
Makasiinimaen, Kormuniitynojan pohjoispuolisen nk. puutarha-alueen sek& Ma-
kasiinimden pohjoisosan, ettd maatalouskeskuksen etelapuolen maankaytto,
suojelutarpeet seka mahdollisuudet tdydentdvaan omakotitalorakentamiseen.

Vantaan kaupunki tulee luovuttamaan alueelta tontteja rakentamiseen seka oh-
jaamaan omistamisensa kiinteistdjen kayttoa. Makasiiniméen pohjoispuolelle
sekd maatalouskeskuksen etelapuolelle on esitetty omakotitalojen liséarakenta-
mista. Asemakaavassa on tehty aluevaraus kasvihuoneviljelylle paikkaan, jossa
ovat aikaisemmin sijainneet kartanon kasvihuoneet. (Tekstilainaus
1078326_kaupsu_001932_selostus.pdf)

Vesihuollon suunnitelmat

Liite 2. Vesihuoltoverkko1:4000 (Vantaan kaupunki)
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Hankesuunnitelman mukaiset Arkkitehdin suunnitelmat

RAKENNUTTAJA

Vantaan kaupunki

Maankayton, rakentamisen ja ympéristdn toimiala
Tilakeskus, hankevalmistelu

Kielotie 13,01300 Vantaa

Yhteyshenkila:
Rakennuttaja-arkkiteht
Aulikki Korhonen
0438269189

aulikki korhonen@vantaa fi

KOHDE

Pehtorin talo, Hakansbalegird
Kartanontie 1/ Vuorilehdontie 6
01200 Vantaa

Hakunila / Hikansbéle 84
Kortteli: 62102
Kiinteistotunnus: 92-403-5-113

234,0 kem®
7500 m*

Kerrosala:
Tilavuus:

Rakennuskohde on asemakaavalla suojeltu,

1840-luvulla valmistunut hirsirakennus.

Rakennuksen paloluokka on P3.

/11T

SUUNNITTELIJAT JA MUUT ASIANTUNTIJAT

ARKKITEHTISUUNNITTELU
Saatsi Arkkitehdit Oy
Bysmedsintie 56

06500 Porvoo

Paasuunnitielija
Pekka Saatsi

040 585 5933
pekka@saatsi.fi
Projektiarkkitehti

Projektiarkkitehti
Emilia Saatsi
0503012170
emilia@saatsi fi
Sisustussuunnittelija

Péivi Makinen
040712 1901
paivi@saatsifi

KEITTIOSUUNNITTELU
Design Lime Oy
Viikinkaari 6, 00720 Helsinki

Merja Salminen
050 385 2008
merja_salminen@designlime fi

LIIKENNESUUNNITTELU
FCG
Osmontie 34, 00610 Helsinki

Timo Alatalo
044750 5305
timo.alatalo@feg fi

PROJEKTIN JOHTO / VALVONTA
MNCC Rakennus Oy
PL 13, 00281 Helsinki

Tyopasllikka

Pekka Salonen
050364 8973
pekka.salonen@nccfi

TYONJOHTO

Vastaava mestari

Jazkke Kaikkonen
0504338177

jaakko kaikkonen@nce fi

RAKENNESUUNNITTELU
HP Insinoorit Oy
Hameentie 155 B 20, 00560 Helsinki

Vastaava rakennesuunnittelija
Antti Haikala

044 530 6558

antti .haikala@hpioy.fi

LVI-SUUNNITTELU

Hepacon Oy

Malminkaari 23 A, 00700 Helsinki
Vastaava LVIA-suunnittelija

Matti Remes

0505179789

matti remes@hepacon fi
Avustava LVIA-suunnittelija

Timo Hayrinen
0503013078
timo.hayrinen@hepacon fi

Avustava LVIA-suunnittelija
Jesse Pekkinen

08351 72645

jesse pekkinen@hepacon.fi

SAHKOSUUNNNITTELU
InsinGéritcimisto Thelec Oy
Sarkatie 2, 01720 Vantaa

Sahkosuunnittelija

Taisto Heiskanen

0400 691 634
taisto.heiskanen@thelec fi

Esko Pitkonen
0405280286
esko.pitkenen@thelec fi

Liite 3. Kohteen tilaajan ja suunnittelijoiden sekd muiden toimihenkildiden yhteys-
tietoluettelo (Saatsi Arkkitehdit 30.6.2017)

RAKENNUS- JA TEKNIIKKAOSALUETTELO

1 RAKENNUSOSAT

11 ALUEQSAT

115 ALUEEN RAKENTEET

12 TALO-OSAT

/11177

13 TILAOSAT
131 TILAN

ERITYISO
1317 TILAPORTAAT

132 TILAPINNAT

LATTIAPINK

LATTIOIDEN PINTARAKENTEET

EET
KALUSTEET

TEET
ET

2 TEKNIIKKAOSAT
21 PUTKIOSAT
22 ILMAN

AIHTO-OSAT

23 SAHK

24 TIEDONSIIRTO-

25 LAITE
2521 KEITTIOLAITTEET

Liite 4. Rakennusselostuksen yhteenveto kohdenumeroinnein (Saatsi Arkkiteh-

dit, 30.6.2018)
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PEHTORIN TALO, HAKA SBOLEN H
ARK 101_003 HUONESELOSTUS 30.6.20

10L ETEINEN, ETELAINEN

ATTO Kattapinta huoltomaalataan pellavaljymaalla Cttosson. Kentat tummemmella 2 palkt vaaleammel a harmazn séwl3 arkkitehdin ofjeen mukaisest.

SEINAT Thyskarkea puinen pystypanelcinti STP 15T0mm erkldtehtiniirustusten mukaisest, maslataan pellavadljymealilla Ottosson, vaslezn harmaa sévy erkitehdin
ahjeen mukaisesti,

LATTIE Sk udet ettt puhdistetutjz kunnostetut lattiapinnat kstell33n s3vytetyl3 attiadlyl Pallmann, sévy arkiitehdin objeen mubaisesti

FATTOLSTA  Suore, haylatty horohepal kattopalkdden valin sten etfé alapinta tasan. Lisdksi haylatty prfillistz: 30x30mm holkbalsta R38  Erkoishaylays.
Maletaan pellzvadijymaalilla Citosson, sévy arkkitehdin objzen mukaisest

FALISTA  Uusihylatty puulista RSB Erkoishaytays. Pintakasitell2an savytetyl lattiadlyl Pelmann, sévy arklitehdin objeen mukaisesti.

RRUSTEET  Valeigimet Claceic Glob, @300 vit IP44 rek 13W LED (L72-4005-800-10] f Rakennusaptekld valzistussuunnitelmien mukaisesti,
Hetdpeistumisfivalo M-Lite: Upotettava M-EDGE M.
Posliinicetkythimet ja pistoresiat THPG / Antiliverstas sehkdsuunnitelmien mubaisest!

Detalmet DM3-honvausimaventtil suodattimela, bromettu Pelinketju ja niklattu ketjupaing (Domus Classica, tuatenro T18-001-2 ja T18-002:2)
Vet maalataan perinteisel pellavadlymaslila seinén sévyyn. Ukoseingn lipallinen venttiliri, Domus Classca ruatenro TI34ILE-12)
Pintakdsittelyna Tikkurila Panssarimaal, s8vy arkbitzhdin chjeiden mukaisesti,

Imanpeistc cuilehden ja harmin vt asiakas-weiden kautta,

WAT Ihunat {puitteet, karmit, wioriaudat ja ikunaleuta) kunnostetaan ja maalztaan AllbBcklkkunamaalils, sty valkoinen (cisata sinkioksidia).

Ullo-oui anklehtipirustusten mulkatsesti, Cvileht, karmit ja vuorilaudat maalataan Ottossan-pellavadlymaalilla. Varitys valitazn vérsehitykaen penusteella
vanhojen ovien mallin mukaisest.

Valiovet arkitehipiinistusten mukaisest. Ovlevy, kermitja vuorilaudzt maslataan Ottosson-pellavadlymaslila. Varitys valftaan virsehvityksen perusteella
vanhojen auien mallin mukaisest.

Hymmykset esitell88n aukeamissuunnan vastaisen lattiapinnan mukaisesti

Vuoriautojen profiit samet kuin vanhoizsa vuoriiaudossa

Liite 5. Huoneselostus. Huone 101 ja siihen toteutettavat rakenteet ja erilaiset
pinnat. (Saatsi Arkkitehdit Oy, 30.6.2017)
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L3 ASIAKAS-WC, INVA-

1

Katopinta huoltomaalstaan pelavadymas ila Oftosson. Keniat tummemmela ja palitvasleammella harmaan sévyla arkktehdn ofieen mubaiesti,

Hiyty vaakapontilaudoftus erliehiipirustusten mukaisest pintakasitely Osmozolor vahe, vy 3LLL kuus'

Laatoitus Netura Gulmainen, 115 100:¢8 mm, Vealea beige (PNVI3B0L22) / Pukdla. Saumauslaasti DECO / webervetonit sévy 2 Mardle.

Th Suars, ylaty horokepala kettopaldien vilim siten et alapinta tesan Ll héytatty orcfilste: 300mm holkealiste RBR  Ervaishéylays
Maalataan pellavadymalils Ctasson, séuy arklitehlin objeen mukaisesd.

Eicle. Elzsting hictisaume, sy Laaten mubaisest.

T Veskalustzet ja anikbest hyipyhuonzsuunnite mien muksisest
Kiintokaapit arktehtipiiustusten miukaisesf. Maalaaan pelavadljymaalla Ottosson, duy arkitehdin chigiden mukaisest.
Velasimet 12 Classic valasin Glob Valkoinen ks lesikupu 1754 E 27 (L72-6040 S10-L0/B108-2) / Rabenmusapteckkvalatussuunmitelmien mukaisesd.
Hytimet ja pistoresiat s kasuunnitelmizn mukisest.

Metalinen poistalmaventili esuunmitelmien mukeisest.

It (puittzet, karmit,wuorieudat g iunizleute] hunnostetan ja maalataan Alloack-bunamealila, sévy Valkainen (ssaltyy sinkbioksidiel.

Veliowet erktehtigirustusten mukaisest. Ovlevy, karmitja wuorl audet maslataan Cttosson-pellavadymaaile Varitys veltaan varsehityhsen perusteela
vanhojen ovien mallin mukasest

Hyrset kil 22 eulbeamissuunnan vestzisen latapinnen mukaisest

Vo autejen profiltsamt ki vanhoissa vuoriaudolisa.

Liite 6. Huoneselostus. Huone 113, Inva-WC (Saatsi Arkkitehdit Oy 30.6.2017)
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Pehtorin talon haitta-ainekartoitus

Pehtorin talon haitta-ainekartoitus raportti 20.9.2006
Kartoituksen suorittaja:

ASB- Yhtiot

ASB- Consult Oy Ab

Konalankuja 4

00390 Helsinki

020-731 1140, posti@asb.fi

Timo Salonen, 040-5111 453

Projektipaallikko, rakennusarkkitehti

Kartoituskaynti ja tulokset:

TILAAJA

Vantaan kaupunki

Tilakeskus, talonsuunnittelu
Kaupunginarkkitehti Arto Alanko
Kielotie 13, 01300 VANTAA

KOHDE

Hakansbolen kartano, pehtorin talo

Ratsumestarintie

01200 VANTAA

Kohde on vanha hirsirunkoinen asuinrakennus. Rakennus rossipohjainen ja siina
on lautaverhoilu.

Kohdetta on saneerattu useaan otteeseen. Kohteessa on kaytetty useita korjaus
ja uudistamistapoja. monet levy- ja pintamateriaaleista on kerroksellisia.

TOIMEKSIANTO

Toimeksiantona oli kartoittaa kohteesta asbestipitoiset materiaalit seka laatia ha-
vainnoista

raportti.

KARTOITUSKAYNTI

Kartoituskaynti tehtiin 13.9.2006 ASB-Consult Oy:n rakennusarkkitehti Timo Sa-
losen

toimesta. Kohteessa liikuttiin Raimo Eklundin opastaman seka itsenaisesti.
TUTKIMUSMENETELMAT

Kartoitus perustuu asiakirjatietoihin, silmamaaraiseen arvioon ja kokemusperai-
seen tietoon seka otettuihin materiaalinaytteisiin (3 kpl). Naytteet tutkittiin Mikro-
fokus Oy:ssa elektronimikroskoopilla (SEM) ja rdntgenmikroanalysaattorilla
(SEM / EDS). (Liitteen&a analyysilausunnot). Kartoituksessa apuna oli pohjapiir-
ros.

YLEISTA

Kartoituksen tulokset merkittiin pohjapiirroksiin, joissa nakyvat naytteiden ottopai-
kat ja l16ytyneet asbestipitoiset materiaalit, seka muita asiaan liittyvid huomioita.
Tekstiosassa kasitelldan tutkitut materiaalit ja ne materiaalit, joissa tiedetaan as-
bestia olevan. Taulukko-osassa kasitellaan otettujen naytteiden sijainti ja asbes-
tipitoisten materiaalien sijainti, méara, laatu ja kunto. Valokuvasivuilla havainnol-
listetaan kartoitushavaintoja. Rakennus oli hirsirunkoinen ja se on lautaverhoiltu.
Sisapuolella oli yleisesti lautakoolaus ja pinnassa joko lastulevy tai haltex. Seina-
levyna oli kaytetty myos luja-levya (asbestipitoista). Kohteessa oli useita vanhoja


mailto:posti@asb.fi
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tulisijoja. Pintamateriaalit lattioissa vaihtelivat. Osa lattioista oli lauta tai lankku-
lattioita ja osa oli verhoiltu muovimatoilla. Lattioilla oli kaytetty myds asbestipi-
toista pikilimaa ja Finflex-laattaa.

ASBESTIA SISALTAVAT MATERIAALIT

Luja-levy

Kova harmaa rakennuslevy. Kohteessa ollut levya oli siséaseinassa pintaverhoilun
alla

Finnflex-laatta ja pikiliima

Vinyylilaatta (250x250) seka musta liima. Finnflex-laattaa oli havaittu keittiossa
muovimaton alla. Laatta oli limattu pikilimalla sen alla olevaan lastulevyyn.
Asbestisementtilevy (irtokappaleet)

Kova harmaa tai punainen rakennuslevy. Levya oli irtokappaleina kellarissa seka
alapohjassa.

KORJAUSTA TAI PURKAMISTA VAATIVAT ASBESTIPITOISET MATERIAALIT
Mikali alapohjaa tullaan siivoamaan /saneeraamaan, tulee asbestisementtilevyt
kasitella asbestijatteena ja erotella ne muusta rakennusjatteesta.

MAHDOLLISET MUUT ASBESTIA SISALTAVAT MATERIAALIT
Sahkaolaitteiden kuten sulakekeskusten ja kytkimien takana saattaa olla asbes-
tipitoinen palosuojalevy (tai pahvi). Rakennuksen alkuperaisissa sahkoistyksissa
on voitu kayttdd asbestipitoisia materiaaleja, erityisesti kytkinrasioissa ja kote-
loissa. Naita ei sisallyteta varsinaisiin asbestipurkutéihin, vaan ne puretaan nor-
maalisti sdhkdlaitepurkutdiden yhteydessa (SER)

Tulisijoissa ja hormiliitoksissa on saatettu kayttaa asbestipitoisia materiaaleja
kuten laasteja ja asbestinarua.

Suorakulmaisten IV-kanavien lyontiliitoksien tiivisteind on voitu kayttaa asbestia
sisdltavaa narua/ punosta. Putkien yms. laippaliitoksien vanhat, kovat tiivisteet
saattavat sisaltda asbestia.

Mikali purkutdiden yhteydessa havaitaan sellaisia materiaaleja, joita ei pystyta
tunnistamaan, tai muuten epadillaén asbestipitoisiksi, tulee toimia seuraavasti:
Loydettyjen asbestipitoisiksi epailtavien materiaalien asbestipitoisuus on
syytd varmistaa joko lisatutkimuksin tai vahintaan pyytaa puhelimitse
kartoittajalta ndkemys asbestipitoisuuden todennakoisyydesta.

Liite 7. Asbestikartoitus raportti, 20.9.2006
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ASBESTIKARTOITUS/ Hakansbélen kartano, pehtorin talo
Ratsumestarintie, 01200 VANTAA

MASSALASKELMATAULUKKO

KOHDE  Hakunilan artano, pehtorin talo

Sivu 13

PIIRUSTUKSET Pohjapiirustukset, 1 kpl
HUOM! Materiaakista, jotka eivat aiheuta asbestinpurkutydtd, tai ei ole voitu arvioida mrid. i ole laskettu miinid! Palo-ovissa merkintd *+%,
mikali rakenne rikotaan.

Tilatai  Piirus- | Asbestin esiintyminen rakenteissa Maara |Nay- Tulos Laa- |Kun- |Po- | Toimenpi-
kerros | tusmer- ten- tu to |lvd- |deehdotus
kinnit 0. WIS

Kellari/alapohja

Kellari  |M Asbestisementtilevyja (n. 300 x 300 x Smm) irtonaisia 10kp! K [V A |* |9

Alapohia  |M Asbestisementtilevyja (n Smm), satunnaisia itokappakeita | 7 K [V [B |* |[9
3 Punainen kvymateriaali (n.5mm) 3 K

1.kerros

Huom3 |SM | Lujalvy seindssi. ( lastulevyn ja koolauksen takana) s K [V [A [+ [e
2 Lujalevy seindssi 1 K

Keiio  [LFP |Finnflex-laitaa a pikilimaa. (muovimaton ala 19nr K [v [A [ 6
1 Piipun tasoie ja maal 1 E

Liite 8. Asbestikartoitus raportti 20.9.2006
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ASBESTIKARTOITUS/ Hakansbélen kartano, pehtorin talo Sivu 7/13

Ratsumestarintie,

01200 VANTAA

MASSALASKENTATAULUKON LYHENTEIDEN SELVITYKSET

TULOS K=
E-=
LAATU V=
S=
KUNTO A=
B=

SISALTAA ASBESTIA
EI SISALLA ASBESTIA

VAALEA ASBESTI (antofylliitti, amosiitti, krysotiili)
SININEN ASBESTI (krokidoliitti)

HYVA

Asbestikuidut ovat hyvin sitoutuneet tuotteeseen. Eivat padse hengitysilmaan normaali-
kaylossa.

VALTTAVA

Asbestikuituja saattaa padsta hengitysilmaan kohteen huollon tai kdytdn yhteydessa.
HEIKKO

Asbestimateriaali on paikoin rikkoutunut ja huonokuntoinen. Tilassa liikuttaessa asbesti-
pélyn altistumisvaara.

ERITTAIN HEIKKO

Asbestimateriaali on erittain huonokuntoinen ja tilassa on runsaasti pélya ja tilassa liikut-
taessa tai tybskenneltaessa suositellaan noudettavaksi

VNP:n 886/87 10 ja TSH:n paatéksen 231/90 12 edellyttdmia suojaustoimenpiteita.

Asbestipitoisten rakennusmateriaalien kunto koskee kartoitushetkelld vallinnutta tilan-
netta.

TOIMENPIDE-EHDOTUS

2=

9=

El EDELLYTETA TOIMENPITEITA NORMAALIKAYTOSSA
ASBESTIPOLYSIIVOUS

Siivous ilman suojaustoimenpiteita kielletty.

Siivous suositellaan tehtdvaksi osastointimenetelmalla.

KORJAUS

Asbestipitoisen materiaalipinnan korjaus pélyttémaksi ja tilan
asbestinpdlysiivous.

SISAAN RAKENTAMINEN (koteloiminen)

Asbestipitoisen materiaalin suojaaminen tai peittdminen rakennusmateriaalilla.
PINNOITUS

Asbestia siséltév an rakennusmateriaalin eristdminen pinnoittamalla se
elastisella maalilla tai massalla.

PURKU OSASTOINTIMENETELMALLA

Tydkohde eristetdén polytiiviiksi muista tiloista ja varustetaan asbestipdlyn
suodattavalla ilmankierratyslaitteistolla.

KOHDEPOQISTO

Asbestipdlyn leviaminen estetaan kohdeimulaitteilla. Soveltuu pieniin
yksittaisiin tdihin seka asbestipitoisten lattiavinyylilaattojen purkuun.
PURKUPUSSIMENETELMA

Asbestipitoisen materiaalin kasittely tapahtuu pélytiiviin pussin sisalla.
Soveltuu yksittaisiin putkistokorjauksiin.

LEVYMATERIAALIN POISTO ULKOTILOISSA KOKONAISENA

Levyt poistetaan ehjiné ja kuljetetaan kaatopaikalle pélytiiviisti pakattuina.

Tyossa kéytetaan vahintaan P 2-luokan suodattimella varustettua puolinaamaria.
(Ei asbestipurkuvaltuutusta)

10= MAALIN POISTO LIUOTINAINEELLA (Kemiallinen poisto)
11= MAALIN POISTO HIEKKAPUHALTAMALLA

Kohdat 2-8 ja 10-11 edellyttavat tydsuojeluviranomaisten valtuutuksen asbestipurkutéihin.

Toimenpide-ehdotukset voidaan merkitd useammalla numerolla.

ASB-Consult Oy, Helsinki

Liite 9. Asbestikartoitusraportti 20.9.2006
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ASBESTIKARTOITUS/ Hikansbélen kartano, pehtorin talo Sivu 8/13

Ratsumestarintie, 01200 VANTAA

Mikali kunto on merkitty kirjaimella C tai D tulee toimenpiteisiin ryhtya vélittémasti.
Toimenpiteet voidaan merkita myds kahdella eri numerolla.

Esim. numeroilla 2 ja 3 joka tarkoittaa, etta tilat tulisi myds siivota korjaustydn yhteydessa.
Suluissa oleva toimenpide-ehdotus ( ) tarkoittaa tilannetta, missa kyseiset rakennusmateriaa-
lit puretaan kokonaisuudessaan. Ei suluissa oleva toimenpide-ehdotus mikali rikkoutuneet ra-
kennusmateriaalit korjataan sellaiseen kuntoon, etté asbestipdlyn levidmisvaaraa ei tiloissa

ole.

ASBESTIMATERIAALIEN VAARALLISUUS

(KH 90-00181 Asbesti, asbestikartoitus ja siitd aineutuvat toimenpiteet -mukaisesti)

Luokitus

Kuvaus

*  asbestialtistumisvaara tarviketta purettaessa

Tarvikkeet ovat vaarattomia ja aiheuttavat vain pu-
rettaessa asbestialtistumisvaaran. Tuotteen purkua
suunniteltaessa tulee ottaa yhteytta siihen tyésuoje-
lupiiriin, jonka alueella purkutyd sucritetaan.

**

suuri asbestialtistumisvaara
tarviketta purettaessa

Tarvikkeet ovat normaalikéytdssa vaarattomia, mut-
ta aiheuttavat purettaessa suuren asbestialtistumis-
vaaran. Kahden tahden tarvikkeiden purkua saavat
tehda ainoastaan tydsuojeluviranomaisten valtuut-
tamat asbestipurkajat. Tarvikkeen purkua suunnitel-
taessa tulee oftaa yhteyttd siihen tydsuojelupiiriin,
jonka alueella purkutyé suoritetaan.

*** asbestialtistumisvaara, jos tarvikkeeseen
kohdistuu mekaaninen rasitus

Tarvikkeet ovat vaarallisia myds kayttdtilanteissa.
Vaarallisuus perustuu tarvikkeen rikkoutuessa, kol-
hiutuessa ja hioutuessa vapautuvan asbestipitoisen
pdlyn suureen maaraan. Vaurioitunut kolmen tahden
tarvike tulee heti eristaa siten, ettei vauriokohdasta
vapaudu lisaa asbestia tilan ilmaan.

*** krokidoliittiasbesti,
asbestialtistumisvaara aina

Paljaana ruiskutetun krokidoliittiasbestieristeen kat-
sotaan aiheuttavan aina asbestialtistumisen. Vaaral-
lisuus perustuu tyétavasta ja tarvikkeesta aiheutu-
vaan suureen polyavyyteen. Krokidoliittipdlya on jo
tyévaiheen aikana joutunut kaikille tilan pinnoille.
Lisaksi tarvikkeen rikkoutuessa, kolhiutuessa ja hiou-
tuessa siitd vapautuu erittéin helposti suuria maaria
asbestipitoista pélya. Vaurioitunut kohta tulee heti
eristda siten, ettel siitd vapaudu lisaa asbestia tilan
ilmaan.

Liite 10. Asbestikartoitusraportti 20.9.2006
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Liite 11. ARK 102_007 B, pohjapiirros 1. kerros (Saatsi Arkkitehdit,30.6.2017)
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KUVAT JA TAULUKOT
LAINATUT KUVAT JA TAULUKOT:

Kuva 1. Hakansbolen kartano, rakennusten kayttotarkoitus (Arkkitehtitoimisto
Schulman Oy)

LITELUETTELO:

Liite 1. Hakansbolen tybvaenmaen taydennysrakentamisalueen maisemaselvi-
tys. Nykytilan analyysi 1:2000 (Nakyma Oy)

Liite 2. Vesihuoltoverkko1:4000 (Vantaan kaupunki)

Liite 3. Kohteen tilaajan ja suunnittelijoiden sekd muiden toimihenkildiden yhteys-
tietoluettelo (Saatsi Arkkitehdit 30.6.2017)

Liite 4. Rakennusselostuksen yhteenveto kohdenumeroinnein (Saatsi Arkkiteh-
dit, 30.6.2018)

Liite 5. Huoneselostus. Huone 101 ja siihen toteutettavat rakenteet ja erilaiset
pinnat. (Saatsi Arkkitehdit Oy, 30.6.2017)

Liite 6. Huoneselostus. Huone 113, Inva-WC (Saatsi Arkkitehdit Oy 30.6.2017)
Liite 7. ARK 102_007 B, pohjapiirros 1. kerros, (Saatsi Arkkitehdit,30.6.2017)

Liite 8. Asbestikartoitusraportti 20.9.2006
Liite 9. Asbestikartoitusraportti 20.9.2006
Liite 10. Asbestikartoitus raportti, 20.9.2006

Liite 11. ARK 102_007 B, pohjapiirros 1. kerros (Saatsi Arkkitehdit,30.6.2017)
OMAT KUVAUKSET:

Kuva 2. Pehtorin talo, Eteld, kaiteet ja luiska viela puuttuvat. 25.5.2018 (Kaikko-
nen)

Kuva 3. Rakennus ulkoa 3.5.2017 (Itd), taman sivun kivet purettiin pois ja alle
valettiin pohjustusten jalkeen uusi antura. Kivet ladottiin uudelleen takaisin, tasta
tydvaiheesta myohemmin. rakennuksen seina oli myds taipunut ulospain, jolloin
sita taljalinjojen avulla vedettiin vasyttamalla takaisin paikalleen, 3.5.2017 (Kaik-
konen)

Kuva 4. Kellarin karanneet reunakivet vieneet mukanaan lansisivun kivet ja ra-
kennuksen seind vajonnut talla kohtaa, sitA myohemmin nostettiin kengityksen
yhteydessa. Kellarin kulkukanaali ja seinalinjan kivet poistettiin, alue pohjattiin ja
kivet ladottiin uudelleen, alakivet tosin vanhoja hieman suurempina, 4.5.2017
(Kaikkonen)

Kuva 5. Kivimuurin takaisinasennusta ja seinalinjan korjausta, saumaustyot me-
neillddn, 1.12.2017 (Kaikkonen)
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Kuva 6. Itasivun kiviladontaa aloitettu, apuna kaytetddn pienta kaivuria kivien
nostoon ja paikalleen asennukseen, 1.11.2017 (Kaikkonen)

Kuva 7. Sama sivu, Toukokuu 2018 juuri ennen kohteen luovutusta, 25.5.2017
(Kaikkonen)

Kuva 8. Hirsity¢ aluillaan, itasivu. Huomioi ikkunoiden alaosat, jaljella myds
vanha 0ljysailio, joka poistettiin lokakuussa. 26.9.20217 (Kaikkonen)

Kuva 9. Alahirsien kosteusvaurioita ennen itasivun kengityksen aloittamista,
25.9.2017 (Kaikkonen)

Kuva 10. Itasivun hirsikorjaus aloitettu, 27.9.2017 (Kaikkonen)

Kuva 11. ltasivu, hirsien sovitusta ja tyostda ennen paikalleen asennuksia,
27.9.2017 (Kaikkonen)

Kuva 12. Itdsivun seinan kunto havaittiin niin huonoksi ja kieroksi seka kaare-
vaksi, joten paatettiin vetad seinaa sisaan taljojen avulla ja perustaa anturaraken-
teet uudelleen anturavalulla ja latoa kivet uudelleen paikoilleen. tassa vaiheessa
seindn edesta on jo poistettu 5 m3:n Oljysailio, siitd myéhemmin, 18.10.2017
(Kaikkonen)

Kuva 13. Itasivu odottaa vuoroaan, siirryttiin lansipuolen pitkélle sivulle, tassa
purkuvaiheet meneillaéan. Nakyvilla myds kiviperustuksen kunto, joka korjattiin ta-
man jalkeen, 19.10.2017 (Kaikkonen)

Kuva 14. Lansisivua purettuna, 20.10.2017 (Kaikkonen)

Kuva 15. Samanaikaisesti itéasivulla anturavalu meneilladn. Kuvassa nahtavilla
my06s seina sisaanvetokohdat, tarkoituksena suoristaa ulos pullistunutta seinaa
alkuperaiseen suoruuteensa, 20.10.2017 (Kaikkonen)

Kuva 16. Lansi, ensimmainen uusi hirsi tulossa paikaleen. Kaytdssa perinteiset
tyotavat, joten alimman hirren alle asennetaan koivun tuohi kosteuseristeeksi,
20.10.2017 (Kaikkonen)

Kuva 17. Hirsi paikallaan, ja..., 20.10.2017 (Kaikkonen)
Kuva 18. Kulman liitos siististi paikallaan, 20.10.2017 (Kaikkonen)
Kuva 19. Lansi, alahirren jatkoskohta, 23.10.2017 (Kaikkonen)

Kuva 20. Lansi, 2. varvi paikallaan ja pellava lyédaan saumaan, 23.10.2017
(Kaikkonen)

Kuva 21. 2. varvin viimeistelysovitusta, huomiona kierretapit, joiden avulla hirsi
“kiristetaan” paikalleen, 23.10.2017 (Kaikkonen)

Kuva 22. Lansisivu, asennus jatkuu, valiseindhirret asennetaan samaan aikaan,
1.11.2017 (Kaikkonen)
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Kuva 23. Véliseinan hirret asennettiin samanaikaisesti ulkoseinatytn kanssa, tila
H102- 103, 1.11.2017 (Kaikkonen)

Kuva 24. Itasivun seinda, alakivet on asennettu anturan paalle samanaikaisesti,
lansisivun seindkorjauksien kanssa. Seinékorjaus valmiina, 20.11.2017 (Kaikko-
nen)

Kuva 25. Pohjoispaaty valmistumassa hirsikorjauksen osalta, seinan kiristystu-
ennat nakyvilla. Niiden avulla hirret kiristettiin kierretankojen avulla paikoilleen.
Viimeisena tydvaiheena lyotiin lampdoeristeeksi pellavaa saumoihin, jolloin seina
saatiin tiiviiksi perinnerakentamisen tapaan, 21.11.2017 (Kaikkonen)

Kuva 26. Itasivu. Vanhan katon kunnossa ei ollut kehumista, kuvassa nakyy myos
samanaikaisesti tehtyja sisapuolisia toita, ty6t etenivat myds siella jatkuvasti sa-
maan tahtiin kuin ulkopuolellakin. YP eristeet poistettu ja vanhat kattolaudat pois-
tettu sadesienen vuoksi. Tassa vaiheessa kattoa avattiin hieman lisaa ja yla-
kautta vaihdettiin YP:n lahonneita kattokannattajia, 9.1.2018 (Kaikkonen)

Kuva 27. itasivu, tdméa kuva on otettu samasta kohtaa kuin edellinenkin, siina
nahdaan hyvin YP:n korjauksia ja ulkoseindn korjauksia, kattotuolien paiden kor-
jaukset meneillaan, 15.1.2018 (Kaikkonen)

Kuva 28. Etelasivu, kattotuolien korjaukset ja muut vintin ja tuolien vahvistukset
suoritettu ja nahtavilla, 15.1.2018 (Kaikkonen)

Kuva 29. Itasivu, vanhan keittion kohta, mittavat kosteusvauriot korjattu ja uudet
kattotuennat asennettu, ty6t viela hieman kesken. Tuolienpaiden korjaus seu-
raavana. korjaukset suoritettu perinnerakentamista kunnioittaen, 16.1.2018
(Kaikkonen)

Kuva 30. Lansisivun korjauksia ja uusia tuentoja, Ylahirret olivat kauttaaltaan tai-
puneet sisdanpain, oikominen toteutettiin kattotuolien paiden korjauksien yhtey-
dessa. Vintinalueelle asennettiin lyhyet féljarit tukemaan seindn ylaosaa,
16.1.2018 (Kaikkonen)

Kuva 31. Italape, katon tuuletusvalit, 50x 100 piirulla, alle lautakorjaukset katto-
tulikorjausten paalle. Kattotutkan urakka alkanut toden teolla, 25.1.2018 (Kaikko-
nen)

Kuva 32. Kattotyon ponttilaidoitus valmiina, katto huopaa vailla. Piippujen kor-
jausmuuraukset tehty, telineiden purku meneilldan, 31.1.2018 (Kaikkonen)

Kuva 33. Reuna- ja pohjahuopa asennettu, raystaat kunnostettu 6.2.2018 (Kaik-
konen)

Kuva 34. Lansilape, kolmiohuopa- asennus lahes valmis, 1.3.2018 (Kaikkonen)

Kuva 35. Itélape, katto valmis ja piiput pellitetty. Vanhat piiput otettiin mekaanisen
ilmanvaihdon avuksi, piippujen p&ahan asennettiin viela tuuletuspropellit
14.3.2018 (Kaikkonen)

Kuva 36. Lautojen valiin jatettiin pieni elamisvali ja paalle asennetiin lista. Laudat
pohjamaalattiin ja asennuksen jalkeen kahteen kertaan paikallaan, 8.2.2018
(Kaikkonen)
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Kuva 37. Asennusvali nahtavilla, elamisvara. Alalistan ja laudan valiin jatettiin
pieni rako kuivumisen parantamiseksi. Ulkoseinédn toteutettiin malliasennus, lauta
28 mm, rima 30 mm ja alimmaisena p&aaltd vinoon sahattu ja maalattu rima.
8.2.2018 (Kaikkonen)

Kuva 38. Etelapaaty, valmis julkisivu, 25.5.2018 (Kaikkonen)
Kuva 39. Itasivu valmiina, 25.5.2018 (Kaikkonen)

Kuva 40. Lattiat oli purettu ja vahat lattiakannattajat olivat viela paikallaan. ne
purettiin viela pois ja aloitettiin tyot aukealta huoneen pohjalta. Kulkutiet raken-
nettu ja osalla aluetta, kulku portaiden kautta, 15.9.2017 (Kaikkonen)

Kuva 41. Keittio vanha sisaantulo on purettu alkutekijoihinsa. Ylimaaraiset "mu-
jut” imuroitiin pois ja lattialle levitettiin paikoittain hieman mursketta pohjan ta-
sauksen vuoksi, 15.9.2017 (Kaikkonen)

Kuva 42. Kattotyon ja osin hirsitydn kanssa samaan aikaan aloitettiin lattioiden
tekoa. Ne toteutettiin kokonaan uudella rakenteella, vanhat jouduimme aiemmin
purkamaan mikrobivaurioiden vuoksi. Toteutustapana kaytimme vanhaa perin-
teista lattiarakennustapaa. Pintaan tuli leve& lattialankku, kanteen tilaan vanhat,
muihin uudet ja ne lopuksi maalattin samalla savylla yhtenaiseksi, 1.12.2017
(Kaikkonen)

Kuva 43. RAK 6 Perustusdetaljit, HP Insinddrit Oy, 30.6.2017
Kuva 44. Tilanne 1.3.2018 (Kaikkonen)

Kuva 45. Huone 111 Sali, lattiassa vanhat lankut maalattuna ja seiné tapetoitu,
uuni ja muuri pinnoitettu kalkkimaalilla odottaa listoituksia ja oviasennuksia. Ka-
ton panelointi suoritettu ja katto maalattu, 24.4.2018 (Kaikkonen)

Kuva 46. Sama tila valmiiksi listoitettuna viikkoa ennen kohteen luovutusta,
25.5.2018 (Kaikkonen)

Kuva 47. Keittid rakennettiin taysin nykyvaatimusten mukaiseksi ja huuvan yla-
puolelle, vintille, asennettiin ilmastointikone tdman tilan tuuletusta ja ilmastointia
varten. Rakennuksen muut tilat jaivat mekaanisen ilmastoinnin varaan, seinille
asennettiin vanhan tyyliin mukaiset "tuuletusrappanat’”, joita kyettiin mekaanisesti
vaijerista saatamaan. (Kaikkonen)

Kuva 48. Huone 110 valmiina, 25.5.2018 (Kaikkonen)

TAULUKOT
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Taulukko 1, Pehtorin Talo, tdssa esimerkiksi kevaan yleisaikataulua noin 2 kk
ennen kohteen luovutusta. 23.3.2018, Kaikkonen

Taulukko 2, VK 11-13 Viikkosuunnitelma, Kaikkonen

Taulukko 3, Keittion lattian tyovaiheet, VK 3-5, Kaikkonen Tassa esilla keittio alu-
eelle laadittu usean yrityksen toimiin liittyva aikataulu. Keittion lattiaan suoritettiin
valu ja sitd enne samalla alueella oli monta tydvaihetta. Hyvana muistutuksena
tyonjohdolle, muistaa soittaa urakoitsijat ajoissa paikalle.

Taulukko 4, Pehtorin Talon 13250 kustannusarvio 13.3.2018, Jenni Korpela

Taulukko 5, Taloudellinen loppuselvitys Helsingin Kattopalvelu / NCC/ KRE,
23.2.2018



