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vaikutusta tydmaan kustannuksiin ja aikataulutukseen korjausrakentamisessa.
Opinnaytety6 perustuu paaasiallisesti konkreettiseen kohteeseen.

Opinnaytetyon tarkoituksena oli luoda toimeksiantajalle ja toimihenkilGille kasitys
siita, miten asukkaiden lasnaolo ja irtaimisto vaikuttaa kustannuksiin ja aikatau-
luihin. Tavoitteena oli my6s helpottaa toimihenkildiden tyota vastaavissa koh-
teissa aina tarjousvaiheesta rakennusvaiheeseen.

Teoriaosuudessa kaydaan lapi keskeisimpia kustannuksiin ja aikataulutukseen
vaikuttavia tekijoita, jotka ovat saniteettikontit, asukaslava, muuttolaatikot, teipit,
muovit, suojaseinat, vetoketjuovet, polynhallinta, tyonaikainen siivous, asutun
asunnon purku- ja suojaustyot seka asutun asunnon lattian- ja kiintokalusteiden
asennus ja aikataulutus.

Opinnaytetyon tuloksena saatiin kattava kasitys asukkaiden Iasnaolon ja irtaimis-
ton vaikutuksista kustannuksiin ja aikataulutukseen seka vinkkeja toimihenkilGille
vastaaviin kohteisiin. Toimeksiantajan kohteista noin puolet toteutetaan asukkai-
den Iasna ollessa irtaimistoineen.
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The aim of this thesis was to investigate the effect of resident presence and fur-
niture on site costs and scheduling in renovation construction. The work was
commissioned my employer by Renevo Ltd. The information was gathered prin-
cipally from a real-life construction site. Literature and internet were also used.

The purpose of the thesis was to create an understanding for the client and of-
ficers how much the presence of residents and furniture affects costs and
schedules. The thesis has been prepared to facilitate the work of the client and
officers from the step of calculating to the construction stage.

The result of the thesis was a comprehensive understanding of the effects of

resident presence and furniture on costs and scheduling. The results can be ap-
plied to in similar construction sites.
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1 Johdanto

Opinnaytetyon tilaaja on Renevo Oy, joka on perustettu 2012. Yritys on erikois-
tunut korjausrakentamiseen. Yrityksen toiminnan kulmakivena on ammattitaitoi-
nen tydyhteisd, ammattiylpeys ja asiakaslahtdisyys. Pitamalla kiinni asiakkaille
antamista lupauksista, yritys on noussut lyhyessa ajassa pienesta yrityksesta
keskisuureksi rakennusalan yritykseksi. Yrityksen kohteista noin puolet toteute-

taan asukkaiden lasna ollessa irtaimistoineen.

Opinnaytetyoni tarkoitus on tutkia asukkaiden lasnaolon ja irtaimiston vaikutusta
tydmaan kustannuksiin ja aikataulutukseen korjausrakentamisessa seka antaa
vinkkeja toimihenkildille vastaaviin kohteisiin. Tyo perustuu itse johtamaani tyo-
hon ja konkreettiseen kohteeseen, jossa saneerataan 33 asuntoa. Asunnot olivat
suurimmaksi osin asuttuja saneerauksen ajan. Tyhjia asuntoja ei ollut, jolloin jo-

kaisessa asunnossa oli irtaimisto saneerauksen aikana.

TyOssa esitellaan merkittavimmat asukkaiden lasnéolosta ja irtaimistosta aiheu-
tuvat lisakustannukset ja aikatauluvaikutukset seka asukkaille jaavat tehtavat ja
niiden varmistaminen. Lisaksi tydssa kaydaan lapi tydvaiheista koituvien hairidi-

den minimointi ja viestinta asukkaiden kanssa.

2 Kustannukset

Kustannus muodostuu tuotantotekijan rahassa mitatusta kaytosta tai kulutuk-
sesta. Kun tarkastellaan yrityksen toiminnan kannattavuutta, tuottavuutta ja ta-
loudellisuutta, kustannukset tulee tuntea ja tunnistaa. Rakentamisessa kustan-
nukset muodostuvat resursseista ja panoshinnoista. Tarkalleen sanoen kustan-
nus on se rahamaara, joka muodostuu resurssien kayton ja panoshintojen perus-
teella tietyn tydn, suoritteen tai palvelun tekemisesta. Rakentamisessa kaytetta-
vat kustannuslajit ovat tyd, materiaalit ja muut kustannukset (Rakennushankkeen
kustannushallinta 2018, 7.)

Seuraavaksi esitellaan merkittavimmat kustannustekijat seka annetaan vinkkeja,
mita toimeksiantajan ja toimihenkildiden kannattaa ottaa huomioon vastaavanlai-

sissa kohteissa.



Saniteettikontit

Asukkaille jarjestetdan urakkaohjelman mukaisesti kaksi kappaletta saniteetti-
kontteja. Saniteettikontit toimivat WC- ja peseytymistiloina asunnon markatilojen
saneerauksen aikana. Markatilat ovat lahes poikkeuksetta pois kaytosta koko

asunnon saneerauksen ajan.

Saniteettikontit jaetaan miesten ja naisten osastoiksi. Molemmissa saniteettikon-
teissa on suihku, wc-istuin, lammitys- ja viemarointijarjestelma seka lukolla va-
rustettu ulko-ovi. Saniteettikontit ovat lampoeristettyja ja soveltuvat ymparivuoti-

seen kayttoon. Saniteettikontit kytketdan viemariverkostoon ja 32 A-virtaan.

Asemakaavasta on selvitettava konttien optimaalinen sijoituspaikka. 32 A-virta
on otettava kiinteiston sahkopaakeskuksesta. Viemarointikytkennat on tehtava

kiinteiston alueella sijaitsevaan jatevesikaivoon, ei sadevesikaivoon.

Saniteettikonttien saatavuus ja hinta seka kytkennoista aiheutuvat lisakustannuk-
set on syyta selvittaa tarjousvaiheessa. Kytkentdjen asennukset mainittava ali- ja
sivu-urakoitsijoiden tarjouspyynnoissa, otettava esille urakkaneuvotteluissa ja lii-
tettava urakkasopimukseen.

Asukaslavat

Asukkaille jarjestetdaan urakkaohjelman mukaisesti irtaimiston havittdmiseen so-
veltuva energialava. Energialavan tarkoituksena on kierrattaa tavaroiden pakkaa-
misen yhteydessa syntyva ylimaarainen irtaimisto asianmukaisesti. Ongelma- ja

sahkojatteiden kierrattamisesta asukas vastaa itse.

Energialavan kustannukset muodostuvat tyhjennyskerroista ja havitettavista ma-
teriaaleista, ei niinkaan lavan vuokrasta. Kustannuksia on vaikea arvioida etuka-
teen. Kustannukset ovat riippuvaisia asukkaiden havitettavan irtaimiston maa-
rasta. Energialavan kayttoa kannattaa ohjeistaa ja valvoa. Lava pidetaan auki

vain tydaikoina ja lukitaan muina aikoina lisdkustannuksien valttamiseksi.



Muuttolaatikot, teipit ja muovit

Asukas tarvitsee pakkaamisessa muuttolaatikoita, suojamuovia ja teippia. Muut-
tolaatikoita on syyta varata keskimaarin 25 kappaletta asuntoa kohden seka riit-

tava maara teippia ja muovia.

On huomioitava, ettd muuttolaatikoita taytyy olla kaksinkertainen maara tyon alla
oleviin asuntoihin nahden. Seuraavien asuntojen asukkaiden alkaessa pakata,

tyon alla olevien asuntojen asukkaat eivat ole vield palauttaneet muuttolaatikoita.
Asutun asunnon suojaustyot

Asutun asunnon ensimmainen tydvaihe on suojaus. Kaikki sailytettavat pinnat
tulee suojata huolellisesti. lImastointiventtiilien tilalle on asennettava karkeasuo-
datin estamaan polyn paasy ilmastointikanavaan. Lattiakaivot ja viemardinnit tul-
pataan. Johdotukset on suojattava asianmukaisesti ja varmistettava, ettei niihin
tule sahkoa. Tiloihin, joissa asutaan saneerauksen aikana, on asennettava veto-
ketjuovi tai suojaseina vetoketjuovella. Vetoketjuovilla mahdollistetaan asukkaan
likkuminen ja estetaan polyn leviaminen saneerauksen aikana asuttuihin tiloihin
(Renevo Oy 2020.)

Urakkahinnassa on huomioitava suojausmateriaalit, joita ovat karkeasuodatti-
met, tulppausmateriaalit, vetoketjuovet, muovi, teippi ja rimarangat solumuovei-
neen suojaseinien runkomateriaalina. Suojausmateriaalien asennusty6t on mai-
nittava ali- ja sivu-urakoitsijoiden tarjouspyynnoissa, otettava esiin urakkaneuvot-
teluissa ja liitettdva urakkasopimuksiin. Rakennusvaiheessa kannattaa uudelleen
kayttda suojausmateriaaleja. Esimerkiksi IV-kanavien, viemardintiputkien ja
asuntojen pohjaratkaisujen ollessa samat vastaavanlaisten asuntojen suojaus-

materiaalit voidaan uudelleen kayttaa.
Asutun asunnon purkutyot

Purkutydt suoritetaan asutussa asunnossa suurella huolellisuudella. Purkuty6ssa
on erityisesti huomioitava sailytettavat seina- ja lattiapinnat, pdlynhallinta, asukas
ja heidan irtaimistonsa. Ennen purkutdiden aloittamista kaydaan lapi suojauksen
ja polynhallinnan riittdvyys. Mahdolliset puutteet on korjattava ennen toiden aloi-



tusta. Purkutydt kannattaa aloittaa eniten aikaa vievista ja kiireisimmista tyovai-
heista, kylpyhuoneesta ja keittiosta. Purkutdissa kannattaa hyddyntaa mahdolli-
simman paljon entista kiinnitysmenetelmaa. Polynhallinnallisista syista esimer-
kiksi kiintokalusteet kannattaa purkaa kasausmenetelmaa hyddyntaen ruuvaa-
malla. Purkaessa syntyva pienijate ja poly imuroidaan. Purkutéiden valmistuttua
rakennusapumies tai -siivooja suorittaa huolellisen tilojen imuroinnin ja pyyhkii

pinnat kostealla, polyn leviamisen estamiseksi (Renevo Oy 2020.)

Laskentavaiheessa on huomioitava erityisesti rakennusapumiesten maara ja pur-
kutdiden aikainen siivoaminen. Kokemukseen perustuen, purkutéihin on varat-

tava yksi rakennusapumies enemman kuin tyhjan asunnon purkuun.
Asutun asunnon polynhallinta ja tyonaikainen siivous

Pdlynhallinta toteutetaan asutussa asunnossa vetoketjuovien, suojaseinien, tyo-
koneisiin liitettavin imurein, tydnaikaisen siivoamisen ja alipaineistajien avulla.
Vetoketjuovilla ja suojaseinilla osastoidaan asutut tilat. Nain asukkaat ja heidan
irtaimistonsa eivat altistu polylle. Tyokoneet on liitettava imuriin, purun ja polyn
estamiseksi. Tyon alla olevat huoneistot, rappukaytavat ja piha-alueet on siistit-
tava paivittain. Perussiisteydesta vastaa jokainen ali- ja sivu-urakoitsija, huoleh-
tien omista jatteista ja siivoten paivittain tyopisteensa. Tydmaa-alueen ja asunto-
jen siisteys tarkistetaan paivan paatteeksi ja puutteet on korjattava ennen tyo-
maalta poistumista (Renevo Oy 2020.)

TyoOpisteen siivous, tydkaluihin liitettavat imurit ja alipaineistajat on mainittava ali-
ja sivu-urakoitsijoiden tarjouspyynnoissa. Niiden kaytté on varmistettava urakka-

neuvotteluissa, liitettdva urakkasopimuksiin ja kayttda valvottava tydomaalla.

Siivousurakoitsija puhdistaa kerran viikossa asukkaiden saniteettikontit, porras-
kaytavat, tyon alla olevat asunnot ja tydmaakaytossa olevat tilat. Laskentavai-
heessa on huomioitava tydn alla olevien asuntojen ja saniteettikonttien siivouk-

set.

Asunnon polynhallinta toteutetaan kuvan 1. mukaisella alipaineistusjarjestel-
malla. Tuloilman- ja polynhallintaovenliitos on tiivistettava huolellisesti. iImanpuh-



distuskoneen haitariletku johdetaan esimerkiksi ikkunasta ulos. Nain syntyy teho-
kas ilmanvaihto koko tydalueelle ja estetdan pdlyn leviaminen, seka taataan

asentajille turvalliset tydskentelyolosuhteet (Rakennuskone 2020.)

Kaaviokuva pélynhallintajarjestelman toiminnasta
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Kuva 1. Kaaviokuva pdlynhallintajarjestelméan toiminnasta (Rakennuskone 2020)
Asutun asunnon lattian asennus

Jos tila ei ole tyhja, lattian asennus hidastuu huomattavasti, mika on otettava
huomioon laskenta- ja rakentamisvaiheessa seka aikataulutuksessa. Tilassa,
jossa on irtaimistoa, lattian asennustyot on syyta toteuttaa kuvan 2. mukaisella
puolihuonetta kerrallaan - menetelmalla. Huoneen irtaimisto siirretaan tiiviisti
huoneen toiseen reunaan ja asennetaan tyhjan tilan osalta lattia mahdollisimman
pitkalle jalkalistoineen. Taman jalkeen irtaimisto siirretdan valmiin lattian paalle ja
asennetaan loppuosa lattiasta jalkalistoineen. Kun tyd on todettu valmiiksi, tila
siistitty ja asukkaan irtaimisto siirretty takaisin oikeille paikoille, luovutetaan se
takaisin asukkaan kayttoon. Lopuksi tila suljetaan vetoketjuovien tai suojaseinien
avulla (Renevo Oy 2020.)



L
PARVEKE

1
1
1l
]
!!
i E 1 ;I
i!\

H Asukas pakkaa irtotavarat

pahvilaatikoihin ennen lattiapdivasa.

Asentajat siirtévat huonekalut ja

. pahvilaatikot huoneen toiseen

I’_. reunaan, jolloin saadaan asennettua
puolet lattiasta. Tavarat siirretddn
uuden lattiapinnan paslle ja

{_) suoritetaan lattian asennus loppuun.

Kuva 2. Havainnekuva lattian asennusmenetelmasta (Renevo Oy 2020)
Asutun asunnon kiintokalusteiden asennus ja haalaus

Kiintokalusteiden asennustyossa on huomioitava pyorosahatyét ja tyoskentely-
tila. Polynhallinnallisista syista pyorosahatyot on tehtava paasaantoisesti ulkona,
siihen tarkoitetulla alueella. Jos tila ei ole tyhja ja tydskentelytilan ollessa reilun
metrin verran asennusty® hidastuu merkittavasti. Kalusteiden haalaus jo valmiiksi

asuttuihin asuntoihin irtaimistoineen, hidastaa muita t6ita tilan loppuessa.

Laskenta- ja tilausvaiheessa on mietittava toimituspaivia ja mahdollisen valiva-
raston tarvetta. Valivarastointi tuo lisakustannuksia, mutta toisaalta nopeuttaa
muita tdita. Jos valivarastointi ei onnistu, on syyta tehda yhden tilan lattia valmiiksi
jalkalistoineen ennen kalusteiden haalauspaivaa. Valmiiksi tehty lattia jalkalistoi-
neen suojataan ja tilaan haalataan kiintokalusteita mahdollisimman paljon.

3 Aikataulut

Asukkaille koituvat hairiét on minimoitava yleisaikataulussa. Asukkaiden lasnaolo
ja irtaimisto on huomioitava tahtiaikataulussa. Aikataulusuunnittelussa on tar-
keintd ymmartaa asuntojen yksildllisyys, asukkaiden ja irtaimiston lasnaolo. Ai-
kataulusuunnittelua kannattaa toteuttaa lahtdkohtaisesti asuntokohtaisesti, ei

massatuotantona.
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Yleisaikataulu

Yleisaikataulun tehtavana on esittda hankkeen suunniteltu tydnkulku. Yleisaika-
taulu on myds toteutuksen, ohjauksen ja tarkemman tason suunnittelun, kuten
rakentamisvaihe- ja tahtiaikataulun malli. Yleisaikataulu toimii tarkeimpana infor-
maation lahteena hankkeen eri osapuolten valilla. Urakoitsijoiden, tilaajan ja mui-
den osapuolten yhteisesti hyvaksyma yleisaikataulu on hankkeen tydnaikaisen
valvonnan perusta. (Maki & Koskenvesa 2007, 27-28.)

Yleisaikataulussa on otettava huomioon asukkaat. Yleisaikataulu kannattaa
tehda asukasystavalliseksi, vahan hairiéta aiheuttavaksi, seka asuntojen lapime-
noaika realistiseksi. Asunnon lapimenoaikana 15 tydpaivaa on realistinen, kun
tyota toteutetaan 4-5 asunnon sarjoissa, huomioiden asukkaiden lasnaolo ja ir-
taimisto seka laatu.

Kohteessa yleisaikataulua toteutettiin kuvan 3. mukaisesti. B-portaan tyot toteu-
tettiin jarkevalla rytmitykselld, aloittaen asunnoista ylhaalta alaspain, kerros ker-
rallaan. Porraskaytavan viimeisen asunnon valmistuttua saatiin lyhyella aikava-
lilla koko porraskaytavan tyot valmiiksi. Tama helpotti asukkaiden elamaa, kun
tydvaiheista aiheutuvat hairiot loppuivat. Porraskaytava rauhoittui melulta, polylta
ja tyolta.

Tyomaan porustaminen
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Kuva 3. Kohteen yleisaikataulu (Marko Heiskanen)
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A-portaan osalta tdma ei ollut tydnsisalléon kannalta mahdollista. A-portaan 12.
asunnon kylpyhuoneiden viemardinnit toteutettiin kuvan 4. mukaisesti. Uusien
viemarointien perusteena olivat ennalta todetut patoutumisongelmat. Tyon onnis-

tumisen kannalta asunnot oli saneerattava paallekkain, linjasto kerrallaan.

DET 1. UUDET VIEMAROINNIT 1:20

WARNHA WE T-HAARA
[PlIATAAN ALK

KULy [TA AT D E T AAN
1 [F0-ASTEEN KULMAKSI
WITO(M)
UUSI LATTIAKANGO
KANIA 9090
KEYTOSTA
POISTL WA
V1100M) WEO(N)
| g | : LI_I_l | waAL IPoHIA
Er" all =
BEE sy
UUISI V7 SEIS0 ! ALAKATTO
FRALTFRARE: LIS ARK SULINNITELRMIERN]|
PALOERISIYS AL AT
ISOVER U PROTECT
WIRED MAT SO mum
Palakatkot tehdaan rakennesuunnittelijan
palakatkodetaljin mukaisesti
(N =Mykyinen asennus

| WALIPOHJA

Kuva 4: Kaaviokuva uusista viemaroéinneista (Urakkaohjelma 2019)
Tahtiaikataulu

Tahtiaikataulussa luodaan eri tyotehtaville aikataulullinen suunnitelma. Tahtiai-
kataulun tarkoitus on, etta nama eri tyotehtavat etenevat tydmaalla samassa tah-
dissa osakohteesta toiseen. Tahdistuksella pyritdan luomaan tydmaaralta ja tydon
sisalléltaan poikkeaville tydtehtaville sama tuotantonopeus, jolloin edellinen tyo-
tehtava ehtii paattya tyokohteella, ennen seuraavan tyotehtavan alkua. Tahdis-
tuksen periaate perustuu erityisesti tehtavien tasaisiin tuotantonopeuksiin, seka
riittaviin tehtavien valisiin aloitus- ja lopetusvaleihin. (Koskenvesa & Sahlstedt
2011, 84.)

Tahtiaikataulun laadinta on hyva tehda ali- ja sivu-urakoitsijoiden kanssa yhteis-
tyossa, jolloin sitoutuminen aikataulutavoitteisiin parantuu (Maki & Koskenvesa
2007, 28-30.)
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Kohteen tahtiaikataulussa on huomioitava erityisesti lattioiden ja kiintokalustei-
den asennustyot seka asukkaan lasnaolo ja irtaimisto. Jos lattioiden ja kiintoka-
lusteiden asennuksessa asennettava tila ei ole tyhja, asennustyot hidastuvat
merkittavasti. Tahtiaikataulun runkoon on siis syyta varata lattioiden ja kiintoka-

lusteiden asennustoihin riittavasti aikaa.

Asukkaan asuessa saneerauksen ajan tahtiaikataulut poikkeavat purkutdiden ja
keittion tyovaiheiden osalta asumattomaan. Asutussa asunnossa asukkaalle on
jarjestettava tila, jossa kuvan 5. mukaisesti asua saneerauksen ajan, seka vesi-
piste. Asukas asuu purkamattomassa erillistilassa saneerauksen kaksi ensim-
maista tyoviikkoa. Viimeisen tyoviikon edeltdvana viikonloppuna asukas "muut-
taa” ja siirtaa tilan irtaimiston jo valmistuneeseen tilaan. Kahden ensimmaisen
viikon aikana asuttu erillistila otetaan tyon alle heti viimeisen tyoviikon kaynnis-
tyttya. Keittion tyot toteutetaan toisella tydviikolla. Nain saadaan jarjestettya ve-
sipiste asukkaalle viidessa paivassa, kalusteiden toimitus- ja haalauspaivan ol-

lessa sama molemmissa aikatauluissa.

Kuvan 6. mukaisesti asumattomassa asunnossa saneerauksen purkutyot pysty-
taan toteuttamaan yhta jaksoisesti eika vesipistetta tarvitse jarjestaa. Alla olevista

kohteen tahtiaikatauluista kay ilmi asunnon tyévaiheet ja eroavaisuudet.
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Kuva 5. 4-5 asuton asunnon aikataulu (Marko Heiskanen)
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Kuva 6. 4-5 asumattoman asunnon aikataulu (Marko Heiskanen)

4 Asukkaat

Asukkaat ovat ratkaisevassa osassa, kun tarkastellaan kustannuksia ja aikatau-
lun pitavyytta. Asukkaille jaavien toimenpiteiden laiminlydnneista seuraa lisakus-
tannuksia ja aikatauluongelmia. Tydvaiheista aiheutuvat hairiot (melu- ja pdlyhai-
tat) on minimoitava. Hairididen minimointikeinoja on hyva suunnitella etukateen

ja kehittaa kohteen edetessa.

Viestinta on tarkeaa, kun tydskennelldan asutuissa asunnoissa. Kohteessa vies-
tintd tapahtui kasvotusten ja mobiililaitteiden avulla. Tiedottaminen tapahtui

Howspace-kanavan kautta.
Asukkaille jaavat toimenpiteet ennen saneerausta ja niiden varmistaminen

Asukkaiden kayttdon toimitetaan riittdva maara pakkausmateriaalia (muuttolaati-
kot, jatesakit, teipit). Pakkausmateriaalit toimitetaan ennalta tiedotettuun paik-
kaan. Laatikoita varataan keskimaarin 25 kappaletta asuntoa kohden seka riit-

tava maara muovia ja teippia.
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Asukkaiden tehtavaksi jaavien toimien toteutuminen varmistetaan tiedottamalla
ja henkildkohtaisella asukkaan opastuksella. Henkilokohtainen opastus kannat-
taa tehda noin 10 paivaa ennen saneerauksen alkua. Asukkaalle jaa nain viela
riittavasti aikaa pakata ja ohjeet tuoreeseen muistiin. Henkilokohtaisesta opas-

tuksesta kannattaa tehda poytakirja, josta voi viela tarkistaa sovitut asiat.

Henkildkohtaisessa opastuksessa on syyta kayda lapi:

saneerauksen sisalto

- saastettavat materiaalit (kodinkoneet yms.)

- osakasmuutostyot

- asukkaan tehtavat ennen saneerausta, saneerauksen aikana ja jalkeen

- pakkaus- ja suojausohjeet.

Saneerauksessa asukkaan vastuulle jaavat toimenpiteet (Renevo Oy 2020):

tyhjennettava keittion kaapistot, tiski- ja poytatasot, vaatekaapit ja avo-

naulakot

- tyhjennettava peili- ja pyykkikaapit

- pakata irtotavarat pois lattioilta, poytien ja lipastojen paalta

- tyhjentda avohyllyt, kirjahyllyt, lipastot yms. Mikali esim. lipasto kestaa
noston tyhjentamatta, niin sita ei tarvitse tyhjentaa

- pakata kaappien sisalto, irtotavarat ja huonekalut huolellisesti muuttolaa-

tikoihin. Suojata muuttolaatikot muovilla

- siirtda sovittuna ajankohtana irtaimistoa tilasta toiseen.
Viestinta

Usein unohdetaan yksi rakennushankkeen tarkeimmista menestystekijoista -
viestinta. Unohdetaan, kuinka tietoa tulisi jakaa asukkaille saneerauksen eri vai-
heissa. Hyvalla ja toimivalla asukasviestinnalla on suuri merkitys asukkaiden ar-
keen, sekd saneerauksen lopputulokseen. Asiallinen ja oikea-aikainen viestinta
lisaa tyytyvaisyytta seka parantaa yhteishenkea urakoitsijoiden ja asukkaiden va-
lilla. Saneerauksessa viestinnan tarkeimmat tehtavat ovat, ettéa asukkaat saavat
tietoa hankkeesta mahdollisimman ajoissa, saanndllisesti ja ymmarrettavasti (Si-
vonen 2011, 22.)
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Kohteessa ensisijaisesti tiedottaminen tapahtui Howspacen kautta. Howspaceen
liitettiin jokainen asukas. Taman sovelluksen ansiosta tiedottaminen tyémaaor-
ganisaation ja asukkaan kesken tapahtui mahdollisimman helposti ja vaivatto-
masti. Kommunikointi tapahtui perinteisesti kasvotusten, puhelimen ja sahkopos-
tin valityksella. Varsinkin asutuissa asunnoissa kommunikointi asukkaiden
kanssa ennen saneerausta, saneerauksen aikana ja sen jalkeen on tarkeaa.

Kohteessa parhaaksi tavaksi osoittautui kommunikointi kasvotusten.
Tyovaiheista koituvat hairiot ja niiden minimointi

TyoOvaiheista koituvista hairidista suurimmat haitat asukkaille aiheutuvat melusta
ja polysta. Melu ja pdly voivat aiheuttaa asukkaille hairiota keskittymiseen, lepoon
sekd pahimmassa tapauksessa laukaista allergisen reaktion. Harmia aiheuttaa
myos WC- ja peseytymismahdollisuuden poistuminen asunnoista, irtaimiston siir-
tely, pakkaaminen, asuinympariston epasiisteys ja ahtaus seka katkot vedenja-
kelussa. (RIL 174-6 1995, 43-44.)

Alla mainitaan taulukko 1. poimitut eniten hairiéta aiheuttavat tyovaiheet, suurin
hairio ja talle hairidlle paras minimointikeino. Suurin hairion aiheuttaja ja talle par-

haan minimoimiskeinon valinta perustuu omakohtaiseen kokemukseen.

Keittion, kiintokalusteiden- ja lattian asennustdista syntyva suurin hairidtekija on
melu. Hairion minimoimiskeinona on paras suorittaa meluavat tyot vahiten hairit-

sevaan aikaa klo 8-16, jolloin suurin osa asukkaista on poissa kotoa.

Kylpyhuoneen saneerauksessa suurin hairitekija on tydvaiheista syntyva poly.
Kuvan 1. mukainen alipaineistusjarjestelma toimii parhaana hairion minimoimis-

keinona.

Alla olevasta taulukosta 1. voidaan tarkastella tarkemmin tydvaiheista aiheutuvia

hairioita ja hairididen minimoimiskeinoja.
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asennus

- Keittio 5-15 vrk pois
kaytosta, riippuen
asukkaan tarpeista

- Tyhjennettava keit-
tion kaapistot, tiski- ja
poytatasot, vaatekaa-
pit ja avonaulakot

- Pakata ja suojata
kaappien sisalto

Tydvaihe Hairio H&irion minimoimiskeinot

Keittion ja kiintoka- | - Meluhaitta - Melua aiheuttavat tyévaiheet suoritetaan vahiten
- Pélyhaitta héiritsevaan aikaan klo 8-16

lusteiden purku ja Vesikatko tehtiva. i hdollista kvlovh
_ Vesikatko - esikatko tehtdva, jos mahdollista kylpyhuoneen

purun yhteydessa. Suoritetaan vahiten hairitsevaan
aikaan klo 9-12

- Tarvittavat pyorosahaukset ulkona

- Puretaan mahdollisimman paljon entista kiinnitys-
menetelmaa hyodyntéden (ruuvaamalla)

- Toimitetaan asukkaalle riittdvd maara muuttolaati-
koita, suojaus- ja teippausmateriaalia

- Asukkaan riittava ohjeistus pakkauksessa ja suo-
jauksessa

Lattioiden purku ja

asennus

- Meluhaitta

- Poélyhaitta

- Asukkaan pakattavat
irtotavarat pois, tyh-
jennettava lipastot,
kirjahyllyt ja tv-tasot,
jos ei kesta siirtoa il-
man tyhjentamista

- Pakata ja suojata irto-
tavarat muuttolaati-
koihin

- Tarvittaessa siirtaa
muuttolaatikoita ja
huonekaluja

- Melua aiheuttavat tyovaiheet suoritetaan vahiten
hairitsevadn aikaan klo 8-16

- Tarvittavat pyoérésahaukset ulkona

- Toimitetaan asukkaalle riittdvd maara muuttolaati-
koita, suojaus- ja teippausmateriaalia

- Asukkaan riittava ohjeistus pakkauksessa, suojauk-
sessa ja siirroissa

Kylpyhuoneen ja
saunan purku- ja

asennustyo6t

- Meluhaitta

- Polyhaitta

- Vesikatko

- Tila pois kaytosta
koko saneerauksen
ajan

- Asukkaan pakattavat
irtotavarat pois, tyh-
jennettava peili- ja
pyykkikaapit

- Pakata ja suojata irto-
tavarat ja kaappien si-

salté muuttolaatikoi-
hin

- Melua aiheuttavat tyoévaiheet suoritetaan vahiten
hairitsevaan aikaan klo 8-16

- Vesikatko tehtdva, jos mahdollista keittién purun
yhteydessa. Suoritetaan vahiten hairitsevaan aikaan
klo 9-12

- Alipaineistus
- Tarvittavat pyoérésahaukset ulkona

- Jarjestetty peseytymis- ja wc mahdollisuus -> sani-
teettikontit

- Mahdollinen erillis-wc saneerauksen kaksi ensim-
maista viikkoa kaytossa

- Toimitetaan asukkaalle riittdvd maara muuttolaati-
koita, suojaus- ja teippausmateriaalia

- Asukkaan riittdva ohjeistus pakkauksessa ja suo-
jauksessa

Taulukko 1. Tyovaiheista koituvat hairiot ja niilden minimointi (Marko Heiskanen

& Renevo Oy)
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5 Paatelmat

Asukkaiden lasnaololla ja irtaimistolla on merkittava vaikutus tydmaan kustan-
nuksiin ja aikataulutukseen. Lisdkustannuksia on monia, jotka kertyvat paaasi-
assa resurssien lisatarpeesta ja suojausmateriaaleista seka asukkaille jarjestet-

tavista asioista.

Aikataulutuksessa on tarkeinta ymmartaa asuntojen yksilollisyys ja toteuttaa ai-
kataulusuunnittelu asuntokohtaisesti, ei massatuotantona. Yleisaikataulu on laa-
dittava asukasystavalliseksi, mahdollisimman vahan hairiéta aiheuttavaksi. Tah-

tiaikataulua tulee toteuttaa huomioiden asukkaiden lasnaolo ja irtaimisto.

Riittdvan viestinnan arvoa ei voi vaheksya. Asukkaiden tiedottamisella ja henki-
I0kohtaisella opastamisella varmistetaan, etta heille jaaneet toimenpiteet on suo-
ritettu asuntoihin mentaessa, saneerauksen aikana ja jalkeen. Pakkauksen tai
tavaroiden siirtojen laiminlydnnistad seuraa lisakustannuksia ja aikatauluongel-

mia.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta asukkaiden lasnaolo irtaimistoineen on aivan
eri maailma verrattuna tyhjaan, asumattomaan asuntoon. Asiakaspalveluhenki-
syys ja sosiaaliset taidot on koetuksella paivittain. Kohteiden lapivientien yksi
suurimmista menestymistekijoistda on tydmaaorganisaation asukkaiden valinen

viestinta. Kohteet ovat haastavia, mutta samalla myds erittain palkitsevia.
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