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Korjausrakentamiseen pitkan aikavalin strategia:

Suomen rakennuksista

energiatehokkaita
ja vahabhiilisia

vuoteen 2050 mennessa

Ympéristéministeri6 on kdynnistanyt yhdessa Motiva Oy:n, VTT:n ja Tampereen
ammattikorkeakoulun kanssa korjausrakentamisen pitkan aikavilin strategian laa-
timisen. Strategian laatiminen on osa viime vuonna voimaan tullutta uudistettua EU:n
rakennusten energiatehokkuusdirektiivid. Sen mukaan jasenmaiden rakennuskanta
tulee saattaa erittdin energiatehokkaaksi ja vahahiiliseksi vuoteen 2050 mennessa.

akennusten energiatehokkuusdirektiivi pyrkii no-

peuttamaan olemassa olevien rakennusten perus-

korjaamista seka lisaamaan alykkaan teknologian

dyttod rakennuksissa. Tavoitteena on, ettd raken-

nuskanta olisi energiatehokas ja sen lammittamiseen kaytet-
taisiin eneneviassd maarin uusiutuvaa energiaa.

"Vahahiilinen rakennuskanta tarkoittaa téssa yhteydess,

ettd energiaa kaytettaisiin vihemman ja se olisi enenevissa

madrin uusiutuvaa. Yhtend mittarina voi toimia lisdksi raken-

nuksen hiilijalanjalki’;, kertoo yli-insindéri Jyrki Kauppinen

ympdristoministeriosta.

Korjauksissa kannattaa
panostaa energiatehokkuuteen

Suomen rakennuskannan arvo on 500 mrd €, josta pien-
talojen arvo on 130 mrd € ja asuinkerrostalojen 145 mrd €.
Rakennuskannasta todella merkittavin osan muodosta-
vat 1970 - 80 -luvulla rakennetut asuinrakennukset, joissa

on vield edessa merkittavit energiankulutukseen vaikutta-
vat peruskorjaukset. Korjauksiin olisi Asuntojen korjaustar-
ve 2005 - 2035 -selvityksen mukaan sijoitettava keskimaarin
9 400 miljoonaa euroa vuosittain aina vuoteen 2025 saakka.
Sen jélkeiselld 10-vuotiskaudella korjaustarve kasvaa 11 100
miljoonaan euroon.

Kuntien ja kuntakonsernien rakennuskannan arvo on noin
32 mrd euroa, josta emokuntien osuus on noin 13,5 mrd eu-
roa. Kuntien rakennuskannan kehitys- ja sadstépotentiaali
-selvityksen (2018) mukaan kuntien korjausvelka on noin 9
mrd euroa ja perusparannustarve yli 16 mrd euroa.

Rakennusosien ja -jarjestelmien korjausten yhteydessa
kannattaa panostaa energiatehokkuuden parannuksiin ja
siirtyd fossiilisista polttoaineista uusiutuvan energian kéyt-
t66n. Myos energian kysynnanjousto kannattaa ottaa huo-
mioon.

Kysynnanjoustoon on tarjolla erilaisia teknologisia ratkai-
suja, jotka huomioivat palvelu- ja asuinrakennusten ener-
giankulutuksen ominaispiirteet. Esimerkiksi asuinkerrosta-
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Rakennusosien ja -jéirjestelmien korjausten yhteydessd kannattaa
panostaa energiatehokkuuden parannuksiin ja siirtyd fossiilisista
polttoaineista uusiutuvan energian kdyttoon.

loissa lammityksen kysynnanjousto tapahtuu sovittamalla
yhteen veden ja tilojen lammitys siten, ettd kulutuspiikit val-
tetaan. Ostoenergiaa on talla tekniikalla onnistuttu saasta-
maéaan keskimaarin 10 prosenttia. Toimisto- ja likerakennuk-
sissa dlykkaalla automaatiolla ohjataan limmityksen liséksi il-
manvaihtoa ja valaistusta.

"Alykds automatiikka antaa mahdollisuuden tavoitella tun-
tuvia energiansadstoja. Samalla sisdolosuhteita voidaan saa-
tad entista paremmin ja parantaa laatua ja viihtyvyyttd’ lisaa
Harri Heinaro Motiva Oy:sta.

Peruskorjaus vai purkaminen
- alueet eriytyvat

Suomen talvi ja energiakriisien opetukset 1970-luvulla ovat
tehneet Suomen rakennuskannasta kohtuullisen energiate-
hokkaan. Suomessa vahahiilisyystavoitteet tarkoittavatkin
ensisijaisesti siirtymistd fossiilisista polttoaineista uusiutu-
viin energianlahteisiin. Parantamista on myds monien van-
hojen rakennusten sisdolosuhteiden laadussa ja viihtyvyy-
dessd. Joissakin tapauksissa vanhan rakennuksen purkami-
nen ja uuden rakentaminen on taloudellisesti ja ympariston
kannalta parempi vaihtoehto.

Kaynnissa on suuri muutos - niin alueellisesti kuin paikal-
lisesti. Yksittdisten rakennusten kunto ja asuinalueiden ve-
tovoimaisuus vaihtelevat paikkakunnittain ja kuntaosakoh-
taisesti. Muuttotappioalueilla vanhan, huonokuntoisen ra-
kennuksen purkaminen vihentdd energian kulutusta ja

kustannuksia. Muuttovoittoalueilla purkaminen on keino ke-
hittaa rakennuskantaa vastaamaan paremmin asunto- ja ti-
lakysyntaa.

Rakennusten kayttotarkoitusten muutosten helpottami-
nen ja nopeuttaminen, suunnitelmallinen, ennakoiva ylldpi-
to seka uudet rahoitusmallit ovat tarpeen. Erilaistuvat alueet
ja eri-ikdiset rakennukset tarvitsevat rataloityjd toimenpitei-
ta. Vahahiilisyystavoitteiden saavuttamisessa myos alueellis-
ten ja paikallisten energiaratkaisujen rooli korostuu.

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivissd korostetaan
myds energiakdyhyyden poistamista. Suomessa aihe ei ole
yhtd merkittavassa roolissa kuin muissa Euroopan maissa:
Suomessa energiakoyhyyttd on vahiten, vain 1.66 % (EU kes-
kiarvo 2,35 %). Huonokuntoisissa asunnoissa asuvien osuus
on my&s Suomessa matalin, alle viisi prosenttia.

Osaamisen ja osaajien tarve kasvaa

Korjausrakentamiseen ei ole omaa koulutusta tai tyévoima-
resursseja, vaan kilpailua kdydaan uudisrakentamisen kanssa
samoilla tydvoimamarkkinoilla. Uudisrakentamisen korkea-
suhdanteen aikana tdma on nakynyt pulana kaikkien koulu-
tustasojen osaajista.

Tampereen ammattikorkeakoulun lehtori Eero Nippalan
mukaan tydvoimapula ei kuitenkaan ole pelkastain suhdan-
neluonteista.

“Alalle tulevien nuorimpien ikaluokkien koko on merkitta-
vasti pienempi kuin ldhiaikoina elakéityvien. Toimihenkili-
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Pitkan aikavilin peruskorjausstrategia
Tavoitteet EPBD:n mukaan

Strategian pitaa sisaltaa:

» Yleiskatsaus Suomen rakennuskannasta

+ Kustannustehokkaat korjaustoimenpiteet ja niiden rahoitus

» Pitkélle menevid perusparannuksia edistavat politiikat ja toimenpiteet
+ Odotettu energiansaastd, paastévahennykset ja muut vaikutukset

i (skenaariotarkastelut)

+ Jo vuonna 2020 korjattujen eri rakennustyyppien osuudet

| + Tavoitteet vanhojen rakennusten energiatehokkuudelle, indikaattorit
. ja mittaustapa vuosille 2030, 2040, 2050

Strategiassa on huomioitava erityisesti:
« Kaikki kuntien ja valtion kéytossa olevat rakennukset

1 + Eniten energiaa kuluttavat rakennukset
+ Heikoimmassa asemassa olevat kotitaloudet (energiakéyhyys)

H

Strategiaa tydstetddn helmikuussa 2019 kdynnistyneessd
REMPPA-hankkeessa yhteistyossdi kiinteist6- ja rakennusalan
toimijoiden ja muiden sidos- ja kohderyhmien kanssa.

den osalta nakyvit lisaksi 1990-luvun koulutusleikkaukset sii-
nd, etta kokeneista suunnittelijoista ja projektipaslliksista on
pulaa’; selittaa Nippala.

Tybvoimapulaa on pyritty helpottamaan kaynnistamalld
uudelleen rakennusmestarikoulutus seka lisdamailla aloitus-
paikkoja ammattikorkeakouluihin ja yliopistoihin. Alykkyy-
den lisddminen rakennuksiin ja sen tdysmaardinen hyodyn-
taminen vaatisi rakennusalan lisdksi automaatiotekniikan
opetuksen lisdamista kaikilla koulutustasoilla. Nuorisokoulu-
tuksen toimenpiteet tehoavat tutkinnon valmistumisen tah-
dissa eli usean vuoden viiveelld ja rajoittuvat melko pieneen
joukkoon. Energiatehokkuuden parannuksissa tarvitaan
my®ds tydssa olevien koulutusta. Tahan tarpeeseen vastataan
mm. rakennustarkastajien valtakunnallisella koulutuksella.

Korjausrakentamisen
rahoitus uudistuu

Suomessa omistusasuminen on yleista. Energiatehokkuuden
parannuksissa tama tarkoittaa sitd, ettd sama taho seka sijoit-
taa etta hybtyy energiatehokkuuden parannuksista. Monis-
sa muissa maissa asutaan enemman vuokralla. Mikali kaytos-
sd on ns. kylma vuokra, paadytaan tilanteeseen, jossa ener-
giatehokkuuteen investoi kiinteistonomistaja, mutta hyédyn
saaja on vuokralainen. Muun muassa tima on syyna siihen,
etta Euroopassa haetaan uusia rahoitusmalleja korjausraken-
tamiseen. Nykyisin jo Suomessakin pystyy saamaan “vihredd
lainoitusta”. Jarjestelma perustuu siihen, ettd pankit saavat

edullisempaa rahoitusta kohteisiin, jotka kohdistuvat ilmas-
tonmuutoksen torjuntaan.

Suomessa valtion suora tuki on suunnattu teollisuuteen ja
kotitalouksien osalta ainoastaan erityisryhmille. Omakotitalo-
nomistajat ovat voineet hyddyntaa verotuksen kotitalousva-
hennystd energiatehokkuuden parannuksiin. Rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin muutoksessa suositellaan julkis-
ta tukea korjausrakentamisen edistamiseen.

Tukipolitiikassa olisi térkedd l6ytaa kohteet, joissa tuesta
olisi eniten hybtya ja véltettaisiin hintojen nousu, johon mo-
nesti julkinen tuki johtaa. Tuki voi olla suoraa korjausavustus-
ta, korkotukilainoja, valtion takauksia, verotusetuja jne. Katta-
va valikoima tukimuotoja auttaa eri kohteita |6ytdmaan niil-
le sopivat muodot.

REMPPA auttaa
tekemaan fiksuja paatoksia

Projektin tavoitteena on tuottaa tietoa seka poliittiseen paa-
toksentekoon ettd yrityksille ja erityisesti kiinteistonomista-
jille siitd, miten rakennuksiin kohdistuvilla toimenpiteilla voi-
daan torjua ilmastonmuutosta. Strategiatytssa arvioidaan
Suomen rakennuskannan tila, kartoitetaan kustannuste-
hokkaat korjaustoimenpiteet ja niiden rahoitus seka pitkal-
le menevid perusparannuksia edistavat politiikat ja toimen-
piteet. Strategiaan arvioidaan odotettu energiansa&sts, pads-
tovahennykset sekd muut vaikutukset. Vuosina 2030, 2040 ja
2050 tavoiteltavalle energiatehokkuudelle asetetaan tavoit-
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EU on esittanyt korjausrakentamisen edistdmiseen erilaisia tyokaluja ja teknelogiaa.

teet ja niille seurantajarjestelma.

Strategiassa taytyy esittda kansallisesti maaritettavat edis-
tymisindikaattorit, jotka liittyvit EU-tason tavoitteisiin vihen-
tad kasvihuonekaasuja 80 - 95 prosenttia vuodesta 1990 vuo-
teen 2050 mennessa.

“Strategia on laadittava kymmeneksi vuodeksi kerrallaan,
ja joka toinen vuosi sen toteuttaminen on raportoitava ko-
missiolle. Strategian sisallélle on iso joukko vaatimuksia. On
tehtava edistymista seuraavia edistymisindikaattoreita ja
energiankulutusta seka kasvihuonepaastoja on pienennetta-
va merkittavasti’, kertoo Jyrki Kauppinen.

REMPPA tehd&an yhteistyéna

Strategiaa tydstetdaan helmikuussa 2019 kaynnistyneessd
REMPPA-hankkeessa yhteistyossa kiinteisto- ja rakennusalan
toimijoiden ja muiden sidos- ja kohderyhmien kanssa. Hank-
keessa toteutetaan kyselyita, haastatteluita seka jarjestetaan
useita tydpajoja ja kuulemistilaisuuksia, joihin kutsutaan mu-
kaan laajasti seka kiinteist- ja rakennusalan ettd mm. rahoi-
tusalan toimijoita.

Strategian kansalliset edistymisindikaattorit maéaritelldan
ympadristéministerion Suomen ympéristékeskuksen kanssa
kdynnistdmassa toisessa hankkeessa (RetroCheck).

REMPPA-hankkeen kevdan aikana Helsingissa, Tampereel-
la ja Kuopiossa jarjestetyissa tydpajoissa on noussut vahvasti
esiin se, etta jatkossa yha enemman tarvitaan yhteistyota eri

Lahteitd:

tahojen kesken: viranomaiset, jarjestét ja yritykset eivat ku-
kaan yksin pysty korjausrakentamisen haasteita taklaamaan.
Rahoitus on merkittdvassa roolissa — niin yksityinen rahoitus
kuin julkinen tuki. Lisdksi nihdédan tarve laajalle ja kattaval-
le koordinoidulle neuvonnalle: tarvittavan tiedon tulisi [6ytya
keskitetysti ja neuvonnan viestien pitdisi olla yhtenaisid.

Tyo jatkuu elokuussa Oulussa ja syyskuussa Helsingissa,
jolloin kasitellaan erityisesti strategian tiekarttaa. Strategian
vaikutuksia ja niiden arviointiin liittyvia indikaattoreita kasi-
tellaan joulukuussa SYKEn jarjestimassa tilaisuudessa.

Strategian laaja kuulemistilaisuus jarjestetaén alkuvuonna
2020 Helsingissa.

"Toivomme, ettd mukaan lahtisivit mahdollisimman laa-
jasti korjausrakentamisen, rahoituksen ja neuvonnan parissa
tydskentelevit tahot sekd kohderyhmien edustajat keskuste-
lemaan ja tuomaan ajatuksia tulevaan strategiaan’, kehottaa
Harri Heinaro.

Direktiivin aikataulun mukaisesti Pitkan aikavalin peruskor-
jausstrategia on annettava/jatettdva viimeistdan 10.3.2020.

Strategian laatimisesta, hankkeessa jarjestettavistd tyo-
pajoista ja muista tilaisuuksista |6ytyy tietoa verkkosivuilta:
www.motiva.fi/remppa.
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