& SAVONIA

OPINNAYTETYO - AMMATTIKORKEAKOULUTUTKINTO
TEKNIIKAN JA LIIKENTEEN ALA

JULKISEN RAKENNUKSEN KOR-
JAUS- JA HUOLTOTARPEET

TEKIJA: Henri Tissari



SAVONIA-AMMATTIKORKEAKOULU OPINNAYTETYO
Tiivistelma

Koulutusala
Tekniikan ja liikenteen ala

Koulutusohjelma/Tutkinto-ohjelma
Rakennustekniikan tutkinto-ohjelma

Tyon tekija
Henri Tissari

Tydn nimi
Julkisen rakennuksen korjaus- ja huoltotarpeet

Paivays 14.3.2019 Sivumaara/Liitteet 45

Ohjaaja(t)
Savonia-ammattikorkeakoulu Oy

Toimeksiantaja/Yhteistydkumppani(t)
Siilinjarven helluntaiseurakunta

Tiivistelma
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tettaisiin tai sitd voitaisiin pidentaa.
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tekniset kayttoiat seka niiden korjaustarpeet aikatauluineen. Opinnaytetydssa laadittiin kiinteistdlle pitkéntahtai-
men suunnitelmaehdotus, josta selvida tulevat korjaukset ja niiden kustannukset. Tydssa pohdittiin my6s raken-
nuksen tulevaisuutta seka korjausten kannattavuutta taloudellisesti.

Raportin ja pitkan tahtdimen suunnitelman perusteella tilaaja sai tietoa rakennukseen tulevista korjauksista, nii-
den aikatauluista seka niiden arvioiduista kustannuksista. Siilinjarven helluntaiseurakunnan kirkkorakennus on
saavuttanut peruskorjausidn ja 10 vuoden kuluessa moni rakennusosa tai -jarjestelma saavuttaa teknisen kayt-
téikansa paan. Suurimpia tulevia korjauksia ovat vesikattoremontti, LVI-saneeraus sekéa IV-jarjestelman uusimi-
nen.
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Abstract

In autumn 2018, the building survey of the church building of the Siilinjarvi Pentecostal Church was carried out in
project studies. This thesis is a continuation of that project work. The aim of this thesis was to deepen the find-
ings and shortcomings of the building survey and to consider the maintenance and repair needs of the building.
In the thesis, the usability life of the building, its parts and systems were clarified. Also proposals for actions on
how to achieve or extend the usability life of the building were discussed.

In the thesis, the literature and research on the construction of the 1970’s and 1980’s as well as the typical risk
structures and methods of damage of that era were studied. The thesis describes the usability life of the building,
the parts of the building and systems and their repair needs, including their timetables. The thesis prepared a
long-term plan proposal for the property, which explains the future renovations and their costs. The work also
considered the future of the building and the profitability of the repairs economically.

Based on the report and the long-term plan, the client received information about the upcoming renovations for
the building, their schedules and their estimated costs. The Siilinjarvi Pentecostal Church building has undergone
renovation and over a period of 10 years many building components or systems have reached the end of their
usability life. The main future repairs are the water roof renovation, the renovation of the water pipes and drains
and the renewal of the house ventilation system.
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1 JOHDANTO

Siilinjarven helluntaiseurakunnan kirkkorakennus on valmistunut Siilinjarven keskustan tuntumaan
vuonna 1980. Rakennus on suunniteltu 1970-luvulla ja rakennuslupa sille mydnnettiin vuonna -79.
Punatiiliverhottu rakennus (kuva 1) on 2-kerroksinen ja sen kerrosala on 625 m?2. Rakentamisvai-
heessa vastaava tyonjohtaja oli ainoa palkattu tyontekija, muuten rakennus rakennettiin talkoovoi-
min. Hyvin sailytettyjen dokumenttien maara suunnittelu- ja rakennusvaiheesta on kattava. Asiakir-
jojen joukossa on mm. rakennuslupa-, rakenne- ja LVI-piirustuksia, rakennustydselitys, maaraluette-
loita, tydmaan aikataulu seka rakentamisen aikainen tydmaapaivakirja, jota oli kirjoitettu ja signee-

rattu paivittain.

Haasteita ja kosteuskuormitusta rakennukselle aiheuttavat haastava rinnetontti, jossa on maanvas-
taisia seinarakenteita. Haasteita lisaksi aiheuttavat rakennuksen osittainen tasakatto, sade- ja pinta-
vesien pois ohjaus, maaperakosteuden hallinta seka julkisivuverhouksen tuulettuvuus. Rakennuk-
sessa on useita ajalleen tyypillisia rakenteita, jotka voivat aiheuttaa ongelmia ja lyhentaa rakennuk-
sen- tai sen osien kayttdikad. Nyt Idhes 40 vuotta mybhemmin rakennus on saavuttamassa perus-
korjausian ja rakennuksen tulevaisuuden pohtiminen on ajankohtaista. Tdman tyon tavoitteena on-

kin selvittda rakennukseen tulevia korjaustoimenpiteita ja arvioida niiden kustannuksia.

Kuva 1. Siilinjarven helluntaiseurakunnan kirkkorakennus (Tissari 2018-11-30)
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Tausta ja tavoitteet

Tilaaja

Tama opinnaytetyd on jatkoa syksylla 2018 rakennusalan Projekti 3:n yhteydessa tehtyyn kuntoarvi-
oon. Kuntoarviossa keskityttiin rakennuksen kunnon tutkimiseen, arviointiin ja havaintoihin. Projek-
tissa vahemmalle jdivat eri korjausvaihtoehdot, niiden toteutuksen aikataulu sekd mahdolliset kus-
tannukset. Kuntoarvio toteutettiin Talo 2000 -nimikkeistén mukaisesti, joten tassa tydssa kaytetadn
samaa nimikkeistoa.

Taman tydn tavoitteena on syventya kuntoarvion yhteydessa tehtyihin havaintoihin ja puutteisiin
seka pohtia syvemmin rakennuksen huolto- ja korjaustarpeita. Opinndytetydssa selvitetadan raken-
nuksen-, sen osien- ja jarjestelmien tekniset kayttdiat ja pohditaan toimenpiteita, joilla kayttoika
saavutetaan tai sitd voidaan pidentaa. Tydssa pohditaan, onko rakennukseen jarkeva tehda korjauk-
sia kustannustehokkaasti. Tyon yhteydessa laaditaan pitkan tahtdaimen suunnitelma kiinteistélle,

josta selviaa tulevat korjaukset, niiden ajankohdat seka kustannusarviot.

Tyon tilaajana toimii Siilinjarven helluntaiseurakunta ry. Siilinjarven helluntaiseurakunta on Suomen
Helluntaikirkon alainen protestanttinen seurakunta ja sen palkatut kokoaikaiset tydntekijat ovat seu-
rakunnan pastori seka lapsi- ja nuorisotytn johtaja. Seurakuntaa johtaa pastori seka vanhimmisto.

Jasenia seurakunnassa on noin 200. Seurakunta toimii palkattujen tyoéntekijoiden seka jasenten voi-

min ja seurakunnan tulot koostuvat padasiassa seurakunnan jasenten lahjoituksista.

Kasitteet

Riskirakenne

Riskirakenne on rakennetyyppi, joka on tutkimuksissa seka kaytannén kokemusten kautta todettu
rakenteeksi, joka vaurioituu herkasti. Riskirakenne on oman aikakautensa rakennusmaardysten ja
ohjeiden mukaisesti toteutettu. Rakenteiden toimimattomuus ja ongelmat ovat havaittu myéhemmin
ja riskialttiiden rakenteiden kaytdstd on luovuttu. Vaurion aiheuttaa yleensa rakenteeseen helposti

paaseva maaperan kosteus tai sisdilman vesihdyry. (KotiApp 2019.)

Vesihoyryn diffuusio

Vesihdyry pyrkii siirtymaan suuremmasta pitoisuudesta kohti pienempaan pitoisuutta diffuusion
avulla. IImi6é pyrkii tasapainottamaan eri aineiden tai materiaalin valistd molekyylien pitoisuuseroa.
Diffuusiovirta on sitéd voimakkaampaa mita suurempi vesihdyryn pitoisuus ero on eri puolella raken-
netta. (Sisailmayhdistys ry 2019.)
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Veden siirtyminen kapillaarisesti

Veden ollessa kosketuksissa materiaaliin, veden pintajannitysvoimat aiheuttavat materiaalin huoko-
sissa huokosalipaineen, jonka vaikutusalue ulottuu materiaalissa kaikkiin suuntiin. Huokosalipaineen

vaikutuksesta vesi pystyy siirtymaan materiaalissa kaikkiin suuntiin kapillaarisesti. (Sisdilmayhdistys
ry 2019.)

Veden ja vesihdyryn siirtyminen konvektiolla

Vesi ja vesihdyry pystyvat siirtymaan ilmavirtausten mukana, siirtymista kutsutaan kosteuskonvekti-
oksi. Vesihdyry on yksi ilman osakaasu ja se pystyy siirtymaan ilmavirtausten mukana. Vesihdyry voi
tiivistya ilman epapuhtaushiukkasten ympdrille, ja ne voivat muodostaa pienia vesipisaroita, joita
ilmavirtaukset tai tuuli voivat siirtda. Veden ja vesihdyryn siirtymista edesauttaa paine-erot, jotka
synnyttavat ilmavirtausta. (Sisdilmayhdistys ry 2019.)
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2 1970- JA 1980-LUVUN JULKINEN RAKENTAMINEN

Julkisia rakennuksia rakennettiin runsaasti 1980-luvulla. Julkisiin rakennuksiin kuuluivat koulut, kir-
kot, kirjastotalot, kulttuurikeskukset seka taajamissa sijaitsevat likke- ja hallintorakennukset. (Stan-
dertskjold 2011, 114.) 1970-luvulla kirkkoarkkitehtuurissa punatiilimuuraus syrjaytti betonikokeilut.
Muovimaaleilla maalattujen betonipintojen aiheuttamat ongelmat johtivat punatiilen uudelleen kayt-
toon. Maalit muodostivat liian tiiviin kuoren, jonka seurauksena kosteuden poistuminen rakenteesta
estyi ja ulkoseinien rappaus irtoili taustastaan. (Standertskjold 2011, 70, 72.) Asuinrakennusten sei-
naelementtien paallysteena seka julkisissa rakennuksissa, kuten kaupungintaloissa ja kirkkoraken-
nuksissa, kaytettiin punatiiltd. Matalien koulurakennusten, jotka yleensa olivat kaksikerroksisia, julki-
sivut muurattiin kalkkihiekka- tai punatiilesta. (Standertskjold 2011, 74, 82.)

Kattomuodoista tasakatto oli suosiossa 70-luvulla ja se rakennettiin useimpiin rakennuksiin ja taloi-
hin. Katemateriaalina oli kattohuopa, joka suojattiin pienelld pyorealla tasakokoisella kiviaineksella,
singelilld. Tasakatto tehtiin [Ammdoneristeen, kevytsoran, mineraalivillan tai solumuovin varaan.
(Standertskjold 2011, 89.) 1970-luvulla rakentamisessa siirryttiin enenevassa maarin osaelementtira-
kentamisesta tdyselementtirakentamiseen. 70-luvun alussa kayttéon otettiin BES-jarjestelma (beto-
nielementtisysteemi), jonka kehittivat suomalaiset. Jarjestelman tarkein uutuus oli pitkat esijannite-
tyt ontelolaatat, joita kdytettiin asuntojen valipohjissa. Oulun yliopiston rakennustyémaa oli kohde,
jossa BES-jarjestelman moduulistandardi oli 3 metria. 1970-luvulla rakennuselementtien koon suure-
neminen vaikutti myods niiden nostoihin tarvittavien pyorilla kulkevien tyémaanosturien kehittymi-
seen. (Standertskjold 2011, 88).

Seurakunnat pystyttivat nayttavia kirkkoja ja seurakuntakeskuksia ympari Suomea 1980-luvulla.
Kirkkorakennuksia rakennettiin keskimaarin yksi vuodessa. Liturgisen uudistuksen myéta jumalan-
palveluskdytanndt olivat muutoksessa. Kirkkotoimitukset muuttuivat yhteiséllisemmiksi yksil6keskei-
syyden sijaan. Kirkon jésenten haluttiin osallistuvan jumalanpalveluksiin aktiivisesti ja toiminnan mo-
nipuolistuminen vaikutti kirkkorakennusten suunnitteluun. Kirkkojen monipuolistumisen ja roolimuu-
tosten myota rakennusten tilaohjelmat olivat muutoksessa ja tilojen avoimuus ja muunneltavuus
nakyivat monissa kirkkorakennuksissa ja niiden suunnittelussa. Kirkkorakennuksiin kuuluivat kirkko-
salin lisaksi useita muita tiloja, joita voitiin yhdistelld keskenaan tai yksinaan paasaliin. Seurakunta-
salin liséksi tilaohjelmaan kuului yleensa erilaisia pienryhma-, kerho-, ja oleskelutiloja. Osassa kirk-

koja muut tilat sijoitettiin erillisiin rakennuksiin. (Standertskjold 2011, 116.)

Julkisista rakennuksista myods pdivékoteja rakennettiin paljon 1980-luvulla. Haastetta niiden suunnit-
teluun lisasivat ryhmakokojen suureneminen seka esikouluryhmien yhdistyminen paivakoteihin. Uu-
det muutokset vaativat paivakoteihin monen ikaisille omat tilansa ja asettivat haasteita pdivakotien
tilaohjelmille. Iso osa uusista paivakodeista oli puurunkoisia yksikerroksisia rakennuksia, jotka raken-
nettiin luonnon laheisyyteen rauhallisille paikoille. Rakennusten mitoitus suunniteltiin arkkitehtien
toimesta lasten mittojen mukaan ja rakennuksissa kaytettiin luonnonmateriaaleja ja kirkkaita vareja,
jotta tiloista saatiin kodikkaita ja viihtyisia. (Standertskjéld 2011, 118.)
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1980-luvulla varimaailma seka muodot kukoistivat verrattuna 70-lukuun. Julkisivumateriaali ja varit
saattoivat vaihdella kerroksesta toiseen rakennuksissa. Tehtaissa valmiiksi tehdyt kaakelilaattaele-
mentit olivat kovassa suosiossa ja kdytdssa. 80-luvulla yleistyivat kuvioidut ja monivariset pesubeto-
nielementit seka varibetonien pastellisavyt. Julkisivuelementteja paallystettiin tiililaatoilla. 80-luvulla
seinista tehtiin kasin muuratun nakdéisia, verrattuna 70-lukuun, jolloin tiilipintojen saumaus tehtiin
suoriksi, joka paljasti niiden olevan elementteja. Verhouksen limitys sai seindn nayttdémaan kanta-
valta. Samanlaista rakennetta kaytettiin pien- ja rivitaloissa. Tiilijulkisivun takana oleva runko oli
puurakenteinen. (Standertskjold 2011, 126.)

Toimisto- ja liilkerakennusten julkisivut suunniteltiin ja toteutettiin yha kevyempana 80-luvulla. Kan-

tavana rakenteena oli terds, alumiini tai puu ja ulkoverhous materiaalina metallilevy, lasi, puu, luon-
nonkivi tai keraaminen laatta. Julkisivujen osien valmistus siirtyi lisédntyvassa maarin tehtaille, koska
rakentaminen nopeutui esivalmisteisia rakennusjarjestelmia kaytettdessa. (Standertskjold 2011, 129
- 130.)

2.1  Tyypilliset riskirakenteet

1970 - 80-luvun ongelmallisiin rakenteisiin kuuluvat perustukset ja alapohjat, ulkoseinarakenteet
tillimuurauksen nakoékulmasta seka ylapohja ja vesikattorakenteet. Kosteusvaurio on yleinen haitta,
joka aiheutuu edelld mainituista riskirakenteista ja puutteista. Kuvassa 2 on esitetty paapiirteittain

rakennuksen yleisimmat kosteusvaurioita aiheuttavat puutteet.
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1 Yldpohjan puuttesllinen tuuletus
2 Ikkunavucdot 12 Julkisivun vuodot
3 Virheellinen maan muotoilu 13 Julkisivun tuuletuksen puuttest
4 Puutteellinen vedeneristys 14 Mérkatilan puutteellinen vedeneristys
5 Suojaamaton savupiippu/hormi 15 Kapillaarikatkon puutiuminen
6 Liian kostean rakenteen pinnoitus 16  Ryomintatilan tuuletuspuutiest
T Kattovuodot 17 Puuttesllinen salaojitus
8 limavuodot 18 Virheellinen maan muotoilu, sorastuksen puutteet
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10 Lampdvuotojen aiheuttamat jadpadot 20  Sadewedenohjauksen puutteet
1 Héyrysulun jaftal lammaneristeiden puutteet 21 Kosteustuottoon ndhden riittdméatan ilmanvaihio

Kuva 2. Rakennuksen yleisimmat kosteusvaurioita aiheuttavat puutteet (Ymparisto-

ministerié 2016)

Perustukset ja alapohjat

1970-luvun kerrostaloissa ja useissa julkisissa rakennuksissa pohjakerroksessa sijaitsevat rakennuk-
sen tekniset-, huolto-, varasto- ja mahdolliset marka- ja saunatilat. Tontin sijainnista ja muodosta
riippuen pohjakerros voi sijaita maanpinnan alapuolella kokonaan tai osittain ja kerroksessa on
maanvastaisia seindrakenteita. Alapohjana on usein maanvarainen terdsbetonilaatta, jonka alapuo-
lella voi olla lammaoneriste tai se voi puuttua. Lammoneriste on toteutettu joko kauttaaltaan laatan
alla tai ainoastaan reuna-alueilla. Limmdoneriste voi sijaita my6s kahden betonilaatan valissg, jolloin
se on ns. kaksoislaattarakenne. (Kouhia, Nieminen ja Pulakka 2010, 9.) Maanvastaisissa seindraken-
teissa ja perusmuureissa puutteelliset salaojat, maanpinnan kallistukset, vedeneristykset seké puut-
tuvat vettd pidattavat ja salaojitussorakerrokset aiheuttavat kosteuden siirtymisen maaperasta kapil-

laarisesti seka diffuusiolla betonin lapi seindrakenteisiin aiheuttaen kosteus- ja mikrobivaurioita.

Kosteus on tyypillisin perustusten ja alapohjarakenteiden ongelmien aiheuttaja. Kosteusrasitusta ra-

kenteille aiheuttavat puutteelliset katto- ja pintavedenpoistojarjestelmat, puuttuvat salaojat tai nii-
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den tukkeutuminen seka kapillaarinen veden nousu alapohjaan. Kosteusrasitus voi johtua puuttu-
vasta tai virheellisesta laatan alapuolisesta lammdneristyksesta ja/tai kapillaarikatkosta. Perusmuu-
rien sekda maanvastaisten seindrakenteiden vedeneristyksen ja pystysalaojien puutteet lisadvat niille
tulevaa kosteusrasitusta. Pohjarakentamisen puutteet, piharakentaminen seka istutukset saattavat
muuttaa piha-alueen maanpinnan kallistuksia ja muita piha-alueen kuivana pidon ratkaisuja kiinteis-
ton kayttéaikana. (Kouhia yms. 2010, 10.)

Alimman kerroksen kayttotarkoituksen muutokset voivat johtaa lampétila- ja kosteusolosuhteiden
epadedulliseen muutokseen. Rakenteiden kosteus voi yllapitda tilojen korkeaa kosteuspitoisuutta ja
kosteus voi vaurioittaa uuden kayttotarkoituksen mukaisia pinnoitteita. Vaikeimmissa tapauksissa
puutteelliset sadevesijarjestelyt seka hetkellinen pohjaveden nousu voi nostaa vetta alimman kerrok-
sen lattialle. (Kouhia yms. 2010, 10.)

Maaperan suhteellinen kosteus on lahelld 100 prosenttia. Rakenteet, jotka ovat kosketuksissa maa-
peraan pyrkivat samaan kosteuteen maaperan kosteuden kanssa kosketuskohdastaan. Asentamalla
lammdoneristys seka ohjaamalla ja estdmalla pintavesien seka maaperassa liikkuvan veden paasy
rakenteisiin voidaan alapohjan ja maanvastaisten seinien kosteusrasitusta alentaa niiden sisapin-
noilla. (Kouhia ym. 2010, 10.)

Ulkoseindrakenteet

70-luvun muurattujen tiilijulkisivujen ongelmat liittyvat tiilisaumojen rapautumiseen ja tiilikuoren,
joka ei ole milloinkaan vedenpitava, vesitiiveyteen. Sadevesi paasee tunkeutumaan tiilimuurauksen
lapi. Rakennuksen raystailla ja niiden koolla on suuri merkitys viistosateen ja sadeveden paasyyn
tiilimuuraukseen ja sen lapi rakenteisiin. Veden paasy muurauksen ja rapautuneiden laastisaumojen
kautta rakenteisiin voi aiheuttaa laajempia vaurioita. Sadevesi voi tunkeutua sisétiloihin myds ikku-
noiden yldreunasta tai puutteellisten vesipeltien kautta ja vesi saattaa vaurioittaa ikkunarakenteita
merkittavasti. Rakenteelliset katkokset kerrosten valissa tiilimuurauksessa voivat mahdollistaa ve-
denpaasyn rakenteisiin ja sisdtiloihin. Tiilien pakkasenkestavyys on yksi puhtaaksimuurattujen tiilijul-
kisivujen ongelma. 1970-luvun puolivélissa oli ajanjakso, jolloin muurattujen tiilijulkisivujen pakkas-
vaurioiden ja rapautumisen mdara lisaantyi oleellisesti, vaikka julkisivutiilet ovat yleensa pakkasen-
kestavida. (Kouhia yms. 2010, 15.) Kosteus on suurin syy tiilimuurauksessa ilmeneviin ongelmiin ja
suurin kosteuslahde on sadevesi. Tillimuurauksen vedenldpaisevyys, saumat, liitokset, puutteet rays-
tasrakenteissa, ovi- ja ikkunaliittymissa seka pellityksissd, sadevesikourujen ja sydksytorvien puut-

teet ja vuodot mahdollistavat veden paasyn rakenteisiin ja kosteus- ja homevaurioiden syntymisen.

Yidpohja- ja vesikattorakenteet

1970-luvun asuin kerrostalojen ja julkisten rakennusten katoista suurin osa on tasakattoisia. Alus-
tana vedeneristeelle voi olla Idmméneristealusta, joka on suoraan kantavan rakenteen paalla tai
vaihtoehtoisesti korotuspukkien tai ristikoiden varaan rakennettu tuuletettu ja kantavien rakenteiden

valista lammoneristetty vesikattorakenne. Yldpohjan kantava rakenne kerrostaloissa on useimmiten
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valipohjan kaltainen. Ennen vuotta 1985 katon lammdneristysvaatimukset olivat 0,35 ja 0,47 W/m2K
valilld, mika tarkoittaa, ettad eristepaksuus ylapohjassa saattoi olla 100 mm. (Kouhia yms. 2010, 31.)

Ylapohjan u-arvo tulee olla nykyisten rakennusmaaraysten mukaan 0,09 W/m?2K.

Vesikattojen yleisimmat ratkaisut voidaan jakaa tuulettuviin ja tuulettumattomiin kattorakenteisiin.
Tuulettuvissa kattorakenteissa lammoneristeet ovat usein kevyitd mineraalivilloja ja 1970-luvun lop-
pupuolelta lahtien puhallusvillaa, jotka eivat kesta kuormitusta. Kattorakenteet, jotka eivat ole tuu-
lettuvia, ovat lammdoneristetty kuormitusta kestavalla eristeelld. Loivien tuulettuvien kattojen tuule-
tustila on yleensa matala. Jyrkemmissa katoissa ldmmoneristysrakenne voi olla lamméneristetty kak-
soislaatta, jolloin ullakkotila toimii kayttétilana ja vesikatteen alusta on rakennettu ullakkotilan
paalle. Yleisimmat kuormitusta kestdvat lammodneristeet ovat mineraalivillat, solumuovit (polysty-
reeni, polyuretaani) ja kevytsora. Kuormitusta kestavissa tuulettumattomissa kattorakenteissa, jotka
on lammoneristetty mineraalivillalla ja solumuovieristeelld, vedeneriste on asennettu suoraan lam-
moneristyksen paalle yleensd. Katoissa, joissa [ldmmdoneristeena toimii kevytsora, on kevytsoran yla-
pinta sidottu laastilla tai lammdneristyksen paalle on valettu betonilaatta, jonka paalle vedeneristys

on asennettu. (Kouhia ym. 2010, 31.)

1970-luvun lopulla bitumikermikatteissa alettiin kdyttdmaan kumibitumia. 1970-luvun loivien katto-
jen vedeneristys on uusittu tai olisi pitanyt uusia jo kertaalleen, joten on jarkevaa keskittya 1980-
luvun katevaihtoehtoihin ongelmien ja korjausten osalta. Kumibitumikermit jaettiin SBS- ja APP-ker-
meihin 1980-luvun rakennuksissa. SBS-katteet ovat monikerroskatteita, joissa useampi kermikerros
muodostavat vesikatteen yleensd. APP-kermikatteet ovat yksikerros- seka monikerroskatteita. APP-
kermien lujuudet ovat SBS-kermejé suuremmat, vaikka APP-kermien venyma- ja taivutusominaisuu-
det ovat huonontuneet kdytdssa huomattavasti SBS-kermeihin verrattuna tutkimusten perusteella.
APP-yksikerroskermikatteiden heikkoudet ja riskitekijat ovatkin vetolujuuden heikkous seké vuodot
katteen saumoista. Lampétilavaihtelut ja lampdliikkeistad aiheutuvat rasitukset kuormittavat katteita
ja niiden alustoja, joten tuulettamattomissa katoissa katealustan ominaisuuksilla on korostunut mer-

kitys katteen kestavyyteen. (Kouhia ym. 2010, 32.)

Ennen vuotta 1985 rakennetuista loivista katoista noin 30 % on karsinyt kosteusongelmista. Kaik-
kien vanhojen rakennusten kattojen vedeneristykset on uusittu kertaalleen paaasiassa. Kattojen
ldmmoneristavyyttd on parannettu uusimisen yhteydessa, mutta térkein tavoite on ollut varmistaa
kattojen toimivuus ja vedeneristeen kestavyys. Keskeisia syita loivien kattojen suureen kosteusvauri-
oiden maaran ovat kattojen puutteellinen kaltevuus, katemateriaalien laatu, liikuntasaumojen toteu-
tus, puutteelliset detaljiratkaisut ja kattoon kohdistuvat rasitukset. (Kouhia ym. 2010, 32.) Loivien
kattojen kosteusvaurioihin vaikuttavat myds rakennuksen puutteelliset raystds- ja myrskypellitykset,
yldsnostot, lapiviennit, kattokaivot, seindn ja ylapohjan vélinen epatiivis héyrynsulku, joka mahdollis-
taa sisdilman kosteuden kulkeutumisen ylapohjaan rakennuksessa olevan ylipaineen johdosta seka
tuulettuvan ylapohjan huono tuulettuvuus. Puutteelliset detaljiratkaisut ja pellitykset mahdollistavat

sadeveden kulkeutumisen kattorakenteisiin.
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Bitumiliimauksella toteutetuissa solumuovieristeisissa katoissa lampétilanvaihtelut ovat aiheuttaneet
ongelmia, koska liimausbitumien lampdtilan taytyy olla yli 200 °C, jotta limaa voidaan kasitella,
mutta alustana olevat eristelevyt eivat kesta nain korkeita lampdtiloja. Nain ollen eristeet ovat sula-

neet paikoitellen ja liimaukset ovat epdonnistuneet osittain. (Kouhia ym. 2010, 33.)

Vesikatteen korjaustarve syntyy, kun kate saavuttaa teknisen kayttdikdnsa, tai jos rakennukseen
tehdaan korjauksia, jotka aiheuttavat huomattavia toimenpiteitda myos vesikatolla. Kosteus on paa-
asiallisena syyna rakennusten vaurioissa. Kosteusrasitusta vesikatteelle aiheuttavat sadevesi kate-
vuotona tai tuulen mukana rakenteeseen paasseend vetena seka sisdilman kosteus. Kosteusriskin
aiheuttaa myd6s rakentamis- ja remonttivaiheessa rakenteisiin paassyt vesi. Korjausten yhteydessa
on varmistettava rakenteen kosteustekninen toiminta ja mahdollisesti parantaa sen toimintaa. 1980-
ja 1990-luvun vesikattokorjauksissa tavoitteena oli padasiassa kosteusteknisen toimivuuden paranta-
minen. Korjauksille ei ollut tyypillista parantaa energiatehokkuutta yldpohjan lisalammaoneristami-
selld. Ajankohta kattojen korjaukselle maardytyi yleensa vauriosta ja vedeneristeen vuodot ovatkin
luotettava merkki katteen elinkaaren paattymisesta. Katon korjaaminen on suurimpia korjaustoimen-

piteitd kiinteistdn huollossa ja yllapidossa. (Kouhia ym. 2010, 35.)

Tuulettuvien vesikattojen korjaustarve johtuu yleensa vesikatteen elinkaaren loppumisesta koko ka-
ton laajuudelta tai osalta sitd. Katealustan ollessa harvalaudoitus, vaaditaan nykyisin aluskate ohut-
levy- ja tiilikatteille. Ohutlevykatteiden alapintaan tiivistyva vesihdyry tai katteen saumoista tunkeu-

tuva sadevesi aiheuttivat lammoneristerakenteiden kostumista. (Kouhia ym. 2010, 35.)

2.2 Yleisimmat vaurioitumistavat

Yleisimmissa vaurioitumistavoissa on keskitytty rakennusteknisiin ongelmiin. Tassa osiossa on kasi-
telty rakennusmateriaalien vanheneminen, maanvastaiset alapohjat, maanvastaiset seinét, pintave-
sien valuminen rakennukseen, puutteellinen sadevesijarjestelma, puutteellinen salaojaverkosto, ran-

karakenteiset ulkoseindarakenteet seka vesikatto ja ylapohja.

Rakennusmateriaalien vanheneminen

Suunnittelu-, rakennus-, kaytt6- ja huoltovirheet nopeuttavat rakenteiden ja rakennusmateriaalien
vanhenemista ja lyhentavat niiden kayttdikaa. 1970 - 1990-lukujen loivissa katoissa kaytetty bitumi-
kermikate on kayttoidltaan tyypillisesti 20 - 30 vuotta. Loivan katon vesivuoto on ollut tyypillinen
vaurio, joka johtuu katemateriaalin vanhenemisesta ja kayttian paattymisesta. Elastisten saumaus-
ten suhteellisen lyhyet kestoiat aiheuttavat ongelmia julkisivujen elementti- ja ikkunaliittymissa.
Kayttoiat vaihtelevat 15 - 25 vuoden valilta, mutta tyypillista on, etta virheelliset tydmenetelmat va-

hentdvat kayttéikaa entisestaan. (Ymparistoministerié 2016, 153.)
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Maanvastaiset alapohjat

Maanvastaiset alapohjarakenteet voivat olla kosketuksissa maakosteuteen, joka nousee kapillaari-
sesti, jolloin korkeita kosteuspitoisuuksia voi olla alapohjarakenteissa. Muita mahdollisia syita alapoh-
jien korkeisiin kosteuspitoisuuksiin kapillaarisesti nousevan kosteuden lisdksi ovat rakennusaikainen
kosteus, diffuusiolla maaperasta siirtyva kosteus (kuva 3), alapohjarakenteiden yldpuoliset vesiva-
hingot, putkivuodot rakenteiden sisdlla sekd maaperadssa olevat lammaonldhteet. Alapohjarakenteen
ja alapuolisen sorastuksen valille syntyvien lampétilaerojen suuruus vaikuttavat vesihéyryn dif-
fuusion suuruuteen. Rakenteeseen kohdistuva ylospdin nouseva diffuusio on sitd vahdisempaa, mita
paksumpi lammoneristekerros maanvastaisessa alapohjassa on. Maaperan suhteellinen huokoskos-
teus on tyypillisesti [ahelld 100 %, vaikka salaojituksella hallittaisiin pohjaveden pinnan tasoa. Maa-
kerroksen lampdtila rakennuksen alla on ympari vuoden +10 - +20 °C, joka mahdollistaa korkean
kosteuspitoisuuden kanssa otolliset olosuhteet mikrobikasvulle. On tarkead, ettei maakerroksen epa-

puhtaudet paase siirtymaan sisdilmaan. (Ymparistéministerié 2016, 185.)

Maanvastaisen alapohjan alla tulee olla kapillaarikatkokerros. Kapillaarikatkoksi sopii solumuovinen
lammoneriste, salaojitussorakerros tai karkea sepelikerros, joka sisaltaa vahan hienoainesta. Kapil-
laarikatkokerros estda maaperakosteuden kapillaarisen siirtymisen alapohjarakenteeseen ja sen pin-
taosiin. Salaojitus estaa liiallisen veden pinnan nousun, ettei se padse kapillaarisesti korkeudelle,
jossa se aiheuttaa vaurioita alapohjarakenteen materiaaleissa. Kapillaarikatkona ja maakosteuden-
hallinnassa on kaytetty vanhoissa maanvastaisissa alapohjissa muovikalvoa, joka voi sijaita maapoh-
jan paalla, kiviainestayton keskelld, lammdneristeen alapuolella ja lammdneristeen ja betonilaatan

valissa. (Ymparistoministerié 2016, 185.)

Pintamateriaalina tulisi olla vesihdyrya hyvin lapdisevia ja kosteutta kestdvia materiaaleja maanvas-
taisissa alapohjarakenteissa. Suurin osa keraamisista laatoista, massalattiat seka vesihdyrya lapaise-
vat maalit kestavat kosteusrasitusta, kun taas muovilattiapaallysteet voivat vaurioitua samoissa olo-
suhteissa. Suhteellisen kosteuden arvoa 85 % RH pidetdan kriittisena rajana, jonka yli kosteus ei saa
nousta pitkaksi aikaa mattoliimassa. Muovimatto ja sen liima voibat alkaa hajota ja haihduttaa sisail-

maan arsyttavid, terveydelle haitallisia yhdisteitd. (Ymparistdministerié 2016, 186.)
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Kuva 3. Maanvarainen betonilaatta (Kosteus- ja hometalkoot 2012)

Maanvastaiset seinat

Maanvastaiset seinat on rakennettu paasaantodisesti betoni- tai harkkorakenteisina. Maanvastaisen
seinan ulkopinnassa vedeneristyksena on voitu kayttda bitumia, perusmuurilevya tai salaojittavaa
lammoneristettd. Yleensa lammoneriste naissa seindrakenteissa on vedeneristekerroksen ulkopuo-
lella. Vanhemmissa rakennuksissa maanvastaisen seinan lammdneriste on asennettu seinén sisdapuo-
lelle. Sisépuolinen Idmmdneristaminen on riski, eika se rakennusfysikaalisesti ole yhta toimiva kuin
ulkopuolinen lammoneriste, rakenteen sisapuolisen kosteuden tiivistymisesta johtuen. Maanvastai-
nen seind voi olla sisépuolelta tiilimuurattu tai betoninen ja seinan valissa lammaoneristeena voi olla
sementtilastuvillaa tai mineraalivillaa. LAmmoneriste, tiilimuuri, tai betoninen sisdakuori voi ulottua
alapohjalaatan alapuolelle kosteisiin olosuhteisiin, jolloin kosteus padasee nousemaan kapillaarisesti
tiili- tai betonirakennetta pitkin ja lammoneristeet voivat kosteus- ja mikrobivaurioitua seindn sisdssa
(kuva 4). Seindn sisépinnan pintamateriaalien tulee olla kosteutta kestavia seka vesihdyrya lapaise-
via pinnoitteita. Soveltuvia pinnoitteita ovat edellisilla ominaisuuksilla varustetut tasoitteet ja maalit.
(Ymparistdministerié 2016, 186 - 187.)

Rakennuksen vierustaytgilld, jotka ovat salacjittavia, on tarkoitus johtaa vajovesi salaojiin. Vanhoista
rakennuksista puuttuivat salaojat seka salaojittavat vierustaytét, mika lisasi rakenteille tulevaa kos-
teusrasitusta. Vanhat salaojat eivat ole vedenpoistokyvyltdan nykyisen kaltaisia, ne saattavat olla
tukkeutuneet, painuneet kasaan tai kallistuksen eivat ole riittavat. Tontin hulevedet on voitu myds
johtaa salaojaverkostoon, joka heikentad salaojajarjestelman toimintaa ja kdyttoikad. (Ymparistomi-
nisterié 2016, 186 - 187.)

Alapohjarakenteen ja maanvastaisen seindn liitoksen kautta voi esiintya ilmavuotoa ja seindn maan-

pinnan ylapuolisella osalla voi esiintya kylmasilta. Maanvastaisen seindn maanpaallisen osuuden tu-
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lee olla riittavan vesitiivis ja kosteusrasitusta kestdva, ettei pinta- ja sadevedet paase siirtymaan sok-
kelista maanvastaiseen seinarakenteeseen. Kosteusldhteitd pinta- ja sadevesien liséksi ovat sisail-
man kosteus, rakennekosteus ja maakosteus. Vanhoissa maanvastaisissa seindrakenteissa vedene-
risteena on kaytetty sisapuolista bitumisivelya, jonka seurauksena vedeneristeen ulkopuolinen osa
voi olla kapillaarikosteuden alueella. Mikali vedeneristys on seindn ulkopuolella ja alapohjan ja antu-
roiden kapillaarikatkot ovat toimivat on rakenne kosteusteknisesti toimiva. Hyvin toimivassa maan-
vastaisen seinan sisdosassa suhteellinen kosteus on alle 70 % RH. Kosteuden paastessa nousemaan
kapillaarisesti, voi seinan alaosan suhteellinen kosteus nousta 90-100 % RH. Maanpinnan alapuo-
lissa tiloissa on usein riittamaton ilmanvaihto, mikd nostaa sisatilan kosteuspitoisuutta kellaritiloissa.
Tilojen lammittdminen alentaa sisdilman ja seinan suhteellista kosteutta. (Ymparistoministerié 2016,
187.)

Kosteus voi nousta my®és tiiliseindn eristeisiin
saakka, katso DIA 5.

VAURIOT

- Kellarin betoniseina kastuu, vetta voi tulla seinan lapi kellariin.
- Eristeet homehtuvat b

VAURIOIDEN AIHEUTTAJAT

- Salaojitus ei toimi, tai on vadrassa
korossa.

- Kapillaarinen kosteuden
imeytyminen rakenteisiin. Sade-ja sulamisvedet

- Sade- ja sulamisvedet. Vettd eristeessa

Kosteutta, kalkkihdarmaa betonin pinnalla.

TUTKIMUS

- Katso DIA 10

100%RH

Kapillaarinen kosteus nousee rakenteisiin.

Kuva 4. Maanvastainen seindrakenne (Kosteus- ja hometalkoot 2012)

Pintavesien valuminen rakennukseen

Pintavedet paasevat valumaan rakennuksen perustusrakenteisiin, mikali maan pinta viettaa raken-
nukseen pain tai jos kallio viettda rakennukseen pain lahelld maan pintaa. Rakentamisen jalkeen
ajan saatossa maan pinta voi painua rakennuksen vieressa etenkin, jos se on tiivistetty huolimatto-
masti. Rakennusty6n on oltava sitd huolellisempaa, mita pienemmat maan pinnan kallistukset ovat
rakennuksesta pois pain, ettei sadevesi padse kulkeutumaan perustusrakenteisiin. Suositeltava maan
pinnan kallistus rakennuksesta pois pdin on 3 metrin matkalla 1:20 eli 15 cm (kuva 5). Piha-alueella
istutukset seinan vierustalla ja pihan asfaltointi voivat muuttaa ja nostaa maan pinnan tasoa seka
kaltevuutta. Maan pinnan nousu aiheuttaa sokkelin madaltumista, jolloin kosteusrasitus seindraken-
teen alaosassa padsee lisdantymaan. Asfaltti tekee maan pinnasta tiiviin ja sen pinnalla vesi padsee
virtaamaan hyvin ja virheelliset kallistukset mahdollistavat veden paasyn rakennukseen ja viereiseen

seka alapuoliseen maaperaan. (Ymparistdministerié 2016, 188.)
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Kuva 5. Maanpinnan kaltevuudet (Ymparistoministerio 2016)

Puutteellinen sadevesijérjestelméa

Kosteusrasitus puutteellisesta sadevesijarjestelman toiminnasta johtuen voi rasittaa ulkoseinia, julki-
sivuja ja rakennuksen perustuksia. Sadeveden poiston ollessa epatiivis katolta syoksytorveen, paa-
see osa sadevesista valumaan seindrakenteeseen. Sadevesi tulee johtaa sytksytorvesta yli 3 metrin
paahan rakennuksesta tai ne tulee johtaa sadevesiviemariin. Sadevesijarjestelmaa ei saa liittaa sala-
ojitusjarjestelmaan. Puutteet sadeveden poisjohtamisessa sytksytorven kohdalla rakennuksen vie-
rustalla on yleinen perustusten ja seinan alaosan kosteusvaurioiden aiheuttaja. (Ymparistdministerié
2016, 189.)

Puutteellinen salaojaverkosto

Yleisid puutteita salaojajdrjestelmassa ja -verkostossa ovat suunnitteluvirheet, asennusvirheet, rik-
koutuminen, tukkeutuminen seka huolto- ja kunnossapitovirheet. Virheellinen korkeusasema, puut-
teelliset kaltevuudet, salaojan puuttuminen osittain tai kokonaan ja tarkastuskaivojen puuttuminen
ovat suunnitteluvirheita. Padsdaantoisesti rakennuksen ymparilla tulee olla salaojitusjarjestelma. Har-
juilla, jotka ovat hyvin vetta lapdisevia alueita, on mahdollista jattda salaojitus pois. Rakennuksen
runkosyvyyden ollessa iso, salaoja tarvitaan myds rakennuksen keskialueelle. (Ymparistdministerid
2016, 191.)

Salaojaverkoston asennusvirheita ovat virheellinen korkeusasema, puutteelliset kaltevuudet seka
vadranlaisen maa-aineksen kayttd salaojituskerroksessa. Puutteita voi olla my0s tarkastusputkien
asennuksessa, salaojaputkien liittémisessa tarkastusputkiin tai salaojakaivoihin. Liian jyrkat mutkat
salaojaputkissa estévat niiden huoltopuhdistukset. Vierustayttdjen ja pihatéihin liittyvien maanraken-
nustdiden yhteydessa salaojaverkosto voi rikkoutua jo rakennusvaiheessa. Rakennuksen kaytén ai-
kana maan epatasainen painuminen, tarkastusputkien ja salaojakaivojen painuminen sekd maan
routiminen voivat rikkoa salacjajarjestelman. Putkistoon kulkeutunut hieno maa-aines ja puun juu-

rien tunkeutuminen putkistoon voivat tukkia jarjestelman. My6s roudan ja rautapitoisen veden sak-



18 (45)

kautuessa jarjestelmaan seka tarkastusputkiin padsseet roskat ja muut materiaalit voivat tukkia jar-
jestelman. Tukkeuma voi sijaita rakennuksen vieressa putkistossa tai kauempana rakennuksen ja
salaojavesien purkupaikan valilla. Salaojaverkoston puutteet lisddvat perustusten kosteusrasitusta.
(Ymparistoministerid 2016, 191.)

Rankarakenteiset ulkoseindrakenteet

Kerroksellisen ulkoseinarakenteen julkisivun tehtdvana on estada viistosateen paasy rakenteeseen.
Julkisivuun liittyvien rakenneosien liitoskohtien tulee olla vedenpitavid. Ikkunat ja ovet muodostavat
liitoskohtia julkisivuihin ja ndiden taakse padsseen sadeveden tulee ohjautua rakenteesta ulos. Ra-
kennekerrosten tiiveyden harveneminen ja vesihdyrynvastuksen pieneneminen ulkoseindssa ulkopin-
taa kohden mahdollistaa seindrakenteen kuivumisen diffuusion avulla. Ulkoseinan lammdneristeen
lampimallad puolella oleva ilmatiivis hdyrynsulkukerros estaa sisailman kosteuden siirtymisen seindra-
kenteeseen ja sen kylmiin osiin. Erityisen tarkeata on, etta hdyrynsulun liitos-, lapivienti- ja jatkos-
kohdat ovat tiiviita. Ulkoseinan lammaoneristeen ulkopinnassa kdytetdan tuulensuojakerrosta, jonka
tehtdvana on estaa jaahdyttavan ja vaihtelevan kosteuspitoisuuden omaavien ilmavirtausten paasy

lammoneristekerrokseen. (Ymparistoministerié 2016, 157 - 158.)

Tuuletusvali ulkokuoren ja tuulensuojakerroksen vélilld mahdollistaa veden ja vesihéyryn poistumi-
sen tuuletusvalistd. Virtaava ilma tuuletusvalissa poistaa myos sisdilmasta mahdollisesti siirtyneen
kosteuden. Tuuletusvalin toimiessa tarkoituksen mukaisesti, ei rakenteeseen paase yleensa tiivisty-
madan merkittavissa maarin diffuusiokosteutta. Tuuletusvali poistaa myods rakennusaikaista kosteutta
seindrakenteesta ja tuuletusvalin tehtdvéna on toimia kapillaarikatkona sadevedelle ulkoseindraken-
teessa ja poistaa ulkokuoren lapi pdasseen veden. Tuuletusvalin toiminnan kannalta on tarkeaa, etta
tuuletusvali on riittdvan leved, se on koko matkaltaan avoin ja tuuletusvalin yla- ja alareunat ovat
suorassa yhteydessa ulkoilmaan. (Ymparistdoministerié 2016, 158.) Tuuletusraon tulee olla vahintaan
30 mm levead ja tiilimuuratuissa julkisivuissa alimman tai toiseksi alimman tiilikerroksen joka 3. tai 4.

pystysauma tulee olla avoinna.

Tiiliverhous tyypillisesti kastuu ja lapaisee sadevettd, mutta se ei ole haitallista, mikali kosteus paa-
see hallitusti poistumaan rakenteesta. Tiilimuuratun rakenteen pitdisi tuulettua sen alaosan avointen
pystysaumojen, tuuletusvalin ja seinan ylaosan kautta. Muuratuille tiiliseinille on tyypillista, etta sei-
nan alaosassa olevat laastipurseet tukkivat mahdollisesti avoimet pystysaumat. Laastipurseet, jotka
Kiinnittyvat lammoneristeeseen siirtdvat tiilimuurauksen kosteutta ldmmdneristeeseen (kuva 6). Pys-
tysaumojen tukkeutumisen riski on pienempi, jos pystysaumat sijaitsevat toiseksi alimmalla tiilirivilla.
(Ymparistdministerié 2016, 158.)
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Kuva 6. Tiilimuurattu julkisivu (Kosteus- ja hometalkoot 2012)

Vesikatto ja yldpohja

Vesikatto ja yldpohja ovat kokonaisuus, joiden toiminta linkittyy toisiinsa. Vedenpitavyys on vesikat-
teen tarkein ominaisuus ja sen tulee olla vedenpitdva myds myrskysateella seka veden lammikoitu-
essa katolle. Yldpohjarakenteen lammoneristyskyky koko rakenteen alueella on térkead, ettei haital-
lista ldampdvuotoa tapahdu sisatiloista ylédpohjatilaan. Ylépohjarakenteen tuulettumiskyky tulee olla
riittava, jotta mahdollisesti sisatiloista tuleva vesihdyry tai sadevesi padsee poistumaan vauriota ai-
heuttamatta. Yldpohjan sisdkuoren pitda olla tiivis, ettei rakennuksen sisdilmaa ja sen mukana tule-
vaa kosteutta padse vuotokohtien kautta yldpohjaan. Huolellisesti asennettu ilman- tai héyrynsulku
estaa sisailman paasyn yldpohjaan. Kuvassa 7 on esimerkki puutteellisesta yldpohjan héyrynsulku-
kerroksesta. Lampimassa sisailmassa oleva kosteus pystyy vaurioittamaan ylapohjarakenteita, var-
sinkin jos kosteus suurina maarina tiivistyy rakenteiden kylmiin pintoihin. Ilmatiivis sisdkuori estaa
yldpohjassa mahdollisesti olevien epapuhtauksien kulkeutumisen sisdilmaan. Kattokaivojen ja lapi-
vientien vesitiiveys on tarkeaa loivien kattojen kosteusteknisen toimivuuden kannalta. Rakennusai-
kainen kosteudenhallinta on myos keskeistaé rakennuskosteuden maaran minimoimiseksi. (Ymparis-
toministerié 2016, 176.)

Rakennuksen ilmanvaihdon ollessa tasapainossa rakennus on yleensa yldosastaan ylipaineisia ja ala-
osastaan alipaineisia. Ilmavirtaukset ovat siksi yleensa rakennuksen sisatiloista ylapohjan suuntaan.
Taman takia on tarkeda, ettd ylapohjarakenteen hdyrynsulku on ilmatiivis, jotta kosteuskonvektio
sinne estyy. Ylapohjatilasta kulkeutuvien epapuhtauksien maara on tyypillisesti véahadinen, mutta ra-
kennuksen ollessa alipainen epdpuhtauksien kulkeutuminen yldpohjatilasta voi olla merkittavaa.
(Ymparistdministerio 2016, 177.)
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Kuva 7. Yldpohjan puutteellinen héyrynsulkukerros (Kosteus- ja hometalkoot 2012)

Tekninen kayttoika

Tekninen kayttoika tarkoittaa aikaa kayttédonoton jalkeen, jolloin rakenteet, rakennusosan, jérjestel-
man tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Teknisen kayttdian kuluessa umpeen, ra-
kenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayt-
toika perustuu kdytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan, jarjestelman tai
laitteen kestdvyydesta ja on yleistava. (Kiinteistdn tekniset kayttéiat ja kunnossapitojaksot. RT 18-
10922, 2.) Teknisen kayttdian saavuttamisen edellytyksena on, etta rakennus tai jarjestelma on
suunniteltu ja rakennettu silloisten voimassa olevien maardysten ja ohjeiden mukaisesti. Teknisen
kayttoidan saavuttaminen edellyttad myds, etta rakentaessa on noudatettu hyvaa rakennustapaa,
asianmukaiset huolto-, kunnossapito- ja hoitotoimenpiteet on tehty ja kayttdohjeita noudatettu.
(Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot. RT 18-10922, 1.) Huoltotoimenpide-ehdotukset
on tehty edellisen RT-kortin pohjalta, korjaustoimenpide ehdotukset ovat tehty eri oppaiden ja ym-

paristéministerion ohjeiden mukaisesti.

Korjaus- ja huoltotoimenpiteet

Korjausrakentaminen tarkoittaa toimenpiteitd, joilla muutetaan aiemmin rakennettua kohdetta halut-
tuun suuntaan. Korjausrakentaminen voi olla perusparantamista, jonka tavoitteena voi olla parantaa
kohteen soveltuvuutta tarkoitukseensa, se voi olla entistamistd, jolla pyritadn sdilyttdamaan tai paran-
tamaan kohteen kulttuuriarvoja tai se voi olla muutosrakentamista, jonka tavoitteena on muuttaa

kohteen kayttotarkoitusta. (RAKLI ry, 2012, 37.) Korjaustoimepiteet ovat rinnastettavissa korjausra-

kentamiseen.

Kunnossapito on korjausrakentamiseen kuuluvaa uusimis- ja korjaustoimenpiteitd. Kohteen ominai-
suuksia pidetaan ylla uusimalla tai korjaamalla viallisia ja kuluneita osia ilman, etta suhteellinen laa-

tutaso kohteessa muuttuu olennaisesti. Kunnossapidon tavoitteena on sailyttad kohde suunnilleen
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saman laatuisena kuin valmistuessaan. Tarkoituksenmukaisempaa on yleensa kayttda uudempia tek-
nisia ratkaisuja, joten kohde ei valttdmatta pysy alkuperdisen kaltaisena. (RAKLI ry, 2012, 35.) Kiin-

teiston huoltotoimenpiteet ovat rinnastettavissa kunnossapitoon.

2.5 Rakennusosien kuntoluokat

Taulukossa 1 on esitetty rakenteiden, rakennusosien ja -jarjestelmien kuntoarvion yhteydessa an-

nettavat kuntoluokat seka niitéa seuraavat toimenpiteet.

Taulukko 1. Kuntoluokat (Tissari 2019)
Kuntoluokka Kuvaus

5 Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana.
4 Hyva, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa.
3 Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa

tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

2 Valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai
uusiminen 6-10 vuoden kuluessa.

1 Heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa.
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3 KIINTEISTON TEKNINEN KAYTTOIKA, KORJAUS- JA HUOLTOTOIMENPITEET

3.1 11 Alueosat

Siilinjarven helluntaiseurakunnan kiinteistén kuntoarviossa alueosien arvioon on otettu litteroittain
Talo 2000 -jarjestelman mukaisesti piha-alueen paallysteet, alueen varusteet ja kuivatusosat. Alue-
osien tarkastelusta on jatetty ulkopuolelle siihen kuuluva alueen rakenteet, koska kiinteist6lla ei var-
sinaisesti sellaisia ole. Alueosien kuntoluokka on 3, mika tarkoittaa, etta piha-alueilla on joitakin pai-
naumia ja kohtia, joissa sadevesien poisto ei toimi suunnitellusti eikd mydskaan salaojan toimimatto-
muudesta ole viitteita (esim. kosteus kellaritiloissa). Kuntoluokan mukaan paallysrakenteet vaativat
1 - 5 vuoden kuluessa huoltokorjauksia tai 6 - 10 vuoden kuluessa peruskorjausta. (Kiinteiston kun-

toarvio kuntoluokan maaréytyminen. RT 18-11061, 3.)
113 Péallysteet

Kiinteistdon piha-alueella paallysteena on asfaltti, tontilla on nurmialueita, luonnontilassa olevia puita
ja pensaita. Rakennuksen sisédnkayntien yhteydessa on betonilaatoitusta ja paasisdankaynnin yh-
teydessa ovat betoniset portaat ja luiska. Maanpinnan kallistukset ovat puutteelliset rakennuksen
ympérilld (kuva 8) ja ne on suositeltava korjata rakennuksesta poispdin kaltevaksi 3 metrin matkalla
suhteessa 1:20. Maanpinnan riittavalla kaltevuudella véhennetdan rakennukselle tulevaa kosteusra-
situsta ja ohjataan sadevedet pois rakennuksen vierustalta, eivdtkd ne paase kuormittamaan sala-
ojajarjestelmaa. Jos kaltevuudet ovat kohtuuttoman vaikeat toteuttaa, voidaan pintavesien poisjoh-
taminen suunnitella muulla luotettavalla tavalla. (Rakennuspohjan ja tonttialueenkuivatus. RT 81-
11000, 3). Maanpinnan kallistusten korjauksen yhteydessa tulee asfalttialueen painumat korjata.

Betonilaatoitusten, portaiden ja luiskan rapaumat tulee korjata laastipaikkauksella.

Bitumisen asfalttipaallysteen tekninen kayttdika on noin 20 vuotta. Paikkauskorjauksia tulee suorit-
taa paallysteelle noin 8 vuoden valein. Betonisten pihakiveysten tekninen kayttdika on 25 vuotta ja
vauriokorjauksia tulee suorittaa noin 7 vuoden vélein. Betonisten portaiden ja luiskien kayttdika on
n. 50 vuotta ja niiden kunnon tarkistus tulee suorittaa noin 3 vuoden valein. (Kiinteistén tekniset
kayttoiat ja kunnossapitojaksot. RT 18-10922, 3 - 4.)
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Kuva 8. Puutteelliset maanpinnan kaltevuudet (Tissari 2018-11-30)

114 Alueen varusteet

Alueen varusteita tontilla ovat lipputanko ja pyérételine. Lipputangon ja pyoréatelineen tekninen kayt-
toika on n. 40 vuotta. Lipputanko ja pyorételine ovat huoltomaalauksen tarpeessa ja huoltomaalaus

tulee tehda 10 vuoden vélein. (Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot. RT 18-10922, 4.)
1116 Kuivatusosat

Rakennuksen ympérilld on alkuperdinen vuonna 1980 asennettu salaojajdrjestelma seka myéhem-
min asennettu uusi salaojajdrjestelma. Rakennuksen sokkelit ja maanvastaiset seindrakenteet ovat
vedeneristetty bitumisivelylla maanpinnan alapuolisilta osin. Rakennuksen ympdrille on myéhemmin
asennettu perusmuurilevy niiltd osin, kuin se on ollut mahdollista. Perusmuurilevy toimii rakennuk-
sen vierustalla pystysalaojana. Kattovesien poisto on toteutettu kattokaivojen, sadevesikourujen ja
sydksytorvien kautta sadevesiviemareihin. Salaojaverkoston tulee olla anturan alapinnan alapuolella
ja salaojaputken pitaa viettaa vahimmaiskaltevuudella 1:200 salaojakaivoon pdin. (Rakennuspohjan
ja tonttialueenkuivatus. RT 81-11000, 5). Perusmuurilevyn tulee myds ulottua anturan alapinnan

tason alapuolelle. Piha-alueen pintavesien poisto on toteutettu osittain maanpinnan kallistuksilla.

Maanpinnan kallistusten korjauksen yhteydessa voidaan tarvittaessa korjata puutteellista salaojajar-

jestelmaa seka perusmuurilevyn syvyytta. Salacjajarjestelmaan tulee lisatd salaojien tarkastusputket
tai -kaivot. Kuvassa 9 on alkuperadiset salaojakaivot, joihin ei ole kytketty uudempaa salaojajarjestel-
maa. Salaojat tulee huuhdella vedella ja niiden toiminta tarkistaa. Syoksytorvien alla olevat sadevesi-
kaivot, kattokaivot seka sadevesikourut tulee puhdistaa sa@nnéllisesti. Seindn sisdssa menevat sade-
vesiviemarit tulee Idmmoneristda, ettei putkien pintaan padse kondensoitumaan vetta lampiman ja

kylméan kohdatessa.
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Salaojien ja salaojakaivojen tekninen kdyttéika on 30 - 40 vuotta, jos rakennus on kellarillinen rinne-
talo ja sadevedet on ohjattu salaojiin ja salaojajarjestelma on asennettu vuosina 1950 - 2000. Jos
salaojajarjestelma on asennettu uudempien rakennusmaaraysten mukaisesti, tekninen kayttdika on
40 - 50 vuotta. Rakennuksen salacjajarjestelmaa ei ole asennettu uudempien rakennusmaaraysten
mukaisesti, joka lyhentda sen kdyttdikaa ja heikentad sen toimivuutta. Salaojajarjestelma tulee tar-
kastaa 2 vuoden valein silmamaaraisesti tarkastuskaivojen kautta. Salaojaputkien painehuuhtelu ja
tarkastuskaivojen lietepesien tyhjennys tulee suorittaa 5 vuoden valein. Tarkastuskaivojen puute ja
jos jarjestelmaa ei voida huoltaa, vahentaa se salaojajarjestelman kayttoikaa n. 25 %. (Kiinteistdon

tekniset kayttoidt ja kunnossapitojaksot. RT 18-10922, 3.)

12 Talo-osat

Talo-osat kuuluvat varsinaiseen rakennustekniikkaan ja ne muodostavat rakennuksen kokonaisuu-
den. Talo-osiin kuuluvat rakennuksen perustukset, alapohja, runko, julkisivut ja vesikatto. Talo-osat

maarittavat pitkalle rakennuksen kunnon, sen jdljelld olevaa kayttdikaa sekd peruskorjaustarvetta.

121 Perustukset

Rakennus on perustettu paikallavalettujen anturoiden ja sokkelipalkkien varaan (kuva 11). Perustus-
ten kuntoluokka on 4. Kuntoluokan mukaan sokkeleissa on enintdan yksittaisia korjaamattomia hal-
keamia, korjaustoimenpiteina riittad sokkelien halkeaminen injektointi seka perustuksissa ei havaita
painumaa. (Kiinteiston kuntoarvio kuntoluokan maardytyminen. RT 18-11061, 3.) Kuntoarvion mu-
kaan perustusrakenteissa ei havaittu painumisen aiheuttamina vaurioita. Sokkelista oli paikoin rap-
paus irtoillut rakennuksen vierustan pintavesien seka maaperan kosteuden vaikutuksesta. Rappauk-

sen irtoilu (kuva 10) viittaa puutteelliseen pintavesien pois johtamiseen, sokkelin vedeneristykseen
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seka salaojien puutteelliseen toimintaan. Maanrakennustdiden yhteydessa tulee sokkelin vedeneris-
tys tarvittaessa uusia, seka varmistua salaojien toiminnasta. Rapatut sokkelipinnat tulee paikata ja

maalata.

Perustusten tekninen kayttoika on noin 100 vuotta. Nykyadn rakennuksen runko ja perustukset
suunnitellaan kestdmadn 100 vuotta. Perustusten ja sokkeleiden silmamaarainen tarkastus hal-
keamien, sortumien ja pinnoitteen kunnon osalta tulee tehda 5 vuoden vélein. Sokkelin pinnoitteen
uusiminen, halkeamien paikkaus ja sortumien korjaaminen tulee tehda 20 vuoden valein. Perusmuu-
rin kuumabitumisively vedeneristyksend on tekniseltd kayttdidltaan noin 20 vuotta. Muovisen perus-
muurilevyn tekninen kayttdikd on noin 50 vuotta. (Kiinteiston tekniset kayttoidt ja kunnossapitojak-
sot. RT 18-10922, 4 - 5.) Salaojituksen hoitaessa vierustayton ja rakennuspohjan kuivatuksen vede-
neristys voidaan tehda epajatkuvalla vedeneristykselld, kuten perusmuurilevylla. Jos salaojien toi-
minta ei riitd kuivattamaan riittdvasti ja rakenteet ovat alttiita vedenpaineelle, ne eristetaan jatku-

valla vedeneristykselld, kuten kylmabitumiliuossivelylla ja bitumikermilla. (Kerabit 2019).

121.4
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Kuva 10. Sokkelissa rapaumaa (Tissari 2018-11-01) Kuva 11. Rakennuksen perustukset (Tissari 2018-12-13)

122 Alapohjat

Rakennuksen alapohjan kuntoluokka on 4. Alapohjassa ei ollut havaittavissa painumia, halkeamia
eika pintakosteuskartoituksen vertailuarvot olleet missaan merkittavasti koholla. Alapohjarakenteena
on maanvarainen terdsbetonilaatta. Suunnitelmien mukaan rakenne on seuraavanlainen: vinyyli-
laatta, 60 mm vahvuinen terasbetonilaatta, tiivistyspaperi tai muovikelmu kosteussulkuna, lam-
moneriste styrox (50 mm), laatan reuna-alueella 1 m:n etdisyydelld 2-kertainen (100 mm) ja ldm-

moneristeen alla karkea tiivistetty sora (n. 200 mm) kapillaarikatkona. Alapohjarakenteen tekninen
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kayttoika on noin 100 vuotta. Kosteudenkartoitus maanvaraiselle betonilaatalle tulee tehda lattiapin-
noitteen paalta 5 - 10 vuoden valein. (Kiinteistdn tekniset kadyttoiat ja kunnossapitojaksot. RT 18-
10922, 5.)

Tarkastusten yhteydessa ei havaittu korjaustarpeita, mutta maanvaraisen laatan ja kantavien beto-
niseinien valisista liitoskohdista (kuva 12) oli havaittavissa aistinvaraisesti mikrobiperaista hajua.
Maanvaraisen alapohjan taytto- ja eristekerroksiin syntyy usein mikrobikasvustoa johtuen maaperan
suotuisista lampdtila ja kosteusolosuhteista. Alapohjan ja kantavien seindlinjojen alapuolisissa l1am-
moneriste- ja kapillaarikatkokerroksissa voi olla my6s puutteita. Rakenneliitosten epatiiveys ja raken-
nuksen alipaineisuus mahdollistavat alapohjan alapuolisten epapuhtauksien kulkeutumisen sisail-
maan. Rakenneliitoksiin on suositeltava tehda tiivistyskorjaus ja samalla rakennuksen ilmanvaihto

tulee tasapainottaa. (Ymparistoministerio 2016, 118, 185.)

Kuva 12. Lattian ja seinan valinen epatiivis liitos
(Tissari 2018-10-23)

123 Runko

Rakennuksen runko jaetaan kantaviin seiniin ja pilareihin, valipohjiin, seka ylapohjiin. Rakennuksen

rungon kuntoluokka on 4. Rakennuksen rungon tekninen kayttéika on noin 100 vuotta.
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1232 Kantavat seindt ja pilarit

Rakennuksen kantavat pystyosat ovat puu- ja betonirakenteisia, pddosin betoniseinia ja -pilareita
(kuva 13). Juhlasalin osalla rakennuksessa on kaytetty liimattuja puupilareita ja -palkkeja. Etupihan
puoleinen maanvastainen seindrakenne on terdasbetoninen, jossa on ldmmoneristehalkaisu. Kanta-
vien rakenteiden osalta ei havaittu korjaustarpeita. Kantavien seinien ja pilarien tekninen kayttéika
on noin 100 vuotta. Palkkien kunto tulee tarkastaa 5 vuoden valein. (Kiinteiston tekniset kayttoiat ja

kunnossapitojaksot. RT 18-10922, 6.)

Kuva 13. Kellarikerroksen kantava pilari ja palkki (Tissari 2018-12-01)

1235 Véljpohjat

1-kerroksen holvi on paikallavalettu massiivibetonilaatta, joka on tuettu poikkisuuntaiseen palkistoon
ja paadyssa terasbetoniseiniin. Pintabetonilaatta on tehty tasausbetonihiertona ja laatan pintamate-
riaalina on vinyylilaatta. Kantavien rakenteiden osalta ei havaittu korjaustarvetta. IV-konehuoneessa
on betoniseindn ja valipohjan valissd vanhaa purkamatonta muottilaudoitusta. Orgaanisen ja epaor-
gaanisen ollessa kosketuksissa keskendan suotuisissa lampdtila- ja kosteusolosuhteissa voi orgaani-
nen aines kosteus- ja mikrobivaurioita seka aiheuttaa sisdilmahaittaa. Muottilaudoitus tulee poistaa
nakyvilta osin ja rakenneliitos tiivistaa tai kapseloida. (Ymparistoministerié 2018, liite 1, 70 - 72).
Viélipohjan tekninen kayttdika on noin 100 vuotta. (Kiinteistdon tekniset kayttoiat ja kunnossapitojak-

sot. RT 18-10922, 6).
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1236 Yidpohjat

Rakennuksessa on tasakatto ja sen korkealla osalla pulpettikatto. Tasakaton osalla ylapohja on ris-
tikkorakenteinen ja pulpettikatto osalla se on palkkirakenteinen. Tasakatto-osuudella yldpohjan tuu-
letus on toteutettu raystdanalusrakojen kautta. Pulpettikatto-osuudella yldpohjatila on hyvin matala
ja sen tuulettuminen sen seurauksena voi olla heikkoa. Tasakatto-osuuden yldpohjatilaan paasee
vesikaton luukkujen kautta. Pulpettikaton ylapohjatilaa ei padse tarkastamaan. Eristevahvuus yla-

pohjassa suunnitelmien mukaan on 250 mm.

Havaintojen perusteella yldpohjan ja seinien rakenneliittymat ja hoyrynsulkukerros eivat ole tiiviita.
Ylapohjassa on ilmavuotoa sisatilojen ja ylapohjan valilla, kostea sisdilma paasee kulkeutumaan yla-
pohjaan rakennuksen korkean osan ylipaineisuudesta johtuen. Reuna-alueen villat ovat tummentu-
neet ilmavuodon johdosta (kuva 14). Vesikatteen alapuolisessa umpilaudoituksessa on myds havait-
tavissa tummentumaa, joka viittaa ylapohjan heikkoon tuulettuvuuteen (kuva 14). Rakennuksessa
on ollut kattovuotoja, jonka vuoksi yldapohjarakenteissa voi olla mikrobivaurioita. Mahdolliset mikrobi-
vauriot eivat valttdmattd aiheuta rakennukseen sisdilmaongelmaa, mutta epépuhtauksien on mah-

dollista kulkeutua sisadilmaan rakennuksen ollessa alipaineinen. (Ymparistdministerié 2016, 176).

Ylépohjan tekninen kayttdikd on sama kuin rakennuksen kaytt6ika. Ylapohja tulee tarkastaa 2 vuo-
den valein. (Kiinteistdn tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot. RT 18-10922, 6). Vesikatto remon-
tin ja sisépuolisen remontin yhteydessa tulee ylapohjan ilma- ja hoyrytiiveytta parantaa. Rakennelii-
tokset on syyta tiivistad, tummuneet villat ja vesikatteen alapuolinen umpilaudoitus uusia seka pa-

rantaa ylapohjan tuuletusta ja lammoneristaa ylapohjassa kulkevat IV-kanavat.

Kuva 14. Ylapohjan tummunutta lammoneristettd ja tummunut aluslaudoitus (Tis-
sari 2018-11-01)
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124 Julkisivut

Julkisivujen kuntoluokka on 2. Julkisivuihin tulee tehda tarkempi kuntotutkimus, jolla selvitetdan ul-
koverhouksen tuulettuvuuden toiminta, tuulensuojakerroksen, lamméneristekerroksen seka puurun-
gon kunto. Julkisivuissa ja saumoissa on nahtdvissa rapaumaa. Kuntoluokan 2 mukaan julkisivujen
uusiminen ei ole tarpeellista kuntotutkimuksen mukaan. (Kiinteistén kuntoarvio kuntoluokan maaray-
tyminen. RT 18-11061, 4).

1241 Ulkoseinét

Rakennuksen ulkoverhous on puhtaaksimuurattua tiilipintaa 1-kerroksen osalta ja kellarikerroksen
osalta rapattua sokkelielementtia. Ulkoseinarakenne 1-kerroksen osalta on seuraavanlainen: puhdas-
muuraus 130 mm, ilmavali, tuulensuojalevy, puurunko + lammoneristevilla 150 mm, hdyrynsulku ja
sisaverhous. Tiilimuuraus on itsekantava rakenne, joka on sidottu vaakasuunnassa muuraussiteilla
lammoneristekerroksen Iapi puurunkoon. Julkisivumuuraus on paikoin huonossa kunnossa ja siind on
monin paikoin kosteuden aiheuttamia jalkia (kalkkihdrmetta ja varieroja) ja tiilet ovat paikoin pak-
kasrapautuneet (kuva 15). Tiiliverhouksen tuulettuvuus on puutteellista tuuletusrakojen puuttumisen
seka ilmaraossa olevien laastipurseiden vuoksi. Rakennuksen raystaattdomyys lisaa viistosateen tuo-
maa kosteusrasitusta ulkoseinille ja rakennuksen pulpettikaton ja ulkoseinan liitoskohdassa sadevesi
paasee valumaan kourun/Iapivientien valistd ulkoseinalle (kuva 16). Puutteellisesta tuuletuksesta
johtuen (kuva 17), tiiliverhouksen taakse padssyt vesi ja kosteus eivat valttamatta paase sielté pois-
tumaan. Tadma mahdollistaa kosteus- ja mikrobivaurioiden synnyn ulkoseindrakenteisiin ja voivat ai-

heuttaa rakennukseen sisdilmaongelmaa rakenneliitosten ollessa epatiiviitd.

Julkisivun tiiliverhouksen tekninen kayttdika on noin 50 vuotta. Julkisivua kuluttaviin olosuhteisiin
kuuluvat tontin maantieteellinen sijainti esim. rannikolla, jossa sataa paljon, rakennuksen raystaatto-
myys, jolloin viistosateen vaikutus on suurempi kuin rakennuksessa, jossa on pitkat rdystaat. Tiiliver-
houksen kunnon tarkastusvali on 5 vuotta ja saumakorjaus tulee tehdad 25 vuoden vélein. (Kiinteis-
ton tekniset kayttoidt ja kunnossapitojaksot. RT 18-10922, 6.) Julkisivurakenteen uusiminen koko-
naan sen huonosta kunnosta ja tuulettuvuudesta johtuen on korjausvaihtoehtona, jos runkoraken-
teet ja eristeet ovat kosteus- ja mikrobivaurioituneet laajalti. Samalla vaurioituneet runkorakenteet
ja ldmmdneristeet uusitaan. Koko rakenteen uusiminen on kannattavaa tehda osittain, jos lam-
moneristeet ja runkorakenteet eivat ole vaurioituneet koko rakennuksen alalta. Koko rakenteen uusi-
minen on raskas toimenpide ja kustannustehokkuuden kannalta voi olla kannattavampaa purkaa
koko rakennus. (Ymparistéministerio, 2018, liite 2, 123 - 125.)

Mikali tuulettuvuus on riittéva ulkoseinalld, voidaan seindn toimintaa parantaa seinan liitoskohtien,
raystaiden, syoksytorvien ja ikkunaliittymien sadetiiveyttd, tuulettuvuutta ja vedenpoistoa paranta-
malla. Rasitetuimmalla seinanosilla voidaan vaihtaa sateenpitavd, tuulettuvaverhous jos se on arkki-
tehtonisesti mahdollista. Tillimuuraus on myds mahdollista pinnoittaa rappaamalla tai eristerappauk-
sella. Huonosti sadevetta pitavilld osuuksilla tiilimuuraus voidaan purkaa ja muurata uudelleen. (Ra-

kennustieto Oy, 1994, 324.) Paikallisia muuraustiilien pakkasvaurioita voidaan korjata vaihtamalla
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tiilia. Suositeltavaa on kayttaa lujuudeltaan alkuperdisen kaltaista muurauslaastia. Korjauksen yhtey-
dessa seindlle tulevaa kosteusrasitusta tulee vahentaa, edella mainituilla toimenpiteilld, ettei vaurioi-
tuminen etene. (Rakennustieto Oy, 1994, 324.)

Akuutteina korjaus- ja huoltotoimenpiteina tulee rakennuksen myrsky- ja raystaspeltien, sadevesi-

kourun ja pulpettikaton lapivientien toiminta ja tiiveys tarkastaa ja korjata, jotta rakennuksen ulko-
seindlle tulevaa kosteusrasitusta saadaan vahennettyd. Nilsiantien puoleisella seinustalla lumikinok-
set yltavat ikkunoiden korkeudelle. Lumet tulee poistaa, ettei ne vaurioita ikkunoita ja sulaessaan

lisaa maanvastaiselle seindlle ja perustuksille tulevaa kosteusrasitusta.

Kuva 17. Tiilimuurauksen tuuletusraot puuttuvat (Tis-
sari 2018-11-30)
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1242 Ikkunat

Ikkunoiden kuntoluokka on 5. Rakennukseen on tehty ikkunaremontti ja ne on uusittu noin viisi-
vuotta sitten. Ikkunat ovat kolmipuitteisia ja kolmilasisia puu-alumiini-ikkunoita. Puu-alumiini-ikku-
noiden tekninen kayttdikd on n. 40 - 60 vuotta ja kevyelld kuormituksella pidempaénkin. Ikkunat
tulee tarkastaa 5 vuoden valein seka sisa- etta ulkopuolelta. Ikkunoiden sisdpuolinen maalaus tulee
tehda 8 - 15 vuoden valein ja tiivisteiden uusiminen tai korjaaminen 7 - 12 vuoden valein. (Kiinteis-
ton tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot. RT 18-10922, 6.)

1243 Ulko-ovet

Rakennuksen ulko-ovien kuntoluokka on 4. Rakennuksessa on lasiaukollisia metalli- ja puuovia. Puu-
ulko-ovet on vaihdettu ikkunaremontin yhteydessa noin 5 vuotta sitten. Rakennuksen paaovi on al-
kuperdinen lasiaukollinen metallipariovi (kuva 18). Puu-ulko-ovien tekninen kayttdika on 30 - 50
vuotta ja niiden huoltomaalaus ja kdyntisovitus tulee tehda noin 8 - 15 vuoden valein. Rakennete-
raksisten metalliulko-ovien tekninen kaytt6ika on 40 - 60 vuotta ja kevyella rasituksella ollessaan
jopa koko rakennuksen kayttdian. Metalliovien huoltomaalaus ja tiivistys tulee tehda noin 15 - 20
vuoden valein. (Kiinteistdn tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot. RT 18-10922, 7.) Akuutteina
korjaus- ja huoltotoimenpiteina tulee metalliset ulko-ovet huoltomaalata, tiivisteet uusia, kaynti so-
vittaa ja saatda. IV-konehuoneen puu-ulko-oven karmien tilkkeita/eristysta tulee parantaa ja kar-

mien ja seinan valinen liitos tulee hoyrynsulkukitata sisapuolelta elastisella saumamassalla.

Kuva 18. Rakennuksen padovi (Tissari 2018-11-30)
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126 Vesikatot

Rakennuksen vesikaton kuntoluokka on 2. Rakennuksessa on tasakatto (kuva 19) ja rakennuksen
korkealla osalla pulpettikatto (kuva 20). Tasakatto-osuudella vesikatteena on 2-kertainen huopa.
Pulpettikatto-osuudella vesikatteena on profiilipeltikate. Vesikate on alkuperdinen, mutta huopakate
on pinnoitettu jossain vaiheessa. Kuntoluokan mukaan peltikate tulee uusia 6 - 10 vuoden kuluessa
ja katteen alusrakenne on kunnossa. Alusrakenteen kunnon padsee selvittdémaan peltikatteen irrotta-
misen jalkeen. Pulpettikatto-osuudella ylapohja on matala ja sen tuulettuvuus voi olla heikko. Bitu-
mikermikatteen osalta kuntoluokka 2 tarkoittaa, etta vain vahaisia vuotoja on jouduttu korjaamaan,
saumoissa ja liittymissa on yksittdisia puutteita ja/tai vaurioita sekd katon kallistuksissa on puutteita.

(Kiinteiston kuntoarvio kuntoluokan maaraytyminen. RT 18-11061, 6.)

2-kertaisen kumibitumikermikatteen tekninen kayttdika on noin 30 vuotta. Katteen kunnon, lapivien-
tien-, liitosten- ja pinnoituksen kunto tulee tarkastaa 3 vuoden valein. Kumibitumikermikate tulee
huoltaa 10 vuoden valein. Profiilipeltikatteen tekninen kayttoika on 30 - 50 vuotta. Peltikatteen
kunto tulee tarkastaa 5 vuoden vélein ja huoltomaalaus tulee tehda 10 - 15 vuoden viélein. (Kiinteis-
ton tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot. RT 18-10922, 9.) 3-kertaisen kumibitumikermikatteen
tekninen kayttéika on keskimaarin noin 35 - 40 vuotta. Voidaan olettaa, ettd rakennuksen tasakaton

pinnoitus vastaa 3-kertaista huopakatetta, joten sen kayttoiké on enintdan 40 - 50 vuotta.

Rakennukseen on tulossa arviolta 10 vuoden kuluessa vesikattoremontti teknisten kayttdikien mu-
kaisesti. Vesikattoremontin yhteydessa tulee korjata yldpohjan puutteet. Akuutteina huolto- ja kor-
jaustoimenpiteina lapivientien ja rdystaskourujen toiminta ja tiiveys on varmistettava ja korjattava
seka kattokaivot tulee puhdistaa. Pulpettikatolle on asennettava kulkusilta ja kattopollareita lisattéava

valjaiden kiinnitysta varten. Talotikkaat kaipaavat huoltomaalausta ja niiden alaosa liséa kosteusrasi-

tusta sokkelielementille.

Kuva 19. Rakennuksen bitumiker- Kuva 20. Rakennuksen pulpettikatto (Tissari 2018-11-30)
mikattoa (Tissari 2018-11-01)
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3.3 13 Tilat

Tilat on jaettu tilan jako-osiin, tiloihin ja tilapintoihin ja tilavarusteisiin. Tilan jako-osiin kuuluvat ra-
kennuksen valiseinat ja -ovet. Tiloihin ja tilapintoihin kuuluvat rakennuksen sisatilojen alakatto-,
seina- ja lattian pinnoitteet ja pintamateriaalit. Tilavarusteisiin kuuluvat kuivissa seka markatiloissa

tiloissa olevat kaapit, tasot ja kalusteet.

131 Tilan jako-osat

Tilan jako-osien kuntoluokka on 4. Naihin kuuluvat véliseinat ja -ovet. Rakennuksen véliseinat ovat
betoni-, levy- seka tiiliseinia (kuva 21). Sisdovet ovat laakaovia ja metalliovia. Viliseinien tekninen
kayttoika on yhta pitka kuin rakennuksen kayttoika. Puurakenteisten valiovien tekninen kayttéika on
70 vuotta ja huoltomaalaus oville tulee tehda noin 15 - 20 vuoden valein. Metalliovien tekninen kayt-
toika on rakennuksen kayttoian verran ja ne tulee myos huoltomaalata noin 15 - 20 vuoden valein.
(Kiinteiston tekniset kayttéiat ja kunnossapitojaksot. RT 18-10922, 10.) Tarpeen vaatiessa valiseinia

ja valiovia tulee huoltomaalata ja valiovien kaynti tarkistaa ja saataa.

Kuva 21. Pienryhmatilan valiseina ja -ovet (Tissari
2018-11-30)
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132 Tilat ja tilapinnat

Tilojen ja tilapintojen kuntoluokka on 4. Rakennuksen pddasiallinen lattian pintamateriaali on alku-
perdinen vinyylilaatta (kuva 22). Toimiston, pienryhmatilojen ja osittain alakerran ruokasalin lattiaan
on asennettu pintamateriaaliksi vinyylilaatan paalle laminaatti 10 vuoden sisdlla. Rakennuksen mar-
katiloissa on keraamiset laattapinnat. Seinapinnat rakennuksessa ovat rapatulla tai maalatulla beto-
nipinnalla, maalatulla tiili- tai levypinnalla. Sisakatot rakennuksessa ovat padasiassa rapatulla levy-
pinnalla ja juhlasalissa maalattua puupaneelia. Rakennukseen on tehty 10 vuoden sisalla markatila-

remontit, tilamuutoksia ja pintaremonttia.

Vinyylilaatan tekninen kayttéika on n. 40 vuotta, markatilojen laattojen ja nykyaikaisen massamaisen
vedeneristeen tekninen kayttdika on vahaisella kaytolla 40 vuotta. Laattojen ja vedeneristeen kunto
tulee tarkastaa 3 vuoden valein. Laminaatin tekninen kayttéika riippuu laadusta ja kaytdsta, mutta
se on lyhyempi huomattavasti kuin parketilla (40 vuotta). Sisékattopintojen uudelleen kasittelyvali
kuivissa tiloissa on 30 vuotta ja markatiloissa 25 vuotta. Seinapintojen uudelleen kasittely vali on 30
vuotta ja markatiloissa 40 vuotta massamaisella vedeneristeelld ja laatalla. (Kiinteiston tekniset kayt-
toidt ja kunnossapitojaksot. RT 18-10922, 11 - 12.) Tilojen pintoja tulee tarpeen vaatiessa paikat-

tava ja maalattava.

Ala-aulan ja juhlasalin lastenhuoneen IV-kanavien kotelot (kuva 23) tulee aukaista ja selvittaa ja
korjata vuotojalkien aiheuttaja. IV-kanavat tulee olla kondenssieristetyt ja alakattoihin tulee tehda
IV-koteloiden kohdalle huolto- ja tarkastusluukut. Alakerran mikrobiperdinen haju viittaa rakenteista
tuleviin epapuhtauksiin. Sisatiloihin on suositeltava tehdé lattia- ja seindrakenteiden seka ikkunoiden
liitoskohtiin tiivistyskorjaus, koska rakenteet eivat ole tiiviita ja rakennuksessa on sisdilmaongelmaa.
Alakerran toimisto- ja pienryhmatiloihin tulee lisaté tuloilmaventtiileita tai raitisiimanottoaukkoja,
jotta epapuhdasta korvausilmaa ei oteta rakenteista. (Ymparistoministerié 2016, 118.) Rakennuksen
sisdilmaongelmien aiheuttajien tarkempi selvittdminen vaatii kosteus- ja sisailmateknista kuntotutki-

musta.

Kuva 22. Alkuperainen vinyylilaattalattia (Tissari Kuva 23. Alakaton kondenssivesijaljet (Tissari 2018-
2018-11-30). 11-01).
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133 Tilavarusteet

Tilavarusteiden kuntoluokka on 4. Rakennuksen tilavarusteita ovat kiinto- ja keittiokaapit, ty6- ja
allastasot seka pienryhma- ja markatilojen kalusteet. Tilavarusteiden tekninen kayttdika kuivien tilo-
jen osalta on 30 vuotta ja markatilojen osalta 20 vuotta. (Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja kunnossa-

pitojaksot. RT 18-10922, 12.) Tilavarusteita tulee uusia tarpeen vaatiessa.

3.4 LVIA-jarjestelmat

LVIA-jarjestelmiin kuuluvat lammitys-, vesi- ja viemari-, seka ilmastointijérjestelmat. Kuntoarviossa
LVIA-jarjestelmat arvioivat sen alan ammattilaiset. Rakennustekniikan opiskelijoina kuntoarvion tar-
kastelu on tehty niilta osin, kuin se on ollut mahdollista. LVIA-jarjestelmat on syyta tarkastuttaa alan
ammattilaisilla.

211 Lédmmitysjarjestelmdat

Rakennuksen lammitysjarjestelman kuntoluokka on 5. Rakennuksessa on suorasahkdlammitys. Lam-
popatterit ja juhlasalin sateilylammittimet ovat rakennuksen paaasiallinen lammitysmuoto. Lampo-
patterit ja termostaatit ovat uusittu rakennukseen noin 3 vuotta sitten. Ldmpo6pattereiden tekninen
kayttdika on valmistajan antama jarjestelman ika. Kuivissa olosuhteissa se voi parhaimmillaan olla
yhta pitka kuin rakennuksen kayttoika. Sahkdlammitteisten [dmminvesivaraajien tekninen kayttoika
on 30 vuotta. Tiiveyden ja termostaatin toiminnan tarkastusvali on 4 kuukautta, jos varaajan ika on
10 - 20 vuotta. Tarkastusvali 1 kuukausi, jos varaaja on yli 20 vuotta vanha. (Kiinteiston tekniset
kayttoiat ja kunnossapitojaksot. RT 18-10922, 14.)

212 Vesi- ja viemdrijarjestelmat

Rakennuksen vesi- ja viemarijarjestelmien kuntoluokka on 3. Kuntoluokka tarkoittaa, etté putket on
asennettu tai uusittu 30 - 40 vuotta sitten, viimeisen kahden vuoden aikana enintdan kolme havait-
tua vuotoa, joista yksikaan ei ole vakava, korkeintaan kerran vuodessa putkistosta johtuvia tukoksia
ja putken pinnalla vuotojdlkia pistesyopymista tai liitoksista. (Kiinteistén kuntoarvio kuntoluokan
maaraytyminen. RT 18-11061, 9.) Rakennuksen viemarit ovat muovia. Muoviviemareiden tekninen
kayttdika on 50 vuotta ja 12 kuukauden valein tulee tehda aistinvarainen tarkastelu, jossa havain-
noidaan viemareiden tiiveytta, liitoksia, kosteutta ja hajuongelmia. (Kiinteistén tekniset kayttdiat ja
kunnossapitojaksot. RT 18-10922, 22.)

Rakennuksen tonttivesijohto on muovia. Tonttivesijohto, -sulku ja vesimittarit ovat alkuperaiset. Ra-
kennuksen sisdiset vesiputket ovat seka muovia, etta kuparia (kuva 24) ja paaasiassa pinta-asentei-
sia. Vesijohtoverkoston tekninen kayttdika on n. 50 vuotta. Vesijohtojen tarkastusvali on 12 kuu-
kautta. (Kiinteiston tekniset kayttdidt ja kunnossapitojaksot. RT 18-10922, 20.) Suurin osa raken-
nuksen vesi- ja viemarikalusteista on uusittu vuonna 2009. Sekoittimien tekninen kayttéika on noin

25 vuotta, pesualtaiden ja -istuinten 50 vuotta. (Kiinteistdn tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot.
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RT 18-10922, 22). Sekoittajia tulee uusia tai kunnostaa tarpeen mukaan normaalien huoltotoimien

yhteydessa.

Kuva 24. Alakerran WC:n alkuperaiset kupariset
vesiputket (Tissari 2018-11-30)

213 IImastointijarjestelmat

Rakennuksen ilmastointijarjestelman kuntoluokka on 3. Kuntoluokan kriteereina ovat ettd, jarjestel-
massa ei havaittu ongelmia, poistoilmapuhaltimia ei tarvitse uusia ainakaan 5 vuoteen ja lievaa on-
gelmaa on korvausilman saannin suhteen. (Kiinteistdn kuntoarvio kuntoluokan maardaytyminen. RT
18-11061, 10.) Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto ilman lammaéntalteenottoa.
IV-kanavistot ovat kierresaumaputkia (kuva 26). Ilmastointikoneen puhaltimien ja huippuimureiden
tekninen kayttéika on noin 40 vuotta. Suodattimien vaihto/puhdistus véli on 6 - 12 kuukautta riip-
puen niiden likaantumisesta. Tuloilmalaitteiden, kanavien ja niiden osien seka poistoilmalaitteiden
tekninen kayttdika on sama kuin jarjestelman kayttdika. Poistoilmaventtiilit, -saleikét ja huuvat tulee
puhdistaa 12 kuukauden valein. (Kiinteiston tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot. RT 18-10922,
22, 25.) Iimanvaihtokoneen tuloilmasaleikdon (kuva 25) ymparille ulkoseinélle tulee tehda suojakotelo

ja IV-konehuoneessa oleva palopelti tulee siirtda osastoivan betoniseinan kohdalle.
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Kuva 26. IV-kanava kierresaumaputki (Tissari 2018-10-23)

Kuva 25. Tuloilmasaleikkod rakennuksen ulkoseindssa
(Tissari 2018-11-30)
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4 PTS, SISAILMAN LAATU JA ENERGIATEHOKKUUS

Pitkan tahtdaimen suunnitelmaehdotuksen (taulukko 2) toimenpiteiden ja niiden ajankohtien pohdinta
ja laadinta on tehty vertailemalla rakennusosien kuntoluokkien edellyttédmia toimenpiteita raken-
nusosan jaljelld olevaan tekniseen kayttdikadn. Suunnitelmaan on koottu téssa tydssa ilmenneet
puutteet ja ne on pyritty jakamaan eri vuosille, ettei sama vuonna tule isoja investointeja kiinteis-
toon. LVIA-jarjestelmien tarkempi kuntoarvio kanattaa teettda alan ammattilaisella. Kustannukset
on laskettu RT-kustannusarvion ja Korjausrakentamisen kustannuksia 2018 -kirjan perusteella. Kus-
tannukset ovat suuntaa antavia arvioita, niihin sisaltyvat tyon- ja materiaalinosuus ja ne ovat alv 0
% hintoja. Energiatehokkuuden tarkastelussa on selvitetty kirkkorakennusta koskevat laki velvoitteet

energiatehokkuuden parantamisesta korjausrakentamisen yhteydessa.



Taulukko 2. Pitkan

Hinta-arviot € (alv 0 %)

tahtdimen suunnitelma (Tissari 2019)
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PTS | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | Yht.€
Alueosat
Paallysteet Painumien ja pihan kallistusten korjaus 5000 5000
Paallysteet Betoniportaiden ja luiskan laastipaikkaus 800
Alueen varusteet Lipputangon ja pyoratelineen huoltomaalaus 300 300
. Salaojatarkastuskaivojen lisdys, jarjestelman
Kuivatusosat 1800
huuhtelu 1800
Talo-osat
Vi istyksen korj kkeli k
Perustukset efienerléty sen korjaus, sokkelin rappauksen 1000
paikkaus ja maalaus 1000
Ulkoseinit L||kuntasaLfm0Jer1 !(orjafjs, !rr.('anr}elde.n ja ' . 1000
rapautuneiden kivien kiinnittdminen ja vaihtaminen 1000
Ulko-ovet h{lte.talllse.rl ulko-oven kunnostus (kaynti, sovitus, 200
tiivisteet ja maalaus) 200
Vesikatot KattokalYOJen puild.lstus,. pelllt.ysten, lapivientien ja 200
sadevesikourun tiivistys ja korjaus 200
Vesikatot Talotlklfalder? r"'ntjolitomaalaus, kattosillan ja 1500
pollareiden lisédminen 1500
Vesikatot Vesikat imi 35000
esikato esikaton uusiminen 35000
Tilan jako-osat Alkuperdisten valiovien huoltomaalaus 600 600
e Alakattojen korjaus IV-kanavien kohdalta
Tilat ja tilapinnat 300
! P (tarkastusluukut alakattoon), 300
Tilat ja tilapinnat Tuloilmaventtiilit toimisto- ja pienryhmatiloihin 200 200
Tilat ja tilapinnat Keittion viereisen pikku-WC:n remontti 1000 1000
Tilat ja tilapinnat S.ivsé.ipuolint?n lattia- ja seindrakenteiden 5000
tiivistyskorjaus 5000
LVIA-jarjestelmat
. . . Termostaattien, sulakkeiden ja limminvesivaraajien
Lammitysjarjestelmat L ) 100
toiminninan tarkastaminen 100
Vesi- ja . .
Putkiremontti 44 000
viemarijarjestelmat 44000
. . IV-kanavien kondenssieristys, Tuloilmasaleikon
lImastointijarjestelmat X ) 1000
suoja, palopelti 1000
lImastointijarjestelmat |IV-jarjestelman ilmamaarien mittaus ja sdato 1500 1500
limastointijarjestelmat |IV-kone lammontalteenotolla 17 000 17000
Suunnitelmallinen kiinteistonpito
Kuntoarvio 1500 1500
Rakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus 3500 3500
Energiakatselmus 1500 1500
Yhteensd € 7300 | 14300 | 3300 600 1000 35000 | 17000 | 45500 | 123200
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4.1 Sisailman laatu

Rakennuksessa on puutteita sisdilman laadussa. Rakennuksen alakerran tilojen tuloilmassa on puut-
teita ja ilmanvaihtojarjestelma ei luultavasti ole tasapainossa. Rakennuksen alipaineisuus mahdollis-
taa epdpuhtauksien kulkeutumisen rakenteiden liitoskohdista sisdilmaan. Pienryhma- ja toimistoti-
loissa oli syksylla aistittavissa mikrobiperdistd hajua ja tiloissa on ilmennyt kayttdjilla oireilua. Oirei-
lua on ilmennyt myds rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Rakennukseen on syyta tehda kos-
teus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, jonka avulla voidaan paikallistaa sisdilmaongelmien aiheut-
tajia ja niiden perusteella eri korjausvaihtoehtojen pohtimisen. Kuntoarvion yhteydessa tehdyt pieni-
mutoiset kuntotutkimukset viittaavat rakenteista tuleviin epapuhtauksiin. Lisaselvitysten jalkeen ai-
heellinen ja kustannustehokkain toimenpide on luultavasti rakenteiden liitosten tiivistyskorjaus, mi-
kali mahdollisesti kosteusvaurioituneita materiaaleja ei saada vaihdettua esimerkiksi rakenteiden si-
salta. (Ymparistoministerid 2018, liite 1, 70.)

4.2  Energiatehokkuus

Ymparistoministerion asetuksen mukaan rakennusta tai sen teknisia jarjestelmia korjattaessa on
my0ds parannettava rakennuksen energiatehokkuutta. Asetuksen mukaan muun muassa lammon
talteenotto maara poistoilmasta on oltava vahintaén 45 % ilmanvaihdon lammityksen tarvitsemasta
lampomaarasta eli vuosihydtysuhde sille on oltava 45 %. (Rakennuksen energiatehokkuuden paran-
tamisesta korjaus- ja muutostdissd. YM asetus 4/13, 2.) Ymparistdministerion 4/13 asetuksen 1 §:n
8 momentissa todetaan, ettd energiatehokkuuden parantamisvelvollisuus ei koske rakennuksia, joita
kaytetadn hartauden harjoittamiseen ja uskonnolliseen toimintaan. (Rakennuksen energiatehokkuu-
den parantamisesta korjaus- ja muutostéissa. YM asetus 4/13, 1.) Lakivelvoite energiatehokkuuden
parantamista varten ei koske siis Siilinjarven helluntaiseurakunnan rakennusta, mutta tulevan ilman-
vaihtoremontin yhteydessa on jarkevaa valita energiataloudellinen IV-jarjestelma lammontalteen-
otolla. Talla hetkelld rakennuksen energiankulutuksesta suurin osa menee rakennuksen sisatilojen
seka tuloilman lammittdmiseen. Ilmanvaihdon ollessa jatkuvasti paélla lammitetty tuloilma poistuu

lahes suoraan poistoilmakanavien kautta ulos.
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5 YHTEENVETO

Siilinjarven helluntaiseurakunnan kirkkorakennus on rakennettu paaasiassa hyvin ja laadukkaasti.
Esimerkiksi rakennuksen perustuksissa, alapohjassa ja runkorakenteissa ei ole havaittavissa painu-
mia eika halkeiluja. Rakennusta on huollettu ja kunnossapidetty saanndllisesti talkoovoimin ja siihen
on tehty erilaisia remontteja vuosien varrella. Seurakunnassa on osaavia jasenia mm. rakennus-

alalta, joten monet korjaus- ja remonttitoimenpiteet on tehty ilman ulkopuolista tydvoimaa.

Aikakauden 1970 - 80 rakentamiselle on ollut tyypillistd, ettd rakenteiden hdyrynsulkukerrokset eivat
ole taysin tiiviitd. Tama oli nahtavissa myos tarkastusten ja rakenneavauksien yhteydessa Siilinjar-
ven helluntaiseurakunnan rakennuksen seina- ja ylapohjarakenteiden liitoskohdissa. Epatiivis hoy-
rynsulkukerros mahdollistaa sisdilman kosteuden siirtymisen konvektiolla seina- ja ylapohjarakentei-
siin ja ndin ollen voi aiheuttaa kosteuden tiivistymista rakenteisiin. Tdman seurauksena rakenteisiin
voi syntya kosteus- ja mikrobivaurioita, jos rakenteiden tuuletus ei toimi riittdvan tehokkaasti. Ulko-
seinan riittamattdmasta tuulettuvuudesta tehtiin havaintoja aiemmin tehdyn kuntoarvion yhtey-
dessd. Myos sadevesien pdasy ylapohja- ja seindrakenteisiin voi aiheuttaa kosteus- ja mikrobivauri-
oita ja rakennuksen ollessa alipaineinen, epdpuhtauksien on mahdollista kulkeutua sisdilmaan epatii-

viiden hoyrynsulkukerrosten kautta.

Alapohjan tayttdmaiden [ampétila ja kosteusolosuhteet ovat yleensa otolliset mikrobien elinymparis-
tolle. Siilinjarven helluntaiseurakunnan rakennuksen alapohja- ja seinarakenteiden liitoskohdat eivat
ole tiiviitd, jolloin on mahdollista, ettd maaperasta ja rakenteista voi kulkeutua epapuhtauksia raken-
nuksen sisdilmaan. Tarkeda olisi huolehtia, ettd perustuksille ja alapohjalle ei tule ylimaaraista kos-
teusrasitusta puutteellisesta salaoja- ja sadevesijarjestelmasta seka puutteellisista maanpinnan kal-
tevuuksista johtuen. Kirkkorakennuksen uutta salaojajarjestelmaa ei ole asennettu nykyisten raken-
tamismaardysten mukaisesti, joten sen kayttdikd on huomattavasti lyhyempi kuin sen suunniteltu
tekninen kayttdikansa. Tontin maanpinnan kaltevuuksien parantamisten yhteydessa on suositeltava
varmistua salaojajarjestelméan toiminnasta, tehda tarvittavat korjaukset ja lisata salaojajarjestelmaan
tarkastukaivot. Kaivutdiden yhteydessa kannattaa lisdta vedeneristys tai perusmuurilevy puuttuville

osin rakennuksen ymparille.

Rakennukseen on suositeltavaa tehda julkisivujen kuntotutkimus, jotta voidaan selvittéda ulkoseindra-
kenteiden, lammd&neristeiden ja runkorakenteiden kunto, koska rakennuksessa on viitteita mahdolli-
sesta kosteusvauriosta, joka johtuu puutteellisesta kattosadevesien poisjohtamisesta sekd ummessa
olevasta ulkoseinan tuuletusvalista. Julkisivun kuntotutkimuksella voidaan varmistua ulkoseinaraken-

teiden kunnosta, toiminnasta ja jatkotoimenpiteista.

Kuntoarvion yhteydesséa tehdyn kayttajakyselyn perusteella rakennuksen kayttajien keskuudessa on
ollut oireilua sisdilmasta johtuen. Rakennuksessa oireilu on tyypillistd varsinkin aikaisemmin sisail-
man epapuhtauksille altistuneilla. Syksylla rakennuksessa oli aistittavissa mikrobiperaistd hajua pien-

ryhma- seka toimistotiloissa. Muun muassa naista syista rakennukseen on suositeltavaa tehda kos-
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teus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, jonka avulla voidaan selvittda sisdilmaongelmien aiheutta-
jat. Rakennuksen kosteus- ja sisdilmateknisen kuntotutkimuksen yhteydessa voidaan selvittad myoés
julkisivujen kunto ilman erillista julkisivujen kuntotutkimusta. Sisdilmaongelman aiheuttajalla tai ai-
heuttajilla on myds vaikutusta rakennuksen korjaustoimenpiteisiin seka tulevaisuuteen. Rakennus ei
ole asuinkaytdssa ja toimintaa sielld on noin 10 tuntia viikossa, joten kerrallaan siella ei oleilla pitkia
aikoja. Rakennuksen sisdilman parantamiseksi on suositeltavaa tehda rakenteiden tiivistyskorjaus
seka ilmanvaihtojdrjestelman tasapainottaminen. Tiivistyskorjaus ja ilmanvaihtojarjestelman tasapai-
nottaminen ovat kustannustehokkaita toimenpiteita ja huolellisesti toteutettuna estavat rakenteista

tulevien epapuhtauksien paasyn sisdilmaan.

Siilinjarven helluntaiseurakunnan rakennuksen vesikaton tekninen kayttdika on paattymassa noin 10
vuoden sisalld. Vesikatolla on puutteita kattovarusteissa ja katolle jaa paikoin vesi seisomaan puut-
teellisista katon kaltevuuksista johtuen. Vesikatolle ei ole jarkeva tehda suuria korjaus- tai huoltotoi-
menpiteitd, koska se on uusittava lahivuosina. Vesikattoremontin yhteydessa tulee varmistua yla-
pohjan riittavasta tuulettuvuudesta seka tasakaton- etta pulpettikaton osalta. Ylapohjan tuulettu-
vuutta on suositeltava parantaa, uusia vanhoja tummuneita ldmmoneristeitd, eristaa yldpohjassa

kulkevat IV-kanavat ja kattokaivojen viemarit seka lisalammoneristaa rakennetta.

Rakennuksen sahkdnenergiasta suurin osa menee tuloilman ja rakennuksen lammittamiseen. IV-
koneessa ei ole ldmmontalteenottoa, joten lampd- ja energiahukka on huomattava. Vuositasolla
energiaa kului kuntoarvion tarkastelun perusteella noin 32 000 kWh enemmaén, kun Ilmanvaihtolai-
tetta pidettiin jatkuvasti paalla. IV-koneen tullessa teknisen kayttdikansa padhan on syyta vaihtaa
kone lammontalteenotolla varustettuun laitteeseen. LVIA-jarjestelmien tarkempi kuntoarvio on suo-

siteltava teettda alan ammattilaisella.

Opinnaytety6n yhteydessa laaditun pitkantahtdimen suunnitelman kustannukset ovat alv 0 % hin-
toja ja niihin on laskettu myos tydn osuus. Mikali seurakunta tekee toimenpiteet omin voimin, voi-
daan kustannuksista vahentaa tydn osuus. Rakennuksen suunniteltu tekninen kayttdika on noin 50
vuotta ja perustusten seka rungon osalta noin 100 vuotta. Rakennuksen ja sen monien osien seka
jarjestelmien tekninen kayttéika on paattyméssa noin 10 vuoden kuluessa. Rakennuksen kayttdikaa
on mahdollista, kustannustehokasta ja jarkevaa jatkaa tulevilla toimenpiteillda huomattavasti pidem-
malle kuin 10 vuotta. Kustannuksiltaan isoimmat kiinteistddn tulevat toimenpiteet ovat vesikattore-
montti, putkiremontti ja IV-laitteen uusiminen. Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista on suositel-
tava tehda kattava rakennuksen kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus. Sisdilmaongelmat ja
oireilu sisdilmasta ovat lisddantyneet ja on tarkea taata puhdas ja riittdvan laadukas sisdilma, ettei

rakennuksen kayttajat altistu tarpeettomasti.
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6 POHDINTA

Opinnaytety6prosessi oli suhteellisen pitka, vaikka itse kirjoittamisprosessi oli tehokas ja intensiivi-
nen. Opinndytetyon aiheena kiinteistén korjaus- ja huoltotarpeet seka kiinteiston kuntoarvio olivat
mietinnassa jo yli vuosi sitten. Rakennusalan Projekti 3:n tehdyn kuntoarvion yhteydessa perehdyin
kiinteistodn perusteellisesti ja opinndytetydprosessin aikana olen saanut lisaa tietoja. Tarvittaessa
olen kaynyt rakennuksella paikan paalla tekemassa varmistuksia aiemmille havainnoille. Hyvan pe-
rustan opinnaytetyon tekemiselle ovat antaneet korjausrakentamisen kurssit sekda Rakennuksen kos-
teus- ja sisailmateknisen kuntotutkimuksen perusteet -kurssi. Oma mielenkiinto ja harrastuneisuus
korjausrakentamiseen ovat myds edesauttaneet opinndytetydn etenemista. Prosessi on ollut mielen-
kiintoinen ja olen kehittynyt sen aikana. Olen oppinut tiedon etsintda ja kriittistd arviointa, lisaa ra-
kennusfysikaalisista ilmidista, rakenteiden vaurioitumistavoista seka olen perehtynyt erilaisiin kor-
jaustoimenpiteisiin ja niiden kustannustehokkuuteen. Motivaationi on ollut korkea koko prosessin
ajan ja tavoitteenani on ollut tehda hyva, huolellinen ja kattava tyd, joka palvelee tilaajaa seka it-

seani.

Ty6ssé perehdyin alan kirjallisuuden avulla 1970 ja 1980 -luvun rakentamiseen ja aikakaudelle tyy-
pillisiin ongelmiin. Opinndytetydssa perehdyin myds rakentamiseen ja korjausrakentamiseen yleisesti
seka rakennusalan lainsadadantdon. Mielenkiintoista oli selvittda rakennuksen tekninen kayttoika ja
tehda vertailua rakennuksen ja sen osien teknisten kayttoikien sekd niiden kuntoluokkien valilla. Nai-
den pohjalta sain laadittua pitkan tahtdimen suunnitelmaehdotuksen ja laskettua kustannusarvioita

toimenpiteille.

Kustannuksiin, esimerkiksi maanpinnan kaltevuuksien korjaamisen osalta, vaikuttaa vahvasti etupi-
han maanvastaisen seindrakenteen kunto. Tdma vaikuttaa siihen, kuinka syvalta sokkelin vierusta

joudutaan kaivamaan auki, vedeneristamdaan uudelleen ja salaojittamaan. Maanpinnan kaltevuuksia
tulee tarkemmin tarkastella kesaaikaan ja samalla varmistua kaltevuuksien korjauksien laajuudesta
seka kannattavuudesta. Maanvastaisten seinarakenteiden kunto saadaan selville rakennuksen kos-
teus- ja sisdilmateknisen kuntotutkimuksen yhteydessa. Tiilimuuratun julkisivun kunto ja toimivuus
vaikuttavat toimenpiteisiin ja kustannuksiin. Julkisivun puuttuvaa tai huonoa tuulettuvuutta on han-

kala korjata ja tiilimuurauksen purkaminen ja uusiminen on kallis toimenpide.

Mielestani onnistuin tydssani hyvin. Tyd oli sopivan haasteellinen, mutta se eteni tasaisen tehok-
kaasti. Tahan myotavaikutti opinndytetydohjaajan sitoutuneisuus ja nopea palautteen anto. Tyon
tekeminen oli vaivatonta, koska oma motivaationi oli korkealla, tyon aihe oli mielenkiintoinen ja hyo-
dyn tydstd myos itse rakennuksen kayttajana seka tulevaisuuden tydtehtavissa. Taman tydn poh-
jalta on helppo koostaa ja laatia kiinteistolle tarkka huoltokirja tulevia ja sdanndllisia huoltotoimenpi-
teitd varten. Rakennuksen kosteus- ja sisdilmateknisessa kuntotutkimuksessa selviaa piilossa olevien
rakenteiden kunto, jonka jalkeen voidaan varmistua opinndytetyén havainnoista ja toimenpiteiden
kannattavuudesta. Tutkimusten jdlkeen selvida mahdollisesti tarkemmat korjausvaihtoehdot ja nii-

den kustannukset.
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