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Opinnaytetydn tavoitteena oli antaa talotekniikan yrityksille kuva siita, mitd paaurakointiin
ryhtyminen pitaa sisallaan, kayttaen hyddyksi omaa kokemustani, alan yrityksen esimerkki-
hankkeita ja alan kirjallisuutta.

Putkiremontit ovat lisdéntymassa Suomessa valtavaa vauhtia. Putkiremontin paaurakoitsi-
joiksi ovat yleistymassa rakennusliikkeiden rinnalle talotekniikka-alan yritykset.

Suomessa on hiukasti talotekniikka-alan yrityksia, jotka voivat lahtea paaurakointia toteutta-
maan. Kilpailua ja toteuttajia saadaan markkinoille enemman, kun talotekniikka-alan yrityk-
sesséa kaydaan lapi padurakoinnin sisaltamia asioita. Jokaiseen urakkaan sisaltyvat omat
erityispiirteensa, mutta paapiirteet urakoinnissa ovat samat.

Opinnaytetytssa kaydaan urakan vaiheita lapi urakkaan valmistautumisesta aina toteutuk-
sen loppuun viemiseen. Padurakoinnissa on paljon eri vaiheita ja maarayksia. On hyva tie-
taa, mista lahtea liikkeelle ja mitd tulee ottaa huomioon.
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1 Johdanto

Talotekniikka paaurakoitsijana on tulevaisuutta. Saneerauspuolen rakentamisessa put-
kisaneerauskohteet tulevat lisdantymaan. Tama mahdollistaa myos talotekniikkayrityk-
sien tulemisen mukaan tarjouskilpailuun saneerauskohteiden paaurakoitsijana. On kui-
tenkin erittain tarkeaa, etta talotekniikkayrityksessa kaydaan lapi, mita paaurakointi tar-
koittaa ja mit& se vaatii yritykselta. Talla hetkellda Suomessa on véhén talotekniikka-alan
yrityksia, jotka ovat valmiita padurakointiin. Opinnaytetyon tarkoituksena on avata paa-
urakoinnin maailmaa niille pienille ja tuleville talotekniikan yrityksille, jotka tulevaisuu-

dessa haluavat mukaan paaurakointiin.

Opinnaytetydssa kaydaan lapi niitd asioita ja vaiheita, joita pdéurakoinnissa tulee vas-
taan. Jokaisessa urakassa on erilaisia asioita, jotka tulee ottaa huomioon. Kuitenkin paa-
piirteittain ajateltuna on myo6s asioita, joita jokaisessa urakassa on pakko kayda lapi.

Tassa opinnaytetytssa tullaan kasittelemaan asioita, joita on esilla jokaisessa urakassa.

Opinnaytety® on toteutettu Putkiwuorio Oy:n kanssa, joka on keskisuuri talotekniikka-
alan yritys. Putkiwuorio Oy on korjausrakentamisessa toiminut myds tarvittaessa paa-
urakoitsijana. Opinnaytetydn toteuttamisessa on paadsty seuraamaan paaurakointihank-
keisiin ryhtymista ja sitd, mita padurakointimaailma pitaa sisallaan. Paaurakointi on erit-
tain paljon laajempi kasitys urakoinnista kuin aliurakointi. Monesti talotekniikka-alan yri-
tykset tekevét ainoastaan aliurakointina LVIA-urakointia rakennusliikkeille. Kuitenkin ta-
lotekniikka-alan yrityksen voivat halutessaan yha useammin olla kohteen paaurakoitsi-

jana.



2 Yrityksen esittely

Opinnaytety6 suoritetaan Putkiwuorio Oy:lle. Putkiwuorio Oy (logo kuvassa 1) on keski-
suuri LVI-alan yritys, joka on toiminut alalla 82 vuotta. Putkiwuorio toimii padsaantoisesti
paakaupunkiseudun talousalueella, missa tydkohteina ovat uudis-, saneeraus- ja perus-
korjauskohteet. Liséksi Putkiwuorio Oy tarjoaa asiakkaille kiinteistojen huolto- ja korjaus-
toita. (3)

Putkiwuorio 0y

Kuva 1. Putkiwuorio Oy:n logo(3).

Osaamisemme perusta on yli 80 vuoden kokemus ja monipuolinen ammattitaito.
Pidamme osaamistamme ylla seuraamalla alan kehitysta ja kouluttamalla jatku-
vasti henkilokuntaamme, johon kuuluu yli viisikymmenta alan ammattilaista. Heista
suuri osa on tehnyt Putkiwuorio Oy:ssa pitkan uran. Lisaksi teemme yhteystytta
vakiintuneiden kumppaneidemme kanssa, jotka edustavat oman alansa luotetta-
vaa huippua.

Palvelemme asiakkaitamme parhaalla mahdollisella tavalla. Olemme yhteistyo-
kumppani, joka hoitaa projektit sovitusti, ammattitaidolla ja aikataulussa. Laatujar-
jestelmamme avulla varmistamme projektiemme hallitun ja korkealaatuisen toteu-
tuksen. (2)

Putkiwuorio Oy on paasaantdisesti keskittynyt toteuttamaan urakkatoitd. Tarvittaessa
Putkiwuorio Oy yrityksena toimii korjausrakentamisessa paaurakoitsijan roolissa. Opin-
naytetydssa perehdytaan siihen, mita padurakointi pitaa sisallaén ja mita sen toteutuk-

seen tarvitaan.



3 Paaurakoinnin ja aliurakoinnin yleinen esittely

3.1 Paaurakointi

Paaurakoitsija on rakennuttajan sopimuskumppani, joka on sitoutunut urakoimaan sopi-
muksenmukaisen tyon. Paaurakoitsija on suhteessa rakennuttajaan vastuussa paitsi
omasta, myds kayttamiensa aliurakoitsijoiden tdista. Paaurakoitsijalle kuuluu velvoite
tydmaan johtamisesta ja vastuu turvallisuudesta. Paaurakoitsija huolehtii urakan pysy-
misesta aikataulussa ja tiedottaa rakennuttajaa urakan etenemisesté. Tilaaja Kilpailuttaa
paaurakoitsijat tarjouskilpailulla, jossa tarjoukseen pitaa sisaltya tarjousasiakirjoissa
esiintyvat asiat. Myds paaurakoitsija kilpailuttaa tarvitsemansa aliurakoitsijat tarjouskil-

pailulla.

Paaurakoinnista vastaavat suurimmaksi osaksi rakennusalan yritykset, joilla on paljon
resursseja ja enemman kokemusta rakennushankkeen lapiviennista. Kuitenkin LVI-alan

yritykset toimivat yha useammin linjasaneerauskohteiden p&aurakoitsijana.

3.2 Aliurakointi

Aliurakoitsija on paaurakoitsijan sopimuskumppani, joka on sitoutunut urakoimaan sopi-
muksenmukaisen tyon. Usein rakennushankkeessa on muutama isompi aliurakoitsija ja
loput aliurakoitsijoiden alihankkijoita. Aliurakoitsija ei ole tehnyt suoraan sopimusta tilaa-

jan kanssa vaan paaurakoitsijan tai muun valikaden kautta.

Aliurakoinnin tarkoituksena on jakaa tydomaara eri alojen ammattiosaajille. Taméa vahen-
taa kokonaiskustannuksia ja helpottaa aikataulun pitdmista kasassa. Aliurakointi myos

jakaa tilauksen toteuttamiseen liittyvia vastuita ja riskitekijoita eri alihankkijoille.



4 Paaurakointiin ryhtyminen

4.1 Urakka-asiakirjat ja luvat

Paaurakoinnissa on monenlaisia asiakirjoja ja sopimuksia. Ennen hankkeeseen ryhty-
mista pitaad allekirjoittaa sopimuksia ja hakea viranomaislupia, jotta hanke voidaan to-

teuttaa. Sopimukset velvoittavat urakoitsijaa hoitamaan urakan sovittuna aikana.

4.1.1 Urakkasopimus

Tilaaja on kilpailuttanut tarjouskilpailulla paaurakoitsijan, jonka kanssa allekirjoitetaan
urakkasopimus. Urakkasopimukseen liitetaan tarjouslaskennassa olleet asiakirjat ja
suunnitelmat. Urakkasopimuksen allekirjoittaa tilaaja ja paaurakoitsijan edustaja,

yleensa toimitusjohtaja. Allekirjoitettu sopimus on lainvoimainen. (9, s. 3.)

4.1.2 Urakkaneuvotteluptytakirja

Urakkasopimusta Kirjottaessa kaydaan lapi urakkaneuvottelu, johon kirjataan jo mahdol-
liset urakka-asiakirjojen poikkeamat. Mahdollisia muutoksia ovat usein tuotteet, joilla on
suuri vaikutus urakan kokonaishintaan. Téllaisia tuotteita ovat mm. kalusteet, vedenmit-
tausjarjestelmat ja kaukolampokeskukset. Liséksi selvitetdédn mahdolliset urakkaohjel-
man kaytannot, joista sovitaan erilainen menetelma. Nama voivat usein olla esim. kor-

jausrakentamisessa vesikatkojen ajat. (9, s. 5.)

4.1.3 Maksuerataulukko

Maksuerataulukossa urakoitsija pilkkoo urakkasumman eriin, joiden peruste on tyésuo-
rite. Tilaaja hyvaksyy urakkaneuvotteluissa urakoitsijan esittaman maksuerataulukon,
jonka perusteella urakoitsija laskuttaa tilaajaa. Nain mahdollistetaan urakan rahoittami-

nen. Padurakoitsija hyvaksyttda maksuerat tilaajan edustajalla. (9, s. 10.)



4.1.4 Urakkaohjelma

Urakkaohjelma (kuva 2) sisaltdd yleiset urakkaehdot. Urakoitsija on velvoitettu toimi-

maan urakkaohjelman mukaisesti, ellei naita ehtoja ole neuvoteltu muutettavaksi urak-

kaneuvotteluissa.

URAKKAOHIJIELMAN SISALLYSLUETTELO
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Kuva 2. Urakkaohjelman siséllysluettelo (11).




4.1.5 Urakkarajaliite

Urakkarajaliite on 1&hinn& p&aurakoitsijan helpottamiseksi tehty asiakirja. Urakkarajaliit-
teessé mainitaan, miten urakka on jaoteltu. Jaottelu usein menee jarjestyksessa: raken-

nus, LVI, sahkd, ilmanvaihto ja automatiikka. (9, s. 3.)

4.1.6 Tarjouspyyntt

Tarjouspyynndssa on mainittu urakan kokonaisuus, josta tilaaja on pyytanyt tarjouksen.
Mikali tarjouksessa tai sen liitteissé olevissa asiakirjoissa ei ole mainittu asioita, joita ti-
laaja vaatii, on sen esitettava niista lisatarjouspyyntd. Tarjouspyynnén mukana tulevat

urakka-asiakirjat, joiden pohjalta urakoitsijat laativat tarjouksen. (9, s. 5.)

4.1.7 Tarjous

Tilaaja on hyvaksynyt urakoitsijan ehdottaman tarjouksen. Tarjoukseensa urakoitsijan
tulee tarvittaessa erotella asiat, joita ei ole mainittu tarjouspyynndssa. Myds urakoitsija
voi ehdottaa tarjouksessaan mahdollisia muutoksia. Mikali tilaaja valitsee urakoitsijan,
joka on tarjonnut urakan muutoksilla, kdydaan ne lapi ja kirjataan urakkaneuvottelupoy-

takirjaan.

4.1.8 Tyobselitys

Tyoselitys kertoo ty6tavat ja materiaalit, joilla hanke toteutetaan. Tydselitys laaditaan
erikseen eri urakkalajeista. Urakoitsija hyvaksyttaa tilaajalla mahdolliset muutokset, jos
halutaan tehda urakkaa tydselityksen vastaisesti tai muuttaa tydselityksen tuotteita ja

materiaaleja.



4.1.9 Piirustukset

Urakoitsija laatii tarjouksen (kuva 3) suunnitteludokumenttien pohjalta. Mikali urakan ai-
kana piirustukset paivittyvat, niista lasketaan hyvitys-/listy6tarjous laskentakuvien pe-
rusteella.
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Kuva 3. Esimerkkikuva LVI-suunnitelmista.



4.2 Maaraykset ja luvat

Paaurakointiin ryhdyttdessa on noudatettava rakentamisméarayksia. Paaurakoitsijalla

pitdd myos olla patevat henkilt vastuullisiin tydtehtaviin. Rakennusvalvontavirasto vaatii

vastaavilta tyonjohtajilta tarpeellisen koulutuksen lisdksi tyékokemusta alalta vahintad&n

kolmen vuoden ajalta. Mikali urakoitsija ei noudata rakentamismaarayksia tai poikkeaa

niista sopimatta, ovat vastuussa vastuulliset tyénjohtajat. Vastuullisten tyénjohtajien vas-

tuulla on myos ty6turvallisuus.

4.2.1 Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998

Asiakirja

(kuva 4) sisaltaa

urakoitsijalle  ja

ohjetiedosto

¥SE 1998 SISALLYSLUETTELO

Kasitteistd
Lukcu 1
URAKAN SISALTO JA LAAJUUS

URAKOITSILAN
sSuus

1 § Paasuoritusvelvollisuus

2 § Sivuvelvollisuudet

3 § Tyomaapalvelut

4 § Tyomaan johtowvebhrollisuudet

TYOM TOTEUTUS JA YHTEISTOIMINTA
5 § WMydaikataulu
§ Tyomaajarjestelyt
7 § Yhiteistoiminta
8 § Tilaajan mydtavaikutusvelvollisuus

SUCORITUSVELVOLLI-

LAADUNVARMISTUS

9 & Tilaajal aadunvarmistus
10 § Urakoitsijan laadunvarmistus
11 § Urakoitsijan laadunvalvonta

SOPIMUSASILAKIRIAT

12 § Sopimusasiakirjat taydentavat
toisiaan

13 § Sopimusasiakirjojen keskinainen
patevyysjarestys

14 § Waihtoehtoiset velvollisuudet

15 § Hyvan rakentamistavan noudatta-
miinen

16 § Poikkeavat olosuhteet

Luku 2
UIRA KA - A0 A

17 § Swuoritusaika
18 § Wiivastyssakko

URAKKA-AJAN PIDENTAMISEEN

OIKEUTTAVAT TEKILAT

19 § Tilaajan myotavaikutusvelvollisuu-
den laiminbyonti

20 § Yiiwoimainen este

21 § Pidennyksen laskeminen

22 § WViwvastyksen rajoittaminen

23 § Menettelytapamaarayksia

Luku 3
WASTUU

SOPIJAPUOLTEN WASTUU
24 § Yieinen vastuu
25 § “Vastuun sisalto

URAKOITSILAN WASTUU

26 § ‘“Vastuun laajuus

27 § Vastuu virheellisesta tyontuloksesta

28 § Tuotewvastuu

20 § WVastuu takuuaikana

30§ “Wastuu takuuajan jalkeen

31 § WVastuu kolmannelle henkildlle

328 ‘astuu rakennusalueesta hanki-
tuista tiedoista

32 § Huomautuksentekovelhvollisuuden
tayttamisen vaikutus vastuuseen

TILAALAN WASTULU

34 § “Vastuun laajuus

35 § Wastuu tilaajan aiheuttamasta vii-
vastyksesta

Luku 4
WAKUUDET JA VAKUUTUKSET

VAKUUDET
36 § Urakoitsijan vakuudet tilaajalle
37 § Tilaajan vakuudenantovehrollisuus

VAKUUTUKSET
38 § Rakennuskohteen vakuuttaminen

Lulku 5
MAKSUVELVOLLISUUS

30 § Urakkahinta

40 § Urakkahinnan maksaminen
41 § Wilvastyskorko

42 § Pidatykset

Luku &
SUUNNITELMA- JA HINTAMUUTOK-
SET

43 § Muutostydvelvollisuus

44 § Rakennussuunnitelman muuttami-
sen vaikutus urakkahintaan ja
urakka-aikaan

45 § Yksikkohintaurakan maaramuou-
tokset

46 § Lisatyst

47 § Omakustannushinta

48 § Indeksin vaikutus urakkahintaan

49 § Hintojen ja palkkojen muuttamisen
waikutus urakkahintaan

50 § Yilivoimaisen esteen vaikutus
urakkahintaan

Luku 7
OMISTUSOIKEUS JAa VAHINGOMN-
WaAFRA

51 § Maksun waikutus

52 § Kiinnittamisen vaikutus

& lrrotettavat ainekset. purku- ja on-
gelmajate

§ Tekijanoikeus

& “ahingonvaara

Luku 8

ORGANISAATIOT

TYONIOHTO

56 § Urakoitsijan tyonjohto

57 § Tyosuojelu

58 § Urakoitsijan henkilostba koskevat
muut maarsykset

WALVONTA

59 § Tilaajan edustajat ja heidan val-
tuutensa

S0 § Rakennustydn valvojat

S1 § Valvonnan toteuttaminen

B2 § “alvonnan vaikutus vastuuseen

Kuva 4. Kuvankaappaus YSE 1998 siséllysluettelosta(9).

tilaajalle

sopimusehdot.



4.2.2 RT-kortisto

RT-kortistosta ovat saatavissa tiedot rakennusalan tietopalveluista ja laatujarjestelmista.
Sielté tilaaja ja urakoitsija saavat tietoja rakennusalaan koskevista sdannoksista ja laa-
tuvaatimuksista. Mikali tilaaja tai urakoitsija on jostain asiasta epavarma, on asia hyva

tarkistaa RT-kortistosta. Naita asioita voivat olla asennustekniset ty6t tai sopimusasiat.

4.2.3 Vastaava tyonjohtaja

Vastaavan tyonjohtajan tehtavat Urakkamaailma:n verkkosivujen mukaan.

Tyo6njohtaja on palkattava viimeistaan téiden alkaessa ja hdnen vastuullaan on
varmistaa, ettd tydmaalla noudatetaan rakentamista koskevia lakeja, sdannoksia
ja maarayksia. Han johtaa rakennusty6td, ja vastaa viranomaisiin pdin sen suorit-
tamisesta. Rakennusty6ta ei saa aloittaa, ennen kuin tydlle on valittu vastaava
tyonjohtaja ja h&net on hyvaksytty rakennusvalvonnan puolesta. Vastaava tyo-
johtaja valvoo muita erityisalojen tydjohtajia ja varmistaa, etta tarpeelliset valvon-
tailmoitukset tulee tehtya, katselmukset ja tarkastukset pidetdan asianmukaisesti
seké rakennusty6t suoritetaan turvallisuusohjeita noudattaen. Han vastaa, etta
hanke toteutetaan rakennusteknisesti oikein. Tyénjohtaja toimii rakennuttajan
neuvojana rakentamiseen ja materiaaleihin liittyvissa kysymyksissa. Vastaavan
tydnjohtajan tulee pitdad huolta, etta tarpeelliset suunnitelmat ovat olemassa ja
tyot tehdaan niiden ja lupien mukaisesti. Lisaa informaatiota ja tarkemmat maari-
telmat vastaavan tyonjohtajan tehtavista loytyvat Suomen rakentamismaaraysko-
koelman kohdista Al ja A2.(5)

Vastaava tyonjohtaja on paaurakoitsijan edustaja, jonka tulee johtaa rakennustyéta ja
vastata viranomaisille sen etenemisestd. Vastaavalla tydnjohtajalla on suuri merkitys
kohteen etenemisen osalta. Vastaavan tyonjohtajan tulee pitdd huolta aikataulussa py-
symisestd seka ohjeistamisesta tydvaiheiden suorittamisesta tydmaalla. Vastaavan

tydnjohtajan tehtaviin kuuluu myds kutsua viranomaistarkistukset. (7, s. 8.)

4.2.4 Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston tyonjohtaja (KVV) seka ilmanvaihtolaitteiston
tyonjohtaja (1V)

KVV- ja IV-vastaava voi olla yksi ja sama henkild, mikéli tehtdvien edellyttamat patevyy-
det ovat riittévid. KVV- ja IV-vastaava vastaavat talotekniikan tdista. Naita toitd ovat mm.
vesijohdot, viemarit ja ilmanvaihtoty6t. (7, s. 11.)
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4.2.5 Valvojat

Valvojat edustavat tilaajaa tydmaalla ja tydmaakokouksissa. Tilaajan valvoja valvoo tyo-
vaiheita ja tekee tarkastuksia. Valvojat ovat konsultteja ja alan ammattilaisia. Valvojat
havainnollistavat kohteen etenemista tilaajalle. Kaytdnndssa valvojat tarkastavat, etta
kohde etenee suunnitelman mukaisesti ja suunnitelluilla rakennustarvikkeilla. Korjausra-
kentamisessa valvojia on usein kolme: LVI-tdiden valvoja, sahkotoiden valvoja ja raken-
nustoiden valvoja. Yksi valvojista on kohteen péavalvoja. Paavalvojan rooli on koordi-
noida muita valvojia tarvittaessa. Paavalvoja usein myds kutsuu koolle tyémaalla pidet-
tavat tydmaakokoukset ja laatii niista poytakirjat. Valvojat neuvottelevat urakoitsijan
kanssa, mikali urakassa tulee ristiriitoja urakka-asiakirjoissa tai muita esteita urakan la-
piviemiseksi. Hyva kommunikointi valvojien ja urakoitsijan vélilla mahdollistaa urakan su-

juvan lapiviennin. (7, s. 31.)



4.3 Aikataulutus

Kun tilaaja ja urakoitsija ovat paésseet urakkasopimukseen, urakoitsija esittaéa projek-
tista aikataulun. Uudisrakentamisessa aikataulutus on viela tarkedmpaa kuin korjausra-
kentamisessa, koska tyGvaiheita on paljon enemman. Yleensa tydmaakayttssa kayte-
ta&n paaosin kahta eri aikataulumallia. Ensimmainen niista on jana-aikataulu (kuva 5).
Jana-aikataulussa vasemmalla on ty6tehtava, jonka peréassé oleva jana kertoo tyon kes-
ton. Toinen yleinen tyyppi on vinoviiva-aikataulu (kuva 6), jolla voidaan paremmin ha-

vainnollistaa esimerkiksi kerrosetenemisia kohteessa. Kuvat 5 ja 6 havainnollistavat ra-

kennustydmaan aikataulutusperiaatetta. (9, s. 6.)

As Oy Yrjonpiha elokuu-joulukuu Aikataulu
2078
Hier Nimi Kesto Ak alku | Aik. loppu Heinakuu Elokuu [ Syyskuu | Lokakuu Marraskun | Joulukuu
29[ 30 |31 [32 | 33 |34 | 35| 36 | 37 | 36 | 39 | 40 | 41 | 42 | 43 | 44 | 45 | 46 | 47 | 48 | 49 | 50 | 51 [52
1 -1 A-Rappu 85pv 01.08.16 25.11.1 1 | |
2| 14 Hovilaattojen poisto 1pv 01.08.16 01.08.1 1M
3 1.2 Suojaus 4 pv 02.08.16 05.08.1 {
4 121 Lattioiden suojaus Tpv 02.08.16 02.08.1 1270
5122 Suojaseinat+sailytettavat tavarat 3pv 03.08.16 05.08.1 | pivd )
6 -13 Purkutyot 9 pv 04.08.16 16.08.1 b
7| 131 Kph purku, sis hormien avaus 7pv 04.08.16 12.08.1 § | om—
8 132 Poraukset+allaskaappien irrotus 3pv 12.08.16 16.08.1 132
9 -14 Putkinousuttviemarihajotukse 10 pv 11.08.16 24.08.1 i 1455
10 1441 Nousut 6pv 11.08.16 18.08.1 141
1M1 142 Viemdrihajotukset 6 pv 16.08.16 23.08.1 142
12 143 Eristys 1pv  2408.16  24.08.1 1438
13| 15 Sahkdnousut 5pv 17.08.16 23.08.1 1502
14 -16 Palokatkot+tukkovalut 6 pv 25.08.16 01.09.1 1,623
15 161 Hermien palokatkot 3pv 30.08.16 01.09.1 16 *r]
16 162 Tukkovalut 3pv 25.08.16 29.08.1 162p] |
17 |-1.7 Lattiavalut 7pv 01.09.16 09.09.1 1.7
18 171 Lattiavaluvaimistelut 3pv. 01.09.16  05.09.1 17.1p
19| 172 Lattialdmmitys 2pv 05.09.16 06.09.1 1 IEZE
20 173 Valu 3pv 07.09.16 09.09.1 1730
21 18 Hormien muuraus 3pv 08.09.16 12.09.1 18§
2 19 K allaskaapin tyot 5 pv 08.09.16 14.09.1 190
23 -1.10 Seinien tyot 7pv 12.09.16 20.09.1 110228
24 1101 Rollojen taytts 2pv 12.09.16 13.09.1 1.10.187
25 1102 Seinien tasoitus 5pv 14.09.16 20.09.1 1021
26 111 Vesieristys+laatoitus 10 pv 19.09.16 30.09.1 111y
27 | 142 Eteisen kotelot 4 pv 21.09.16 26.09.1 11271
28| 113 Rappukaytavan kotelot 5pv 22.09.16 28.09.1 1130
29 -1.14 Alakatto lvis tyot 12 pv 29.09.16 14.10.1 1142 7z
30 1.14.1 Kattohajctukset+eristys 9pv 29.09.16 11.10.1 1.14 15;_|
. EmTasos Tasa2 = Taso3 B avote o
terertirrat Partetty— oot
Kuva 5. Jana-aikataulu (As Oy Yrjonpiha).
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4.4 Tybajan seuranta

Vuonna 2011 joulukuussa eduskunta hyvéksyi lakialoitteen rakennusalan harmaan ta-

louden valttamiseksi.

Rakennusalan harmaata taloutta koskevia lainsaédannén mahdollistamia uusia
torjuntatoimia aletaan toteuttaa. Joulukuussa hyvaksytty laki veronumerosta ja -
rekisteristd on ensimmainen konkreettinen toimi hallitusohjelmaan kirjatuista, ra-
kennusalan harmaan talouden torjuntaan liittyvisté tehostetuista toimenpiteisté.

Ensimmaisessé vaiheessa rakennusalalla otetaan kayttdén veronumero ja Vero-
hallinnossa aletaan yllapitdd rakennusalan julkista veronumerorekisteria. Liséaksi
Verohallinto saa toimivallan antaa Suomessa tilapaisesti tydskenteleville ulkomaa-
laisille henkildtunnuksen. Toisessa vaiheessa rakennustydmaiden ilmoittamisvel-
vollisuutta lisataéan. (1)

Urakoitsija on velvollinen yllapitamaan tydmaalla tydajan seurantaa. Tydajan seurannan
helpottamiseksi markkinoille on tullut paljon ty6ta helpottavia ohjelmia ja jarjestelmia.

Verotiedot ilmoitetaan aina jokaisen kuukauden viidentena paivana verottajalle.

4.5 Viestinta urakan aikana

Kun sopimusasiat on saatu kuntoon, tilaaja jarjestaa aloituspalaverin. Aloituspalaveriin
tilaaja kutsuu koolle projektiin liittyvat osalliset. Aloituspalaverissa kaydaan hanke lapi
suurpiirteisesti ja sovitaan seuraavat kokoukset. Naita palavereja kutsutaan tydmaako-
kouksiksi. Tyémaakokoukset pidetdan saanndllisin valiajoin. Tydmaakokouksissa paa-

urakoitsija ilmoittaa projektin etenemisesta ja lisaksi kasitellaan projektiin liittyvia asioita.

Paaurakoitsija jarjestdaa tyomaalla kaytavid urakoitsijapalavereja. Urakoitsijapalave-
reissa kasitellaédn urakoitsijoiden kesken tydmaalla tapahtuvia ty6évaiheita ja sovitaan

kesken&an tydmaan tydvaiheiden jarjestelyista.



14

5 P&aurakoinnin toteutus

5.1 Infotilaisuus

Ennen varsinaisten téiden aloittamista urakoitsija jarjestaa infotilaisuuden, johon taloyh-
tion osakkaat kutsutaan. Infotilaisuudessa kaydaan lapi, mita ja milloin taloyhtitéssa tulee
tapahtumaan ja milla aikatauluilla. Infotilaisuudessa on tarkoitus saada osakkaille ym-

marrys projektin lapikaymisesta.

5.2 Tyobvaiheiden aloitus

5.2.1 Aloituskatselmukset

Ennen varsinaisten purkutbiden aloittamista, kdydaan osakkaiden kanssa aloituskatsel-
muskierrokset. Aloituskatselmuskierroksilla kdydaan [api, mitd asunnossa tapahtuu ja
milloin. Kierroksilla myds tehdaan kalustevalinnat ja otetaan vastaan lisatyotarjouspyyn-
not. Osakkaat voivat halutessaan tilata remontin aikana useita lisatoitd s&hko-, raken-
nus- ja putkipuolelta. Linjasaneerausten yhteydessa on myés erinomainen tilaisuus
tehda laajemmat remontit, esim. keittioremontit, mikali taloyhtion osakas naita on pitkaan

suunnitellut tekevansa.



5.2.2 Tybmaan perustaminen

15

Projektin toteuttaminen lahtee liikkeelle tyémaan perustamisesta. Tydmaan perustami-

sessa urakoitsija rakentaa tydmaalle tydmaatoimiston ja sosiaalitilat tytmiehille. Tyo-

maalle jarjestetaan tavaran sdilytystilat ja tydmaa-alue rajataan. Tyémaalle toteutetaan

tydmaasuunnitelma (kuva 7), jossa nahdaan asemakaavan mukaisesti hatapoistumis-

tiet, ensiapupiste, sosiaalitilat, tavaran sdilytystilat ja tydmaato

imisto. Kun tydémaa on pe-

rustettu, voidaan projekti aloittaa. Korjausrakentamisessa projekti lahtee liikkeelle yleis-

ten tilojen suojaustoistd, joissa pyritdan mahdollisimman huole

llisesti suojaamaan raken-

nus kolhuilta ja muilta vaaratekijéiltd. Kun tydmaa on hyvin suojattu, voidaan purkutyot

aloittaa.

5,0 ) \
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Kuva 7. TyOmaasuunnitelma (As Oy Armas Launiksentie)
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5.2.3 Linjojen tydvaiheet

Saneerauskohteissa linjoilla tarkoitetaan pystylinjoja, joissa vesi- ja viemariputket kulke-
vat. Pystylinjaan tulee kotelo, jossa ovat vesi- ja viemarijohdot. Jokaisella vesi- ja viema-

riputkilinjalla on numerointi, joka merkitd&n suunnitelmiin kuvan 8 mukaisesti.
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Kuva 8. Linjakuva (viemaéri- ja vesilinja 3)
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Linjojen tyot alkavat samassa jarjestyksessa, kuin tydmaa alkaa. Ensimmainen vaihe on
suojaus, joiden jalkeen alkavat purkuty6t. Purkutdiden jalkeen alkavat uusien vesi- ja
viemarirunkojen asennusty6t. Kun piiloon jaavat tyot ovat valmiit, pidetdan asennusta-
pakatselmus ja tarvittavat painekokeet. Taman jalkeen piiloon jaavat asennukset kote-
loidaan nousuhormeihin, ja pintaty6t alkavat. Pintatdiden jalkeen urakoitsija tekee itselle
luovutuksen, jonka urakoitsija dokumentoi. Dokumentit lahetetaan kohteen valvojille ja

voidaan pitaa kayttéonottotarkastus.

5.2.4 Kayttoonottotarkastus

Kayttoonottotarkastuksessa tarkistetaan, etta asunnot ovat turvallisia ottaa kayttoon.
Kun rakennus-, séhko-, vesi- ja viemariasennukset on tehty oikein ja niitéa on turvallista
kayttaa, voidaan linja antaa asukkaille takaisin kayttéon. Kayttéonottotarkastus ei ole
kohteen virallinen luovutustarkastus, vaan ideana on saada osakkaille huoneistot takai-
sin asuttaviksi. Nain osakkaiden haitta-aika asumisessa saadaan optimoitua, ja osakkaat

saavat huoneiston takaisin kayttdonsa. Kuvan 4 linja-aikataulu havainnollistaa asiaa.

kuukausi heind |( elo Il 5y Ji ks mars | joly )
vilkot T EEEPEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
tella 12006 | 102200

Pesl B30 | 9106 | |
linj1 BN | 85 2k, i

linj22 B | %85 Bl it

L3 MM | 7006 | 61215, Mk, K |

linjad DAL | 2L | 511,17, Blghkt |

L3 SO | 410 | 10,16, 2kph ki |

lrja 893005 | 2000 | L3488, 14.15,10 Migh we it |
lirj7 0005 | 810006 | ALTB bkt |
iy BILNG | 6005

Kuva 9. Linja-aikataulu (MV Yhti6t, aikataulu) (4)
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5.3 Tyé6turvallisuus

Tyoturvallisuus rakennustydomaalla on erittain tarkeé asia. Tydmaalle nimitetaan tydosuo-
jeluvaltuutettu, joka tarkastaa tyomaalla tyoturvallisuutta. Tydsuojeluvaltuutettu vastaa
tyoturvallisuuden lainmukaisuudesta. TyOturvallisuutta mitataan viikoittain tehtavalla tyo-
turvallisuusmittauksella, jota kutsutaan TR-mittaukseksi. TR tarkoittaa tyGturvallisuuden
riskeja. (10)

TyOdmaalla tydskentelevien henkildiden on kaytettava seuraavia suojavarusteita:

kypara

suojalasit

huomiovérinen liivi / paita

turvakengat

kasineet.

Mikali tyoturvallisuutta laiminlyddaan, siita seuraa sanktioita. Pahimmassa tapauksessa
tyontekijalle tulee seurauksena henkilokohtainen porttikielto tydmaalle ja henkilokohtai-
nen sakko. Tyoturvallisuudesta vastaa loppukadessé vastaava tydnjohtaja. Tydomaalla
on myos kaytettava kuvallista henkilokorttia, josta ilmenee henkild, veronumero ja tydn-

antaja.
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5.4 Tybmaakohtaiset suunnitelma asiakirjat

Paaurakoitsija on velvoitettu toimittamaan tilaajalle suunnitelmat siitd, miten projekti aio-

taan toteuttaa. Padurakoitsija hyvaksyttaa suunnitelmansa tydvaiheista tilaajalla tai tilaa-

jaa edustavilla valvojilla. Tydmaakohtaisten suunnitelmien on oltava tyémaalla ajan ta-

salla.

Tydmaakohtaisia suunnitelmia on laadittava ainakin seuraavasti (9, s. 5):

e Laadunvalvontasuunnitelma

e Tiedotussuunnitelma

e Tybmaasuunnitelma

¢ Pdlynhallintasuunnitelma

e Tulitdiden valvontasuunnitelma

e Tyoéturvallisuussuunnitelma

e Ymparistosuunnitelma.

5.5 Taloudellinen hallinta

Urakkasopimuksen yhteydessd paaurakoitsija tekee maksuerataulukon. Maksueratau-
lukko vastaa urakkasummaa. Maksuerataulukon ideana on jakaa urakkasumma pienem-
piin eriin, jolloin p&durakoitsija tydn edetessa voi laskuttaa tilaajaa. Nain ollen paaura-

koitsijan ei tarvitse rahoittaa rakentamista.

Paaurakoitsija tekee aliurakointisopimukset aliurakoitsijoiden kanssa. My6s aliurakoitsi-

jat tekevat paadurakoitsijalle maksuerataulukot, jotka paaurakoitsija hyvaksyy.
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5.6 Tarkistusasiakirjat

Paaurakoitsijan velvollisuuksiin kuuluu tarkastusasiakirjojen teko. Tarkastusasiakirjoja
pidetaan ylla ja ne allekirjoitetaan jokaisen tarkastuksen jalkeen. Tarkastuskohtia on pro-
jektista riippuen eri tavoin. Kuvassa 10 on esitetty Putkiwuorio Oy:n hyvin yleinen tarkas-
tusasiakirjamalli, jota linjasaneerauskohteissa on kaytetty. (9, s. 5.)

@""“"“‘”“"'“ ow Laatusuunnitelman tarkastusasiakirja
Pikkupurontie 2, 00880 Helsinki V= Vastaava tynjohtajz R = Rakennustaiden valvoja S = Sahkdtaiden valvoja
A=As Oynedustaja P = Putkitdiden valvoja U= Alurakoitsija
Tyé nrao: K = Kvv-vastaava 5a = Sahkourakoitsija
Tarkastuksen suorittaja [Cinja 22
Tarkastus VARPS UK si Asuntonro

36| 40| 44| 47| 49| 51

Aloituskatselmus

Tyoalueen suojaustydt
Purkutydt

Vesijohtojen painekoe/ enstys
Putkiasennuksel/ kannakointi
Viemdnhajoitukset

Lattioiden valutydt/ kaadot
Lapivientien tilveys
Palokatkot

Seinien vedeneristys
Lattioiden vedenenstys
limanvaihdon tarkastus

Uudet ilmanvaihtohormit

LV kalustus
Sahkdasennukset

Sahkon kayttoonottotarkastus
Itselle luovutus

Asunnon kayttoonotiotarkastus

Huomautus Korjattu / Kuittaus

Kuva 10. Putkiwuorio Oy:n tarkastusasiakirjamalli
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6 Paaurakan luovutus

6.1 Luovutusmateriaali

Urakoitsija laatii luovutuskansion, jossa on urakan toteutukseen liittyvat asiakirjat. Asia-
kirjojen laajuus riippuu urakan laajuudesta. Luovutuskansiosta on kuitenkin 16ydyttava
riittdvat asiakirjat, jotta kohde voidaan ottaa rakennusvalvonnassa vastaan ja lopputar-

kastus voidaan hyvéaksya. (9, s. 14.)

Varsinaisessa luovutustilaisuudessa tarkastetaan, etta urakoitsijoiden velvollisuudet on
taytetty. Naita ovat LVI-laitteiden osalta asennustapatarkastuksia lukuun ottamatta mm.

seuraavat (6):

Viranomaisten tarkastukset

* kaukolampolaitteet

* Oljylammityslaitteistot

* hormitarkastus (nuohooja/palolaitos)
* paloviranomaisen tarkastukset
* varavoiman oljysailiot

* savunpoistolaitteet

* kaasulaitteet

* sprinklerilaitteet

» alkusammutuslaitteet

* vesi- ja viemarilaitteet

* arkistotarkastus

* vaestonsuojatarkastus

* hissitarkastus (iv)

* terveystarkastus

* kaasulaitteet.



Poytékirjat/valvojan merkinnat

* lampojohtojen painekokeet

» [lABmmontalteenottoputkiston painekokeet
* vesijohtojen painekokeet

* paineviemareiden painekokeet

* ilmanvaihtokanavien painekokeet

* paineilmaputkistojen painekokeet

* kylmalaitteiden painekokeet

* erityisputkistojen painekokeet

* [ammitysverkostojen vesimaarat

* [lammontalteenottoputkistojen liuosmaarat
* kayttoveden kiertovesimaarat

* ilmavirtojen mittaukset

* aanitasojen mittaukset

* kattilalaitoksen mittaukset

* erikoislaitteiden (esimerkiksi uima-allas- ja sprinklerilaitteiden} mittaukset

 saatolaitteiden virityspoytakirjat.
Koekaytot poytakirjoineen

« erikoisilmastointilaitteet

* kylma- ja jddhdytyslaitteet
* kattilalaitos

* paineilmalaitteet

* varavoimalaitteet

» lammontalteenottolaitteet.
Varaosat ja huoltovalineet

* pumppujen varasarjat laatikoineen ja merkintdineen

« irtoavaimet (patterit, kertasaatoventtiilit, vesipostit)

* ilmaruuvin avaimet

* tyOkalut

* suodattimet pakkauksineen ja konekohtaisine merkintdineen
« kiilahihnat merkittyina

« varasulakkeet (palopellit ja saattlaitekaapit)

* lammontalteenottolaitteiden varaliuokset ja liuoksen testausohjeet.
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Luovutusasiakirjat

Kéayton opastus

* Ensimmainen kayténopastus on tehty.

Toimintakoe

» Toimintakokeissa todetut puutteet on korjattu.

6.2 Taloudellinen loppuselvitys

Kun kohde vastaanotetaan, kaydaan lapi taloudellinen loppuselvitys. Taloudellisessa
loppuselvityksessa kaydaan lapi kaikki maksuerét, lisatyotarjoukset ja hyvitystarjoukset.
Taloudellisesta loppuselvityksesta tehdaan poytakirja, jonka tilaaja ja paaurakoitsija al-
lekirjoittavat.

Paaurakoitsija kay taloudellisen loppuselvityksen myds omien aliurakoitsijoidensa
kanssa, mikali siihen on tarvetta. Tama riippuu lahinnd kohteen laajuudesta. Laajem-

missa projekteissa lisa- ja muutostoita tulee yleensa tehtyd enemman.

6.3 Viranomaisasiat

Urakan alussa paaurakoitsijan vastaava tyonjohtaja kutsuu koolle rakennusvalvonnan

virallisen aloituskokouksen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kaupungin rakennusvalvonnan kanssa aloi-
tuskokouksen ajankohdasta, jos rakennusluvassa on edellytetty kokouksen pitamista.
Kokous pitaéa kutsua koolle ennen rakennustyon aloittamista. Kaikesta muusta luvanva-
raisesta rakennustydsta tai toimenpiteesta on ennen sen aloittamista tehtava aloittamis-
ilmoitus Helsingin rakennusvalvontaan, jos aloituskokousta ei tule kutsua koolle. Aloitus-
kokous varataan kyseisen kaupunginosan rakennustyon tydmaavalvonnasta vastaa-
valta tarkastusinsindorilta tai rakennusmestarilta. Hanelle myos toimitetaan aloittamisil-
moitus. (9, s. 14-15.)
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Aloituskokouksessa kaydaan lapi projektin laajuus, kaytettavat materiaalit ja tyotavat.
Liséksi kaydaan lapi suunnitelmatilanne leimattujen suunnitelmien osalta ja tarkastetaan
vastaavien ty6johtajien patevyydet. Aloituskokouksessa sovitaan, tarvitseeko rakennus-
valvonnan seurantakokousta jarjestaa. Mikali tarvitsee, taman ajankohta myos sovitaan

aloituskokouksessa.

Rakennusvalvonnan lopputarkastuksen kutsuu koolle myés vastaava tyénjohtaja.
Rakennuksen tai sen osan saa ottaa kayttdon, kun vaaditut katselmukset on toi-
mitettu, tarkastukset on suoritettu, ja kun se on hyvaksytty kayttdéon loppukatsel-
muksessa.

Kayton edellytykset:

Rakennusvalvontaan ollaan yhteydesséa hyvissa ajoin ennen aiottua loppukatsel-

musta. Rakennusluvan tulee olla voimassa.

Tilauksesta. (8)

Rakennusvalvonnan virallisessa lopputarkastuksessa katsotaan asiakirjat 1api, kaydaan
tydmaakierros ja todetaan, voidaanko kohde vastaanottaa vai ei.
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7 Pohdinta

Paaurakointi on aliurakointiin ndhden paljon laajempi ja monitahoisempi hanke. Paaura-
koitsijan tulee ottaa kaikki urakoitsijat tydmaalla huomioon ja samalla antaa rakennutta-
jalle kasitys tyon etenemisestéa. Paaurakointiin liittyy myos paljon enemman taloudellisia

riskeja, kuin alaurakointiin.

Talotekniikka p&aurakoitsijana on kuitenkin tulevaisuutta. Talotekniikka tulee yleisty-
maan paaurakoitsijana ja tulee ottamaan enemman roolia saneerauspuolen urakoin-
nissa. Linjasaneerauksen paatarkoituksena on uusia talojen putkistot, tdméan ohella kui-
tenkin uusitaan tarpeen mukaan nahden kylpyhuoneet ja mahdollisesti muutakin. Talo-
tekniikkayrityksen on kuitenkin hyva kayda yrityksen sisalla ne asiat lapi, joita paaura-
kointiin ryhtyminen oikeasti vaatii. Urakointi kannattaakin aloittaa pienista kohteista, jol-

loin riskitekijat ovat myos pienempia.

Hyvan urakan toteutus on paaurakoitsijana palkitsevaa. Se voi tuottaa yritykselle hyvan
tulevaisuuden paaurakoitsijana ja tuottaa monta hyvaa yhteistybkumppania. Myos talou-
dellisesti hyva urakka paaurakoitsijan on roolissa kannattavaa, ja taméa kannustaa var-
masti talotekniikan yrityksia lisaamé&an halukkuutta olla pdaurakoitsija.
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