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Taman insindorityon tarkoituksena oli laatia asemakaavaluonnos Espoon Jokisillan alueelle.
Jokisillan alue sijaitsee Espoon keskuksen vélittdmassé laheisyydessa sen luoteispuolella.
Aluetta rajaavat Espoonvayld, Espoonjoki, Kannusillanméki sekd Kirkkojarventie. Alueella
sijaitsee talla hetkella vanhoja asuinrakennuksia seka Espoon VPK-talo.

Tyo6n tavoitteena oli sijoittaa Jokisillan alueelle tehokasta asuinrakentamista. Joen, kirkon
sekd Espoonvaylan laheisyyden vuoksi kokonaisrakennusala muotoutui lopuksi
suunniteltua pienemmaksi, silla monet tekijat asettivat haasteita tehokkaalle maankaytolle.
Espoon Jokilaakso on maisemallisesti arvokas alue, joka otettiin huomioon suunnittelussa.
Savimaa joen laheisyydessa asettaa myds rajoituksia rakentamiselle.

Alueelle suunniteltiin kaksi asuinkerrostalokorttelia, joiden kokonaiskerrosala on yhteensa
16 000 k-m? Pysakointi sijoitettin  LPA-kortteliin seka toiseen Korttelin maan alle.
Pappilantien vanhat rakennukset sailytetaan ja niille osoitetaan suojelumerkinnat VPK-taloa
lukuun ottamatta.

Aloite asemakaavoituksen aloittamiseksi tuli maanomistajilta. Espoon kaupunki katsoi
kaavahankkeen tarkoituksenmukaiseksi ja kaavaprosessi lahti liikkeelle. Tassa tydssa
laadittiin kolme erilaista luonnosta, joista yhta lahdettiin tyostdmaan tarkemmin. Valitusta
kaavaluonnoksesta tehtiin asemakaavakartta seka asemakaavamaaraykset.

Avainsanat asemakaava, asemakaavaluonnos, asemakaavaméaaraykset
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Abstract

Author Noora Hyovela

Title A sketch for the town plan in Jokisilta, Espoo
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Instructor Juhani Nippala, Senior Lecturer

The aim of this final year project was to create a sketch for the area of Jokisilta in Espoo for
a new compact residential area close to the Espoo centre preserving the unique river valley
and nature. The goal was to ensure more effective land use. The planning area is
challenging because it is close to traffic routes, Espoo river valley, Espoo centre and the
Espoo Cathedral.

On the planning area there are buildings but the land use is not effective. The initia-tive for
the sketch came from the land owners and the city of Espoo accepted the proposal. In this
project three different sketches were created. One of the sketches was chosen for more
detailed planning.

In the final sketch, green spaces and traffic safety were taken into account. The result is a
draft for a detailed plan with a legend and zone provision.

Keywords town plan, planning
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1 Johdanto

Taman insindoritydn tarkoituksena oli laatia asemakaavaluonnos Espoon Jokisillan alu-
eelle. Alueen maankaytt6 on talla hetkella tehotonta, ja tavoitteena on sijoittaa tehokasta
asuinrakentamista alueelle. Tyolle haasteita aiheuttivat mm. Espoonvaylan, Espoonjoen

seka Espoon tuomiokirkon sijainti suunnittelualueen laheisyydessa.

Tassa tyossa suunnittelualueelle laadittiin kolme erilaista asemakaavaluonnosta. Luon-
noksissa painopisteet olivat tehokkaassa maankaytdssa, liikenneturvallisuudessa seka
alueen kulttuuri- ja ympadristdarvojen kunnioittamisessa. Alueelle suunniteltiin kaksi ker-
rostalokorttelia Itéaisen Jokitien molemmille puolille. Pappilantien vanhoille rakennuksille
annettiin suojelumerkinnat Espoon VPK-taloa lukuun ottamatta. Espoonjoen varteen

sekd Kannunsillanmaelle sijoitettiin virkistysalueita.

Tassa tyossa kaydaan lapi maankayton suunnittelujarjestelméaéd Suomessa, asemakaa-
vaprosessia Espoossa seka Jokisillan asemakaavaluonnoksen laatimisessa huomioon
otettavia asioita. Jokisillan alueesta tehtiin asemakaavakartta asemakaavamerkintoi-

neen ja -maarayksineen.



2 Kaavoitusjarjestelma Suomessa

Kaavoitusjarjestelméa Suomessa on kolmiportainen, ja siihen kuuluvat maakuntakaava,
yleiskaava sekd asemakaava. Kuvassa 1 on esitelty Suomen kaavoitusjarjestelman kaa-
vatasot. Ylempi kaavataso ohjaa aina alempaa kaavatasoa. Valtakunnalliset tavoitteet
ohjaavat kaikkien tasojen suunnitteluty6td. Maankayton suunnittelua ohjaa maankaytto-
ja rakennuslaki (15.2.1999/132). Maankaytdn suunnittelujarjestelmaan kuuluvat myoés
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT). Ne maarittéavat keskeisimmat valtakun-
nan laajuiset tavoitteet, joita toteutettavan kaavoituksen tulee noudattaa. Suomessa kan-
salaisilla, viranomaisilla sekd muilla kaavan osallisilla on mahdollisuus antaa mielipi-

teensé kaavasta sen ollessa nahtavilla. [14]

VALTAKUNNALLISET
TAVOITTEET

KUNTIEN YHTEINEN YLEISKAAVA

Kuva l. Suomen kaavoitusjarjestelman kaavatasot [14].

Maakuntakaava on kaavoista yleispiirteisin ja mittakaavaltaan pienin. Siina kasitellaan
koko maakunnan maankaytt6d. Maakuntakaavan laatimisesta vastaa maakunnan liitto

ja sen hyvaksyy maakuntavaltuusto.

Yleiskaava on myds yleispiirteinen kaava, mutta se on maakuntakaavaa tarkempi maan-
k&yton suunnitelma. Sen laatimisesta vastaa kunta tai useampi kunta yhteistyona. Yleis-
kaava voidaan tehdd my6s osasta kunnan aluetta, jolloin suunnitelmaa kutsutaan

osayleiskaavaksi. Yleiskaavan hyvaksyy kunta. [3]



Asemakaava on kaavoitusjarjestelméan tarkin maankaytén suunnitelma. Ranta-alueille
tehtavid asemakaavoja kutsutaan ranta-asemakaavoiksi ja niissa kasitelladn yleensa
loma-asumista. Asemakaavan laatii ja hyvaksyy kunta. Ranta-asemakaavan laatii
yleensa maanomistaja, mutta talldinkin hyvéksymisesta vastaa kunta. [3]

2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) tehtavané on varmistaa valtakunnal-
lisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa
seka viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paattaa valtakunnallisista alueidenkéyt-
totavoitteista, joissa linjataan maamme alueidenkayttéa. Alueidenkayttdtavoitteiden val-
mistelusta vastaa ymparistoministerio. [8; 14.]

Alueidenkayttotavoitteiden tehtdvana on auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennus-
lain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet. Tavoitteista tarkeimmat ovat hyva elinym-
paristd ja kestava kehitys. VAT luo alueidenkaytollisia edellytyksia valtakunnallisten
hankkeiden toteuttamiselle seka edistaa kansainvélisten sopimusten taytantdéénpanoa

Suomessa. [8]

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tarkastelevat seuraavia aihealueita:

toimiva aluerakenne

e eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

e virkistyskaytto ja luonnonvarat

e kulttuuri- ja luonnonperintd

e toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

¢ Helsingin seudun erityiskysymykset

e luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet. [8]



2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma alueiden kaytdstd maakunnassa tai sen
osa-alueella. Maakuntakaavan laatimisesta vastaa maakunnan liitto ja sen hyvaksyy
maakunnan liiton liittovaltuusto. Maakuntakaavan tehtavana on ratkaista valtakunnalli-
set, maakunnalliset ja seudulliset alueiden kayton kysymykset. Maakuntakaavassa 0soi-
tetaan maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia alueita seka esitetdan alueiden
kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet. Maakuntakaava ohjaa kuntien kaavoitusta ja

viranomaisten muuta alueiden kaytt6a koskevaa suunnittelua. [9; 14.]

Maankaytt6- ja rakennuslain 28 §:n mukaan maakuntakaavaa laadittaessa on otettava
huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja kiinnitettdva huomiota maakunnan
oloista johtuviin erityisiin tarpeisiin. Kaavaa laadittaessa tulee ottaa huomioon luonnon-
suojeluohjelmat ja -paatokset samoin kuin luonnonsuojelulain mukaiset maisema-alueet.
[6; 9.]

Kaavaa laadittaessa tulee erityisesti kiinnittda huomiota seuraaviin aihealueisiin;

maakunnan tarkoituksenmukainen alue- ja yhdyskuntarakenne

¢ alueiden kaytdn ekologinen kestavyys

e ympdristn ja talouden kannalta kestavat liikenteen ja teknisen huollon jarjestelyt

e vesi- ja maa-ainesvarojen kestava kaytto

¢ maakunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

¢ maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaaliminen

o virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys [9]

Maankaytt6- ja rakennuslain muutos, jonka mukaan ymparistdministerit ei endéa vahvista

maakuntakaavoja, tuli voimaan 1.2.2016. Nykyisin maakuntakaavasta paattaa maakun-

nan liitto. Ympaéristoministerio vahvistaa kuitenkin viela ne maakuntakaavat, jotka ovat

ministeriossa talla hetkella vahvistettavana. [9]



2.3 Yleiskaava

Yleiskaava on pitkan aikavalin yleispiirteinen suunnitelma maankaytosta, jolla ratkais-
taan tavoitellun kehityksen periaatteet. Sen tehtavana on yhdyskunnan eri toimintojen,
kuten asumisen, tyépaikkojen ja palvelujen sekéa virkistysalueiden sijoittaminen seka nii-

den valisten yhteyksien osoittaminen. [10]

Yleiskaavan laatimisen perustana on kestdvan kehityksen edistaminen. Kestavaan ke-
hitykseen kuuluvat niin sosiaalinen, taloudellinen, kulttuurinen kuin ekologinenkin
nakokulma ja ndiden yhdisteleminen. Ymparisténsuojelua yleiskaavassa korostavat mm.
moottoriajoneuvoliikenteen hillitsemisen sek& energian ja luonnonvarojen kulutuksen mi-
nimoinnin tavoitteet. Ymparistévaikutusten arviointi painottuu usein luontoarvoihin seka

ympaéristohaittoihin. [10; 14.]

Erilaiset selvitykset ovat lisdantyneet huomattavasti ja ne ovatkin tarkeassa asemassa,
kun mietitddn kaavan suunnittelussa esiin tulleita ongelmia ja kysymyksia. Yleiskaavoi-
tustydssa tehdadn kahdenlaisia selvityksia; perusselvityksid seka vaikutusselvityksia.
Perusselvityksia tarvitaan suunnittelun lahtdkohtien ja tavoitteiden maarittamiseksi ja
vaikutusselvityksid puolestaan kaavan toteuttamisesta aiheutuvien vaikutusten arvioi-
miseksi. [10; 14.]

Yleiskaavoitustydn alussa kartoitetaan olemassa olevat tiedot suunnittelualueesta seké
niiden laatu ja ajantasaisuus. Yleensa kaytettavissa on vaihteleva maara aiemmin laa-
dittuja selvityksia ja muuta aineistoa, joita voidaan kayttdd hyvaksi. Aineistoista poimi-
taan suunnittelutyon kannalta tarpeellinen tieto, kartoitetaan alueen historia, nykytilanne
ja siihen kohdistuvat muutospaineet. Tiedon ajantasaisuus on tarkeaa tarkistaa. Esimer-
kiksi maakunnan liiton selvityksistd on apua yleiskaavoituksen lahtokohtien maaritte-
lyssa. [4; 10; 14.]

Maankaytt6- ja rakennuslaissa korostetaan kaavaratkaisujen vaikutusten arviointia ja tu-
losten tarkastelua lain tavoitteiden kannalta. MRL 638:ssa todetaan, etta kaavan suun-
nittelutydssa on riittdvan aikaisessa vaiheessa laadittava osallistumis- ja arviointisuunni-
telma. [10; 14.]

Yleiskaavan laadintaa ohjaa maakuntaliiton laatima maakuntakaava. Yleiskaava vastaa-

vasti ohjaa asemakaavoituksen laadintaa. Yleiskaavoitus on jatkuva prosessi; kunnan



tulee huolehtia yleiskaavan laatimisesta ja sen pitdmisesté ajan tasalla. Kaava tai sen
osia voidaan hyvaksya oikeusvaikutteisena tai oikeusvaikutuksettomana. Pienialaisia
yleiskaavoja kutsutaan osayleiskaavoiksi. Yleiskaavan hyvéksyy kunnanvaltuusto. [4; 6;
10; 14.]

2.4 Asemakaava

Asemakaava on yksityiskohtainen suunnitelma alueen maankayttsta. Asemakaavassa
maaritellaan alueen tuleva kaytto: Mita kaavaan merkitylle alueelle saa rakentaa, miten
ja kuinka paljon? Asemakaavassa maaritellaédn esim. asuinrakentamisen, tyopaikka-alu-
eiden ja viheralueiden sijoittuminen. Yleensa kaava sisaltaa yksityiskohtaisia maarayksia
rakentamisesta. [5; 6.]

Asemakaavan laatimisesta aloitteen voi tehda joko kunta tai maanomistaja. Kaavamuu-
tosta aletaan laatimaan, jos kaupunki pitéda sita tarkoituksenmukaisena. Kaupunkisuun-
nittelulautakunta paattaa suunnittelun lahtokohdista ja tavoitteista, kun kyseessa on mer-

kittava asemakaava. [6; 14.]



3 Asemakaavaprosessi Espoossa

Asemakaavaprosessi alkaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatimisella.
OAS:ssa kerrotaan mm. mille alueelle kaavoitetaan, kaavoituksen lahtékohdat ja tavoit-
teet, mita ja miten suunnitellaan, miten kaavan vaikutuksia arvioidaan, miten kaavan
vuorovaikutus jarjestetaan, miten kaavan valmistelu ja paatoksenteko etenevét seka
kuka kaavaa valmistelee. OAS:ssa on lisdksi havainnollistavia kuvia ja karttoja. Asema-

kaavaprosessin kulku Espoossa on esitetty kuvassa 2. [5; 14.]
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Kuva 2. Asemakaavaprosessin kulku Espoossa [5].

OAS:n hyvaksyy kaupunkisuunnittelujohtaja. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pide-
taan nahtavilla, jotta kuntalaisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteita siitd. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa pidetédén néhtavilla 30 paivan ajan teknisen ja ymparistotoimen
asiakaspalvelussa. Vaikutuksiltaan vahaisia kaavoja pidetaan nahtavilla 14 paivan ajan.
OAS loytyy Espoon kaupungin verkkosivuilta ja néhtavilla olon aikana myds l[ahimmasta
yhteispalvelupisteesta (pois lukien Espoon keskus). OAS:n yhteydessa voi olla myos
muuta aineistoa néhtavilla, kuten viitesuunnitelmia tai jo tehtyja selvityksia. [5; 14.]

Osallliset voivat osallistua kaavan valmisteluun jattAmalla mielipiteensa OAS:sta. Kirjalli-
set mielipiteet voi jattaa joko Espoon kaupungin kirjaamoon tai sdhképostitse kirjaamon
sahkopostiosoitteeseen viimeiseen nahtavillaolopaivaan klo 15.45 mennessa. Osallisia
ovat suunnittelualueen sekéa lahialueiden asukkaat, maanomistajat, hallintacikeuden
omistajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisét, yrittdjat ja muut tahot, joiden asumiseen,
tyodntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka liséksi viran-

omaiset. [14]

Asemakaavan laatimisessa tarkeédssa osassa ovat erilaiset selvitykset, joiden avulla voi-
daan ottaa alueen erityispiirteet huomioon suunnittelussa. Kaavaa laadittaessa arvioi-

daan kaavan vaikutuksia muun muassa rakennettuun ymparistoon, inmisten elinoloihin,



likenteeseen seka luontoon ja maisemaan. Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitel-
mien, selvitysten ja erilaisten neuvottelujen jalkeen kaavaehdotuksen. Kaavaehdotus si-
saltaa kaavakartan maarayksineen seké kaavaselostuksen. Kaavaehdotuksesta selvia-
vat suunnittelualueen eri osien kayttotarkoitukset seka mm. rakentamisen maara ja sen

sijoittuminen. [5; 14.]

Kaavaehdotus esitelldadn kaupunkisuunnittelulautakunnalle, joka paattdd ehdotuksen
asettamisesta nahtaville. Se voi myo6s tehda muutoksia maarayksiin tai palauttaa kaava-
ehdotuksen uudelleen valmisteluun. Pienissa kaavoituskohteissa kaavaehdotuksen voi
asettaa nahtaville myds kaupunkisuunnittelujohtaja. Viimeistaan ehdotusvaiheessa pyy-

detéén tarvittavat lausunnot eri viranomaisilta. [14]

Kaavaehdotusta pidetaan nahtavilla samoin tavoin kuin osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa, 14 tai 30 paivaa. Nahtavilla olon aikana osalliset voivat jattdd muistutuksen kaa-
vaehdotuksesta kaupungin kirjaamoon tai sahkodpostitse kirjaamon sahkopostiosoittee-
seen. [14]

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavaehdotuksesta saadut muistutukset ja
lausunnot ja paattad, miten ne vaikuttavat lahes valmiiseen kaavaan. Espoon kaupun-
gissa voi kolme eri tahoa hyvaksya asemakaavan ja asemakaavan muutoksen riippuen
kaavan merkittavyydesta ja sisallostd. Merkittavat asemakaavat sekd asemakaavan-
muutokset etenevat valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvak-
syy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat asemakaavat sekd asemakaavanmuutokset.
Kun asemakaavaan tai asemakaavanmuutokseen liittyy maankayttdsopimus, kaavan
hyvaksyy kaupunginhallitus. Hyvaksymispaattksesta on mahdollista valittaa Helsingin

hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. [5; 14.]

Kaava tulee voimaan hyvéksymisen jalkeen, kun siitd on kuulutettu kaupungin ilmoitus-
lehdisséa Lansivaylassa ja Hufvudstadsbladetissa. Mahdolliset valitukset kasitellaan tuo-
mioistuimessa. Jos valitukset hylatdan, kaava tulee voimaan, kun kaavasta on kuulutettu

kaupungin ilmoituslehdissa. [14]



4 Jokisillan suunnittelualue
4.1 Aluerajaus

Suunnittelun kohteena on Jokisillan alue, joka sijaitsee Espoonjokilaaksossa, Espoon
keskuksen luoteispuolella (kuvat 3 ja 4.) Alueen lounaispuolella kulkee vilkas Espoon-
vayla ja eteldpuolella Kirkkojarventie. Kulkuyhteys alueelle on Kirkkojarventieltéa Pappi-
lantieté pitkin. Alueen halki kulkee lansi-itd-suunnassa Itainen Jokitie, joka on kapea
hiekkatie ja paattyy vimeisen asuinrakennuksen jalkeen Espoonvaylan kupeeseen. Itai-
sen Jokitien pohjoispuolella sijaitseva alue on yksityisomistuksessa ja etelépuolinen Es-
poon kaupungin omistuksessa. Luoteessa aluetta rajaa Espoonjoki, jonka toisella puo-
lella sijaitsee Espoon keskiaikainen kirkko ja hautausmaa sek&d muut aluetta palvelevat
rakennukset. Espoon asema ja rantarata jaavat Jokisillan alueen etelapuolelle. Espoon

asemalle on matkaa noin 500 m. [1]
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Kuva 3. Suunnittelualueen sijainti [19].
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Kuva 4. Suunnittelualueen sijainti [19].

4.2 Tavoitteet

Jokisillan alueen suunnittelussa on tavoitteena osoittaa tehokasta asumista suunnittelu-
alueelle sailyttden olemassa oleva arvokas jokimaisema. Espoon kirkko sijaitsee suun-
nittelualueen valittomassa laheisyydessa ja sen vuoksi asuntorakentamisen sijoittami-
nen samaan maisematilaan on haastavaa ja siina tulee ottaa huomioon monia asioita.
Suunnittelualue on mielenkiintoinen ja monipuolinen; siin& kohtaavat luonto, kulttuuriym-
parist6, likennealue ja tiivistyva kaupunki. Alueen suunnittelussa otetaan huomioon mm.
korkeusasemat kirkkoon nahden. Alueelle on suunniteltu lisé& tehokasta asumista: ny-
kyisten asuintalojen tilalle on kaavailtu kerrostaloja. [1]
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Kuva 5. Nakyma joen toiselta puolelta suunnittelualueen suuntaan. (Kuva: Noora Hydveld)

Joen reunamille tulee jattaa tarpeeksi luonnonmukaista tilaa. Rakennukset sijoitetaan
kauemmas joesta mm. tulvariskin, virkistysalueen seka jokialueen luonnontilaisuuden
suojelemiseksi. Espoonjokilaaksoa tullaan kehittAmaan merkittavana virkistys- ja viher-
reittind, joten joen laheisyyteen tulisi sijoittaa kevyen liikenteen vayla tai polku. Nain saa-
daan jatkettua jokilaakson ulkoilureitteja ja virkistysmahdollisuudet paranevat. Kuva 5 on
otettu Espoonjoen pohjoisrannan ulkoilureitiltéd suunnittelualueelle péain. Kuvasta pystyy
hahmottamaan joen ja maaston muotoja, puustoa seka VPK-talon. Pappilantie kulkee
kuvan vasemmassa reunassa. Pappilantien vasemmalla puolella sijaitsee Kannusillan-
maki, villiintynyt vanha puistorinne, joka on tarkoitus sailyttaa viheralueena niiltd osin,
kuin se on rakentamatonta. Kannusillanmé&en etelareunassa sijaitsee kaksi vanhaa hu-
vilamaista rakennusta, jotka on tarkoitus sailyttdd. Rakennuksille on suunniteltu suojelu-

merkintaa.

4.3 Alueen suunnitteluun vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

4.3.1 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM 8.11.2006) alue on osoitettu taajama-

toimintojen alueeksi (kuva 6). Suunnittelualue sijaitsee Espoon keskuksen valitttmassa
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laheisyydessa. Alueen etelareunalla kulkee Espoonvayld, joka on yhdystie. Paarata kul-
kee alueen eteldpuolella. Suunnittelualueen pohjoisreunaan on osoitettu viheryhteys-

tarve seké kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkeé alue. [3; 9.]

Kuva 6. Ote Uudenmaan maakuntakaavasta. Suunnittelualue on merkitty keltaisella ympyralla.

(3]

4.3.2 Yleiskaava

Espoon pohjoisosien yleiskaavassa (osa 1, lainvoimainen 23.12.1997) alue on osin va-
rattu julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY) ja osin keskustatoimintojen alueeksi
(kuva 7). Suunnittelualueen pohjoisosa on merkitty virkistysalueeksi (V), jolle on osoitettu
paaulkoilureitti. [4]

Suunnittelualueelle on vireilla uusi Pohjois- ja Keski-Espoon yleiskaava. Uuden yleiskaa-
van tavoitteissa mainitaan muun muassa, etta Espoon keskuksen aluetta kehitetaan Es-
poon kaupunkiradan kasvu- ja kehityskaytavana. Yleiskaava-alueella varaudutaan
60 000 uuteen asukkaaseen ja 11 000 uuteen tydpaikkaan vuoteen 2050 mennessa.
[20]
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Taman asemakaavaluonnoksen pohjalla oleva kaavahanke, eli asuinrakentamisen sijoit-
taminen alueelle, ei vastaa voimassa olevaa yleiskaavaa. Yleiskaavassa palveluille ja
hallinnolle osoitettua aluetta ei kuitenkaan enda nahda tarpeelliseksi, silla Espoon kes-
kukseen on jo rakennettu peruspalvelut. Yleiskaavasta voidaan poiketa, jos se on perus-
teltua. Tarvittaessa tehd&an erilaisia selvityksia yleiskaavan poikkeamisen vaikutuksista,
mutta Jokisillan tilanteessa sellaisia ei ole tarvinnut tehd&. Joissain tilanteissa voidaan
esimerkiksi tehdda kompensaatioita, eli korvataan muutettava kayttotarkoitus jossain
muualla. Jokisillan tapauksessa PY-merkinndlle ei koettu enaa samanlaista tarvetta kuin

aikaisemmin. [22]

Jokisillan asemakaavan tilanteessa yleiskaavasta poikkeamista helpottaa myos se, etta
alueelle on vireilla uusi yleiskaava. Jokisillan kaavoittaminen asumiselle voidaan katsoa

perustelluksi myds tata kautta. [20, 22.]

e g

oA I ™ F4 I
[ A .i"'r{;'-}:f’\ > {1, #‘{;j%ﬁ 2
v /._z""_'f, A N ;

07

Kuva 7. Ote Espoon pohjoisosien yleiskaavasta. Suunnittelualue on merkitty keltaisella ympy-
ralla. [4]
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4.3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Alueen ymparilla on voimas-
saolevia asemakaavoja 1970-, 1990- ja 2010-luvuilta. Kuvassa 7 on esitetty Espoon ase-
makaavahankkeet sinisella seké voimassa olevat asemakaavat valkoisella pohjalla.

v
.l

Kuva 8. Ote Espoon asemakaavahankkeista ja kaavoitetuista alueista. Jokisillan asemakaavoi-
tusalue kuvan keskella sinisell& (kuva: Espoon karttapalvelu, kartat.espoo.fi)

4.3.4 Espoon keskuksen visio 2030

Espoon keskuksen visio 2030 on laadittu 3.10.2012. Visiossa on esitetty Espoon kes-
kuksen nykytila, esitetty keinoja alueen vetovoimaisuuden lisdamiseksi seka selvennetty
Espoon keskuksen alueelliset tavoitteet ja luonne suhteessa Espoon muihin alue- ja kas-
vukeskuksiin. Visiossa télle suunnittelualueelle on ehdotettu uutta tehokasta ja laadu-
kasta jokipuistoon avautuvaa asuinkorttelistoa. [13]
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4.4 Historia

Espoonjokilaakso on historiallisesti ja maisemallisesti merkittava alue, silla siella sijait-
see mm. Espoon keskiaikainen kivikirkko seka muita aluetta palvelevia rakennuksia. Es-
poon kirkonmaki on maaritelty valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriym-
paristoksi (RKY). Suunniteltava alue sijaitsee RKY-aluerajauksen valittomassa laheisyy-
dessa, ja on siksi osa samaa maisematilaa kuin kirkko ja sen ymparisté. RKY-alue on
esitetty kuvassa 9 sinisella viivoituksella ja suunnittelualue mustalla ympyralla. Espoon
keskiaikainen kivikirkko on rakennettu n. 1480-luvulla ja on Espoon vanhin kaytdssa
oleva rakennus. Espoon vanhin asutus keskittyi keskiajalla Espoon jokilaakson ja Glim-
sinjoen laheisyyteen. [2, 11.]
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Kuva 9. Ote Espoon kirkonmaen RKY-alueesta. Suunnittelualue on merkitty mustalla ympyralla.
[11]
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4.5 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella Itaisella Jokitiella sijaitsee nelja yksityisessa omistuksessa olevaa
asuintaloa. 1-2-kerroksiset talot on rakennettu 1940-1960. Tontit ovat suurehkoja ja ra-
jautuvat Espoonjokeen. Kooltaan ne ovat n. 2600—-4000 mz2, Itaisen jokitien ja Pappilan-
tien risteyksessa sijaitsee Espoon VPK:n talo, jossa jarjestetdan muun toiminnan ohella
myds juhlia. Pappilantien alussa, sen lansipuolella sijaitsee vanha rakennus, ns. Esko-
talo. Pappilantien oikealla puolella sijaitsee kaksi vanhaa huvilarakennusta. Kuva 10 on
otettu Espoonjoen ja Pappilantien risteyskohdasta Espoon kirkolle p&in. Espoonjoen ete-
l[&puolella sijaitsee vanhoja punasévyisid rakennuksia ja pohjoispuolella uudempia vaa-

leansavyisia rakennuksia. [1; 2.]

Kuva 10. Kuva Pappilantien ja Espoonjoen kohdalta Espoon kirkolle péin. (Kuva: Noora Hydvela)

4.6 Liikenneverkko

Suunnittelualueen liikenneyhteydet ovat erinomaiset, silla matkaa Espoon keskukseen
ja siten Espoon asemalle on vain n. 500 m. Sieltd on myds hyvat bussiyhteydet muualle
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Espooseen seka muihin kuntiin. Suunnittelualue rajautuu Espoonvaylaén. Suunnittelu-
alueen etelaosassa kulkee kevyen liikenteenvayla, joka alittaa Espoonvaylan Itaisen Jo-
kitien loppupaan kohdalla. Espoonvayla on huomattavasti korkeammalla kuin sen vierei-
nen kevyenliikenteenvayld. Eron voi havaita kuvasta 11, jossa Espoonvayla kulkee ku-

van vasemmassa reunassa. Pappilantien vieressa kulkee kevyen liikenteen vayla.

Kuva 11. Nakyma Espoonvaylan viereiseltd kevyen liikenteenvaylalta lanteen. (Kuva: Noora
Hyobveld)

4.7 Palvelut

Espoon keskuksen palvelut ovat alueen valittomassa laheisyydessa. Sielta |6ytyvat mm.
asema, kauppakeskukset, kauppoja, Samarian terveysasema seka kirjasto. Peruskoulu,
lukio ja ammattikoulu sijaitsevat kilometrin sisélla suunnittelualueesta. Suunnittelualu-
eella sijaitsee Espoon VPK-talo, jossa jarjestetddn myos juhlia muun toiminnan ohella.
Pappilantien ja joen risteyskohdassa toimii kukkakauppa.
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4.8 Maapera

Suunnittelualueen maapera noudattaa topografiaa: suunnittelualueen maapera on ko-
vaa, joen laheisyydessa savisempaa, kumpareet kalliota seka moreenia. Alue on melko
tasainen ja laskee loivasti jokea kohti. Joen ymparistd on savimaata, mika aiheuttaa li-
sakustannuksia rakentamiselle. Kustannustehokkaan rakentamisen ja alueen ominais-

piirteiden yhteensovittaminen on talla suunnittelualueella erittain tarkeaa. [1; 2.]

4.9 Luonto-olosuhteet

Espoonjokilaakso ja suunnittelualue ovat historiallisesti, maisemallisesti seka kulttuuri-
sesti arvokkaita alueita. Espoonjokilaakso ulottuu sisamaan Pitkdjarvestd Espoonlah-
teen saakka. Jokilaaksoa reunustavat paaasiassa erityyppiset ja levyiset viheralueet,
pellot sekd paikoin rakentaminen. Suunnittelualueen laheisyydesséa jokilaakson ympa-
ristd on puistoa, joka eteldpuolella rajoittuu Espoon keskuksen virastoalueeseen. Suun-
nittelualueen ja virastotalon vélissa on harjanne, joka estdd suoran ndkyman virastota-

lojen suuntaan. [1; 2.]

Suunnittelualueen kasvillisuus on paaasiassa puutarhalle ominaista. Kasvillisuus koos-
tuu nurmesta, pihapuista ja pensaista. Joen ldheisyydessa on heinikkoa ja maisemalli-
sesti arvokkaita puita, mm. hopeapajuja. Hopeapajut seuraavat joen rantaa kirkon suun-
nalle. Pappilantien reunaa koristavat maisemallisesti arvokkaat vaahterat. Jokisillan
luontoselvityksessa (2015) mainitaan, ettd Kannusillanmaessa on jonkin verran luonto-
arvoja, jotka ovat ainakin osin kulttuuriymparistoon sidonnaisia ja hyotyisivat puiston en-

nallistamisesta. [1; 2; 15.]

Kulttuuriymparistossa yleisista pohjanlepakoista on tehty nékdhavaintoja suunnittelualu-
een jokijaksolla. Joki toimii myds saukon elinymparisténa ja erdiden uhanalaisten kala-
lajien kuten meritaimenen vaellusreittina kutupaikoille. Luontoselvityksessa suositellaan
sailyttamaan ja istuttamaan suojaavaa puustoa lepakoiden ja saukon elinolosuhteiden
parantamiseksi. Varjostus parantaa myds taimenen vaellusolosuhteita. Alueella on tehty
myds liito-oravahavaintoja, ja luontoselvityksen mukaan on erityisen tarkeaa sailyttaa ja
puuistutuksin parantaa lito-oravalle soveltuvaa, puustoista ekologista yhteyttd. Kuva 12
on otettu Espoonjoen pohjoisrannalta. Kuvasta voi havaita suunnittelualueen nykyista

puustoa ja rakennuskantaa. [1; 2; 15.]
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Kuva 12. Kuva Espoonjoen pohjoisrannan ulkoilureitiltda suunnittelualueelle. Kuvassa nykyista ra-
kennuskantaa. (Kuva: Noora Hyodveld)

4.10 Melu

Suunnittelualue sijaitsee Espoonvaylan valittomassa laheisyydessa. Kyseessa on vilkas-
likenteinen vayla, ja sen aiheuttama melu on voimakasta. Helimaki Akustikot Oy on teh-
nyt suunnittelualueesta meluselvityksen. Selvityksessa tutkittiin, millaisin meluntorjunta-
toimenpitein tonteille suunniteltavat rakennukset voidaan toteuttaa. Tonttikohtaiset me-
luaidat eivat sovellu suunnittelualueelle, silla Espoonvayla sijaitsee aluetta huomatta-
vasti korkeammalla ja meluaidat pitaisi tehda kohtuuttoman korkeiksi. Talla hetkella vain
joen varren kahden itaisimman rakennuksen valinen alue ja Itaisen Jokitien etelapuoli-
nen oleskelualue soveltuvat oleskeluun ilman meluntorjuntaa. Taman vuoksi selvityk-
sessd on ehdotettu, ettd joen varren muita rakennusten valisia alueita ei kayteta oleske-
luun ennen, kuin Espoon suunnitelma Espoonvaylan melutorjunnasta on saatu toteutet-
tua ja melutasot laskeneet ohjearvot tayttaville tasoille. Kuvassa 13 on Helimaki Akusti-
kot Oy:n laatima melukartta suunnittelualueesta vuoden 2030 ennustetun keskimaarai-
sen arkivuorokausilikenteen (KAVL) mukaan paivalla klo 07—22. Vaativan melutilanteen
vuoksi kaikki rakennusten etelé- ja lansipuolien parvekkeet tulee lasittaa ja meluntorjun-
taan kiinnittaa erityistd huomiota. Rakennusten eteldpuolisten julkisivujen danitasoero-

vaatimus on selvityksen mallinnuksen mukaan enimmillaan 33 dB. [21]
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Kuva 13. Melukartta suunnittelualueesta [21].

4.11 Téarina ja runkomelu

Espoon kaupungin maaperdkartan mukaan suunnittelualueen maapera on enimmak-
seen kovaa, joen varressa hieman savisempaa. Tarinan suojaetaisyys kovalla maape-
ralla tavara- ja pikajunaliikenteelle on 100 m. Suunnittelualueen etelapuolella kulkee ran-
tarata. Alueelle suunnitellut rakennukset sijaitsevat lahimmilladn 100 m:n etéisyydella
radasta, joten alueelle ei siten kohdistu merkittéavaa tarinariskia. [21]
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Kumipyoréliikenteestd aiheutuvan tarinan suojaetaisyys kovalla maaperalla on 15 m.
Suunnitellut rakennukset sijaitsevat yli 15 m:n etéisyydella Espoonvaylasté, joten ta-
rinariski on pieni. Tarinariskia pienentavat edelleen vaylan pienet nopeudet seké kevyet
ajoneuvot. [21]

Raideliikenteen runkomelun suojaetdisyys on maaperasta, junatyypista ja nopeudesta
riippuen 30—-130 m. Runkomelu etenee parhaiten kovassa maaperassa. Suunnitellut ra-
kennukset sijaitsevat n. 100 m:n etaisyydella radasta, joten ne sijaitsevat runkomelun
riskialueella. Runkomelutasoista on tehty karkea arvio, mutta tasot voivat viela muuttua

riippuen esim. rakennusten perustustavasta. [21]

Kumipydréaliikenteen runkomelun riskialue on enimmillaan 5 m. Suunnitellut rakennukset
sijaitsevat yli 5 m:n etaisyydella liikennevaylista, joten runkomelun riski on hyvin pieni.
Kaivon kannet ja kuopat voivat aiheuttaa runkomelua, joka on kuitenkin epatodenna-
koista ja ehkaistavissa tien asfaltoinnin korjaamisella. [21]

Selvityksen mukaan suunnittelualue sijaitsee runkomelun osalta riskialueella, mutta alu-
eelle voidaan silti suunnitella asuinrakentamista alustavan arvion mukaan. Runkomelun
osalta suositellaan esitettavan kaavamaaraykseksi runkomelun hallintasuunnitelman

vaatimusta ennen rakennusluvan hakemista. [21]
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5 Jokisillan asemakaavaluonnokset

Tassa insinddrityossa laadittiin kolme erilaista asemakaavaluonnosta, joista yksi valittiin

jatkotarkasteluun. Asemakaavaluonnokset laadittiin Microsoft Stella Map V8i:lla.

5.1 Luonnos A

Asemakaavaluonnos A (kuva 14) on tehty OAS:ssa olleen viitesuunnitelman pohjalta.
OAS:ssa alueelle on alustavasti suunniteltu kahta toisiaan taydentavaa asuinkerrostalo-
korttelialuetta Itaisen Jokitien molemmille puolille. OAS:ssa alueelle on suunniteltu teho-
kasta asuinrakentamista, ja nain ollen kerrosluvut ovat 3:n ja 7:n valilla. Alueen pysa-
koinnin on suunniteltu sijoittuvan pysakointitaloon Itdisen Jokitien paahan, minka lisaksi
korttelille 41002 on sijoitettu maanalaista pysakointid. Joen varteen on sijoitettu virkis-
tysalue, jonka lapi kulkee virkistysreitti. Kannunsillanmaki on merkitty VP-merkinnalla
sekad kahden vanhan rakennuksen osalta A-merkinnalla. Nykyaan toiminnassa olevan

kukkakaupan alue on KL-merkinnalla.

Kuva 14. Luonnos A.
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5.2 Luonnos B

Luonnos B:ssa (kuva 15) kokonaisrakennusoikeus on pienempi kuin luonnos A:ssa.
LPA-kortteli Itaisen Jokikadun paasta on siirretty kadun loppupaan alapuolelle, jolloin se
on keskemmalla aluetta ja matkat rakennuksista sinne ovat lyhyemmat. Pysakointitaloa
ei tdssa luonnoksessa ole, vaan pysakainti sijoittuu LPA-kortteliin yhteen kerrokseen ja
korttelin 41001 maan alle. Itdisen Jokikadun linjaus on erilainen kuin luonnos A:ssa. Loi-
van mutkan lisaamisella on pyritty likennenopeuksien hillitsemiseen ja edelleen likken-

neturvallisuuden parantamiseen.

Kuva 15. Luonnos B.
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5.3 Luonnos C

Luonnos C:ssa (kuva 16) kiinnitettiin erityistd huomiota luonto- ja kulttuuriarvoihin, liiken-
neturvallisuuteen seka miellyttavaan asuinymparistéon. Luonnoksen kokonaisrakennus-
oikeus on huomattavasti muita luonnoksia pienempi, silla tassa luonnoksessa haluttiin
alueesta kevyempi rakennusmassojen kannalta. Joen laheisyydessa savinen maa ai-
heuttaa rakentamiselle kustannuksia. Puisto joen varressa on tasséa luonnoksessa suu-
rempi kuin muissa. Talla pyrittiin jokimaiseman suojelemiseen seka myos AK-tonttien
tarkoituksenmukaisempaan kokoon. Toisen asuinkerrostalokorttelin nakymia joelle ha-
luttiin myds sailyttaa niin paljon kuin mahdollista, ja siksi suurin sallittu kerrosluku joen
varressa on 2. Rakennusalat ovat suorakulmaisia, jolloin rakennusten valistd on parem-
mat nédkymat joen suuntaan. Luonnos C on pinta-alaltaan muita vaihtoehtoja pienempi,

silla Espoonvayla rajattiin alueen ulkopuolelle.

Kuva 16. Luonnos C.
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6 Jokisillan asemakaavaluonnos

Kolmesta asemakaavaluonnoksesta valittiin vaihtoehto C. Se on kokonaisrakennusalan
maaraltaan pienin, ja nain ollen Jokisillan ainutlaatuinen ymparistd otetaan siind enem-
man huomioon kuin muissa asemakaavaluonnoksissa. Puisto jokivarren laheisyydessa
on my6s muita luonnoksia suurempi. Kerrosluvut ovat huomattavasti pienemmat; joen
varressa suurin sallittu kerrosluku on 2 ja kadun paadyssa sijaitsevalla tontilla 4. Itaisen
Jokikadun etelapuolella kerrosluvut ovat 5—6. Luonnos C:ssé@ on my6s eniten kiinnitetty
huomiota liikenneturvallisuuteen; Itaiselle Jokikadulle on sijoitettu kiertoliittymé& nopeuk-

sien alentamiseksi.

Pysakadintitaloa ei tassa luonnoksessa ole, vaan pyséakdinti on sijoitettu LPA-kortteliin
seka korttelin 41002 alle. My@s tonteille on sijoitettu pienissd maarin pysakaointia.

Taulukossa 1 on esitetty eri kayttotarkoitusalueiden sijoittuminen suunnittelualueelle.
AK-Kkorttelit vievat suunnittelualueesta n. 26 % ja viheralueet yhteensa n. 42 %, josta
puistoa on n. 18 %. Katualueita on n. 14 % suunnittelualueen pinta-alasta. Loput pinta-
alasta sijoittuu A-, AL-, LPA-, KL- ja Y-kortteleiden kesken.

Taulukko 1.  Suunnittelualueen kayttotarkoitusalueiden jakautuminen suunnittelualueella pinta-

alan ja prosenttiosuuden mukaan.

Alueiden kayttotarkoitukset ja pinta-alat
Kayttotarkoitus m2 %

A 3510 6,6
AK 13966 26,2
AL 1362 2,6
LPA 1627 3,0
KL 700 1,3
VL 12612 23,6
VP 9702 18,2
Y 2299 4,3
katualueet 7626 14,3
yht. 53404 100,0
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6.1 Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)

Tassa tydssa tavoitteena oli sijoittaa Itdisen Jokitien molemmille puolille asuinkerrosta-
lokorttelit. Espoonjoen ja Itaisen Jokitien véliin jadvan AK-alueen kooksi on asemakaa-
valuonnoksessa maaritetty 6 977 m2. Tama kortteli rajoittuu joen puolelta seka lannesta
virkistysalueeseen, idasta Y-toiminnoille varattuun alueeseen ja muilta osin katualuee-
seen. Espoonvaylan ja Itaisen Jokitien valisen AK-alueen koko on 6 489 m2. Etelareu-
nalla alue rajoittuu kevyenliikenteenvaylaan, lannessa LPA-kortteliin, idassa AL-kortteliin
seka Pappilantiehen ja pohjoisreunalla katualueeseen. Kuvassa 17 on esitetty valmis
asemakaavakartta merkintdineen.

=
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Kuva 17. Jokisillan asemakaavakartta ja -merkinnat.

6.1.1 Rakennusoikeus

Jokisillan asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa alueelle oli alustavasti
suunniteltu uudisrakennusten kokonaisrakennusoikeudeksi 20 800 k-m2. Tass& opinnay-
tetydssa laaditussa luonnoksessa kokonaisrakennusoikeuden mééara jai huomattavasti

pienemmaksi; 12 900 k-m2. T&ma johtui siita, etta jokimaisemaa haluttiin sailyttdd mah-
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dollisimman paljon, eikd sen haluttu riitelevan korkeiden rakennusten kanssa. Kokonais-
rakennusoikeus jakautuu kahden asuinkerrostalokorttelin kesken. Pohjoispuolen AK-
alueen rakennusoikeudeksi on maaritetty 4 700 k-m? ja etel&puolen rakennusoikeudeksi
on 8 200 k-m=.

Alueen suunnittelussa on ollut lahtékohtana sijoittaa asuinrakentamista Itdisen Jokitien
molemmille puolille. Kadun pohjoispuolella on kortteli 41001, jolle on annettu rakennus-
oikeutta 4 700 k-m2, Kadun paéhén sijoitetulle rakennusalalle on annettu oikeus rakentaa
neljaan kerrokseen. Rakennusalan sijainti kadun paassa ei estd muiden rakennusten
nakoyhteytta joelle pain, ja rakennus myds vahentaa Espoonvaylalta tulevaa liikenne-
melua. Tontin leikkialue on sijoitettu joen puolelle, jotta likennemelu olisi mahdollisim-
man pientd. Muille Espoonjoen varressa sijaitseville asuinkerrostaloille on maaratty ker-
rosluvuksi korkeintaan 2, jotta jokivarren rakennusmassat eivat olisi liilan suuria. Kirkon
lAheinen sijainti asettaa rajat sille, kuinka korkeita rakennuksia voidaan joen laheisyyteen
sijoittaa. My6s joen tulviminen pitdéa ottaa huomioon, ja alimman asuinkerroksen kor-

keusasema onkin maaratty tasolle +8.00.

Kortteli 41002 sijaitsee Itaisen Jokikadun eteldpuolella. Korttelille 41002 on annettu
enemman rakennusoikeutta kuin korttelille 41001, silla alueen rakennusmassat haluttiin
sijoittaa kauemmas joen laheisyydesta mm- joen tulvimisen, luontoarvojen, ja kirkon la-
heisen sijainnin takia. Korttelitehokkuus e korttelissa 41002 on 1,3, kun taas joen varren
korttelissa se on 0,7. Ratkaisuun vaikutti my0s se, etté joen puoleisesta korttelista halut-
tiin ilmavampi, jotta toisen AK-korttelin nakymat joelle sailyisivat. Joen laheisyys vaikut-
taa myods rakentamiseen ja kustannuksiin. Korttelin 41002 korkeammat rakennukset va-
hentavat Espoonvaylaltd tulevaa likennemelua seké sulkevat alueen likenteen nékdyh-

teydelta.

6.1.2 Rakennusten muoto ja sijainti

Itaisen Jokitien ja Espoonjoen vélisen alueen suunnittelun [&htdkohtana oli turvata jo-
kinakymaét eteldisemmasté korttelista viela rakentamisen jalkeenkin. Alueen suunnittelun
lahtokohtana oli hengittavyys. Rakennusten véliin jaava tila mahdollistaa nakymaét joelle
toisesta asuinkerrostalokorttelista. Kuvissa 18 ja 19 alueen rakennukset on esitetty rau-

talankamallissa.
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Espoon jokilaaksoalueen ottaminen huomioon alueen suunnittelussa on tarkeaa, ja
tassé tydssa on pyritty ratkaisemaan keskeisid ongelmakohtia. Sijoitettavat rakennukset
eivat saa olla lilan korkeita, jotta ne eivat riitelisi kirkon aseman kanssa. Joen varren
neljalle rakennukselle (kuvissa 18 ja 19 punaisella) on maaratty suurimmaksi kerroslu-
vuksi 2, koska 3-kerroksiseen asuinkerrostaloon tulisi rakentaa hissi, mik& nostaisi asun-
tokohtaisia kustannuksia paljon. Kerrosluku 4 tarkoittaisi korkeampaa rakennusta, joka

tassa tydssa katsottiin jokirantaan lilan suureksi.

Kuva 18. Rautalankamalli suunnittelualueesta.

Jokisillan maisemaselvityksessa on annettu ehdotuksia rakennusten varimaailmaksi
seka materiaaleiksi. Ehdotukset on poimittu I&hiympéaristosta, mm. kirkon alueen raken-
nuksista seka kasvillisuudesta. Rakennusmateriaaliksi on ehdotettu mm. punatiiltd seka
tummahkoja maanléheisia savyja. Myos puurakenteiset rakennukset hyvaksytaan, kun
ne maalataan ymparistéon sopivilla savyilla. Maanlaheisilla savyilla saadaan rakennuk-

set sulautumaan paremmin luontoon seka kirkon maisemaan. [2]
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Kuva 19. Rakennusten sijoittuminen rautalankamallissa.

6.1.3 Pysakainti

Suunnittelualueen pysékainti on sijoitettu LPA-kortteliin suunnittelualueen eteldareunaan
seka kortteliin 41002 maan alle. Pysakéintia on myos pienissa maarin tonteilla.

Pysakaointipaikkojen laskemisessa on kaytetty Espoon kaupungin pysakdinnin periaat-
teet, asuntojen pysékadintipaikkojen laskentaohje ja pysakoinnin kehittdmisohjelma -jul-
kaisua vuodelta 2015. Alueluokitus ja mitoitusarvot on esitetty kuvassa 20. Espoon kes-
kus kuuluu alueluokkaan I. Jokisillan suunnittelualue sijaitsee Espoon keskuksen valitto-
massa ymparistossa (etdisyys asemalle n. 500 m), joten autopaikkojen laskemisessa
kaytetaan mitoitusta 1 autopaikka (ap) / 110 k-m 2. [12]



30

ALUE- ALUE- ALUE- ALUE-
LUOKKA | LUOKKA LUOKKA | LUOKKAIV
| I m (keskusten
ulkopuolella)
YDINKESKUSTA
(etaisyys asemalle/ytimeen 1ap/ : 1ap/ : 1 ap/z
tyypillisesti 0-300 m) EOEUEN RRORIE 95k 50
YDINKESKUSTAN 70-85 k-m*
VALITON YMPARISTO 1 ap/ 1ap/ 1ap/ o
(etdisyys asemalle/ytimeen 110 k-m? 95 k-m? 85 k-m’? "‘é:';v'kvti
tyypillisesti 300-600 m) :!:u:m:m.
KESKUSTAN MUU ALUE
(etadisyys asemalle/ytimeen 9; :f:{‘z 8.:: :51/12 8 0_;;7({'“2
tyypillisesti 600-1000 m)

Kuva 20. Espoon kaupungin autopaikkojen laskentaohjeen alueluokitus ja mitoitusarvot asema-
kaavoituksessa [12].

Alueen kokonaisrakennusalaksi maaritettiin 12 900 k-m2. Autopaikkoja alueelle tulee Es-
poon kaupungin pysakéintipaikkojen laskentaohjeen mukaan 12 900 m2/ 110 m2 = 117
autopaikkaa. Laskentaohjeen mukaan autopaikkoja mitoitetaan vahintaan 0,5 autopaik-
kaa/asunto pyoristaen lAhimpaan kokonaislukuun. Tilastokeskuksen taulukon mukaan
vuonna 2014 asuinkerrostaloasunnon keskipinta-ala oli 56.4 m2  Téaten
12 900 m2 / 56,4 m2 = 228,7 asuntoa. 228,7 * 0,5 = 114,4. Tassa tapauksessa kaytetaan
siis mitoitusta 1 ap / 110 k-m 2 eli 117 autopaikkaa, koska se on suurempi kuin vahim-

maismitoitus. [12]

Vieraspaikat sisaltyvat kuvan 20 mitoitusarvoihin. Rakennuttajat, Kiinteistd- ja asunto-
osakeyhtiot maarittavat itse, kuinka suuri osa paikoista on vieraspaikkoja. Asuntojen la-
helle osoitetaan vahintaan yksi liikkumisesteisten autopaikka jokaista alkavaa 30 auto-
paikkaa kohti. Liikkumisesteisten autopaikat sijoitetaan niiden kaytettavyyden helpotta-
miseksi lahelle rakennuksia. Jokaista alkavaa 25 autopaikkaa kohden on osoitettava
paikka vahintaan yhdelle moottoripyorélle tontilla, keskitetyssa pysakaintilaitoksessa tai
LPA-alueella. Paikka voi olla mitoitettu moottoripydran vaatimalle tilatarpeelle. [12]

6.2 Y-, A-ja AL-korttelialueet

Suunnittelualueella Pappilantielld sijaitsee kolme vanhaa rakennusta, joille osoitetaan
suojelumerkintd asemakaavaluonnoksessa. Pappilantien oikealla puolella sijaitsee kaksi

1900-luvun alussa rakennettua huvilamaista rakennusta. Naiden rakennusten tonteille
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annetaan asemakaavaluonnoksessa merkinté A, asuinrakennusten korttelialue. Pappi-
lantien alussa vasemmalla puolella sijaitsee vanha kaksikerroksinen rakennus, ESKO-
talo. Talle tontille annetaan AL-merkint&, asuin, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Pappilantien ja Itaisen Jokitien kulmassa sijaitsee Espoon VPK-talo, jolle annettiin Y-
merkintd, yleisten toimintojen korttelialue. Kuten OAS:ssa mainittiin, sen jarjesto- ja ko-
koustoiminta pyritdan mahdollistamaan jatkossakin.

6.3 Katualueet

Asemakaavaluonnoksessa osoitettiin tilat Pappilantielle seka Itaiselle Jokikadulle. Katu-
jen tai littymien sijainti ei tassa tydssa huomattavasti muuttunut, vaan niiden sijainnit
pysyivat ennallaan. Katuvaraukset tehtiin Espoon katupoikkileikkausten suunnitteluoh-
jeiden mukaan. [7]

Pappilantien leveydeksi maaritettiin 18,1 m Espoon katupoikkileikkausten suunnitteluoh-
jeiden perusteella. Kadun poikkileikkaus on esitetty kuvassa 21. [7]

PAIKALLINEN KOKOOJAKATU

® : 5
?l jk+pp erofuskaista ajokalsta ajokaista jk O/\
3.0-4.0 3.0 3.0-3.25 (1) 3.0-3.25 (1) 2.5 [

> 18.1

(1) Linja-autoliikenteen ollessa mitoittavana tekijand ajokaistan minimileveys on 3.25 m
Teollisuusalueilla voidaan kayttadd valjempdd mitoitusta: 3.5 m

Kuva 21. Paikallisen kokoojakadun poikkileikkaus [7].
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Itaisen Jokikadun katuvaraukseksi méaaritettiin 9,8 m, jotta ajoradan viereen saadaan si-
joitettua yhdistetty jalankulku- ja pyoratie. Luiska- ja lumitila ajoradan reunassa
on = 1,0 mja kevyen liikenteen vaylan reunassa 2 0,8 m. Ajoradalle on varattu tilaa 5,0 m
ja yhdistetylle jalankululle ja pyorailylle 3,0 m. Kadun poikkileikkaus on esitetty ku-
vassa 22. Kadulla ei tule olemaan ajoratapysakointia, vaan kaikki pysakainti on sijoitettu
LPA-kortteliin, korttelin 41002 alle tai tonteille. [7]

Tonttikatu
Ajorata ja rinnakkainen jk+pp

T G— —

ajorata Jk+pp
> 10 5.0-5.5 (1) 3.0-4.0

> 0.8

>9.8

(1) Kun ajoratapysdkdintia, ajoradan leveyden tulee olla > 5.5 m
Ajorata voi olla myds yksipuoleisesti kalteva
Teollisuusalueilla voidaan kayttdd valjemp3d ajoradan mitoitusta: > 6.0 m

Kuva 22. Tonttikadun poikkileikkaus [7].

Itéaisen Jokitien paassa on Espoon kaupungin katupoikkileikkausten suunnitteluohjeiden
mukaan suunniteltu kaantymispaikka (kuva 23). Kaantymispaikka on mitoitettu niin, etta

kuorma-autolla padsee kaantyméaan peruuttaen ja henkildautolla eteenpain ajaen. [7]
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- Mitoitusajeneuvo kuorma-auto (pituus < 12m), peruuttaen ja
henkildauto eteenpdin ajaen, VE2

.___.__;/_—>_.0 8 ;
3.0 Mahdollinen jk+pp | =
55 { @
_______ L —— ' g Bl
A5770 =
1
s o]

Kuva 23. Kaantdpaikan mitoitusperiaate [7].

6.4 Virkistysalueet ja -reitit

Suunnittelualueen sijainti aivan Espoon jokilaakson laheisyydessé ja Espoon kirkon la-
heinen sijainti vaikutti suuresti alueen virkistysalueiden suunnitteluun. Espoon pohjois-
osien yleiskaavassa suunnittelualueen pohjoisosa on merkitty virkistysalueeksi (V), jolle
on osoitettu paaulkoilureitti. Tassa tydssa otettiin huomioon yleiskaava virkistysalueiden
osalta. Espoonjoen varteen suunniteltiin puisto (VP), jonka lapi kulkee yleinen virkistys-
reitti. Virkistysalue myotailee Espoonjokea Espoon vaylaltd aina Pappilantielle saakka.
Virkistysreitti jatkaa jo olemassa olevaa Espoonjokilaakson virkistysreitistda ja nain ollen

lisda ja parantaa asukkaiden ulkoilumahdollisuuksia. [15]

Kannusillanméaki Pappilantien oikealla puolella sailytetaan viheralueena. Se on suurim-
maksi osin villintynyttd vanhaa puistoa. Kannusillanméki on Espoon perinneymparis-
toselvityksessa arvioitu muihin huomionarvoisiin alueisiin. Alue rajoittuu lahes Espoon-
jokeen. Alueelta on nakyméa Espoon kirkolle, joten rakentamista ei alueelle osoiteta vaan
sen sijaan VL-merkinté. Alueen etelapuolella sijaitsevat sailytettavat rakennukset. Suun-

nittelualueella on yhteensa 2,2 hehtaaria virkistysalueita.



34

6.5 Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnilla on tarkoitus tuottaa tietoa kaavan toteuttamisen merkittavista
vaikutuksista. Vaikutuksia koskeva tieto kasvaa ja sitd hyédynnetaan lapi koko kaava-
prosessin. Maankaytto- ja rakennuslainsaadantd maarittaa puitteet vaikutusten arvioin-
nille. MRL 9 8:ss& todetaan, ettéa kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityk-
siin. Kaavaa laadittaessa on riittavassa maarin selvitettava suunnitelman ja eri vaihtoeh-
tojen toteuttamisen ymparistbvaikutukset, myds yhdyskuntataloudelliset, kulttuuriset, so-
siaaliset ja muut vaikutukset. Selvityksia ei tehd& vain suunnittelualueelta, vaan silta

koko alueelta, johon kaavalla voidaan arvioida olevan vaikutuksia. [14; 17; 18.]

Asemakaavoituksessa vaikutusten arviointi liittyy koko kaavaprosessiin; suunnitteluun,
osallistumiseen, paatoksentekoon ja kaavan toteuttamiseen. Vaikutusten arviointi palve-
lee suunnitteluongelman ratkaisemista, mm. eri vaiheissa tehtavia valintoja. Vaikutuksia
koskevan tiedon avulla voidaan arvioida, ovatko kaavaa koskevat suunnitelmat ja ratkai-
sut toteuttamiskelpoisia, tarkoituksenmukaisia ja laadukkaita vai onko niita tarpeen
muuttaa. [14; 18.]

Suunnittelualueen maankéayttd on talla hetkella tehotonta, mutta kaavan toteutuessa alu-
een tehokkuus nousee merkittavasti asuinkerrostalorakentamisen johdosta ja yhdyskun-
tarakenteen tiivistamisen tavoitteet toteutuvat. Kaava-alueen rakennukset sijoitetaan
kauemmas joesta, jotta jokimaisema pysyisi mahdollisimman ennallaan. Kirkon sijainti
samassa maisematilassa uusien rakennusten kanssa on otettu huomioon suunnitte-
lussa. Jokivarren rakennukset ovat kaksikerroksisia, jotta ne eivat riitelisi kirkon aseman
kanssa. Asemakaavamaarayksissa on otettu huomioon rakennusten sulautuminen ym-
paristoon; julkisivurakenteeksi on maarétty punatiili tai maanléaheisen savyinen puura-
kenne. [2]

Alueen asuinkerrostalokorttelit jakava Itainen Jokikatu on mitoitettu 9,8 m leveéksi, johon
siséltyy 3 m leveé yhdistetty jalankulku ja pyorétie. Kevyt likenne on otettu huomioon ja
nain parannettu likenneturvallisuutta. Myds kiertoliittyma kadun puolivélissa parantaa lii-
kenneturvallisuutta vahentamalla nopeuksia. Alueen rakentamisen toteutuessa liikenne-
maaréat alueella kasvavat huomattavasti. Pappilantie on mitoitettu 18,1 m leveé&ksi, mika

mahdollistaa kevyen liikenteen vaylat molemmin puolin tieta. [7]
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Kaava-alueelle on muodostettu kaksi tarke&da virkistysaluetta: jokivarren puisto (VP)
sekd Kannusillanméki (VL). Jokivarren puisto mahdollistaa joen lahistossa elavan elai-
miston elinympariston sailymisen. Jokivarren olemassa olevat puut on tarkoitus sailyttaa
ja istuttaa lisda. Elaimistod karsii jonkin verran rakentamisesta, mutta yhtenaisilla virkis-
tysalueilla voidaan parantaa tilannetta. Kannusillanméki on vanhaa villiintynyttéa puistoa,
jolla on jonkin verran luontoarvoja. Luontoselvityksen mukaan se hyotyisi kunnostami-

sesta. [16]
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7 Yhteenveto

Taman tyon tavoitteena oli laatia Espoon Jokisillan alueelle asemakaavaluonnos. Alue
oli suunnittelun kannalta haastava, silla siina kohtasivat niin liikenne, Espoon jokilaakso
ja tuomiokirkko kuin luonto- ja kulttuuriarvotkin. Alueelle oli tarkoitus sijoittaa tehokasta
asuinrakentamista, mutta suunnittelutyon edetessa selvisi, ettd alueen tehokas maan-
kayttd on kaytdnnossa hankalaa mm. savimaan ja edelleen rakentamiskustannusten,

likennemelun seka kulttuurimaiseman sailyttamisen vuoksi.

Alueelle laadittin kolme erilaista asemakaavaluonnosta, joista valittiin yksi jatkotarkas-
teluun. Tasséa luonnoksessa oli pienin kokonaisrakennusala, jolla pystyttiin paremmin
turvaamaan alueen kulttuuri- ja luontoarvojen sailyminen. Tassa luonnoksessa myds lii-
kenneturvallisuuteen kiinnitettiin eniten huomiota. Itaisen Jokikadun puoleen valiin suun-
niteltiin kiertoliittyma, jolla saadaan hillittya liikennenopeuksia. Jokivarren matalien ra-
kennusten ansiosta jokimaisemat toisesta asuinkerrostalokorttelista sailyvat paremmin

kuin jos rakennukset olisivat korkeampia.

Jatkotarkasteluun valittu asemakaava on mielestani onnistunut haasteet huomioon ot-
taen. Asemakaavaluonnoksessa painopiste oli luonto- ja kulttuuriarvojen kunnioittami-
sella seka liikenneturvallisuudella. Asuinrakentamista alueelle suunniteltiin sen verran,

kuin alueen ominaispiirteiden ajateltiin kestavan.
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