YRKESHOGSKOLAN

NOVIA

Grundlaggande ansats for
byggnadsentreprenader

ViktorHolm

Examensarbete foringenjors (YH)-examen
Utbildningsprogrammet forbyggnadsteknk

Vasa 2017



EXAMENSARBETE

Forfattare: ViktorHolm
Utbildning och ort: Byggnadsteknik, Vasa
Inriktningsalternativ: Byggnadsproduktion
Handledare: Kimmo Koivisto

Titel: Grundlaggande ansats for byggnadsentreprenader

Datum 01.05.2017 Sidantal 36

Abstrakt

Det har examensarbetet behandlarbyggprojektensolika skeden, entreprenadformer och

allmanna avtalsvillkor foér byggentreprenader YSE 1998.

| allménhet s& grundar sig alla projekt i inom byggbranschen for entreprendrer pa ett
byggnadsavtal. Vanligtvis uppgors alla byggnadsavtal pa YSE 1998 villkor. Fran
framstallandet av anbudsforfarandet anda fram till slutet av entreprendrens 10-ariga

garantitid behovs sakkunskap om avtalsvillkoren.

Tillvdgagangssattet har framst bestdtt av litteraturstudier omfattande litteratur om

allmdnna avtalsvillkor for byggnadsentreprenaderi Finland, lagaroch forordningar.

Examensarbetet resulterade i en genomgang av entreprenadformerinom byggbranschen

och en genomgang av de enligt mig mest betydande ansvarsfrdgorna i YSE 98.
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Tiivistelma

Tama opinndytetyo kasittelee rakennushankkeen eri vaiheita, urakkamuotoja ja
rakennusurakan yleista sopimusehtoa YSE 1998.

Yleensa kaikkirakennusurakat rakennusalalla perustuvat urakkasopimukseen. Melkein
kaikkiurakkasopimukset tehddaanYSE 1998 -sopimusehdoilla. Jo
tarjouspyyntoasiakirjojenvalmistelusta alkaen tarvitaanosaamista YSE:std aina

urakoitsijan 10-vuoden vastuuajan loppumiseen asti.

Menettelytapa on padosin koostunut rakennusalan yleisia sopimusehtoja YSE 1998 koskevan

kirjallisuuden, lakien ja maarayksien tutkimuksesta.

Opinndytetyontulos on urakkamuotojen seka rakennusurakan yleisien sopimusehtojen

mielestani tarkeimpienvastuukysymyksien lapikaynti.
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Abstract
This Bachelor’s Thesis consists of a review of a construction projects different steps,

typesof calls for tenders and the General conditions for building contracts YSE1998

In general, every projectin constructionis based on a contract from an entrepreneur’s
view. Usually every contract involving constructions is based on General conditionsfor
building contracts YSE 1998. Know-how about YSE 1998 is necessary from the making of

an offer tothe end of the ten-yearlong guarantee period.

The method has mainly consisted of literature studies about General conditions for

building contracts in Finland, laws and ordinances.

The results of this Thesis is a review of different kind of entreprenuer forms in the
construction line of business and an review of the most important responsibility questions

accordingto my opinionin YSE 1998.
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1 Inledning

Detta ar ett examensarbete som omfattar 15 studiepodng for utbildningsprogrammet
byggnadsteknik, med inriktningen byggnadsproduktion, vid yrkeshogskolan Novia,
enheten i Vasa. Examensarbetet bestdr av en beskrivning och sammanfattning av ett
byggprojekts olika skeden samt en sammanfattning av olika entreprenadformer for att
man ska fa en battre forstaelse for ndar mani ett byggprojekt behoveruppgoraolika avtal.
| examensarbetet hardet ocksd uppgjorts enfordjupning i YSE 1998 Allmédnna avtalsvillkor
for byggentreprenader som &r de vanligaste avtalsvillkoren som anvands for

byggentreprenader.

Ett byggprojekt kanutforas pa manga olika satt. Valet av entreprenadform har betydelse
i ansvarsfragor. | detta examensarbete har jag tagit reda pa vilka olika typer av
entreprenadformer det finns och hur de olika entreprenadformerna ar uppbyggda.
Vanligtvis sa ar det storleken av projektet som avgor vilken entreprenadform som man

anvander sig av.

Inom byggprojekt finns det manga olika typer av avtalsformer med manga olika
avtalsvillkor och inte bara avtalsformer mellan bestéllare och entreprendrer. For att
namna en sa finns det till exempel en avtalsmodell som heter KSE 2013 (finska:
konsulttitoiminnon yleiset sopimusehdot) som anvands i avtal mellan bestallare och

konsult.

YSE 1998 Allmdnna avtalsvillkorforbyggentreprenader anvdnds och tillampasiallmanhet
dd man ingar avtal gallande byggprojekt inom byggbranschen. YSE 1998 &r en
uppdatering av YSE 1983 som man tidigare anvande sig av vid avtal for
byggentreprenader.  Avtalsvillkoren i YSE 1998 dr  dmnade  som
byggnadsentreprenadavtal mellan naringsidkare, men kan ocksd tillampas for avtal
mellan sidoentreprendrer eller underentreprendrer. Inom byggbranschen hanvisas i
allmdnhet nastan alla projekt till YSE 1998. Att kunna ldsa och forsta avtalsvillkoreni YSE
1998 kan vara en ganska stor utmaning. Sakkunskap omavtalsvillkoren som man kommit
Overens om i ett byggprojekt behdvs genom hela byggprojektet. Redan fran
framstallandet av anbudsférfarandet anda fram till slutet av entreprendrens garantitid

behovs kunskap om avtalsvillkoren.



1.1 Syfte

Syftet med det har examensarbetet ar att fordjupa sig i det vanligaste
byggnadsavtalsvillkoren YSE 1998. Syftet ar ocksd att ta reda pa hurudana
entreprenadformer som finns och skillnaderna mellan dem. Hur ett avtal ser ut och vilka
ar de vanligaste avtalsformerna inom byggbranschen. | allmdnhet sa grundar sig alla
projekt i inom byggbranschen pa ett byggnadsavtal och jag ville fordjupa mig i &mnet av
eget intresse. Syftet ar att fokusera pa ansvarsfrdgor gallande YSE 1998 utgdende fran
huvudentreprendrens synvinkel. Som jag tidigare ndmnde i inledningen; redan fran
framstallandet av anbudsférfarandet anda fram till slutet av entreprendrens garantitid

behovs sakkunskap om avtalsvillkoren och darfor har jag valt att fordjupamig i dem.

1.2 Avgransning

Det finns manga olika modeller for avtalsvillkor som man kan hanvisa till i avtal inom
byggbranschen till exempel mellan bestallare och konsult (KSE 2013), bestallare och
entreprendr (YSE 1998), konsument och entreprendr (RYS-9) och sa vidare. (Helsing,

2013)

Detta examensarbete avgransas till avtalsmodeller mellan naringsidkare. For att fa en
battre bild av ndar man inom byggprojekt kananvandasig av olika avtalsformerna harjagi
detta examensarbete med en sammanfattning av ett byggprojekts olika skeden. Jag har
ocksa uppgjort en sammanfattning av olika slags entreprenadformer for att fa lattare
kunna se var man kan anvanda sig av YSE 1998:s avtalsvillkor i de olika

entreprenadformerna.

| detta examensarbete har jag valt att fokusera pa avtalsmodellen YSE 1998 och tagit reda
pa hur olika rattsfall, tvister och situationer skulle ha tolkats utgdende fran YSE 1998.
Detta eftersom YSE 1998 &r de vanligaste avtalsvillkoren som man hanvisa till inom
byggbranschen. Eftersom YSE 1998 bestarav ett cirka 20 sidor Iangt dokument med 92
olika paragrafer sa har jag valt att i detta examensarbete fokusera kring ansvarsfragor

gallande YSE 1998 fran huvudentreprendrens synvinkel.

Inom norden finns det mdnga andra avtalsmodeller som man anvander sig av inom

byggprojekt tillexempel:
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AB o4 - Allmdnna bestammelser for byggnads-, anlaggnings- och
installationsentreprenader som ar amnad for avtal mellan en bestallare och entreprendr
inom Sverige. ABogs omfattar bland annat bestammelser gallande ansvar, andringar,

forseningar och sa vidare. (Sveriges Byggindustrier, 2017)

NS 84.. kontrakt, som inom Norge ar de avtalsmodeller man anvander sig av inom

byggbranschen. For att ndmna nagra av de norska standardmodellerna:

NS 8405. Norsk bygge-og anleggskontrakt somi Norge ar huvudstandarden for bygg och

anlaggnings entreprenader.

NS 8415. Underentreprise for enklere arbeider hvor hovedentreprisen er etter NS 8405
som i Norge anvands for avtal mellan huvudentreprenér och underentreprendr. (Tryti,

2012)

FIDIC Client/Consultant Model Services Agreement. Som ar en avtalsmodell &mnade for
internationella byggprojekt i avtal mellan bestdllare och entreprendr. (Fédération

Internationale, 2006)

Detta examensarbete kommer dock att avgransas till finska avtalsmodeller mellan

naringsidkare inom byggbranschen.

1.3 Metoder och tillvdagagangssatt

Eftersom syftet med detta examensarbete ar att fordjupa sig i byggnadsavtalsvillkoren i
YSE 1998 och att ta reda pa hurudana entreprenadformer det finns och skillnaderna
mellan dem, s& har metoderna framst varit litteraturstudier omfattande litteratur om

allmdnna avtalsvillkor for byggnadsentreprenaderi Finland samt lagar och forordningar.

Tillvdgagangssdttet har adven bestdtt av diskussioner med en entreprendr inom
byggbranschen och min handledare. Diskussionerna med entreprendren har framst
bestatt av att reda ut mera specifikt vilka konkretafall och exempel som examensarbetet

skulle kunna omfatta.



2 Skyldigheter for den som antar ett byggprojekt

Styrningen av byggandet grundar sig pa gallande lagstiftning, forordningar och

byggbestammelser.| markanvandnings- och bygglageni117§ star det pa féljande satt:

” Den som pabérjar ett byggprojekt ska se till att byggnaden planeras och
byggs i enlighet med de bestimmelser och féreskrifter som gdller byggande
samt i enlighet med det beviljade tillstindet. Den som pdbdrjar ett
byggprojekt ska ha tillréckliga férutsdttningar att genomféra projektet med
hdnsyn till dess svdrighetsgrad. Den som pdbérjar ett byggprojekt ska ocksa
se till att det for byggprojektets del finns projekterare och arbetsledare som
uppfyller behérighetsvillkoren och att dven andra aktérer inom byggprojektet
har tillréicklig sakkunskap och yrkesskicklighet med hénsyn till uppgifternas
svdrighetsgrad.” (Markanvandnings och bygglag 132/05.02.1999)

Den som antar ett byggprojekt har ansvaret att se till att byggnaden uppfyller den
gallande lagen, dekret och myndigheternas krav. Myndighetskraven som finns for
byggande faststaller miniminivan som byggnaden maste uppfylla, i entreprenadavtalen
sa faststalls de projektspecifika kvalitetskraven. Byggnadstillsynsmyndigheten vervakar
att myndighetskraven som finns for byggande uppfylls. Byggnadstillsynsmyndigheten
overvakar endast myndighetskraven som galler och inte de projektspecifika kraven.

(Liuksiala & Stoor, 2014)

De tekniska kraven for byggprojekt ar definierade i markanvandnings och bygglagens
§117. paragraf. De tekniska kraven galler nybyggen, renoveringar, andringsarbeten samt
andring av byggnadens anvandningsandamal. De har kraven stalls pa de som atar sig ett
byggprojekt. Det ar dven de som atar sig projektet som ansvarar for att byggnadens
planering och att sjdlva byggandet sker enligt gallande lagstiftning. Med stéd av
markanvandnings och bygglagen kan miljoministeriet och statsrddet ge dekret om hur

tillampning av lagen ska ske i praktiken. (Markanvandnings och bygglag 132/05.02.1999)



3 Byggprojektens olika skeden

Ett byggprojekt bestarav manga olika typer av sammanslutningar. De olika skedeninom
byggprojekt ar ofta ganska komplexa och langvariga. Alla olika skedeni ett byggprojekt
ar viktiga och man bor vara noggrann ndar man genomfor dem. Det |6nar sig att tanka
igenom projektets olika delar flera ganger och forséka komma pa olika I6sningar sa att
man sedan kan vélja det basta alternativet och for att projektet ska blisd bra som mgjligt.

(Teri hus, 2017)

Byggnadsprojekt delas for det mesta in i minst fem olika skeden. De olika skeden inom

ettbyggprojekt arvanligtvis:

Utredning av behov
e Projektplanering

e Byggnadsplanering
e Byggskede

e Ibruktagningsskedet

De har fem olika skeden kan delas in i tre olika huvudgrupper. Planeringsskedet,
byggnadsskedet och ibruktagningsskedet. Till planeringsskedet hor utredning av behoy,
projektplanering och byggnadsplanering. | planeringsskedet uppgors bland annat
entreprenadavtalen. Till byggskedet horsjalva uppférandet av byggnaden, reparationen
ellerdet som man avtalat om att ska utforas for bestallaren. Till ibruktagningsskedet hor
overlatelsen av projektet fran entreprendren till bestallaren. De har huvudgrupperna ar

tillsammans sjalva byggprojektet. (Liuksiala & Stoor, 2014)
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‘ Ibruktagningsskede
4.

Byggskede

*Byggnadsplanering

eProjektplanering

1

eUtredning av
behov

Figur 1 Byggprojektets olika skeden.

3.1 Behovsutredning

| en behovsutredning klargor man byggprojektets nddvandighet och [amplighet samt en
utredning om byggnadens utrustning och dess potential. Med behovsutredningen som
grund goér men upp ett projektplaneringsbeslut. Behovsutredningen utgor grunden till
byggnadsprogrammet,  tidtabellen, kostnadsuppskattningen samt  eventuell

Ionsamhetsberdkning. (Storm, 2016)

| behovsutredningen klargér man hur man ska tillfredsstalla koparens behov. Sedan
utreder man vilka alternativa I6sningar byggherren har gallande kop eller hyrning. Man
utreder ocksd om det finns mojlighetertill enfornyelse av gamla utrymmen samt andra
mojligheterman har utan att man behdver bygga nya utrymmen. Behovsutredningen ar i
byggprojektet kanske det ekonomiskt mest betydande skedet. Det &rda man tar reda pa
om projektet over huvud taget ar ekonomiskt I6nsamt och tar beslutet om byggande av
projektet vilketinnebarbetydandeinvesteringar. | det harskedet kartlagger man aven var
eventuella nybyggen ska placeras och bygglovsméjligheterna for de eventuella

byggnaderna. (Liuksiala & Stoor, 2014)

| behovsutrednings skedet uppg6r man en preliminar tidtabell och géren ekonomiplan.
Man gorocksa upp en finansierings planoch tarreda pa sina egnaméjligheterattinvestera

i projektet och kartlaggerexterna finansiarer. (Liuksiala & Stoor, 2014)



3.2 Projektplaneringsstadiet

| projektplaneringsstadiet klargér och vardesatter man projektspecifika behov och
mojligheterna med projektet samt alternativa genomforanden. Med projektplaneringen

som grund gorman ettinvesteringsbeslut. (Storm, 2016)

Resultatet av projektplaneringenanvands sedan som planeringsanvisning for byggnadens
tekniska planering, s att planerarna i sin tur kan gora upp planer for forverkligandet av

byggobjektet.(Storm, 2016)

Resultatet av planeringsarbetet i projektplaneringsstadiet &r grunden till
byggnadsplaneringen. Redan i planeringsstadiet kan det finnas skal att anlita en arkitekt
for att sakerstalla att rumsplaneringen blirsa bra som mojligt. Arkitektplaneringeni det
har skedet ar endast forhandsplanering. For det mesta ar det samma arkitekt som sedan
blir huvudplanerare i byggnadsplaneringsstadiet. | férhandsplaneringen kan det ocksa
finnas skal att anlita sakkunniga inom konstruktionsplanering, VVS-planering,
kostnadsplanerare, eventuell fastighetsskdtare samt andra planerare som kan tankas ha

synpunkter om projektet. (Liuksiala & Stoor, 2014)

3.3 Byggnadsplaneringsstadiet

Den viktigaste delen i planeringsskedet ar byggnadsplaneringen, som man utfor
tillsammans med olika planerare. Arkitekten star for utrymmesplaneringen,
konstruktoren for den byggnadstekniska planeringen, el planeraren fér el och
kommunikationsteknik, samt vdarme-, VVS-, och ventilations planerare. Beroende pa
vilken typ av projekt sa kan man ocksa ha sakkunniga inom geoteknik, akustik, inredning
samt andra typer av specialplanerare. Huvudplaneraren ansvarar for att alla de olika
planerna gar att sammanfoga till projektet, tillexempel sa att ventilationsmaskiner enligt

ventilationsplaneringenfar tillrackligt utrymme. (Storm, 2016)

Byggnadsplaneringen blir mera noggrann under arbetets gang. Fran de forsta olika
alternativenibyggnadsplaneringenvaljerman det alternativmananser att lamparsig best
for projektet, och anvander sedan det alternativet som grund for hela projektet. Fran det
alternativ man valt utarbetas de forsta tekniska planeringarna. Fran de tekniska

planeringarna gor man sedan bygglovshandlingar. Ritningar for forverkligandet av
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projektet sdsom arbets- och byggnadsbeskrivningarsamt andra projektspecifika ritningar

och handlingaruppg6rman forst nar man fatt bygglov. (Storm, 2016)

Ledningsgruppen som kan bestd av till exempel bestdllare och anvandare av
byggprojektet foljer och leder under planeringsskedets gang hur man framskrider med
projektet samt gor nédvandiga beslut och godkannanden gallande planeringen. Nar den
tekniska planeringen ar klar gor byggherren ett beslut om byggandet av projektet.

(Liuksiala & Stoor, 2014)

Da byggherrentar beslutet om byggandet avprojektet, behdverinte alla projektspecifika
planeringar vara klara till punkt och pricka. Planeringen kan alltsa sdledes fortlopa under
det fysiska byggandetsgang. Mdlet med det har skedet ar att allade planeringar som kan

ha betydelse forentreprenadpriset ar klara. (Liuksiala & Stoor, 2014)

De planeringar som uppgjorts under byggnadsplaneringsstadiet ska man enligt de
géllande reglerna bifoga till entreprenadavtalet. Aven andra dokument som upprattats
gallande entreprenadavtalet sdsom entreprenadens anbudsbegdran och entreprendrens
offerter ska bifogas till entreprenadavtalet. De dokument som man uppgjort i
behovsutredningen och projektplaneringsstadiet behdver man inte bifoga till
entreprenadavtalet eftersom de dokumenten ar till for att byggherren ska kunna ta ett
beslut om han har méjlighet till och arvillig att genomfora projektet. (Liuksiala & Stoor,

2014)

Det ar viktigt att alla de dokument som man uppgjort i byggplaneringsstadiet ar tydliga
och bra uppgjordasd att entreprendrer kan uppgora en sa bra och exakt kostnadskalkyl av
projektet som mojligt, samt dven for att detinte ska uppsta oklarheteroch missforstand i
ett senare skede. lanbudsbegaranska det framga vilkentyp aventreprenadform projektet
ska utforas enligt, alltsd om det &r frdgan om en totalansvarsentreprenad (finska:
Kokonaisvastuu- urakka), totalentreprenad (finska: kokonaisurakka), delad entreprenad
(finska: jaettu- urakka), delentreprenad (finska: osaurakka) eller annan typ av

entreprenadform. (Liuksiala & Stoor, 2014)

Efter entreprenadanbudsbegaran valjer byggherren utgdende fran de entreprendrer som
givit anbud den entreprendr som i sitt anbud ar mest lamplig for projektet. Den

entreprendren som iofferten harlagst pris drinte nédvandigt billigast férbyggherren. D3
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man valjer entreprendr ska man folja branschens allmant godkanda forfaringssatt samt
lagen om offentlig upphandling och koncession. RT (rakennustieto) som &r en
organisation inom byggbranschen har utarbetat en handbok om entreprenadtavlan
(finska: urakkakilpailu) och godkannande av offerter for att underlatta for den som begar
ett entreprenadanbud. Handboken som RT utarbetat heter: “RT 16-10182 rakennusalan

urakkakilpailun periaatteet”. (Liuksiala & Stoor, 2014)

Nar man valt entreprendr undertecknar man tillsammans med entreprendren ett
entreprenadavtal dit man oftabifogaren tidtabell och samt méjliga planeringsdokument

som saknats. (Liuksiala & Stoor, 2014)

3.4 Byggskedet

Byggskedet boérjar med uppgdrande av byggnadsavtal och slutar med att
huvudentreprendren overlater projektet till byggherren. Efter att man ingatt ett
entreprenadavtal borjar huvudentreprendren utfora byggprojektet. Huvudentreprendren
har som skyldighet att halla regelbundna arbetsplatsmdten. Forutom en
huvudentreprendr brukar byggherrenocksa anstalla en dvervakare, som har som uppgift
att tillsammans med planerarna 6vervaka sa att arbetet utfors enligt de verenskomna
dokumenten, ritningarna, rumsbeskrivningarna och liknande enligt det man i

entreprenadavtalet avtalatom . (Liuksiala & Stoor, 2014)

Nar huvudentreprendren slutfort arbetet haller man en slutgranskning, dar man
kontrollerar att arbetet utforts enligt bygglovet. Man haller ocksd en
mottagningsbesiktning darmankontrolleraratt huvudentreprendren utfort arbetet enligt
kontraktet. Mottagningsbesiktningen protokollfors och i protokollet framhavs vilka fel
och brister som upptacks. Byggnadenkan tas i bruk sa fort myndigheternas besiktningar

argodkanda och bestallaren godkant mottagningsbesiktningen. (Liuksiala & Stoor, 2014)

3.5 Ibruktagningsskedet

I Ibruktagningsskedet dverlatesprojektet franhuvudentreprendren till bestallaren. Fordet

mesta innehaller entreprenadavtalet en garantitid som innebar att entreprendren for en
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viss tid pad egen bekostnad reparerar de fel i byggnaden som uppkommer efter
Ibruktagningsskedet. Fran och med overlatandet av byggnaden sa bérjar garantitidenfor
projektet som entreprendren har gentemot bestallaren. Efter Ibruktagningsskedet kan
kanske eventuella kvalitetsbrister komma fram och eventuella garantiarbeten kan bl
aktuella. DA garantitidengatt ut harman garantibesiktning pd samma sett som man hade

vid mottagningenav projektet. (Liuksiala & Stoor, 2014)

4 Val av utforandeform

Ett byggprojekt kanforverkligas patva olika sdtt antingen Inom den egna organisationen
ellergenomatt utforprojektet helt ellerdelvist med hjalp aventreprendrer. Det somavgor
vilken utférandeform man véljer beror pa om man inom den egna organisationen har
resurser, kunskap och kapacitet att utfora projektetinom tidsramen. | madnga fall kan det
vara mera l6nsamt att utfora projektet helt eller delvist med hjalp av underentreprendrer
eftersom entreprendrerna oftast ar experter och projektet far sdledes hégre kvalitet och
blir snabbare brukligt. Om man valjer att utfora projektet helt eller delvist med hjalp av
underentreprendrer blir foljande steg i kedjan att vdlja entreprenadform. (Liuksiala &

Stoor, 2014)

Att man utfor byggnadsarbete inomden egna organisationen behdvernédvandigtvisinte
betyda attdet blirdet mest formanligaste alternativet. Det formanligaste alternativet kan
manga ganger vara att utfora arbetet helt eller delvist med hjalp av entreprendrer inom
branschen vilket bero pa att man for det mesta haller ett anbudsférfarande och tecknar
sedan ett entreprenadavtal med den entreprendren som lamnar in det for byggherren
mest formanliga entreprenadpriset. Entreprenadpriset pressas ner sa mycket som méjligt
eftersom entreprendrer som lamnar in sitt anbud maste vara inom sin bransch tekniskt
skicklig och samt ha de inom branschen senaste produktionsmetoderna for att halla sig
konkurrenskraftiga. Detta kan pd sd sett bli det férmanligaste och mest effektiva

tillvdgagangssattet forbestallaren. (Liuksiala & Stoor, 2014)

For det mesta om man utfor ett byggprojektinomden egna organisationen behoverinte
planeringen nodvandigtvis vara lika omfattande som om man utfor byggprojektet med
hjalp av entreprendrer. Nackdelen med att utfér ett byggprojekt inom den egna

organisationen ar att det ar man sjalv som ansvarar for brister i planeringen. Brister i
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planeringen kan i sin tur orsaka problem i en stérre omfattning som i sin tur leder till

onodigakostnader. (Liuksiala & Stoor, 2014)

4.1 Val av entreprenadformen enligt omfattningen av projektet

Entreprenadformer som innehéller planering &t entreprendren kan bestd av hela eller en
delav projektetsplanering. | praktikenarentreprendrens delaktighet olika omfattande for
varje enskilt projekt. Om endast en del av planeringen ges at entreprendren, blir
ansvarsfragor gallande byggfel svara attreda ut, eftersom manga olikafaktorer kan vara

orsaken till felet. (Liuksiala & Stoor, 2014)

Anbud for ett projekt kan man f& antingen genom anbudsforfarande eller férhandlat
forfarande. Byggherrensplanering ar vanligtvis mera utforlig vid anbudsforfarande an vid
forhandlat forfarande. Att ett forhandlat forfarande ar mindre utforligt berorpaatt en del
av planeringen gors tillsammans med entreprendren efter att kontraktet underskrivs.

(Liuksiala & Stoor, 2014)

Entreprenadformer som innehdller planering delas in i KVR-entreprenad
(totalansvarsentreprenad) och ST-entreprenad (planera och forverkliga entreprenad),
indelningen beror pa hur anbuden varderas. Om entreprendren valjs pa basen av priset
eller om projektet ska blisa billigt som mojligt ar det fragan om KVR-entreprenad. Om
priset for projektet ar fast och entreprendrerna kan férhandla endast med kvalitetentalar

man om ST-entreprenad. (Liuksiala & Stoor, 2014)

4.1.1 Totalansvarsentreprenad

Totalansvarsentreprenad kallas i Finland for det mesta KVR-entreprenad (fran finskans
kokonaisvastuurakentaminen) eller ett s3 kallat nyckeln i hand projekt. 1 en
totalansvarsentreprenad star entreprendren for bade planeringen och forverkligande av
projektet. Vid totalansvarsentreprenader har byggherren endast ett kontrakt med en
entreprendr och entreprenéren har i sin tur kontrakt med planerare och
underentreprendrer. D3  totalansvarsentreprenadsformen  anvands  ansvarar
entreprendren for planering, funktion och pa forhand 6verenskommet bruksandamal.

Entreprendren ansvarar for funktionaliteten, vilket betyder att entreprendren ska kunna
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utfora projektet andamalsenligt och enligt de krav och mal som bestédllaren dnskar.

(Helsing, 2013)

Olika organisationer inom byggbranschen har uppgjort handbdcker/avtalsmodeller som
behandlar  tototalansvarsentreprenader  till exempel: “RT 80278 KVR-
urakkasopimusehdut”.| den harentreprenaden anvander mansig i entreprenadavtalen av

allmdnna avtalsvillkor fér byggentreprenaderYSE 1998. (Liuksiala & Stoor, 2014)

Byggherre

Totalansvarsentreprenor

e

YSE 1998

VVS- VVS-
planerare entreprencér

El-planerare S
entreprendr
Vent- Vent.-
planerare entreprenor

Figur 2 Exempel pa totalansvarsentreprenad och var man kan anvanda YSE 1998 avtalsvillkor.

4.1.2 Projektdelsentreprenad (tuoteosakauppa)

En projektdelsentreprenad ar en typ av entreprenadform som innehaller planering. En
projektdelsentreprenad ar nar entreprendren planerar, tillverkar och monterar en del av
ett projekt till exempel yttervdggselement, badrumsmodul, fonster, dérrar och sa vidare.
Projektdelsaffarer anvands ofta for att fa ett battre resultat och for att projekteti sin
helhet ska framskrida i snabbare takt samt for att det ofta blir formanligare an om man

sjalvt.ex. tillverkar fonster och dorrar. (Liuksiala & Stoor, 2014)
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4.1.3 Totalentreprenad (kokonaisurakka)

Vid en totalentreprenad skriver byggherren endast ett kontrakt gallande det fysiska
byggandet med en huvudentreprendr. Huvudentreprendren ansvarar alltsd for hela
projektets utforande. Huvudentreprendren skriver i sin  tur kontrakt med
underentreprendrer som till exempel el-, wvs- och ventilationsentreprendrer.
Underentreprendrerna har ett avtal med huvudentreprendren utan att det uppstarndgot

avtal mellan byggherrenoch underentreprendren. (Liuksiala & Stoor, 2014)

Totalentreprenader blir vanligtvis dyrare at byggherren @n om byggherren sjalv skriver
kontrakt med flera entreprendrer eftersom huvudentreprendren ansvarar for projektets
uppforandei sin helhet. Huvudentreprendren ansvarar for underentreprendrerna som om
devore hans egnaanstallda. Vilketinnebarett mycket stort ansvarat huvudentreprendren
eftersom han ansvarar for om det uppstar fel i underentreprendrernas prestationer.

(Liuksiala & Stoor, 2014)
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Planerare ~ Byggherre

YSE 1998

Huvudentreprenor

El-entreprendr

VVS-entreprenér

Vent.-entreprenor

Figur 3 Exempel pa totalentreprenad och var man kan anvanda YSE 1998 avtalsvillkor.

4.1.4 Delad entreprenad

Vid en delad entreprenad delas oftast projektet in i delar for olika entreprenader for till
exempel bygg, el-, vs- och ventilationsentreprenader. Den entreprendr som star for
byggentreprenaden namns oftast som huvudentreprenér. De som star for de andra
entreprenaderna i projektet ndmns som sidoentreprendrer. Bestdllaren har skilda
kontrakt med de olika entreprendrerna. Huvudentreprendren och sidoentreprendrer
behdver i en delad entreprenad inte ha ndgot avtal mellan varandra. Var och en av
entreprendrerna kan ha egna underentreprendrer utan att blanda in de andra

entreprendrerna. (Lindholm, 2015)
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Planerare ~ Byggherre

YRE1998

YSE 1998

Huvudentreprenor

Sidoentreprenor

sidoentreprenor
t.ex. vvs-

entreprendr

t.ex.
Byggentreprendren

t.ex. El-entreprendr

D — YSE 1998

Underentreprenor Underentreprenotr Underentreprenor

Figur 4 exempel pa delad entreprenad och var man kan anvanda YSE 1998 avtalsvillkor.

4.1.5 Projektledningsentreprenad

Projektledningsbyggande delas in i tre olika delar projektledningsentreprendr,
projektledningstjanst och byggprojektsledningen. Projektledningsbyggande haren skild
fristdende projektledningsorganisation i stallet att utse en huvudentreprendr.
Projektledningsorganisationen  kan  bestd av  personal fran  bestdllare,
projektledningsentreprendr samt konsulter for projektet.
Projektledningsentreprendrerna har hand om byggherreuppgifter, arbetsplatsuppgifter
samt huvudentreprendrens uppgifter. Projektet delas oftast in i flera olika
entreprenadkontrakt och projektavtal. Bestallaren har pd s3 sett storre mojlighet att
paverka byggprojektets olika delar, som till exempel val av entreprendrer och
varuleverantorer. |den harentreprenadformen anvander mansig avallmanna avtalsvillkor
for byggentreprenader (YSE 1998). For att underldtta att ingd avtal med flera olika
entreprendrer har organisationerinom byggbranschenutarbetatfoljande handbdcker:

e Skapande av projektledningsentreprenadavtal, husbyggnadsarbeten RT 16—

10906
e Projektledningsentreprenadens uppgiftsbeskrivning RT 10-10907

(Liuksiala & Stoor, 2014)
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Projektledningstjansten delarin byggprojektetsentreprenaderimindre delaroch inképen
delas uppi mindre skilda helheter. Projektledningskonsulten har hand om projektledning,
byggherreuppgifter samt ledning av arbetsplatsen. Bestallaren ingar avtal med
entreprendrer i sitt eget namn, och i dessa avtal hanvisar man oftast till allmanna
avtalsvillkor for byggentreprenader. | avtal mellan bestallare och konsult hanvisas det till
konsultverksamhetens allmanna avtalsvillkor (konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot,
KSE 2013). FOor att underldtta att gora upp avtal for projektledningstjansten har
organisationerinom byggbranschen(rakennustieto, RT) uppgjort foljande handbdcker:

e Uppgorandeav projektledningstjanstavtal, husbyggnadsarbetenRT 13-10845

e Projektledningstjanstens uppgifterRT 10-10846

Med projektledningsentreprenad som avtalsform uppfyllerinte projektledningskonsulten
YSE:s 4§ skyldigheter att leda byggplatsen, dessa skyldigheter har bestallaren hand om
antingen sjalv eller genom att anstélla ndgon yrkeskunnig projektledningsentreprendr.
Projektledningsentreprendren gor upp forslag pa hur man kan gora kostnadsbesparingar

under byggtiden. (Liuksiala & Stoor, 2014)
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Anviandare
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konsult
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-entreprendar | P T
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arbetens underentreprendrer
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Figur 5 exempel pa projektledningsentreprenad och var man kan anvanda YSE 1998 avtalsvillkor.

4.1.6 Livscykel entreprenad

Pa liknande sdtt som KVR-byggande star entreprendren i ett livscykelentreprenader for
byggprojektets planering och byggande. Men med en livscykelentreprenad star
entreprendren forutom planering och byggande ocksa for underhallet av byggnaden.
Entreprendren kanocksa atasig att utforatjanster relateradetill projektets bruksandamal
for en viss tid efter ibruktagningen. Hur 1ang tid tjansterna ska utféras framkommer i
entreprenadavtalet. Livscykelprojekt formas avtalsmdssigt vanligtvis till en mycket

komplicerad helhet, darman tari beaktande andringar som gors inom avtalstiden.
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Livscykelmodellen har inte annu riktigt fatt fotfaste i Finland men blir vanligare och

vanligare. For att ndmna nagra projekt dar den forekommit:
o riksvag 4 fran Jarvenpaa till Joutjarvi.
e Kuninkaantien lukio.

(Liuksiala & Stoor, 2014)

Karleby stads statsstyrelse lade ar 2016 fram ett forslag att genomfora ett byggprojekt
enligtlivscykelmodellen. Modellenskulle anvdandas fér att bygga en allaktivitetsarena och
en skola som ett gemensamt projekt eftersom skolan som ett fristdende projekt var for
litet for att anvanda sig av livscykemodellen. Statsstyrelsen menar att om man utfor
projektet som en helhet skulle det framja en ekonomiskt hallbar [6sning. (Karleby,

statsstyrelse, motesprotokoll, 2016)

|Borgd stad byggsendel skoloroch daghemenligtlivscykelmodellen. Fératt némna nagra
exempel s& har bland annat Gammelbacka daghem, Pepot Daghem, Majbergetsdaghem

med flera byggtsenligt livscykelmodellen. (Borg3, statsstyrelse, 2016)

Vid byggandet av vdagen Ea18 fran Koskenkyla till Kotka anvande man sig av livscykel
entreprenad. Livscykelentreprenadavtalet borjade ar 2011 med byggandetav vagen och
fortloperandaframtilldr2026. Byggkostnaderna forvagstrackanuppgick till 340 miljoner

euro. (Lehtikankare & Nygard, 2013)

4.1.7 Alliansmodellen

Alliansmodellen ar en avtalsmodell for byggprojektisom grundar sig pa attinvolvera alla
parteriett projektiettsa tidigt skedesommajligt. Med alliansmodellenarbetarallaolika
parterinom projektet somen helhetvilket goratt parternadelarpariskerna men ocksa pa

nyttan. (Oksanen, 2016)

De olika parterna i ett projekt som utfors enligt alliansmodellen kan bestd av bestéllare
planerare, entreprendrer samt i vissa fall &ven materialleverantorer. Istallet for att dela
upp projektet i flera separata avtal med de olika parterna som i de 06vriga

entreprenadformerna, ingdsi alliansmodellen endast ett avtal dar alla parter ar delaktiga
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de ingaralltsd en allians med varandra. | ett alliansavtal delar man inom alliansen saledes

baderiskerna och nyttan. (Yli-Villaamo & Petejaniemi, 2013)

De grundldggande principernaialliansmodellenar genomskadlighet, fortroende, lojalitet,
att tillsammanskomma 6verens omriskférdelningen och att tillsammansfatta beslut. (Yli-

Villaamo & Petejaniemi, 2013)

Alliansmodellen lampar sig for krdvande projekt med stora risker och osdkerheter.
Modellenanvands for komplexa projekt somtill exempel forbyggandetavett sjukhuseller
for en omfattande grundrenovering dar osakerheten ar stor. Alliansmodellen lampar sig

ocksa for projekt dar man vill préva innovativa l6sningar dar risken &r stor. (Jankeld, 2016)
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Figur 6 Alliansmodellens olika skeden (Yli-Villaamo & Petejaniemi, 2013).

Alliansmodellen ar en avtalsform som i Finland haller pa att vinna mark speciellt for stora
och kravande projekt. Modellen har anvants eller tankt anvandas for utférandet av

foljande projekt:

e Sparjokern som &r en snabbsparvangs stracka mellan Esbo och Helsingfors
projektet berdknasomfatta allt somallt 275 miljoner euro. Man har som mal att bli

klar med sparjokern 2021. (Oksanen, 2016)
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e Ranta tunneli som &r ett pagdende projekt gdllande en vagtunnel pd ungefar 2,3
kilometerlangsriksvdag 12 i Tammerfors och berdknas omfatta 180,3 miljoner euro.

Rantatunneli togsibruk for trafik 15.11.2016. (Liikennevirasto, 2016)

Erkki Virtanen som har pa begaran av Juha Sipila gjort en utredning om planering och
genomfdérande samt kostnadsproblem for statligt finansierade byggprojekt. | Virtanens
utredning rekomenderades det att man skulle anvdanda sig av alliansmodellen for
kravande projekt. Statenborde ocksdihuvudregel anvandasig avalliansmodellenisddana
projekt dar staten ar delfinansiar menar Virtanen i sin utredning. Alliansmodellen kan
ocksd vara en losning for att i fortsdttningen forebygga mogel och fuktproblem.

(Statsradetskommunikationsavdelning, 2017)

4.2 Entreprenadformer som grundar sig pa vederlag

Beroende pd& omfattningen av prestationsskyldigheter, om planering hor till
entreprendren eller inte, kan byggherren ha olika betalningsgrunder for olika
entreprenadprestationerna. Byggherrens betalningsskyldigheter kan uppgoras pa tre
olika sett:

e Med helhetspriset som grund
e Enligtenhetspris

e Den faktiska kostnaden i kostnadskalkylen plus skilt med entreprendren

overenskommen provision

Det finns manga olika entreprenadformer som grundar sig pa vederlag. De fem vanligaste

ar:

Helhetsprisentreprenad (fritt Oversatt fran finskans kokonaishintaurakka)
e Enhetspris entreprenad (fritt Oversatt fran finskans yksikkohintauraka)

e Entreprenad enligt faktura (fritt dversatt fran finskans laskutyourakka)

e Arbetsledningsentreprenad (fritt versatt fran finskans tyonjohtourakka)
e Riktprisentreprenad (fritt Oversatt fran finskans tavoitehintaurakka)

(Liuksiala & Stoor, 2014)
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5 Lag om offentliga upphandlingar och koncession 2016/1397

Lagen om offentliga upphandlingar och koncession grundar sig pa EU direktiv med syftet
att sakerstalla att upphandlingarna konkurrensutsatts och att de som deltar blir
behandlade likvardigt och rattvist. Syftet med lagen om offentliga upphandlingar och
koncessioner ar att fa anvandningen av allmdnna medel att blisa effektivsom mojligt. Ett
annat syfte med lagen &r ocksa att understdda nyskapande och hallbarupphandling av
hog kvalitet. Lagens andamal ar att for offentliga upphandlingar sakerstall en lika stor
mojlighet for olika foretag och organisationer att via ett anbudsforfarande for offentlig
upphandling erbjuda till exempel en byggentreprenad. (Finlands Kommunférbund —

Arbets och naringsministeriet, 2017)

Den som gor en offentlig upphandling ska efterstrava att gérasin upphandling pa ett satt
sa att upphandlingen kan genomforas sd kostnadseffektivt, systematiskt och av sa hog
kvalitet som mdjligt med miljo- och socialaaspekteribeaktande. Foratt de administrativa
uppgifterna inte ska bli for omfattande och invecklade finns det avtalsmodeller som den
som den som gor upphandlingen kan anvanda sig av. Vid ett anbudsférfarande for
offentliga upphandlingar finns det ocksd mojligheter till samarbete till exempel genom
gemensamma upphandlingar. (Lagen om offentlig upphandling och koncession

1397/29.12.2016)

Nar det galleroffentliga upphandlingarska allabehandlaslika.Ingen harratt till ndgontyp
avsarbehandling inte ens fastan anbudsgivaren pa ndgot satt skulle vara relaterad till den
som uppgjortupphandlingentill exempel genom att vara en del av en storre organisation.

(Lagen om offentligupphandling och koncession 1397/29.12.2016)

De nationella troskelvardena for nar en upphandling ska konkurrensutsattas enligt lagen
om offentliga upphandlingar och koncessioner 25 § ar for byggentreprenader 150 ooo€
exklusive mervardesskatt.

EU troskelvardena ar enligt lagen om offentliga upphandlingar och koncessioner 26 § for
byggentreprenader 5 186 ooo€ exklusive mervardesskatt.

Lagen om offentlig upphandling galler alltsd inte for byggentreprenader dar projektet
ifrdga inte uppnar det nationella troskelvardet. (Finlands Kommunforbund — Arbets och

naringsministeriet, 2017)
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6 Avtal

Vad ar egentligen ett avtal? Ett avtal &r en 6verenskommelse mellan tva eller flera olika
parter. Parterna i avtalet kan vara en fysisk eller juridisk person, en juridisk person ar till
exempel ett foretag. Avtal kan goras skriftligt eller muntligt. Muntliga avtal galler
likvardigt med skriftliga avtal, men muntliga ar betydligt svarare att bevisa ifall man

hamnari tvist. (Arbets- och naringsministeriet, 2014)

6.1 Avtal somforetagare

Enforetagare kansluta olikatyperavavtal relaterade till foretagsverksamheten varje dag,
for att ndmna nagra exempel; vid anstallning av personal, avtal med leverantorer, med
kunder och sa vidare. Kunderna kan vara konsumenter (business to consumer) ellerandra
foretag (business to business). Om man som foretagare ingdravtal med konsumenter skall

man ta hansyn till konsumentskyddslagen.

For foretag ar avtal alltid msesidiga rattshandlingar, vilket betyder att bada parterna i
avtalet ska godkanna for att avtalet ska vara giltigt. For foretag ar det viktigt att noga ga
igenom avtalsrattsliga fragor innan man ingdr avtalet eftersom det inte kan andras utan

att badaparternaiavtalet samtycker.

Avtal far vara fritt formulerade i sitt innehall och sin form forutom vissa undantag som till

exempel for fastighetsaffarerstalls vissa formkrav enligtlagen.

(Arbets- och naringsministeriet)

6.2 Upphavande avavtal

Ett avtal kaninte upphavasutan att den part som hdver avtalet blirersattningsskylldig ifall
det inte avtalas skilt om det i avtalet. Men det finns undantag i avtalets bindande ratt till
exempel ett ofdrutsett hinder (force majeure) eller genom ogiltighet och jamkning av

avtalet om ett avtalsvillkor bevisas vara oskaligt foren part.
Avtal kan bliogiltigforklaradeifall:

e Avtaletinnehaller formfel
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e Avtaletstrider motlagen
e Denena parten saknar rattshandlingsformaga

(Arbets- och naringsministeriet)

6.3 Hierarkiavavtalsvillkor

Om det uppstar oklarheteri avtal foljer avtalsvillkoren foljande hierarkiska ordning .
1. Tvingande bestammelser
2. Avtalsvillkor som specifikt ndmns i avtalet
3. Handelsbruk (branschspecifik sedvana)
4. Dispositivalagbestammelser

(Arbets- och naringsministeriet, 2014)

6.4 Avtalspartnerns bakgrund

Om man &r pa vag att ingd ett avtal med en sedan tidigare okand avtalspartner kan det
finnas skal att gora en bakgrundskontroll av denna okanda part. Orsaken till att géra en
bakgrundskontroll ar bestallaransvarslagen dar man som bestallare ar skyldig att utreda
om foretaget man anlitar ar infort i registret for mervardesskatteskyldiga,
forskottsuppbordsregistret samt arbetsgivarregistret. Denna information om féretag kan
man hitta i b.la. patent- och registerstyrelsens handelsregister, olika
kreditupplysningsregister, FODS (foretags- och organisationsdatasystemet). (Arbets- och

naringsministeriet).

7 YSE 1998 - avtalsvillkor

YSE 1998 ar allmanna avtalsvillkorfor byggnadsentreprenaderinom byggbranschen. YSE
1998 avtalsvillkorenanvands och tillampasiallmanhet dd maningaravtal om byggprojekt
inom  byggbranschen.  Avtalsvillkoren i YSE 1998 &r amnade som

byggnadsentreprenadavtal mellan naringsidkare, men kan ocksd tillampas for avtal
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mellan bestallare och sidoentreprendrer eller entreprendr och underentreprendrer. Inom
byggbranschen hanvisas i allmanhet nastan alla projekt till YSE 1998. YSE 1998 bestar
sammanlagt av 92 paragrafer och arett dokument pa cirka 20 sidor. YSE 1998 har skapats
for att fortydliga och klargora praxis av avtal inom byggbranschen. Avtalsvillkoren i YSE
1998 innehaller bestdmmelser om bland annat entreprendrens skyldigheter och
byggprojektets bestallares skyldigheter, bestammelser om hur man gartill vdga om man
vill gora andringar i entreprenaden eller avtala om eventuella tillaggsarbeten.| YSE 1998
ingdr dven bestammelser av hur och nér betalningenav ett byggprojekt skadgarum, hur
man gar till vdga med eventuella konstruktionsfel som kan uppsta, hur och pa vilket satt
man tar emot en entreprenad och aven bestdammelser om ansvarstiden som

entreprendren har. (Levanen, 2016)

YSE 1998 sakkunskap behovs genom hela byggprojektet, redan fran framstallandet av
anbudsforfarandet dnda fram till slutet av entreprendrens garantitid behdvskunskap om

avtalsvillkoren. (Klementjeff, 2012)

Eftersom YSE 1998 avtalsvillkorbestarsammanlagt av hela 92 paragrafer pa cirka 20 sidor
sd harjag valtatt avgransa arbetet, i detta examensarbete kommer jag att fokusera pa de

enligt mig mest intressanta fragorna géllande YSE 1998.

7-1 lkrafttradande

| allmanhet om en entreprenad uppgors enligt YSE 1998 avtalsvillkor sa far man reda pa
det redan i anbudsbegdran. Om man i en entreprenad anvander sig av YSE 1998-
avtalsvillkorsa paverkar YSE 1998 hur en del av anbudsbegaran ska se ut till exempel. med
villkoreni 2 §, 4 § och 38 §. Pa sa sdtt kan man konstatera att YSE 1998:s avtalsvillkor ari

kraft redanianbudsbegaran. (Klementjeff, 2012)

| ett rattsfall gallande YSE 1998 13§ kontrakthandlingarnasinre giltighetsordning i hdgsta
domstolendaren entreprendr hade raknat det billigare avtva alternativtill sitt helhetspris

for entreprenaden kan man lasa:

(HD 2007:5) Da en entreprendr hade lamnat sitt entreprenadanbud hade
han valt det billigare av de tva golvalternativ som angetts i bestallarens

byggnadsbeskrivning. Byggherren hade avsett ett golv enligt det dyrare
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alternativet, vilket enligt honom framgatt ur entreprenadhandlingarna.
Fradga om forverkligandet av det dyrare alternativet utgjorde ett sadant
tilldaggs- och andringsarbete som entreprendren hade ratt att fa ersattning

for. (Finlex, 2007)

Utgdende fran dettafall kan mantydligt se att YSE 1998 gallerredani anbudsforfarandet.

(Klementjeff, 2012)

7.2 Undantag

Enda sdttet att géra undantag fran YSE 1998 avtalsvillkor &r om man ndmner om det i
entreprenadkontraktet, vilket berdrYSE 1998 13 § som behandlar kontraktshandlingarnas
inre giltighetsordning. Enligt YSE 1998 13§ forsta momentet ar giltighetsordningen

foljande:

"Om innehallet i kontraktshandlingarna ar motstridigt, ar den inbordes
giltighetsordningen for de olika handlingarnas bestammelser, savida inte
annat foreskrivs i entreprenadkontraktet, foljande:

A. Kommersiellahandlingar

a) entreprenadkontrakt;

b) entreprenadférhandlingsprotokoll;

c) foreliggande allmanna avtalsvillkor;

d) anbudsbegaran och skriftliga tillaggsutredningar som givits fore
offerten;

e) entreprenadprogrammet eller 6vriga avtalsvisa entreprenadvillkor;

f) entreprenadgransbilaga;

g) offert;

h) méngd- och mattférteckningar;

i) forteckning 6ver enhetspris pa andringsarbeten.

B. Tekniska handlingar

j) arbetsvisa kvalitetskrav och redogérelser;

k) avtalsritningar;

l) allmanna kvalitetskrav och arbetsbeskrivningar.” (YSE, 1998)
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Om bestallaren av en entreprenad vill géra undantag i YSE 1998 13 § maste det framga
redan i anbudsbegaran och entreprendren maste ocksa namna om det i sitt anbud for att
det skall framgd att bada parterna ar Overens om undantagen. Men i offentliga
upphandlingar kan en entreprendr aldrig gdra undantag frdn en anbudsbegarans

bestamda villkor eftersom anbudet da ska forkastas. (Klementjeff, 2012)

Gallande andringar av till exempel allmant kostnadstillagg i YSE 1998 47 § racker det med
att man i entreprenadprogrammet namner om dessa undantag fast enligt YSE 1998 13 §,
allmanna avtalsvillkor galler over entreprenadprogrammet. Detta eftersom man i
forhandlingsskedet tar upp och gdr igenom dessa undantag. Helst ska man i
forhandlingsskedet ta upp de undantag man vill ha fran YSE 1998 och skriva ner det i till

exempel ett entreprenadférhandlings protokoll. (Klementjeff, 2012)

7-3 Ansvar mellan avtalsparterna

| YSE 1998 25§ kan man lasa féljande angdende ansvar mellan avtalsparterna:

"Savida inte i entreprenadkontraktet eller dessa allmdnna avtalsvillkor
annat bestams, omfattar avtalspartens ansvar forpliktelse att ersatta den
andra avtalsparten alla de skador som dsamkas darav att
byggnadsatagandet i ndgot avseende inte blir kontraktsenligt fullgjort,

eller de dvriga skador som han fororsakar den andra avtalsparten.” (YSE,

1998)

Om man som byggherre vill avtala ndgonting skilt om till exempel sanktioner for
kvalitetsbrister skall man se till att avtala om det i entreprenadavtalet. Da det ar fragan
om kvalitetsbrister s har entreprendren alltid ratt att forst och framst dtgarda bristerna
genom attreparera eller byta ut denbristfélliga delen, men om det ar fragan omskada har

bestallaren ratt att fa ersattning for skadan enligt YSE 98 25§. (Klementjeff, 2012)

7.4 FOrseningshoter

Da det galler forseningsboter finns det manga olika tolkningar av YSE 1998:s 18§ och 2xf§.
Bestammelserna omforseningsboter tillampaspa ansvar for forsening for tidsperiod med

skilt avtalade forseningsboter. Orsaken till varfor sakkunniga strider om hurvillkoren i YSE
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1998:s 18§ och 25§ ska tolkas ar oklarheter gallande begreppet “tidsperiod” i

bestammelserna. (Klementjeff, 2012)
| YSE 1998 25§ 3momentet kan man ldsa féljande angdende forseningsboter:

“Bestimmelserna om forseningsbéter tillimpas pa ansvar for foérsening for

tidsperiod med skilt avtalade forseningsboter.” (YSE, 1998)

| boken Rakennussopimukset har man tolkat bestdmmelserna s3 att man endast skulle
betala forseningsboter for den tiden som man skilt avtalat om for forseningsboter. Det
maste alltsdi kontraktet finnas ett skilt datum eller en skild tidpunkt for nar skyldigheten
att betalaforseningsboter inleds. Om entreprendren inte hinner fullgora sin entreprenad
inom de 75 dagarna som entreprendren betalar forseningsboter sa blir entreprendren

skyldig till skadestand. (Liuksiala & Stoor, 2014)
| YSE 1998 18§ star det féljande gallande forseningsboter:

“Fér varje arbetsdag som entreprenadens fullgérande férsenas fran de i
entreprenadkontraktet avtalade tidpunkterna, har bestdllaren rdtt att av
entreprendren erhdlla férseningsboter i enlighet med
kontraktsbestimmelserna. Om i kontraktet inte ndgot annat ndmns, dr
forseningsboterna o,05 procent for varje arbetsdag, dock o,1 procent for sido-
och underentreprenader, av entreprenadpriset utan mervirdesskatt.
Férseningsbdterna berdknas foér higst 5o arbetsdagar i fraga om slutférande
av entreprenaden och mellanetapperna medriknade fér hogst 75
arbetsdagar. Bestdllaren har inte rdtt till annan ersdttning om inte
entreprendren férorsakat férseningen uppsatligt eller genom grovt vallande. ”

(YSE, 1998)

En annan tolkning av YSE 1998 gallande forseningsboter ar att de i 18 § namnda
tidpunkterna ar utgangslaget for entreprendrens forseningsansvars maximala ldngd alltsa
forseningstiden borjar efter 6verskridandet av entreprenadtidenoch att 25 § 3 momentet
endast ar till for att paminna villkorens betraktare att forseningar behandlas i en annan

paragrafiYSE 1998. (Klementjeff, 2012)
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7.5 Alternativa skyldigheter

| YSE 1998 14§ kan man lasa féljande angaende alternativa skyldigheter:

“Sd vida i de édvriga kontraktshandlingarna inte annat féreskrivs, dr
entreprendren berdttigad att anvinda det i sin mening dndamdlsenligaste av
de olika alternativen i kontraktshandlingarna. Om olika priser har begdirts for
alternativen och de kommersiella handlingarna inte faststdller vilket
alternativ som ingdr i det sammanlagda offertpriset, skall entreprenéren
anses ha inkluderat det billigaste alternativet i sitt sammanlagda pris. D
bestdllaren bestimmer att ndgot av de andra alternativen skall férverkligas

har entreprenéren rdtt att erhdlla prisskillnaden mellan alternativen.” (YSE,

1998)

Det vanligaste missforstandet med YSE 1998 14 § dr att entreprendren tolkardet som en
viss produkt eller motsvarande, alltsa att det finns mojligheter att anvanda sig av andra
produkter an vad som star i entreprenad dokumenten. Den tolkningen ar fel, det som
menas med den 14 § &r att om det i entreprenad dokumenten tydligt finns tva eller flera
alternativ ska entreprendren rakna med det billigaste alternativet i sin helhetskalkyl.
Alternativen behoverinte nédvandigtvis vara produkter utan kan ocksa vara till exempel

ett arbetsutforande. (Klementjeff, 2012)
| ett falli hogstadomstolengallande YSE 1998 14§ kan man lasa foljande:

(HD 2007:5) | en entreprenad for byggandet av en idrottshall hade det i
byggnadsbeskrivningen ndmnts féljande om golvet “joustorakenne +
muovimatto, esim. Tarkett Sommer Combisport Elite tai Upofloor Pulastic
2000”. Entreprenéren hade enligt YSE 14 § valt det billigare av de tvd
alternativen i sin helhetskalkyl fér entreprenaden, sd han hade sdledes med
priset for upofloor Pulastic 2000. Byggherren hade dndd beslutat att man
skulle anvinda sig av Upofloor Robbins Combi System fér byggandet av
golvet. Det hdr resulterade i att entreprenaden blev ca. 31.400 € dyrare for

entreprendren.” (Finlex, 2007)

Alltsa ar bestallaren skyldig att betala det golvalternativ han valt eller &r entreprendren

skyldig att forverkliga det dyrare alternativet till det billigare priset. Hogsta domstolen
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tolkade att det i byggnadsbeskrivningen fanns tva olika alternativ och att entrep rendren
enligt YSE 1998 14 § fick valfrihet gdllande hur han handskades med de olika alternativen.
Hogstadomstolenkonstaterade att utgdende fran de exempelprodukter som namnts kan
man dra slutsatsen att atminstone de produkter som namnts och mdjligen andra

motsvarande produkter uppfyllerbestallarens krav. (Klementjeff, 2012)

YSE 1998 14§ betvingar inte entreprendren att godkanna bestallarens val. Om detinte i
nagot dokument framgar vilket alternativ som ska innefattas i helhetspriset.
Entreprendren ska enligt YSE 1998 14§ inkludera det billigaste alternativet i sitt
helhetspris. For att undvika oklarheter skulle det vara bra om entreprendren skulle pa
nagot sett framhava vilket alternativ han inkluderat i sitt helhetspris. (Liuksiala & Stoor,

2014)

| YSE 1998 finns detinget om situationer dar man i avtal skriver att en viss typ av produkt
ellermotsvarande ska anvandas. Entreprendren ansvarar sjalv for att denprodukt somhan
tankt anvanda sig av ar motsvarig till produkten som namns i avtalsbilagorna. Om det
uppstar oklarheter gallande motsvarande till ett alternativ ar entreprendren skyldig att
bevisa att hans alternativ verkligen motsvarar bestdllarens alternativ. Det
rekommenderas att entreprendren fragar av bestéllaren och att bestédllaren godkanner
alternativet entreprendren tankt anvanda sig av fore entreprendren anvander sig av det

motsvarande alternativ. (Klementjeff, 2012)

8 Ansvarsforsakring

Det finns inget som sdager att man som foretagare maste ha ansvarsforsakring men det
rekommenderas. Om man ingar ett avtal med YSE 1998 avtalsvillkor kan man i 38 § 10

moment lasa féljande villkor:

"Pa byggnadsarbetsplatsen verksam entreprendr skall ha gallande

ansvarsforsakring for sin verksamhet.” (YSE, 1998)

En ansvarsforsakring kan tacka foretagets utgifter om foretaget blir ersattningsskyldig,

ifall att foretagetsverksamhet fororsakar ndgonannan en skada. (Liuksiala & Stoor, 2014)

For att en ansvarsforsakring ska tacka kostnaderna krdvs det att foretaget ar

ersattningsskyldigt enligt gallande ratt. For det mesta kravs det ocksa att foretaget sjalv
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vallat skadan for att fa ersattning fran forsakringen. Skadan ska alltsa vara ndgot som
foretaget borde gjort men inte gjorde eller nagot som foretaget gjorde men inte borde
gjort.

Forsakringsbolagen gallande ansvarsforsakring utreder vanligtvis
ersattningsskyldigheten och underhandlar med den som kraver ersattning.
Forsdakringsbolagen behandlar ocksd eventuella rattegangar eller star for

rattegangskostnadernaifall frdgan om ersattning gar tilldomstolsbeslut. (Fennia, 2014)

Det finns manga typer av ansvarsforsakringar men man kan inte forsdkra sig mot alla
tankbara ansvarsrisker. Basta sdttet attfa de rattaforsakringarna forforetaget arattsjalv
ta kontakt med forsakringsbolagen och reda ut behovet. (Folksam skadeforsakring Ab,

2017)

9 Arbetsgivaren och arbetstagarens ansvar

Foretag fungerar inom byggbranschen ofta som arbetsgivare och som arbetsgivare har
man som skyldighet att ersatta en skada som en arbetstagare fororsakat via fel eller
forsummelse, med andra ord betala skadestand. Arbetsgivare anses dven enligt lag vara
den som ger uppdrag at en sjdlvstandig foretagare. | skadestandslagens tredje kapitel §1

forsta momentet star det foljande om arbetsgivare:

”Sdsom arbetsgivare anses dven den som giver uppdrag dt sddan sjélvstindig
foretagare, vilken med beaktande av uppdragsforhdllandets bestdende art,
arbetets karaktdr och dvriga férhdllanden bér jdamstdllas med en

arbetstagare,” (Skadestandslagen 412/31.05.1974)

Somarbetstagareinomett foretag ellersom privatféretagare anstdlld 3t annanforetagare
slipperman &nda inte undan skadestandslagenom man orsakar fel medvetet eller inte tar
i beaktande att de fel man gor indirekt skapar skador av tillrackligt stor omfattning.
Eftersom om man medvetet orsakat skadan eller om den ar av stor omfattning gér man
sig anda skyldig till ersattning. | skadestandslagens fjarde kapitel § 1 forst och andra

moment star detfoljande om arbetstagare:

“Férskada som en arbetstagare i sitt arbete vdllar genom fel eller forsummelse

dr han ansvarig i den mén det med hdnsyn till skadans storlek, handlingens
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beskaffenhet, skadevillarens stdllning, den skadelidandes behov och 6vriga
omstdndigheter prévas skdligt. Har arbetstagaren endast gjort sig skyldig till
lindrigt véllande, skall inget skadestind démas ut. Detsamma gdiller, om

skadan vdllas av en sjdlvstdndig féretagare som avses i3 kap. 1 §1 mom.”

“Har skadan orsakats uppsdtligen, utdémes fullt skadestdnd, om det ej av

sdrskilda skdl provas skdligt att skadestdndet nedscttes.” (Skadestandslagen

412[31.05.1974)

Det finns manga HD prejudikat dar bestallare kraver skadestand av entreprendrer. Ett

exempel pa ett fall dar en bestéllare yrkar pa skadestand till entreprendr:

(HD 2014:26) En byggnadsentreprendr hade orsakat en vattenskada fér vilken
bestdllaren hade krévt ersdttning. Grunden fér kravet hade framlagts vid
mottagningsgranskningen  och kravet var wunder handldggning vid
entreprenérens  forsdkringsbolag dd slutuppgérelsen fér entreprenaden
forrittades. Enligt entreprenéren hade bestdllaren mist sin talan eftersom
ndgot ersdttningskrav inte hade framstdllts i slutuppgdrelsen. Fraga om hur
avtalsvillkoret i 73 § i de allmdnna avtalsvillkoren fér byggnadsentreprenader
YSE 1998 om att krav ska ldggas fram i slutuppgérelsen skulle tolkas och om
bestdllaren hade forlorat sin talan da ersdttningskravet inte hade lagts fram

pa nytt i slutuppgérelsen. (Finlex, 2017)

10 Resultat

Malet med detta examensarbete var att uppratta en “handbok” om ansvarsférdelningar
inom byggbranschen. Med detta examensarbete kan man konstatera foljande. Forst och
framst omman vill hareda pa vilka olika ansvarsférdelningarna det finns inom byggprojekt
maste man ta reda pa vilken entreprenadform det specifika projektet har. Nar man tagit
reda pa entreprenadformen kan man sedan ta reda pa vilken del av entreprenadformen
man har frdgor om géllande avtal till exempel om det handlar om ansvarsfragor mellan
huvudentreprenér och byggherre. Nar man sedan tagit reda pa vilken del av
entreprenadformen frdgan galler kan man ta reda pa vilken typ av avtalsvilkor som
anvands mellan parterna i avtalet om man till exempel anvant sig av YSE 1998, KSE 2013,

RYS-g eller andra typer av avtalsvillkor. Eftersom det har examensarbetet handlar om
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ansvarsfragor gallande huvudentreprendren har jag fokuserat pa avtalsvillkoren i
"allmanna avtalsvillkorfér byggentreprenaderYSE 1998”. YSE 1998 avtalsvillkoranvands

nastan alltid iavtal som man som entreprenér inom byggbranschenundertecknar.

Tillvdgagangssattet har bestatt av litteraturstudier omfattande bécker om YSE 1998,
lagar och forordningar, diskussioner med en entreprendr och handledare. Diskussionerna
med entreprendren har framst bestatt av att reda ut mera specifikt vilka konkretafall och

exempel som examensarbetet skulle kunna omfatta.

Examensarbetet resulterade i en genomgang av entreprenadformerinom byggbranschen

och en genomgang av de enligt mig mest betydande ansvarsfrdgorna i YSE 1998.

11 Slutsats

Syftet med det hdr examensarbetet var att gora en fordjupning inom byggnadsavtal och
byggnads juridik. Syftet var ocksa att ta reda pa hurudana entreprenadformer som finns
och skillnaderna mellan dem. Hur ett avtal ser ut och vilka ar de vanligaste avtalsformerna.
Alla projekt inom byggbranschen grundar sig pa ett byggnadsavtal och jag ville férdjupa

mig amnet av eget intresse.

Jag valde att fokusera pa olika entreprenadformer, betydelsen av dem och pa
ansvarsfragor i mitt examensarbete. Eftersom de flesta byggentreprenadavtal grundarsig
pa allmanna avtalsvillkorfér byggentreprenader(YSE 1998) beslot jag darfor att fokusera
och fordjupa mig i de avtalsvillkoren. De storsta kallorna i mitt examensarbete har varit
boken Rakennussopimukset av Liuksiala Aaro och Pia Stoor samt boken 5o Kysymysta
YSE:sta av Pia Klementjeff. | examensarbetet sa harjag haft med prejudikat frdn Hogsta
domstolenoch fran demhar jag kunnat konstatera att varje enskilt fall ar unikt och att det
alltid finns rum for tolkning av avtalsvillkoren. | en del av fragorna i boken 5o Kysymysta
YSE:sta av Pia Klementjeff s fanns det inte nagra enskilda fall eller prejudikat om fallen

atthdnvisa till sd det fanns rum for tolkning.

Med examensarbete kan man konstatera att byggentreprenadavtalen och derasinnehall
ochinnebdrd dr en mycket komplexhelhet.Det ar svart att sammanfatta hela YSE 1998 i

ett examensarbete eftersom det finns sa8 mycket och omfattande detaljerade villkor.
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