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Kaytetyt termit ja lyhenteet

E-luku

Emissiivisyys

Kuntoarvio

Ominaissahkoteho

Perusmuuri

PTS-ehdotus

POonttdmuuri

U-arvo

Rakennuksen tai sen osan kokonaisenergiakulutus, maa-
ritellaan yhteen laskemalla ostoenergian ja energiamuoto-
jen kertoimien tulot energiamuodoittain lammitettya netto-

alaa kohden.

Emissiivisyys tarkoittaa kappaleen pinnan kykya lahettaa
lamposateilyd. Kappaleen lahettaman sateilyn maaraa

verrataan taysin mustan kappaleen sateilyyn.

Kiinteiston rakennusteknisten osien ja jarjestelmien kun-
non senhetkinen, aistinvarainen seka rakenteita ja mate-

riaaleja rikkomaton selvitys.

Koko rakennuksen ilmanvaihtojarjestelman sahkoverkosta
ottama s&hkoteho kW, joka jaetaan ilmanvaihtojarjestel-
man mitoitusjateilmavirralla tai mitoitusulkoilmavirralla

m’/s.

Rakennuksen perustuksien osa, joka valittaa ylapuoliset
kuormat edelleen alaspain perustuksille. Kutsutaan myds

nimella sokkeli.

Pitkan tahtdimen kunnossapitosuunnitelma, antaa asiak-
kaalle kokonaiskuvan kiinteiston kunnosta, tulevista kor-

jaustarpeista, niiden ajankohdista ja kustannuksista.

Muodoltaan pyorea, tillistd muurattu, varaava tulisija. Tu-

lisijassa on peltikuori, jonka sisdan tiilet ovat muurattu.

Lammonlapaisykerroin, joka ilmoittaa rakennusosan la-
paisseen lampdovirran tiheyden, kun lampdétilaero eri puo-
lilla rakennusosaa on yksikdn suuruinen. U-arvon yksikko
on W/(m?K).



Ulkovaippa

Vuosihyodtysuhde

10

Rakennuksen ne rakennusosat, jotka rajaavat lam-
moneristetyt tilat ulkoilmasta, l[Ammoneristamattomista ti-

loista ja maaperasta.

Vuosihyotysuhde kertoo prosentteina, kuinka paljon lam-
montalteenotto pystyy tuloilman lammittamiseen hyddyn-

tamaan poistoilman lampoa.
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1 JOHDANTO

Tyon toimeksiantona oli asuinrakennuksen kuntoarvio ja piirustusten seka korja-
ussuunnitelman laadinta kohteeseen. Opinnaytetyon aiheeksi kuntoarvio muodos-
tui hiljalleen ja oman mieltymyksen pohjalta korjausrakentamiseen. Kuntoarvion
suoritus myds hyodyttaa itseani tulevaisuudessa, tulevana rakennuksen kayttajana
ja omistajana. Opinnaytetyon aihe kasittda kohteen kuntoarvioinnin ja piirustusten
laatimisen, joiden pohjalta on laadittu korjaussuunnitelma ja kustannusarvio. Tyon
tavoitteena on tuottaa luotettava ja toteutettavissa oleva korjaussuunnitelma koh-

teen kuntoarvioinnin pohjalta ja tuoda kohteen asiakirjatilanne ajan tasalle.

Kuntoarvion kohteena oli yksityinen kaksikerroksinen, vuonna 1948 rakennettu
asuinrakennus Seingjoella. Kuntoarvio on toteutettu paaosin silmamaaraisesti ja
muutamia tutkimusvalineita, kuten lampokameraa ja kosteusmittaria apuna kaytta-

en.

Kuntoarviossa tarkastellaan péadasiassa kohteen rakennusteknista kuntoa, asuin-
viihtyvyytta, energiatehokkuutta ja turvallisuutta. Kuntoarvio ei tuota varmaa tietoa
rakenteiden sisdisesta kunnosta, vaan tarkemmat tutkimukset voivat tulla tarpee-

seen.

Ehdotetut korjaustoimenpiteet on esitetty ajankohtaisimmasta eteenpain. Korjaus-
toimenpiteiden kustannusarvio on laadittu rakennusalan menekkitietojen pohjalta
ja tamanhetkisia hintatietoja kayttaen. Korjaustoimenpiteista on laadittu PTS-
ehdotus, jossa esitetdaan ehdotetut korjaustoimenpiteet, ajankohdat ja kustannus-

arviot.

Rakennuksen energiatehokkuuden parannustoimenpiteitd suunniteltaessa taytyy
ottaa huomioon ymparistoministerion laatimat saannokset. My6s rakenteiden oi-
kea lampo- ja kosteustekninen toiminta taytyy varmistaa mahdollisia lisderistyksia

toteutettaessa.
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2 KUNTOARVION TARKOITUS

2.1 Yleista

Asuinrakennuksen kuntoarvion tavoitteena on hankkia tarvittavat lahtétiedot kun-
nossapitosuunnitteluun. Saannollisesti tehty arvio antaa kokonaiskuvan rakennuk-
sen arvosta, teknisesta kunnosta ja energiatehokkuudesta ja taten kunnossapito-
toimet voidaan suunnitella oikeaan ajankohtaan. Kuntoarvio on ajankohtainen, kun
rakennuksen ika on kymmenen vuotta, jonka jalkeen arvio paivitetdan viiden vuo-
den véalein. (Rakennustieto Oy 2014, 20.)

Paaosin kuntoarvio perustuu asiantuntijan aistienvaraisiin havaintoihin seka asia-
kirjoihin, kuten huoltokirjaan. Rakenteita rikkomattomia mittauksia tehdaan tarvit-
taessa. Kuntoarviossa ei valttdmatta havaita rakenteissa piilevia vikoja, joten kun-
toarvioijat voivat suositella tarkempien tutkimuksien tekemista. (Rakennustieto Oy
2014, 20.)

Kuntoarviosta tehdaan raportti, jonka pohjalta esitetdan kunnossapitosuunnitelma-
ehdotus. Toinen nimitys téalle on PTS-ehdotus eli pitkan tahtdimen suunnitelma-
ehdotus. Kuntoarvioraportin mukaiset kiireellistd korjausta vaativat viat korjataan
ensin, jonka jalkeen tarvittavat lisaselvitykset ja -tutkimukset toteutetaan ehdotetun
aikataulun mukaisesti. Lisatutkimuksien tuloksia seka kaytettavissa olevia kunnos-
sapitoresursseja kaytetaan tietona kunnossapitosuunnitelmassa. Kunnossapito-
suunnitelma esittaa korjaustoimenpiteet kustannusarvioineen seuraaville 10 vuo-
delle. (Rakennustieto Oy 2014, 20.)

Tarve asuinrakennuksen korjaukseen voi tulla rakennuksen teknisesta kunnosta,
omistajien muuttuneista tarpeista, tilojen kaytosta tms. syistd. Korjausohjelmassa
tehdaan teknisten korjaustarpeiden, omistajan suunnitelmien, asukkaiden toivei-
den ja taloudellisten resurssien yhteensovitus. Korjaus- ja kunnossapitotdiden kus-
tannukset jaksotetaan ohjelman eri vuosille. Korjausohjelman ajan tasalla pitami-
nen on osa kokonaisuutta, joka tarkoittaa vuosittaisia paivityksia ja lisayksia. (Ra-
kennustieto Oy 2014, 20.)
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2.2 Sisélto ja laajuus

Kuntoarvion sisaltd kattaa asuinrakennuksen kunnon ja korjaustarpeiden kannalta
kaikki keskeiset osa-alueet. Erikseen sovittuna sisaltda lisataan arvioimalla asuin-
rakennuksen toiminnallisuutta, muunneltavuutta ja viihtyisyytta. Kuntoarviossa ar-

vioidaan ja tarkastetaan asuinrakennuksen

— rakennustekniikka

— LVIA-, sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

— ulkoalueiden rakenteet ja varusteet

— energiatalous ja -tehokkuus

— turvallisuus- ja terveysriskit

— kiinteistonhoidon ja yllapidon kehittamistarpeet. (Rakennustieto Oy 2014,
21.)

Rakennuksen rakenteista, rakennusosista ja jarjestelmista esitetdédn nykytilanne,
todetut vauriot, arviot vaurioiden etenemisestd sek& muut havainnot. Rakennuk-
sen energiataloutta voidaan tarkastella, selvittamalla sahkdenergian, l[ammi-
tysenergian ja kayttéveden kulutukset. Taloudellisesti kannattavinta on tehda ra-
kennuksen energiatehokkuuden parantaminen osana suurempaa saneerausta.
(Rakennustieto Oy 2014, 26.)

Korjausrakentamisen energiamaarayksissa esitetddn energiatehokkuusvaatimuk-
set. Maankayttd ja rakennuslain mukaan “Energiatehokkuutta on parannettava
rakennuksen taman lain mukaan rakennus- tai toimenpideluvanvaraisen korjaus-
ja muutostyon tai rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa, jos se
on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa” (RT YM1-21667,20).
Kuitenkin maankayttd- ja rakennuslaissa esitetddn rakennusluokkia ja rakennuk-
sia, joita velvollisuus energiatehokkuuden parantamiseen ei koske. N&itd ovat mm.
suojellut rakennukset, tuotantorakennukset, rakennukset pinta-alaltaan alle 50 m?,
maatalousrakennukset, loma-asunnot, vaestdonsuojat sek& uskonnolliseen toimin-
taan kaytettavat rakennukset. (RT YM1-21588, 1.)

Energiatehokkuuden parantamisen suunnittelussa lupaa haettaessa taytyy esittaa

toimenpiteet, joilla aiotaan parantaa rakennuksen energiatehokkuutta rakennus-
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osittain, jarjestelmittain tai koko rakennuksesta, riippuen hankkeen laajuudesta.
Laskentaperiaatteen toiminta-ajatus, jos jatetdan osa energiatehokkuutta paranta-
vista toimenpiteistd kokonaan tai osittain tekematta, voidaan tatd kompensoida
suorittamalla muut toimenpiteet vaatimustaso ylittden. Rakennusosakohtaisen

suunnittelun vaatimukset ovat:

1. Ulkoseinan alkuperainen U-arvo x 0,5, kuitenkin enintdan 0,17 W/(m?K).

2. Ylapohjan alkuperainen U-arvo x 0,5, kuitenkin enintaan 0,09 W/(m?K).

3. Rakennuksen kayttotarkoituksen muuttuessa ulkoseinan ja ylapohjan al-
kuperainen U-arvo x 0,5, kuitenkin 0,60 W/(m?K) tai parempi.

4. Alapohjan energiatehokkuutta parannetaan mahdollisuuksien mukaan.
Uusien ikkunoiden ja ulko-ovien osalta on U-arvon oltava vahintaan 1,0
W/(m?K). Korjattaessa vanhoja taytyy lammonpitavyytta parantaa mah-
dollisuuksien mukaan. (RT YM1-21588, 1.)

Rakennuksen teknisia jarjestelmia uusittaessa on noudatettava seuraavia vaati-

muksia:

1. llmanvaihdon lammon talteenoton vuosihydtysuhteen oltava vahintéaan 45
%.

2. Ominaissahkoéteho koneellisessa tulo- ja poistoilmajarjestelméassa saa olla
enintaan 2,0 kw/(ms3/s). Pelkéassa koneellisessa poistossa ominaissahko-
teho saa olla enintaan 1,0 kW/(m3/s).

3. Ominaissahkoéteho ilmastoinnissa saa olla enintdan 2,5 kW/(ms/s).

4. Lammitysjarjestelman hyotysuhdetta parannetaan mahdollisuuksien mu-
kaan.

5. Vesi- ja viemarijarjestelmien uusimisessa sovelletaan uudisrakentamisen
saadantoja. (RT YM1-21588, 1-2.)

Energiankulutusta pienentdmalla tapahtuva energiatehokkuuden parantaminen
vaatii rakennuksen standardikayttdon perustuvalta energiakulutukselta pien-, rivi-
ja ketjutaloissa < 180 kWh/m?2. Rakennuksen kokonaisenergiankulutusta pienen-
tamalla taytyy E-luku laskea pien- rivi- ja ketjutaloissa siten, ettd E-vaadittu < 0,8 x
E-laskettu. (RT YM1-21588, 2.)
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Energiatehokkuutta voidaan parantaa valitsemalla jokin edella mainituista toimen-
piteistd, eli rakennusosakohtaiset parannukset, energiakulutuksen parannus tai E-
luvun parannus. Parantavien toimenpiteiden kokonaisvaikutus on esitettdva, jos
energiatehokkuutta parannetaan yhteisvaikutuksena. Kokonaisvaikutusta ei tarvit-
se esittaa, jos korjauksessa kaytetddn edella mainittuja rakennusosakohtaisia vaa-
timuksia ja teknisten jarjestelmien vaatimuksia. Energiatehokkuuden parantamisen
toimenpiteiden kohdistuessa rakennuksen ulkovaippaan on huolehdittava liitoksien
tiiviydesta ikkunoissa ja ulko-ovissa ymparoiviin rakenteisiin. Suunniteltaessa ja
toteutettaessa rakennuksen ulkovaippaan ja teknisiin jarjestelmiin kohdistuvia toi-
menpiteitd on valittava toimenpiteet siten, ettéa rakenteiden oikea kosteus-, [Amp6-

ja danitekninen toiminta varmistetaan. (RT YM1-21588, 2.)

Kuntoarvioraportissa esitellaan havaitut asiat ja niiden tarkeysjarjestys seka toteu-
tusjarjestys. Jarjestys arvioidaan tapauskohtaisesti, kuitenkin yleisesti voidaan téar-
keimpana pitda asioita, jotka vaikuttavat turvallisuuteen ja terveellisyyteen. Seu-
raavana ovat rakenteiden ja rakennusosien vauriot, jotka ovat korjauskustannuksil-
taan merkittavimmat. Taman jalkeen ovat merkittavia kustannus- ja vahinkoriskeja
laajentuessaan aiheuttavat vauriot. Kuntoarvion avulla ei valttaméatta loydeta ra-
kenteissa piilevida vaurioita, vaan jotkut tapaukset vaativat tarkempia kuntotutki-
muksia. (Rakennustieto Oy 2014, 21.)

Kuntotutkimus on kuntoarviota laajempi tutkimus, jossa selvitetdan, missa kunnos-
sa rakennus on ja miten laajalti sité tulisi korjata. Kuntoarviollakaan ei pystyta valt-
tamatta selvittamaan kuntotarkastuksen aiheellisuutta. Kuntoarvion luotettavuutta
voidaan parantaa liittamalla jokin rakennusosan kuntotutkimus arvioon. Kuntotut-
kimuksessa kaytettavia menetelmia ovat mm. kuntoarvion ja asiakirjojen lapikayn-
ti, rakenteiden avaukset, kosteusmittaukset, naytteiden otot seka laboratoriotutki-
mukset. Mahdollisia kuntoarvioon kuulumattomia rakennusteknisia lisaselvityksia
voidaan teettdd, kuten julkisivujen tarkastus nostolaitteen avulla, rakenteiden sisa-
puolisen kunnon selvitys, lampokamerakuvaus seka tiiviysmittaus. (Rakennustieto
Oy 2014, 21-22.)

Kuntoluokitusta kaytetaan arvioimaan tarkasteltavan kohteen kuntoa ja korjaustar-

vetta. Rakennusosan kuntoluokitus on viisiportainen, jota luetaan ylhaalta eli 5-
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luokasta alaspain (Taulukko 1.) Kuntoluokan kriteerien on kaikkien toteuduttava,

jos ne eivat toteudu, kuntoluokkaa taytyy pudottaa yhdelld. (RT 18-11061, 2)

Taulukko 1. Kuntoluokitukset (RT 18-11061).

Kuntoluokka

Kuvaus

5

4

uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden
kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

valttava, peruskorjaus 1..5 vuoden kuluessa tai
uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa




3 KIINTEISTON KUNTOARVIO

3.1 Kohdetiedot

Kaupunki

Osoite

Rakennustyyppi

Rakennusvuosi

Kerrosluku

Huoneala

Paaasiallinen rakennusmateriaali

Lammitysmuodot

Kuva 1. Yleiskuva kohteesta.

Seingjoki

Seinajoentie 508, 61110 Vuolle
Omakotitalo

1948

2 + kellari

197,5 m?

Puu

Sahkd, puu

17
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3.1.1 Kohteen asiakirjat

Kohteesta ei ollut aiemmin olemassa piirustuksia. Tyohon siséltyi kohteen mittaus
ja piirustusten teko. Kohteen mittaukset suoritettiin monella eri kerralla, viime vuo-
den marraskuusta lahtien. Kohteesta on nykyaan pohja-, julkisivu-, seka leikkaus-
piirustukset, jotka ovat tyon lopussa liitteina (Liitteet 1 — 5). Kohteen piirustusten
teossa kayttamani ohjelma oli CADS Planner House 16.

3.1.2 Korjaushistoria

Kohteeseen on tehty useita remontteja ja muutoksia eri vuosina. Seuraava listaus

etenee vanhimmasta toimenpiteesta uusimpaan.

— Toisen kerroksen makuuhuoneista ensimmainen on tehty vasta noin
kymmenen vuotta rakennuksen valmistumisen jalkeen, vuonna 1957 ja
toinen vuonna 1958.

— Laajennusosa on rakennettu vuonna 1975, miké on laajuudeltaan 35 m?.
Laajennusosa on toteutettu pystyrunkoisena, kun taas alkuperdinen osa
on hirsirunkoinen tasakertaan saakka.

— Rakennuksen ulkopinnat on maalattu laajennusosan valmistumisen jal-
keen vuonna 1978.

— Rakennuksen vierustayton salaojitus on tehty vuonna 2002.

— KaeittiGremontti on tehty vuonna 2002, uusimalla keittibkalusteet. Keittios-
sa oleva ponttdmuuri on purettu pois keittioremontin yhteydessa ja alku-
peréisen leivinuunin tilalle on asennettu varaava tulisija.

— Lattian pintamateriaali ja seindpintojen maalaus on uusittu myos vuonna
2002.

— Kylpyhuone ja saunaremontti on tehty vuonna 2005, jossa on uusittu
kaikki rakenteet, pinnat, LVI-putket seka lamminvesivaraaja.

— Kohteessa on ollut pieni vesivahinko vuonna 2006. Vesivahinko aiheutui
lamminvesivaraajan vuodosta seina- ja lattiarakenteen sisalle. Vesivahin-
ko tutkittiin ja korjattiin vakuutusyhtion toimesta.

— Rakennuksen lansipaatyyn on tehty terassi ja parveke vuonna 2007.

— llmalampdpumppu on asennettu vuonna 2010.
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— Alkuperaiseen osaan on tehty kattoremontti vuonna 2013, jossa vanhan
tillikatteen tilalle asennettiin peltikate aluskatteella.

— Ikkunaremontti on tehty alkuperdiseen osaan vuonna 2014.

— Parvekkeen ja terassin rakenteet on maalattu ja laudoitus 6ljytty vuonna
2015.

3.2 Tutkimusmenetelmat

Kohteen kuntoarviointi suoritettiin silmdmaaraisesti sekd muutamia mittalaitteita
apuna kayttaen. Kaytetyt mittalaitteet olivat lamptkamera ja kosteusmittari, jotka
saatiin lainalle Seindjoen ammattikorkeakoulun rakennuslaboratoriosta. Kohteen
arviointi ja tutkimukset toteutettiin 25.1 — 29.1.2016.

3.2.1 Lampokamera

Mittauksissa kaytetty lampdkamera oli FLIR CX-sarjan C2-malli. Kamera oli tasku-
kokoinen ja kamera tallensi normaalin valokuvan ja lampokuvan yhdella painalluk-

sella.

Lampdkameran toiminta perustuu kuvattavan kohteen lahettdméan infrapunasatei-
lyn mittaukseen. Kuvattavan kohteen lampdétilan kamera pystyy laskemaan ja nayt-
tamaan, silla siihen tulevan sateilyn maara riippuu kohteen pintalampdtilasta. Ka-
meran mittaaman sateilyn maardan vaikuttaa myos kohteen sateilykyky eli emis-

siivisyys seka ilman absorptio. (FLIR Systems, Inc. 2015.)

3.2.2 Kosteusmittari

Mittauksissa kaytetty kosteusmittari oli Gann Hydromette RTU 600. Mittauksissa
kaytettiin pintakosteusanturia aktiivielektrodi B 50.

Aktiivielektrodi B 50 on kosteusanturi, jossa virtapiirit ovat integroidut. Se soveltuu
erityisesti rakennusmateriaalien kosteuden toteamiseen. Mittaus perustuu dielekt-

riseen mittaamismenetelmaan. Asetettaessa palloelektrodi mitattavan materiaalin
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pinnalle muodostaa elektrodi mittauskentén, johon vaikuttaa aineessa vallitseva
kosteuspitoisuus ja sen tiheys. Mittari reagoi valittbmasti, jos kosteus vaihtelee,

mutta kuitenkin materiaalin tiheys pysyy samana. (J.H. Laaksonen Oy.)

3.3 Kiinteistdn tarkastus

Kuntoarvioraportti noudattelee paapiirteittdin Talo-90-nimikkeistda, joka l6ytyy jul-
kaisusta Rakennusselostusohje 2000 (RT 15-10723).

3.3.1 D Aluerakenteet

D6 Viherrakenteet. Rakennuksen ymparilla on nurmikkoalueet, joissa kasvaa leh-
ti- ja havupuita, seka pensaita. Nurmikkoalueet ovat hyvassa kunnossa. Raken-
nuksen lahettyvilla olevat puut aiheuttavat sadevesikourujen roskaantumista.

D7 Pintarakenteet. Rakennuksen pihan pintarakenne on sorapaallysteinen. Te-
rassin rappusten kohdalla on ladottua betonikivetysta (Kuva 2). Betonikivetykset
ovat hyvassa kunnossa, kuitenkin maan routiminen on aiheuttanut niiden liikkumi-

sen paikoiltaan (Kuva 3).
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Kuva 2. Betonikivetys terassin rappusten edessa.

en

Kuva 3. Betonikivetykset ovat rakoilleet toisistaan.
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D8 Aluevarusteet. Alueen talovarusteita on kuivausteline, porrasritila ja postilaa-
tikko, jotka ovat hyvassa kunnossa. Alueen jateastia on roskakatoksessa ja on

hyvassa kunnossa.

Kuntoluokka. Aluerakenteiden kuntoluokka on 3.

3.3.2 E Pohjarakenteet

E5 Putkirakenteet. Rakennuksen vieressa on kolme betonista jatevesikaivoa,
joiden kunto on hyva. Jatevesikaivot on peitetty irrotettavalla puulaverilla, jonka
kunto on hyva. Rakennuksen ympari kiertda salaojaputkisto. Rakennuksen ympéa-
rilla ei ole salaojien tarkastuskaivoja. Salaojaputkiston toiminnasta ei ole varmuut-
ta, mutta kuitenkaan salaojien toimimattomuuteen viittaavia suuria vaurioita ei ole
havaittavissa lukuun ottamatta kellarin lattian kosteita kohtia, jotka viittaisivat sala-

ojien toimimattomuuteen.

Rakennuksen sadevesijarjestelmd on uusittu kattoremontin yhteydessa, joten sa-

devesien poisjohtaminen on kunnossa.

Kuntoluokka. Putkirakenteiden kuntoluokka on 1, johtuen kellarissa olevasta kos-

teudesta.

3.3.3 F Rakennustekniikka

F1 Perustukset. Rakennuksen alkuperéinen osa on perustettu sille ajalle tyypilli-
seen tapaan tehdyn betoniperusmuurin varaan. Betoni on ollut pddasiassa kaiken-
kokoisia kivia, hietaa ja hieman sementtia, jos sitd on ollut saatavilla. Laajen-
nusosa on perustettu terasbetonianturoiden ja perusmuurin varaan. Perusmuurien
pinnat ovat maalattuja. Perustusten painumiseen tai maaperan routimiseen viittaa-

via vaurioita on havaittavissa halkeamien muodossa (Kuvat 4, 5, 6 ja 7).



Kuva 5. Alkuperaisen osan perusmuurissa halkeama lounaisessa kulmassa.
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Kuva 6. Halkeama perusmuurissa etelaisella sivulla.

Kuva 7. Perusmuurin halkeama kaakkoisessa nurkassa.

Rakennuksen alapohjana toimii maanvarainen betonilaatta, johon on tehty ve-
deneristys eli tdssé yhteydessa pikeys. Betonilaatan alapuolisen eristeen olemas-
sa olosta ei ole varmuutta alkuperaisessa osassa. Laajennusosassa eriste on
asennettu, mutta eristevahvuuksista ei ole tietoa. Betonilaatan paalla on puura-
kenteinen lattiarunko, jonka kokonaispaksuus on noin 400 mm ja eristeend on sa-
hanpurua sekéd kutterinlastua. Alapohjan vaurioitumiseen viittaavia vikoja ei ole

nahtavissa paaltapain eika myoskaan alapohjan alapintaa kellarin kohdalta katsot-
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tuna. Ainoa vika liittyy asuinviihtyvyyteen ja energiatehokkuuteen, joka on lattian
kylmyys talvella, varsinkin kellarin kohdassa.

Kuva 8. Keittion lattianraja.

Keittion lattian ja kalusteiden raja nékyy selvané lampdvuotona ja noin 7 °C asteen
erona ymparoiviin pintoihin verrattuna (Kuva 8). Lampdvuoto johtuu puutteellisesta

eristyksestéa alapohjassa seka siita, etta kellari sijaitsee keittion alapuolella.

v
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Kuva 9. Keittion lattianraja.

Keittion lattian toisen nurkan lampétila laskee vain 11 °C:een (Kuva 9). Lampdtila
laskee siksi alemmas, koska kuvassa nakyvaa valiovea pidetdén usein auki. Taten
nurkka jaa oven taakse, eikd lampdotila paase tasaantumaan.
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Kuva 10. Makuuhuoneen ulkonurkka.

Makuuhuoneen ulkonurkassa lattianrajassa on selva lampoévuoto (Kuva 10). Lam-

poétilaero on 12 °C, joka jo tuntuu huomattavana vedon tunteena.

Rakennuksen kellarissa on maanvarainen betonilaatta ja seinat ovat betonisia ja
osasta tiilisia. Kellarissa on kellarimainen, tunkkainen haju. Lattiassa nakyy kostei-
ta alueita (Kuvat 11 ja 12), jotka viittaavat salaojituksen toimimattomuuteen tai sa-
laojien korkeaan korkeuteen. Tuuletusluukku on suljettu talvisin, mutta auki kesai-

sin. Kellarista menee myds tuuletushormi savupiippuun.

Kuntoluokka. Perustusten kuntoluokka on 2.



Kuva 12. Kellarin lattiassa kosteita alueita.
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F2 Rakennusrunko. Rakennuksen kantavina rakenteena ovat rungot, jotka ovat
alkuperaisessa osassa noin 140 mm hirsirunko ja laajennusosassa 125 mm pysty-
runko. Rungot nayttavat olevan rakenteellisesti kunnossa, eika ikkunoiden alapuo-
lella ole kosteusvaurioituneita hirsia. Tama kavi ilmi ikkunaremontin yhteydessa

vanhoja ikkunoita purettaessa.

Kuva 13. Kohde kuvattu ulkoapain.

Ulkoapain kuvatessa ei niin tarkkaa tietoa vuodoista saanut. Kuvassa (Kuva 13)

nakyy selvasti kylpyhuoneen poistoilmakanava lampdisempéanéa kuin muut raken-

teet.

- .
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Kuva 14. Laajennusosan kaakkoinen ulkonurkka.
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Laajennusosan kaakkoisessa ulkonurkassa on selkeasti kylmempi kohta ymparoi-
viin pintoihin verrattuna, noin 10 °C (Kuva 14). LAmp6vuoto johtunee eristeiden

puutteellisesta tiiviydesta ulkonurkassa.

Rakennuksen kantavat véliseindt ovat alkuperéisessa osassa hirsiseinia. Laajen-
nusosassa oletettu kantava valiseind harjan kohdalla on puu pystyrunkoinen. Kan-
tavat valiseinat ovat silmamaaraisesti kunnossa. Rakennuksen keskiosassa on

my6s muurattu kantava valiseind, jonka kunto on hyva.

Rakennuksen valipohja on puurakenteinen, jonka kunto on silmamaaraisesti hyva.

Valipohjan rakenteesta ei ole tarkempaa tietoa.

Kuva 15. Ty6huoneen ulkoseinén ja valipohjan liitoskohta.

Tybhuoneessa nakyy seinan ylareunassa lampdvuoto (Kuva 15). Lampdtila verrat-
tuna ymparoiviin pintoihin on noin 6 °C matalampi. Lampdvuodon syyta on vaikea
arvioida, koska pinnassa ei ole mitddn merkkeja ilmavuodoista tai kosteudesta.

Kuitenkin todennékéisin syy vuotoon on hirsiseinassé oleva rako.
Kuntoluokka. Rakennusrungon kuntoluokkaa ei voida maarittaa.

F3 Julkisivu. Ulkoseinissa on pintaverhouksena maalattu pystyrima-laudoitus.
Alkuperédisen osan ulkoseindrakenne on sisélta ulospain seuraava: lastulevy 12
mm, tervapaperi/pahvi 1 mm, hirsirunko 140 mm, pahvi 1 mm, ponttilaudoitus 20
mm, ulkoverhouslaudoitus 25 mm. Rakenteena tama on toimiva, vaikka riski kos-

teuden tiivistymiselle on l&helld ulkopintaa, koska kunnon tuuletusvalia ei raken-
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teessa ole. Kuitenkin kyseessa on hengittava rakenne, joten mahdollinen tiivistyva
kosteus paasee kuivamaan rakenteesta pois.

Laajennusosan ulkoseinarakenne on sisaltd ulospéin seuraava: lastulevy 12 mm,
hoyrynsulkumuovi 0,09 mm, pystyrunko 100 mm + eriste 100 mm, lisékoolaus 50
mm + eriste 50 mm, tuulensuojalevy 12 mm, koolaus 25 mm, ulkoverhouslaudoi-
tus 25 mm. Tassa rakenteessa mahdollinen riski on kunnon tuuletusvélin puuttu-

minen.

Kuva 16. Laajennusosan liittyma alkuperaiseen.

Laajennusosan ja alkuperédisosan liittym&ssa ei ole havaittavissa lampoévuotoja
(Kuva 16). Tosin vanha laajennusosan ikkuna hieman vuotaa. Sokkelin pinnassa

on myos havaittavissa lampdisempi alue.

Ulkoseinaverhous on tyydyttavassa kunnossa. Verhouksen maalipinta on kulunut
suurimmassa osassa julkisivua (Kuvat 17, 18 ja 19). Verhouksen rakenteellinen

kunto on kuitenkin hyva, lukuun ottamatta muutamia lahovaurioita (Kuva 20).

Kuntoluokka. Rakennuksen julkisivun kuntoluokka on 2.



Kuva 17. Idan puoleisessa paadyssa maalivaurioita.

Kuva 18. Idan puoleisen paadyn maalivaurioita.

31



32

Kuva 20. Ulkoseinaverhous vaurioitunut pohjoispuolella.

Ikkunat ja ulko-ovet. Rakennuksen puuikkunat ja puu ulko-ovet ovat suurimmaksi
osaksi hyvassa kunnossa ja nykyaikaiset. Ikkunat ovat kaksipuitteisia puuikkunoita
ja energiamaaraysten mukaisia. Parvekkeen ulko-ovessa on iso halkeama lasissa
(Kuva 21), joka ei kuitenkaan muuta oven rakenteellista toimintaa, vaan on ulko-
nadllinen seikka. WC:n ikkunassa on halkeama ja reika ulkopuolen lasissa (Kuva
25), joka on paikattu jollain elastisella massalla.
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Kuva 21. Parvekkeen ulko-oven lasissa iso halkeama.

0.4

Kuva 22. Parvekkeen ulko-ovi.
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Parvekkeelle johtavan ulko-oven lasin alareuna on erittdin kylma, vaikkakin lamp6-
tilaero, noin 6 °C, ei ole halyttava ympardiviin pintoihin verrattuna (Kuva 22). Al-
hainen lampdtila 2. kerroksessa johtuu siitd, etta lammitys pidetdan paalla vain

tarpeen vaatiessa.

Kuva 23. Paaulko-ovi.

Ulko-oven alareunassa on lampdvuoto (Kuva 23). Tiivisteen riittdmaton tiiveys on

syyna vuotoon.
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Kuva 24. Terassin ulko-ovi.

Terassin ulko-oven kynnyksen alapuolella ndkyy lampoévuoto (Kuva 24). Lampoti-
laero on yli 10 °C seinén ja kynnyksen valilla. Syyna lampdvuotoon on todenna-

koisesti kynnyksen ja alapuun vélisen eristeen puutteellisuus.

Kuva 25. Ikkunassa halkeama.



Kuva 26. Uudempi ikkuna.

Muutama vuosi sitten vaihdetut ikkunat hieman vuotavat ylareunasta (Kuva 26).
Kuntoluokka. Ikkunoiden ja ulko-ovien kuntoluokka on 3.

Julkisivun tdydennysosat. Julkisivun tdydennysosat, eli terassi, parveke ja katto-
tikkaat ovat hyvassa kunnossa. Parvekkeen lattiassa on reikd (Kuva 27), josta on
putoamisvaara. Reian kautta on ollut tikapuut terassilta parvekkeelle. Kattoturva-
varusteet ovat uusittu kattoremontin yhteydessd, joten kunto on hyva. Laajen-
nusosasta puuttuu katolle vievat tikkaat seka parvekkeen valokatteelta kattotik-

kaat.

Kuntoluokka. Julkisivun taydennysosien kuntoluokka on 4.
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Kuva 27. Parvekkeen lattiassa on reika.

F4 Ylapohjarakenteet. Rakennuksen ylapohjaan paastaakseen taytyi seindan
tehda kulkuaukko (Kuva 28) omistajan luvalla. Ylapohjaan on ollut kulku ennen
vesikaton kautta luukusta, mutta kattoremontin yhteydesséa luukku on tehty um-
peen. Rakennuksen ylapohjarakenne on alkuperaisessa osassa pyorohirresta teh-
ty (Kuva 29). Alkuperaisen osan vesikatemuotona on jyrkk& harjakatto. Yl&pohjan
tuuletusta ei ole, koska raystéaslaudat ovat paneelista eikd harjallakaan ole tuule-
tusta, niin ikdan. Ylapohjassa on sahanpurua ylapohjan reunoilla kattokannattajiin
saakka. Ylapohjan rakenne on ollut tdhan asti toimiva ja niin sen taytyy olla tasta
eteenkinpain. Eristepaksuus ylapohjassa on noin 400 mm. Hormin ulkopinnassa
nakyy valumajalkia, mika viittaa vesikatteen vuotoon (Kuva 30). Hormi on paloeris-

tetty muusta rakenteesta lautamuotilla, jonka sisalla on hietaa (Kuva 30).



Kuva 28. Kulk

B b

uaukko ylapo

hjaan.
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Kuva 30. Savupiipussa valumajalkia ja savupiipun paloeristys.

Kuva 31. Porrashuoneen ylapaa.

Porrashuoneen ylapaassa katon ja ulkoseindn litoksessa nakyy lampdévuotoja,
lampdotilaeron ollessa noin 6 °C (Kuva 31). Ylapohjan ja seinan liitos ei ole tiivis.
Porrashuoneen kohdalla olevaan ylapohjaan on uusittu eristeet kattoremontin yh-

teydessa, mutta liitoskohta vuotaa siltikin.

Laajennusosan ylapohja on toteutettu puutavarasta. Ylapohjassa ei ole niin sano-
tusti kattoristikoita vaan pelkat kattokannattajat, jotka tukeutuvat ulkoseiniin. Vesi-
katteen muoto on loiva harjakatto. Ylapohjan tuuletusta ei ole myoskaan tassa
osassa, koska raystaslaudat ovat paneelista eika harjalla ole tuuletusta. Eriste-
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paksuudesta ja -materiaalista ei ole tietoa. Ylapohjaan ei ole mink&anlaista tarkas-

tusluukkua. Edella mainitut asiat aiheuttavat epailyksia rakenteen toimivuudesta.

|
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Kuva 32. Ylapohjan ja ulkoseinan liittymékohta.

Laajennusosan paaoven ylapuolella nékyy selvasti lampdvuotoja lampdtilaeron

ollessa noin 7 °C ympar0iviin pintoihin verrattuna (Kuva 32).

Vesikattomateriaalina on molemmissa osissa pinnoitettu peltikate. Alkuperaisen
osan kate on vain muutaman vuoden ikainen, joten kunto on hyva. Alkuperaisessa
osassa on aluskate. Laajennusosan alkuperéisen katteen pinnoite on kulunut ja

taten riski mahdollisiin vuotoihin kasvaa. Aluskatetta ei ole.

Kuntoluokka. Vesikatteen kuntoluokka alkuperaisessa osassa on 5 ja laajen-

nusosassa 2.

F5 Taydentavat sisaosat. Puiset sisaovet ovat silmamaaraisesti hyvassa kun-

nossa, kuitenkin pienia ian aiheuttamia kolhuja ja pinnoitteen vaurioita esiintyy.

Laajennusosan kevyet véliseinat ovat puurakenteisia pystyrunkoisia levyseinia.

Seinéat ovat maalattuja ja niiden kunto on tyydyttava.

Kylpyhuoneen ja saunan alakatot on verhoiltu puusisdverhouspaneeleilla, joiden

kunto on hyva.

Toiseen kerrokseen johtavat maalatut sisdportaat ovat puurakenteiset (Kuva 33),

joiden kunto on tyydyttava.
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Kuva 33. Sisaportaat.

F6 Sisapinnat. Asuintilojen yleiskunto on hyva. 1. kerroksen asuintilojen lattian
pintarakenteena on laminaatti, jonka sauma on auennut makuuhuoneessa (Kuva

34). Myos olohuoneessa laminaatin paatysaumat ovat auenneet (Kuva 35).

Toisen kerroksen makuuhuoneen sisdkaton verhouslevy ja ylapuolinen laudoitus
on vaurioitunut (Kuva 36) kattovuodon seurauksena. Verhouksessa nakyy selke-
asti raja, mihin asti vuoto on vaikuttanut. Verhouslevy on irronnut yhdesta nurkas-

ta, joten ylapuolinen laudoitus on nékyvissa. Laudoitus on selvasti lahonnut.



Kuva 34. Laminaatin sauma on auennut.

Kuva 35. Laminaatin paatysaumat ovat auenneet.
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Kuva 36. Kattovuodon aiheuttamat vauriot sisdkatossa.

Kylpyhuoneessa pintarakenteena on laatoitus lattiassa ja seinissa. Laatoitus on
silmamaaraisesti hyvassa kunnossa. Seinan ja lattian rajan silikonit ovat paikoin
revenneet (Kuva 37).

Kuva 37. Silikonit ovat revenneet.

Saunan seinien puupaneelit sekd lauteet ovat hyvassa kunnossa. Saunan ulko-

nurkassa, seinan ja lattian rajan silikonit ovat revenneet (Kuva 38).
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Kuva 38. Saunan ulkonurkan silikonit ovat revenneet.

Kuva 39. Saunan ulkonurkka.

Saunan ulkonurkassa nakyy selkeasti lampodvuoto (Kuva 39). Lampdtila ympar6i-
viin pintoihin verrattuna on yli 10 °C matalampi. Lampdvuodon syyn selvittdmiseksi

tarvitaan tarkempia tutkimuksia.
Kuntoluokka. Saunan ja kylpyhuoneen kuntoluokka on 2.

F7 Rakennusvarusteet. Rakennuksen kiintokalusteet ovat paapiirteittddn hyvas-
sa kunnossa. Keittion astianpesukoneen ylapuolisen tason reuna on vaurioitunut
(Kuva 40). Tason reunan laminointi on irronnut astianpesukoneesta tulleiden hdy-

ryjen takia.
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Kuva 40. Tason reuna on vaurioitunut.

3.3.4 G LVI- jarjestelmat

G22 Vesijohtoverkosto. Rakennuksen vesijohtoverkosto on hyvassa kunnossa.
Verkostoa on uusittu keittio- kylpyhuoneremonttien yhteydessa. Vesijohdot ovat
joko uusittuja muoviputkia tai kupariputkia. Keittiodn menevat muoviputket kellarin
katossa ovat eristaméattomia (Kuva 11), mika voi johtaa niiden jaatymiseen talvella,
koska kellarin lampdtila voi laskea alle 0 °C talvella. Kuntoluokka on 3.

G24 Viemariverkosto. Rakennuksen viemariverkoston kunto on silmamaaraisesti
hyva. Verkosto on uusittu keittiossa ja kylpyhuoneessa . Viemariputkisto kulkee
kellarin kautta kaivoon. Putkisto on eristamaton kellarin kohdalta (Kuva 12), joka
Voi johtaa putken jaatymiseen. Toisen kerroksen verkosto on alkuperainen. Kunto-

luokka on 4.

G25 Vesi ja viemarikalusteet. Vesikalusteiden silmamaarainen kunto on hyva.
Kalusteita on uusittu keittio- ja kylpyhuoneremonttien yhteydessa. Kylpyhuoneessa
on suihkukaappi, jonka kunto on hyva. Viemarikalusteet ovat hyvassa kunnossa,
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lukuun ottamatta toisen kerroksen wc:n wc-istuinta. Istuin on alkuperéinen ja taten

pinta on melko kulunut. Kuntoluokka on 3.

G3 llmanvaihtojarjestelma. Rakennuksen ilmanvaihdon toimintaperiaatteesta ei
ole varmuutta. Uusissa ikkunoissa on korvausilmaluukut, mika viittaa painovoimai-
seen ilmanvaihtoon. Kuitenkaan ylapohjasta ei mene lavitse poistoilmakanavia.
Laajennusosassa on seinissa tuuletusaukot ritilGilla kolmessa eri tilassa, molem-
missa eteisissa seka vaatehuoneessa. Kylpyhuoneeseen on asennettu koneelli-
nen ilmanvaihto remontin yhteydessa. Kylpyhuoneen ilmanvaihtokanavat ovat p6-
lyisia (Kuva 41), ainakin p&éatelaitteiden kohdalta. Keittion lieden ylapuolella on
liesituuletin, jonka toiminnassa ei ole puutteita. Iimanvaihtojarjestelmien kunto-

luokka on 3.

S T e e S

Kuva 41. limanvaihtokanavat ovat polyisia.

Rakennuksen olohuoneessa on ilmalampopuppu, jonka kunto on hyva. Kuiten-

kaan pumpun edellisesta huollosta tai puhdistuksesta ei ole tietoa.

3.3.5 H Séahkojarjestelmat

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset. Sahkopaékeskus on sijoitettu 2. kerroksen
makuuhuoneen paatyseindéan pinta-asennuksena. Keskus on alkuperainen ja kun-
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to on hyva. Laajennusosan eteiseen on sijoitettu pienempi huoneistokeskus, joka
palvelee laajennusosaa. Keskuksen kunnossa ei ole moitittavaa. Keskuksien toi-
mivuus on taattu, mikali rakennuksen kuormitukset eivat merkittdvasti muutu. Kun-

toluokka on 2.

H3 Johtotiet. Rakennuksen kaapelointi on toteutettu pinta-asennuksena. Kaape-
leiden, pistorasioiden ja kytkimien kunto on hyva. Kuntoluokka on 2.

H5 Valaistus. Rakennuksen valaisimet ovat hyvassa kunnossa. Valaisimet ovat
hehkulamppu-, halogeeni-, led- ja loisteputkivalaisimia. Ulkopuolisten alueiden

valaistus on riittava. Kuntoluokka on 5.

H6 Lammittimet ja laitteet. Rakennuksen lammitys toteutetaan sahkolapivirtaus-
lammittimilla, lattialammitysvastuksilla ja ponttduuneilla, joissa on sdhkdvastukset.
Lammittimien kunto on hyva. Lamminvesivaraaja on uusittu kylpyhuoneremontin

yhteydessé, joten kunto on hyva. Kuntoluokka on 4.

3.3.6 J Antennijarjestelma

Rakennuksen antenni on uusittu, mutta kuitenkaan ajankohta ei ole tiedossa. An-
tenni sijaitsee katolla ja kunto on silmamaaraisesti hyva. Omistajan mukaan toi-

minnassa ei ole mitdan puutteita. Kuntoluokka on 3.

3.3.7 Pintakosteusmittaukset

Kohteen pintakosteusmittaukset tehtiin kosteudelle alttiina oleviin tiloihin. Naihin
tiloihin lukeutui kylpyhuone, sauna ja kellari. Myds toisen kerroksen makuuhuo-
neen kattovuodosta otettiin mittaukset. Mittaukset tehtiin omaan arviointiin perus-
tuen, kriittisimmistéa kohdista, sek& vertailuarvoa haettiin ns. varmasti kuivasta
kohdasta. Oheisessa taulukossa (Taulukko 2) on esitetty eri tiloista saadut mitta-

ustulokset.
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Taulukko 2. Pintakosteusmittauksien tulokset.

MITTAUSTULOS | MITTAUSTULOS
TILA PINTA MATERIAALI
MIN. MAKS.
lattia betoni 80 135
. seinéat betoni 65 95
kellari
seinat tiili 40 68
katto puu 32 42
. keraaminen
lattia 50 60
laatta
kylpyhuone i
_ keraaminen
seinat 50 60
laatta
. keraaminen
sauna lattia 50 113
laatta
huokoinen si-
katto 6 8,5
makuuhuone saverhouslevy
katto puu 18 20

Arvioitaessa mittaustuloksia tulee ottaa huomioon materiaalin tiheys. Mitattavan
materiaalin suuri tiheys nostaa naytdon antamaa lukemaa. Jos rakenteessa on
sahkoa johtavia metalleja tai kiteitéd, nousee mittarin ilmoittama lukema vahintaan
80:een, yleisimmin yli 110:n. Tama on otettava huomioon mittarin nayttamia luke-

mia arvioitaessa. (J.H. Laaksonen Oy.)

Esimerkiksi alumiinifolio rakenteessa voi kohottaa lukeman todella korkealle, mutta
kuitenkaan haitallista kosteutta ei valttamatta rakenteessa ole. Kohonnut mittarilu-
kema voi johtua myds virheellisista asennuksista. Téaten voidaan todeta ettd, pin-
takosteusmittarilla saadut mittaustulokset ovat todella tulkinnanvaraisia. Varmistu-
akseen rakenteessa olevasta kosteudesta taytyy rakenteesta ottaa esimerkiksi

naytepalat ja analysoida niiden avulla kosteusaste.

Seuraavien taulukoiden (Taulukko 3 ja 4) ohjearvojen avulla voidaan luokitella ma-

teriaalin kosteusaste.
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Taulukko 3. Materiaalin kosteusasteen luokittelu (J.H. Laaksonen Qy).

MATERIAALI LUOKITUS ARVO
kuiva <40
puu
kostea / marka >40/80
. o kuiva <40
tiili asuintiloissa
kostea / marka >40/80
. o kuiva >50/70
tiili kellaritiloissa
kostea / marka > 100
betoni sisatiloissa kostea / marka > 100

Taulukko 4. Materiaalitiheyden suhde kosteusasteeseen (J.H. Laaksonen Oy).

AINEEN y
ERITTAIN | NORMAALI | PUOLI- HYVIN . .
TIHEYS KOSTEA MARKA
3 KUIVA KUIVA KUIVA KOSTEA
KG/M
<600 10-20 20-40 40-60 60-90 90-110 >110
600-
20-30 30-50 50-70 70-100 100-120 >120
1200
1200-
20-40 40-60 60-80 80-110 110-130 > 130
1800
> 1800 30-50 50-70 70-90 90-120 120-140 > 140

Pintakosteusmittauksien tuloksia (Taulukko 2) tarkasteltaessa nahdaankin, missa

kosteusaste on kriittisella tasolla. Selvasti korkeampi kosteusaste on kellarin latti-

assa ja betoniseinissa seka saunan lattiassa.

Kellarin lattia on betonia, jonka tiheys on yli 1800 kg/m?®. Mitatun kosteusasteen

ollessa maksimi-arvo 135 tiheyden perusteella nahddan materiaalin kosteusasteen

luokitus, joka on taulukon (Taulukko 4) perusteella hyvin kostea. Kuitenkin viel&

kosteusasteen minimi-arvo 80, antaa tiheyden perusteella luokituksen puolikuiva.

Syynd betonilaatan kostumiseen on kapillaarisesti maaperastd betonilaattaan

nouseva kosteus. Kapillaarisesti nouseva kosteus pitéisi poistaa salaojien avulla.

Salaojien puutteellinen syvyys tai toimivuus voi aiheuttaa betonilaatan kostumisen.
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Myds betonilaatujen tai laatan alapuolisien tayttojen laatuerot voivat edesauttaa

kapillaarisesti nousevan kosteuden kulkeutumista.

Kellarin betoniseinien maksimi kosteusaste on 95, joka ohjearvojen mukaan (Tau-
lukko 4) antaa luokituksen kostea. Kellarin seinat olivat alaosastaan kosteampia
kuin yldosastaan. Ylaosasta kosteusaste oli 65, joka tarkoittaa luokituksena nor-

maalikuivaa.

Saunan lattian maksimikosteusaste 113 sijoittui saunan ulkonurkkaan, joka nakyi
lampokamerakuvauksissakin selkeasti kyimempana ymparoiviin pintoihin verrattu-
na. Keraamisen laatan tiheys on vahintaan 1500 kg/m®. Taten tiheyden perusteella
ohjearvo (Taulukko 4) antaa lattian ulkonurkan luokitukseksi hyvin kostea. Lattian
kostumisen syita voi olla muutamia. Lattialaatoituksen ja seindlle yldsnostetun laa-
toituksen valinen silikoni ja mahdollisesti vedeneriste on revennyt, jonka kautta
mahdollinen kosteus paasee rakenteeseen. Toinen syy voi olla kayttajan toimesta
aiheutunut kosteuden nousu nurkassa, koska saunan lauteet ja alapuolinen lattia
oli pesty noin kuukautta mittauksia aiemmin. Lampdvuoto nurkassa on voinut es-
taa lattiaa kuivamasta, koska lampétila nurkassa on ollut niin matala. Kosteus voi
olla my6s laatan ja vedeneristeen valissa, mita ei pysty pintakosteusmittarilla var-
mistamaan. Rakenteen kunnon varmistus vaatii tarkempia tutkimuksia, kuten pora-

reikdmittauksen tai naytepalatutkimuksen.

Rakennuksen 2. kerroksen katossa olleen kattovuodon tekemé& vauriokohta sisé-
kattoon oli maksimi kosteusasteeltaan 20. Kosteusasteen luokitus taulukon (Tau-
lukko 3) mukaan on kuiva, kun kosteus on alle 40. Kuitenkin kosteusaste on suun-
taa antava, koska mittaus on suoritettu pintakosteusmittarilla. Puurakenteiden kos-
teusmittauksessa on suositeltavaa kayttaa piikkianturia. Kattovuoto on ollut vuosia
sitten, viela kun katteena on ollut vanha tiilikate. Uuden peltikatteen myotéa vau-

riokohta on paassyt kuivumaan eika kosteutta ole enaa havaittavissa.
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4 KIINTEISTON KORJAUSSUUNNITELMA

4.1 Toimenpiteet

Rakennuksen korjaussuunnitelmaa lahdettaessa laatimaan on mahdolliset toi-
menpiteet lueteltu Talo-90-nimikkeiston mukaan. Suunnitelmassa esitetyt korjaus-
tarpeet ja parannukset liittyvat rakennuksen teknilliseen kuntoon, asuinviihtyvyy-

teen, turvallisuuteen ja energiatehokkuuteen.

4.1.1 D3 Pintarakenteet

Terassin edustalla oleva betonikiveys on liikkunut maaperan routimisen johdosta.
Betonikiveyksen rakoilu on lahinna ulkon&koseikka, joka ei aiheuta toimenpiteita.

4.1.2 E5 Putkirakenteet

Rakennuksen salaojien toiminnasta ei ole todisteita. Salaojien toimimattomuuteen
viittaavia vaurioita ei ole néhtavissa, muita kuin kellarin lattiassa olevat kosteat
alueet. Salaojien toiminnan varmistus on suositeltavaa tehd&, jos rakennuksen
vierustayttoja aletaan tutkia perusmuurin halkeilun johdosta. Salaojien tarkastus-

kaivojen puuttuminen vaikeuttaa salaojien tarkastusta.

4.1.3 F1 Perustukset

Perusmuuri. Rakennuksen perusmuurin halkeamat ovat kooltaan pienehkdgja.
Halkeamat ovat syntyneet oletettavasti perustusten painuessa tai maapohjan rou-
tiessa. Halkeamia tulee tarkkailla vuosittain, ovatko ne laajentuneet, mink& pohjal-
ta voidaan tehda paatoksia mahdollisista lisatutkimuksista. Tutkimuksessa tulisi
ainakin tarkastaa rakennuksen vierustaytdn routaeristeiden olemassa olo ja kunto.
Halkeamat eivat aiheuta korjaustoimenpiteita talla hetkellda. Mahdollinen korjaus-

toimenpide tulevaisuudessa on halkeamien injektointi.
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Alapohja. Rakennuksen alapohja oli selkeéasti heikko kohta. Asia ilmeni lattian
kylmyytend, mika osoittautui myods lampokamerakuvauksissa selkeaksi lampo-
vuotojen lahteeksi. Alapohjan puru- ja kutterieristeen vaihto lammoneristekyvyil-
tdan parempaan eristeeseen parantaisi asuinviihtyvyyttd ja energiatehokkuutta.
Toimenpiteen yhteydessa pystyisi tarkastamaan myos alapohjan rakenteet mah-
dollisten vaurioiden varalta. Myds lattian pintarakenne uusittaisiin samassa yhtey-

dessa, joten nykyisen pintamateriaalin lohkeiluista paéastaisiin eroon.

Kellari. Rakennuksen kellarin lattian kosteat alueet todennakoisesti kuivuvat, kun
tuuletusluukku avataan kevaalla. Toimenpiteitd ei vaadita, kuitenkin tuuletuksen

varmistamiseksi on huolehdittava, etta luukku muistetaan avata kevaalla.

414 F2 Rakennusrunko

Rakennuksen rungon kunto silmamaaraisesti on hyva, joten toimenpiteita ei vaadi-
ta. Rakennusrungon tarkempaa kuntoa on vaikea mé&arittdd, koska rakenteita ei
ole nakyvissa. Lampokuvauksessa kuitenkin ilmeni hirsirungossa ja pystyrungossa
lampoévuotoja. Edella mainitut asiat ovat korjattavissa lisaeristyksen yhteydessa,

mika esitetdan seuraavassa kohdassa F3 Julkisivu.

415 F3Julkisivu

Ulkoseinat. Hirsisten ulkoseinien kuntoa ei tarkemmin paase tarkastelemaan,
koska hirsirunko on verhoiltu molemmin puolin. Tarkastelu vaatisi laajempia ver-
houksen purkutdita. Hirsiulkoseiniin olisi mahdollisuus asentaa lisdlammaoneriste,
joka parantaisi rakennuksen energiatehokkuutta. Ulkoseinissa ei ole ulkoverhouk-
sen takana tuuletusvalig, joten talla toimenpiteelld muutettaisiin rakenteen tuuletus
toimivaksi. Talléin myos ulkoseindverhous uusittaisiin ja lahonneet tai maalivaurioi-

tuneet verhouslaudat tulisivat korjatuksi.

Lisalammoneristamisessa taytyy ottaa huomioon kosteuden kulkeutuminen raken-
teessa eli tuleeko eriste sisa- vai ulkopuolelle hirsirunkoa. Kosteuden kulkeutumis-

ta rakenteessa pystytddn mallintamaan DOF-Lamp6-ohjelman avulla. Ulkoseinien
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tarkastelut DOF-ohjelmalla viittaavat siihen, ettéa ulkopuolinen lis&eristys olisi pa-
rempi vaihtoehto kosteusteknisesti kuin sisdpuolinen. Nimittdain kosteus tiivistyy
rakenteeseen alkuperdisen osan ulkoseinda tarkasteltaessa ja aiheuttaa home-
vaaran. Raportit ulkoseinien lisderistyksen tutkimuksista ovat litteena tyén lopussa
(Liitteet 10 — 13).

Parveke. Parvekkeen lattiassa oleva reikd on kooltaan liian suuri, silla siitd aiheu-
tuu putoamisvaara. Reikdan pitda tehda kansi paalle tai kaide ymparille, ettei siité
paase putoamaan. Kun putoamiskorkeus ylittdéa 500 mm ja putoamisen vaara on
olemassa, tulee kaide rakentaa (RT RakMK-21184, 5). Parvekkeen toiminnalli-
suutta ja kayttoa lisaisi toimenpide, jossa terassilta tehtaisiin kiinteat portaat par-

vekkeelle jo olemassa olevan reian kohdalle.

Ulko-ovet. Rakennuksen ulko-ovet ovat suurimmaksi osaksi hyvassa kunnossa,
lukuun ottamatta parvekkeen ulko-oven lasin halkeamaa. Halkeama on ulkon&délli-
nen seikka, joten se ei aiheuta toimenpiteitd. Ulko-ovien karmien ja ulkoseinan
litoksissa oli havaittavissa lampdvuotoja, joten naita voidaan tiivistaa vaihtamalla

tai lisdamalla tiivistysmassoja.

Ikkunat. Alkuperdisen osan ikkunat ovat uusittu muutama vuosi sitten, joten ne
eivat tarvitse toimenpiteita. Laajennusosan ikkunat ovat alkuperéiset, mutta kunto
on silti hyva, lukuun ottamatta WC:n ikkunan ulkolasin halkeamaa. Halkeama ei

aiheuta toimenpiteitd, ellei halkeama laajene huomattavasti.

Julkisivun taydennysosat. Laajennusosan katolle ja valokatteelle johtavat tikkaat
puuttuvat, mutta ovat olemassa. Katon ja ylapohjarakenteiden huolto- ja korjaus-
toissa tikkaat ovat ehdottomat, joten ne tulee asentaa katolle mahdollisimman

pian.

4.1.6 F4 Ylapohjarakenteet

Ylapohja on rakenteellisesti kunnossa alkuperaisessa osassa. Ylapohjan energia-
tehokkuutta voitaisiin parantaa vaihtamalla puru-kutterieristeet lammaoneristekyvyl-
taan parempaan eristeeseen. Toimenpide ei ole kuitenkaan valttdméaton, vaan silla

saataisiin rakennuksen lammityskustannuksia pienemmiksi.
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Laajennusosan ylapohjan rakenteiden kunto ei ole tiedossa. Ylapohjan toiminta
niin ik&&n on arvoitus, koska tuuletusta ylapohjaan ei ole jarjestetty, vaan raystaat
ovat umpilaudoitettuja. Mytskaan eristemateriaalista tai -paksuudesta ei ole var-
muutta. Tasta syysta ylapohja vaatii tarkempia tutkimuksia sen kunnon maaritta-
miseksi. Kuitenkaan mitdan kosteusvaurioon viittaavia asioita ei silmamaaraisesti

ja aistinvaraisesti ole havaittavissa.

4.1.7 F5 Taydentavat sisaosat

Rakennuksen sisapinnat ovat ikdansa nahden hyvassa kunnossa. Kuitenkin sisa-
pintojen muuttaminen nykyaikaiseksi olisi ajankohtainen. Seinien lastulevytys
vaihdettaisiin ja tilalle olisi mahdollisuus asentaa kipsilevytys koolauksineen. Taméa
rakenne suosisi myds sahkotkaapeleiden ja -rasioiden asennusta uppoasennukse-
na. Muiden sisapintojen vaihdon yhteydessa myds sisékatot voitaisiin koolata ja
asentaa sisaverhouspaneeli. Lisdksi sisdovien vaihto uusiin lisdisi rakennuksen

nykyaikaisuutta.

Rakennuksen 2. kerroksen makuuhuoneen sisakatossa oleva kattovuodosta joh-
tunut vaurio on korjattava mahdollisimman pian. Vaikka vaurioitunut alue on jo kui-
vunut, voi rakenteessa olla mikrobivaurioita. Sisakatosta pitéisi purkaa kaikki kos-

teusvaurioituneet rakenteet ja varmistaa, ettei ylapohjan eristeissa ole vaurioita.

Sisaportaiden kunto ja rakenne ovat tyydyttavat. Kuitenkin portaiden muuttaminen
avomallin portaiksi avartaisi asuintiloja huomattavasti ja lisdisi taten asuinviihty-

vyytta.

Keittion astianpesukoneen yldpuolisen tason laminoinnin vaurioituminen on l&hin-

na ulkonakoseikka, joka ei aiheuta valttamattomia toimenpiteita.

4.1.8 F6 Sisapinnat

Kylpyhuoneen ja saunan pinnat ovat hyvassa kunnossa. Kuitenkin seinan ja lattian
valisen sauman silikonit ovat osin revenneet. Myos vedeneristeet voivat olla vauri-

oituneet. Huomattavin saumaan syntynyt rako on saunan nurkassa. Todennakai-
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sesti lattia on painunut, koska betonivalun alapuolinen tayttd on tiivistynyt jostain
syysta. Ensiarvoisen tarkeaa olisi poistaa vanhat silikonit ja vaihtaa ne uusiin. Kui-
tenkin saunan nurkka vaatii tarkempia tutkimuksia siitd, onko vedeneriste ehja.
Talloin saastytddn kosteusvaurioilta. Silikonit olisi hyva vaihtaa 3 — 5 vuoden va-

lein.

4.1.9 G LVI-jarjestelmat

Vesi- ja viemariverkostot. Rakennuksen keittiobn menevat vesi- ja viemariputket
ovat kellarin kohdalla eristamattomia, mika voi aiheuttaa niiden jaatymisen talvella.
Putkien eristdminen on tarkea toimenpide vesivuotojen valttdmiseksi. Viemarika-

lusteet rakennuksen 2. kerroksessa ovat kuluneet, mutta ei aiheuta toimenpiteita.

Imanvaihtojarjestelmat. limanvaihtokanavat ovat pdlyisia, joten niiden nuohous
on tarkea toimenpide ilmanvaihdon toiminnan kannalta. llmanvaihtokoneikon huol-
to niin ikaan olisi ajankohtainen. limalampépumpun huolto on myos ajankohtainen,

koska pumppua ei ole huollettu kertaakaan.

4.2 Kustannusarvio

Kohteen kustannusarvion teossa kaytettiin menekkien perusteena Rakennustdi-
den menekit 2015 -julkaisua ja materiaalien hintatiedot selvitettiin rakennustarvike
verkkosivulta taloon.com seké kyseltiin puhelimitse. Kustannusarviossa on tarkas-
teltu ainoastaan rakennustekniikkaan kuuluvia osioita. LVI-, sahko- ja tietojarjes-
telmien kustannuksiin ei ole otettu kantaa, vaan naihin osioihin taytyy pyytaa tarjo-
us kyseisen alan ammattilaiselta. Kustannusarvio on suuntaa antava, silla materi-
aalivalinnat vaikuttavat kustannuksiin huomattavasti. Kustannusarvio ei sisélla

toimenpiteiden aikataulutusta. Arvio mukailee Talo-90-nimikkeistoa.

Rakennustdiden menekit -julkaisua kaytetdan aikataulu- ja kustannussuunnittelus-
sa rakennushankkeen eri vaiheissa. Julkaisussa esitetddn rinnakkain uudis- ja
korjaushankkeen Ratu-menekkitiedot. Tydmenekki T3 -tiedot esitetddn tyontekija-
tunteina yksikkoa kohden, esimerkiksi tth/m?. (Ratu KI-6026.)
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Kustannusarvio 10ytyy erittelyineen tyon liitteista (Liitteet 6 - 9). Ehdotettujen toi-
menpiteiden kokonaiskustannus on tGineen, materiaaleineen ja arvonlisdveroineen
69 088 euroa. Josta tdiden osuus on 30 613 euroa, materiaalien 13 613 euroa ja
alihankinnan 5 241 euroa. Yleiskulut rakennusteknisista toistd on 7 %, eli 3 463
euroa. Yleiskuluihin kuuluu erilaiset rakennustarvikkeet, kuten naulat, ruuvit, suo-
javélineet, kulutusosat ym. Arvonlisdvero on 24 % eli 13 372 euroa, yrittajan voit-
toprosentti on 5 % eli 2 396 euroa. Konetekniset ty6t ovat 300 euroa, joiden yleis-

kulut ovat 4 % eli 12 euroa.

4.3 PTS-ehdotus

Kohteen PTS-ehdotus on tehty Talo-90-nimikkeistdd mukaillen. PTS-ehdotuksesta
nahdaan toimenpiteiden ehdotettu toteutusjarjestys ja hinta-arviot. Hinta-arviot
ovat arvonlisdverottomia ja pyoristetty satojen tarkkuudelle. PTS-ehdotus on vain
neljalle vuodelle, ja siind ilmenee tdssa kuntoarviossa havaitut korjausta vaativat
rakennusosat. Rakennuksen huoltotoimenpiteita kuitenkin ilmenee tulevaisuudes-
sa, ja talléin PTS-ehdotusta on helppo jatkaa lisaamalla vain vuosia. PTS-ehdotus

on liitteena tyon lopussa (Liite 15).
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5 YHTEENVETO

Asuinrakennuksen kuntoarvio antoi tarvittavat tiedot rakennuksen tdménhetkisesta
kunnosta ja antoi pohjan korjaustoimenpiteiden laadintaan. Kohteen yleiskuntoa
voidaan pitdd hyvana, kuitenkin toimenpiteita vaativia rakennusosia l10ytyy. Ehdo-
tetut korjaustoimenpiteet ovat rakennusteknisia seka asuinviihtyvyytta ja energia-

tehokkuutta parantavia.

Energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet taytyy olla maankaytto- ja rakennus-
lain mukaisia. Lain mukaan ulkoseinan U-arvon tulisi olla enintdan 0,17 W/(m?K)
(RT YM1-21588, 1.). Ulkoseinien lis&eristyksen jalkeen osien U-arvot olisivat alku-
perdisessa osassa 0,249 W/(m?K) ja laajennusosassa 0,157 W/(m?K). Laajen-
nusosan lisaeristyksen tuoma parannus U-arvoon olisi riittdva, mutta alkuperaisen
osan ei. Tama tarkoittaa sitd, ettéd eristepaksuutta taytyisi vieldkin kasvattaa tai
eristemateriaali vaihtaa parempaan. Ylapohjan osalta ei U-arvon laskelmia ole,
kuitenkin voidaan olettaa, etta eristeen vaihto lampdoteknisesti parempaan tayttaisi
lain vaatimuksen 0,09 W/(m?K). Lain mukaan alapohjan energiatehokkuuden pa-
rantamiselle ei aseteta U-arvovaatimuksia, vaan energiatehokkuutta parannetaan
mahdollisuuksien mukaan. Kuitenkin rakenteen korjauksen nykyvaatimusten mu-
kaiseksi ollessa riski voidaan toimenpiteisiin antaa helpotusta. Mahdollinen riski

taytyy todistaa rakennustarkastajalle.

Lisderistyksen tuoma kustannuss&astd energiakustannuksissa voidaan arvioida
kayttamalla esimerkiksi Isoverin julkaisemaa energiasaastolaskuria (Isover Oy).
Laskuriin syotetaan vanhan rakenteen tiedot ja valitaan lisaeristyksen tyyppi. Vaik-
ka laskurin ilmoittamat vanhat U-arvot ja lammitysenergian hinnat eivat valttamatta
tasmaakaan, voidaan kustannussaastoja pitda suuntaa-antavina. Kustannussaas-
tot ulkoseinien osalta olisi 1 238 euroa vuositasolla ja ylapohjan osalta 92 euroa.
Kokonaissaastd olisi vuodessa 1 330 euroa. Saastblaskelma loytyy liitteista tyon
lopusta (Liite 14). Saastd on merkittava johtuen kalliista séhkénhinnoista nykypai-
vana. Ulkoseinien lisaeristyksen kustannusarvio oli 11 958 euroa, joten lis&eristyk-
sen takaisinmaksuaika olisi noin 10 vuotta. Alkuperédisen osan ylapohjan lisaeris-
tyksen kustannusarvio oli 976 euroa, joten myos sen takaisinmaksuaika olisi noin

10 vuotta.
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Kuntoarvion toteutus oli haastavaa, koska arvioinnissa taytyi ottaa huomioon mon-
ta asiaa ja nakokulmaa. Taten kiinteiston kuntoarvion teossa korostuu arvioijan
ammattitaito ja kokemus mahdollisten vaurioiden toteamiseksi. Toimeksiannon
piirustusten laatiminen oli mielenkiintoinen, mutta aikaa vieva projekti. Kuntoar-
vioraportin teossa Talo-90-nimikkeistd toimi hyvana pohjana arvioitavista raken-
nuksen osista. Kokonaisuudessaan ty6 onnistui hyvin, silla tyon tavoitteet toteutui-
vat hyvin. Korjaussuunnitelma on toteutuskelpoinen ja luotettava, jota lisda kayte-

tyt tutkimusmenetelmat, lampokamerakuvaus ja pintakosteusmittaus.
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LIITE 2. Pohjapiirustus 2. krs. ja kellari
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LITE 3. Julkisivut pohjoiseen ja etelddn
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LIITE 4. Julkisivut lanteen ja itaan
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Liite 6. Kustannusarvio

F1
F2
F3
F4
F5
F6
F7
F8

Rakennuskohde:

NIMIKE

Rakennustekniikka

Perustukset

Rakennusrunko

Julkisivu

Ylapohjarakenteet
Taydentavat sisaosat

Sisdpinnat

Rakennusvarusteet

Siirtolaitteet
YHTEENSA

Kustannuslajijakauma %

Laajuustiedot

484 rm3 h=2,45
0 mm

198  brm2
TYOKUSTANNUKSET
Sosiaalikulut 70 %
Kuutioaika 2,09 tth/rm3
Keskituntian 17,83 euro/tth
LAATIJAT
Maaralaskija
Tarkastaja
Hinnoittelija
Tarkastaja
Tarjouslaskija

6(15)

Viitamaa omakotitalo Paivamaara 14.4.2016
Tunnit| KL 1 KL 2 KL 3 KL 4 KL 5
Ty6- Aine- Alihankinta- | Omapalvelu- | Muut- YHTEENSA| % euro/rm3| euro/brm2
TTH kustannukset | kustannukset |kustannukset | kustannukset | kustannukset
136 2771 820 210 3 800 7,7 %
0 0 0 0 0 0,0 %
238 6 997 5013 1000 13009 26,3%
21 432 144 210 787 1,6 %
391 12784 5033 2822 20640 41,7%
224 7629 2603 1000 11232 22,7%
0 0 0 0 0 0,0 %
0 0 0 0 0 0,0 %
1010 30613 13613 5241 0 0 49 468 100,0 % 102 250
0,619 0,275 0,106 0,000 0,000 49 468
Riskivaraus 0% 0
Kustannusnousuvaraus 0% 0
Rakennustekniset ty6t yhteensa 49 468
KONETEKNISET TYOT
G LVlIjarjestelméat 300
H Sahkojarjestelmét
J Tietojarjestelmat
K Ulkomainen projektitoiminta
Y HTEENSA 300 EUR| eurosta 300
KATE- Y leiskulut rak.tek.tdista 7% 49 468 3463
TAVOITE Y leiskulut konetek.tdista 4% 300 12
Voitto, verot ja yrittajariski 5% 49 468 2473
% ALV 24 % 55716 13372
Tarjoushinta |Rak.tek.tyot 69 088 100
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Rak |Koodi S Tybkustannus Hankintakustannus VHTEENSA
sel. Nimike ja selitys Materiaalit Alihankinnat
sivu |[HO [TYO Maara Yks. hlyks. h.yht. Euro/h Sosiaali- Euro/yks. yht. Euro Hukka Eurolyks. | Aine Euro Eurolyks | Alih./Omap. yht. Euro
kulut %
F13 Alapohjat 0 0 0,00 0 0 0 0
Alapohjan eristeen vaihto 0 0 0,00 0 0 0 0
- Lautalattian purku ja asennus 91 m2 1,07 97 12 8 2183 1987 0 0 1987
- Kipsilevytys 91 m2 0 0 0,00 0 10 6,12 556,92 0 557
- Vanhan eristeen poisto 364 m3 053 19 12 8 10,77 392 0 0 392
- Imurin vuokra 1 0 0 0,00 0 104,84 104,84 105
- Uuden eristeen puhallus 364 m3 053 19 12 8 10,77 392 2 722 262,808 0 655
- Puhaltimen vuokra 1 0 0 0,00 0 0 104,84 104,84 105
0 0 0,00 0 0 0 0
F31 Ulkoseinat 0 0 0,00 0 0 0 0
Ulkoseinien lisaeristys 0 0 0,00 0 0 0 0
- Vanhan ulkoverhouksen purku 1986 m2 042 83 12 8 857 1702 0 0 1702
- Puuulkoverhouksen asennus 198,66 m2 0,61 122 20 14 20,81 4132 0 0 4132
- Tuplakoolaus 198,6 m2 0 0 0,00 0 10 340 675,24 0 675
-Verhous UTV 20x120 198,66 m2 0 0 0,00 0 10 8,80 174768 0 1748
- Runko/koolaus lisderistykselle 1986 m2 0,08 17 20 14 2,86 567 282 560,052 0 1127
- Lisderiste EKOVILLA-levy 100mm 198,66 m2 0,08 16 20 14 2,74 545 10,22 2029,692 0 2574
0 0 0,00 0 0 0 0
F34 Julkisivun téaydennysosat 0 0 0,00 0 0 0 0
- Portaat terassilta parvekkeelle 1 0 0 0,00 0 0 1000 1000 1000
- Asennus 1 kpl 150 2 20 14 51,00 51 0 0 51
F41 Y lapohja 0 0 0,00 0 0 0 0
-Vanhan eristeen poisto 20 m3 0,53 11 12 8 10,81 216 0 0 216
- Imurin vuokra 1 0 0 0,00 0 0 104,84 104,84 105
-Uuden eristeen puhallus 20 m3 053 11 12 8 10,81 216 722 1444 0 361
- Puhaltimen vuokra 1 0 0 0,00 0 0 104,84 104,84 105
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F51 Sisdovet 0 0 0,00 0 0 0 0
-Purku ja asennus 15 kpl 2,36 35 20 14 80,34 1205 0 0 1205

-Ovi7x21 + karmi 3 kpl 0 0 0,00 0 102,40 307,2 0 307

-Ovi8x21 + karmi 6 kpl 0 0 0,00 0 104,00 624 0 624

-Ovi9x21 + karmi 4 kpl 0 0 0,00 0 104,00 416 0 416

-Ovil0x21 + karmi 2 kpl 0 0 0,00 0 104,00 208 0 208

- Painikkeet 15 kpl 0 0 0,00 0 16,10 2415 0 242

- Peitekilvet 15 kpl 0 0 0,00 0 5,65 84,75 0 85

- Karmiruuvit 6x90 1 pkt 0 0 0,00 0 18,40 184 0 18

- Listoitus 78 jm 0,19 15 0 0,00 0 0 0 0

- Peitelista 12x42 78 jm 0 0 0,00 0 10 141 109,98 0 110

0 0 0,00 0 0 0 0

F52 Kevyet valiseinat 0 0 0,00 0 0 0 0
- Sisdverhouslevyjen purku ja asennus 2437 m2 052 126 20 14 17,63 4297 0 0 4297

- Koolaus 2437 m2 0,18 44 20 14 6,12 1491 10 1,70 414,29 0 1906

- Kipsilevyt 2437 m2 0 0 0,00 0 15 2,75 670,175 0 670

0 0 0,00 0 0 0 0

F53 Alakatot 0 0 0,00 0 0 0 0
- 1. kerros 88,5m2 ja 2. kerros 50,5 m2 0 0 0,00 0 0 0 0

- Purku ja asennus 139 m2 121 169 20 14 41,29 5739 0 0 5739

- Koolaus 139 m2 0 0 0,00 0 5 215 298,85 0 299

- Sisdverhouspaneeli 139 m2 0 0 0,00 0 3 11,80 1640,2 0 1640

0 0 0,00 0 0 0 0

F56 Kulkurakenteet 0 0 0,00 0 0 0 0
- Siséportaat 1 0 0 0,00 0 0 2822 2822 2822
-24mx22mx3,0m 0 0 0,00 0 0 0 0

- Asennus 1 kpl 150 2 20 14 51,00 51 0 0 51

0 0 0,00 0 0 0 0

Kylpyhuoneen ja saunan 0 0 0,00 0 0 0 0
tutkimukset, saumaus 1 0 0 0,00 0 0 1000 1000 1000
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F61 Seinapinnat 0 0 0,00 0 0 0 0
- Tasoitetyot 2437 m2 0,56 137 20 14 19,07 4648 0 0 4648

- Maalaus 2437 m2 0,09 22 20 14 307 748 0 0 748

0 0 0,00 0 0 0 0

F62 Kattopinnat 0 0 0,00 0 0 0 0
- Listoitus 1415 jm 017 24 20 14 571 808 0 0 808

- Kattolista 1415 jm 0 0 0,00 0 10 149 210,835 0 211

0 0 0,00 0 0 0 0

F63 Lattiapinnat 0 0 0,00 0 0 0 0
- Laminaatti 1415 m2 014 20 20 14 4,76 674 16,20 22923 0 2966

- Listoitus 1415 jm 0,16 22 20 14 530 751 0 0 751

-Jalkalista 12x42 91 jm 0 0 0,00 0 10 110 100,1 0 100

0 0 0,00 0 0 0 0

G3 limanvaihtojarjestelmat 0 0 0,00 0 0 0 0
- lImalampdpumpun huolto 1 0 0 0,00 0 0 200 200 200

- lImanvaihtolaitteen huolto 1 0 0 0,00 0 0 100 100 100

0 0 0,00 0 0 0 0

Siirto 1012 30613 13613 5541 49468

Yhteensé
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Liite 10. Alkuperaisen osan ulkoseinan ulkopuolinen liséeristys

T=Lampddla, KK=Kyl&stymiskostous, KM=Hoslousmiiird, SK=Suhlealinen kostous

Rakennuskohde: Sisalt.

Vitamaa cmakctitale Alkuperdisen csan ulkoseinan ulkopuclinen lisaeri

Suunnittelija: Paivays: Tunnus:

Antti Rantala 29.3.2016 us1

Rakenteen padtiedot:

U-ano: 0.249 Wim2K T TICk 00 KEAKM [af -

Paksuus: 348.000 mm H o[ o SN '

Finta-ala; 1.00m2 Hlo A

Paino: 93.90 kg § ;.;\-\ : |7

Hinta: 0.00 euro E \ a0 ? . 0o

Vesihoyryn vastus: 15811225 m2hPasg | Y | |- s A TEE4

esih, |dpdisykerroin: 0.000063 g/mZhPa Hlo \ A [

Lamménvastus: 4,021 m2 KAV oo T

Pintavastus, ulke:  0.070 m2 KW H oo 200 L ¥ 0.4d

Fintavasius, sisa: 0,130 m2 KAV H ﬂ_ 0.73

Kulrma (0-80): 90,000

Rakenteen kerrostiedot: Kemoksel ulkoa (U) sisdlle (S)
KERRDSE: T[mm]: LJ fAdmEK]:  WHL [gmdMh]: Hinta [e/m3]: FPaino [kg/ma3]:

1 Ukoverhouspaneeli 20,00 0.00 440,00

2 Tuulettuva ilmarako 50.00 - 0.00 0.00

3 Puukuituenste 100.00 0.0390 3.780000=-04 0.00 35.00

4 Hirsirunko 140.00 0.1400 1.000000e-05 0.00 480.00

5 Tervapaperi 1.00 0,1400 1.152000e-06 0.00 0.00

& Koolaus 2£3.00 0.1:250 6.6 00000e-04 0.00 0.00

7 Kipsilevy 12.00 0.2400 1.8 20000s-05 0.00 1200.00

T = Paksus, L) = Limmnohtavous, WHL = Veshdyren Hplisesyys

Lampdtilat ja kosteudet: 3:n paivan kylmin (0.0 h) | [ Lisdtiedot:

Piste: T [C]: KK [g/m3]: KM [g/m3]: SK[%] C [g/m2];

U -20.00 0.88 0.79 90.0 0.00

1 =-19.30 0.93 0.79 2849 0.00

2 -19.30 0.93 0.79 845 0.00

3 -19.30 0,93 079 849 0.00

4 5.20 741 0.92 124 0.00

5 16.15 13.78 7.83 55.8 0.00

& 16.22 13.84 8.26 58.7 0.00

7 18.21 15857 8.28 532 0.00

B8 18.71 18.03 B.&4 539 0.00

] 20.00 17.28 864 50.0 0.00

E'Dpinndy ety B dmpddla- ja kosleusiaskeimatil) 51, Lisderistys, LA
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Liite 11. Alkuperaisen osan ulkoseinan sisdpuolinen lisderistys

Rakennuskohde: Sisalts;

Viitamaa om akotitale Alkuperdisen csan ulkoseindn sisdpuclinen lisderi

Suunnittelija: Faivays: Tunnus:

Antti Rantala 29.3.2016 us1

Rakenteen padtiedot:

U-ano: 0.248 Wim2K - — TIEE 0 REKM [afma) 193

Paksuus: 348.000 mm 3 e RN ) S R 1

Pinta-ala: 1.00 m2 H e 1, 1

Paino: 93.90 kg i \\ : . -j-‘,_r |

Hinta: 0.00 euro \:::. oo bk ,i . “ ~_::If

Vesihoyryn vastus:  15811.225 m2hPaig || " | e R el

Vesih, |dpdisykerrin: 0000083 g/m2hPa y SR

Lammonvastus: 4,021 m2 KW H s W

Pintavastus, ulko:  0.070 m2KAN i 200 LA 088 H LF T

Fintavasius, sisa: 0,130 m2 KAwW § ﬂ_ 073 -

Kulrma (0-20): 80,000

Rakenteen kerrostiedot Kemcksel ulkoa (U) sisdlle (3)
KERROS: T[mm]: LJ pAEmE]:  VHL [gmdMh]: Hinta [e/m3]: Faino [kg/ma3]:

1 Ulkoverhouspaneeli 20,00 0.00 440,00

2 Tuulettuva ilmarako 50.00 - - 0.00 0.00

3 Hirsirunko 140.00 0. 1400 1.000000e-05 0.00 480,00

4 Puukuituerste 100.00 0.0390 3.7 B0000e-04 0.00 35.00

5 Tervapaperi 1.00 0, 1400 1.152000e-08 0.00 0.00

& Keolaus 25.00 0. 1250 6.600000e-04 0.00 0.00

7 Kipsilevy 12.00 0. 2400 1.620000e-05 0.00 1200.00

T = Pakswus, L = LAmmdnpehtavaus, WHL = Veshiyryn Mplisevyys

Limpdotilat ja kosteudet: 3:n pdivan kylmin (0.0 h) | [ Lisatiedot:

Piste: T [C]. KK [g/m3]. EM[g/m3] SK[%)] C [g/m2]:

L -20.00 0.88 0.79 90.0 0.00

1 -18.30 0.893 0.79 845 0.00

2 -19.30 0.93 0.79 849 0.00

3 -18.30 0,83 0.79 84.9 0.00

4 -9.36 2.32 770 100.0 0.00

5 1815 13.78 7.83 56.8 0.00

& 1522 13.84 8.25 59.7 0.00

7 18.21 15.57 B.2B 532 0.00

8 1871 16.03 a4 539 0.00

] 20.00 17.28 Bed 50.0 0.00

Tiivistymis- /| homevaara | (SK_max = 100.0 %)

T=Lampddla, KK=KylEsymiskosteus, K=Kosteusmd#rd, SK=Suhisellinen kosteus

EDpinndy tety S\ Smgddla- [ kosleusdaskcelnafll 31, Lisleristys LA



Liite 12. Laajennusosan ulkoseinan ulkopuolinen liséaeristys

12(15)

Rakennuskohde: Sisdlo:
Viitamaa omakotitalo Laajennuscsan ulkoseinan ulkopuslinen lisderistys
Suunnittelija: Paivays: Tunnus:
Antti Rantala 2932016 usz2
Rakenteen pidtiedot:

T[C): FEAEM [afma):
U-ano: 0157 Wimz2K A1 A . .[E],:'- . .[%?-m?]

) H .. 20.0 1722
Faksuus: 345,080 mm 21 | I e e .
Finta-ala: 1.00 m2 i :.:.-’}/) ':'I'} (fﬁ :.:.:-'}

Paina: 29.83 kg Ol i e ;;.-*i'
Hinta: 0.00 J | N LK L

" eure ; :;:_;f;) 00 f) |4 oo A
Vesihoyryn vastus: 57003868 m2hPaig || | |1 [ s e
Vesih, ldpdisykerroin: 0,000018 g/m2ZhPa ol Eoke Z;,f--’ [ N
Lamménvastus: 6,354 m2 KW S .3') {15 A4 )
Pintavastus, ulke:  0.070 m2 KW 1 200 H 08l e
Pintavastus, sisa: 0.130 m2 KW 0l Tk 074 e
Kulma (0-80): 80,000

Rakenteen kerrostiedot:

Kemoksel ulkoa (L) sisalle (3)

T=Lampddla, KE=KyEstymiskostaus, KhM=Kosteusm #ird, SK=Suhieallinen kosieus

KERROS: T [mm] LJ [Wimk] “YHL [gmdMh]: Hinta [a/m3]: FPaino [kg/ma3]:
1 Ukoverhouspanesli 20,00 0.00 440,00
2 Tuulettuva ilmarako 50.00 - - 0.00 0.00
3 Puukuitulevy, huokoi 13.00 0.0550 1.080000e-04 0.00 350.00
4 Puukuituerste 100,00 0. 0380 3.780000e-04 0.00 35.00
5 Mineraalivilla 50,00 0.0460 3.7 80000e-04 0.00 30,00
6 Minemalivila 100.00 0. 0450 3.7 80000e-04 0.00 30.00
7 Muovikaho 0.09 mm 0.09 0. 2400 1.6:20000e-09 0.00 900,00
8 Lastulewy 12.00 0.1300 1.800000e-05 0.00 T00.00
T = Pakswus, L) = LAmmdnohtavuus, WL = Veshdyry n Bpiis enyys
Limpdtilat ja kosteudet: 3:n paivdn kylmin (0.0 h) | | Lisdtiedot:
Piste: T [C]: KK [g/m3]: KM [g/m3]: SK|[%] C [g/m2]:
5 -20,00 0.88 0.7% 90.0 0.00
1 -19.56 0.91 0.79 887 0.00
2 -19.56 0.91 0.79 88.7 0.00
3 -189.56 0.91 0,79 86.7 0.00
4 =18.07 1.03 0.80 i7g 0.00
5 =1.83 422 0.84 200 0.00
G 4.51 6.80 0.85 12.6 0.00
T 18.60 15,63 0.90 56 0.00
8 1860 15.93 8.55 23.7 0.00
9 1918 16.48 884 224 0.00
S 20000 17.28 854 50.0 0.00

E:\Dpinndy tety S\ dmpésia- ja kosteusiaskelnafil 52, Lisleristys LAM
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Liite 13. Laajennusosan ulkoseinan sisapuolinen liséaeristys

Rakennuskohde: Sisalts:
‘iitamaa omakotitalo Laajennuscsan ulkeseindn sisapuclinen lisdenstys
Suunnittelija: Paiviys: Tunnus:
Antti Rantala 29.3.2016 us2
Rakenteen phdtiedot:
i FEAM [afm]:
U-anvo: 0.157 Wim2K T T T e,
Faksuus: 345.080 mm 2 [ 1 S [ S O S N O | S
Pinta-ala; 1.00 m2 i a‘/) o Oy Ho
Paino: 29.83 kg NS e + | 3
Hinta: 0.00 euro g :}'-;) 00 - - ,__F,H-::: oo :,‘:-H “\J,."
Vesihoyryn vastus; 57003968 m2hParg || | i |||l b | e
Wesih, lapdisykermin: 0.000018 g/m2ZhPa | D Cle [ B
Lammonvastus:  6.354 m2KW S B 7. I By
Fintavastus, ulko: 0.070 m2 kA H ;., SRR I Y Al B O 1 oy
Pintavastus, sisa: 0.130 m2 KW Hlh, [ I EIrER R
Kulma (0-80); 80,000
Rakenteen kerrostiedot: Kemokset ulkea (L) sisalle (S)
KERRDS: T [mm]: LJ fimk]:  WHL [gm/Mh]: Hinta [e/m3]: Faino [kg/m3]:
1 Ulkoverhouspaneali 20,00 === - 0.00 440.00
2 Tuulettuva ilmarako 50.00 --- --- 0.00 0.00
3 Puukuitulevy, huokoi 13.00 0. 0550 1.080000e-04 0.00 350.00
4 Mineraalivilla 50.00 0.0460 3.7B0000e-04 0.00 30.00
5  Mineraalivilla 100,00 0.0450 3,780000e-04 0.00 30,00
6  Puukutuerste 100.00 0.0390 3.780000e-04 0.00 35.00
7 Muovikalvo 0.0% mm 0.09 0. 3400 1.620000e-09 0.00 S00.00
8 Lastulevy 12.00 0. 1300 1.800000e-05 0.00 700.00
T = Paksuus, L) = Lammdaehtavuus, WHL = Veshiyryn Bpliseryys
Limpdtilat ja kosteudet: 3:n péivin kylmin (0.0 h) | | Lisdtiedot:
Piste: T [C]: KK [g/fm3]: KM [g/m3]: SK[%]: C [g/m2]:
U -20.00 0.88 0.79 90.0 0.00
1 -19.56 0.91 0.79 887 0.00
2 -19.56 0.91 0.79 8a8.7 0.00
3 -19.56 0.91 0.79 86.7 0.00
4 -18.07 1.03 0.80 7re 0.00
5 -11.23 1.87 0.82 418 0.00
G 2.45 576 0.85 1459 0.00
7 1860 1593 0.90 5.6 0.00
a 18.60 15.93 8.55 537 0.00
9 19.18 16.48 a4 524 0.00
3 20.00 17.28 B.64 50.0 0.00
T=Lampddla, KK=KylEsmiskosieus, KM=Kosteusmd#ird, SK=Suhtselinen kostaus

EDpinndy ety 0L Smpddla- ja kosteusiaskeimatl) 52, Lislerisiys LA



Liite 14. Energiansé&éasto esimerkki

Yhteenveto energian sdastbista ISOVER tuotteilla

Seinan eristaminen (200m2)

Vanha seinarakenne
130mm, Hirsi

Uusi seindrakenne
Tuulensuojaeriste: ISOVER RKL-31 FACADE 100mm

Rakenteen vanha u-arvo: 0,80
Rakenteen uusi u-arvo: 0,22

Ylapohjan eristdminen (50m2)

Vanha ylapohja
Ristikkoyldpohja
300mm, Puru

Uusi yldpohja
Puhallusvillan lisays: ISOVER Puhallusvilla 400mm

Rakenteen vanha u-arvo: 0,24
Rakenteen uusi u-arvo: 0,07

Kokonaissaasto: 1 330 € / vuosi

Sdasto seinarakenteen eristyksestd
1 238 €/ vuosi

Saisto ylapohjan eristyksesta
92 €/ vuosi

Saavyochyke

“aasa r

Energian hinta

0,10 Hinta (£ / kWwh)

1 kWh vastaa noin 0,09 | kevyttd polttodljys.

1 kWh vastaa noin 0,21 kg pellettia.

13298 kWh / vuosi

Lihetd sahkopostiin tai
Tulosta tasta

14(15)

Saastosi

Seinat

Rakenteen vanha u-arvo:
0,80

Rakenteen uusi u-arvo:

0,22

Ylapohja

Rakenteen vanha u-arvo:
0,24

Rakenteen uusi u-arvo:

0,07

Kokonaissadsto:

1330 € s vuosi
13298 kWh f vuosi

Lazkuri laskes sadstdt U-anvojen
erotuksen ja paikkakuntakohtaisen
astepdiviluvun perusteella.

533stot ovat ainoastaan suuntaa
antavia, koska laskentatapa ei o3
huomioon muiden tekijdiden
vaikutusta kokonaisuwteen (esimerkiksi
ikkunat, ilmanvaihto, tirdys,
lampokuormat, jne.l

Todellizet s3dstdt vaihtelevat kohteen
jawuoden sddolosuhteiden mukaan.
M3ista syista johtuen [SOVER i woi
ottaa vastuuta todellisista
kustannussddstdista verrattuna
laskurin esittamiin saastoihin.
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Liite 15. PTS-ehdotus
PTS-ehdotus Toimenpide Vuosi
2016 2017 2018 2019
F1 Perustukset Alapohjan eristeen vaihto 3800
F2 Rakennusrunko
F3 Julkisivu Ulkoseinien lisaeristys, 12000
ulkoverhous
Terassin portaat 1000
parvekkeelle
F4 Yldpohjarakenteet Yldpohjan eristeen vaihto 800
F5 Taydentavat sisdosat |Sisdovet 3300
Kevyet valiseinat, 6900
ulkoseinien sisdaverhous
Alakatot 1. krs 5000
Alakatot 2. krs 2700
Kulkurakenteet 2900
sisdportaat
F6 Sisapinnat Kylpyhuoneen ja saunan 1000
tutkimukset, saumaus
Seindpinnat 5400
Kattopinnat 1100
Lattiapinnat 3900
G3 limanvaihto- Imaldampdpumpun,ilman- 300
jarjestelmat vaihtokoneen huolto
Yhteensa
Yhteensa €/vuosi 2300 7300 28500 12000 50100

Hinta-arviot € (alv 0 %), pyoristetty satojen tarkkuudelle




