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The objective of this thesis is to study Finnish university students’ knowledge of tenant’s rights
and responsibilities in residential lease. The presumption for this study is that students’
knowledge on the topic is poor.

Any authority or company did not commission this thesis. The topic was chosen due to the au-
thor's own interest in the issue.

The data collection for this study was carried out internet survey that was sent to the respondents
via email. The study population consists of Finnish university students. At the time of this study
there was 302.500 university students in Finland. Two-stage cluster sampling was used as sam-
pling method of this study. The size of the sample consisted a total of 1053 respondents, of which
1023 belonged to the ranks of the desired sample. The sample is statistically valid. The exact
response rates cannot be determined due to the sampling method that was used.

The presumption that was set for this study was proven correct by analyzing the collected re-
search data. The survey contained 15 questions that examined the respondents' level of
knowledge of the research topic. On average the number of correct answers per question was
only 55 percent of respondents. The number ranged from 11 to 95 percent depending on the
question.

The theoretical part of this thesis deals with rental housing as a phenomenon in Finland, particu-
larly among young adults; residential apartment lease and the rights and obligations associated
with the lease; and statistical research. Statistical research chapter deals with the major compo-
nents of the topic areas relevant to this thesis.

Keywords: residential lease, statistical study, quantitative research, internet survey
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LYHENTEET

Tassa opinnaytetydssa kasitellaan useita erilaisia kasitteitd, nimia seka ryhmittymia, joista on
tekstin luettavuuden seka lahdeviittausten selkeyden vuoksi syyté kayttaa lyhenteita tai yhteisni-
mityksid. Tassa opinndytetyossa kaytettavat lyhenteet seké yhteisnimitykset on lueteltu aakkos-

jarjestyksessa.

HVL tai huoneenvuokralaki — Laki asuinhuoneiston vuokraamisesta 31.3.1995/481

JYY — Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunta (JYY 2015, viitattu 2.12.2015).

LYY - Lapin yliopiston ylioppilaskunta (LYY 2015, viitattu 2.12.2015).

SAMOK - Suomen ammattikorkeakouluopiskelijakuntien liitto (SAMOK 2015, viitattu 2.12.2015).
TAMY - Tampereen yliopiston ylioppilaskunta (TAMY 2015, viitattu 2.12.2015).

TTYY - Tampereen teknillisen yliopiston ylioppilaskunta (TTYY 2015, viitattu 2.12.2015).

Vuokrasopimus — Asuinhuoneistonvuokrasopimus

Ylioppilaskunnat — Viittaus lahteeseen JYY:n, LYY:n, TAMY:n seka TTTY:n verkkosivulle.
Hyvan vuokratavan laatijat — Vuokralaisten Keskusliitto ry, Suomen vuokranantajat SVA ry, Suo-

men Kiinteistdliitto ry & Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry



1 JOHDANTO

Akkindinen saattaisi luulla, ettd asuinhuoneiston vuokrasopimus ainoastaan velvoittaa vuokralai-
sen maksamaan vuokraa ja vuokranantajan tarjoamaan vuokralaiselle asunnon vuokraa vastaan.
Nama velvollisuudet toki kuuluvat vuokrasuhteeseen, mutta oikeudet ja velvollisuudet eivat rajoitu
pelk&staan naihin. Tassa opinnaytetydssa kasitellaan niité oikeuksia ja velvollisuuksia, jotka eivat

ole valttamatta kaikille selvia.

Opinnaytetyon tavoitteena on tutkia kuinka hyvin suomalaiset korkeakouluopiskelijat tuntevat
omat oikeutensa ja velvollisuutensa asuinhuoneiston vuokrasuhteessa. Olettamani on, etta vaik-
ka korkeakouluopiskelijat usein asuvat vuokralla ja ovat siten kosketuksessa asuinhuoneiston
vuokrasopimuksiin, he eivat tieda omia oikeuksia ja velvollisuuksia kyseisissa sopimussuhteissa.

Olettamani perustuu omiin havaintoihini eri medioista seka lahipiiristani.

Suurin osa suomalaisista korkeakouluopiskelijoista kuuluu nuorten aikuisten eli 20-29-vuotiaiden
ikdryhméaan(Opetus- ja kulttuuriministerio 2014, 14). Vuonna 2014 tasta samasta ikaryhmasta yli
puolet asui vuokralla (Tilastokeskus 2015¢). Taméan lisaksi samainen ikdryhma on myos aktiivisin
ikdryhm& muuttamaan asuinpaikkaansa (Saari 2010). Tasta voidaankin paéatella, etta korkeakou-
luopiskelijat ovat hyvin usein tekemisissa asuinhuoneiston vuokrasopimusten kanssa. Korkeakou-
luopiskelijoiden voidaan myds olettaa olevan kiinnostuneita uuden tiedon omaksumisesta ja asi-

oihin perehtymisestd, koska heidan opintonsa edellyttavat kyseisen kaltaista toimintaa.

Tietoa vuokra-asumisesta ja vuokrasuhteisiin liittyvista asioista on saatavilla runsaasti monista
luotettavista lahteista. Saatavilla olevat tiedonlahteet ovat lisaksi padosin selkeitd ja helposti
omaksuttavia. Mydskaan itse laki asuinhuoneiston vuokraamisesta, joka luo pohjan vuokrasuh-
teille, ei ole omasta mielestani erityisen pitka tai edes maallikon nakdkulmasta hankalasti ymmar-
rettava. Huolimatta helposti saatavilla olevasta tiedosta ja vuokra-asumisen yleisyydesta uskon,
ettd korkeakouluopiskelijoilla on merkittdvia puutteita tai vaaria uskomuksia asuinhuoneiston

vuokrasuhteisiin liittyvissa tiedoissaan.

Koen, ettd mikéli olettamani on oikeassa, kyseessa on ongelma, jolla voi olla pahimmassa tapa-
uksessa merkittavia vaikutuksia asuinhuoneiston vuokrasuhteen osapuolten elamaan seka talou-

teen. Olen myo0s sita mieltd, ettda mikali sopimusosapuolet tuntevat oikeutensa ja velvollisuutensa
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hyvin pystytddn muodostamaan parempia ja toimivampia sopimussuhteita seka pystytaan valtta-

méaan ongelmien syntymista.

Tassa opinnaytetydssa pyrin tutkimaan olettamaani tilastollisen kyselytutkimuksen avulla, joka
suoritetaan suomalaisille korkeakouluopiskelijoille ympari Suomea. Tutkimuksen aineiston ke-

raaminen tapahtuu internet-kyselyn avulla, jolla testataan vastaajien tietotasoa tutkimusaiheesta.

Varsinaisen tutkimuksen tueksi tdman opinndytetyon teoriaosassa kasitellaédn vuokra-asumista
ilmién& Suomessa — erityisesti nuorten aikuisten nakdkulmasta; asuinhuoneiston vuokrasopimus-
ta; vuokrasuhteeseen liittyvia oikeuksia ja velvollisuuksia seka tilastollista tutkimusta. Asuinhuo-
neiston vuokrasopimusta kasittelevan luvun seka vuokrasuhteeseen liittyvia oikeuksia ja velvolli-
suuksia kasittelevan luvun paaasiallisena lahteena ja lahestymiskanavana toimii laki asuinhuo-
neiston vuokraamisesta 31.3.1995/481. Tilastollista tutkimusta kasittelevassa luvussa paneudu-
taan tilastollisen tutkimuksen perusteisiin kvantitatiivisen tutkimuksen nakdkulmasta. Lisaksi ky-
seisessa luvussa kasitelladn internet-kyselyja, tutkimusprosessin eri vaiheita seka hyvan tutki-

muksen perusteita.



2 VUOKRA-ASUMISESTA

Tassa luvussa kasitelldén vuokra-asumista ilmiona ja siihen liittyvia yleispiirteita. Erityisesti tassa

luvussa kasitelladn vuokra-asumista nuorten aikuisten asuinmuotona.

2.1 Yleisesti ottaen

Vuokra-asuminen on Suomessa hyvin yleinen asumismuoto ja vuoden 2014 lopussa 2,9 miljoo-
nasta suomalaisesta asunnosta noin 905 000 eli 31 prosenttia oli vuokra-asuntoja. Vuokra-
asunnoista vakinaisesti asuttuja oli 824 000. (Tilastokeskus 2015a, viitattu 14.10.2015.) Naissa
vuokra-asunnoissa asui vuonna 2014 1,3 miljoonaa henkiléa eli neljannes vaestdsta. Vuokra-
asuntojen maaran suhde niissa asuvaan vaeston maaraan selittyy silla, ettd asuntokunnat, jotka
asuvat vuokralla ovat pienempia kuin omistusasunnoissa asuvat asuntokunnat (Kuvio 1). Vuoden
2014 lopussa selkeasti suurin osa, 86 prosenttia, vuokralla asuvista asuntokunnista oli yhden tai
kahden henkilon asuntokuntia. Vahintaan neljan henkildn asuntokuntia vuokra-asunnoissa oli
vain 6 prosenttia. Vastaavat osuudet omistusasunnoissa olivat: yhden tai kahden henkilon asun-
tokuntia 70 prosenttia ja vahintdan neljan hengen asuntokuntia 18 prosenttia. (Tilastokeskus
2015b, viitattu 14.10.2015.)

Eri kokoisten asuntokuntien maara eroteltuna hallintaperusteen mukaan vuonna 2014

Asuntokunnan koko

4+ henkiloa
3 henkiloa
2 henkiloa

1 henkild

750 000 600 000 450 000 300000 150 000 0 150 000 300000 450 000 600 000 750 000
Asuntokunnat

Kaikkivuokra-asunnot, Asuntokunien - Kaikki omistusasunnot, Asuntokunien
lukumaara, 2014 lukumaddrd, 2014

KUVIO 1 Eri kokoisten asuntokuntien mééréat eroteltuna hallintaperusteen mukaan vuonna 2014
(Tilastokeskus 2015b1, viitattu 14.10.2015).
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Vuonna 2014 yli puolet Suomen vakinaisesti asutuista kerrostaloasunnoista oli vuokra-asuntoja ja
kerrostalot olivatkin yleisimpia vuokralaisten asuinpaikkoja. Toiseksi yleisimmin vuokralla asuvat
asuinkunnat asuivat rivitaloissa, joista noin kolmannes oli vuokra-asuntoja. (Tilastokeskus 2015b,
viitattu 14.10.2015.) Vuokra-asumisen yleisyys nakyy myds uudisrakentamisessa. Vuonna 2014
valmistuneista uusista kerrostaloasunnoista 58 prosenttia oli kyseisen vuoden lopussa vuokra-
asuntoja. (Tilastokeskus 2015a, viitattu 14.10.2015.)

2.2 Nuoret aikuiset vuokralaisina

Nuorilla aikuisilla tarkoitetaan tassa yhteydessa 20-29-vuotiaita henkilita. Tassé vaeston osassa
vuokra-asuminen on erityisen yleista, silla vuoden 2014 tilastojen mukaan yli puolet, 55 prosent-
tia, heistd asui itsendisesti vuokralla. Pa&kaupunkiseudulla kyseisessa ikaluokassa vuokralla
asuminen oli viela yleisempaé kuin muualla maassa silla vuokralla asuvien osuus oli 64 prosent-
tia. (Tilastokeskus 2015c, viitattu 14.10.2015.) Myos tarkastelemalla asuntokuntia asuntokunnan
vanhimman asukkaan idan mukaan voidaan todeta, ettd vuokra-asuminen on erityisesti nuorten
ihmisten asumismuoto. Silla vuokralla asuvien osuus sellaisista asuntokunnista, joiden vanhin
asukas on alle 30-vuotias oli vuonna 2014 75 prosenttia. Kun asuntokunnan vanhimman asuk-
kaan ika ylittaa 30 vuotta, lahti vuokralla asuvien asuntokuntien maara selkeaan laskuun ja 30-
44-vuotiaiden asuntokunnista vain kolmannes asui vuokralla. (Tilastokeskus 2015b, viitattu
14.10.2015.)
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Kuntien valinen seka kuntien sisdinen muutto henkildomaaraisesti vuosina 2000-2014

1000 000 Henkil6a

900 000
800000
700000
600 000
500 000
400000
300000
200000

100 000

0

2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013
Vuosi
- KOKO MAA, Kuntien valinen KOKO MAA. Kunnan sisdinen
tulomuutto muutto

KUVIO 2 Kuntien vélisten seké kuntien siséisten muuttojen méérd 2000-luvulla henkiloméaérélla
mitattuna (Tilastokeskus 20154, viitattu 15.10.2015).

200 300

[-1996-1998 = 2000-2001 = 2005-2007] [1996-1998 m1999-2001 m2005-2007]
250
150
200
100 150
100
50
50
0
0-9 10-19 20-29 30-39 40-43 50-59 60-69 70- 0-9 10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70—
Ika ks

KUVIO 3 Vasemmalla kuntien vélinen muutto tuhatta henked kohden ja oikealla kuntien siséinen
muutto ikdryhmittéin tuhatta henkeé kohden vuosina 1996-2007 (Saari 2010).

Vakinaisen asuinpaikan vaihtaminen on suomalaisille hyvin yleista. Vuosina 2000-2014 keski-
méaarin yli 800 000 henkiléd muutti Suomessa vuosittain joko saman kunnan sisalla tai kunnasta
toiseen (Kuvio 2). Selkeasti aktiivisimpia muuttajia ovat nuoret aikuiset. He muuttivat seka kuntien
sisalla etta kuntien valilla huomattavasti useammin kuin muut ikaryhmat (Kuvio 3). Nuorten aikuis-
ten muuttamiseen liittyy usein oman itsendisen eldaman aloittaminen, opiskelu seké tyopaikan
hankkiminen. Yli 30-vuotiaiden ja erityisesti yli 40-vuotiaiden muuttojen maara oli huomattavasti

vahaisempaa kuin nuorten aikuisten. (Saari 2010.) Kun muuttojen maéraé ja vuokralla asuvien
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henkildiden maaraa verrataan keskenaan, voidaan tehdé johtopaatos, ettda sama ikaryhma, joka

asuu eniten vuokralla muuttaa myds yleisimmin.

2.3 Neuvoja vuokra-asumiseen

Kuten missa tahansa muussakin asumismuodossa, vuokra-asumisessa voi syntya ongelmatilan-
teita tai vahintaankin mielté askarruttavia kysymyksia, joihin vuokranantajan tai vuokralaisen omat
taidot ja tiedot riitd. Onneksi ongelmien kanssa ei tarvitse jaédéa yksin silld Suomesta I6ytyy useita
luotettavia lahteita, joiden avuilla ongelmatilanteita pystytdén ratkomaan ja niihin perehtymalla

voidaan jopa ennaltaehkéista ongelmatilanteiden syntyminen.

Asuinhuoneiston vuokrasopimuksen ja sen my6ta vuokrasuhteen oikeudellinen patevyyden seka
laillisuuden pohjana taytyy luonnollisesti olla voimassa oleva lainsaadantd. Perehtymalla vahin-
taankin paakohtien tasolla lakiin asuinhuoneiston vuokraamisesta maallikkokin pystyy ymmarta-
méaan perusperiaatteet, joiden mukaan asuinhuoneiston vuokrasuhde toimii. Aina ongelmat ja
kysymykset eivat kuitenkaan ole niin selkeitd, etta niihin I6ytyisi suora vastaus lakikirjoista. Tallai-
sissa tilanteissa apu l6ytyy usein perehtymalla vuokraoppaisiin seka niin sanottuun hyvaan vuok-

ratapaan.

Suomesta Idytyy useita jarjest6ja ja organisaatioita, jotka tarjoavat tietoa ja neuvontaa vuokra-
asumiseen liittyen. Naita jarjestoja ovat muun muassa:

- Kuluttajaliitto ry

- Vuokralaisten Keskusliitto ry

- Suomen Vuokranantajat SVA ry

- Suomen Kiinteistoliitto ry

- Asunto-, toimitila ja rakennuttajaliitto RAKLI ry

- Vuokralaiset VKL ry

- Suomen ymparistdministerio
Edelld mainitut organisaatiot tarjoavat ajantasaista tietoa vuokra-asumisesta iimaiseksi omilla
verkkosivuillaan. Osa edella mainituista lisaksi tarjoaa myds maksullisia neuvontapalveluita, jotka

voivat tulla tarpeen monimutkaisemmissa tapauksissa.
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Olennaista on kuitenkin, ettd tietoa etsiessd muistaa kayttdd ensisijaisesti kunnollisia lahteita,
jotka ovat ajan tasalla ja tdsmallisia. Internetin keskustelupalstoilta 1dytyy erittdin paljon keskuste-
luja, jotka voivat parhaassa tapauksessa sisaltaa tasmallista tietoa, josta voi olla paljon apua.
Aina ndin ei kuitenkaan ole ja pahimmassa tapauksessa keskustelupalstoilta voi Idytya hyvin
kirjoitettuja, mutta taysin virheellisia tietoja sisaltavia ohjeistuksia. Taman vuoksi on parempi luot-
taa esimerkiksi edella listattujen ammattilaisorganisaatioiden tietopaketteihin kuin keskustelupals-
toihin.
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3 ASUINHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

Tassa luvussa perehdytd@n asuinhuoneiston vuokrasopimukseen ja erityisesti siihen liittyviin
oikeuksiin ja velvollisuuksiin. Aiheen kasittelyn 1&htokohtana on laki asuinhuoneiston vuokrauk-
sesta 31.3.1995/481. Lain liséksi aiheeseen liittyy olennaisesti hyva vuokratapa, jota kaytetdankin

my0s yhtena paalahteista.

3.1 Asuinhuoneiston vuokrasopimuksesta yleisesti

Asuinhuoneiston vuokrasopimuksella (mydhemmin vuokrasopimus) tarkoitetaan sopimusta, jolla
rakennus tai sen osa vuokrataan toiselle kaytettavaksi asumiseen. Tallaisella sopimuksella voi-
daan my0s luovuttaa maa-alue kaytettavaksi asuinhuoneiston lisaksi ja sopimus voi myos oikeut-
taa erindisten yhteisten tilojen ja laitteiden kayton. Majoitusliiketoiminnassa ei kuitenkaan nouda-

teta vuokrasopimusta vaan sellaiselle toiminalle on méaaritelty omat saadokset. (HVL1:1-2 §.)

Vuokrasopimus tehdaan vuokranantajan ja vuokralaisen valille ja sopimuksella vuokranantaja siis
luovuttaa vuokrauksen kohteena olevan asuinhuoneiston vuokralaisen kayttdon korvausta vas-
taan. Vuokrasopimuksen syntyminen edellyttda luottamusta sopimuskumppaneiden valilla, silla
sopimus sitoo molempia osapuolia moniin eri velvollisuuksiin. Jotta sopimus pystytdan synnytta-
maan molemmilta osapuolilta vaaditaan avoimuutta seka rehellistd neuvottelua. Kumpikaan osa-
puoli ei saisi vaaristella tai salata toiselta sellaisia yksityiskohtia, jotka voisivat vaikuttaa toisen
paatokseen. Esimerkiksi hyvan vuokratavan mukaan vuokranantaja ei saisi jattda kertomatta
hanen tiedossaan olevista lahitulevaisuudessa tapahtuvista asumiseen vaikuttavista remonteista

talonyhtiéssa. (Hyvan vuokratavan laatijat, 1-2.)

Kaikki sopimukset — seké suulliset etta kirjalliset — ovat lahtdkohtaisesti aina sitovia. Niiden irtisa-
nominen tai muuttaminen ei onnistu yksipuolisesti ilman erikseen méaariteltya sopimusehtoa tai
pakottavan lainsdadannén maaraysta. (Laki varallisuusoikeudellisista oikeustoimista 228/1929
1:1-9 §.) Taman vuoksi on darimmaisen tarkeaa, ettd molemmat sopimusosapuolet ymmartavat
kaikki sopimusehdot vuokrasopimusta solmiessaan. Kun molemmat sopimusosapuolet ymmarta-

vat omat oikeutensa ja velvollisuutensa, se antaa alkavalle vuokrasuhteelle hyvan pohjan ja en-
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naltaehkaisee ongelmatilanteiden syntymistd. Hyvin toimiva vuokrasuhde on seka vuokralaisen

ettd vuokranantajan etu.

3.2 Muotovaatimukset seka sopimusehdot yleisesti

Asuinhuoneiston vuokrasopimus voidaan laatia suhteellisen vapaamuotoisesti. Asuinhuoneiston
vuokraamisesta annetun lain, 481/19953 §:ssd maaritelladnkin, ettd vuokrasopimuksessa voi-
daan sopia sopimusosapuolien vélilld vapaasti, mikali sopimusehdosta ei ole erikseen saadetty
kyseisessa laissa tai sité ei ole muuten katsottu kielletyksi. Muilla kielletyilla ehdoilla tarkoitetaan
ehtoja, joista on saadetty muissa laeissa tai sellaisia ehtoja, jotka ovat niin sanotun hyvéan vuokra-
tavan vastaisia. Hyvaan vuokratapaan viitataan HVL 6.1 §:ssa, jossa saadetaan, etta mikali vuok-
rasopimuksen ehto on hyvan vuokratavan vastaista, ehtoa voidaan joko sovitella tai jattda huomi-
oimatta. Hyvaa vuokratapaa koskien Vuokralaisten Keskusliitto ry, Suomen Vuokranantajat SVA
ry, Suomen Kiinteistdliitto ry seka Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry ovat tehneet
yhteistydssa noin kymmensivuisen Hyva vuokratapa —oppaan. Se maarittelee hyvan vuokratavan

periaatteet ja sen tarkoituksena on edesauttaa hyvien vuokrasuhteiden syntymista.

Muotovaatimuksiltaan vuokrasopimus on hyvin yksinkertainen. Huoneenvuokralaissa ei saadeta
vuokrasopimuksen muodosta muuta kuin, ettd vuokrasopimus ja sen muutokset on tehtava kirjal-
lisesti tai muutoin vuokrasopimus katsotaan olevan voimassa toistaiseksi (HVL 1:5 §). Hyvan
vuokratavan mukaan vuokrasopimus olisi kuitenkin aina tehtava kirjallisesti (Kuluttajaliitto ry
2012, 2).

Huoneenvuokralain 5.2 §:ss& saadetaan, ettd Ymparistoministerié voi antaa vuokrasuhteeseen
littyvia kaavamalleja eri dokumenteille, kuten vuokrasopimuslomakkeille. Ympaéristdministerid
onkin asetuksellaan vahvistanut asuinhuoneiston vuokrasopimuksen kaavan (Liite 1). Vuokraso-
pimuksen kaava ja sen pohjalta tehtyd Ympéristdministerion tarjoamaa vuokrasopimuspohjaa
voidaan halutessaan kayttaa sellaisenaan ja siitd saa tehda jalkipainoksia. Kaava ei kuitenkaan
ole vuokrasopimuksen tekij6ita sitova vaan se on tarkoitettu apuvalineeksi osapuolten vélisissa

sopimusneuvotteluissa. (Ymparistdministerid 537/2004.)
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4 OIKEUDET JA VELVOLLISUUDET

Vuokrasopimuksen mydtd molemmille sopimusosapuolille — vuokralaiselle ja vuokranantajalle —
syntyy useita erilaisia velvollisuuksia ja oikeuksia. Ne voivat pohjautua sopimuksessa méaariteltyi-
hin ehtoihin, jolloin niistd voidaan sopia aina tapauskohtaisesti. On kuitenkin olemassa myds
sellaisia oikeuksia ja velvollisuuksia, joista ei voi neuvotella. Nama oikeudet ja velvollisuudet on
saadetty huoneenvuokralaissa ja niiden tarkoituksena on suojata sopimusosapuolia. (Kuluttajaliit-
tory 2012, 2.) Tassa luvussa kasitelladn padasiassa huoneenvuokralaissa maariteltyja oikeuksia

ja velvollisuuksia.

On muistettava, ettd puolisot, jotka asuvat yhdessa joko heidén yhdessa vuokraamassaan tai
jommankumman vuokraamassa huoneistossa vastaavat yhteisvastuullisesti vuokrasopimukseen
littyvista velvollisuuksistaan. Huoneenvuokralain 1:11 §:ss& puolisoksi méaaritellaan aviopuolisot
seka henkildt, jotka elavat avioliitonomaisissa olosuhteissa. Liséksi on aina muistettava, etté sel-
laiset sopimusehdot, jotka ovat huoneenvuokralaissa tai muissa laeissa séadettyjen maaraysten

vastaisia ovat aina mitattémia. (HVL 1:3; 1:11 §.)

41 Vuokralaisen paavelvoite

Ensimmaisena velvollisuutena suurimmalle osalle tulee varmasti mieleen vuokralaisen vuokran-
maksuvelvollisuus. Se on aika itsestdan selva velvollisuus ja sité voidaan pitda yhtena peruspila-
reista vuokrasopimuksessa. Huoneenvuokralain neljas luku kasittelee vuokran maksamista, jonka
lisdksi HVL 1.12§:ssa sédadetaan maaraajoista, jotka myos liittyvat olennaisesti vuokranmaksuun.
Yksinkertaistettunahan vuokranmaksuvelvollisuus tapahtuu siten, ettd vuokralainen maksaa
vuokran erapaivaan mennessa vuokranantajalle. Periaatteessa asia on néin yksinkertaista, mutta
vuokran maksamiseen liittyen on kuitenkin sdadetty useampia yksityiskohtia, joita voidaan luoki-

tella oikeuksiksi tai velvollisuuksiksi.

Vuokra maksetaan yleensa rahana, mutta maksu voidaan suorittaa myés muulla tavalla. Muusta
maksutavasta tulee aina sopia erikseen. Mikali vuokranmaksu suoritetaan rahana, on vuokralai-
sella aina oikeus suorittaa maksu pankin tai muun maksupalveluntarjoajan valityksella. Vuok-

ranantaja ei siis voi velvoittaa vuokralaista maksamaan vuokraa kateisella. (HVL 4:35.1 §.)
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Mikali vuokranmaksu suoritetaan jollain muulla tavalla kuin maksupalveluntarjoajan valityksella,
kuten kateismaksuna, on vuokralaisen on saatava siita kuitti. Kun vuokranmaksu tapahtuu kayt-
taméalld pankin tai muun maksupalveluntarjoajaa, voi rahan siitymisessa tilitd toiselle olla
useidenkin paivien viive. Tallaisissa tapauksissa vuokranmaksun katsotaan tapahtuneen sina
paivana, kun maksu on veloitettu maksajan tililta. Jos vuokranmaksun ajankohdasta eli vuokran-
maksukauden erapaivasta ei ole erikseen sovittu, vuokran maksun tulee tapahtua viimeistaan
vuokranmaksukauden toisena paivana. Mikali vuokran erapaiva on viikonloppuna, pyhapaivana,
itsendisyyspaivana, joulu- tai juhannusaattona tai vapunpaivana, vuokran maksu tulee suorittaa

seuraavaan arkipaivaan mennessa. (HVL 1:12 §; 4:34-358.)

Vuokralainen voi halutessaan maksaa vuokran yhdelta tai useammalta vuokranmaksukaudelta
etukateen, mutta vuokranantaja ei voi vaatia ennakkoon suoritettua vuokran maksua muulloin
kuin vuokrasopimuksen alussa. Talldin ennakkoon perittavasta vuokrasta taytyy sopia vuokraso-
pimuksessa ja sille taytyy olla erityinen syy. Vuokrasopimuksen alussa perittdva vuokran ennak-
komaksu voi olla korkeintaan kolmen kuukauden vuokran suuruinen. Vuokranmaksukausi on
yleenséa kalenterikuukauden mittainen, mutta poikkeavista vuokranmaksukauden pituuksista voi-
daan sopia erikseen. Mikali vuokranmaksukausi on pidempi kuin kolme kuukautta, vuokrasopi-
muksen alussa perittava vuokran ennakkomaksu saa olla korkeintaan vastata kolmen kuukauden
vuokran osuutta. Vuokralainen on velvoitettu maksamaan vuokraa asuinhuoneiston hallintaoikeu-
den kestoajalta seka hallintacikeuden paattymisen jalkeen mikali han tai joku, jolle hén on johta-

nut hallintacikeutensa kéyttaa huoneistoa. (HVL 4:36 §.)

4.2 Hallintaoikeus

Tasta paasemmekin seuraavaan olennaisesti vuokrasopimukseen liittyvaan oikeuteen ja velvolli-
suuteen — huoneiston hallintacikeuteen. Taman on toinen asia, jonka monet tiedostavat, silla
sekin on hyvin keskeinen osa vuokrasopimusta. Mutta samoin kuin vuokranmaksamisvelvollisuu-
den, myds hallintaoikeuden osalta on huoneenvuokralaissa saadetty monia yksityiskohtia, jotka

eivat valttamatta ole kaikille itsestaan selvia.
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Se onko kyseessa oikeus vai velvollisuus riippuu katsontakulmasta. Vuokranantajan kannalta
kyseesséa on velvollisuus, silla vuokranantaja on velvollinen pitamaan vuokrasopimuksen kohtee-
na oleva huoneisto vuokralaisen saatavilla sina paivana, joka vuokrasopimuksessa on maaritelty.
Velvollisuus luovuttaa huoneisto vuokralaisen kayttoon ajallaan on erittéin painava velvollisuus
silla mikali vuokranantaja ei luovuta huoneistoa vuokralaisen hallintaan sovittuna ajankohtana ja
viivastyksesta aiheutuu olennaista haittaa, on vuokralaisella oikeus purkaa vuokrasopimus. Mikali
jo etukateen on tiedossa tai on ilmeista, ettd huoneiston luovuttaminen vuokralaisen hallintaan
tulee viivastymaan, on vuokralaisella oikeus purkaa vuokrasopimus jo ennen kuin han on saanut

huoneiston hallintaansa. (HVL 2:16.)

Huoneenvuokralain 1:7 §:ssé on saadetty sellaisesta valitettavasta hallintaoikeuteen liittyvéasta
tilanteesta, etté vuokralainen on vuokrasopimuksen my6té ottanut hallintaansa huoneisto, joka on
toisella sopimuksella luovutettu toisen vuokralaisen kayttoon. Mikali vuokralainen on toiminut
vilpittdmassa mielessa ottaessaan huoneiston hallintaansa, muut sopimukset ovat tehottomia
hantd kohtaan. Tallaisissa tilanteissa aikaisemmin tehdyt sopimukset ovat etusijalla ja mydhem-
mét ovat tehottomia. Pois lukien sellaiset tilanteet, joissa vuokraoikeuden tai muun kayttdoikeu-
den vakuudeksi on olemassa Kiinnitys, jolloin kiinnityksen haltia on etusijalla. Silld osapuolella,
joka on tehnyt sopimuksen vilpittdmassa mielessa, mutta sopimus on jaanyt tehottomaksi, on

oikeus korvaukseen vuokranantajalta. (HVL 1:7 §.)

Vuokralaisen kannalta kyseessa on siis oikeus. Han saa maksamansa vuokran vastineeksi oi-
keuden asua ja kayttaa asuntoa. Taman oikeuden nojalla han saa kayttda vuokrasopimuksen
kohteena olevaa huoneistoa itsensa seka mahdollisen puolisonsa seka perheeseen kuuluvien
lasten asuntona. My6s vuokralaisen lahisuku tai vuokralaisen lahisuku voi kayttda huoneistoa
asuntonaan mikali siité ei koidu vuokranantajalle huomattavaa haittaa tai hairiéta. Hallintaoikeus
oikeuttaa myds vuokralaisen luovuttamaan tai alivuokraamaan enintdan puolet huoneistosta toi-
selle, mutta siitdkaan ei saa aiheutua huomattavaa haittaa tai hairiéta vuokranantajalle. Muissa
tapauksissa huoneiston tai sen osan luovuttamisesta toisen kayttoon tulee olla sovittu joko vuok-
rasopimuksessa tai muutoin vuokranantajan kanssa. (HVL 2:17 §.) Jos vuokranantaja ilman oi-
keudellista syyta estaa vuokralaista kayttaméasta vuokrasopimuksen tai huoneenvuokralain mu-
kaisia oikeuksiaan, on vuokralaisella huoneenvuokralain 1:14 §:n mukaan oikeus saada virka-

apua poliisilta.
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Mikali vuokralainen joutuu oleskelemaan pitempia aikoja toisella paikkakunnalla esimerkiksi tyon-
sa, opiskelunsa tai sairautensa vuoksi, on hanella oikeus luovuttaa koko huoneisto toisen kéytet-
tavaksi. Taméa kuitenkin edellyttaa, etta vuokralainen ilmoittaa kirjallisesti huoneiston valiaikaises-
ta luovuttamisesta vuokranantajalle vahintaan kuukautta ennen luovuttamista ja etté vuokrananta-
jalla ei ole perusteltua syyta kieltdé luovuttamista. Mikali vuokranantaja jostain syysta vastaisi
luovuttamista tulee hanen perustella vastustamisensa 14 vuorokauden kuluessa tuomioistuimelle.
Tuomioistuin paattaa taman jalkeen onko vastustaminen perusteltua. Mikali vuokralainen luovut-
taa huoneiston kokonaan tai osittain toisen kayttddn, on han edelleen vastuussa vuokrasopimuk-
sen edellyttamista velvollisuuksistaan seka vahingoista, jotka ovat syntyneet huoneiston luovut-

tamisen myota, jollei vuokranantajan kanssa ole toisin sovittu. (HVL 2:18 §.)

Huoneiston hallintaoikeuteen linkittyy myds vuokralaisen oikeus siirtaa vuokraoikeutensa eteen-
pain. Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeutensa perheenjasenelleen joksi katsotaan huo-
neistossa asuva puoliso, perheeseen kuuluvat lapset tai molempien puolisoiden vanhemmat.
Tahan ei tarvita vuokranantajan lupaa, mutta siita tulee ilmoittaa héanelle kirjallisesti valittdmasti.
Vuokranantajalla on perustellusta syysté oikeus vastustaa vuokraoikeuden siirtoa. Jos hanella on
perusteltu syy vastustaa vuokraoikeuden siirto, hanen tulee toimittaa perusteet tuomioistuimen
tutkittavaksi kuukauden kuluessa siita, kun han on saanut tiedon vuokraoikeuden siirrosta. Ta-
méan jalkeen tuomioistuin paattaa asiasta. Jos vuokraoikeuden siirto onnistuu, vuokralainen va-
pautuu velvollisuuksistaan vuokrasopimusta kohtaan siita lahtien, kun asiasta on ilmoitettu vuok-
ranantajalle. Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtaa vuokraoikeuttaan muissa kuin edelld mainituissa
tapauksissa ilman erillistd sopimusta vuokranantajan kanssa. Jos kyseessa oleva vuokra-asunto
on tydsuhdeasunto ei vuokralainen saa luovuttaa vuokraoikeutta kenellekaan iiman vuokrananta-
jan lupaa. (HVL 6:44-45§.)

4.3 Vuokralaisen muut oikeudet ja velvollisuudet

Edella kasiteltyjen vuokranmaksuvelvollisuuden, hallintacikeuden sek& vuokralaisen vuokraoi-
keuden siirto-oikeuden lisaksi laissa on saadetty muita tarkeita oikeuksia ja velvollisuuksia, jotka
koskettavat molempia sopimusosapuolia. Ne voidaan luokitella seuraavanlaisiin kokonaisuuksiin:
vastuu huoneiston kunnosta, vuokranantajan vaihtumiseen liittyvat oikeudet ja velvollisuudet seka

vuokrasopimuksen paattymiseen liittyvat oikeudet ja velvollisuudet. Edella mainittuihin liittyy usein
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my0s ilmoitusvelvollisuuksia seka vahingonkorvausvelvollisuuksia, kuten mydhemmin niita kasi-
teltdessa huomataan. Muita olennaisia oikeuksia on muun muassa vuokranantajan oikeus kayda

huoneistossa.

4.3.1 Huoneiston kunto

Huoneiston kunto liittyy olennaisesti vuokralaisen asumiseen kyseisessé huoneistossa, mutta
toisaalta silla on myds merkitysté vuokranantajalle esimerkiksi huoneiston arvon kannalta. Huo-
neiston kunnon tulisi sek& vuokrasuhteen alussa ettd sen aikana olla sellainen mit& huoneiston
ominaisuudet ja muut paikalliset olosuhteet huomioon ottaen voidaan kohtuudella vaatia ellei
muuta ole sovittu. Vuokranantajan velvollisuus onkin taata, ettd huoneisto on vuokrasuhteen
alussa, silloin kun huoneisto luovutetaan vuokralaisen kayttoon, siina kunnossa kuin on sovittu.
Siitd eteenpain on vuokralaisen omalla toiminnallaan pyrittava yllapitaméaéan huoneiston kuntoa.
Taman lisaksi voidaan erikseen sopia, ettd vuokralainen huoneiston kunnosta huolehtimisen li-
saksi huolehtii hanen kaytdssaan olevien tilojen ja laitteiden kunnossapidosta seka muista kiin-
teistolle kuuluvista velvoitteista, kuten esimerkiksi lumitdiden tekemisesta. Vuokranantaja on kui-
tenkin vuokrasuhteen aikana vastuusta huoneiston kunnosta sellaisissa puutteissa tai vioissa,
jotka eivat johdu vuokralaisen laiminlydnnista, huolimattomuudesta tai muista vaarinkaytoksis-
ta.(HVL 2:20 §.)

Miké&li huoneiston kunto ei ole sovitussa tai oletetussa kunnossa vuokrasuhteen alussa vuokralai-
sella on oikeus purkaa vuokrasopimus. Vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus myds jos
vuokrasuhteen aikana huoneiston kuntoon liittyen syntyy jokin merkittava puute, joka on edella
mainitusta syysta vuokranantajan vastuulla. Taméa edellyttaa, ettd vuokranantaja ei ilmoituksesta
huolimatta korjaa puutetta tai puutteen korjaaminen ei ole mahdollista. Vaihtoehtoisesti vuokralai-
nen voi huoneenvuokralain 2:20.2 §:n mukaan vuokrasopimuksen purkamisen sijaan korjata
puutteen kohtuullisella hinnalla vuokranantajan kustannuksella. Tama on kuitenkin mahdollista
vain, jos puutteellisuus ei johdu rakennuksen keskeneréisyydesta ja viranomainen ei ole kieltanyt
huoneiston kayttamista. Mikali vuokralainen havaitsee vuokrasuhteen aikana huoneiston kunnos-
sa jonkin sellaisen vian tai puutteellisuuden, jonka korjaamisesta vuokranantaja on vastuussa
tulee vuokralaisen ilmoittaa siita viipymatta vuokranantajalle. Jos vuokralainen ei ilmoita havait-

semastaan ongelmasta on han itse vastuussa syntyneesta vahingosta. (HVL2:20 §.)Vuokralaisen
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on siis oltava aktiivinen kommunikoimaan vuokranantajan kanssa kaikista havaitsemistaan on-

gelmatilanteista.

Yleisesti ottaen vuokralaisen on hoidettava huoneistoa huolellisesti eik& vuokralainen saa toimil-
laan aiheuttaa huoneistolle tavanomaista kulumista suurempaa kulumista tai vaurioitumista (HVL
2:25 §). Tavanomaiseksi kulumiseksi katsotaan esimerkiksi taulujen kiinnittdmisesta aiheutuneet
reiat seinissa tai mattojen aiheuttamat varjostumat lattiassa, mutta esimerkiksi kotielainten kynsis-
ta aiheutuneita jalkia huoneiston eri pinnoilla ei lueta tavanomaiseksi kulumiseksi. Muuten kulu-
misen tavanomaisuutta arvioidessa voidaan pitaa lahtokohtana sita kuinka kauan kulumiseen on
mennyt. Hitaasti pitkan ajan kuluessa tapahtunutta kulumista pidetdén tavanomaisena kulumise-
na, kun taas nopeasti syntyneiden vaurioiden ei katsota olevan tavanomaista kulumista. (Kulutta-
jaliitto ry 2012, 11-12.)Vuokralainen on velvollinen korvaamaan sellaiset vauriot, jotka eivat johdu
tavanomaisesta kulumisesta. Téllaisia vauriota ovat siis vuokralaisen tahallisen toiminnan, laimin-
lyénnin tai muun huolimattomuuden johdosta syntyneet vauriot seka vauriot, jotka ovat syntyneet
vuokralaisen luvalla huoneistossa oleskelleen henkildn toiminnan seurauksesta. Korvausvelvolli-
suus koskee myds samalla periaatteella vuokrasopimuksen mukaisesti vuokralaisen kaytossa

olevien Kiinteiston tai rakennuksen yhteisiin tiloihin tai laitteisiin kohdistuneita vaurioita.(HVL 2:25

§)

Mikali huoneistossa havaitaan korjaus- tai huoltoty6té vaativia vikoja ne tulee viipymatta korjata
laajempien vahinkojen véalttdmiseksi. Vuokranantajalla on aina oikeus suorittaa téllaisia toimenpi-
teitd, jos korjaus- tai huoltotydtéa ei voi vahinkoa aiheuttamatta viivastyttaa. Vuokranantajalla on
my0ds oikeus suorittaa muunlaisia korjaus-, huolto- ja muutostdita, joista ei aiheudu vuokralaisen
asumiselle merkittdvaa haittaa, mutta naissa tapauksissa vuokranantajan tulee ilmoittaa siita
vuokralaiselle vahintaan kahta viikkoa eli 14 vuorokautta etukateen. Vuokralaisella ei ole ilman
vuokranantajan lupaa oikeutta tehda korjaus- ja muutostéita huoneistossa muuten kuin valittéman
vahingon estamiseksi tai rajoittamiseksi. Mikali vuokralainen haluaa tehdé korjaus- tai muutostoi-
ta huoneistosta tulee niista aina sopia etukateen vuokranantajan kanssa. (HVL 2:21 §.) Tallaisia
luvanvaraisia muutostditd on esimerkiksi seinien maalaus tai kiinteiden kalusteiden muuntelu

(Vuokralaisten Keskusliitto ry ym. 2008, 7).

Mikali huoneistossa tai kiinteistdssa, jossa vuokrasopimuksen kohteena oleva huoneisto sijaitsee
joudutaan tekemaan vuokranantajan vastuulla olevia korjaus-, huolto- tai muutostéita (mydhem-

min myds yhteisnimityksella kunnostustyot), joista aiheutuu vuokralaiselle merkittavaa haittaa —
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esimerkiksi putkiremontti — tulee niistd huoneenvuokralain 2:21.3 §:n mukaan ilmoittaa vuokralai-
selle vahintaan kuutta kuukautta etukateen. Jos kavisi niin, ettd vuokralainen vaihtuu alkuperai-
selle vuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jalkeen, tulee myds uudelle vuokralaiselle iimoittaa tulevis-
ta kunnostustoista. Vuokralaisella on tallaisissa tapauksissa oikeus purkaa vuokrasopimus paat-
tymaan kunnostustbiden aikaisimpana aloitusajankohtana. Vuokrasopimuksen purkamisesta
pitda iimoittaa 14 vuorokauden kuluessa siita, kun vuokralainen on saanut tiedon tulevista kun-
nostustoista. (HVL 2:21 §.)

Jos vuokralainen ei paata purkaa vuokrasopimusta on hanella oikeus saada kohtuullinen alennus
vuokrasta tai jopa vapaus vuokran maksamisesta silté ajalta, kun huoneisto ei ole ollut siina kun-
nossa kuin on sovittu tai vuokralainen ei ole pystynyt kayttdmaan huoneistoa. Vuokran maksami-
seen liittyvien kevennyksien lisiksi vuokralaisella on oikeus saada korvaus vuokranantajalta kun-
nostustbiden tai niiden laiminly6nnista johtuvasta haitasta. Poikkeuksena tahan ovat sellaiset
tilanteet, joissa kunnostustyét aiheutuvat vuokralaisen aiheuttamista tai hanen vastuullaan olevis-
ta vahingoista. Korvauksen suhteen vuokranantaja voi vapautua korvausvelvollisuudestaan mikali
han pystyy osoittamaan, ettd huoneiston puutteellinen kunto tai huoneiston kayttoon saamisen
viivastyminen ei ole aiheutunut hénen toimistaan, laiminlyénnista tai muusta huolimattomuudesta.
Vuokranantajan tulee kantaa vastuuta omista toimistaan ja sen vuoksi myds aina huolehtia, etta
kunnostustdista ei aiheudu vuokralaiselle suurempaa haittaa kuin on valttamatonta suorittaak-
seen kyseiset toimet. (HVL 2:23 §.)

Jotta vuokranantaja voi valvoa huoneiston kuntoa hanelld on oikeus paasta kdymaan huoneistos-
sa. Vuokranantaja ei voi silti marssia milloin tahansa huoneistoon, vaan siitd on sovittava vuokra-
laisen kanssa etukateen. Vuokralaisen on kuitenkin jarjestettava vierailumahdollisuus ilman viivy-
tystd sopivana ajankohtana. Mik&li huoneisto jaa kayttamattomaksi eli niin sanotusti tyhjilleen
pitemmaksi aikaa, tulee vuokralaisen ilmoittaa asiasta vuokranantajalleen ja jarjestaa vuokranan-
tajalle mahdollisuus kdyda huoneistossa tarkistamassa huoneiston kunto sina aikana. (HVL 2:22
§, HVL 2:24.2 §.) Hyvan vuokratavan mukaan vuokranantajan vierailusta huoneistossa voidaan
sopia kayttamalla kaynti-ilmoitusta, jossa pyydetaan vuokralaista ottamaan yhteyttd mikali vuok-
ranantajan ehdottama vierailuajankohta ei ole sopiva. Vuokranantajan vierailut huoneistoon tulee
aina olla perusteluja. (Vuokralaisten Keskusliitto ry ym. 2008, 8.) Mikali vuokranantajan huoneen-
vuokralaissa saadetty oikeus paasta vierailemaan huoneistosta estetaan, on hanella oikeus saa-

da virka-apua poliisiviranomaiselta (HVL 1:14.1 §).
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4.3.2 Vuokranantajan vaihtuminen ja vuokrasopimuksen paattyminen

Jos vuokranantajan oikeus antaa huoneisto tai sen osa vuokralle muuttuu, tulee vuokranantajan
huoneenvuokralain 5:37 §:n mukaan ilmoittaa vuokralaisilleen asiasta viipymatta. Tallainen tilan-
ne voi olla esimerkiksi vuokranantajan huoneiston hallinnointioikeuden rajoittuminen tai huoneis-
ton omistusoikeuden vaihtuminen toiselle taholle. Mikali huoneiston omistusoikeus siirtyy vapaa-
ehtoisesti — esimerkiksi kaupan seurauksena — tai perhe- ja perintdoikeudellisesta syysta — esi-
merkiksi perintdoikeuden nojalla - sitoo vuokrasopimus uutta omistajaa seuraavissa tapauksissa:

- huoneisto on ollut vuokralaisen hallinnassa jo ennen omistusoikeuden muutosta

- huoneiston omistusoikeuden luovutussopimuksessa on maaritelty ehto vuokrasopimuk-

sen pysyvyydesta

- vuokraoikeuden pysyvyyden vakuudeksi on vahvistettu kiinnitys.
Naissa tapauksissa vuokralaisen oikeudet ja velvollisuudet vuokrasopimukseen liittyen sailyvat
ennallaan. Vuokrasopimus sitoo uutta omistajaa my6s muissa tapauksissa mikali uusi omistaja tai
oikeuden haltia ei pura vuokrasopimusta kuukauden kuluessa omistusoikeuden muutoksesta tai
sitd mydhemmassa ajankohdassa, kun han saa tiedon vuokrasopimuksesta. Jos kuitenkin vuok-
ranantajan huoneiston hallintaoikeus paattyy eikd vuokranantaja ilmoita siitd vuokralaiselle ja
joudutaan tilanteeseen, ettd vuokrasopimus purkaantuu on vuokralaisella oikeus sada kohtuulli-
nen korvaus muuttokustannuksista sekd muusta aiheutetusta vahingosta. Tama edellyttaa kui-
tenkin, ettd vuokranantaja ei pysty todistamaan, ettd vuokralainen oli jollain muulla tavalla tietoi-
nen tilanteesta. (HVL 5:37-38 §.)

Vuokrasopimuksen paattymiseen liittyvia oikeuksia ja velvollisuuksia tarkastellessa tulee muistaa,
ettd vuokrasopimus voi paattya monella eri tavalla. Vuokrasopimus voi paattya irtisanomiseen,
purkamiseen, maaraaikaisen sopimuksen maaraajan loppumiseen tai jos vuokrasopimus sovi-
taan paattyvaksi (HVL 1:4.2 §). Liséksi vuokrasopimus voi lakata, mikéli huoneisto tuhoutuu tai
sen kayttaminen kielletdén viranomaisen toimesta (HVL 8:67 §).Erityisesti irtisanomisen ja pur-
kamisen valinen ero on hyva tiedostaa, silla ne menevat puhekielessa herkasti sekaisin. Kun
vuokrasopimus paattyy irtisanomiseen, siihen liittyy aina irtisanomisaika, kun taas sopimuksen
purkutilanteessa sopimus paattyy heti(HVL 7:51 §, HVL 8:66 §).

Kummallakin sopimusosapuolella on oikeus irtisanoa toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus.
Kun vuokrasopimus irtisanotaan, se paattyy irtisanomisajan loputtua. Mikéli vuokralainen irtisa-

noo vuokrasopimuksen irtisanomisaika on yhden kuukauden mittainen eika sita voida sopimuk-
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sella pidentdd. Tapauksissa, joissa vuokranantaja irtisanoo vuokrasopimuksen irtisanomisajan
pituus on kuusi kuukautta eika sitd voi milldédn sopimusehdolla lyhentda. Irtisanomisaika alkaa

sen kalenterikuukauden viimeisesta paivasta, jolloin irtisanomisilmoitus on tehty.(HVL 7:52 §.)

Maaraaikaisessa vuokrasopimuksessa lahtokohta on ettei sita voida irtisanoa kesken sopimus-
kauden. On olemassa kuitenkin poikkeustilanteita, jotka on maaritelty huoneenvuokralain 39, 44,
46, 55, 90 ja 91 §:ssa. (HVL 7:51 §.) Kun maéaraaikainen vuokrasopimus paattyy ennen aikaisesti,
on silld osapuolella, joka ei irtisanonut vuokrasopimusta huoneenvuokralain 7:55 §:n mukaan

oikeus saada kohtuullinen korvaus sopimuksen ennen aikaisesta paattymisesta.

Itisanomisilmoitus tulee aina tehd& kirjallisesti ja siita tulee kayda ilmi milloin vuokrasopimus
paattyy seka miksi vuokrasopimus irtisanotaan. Huoneenvuokralaissa ei erikseen méaaritella mitka
syyt ovat kelvollisia vaan periaatteessa mika tahansa syy kelpaa — esimerkiksi vuokralaisen halu
muuttaa toiseen asuntoon. Irtisanomisilmoitus tulee aina esittaa vastapuolelle todistettavasti.
Myos haaste, jolla vuokrasopimus vaaditaan paattyvaksi kay irtisanomisilmoituksesta. Jos irtisa-
nomismenettelyissa ei noudateta huoneenvuokralaissa saadettyja maarayksia on irtisanominen
tehoton. (HVL 7:54 §.)

Vuokrasuhteen irtisanomista voidaan yleensa pitdd@ normaalimpana vuokrasuhteen paattymista-
pana silla toistaiseksi voimassaolevat vuokrasopimukset paattyvat aina silla tavoin. Vuokrasopi-
muksen purkamista puolestaan voidaan pitaa poikkeustilanteena silla siihen tarvitaan aina erityi-
set huoneenvuokralaissa maaritellyt perusteet. Jos vuokralainen tai vuokranantaja haluaa purkaa
vuokrasopimuksen tulee hanen tehda kirjallinen purkamisilmoitus, josta kay ilmi purkamisperuste
ja vuokrasuhteen paattymisajankohta mikéli se on muu kuin ilmoituksen tiedoksianto hetki. Sa-
malla tavalla kuin irtisanomisilmoituskin, purkuilmoitus tulee antaa tiedoksi vastapuolelle todistet-
tavasti. Myds haaste, jossa vuokrasopimus vaaditaan purettavaksi kdy purkamisilmoituksesta.
(HVL 8:66 §.)

Kuten jo aiemmin todettiin vuokrasopimuksen purkamiselle taytyy olla erityinen peruste. Kyseiset
perusteet, joiden pohjalta vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus on maaritetty huo-
neenvuokralain 8:61.1 §:ss&. On kuitenkin otettava huomioon, ettd mikali edelld mainitussa pykéa-
lassa kuvatulla toimilla on vain vahainen merkitys, ei vuokranantajalla ole oikeutta purkaa vuokra-
sopimusta. Vuokranantajan on my0s reagoitava purkuperusteisiin ja tehtava purkamisiimoitus

kohtuullisessa ajassa siita, kun han on saanut tietdd purkuperusteesta. Muussa tapauksessa
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purkuoikeus ei ole voimassa. Purkuoikeus kuitenkin sailyy niin kauan kuin HVL 8:61.1 §:n 4-6
kohtien mukainen toiminta jatkuu. Lisaksi vuokranantajan tulee antaa kirjallinen varoitus vuokra-
laiselle purkuoikeuden kéyttamisesta jos purkuperusteena kaytetaan HVL 8:61.1 §:n 3-6 kohdis-
sa maariteltya perustetta. Mikali vuokralainen parantaa tapansa viivytyksetta ei vuokranantajalla
ole vuokrasopimuksen purkuoikeutta. Jos edelld mainittu vuokralaisen moitittava toimita toistuu
tai neljannessa tai kuudennessa kohdassa mainittu toiminta on erittdin vakavaa ei varoitukselle
on tarvetta. (HVL 8:61-62 §.)

Jos vuokralaisen, hanen perheenjasentensa, jotka asuvat vuokrasopimuksen kohteena olevassa
huoneistossa tai hanen palveluksessaan olevan terveys vaarantuu huoneiston kayttamisesta
sellaiseen tarkoitukseen mista vuokrasopimuksessa on sovittu, on vuokralaisella oikeus purkaa
vuokrasopimus. My0s jos huoneiston tai sen osan hallintacikeus on viety vuokralaisella on hanel-
la oikeus purkaa vuokrasopimus kuukauden kuluessa. Huoneenvuokralain 8, 16, 20, 21 ja 42
§:ssd on myds saadetty vuokralaisen oikeudesta purkaa vuokrasopimus ja niitd oikeuksia on

késitelty aikaisemmin tassé raportissa. (HVL 8:63 §.)

Laissa méaariteltyjen purkuperusteiden liséksi vuokrasopimuksessa voidaan sopia muista ehdois-
ta, joiden perusteella vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus. Vuokranantajan osalta
ainoastaan laissa saadetyt purkamisperusteet ovat voimassa. Vuokrasopimuksen purkavalla
osapuolella on oikeus saada huoneenvuokralaissa maaritellyistd purkamisperusteista, johtuen
korvaus vastapuolelta. Vuokralaisen osalta tdma edellyttaa, ettd purkamisperuste on aiheutunut

vuokranantajan laiminlynnista tai muusta huolimattomasta toiminnasta. (HVL 64-65 §.)
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5 TILASTOLLINEN TUTKIMUS

Tama luku kasittelee tilastollisen tutkimuksen perusteita. Luvussa keskitytdan tdman opinnayte-
tydn tutkimuksellisen osan kannalta olennaisimpiin nakdkulmiin ja menetelmiin. Kasiteltavia aihei-
ta ovat muun muassa tutkimusprosessin eri vaiheet, kvantitatiiviset tutkimusmenetelmat, seka
hyvan tutkimuksen perusedellytykset. Tassa opinnaytetyossa hyddynnetaan tiedonkeruumene-
telméané Internet-kyselya, joka on survey-tutkimuksen yksimuodoista. Tdman vuoksitiedonkeruu-

menetelmia kasiteltessa kyseiseen kyselymuotoon paneudutaan erityisesti.

5.1  Tutkimusotteet ja -menetelmat

Tutkimukset voidaan jakaa kahteen tutkimusotteeseen, kvalitatiivisiin ja kvantitatiivisiin tutkimuk-
siin. Kvantitatiivisesta tutkimusotteesta kaytetdan myos nimityksia maarallinen ja tilastollinen tut-
kimus. Nimensa mukaisesti siind pyritdan tutkimaan tutkimuskohdetta maarallisesti numeeristen
suureiden avulla. Maarallisessa tutkimuksessa voidaan myés tukia asioiden valisia riippuvuuksia
tai tutkimuskohteessa tapahtuneita muutoksia. Otanta tutkimuskohteesta tulee olla riittdvan suuri,
jotta se edustaa kohdetta tarpeeksi kattavasti. Maarallisessa tutkimuksessa aineistoa kerattaan
yleenséa kyselylomakkeiden avulla, joissa on valmiit standardoidut vastausvaihtoehdot. Maaralli-
sella tutkimuksella pystytaan yleensa selvittdmaan olemassa oleva tilanne, mutta ei sen syité ja
kysymykset, joihin vastataan ovatkin muun muassa mika, missa, paljonko ja kuinka usein. (Heik-
kila 2014, 15.)

Maarallisessa tutkimuksessa aineisto tutkimuskohteesta voidaan joko hankkia itse tai vaihtoehtoi-
sesti voidaan kayttaa valmiita aineistoja, kuten tilastoja ja tietokantoja. Valmiita aineistoja kéytet-
taessa aineistot harvoin soveltuvat suoraan tutkimuskayttoon vaan niitd joudutaan usein muok-
kaamaan tai yhdistelemaan toisiin aineistoihin. Tdma voi monesti olla haastavaa ja sen vuoksi
valmiita aineistoja kdytetaankin vain vertailuarvoina itse keratylle aineistolle. (Heikkila 2014, 16—
17.)

Itse kerattavalle aineistolle on useita eri tiedonkeruumenetelmia. Se mita tiedonkeruumenetelmaa

kéytetaan riippuu ennen kaikkea tutkimusongelmasta ja kohderyhmasta, mutta myds aikataulu ja

budjetti vaikuttavat tiedonkeruumenetelman valintaan. Yleisia tiedonkeruumenetelmia maaralli-
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sessa tutkimuksessa ovat muun muassa kysely- tai haastattelututkimukset eli survey-tutkimukset,
havainnointitutkimukset seké kokeelliset tutkimukset. (Heikkila 2014, 17-19.)

Tassa opinnaytetyosséd tiedonkeruumenetelmana kaytetdan survey-tutkimusta.  Survey-
tutkimuksissa tietoa kerataan esimerkiksi internet-kyselyjen avulla, jolloin aineistoa voidaan kera-
ta suuresta tutkimusjoukosta tehokkaasti ja taloudellisesti. Survey-tutkimuksen voi toteuttaa myos
henkildhaastatteluina, mutta silloin resurssien kaytto ei ole niin taloudellista silla tutkimuksen to-
teuttamiseksi tarvitaan enemman aikaa ja/tai haastattelijoita. Henkilokohtaisten haastatteluiden
etuna on kuitenkin suurempi vastaustodennakdisyys kuin esimerkiksi Internet-kyselyissa. Survey-
tutkimuksen onnistumiseen vaikuttaa erittain merkittavasti kuinka hyvin kyselylomake on suunni-
teltu ja toteutettu. (Heikkila 2014, 17-66.)

Internet-kysely toimii siten, etta tutkija tekee tietojenkerd@mista varten suunnitellulla tietokoneso-
velluksella kyselylomakkeen, joka ladataan internetiin, jonka jalkeen verkko-osoite, joka johtaa
kyselylomakkeeseen, jaetaan tutkimukseen osallistujille. Kyselylomaketta voidaan levittda esi-
merkiksi lahettamélla verkko-osoitelinkki sahkopostitse osallistujille. Vaihtoehtoisesti kyselyloma-
ke voi olla jossain tietyssa tilassa olevilla tietokoneilla ja kyselyyn osallistujat kdyvat suorittamas-
sa kyselyn kyseisessa paikassa, esimerkiksi opiskelijat voivat vastata kyselyyn luokassa olevilla

tietokoneilla, joissa kyselylomake on valmiina. (Heikkila 2014, 66-67.)

Internet-kysely on tiedonkeradjan kannalta nopea ja tehokas tiedonkeruu menetelma silla saman
tien, kun kyselyyn vastanneet ovat jattaneet vastauksensa tieto on analysoitavissa. Erillista tieto-
jen litterointia tai muuta kasittelya ei tarvita silla tietokonesovellus, jolla kysely on tehty kasittelee
ja organisoi vastaukset automaattisesti. Kun tata vertaa esimerkiksi paperisilla lomakkeilla teh-
tyyn kyselytutkimukseen, tiedonkasittelyyn liittyvéa ajansaastd on merkittava. Riippuen sovelluksen
ominaisuuksista sovellukset voivat tehda automatisoidusti monimutkaisiakin mallinnuksia, mutta
yleensa taulukointien seka kaavioiden tuottaminen on mahdollista kaikilla sovelluksilla. (Heikkila
2014, 66-67.)

Internet-kyselyn etuna onkin mahdollisuus kerata tietoa suurelta joukolta tutkittavia yhdella kertaa
ilman, etté tiedonkeraaja hukkuu tiedonkasittelyn maaraan. Mydskaan etaisyys tukijan ja kyselyyn
vastaajien vélilld ei muodostu internet-kyselyissa ongelmaksi tai suureksi kustannuseraksi. (Valli
2015, 31-33.) Esimerkiksi Suomessa oleva tutkija voi kerata tutkimusaineistoa internet-kyselyn

avulla Yhdysvalloissa olevilta kohderyhméan jasenilta ilman, etta heidan tarvitsee fyysisesti tavata
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koskaan. Nain saastetaan paljon aikaa ja muun muassa valtytdédn matkustamisesta aiheutuvilta
kuluilta. Vastaavasti mikali samainen tutkija keraisi tutkimusaineistoa havainnointitutkimuksella
samoilta kohderyhman jaseniltd, han joutuisi todennakoéisesti matkustamaan heidan luokseen ja

kayttamaan huomattavasti enemman aikaa ja resursseja.

On kuitenkin huomioitavaa, ettd mikali tutkitaan suurta heterogeenista eli paljon vaihtelua sisalta-
vaa tutkimusryhmaa voi tutkittavien suhde tietotekniikan kayttdmiseen vaikuttaa vastausherkkyy-
teen ja sitd myota tutkimustuloksiin. Toisin sanoen mikali osa tutkimuksen kohteista ei ole aktiivi-
sia Internetin kayttajia, he voivat todennakdisemmin jattda vastaamatta kyselyyn ja sen myota
keratty aineisto voi antaa vaaristyneen kuvan tutkimusrynmasta. (Heikkild 2014, 66-67.) Myds
kyselylomakkeen suunnittelun tarkeys korostuu internet-kyselyissa. Internet-kyselyissa voidaan
kayttaa pitkiakin kyselylomakkeita, mutta yleensa vastauskato kasvaa sen mukaan mita pitempi
kyselylomake on. Myds avoimet kysymykset ovat haasteellisia Internet-kyselyissa, silléa niihin
jatetdan vastaamatta herkasti. Toisaalta internet-kyselyssé saatetaan kysya arkaluontoisiakin
kysymyksia ja saada niihin vastauksia, silla internet-kyselyissa vastaajan anonymiteetti sailyy
suhteellisen hyvin. Kysymysten asetteluun ja muotoiluun kannattaa myds panostaa, jotta vaarin
ymmarrysten riskia voidaan valttaa, silla kyselyyn vastaajan on yleensa mahdoton esittaa tarken-

tavia kysymyksia tutkijalta epaselvissa tilanteissa. (Heikkila 2014, 18.)

5.2 Tutkimusprosessi

Tutkimusprosessi koostuu seuraavista paavaiheista:
1. Tutkimus ongelman maarittaminen
Tutkimussuunnitelman laatiminen
Esitutkimus eli pilottitutkimus
Lomakkeen tai muun tiedonkeruumenettelytavan laatiminen
Tutkimusaineiston keraaminen

Tietojen kasittely ja analysointi

N o g kLD

Tulosten raportointi
8. Johtopééatosten tekeminen ja hyddyntaminen (Heikkila 2014, 20-23).
Tahan opinnaytetydhon kuuluvaa survey-tutkimusta tehdessa on noudatettu edelld mainittua

prosessin kuvausta.
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Tutkimusongelmalla tarkoitetaan sitd kysymysta tai pohdittavaa asiaa, johon tutkimuksella pyri-
taan vastaamaan. Tutkimusongelman maarittdminen on yksi keskeisimmistd asioista tutkimus-
prosessissa. Se vaikuttaa koko tutkimuksen onnistumiseen ja hyodyllisyyteen. Hyvin maaritellyn
tutkimusongelman avulla tutkijan on helpompi edeta tutkimusprosessin muissa vaiheissa. Tutki-
musongelman maarittely vaiheessa on perehdyttava aikaisempiin tutkimuksiin, teoria-aineistoihin
sekd muuhun aiheeseen liittyvdan materiaaliin. Perehtymalla jo olemassa olevaan aineistoon
pystytdédn ymmartdmaan aihetta paremmin ja sen myo6ta [oytdmaan sopiva nakdkulma tutkimus-
ongelmalle. Tutkimusongelmaa ei aina kuitenkaan pystyta kiteyttdmaan yhdeksi kysymykseksi,
jota voitaisiin alkaa suoraan tutkimaan vaan ongelma joudutaan usein jakamaan pienempiin osiin
eli osaongelmiin. Osaongelmat voivat olla yksittaisia tai useampia kysymyksia ja ne voidaan muo-
toilla hypoteeseiksi eli vaittdmiksi. Hypoteesit muodostetaan aikaisempien tutkimuksien ja teoria-

aineistojen pohjalta ja niihin pyritdan vastaamaan tutkimuksessa. (Heikkila 2014, 20-23.)

Tutkimussuunnitelmassa paatetaan tutkimusprosessin keskeisimmisté vaiheista ja siita kuinka ja
milloin ne toteutetaan. Prosessin kaikki vaiheet tulisi maaritelld mahdollisimman tarkasti, jotta
prosessin toteuttaminen olisi mahdollisimman suoraviivaista. Kysymykset joihin tutkimussuunni-
telmassa tulisi vastata kaikkiin prosessin eri vaiheisiin on mita, miksi ja miten. Esimerkiksi mita
aineistoa kerataan, miksi aineistoa kerataan ja miten aineistoa kerataan. Tutkimuksen aikataulun

seka budjetin suunnittelu on myos tarkeé osa tutkimussuunnitelmaa. (Heikkila 2014, 20.)

Tutkimussuunnitelman laatimisen yhteydessa on joissain tapauksissa hyodyllista suorittaa esi- eli
pilottitutkimus. Pilottitutkimuksen avulla voidaan esimerkiksi tdsmentaa tutkimusongelmaa tai
muokata tiedonkeruumenetelmia. Pilottitutkimus voidaan suorittaa esimerkiksi keskustelemalla
pienen joukon kohderyhmaan kuuluvia henkilita kanssa. Talla tavoin voidaan I6ytaa olennaisia
tietoja, joita voidaan hyddyntaa tiedonkeruumenetelmien suunnittelussa ja muissa tutkimukseen
littyvissa osa-alueissa. Pilottitutkimukselle ei aina kuitenkaan ole tarvetta, jolloin tutkimussuunni-
telman valmistuttua voidaan siirtya tiedonkeruumenetelmasta riippuen kyselylomakkeen tai muun

koemenettelyn laatimiseen. (Heikkila 2014, 20-21.)
Koska tassé opinnaytetydssa kaytetaan tiedonkeruumenetelmana survey-tutkimusta, keskitytaan

tassa tutkimussuunnitelman tiedonkeruumenettelytavan laatiminen —vaiheessa kyselylomakkeen

[aatimiseen.
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Kun tiedonkerayslomaketta aletaan laatia, taytyy tutkimusongelman ja tutkimuksen tavoitteen olla
taysin selvilla. Lomakkeen laatiminen edellyttad myds, etta tutkimuksen taustatyo eli aiheeseen
perehtyminen aikaisempien tutkimuksien ja teoria-aineistojen avulla on tehty huolella. Lomakkeen
suunnitteluun ei kannata suhtautua liian kevytkenkaisesti silla lomakkeella on monitasoisia vaiku-
tuksia tutkimuksen onnistumiseen eika lomakkeen kysymyksia voi muuttaa tiedonkeruun alettua.
Huonosti tehty lomake, joka on sekava, sisaltaa huonosti muotoiltuja kysymyksia tai on liian pitk&a
voi muun muassa heikentaa vastausprosenttia, antaa epatarkkoja vastauksia tai jopa voi vaaris-
taa tutkimuksen lopputulosta.(Heikkila 2014, 45-46.)

Ensimmainen asia, joka vaikuttaa vastaajan vastauksiin on lomakkeen ulkonakoé ja rakenne. Mi-
kéli lomake on pitkd ja epaselvan nakdinen, vastaaja jattaa herkasti vastaamatta kyselyyn tai
vastaa kysymyksiin huolimattomasti. Kun vastaajan mielenkiinto pystytaan yllapitamaa kyselyn
alusta loppuun, saadaan tarkempia vastauksia ja myds vastausprosentti kasvaa. Ulkon&dn ja
rakenteen lisaksi kysymysten asettelu, jarjestys ja selkeys vaikuttaa vastaustodennakdisyyteen.
Kyselylomakkeen alussa tulee olla yksiselitteinen ohjeistus kuinka kysymyksiin tulee vastata ja
mitd muuta vastaajan tulee huomioida. Taméan jalkeen vasta esitetaan varsinaisia tutkimukseen
littyvia kysymyksia. Sisalldltdan kysymysten tulisi olla jarjestetty siten, ettda lomakkeen alussa
olevat kysymykset olisivat helposti vastattavia ja vasta my6hemmin kyselyssa siirrytaan arkaluon-
toisempiin ja monimutkaisempiin kysymyksiin. Kysymykset tulisi muotoilla siten, ettd ne on osoi-
tettu vastaajalle henkilokohtaisesti ja ne eivat saa olla johdattelevia. Kun kysymykset on muotoiltu
siten, ettd ne on osoitettu vastaajalle henkilokohtaisesti, se edes auttaa luomaan vastaajalle tun-
netta, ettd hanen vastauksilla on merkitysté joka taas motivoi vastaajaa vastamaan kysymyksiin.
(Valli 2015, 27.)

Ennen kuin laaditulla lomakkeella aletaan keraté tutkimusaineistoa, kyselylomake on hyva testa-
ta. Testaaminen voidaan suorittaa esimerkiksi pyytamalla 5-10 koehenkiléd vastaamaan kyse-
lyyn ja sen jalkeen antamaan palautetta lomakkeesta. Koehenkildiden tulisi antaa mahdollisim-
man yksityiskohtaisia kommentteja kaikista lomakkeen osa-alueista, kuten lomakkeen pituudesta,
vastausvaihtoehtojen muotoilusta ja siitd kuinka motivoivalta kyselyyn vastaaminen tuntui. Koe-
henkildilta saadun palautteen perusteella lomaketta voidaan tarvittaessa muokata. (Heikkila 2014,
58.) Kun lomake on testattu huolella ja mahdolliset muutokset on tehty, voidaan siirtya tutkimus-
suunnitelman mukaisesti tutkimusaineiston keraamiseen. Jotta kyselyyn vastaajat tietavat mihin
ovat vastaamassa ja osaavat vastata oikein, tulee kyselylomakkeeseen liittda joko saatekirje tai

vahintadan saatesanat. Saatteen tulee olla ytimekas ja siité tulee kayda ilmi seuraavat asiat:
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- kuka toteuttaa tutkimuksen ja miksi

- miten keréattyja tietoja kaytetaan

- miten vastaajat on valittu

- ohjeet kysymyksiin vastaamisesta

- kyselyyn vastaamisen erapaiva.
Lis&ksi saatteeseen on hyva sisallyttaa kiitos-sanat vastaajalle seka tutkijan allekirjoitus. Se etta
tietoja kasitellaan luottamuksellisesti pitdisi olla oletusarvoinen kaytantd, mutta saatteeseen kan-
nattaa liittdd myds maininta, ettd kerattyja tietoja kasitelladn aina luottamuksellisesti. (Heikkila
2014, 59.)

Seuraavaksi siirrytaan tiedonkeraamisen vaiheeseen. Internet-kyselyn tapauksessa se tarkoittaa,
ettd linkki kyselylomakkeeseen lahetetaan vastaajille esimerkiksi séhkopostilla. Taman jalkeen
odotetaan, ettd saatekirjeessa mainittu viimeinen vastauspéiva on ohitettu, jonka jalkeen voidaan
siirtya tiedonkasittelyyn, analysointiin ja raportointiin. Kuten jo aikaisemmin on mainittu Internet-
kyselyissa tiedonkasittely on tehty helpoksi, sillé kyselysovellukset hoitavat suurimman osan tyds-
ta. Tutkijan tehtavéksi jaakin vain tulkita kerattya tietoa ja raportoida tehdyt johtopaatokset. (Heik-
kila 2014, 66-68.)

Tutkimusraporttia kirjoittaessa on hyva palata tutkimussuunnitelmaan ja kéyda l&pi siind maaritel-
lyt osa-alueet seka kasitella toteutuiko tutkimusprosessi suunnitelman mukaisesti. Tutkimusrapor-
tissa tulee luonnollisesti kasitella tutkimustuloksia, jonka lisaksi tulee pohtia myods tutkimuksen
luotettavuutta sekd sitd onko mahdollisilla virheldhteilld, kuten esimerkiksi otoksen vinouden vai-
kutusta tutkimustuloksiin. Olennaista on myds kasitella keratty aineisto ja tutkimus- sek& ana-
lysointimenetelmat seka niihin liittyvat tunnusluvut. Tutkimuksen kohteeseen liittyen naitd ovat
perusjoukko, otantamenetelma seka otoskoko. Tiedonkeruuseen liittyen tarkeitd kasiteltavia ai-
heita ovat tiedonkeruumenetelma, vastausten maara seka vastausprosentti, tutkimuksen toteu-
tusajankohta ja kenttatyohon liittyvat yksityiskohdat. (Heikkila 2014, 71-72.)

Hyvin jasennelty tutkimusraportti edes auttaa mahdollisia lukijoita saamaan selkean kuvan tutki-
muksen tarkoituksesta, toteutuksesta seka tuloksista. Tutkimusraportin tulisi sisaltaa vain olen-
naiset tiedot ja olla kirjoitettu kieliopillisesti tarkasti. Se mita ja miten tarkasti eri tietoja kasitellaan
raportissa tulisi aina kohdistaa sen kohderyhman mukaan, jolle tutkimustuloksia on tarkoitus esi-

tella. Tulee myds muistaa, etta tutkimus raportti on lukijalle usein ainut tapa tutustua tutkimuk-
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seen, joten raportin pitaisi kattaa kaikki tutkimuksen osa-alueet ja kasitelld ne ymmarrettavasti ja
kattavasti. (Heikkila 2014, 168-170.)

5.3  Hyva tutkimus ja vaarat tulkinnat

Tutkimusta suunnitellessa taytyy ottaa huomioon tutkimuksen hyddyllisyys, kayttokelpoisuus,
tehokkuus seké taloudellisuus. Tutkimuksen hyddyllisyydella ja kayttokelpoisuudella tarkoitetaan
sitd, ettd tutkimuksen tulisi tuottaa uutta tietoa tai uusia nakokulmia tutkittavaan aiheeseen, jonka
lis&ksi tutkimustuloksilla tulisi olla jokin kayttotarkoitus, jotta ei ainoastaan tutkita tutkimisen ilosta.
Tehokkuus ja taloudellisuus puolestaan eivat suoranaisesti tarkoita, etta tutkimus tulisi toteuttaa
mahdollisimman halvalla ja nopeasti vaan niillé tarkoitetaan ennemmin sité, ettd tutkimuksen

hyddyt ja kustannukset tulisi olla tasapainossa. (Heikkila 2014, 29-30.)

Tiedonkeraamiseen ja raportointiin liittyvia tarkeita arvoja ovat avoimuus seka tietoturva. Nailla
tarkoitetaan, etté tutkimukseen osallistuville kerrotaan tarvittavat tiedot tutkimukseen liittyen salai-
lematta olennaisia yksityiskohtia ja saman periaatteen tulee toteutua myés raportoinnissa. Tdman
tulee kuitenkin tapahtua siten, ettei kenenk&an yksityisyytta tai muuta tietosuojaa loukata. Yksit-

taista vastaajaa ei saa pystya tunnistamaan tuloksista. (Heikkila 2014, 29.)

Tutkimustuloksia arvioitaessa keskeisia mittareita ovat validiteetti eli patevyys, reliabiliteetti eli
luotettavuus seka objektiivisuus eli puolueettomuus. Patevyys tarkoittaa kéytdnndssa sita, etta
tutkimus suoritetaan kuten on suunniteltu ja mitataan muuttujia mité pitikin. Tamé edellyttaa, etta
tutkimus on suunniteltu huolella ja muuttujat sek@ mittarit on maaritelty tarkasti. Tutkimuksen
patevyyteen vaikuttaa myds jotain sellaisia tekijoita, joihin tutkija ei valttdmatta pysty vaikutta-
maan suunnittelulla, kuten vastausprosentin suuruus. Tasta paastaankin reliabiliteettiin eli luotet-
tavuuteen, jolla tarkoitetaan tutkimustulosten tarkkuutta. Jotta tutkimustulokset olisivat luotettavia
ne eivat saa olla sattumanvaraisia. Sattumanvaraisuus taas aiheutuu otoskoon pienuudesta.
Kyselytutkimuksessa otoskoon pienuus voi aiheutua kadosta, jolla tarkoitetaan niiden maaraa,
jotka eivat palauta kyselylomaketta. Kadon vuoksi sellainenkin tutkimus, jossa otantajoukko on

suuri voi tuottaa epaluotettavia sattumanvaraisia tuloksia. (Heikkila 2014, 27-29.)

Toinen tulosten luotettavuuteen vaikuttava tekija on kohderyhman tai otannan edustavuus koko

perusjoukosta. Mikali kohderyhma tai otanta ei edusta perusjoukkoa, tuloksia kutsutaan vinoiksi.
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Vinous voi johtua esimerkiksi edelld mainitusta kadosta, mutta siihen pystytdan vaikuttamaan
hyvin tehdylld tutkimussuunnitelmalla. Tutkijalla on muutenkin tutkimuksen suunnittelussa ja to-
teutuksessa hyvin paljon valtaa siihen millaisia tuloksia tutkimuksella saadaan aikaiseksi. Nama
asiat voivat olla tutkijan subjektiivisia valintoja, kuten kysymysten muotoilua tai analysointimene-
telmia, mutta myds tahattomia virheitd. Mutta jotta tutkimustuloksia voitaisiin kutsua objektiivisiksi,
ne eivat saa olla riippuvaisia tutkijan omista mielipiteisté tai vakaumuksista. Objektiivisuuteen
vaikuttavia vakavia rikkeitd ovat muun muassa saatavilla olevien kontrollikeinojen kayttamatta
jattaminen seka tulosten manipulointi. Edella mainitut toimet eivat ole milloinkaan oikeutettuja.
(Heikkila 2014, 27-29.)

Tutkimuksen luonne voi vaikuttaa hyvin paljon siihen miten sen tuloksia analysoidaan ja tulkitaan.
Huolimatta siitd mitd analysointi menetelmia kaytetdan ja miten tulokset esitetaan, tulisi tutkijan
aina pyrkia valttdmaan antamasta vaaristynyttd kuvaa tutkimuksensa tuloksista. Luonnollisesti
osa tutkimustulosten luotettavuuden ja paikkansa pitdvyyden arvioinnista ja& tutkimuksen lukijal-
le, mutta tutkijan tulisi lapinékyvyydella seka rehellisyydella tehdéa siith mahdollisimman helppoa
lukijalle. (Heikkila 2014, 72-73.) On olemassa lukusia eri keinoja, joiden avulla lahes mita tahan-
sa tutkimustuloksia pystytdan esittdmaan silla tavoin, etta tulokset nayttaisivat tutkijan tai tutki-
muksen toimeksiantajan kannalta suotuisilta. Esimerkiksi riittdmattomalla otantakoolla, jattamalla
kertomatta vertailuryhméan tuloksista tai vertailemalla sellaisia muuttujia keskenaan, jotka eivat ole
suoraan vertailukelpoisia voidaan saada tulokset nayttamaan lahes milta vain. (Valli 2015, 88—
90.)

Raine Valli kaytti kirjassaan "Johdatus tilastolliseen tutkimukseen” erinomaisena esimerkkiné
John Hopkins yliopistossa tehtya tukimusta. Tutkimus oli tehty niihin aikoihin, kun kyseiseen yli-
opistoon oli juuri alettu hyvaksya naisia opiskelemaan. Kaikki eivat olleet tyytyvaisia siita, etta
naiset paasivat opiskelemaan, joten lehdissa julkaistiin tutkimus, jossa kerrottiin 33,3 prosentin
naisopiskelijoista menneen naimisiin yliopisto-opettajansa kanssa. Lehdissé jatettiin mainitsemat-
ta, ettd tutkimuksen otanta kasitti kolme naisopiskelijaa, joista yksi oli mennyt naimisiin opettajan-
sa kanssa. Jattamalla mainitsematta pienen aineistokoon seka tulosten frekvenssin saatiin tulok-
set nayttdmaan sen aikaisten moraalikésitysten mukaan paheksuttavalta ja sen myéta naisten
opiskeluoikeuden vastustajien kantaa tukevilta. Kun kyseessa on pieni aineistokoko, tulisi frek-
venssit mainita aina prosenttiosuuksien rinnalla tai jopa jattdé prosenttiosuudet mainitsematta.
(Valli 2015, 89.)
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KUVIO 4 Kaikissa kolmessa pylvédsdiagrammissa on kéytetty samoja lukuarvoja. Ainoastaan
mitta-asteikkoa on muutettu.

Tutkimustuloksia esitetdan usein myds erilaisten graafisten kuvaajien avulla. Niita kaytettdessa
tulee pohtia tarkoin muun muassa kaytettavia muuttujia, mittayksikdita, mitta-asteikoiden tark-
kuutta seka yleensa ottaen kuvaako kyseinen graafinen esitys tutkimustuloksia todenmukaisella
tavalla. (Valli 2015, 89-93.) Esimerkiksi kayttamalla erilaisia mitta-asteikkojen tarkkuuksia voi-
daan tutkimus tulokset saada nayttdmaan hyvin erilaisilta (Kuvio 4). Kuvion 4 oikean puoleisessa
pylvasdiagrammissa y-akseli on katkaistu siten, etta se alkaa vasta arvosta 20, kun taas vasem-
man puoleisessa y-akseli alkaa nollasta. Kéyttamalla katkaistua akselia pystytdén korostamaan
tapahtuneiden muutosten suuruutta, mutta samalla voidaan luoda liioiteltu kuva kyseisistd muu-
toksista (Valli 2015, 90-92). Esimerkiksi vaikka edelld mainituissa pylvasdiagrammeissa y-akselin
mittayksikko véli on sama (10 yksikkdad), nayttaa katkaistulla y-akselilla varustetussa kuviossa
tuotteiden maarien vaihtelut huomattavasti suuremmilta kuin nollasta alkavalla y-akselilla varuste-
tussa kuviossa. Jotta pystytaan valttyméan vaaran viestin valittymiseltd taytyy katkaistujen akse-
lien kayttoa kuviossa harkita tarkoin (Valli 2015, 92).
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6 MITAS ME SOVITTIIN

Tassa luvussa kasitellaan taméan opinnaytetydn empiirista osaa ja sen eri toteutusvaiheita. Empii-
rinen osa toteutettiin tilastollisen kyselytutkimuksen avulla, jossa tietoa keréttin Webrobol-

internetsovelluksen avulla.

6.1 Lahtokohdat

Kuten jo aikaisemmissa luvuissa on todettu, suomalaiset nuoret aikuiset asuvat hyvin usein vuok-
ra-asunnoissa ja he myés muuttavat muuta vaestéa useammin. Tasta johtuen olisikin aarimmai-
sen tarkeaa, ettd he myds tiedostaisivat mihin he sitoutuvat allekirjoittaessaan asuinhuoneiston
vuokrasopimuksen. Nykyaikana ihmiset kohtaavat lahes paivittéin erilaisia sopimuksia, kuten
esimerkiksi mobiililaitteiden sovellusten kayttdehdot, jotka hyvaksytdan lahes automaattisesti
ilman, ettd sopimusehtoihin perehdytaan olenkaan. Toki edella mainitun esimerkin ja asuinhuo-
neiston vuokrasopimuksen allekirjoittamisessa on huomattava ero — ainakin mielikuvatasolla.
Asuinhuoneiston vuokrasopimuksen solmimista voisi pitda merkittdvampana oikeustoimena kuin
sovelluksen kayttdehtojen hyvaksymistd. Molemmat sopimukset ovat kuitenkin sitovia ja niihin
littyy ehtoja, joilla on vaikutuksia sopimuksen hyvéksyneeseen henkilodn. Ja vaikka huoneen-
vuokrasopimukseen suhtaudutaan vakavasti, olen havainnut omassa lahipiirissani ja erindisissa
keskusteluissa eri henkildiden kanssa, ettda monilla nuorilla aikuisilla on hyvin puutteellisia tietoja
niista oikeuksista ja velvollisuuksista, joihin he ovat sitoutuneet asuinhuoneiston vuokrasopimuk-
sen myotd. Omassa lahipiirissani tama tietdmattdmyys on, johtanut ongelmatilanteisiin, joissa
vuokralaisen asemassa oleva nuori aikuinen on joutunut taloudellisesti karsimaan tietdmattomyy-

destaan.

Naista lahtokohdista syntyi halu tutkia mika asian todellinen tilanne on. Tutkimuksen tavoitteeksi
muodostui siis tutkia kuinka hyvin suomalaiset korkeakouluopiskelijat tuntevat omat oikeutensa ja
velvollisuutensa asuinhuoneiston vuokrasuhteessa. Kiireisesta aikataulusta johtuen tutkimukselle
ei hankittu toimeksiantajaa vaan se toteutettiin oma-aloitteisesti. Mikali aikataulu olisi ollut toinen,
toimeksiantajan hankkiminen olisi ollut erittdin suotavaa silla se olisi voinut esimerkiksi avata
paasyn opiskelija-asuntoja valittavien ja yllapitavien toimijoiden tietokantoihin. Tallaisista tieto-

kannoista olisi voinut olla paljon hyétya tutkimuksen vertailuaineistoina seka muuna tukiaineisto-
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na. Toimeksiantajan puuttumisesta huolimatta tutkimuksen tekeminen on onneksi mahdollista.
Tiedonkeraamiseen liittyen yhteistydkumppaniksi jarjestyi useita suomalaisia ammattikorkeakou-
lujen opiskelijakuntia seka yliopistojen ylioppilaskuntia, jotka lupautuivat levittdmaan kyselya

omissa tiedotuskanavissa. Tama apu mahdollisti tutkimukseni otannan laajuuden.

Vuokra-asumista on tutkittu monissa eri tutkimuksissa erilaisista nakdkulmista, jonka lisaksi vuok-
ra-asumiseen ja erityisesti asuinhuoneiston vuokrasopimuksiin liittyen on tehty monia oppaita
seka ohjeistuksia. Vuokrasopimukseen liittyviin oikeuksiin ja velvollisuuksiin keskittyvia ohjeistuk-
sia seké opinndytetdita on myds tehty suhteellisen paljon. Oikeuksiin ja velvollisuuksiin liittyvat
tyot ovat kuitenkin olleet luonteeltaan lahinna oheistuksia eika niissa ole juurikaan tutkittu aihetta
kvantitatiivisesti. Tutkimukseni onkin merkittdva ja ainutlaatuinen silld aiheesta ei ole tuoretta

tutkimustietoa tasta nakokulmasta ja tassa laajuudessa.

6.2 Tutkimusasetelma

Tutkimukseni tutkimusongelma on siis selvittaa kuinka hyvin suomalaiset korkeakouluopiskelijat
tuntevat omat oikeutensa ja velvollisuutensa asuinhuoneiston vuokrasuhteessa. Tutkimusongel-
maan liittyvan hypoteesin vaittdma on, etta tutkittavilla on huomattavia puutteita aiheeseen liitty-
vassa tiedossa. Tutkimuksen perusjoukko on suomalaiset korkeakouluopiskelijat, kuten tutkimus-
ongelmasta kay ilmi. Perusjoukko muodostuu yliopisto- sek& ammattikorkeakouluopiskelijoista.
Vuonna 2014 yliopistoissa opiskeli 163 800 opiskelijaa ja ammattikorkeakouluissa 138 700 opis-
kelijaa (Tilastokeskus 2015e, Tilastokeskus 2014, viitattu 7.12.2015). Perusjoukon koko on siis
yhteensa 302 500 opiskelijaa.

Otantamenetelmana kéytettiin kaksiasteista ryvasotantaa. Perusjoukkoa kuvaavaksi otokseksi
valikoitui eri puolella Suomea sijaitsevien korkeakoulujen opiskelijakuntien jasenet. Otoksen
muodostamiseksi useille suomalaisille yliopistojen ylioppilaskunnille sek& Suomen ammattikor-
keakouluopiskelijakuntien liitolle |ahetettiin yhteistydpyyntd, jossa heitd pyydettiin levittdmaan
kyselya omissa tiedotuskanavissaan. Tiedotuskanavina toimivat erilaiset séahkdposti-postituslistat
seka sisaisenviestinnan sivustot. Lisaksi kyselya levitettiin Oulun ammattikorkeakoulun opiskeli-

joiden intra-sivustolla. Otanta muodostui siis yhteistyohdn suostuneiden tahojen jasenista.
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Yhteistydhon suostuneet tahot ovat:
- Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunta JYY
- Lapin yliopiston ylioppilaskunta LYY
- Tampereen yliopiston ylioppilaskunta TAMY
- Tampereen teknillisen yliopiston ylioppilaskunta TTYY

- Suomen ammattikorkeakouluopiskelijakuntien liitto SAMOK

Kyselyn levittamistavasta johtuen otoksen koon eli potentiaalisten vastaajien maaran tarkka arvi-
ointi on tdman tutkimuksen osalta haastavaa. Osa yhteisty6tahoista pystyi maarittelemaan levik-
kinsa suhteellisen tarkasti, esimerkiksi Lapin yliopiston ylioppilaskunta kertoi valittdneensa kyse-
lya postituslistalla, jolla oli noin 2000 opiskelijaa vastaanottajina. Suurin osa yhteistyotahoista
kuitenkin valitti kyselyn eteenpain postituslistoilla, joissa vastaanottajina oli yksittaisten vastaajien
sijaan toisien postituslistojen yllapitéjia, joista osa valitti kyselya eteenpain ja osa ei. Tasta aiheu-
tui eksponentiaalinen kasvu, jonka lopputulosta on haastava méaaritella niillé tiedoilla, jotka yhteis-

tydkumppanit pystyivat tarjoamaan.

Yhteistyohon suostuneilla ylioppilaskunnilla on jasenia yhteensa yli 30000, jonka liséksi SA-
MOK:iin kuuluvilla opiskelijakunnilla on noin 63000 jasenta (Ylioppilaskunnat 2015; SAMOK 2015,
viitattu 2.12.2015). Kaikki ylioppilaskuntien seka opiskelijakuntien jasenet eivat kuitenkaan ole
vastaanottaneet viestia. Kaytettavissa olevien tietojen perusteella voidaan arvioida, etta otoskoko

on noin 2000-10000 vastaanottajaa.

Tiedonkeruumenetelménéa tassa tutkimuksessa kaytetaan tilastollista survey-tutkimusta. Aineisto
kerataan kayttamalla internet-kyselysovellusta. Tassa tutkimuksessa kaytettavaksi kyselysovel-
lukseksi valikoitui Webropol-sovellus, joka on selainpohjainen tiedonkeruu- seka kasittelysovellus.
Kyseinen sovellus valikoitui kaytettdvaksi monipuolisuutensa, yhteensopivuutensa ja helpohkon

kayttoliittymansa vuoksi.

Tiedonkeraaminen suoritettiin 30.11.-7.12.2015 valisenad aikana eli vastausaikaa kyselyyn oli
kahdeksan vuorokautta. Kysely lahetettiin yhteistyotahoille 30.11.2015 ja ensimmaiset vastaukset
saatiin jo samana paivana. Koska kyselya levitettiin yhteistybkumppaneiden avulla, jotka valittivat
kyselya eteenpain, oli vastausaikaa annettava enemman kuin jos kysely olisi lahetetty suoraan
vastaajille. Kahdeksan paivan vastausajalla pystyttiin varmistamaan, etta kaikki kyselya levittavat

tahot ehtivat lahettaa kyselyn eteenpain. Talla tavalla maksimoitiin kyselyn tavoittavuus.
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6.3 Kysely

Taman tutkimuksen onnistumisen kannalta yksi kriittisimmista tekijoista on kysely, jolla kerattiin

tutkimusaineistoa otosryhmalta. Seuraavissa alaluvuissa kasitellaan kyselyn eri osa-alueita.

6.3.1 Saatteet

Linkki Webropol-kyselylomakkeeseen lahetettiin aikaisemmin kuvatulla tavalla useissa eri tiedo-
tuskanavissa. Linkki sisallytettiin saateviestiin, josta kaytettin hieman muokattuja variaatiota eri
kohderyhmille (Liite 2). Eri versioiden erot muodostuvat tutkijan identifioimisessa eri kohderyhmil-
le. Lisaksi TTYY:lle tuli 1ahettdd myds englanninkielinen lyhennelmé saatteesta vaikka kysely oli
toteutettu ainoastaan suomenkielelld. Saate oli kuitenkin kaikille kohderyhmille paasisalloltaan

sama ja sisalsi saman linkin.

Korkeakoulujen postituslistoilla leviad saanndllisesti useita erilaisiin tutkimuksiin liittyvia kyselyyn
osallistumispyynt6ja. Jotta tastd massasta pystytaan erottumaan ja houkuttelemaan lukija osallis-
tumaan tutkimukseen, taytyy saateviestin sisaltoén paneutua erityisen paljon. Tdman tutkimuksen
saateteksti pyrittinkin muotoilemaan mahdollisimman tiiviiksi ja nuorta aikuista puhuttelevaksi.

Muun muassa sanavalintoihin kiinnitettiin erityistd huomiota.

Saate muodostui kahdesta eri osasta: saateviestista, jonka vastaanottaja saa esimerkiksi sé&hko-
postiviestilla seka kyselylomakkeen alussa olevasta saatteesta. Saateviestissa tiivistettiin kysely-
lomakkeen alussa olevan saatteen paakohdat, jonka lisaksi viestin alulla pyrittin haastamaan
lukijaa kyseenalaistamalla hénen tietdmyksensa. Kyseenalaistamisen tavoitteena oli kiinnittaa
lukijan huomio ja innostaa hanta lukemaan pitemmalle. Saman tyyppistd menetelmaa kaytetaan
esimerkiksi internetin uutissivustojen otsikoissa. Tdman saateviestin paatehtavana olikin herattaa

lukijan mielenkiinto ja siirtaa hanet eteenpain kohti kyselyyn vastaamista.

Myos kyselylomakkeen alussa oleva saate pyrittiin tiivistdmaan mahdollisimman lyhyeksi, mutta
samalla informatiiviseksi. Saatteesta kavi ilmi kuka tutkimuksen tekee, onko tutkimuksella toimek-
siantajaa, missa tutkimustulokset julkaistaan, tietojenkésittelyyn liittyvat tiedot, misté kysely koos-
tuu seka miten kyselyyn vastataan. Lisaksi saatteessa kerrottiin lyhyesti tutkimusaiheen taustois-

ta.
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6.3.2 Kyselylomake

Kyselylomake (Liite 3) muodostuu edelld esitellystd saatetekstista, taustatietokysymyksista, var-
sinaisista tutkimuskysymyksista seka kiitosviestista. Kaikki kysymyskentat olivat pakollisia vasta-
ta. Tahan kyselyyn sisaltyy viisi taustatietokysymystd. Taustatiedoissa selvitettiin ainoastaan
taméan tutkimuksen kannalta olennaisia tietoja. Taustatietokysymyksissa kysyttiin vastaajan suku-
puolta, ikaa, asuuko tai onko hén asunut vuokralla, toimiiko tai onko han toiminut vuokranantaja
seka opiskeleeko tai onko han opiskellut korkeakoulussa. Kaikki kysymykset ika-kysymysta lu-
kuun ottamatta olivat monivalintakysymyksia. Ika-kysymyksen vastaus tuli antaa numeerisena
vastauksena. Taustatietokysymysten tarkoituksena on muodostaa kuva otannasta ja varmistaa,

ettd vastaajat kuuluvat perusjoukkoon.

Taustatietokysymysten jalkeen kyselylomakkeella siirryttiin varsinaisiin tutkimuskysymyksiin. Ky-
symyksia oli yhteensa 15 ja kaikki niista olivat monivalintakysymyksia. Kaikissa paitsi neljassa
kysymyksessa vastausvaihtoehdot olivat "Kylla”, "Ei” ja "En osaa sanoa”. Neljassa muussa tapa-
uksessa vastausvaihtoja oli nelja tai viisi kappaletta, joista yksi oli "En osaa sanoa”. Vastausvaih-
toehdot muodostuivat korkeintaan yhden lauseen mittaisista lyhyista teksteista. Varsinaisten tut-

kimuskysymyksien ja niiden vastauksien lahteena toimii laki asuinhuoneiston vuokraamisesta.

Kysymykset oli muotoiltu mahdollisimman yksiselitteisiksi ja johdattelevuutta pyrittiin valttamaan.
Ainoastaan yksi kysymyksista viittasi aikaisempaan kysymykseen. Muuten kysymykset olivat
itsendisia. Koska tutkimuksella pyrittiin selvittdmaan vastaajien tietamysta tutkimusaiheesta, ky-
selylomakkeen kysymykset muistuttavat testia tai tenttia. Tamé tuli ottaa huomioon kyselylomak-
keen saatteessa, jossa ohjeistettiin vastaajaa. Saatteessa vastaajaa kehotettiin vastaamaan re-
hellisesti oman tietdmyksensa mukaan ja kayttaméaéan En osaa sanoa -vaihtoehtoa, mikali han ei

tieda oikeaa vastausta.

Seka taustatieto- ettd varsinaiset kysymykset sijoitettiin kyselylomakkeella kuudelle erilliselle
sivulle siten, ettd yhdella sivulla oli korkeintaan viisi kysymysta. Jokaisen sivun alalaidassa oli
nakyvissa etenemispalkki, josta kdy ilmi sek& visuaalisesti ettd prosentuaalisesti kuinka paljon
kyselya on jaljelld. Nailléd keinoilla vastaajaa pyrittin kannustamaan vastaamisessa ja luomaan

kyselylomakkeelle kevyt ja helposti lahestyttava yleisilme.
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Kyselylomakkeen viimeinen sivu muodostui kiitosviestista, jossa vastaajaa kiitettiin tutkimukseen
osallistumisesta seka kehotettiin lahettdmaan sahkopostia mikali han on kiinnostunut vastaanot-
tamaan kyselyn kysymyksien oikeat vastaukset. Koska tutkimusaihe on yhteiskunnallisesti merkit-
tava ja tutkimuksen liittyvassa olettamassa oletetaan, etté tutkimuskohteet eivat tunne aihetta

tarpeeksi hyvin, koettiin oikeiden vastauksien tarjoaminen tarpeelliseksi yleissivistavyyden vuoksi.

6.4 Saadut vastaukset

Kysely seka saateviesti heratti vastaajien mielenkiinnon erinomaisesti heti kyselyn levittamisen
alkamisesta saakka. Ensimmaisen vuorokauden aikana vastauksia kertyi yli viisisataa kappaletta.
Kaiken kaikkiaan vastauksia kertyi 1053 kappaletta. Kyselylinkin oli lisaksi avattu 262 kertaa il-
man, ettd kysymyksiin olisi vastattu. Talléa perusteella kyselylomake avattiin 1315 kertaa ja noin
80 prosenttia kyselylinkin avanneista teki kyselyn loppuun saakka. Luku ei kuitenkaan ole abso-
luuttinen, silla Webropol-raportointijarjestelma ei pysty kertomaan avasiko sama vastaaja kyselyn
useamman kerran esimerkiksi vahingossa ja jatti toisella avaamiskerralla vastaamatta kyselyyn,
josta seurasi merkinta kyselylomakkeen avautumisesta ilman, etta vastauksia lahetettiin. Sellais-
ten henkildiden maara, jotka avasivat kyselyn, mutta eivat tehneet kyselya loppuun saakka, maa-

ra voi siis teoriassa olla pienempi kuin mitd Webropol-jarjestelma raportoi.
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6.4.1 Taustatiedot

Kaikista vastaajista 802 eli 76 prosenttia ilmoitti sukupuolekseen nainen ja 251 eli 23 prosenttia
ilmoitti olevansa miehia. Nais- ja miesvastaajat olivat vastausjakaumaltaan lahes samankaltaisia
taustatietojen osalta. Taustatiedoissa sukupuolten valill& oli vain muutaman prosenttiyksikon vaih-

telua vastauksien jakaumassa.

Nuorin vastaaja ilmoitti iakseen 12 vuotta ja vanhin vastaajista iimoitti olevansa 64-vuotias (Kuvio
5). Ainakin nuorimman vastaajan kohdalla voidaan epailla, etta kyseessa on joko tahallaan tai
vahingossa vaarin ilmoitetusta tiedosta, silla vastaaja oli ilmoittanut opiskelevansa korkeakoulus-
sa talla hetkelld. Kaikki paitsi nuorin vastaaja olivat yli 18-vuotiaita. Vastaajien i&n keskiarvo oli 25
vuotta, mediaani 23 vuotta ja moodi 21 vuotta. Noin 60 prosenttia vastaajista oli 20-24-vuotiaita
ja kaikista vastaajista vajaa 90 prosenttia oli 30-vuotiaita tai nuorempia (Taulukko 1). Ikaluokissa,

jotka olivat yli 34-vuotiatia oli alle kymmenen vastaajaa per ikaluokka.

] t
20
1% m | 11111111111;;] e W W m |

1218 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 56 59 61 64
B Eri ikdisten vastaajien lukuméaara

KUVIO 5 Eri ikdisten vastaajien lukuméara.

Kuten kuviosta 5 kdy ilmi vastaajien ikdjakauma oli voimakkaasti vasemmalle p&in vino. Vinous ei
kuitenkaan tassa tapauksessa ole ongelma, silla saatujen vastausten ikdjakauma on samankal-
tainen suomalaisten korkeakouluopiskelijoiden ik&jakauman kanssa (Opetus- ja kulttuuriministerid
2014, 14).
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TAULUKKO 1 Luokiteltu ik&jakauma

f %
Alle 20 52 4,94
20-24 623 59,16
25-29 227 21,56
30-34 74 7,03
Yli 30 77 7,31
Yhteensa 1053 100

Vastaajista noin 80 prosenttia asui vastaushetkella vuokralla ja ainoastaan noin kolme prosenttia
ei ollut koskaan asunut vuokralla. Suurin osa vastaajista — yli 90 prosenttia — ei ollut koskaan
toiminut vuokranantajana. Vastaajista 75 oli toiminut aikaisemmin tai toimi vastaushetkelld vuok-
ranantajana. Vastaajista vajaa kolme prosenttia ei ollut koskaan asunut vuokralla eika mydskaan

toiminut vuokranantajina.

Ainoastaan nelja vastaajaa ilmoitti, etta ei ole opiskellut koskaan korkeakoulussa. Vastaajista
1023 henkilda eli 97 prosenttia opiskeli vastaushetkella korkeakoulussa. Koska taman tutkimuk-
sen tutkimuskohteena ovat korkeakouluopiskelijat, varsinaisten tutkimuskysymysten analysoin-
nissa otetaan huomioon vain vastaushetkelld korkeakoulussa opiskelleiden vastaajien vastauk-
set. Sellaisten vastaajien, jotka eivat vastaushetkella opiskelleet korkeakoulussa, vaikuttaa taus-
tatietoihin alle prosenttiyksikon muutoksia, joten niita ei eritella tassa raportissa. Tarkemmat luvut

kayvat ilmi litteesta nelja (Liite 4).

Saatujen taustatietojen perustella voidaan todeta, etta kysely tavoitti halutun kohderyhman.

6.4.2 Kysymykset

Tassa alaluvussa késitellaén niin sanottuja varsinaisia tutkimuskysymyksia eli kysymyksia, joilla
testattiin vastaajien tietamysta tutkimusaiheesta. Ainoastaan yksi vastaajista vastasi kaikkiin ky-
symyksiin oikein. Kyseinen vastaaja oli 23-vuotias korkeakoulussa vastaushetkellda opiskeleva
nainen. Han asui vastaushetkella vuokralla, mutta ei ollut toiminut vuokranantajana. Samanlaisilla
taustatiedoilla olevia vastaajia oli yhteensa 66 vastaajaa. Kaikkiin kysymyksiin oikein vastanneen

vastaajan voidaan sanoa edustavan taustatiedoiltaan taméan kyselyn tyypillisinta vastaajaa.
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Kysely sisalsi viisitoista kysymysta, joista vain kahteen kysymykseen vahintdan 90 prosenttia
vastaajista vastasi oikein. Kysymyksiin vastasi oikein keskimaéarin vain noin 55 prosenttia vastaa-
jista, jonka lisiksi keskimaéarin vain 13 prosenttia vastaajista vastasi "En osaa sanoa”. Oikein
vastanneiden prosentuaalisenmaaran vaihteluvéli oli 11,14-95,21 prosenttia ja "En osaa sanoa” -
vastausten vaihteluvali oli 2,93-23,75 prosenttia. Kysymyksista viisi oli sellaisia, joihin yli 75 pro-
senttia vastaajista tiesi vastauksen ja kolme kysymyksista oli sellaisia, etté niihin vastauksen tiesi
alle neljasosa vastaajista. Kukaan vastaajista ei ollut vastannut kaikkiin kysymyksiin vaarin tai

vastannut kayttamalla pelkastaan En osaa sanoa —vaihtoehtoa.

Kysymykseen, johon tuli vahiten oikeita vastauksia, vastasi oikein ainoastaan 11 prosenttia vas-
tagjista. Samaisessa kysymyksessa kaytettiin eniten En osaa sanoa -vaihtoehtoa verrattuna
kaikkiin kysymyksiin. Kyseisessa kysymyksessa En osaa sanoa —vaihtoehtoa kéytti kuitenkin vain

alle neljasosa vastaajista.

Suurimmassa osassa kysymyksista nais- ja miesvastaajien valilla ei ilmennyt suurta eroavaisuut-
ta siina kuinka vastaukset jakaantuivat eri vastausvaihtoehtojen valilla. Vastausten jakautumista
eri vastausvaihtoehtoihin tarkastellessa sukupuolten vélillad oli korkeintaan kymmenen prosent-
tiyksikon ero per vastausvaihtoehto. Sukupuolella ei siis ollut merkittavaa roolia vastaajien tieto-

tasolle tutkimusaiheesta.

Kyselyn sisaltaméat kysymykset voidaan lajitella aiheeltaan seuraaviin ryhmiin: vuokranmaksami-
nen; hallinta- ja vuokraoikeus; ilmoitusvelvollisuus; yleiset velvollisuudet; remontit seka vuok-
rasuhteen paattyminen. Kysymyksisté nelja oli vuokranmaksuun liittyvia, vuokrasopimuksen paat-
tymiseen liittyvia kysymyksia oli kolme ja muut kysymysryhmat sisalsivat kaksi kysymysta per
ryhma. Kaikissa kysymysryhmissa paitsi vuokrasopimuksen paattymiseen liittyvissa kysymyksis-
sa oli yksi kysymys per kysymysryhma, johon vahintdén 85 prosenttia vastaajista tiesi oikean
vastauksen. On kuitenkin huomioitavaa, etta kysymysryhmissa, jotka sisalsivat ainoastaan kaksi
kysymysta, kysymykseen, johon oli vastattu vahemman oikein, oikein vastaamisprosentti oli aina

alle 50 prosenttia.

Taustatietokysymysten jalkeen neljd ensimmaista kysymysté kasittelivat vuokranmaksamista.
Tama aihealue oli kokonaisuutena yksi vastaajien parhaiten tuntemista ja oikeiden vastauksien

keskimaarainen osuus naissa neljassa kysymyksessa oli lahes 70 prosenttia. Kysymykseen,
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jossa kysyttiin onko vuokralaisella oikeus kuittiin, jos vuokra maksetaan kéateiselld, lahes 93 pro-
senttia vastaajista tiesi oikean vastauksen. Tassa kysymysryhméssa vahinten oikeita vastauksia
tuli kysymysryhméan ensimmaiseen kysymykseen eli kysymykseen, jossa kysyttiin milloin vuokra
tulee maksaa jos vuokranmaksupaiva sattuu sunnuntaille. Kyseiseen kysymykseen vastasi oikein

puolet vastaajista (Kuvio 6).

Jos vuokranmaksupaiva sattuu olemaan sunnuntai 2.4., milloin vuokra
on viimeistaan maksettava?

4%

17 %

¥ edellisena perjantaina
B kyseisend sunnuntaina
seuraavana maanantaina

50 % 29 % ¥ en osaa sanoa

KUVIO
6Vastaustenjakautuminenerivastausvaihtoehdoillevuokranmaksuunliittyvéassékysymyksessa.

Seuraavat kaksi kysymysta kasittelivat hallinta- ja vuokraoikeutta. Ensimmaisessa kysymyksessa
kysyttiin onko vuokralaisella oikeus purkaa vuokrasopimus, mikali vuokranantaja ei pysty luovut-
tamaan huoneistoa vuokralaisen hallintaan sovitusti. Tahan kysymykseen suurin osa vastaajista
— 85 prosenttia — tiesi oikean vastauksen. Toinen tdman kysymysryhman kysymys osoittautui
kyselyn vaikeimmaksi kysymykseksi. Kysymyksessa kysyttiin onko vuokralaisella oikeus siirtaa
vuokraoikeutensa vuokrauksen kohteena olevassa huoneistossa asuvalle lapselleen pelkastaan
ilmoittamalla asiasta vuokranantajalle. Ainoastaan 11 prosenttia vastaajista vastasi oikein tahan
kysymykseen. Vain vajaa neljasosa vastaajista vastasi "En osaa sanoa” ja 65 prosenttia vastaa-
jista vastasi vaarin. Taman kysymyksen kysymyksenasettelu ei valttdmatta onnistunut taysin
toivotulla tavalla. Voidaankin pohtia johtiko kysymyksen kdmpeld muotoilu vahaiseen oikeiden
vastauksien maaraan. On kuitenkin huomioitavaa, ettd kyseinen aihe ei ole kaikkein tyypillisin

tilanne asuinhuoneiston vuokrasuhteessa, joten aiheen huono tuntemus voi johtua siitakin.
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Kysymysryhmista ilmoitusvelvollisuutta kasitteleviin kysymyksiin kertyi eniten oikeita vastauksia.
Kahdesta kysymyksesta toiseen kysymykseen vastasi oikein 95 prosenttia vastaajista ja toiseen
vajaa 50 prosenttia. Molempien kysymyksien aiheena oli asunnon tyhjilleen jadminen ja siita
vuokranantajalle ilmoittaminen. Enemmaén oikeita vastauksia kertyi kysymykseen, jossa kysyttiin
tarvitseeko vuokralaisen ilmoittaa vuokranantajalle lyhyeksi aikaa tyhjilleen jatetystd asunnosta.
Toiseen kysymykseen, jossa kysyttiin pitddko pitkéksi aikaa, esimerkiksi kahdeksi kuukaudeksi,
tyhjilleen jaavasta asunnosta ilmoittaa, noin 20 prosenttia vastasi "En osaa sanoa” ja noin kol-

masosa vastaajista vastasi vaarin.

Yleisia velvollisuuksia kasitelevissa kysymyksissa aiheina olivat puolisoiden vastuut velvollisuuk-
sista vuokrasuhteessa seka vuokralaisen vastuu vieraistaan. Lahes 80 prosenttia vastaajista
vastasi vaarin kysymykseen, jossa kysyttiin miten vuokrasopimuksen synnyttamét vastuut jakaan-
tuvat puolisoiden kesken tapauksessa, jossa pariskunta asuu yhdessa asunnossa, joka on aino-
astaan toisen nimissa. Oikein vastasi ainoastaan 18 prosenttia ja vain 3 prosenttia vastaajista

myonsi ettei tieda oikeaa vastausta (Kuvio 7).

Jos pariskunta asuu yhdessa toisen puolison vuokraamassa
huoneistossa milla tavalla vuokrasopimuksen my6ta tulevat vastuut
jakautuvat puolisoille?

3%

H Vuokrasopimuksen tehnyt puoliso
on vastuussa velvollisuuksista

B Se kumpi ei ole tehnyt
vuokrasopimusta on vastuussa
velvollisuuksista

1%

Puolisot vastaavat
yhteisvastuullisesti velvollisuuksista

¥ En osaa sanoa

KUVIO
7 Vastaustenjakautuminenerivastausvaihtoehdoillepuolisoidenvastuutakésittelevéassékysymyksess
a.
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Vuokralaisen vastuuta vieraistaan kasittelevaan kysymykseen puolestaan suurin osa vastaajista
— 85 prosenttia — oli vastannut oikein. Tassa kysymyksessa vaarin vastanneita oli vajaa kahdek-

san prosenttia ja seitseman prosenttia vastasi "en osaa sanoa”.

Remontointiin liittyvissa kahdessa kysymyksessa oli myds suuri ero oikein vastanneiden maaras-
sa. Lahes 90 prosenttia vastaajista vastasi oikein ensimmaisessa remontointiin liittyvassa kysy-
myksessa, jossa kysyttiin saako vuokralainen halutessaan maalata tai tapetoida huoneiston sei-
nat. Kun taas toisessa kysymyksessa, jossa kysyttin milloin vuokranantajan tulee viimeistaan
ilmoittaa huoneiston kayttdon vaikuttavista remonteista, oikein vastasi ainoastaan alle 15 prosent-
tia vastaajista. Kyseisen kysymyksen viidesta vastausvaihtoehdosta oikean vaihtoehto oli toiseksi
harvimmin vastattu. En osaa sanoa —vaihtoehtoa kaytti kyseisessa kysymyksessa vajaa neljan-

nes vastaajista.

Milloin vuokranantajan tulee viimeistaan ilmoittaa vuokralaiselle
isommista remonteista, jotka vaikuttavat huoneiston kaytettavyyteen,
esim. putkiremontti?

 Viimeistaan 14 vrk ennen

3%

22%

¥ Viimeistaan kuukautta ennen

Viimeistaan kolmea kuukautta

ennen

14 % e
¥ Viimeistaan kuutta kuukautta ennen

En osaa sanoa
38 %

Vastaajat tiesivat kaikkein huonoiten oikeita vastauksia vuokrasopimuksen paattymiseen liittyviin
kysymyksiin. Kaikissa kolmessa kysymyksessa oikein vastanneiden méaara oli alle 40 prosenttia
vastaajista. Kyseissa kysymyksissa alle 25 prosenttia vastaajista kaytti vastausvaihtoehtoa "En
osaa sanoa’. Kaksi naistad kysymyksista kasitteli vuokrasopimuksen irtisanomisaikaa ja yhden

kysymyksen aiheena oli vuokrasopimuksen purkaminen ilman varoitusta.

Tarkat kysymyskohtaiset tiedot kysymyksista ja vastauksista I6ytyvat liitteesta nelja (Liite 4). Ky-

seiseen litteeseen on suotavaa tutustua, jotta tutkimustuloksista saa kattavamman kuvan. Kaiken
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kaikkiaan tdman kyselyn perusteella suomalaisten korkeakouluopiskelijoiden tietdmys tutkimusai-
heesta on huono. Voidaan my0s todeta, etta vaikka kyselyn saatteessa erikseen kehotettiin vas-
tagjia kayttdmaan En osaa sanoa —vaihtoehtoa aina, kun vastaaja ei tieda oikeaa vastausta, ei
kyseistd vastausvaihtoehtoa siltikaan kaytetty juurikaan. Tastd voidaankin paatelld, ettd hyvin
monilla vastaajista on vaara kasitys omista tiedoistaan tai vaihtoehtoisesti oman tietamattomyy-
den mydntamiselle on korkea kynnys. Edelld mainitun perusteella voidaan todeta, etta talle tutki-

mukselle asetettu ennakko-olettama tutkimuskohteiden huonosta tietotasosta pitaa paikkansa.

6.5 Tulosten arviointi

Tama tutkimus toteutettiin kera@malla tietoa internet-kyselyn avulla. Internet-kyselyssa tutkija ei
itse henkilokohtaisesti tapaa vastaajiaan fyysisesti eika tassa tapauksessa edes ennalta taysin
tarkkaan tieda keita vastaajat ovat. Tdman vuoksi on olemassa riski, etté vastaajat eivat vastaa
taysin tarkoitettua otosryhmaa. Tassé tutkimuksessa kysely lahetettiin vastaajille ennalta valikoi-
tuja levityskanavia kayttaen, jotta tata riskia voitaisiin valttaa. Kyselyn levitystavasta aiheutui kui-
tenkin eras merkittdva haitta. Koska kyselya levitettiin siten, etta se vélitettiin ensin yhdelle ryh-
maélle, joka taas levitti kyselya eteenpain, kyselyn tarkkaa levikkia on mahdoton arvioida saatavis-

sa olevilla tiedoilla. Taten tarkkaa otoskokoa tai vastausprosenttia ei voida maarittaa.

Kokonaisotantakooksi saatiin loppujen lopuksi 1053 vastaajaa, joista 1023 vastaajaa oli vastaus-
hetkella korkeakoulussa opiskelevia eli haluttuun otantajoukkoon kuuluvia. Saatujen vastausten
ja niissd maariteltyjen taustatietojen perusteella voidaankin todeta, etta kysely saavutti tavoitellun
vastaajajoukon. Taman lisaksi kaytossa olleen tietojenkasittelyjarjestelmén ansiosta sellaiset

vastaajat, jotka eivat kuuluneet haluttuun otantaan, oli helppo poistaa analysoitavasta aineistosta.

Taustatiedoista kay kuitenkin my6s ilmi, ett otanta on sukupuolijakaumaltaan vino, silla vastaa-
jissa on naisia merkittavasti enemman kuin miehia. Kyselyyn kertyi kuitenkin vastauksia suhteelli-
sen runsaasti, joten vaikka miesvastaajia oli vain 23 prosenttia vastaajista, heita oli silti Iahes 250
vastaajaa. Lisaksi, kun tarkastellaan mies- ja naisvastaajien vastauksia, vastaukset ovat jakautu-

neet suhteellisen samalla tavoin eri vastausvaihtoehdoille molemmilla sukupuolilla.

Tutkimuksen perusjoukko muodostuu 302 500 opiskelijasta. Otannan koko puolestaan on 1023

opiskelijaa, joka on noin 0,34 prosenttia perusjoukosta. Prosentuaalisesti otanta ei ole erityisen
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lagja, mutta sen voidaan kuitenkin katso kuvastava perusjoukkoa suhteellisen hyvin. Otannan

voidaan siis katsoa olevan tilastollisesti pateva.

Kyselytutkimuksen tuloksista voitiin todeta, ettad tutkimukselle asetettu ennakko-olettama pitaa
paikkansa. Taman tuloksen validiteettia voidaan kuitenkin kyseenalaistaa pohtimalla ovatko kyse-
lyyn sisaltyvat kysymykset tarpeeksi kattavia mittaamaan tutkimusaihetta. Kyselyyn siséltyi 15
erilaista monivalintakysymysta, joissa oli vaihteleva mééara vastausvaihtoehtoja. Kysymykset ja
vastausvaihtoehdot oli pyritty muotoilemaan siten, etta ne olisivat mahdollisimman selkokielisia,
yksiselitteisia ja mahdollisimman vahan johdattelevia. Kysymysten ja vastausvaihtojen muotoilu
oli kuitenkin haastavaa, koska kysymyksien ja vastausvaihtoehtojen lahteena toimi laki asuinhuo-
neiston vuokraamisesta. Erityisesti kysymyksien muotoilu siten, etta ne olivat tasmallisia, mutta

samalla yksinkertaisia oli hyvin haastavaa.

Kysymysten késittelemat aihealueet pyrittiin valitsemaan mahdollisimman laaja-alaiseksi, jotta
kysymykset kuvaisivat tarpeeksi laajasti tutkimusaihetta. Kysymyksissa kasiteltiin sellaisia huo-
neenvuokrasuhteeseen liittyvia oikeuksia ja velvollisuuksia, jotka ilmenevat tyypillisimmin huo-
neenvuokrasuhteessa. Taman lisaksi mukana oli myds harvemmin ilmeneviin tapauksiin liittyvia
kysymyksia. Kaikkien kysymyksien aiheiden valintaperusteena oli kuitenkin se, etta kyseisten
tietojen piti 1dytya huoneenvuokralaista yksinkertaisesti ilmaistuna. Mielestani kysymykset onnis-
tuivat luomaan kattavan kuvan tutkittavasta alueesta eika selkeda vaarin ymmartamisen riskia

tullut ilmi.

Tutkimus toteutettiin ilman toimeksiantajaa eik& tutkimuksen pohjana ollut ennakko-olettaman
lisdksi mitdan ennakkoluuloja tai arvoasetelmia. Kaikki kyselyssa saadut vastaukset [dytyvat ta-
man raportin liitteista ja ovat siten tutkimukseen lukijoiden saatavissa. Nailla perustella tutkimusta

voidaan pitaa puolueettomana.
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7 JOHTOPAATOKSET

Taméan opinnaytetyon tavoitteena oli selvittdd kuinka hyvin suomalaiset korkeakouluopiskelijat
tuntevat omat oikeutensa ja velvollisuutensa. Tutkimukselle asetetun ennakko-olettaman mukaan
suomalaiset korkeakouluopiskelijat eivat tunne tutkimusaihetta riittdvan hyvin. Aihetta tutkittiin

kvantitatiivisen kyselytutkimuksen avulla, johon aineisto kerattiin internet-kyselyn avulla.

Kyselyn otannaksi saatiin kokonaisuudessaan 1053 vastausta, joista 1023 kaytettiin analysoita-
vassa aineistossa. Analysoitavasta aineistosta pois jatettiin siis 30 vastausta, koska kyseiset
vastaajat eivat opiskelleet vastaushetkelld korkeakoulussa eivatka siten kuuluneet tutkimuksen

perusjoukkoon.

Analysoimalla kerattya aineistoa tultiin siihen tulokseen, ettd tutkimukselle asetettu ennakko-
olettama pitaa paikkansa, sillé oikein vastanneiden maara kysymyskohtaisesti oli ainoastaan noin
55 prosenttia vastaajista. Lisaksi ainoastaan yksi vastaajista vastasi kaikkiin kysymyksiin oikein.
Aineistosta kavi myos ilmi, etta vastaajien sukupuolella ei ollut merkitysta, kun tarkasteltiin vasta-

uksien jakaantumista eri vastausvaihtoehdoille.

Opinnaytetyon valmistumiselle oli jo opinndytetyon aloittamisvaiheessa asetettu tiukka takaraja.
OpinnaytetyOprosessi ei kuitenkaan edennyt taysin odotetussa aikataulussa ja taméan vuoksi ke-
ratyn aineiston analysointiin ei pystytty paneutumaan niin syvallisesti kuin alun perin oli suunnitel-
tu. Tdman vuoksi tahan tutkimukseen perehtyvan kannattaa tutustua tdman raportin liitteisiin
(Liite 4).

Kerattya aineistoa olisi mahdollista analysoida ja tutkia huomattavasti laajemmin kuin tassa opin-
naytetydssa on tehty. Jatkotutkimukset kerattyyn aineistoon liittyen olisivatkin suotavia ja niiden

avulla voitaisiin muun muassa tukia eri taustatekijoiden vaikutusta tietotasoon nahden.

Koska tutkimusaihe on yhteiskunnallisesti merkittava ja télle tutkimukselle asetettu ennakko-
olettama pystyttiin todistamaan, voidaan katsoa, ettéd tutkimusaihetta tulisi tutkia lisaa. Talla tutki-
muksella pystyttiin osoittamaan, ettd suurella osalla suomalaisia korkeakouluopiskelijoita on puut-
teita ja jopa vaaria uskomuksia tutkimusaiheesta vaikka suuri osa heista asuu tai on muuten te-

kemissa vuokra-asumisen kanssa. Kuten tdmén opinnéytetyon teoriaosassa on todettu, luotetta-
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vaa tietoa vuokra-asumisesta ja siihen liittyvista oikeuksista seka velvollisuuksista on saatavilla
paljon tietoa monissa eri lahteista. Tietoa on tarjolla ilmaiseksi ja sen hankkiminen esimerkiksi
internetista on helppoa. Lisaksi voidaan olettaa, etta korkeakouluopiskelijoiden pitdisi olla kiinnos-
tuneita uuden tiedon oppimisesta seka kykenevia hakemaan tietoa eri lahteist, silla heidan opin-
tonsa muodostuvat suurelta osin tallaisesta toiminnasta. Tasta huolimatta korkeakouluopiskelijoi-
den tietotaso aiheesta on huono. Seuraavaksi olisikin hyva tutkia mista tamé johtuu ja miten ti-

lannetta voitaisiin muuttaa.
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8 POHDINTA

Aihe talle opinnaytetydlle syntyi omasta mielenkiinnostani vuokra-asumisen ongelmia kohtaan.
Olin havainnut, etta ympérillani olevilla ihmisilla oli paljon puutteita vuokra-asumiseen liittyvassa
tietdmyksessa, vaikka monet heistd asuivat vuokralla tai toimivat vuokranantajina. Koin aiheen
tutkimisen arvoiseksi ja paatinkin lahestya aihetta itseani lahinna olevan kansanjoukon eli kor-

keakouluopiskelijoiden nakdkulmasta.

Jo heti opinnaytetyGprosessin alussa, kun keskustelin aiheesta eri tahojen kanssa, kévi ilmi, etta
aihe heratti mielenkiintoa ja se koettiin yhteiskunnallisesti merkittavaksi. Itse en heti alkuvaihees-
sa viela ymmartanyt tyoni laajuutta ja sen vuoksi suhtauduinkin tyoéhon alussa melko kevytken-
kéisesti. Suhtautumiseni tahan tydhon kuitenkin muuttui opinnéytetydprosessin aikana, kun tyon

todellinen laajuus valkeni itselleni.

Opinnaytetyoprosessini alkoi syksylla 2015 ja tuolloin tyén valmistumiselle asetettiin ehdottomak-
si takarajaksi vuoden 2015 joulukuu. Tuolloin kuitenkin uskottiin opinnaytetydn valmistuvan jo
viimeistdan marraskuun loppuun mennessa. Mutta samoin kuin usein opinnaytetyGprosesseissa
kdy, tdma optimistinen aikataulu ei pitanyt paikkaansa vaan opinnaytetydni valmistuminen venyi
asetetulle takarajalle saakka. Opinnaytetydprosessini alkoi siis reippaalla tahdilla, joka johti su-
vantovaiheeseen ja lopussa otettiin kunnon loppukiri. Vaiheittensa aikana opinnaytetyon tekemi-
nen on herattanyt hyvin paljon erilaisia tunteita alun innostuksesta syvaan epétoivoon ja kaikkea

silta valilta.

Kaikkein hienoin kokemus tata tyota tehdessani oli ehdottomasti se, kun kyselyyn alkoi saapua
vastauksia. Pystyin seuraamaan vastausten saapumista I&hes reaaliajassa ja tarkistin saapunei-
den vastauksien maaran ensimmaisen kerran, kun ensimmaisen vastauksen saapumisesta oli
kulunut noin kolme tuntia. Tuolloin vastauksia oli kertynyt jo reilusti yli 200 kappaletta ja ensim-
maéisen vuorokauden aikana vastauksia kertyi lahes 550 kappaletta. Olin ennen kyselyn levitta-
mistad puhunut, etta olisi hienoa saada useita satoja vastauksia, mutta en taysin uskonut siihen.
Kun vastauksia yhtakkia alkoikin tulla sadoittain, olin taysin allikalla lydty. Se synnytti valtavan
onnistumisen tunteen ja rutkasti positiivista energiaa, joka valoi uskoa omaan tekemiseen ja aut-

toi ponnistelemaan opinnaytety6n kirjoittamisen loppumetreilla.
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Vaikka aikataulu meinasi loppua kesken ja sen vuoksi esimerkiksi tutkimustulosten analysointia ei
ehditty tekemaan niin syvéllisesti kuin oli suunniteltu, koen, ettd opinnaytetydni on onnistunut.
Tutkimukselle asetettin pdamaara ja se pystyttiin toteuttamaan. Kyselyn osalta tyd onnistui
omasta mielestani erinomaisesti. Kyselya varten tehty saate tavoitti halutun kohderyhman ja
my0s heratti heidan mielenkiintonsa, jonka my6ta saatiin paljon vastauksia. Asetettu hypoteesi

pystyttiin todistamaan, jonka my6té voitiin osoittamaan jatkotutkimusten tarpeellisuus.

Jos tdman tyon tekemista olisi voinut parantaa jollain tavalla niin on olemassa kolme asiaa, jotka
olivat auttaa: parempi aikataulu, toimeksiantaja ja tyopari. Aikataulu on itsestdan selva asia.
Enemman paremmin organisoitua aikaa olisi aina parempi l&htdkohta opinnaytetyon tekemiseen.
Toimeksiantajasta puolestaan olisi voinut esimerkiksi mahdollistaa paasyn tietokantoihin, joista
olisi voinut olla hy6tya taustatutkimuksessa ja vertailukohtina tutkimukselleni. Lisaksi toimeksian-
taja olisi voinut antaa monenlaisia muitakin apuja tyon tekemiseen. Toisaalta toimeksiantajasta
olisi voinut my6s olla haittaakin. Esimerkiksi mikali toimeksiantaja olisi halunnut liikaa ohjailla tyon
tutkimusaihetta tai keratyn aineiston analysointia. Kolmas mahdollinen parannuksen osa-alue olisi
voinut olla tydpari. Tyota tehdessani aiheeni laajuus seka merkittavyys valkeni minulle ja mikali
minulla olisi ollut pari, jonka kanssa olisin voinut tehda tyon olisi taakka jakaantunut kaksille harti-
oille yhden sijaan. Tydpari olisi myds voinut tuoda uusia nakdkulmia ja ajatuksia tydhon. Tydparil-
la olisi voinut olla my6s vaikutusta aikataulussa pysymiseen — seka positiivisesti etté negatiivises-
ti. Sopivan tydparin I6ytaminen on kuitenkin usein haaste ja huono tydpari voi aiheuttaa turhia

ongelmia. Olen siis loppujen lopuksi tyytyvainen tahan lopputulokseen.

Lopuksi haluaisin vield kiittda kaikkia tahoja, jotka ovat mahdollistaneet ja edesauttaneet tdman
opinnaytetydn valmistumista. Erityisesti tahdon kiittaa kyselyn levittamisessa auttaneita tahoja:

- Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunta

- Lapin yliopiston ylioppilaskunta

- Tampereen yliopiston ylioppilaskunta

- Tampereen teknillisen yliopiston ylioppilaskunta

- Suomen ammattikorkeakouluopiskelijakuntien liitto
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LITE

N:o 537 1495

Liite

Vahvistettu asuint i uokr

kaavasta annetulla ympéristoministerion asetuksella (537/2004).

Asuinhuoneiston vuokrasopimus

Tilld sopimuksella luovutetaan vastiketta vastaan jiljempinad mainitut tilat kiiytettiviiksi asumiseen,

1. Sopimuksen osapuolet ”

1.1. Vuokranantaja

Nimi: Ammatti / arvo:
Kotipaikka: Fax:

Osoite:

Puhelin: Toimeen: Sahk&posti:

1.2. Vuokralainen / Vuokralaiset

Nimi: Ammatti / arvo:
Osoite: Fax:

Puhelin: Toimeen: Sahkoposti:
Nimi: Ammatti / arvo:
Osoite: Fax:

Puhelin: Toimeen: Sahkoposti:

2. Vuokralaisen yksinomaiseen kiyttoon luovutettavat huone- ja muut tilat seki niiden kiyttotarkoi-
tus ja kiiyttoaika * %

Huoneiston osoite: Porras ja huoneiston nro,
Huoneisto kisittaa: huonetta, keittion / keittokomeron, parvekkeen, saunan, kylpyhuoneen,
‘WC:n tai muun vastaavan tilan : ?

Huoneiston pinta-ala: nelidmetria / jyvitettya neliometria,
Huoneiston pinta-ala on laskettu loppuviitteessd *’ mainitulla tavalla / seuraavalla tavalla:

2)

Huoneiston kéyttdtarkoitus: asuminen / padasiallisesti asuminen seka kiytto:

Tilat, joita vuokralaisella on oikeus huoneiston lisdksi kédyttad ja niiden kayttdtarkoitus:

)

‘Vuokralainen saa hallintaansa vuokratun huoneiston /20 jamuuttilat /20
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1496 N:o 537
)

3. Vuokra ja sen suorittaminen ”

3.1. Vuokran méiri ja aika, jolta vuokra suoritetaan:

Vuokra on kuukaudessa / muulta vuokranmaksukaudelta, joka on )
( ) euroa. Nelidmetrid / jyvitettyd neliometrid kohti
laskettuna vuokra on ( ) euroa / m’.
Lammityskustannukset siséltyvit vuokraan / suorittaa vuokralainen. Liséksi vuokralainen suorittaa pinta-
alan, kulutuksen, kiyton tai henkil6luvun mukaan korvauksena lampiméstd vedestd / kylmésta vedestd, sah-
kostd / muusta etuudesta, joka on:
taloyhtion paattaman euromaaran /. ( ) euroa/ henkild /
muu yksikkd, joka on: =

3.2. Vuokraa koskevan ehdon voimassaolo

Kohdassa 3.1. sovittu vuokra on voimassa lukien / arava- tai korkotukiasunnon vuokran-
médrityksen lakattua ® / saakka, minka jalkeen vuokrasta uudelleen sovitaan /
on voimassa toistaiseksi 7. Vuokra munttuu kohdassa 4 sovitulla tavalla.

3.3. Vuokran maksaminen

Vuokran maksupéiva:
Nimi ja osoite / tili, jolle vuokra suoritetaan:

Vuokranmaksun viivéstyessd on erdéntyneelle vuokralle suoritettava viivéstyskorkoa korkolain (633/1982)
mukaan ¥,
3.4. Ennakkovuokra '

Vuokraa suoritetaan kuukaudelta / muulta vuokranmaksukaudelta ennakkoon
( ) euroa mennessé.

Tama vookra / Nama vuokrat hyvitetidn ensimmaisistd vookrista / viimeisistd vuokrista /ajalta _ /_
20 -/ 20 eraantyvistd vookrista / seuraavasti:

Vuokranmaksun viivéstyesséd on erddntyneelle vuokralle suoritettava viivéstyskorkoa korkolain (633/1982)
mukaan 7,

4. Vuokran tarkistaminen vuokrasuhteen aikana '

4.1. Indeksilauseke ' * 2

Kohdassa 3.1. sovittu vuokra sidotaan jaljempéna mainitun indeksin muutokseen. / Kohdassa 3.1. sovittua
vuokraa korotetaan jaljemp#na mainitun indeksin muutoksen mukaisesti 2.

Indeksind kaytetadn elinkustannusindeksid / muuta indeksié, joka on indeksi ( =100).
/ Vuokraa korotetaan kuitenkin aina vahintain indeksin ( = 100) muutoksen mukaisesti
/ enintdan indeksin ( = 100) muutoksen mukaisesti. Edelld sovitusta
indeksikorotuksesta otetaan huomioon %2,
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Kohdassa 3.1. sovittua vuokraa vastaava valitun indeksin viimeksi julkaistu pisteluku on /
kuun / vaoden indeksin__ / julkaistu pisteluku on / Valitun
indeksin perusindeksi on julkaistn __ / 2,

4.2. Muu vuokrantarkistusehto

Kohdassa 3.1. sovittua vuokraa / 4.1. mukaan maéraytyvad vuokraa / tarkistetaan / véhintézn / olla /
( ) eurolla / muulla perusteella, joka on 2,

Kohdassa 3.1, sovittua vuokraa/ 4.1, mukaan madraytyvad vuokraa / tarkistetaan / enintéén / Jo:lla /
( ) eurolla / muulla perusteella, joka on -

4.3. Tarkistuksen voimaantulo ja tarkistusmaara

ok

Vuokraa tarki; viokr jan erikseen i Jja mddrdlld /, joka on laskettu 4.1.
/4.2, kohdan mukaan. / Vuokran tarkistusajankohdasta ja marasta vuokranantaja ilmoittaa kirjallisesti /
kirjatulla kirjeella / tavallisella kirjeelld vuokralaisen ilmoittamaan osoitteeseen / vuokratun huoneiston osoit-

teeseen / muulla tavalla, joka on ./ Vuokraa tarkistetaan aina
kuun alusta lukien / muusta ajankohdasta lukien, joka on 2, tai
Vuokralainen itse tarkistaa viuokran 4.1 / 4.2, kohdan mukaisesti vuosittain aina kuun alusta

lukien / vookranmaksukauden alusta, jokaalkaa /20

Valitun indeksin tarkistamisindeksi on: tarkistamisajankohtana tiedossa oleva tilastokeskuksen viimeksi jul-
kaisema pisteluku / muun tahon, joka on viimeksi julkaisema / muuna ajankohtana,
jokaon__ julkaisema pisteluku 2,

4.4. Vuokran tarkistamista koskevan ehdon voimassaolo
Edellad kohdassa 4.1 /4.2 / 4.3, sovittu vuokran tarkistamisehto on voimassa saakka,

minka jalkeen vuokran méérén tai vuokran madraytymistd koskevan ehdon tarkistamisesta vuokrasuhteen
aikana vudelleen sovitaan / on voimassa toistaiseksi 2.

5. Hi i kunto ja k pito seki korjaukset ja vastuut 3

5.1. Vuokrasuhteen alkaessa ja sen aikana:

Kohdassa 2 mainittu huoneisto /ja muut tilat / ja niissé olevat laitteet luovutetaan vuokralaisen hallintaan
siind kunnossa kun ne ovat / luovutetaan vuokralaisen hallintaan asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain

20 §:n 1 momentissa tarkoitetussa kunnossa / luovutetaan kohdan 5.2. mukaisessa kunnossa 2.

Vuokranantaja/vuokralainen huolehtii vuokrasuhteen aikana huoneiston sailymisestd mainitussa kunnossa 2,

Huoneistossa ja muissa tiloissa tehdéén sisdanmuuttotarkastus /20 ja varataan vuokralaiselle ja /
tai héinen edustajalleen oikeus osallistua siihen 2.

5.2. Sovitut korjaukset

Vuokranantaja/ Vuokralainen sitoutuu suorittamaan seuraavat korjaukset:

2)
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5.2.1. Korjausten valmistuminen
Kohdassa 5.2. sovitut korjaukset ovat valmiit: Viimeistaan/___ 7/ 20_ 2,
5.2.2. Korjausten korvaaminen

Kohdassa 5.2. sovitut korjaukset on otettu huomioon vuokrassa / korvataan vuokralaiselle erikseen / korva-
taan sopimuksen péadttymishetken arvon mukaan / muulla seuraavalla tavalla:

2)

5.3. Vastuu muusta kiytostd kuin asuminen

Vuokralainen vastaa tdysiméddréaisesti vahingosta, joka aiheutun vuookrauskohteen / ja muiden tilojen / ja niis-
sé olevien laitteiden kéytostd kohdassa 2 sovittuun muuhun tarkoitukseen kuin asuminen 2,

5.4. Vuokrasuhteen paittyessi

Huoneisto ja muut tilat luovutetaan siind kunnossa kuin se on / ne ovat / sopimussuhteen péaattyessa / luovu-

tetaan kohdassa 5.1. / 5.2. méaritellyssd kunnossa. / Vuokralainen sitoutuu poistamaan / on oikeutettu pois-

tamaan vuokratiloista sinne sijoittamansa / tai asentamansa koneet / laitteet ja saattamaan huoneiston ja muut

hallintaansa saamansa tilat kohdassa 5.1. /5.2. méaariteltyyn kuntoon. Huoneiston kunto sopimussuhteen

padttyessd / paatyttyd / muun ajan kuluessa padttymisestd, joka on
/ on seuraava:

2)

Vuokranantaja tekee muuttotarkastuksen _ /_ 20__ / erikseen sovittavana aikana / aikaisintaan / vii-
meistain paivaa / viikkoa / kuukautta ennen / jalkeen sopimussuhteen padttymistd / ja varaa
vuokralaiselle ja / tai hdnen edustajalleen tilaisuuden osallistua siihen 2,

6. Vuokrasuhteen kesto '

6.1. Miiriaikainen sopimus '

Osapuolet ovat sopineet, ettd vuokrasuhde paattyy /20

6.2. Ma htaa koskeva muutosvarauma

vuokr imuksen péittymisaj

6.2.1. Oikeus muuttaa sopimuksen kestoa

Osapuolet ovat sopineet, ettd kohdassa 6.1. sovitusta huolimatta, sopimus paattyy /péivan / viikon /
kuukauden kuluttua / muun seuraavan ajan: / erikseen sovittavan ajan / kuluttua siitd, kun
vuokralainen / vuokranantaja on ilmoittanut haluavansa lyhentid 6.1. sovittua vuokrasuhteen kestoa 2,

Oikeus muuttaa sopimuksen kestoa ei edellyti erityista syyta / edellyttid seuraavaa tilannetta:

a) Muutosoikeutta kéyttavélla osapuolella on asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 55 §:ssé mainittu
peruste, joka oikeuttaisi tuomioistuimen sallimaan sopimuksen irtisanomisen.

b) Muutosoikeutta kiyttavalla:
* vuokranantajalla on seuraava peruste:
* vuokralaisella on seuraava peruste:
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6.2.2. Korvaus sopimuksen kestoa koskevan muu kaytta

Osapuolet ovat sopineet, ettd kohdassa 6.2.1. sovittua oikeuttaan kéyttanyt osapuoli korvaa vastapuolelleen
sopimussuhteen keston muuttumisen seuraavasti:

6.3. Toistaiseksi voimassa oleva sopimus

Osapuolet ovat sopineet, etti sopimus on voimassa toistaiseksi.

7. Sopimuksen irtisanominen '®

7.1. Irtisanomisajat '

Osapuolet ovat sopineet, ettd irtisanomisaika on:

* yuokranantajan toimittaessa irtisanomisen kuukautta ja vuokrasuhteen / palvelussuhteen kestettyd
vuoden kuukautta ja / tai
* yookralaisen toimittacssa irtisanomisen paivaa.

7.2. Irtisanomisajan alkaminen '”

Ensimmaéinen irtisanomisajan alkamispaiva /20 ja sen jilkeen

8. Vakuus sopir htojen tiyttimiseksi '

8.1. Vakuus vuokranantajan hyviksi

Vakuutena vuokralainen luovuttaa :n haltuun
( ) euroa / dollaria / muuta seuraavaa valuuttaa
(rahaa / talletus) / (esineen) /
sitoutun yllapitimaan (vakuutuksen) vuokranantajan hyviksi 2,

Vakuus annetaan / viimeistaan/ /20 2,

8.1.1. Talletusvakuuden korot
Vakuudeksi annetun talletuksen korot kuuluvat vuokralaiselle / vuokranantajalle / seuraavalle henkilslle:

/ vuokralaiselle vuokran vahennykseksi / vuokranantajalle ja
vuokralaisille suhteessa : ./ Vuokralaisten osuus korosta kéytetdan vuokrien vahennykseksi 2,

8.1.2. Vakuuden palauttaminen

Sovittu vakuus annetaan takaisin vuokrasuhteen paétyttya / kuukauden kuluttua vuokrasuhteen pédttymisesti
/ seuraavan muun ajan kuluttua vuokrasuhteen pasttymisestd. / Vakuus
palautetaan muulla seuraavalla tavalla:

2)

8.2. Vakuus vuokralaisen hyvéksi

Vakuutena vuokr ja luovuttaa :n haltuun
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( ) euroa / dollaria / muuta seuraavaa va-
luuttaa (rahaa / talletus) / (esi-
neen) / sitoutuu yllapitdméan (vakuutuksen) vuokralaisen

hyviksi 2.
Vakuus annetaan / viimeistian/___ /20 2,
8.2.1. Talletusvakuuden korot

Vakuudeksi annetun talletuksen korot kuuluvat vuokranantajalle / vuokralaiselle / seuraavalle henkildlle:
/ vuokranantajalle ja vuokralaiselle suhteessa : J
Vuokralaisen osuus korosta kiiytetian vuokrien vihennykseksi 2.

8.2.2. Vakuuden palauttaminen

Sovittu vakuus annetaan takaisin vuokrasuhteen paatyttyéd / kuukaunden kuluttua vuokrasuhteen pagttymisesti
/ seuraavan muun ajan kuluttua vuokrasuhteen paattymisesti. / Vakuus
palautetaan muulla seuraavalla tavalla:

2

9. Vuokranantajan oikeus antaa huoneisto vuokralle perustuu

Télla sopimuksella vuokralle annetut tilat omistaa vuokranantaja / muu kuin vuokranantaja eli
2

- paivat-
tyyn kanssa tehtyyn vuokrasopimukseen /
muuhun sopimukseen / oikeuteen, miké

‘Vuokranantajan oikeus antaa télld sopimuksella vuokratut tilat vuokralle perustun ___ /.

Huoneisto on otettu yhtion hallintaan asunto-osakeyhtidlain 8 luvun mukaisesti / Huoneiston hallinnan méa-
réysvalta on saatu muulla seuraavalla tavalla:

2

Lupa rakennuksen / huoneiston / sen osan, mika edelleen luovuttamiseen on
saatu kirjallisesti / suullisesti mainitussa sopimuksessa / erikseen __ /_ kirjallisesti / suullisesti 2,

Sopimus / asiakirja / lupa liitteend: Kylld / Ei.

10. Liséksi on sovittu:

19)

Téta sopimusta on tehty kaksi samansanaista kappaletta, toinen vuokranantajalle ja toinen vuokralaiselle /
vuokralaisille.

Paikka: Paivays:
paivand kuuta 20 _
Vuokralaisen / Vuokralaisten allekirjoitus Vuokranantajan allekirjoitus
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11. My6éhemmin tehdyt muutokset:

Paikka: Paivays:

paivana kouta 20
Vuokralaisen / Vuokralaisten allekirjoitus Vuokranantajan allekirjoitus
1) Ei kidyteti alivaokrasuhtei Alivaokraul on kyse, jos vuokranantaja jakaa vuokralaisensa kanssa vuokralle
ottamansa huoneiston hallinnan, osakkeencmsta]a hallitsemansa t iston hallinnan tai kaksi isen omakotitalon
omistaja asuu itse toisessa (ks. asuint iston vuokrauk annetun lain (481/1995), jiliempind lyhenne
AHVL, 11 luku).

2) Tarpeeton pyyhitin yli.

3) Vuokralainen saa kiyttid asuinhuoneistoa omana tai yhteisend asuntona puolisonsa ja petheeseen kuuluvien lasten
kanssa. Vuokralaisen oikeudesta luovuttaa huoneisto tai sen osa toisen kiytettaviksi ja luovutuksensaajan vastuusta ks.
AHVL 17-19 § Puolison vastuusta vuokralaisena olevan puolison muutettua huoneistosta ks. AHVL 11 §. Puolison ja
muiden asuvien oikeudesta jatkaa k i hallintaa ja olla siirronsaajana ks. myss AHVL 44-48 §.

4) Huoneiston pinta-alalla tarkoitetaan sitd vuokralaisen yksinomaisessa kiytossd olevaa lattiapinta-alaa, jota rajoittavat
huoneistoa ympirsivien seinien sisdpinnat. Sithen ei kuitenkaan lueta kuuluvaksi hormiryhmien, putkikanavien, pilari-
en, kantavien seinien, kylmien kuistien ja tuulikaappien eikid portaiden vaatimaa alaa, kellari- ja ullakkotiloja, kahdelle
tai useammalle asunnolle yhteisesti kuuluvaa eteistd, kiytavid, WC:td, pesu- tai kylpyhuonetta, keittiotd tai niihin ver-
rattavaa muuta yhteiskiyttoon tarkoitettua, asumiseen liittyvid tilaa. Hi 1 1 el myos
oteta lukuun siti osaa lattiapinta-alasta, jonka kohdalla sisikaton korkeus lattiasta on pienempi kuin 160 senttimetrid.

5) Huoneiston muu kiytto voi olla esimerkiksi huoneiston osan kidytto vastaanottotilana, litkkeend, toimistona tai atel-
jeena tai muuna ammatin, toimen tai harrastuksen harjoittamisen edellyttimzind tilana. AHVL:ia sovelletaan huoneen-
vuokrasopimuksiin, joilla rakennus tai sen osa vuokrataan kiytettiviksi asumiseen tai pidasiallisesti asumiseen.

6) Esimerkiksi varasto, kylmikellari, autotalli tai muu sellainen tila.

7) Rahana suoritettava vuokra on maksettava viimeistiin toisena piivind vaokranmaksukauden alusta lukien, jollei
maksuajasta ole toisin sovittu. Vuokranmaksuk pidetddn kuuk tai muuta ajanjaksoa, jolta vuokra sopimuksen
mukaan on maksettava. Muuna kuin rahana suoritettavan vuokran maksamisesta on sovittava erikseen. Vuokra on

1! a myds huonei halli ikeuden kestoajalta j ja hallintaoikeuden paattym]sen jilkeiseltd ajalta, jos vuokra-
lainen tai tiltd ok johtanut edelleen kiyttdd b Jos vuokranmak 4 on arkilauantai, pyhépiivi,
itsendisyyspiivd, vapunpdivi tai joulu- tai juhannusaatto, se siittyy seuraavaksi arkipiiviksi. Ks. myos alaviite 11).

8) Arava- ja korkotukivuokra-asunnon vuokranmiiritysvelvoitteen sisdllostd, voimassaolosta ja korotusmenettelysti:
ks. ldhemmin aravarajoituslain (1190/1993) 1-3, 7 ja 18 §, laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta (604/2001) 1, 13, 17 ja 18 § sekid AHVL 27-32 sekii 99 § ja valtioneuvoston piitss suositukseksi erdistd
asuinhuoneistojen vuokrien tarki istavoista (409/1998).

tyskorko julkaistaan Suomen Pankin iLmoituk Suomen siddoskokoelma a\.
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10) Vuokrasopimusta tehtdessd voidaan erityisestd syystd sopia vuokraa suoritettavaksi ennakolta useammalta vuok-
ranmaksukaudelta. Ehto, jonka mukaan vuokralaiselle vuokrasuhteen aikana saadaan asettaa velvollisuus maksaa vuok-
raa ennakolta, on mititén. Vuokralainen saa kuitenkin aina maksaa vuokraa ennakolta useammalta vuokranmaksukau-
delta kuin on erddntynyt. Ehtoa, jonka mukaan vuokralaisen on suoritettava vuokraa ennakolta pidemmilti ajalta kuin
kolmelta kuukaudelta tai, jos vuokranmaksukausi on sitd pitempi, yhdeltd vaokranmaksukaudelta, on mitdton (AHVL
36 §). Ennakkoon suoritettua vuokraa vastaan saadaan aina kiyttsoikeutta, joten siitid, miten ennalta suoritetut vuokrat
otetaan huomioon sopimussuhteen aikana erdntyvissi vuokrissa on syytd sopia.

11) AHVL 27 §:n mukaan vuokra mirdytyy sen mukaan, miti siitd on sovittu, jollei tdstd tai muusta laista muuta
johdu. Vuokran tarkistamisesta voidaan sopia ottaen huomioon, miti indeksiechdon kiiytsn rajoittamisesta annetussa
laissa (1195/2000) sd#detid@n. Jos on sovittu, ettd vuok ja saa vuok 1§ aikana yksipuolisesti médritd vuok-

mukaan vuokraa sopimussuhteen aikana saadaan korottaa. Vuokranantajan on tillaisessa tapauksessa ennen korotetun
vuokran voimaantuloa kirjallisesti ilmoitettava vuokralaiselle nusi vuokra ja sen voimaantuloajankohta. Sini aikana,
kun asuinhuoneistoon sovelletaan aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen kiytostd, luovutuksesta ja omaksilunas-
tamisesta annetun lain (nimi muutettu aravarajoituslaiksi) (1190/1993) tai vuokra- lainojen ja isoik 1
lainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) sddnnsksid vuokran midrityksesti, vuokran suuruuteen on timin luvun
sddnnoksistd sovellettava 27 §:n 1 momenttia, 29 §:44, 30 §:n 1 momenttia sekid 31 ja 32 §:4d ja lisdksi, mité siitd maini-
tuissa laeissa tai niiden nojalla sdddetddn.

Indeksiehdon kiyton rajoittamisesta annettu laki tuli voimaan 1.1.2001 ja on voimassa vuoden 2006 loppuun. Sen mu-
kaan indeksiehdon kiyton rajoittamisesta annettua lakia ei sovelleta toistaiseksi voimassa oleviin tai vihintddn kolmeksi
vuodeksi tehtyihin asuint istojen vuokrasuhteisiin. Tillaisissa asuinhuoneistojen vuokrasul vuokran tarkis-
tamisesta voidaan sopimukseen ottaa indeksiehto tai muu ehto, jonka mukaan vuokra vuokrasuhteen aikana muuttuu.
Vuokran tarkistaminen voidaan siten sopia myds muulla perusteella kuin indeksin muutoksen mukaan tapahtuvaksi.
Voidaan esim. sopia, ettid vuokraa tarkistetaan sovitulla prosentilla tai euromiidrilld sovittuna aikana, vastikkeen muu-
toksen mukaan jne. Vuosina 2001-2006 alle kolmeksi vuodeksi sovitussa vuokrasuhteessa ei voida sopia siitd, miten
vuokra vuokrasuhteen aikana kehittyy, vaan vuokran muuttumisesta on sovittava aina erikseen.

Vuokrasta ja sen tarkistamisesta seki tarkistustavasta ja tarkistuksen voimaantulosta siis sovitaan. Vuokraa voidaan
sopimussuhteen aikana tarkistaa my®&s niin, ettd vuokran tarkistamisesta aina erikseen sovitaan sekid mitirin ettd uuden
vuokran voimaantulon osalta. Myos sopimukseen otettua vuokran tarkistamisehtoa voidaan sopimussuhteen aikana
muuttaa sopimalla. (Ks. AHVL 27 §).

tuimen tutkittavaksi. Vaatimusta vuokran kohtuullisuuden tutkimiseksi ei voida panna vireille enid vuokrasuhteen
pddtyttyd. Sind aikana, kun vuokran kohtuullisuus on vuokralaisen vaatimuksesta alioikeuden tutkittavana, vuokranan-
taja ei voi irtisanoa sopimusta. (Ks. AHVL 29 §).

koskevaa ehtoa, jos se olennaisesti ylittid vuokra-arvoltaan samanveroisista ja samaan tark Kkidytettyjen huo-
neistojen alueella kiyvit vuokrat ilman huoneenvuokrasuhteissa hyviksyttaviksi katsottavaa syytd. Liikaa maksettua
vuokraa ei pal vuokran al i imuksen esittimistd edeltineelti ajalta, ellei siihen ole erityistd syytd. Til-
16inkin vuokraa palautetaan enintin alentamisvaatimuksen tiedoksiantamista edeltineeltd vuodelta (Ks. AHVL 30 ja
31§). Erdissd tapauksissa vuokran alentaminen saattaa tulla kysymykseen myss AHVL 23 tai 43 §:n nojalla.

1

12) Indeksind voidaan kiyttdd elinkustannusindeksid (1951:1okakuu = 100), sama voidaan ilmaista my5s (1951:10=
100 tai 1951 lokakuu = 100), tai muuta kustannuskehitystd kuvaavaa indeksid. Tillaisia ovat mm. kuluttajahinta-, asun-
tojen hinta-, rak kustannus- ja ansi indeksi tai niiden yhdistelmit. Vuokra voidaan sitoa indeksin muutoksiin,
jolloin vuokra nousee ja laskee sen mukaan miten indeksi muuttuu, tai sopia, ettd vuokraa korotetaan indeksin muutok-
sen mukaisesti, jolloin indeksin laskiessa ei peritty vuokra laske. Indeksiehdon lisdksi voidaan sopia vuokran vihim-
miis- ja / tai enimmiistarkistuksesta. (Indeksin perusajankohdan yleinen merkitsernistapa on 1995 = 100, jolloin ky-
seessd on siis vuoden 1995 indeksi.)

Perusindeksini on tapana kiyttdd indeksiehdon tekohetkelld tiedossa olevaa viimeksi julkaistua pistelukua. Tarkista-
isindeksind on yleensd tarki isajankohtana tiedossa oleva viimeksi julkaistu pisteluku. Kunkin ajankohdan indek-
sejd voidaan kiyttdd sen mukaan, miten osapuolet sopivat.
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Indeksin muntoksen mukaan madrdytyvin vuokran laskeminen:

Jos esim. on sovittu seuraavaa:

1) huoneistcn vuokraa a €/kk korotetaan va].itun indeksin muutoksen mukaan kunkin vuoden alusta,
3) korotus lasketaan aina viimeksi tiedossa olleen valitun 1ndeksm mukaan.

4) vuokranmaksukausi on kalenterikuukausi.

Sopimussuhde on alkanut erddn vuoden tammikuussa. Valitun indeksin viimeksi julkaistu pisteluku on edellisen vuo-
den marraskuulta ja se on julkaistu joulukuun 15 péivind. Indeksin pisteluku oli tuolloin b ja seuraavan vuoden marras-
kuun indeksin pisteluku c.

Vuokran miiréd saadaan kertomalla valitun indeksin tarkistusajankohdan ja vuokrasopimuk tekohetken pistelukujen
suhteella sovittu vuokra eli kaavasta= (c:b) x a €. Koska oli sovittu, ettd vuokraa korotetaan valitun indeksin mukaan,
muuttuu vuokra, jos laskutuloksena saatu arvo on suurempi knin a €. Seuraavien vuosien vuokra saadaan samalla taval-
1a. Jos tarkistamisajankohtaan nihden edellisen vuoden marraskuun indeksin pisteluku on d, on vaokra tammikuun
alussa = (d:b) x a €. Jos laskelman tulos on joulukuun vuokraa korkeampi, vuokra jilleen nousee. Jos ei ole, jid edelli-
sen vuoden joulukuun vuokra voimaan. Vuokran laskemiseksi on tarpeen vuokrasuhteen aikana selvittdd vain valitun
indeksin kunkin tarkistusajankohdan mukainen pistelukn.

13) Vuokranantaja vastaa siitd, ettd I isto on vuol I 1k ja sen aikana sellaisessa kunnossa kuin vuok-

ralainen huoneiston itin, alueen huoneistokannan ja muut paikalliset olosuhteet huomioon ottaen voi kohtuudella vaatia,
jollei muusta kunnosta ole sovittu. Sopia voidaan my®s siité, ettd vaokralainen huolehtii vuokrasuhteen johdosta vaok-
ralaisen kiytossid olevien tilojen ja 1 iden k pidosta tai kiinteistolle kuuluvista velvoittei Vuokralaisen ja
vuokr jan vastuusta ja oikeudesta sopia I i kidytostd, kunnosta ja kunnossapidosta seké korjauksista ja
niiden korvaamisesta ks. lshemmin AHVL 16-26, 57-65 §.

14) Vuokmsoplmus ja sen muutos on tehtava lﬂr]a]llscsu Jollei Vuokmsoplmusta ole tehty kirjallisesti, sen katsotaan

olevan voimassa toi ksi. Vap ksi vuokratun h ikainen vuokrasopimus voi kuitenkin
olla myds suullinen (ks. AHVL 5 §:n 1 mom). Vuokrasuhteen kestosta voidaan vapaasti sopia. Sopimus on voimassa
joko sovitun ajan 15) tai toistaiseksi, jollei muuta sovita. Jos vuokrasul sovitaan in kuin kahdesti perak-

kiin saman vuokralaisen kanssa enintdin kolmeksi kuukaudeksi kerrallaan, on tillainen kolmas vuokrasopimus midri-
aikaa koskevasta ehdosta huolimatta voimassa toistaiseksi (ks. AHVL 4 §). Toistaiseksi voimassa oleva sopimus voi-
daan irtisanoa jommalta kammalta puolelta sopimuksen pidttymiseksi. Tilloin sopimus padttyy irtisanomisajan kulut-
tua. Irtisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden lopusta, jonka aikana irtisanominen on suoritettu, jollei muuta
ole sovittu. Métriaikainen sopimus voidaan irtisanoa pdittymitin vain laissa mainituissa tilanteissa 15). Sekd miirdai-
kainen ettd toistaiseksi voimassa oleva sopimus voidaan kumman tahansa sopijaosapuolen toimesta purkaa, jos siihen
on laissa hy 'ksyny pemuste. Kun sopimus puretaan se padttyy purkamlsllmouukscn tiedoksiantoon, jollei purka]a ole

i pattymisajankohtaa. Vuokrasopimus lakkaa, jos huoneisto tuhoutuu tai viran-
omainen kielt#4 sen kiyttimisen vuokrasopimuksessa edellytettyyn tarkoitukseen. Sopimuksen paattymisesti voidaan
my®ds sopia. Muuttopiivi on sopimuksen piaittymisen jilkeinen arkipaivi.

m

15) Medrdaikainen sopimus sitoo sopimuksen osapuolia sovitun ajan. Métriaikainen sopimus on irtisanottavissa vain
erdissd tapauksissa, ks. AHVL 39, 44, 46, 51, 55, 90 ja 91 §. Vuokralaisen oikeudesta siirtdd sopimus ks. AHVL 44-47
aikaisen sopimuksen piittymisehtoa voidaan muuttaa joko siten kuin on sovittu tai sopimalla, ettd sopimus
pdittyykin muuna aikana kuin mitd sopimuksen kestosta oli sovittu. Samalla, kun tuomioistuin antaa oikeuden irtisanoa
midrdaikaisen sopimuksen, se my6s midrid vastapuolelle kohtuullisen korvauksen sopimuksen ennenaikaisen piitty-
misen johdosta. Kohtuullisesta korvauksesta sopimuksen ennenaikaisesta paittymisestd voidaan myos sopia.

17) Ittisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden viimeisestd piivistd, jonka aikana irtisanominen on suoritettu,
jollei toisin sovita tai tdsti tai muusta laista muuta johdu. Vuokranantajan irtisanomisaikaa ei voida sopia kolmea ja
vuokrasuhteen kestettyd vilittomisti ennen 1msanom15ta v.’ihmtdiin vuoden kuutta kuukautta lyhyemmiiksi ajaksi, ks.
AHVL 52 §. Tyssuhdeasuntojen osalta vuok irti joista ja niiden laskemi on sidddetty AHVL 92
ja 93 §:ssd. Vuokralaisen irtisanomisaikaa ei voida sopia yhtid kuukautta pitemmiiksi ajaksi, ks. AHVL 52 §. Tyssuh-
deasunnon vuokralaisen oikeudesta irtisanoa sopimus ks. myss AHVL 90 §.

18) Kohtuu]lisen Vakuuden asettamisesta sen vahingon vamlle ettd sopijapuoli ei tdytd velvoitteitaan, voidaan sopia.
tmt:itdn. Jos vakuutta ei sovitussa ajassa anneta, on silld sopijapuolella, jonka hyviksi vakuus on sovittu annettavaksi,
oikeus purkaa sopimus (ks. lshemmin AHVL 8 §).

19) Esim. huoneisto on annettu vuokralle tys- tai virkasuhteen perustee]la sovittu tys edellyttaa asumista tdssd huoneis-
tossa, huoneiston vuokrasopimus saadaan siirt4i tai hallinta 1 v 1 ajne.

(Ympéristdministerio 537/2004.)
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LITE LITE 2

Sahkopostiviestissa kaytetty saate

Heil

Tiedatkd mita oikeuksia ja velvollisuuksia vuokralaisella on asuinhuoneiston vuokrasuhteessa?

Mina uskon, etté et tieda. Nyt on aika testata tietosi.

Olen Oulun ammattikorkeakoulun opiskelija ja teen opinndytetyonani tutkimuksen siitd kuinka
hyvin suomalaiset korkeakouluopiskelijat tuntevat omat oikeutensa ja velvollisuutensa vuokrasuh-
teessa. Tarvitsisinkin nyt muutaman minuutin aikaasi, jotka kayttaisit vastaamalla tutkimukseeni.
Vastaamiseen ei mene kauaa, silla tutkimus kasittaa taustatietojen lisaksi vain 15 monivalintaky-

symysta.

Paaset vastaamaan klikkaamalla alla olevaa linkkia. Kiitos, etta autat minua opinnaytetydssani!
https://www.webropolsurveys.com/S/0810EA82C32B6EIC.par

Ystavallisin terveisin

Joonas Korhonen
Opiskelija / OAMK Liiketalous

PS. Vastausaikaa on 7.12.2015 saakka.
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Sahkopostisaatteenlisdaosa (TTYY English)

Hil

What do you know about the rights and responsibilities of tenant in residential lease? | think that

you don’t know enough.

I'm a student from Oulu University of Applied Sciences. As my thesis I'm making a survey about
how well Finnish university students know their rights and responsibilities in residential lease. The
survey is in Finnish. So if you can understand Finnish please, spend couple of minutes of your
tme and answer the survey. You <can find the survey from this
link: https://www.webropolsurveys.com/S/0810EA82C32B6E9C.par

Thank you for helping me with my thesis.

BR

Joonas Korhonen
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OAMK:n opiskelijoiden itra-sivustolla kaytetty saate

Heil

Tiedatkd mita oikeuksia ja velvollisuuksia vuokralaisella on asuinhuoneiston vuokrasuhteessa?

Mina uskon, etté et tieda. Nyt on aika testata tietosi.

Olen LIK-opiskelija ja teen opinnaytetydnani tutkimuksen siitd kuinka hyvin suomalaiset korkea-
kouluopiskelijat tuntevat omat oikeutensa ja velvollisuutensa vuokrasuhteessa. Tarvitsisinkin nyt
muutaman minuutin aikaasi, jotka kayttaisit vastaamalla tutkimukseeni. Vastaamiseen ei mene

kauaa, silla tutkimus kasittaa taustatietojen lisaksi vain 15 monivalintakysymysta.

Paaset vastaamaan klikkaamalla alla olevaa linkkia. Kiitos, ettd autat minua opinnaytetydssani!
https://www.webropolsurveys.com/S/0810EA82C32B6EIC.par
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Kysymyslomakkeen alussa kaytetty saate

Heil

Olen Oulun ammattikorkeakoulun Liiketalouden-yksikon opiskelija. Teen opinndytetydnani tutki-
musta siitd kuinka hyvin suomalaiset korkeakouluopiskelijat tuntevat omat velvollisuutensa ja

oikeutensa asunnon vuokrasuhteessa. Tutkin aihetta tekemalla kyselytutkimuksen.

Hyvin moni meisté opiskelijoista asuu tai on asunut vuokralla, mutta kuinka moni meista tietda
mihin kaikkeen vuokrasopimus sopimuksen osapuolia sitoo? Kaikki varmasti tietavat, etta vuokra-
laisen velvollisuus on maksaa vuokraa ja sen my6ta hanelle syntyy oikeus asua sopimuksen
kohteena olevassa huoneistossa. Taman lisaksi on kuitenkin olemassa monia oikeuksia ja velvol-
lisuuksia, jotka ovat vahintaan yhta keskeisia kuin edella mainitut, mutta jaévat monilta tiedosta-
matta. Erityisesti, kun vuokrasuhteessa syntyy ongelmia, naiden asioiden tunteminen on tarkeaa.
Ymmartamalla huoneenvuokralain keskeiset kohdat, niin vuokralainen kuin vuokranantajakin voi

valttya ongelmilta.

Toivoisinkin nyt, etta kayttaisit hetken aikaasi ja vastaisit alla oleviin kysymyksiin. Kysely sisaltaa
taustatietojen lisdksi 15 monivalintakysymysta, joten vastaamiseen pitéisi menné vain muutama
minuutti. Kysely muistuttaa hieman tenttida, mutta talla kertaa tavoitteena ei ole vakisin yrittaa
arvata oikeita vastauksia, jotta saisit taydet pisteet. Vastaa rehellisesti oman tietdmyksen mu-
kaan. Mikali siis et tieda johonkin kysymykseen vastausta valitse "En osaa sanoa” —vaihtoehto.
Ellei kysymyksisséd mainita muuta vastaukset pohjautuvat lakiin asuinhuoneiston vuokraamisesta
(481/1995).

Teen tutkimuksen itsendisesti eika talla tutkimuksella ole toimeksiantajaa. Tutkimuksen lopputu-
los tullaan julkaisemaan Theseus.fi —verkkosivulla osana opinnaytety6tani, sen valmistuttua. Ke-
rattavia tietoja kasitellddn massana eika ketdan vastanneista yksiloida lopputuloksissa. Kaikkia

tietoja kasitellaan luottamuksellisesti.

Kiitos, etta osallistut tutkimukseeni.

Ystavallisin terveisin

68



Joonas Korhonen
Opiskelija

Oulun ammattikorkeakoulu
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LITE

Hei!

Olen Oulun ammattiorkeakoulun Liiketalouden-yksikén opiskelija. Teen opinniytetydnani tutkimusta sitd kuinka hyvin
suomalaiset koreakouluopiskelijat tuntevat omat isustensa ja o asunnon teessa. Tutkin ainetta
tekemlla kyselytutimuksen.

Hyvin moni meista opiskelijoista asuu tai on asunut vuokralla, mutta kuinka moni meisté tietad mihin kaikkeen vuokrasopimus
sopimuksen osapuoiia sitoo? Kaikki varmasti tietavat, etté vuokralaisen velvollisuus on maksaa vuokraa ja sen mysté hanelle
syntyy oikeus asua sopimuksen kohteena olevassa huoneistossa. Taman lisaksi on kuitenkin olemassa monia oikeuksia ja
velvollisuuksia, jot<a ovat vihintaan yhts keskeisia kuin edelld mainitut, mutta j&avat monifta tiedostamatta. Erityisest, kun
vuokrasuhteessa syntyy ongelmia, ndiden asioiden funteminen on tirkedd. Ymmartamalla sokralain i
kondat, niin inen kuin vu jakin voi valttya i

Toivoisinkin nyt, etta kiytisit hetken aikaasi ja vastaisit alla oleviin kysymyksiin. Kysely siséltia taustatietojen lisaksi 15

i &, joten iseen pitaisi menna vain muutama minuutti. Kysely muistuttaa hieman tenttis, mutia talla
kertaa tavoitteena ei ole vikisin yrtt3a arvata oikeita vastauksia, jotta saisit taydet pisteet. Vastaa rehellisesti oman
tietimyksen mukaan. Mikali siis et tiedd johonkin kysymykseen vastausta vaitse "En osaa sanoa” —vaihtoehto. Ellei
kysymyksissé mainita muuta vastaukset pohjautuvat lakiin asuinhuoneiston vuokraamisesta (481/1995).

Teen tutkimuksen itsendisesti eikd talla tutkimuksella ole jaa. Tuti tullzan julkai
Theseus.fi I inngytetystani, sen i Sttavia tietoja kisitellan massana eikd ketadn
vastanneista yksilida lopputuloksissa. Kaikkia tietoja késitellan luottamuksellisesti.

Kiitos, etta osallistut tutkimukseeni.

Ystévallisin terveisin
Joonas Korhonen

Opiskelja
Oulun ammattikorkeakoulu

Taustatiedot

1. Sukupuolesi:
Nainen
Mies

2, Tkasi: *

 Jwem

3. Oletko asunut vuokralla? *
Asun talld hetkella
Olen asunut aikaisemmin
En ole asunut

4. Oletko toiminut vuokranantajana? *
Toimin talld hetkella
Olen toiminut aikaisemmin
Enole

5. Opiskeletko tai oletko opiskellut korkeakoulussa? *

Opiskelen talla hetkelld
Olen opiskellut
En ole opiskellut

Siirry kysymyksiin painamalla "Seuraava"

Seuraava >

16% valmiina
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Mitads me sovittiin?

Kysymykset 1/4

6. Jos vuokranmaksupdivi sattuu olemaan sunnuntai 2.4., milloin vuokra on viimeistdan maksettava? *

" edellisend perjantaina
“kyseisena sunnuntaina
“)seuraavana maanantaina
~)en osaa sanoa

7. Voiko vuokranantaja vaatia vuokralaista maksamaan vuokran kiteisella? *
D Kylld
JEi
) En osaa sanoa

8. Jos vuokra maksetaan kéteisella tuleeko vuokralaisen saada siitd kuitti? *
DKylla
Ei
_En osaa sanoa ;"

9. Vuokranantajalla on oikeus perid useamman kuukauden vuokraa etukiteen vuokrasuhteen aikana? *
DKylla
Ei
) En osaa sanoa

< Edellinen| |Seuraava -->

33% valmiina

4l



Mitas me sovittiin?

Kysymykset 2/4

10. Jos vuokranantaja ei pysty vuokrasopimuksen alkaessa luovuttamaan asuntoa vuokralaisen kiyttoon
sovittuna ajankohtana vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus? *

DKylld

DEi

) En osaa sanoa

11.
Onko vuokralaisella oikeus siirtdd vuokraoikeutensa vuokrauksen kohteena olevassa
huoneistossa asuvalle lapselleen pelkistién ilmoittamalla asiasta vuokranantajalle?

*

DKyl

Ei

“)En osaa sanoa

12. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan mikéli huoneisto jaa tyhjilleen pitkéksi aikaa, esim. kahdeksi
kuukaudeksi? *

TKylla

DE

_)En osaa sanoa

Kyl
Ei
) En osaa sanoa

< Edellinen| |Seuraava -->

50% valmiina
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Mitas me sovittiin?

Kysymykset 3/4

14.

Jos pariskunta asuu yhdessd toisen puolison vuokraamassa huoneistossa milld tavalla
vuokrasopimuksen my6ta tulevat vastuut jakautuvat puolisoille?

*

~)Vuokrasopimuksen tehnyt puoliso on vastuussa velvollisuuksista

~)Se kumpi ei ole tehnyt vuokrasopimusta on vastuussa velvollisuuksista
“IPuolisot vastaavat yhteisvastuullisesti velvollisuuksista

“)En osaa sanoa

15. Vuokralainen on vastuussa vahingonkorvauksista vuokranantajalle mikali vuokralaisen vieraana oleva
henkil6 tahallaan rikkoo huoneistossa vessanponton? *

DKylla

DEi

~)En osaa sanoa

16. Vuokralainen saa halutessaan maalata tai tapetoida huoneiston seinat? *
D Kylla
DEi
~)En osaa sanoa

17. Milloin vuokranantajan tulee viimeistdan ilmoittaa vuokralaiselle isommista remonteista, jotka vaikuttavat
huoneiston kiytettdvyyteen, esim. putkiremontti? *

_) Viimeistdan 14 vrk ennen
“)Viimeistaan kuukautta ennen
_)Viimeista#n kolmea kuukautta ennen
_) Viimeistddn kuutta kuukautta ennen
) En osaa sanoa

<~ Edeliinen| [Seuraava >

66% valmiina
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Mitas me sovittiin?

Kysymykset 4/4

18.
Vuokralainen on asunut vuokralla kaksi vuotta, minki jidlkeen vuokranantaja paittda irtisanoa
toistaiseksi voimassaolevan vuokrasopimuksen. Kuinka pitkdén irtisanomisaikaan vuokralainen on

oikeutettu?
*

1 kk
13 kk
6 kk

1 vuosi
“JEn osaa sanoa

19.
Edellisen kysymyksen tapauksessa irtisanomisaikaa oltaisiin voitu lyhentdd vuokrasopimuksessa
olevalla ehdolla, jotta vuokranantaja saisi huoneiston takaisin itselleen nopeammin?

*

T Kylla
Ei
_JEn osaa sanoa

20.
Vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus ilman kirjallista varoitusta maksamattomien
vuokrien vuoksi?

*

TKylla

Ei

_)En osaa sanoa

<- Edellinen] [Seuraava ->

83% valmiina

Mitas me sovittiin?

Kiitos vastauksistasi!

Paina vield “Laheta"-painiketta tallentaaksesi vastauksesi.

Mikali haluat tietaa oikeat vastaukset kysymyksiin lahetd minulle sdahkopostiviesti otsikolla
"Mitds me sovittiin? - vastaukset” 11.12. mennessa osoitteeseen: k9kojo01 (at) students.oamk.fi

100% valmiina
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LITE LITE 4

SAADUT VASTAUKSET

Taustatiedot

Vastaajien ikatiedot:

Eri ikaisten vastaajien lukumaara (kaikki vastaajat)
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B Erj ikaisten vastaajien lukumaara (kaikki vastaajat)
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Eri ikdisten vastaajien lukumaara (korkeakoulussa opiskelevat
vastaajat)

—
N
—
©
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=~
N
o
N
(<>}
N
i
nN
©
Ny

9 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 56 59 61 64

B Erj ikaisten vastaajien lukumaéaréa (korkeakoulussa opiskelevat vastaajat)

Vastausmaarat ikaryhmittain (kaikki vastaajat)

Alle 20 20-24 25-29 30-34 Yli 35 Yhteensa
f 52 623 227 74 77 1053
% | 4,94% 59,16 % 21,56 % 7,03 % 7,31 % 100,00 %

Vastausmaarat ikaryhmittain (korkeakoulussa opiskelevat vastaajat)

Alle 20 20-24 25-29 30-34 Yli 35 Yhteensa
f 51 613 214 73 72 1023
% 4,99 % 59,92 % 20,92 % 7,14 % 7,04 % 100 %




Muut taustatiedot;

Sukupuolesi:
Nainen

Mies

Yhteensa

Oletko asunut vuokral-

la?

Asun talla hetkella

Olen asunut aikaisemmin

En ole asunut

Yhteensa

Vastaushetkella
korkeakoulussa
opiskelevien vas-

taajien vastaukset

(N=1023)

f %
785 76,74 %
238 23,26 %

100,00
1023 %

821 80,25 %

169 16,52 %

33 3,23 %
100,00
1023 %

Oletko toiminut vuokranantajana?

Toimin talla hetkella

Olen toiminut aikaisemmin

En ole

Yhteensa

24 2,35 %
46 4,50 %
953 93,16 %

100,00
1023 %

Opiskeletko tai oletko opiskellut korkeakoulussa?

Opiskelen talla hetkella

Olen opiskellut

En ole opiskellut

Yhteensa

100,00

1023 %
0 0,00 %
0 0,00 %
100,00

1023 %

77

0,10
%

Kaikki vastaajat

(N=1053)

f %
802 76,16 %
251 23,84 %

100,00
1053 %
844 80,15 %
174 16,52 %
35 3,32 %
100,00
1053 %
26 2,47 %
49 4,65 %
978 92,88 %
100,00
1053 %
1023 97,15 %
26 2,47 %
4 0,38 %
100,00
1053 %



TUTKIMUSKYSYMYKSIIN SAADUT VASTAUKSET

(Oikea vastausvaihtoehto on korostettu punaisella)
Vastaushetkelld
korkeakoulussa
opiskelevien

vastaajien vas- Kaikki vastaajat

taukset (N=1023) (N=1053)
1
Jos vuokranmaksupaiva sattuu olemaan sunnun-
tai 2.4., milloin vuokra on viimeistaan maksetta-
va? f % f %
Edellisena perjantaina 178 17,40 % 183 17,38 %
Kyseisena sunnuntaina 294 28,74 % 299 28,40 %
Seuraavana maanantaina 508 49,66 % 526 49,95 %
En osaa sanoa 43 4,20 % 45 4,27 %
Yhteensa 1023 100,00 % 1053 100,00 %
2
Voiko vuokranantaja vaatia vuokralaista maksa-
maan vuokran kateisella? f % f %
Kylla 200 19,55 % 211 20,04 %
Ei 585 57,18 % 596 56,60 %
En osaa sanoa 238 23,26 % 246 23,36 %
Yhteensa 1023 100,00 % 1053 100,00 %
3
Jos vuokra maksetaan kateisella tuleeko vuokra-
laisen saada siita kuitti? f % f %
Kylla 948 92,67 % 975 92,59 %
Ei 11 1,08 % 13 1,23 %
En osaa sanoa 64 6,26 % 65 6,17 %
Yhteensa 1023 100,00 % 1053 100,00 %
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4

Vuokranantajalla on oikeus peria useamman kuu-
kauden vuokraa etukdteen vuokrasuhteen aika-

na?

Kylla

Ei

En osaa sanoa

Yhteensa

5

Jos vuokranantaja ei pysty vuokrasopimuksen
alkaessa luovuttamaan asuntoa vuokralaisen
kayttoon sovittuna ajankohtana vuokralaisella on
oikeus purkaa vuokrasopimus?

Kylla
Ei
En osaa sanoa

Yhteensa

6

Onko vuokralaisella oikeus siirtda vuokraoikeu-
tensa vuokrauksen kohteena olevassa huoneis-
tossa asuvalle lapselleen pelkastaan ilmoittamalla
asiasta vuokranantajalle?

Kylla
Ei
En osaa sanoa

Yhteensa

79

144

742

137

1023

879

27

117

1023

114

666

243

1023

%
14,08 %
72,53 %
13,39 %

100,00 %

%
85,92 %
2,64 %
11,44 %

100,00 %

%
11,14 %
65,10 %
23,75 %

100,00 %

f %
150 14,25 %
764 72,55 %
139 13,20 %

1053 100,00 %

f %
903 85,75 %
30 2,85 %
120 11,40 %

1053 100,00 %

f %
121 11,49 %
678 64,39 %
254 2412 %

1053 100,00 %



7

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan mikali
huoneisto jaa tyhjilleen pitkaksi aikaa, esim. kah-

deksi kuukaudeksi? f
Kylla 488
Ei 333
En osaa sanoa 202
Yhteensa 1023
8

Vuokralainen on myds velvollinen ilmoittamaan
mikali huoneisto jaa tyhjilleen lyhyksi aikaa, esim.

viikoksi? f
Kylla 19
Ei 974
En osaa sanoa 30
Yhteensa 1023
9

Jos pariskunta asuu yhdessa toisen puolison
vuokraamassa huoneistossa milla tavalla vuokra-
sopimuksen myota tulevat vastuut jakautuvat
puolisoille? f

Vuokrasopimuksen tehnyt puoliso on vastuussa vel-
vollisuuksista 798

Se kumpi ei ole tehnyt vuokrasopimusta on vastuussa
velvollisuuksista 8

Puolisot vastaavat yhteisvastuullisesti velvollisuuksis-

ta 183
En osaa sanoa 34
Yhteensa 1023

80

%
47,70 %
32,55 %
19,75 %

100,00 %

%
1,86 %
95,21 %
2,93 %

100,00 %

%

78,01 %

0,78 %

17,89 %
3,32 %

100,00 %

f

501

348

204

1053

f

22

1000

31

1053

819

11

188

35

1053

%
47,58 %
33,05 %
19,37 %

100,00 %

%
2,09 %
94,97 %
2,94 %

100,00 %

%

77,78 %

1,04 %

17,85 %
3,32 %

100,00 %



10

Vuokralainen on vastuussa vahingonkorvauksista
vuokranantajalle mikali vuokralaisen vieraana
oleva henkil6 tahallaan rikkoo huoneistossa ves-

sanponton?
Kylla

Ei

En osaa sanoa

Yhteensa

11

Vuokralainen saa halutessaan maalata tai tape-

toida huoneiston seinat?
Kylla

Ei

En osaa sanoa

Yhteensa

12

Milloin vuokranantajan tulee viimeistaan ilmoittaa
vuokralaiselle isommista remonteista, jotka vai-
kuttavat huoneiston kaytettavyyteen, esim. putki-

remontti?

Viimeistaan 14 vrk ennen

Viimeistaan kuukautta ennen

Viimeistaan kolmea kuukautta ennen

Viimeistaan kuutta kuukautta ennen

En osaa sanoa

Yhteensa

81

871

80

72

1023

69

905

49

1023

32

234

391

140

226

1023

%
85,14 %
7,82 %
7,04 %

100,00 %

%
6,74 %
88,47 %
4,79 %

100,00 %

%
3,13 %
22,87 %
38,22 %
13,69 %
22,09 %

100,00 %

895

84

74

1053

71

931

51

1053

f

35

238

405

144

231

1053

%
85,00 %
7,98 %
7,03 %

100,00 %

%
6,74 %
88,41 %
4,84 %

100,00 %

%
3,32 %
22,60 %
38,46 %
13,68 %
21,94 %

100,00 %



13

Vuokralainen on asunut vuokralla kaksi vuotta,
minka jdlkeen vuokranantaja paattaa irtisanoa
toistaiseksi voimassaolevan vuokrasopimuksen.
Kuinka pitkaan irtisanomisaikaan vuokralainen on

oikeutettu? f % f %

1 kk 214 20,92 % 220 20,89 %
3 kk 333 32,55 % 343 32,57 %
6 kk 369 36,07 % 381 36,18 %
1 vuosi 14 1,37 % 16 1,52 %
En osaa sanoa 93 9,09 % 93 8,83 %
Yhteensa 1023 100,00 % 1053 100,00 %
14

Edellisen kysymyksen tapauksessa irtisanomis-
aikaa oltaisiin voitu lyhentaa vuokrasopimukses-
sa olevalla ehdolla, jotta vuokranantaja saisi huo-

neiston takaisin itselleen nopeammin? f % f %
Kylla 392 38,32 % 402 38,18 %
Ei 390 38,12 % 404 38,37 %
En osaa sanoa 241 23,56 % 247 23,46 %
Yhteensa 1023 100,00 % 1053 100,00 %
15

Vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopi-
mus ilman kirjallista varoitusta maksamattomien

vuokrien vuoksi? f % f %

Kylla 304 29,72 % 312 29,63 %
Ei 596 58,26 % 616 58,50 %
En osaa sanoa 123 12,02 % 125 11,87 %
Yhteensa 1023 100,00 % 1053 100,00 %
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