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Opinnaytetydon aiheena on 1950-luvulla rakennettu rappauspintainen
pienkerrostalo, jonka kellarikerroksessa on havaittu kosteuden aiheuttamia
ongelmia. Talossa on kaksi asuinkerrosta, kellari ja ullakko. Talolle on tehty
kuntoarvio, josta kay ilmi kellarin kosteusongelmat. Tavoitteena oli I6ytaa syyt
kosteusongelmiin ja etsia niille oikeat korjaustoimenpiteet kesalla 2015
suoritettavaan kellariremonttiin.

Suomen rakennuskannassa on useita riskirakenteita kosteuden suhteen.
Tasakatot, valesokkelit ja seindt ilman tuuletusrakoa ovat kaikki tyypillisia
kosteusongelmien syitd. 1950-luvun taloissa ongelmana on ollut, ettei sade- ja
valumavesia ole johdettu pois talon vierustoilta. Lisdksi kapillaarikatkoa ei ole
anturan eikd alapohjan alla, mikéd on mahdollistanut veden nousun perustuksiin.
Ulkoseinarakenteiden ongelmana on ollut tuuletusraon puuttuminen, minka
seurauksena seinan sisélle on voinut syntyd homeongelmia.

Kohteena olevan pienkerrostalon kellarin ilma tuoksuu tunkkaiselta. Kellarin
seinissa ikkunoiden kohdilla nékyy selvia kosteusjalkia. Alapohjan betonilattia on
murtunut muutamasta kohtaa. Murtuneista kohdista nakyy, ettei alapohjan alla
ole kaytetty kapillaarikatkoa.

Kohde korjataan asentamalla salaojat ja sadevesiviemarit talon ymparille. Veden-
ja lammoneristeet laitetaan perustuksien ulkopuolelle. Talon vierustat muokataan
viettam&an talosta poispain. Kellarin seinat paikataan ja rapataan. Alapohja
tehdaan taysin uusiksi asentamalla kapillaarikatkokerros ja veden- seka
lammaoneristeet. Lisdksi ilmanvaihto korjataan toimivaksi.
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The subject of the thesis is about a 1950 built small apartment house with
plastered surface. The building has two floors, a basement and an attic. Condition
assessment has been done and it shows moisture problems in the basement.
The aim of the thesis is to find reasons to the moisture problems and find the
proper remedies for them in order to carry out renovation in summer 2015.

Finnish building stock has a lot of high-risk structures when it comes to humidity.
Flat roofs, cast plinths and walls without ventilation gaps are all typical causes for
moisture problems. Houses built in the 50s have especially had problems with
rain- and runoff water not having been drained away properly from the sides of
the building. They also haven't had any horizontal barriers under the base floor
and -sole which have enabled water to rise to the foundations of the building.
Exterior walls on the other hand haven't either had any ventilation gaps installed
which might have caused mold problems inside the walls.

The building we're focusing on in this thesis has problems in its basement where
the air smells stuffy. The walls around the windows have obvious traces of mois-
ture and the base floor has a few cracks. Those cracks reveal that no horizontal
barriers have been used underneath the base floor.

Renovation of the building will be done by installing drains and rainwater drainage
systems around the whole building. Water- and thermal insulations will be placed
outside the foundations of the building, and the ground around it will be modified
to descend away from it. The basement walls will be patched and plastered and
the base floor will be completely redone by installing horizontal barriers and wa-
ter- and thermal insulations. Ventilation will also be fixed accordingly throughout
the building.

Keywords: Moisture problem, drain, ventilation, cellar, waterproofing
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1 JOHDANTO

Kosteusongelmista alettiin puhumaan enemmalti 1990-luvun alussa, jolloin
1960-1970-luvulla yleisesti kaytetyt rakentamistyylit, kuten tasakatot ja
valesokkelit, alkoivat tuoda esille piilevia kosteusongelmia. Suomessa
kosteusongelmat johtuvat suurelta osin ilmastoon  sopimattomista
rakentamistavoista. Naitd ovat muun muassa jo edellda mainitut tasakatot,
valesokkelit seka salaojituksen puuttuminen ja olemattomat raystaat. Ongelmat
eivat rajoitu pelkastdan 1960-1970-luvulla rakennettuihin rakennuksiin, vaan
nitd tavataan myds myOhemmin valmistuneissa rakennuksissa. Oman
haasteensa rakentamiseen on tuonut tarve saastdad energiaa ja rakentaa

mahdollisimman halvalla seka nopeasti.

Rakennusten yleisimpind vauriopaikkoina kosteuden suhteen voidaan pitaa
katto-, ulkoseina-, sokkeli- ja alapohjarakenteita. Lisaksi kosteusongelmia
iimenee markatiloissa seka putkistoissa. Kellarikerroksien kosteusvauriot ovat
myds yleisid varsinkin vanhemmissa rakennuksissa. 1990-luvulle asti tieto
rakentamistapojen vaikutuksista rakenteisiin on ollut puutteellista eikd niiden

vaikutusta ole osattu aavistaa.

Tassa opinnaytetydssad kohteena on 1950-luvulla rakennettu pienkerrostalo.
Rakennuksen kellarikerroksen ilma tuoksuu tunkkaiselta ja betoniseinissd on
havaittu kosteusjalkid. Lisaksi betoniseinien pinnat hilseilevat. Taman
opinndytetydn tavoitteena on loytaa syyt kellarin kosteusvaurioihin ja niille
mahdolliset korjaustoimenpiteet. Naitd tuloksia apuna kayttden suoritetaan
kellarikerroksen saneeraus kesalla 2015.



2 PIENTALOJEN RISKIRAKENTEET JA NIIDEN
AIHEUTTAMIEN KOSTEUSVAURIOIDEN HISTORIAA

Suomen rakennuskanta kasitti vuoden 2012 lopussa kaikkiaan 1,5 miljoona
rakennusta. Asuinrakennuksia, joista suurin osa on erillisia pientaloja, oli koko
rakennuskannasta 85 %. (1.) Pientaloista noin puolessa on jonkinlainen
kosteusongelma. Suurin osa kosteusongelmista johtuu rakennusvirheista. (2, s.
26.) Muita tyypillisia syitd kosteusongelmiin ovat kunnossapidon puute, normaalit

kulumiset rakenteissa seka rakenteiden vaurioitumiset (3, s. 11).

2.1 Rakennukset ennen sotia

1900-luvun alun pientalot ovat paasaantoisesti yhden- tai puolentoista kerroksen
korkuisia puurakennuksia. Puuta kaytettiin, koska sen tyostamisesta oli pitkat
perinteet ja sitd oli hyvin saatavilla. Naissa rakennuksissa seinarakenteet ovat
yleensa hirsirakenteisia ja perustukset tehty joko perusmaanpohjaisina tai
luonnonkivea kayttaen. Asumisneliot on kaytetty tehokkaasti, mutta asuntojen
pienuus ja huono energiatehokkuus eivat ole tata paivaa, minka vuoksi suurelle

osalle rakennuksista on tehty laajoja saneerauksia. (4, s. 6.)

Yleisimméat kosteusongelmat tadman ikaisissa rakennuksissa ilmenevét
perustuksissa ja kellareissa sek& rungon ja perusmuurin liitantakohdissa.
Salaojituksen ja vesieristyksen puuttuminen seka valumavesien paaseminen
talon alle aiheuttavat kosteuden paasyn perustuksiin ja kellariin. Jos kosteus
paasee rungon ja perustuksen liitokseen, aiheuttaa se useasti myos
kosteusongelman alimmassa runkorakenteessa. Mikali peruskorjaus on tehty
vaarin, ei rakennuksen alapohja tuuletu kunnolla. Tuuletusaukkojen peittdmisen

seurauksena ovat yleensa laajamittaiset kosteusongelmat. (5.)



2.2 1940-1950-luvun pienrakennukset

Tyypillisia  1940-1950-luvun  pienrakennuksia ovat puolitoistakerroksiset
harjakattoiset talot, joita kutsutaan rintamamiestaloiksi (4, s. 7). Ajalle tyypillista
on, etta sokkeli ja kellarin seinat on valettu betonista. Perustuksien sisapuolelle
on saatettu laittaa lAmmoneristeeksi toja-levya seka hoyrynsuluksi muovia tai
tervapaperia. Kellarin sisdpuolen seinissd on voitu kayttad bitumia

vedeneristeena.

Kosteusvaurioita tAman ajan taloissa syntyy, kun sade- ja valumavesia ei ole
johdettu talosta poispain, vaan ne paasevat valumaan talon perustuksiin. Taman
ajan rakentamisessa ei myoskaan tunnettu kapillaarikatkoa perustuksien alla, ja
jos salaojituksia on kaytetty, ovat ne useinmiten tukkeutuneet. Yleisena
ongelmana on ollut veden nousu kapilaarisesti perustuksiin ja kellarin
seindrakenteisiin. Vaikka vedeneristysta kaytettiin kellarin sisapuolen seinissa,
se ei kesta pitkakestoista kosteuden rasitusta. Betonista rappeutuu palasia irti ja

siten vedeneriste irtoaa myos seinasta. (2, s. 27-28.)

Ulkoseinarakenteet ovat myos riskirakenteita 1940—-1950-luvun taloissa. Seinat
toteutettiin tuolloin paaasiassa ilman tuuletusrakoa, mika antaa mahdollisuuden
kosteudelle tiivistya  seindrakenteeseen. Lammoneristeind  kaytettyjen
sahanpurun, sammaleen ja turpeen kastuminen on saattanut tehda

homeongelmia seinien sisélle.

Ylapohjan puutteellinen tuuletus on myo6s useasti tavattu ongelma. Ylapohja on
rakennettu liian tiiviiksi, mika mahdollistaa kosteuden tiivistymisen rakenteeseen.

Vesikaton vauriot johtavat myos useasti ylapohjan kosteusongelmiin. (5.)



2.3 1960-1970-luku

Yksikerroksisia, tasakattoisia pienrakennuksia mataline perustuksineen voidaan
pitdé yleisind 60-luvun taloina. Valesokkelit ja maanvaraiset alapohjat leimaavat
myo6s 60-luvun rakentamista. Aikaa voidaan pitdd myds lammoneristamisen
murrosvaiheena, silla tdh&n asti padasiassa kaytetty sahanpuru alkoi vaistya
styroxin ja mineraalivillan tielta. (6, s. 15.)

Kantavien rakenteiden alla ei ole kaytetty kapilaarikatkoa (2, s. 31). Alapohja on
tehty puusta, suoraan perusmaan paalle valetulle betonille. Usein
ulkoseinarakenteessa ei ole tuuletusvalia, ja alapohjan sekéa ulkoseinarakenteen

litantdkohdat ovat maanpinnan alapuolella. (6, s. 23,29.)

Tasakattoiset rakenteet luovat myés oman riskinsa. Téllaisten talojen yleisena
ongelmana on katon puutteellinen tuuletus seka huonot katemateriaalit. (7.)

2.4 1980-1990-luku

Pienrakennusten rakennusmenetelmat olivat 80-luvulla jo monipuolisia.
Rakentamistapaohjeet muuttuivat l&hes vuosittain ja uusia
rakentamismenetelmia seka -materiaaleja tuli kaytt6on, vaikka kokemusperaista
tietoa niista ei ollutkaan kaytossa. (8, s. 12.) Vedeneristysmenetelmat eivat
myoskaan olleet viela taysin luotettavia. Taman vuoksi kosteusvaurioita esiintyy
80- ja 90-luvun pienrakennusten kosteiden tilojen puurunkoisissa levyseinissa ja
-lattioissa. Kosteusongelmia ilmenee my6s 80-luvun pienrakennuksien
maanvastaisissa perustuksissa, silla niissé ei valttaméatta kaytetty vedeneristetta,
kun taas 90-luvun alapohjan alapuolen mahdolliset rydmintatilat luovat

kosteusongelmia puutteellisen tuuletuksen vuoksi.

Lisdksi 90-luvun pienrakennuksissa tavataan kosteusongelmia katoissa seka
ylapohjissa. Naihin syynd ovat katemateriaalin vuodot, lapivientien huono
tiivistaminen seké ylapohjan huono ilmanvaihto. (9.)



2.5 Taman paivan rakentamisen kosteusongelmat

Nykyajan rakentamisessa kosteudenhallintaan on paljon toimivia ohjeita ja
maarayksia, mutta siitd huolimatta kosteusongelmia tavataan viela téanakin
paivana. Tama johtuu pitkalti rakennustybmaan vaarista asenteista

kosteudenhallintaa kohtaan. (10, s. 1.)

Tyomaan kosteudenhallintaa parantaisi, jos tilaaja osaisi vaatia jo
tarjouspyyntovaiheessa hyvia toimintamenetelmida ja -tasoa tydtmaan
kosteudenhallintaan. Erindisissd suunnitelmissa tulisi ottaa huomioon, etta
rakentamisen aikainen kosteus ei aiheuta rakenteille kosteusvaurioita. Tarkeda
olisi myds se, ettd rakenteille suunniteltaisiin mahdollisuus tuulettumiseen. (10, s.
2.)

Rakennusmateriaalien suojaus pitaisi jarjestaa siten, ettd materiaalit eivat paasisi
kastumaan niiden toimituksen, varastoinnin tai asennuksen aikana. Lisaksi
rakentamisen aikaisista rakenteiden suojauksesta, -kuivumisajoista ja -

lammityksista pitéisi huolehtia asianmukaisesti. (10, s. 3.)
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3 KOSTEUDEN AIHEUTTAMAT TERVEYSHAITAT JA
KUSTANNUKSET

Suomessa on suuria kosteus- ja homeongelmia sisaltavia pien- ja
rivitalorakennuksia noin 7-10 % rakennuskannasta, ja ongelma koskettaa noin
221 000 — 443 000 henkilda (3, s. 11).

3.1 Terveyshaitat

Kokonaisuudessaan ymparistoministerion arvion mukaan Suomessa altistuu
paivittain kosteus- ja homevaurioille 600 000 - 800 000 henkil6a (11). Joka vuosi
10000 uudella tydikaisella ihmisella todetaan astma, joista reilut sata korvataan
ammattitautina, eli sairautena joka on luultavasti syntynyt tydympariston
rasituksesta. Naista lahes 90 % johtuu altistumisesta kosteuden aiheuttamille
mikrobeille. (12.)

3.2 Kustannukset yhteiskunnalle

Asuinrakennusten osuus Suomen kansallisuusvarallisuudesta oli vuonna 2010
217 miljardia euroa eli 28 % koko kansallisuusvarallisuudesta. Tastd 7—-10 % on

pien- ja rivitalorakennuksia, joissa on suuria kosteus- ja homeongelmia.

Asuinrakentamiseen kohdistuvaa korjausrakentamista suoritettiin vuonna 2010
6,35 miljardilla eurolla, siitéd suurten kosteusvaurioiden aiheuttamaa korjausta on
1,2-1,6 miljardia euroa. Valtio myontdd vuosittain 50 miljoonaa euroa julkisten
rakennusten peruskorjaamiseen ja miljoona euroa asuinrakennusten kosteus- ja

homevauriokorjauksiin.

On arvioitu, ettd kosteus- ja homevaurioista terveyteen liittyvista oireista,

sairauksista, niiden tutkimisesta, tyOkyvyn menettamisestd ja tydtehon

11



tuottavuuden laskusta aiheutuvien kustannusten taso on 23-953 miljoonaa euroa.
Luvut kertovat sen, etta talojen rakentamiselle laadittavien lisdvaatimusten
vuosittainen hinta ei saa ylittdaa miljardia euroa, koska silloin kustannukset olisivat
lian suuret hydtyyn nahden. Luvut tarkoittavat myods sitd, etta vuosittainen 50
miljoonan euron lisdpanostus on jarkevaa, jos se takaa 10 % vahennyksen
nykyisista kosteus- ja homeongelmista. (3, s. 13.)
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4 PIENKERROSTALON KELLARIN KOSTEUSONGELMAT

Kemissa sijaitseva kohdetalo on 1950-luvun vaihteessa rakennettu 2-
kerroksinen rappauspintainen pienkerrostalo, betonirakenteisella
kellarikerroksella. Rakennukselle on tehty kuntoarvio (liite 1), jossa kay ilmi etta

rakennuksesta l6ytyy paljon 1950-luvun pienrakennukselle tyypillisia rakenne- ja

kosteusongelmia.

% :/‘ 7 'Tf:g"

KUVA 1. Kohdetalo

Paaosin rakennuksen runko- ja seinarakenteina on kaytetty 50 mm x 125 mm
kokoista puurunkotavaraa. Lammoneristeena on sahanpurua ja sisapuolelta
seindt ovat levypintaisia. Osittain runkorakenteina on kaytetty sodanaikaisista
saksalaisparakeista saatua purkutavaraa. Kuntoarvion (Liite 1 sivu 7) mukaan
suurimpia ongelmia ulkoseinarakenteissa on, ettei niissa ole tuuletusrakoa, ja se
ettd lammoneristeend kaytetty sahanpuru on painunut ikkunoiden alta, seka
ylapohjan ja seinien liittymakohdista.

Kuntoarviosta (Liite 1 sivu 7) kay ilmi, ettd rakennuksen pintarappaus on hyva
kuntoinen, muutamaa hiushalkeamaa lukuun ottamatta. lkkunat ja ovet sen

sijaan ovat alkuperéisessa kunnossa ja kaipaavat kunnostamista tai uusimista.
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Vesikattona rakennuksessa on huopapintainen harjakatto. Nykyinen huopapinta
on asennettu vanhan huopapinnoitteen paalle vuonna 1993, jolloin asennettiin
my6s uudet sadevesikourut ja syoksytorvet. Toisen kerroksen ja vesikaton
valissa on koko talon mittainen ullakkotila. Ullakko on kylma tila, joten se toimii
padasiassa varastointitilana. Kuntoarviossa (Liite 1 sivu 15, kuvat 9-10) on
huomioitu, etta ullakkotilan kahden  paatyikkunoiden alapuolisissa

seindrakenteissa on kosteuden aiheuttamia mikrobi- ja lahovaurioita.

Kellarikerros on suurilta osin alkuperaisessa kunnossa. Silla ainoastaan yhteen
osaan kellarikerrosta on 1980-luvulla tehty nykyiset sauna- ja pesuhuonetilat.
Pesuhuoneen ja saunan lisaksi kellarissa on tekninen tila, varastointitiloja ja
verstashuone. Kellarin sisdseindt ja -lattia ovat betonipintaisia, ainoastaan

pesuhuoneen ja saunan seinét on laatoitettuja.

Loppuvuodesta 2014 rakennuksen lammitysjarjestelma vaihdettiin 6ljysta
maalampdon seka kayttovesi- ja viemarilinjat uusittiin. Alla olevassa kuvassa 2
on uusi maaldmpoépumppu. Maalampoa laitettaessa otettiin huomioon tuleva
kellariremontti ja siten mahdollisuus kayttdad maalampoa lattialammitykseen

kellarissa.

KUVA 2. Maalamp6épumppu
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4.1 Kellarin seinat

Kuntoarviossa (Liite 1 sivu 7) on huomioitu, ettd kellarin seinat ovat selkeasti
kosteat. Seinissa on halkeamia ja osittaisia lohkeamia. Talon pohjois- ja itdpuoli
on piha-asfaltoitu vuonna 2001, muuten talo on perusmaan ympardima.
Perusmaa on tasaista koko tontilla eik&a talon vierustoilla ole suositeltua 1:20
kallistusta 3 metrin matkalla sokkelista poispéin. Liséksi talon sadevesirannit

johtavat sadevedet suoraan talon vierustalle ja kellarillisiin perustuksiin. (13.)

Kellarin seinissa ei ole kaytetty veden- tai lammodneristetta, eika talon ymparilla
ole salaojia. Pesuhuonetta ja saunaa lukuun ottamatta jokaisessa tilassa on
vahintaan yksi, 1-lasinen, pieni ikkuna. lkkunoita ei ole suojattu ulkoa ja
ulkopuoliset pellitykset seka listoitukset puuttuvat niistd kokonaan. Teknisen tilan
seka varastointitilojen seinissa on nakyvilla kosteusjalkid, varsinkin ikkunoiden
kohdalla kosteusjéljet ovat selkeéat. Kuvasta 3 nakyy selvasti, kuinka kosteutta on

kellarin ikkunoiden ymparilla.

KUVA 3. eIIarn ikkuna
4.2 Betonilattia

Kellarin maanvarainen betonilattia on osittain lohkeillut ja murtunut. Kuvassa 4
on varastointitilan lattia, jossa betonilattia on murtunut taysin. Betonilattian alla ei

15



ole kaytetty minkaanlaista kapilaarikatkoa katkaisemaan kapilaarista veden

nousua. (14, s. 19.)

> 90 The WD e e
KUVA 4. Murtunut kellarin lattia

4.3 llmanvaihto

Talossa on painovoimainen ilmanvaihto, joka toimii ensimmaisessa ja toisessa
kerroksessa hyvin, muttei kellarikerroksessa. Kellariin tultaessa haju on kostea ja
tunkkainen. Kellarikerroksessa on useampi poistoilmaventtiili, mutta

korvausilmaventtiileja on vain saunassa ja teknisessa tilassa.
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5 KOSTEUSVAURIOIDEN KORJAUS

Kellarissa esiintyvat kosteusongelmat ovat hyvin tyypillisia 1950-luvun
kellarillisissad taloissa. Rakennuksen ulkopuolella ei ole salaojitusta, eika
alapohjan alla ole kapilaarikatkoa. Niiden lisdksi alapohjan ja perustuksien
puutteelliset veden- ja lammoneristeet mahdollistavat kapilaarisen kosteuden
paasyn perustuksiin ja alapohjarakenteisiin. Pintamaan puutteellinen vietto
perusmuurista poispéin sekd rannien kautta ohjatut vedet mahdollistavat

pintavesien padsemisen talon vierustalle ja sieltd perustuksiin. (2, s. 27-28.)

5.1 Rakennuksen ulkopuoliset tyot

Rakennuksen ulkopuolelle tehdaan isoja muutoksia. Talon vierustat kaivetaan
auki aina anturan alapintaan asti. Perusmuuri puhdistetaan ja kasitellaan
homepuhdistusaineella. Perusmuurin ja anturan valinen tasainen osuus
viistetddn betonilla. Salaojaputki asennetaan anturan alaosaan, ja salaojan
ymparille tehdaan salaojakerros salaojitussoralla tai -sepelilla. Tama kerros

erotetaan perusmaasta suodatinkankaalla. (14, s. 17-18.)

Salaojana kaytetddn jaykkaa, halkaisijaltaan 110 millimetrin muoviputkea.
Salaojaputkijarjestelman pitaa viettad vahintaan 1 senttimetri 1 metrilla kuitenkin
siten, etta salaojien korkein kohta on 100 millimetria anturan alareunaa alempana.
Salaojasorana kaytetddn puhdistettua soraa tai sepelida, ja sita laitetaan
vahintadan 200 millimetrin paksuudella salaojan ymparille. (14, s. 14-15.)

Perusmuurin halkeamat ja lohkeamat paikataan ja sen jalkeen asennetaan
vedeneriste ja lAmmoneriste perusmuurin ulkopuolelle. (14, s. 7.) Veden- ja
lAammoneristys  tehdaan  salaojittavilla  lammoneristeilla.  Salaojittavan
lammadneristeen etu on, ettd se toimii hyvin kohteissa, joissa kapilaarista nousua
esiintyy. Kyseinen tuote mahdollistaa my0s sen, ettd salaojakaivannon taytot

voidaan tehda suurilta osin kaivuumassoilla. (15.)
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Kuvassa 5 on leikkauskuva korjatusta kellarin seinasta.

e 2URjalista

FUKTISOL -levy

KUIVUMISSUUNTA
ULOSPAIN

Suodatinkangas

Sepeli 6-12mm

Salacjaputki e

KUVA 5. Salaojittava lammoneriste asennettuna

Salaojien yhteydessa talon ymparille tehdaan sadevesijarjestelma, johon
saadaan johdettua sadevesiranneilla sadevedet. Sadevesi- ja salaojajarjestelmat
johdetaan kaupungin sadevesijarjestelmaan. Pintamaa muokataan siten, etta

maa viettda vahintaan 15 cm kolmen metrin matkalla. (14, s. 14,18.)

5.2 Sisaseinien ja alapohjan korjaus

Kellarin sisdseinista irrotetaan kaikki pinnoitteet kuten laatat sekd mahdolliset
veden- tai lammoneristeet. Seinat puhdistetaan ja ne kuivataan, jos se on tarpeen.
Halkeamat seké lohkeamat paikataan, minka jalkeen seindpinnat tasoitetaan ja
rapataan maanalaisille seinille sopivilla tuotteilla. (16.) Kellarin ikkunat
vaihdetaan uusiin ja ulkopuolelle tehdaan tarpeelliset pellitykset ja listoitukset.
Ikkunoiden karmien ja seinan valinen tila tiivistetaan huolellisesti. (17.)
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Kellarin lattia puretaan ja maa-aines vaihdetaan aina anturan ala-osaan asti.
Perusmaa jatetaan viettamaan talon keskelta anturoita kohden, nain lattian alle
paaseva vesi paasee valumaan salaojiin. (14, s. 19.) Perusmaan ja vaihdettavan
maan valiin asennetaan suodatinkangas. Maa- aineksena kaytetdan 5-16 mm
puhdistettua soraa tai sepelia. Vaihdetun maan paéalle asennetaan salaojittavaa
lammadneristetta 150-200 mm ja tehd&én lattialammitysverkosto. Sitten valetaan

uusi lattiavalu. (18.)

5.3 Illmanvaihdon korjaus

llmanvaihdon osalta suoritetaan vanhojen poistoventtiilien puhdistus ja
vesikatolle asennetaan huippuimuri tehostamaan ilmanvaihtoa. Olemassa olevat
korvausilmaventtiilit uusitaan ja varastointihuoneisiin asennetaan uudet

korvausilmaventtiilit. (19.)
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6 YHTEENVETO

Opinnaytetyon tavoitteena oli etsia syyt kellarin kosteusongelmiin, ja laatia niille

korjaussuunnitelma kesalla 2015 suoritettavaan kellarin saneeraukseen.

Pienkerrostalon  kellarin  kosteusongelmien  korjaus valikoitui  minulle
opinnaytetyon aiheeksi, koska olen mukana sen korjaamisessa. Sain
mahdollisuuden aloittaa selvittamaan kellarin kosteusongelmien syitd seka
mahdollisia korjaustoimenpiteita niille. Pidin aihetta mielenkiintoisena, koska tana
paivdnd kosteusongelmat ja niiden korjaaminen on yleinen puheenaihe

Suomessa.

Kuntoarvion mukaan pienkerrostalon kosteusongelmien syitd 16ytyi useita, kuten
sadevesien pois johtaminen talon vierustoilta, veden nouseminen kapilaarisesti
rakennuksen perustoihin, sekd puutteelliset lammon- ja vedeneristeet. Nama
kaikki ovat tyypillisid kosteusongelmien aiheuttajia 1950-luvulla rakennetulle

pienrakennukselle.

Rakennuksen ulkopuolelle tehdaén isoja korjaustoimenpiteita, joilla pyritaan
estamaan kosteuden paaseminen perustuksiin ja johtamaan perustuksiin
paasevat vedet pois rakennuksen ympariltd. Rakennuksen kellarikerrokselle
valitut korjaustoimenpiteet ovat laajoja, mutta tarvittavia, jotta kosteusongelmien

aiheuttajat saadaan poistettua.
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Sivu 2

Sopimusehdot ja kuntotarkastuksen tarkoitus

Asuinitalon kuntotarkastuksen tarkoituksena on selvittdd rakennuksen/asunnon rakennetekninen kunto. Tarkas-
tuksen suorittaa rakennusasiantuntija aistinvaraisilla havainnoilla rakennetta rikkomattomin menetelmin ja tarkastus
voi sisdltad myds vahiisid kuntotutkimustoimenpiteitd. Kuntotarkasturaportin tarkoituksena on antaa mahdollisim-
man |uctettavaa tietoa kaupan kohteesta kaikille asianosaisille ja vahentaa siten kaupanteon jélkeisid riitamahdolli-
suuksia.Kuntokartoitus ei kuitenkaan vapauta ostaaja kiinteistén huolellisesta ennakkotarkastusvelivollisuudesta,
mutta se on hyvE apu tétd velvollisuutta tiytetiedsst

Kuntotarkoituksen sisdltd

Tarkastuksesta laaditaan kirjallinen raportti mistd ilmenee rakennuksen tekniset ratkaisut ja materiaalit tarkistus-
paivéna ja rakennuksessa,havaitut rakennusteknilliset ja kiinteisténhoidolliset virheet ja puutteet sekd mahdollisuuk.
sien mukaan arvio seurauksista mikali virheiden korjaaminen laiminlyfid&an, Tarkastus suoritetaan kayttden apuna
omistajalta saatuja rakennukseen liittyvid tietoja,asiakirjoja ja piirrustuksia.Omistajalta tai asukkaalta saatujen tieto-
jen perusteella kartoitetaan asumisaikana havaitut, puutteet,viat,vahingot,hajuhaitat kéytttriskit seké tehdyt korjauk-
set,muutokset ja laajennukset. Tarkastaja ei vastaa saamistaan puutteellisista tiedoista tai asiakirjoista ja hanells on
oikeus saamiinsa tietoihin. Aistinvaraisessa tarkastuksessa tarkastetaan rakennuksen ympéristd, nakyvat pinnat jul-
kisivut sekd yld- ja alapohja,mikali niihin pdfsee,oven aukon tai luukun kautta Kuntotarkastaja arvioi asiakirjojen,
haastattelun kosteusmittauksen ja aistinvaraisesta tarkastuksesta saamiensa tietoja seké kokemuksen ja raken-
nusteknillisen tietdmyksensé perusteella onko tarkastettavassa kohteessa tarpeellista suorittaa listoimenpiteita
riskien 18ytdmiseksi.Mik&li tarkastaja ep#ilee kosteusvauriota héin voi lisdtutkimuksen sijasta suorittaa vahdisen
rakenteen avauksen tai porauksen omistajan luvalla Kuntotarkastaja ei vastaa siité,etts epilyltavastd rakenteesta
ei |6ydykkdén vauriota. Kuntotarkastajalla on myds aina mahdollisuus kieltdyty4 rakenneavauksesta.
Tarkastusraporttia tulkittaessa tulee ottaa huomioon etté jokaisessa kiinteistdssé on puutteita, virheité ja vaurioon
johtavia riskeja.Kiinteiston hoito edellyttad sasnndllista huoltoa kunnossapitoa ja kunnon tarkkailua.Monet syyt kuten
materiaalien kuluminen korjausten laiminlydnti virheellinen kayttd ja sd4solosuhteet voivat aiheuttaa vaurioita,vaikka
puutetta ei olekkaan havaittu tarkastuksessa.Kuntotarkastaja el vastaa siita etté jokin véhiinen puute,vaurio tai huol-
totoimenpide on jdédnyt mainitsematta tarkastusraportissa, Tarkoitus on kartoittaa rakennuksen kunto ja rekiste-
réidd oleelliset riskit,viat ja puutteet raporttiin.Rakenneosien ja laitteiden ifista johtuva tavanomainen Kuluminen ja
vaurioituminen on tavallista ja sen vuoksi niitd ei mainita raportissa. Tarkastuksessa ei mydskéén arvioida pintama-
teriaalinen laatua ja tytnjélkes, koska niiden oletetaan olevan jokaisen nihtdvissa ja arvioitavissa.

Tarkastus on rakennustekninen tarkastus,jossa LVIS-teknilkasta kirjataan vain rakennusasiantuntijan havaitsemat
nékyvét vauriot ja LVIs-j4rjestelmien ikd ja mahdollinen korjaushistoria seké ohjeellinen tekninen kéytttika vastaavil-
le laitteille. Tarkastaja suosittelee tehtéviiksi varsinaisen LVIS-teknisen asiantuntijatarkastuksen mik&ii hén havait-
see siihen olevan eristyistd syytd. Tarkastukseen siséltyy myds piha-,ym véhdisten rakennusten pintapuolinen tarkis-
tus.Niissd suoritetaan kosteus- ym mittaukksia harkinnan mukaan ja ottaen huomioon niiden merkitys kokonaisuu-
teen ndhden.Tarkastuksessa ei voida sen rakennetta rikkomattoman luonteensa ja aistinvaraisen tarkastusmennet-
telyn vuoksi yleenss méarittda ja tarkistaa esim I&mméneristeen paksuutta,salaojitusta,maan alla clevia rakenteita
eikd kiintokalusteiden ja pintarakenteiden peittdmid rakenteita. Mydsk#adn kylmésillat lamp5- ja ilmavuodet, rakennus-
luvan vastainen rakentaminen,pinta-alat tms eivit ole tarkastuksen kohteina.Jos kuntoarviossa havaitaan virheitd
tai puutteita on tarkastajalla oikeus- ja velvollisuus korjata raportin virhe ja tarvittaessa tarkistaa kohde silté osin uu-
destaan.Vaatimus kuntotarkastajan tekemén virheen johdosta tulee esittds hanelle valittdmasti sen tultua havaituksi
Ja viimeisté&n kolmen kuukauden kuluttua kuntotarkastuksesta, muutoin oikeus virheen korjaukseen menetetédn
Konsullti ei vastaa mahdollisen tarkastusvirheen aiheuttanmasta vilillisesta tai vaikesta ennakoltavasta vahingosta,
tuotannon keskeytyksestd tulon lilkevaihdon tai viuton menetyksista eiks sopimuksen lykkdtymisesta tai purkautu-
misesta sivullisen kanssa.

Tarkastuksessa sovelletaan konsulttitoiminnan yleisi8 sopimusehtoja KSE 1995,Rt 13-10574.
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Tarkastusraportin siisillysluetto

1. Tarkastustapa ja kéytdssé olleet mittalaiteet seké tietoja tarkastusmenettelysts
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1.Tarkastustapa ja kdytossé olleet mittalaiteet sekd tietoja tarkastusmenettelysté
Kuntotarkastus on suoritettu pasosin aistinvaraisesti,siimamaariisesti ainetta rikkomatta kayttden apuna mittalait-
teita. Tarkastuksessa on pyritty selvittdmaan rakenteiden kestévyyteen turvallisuuteen ja asumiskelpoisuuteen vai-
kuitavia tekijoitd sek3 vaurioita. Tarkastuksessa tutustutaan kaikkiin huonetiloihin ja rakenneosiin.Rakenteita rikko-
mattomalla menetelmall4 ei voida havaita rakenteiden sisaisia piileviad vaurioita.Osa perustus- rakennetiedoista on
kirjattu myyjalta/omistajalta saatujen tietojen mukaan.Piilossa olevien perustus- seiné- ja kattorakenteiden tai sala-
ojien kuntoa toimivuutta, rakennekerroksia tai korjaustarvetia ei yleensa voida luotettavasti maéaritelld. Epailyttavissa
tapauksissa suositellaan tarvittaessa lisaselvityksid ja kuntotutkimusta.Kaytetyn kaupan kohteessa ostajan tulee
varautua tiettyihin virheisiin,ennen kaikkea erityyppisiin kulumisvikoihin ja vanhoja normeja vastaaviin teknisiin rat-
kaisuihin kun tarkastuksessa rakennuksen kunto arvioidaan vertaamalla sita vastaavanikaisiin rakennuksiin eiké
nykyisten vaatimusten mukaisesti rakennettuihin kohteisiin.Kuntotarkastuslausunto perustuu kohteessa tehtyihin
havaintoihin sek4 tarkastuksen yhteydess3 saatuihin tietoihin ja asiakirjoihin. Kuntotarkistus on p&#osin tehty aistin-
varaisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkas-
telulla havaittaviin rakenteelliseen kestédvyyteen ja asumiskelpoisuuteen vaikuttaviin olellisiin puutteisiin,vikoihin ja
riskeihin.Rakenteita rikkomattomilla menetelmill ei voida havaita rakenteiden sisaisié piileviéa vaurioita,ellei niissa
ole tarkastushetkelld havaittavia muutoksia pintarakenteissa eiké kosteudentunnistimelia ole tehty havaintoja.
Taman takia epailyttavissa tapauksissa tulee antaa suositus jatkotutkimusten suorittamisesta.Pintapuolisella tar-
kastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien kuten salaojien olemassaoloa,kuntoa ja toi-
mivuutta.Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastuksessa mahdollisesti havaittava virhe
Kaikista virheisté tulee reklamoida tarkastajaa kohtuullisessa ajassa(kolmen kuukauden kuluessa kuntotarkastuk-
sen suorituspdivasts lukien)Tilaajan on tiedostettava,ettd kuntotarkastus koskee vain ja ainoastaan tilannetta tar-
kastusajankohtana ja tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkastuksesta.

2.Asbestin esiintyminen ja mikrobivauriot

Jos rakennus on rakennettu aikana jolloin rakennusmateriaaleissa kaytettiin asbestia.Asbestikartoituksen tekemi-
nen on kiinteistén omistajan vastuulia.Kosteuden tai kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteis-
sa tai rakenteiden pinnoilla voivat aiheuttaa terveyshaittaa.

3.Riskit jos korjauksia ei suoriteta

Rakenteet tulee tehda ja korjata kayttotarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen soveltuvista
materiaaleista siten,etié ne eivét pdase kosteudesta vaurioittumaan.Ennakoivat huoltotoimet ja syntyneiden tai ha-
vaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen séstévat kustannuksia ja pitavét ylla rakennuksen arvoa.Mikali vaurioita
tai puutteita on tarkastuksessa havaittu,eika toimenpiteisiin ryhdyt8, vaurio tai haitta yleensé pahenee ja lagjenee,
korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat.Korjaamaton vaurio voi muodostaa haitan asumiselle.
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4. Yleistietoa kohteesta ja tarkastuksesta

Kohde 2-krs asuintalo kellarikerroksella ja erillinen 1-krs vanha piharakennus(varastona)
Tarkastuspéivi(t) 4.6.2013

Sadatila ulkona Lampétila +18,7C suhtellinen kosteus 68,6,8Rh

Sisdilma Portaikossa [dmpotila 19,1 ja suhtellinen kosteus 45,2Rh

Asuntoala Ei mitattu

Kerrosiuku 2 asuinkerrosta ja kellarikerros

Valmistumisvuosi Rakennettu 1850-luvun vaihteessa

Kéyttotarkoitus Asuinkdyttd

Tarkastuksen syy Tilaajan pyynntstd

Pa#asiallinen ra- Puurakenteinen, rappauspintainen harjakattoinen, huopakatteinen asuinkerrostalo betonira-

kennusmateriaali kenteisella kellarikerroksella

Tarkastaja Ins Ari Nevala

Tarkastusta rajoit-

tavat tekijat
5.Kdytdssd olleet asiakirjat ja omistajatiedot

Alkuperdiset piirrustukset 24.7.-47/ 1-krs,2-krs ja kellari-krs pohjapiirrustus 1:100 julkisivut ja poikkileikkaus 1:100
piharakennuksen pilrrustukset 1948/julkisivut, pohjapliirrustus,julkisivut 1:100.Tilamuutos-/parvekelupapiirrustukset
1988/89/pohjapiirrustus 1-krs,2-krs ja kellari-krs 1:100,asemapiirrustus,lv-linjapiirrustus.

6.Tehdyt korjaukset, muutokset ja laiteuusinnat(omistajan antamia tietoja)

Rakennuksessa kiytetty osin ent saksalaisparakeista saatua purkutavaraa Alakerrassa toi-
minut aikoinaan kauppa ja posti.Vesijohto ja viemdri kiinteistd6n -82 Rakennuksen seiniin ruiskutettu urea-vaahto-
eristettd 1870-luvulla ja muhia tiivistetty.1880-luvulla kalvopaisunta-astia laitettu ljh:een ja kellariin tehty nykyiset
sauna,pesuhuone/suihkutilat. Piippuun ldmmityskattilan hormiin asennettu rst-sisépiippufvermkuliittieristys seké piip-
pu pellitetty katolla, Taka-/pihasivulla parveketta laajennettu.Piharakennukseen laitettu peltikattoent huopakaton
pédlie 1980-luvun alussa.Ldmmityskattila uusitiu 1989 kiertovesipumppu 1890 Padrakennukseen asennettu ent
huovan pédlle nykyinen huopa(Kemin Kate) 1993 sek4 uusittu sadevesikourut sekd sydksytorvet.Likakaivoihin teh-
ty ohitus ja uusittu talovesijohto muoviputkelle{ent Mannessman-putken sis4in) Piha-asfaltti laitettu 2001 Ja ikku-
noita uusittu 2001/02(ei kaikkia).S&hkbmittarelhin laitettu etdmittarit 2001.

Asunto 1 tehty maali-tapetti- ja mattoremonttia 1990-luvulla ja suihkutilaa uusittu. Asunto 2:ssa keittid remontoitu
1990-luvulla ja seinin asennettu lastulevy/tapetti seké lattiolhin lastulevy/matto.Asunto 3:ssa tehty maall-/matto- ja
tapettiremonttia sekd kettiGremontti 1980-luvun alussa(n 82).Asunto 4:ssa maali-ftapetti- ja mattoremonttia 92-93
Vuona 2010 as 4.ssa pesuhuone uusittu{apk-vuoto yldkerrassa),remontissa rakenteita avattu osin uusittu materi-
aaleja. Pesuhuoneen pinnat uusittu ja laatoitusten alle asennettu vesieristys Antenni uusittu 2005.0Oljypoltin uusitty
v 2010,

7.0mistajan havaitsemat viat ja puutteet

As 2:ssa tiskikoneen letku vuotanut 1982(lattiarakenteita avatiu/materiaaleja uusittu).Asunto 3:ssa we-pylyn liitin
tihkunut 2008, rakenteita avattu ja materiaaleja/pintoja em osin uusittu.
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8. Havainnot tila- ja rakennekohtaisesti
8.1. Ulkoalueet
8.1.1. Piha-alueet,pihanvarusteet,rakennelmat,jitehuolto

Tasainen tontti kadun ja naapurien tasossa,kulkuosalla asfaltti(vin 2010) katuliittymé&ssa rumpuputki.
Tontin takaosalla pd&osin alkuperéinen (50-luvun vaihteesta)oleva piharakennus(nykyisin varastotiloina)
Piharakennuksen takasein&lld kevytrakenteinen varastotila,

Vika,puute Piharakennuksessa kunnostamista(katto vuotanut ennen peltid.ovet/ikkunat alkuperaiset/kunnostamista

julkisivussa kunnostamista samoin pinnoissa:ko hetkelld varastoina)

8.1.2. Tontti,tontin pintavedet,salaojitus,sadevesipoistot
Tontti ja rakennuspaikka tasainen,salacjitusta perustuksilla(kellariseinét) ei ole.Sadevesipoistoina kou-
rut ja sytiksytorvet(uusittu kattoremontissa 1993)

Vika,puute Rakennuksen sadevesipoistoista loiskekourut tvs puuttuu(sade- ja sulamisvedet vietdvs 4-5 m rakennuk-

sesta Rakennusvierustan kallistus paikoin tasaiset/puutteelliset{kallistussuosistus 1:20/3metrille) Raken-
nghsessa ei ole salaojitusta ke grjssa sem,ﬁa%aosab‘{atha ko hetkellﬁ kustema Sokkehpmtaan pato gvy

tv ristys ja perustusten sa
sauna ja pesuhuone,muut tilat ko hetkelld varasto- tai teknillisin tiloina)

8.1.3. Sade- ja jiitevesikaivot
Viemdri kunnan verkossa talohaara uusittu muoville, likakaivot ohitettu/téytetty(tarkistusputki ent kai-
vossa)

Vika,puute

8.1.4. Pihan varusteet ja liittymiit
Talovesijohto uusitiu muoviputkelle ent sisdéan.
Vika,pulite

8.1.5. Tontin rasitteet

8.2. Rakennustekniikka

8.2.1. Perustus/sokkeli
Rakennuksessa betoninen sokkeliperustus(kellariseinat) ja kellarissa osin kantavia betonivéliseinid.
Routasuojausta ei ole eik# em salaojitusta.Katusivulle entisten betoniportaiden(ovien edessd)paélle teh-
ty avokuistiosa. Takasivulla pilariperustainen(betonilaatan p4ait#)katos/iparvekeosa. Sokkeli maalipinnalla
Vika,puute F'eruslusalaggjgggﬂgeflansemlssa]ko hetkella alaostssa kohmnnerta kqstmgﬁuzmﬂm_ssm;x_
kosteusijtlkid.Perustus
Isajgswul a olevan avokulstin puuosissa/kantavissa puuosissa paikoin lahovaurioita

8.2.2.  Alapohja
Alapohjana (kellarilattia) maanvarainen betonilaatta sorastuksen p4slld p4dosin betonipinnalia,peh/sau-
nassa betonilaatta(lisdvalu) laatoitettuna.Pihakulmavarastokulman lattiassa "tynnyri"(ilm salaojana)

ika, puute _Kell.aﬂssa atagoh]assa;kella[ latti assa) kohonneita kosteusarvoja,pinnassa ja ifomuovimattoien alla kos-
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8.2.3.. Ulkoseindt ja julkisivun varusteet
Puurakenteinen ulkoseind alkaa perustusten/kellariseinien paaltd. Seindt ovat puurunkoisia 50x125mm
muhaeristeiset,ulkopinnassa massapahvi,vinolaudoitus, bitumihuopa,verkko ja rappaus maalattuna.Sisa-
puolella massapahvi,laudoitus, massapahvi ja ko paalld osin jilkikdteen asennettu levytys pinnoitteineen
Seiniin asennettu 1870-luvulla Urea- vaahtoerlstetié Lllkua.emat maalattu \.rnmeks; 1990 luvulla.

Vika, puute UIKoseinissé paikoin muhapainumia i - i
painumien Idmpdvuodon/kosteuden tiivistymisen seurauksena syntyneitd laho- ja mikrobivaurioita.Raken-

teen ulkopinnassa em bitumihuopa,verkko.rappaus;tuuletusta ei ole.Rappauspinnassa mutama hiushal-

kema ja maallpinnassa kunnostamista.

8.2.4. lkkunat ja ovet
Ikkunat osin wusittu(Mel-ikkuna; 2-lasinen |&mpélasielementti ja lasi pokalla),osin alkuperaiset 2-kertaiset
ikkunat joinin asennettu lisglasi,osin ilman lisdlasia.Ulko-ja viliovet pddosin alkuperdiset,osinns matalaa
standardia

Vika, puute Alkuperaisissé ikkunoissa ja ovissa paikoin huoltoa kunnostamista.

8.2.5. Viélipohjat
‘Vélipohjana kellarin ja 1-kérroksen valilla puurakenteinen muhaeristeinen, lauta/ievylattia pinnoitteineen,
kellarikatossa lauta/levytys. Ent talouskellarin kohdalla katossa betoniholvi,mink4 p44ila muhaeristeinen
lauta- levylattia pinnoitteineen. 1-keroksen ja 2-keroksen vélilld puurakenteinen lauta- levylattia pinnait-
teineen.

Vika,puute

8.2.6. Yldpohja ja ullakke
Vesikatto/ylapohja puupalkkikannatteinen huopakatteinen harjakatto.Yldpohja puupalkkikannatteinen ul-
ko- ja kantavilta valiseiniltd kannatettuna .Ylépohjassa n 400mm muhaeristys alla limasulkuna paperi.
Ullakon tuuletus réystiilta

Vika,puute Muovimatot pois eristeiden p&aitd lv-kanavien ja viemdrin tuuletusputkien _eristys ullakolla.Ulkoseiné-

yl8pohjaliittym#ssa eristeiden tarkistus/vaihto(kts em ulkoseint)

8.2.7. Vesikatto ja katon varusteet
Vesikatto huopakattein harjakatto;huopa uusitiu 1993(Kemin Kate). Vesmaiussa alkuperainen laudoitus ja
huopa p&élid 1993 asennettu kaksinkertainen huopa Sadevesikourut ja sydksytorvet uusittu em kattohuo-
van uusimisen yhteydessa. lv-piiput ja viemdarin tuuletusputket pihalappeella

Vika,puute |v-piiput ja viem#rin tuuletusputket matalahkot(i44 talvella lumen alle?lumen tyhiennys?)

8.3. Huonetilat

8.3.1. Kellarivarastot
Kellarivarastoissa betonisein4t(perustukset) p44osin betonipinnalla,lattiassa maanvarainen betonilaatta
péosin betonipinnalla paikoin muovisia irtomattoja paslla. Kattoina(valipohja kellari-1krs),puurakenteinen
muhaeristeinen vélipohja kellaritilassa tastulevytettynd.Entisen kylmisn kohdalla kattona betoniholvi be-
tonipinnalla ko tilassa lattia alempana lattiassa lattiakaivo ia nurkalla viemérilinja.

Vika,puute Tllojen lattioissa ja seindalaocissa kehonneita kosteusarvoja ja pinnoissa kosteusjalkid itomattojen allg
mikrobikasvustea paikoin lattiassa betonilaatassa halkeamia.

8.3.2, Lammébnjakohuone/oljysailistila
Lattioina betonilaatta ja seinissé betoni- tai tiillisein4t.Katto puurakenteinen muhaeristeinen(vélipohja) ljh-
tilassa levytettynad.Tilan lattiassa lattiakaivo ja viemdrilinja nurkalla. Tilassa lAmmityslaitteiden liséks] enti-
nen Gljys&ilid betonirakenteisessa suoja-altaassa tilassa my#s uusl muovinen &ljysailié peltisessa suoja-
altaassa.

Vika,puute Ko tiloje ioissa ja seindalagsissa kohonneita kosteusarvoja ja ko seurauksena pinnoissa paikoin

kosteusjslkis.
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8.3.3. Huoneisto 1(huonetilcissa maali- tapettiremonttia 80-luvulla ja we-tilaa uusittu}

8.3.3.1. Olo- ja makuuhuoneet seki et-/kdytidviosat
Seinét puuseinié levytettynd osin maali- 0sin tapettipinnoilla, lattiassa puu-, levyrakenteisen lattiat muovi-
matoitettuna.Katossa haltex-levy osin massapahvi keskella ja reunoilla haltex-levy.

Vika,puute

8.3.3.2. Keittio
Seinét puuseinid levytettynd tapettipinnoilla,lattiassa puu-,levyrakenteinen lattia muovimatoitettuna ka-

tossa haltex-levy maslattuna.limanvaihto liesituulettimella
Vika, puute

8.3.3.3. Wc
Tilassa levyseindt maalattuna katossa levy maalattuna ja lattiana puurakenteinen levylattia muovimatoi-

tettuna.llmanvaihtona painovoimainen poisto
Vika, puute

8.3.4. Huoneisto 2(keittié remontoitu 80-luvulia ja seinia seka lattioita levytetty ja pinnoitettu)

8.3.4.1. Olo-ja makuuhuoneet sekd et-fkiytdviosat
Seinét puuseinid levytettynd tapettipinnoilla,lattiassa puu- levyrakenteisen lattiat muovitoitettuna, katos-
sa massapahvi maalattuna,osin haltex-levyt Eteisessd lastulevyseinst avosaumalla maalattuna,katossa

styrox-levy
Vika,puute
8.34.2, Keittit
Keittidta remontoitu 90-luvulla.Seinét puuseinid levytettynd tapettipinnoilla,lattiassa puu-, levyrakenteinen
lattia muovimatoitettuna,katossa styrox-levy.limanvaihto liesituulettimella,apk:n alla suoja-allas
Vika,puute
8.3.4.3. Wc
Tilassa levyseinat laatoitettuna,katossa levy maalatiuna ja lattiana puurakenteinen levylattia muovimatoi-
tettuna.limanvaihtona painovoimainen poisto.Pytty alkupersinen paineventtiilipytty(ei vesisailiota)
Wika,puute

8.3.4.4. Vaatehuone
Tilassa levyseinit maalattuna, katossa massapahvi maalattuna ja lattiana puurakenteinen levylattia muo-
vimatoitettuna.Tilan huonekorkeus huonetiloja matalampi.

Vika,puute Poisto-iv puuttuu(seinfventtiil] tvs)

8.3.5. Huoneisto 3({pintaremonttia ja keittis remontoitu 1980-iuvun alussa)

8.3.5.1. Olo- ja makuuhuoneet seki et-/kdytdviosat
Seindt puuseinid levytettynd tapettipinnoilla,lattiassa puu- levyrakenteisen lattiat muovitoitettuna(natisee)
katossa alaslaskettu paneelikatto limanvaihtona liesituuletin

Vika puute

8.3.5.2. Keittic
Seindt puuseinia levytettynd tapettipinnoilla,lattiassa puu-,levyrakenteisen lattiat muovitoitettuna(natisee)

katossa alaslaskettu paneelikatto,
Vika,puute

8.3.53. Wc
Tilassa levyseinét laatoitettuna katossa paneeli ja lattiana betonllaatta laatoitettuna.limanvaihtona paino-

voimainen poisto.
Vika,puute
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8.3.6. Huoneisto 4(maali- ja tapetiiramonttia 92-83 ja wo-peh remontoitu 2010,apk-vuoto yk ssa)

8.3.6.1. Olo-ja makuuhuoneet seki et-/kdytiviosat
Seindt puuseinia levytettynd tapettipinnoilla,lattiassa puu- levyrakenteisen lattiat muovitoitettuna(natises)
katossa styrox-levy.

Vika,puute Tapettireunaa paikoin irti ja styrox-levy saumaa katossa “auki”

8.3.6.2. Keittio
Seinét puuseinia levytettynd tapettipinnoilla lattiassa puu- levyrakenteisen lattiat muovitoitettuna katossa

haltex-levy limanvaihto,liesituulettimella,

Vika,puute Sekoittaja heiluu

8.3.6.3. Wc
Tilassa levyseinét laatoitettuna katossa levy maalattuna ja lattiana betonilaatta laatoitettuna.llmanvaihto-

na paivoimainen poisto.
Vika, puute Seindlaatoitus paikoin kopona(irti pohjasta)

8.3.6.4, Vaatehuone(tehty asaan mh ta)
Tilassa levyseinit maalattuna katossa levy maalattuna ja lattiana puurakenteinen levylattia muovimatoi-

tettuna.
Vika,puute Poisto-iv puuttuu ja sisdpucfinen levytys.

8.3.7. Pesuhuone ja sauna(keliarissa}
Pesuhuoneessa levytetyt seinat laattapinnalla,katossa paneeli ja lattiassa betonilaatta laatoitettuna(pin-
tavalu/kallistukset ent betonilaatan p&alld.Imanvaihtana painovoimainen poisto. Tilojen huonekerkeus
n 2000mm.Saunassa seindt ja kattopaneloitu lattiassa betonilaatta laatoitettuna(lauteiden alla amme?)
Vika, puute Tilojen lattiassa ja seinéialaosissa kohonneita kosteusarvoia(kts em perustukset/alapohia) Laatoitukset

ehty osin ilman kosteussul VS,

8.3.8. Portaikko ja eteistila
Portaikossa tiiliseinét laastipinnalla maalattuna laltiassa/portaissa muovimatto kalossa maalattu levy
Eteistilan selnissé ja katossa maallttu sormipaneeli,lattiassa betonilaatta muovimatoitettuna.Portaikosta
kdynti pihasivun parvekkeelle

Vika, puute

8.4. Ladmmitys,vesijohto ja viemdrijérjestelmat
Rakennuksessa alkuperdinen vesikeskusldmmitys v 1962 &ljylla ,aikaisemmin puulla ja koksilla.Lattialdm-
mityksid ja erillisia tulisijoja ei ole

Vika, puute

84.1. Kattila,poltin ja oljysiilit
Kattila uusittu 1989 ja poltin uusittu 2010.0ljys&iliéné Idmmdnjakohuoneessa muoviséilié peltisessa suo-
ja-altaassa sekd entinen terdssiilid betoni-ftillirakenteisessa suoja-altaassa

Vika,puute

8.4.2, Lémpablinjat,patterit,paisunta-astia,automatiikka
Lampilinjat ja patterit alkuper#iset(osin ns ripapattereita),patteriventtiilit termostaattiventtiilejd.Lammasn-
shatd kattilalta ja patteririventtiileilld. Paisunta-astia kalvo-astia.

Vika,puute

8.4.3. Piippu ja tulisijat
Alkuperdinen piippu kattilahormissa rst-sisépiippu,erillisia tulisijoja lammityskattilan lisdksi el ole Piipussa
iv-hormeja(we/keittio) em kattilahormin liséiksi,piipun pa&/piippu pellitetty katolla

Vika,puute
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8.4.4. Vesijohtoverkosto ja -kalusteet
Rakennuksen vesijohtaverkosto paéosin alkuperdinen(galvanoitu teris- ja kupariputket v 1950-tuvun
vaihteesta(osin uusittu remonteissa/tilamuutoksissa mm 80-80-luvullla samoin vesikalusteita uusittu)

Vika,puute Vesijohtover| alkuperdisosiltaan 60 v.keski dinen tekninen kévttdikd 30-40 v

8.4.5. Viemdriverkosto ja -kalusteet
Viemaériverkosto pd&osin alkuperainen valurautaputkilia,hajulukkeja oin uusittu muoville em remaonteissa/
tilamuutoksissa samoin viemérikalusteita uusittu em remonteissaftilamuutoksissa

Vika,puute Viemé&reiss#{nakyvilld osilla) kellarissa paikoin hiushalkeamia(valurautaviemarien keskim#irdinen tekni-
nen kéyttéikd S0v tai enemmain ko putket 60v).Parissa haju i4 liitoksessa?

8.5. Sidhkaistys
Rakennuksessa osin alkuperdinen(B0v) ja padosin remonteissa tilamuutoksissa uusittu pinta-asennettu ja
kalustettu sihkbistys. Péékeskus kellarissa pdtisulake 3x35 A huoneistoissa omat ryhmékeskukset ja
séhkdmittarit

Wika,puute

8.5.1. Sdhkolaitteet ja -kalusteet
Sahkdlaitteet Ja -kalusteet pédosin huonetiloissa uusittu 80-/90-luvun remonteissa,kellarissa osin alku-
perdisd(60v) johdotuksia. Kodinkonelta uusittu myds em remonteissartilamuutoksissa.

Vika, puute

8.6. limanvaihto ja ilmanvaihtolaitteet
limanvaihtona painoveimainen poisto(wc:eet) pééosin piipun hormiryhmien kautia keittiossé liesituuletti-
met tuloilma tuulettamalla.

Vika, puute

8.7. Muut laitteet
Rakennuksessa omat tv-antennit(yhteisantenni uusittu 2005), Huoneistossa rinnan kytketyt halyttimet
(kun yksi h#lyttad niin kaikkl halytta)

\ika, puute
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10.Tiloissa tehdyt kosteusmittaustulokset ja rakenneavaukset

LITE 1/11

Mittauspaivi 4.6.2013.

Mittari 1.Rotronic Hygromer A2 (rakennekost.mittari) 2.Tramex Compact{puu-/levykosteusmittari)

| 3.Tramex Maisture E(pintakosteusmittari) 4.Tramex Leek S{kosteudenosoitin)

Tilojen seinét ja lattiat mitattiin/tarkistettiin pinta-ja levy-/puuainesmittareilla seké kosteudenosoittimella.

Mitt.tulos Mittauspaikka Mitt.tulos
Mittari nrdHuonetila/rakenneosa Suh.kost/IEmpat
3.4, Kellarivarastojen lattiapinnat 70-80 Rh
3.4. Kellarivarastojen sein&(perustus)alaosat 70-80 Rh
3.4. Pesuhuoneen ja saunan seindalaosat kellarissa 70-80 Rh
3/4. Pesuhuoneen ja saunan lattiapinnat 70-80 Rh
3/4. Portaikon lattia 70 Rh
3/4. Huonetilojen{mh/oh)lattiapinnat eri huoneistoissa 20 Rh
3/4. Huoneistojen wc:eiden lattiapinnat 20-40 Rh
3/4. Huoneistojen wc:eiden seindpinnat 20 Rh
3/4. JHuoneistgjen lattioiden pintarakenne keittiviss4 40 Rh
3/4. |Kosteusjaljet huoneisto B:n katoissa(keskihuoneisto) 20 Rh
3/4. IKatiopinnat(vacipohja) huonetiloissa 60 Rh
3/4. Iulkoseinapinnal huonetiloissa 20 Rh
3/4. [Keittién 1attiat huoneistoissa(A;B;C) 20 Rh
1. Ulkoilma 68,6Rh/18,7C
1. |Hueneilma Huoneisto A:n olohuoneessa 45,2Rh/19.7
Vk= materiaalin kosteuspitoisuss(paino-%) RH= ilman suhteellinen kosteus (%)
ei riskia pieni riski suuri riski
Vk <15 15...20 >20
RH % <70 70...85 >85

Homeen kasvun riski eri kosteuksissa, kun ldmpétila on kasvulle otollinen (Ympéristdopas 87 taul 10)

Yidpohjatasossa ulkoseingeristeits avattiin 6-7 kohtaa,paikoin nékyvissd ko kohdissa ldmpdvuoden/kesteuden tiivis-

tymisen seurauksena syntyneits kosteusvikoja,zek4 seinlin rusikutettua urea-eristetts
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11. Vakavimmat havaitut viat ja puutteet

8.1. Ulkoalueet

8.1.1. Piha-alueet,pihanvarusteet,rakennetmat,jitehuolto
Vika,puute Piharakennuksessa kunnostamista(katto vuotanut ennen peltid,ovet/iikkunat alkupersiset/kunnostamista
ulkisivussa kun amista samoin pinnoissa:ko hetkellsd varastoina)(kuvat 1-2

8.1.2. Tontti,tontin pintavedet,salacjitus,sadevesipoistot
Vika,puute Rakennuksen sadevesipoistoista loiskekourut tvs puuttuu(sade- ja sulamisvedeat vietdva 4-5 m rakennuk-

sesta.Rakennusvierustan kallistus paikoin tasaiset/puutteelliset(kallistussuosistus 1:20/3metrille). Raken-
nuksessa ef ole salaojitusta.kellarissa seinfalaosat/lattia ko hetkells kosteina.Sokkelipintaan patolevy

tvs vesieristys ja perustusten salaojitus,etenkin jos kellarissa asuintiloihin verrattavia tiloja(ko hetkells

sauna ja pesuhuong muut tijat ko hetkelld varasto- tai teknillising tiloina(kuva 3)

8.2.1. Perustus/sokkeli
Vika,puute Perustusalaosissa(kellariseinissd)ko ell8 alaosissa kohjonneita kosteusarvoja a kellaritiloissa ko pin-

noissa kosteusijélkia.Perustusten em salaoijitus ja vesieristys riippuen kellarilojen k&ttétarkoituksesta
katusivulla olevan avokuistin puuosissa/kantavissa puuosissa paikein lahovaurioita(kuvat 4-8)

8.2.2. Alapohja
Vika,puute Kellarissa alapohjassa(kellarilattiassa) kohonneita kosteusarvoja,pinnassa ja itomuovimattojen alla kos-
teusjélkid/-vikaa Paikoin lattian betonilatassa lohkemia/aukko(maapohia nékésalld) (kuvat 7-8)

8.2.3.. Ulkoseindt ja julkisivun varusteet
Vika, puute Ulkoseinissé paikoin muhapainumia (yl4-, valipohiatasot ja ikkuna-alustal).Yldpohiatasossa paikoin em

painumien lAmpévuodon/kosteuden tiivistymisen seurauksena syntyneitéd laho- ja mikrobivauricita.Raken-

ieen ulkepinnassa em bitumihuopa verkko rappaus:tuuletusta ei ole.Rappauspinnassa mutama hiushal-

kema ja maalipinnassa kunnostamista, (kuva 8-12)

8.2.4. Ikkunat ja ovet

Vika,puute Alkuperdisissa ikkunoissa ja ovissa paikoin huoltoa kunnostamista.

8.2.6. Ylapohja ja ullakko

Vika,puute Mucvimatot pois eristeiden pasitd |v-kanavien ja viemdrin tuuletusputkien eristys ullakolla. Ulkoseina-
vldpohjaliittymassa eristeiden tarkistusivaihto(kis em ulkoseindit) (kuvat 13-14)

8.2.7. Vesikatto ja katon varusteet
Vika,puute [v-pliput ja viem#rin tuuletusputket matalahkot(j44 talvella lumen alle?lumen tyhjennys?)

8.3. Huonetilat

8.3.1. Kellarivarastot

Vika,puute Tilojen lattioissa ja seinfialaoissa kohonneita kosteusarvola Ja pinnoissa kosteus|lkis,iftomattojen alla
mikrobikasvustoa,paikoin laltiassa betonilaatassa halkeamia.(kuva 15)

8.3.2. Lammonjakohuone/6ljysiilidtila
Vika,puute Ko tilojen lattioissa j indalaosissa kohonneita kosteusarvoja ja ko seurauksena pinnoissa paikoin

kosteusjslkia.
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8.3.6. Huoneisto 4(maali- ja tapettiremonttia 82-93 ja we-peh remonteitu 2010,apk-vuoto vk ssa)

8.3.6.2. Keittis
Vika, puute Sekoittaja heiluu

8.3.6.3. Wec
Vika,puute Seinélaatoitus paikoin kopona(inti pohjasta)

8.3.6.4. Vaatehuoneitehty osaan mh.ta)

Vika, puute Poisto-iv puuttuu ja sisipuolinen levytys.

8.3.7. Pesuhuone ja sauna(kellarissa)

. Vika,puute Tilojen |attiassa ja seindalaosissa kohonneita kosteusarvoja(kis em perustukset/alapohja).Laatoitukset
H tehty osin ilman kosteussulkuja tvs.(kuva 18)

8.4. Lammitys-,vesijohto- ja viemarijérjestelmit

! 84.4. Vesijohtoverkosto ja -kalusteet
Vika,puute Vesijohtoverkosto alkupersisosiltaan 60 v keskimésrdinen tekninen kaiyttdika 20-40 vikuva 17)

8.4.5. Viemériverkosto ja -kalusteet

Vika,puute Viemdareissé(nékyvilld osilla) kellarissa paikoin hiushalkeamia(valurautavieméarien keskimaSrdinen tekni-
nen kayttdika 50v tal enemmé&n ko putket 60v).Parissa hajulukossa teippid liitoksessa?(kuva 18)
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Valokuvia kohteesta

i

5-6.Katusivun avoterassilla puuoissa/kantavissa puuosissa laho- ja mikrobivauricita
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11-12. Ulkoseiniin ruiskutettuurea-vaahtoa 70-luvulla(valkoine va ahto). Rapauksessa muutamia hiushalkeamia.
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17-18.Rakennuksessa osin alkuperaisia vesijohtoja 60v samoin viemarit, viemareissé(nakyvin osin) 2-3 hiushalkeamas
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