Opinnaytetyo
Rakennus- ja yhdyskuntatekniikka, Rakennusmestari

2023

Kalle Nurmela

1950-LUVUN
LIIKERAKENNUKSEN
KUNTOARVIO JA
KORJAUSSUUNNITELMA

-Uudenkaupungin linja-autoasema

TURKU AMK

TURKU UNIVERSITY OF
APPLIED SCIENCES



OPINNAYTETYO (AMK) | TIIVISTELMA
TURUN AMMATTIKORKEAKOULU
Rakennus- ja yhdyskuntatekniikka, Rakennusmestari

2023 | 21 sivua, 21 liitesivua

Kalle Nurmela

1950-LUVUN LIIKERAKENNUKSEN KUNTOARVIO
JA KORJAUSSUUNNITELMA

-Uudenkaupungin linja-autoasema

Tama opinnaytetyo on tehty Varpe Oy:lle. Opinnaytetyon tarkoituksena oli selvittda 1950-luvulla
rakennetun Uudenkaupungin linja-autoaseman nykyinen rakennustekninen kunto seka laatia
kohteelle korjaussuunnitelma. Kiinteistd on yhteensa noin 1200 nelidn suuruinen ja pitaa sisalldan
I&hinna liilkehuoneistoja. Kuntoarvio suoritettiin aistinvaraisesti rakenteita avaamatta. Kuntoarvion
perusteella laadittu korjaussuunnitelma rajattin koskemaan vain rakennusteknisia osia.
Kuntoarvion perusteella paatettin ensimmaisen vaiheen korjaukset rajoittaa rakennuksen
ulkopuolisiin toimenpiteisiin sen yleisilmeen siistimiseksi. Tarkemmat suunnitelmat tulevista
korjauksista tehdaan, kun kiinteistdn tontin tulevan vuokrasopimuksen pituus selviaa.

ASIASANAT:

Kuntoarvio, korjaussuunnitelma, rakennustekniikka, liikerakentaminen



BACHELOR'S THESIS | ABSTRACT
TURKU UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES
Bachelor of Construction management

2023 | 21 pages, 21 pages in appendices

Kalle Nurmela

CONDITION ASSESSMENT AND EVALUATION OF
THE NEED FOR RENOVATION TO A
COMMERCIAL BUILDING BUILT IN THE 1950S.

The bus station in Uusikaupunki

The thesis was completed for Varpe Oy. The purpose of the thesis was to assess the current
structural condition of the Uusikaupunki bus station, built in the 1950’s, and to prepare a repair
plan for the building. The building has a total size of approximately 1200 square meters and
contains mostly of business premises. The assessment was performed through a sensorial
evaluation without opening the existing structures. The repair plan, which was prepared based on
the assessment, was limited to apply only to the construction technology parts. A decision to limit
the repairs in the initial phase to external measures in order to improve the overall appearance of
the building was additionally made. More detailed plans for future repairs will be made when the
duration of the lease for the property is determined.

KEYWORDS:

Condition assessment, renovation plan, construction technology, business construction



SISALTO

1 JOHDANTO

2 1950-LUVUN LIIKERAKENTAMINEN
2.1 Rakenteet

2.2 Taydentavat rakenteet

3 KUNTOARVIO
3.1 Kuntoarvio yleisesti
3.2 Kuntoarvion sisaltd
3.3 Kuntoarvioraportti
3.4 Uudenkaupungin linja-autoaseman kuntoarvio
3.4.1 Kellarikerros
3.4.2 Katutaso
3.4.3 Ylakerta
3.4.4 Ulkopuoliset rakenteet

4 KUNNOSSAPITOSUUNNITELMAEHDOTUS
4.1 Ikkunat

4.2 Julkisivut

4.3 Vesikatot

4.4 Taydentavat rakennusosat

5 KUSTANNUSARVIO

5.1 lIkkunoiden uusiminen

5.2 Julkisivujen huoltomaalaus

5.3 Vesikaton korjausty6t ja maalaus

5.4 Ulkopuolen muut tadydentavat rakenteet
5.5 Yhteenveto

6 LOPUKSI

LAHTEET

10
10
11
12
12
12
13
13
13

15
15
15
16
16

17
17
17
18
18
18

19

21



LITTEET

Liite 1. Kuntoarvio
Liite 2. Kustannusarvio



1 JOHDANTO

Suomessa on paljon kaupunkien keskeisimmille paikoille 1950-luvulla rakennettuja liike-
rakennuksia, jotka alkavat olla elinkaarensa paassa tai suuremman saneerauksen
edessa. Monesti taman ikaisia rakennuksia on 80- ja 90-luvulla viela korjattu silloisten
ohjeiden mukaan aiheuttaen lisda ongelmia. Naiden rakennusten kohtaloksi koituu usein

purku arvokkaan tonttimaan takia.

Taman opinnaytetyon tavoitteena on selvittdd Uudenkaupungin linja-autoaseman kunto
seka arvioida korjausten kustannuksia. Tavoitteena on laatia kuntoarvion pohjalta kun-
toarvioraportti seka korjaustoimenpiteiden pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS). Rapor-
tissa eritellaan tulevat korjaustarpeet, niiden ajankohdat ja kustannusarviot. Kyseisen
tontin vuokrasopimus paattyy kesalla 2023. Kaupunki tarjoaa uudeksi sopimukseksi 10
vuotta mutta tavoitteena on saada sovittua ainakin 20 vuoden mittainen sopimus. Opin-

naytetydssa on myos tarkoitus tehda pitkan aikavalin korjaussuunnitelma.

Kiinteistd on rakennettu vuonna 1954 ja se sijaitsee osoitteessa Linja-autoasema 23500
Uusikaupunki. Kiinteistosta on heikonlaisesti olemassa dokumentteja alkuperaisista
suunnitelmista ja tehdyista korjauksista. Aluksi pitaakin selvittda taman rakennuksen eri
rakennetyypit ja ndiden sisalldan pitamat riskit. Kiinteistd kasittaa kellarikerroksen 250

m?, 1. kerroksen 693 m? seka toisen kerroksen 258 m?Z.

Kiinteiston tilat ovat paaosin vuokrattuina ja ne sisaltavat mm. ravintoloita, toimistotiloja,
myymaloitd seka muita palvelun tuottajia. Nain ollen tulevien korjausten suunnittelussa
on huomioitava my6s mahdollisimman joustava vaiheittain toteutettava korjaus, jotta ny-

kyiset vuokralaiset saadaan sailytettya.

Taman opinnaytetydn tilaajana toimii keskikokoinen rakennusliike Varpe Oy. Yrityksen
paatoimiala on rakennusteollisuus mutta kiinteistdjen hallinta on myds osana yrityksen
toimintaa. Opinnaytetyon aiheeksi valikoitui Uudenkaupungin linja-autoaseman sanee-
rausten suunnittelu koska tontin vuokrasopimus on umpeutumassa vajaan vuoden ku-
luttua. Tahan mennessa pitaisi 16ytaa evaat uuden vuokrasopimuksen neuvottelujen

pohjaksi.
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2 1950-LUVUN LIIKERAKENTAMINEN

1950-luvulla suomalainen yhteiskunta kaupungistui ja teollistui kovaa vauhtia. Sotien ja
sotakorvausten jalkeen sisulla rakennettiin hyvinvointiyhteiskuntaa. 1950-lukua pidetaan
myo6s suomalaisen arkkitehtuurin kulta-aikana. (Mélsa. 2017.) Betonirakentaminen yleis-
tyi myos reippaasti. Tuolloin betonit sekoitettiin viela tydmaalla eri sepelilajeja, sementtia
ja vetta sekoittaen ja rakennusmestarien tehtaviin kuuluikin myoés laskea naiden suhteita

riittdvien lujuuksien saavuttamiseksi. (Annila & Suonketo. 2016.)

Tyypillisimpia rakennustyyppeja olivat tuolloin rapatut harjakattoiset rakennukset, joissa
harjansuuntaiset ulko- ja valiseinat toimivat kantavina rakenteina. Vaakarakenteet tehtiin

useimmiten terasbetonista. (Annila & Suonketo. 2016.)

Alapohjissa kaytettiin usein maanvaraisia betonilaattoja seka rydmintatilaisia tai kellaril-
lisia betonialapohjia. Nykyaikaisten vesieristeiden kaltaisia menetelmia ei tuolloin tun-
nettu vaan vesieristeena kaytettiin vain betonin sisapinnalle tehtya bitumisivelya. Taman
lisdksi salaojat tehtiin padosin poltetusta tiiliputkista ilman minkaanlaisia tarkistus- tai
puhdistusmahdollisuuksia. Myos kaikenlaisten orgaanisten jatteiden, mm. muottilaudoi-
tuksien jattaminen alapohijiin oli tavallista. Nama yhdessa muodostavatkin usein aika-
kauden liikerakennuksiin kaikenlaisia kosteus-, home- seka itidhaittoja. (Annila & Suon-
keto. 2016.)

Kellarillisten tilojen ulkoseinille muurattiin yleensa sisapuolinen verhomuuraus ja eris-
teena toimi pelkka ilmarako. Kun tavoiteltiin parempaa eristavyytta, naihin lisattiin joko

lastuvilla- tai mineraalivillaeristeita. (Annila & Suonketo. 2016.)

Ulkoseinat olivat tyypillisesti muurattuja kaksikuorisia seinia. Lammadneristavyytta haet-
tiin kayttamalla joko reikatiilia tai kaikenlaisia kevytbetoniharkkoja. Eristykset olivat nyky-
mittapuun mukaan melko olemattomia lastu- tai mineraalivillaeristeitd muurien valissa.
Tavallista oli rapata nama muuratut seinat, mutta tavataan myo6s puhtaaksi muurattuja

seinia ja naiden yhdistelmia. (Annila & Suonketo. 2016.)

Ylapohjat olivat Iahes poikkeuksetta harjakattoisia ja vesikatteena kaytettiin paljon kone-
saumattua peltia seka poltettua tiiltd. Vesikattorakenteet tehtiin tavallisesti puusta. (An-
nila & Suonketo. 2016.)
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2000-luvulla liikerakennuksiin, kuten paljon muihinkin aikakauden rakennuksiin kohdis-
tuu melko runsaasti peruskorjaustarpeita. Varsinkin maasta nousevan kosteuden hallinta
on 50-luvulla ollut erittdin puutteellista. Korjaustarpeita on syntynyt myos rakennusten
ulkopuolisten vesien puutteellisesta ohjauksesta. Merkittava vaikutus korjausten laajuu-
teen on myds piilossa syntyneet pitkdkestoiset kosteusvauriot ja naiden kehittyminen
pitkalle ennen niiden havainnointia. Tallaisia voivat olla juuri maasta nousevan kosteu-
den aiheuttamat seka esim. eristetiloissa pitkdan vuotaneet putket. (Annila & Suonketo.
2016.)

Turun ja Uudenkaupungin valille avattin Suomen ensimmainen linja-autoreitti joulu-
kuussa 1905. Varsinaisen linja-autoaseman Uusikaupunki sai kuitenkin vasta vuonna
1954. Aikakaudelle tyypillisesti myds Uudenkaupungin linja-autoasema oli suunnittelul-
taan varsin laadukas. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Olli Vahtera ja rakennus-

urakan toteutti Rakennusvasara Oy.

2.1 Rakenteet

Rakennus on perustettu valettujen betonianturoiden varaan. Alapohjana on maanvastai-
nen kantava TB-laatta, jonka paalla on eriste ja pintalaatta. Sokkelit seka kellarin maan-
vastaiset seindt on muurattu harkoista. Kantavat seinat ovat seka muurattuja harkkosei-
nia etta valettuja betoniseinia. Alkuperaiset valiseinat ovat muurattuja tiiliseinia. Tilamuu-
tosten yhteydessa naita on osittain purettu ja uudemmat valiseinat ovat kipsilevyseinia.
Vali- ja ylapohjien kantavana rakenteena on terasbetoni. Eristeind on kaytetty ala- ja
valipohjissa bitumilla kyllastettya turvekuitulevya (VISU-levy). Seina- ja ylapohjaeris-
teenad on mineraalivilla. Alkuperaisista suunnitelmista on vahanlaisesti dokumentteja jal-

jelld ja jotkin rakennusosat saattavat poiketa edella mainituista.

2.2 Taydentavat rakenteet

Toisen kerroksen ikkunat ovat puurunkoisia kahden lasin ikkunoita. Ensimmaisen ker-
roksen ikkunat ovat metallirunkoisia lampdlasi-ikkunoita, alkuperaiset terasrunkoisia ja
uudemmat alumiinirunkoisia. Myos ulko-ovet lampolasia ja rungot terasta ja alumiinia.
Julkisivut ovat lahinna sokkelin osalta laatoitettu klinkkerilaatalla ja muutoin paaosin ra-
pattuja. Myds muutama pieni paneloitu alue 16ytyy. Kaytdsta poistettu piippu on punatii-

lestd puhtaaksi muurattu. Vesikattona on konesaumattu pelti. Alkuperaiset valiseinat
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ovat muurattuja tiiliseinia. Vuosien varrella tehtyjen tilamuutosten yhteydessa on tehty
runsaasti kipsilevyseinia. Valiovet lienee kaikki vaihdettu, vaiheittain tehtyjen pienempien
remonttien yhteydessa. Pintamateriaaleja 10ytyy eri vaiheissa tehtyjen remonttien jaljilta
laidasta laitaan.
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3 KUNTOARVIO

3.1 Kuntoarvio yleisesti

Kiinteiston kuntoarvion tarkoituksena on antaa Iaht6tiedot kiinteistén kunnossapitosuun-
nitelmaan. Kun kuntoarvio tehdaan saanndllisin valiajoin, saadaan muodostettua koko-
naiskuva kiinteiston teknisesta kunnosta seka energiataloudesta. Taman avulla voidaan
ennakoida tulevien kunnostusten tarve seka ajoittaa ne oikein. Kuntoarvion avulla laa-
dittava pitkan aikavalin kunnossapitosuunnitelma seka ennakoiva ajattelutapa antavat
hyvat Iahtdkohdat asioiden perusteelliseen kasittelyyn. Kuntoarvio olisi hyva tehda en-
simmaisen kerran enintdan kymmenen vuotta vanhoille kiinteistdille ja tata tulisi paivittaa
viiden vuoden valein. (RT 103097, 2019, 1.)

Kuntoarvio tehdaan paaosin asiantuntijan aistienvaraisiin havaintoihin ja saatavilla ole-
vien asiakirjojen lahtotietoihin perustuen. Kuntoarvio tehdaan rikkomatta rakenteita ja
nain ollen piilevia vikoja ei voida varmasti sulkea pois. Myds mittalaitteita, jotka eivat
vaadi rakenteiden avaamista voidaan kayttaa, esimerkiksi lampokameraa ja pintakos-
teusmittaria. Kuntoarvion tekija voi tarvittaessa suositella tarkempien kuntotutkimusten
tekemista. (RT 103097, 2019, 1.)
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Kuva 1. Julkisivun korjaustarpeen arviointi (RT 82-10603)

RAKENNUKSEN KUNTOON VAIKUTTAVAT TEKIJAT RAKENNUKSEN KAYTTAJAN
JA/TAI OMISTAJAN SEKA
| YHTEISKUNNAN ASETTAMAT
vanheneminen [ VAATIMUKSET

ei-tekninen vanheneminen tekninen vanheneminen I_(amy::tlﬂvws I_men.a\_ruus;w
« toiminnallinen + kuluminen turmeltumis- | = s 7 wegmu_ e Sl
» taloudellinen ilmididen seurauksena =y 5 turva I! # i viquﬂm' i
» sijainnillinen | 5 _Iisyys ke i2yys

I

I

|

suunnitteluvirheet

« toiminnalliset virheet 1

« virheet leknisess4 toimivuudessa ot el
vauriot eli :
enenaikainen epakeipoisuus

virheet toteutuksessa turmeltuminen
« materiaalien valmistusvirheat
» rakentamisvirheet

+ rakennuttamisvirheet

kéyttovirheet

«» virheellinen kaytd

| esimerkiksi rikkoutuminen
ilkivallan seurauksena

I « kiinteistdnhoidon laiminlydnnit

+ kiinteistdnhoidon virheet

korjausvirheet
+ sopimaton korjausmateriaali
» vadrd korjausmenetelma

Julkisivujen korjaaminen tai uusiminen on tarpeen, kun julkisivu ei enaa tayta sille ase-
tettuja ulkonakdvaatimuksia, se ei suojaa alustaansa esimerkiksi kosteudelta ja muilta
rasituksilta tai ei tayta teknisia vaatimuksia esim. lujuuden suhteen. Kaikissa mainituissa
tapauksissa pinnan kunto ja sen kayttokelpoisuus on alentunut. Alentuminen voi johtua
ulkoisista rasituksista kuten kosteudesta, UV-sateilysta ja iimansaasteiden aiheuttamista
rasituksista. Kunnon alenemiseen vaikuttavat myods materiaalivalinnat, toteutustapa
seka julkisivun ikdantyminen. Myds asianmukaisten huoltotoimenpiteiden laiminlyonti
nopeuttaa kunnon alenemista. (RT 82-10603, 1996, 3)

3.2 Kuntoarvion sisalto

Kuntoarviossa tutkitaan kohteena olevan kiinteiston kaikki keskeiset osa-alueet seka ar-
vioidaan naissa ilmenevia vaurioita ja naiden etenemista. Arvio tehdaan normaalisti kai-
kille rakenteille, rakennusosille, laitteille ja jarjestelmille, jotka katsotaan kiinteistoon kuu-
luvaksi. Esim. tuotantolaitosten laitteet ja kojeet eivat arvion piiriin kuulu. (RT 103097,
2019, 5.)
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Kuntoarviossa kiinnitetaan erityistd huomiota kiinteiston terveellisyyteen ja turvallisuu-
teen. Aistinvaraisesti ja kokemusperaisesti arvioidaan mm. kosteuden aiheuttamia vau-
rioita tai riskia naihin, sisailman laatua, lampédtiloja, valaistusta ja muita kiinteiston ter-
veyteen ja turvallisuuteen vaikuttavia seikkoja. Erityinen huomio tulee kiinnittaa riskialt-
tiisiin rakenteisiin. (RT 103097, 2019, 5.)

3.3 Kuntoarvioraportti

Kuntoarviosta tehdaan raportti, josta selviavat seikkaperaisesti tehdyt havainnot. Rapor-
tista selviavat kohteen nykytila, kunto ja korjausehdotukset. Raportissa todetaan eri ra-
kennusosissa ja teknisissa jarjestelmissa tapahtuvia vaurioprosesseja. Arvioija suositte-
lee tarpeen mukaan tarkempia tutkimuksia tai lisaselvityksia. Kuntoarvioraportti kirjoite-
taan tiiviisti ja helppolukuiseksi. Ehdotettavat toimenpiteet perustuvat arvioijan havain-
toihin seka nakemyksiin. Kuntoarvioraportissa tarvittavat toimenpiteet laitetaan tarkeys-
jarjestykseen, huomioiden terveyteen ja turvallisuuteen liittyvat seikat seka korjaamatto-
mina lisdvaurioita aiheuttavat korjaustarpeet. Raportista tulee selvitd havaintojen ja tar-
kastelujen tulosten vaikutus. Terveyteen ja turvallisuuteen tulee kiinnittaa erityisesti huo-
miota. Myds mahdollisten kosteusvaurioiden merkitys on kerrottava. Vaurioiden syihin
otetaan kantaa, jos syy-yhteys on varmasti osoitettavissa. Muulloin arvioija suosittelee
lisdtutkimuksia tai -selvityksia. (RT 103097, 2019, 10.)

3.4 Uudenkaupungin linja-autoaseman kuntoarvio

3.4.1 Kellarikerros

Kellarikerros on paaosin pintarakenteiltaan maalattua betonia sekd muurattua seinaa.
Alapohjassa on nahtavissa paikoin maalin seka tasoitteiden hilseilya. Tarkastelu ajan-
kohtana kosteutta ei ollut ndhtavissa. Seina- ja kattopinnat nayttavat pienia maalaustar-
peita lukuun ottamatta hyvakuntoisilta. Tilat on vuokrattu varastokayttoon eika kellariker-
rokselle ole tama kayttotarkoitus huomioon ottaen syyta tehda suurempia toimenpiteita.
Tilojen tarkastelu oli paikoin haastavaa runsaan tavaramaaran takia. Suositellaan kui-

tenkin kosteudelle altistuneiden paikkojen seuraamista vahintaan aistinvaraisesti.
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3.4.2 Katutaso

Yleisesti katutason tilojen kunto vaihtelee melko paljon johtuen mm. tehdyista remon-
teista seka tilojen kayttotarkoituksesta. Lattiamateriaaleina on mm. linoleumilattiaa, muo-
vimattoja, klinkkerilaattoja, laminaatteja jne. Kunto ndiden osalta vaihtelee laidasta lai-
taan. Myos seindmateriaalien kirjo on laaja, pintamateriaaleina on kaytetty maalia, tapet-
teja, laattoja sekd paneelia. Naistd osa uudenveroisia ja osa selvasti kayttdikansa
paassa. Katoissa on erilaisia alakattoratkaisuja, osa paivityksen tarpeessa. Keittidissa ja
saniteettitiloissa paikoin vesivuotojen aiheuttamia vahinkoja, jotka tulisi purkaa ja raken-
taa uudelleen. Vesivuodot on korjattu niiden ilmaantuessa paikallisesti. Valiovia on vaih-
dettu osittain ja osa on uusiutunut tilamuutoksien myéta. Vaihtoa kaipaavia ovia on muu-
tama. Ulko-ovet ovat pddosin suhteellisen hyvassa kunnossa ja niiden vaihto voidaan
siirtdd pidemmalle tulevaisuuteen. Ikkunat ovat osin huonokuntoisia ja ne tulisi vaihtaa
jo energiataloudenkin takia. Kokonaisuudessaan katutason tilat ovat yleisilmeeltdan suh-

teellisen siistejd muutama poikkeus pois lukien.

3.4.3 Ylakerta

Ylakerran pintamateriaalit vaihtelevat samoin kuin katutason, laidasta laitaan. Samoin
valiovet ovat osin uusittuja osin vaihdon tarpeessa. Ikkunat ovat kauttaaltaan vaihdon

tarpeessa. Ylakerrassa ei ollut nahtavissa kosteuden aiheuttamia vaurioita.

3.4.4 Ulkopuoliset rakenteet

Uudenkaupungin linja-autoaseman julkisivujen korjaustarve johtuu suurimmilta osin nii-
den heikentyneen ulkon&dn takia. Rakennus sijaitsee Uudenkaupungin keskustassa ja
se on saanut osakseen runsaasti iimansaasteita mm. pakokaasujen ja katupoélyjen muo-
dossa. Myos rakennuksen osittainen raystaattomyys tekee osansa julkisivuihin kohdis-
tuneista rasituksista. Kosteuden aiheuttamat vauriot ovat jaaneet kuitenkin suhteellisen
pieniksi ja paikallisiksi. Paikoittain on kuitenkin havaittavissa sdan aiheuttamia rapautu-
mia ja nama tulee kyseisilta alueilta tarkastella vasaralla koputtelemalla, kun tyéhoén ryh-

dytaan.
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Julkisivut ovat paaosin rapattuja ja maalattuja. Rappaukset ovat kohtuullisessa kun-
nossa ja paikkarappaus vaurioituneisiin kohtiin riittda. Lisaksi huoltomaalaus kauttaal-
taan on suositeltavaa yleisilmeen siistimiseksi. Sokkelit ovat suurimmalta osin laatoitet-
tuja ja ne ovat silmamaaraisesti hyvassa kunnossa. Vesikatto on konesaumattua peltia
ja se olisi syyta kayda kauttaaltaan lapi tiivistysten ja lapivientien osalta. Lisaksi kattoon
tulisi tehda huoltomaalaus. Vesikouruissa on paikoin uusimisen tarvetta. Entisen matka-
huollon ulko-ovien paalla olevat lipat tulee uusia ainakin puuosien osalta. Ikkunoiden ja
ulko-ovien seka eri julkisivumateriaalien litoksissa olevat peltilistat ovat paikoin huono-
kuntoisia ja ne olisi syyta vaihtaa. Myés eri aikoihin asennetut puulistat tulisi yndenmu-

kaistaa ja uusia.
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4 KUNNOSSAPITOSUUNNITELMAEHDOTUS

Kunnossapitosuunnitelmaehdotus eli PTS-ehdotus (pitkan tahtadqimen suunnitelma) on
kuntoarvioijan ehdotus tarvittavista toimenpiteista esimerkiksi seuraavaksi kymmeneksi
vuodeksi. Ehdotus pitda sisallaan koko kiinteiston kunnossapito- ja kuntotutkimustar-
peet. Ehdotuksessa esitetdan toimenpiteiden kustannusarvio ja suositellaan toteutus-
ajankohtaa. Ehdotuksessa annetaan kuntoluokka kullekin rakennusosalle paanimikkeit-
tain, riippumatta siitd kohdistuuko kyseiselle rakennusosalle kunnossapitotoimenpiteita.
Kuntoluokat esitetaan taulukossa asteikolla 1-5. LVIA-jarjestelmat seka sahko- ja tieto-
tekniset jarjestelmat voidaan arvioida omissa taulukoissaan. PTS-ehdotus ei pida sisal-
Iddn normaaleja vuosittaisia huolto- ja kunnossapitotoimenpiteitd. Ehdotus ei sisélla
myoskaan kiireellisia korjaustarpeita tai lisatutkimustarpeita. Nama esitetdan raportin yh-
teenvedossa. (RT 103097, 2019, 11.), (RT 103098, 2019, 1.)

Uudenkaupungin linja-autoaseman kunnossapitosuunnitelmaehdotuksessa paatettiin
rajoittaa ensimmaisen vaiheen korjaukset rakennuksen ulkopuolen kunnostamiseen.
Ty6ta jatketaan, kun tontin vuokrasopimuksen pituus saadaan selville. Rakennuksen si-
sapuolella ei ole suuria korjaustarpeita. LVIS-jarjestelmat vaativat kuitenkin lisdtutkimuk-

sia.

4.1 Ikkunat

2-kerroksisen osan puuikkunat uusitaan MSEA-puualumiini-ikkunoiksi ja uusitaan pelli-
tykset. Teras- ja alumiini-ikkunoiden ulkopuoliset listoitukset puretaan. Eristykset uusi-
taan tarvittavilta osin ja tiivistetaan ulkopuolelta elastisella kitilla. Listat uusitaan yhden-
mukaisiksi. Terasrunkoisten ikkunoiden terasosat hiotaan, ruostesuojataan ja maala-
taan. Teras- ja alumiini-ikkunoiden pellitykset uusitaan tarvittavilta osin ja kayttéon jaavat

maalataan.

4.2 Julkisivut

Kaikki rapattujen julkisivujen lohkeamat ja halkeamat korjataan paikallisesti. Rappausten

kiinnitys varmistetaan kauttaaltaan aistinvaraisesti “"koputtelemalla”. Irti olevat
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rappaukset puretaan ja uudelleen rapataan ympardivaan tasoon seka pohjamaalataan.

Julkisivut maalataan yhteen kertaan kauttaaltaan.

4 .3 Vesikatot

Vesikaton kaikki lapiviennit tarkistetaan ja tiivistetaan tarvittavilta osin. Tiivistettaviltd osin
vanhat kitit poistetaan kokonaan ja uusitaan. Vesikaton peltikate pestaan ja maalataan.
Vesikattovarusteiden kiinnitykset varmistetaan. Sadevesikourut korjataan ja tiivistetaan
tarvittavilta osin. Tiivistettaviltd osin mahdolliset vanhat kitit poistetaan kokonaan ja uu-
sitaan. Sadevesikourut pestdan sekd maalataan kauttaaltaan. Sydksytorvet pestaan ja
maalataan kauttaaltaan. Kolhiintuneet syoksytorvet vaihdetaan siten ettd alimman kah-

den metrin matkalla kdytetdan tuubiputkea.

4.4 Taydentavat rakennusosat

Lannen puoleinen matalan osan raystaslaudoitus puretaan ja korvataan harvalaudoituk-
sella. Raystaslaudoitus maalataan kahteen kertaan. Lannen ja pohjoisen puoleisilla jul-
kisivuilla olevat ulkopuoliset katokset puretaan terdsrunkoon saakka. Terasrunkojen kiin-
nitys varmistetaan. Terdsosat puhdistetaan, ruostesuojataan ja maalataan. Katosten
puuosat uusitaan ja maalataan kahteen kertaan. Vesikatteeksi asennetaan uusi kone-
saumapelti olevan mukaisesti. Vanhojen talotikkaiden kiinnitys varmistetaan. Tikkaat
puhdistetaan, ruostesuojataan ja maalataan. Etelan puoleisella julkisivulla olevat teras-
pilarit puhdistetaan, ruostesuojataan ja maalataan. Teraspilareiden rikkoontuneet beto-

nijalat puretaan olevan maan pintaan saakka ja valetaan uudelleen.
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5 KUSTANNUSARVIO

Tilaajan puolelta halu investoida kohteeseen oli suhteellisen pieni, enimmillaan sata tu-
hatta euroa. Investointihalujen suuruuteen vaikuttaa suurelta osin epaselva tilanne tontin
vuokrasopimuksen suhteen. Toisaalta rakennuksen sisdpuolen suhteellisen hyva kunto

ei edellyta akuutisti kovin suuria korjaustoimenpiteita.

Kustannusarviota lahdettiin tekemaan Varpe Oy:n kayttaman Jydacom-laskentaohjel-
man avulla. Luotettavan kustannusarvion aikaansaamiseksi isommat hankinnat seka ali-

urakat kilpailutettiin. Oman tyon osuus laskettiin ns. omakustannushinnoilla.

Koska kyseessa on vanhan rakennuksen korjaushanke, myos pienemmille vastaan tu-
leville yllatyksille jatettiin pelivaraa budjettiin. Esimerkiksi vesikattoa ei paasty tarkaste-
luajankohtana saaolosuhteitten takia Iahemmin tarkastelemaan, vaan sen kunnon arvi-

ointi perustuu lahinna pidemman aikavalin kokemukseen seka kayttajien haastatteluihin.

5.1 Ikkunoiden uusiminen

Rakennuksen kaikki puu-alumiini-ikkunat paatettiin kustannusarviota tehdessa uusia ko-
konaisuudessaan. Uusista ikkunoista saatiin hinta ja ikkunoiden purkuhinta seka uusien
asentamisen hinta laskettiin omana tyona kayttaen kirjoja Rakennusosien kustannuksia
2023 ja Korjausrakentamisen kustannuksia 2023. Puuikkunoiden uusimiselle laskettiin
hinnaksi 25 828,45 €. Edella mainittu hinta sisaltada ikkunoiden purkutyét jatteineen, uu-
det ikkunat asennettuna ja ndiden sisa- ja ulkopuoliset listoitukset. Hinta ei sisalla veroja
eika yrityksen sosiaalikuluja eika yleiskuluja. Jaljempana tassa tydssa esitetaan ehdo-

tettaville toimenpiteille kokonaishinta, joka sisaltaa sosiaalikulut ja yleiskulut.

Paikalleen jatettaviin metalli-ikkunoihin ei [ahdetty laskelmassa tarkasti laskemaan ar-

voa, vaan naiden korjauskustannus arvioitiin.

5.2 Julkisivujen huoltomaalaus

Julkisivurappaukseen pyydettiin aliurakoitsijoilta kokonaishintaa korjausmaalauksesta

seka yksikkohintaa mahdollisten paikkausten teosta. Laskelmassa kaytettiin halvinta
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saatua tarjousta maalauksesta ja arvioitiin korjausten maaraa kayttaen aliurakoitsijan

tarjoamaa yksikkdhintaa.

5.3 Vesikaton korjaustyo6t ja maalaus

Peltikatteen maalaustyd paatettin myds Kkilpailuttaa aliurakoitsijalla ja korjausarvioon
paatettiin kayttaa halvinta saaduinta tarjousta. Maalaustyon liséksi vesikatteen lapivien-
tien korjauskittauksiin varauduttiin pelkalla arviolla, koska naiden maarista ei ole tarkkaa
tietoa ja nama paastaan nakemaan vasta kun vesikatolle mahdollisesti mentaisiin téihin.
Lisaksi arvioitiin kustannus, joka menisi vesikourujen ja syéksytorvien korjauksiin ja maa-

lauksiin, koska aliurakoitsija ei tarjonnut kourujen eika sydksyjen maalausta.

5.4 Ulkopuolen muut taydentavat rakenteet

Rakennuksen ulkopuolella oleviin korjausta vaatimiin rakenteisiin ei 1ahdetty laskel-
massa perehtymaan syvallisemmin, joten naihin paadyttiin vain arvioimaan kokonais-

hinta, joka naihin mahdollisesti menisi.

5.5 Yhteenveto

YlIa esitetyilld toimenpiteilla korjaushinnaksi saatiin tilaajan kayttdmien laskenta-arvojen
mukaisesti n. 97 000,00 euroa, joka sisaltada tydntekijdiden sosiaalikulut seka yrityksen
yleiskulun 12 %. Hinta on esitetty arvonlisaverottomana. Laskelma I6ytyy opinnaytetyon

litteesta 2.
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6 LOPUKSI

Uudenkaupungin linja-autoaseman omistaa rakennusliike Varpe Oy. Rakennus on ollut
sen rakentamisesta lahtien osittain Varpen suvun omistama eri yritysten kautta, nykyisin
kokonaan. Taman takia rakennus on yritykselle varsin tuttu. Remontteja on tehty koko
rakennuksen olemassaolon ajan varsin matalalla kynnyksella, ne kun on voitu toteuttaa
helposti omana tyéna, tyoétilanteen niin salliessa. Remontteja onkin tehty vuokralaisten
tarpeet huomioiden lahestulkoon vuosittain. Tulevia korjauksia suunniteltaessa huomioi-
tiin myo6s vuokralaisten sailyttdminen ja remonttien tekeminen siten ettd kenenkaan lii-

ketoiminta ei oleellisesti hairiinny.

Nyt on tultu kuitenkin tilanteeseen, jossa on syyta arvioida rakennuksen perusteellisem-
man korjauksen tarvetta. Rakennuksen korjaustoimenpiteet on tehty pala palalta. varsin-
kin LVIA-tekniikan osalta muutoksia on tehty kulloisenkin vuokralaisen tarpeiden mu-
kaan, ilman varsinaista suunnittelua. Rakennuksen LVI- ja sahkdsuunnitelmat tulisi pai-

vittda vastaamaan nykytilannetta.

Taman kuntoarvion perusteella saatiin kokonaiskuva rakennuksen tamanhetkisesta kun-
nosta seka korjaustarpeista. Kuntoarvion perusteella rakennus vaikuttaa olevan kaut-
taaltaan ryhdissaan ja terve. Lahinna ulkopuolen rikkonainen ilme antaa kiinteiston kun-

nosta todellisuutta huonomman vaikutelman.

NyKyisilla resursseilla koettiin tassa vaiheessa oleellisimmaksi saneerata rakennuksen
ulkopuoli siistiksi ja yhdenmukaiseksi. Jatkotoimenpiteet paatetaan tontin tulevan vuok-
rasopimuksen pituuden selvittya ja kulloisienkin resurssien mukaan. Tahtotila yrityksella
on kuitenkin saattaa rakennus kauttaaltaan vastaamaan nykypaivan vaatimuksia ja jat-

kaa kiinteiston vuokrausta myos tulevaisuudessa.

Tilaaja asetti oman arvionsa perusteella seka nykyinen taloudellinen tilanne huomioon
ottaen jarkevaksi budjetiksi kohteen parantamiseksi tassa vaiheessa noin sata tuhatta
euroa. Rakennusalalla vallitsema epavarmuus seka tamanhetkiset rahoituskulut vaikeut-
tavat osaltaan taman remontin toteuttamista. tastakin syysta lyhyen aikavalin remontit
pidetddn suhteellisen pienena. Kiinteistdlle tehdaan tarkempi pitkan tahtdimen suunni-

telma, kunhan tontin vuokrasopimuksen tilanne selkiaa.

Budjetin rajoissa saadaan uusittua rakennuksen ulkopuoli edustavaksi ja nain mahdol-

listettua paremmat lahtokohdat tuleviin tontin vuokrasopimusneuvotteluihin. Linja-
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autoaseman sailyttdminen ulkoasultaan edustavana on oletettavasti myos kaupungin
tahtotila.
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11.01.2023

Kimteists Oy Uudenkaupungin linja-autoasema
Linja- autoasema 23500 Unsikaupunki

Heidh Varpe Oy Heidh Varpe

Varpe Oy Ealle Nurmela
Liikerakennus

Eartoitus perustun alkuperfisin suumnitelmiin, kaytta)ikokemuksiin a,
aistinvaraiseen havamtoihin kuten silmévaraiseen tatkastehmm.

1954

Osittain hieno- ja osittain karkearapatin tilliseina.

Eonesaumattupelti

Paasaanttisest kupari.

Eaukolimps vesikiertoisella patteriverkostolla.

Paasaintdisest alkuperdinen valurauta, imsituilta osin muovia.
Eohteessa osittain paineellinen- osittain koneellinen
Umanvaihtojirjestelms.
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1 IKKUNAT

Julkisivu pohjoiseen, kaksikerroksinen osa.

1.1 lkkunat

Osa ikkunoista on alkuperadisia kaksilasisia puuikkunoita. Osa on vaihdettu 1950
luvulla tehdyn peruskorjauksen ja laajennustydn yhieydessa. 1990 luvun Korjaustyon
ja laajennuksen jalkeen ikkunoita ei ole kogattu eikad uusitiu.

1.2 lkkunat 46 (kr. 2, Pohjoinen)

|[kkunat ovat alkuperdisia puurunkoisia kaksiosaisia ikkunoita. Kunto huono.
|[kkunoiden korjaus on mahdollista mutta ei kannattavaa.

Euvio 1. Ote julkismvosta
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Euva 1. Kuva ikkumoista 4, 5ja 6

S " 10k i

Kuvio 2. [kkuna nro. 4 1840* 1300 mm

Kuvio 3. [kkuna nro. 5 1840™ 1300 mm
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Kuvio 4. [kkuna nro. 6 1300* 1300 mm

1.3 Ikkunat 7 (kr. 1, Pohjoinen)

Ikkunat ovat uusittuja alumiinirakenteisia Kiinteitd [3mpdlaseja. Kunto kiitettava.
Ikkunoita ei kannata uusia. Vesipelti harmaa. Kunto hyva. Ei kannata uusia.

Kuva 2. Kuva ikkuna 7
1160* 1300

1160
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1

Kuvio 5. Kuvio ikkuna nro. 7
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1.4 Ikkunat 8 (kr. 1, Pohjoinen)

[kkunat ovat alkuperdisia puurunkoisia kaksiosaisia ikkunoita. Kunto hyvd. [kkunoita
ei kannata uusia. Huoltomaalaus on suosiieltavaa. Vesipelti harmaa. Kunto hyva. Ei
kannata uusia. Suositellaan huoltomaalausta.

I 1160 I

Kuva 3. Kuva ikkuna 8 Kuvio 6. Kuvio ikkunanro. 8 1160 650

1.5 lkkunat 11 (kr. 1, syvennys, Pohjoinen)

I[kkuna on alkuperdinen puurunkoinen kaksiosainen avattava ikkuna. Kunto
kohtalainen. Huoltomaalaus on riittdva korjaustoimenpide. Ikkunan vaihto on
suositeltavaa. Vesipelti hamaa. Kunto kohtalainen. Huoltomaalaus rittad mutta jos
ikkuna vaihdetaan, niin myds vesipellin vaihto on suositeltavaa.

Kuva 4. ikkuna 11
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1.6 Ensimmaisen kermoksan elementti-ikkunat

[kkunat ovat alumiinirunkoisia ja suhteellisen hyvakuntoisia. Llusimista ei suositella.
[kkunoiden valeissa kuitenkin sekalainen lajitelma osittain huonokuntoisia
puulistoituksia, jotka tulisi uusia.

Kuva 5. Julkisivu itaan ikkunat EI28
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2 ULKO-OVET

2.1 Ulko-ovet

Osa ulko-ovista on terdsrunkoisia ja maalattuja, p&3osin ikkunallisia. Suurin osa ilko-
ovista on alumiinirunkoisia lasillisia ovia. Ovet on padsaantdisesti hyvakuntoisia.
Terdasrunkoisissa ovissa on kuitenkin paikoin huoltomaalauksen tarvetta.

22 Umpiovi

Entinen matkahuollon lastauslaiturin ovi on ainoa umpinainen ovi. Ovi on ryhdiss3an
ja ehja. Huoltomaalausta suositellaan.

Kuva 6. Entinen matkahuollon lastausovi (lanteen)
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2.3 Lasiaukolliset terasovet

Lasiaukolliset terds ovet ovat kunnoltaan keskinkertaisia. Ovet, joissa on
korvausiimasaleikkd, sdleikot tulisi huoltaa ja puhdistaa. Myds terdsrungon
huoltomaalausta osaan ovista suositellaan.

Kuva 7. Pomaskidytdvan ovi (etelddn)
2.4 Alumiinilasiovet

Alumiinilasiovet ovat hyvassa kunnossa. Komvausilmasaleikiot tulisi puhdistaa. Nama
liithyvat yhtendisesti elementti-ikkunoihin ja listoitukset tulisi uusia ja yhdenmukaistaa
tarvittaessa kuten ikkunoissa.
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Kuva 8. Entinen matkahuollon kayntiovi (pohjoiseen)

Kuva 9. Alumiiniovia lantesn
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3 VESIKATTO, VESIKATTOVARUSTEET JA KATTOTURVATUOTTEET
3.1 Vesikatio

Vesikatto on konesaumattua peltia. 2. kermoksen sekd matalan osan katot ovat
alkuperiisid mutta 90-luvulla maalattuja. 1t35n 90-luvulla tehdyn laajennuksen
yhteydessa on myds eteldan puoleisen matalan osan kattoa uusittu. Vesikaton
Iapivientien tivistykset tulee tarkastaa ja tarvittaessa uusia. Vesikaton
huoltomaalausta suositellaan.

Kuva 10. Vesikatto

3.2 Vesikattovarusteet

Sadevesikourut ovat kantattua peltid ja niiden kannatus on asennetiu kattopellin alle.
Kourut ovat paikoin kolhiintuneita ja vuotavia. Rikkindiset paikat tulee korjata
kittaamalla ja peltia uusimalla, kuitenkin siten etta kattopelti sailytetdan. Mahdollisen
katon maalauksen yhiteydessd myds ndma tulee maalata. Sydksytorvet ovat samoin
paikoittain kolhittuja ja uusimista niiltd osin suositellaan.
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Kuva 11. Idan puoleisia vesikattovarusteita

3.3 Kattoturvatuotteet

Lumiesteet on sinkittya putkea. Ne on joitakin vuosia sitten uusittu ja kunnossa.
Kiinnitykset tulisi silti tarkastaa samalla kun katolla muutoinkin tydskennellaan.
Talotikkaat ovat vanhat teraksiset ja ndiden kunnollinen kiinnitys tulee varmistaa.

Kuva 12. Talotikkaat
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4 JULKISINVUT

Julkisivut ovat suurimmalta osin rapatiuja, seka hieno- ettd karkearappausta. Myds
puupanesli julkisivua on 90- luvun laajennuksen alueella.

4 1 Rapatut julkisivut

Rappaukset ovat paaosin hyvassa kunnossa ja niiden osalta suositellaan
paikkauksia rikkoutuneilta osin. Maalaukset ovat pd3osin kunnossa mutta
likaantuneita. Suositellaan ylimaalausta.

4.2 Lannen pucleinen korkea osa

Lannen puoleisella korkealla paatyseinalld on rappauksen osalta suurimmat
korjauksen tarpest. Paaty on hienorapattu. Kuvassa oikealla ylhdalla nakyva vaurio
on alhaalta tarkasteltuna paikattavissa. Rappauksen kiinni pysyminen varmistettava.
Owen yldpuolella oleva katos on terdspalkki rakenne, johon Kiinnittyy puinen runko
sekad raystasrakenne. Puuosat ovat huonossa Kunnossa ja ne tulisi uusia.
Terdasosien kilnnitykset varmistettava.

Kuva 13. Korkea julkisivu lanteen
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43 Lannen puoleinen matala osa.

Matala [3nnen puoleinen osa on karkearapattua ja muutamaa penkkien takana
olevaa kulumaa lukuun ottamatta hyvassa kunnossa. Naiden paikallista korjausta
suositellaan. Julkisivu on kauttaaltaan likainen ja vaatii puhdistusta seka
ylimaalausta.

Kuva 14. Matala osa lanteen
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4 4 Korkea osa pohjoiseen

Pohjoisen puoleinen korkea osa on karkearapatiu ja hyvassa kunnossa.
Ylimaalausta suositellaan. Oven yldpuolinen katos vastaava kuin Iannen puolella ja
vaatii samat toimenpiteet.

4 5 Paaty pohjoiseen

Pohjoisen puoleinen paaty on hienorapatiu. Rappauksessa muutama halkeama,
jotka korjattava. Yiimaalausta suositellaan.

Kuva 16. Pohjoinen paaty
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4 6 Julkisivu it33n

Idan puoleinen julkisivu on suurelta osin yhiendista terdsrunkoista ovi- ja
ikkunanauhaa. Naiden osalta korjausehdotukset esitetty ovien ja ikkunoiden
kappaleissa. Julkisivussa myds rapattua aluetta, jotka hyvassa kunnossa, mutta
maalattava.

o BT il
Kuva 17. Julkisivu it33n
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4 7 Julkisivu eteldan

Julkisivu eteldan on alakemran osalta vastaava kuin t3an ja vaatii samat
toimenpiteet. Lisaksi syvennyksessa klinkkenlaattaa, joka ei vaadi toimenpiteita.
Ylakerran osalta karkeaa rappausta joka hyvassa kunnossa. Ylimaalausta
suositellaan. Matala laajennuksen osan paaty paneloitu ja moitteettomassa
kunnossa, voidaan maalata yhienevaiseksi rapattujen seinien savyyn.

Kuva 18. Julkisivu eteldaan

4 8 Katokset ja syvennykset

Rakennuksessa ei pdaosin ole rAystaitad. Sis3an vedettyjen osien katot ovat
puupaneelia ja paikoitellen heikossa kunnossa. Nama vaativat vahintaan paikallista
korjausta seka ylimaalauksen. Suositeltavampaa olisi paneelien uusiminen niiden
vahdisen mairan takia, yleisiimeen siistimiseksi.

4.9 Sokkelit

Sokkelit ovat kiinkkerilaattaa ja hyvassa kunnossa, ei toimenpiteita.

Kuva 19. Sokkeli
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5 SISAPUOLISET

5.1 Rakennustekniset

Rakennuksen sis3puolella on tehty pintaremontteja tineddn tahtiin vuokralaisten
tarpeiden mukaan. Nain ollen sisdpuolen laajemmalle saneeraukselle ei ole tarvetta.
Sisdpuolen remontteja on jJarkevinta jatkossakin tehda paikallisesti tilatarpeiden
muuttuessa.

521Vl

Kayttivesiputkia ja viemarivetoja on siirrelty filatarpeiden muuttuessa useissa
paikoissa rakennusta. N3iden kunnon selvittimistd suositellaan. Koko rakennuksen
ilmanvaindon s&atd on suositeltavaa ikkunoiden vaihdon jalkeen. LVI kuvat ovat
enttdin puutteellisia ja jatkoa ajatellen nama olisi syyta paivittaa.

5.3 Sahkd

Sahkoja on vedetty seinien siiftojen ja vuokralaisten muiden tarpeiden mukaan
moneen otteeseen. My&s ndiden kunto olisi suositeltavaa selvittdsd. Sahkopisteita on
siirretty ja lisatty paasaantoisesti tekemattd muutoksia suunnitelmiin. Suositellaan
ajantasaisten kuvien teettamista.
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Koodi Selite Maara Yhsikki Ty hfyks. Ty h Ty €£/h Ty €/yks. TyO £ Aine £/yks. Aine £ Alih £fyks. Alih € Summa/yks. |Summa Suunn. Ajankohta

1 MAA- JA POHJARAKENNUS 0,00 0,000 0,00/ 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

11 RAIVAUS JA PURKL 0,00 0,000 0,00/ 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

1170 Purkutydt 0,00 0,000 0,00! 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

11701 Puuikkunoiden purkutyit listoineen ja vesipelteineen ja h 34,00|kpl 0,850 28,90 20,000 17,00 578,00 0,00 0,00 0,00 0,00 28,56 571,04 2024

1180 Purkujatteet kuljetub ja jd ksut (arvio) 1,00|erd 0,000 0,00! 0,000 0,00 0,00 800,00 800,00/ 600,00 600,00 1 400,00 1400,00 2024

28 ULKOPUOLISET RAKENTEET 0,00 0,000 0,00/ 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

2810 Ulkopuoliset katosten yms pienemmat korjautyét (arvio) 1,00|erd 80,000 80,00 20,000 1 600,00 1 600,00 1 200,00 1 200,00 0,00 0,00 3 888,00 3 888,00 2025

4 TAYDENTAVAT RAKENTEET 0,00 0,000 0,00/ 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

41 IKKUNAT 0,00 0,000 0,00/ 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

4160 Puuikkunat 0,00 0,000 0,00 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

41601 MSEA-ikkunat, hankinta, 34 kpl sis. rahdin (saatu tarjous) 1,00|erd 0,000 0,00 0,000 0,00 0,00 16 306,45 16 306,45 0,00 0,00 16 306,45| 16 306,45 2024

41502 kkuna 13x13 asennus 11,00 kpl 0,920 10,12 20,000 18,40 202,40 2,00 22,00 0,00 0,00 32,91 362,03 2024

41603 una 12x13 asennus 2,00 kpl 0,920 1,84/ 20,000 18,40 36,80 2,00 4,00 0,00 0,00 32,91 65,82 2024

41604 una 13x6 asennus 2,00[kpl 0,920 1,34 20,000 18,40 36,80 1,50 3,00 0,00 0,00 32,41 54,82 2024

41605 kuna 1840mm x 1300mm asennus 9,00{kpl 1,490 13,41 20,000 29,30 268,20 2,50 22,50 0,00 0,00 52,56 473,08 2024

41606 | MSEA-ikkuna 1840mm x 1300mm avattavalla tuuletusikki] 10,00{kpl 1,550 15,50 20,000 31,00 310,00 2,50 25,00 0,00 0,00 54,58 545,80 2024

41607 2. kerroksen ikkunoiden asennukseen HIAB+ikkunanostin 15,00(h 0,000 0,00 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 120,00 1 800,00 120,00 1 800,00 2024

4166 Ikkunoiden listoitus sisapuali 0,00 0,000 0,00 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00

41661 spuolinen puulistoitus 12x42 195,00(jm 0,050 9,75 20,000 1,00 155,00 2,03 385,85 0,00 0,00 3,71 723,45 2024

41662 Ei vaihdettavien metalli-ikkunoiden listoituksen yhdenmu 1,00|erd 32,000 32,00 20,000 640,00 640,00 500,00 500,00 1 500,00 1500,00 3 075,20 3 075,20 2025

4167 Ikkunoiden listoitus ulkopuoli 0,00 0,000 0,00 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

41671  |Ulkopuolen peltilistat LL=200mm 140,00|jm 0,000 0,00 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 13,20 1 848,00 13,20 184800 2024

41672 |Ulkopuolen vesipellit LL=312mm 54,50|jm 0,000 0,00 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 14,90 812,05 14,90 812,05 2024

4169 Ikkunoiden tikitseminen 0,00 0,000 0,00 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

41691  |Uretzanitilke 194,50|jm 0,040 7,78 20,000 0,80 155,60 1,00 194,50 0,00 0,00 2,34 45591 2024

5 PINTARAKENTEET 0,00 0,000 0,00 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

51 VESIKATE 0,00 0,000 0,00 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

5130 Peltikate 0,00 0,000 0,00 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

51301 Peltikatteen ldpivientien kittausten uusimista (arvio) 1,00|erd 32,000 32,00 20,000 640,00 640,00 250,00 250,00/ 0,00 0,00 1 325,20 1325,20 2026

51351 Sadevesikourujen ja sydksytorvien krojaukset ja rikkoutur] 1,00|erd 16,000 16,00 20,000 320,00 320,00 150,00 150,00 800,00 800,00 1 487,60 1 487,60 2026

55 ULKOSEINIEN PINTARAKENTEET 0,00 0,000 0,00 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

5546 Julkisivurappaus 0,00 0,000 0,00 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2025

55461 Rapatun julkisivun huoltomaalaus (265 m2) saatu tarjous 1,00|erd 0,000 0,00! 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 24 900,00 24 900,00 24 900,00 24 900,00 2025

55462 Rapatun julkisivun korjausrappaukset (arvia) 24,00|h 0,000 0,00! 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 48,00 1152,00 48,00 1152,00 2025

58 MAALAUS JA TAPETOINTI 0,00 0,000 0,00 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

5810 Vesikaton maalaustyét 0,00 0,000 0,00 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2026

58101 Peltikatteen maalaus (750 m2), saatu tarjous, siséltad sug| 1,00|erd 0,000 0,00! 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00 232 500,00 22 900,00 22 900,00 27 500,00 2026

58102 Sadevesikourujen ja sydksytorvien maalaus (arvio) 1,00|erd 40,000 40,00 20,000 800,00 800,00 500,00 500,00/ 1 844,00 184400 2026

38 kpl 289,14 5 782,80 2037330 56 312,05 26 400,45
Sahkojarjestelmien kuntokartoitus 2024
L1 kuntokartoitus 2024
Sahkosaneeraus 2028
LVl saneeraus 2027
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