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Insin6oritydn aiheena oli toimitilakiinteiston huoltokirjan laadinta, ja tavoitteena oli selvittaa
taloteknisen suunnittelun tehtavéaluettelon TATE12:n huoltokirjaan liittyvat sdhkésuunnitteli-
jan tehtavat hankkeen eri vaiheissa. Tarkoituksena oli laatia esimerkkikohteen huoltokir-
jaan vaaditut asiakirjat ja luoda niiden pohjalta erillinen huoltokirjan laadintaohjeistus Rej-
lers Oy:n kayttoon.

Teoriaosuudessa kasiteltiin huoltokirjan rakennetta ja sisdlt6d seka huoltokirjaa koskevia
lakeja, maarayksia ja ohjeita. Lisaksi esiteltiin huoltokirjan laadintaan osallistuvien osapuol-
ten tehtavid uudis-, perusparannus- ja kdyttssa olevissa kohteissa. Tarkemmin perehdyt-
tiin sdhkdsuunnittelijan osuuteen huoltokirjamateriaalin laadinnassa ja tutustuttiin sdhkoi-
siin huoltokirjaohjelmiin. Lahdeaineistona tydssa kaytettiin alan kirjallisuutta, verkkolahteita
sekd Rejlers Oy:n huoltokirja-aineistoja.

Insin6oritydn lopputuloksena saatiin aikaiseksi esimerkkikohteen huoltokirjaan vaaditut
asiakirjat annetun toteutusaikataulun mukaisesti. Huoltokirjan laadintaan liittyvat sdhko-
suunnittelijan tehtavat jaoteltin TATE12:n maarittelemiin vaiheisiin. Insin6oritydssa esitel-
tiin esimerkkikohteeseen laadittuja asiakirjoja sekd paikantamis- ja vaikutusaluepiirustuk-
sia. Naiden esimerkkien avulla lukijaa ohjeistettiin huoltokirjaan liitettavan aineiston sisal-
t6on ja laajuuteen sahkodsuunnittelun osalta. Tyén pohjalta laadittiin erillinen huoltokirjan
ohjeistus Rejlers Oy:n verkkolevylle, johon koottiin tarvittavat ohjeet ja materiaalit yrityksen
tulevia projekteja varten.

Huoltokirja on oikein yllapidettyn& arvokas tietoldhde kiinteistén omistajalle, kayttgjille seka
kiinteistdnhoito- ja yllapito-organisaatiolle. Insindorityé antaa lukijalle kasityksen siitéa, mil-
laisia huoltokirjan laadintaan liittyvia tehtavia sahkdsuunnittelijalta voidaan vaatia.

Avainsanat huoltokirja, laadinta, séhkdsuunnittelu
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The goal of this Bachelor's thesis was to compile a maintenance manual for a commercial
property in order to specify the tasks an electrical designer has related to the maintenance
manual. The tasks in question are defined in the document “Scope of work in building ser-
vices design” (commonly known as TATE12). The purpose was to create the necessary
documents for one project and use them as a basis for creating a set of guidelines for
compiling a maintenance manual for a company.

For the thesis, maintenance manuals and electronic maintenance manual programs were
studied and the tasks of the various parties involved in the creation of the maintenance
manual both at new construction, reconstruction and properties being used were estab-
lished.

The documents for the maintenance manual for the case in question were successfully
created. The tasks of the electrical designer regarding the maintenance manual were di-
vided between the phases of the project according to TATE12. Based on this thesis,
maintenance manual guidelines were compiled and saved on the company’s hard drive. In
the future, an electronic maintenance manual will become an ever more valuable source of
information in the service and maintenance of commercial properties.

Keywords maintenance manual, compilation, electrical design
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1 Johdanto

Huoltokirja on kiinteiston yllapidon kannalta arvokas tietolahde, johon kootaan kiinteis-
tén hoitoon, huoltoon ja kunnossapitoon liittyvid tietoja. Huoltokirjan avulla kiinteiston
omistaja, tilojen kayttajat sek& hoito-, huolto- ja yllapito-organisaatiot saavat tarvitse-
mansa tiedot kiinteistosta. Nykyisin sahkdiset huoltokirjat mahdollistavat tiedonsaannin

ajasta tai paikasta rippumatta.

Insin6oritydni aihe valikoitui nykyisen tydnantajani Rejlers Oy:n toiveesta tutustua huol-
tokirjamateriaalin laadintaan ja sen laajuuteen. Insindoritydni pohjalta luodaan yrityksen
kayttoon erillinen ohjeistus, johon kootaan mallipohjia ja esimerkkeja tulevia suunnitte-
lukohteita varten. Yhtena alan suurimmista ja nopeimmin kasvavista asiantuntijaor-
ganisaatioista Pohjoismaissa, Rejlers Oy tarjoaa suunnittelu- ja konsultointipalveluita
sek& projektitoimituksia teollisuuden, energian, rakentamisen ja kiinteistojen seka inf-
ran asiakkaille (Yritys 2015).

InsinGoritydni on rajattu toimitilakiinteistén huoltokirjan laadintaan. Insindoritydssa tu-
tustutaan sahkdsuunnittelijan toimittamaan huoltokirjamateriaaliin uudiskohteessa ja
kerrotaan huoltokirjan laadinnasta rakennushankkeen eri vaiheissa. Sahk&suunnitteli-
jan tehtavid on havainnollistettu esimerkkikohteen avulla. Huoltokirjaan toimitettavasta
materiaalista on kuitenkin olemassa erilaisia laadintaohjeistuksia tilaajasta ja kohteesta
riippuen. Esimerkkikohteen laadintaohjeistuksessa on pyritty antamaan kasitys siita,
millaisia sisaltoon ja laatuun liittyvid vaatimuksia sdhkdsuunnittelijalle on asetettu seka,

mitd tehtavid huoltokirjamateriaalin toimittaminen edellyttaa.

Insin6oritydn tavoitteena on tutustua yleisesti huoltokirjaan ja sahkaisiin huoltokirjaoh-
jelmiin seka tarkastella, kuinka siihen liittyvia tehtdvakokonaisuuksia kasitelladn nykyi-
sen TATE12:n mukaisen rakennushankkeen eri vaiheissa. Tarkoituksena on tehda
huoltokirjaan liittyvat sdhkdsuunnittelijan tehtéavat esimerkkikohteeseen ja luoda yrityk-

selle erillinen sdhkoisen huoltokirjan laadintaohjeistus sahkdsuunnittelijoiden kayttdéon.

Tasséa insinoorityossa kaytetaan lahteené aiheesta tehtyja KH- ja ST-ohjekortteja seka

Espoon kaupungin Tilakeskus-liikelaitoksen huoltokirjan laadintaohjetta. Naiden liséksi



kaytettyja lahteita ovat yrityksen verkkolevyilté 16ytyvéat huoltokirjamateriaalit sekd ny-

kyisissa tyotehtavissani esimerkkikohteeseen laatimani huoltokirja-aineistot.

Insin6oritydn teoriaosuudessa esittelen yleisesti huoltokirjan rakennetta ja sisaltod seka
tutustun kiinteiston huoltokirjasta annettuihin lakeihin, maéarayksiin ja ohjeisiin. Liséksi
kerron huoltokirjan laadinnasta ja mainitsen sdhkaisiin huoltokirjaohjelmiin liittyvista
asioista. Tamén jalkeen esittelen esimerkkikohteen laadintaohjeistuksen mukaisen
huoltokirjamateriaalin sisallén. Lopuksi kerron yhteenvetona insinddritydssani aikaan-

saamani aineiston laatimisesta ja siihen liittyvista haasteista.



2 Huoltokirja

Huoltokirja on kiinteistokohtainen asiakirja, jossa esitetddn rakennuksen yleisten perus-
tietojen lisdksi huoltoon, kunnossapitoon seka korjauksiin liittyvia tietoja. Huoltokirjan
avulla voidaan hallita kiinteiston huolto- ja kunnossapitotehtavid seka kustannuksia sen
elinkaaren aikana. Kaytto- ja huolto-ohje eli huoltokirja toimii oikein yllapidettyn& arvok-
kaana tietoldhteend kiinteiston omistajalle, tilojen kayttajille, yllapito-organisaatiolle
seka kiinteistdn hoito- ja huolto-organisaatiolle. (KH 90-00275 1999: 1-2.)

2.1 Rakenne

Toimitilakiinteistén huoltokirjan rakenne riippuu siitd, onko kyseessa uudiskohde, pe-
rusparannuskohde tai kaytossé oleva kohde. Tarkoituksena on luoda huoltokirja, joka
siséltda yleistietojen lisaksi myds kattavat tiedot kiinteistén huoltoa ja yllapitoa varten.
Kiinteistébn omistajan omat vaatimukset vaikuttavat myos huoltokirjan lopulliseen koko-
naisuuteen, eikd kaikkia kiinteistdn tietoja ole valttdméattd saatavilla viela huoltokirjan

laadintavaiheessa, jolloin puuttuvat tiedot tdydennetaan huoltokirjaan jalkikateen.

Huoltokirjan aineisto jaetaan erilaisiin osakokonaisuuksiin yllapito-organisaatiosta riip-
puen. Talla pyritddn helpottamaan kiinteisténhoito- ja yllapito-organisaation huoltokirjan
kayttoa. (KH 90-00275 1999: 6.) Kuvassa 1 on esitetty havainnollistava esimerkki kiin-

teistdn huoltokirjan rakenteesta.



1 Yleistiedot

e Huoltokirjan kayttdohjeet

e Huoltokirjaan perehdyttaminen

o Kiinteiston perustiedot ja jarjestelmien yleiskuvaukset
e Tehdyt selvitykset ja tutkimukset

e Yhteystiedot

2 Kiinteistonhoidon palvelutuotteet ja vastuurajat
o Palvelutuotteet
e Vastuurajat

3 Kunnossapito

e Kayttoiat ja kunnossapitojaksot

o Kunnossapito-ohjelma (kuntoarvion PTS)

e Korjaushistoria ja korjaushankkeiden takuuajan seuranta

4 Kiinteistonhoitosuunnitelma

e Tavoiteolosuhteet ja ohjeelliset toiminta-arvot
e Teknisen hoidon ja huolion tarkastustaulukot
— Paiva- ja viikkotehtavien luettelot

— Kalenterivuoden tarkastustaulukot

— 10-vuotiskauden tarkastustaulukot

= Kayttopaivakiria

Talotekniikan huoltosuunnitelma
Ulkoalueiden hoidon tarkastustaulukot ja kayttopaivakirja
Paikantamispiirustukset

Kulutusseuranta

e Valvonta- ja palauteraportit

5 Asiakirjaluettelo
e Kohta 6.5

6 Liitteet

Huoltokirjan kayttoohjeet
Viranomaismaaraykset

Tarkastus-, hoito- ja huolto-ohjeet

Konekortit, erityisvaraosat ja -tarvikkeet
Huoltokortit

Urakoitsijoiden ja tavarantoimittajien tuotekohtaiset
kaytto-, hoito-, huolto- ja kunnossapito-ohjeet
Poikkeus- ja hairidtilanteiden ohjeet

Tilojen kayttajien ohjeet

Kiinteiston suojelusuunnitelma

Piirustukset

Pintarakenteet

Laite- ym. luettelot

Huoltokirjassa kaytetty nimikkeistd

7 Arkisto
e Kohta 6.7

Kuva 1. Esimerkki huoltokirjan rakenteesta (KH 90-00275 1999: 6).

Huoltokirjan siséltd voidaan jakaa kolmeen eri osakokonaisuuteen, jotka ovat yllapito-
tiedot, Kiinteistonhoitosuunnitelma seka liitteet. Kiinteiston yllapitotietoihin sisaltyvat
kuvan 1 paaotsikot 1, 2, 3 ja 5, jotka on suunnattu kiinteiston yllépito-organisaatiota
varten suunniteltaessa ja valvottaessa kiinteistonhoitopalveluja. Kohdan 4 kiinteiston-
hoitosuunnitelma on tarkoitettu kiinteiston hoidosta ja kunnossapidosta vastaavan huol-
toyhtion jokapaivaiseen kayttoon, ja siitd selviavat kiinteistoon suunnitellut tehtavat eri
ajanjaksoille seka madaritellyt tavoiteolosuhteet. Kohdan 6 liitteet-osioon sijoitetaan sel-



laiset asiakirjat, joita kaytetddn harvoin ja varsinaisen huoltokirjan yhteyteen sijoitetta-
essa kasvattaisivat sivumaaraé ja hankaloittaisivat ndin huoltokirjan kayttoa. (Hein ym.
1999: 24, 38.)

2.2 Sisalto

Kuvan 1 esimerkin mukaan huoltokirja voidaan jakaa seitsemaan eri osioon, joiden

siséllésta kerron seuraavissa kappaleissa tarkemmin.

Yleistiedot

Toimitilakiinteistén huoltokirjan alkuun sijoitetaan yleistiedot-osio, johon siséltyy huolto-
kirjan kayttdohjeet, huoltokirjaan perehdyttdminen, kiinteistén perustiedot ja eri jarjes-
telmien yleiskuvaukset. Lisaksi tahan osioon kuuluu myds kiinteistésta tehdyt selvityk-

set, tutkimukset seka eri tahojen yhteystiedot.

Huoltokirjan kayttéohjeena voi olla esimerkiksi valmis ohjekortti KH 90-00276, tai kiin-
teistén huoltokirjalle voidaan laatia erikseen oma kayttoohje. Liitteet-osioon voidaan
sijoittaa kayttbohje kokonaisuudessaan tai vain sen taydentdvia osia, kuten sahkdisen
huoltokirjaohjelman manuaali. Huoltokirjan laadintaan erikseen nimetyn koordinaattorin
tehtaviin kuuluu yllapito- ja kiinteisténhoito-organisaation huoltokirjaan perehdyttami-
nen. Perehdyttdmiseen kuuluu kiinteistén perustietojen, laitteiden ja jarjestelmien seka
huoltokirjan kayttoon liittyvien asioiden lapikdyminen ja varmistaa nain, etta yllapito- ja

kiinteistdnhoito-organisaatiolla on riittavat perustiedot kiinteistosta.

Kiinteiston perustiedoissa esitetdan toimitilakiinteistoon liittyvat yleistiedot seka kerro-
taan liikeidea, jossa annetaan kuvaus tilojen laatutasosta, kayttotarkoituksista ja kaytta-
jistd. Liséksi voidaan esittdd viranomaismaarayksista johtuvien tilojen kayttdon liittyvis-
ta rajoituksista sekd mainita lyhyesti rakennukselle tehdyistd suunnitteluratkaisuista.
Jarjestelmien yleiskuvauksissa selitetddn eri taloteknisten jarjestelmien ja laitteiden
yleiskuvaukset mahdollisimman ymmarrettavasti ja tiivistetysti. Kiinteistdon perustietojen
sekd sahko- ja tietoteknisten jarjestelmien jarjestelméakuvauksen tayttaminen sahko-

suunnittelijan osalta kaydaan lapi tarkemmin tdman insindorityén luvussa 6.2.



Tehdyt selvitykset ja tutkimukset -kohdassa esitetdan kiinteistolle jo tehtyja tarkastuk-
sia, joita ovat muun muassa kuntoarvio, erillismittaukset, energiatodistukset sekd séh-
kojarjestelmien kuntotutkimus. Tahan kohtaan voidaan myos koota kohteeseen tehdyt
viranomaistarkastukset, kuten palotarkastukset ja sdhkéverkon maardaikaistarkastuk-
set. Yhteystiedot-osioon kirjataan kiinteist6on liittyvien tahojen tiedot, joita ovat esimer-
kiksi omistaja, suunnittelussa ja rakentamisessa mukana olleet yhteyshenkil6t, yllapito-

organisaatio seka kiinteistonhoito- ja huoltoyritykset. (Hein ym. 1999: 24-28.)

Kiinteisténhoidon palvelutuotteet ja vastuurajat

Huoltokirjan tekija méaarittelee yhdessa yllapito-organisaation tai kiinteistbn omistajan
kanssa kiinteistblle tarvittavat palvelutuotteet ja naiden rajaamisella voidaan asettaa
tavoitteet ja laatutaso kiinteistonhoidolle. Palvelutuotteille maaritelladn myos vastuura-
jat, joiden avulla saadaan tarkennettua kiinteistonhoitoyrityksen, kiinteiston tilojen kayt-

tajien sekd omistajan tehtavia ja vastuita. (Hein ym. 1999: 28-30.)

Kunnossapito

Kunnossapito-osioon liittyvat kiinteistblle maaritellyt kayttdiat, kunnossapito-ohjelma,
korjaushistoria ja korjaushankkeiden takuuajan seuranta seka toteutusvaiheessa arvi-

oidut kunnossapitojaksot uudis- ja perusparannuskohteissa.

Uudiskohteessa kaytt6iat ja kunnossapitojaksot maaritelladn hankeohjelmavaiheessa,
jolloin hankkeen toimeksiantaja, rakennuttaja sek&a suunnittelijat asettavat yhdessa
kayttdikatavoitteet eri rakennusosille. My6hemmin suunnitteluvaiheen alkaessa raken-
nuttaja ja suunnittelijat sopivat yksittisten rakennusosien ja eri laitteiden osalta laatu-
tasosta, kayttoidsta sekd kunnossapitojaksojen laajuuksista ja kustannuksista. Kéytos-
sa olevassa kohteessa maaritelladn rakennusosien ja laitteiden jaljella olevat kayttoiat

ja esitetdan niille tarkoituksenmukaiset kayttdikatavoitteet.

Kunnossapito-ohjelma laaditaan uudiskohteelle kymmeneksi vuodeksi, ja se on suosi-
teltavaa tehda rakennuksen takuuajan paattyessa. Kaytdsséa olevan kohteen huoltokir-
jaan lisatdan ja hyvéksytetddn ajan tasalla oleva kunnossapito-ohjelma. Kunnossapi-
toon liittyy myds rakennuksen korjaushistoria ja korjaushankkeiden takuuajan seuranta.
Uudiskohteessa tahan kirjataan tiedot rakennuksen takuuajoista ja myéhemméassé vai-

heessa kirjataan myos rakennukseen tehdyt korjaustyot. Kaytdssa olevalle kohteelle



huoltokirjan tilaaja toimittaa tiedot rakennukseen aikaisemmin tehdyistad korjaustoistd,
jotka kiinteistdn yllapito-organisaatio myéhemmin kirjaa huoltokirjaan. (Hein ym. 1999:
31-33)

Kiinteistdnhoitosuunnitelma

Toimitilakiinteistén huoltokirjan kiinteistdnhoitosuunnitelma-osioon siséltyy tavoiteolo-
suhteet, kiinteistonhoitoon liittyvat tehtavaluettelot ja tarkastustaulukot, talotekniikan
hoitosuunnitelma, paikantamispiirustukset, kulutusseuranta seka valvonta- ja palaute-

raportit.

Tavoiteolosuhteita voidaan asettaa muun muassa sisdlampdtilalle, siséilmalle ja valais-
tukselle kiinteiston eri tiloja varten. Naiden tavoiteolosuhteiden tayttymiseen on eri jar-
jestelmiin kuuluvien laitteiden oltava kunnossa sekéa ohjeellisten toiminta-arvojen oikein
asetettu. Valaistukseen vaikuttavia toiminta-arvoja ovat esimerkiksi ulko- ja sisévalais-
tuksen ohjaukset. Uudisrakennuksen osalta tavoiteolosuhteet ja ohjeelliset toiminta-
arvot tarkentuvat takuuajan paattyessa, jolloin huoltokirjan laatijat tarkentavat ja tekevat
niihin mahdolliset muutokset. Kaytossé olevan kohteen osalta huoltokirjan tekija arvioi
ja tarvittaessa muuttaa yhdessa kiinteiston tilaajan ja kiinteistonhoitoyrityksen kanssa

kiinteistdlle annettuja tavoiteolosuhteita ja toiminta-arvoja.

Teknisen hoidon ja huollon tarkastustaulukot maaritelladn eri ajanjaksoille, joiden eri
kayttdjaksoja ovat paiva- ja viikkokohtaiset luettelot seké kalenterivuoden ja 10-vuotis-
kauden tarkastustaulukot. Kayttdjien ilmoittamat tai tarkastuksissa havaitut ongelmat ja
toimenpiteet merkitaan kayttopaivakirjaan. Talotekniikan huoltosuunnitelmaan kerataan
tavarantoimittajilta saadut tuotekohtaiset kaytto-, huolto- ja kunnossapito-ohjeet. Ulko-
alueiden hoidon tarkastustaulukoihin kerataan tehtavat kalenterivuosittain ja kayttopéai-
vakirjaan kirjataan poikkeukselliset havainnot ja niista seuranneet toimenpiteet ulkoalu-

eiden hoitoon liittyen.

Toimitilakiinteiston huoltokirjaan liitettdvissa paikantamispiirustuksissa esitetdén kiin-
teiston kannalta keskeiset hoito- ja huoltokohteet seka tilojen paikantamistiedot. S&hko-
suunnittelijaa koskevien paikantamispiirustusten tekemiseen liittyvat asiat kasitelldan
tarkemmin tAman insindoritydn luvussa 6.3. Kulutusseurannan osalta esitetdan tiedot
kiinteiston lammon-, kayttdveden- ja sdhkonkulutuksen kannalta. Uudiskohteessa maa-

ritellaan tavoitteelliset vuosikulutukset, jotka saadaan ottamalla huomioon kohteen



kayttotarkoitus ja vertailemalla vastaavanlaisten kiinteistdjen vuosikulutuksia. Kaytdssa
olevassa kohteessa selvitetdan vahintaan kolmen edellisen vuoden kulutukset ja ver-
taillaan niitéa vastaavanlaisten kiinteistojen kulutusten kanssa keskenaan ja arvioidaan
nadiden perusteella tavoitteelliset vuosikulutukset. Yllapito-organisaatio kokoaa valvon-
ta- ja palauteraportit, jotka kootaan kiinteistdnhoito-organisaation tekemisté paivystys-,

huolto- ja korjausraporteista. (Hein ym. 1999: 33-37.)

Asiakirjaluettelo

Kaikkien suunnittelualojen toimittavat asiakirjat kootaan yhdeksi asiakirjaluetteloksi.
Taman tekee uudisrakennuksessa huoltokirjakoordinaattori. Kaytossa olevassa koh-
teessa tilaaja maarittelee kiinteistdon huoltokirjan tekijalle asiakirjaluetteloon liitettéavéat

suunnitelma-asiakirjat. (Hein ym. 1999: 37-38.)

Liitteet

Liitteisiin kootaan huoltokirjan kayttdohjeet, viranomaismaaraykset, tarkastus-, hoito- ja
huolto-ohjeet, laitekohtaiset kone- ja huoltokortit sek&a erityisvaraosat ja -tarvikkeet.
Liséksi liitteet-osiossa esitetaan urakoitsijoiden ja tavarantoimittajien ohjeet, poikkeus-
ja hairidtilanteiden ohjeet, tilojen kayttajien ohjeet, kiinteiston hoitosuunnitelma, piirus-

tukset, pintarakenteet, laiteluettelot ja huoltokirjassa kaytetty nimikkeisto.

Huoltokirjan kayttdohjeet tai niitéd tdydentdvat osat voidaan sijoittaa liitteisiin niin kuin
aikaisemmin yleistiedot-osiossa jo mainittiin. Kiinteistda koskevat viranomaismaarayk-
set kootaan ja ryhmitelldén yllgpito-organisaation haluamalla tavalla taulukkomuotoon.
Tarkastus-, hoito- ja huolto-ohjeissa annetaan suoritusohjeet kiinteiston ulkoalueiden ja
teknisen hoidon seka huollon toimenpiteisiin. Ohjeisiin voidaan liittdd myés huollettavan
kohteen sijaintitiedot ja ohjeiden luomiseen voidaan kayttda apuna ohjekorttia KH 90-
00226.

Laitekohtaisissa konekorteissa esitetdén laitteiden kannalta tarkeimpid tietoja, kuten
valmistajat, sijainnit, palvelualueet seka laitteelle annetut tekniset asetusarvot. Tietyista
erityisvaraosista ja -tarvikkeista, kuten suodattimista ja pumpuista tulee antaa tiedot
myos tilausta varten. Laitekohtaisessa huoltokortissa esitetdan koneen tiedot ja siihen

kirjataan koneeseen tehdyt huoltotoimenpiteet. Urakoitsijat ja tavarantoimittajat toimit-



tavat myods omat tuotekohtaiset kaytto-, hoito-, huolto- ja kunnossapito-ohjeet kiinteis-

toon liittyvistd rakennusosista, kalusteista, varusteista ja laitteista.

Poikkeus- ja hairittilanteiden ohjeiden laadinnassa kiinnitetddn huomiota kiinteiston
toimintaan seka erityisjarjestelmiin. Kiinteiston tilojen kayttajien ohjeet vaihtelevat laa-
juudeltaan ja sisalloltdan riippuen tilojen kaytdstd ja vuokrasopimuksesta. Ohjeissa
voidaan esittdd esimerkiksi yllapito- ja kiinteistonhoito-organisaation yhteystiedot, kiin-
teistdn suojelusuunnitelma seka eri laitejarjestelmistd annetut kaytto-, hoito- ja huolto-

ohjeet.

Kiinteistén suojelusuunnitelma luodaan kohteeseen annettujen ohjeiden ja voimassa
olevien viranomaismaaraysten mukaisesti. Tehdyn suojelusuunnitelman avulla kiinteis-
tén omistaja, kiinteistonhoitohenkilokunta seka tilojen kayttajat saavat hyodyllista tietoa
ja ohjeita kiinteiston suojeluun ja vaaratilanteisiin liittyvissé asioissa. Liitteisiin voidaan
koota myos paikantamispiirustuksista tehtyja tarkennettuja kuvia esimerkiksi eri jarjes-
telmien vaikutusalueista. Uudis- ja perusparannuskohteissa kaytetyt sisé- ja ulkopuoli-
set pintarakenteet ja niiden paikantamistiedot kirjataan taulukoihin. Kayt6ssa olevassa
kohteessa taulukoihin kerataan kaikki saatavilla olevat tiedot kiinteistossa kaytetyista

pintarakenteista.

Liitteiksi voidaan lis&td myos erilaisia kiinteistoon liittyvia laite-, kasvi- ja tilaluetteloita.
Kiinteistékohtaisen huoltokirjan kaytén helpottamiseksi ilmoitetaan laadintaan kaytetty
nimikkeist6, jossa voidaan kayttdd pohjana esimerkiksi Talo 90 -nimikkeistdd. (Hein
ym. 1999: 38-42.) Uusin kiinteiston s&hko- ja tietoteknisten jarjestelmien osalta laadittu

sahkonimikkeistd on S2010-nimikkeisto.

Arkisto

Huoltokirjan loppuun sijoitetaan arkisto-osio, johon liitetd&n kiinteistoon liittyvét hoito- ja
huoltosopimukset, tarkastustaulukot ja kayttopaivakirjat. Lisdksi siihen voidaan lisata
kohteen huolto- ja kulutusraportteja sek& erilaisia muistioita ja poytakirjoja. (Hein ym.
1999: 42.)
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2.3 Lait, maaraykset ja ohjeet

Vuoden 2000 alusta lahtien on maankayttd- ja rakennuslain mukaan taytynyt laatia
huoltokirja kaikkiin uudis- ja perusparannuskohteisiin, joita kaytetddn pysyvaan asumi-
seen tai tyoskentelyyn. Kaytéssa olevalle kiinteistdlle, johon tehddan rakennuslupaa
edellyttavid korjaus- ja muutostoitd, tai rakennukselle, jonka kayttotarkoitus oleellisesti
muuttuu, on huoltokirjan laatiminen pakollista. Tilapaiselle, maaraaikaiselle tai vapaa-
ajan kayttoon tarkoitetulle rakennukselle huoltokirjan laatiminen on vapaaehtoista, mut-
ta suositeltavaa siitd saatavien hyodtyjen takia. (KH 90-00275 1999: 1; KH YM-10685
2014: 18.)

Maankayttd- ja rakennuslaki (132/1999) seka maankayttd- ja rakennusasetus
(895/1999) astuivat voimaan ensimmaisena paivana tammikuuta vuonna 2000. Naissa
annettiin rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjetta koskevat lait ja lakia tarkentavat saa-
dokset. Lisaksi ymparistoministerio on maankayttd- ja rakennuslain 13 8:n (132/1999)
seka maankayttd- ja rakennusasetuksen 66 8:n (895/1999) nojalla antanut Suomen
rakentamismaarayskokoelman osassa A4 huoltokirjaa koskevat rakentamismaaraykset

ja ohjeet, jotka astuivat voimaan ensimmaisend paivana toukokuuta vuonna 2000.

2000-luvun puolella maankaytto- ja rakennuslakiin sekd maankaytto- ja rakennusase-
tuksiin on tehty muutoksia, jotka ovat vaikuttaneet myos huoltokirjaa koskeviin lakeihin
ja saadoksiin. Maankaytto- ja rakennuslain (958/2012) muutoksessa kumottiin 134 8
rakennuslupahakemuksen kasittelyn 4 momentti sek& muutettiin 13 § Suomen raken-
nusmaarayskokoelma ja liséattiin lakiin 117i § rakennuksen kaytt6- ja huolto-ohje. Maan-
kaytto- ja rakennuslain (41/2014) muutoksessa muutettiin 153 8:n rakennuksen kayt-
toonottoon kuuluvaa 2 momenttia. Maankaytto- ja rakennusasetuksen (201/2014) muu-

toksessa kumottiin 66 8:n rakennuksen kaytt6- ja huolto-ohje.

Maankaytt6- ja rakennuslain 117i §:n 2 momentin mukaan:

Kaytto- ja huolto-ohjeen tulee sisdltda rakennuksen kayttotarkoitus ja rakennuk-
sen ominaisuudet seka rakennuksen ja sen rakennusosien ja laitteiden suunnitel-
tu kayttdikd huomioon ottaen tarvittavat tiedot rakennuksen asianmukaista kayt-
t6a ja kunnossapitovelvollisuudesta huolehtimista varten (KH YM-10685 2014:
18-19).
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Lisaksi 117i 8:n 3 momentin mukaan tarkempia huoltokirjan sisaltoon vaikuttavia maa-
rayksid ja ohjeita voidaan antaa ymparistoministerion asetuksella. (KH YM-10685
2014: 19.)

Maankaytt6- ja rakennuslain 153 §:n 1 momentin mukaan rakennusvalvontaviranomai-
sen on suoritettava rakennukselle loppukatselmus ennen kuin se voidaan ottaa kayt-
toon. 153 8:n 2 momentin kohdan 5 mukaan loppukatselmus voidaan suorittaa, kun
rakennushankkeeseen ryhtyva on ilmoittanut rakennusvalvontaviranomaiselle, etta
rakennuksen huoltokirja on valmis ja toimitettavissa sovitun laajuuden mukaisesti kiin-
teiston omistajalle. (KH YM-10685 2014: 28-29.)

Suomen rakentamismaarayskokoelman osassa A4 annetut maaraykset ovat sitovia,
kun taas ohjeet sisaltavat hyvaksyttavia ratkaisuja kaytto- ja huolto-ohjetta varten. Maa-
rayksen 1.2.1 mukaan huoltokirjaa laatiessa tulee ottaa huomioon rakennuksen omi-
naisuuksien sailyminen suunnitellun kayttdian ajaksi. (KH RakMK-10341 2000: 3.) Ym-
paristoministerion maarayksen 2.1 mukaan huoltokirjan tulee "sisdltaa rakennuksen ja
sen rakennusosien kunnossapidon seké hoidon ja huollon I&htétiedot, tavoitteet, tehta-
vat ja ohjeet omistajalle ja yllapito-organisaatioille seka asukkaille ja tilojen kayttgjille
annettavat ohjeet” (KH RakMK-10341 2000: 4).

Suomen rakentamismaarayskokoelman osan A4 maarayksen 3.1 mukaan huoltokirjan
pitédd olla loppukatselmusta varten siltd osin valmiina, ettd kiinteiston hoito-, huolto- ja
kunnossapitoty6t voidaan aloittaa. Lisdksi kaytt- ja huolto-ohjeen pitda olla loppukat-
selmukseen mennessa valmistuneiden rakennusosien osalta valmis. Maarayksen 3.2
mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvélle kuuluu asianmukaisen sisallon varmistami-
nen huoltokirjaan, jonka rakennusvalvontaviranomainen loppukatselmuksessa hyvak-
syy ja merkitsee loppukatselmuspoéytakirjaan. (KH RakMK-10341 2000: 7.)
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3 Huoltokirjan laadinta

Huoltokirjan laadinta toteutetaan yhteistydssa tilaajan ja tekijoiden kanssa. Tilaajalla
tarkoitetaan kiinteiston omistajaa tai rakennuttajaa, jonka omistaja on tehtavaan val-
tuuttanut. Huoltokirjan tekijoitéd ovat koordinaattori, suunnittelijat, urakoitsijat, tytmaa-
valvoja seka tavarantoimittajat. Uudis- ja perusparannuskohteessa huoltokirjan laatimi-
nen suoritetaan hanke-, suunnittelu- ja rakennusvaiheen seka takuuajan tehtéavien ai-
kana. Kayttssa olevan kohteen huoltokirjan laatimisen vaiheisiin vaikuttavat kiinteiston
lahtotiedot, jotka saadaan kerattya tilaajalta ja yllapito-organisaatiolta. Kaytdssa olevan
kiinteiston lahtotietojen ollessa puutteelliset joudutaan erikseen sopimaan laht6tilan-
teen selvitystdista ja mahdollisten dokumenttien tekemisestd yhdessa tilaajan ja tekijoi-
den kanssa. (KH 90-00275 1999: 3-4.)

3.1 Uudis- ja perusparannuskohteet

Uudis- ja perusparannuskohteen huoltokirjan laadintaan valitaan tilaajan edustajan
toimesta erikseen nimetty huoltokirjakoordinaattori. Eri alojen suunnittelijat ja urakoitsi-
jat toimittavat omat aineistonsa koordinaattorille, joka kokoaa huoltokirjaan liittyvat
suunnittelu- ja rakentamisvaiheen aikaiset aineistot yhteen. Huoltokirjan laadintaan
osallistuu useita eri tekijoitd suunnittelu- ja rakentamisvaiheen aikana, joille annetaan
omat tehtavat ja velvoitteet koskien huoltokirjaa. Tama edellyttda eri osapuolten kesken
tiivista yhteistyota. (KH 90-00275 1999: 3.) Kuvassa 2 on esitetty uudis- ja perusparan-

nuskohteen huoltokirjan laadintaan osallistuvat eri osapuolet.
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Kuva 2. Esimerkki uudis- ja perusparannuskohteen huoltokirjan laadinnan osapuolista (KH 90-
00275 1999: 3).

Huoltokirjan laadintaan valittu koordinaattori kokoaa saadun aineiston yhteen ja vastaa
siita, ettd huoltokirjasta tulee yhten&inen ja toimiva kokonaisuus. Koordinaattorilla tulee
olla riittava asiantuntemus eri tekniikan ja jarjestelmien osa-alueista kuten LVI-, raken-
nus- ja sahkotekniikan seka tieto- ja erityisjarjestelmien hoito- ja huoltotehtavista. Néai-
den lisaksi hanella tulee olla myds kokemusta kiinteiston yllapitoon ja kunnossapitoon
liittyvista asioista. Huoltokirjakoordinaattorina voi toimia esimerkiksi LVI-suunnittelija tai
sahkosuunnittelija. (KH 90-00275 1999: 3.)

Huoltokirjakoordinaattori maarittelee tilaajan kanssa huoltokirjan tarkan sisallon. Koor-
dinaattori luo huoltokirjaa koskevat laadintaohjeet ja toteutusaikataulun, minka jalkeen
han toimittaa valmiin ohjeistuksen hankkeen eri osapuolille. Suunnittelijoiden ja tilaajan
toimittamien tietojen pohjalta koordinaattori kokoaa kiinteiston perustiedot seké laatii
rakennusosien ja laitteiden kayttoikatiedot ja kunnossapitojaksot. Koordinaattori kokoaa
suunnittelijoilta ja urakoitsijoilta saadut huoltokirjamateriaalit yhteen ja vastaa kiinteis-

ton yllapito-organisaation seké hoitohenkilokunnan perehdyttamisesta huoltokirjaan.

Huoltokirjan laadintaan osallistuvia osapuolia uudis- ja perusparannuskohteessa ovat
koordinaattorin lisdksi tilaaja, suunnittelijat, tydbmaavalvoja, urakoitsijat ja tavarantoimit-
tajat. Tilaajan tehtaviin kuuluu huoltokirjakoordinaattorin valitsemisen lisaksi laatia
suunnittelu- ja urakkasopimukset huoltokirjan laadintaan osallistuvien tekijoiden kans-
sa. Tilaaja sopii yhteistydssa suunnittelijoiden ja koordinaattorin kanssa huoltokirjassa

kaytettavasta nimikkeistosta ja laitetunnusjarjestelméasta sekda méaarittelee kiinteistolle
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energiankulutuksen tavoitetasot. Liséksi maaritellaan kayttdikatavoitteet ja kunnossapi-
tojaksot suunnittelun ja rakentamisen kannalta merkittaville rakennusosille ja laitteille.
Tilaaja valvoo huoltokirjan luovutusvaihetta ja kiinteistdnhoito-organisaation perehdyt-

tamisen toteutusta seka hoitaa takuuajan péattymiseen liittyvia asioita.

Huoltokirjan laadintaan osallistuu eri alojen suunnittelijoita kohteesta riippuen. Eri teki-
joita ovat esimerkiksi arkkitehti, rakennesuunnittelija, LVI-suunnittelija ja sdhkdsuunnit-
telija. Lisdksi hankkeeseen voi kuulua myo6s erityisjarjestelmien ja viherrakenteiden

suunnittelija.

Arkkitehti kokoaa kiinteiston perustiedot ja laatii kerroskohtaiset paikantamispiirustus-
pohjat dwg-muodossa kaikkien suunnittelijoiden kayttoon. Arkkitehti poistaa paikanta-
mispiirustuspohjista kaikki ylimaaraiset merkinnat, kuten rakenne- ja mittaviivat sekd
kiintokalusteet, joita ei huoltokirjaan laadittavissa paikantamispiirustuksissa tarvitse
nakya. Arkkitehdin tehtaviin kuuluu myds laatia ohjeistus pintakasiteltyjen ja p&allystet-
tyjen kohteiden osalta seka maaritelld hoidettavien ja kunnossapidettavien ulkoaluei-

den pinta-alat.

Suunnittelijoiden tehtaviin kuuluu laatia oman alansa suunnitelmat asetettujen tavoittei-
den ja ohjeiden mukaisesti. Suunnittelijan tehtaviin voi kuulua esimerkiksi jarjestelma-
kuvauksen, paikantamis- ja vaikutusaluepiirustusten seka alustavien tavoiteolosuhtei-
den ja toiminta-arvojen méaarittely. Lisdksi suunnittelija toimittaa ja tarkistaa urakoitsijan
kone- ja huoltokortit, jos tAm& kuuluu suunnittelijan tehtaviin. Suunnittelijat toimittavat
oman alansa huoltokirjamateriaalin koordinaattorille, joka liittd& ne osaksi huoltokirjaa.

Sahkosuunnittelijan tehtavéat on tarkemmin esitetty insind0rityon luvussa 6.

Tybmaavalvoja toimii yhteyshenkilén& huoltokirjaan liittyvissa asioissa tyomaalla. Tyo-
maavalvoja tarkkailee ja valvoo rakennusosien ja laitteiden laatua sek& huolehtii siitd,

ettd tydmaalla tehdyt tydt ja muutokset kirjataan myds huoltokirjaan.

Urakoitsijat vastaavat siitd, etta valitut rakennusosat ja laitteet ovat vahintdan asetettu-
jen kayttoikien ja kunnossapitojaksojen mukaisia. Jokainen urakoitsija kokoaa tavaran-
toimittajilta saadut kaytto-, hoito-, huolto- ja kunnossapito-ohjeet seka tayttda suunnitte-
lijan laatimat kone- ja huoltokortit, minkad jalkeen toimittaa ne takaisin suunnittelijalle
tarkastettavaksi. (KH 90-00275 1999: 15-17.)
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3.2 Kaytdssa olevat kohteet

Kaytossa olevan toimitilakiinteiston kayttd- ja huolto-ohjeen laadintaan tilaaja valitsee
sopivan huoltokirjan laatijan. Uudis- ja perusparannuskohteen koordinaattorin tavoin
huoltokirjan laatija kokoaa eri tahoilta saadun huoltokirjamateriaalin. Tilaajan ja yllapito-
organisaation kautta saadaan selville kiinteiston lahtotiedot, johon siséltyvat perustie-
dot, kiinteistolle asetetut tavoitteet ja hoitosuunnitelma sek& muut huoltokirjaan liittyvat
asiakirjat. Laatija voi kerata tietoja myds haastattelemalla kiinteiston kayttgjia ja hoito-
henkilokuntaa seka tekemalla kohteeseen kiinteistokierroksen ja erillisselvityksia. (KH
90-00275 1999: 3.) Kuvassa 3 on esitetty kdytossa olevan kohteen huoltokirjan laadin-

taan osallistuvat osapuolet.

Kiinteistdn omistaja
Ylkapito-
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Kuva 3. Esimerkki kaytdssd olevan kohteen huoltokirjan laadinnan osapuolista (KH 90-00275
1999: 3).

Kaytossa olevan kohteen huoltokirjan laatimiseen osallistuvia tekijoita on vahemman
kuin uudis- tai perusparannuskohteessa. Kuitenkin kéaytéssa olevan kohteen huoltokir-
jan tekeminen voi olla haastavaa lahtotietojen ja dokumentoinnin ollessa puutteellisia.
Huoltokirjan laatijan tulee hallita koordinaattorin tavoin eri tekniikan ja jarjestelmien
osa-alueisiin liittyvat hoito- ja huoltotehtavat seka niiden laadun maarittaminen. (KH 90-
00275 1999: 3-4.)
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3.3 Kayttéonotto ja yllapito

Huoltokirjan luovutuksessa vastuu huoltokirjan kaytosta ja yllapidosta siirtyy kiinteiston
omistajalle ja yllapito-organisaatiolle. Vastuun siirtyessa huoltokirjan koordinaattori tai
laatija (kohteesta riippuen) suorittaa huoltokirjaan perehdyttamisen kiinteiston yllapito-
ja kiinteisténhoito-organisaatiolle seka tilojen kayttdjille. Perehdyttdmiseen kuuluu huol-
tokirjan kayttoon ja yllapitoon liittyvien asioiden seka tilojen kéayttajille suunnattujen hoi-
to-, huolto- ja kunnossapito-ohjeiden [&pikdyminen. Kayttdonottovaiheessa jaetaan

huoltokirjaan liittyvat kayton ja yllapidon tehtavat eri toimijoille.

Uudis- ja perusparannuskohteessa suoritetaan ensimmaisen vuoden aikana huoltokir-
jan koekayttd, jolloin kerétéaén tietoja mahdollisista muutostarpeista. Uudiskohteessa
kiinteistdlle asetetut tavoiteolosuhteet ja toiminta-arvot tarkennetaan takuuaikana saa-
tujen tuloksien mukaisesti. Kiinteistossa voidaan tehda muutos- ja korjaustoita tai koh-
teessa saattaa ilmeta vikoja tai puutteita, joista tulee kirjata huoltokirjaan. Huoltokirjaan
tehtavistd muutoksista uudis- ja perusparannuskohteissa koordinaattori keskustelee
kiinteiston yllapito- ja kiinteistbnhoito-organisaation kanssa. Takuuajan p&attyessa teh-
tyjen padivitysten jalkeen huoltokirjan yllapitovastuu siirtyy kiinteiston yll&pito-
organisaatiolle. Kayttssa olevissa kohteissa huomioitavaa on, etté yllapitovastuu siirtyy
suoraan kiinteistdlle huoltokirjan luovutuksen ja kayttéonoton jalkeen, ellei siitd ole toi-
sin sovittu. (KH 90-00276 1999: 6-8.)
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4 Sahkdiset huoltokirjaohjelmat

Sahkoiset huoltokirjaohjelmat yleistyivat 2000-luvun alkupuolella sahkoisen tiedonvali-
tyksen kehittyessa, jolloin markkinoille tuli kymmenia eri huoltokirjaohjelmia. Useimpien
huoltokirjaohjelmien tietosisdlté ja laajuus perustuvat toimitilakiinteiston huoltokirjan
laadinnasta tehtyyn ohjeeseen, mutta eri ohjelmatoimittajien sovellusten sisalté kuiten-
kin vaihtelee. Sahkdisen huoltokirjachjelman kayttd on jarkevaa varsinkin suurissa kiin-

teistdissa.

Huoltokirjaa kayttavét ja yllapitavat kiinteiston asukkaat, kayttajat, omistaja seka kiin-
teisténhoitoyritys. Huoltokirjan kayttaja paasee kiinteiston tietoihin kasiksi kirjautumalla
huoltokirjaohjelmaan omien tunnusten avulla ajasta tai paikasta riippumatta. Kiinteiston
asukkaat voivat vastaanottaa huoltokirjaohjelman kautta esimerkiksi séhkdisia tiedottei-
ta tai ilmoittaa kiinteistonhoitoyritykselle kiinteistdssa ilmenneisté vioista tai korjaustar-

peista.

Nykyisin huoltokirjan tekemista s&hkdiseen muotoon vaaditaan lahes kaikissa uudis- ja
perusparannuskohteissa. (KH 90-40041 2005: 1-3.) Annettujen kayttdoikeuksien avulla
sahkdsuunnittelija padsee tallentamaan sahkoéiseen huoltokirjaan vaaditut asiakirjat.
Sahkosuunnittelijan tehtéaviin kuuluvat myds laitehierarkian luominen seka urakoitsijatu-
losteiden toimittaminen urakoitsijalle. (Espoon kaupungin Tilakeskus-liikelaitos 2014: 1,
3.) Tassa insin00ritydssa esittelen tarkemmin FacilityInfo-, Haahtela RES- ja Granlund

Manager -huoltokirjajarjestelmat.

FacilityInfo-huoltokirja on sdhkoinen huoltokirjasovellus, jonka toimittamisesta ja kehit-
tamisesta vastaa Buildercom Oy. Se on kehittynyt nettipohjaisesta Oivat-huoltokirjasta,
joka siirtyi Buildercomin kiinteistdjen yllapidon palveluksi vuonna 2001. Sovelluksen
kayttaminen edellyttdd omia kayttajatunnuksia ja jokaiselle maaritelladn kohdekohtaiset
kayttooikeudet. Sahkoiseen huoltokirjaan syotetdaan tiedot joko valmiiksi laadituille
www-lomakkeille tai littdmalla asiakirjat sahkoisessa muodossa jarjestelmaéan. Facility-
Info on kaytéssd muun muassa Senaatti-kiinteistot-liikelaitoksella seka Helsingin kau-
pungin kiinteistoissa. (Buildercom Story 2015; Facilitylnfo-huoltokirjan laadintaohjeistus
2009: 5-6.)

Haahtela RES (Real Estate System) on huoltokirjajarjestelma, jonka toimittamisesta ja

kehittamisesta vastaa Haahtela-yhtiot Oy. Jarjestelmaan liitetdan kiinteiston yllapidon



18

lahtotiedot, asetetaan tavoitteet sek& kirjataan tehtavat ja seurataan niiden toteutumis-
ta. Haahtela RES -jarjestelma toimii hankkeen eri osapuolien tiedonjakelukanavana
seka tietovarastona kiinteiston yllapitoa varten. Haahtela RES on kaytdssd muun mu-
assa Oulun kaupungin omistamissa julkisissa kiinteistdissa. (Kayttbohje RES -Real
Estate System 2011: 4; Huoltokirjaohjeistus 2012: 5.)

Granlund Oy:n perustama rakennusten yllapidon ja huollon teknistaloudellinen isan-
ndinti -ohjelma eli RYHTI on alun perin kehitetty 1990-luvun alkupuolella. RYHTI-oh-
jelma uudistui syksylla 2013 muuttaen nimensa kansainvaliseksi Granlund Managerik-
si. Granlund Manager -jarjestelma on tarkoitettu kiinteistdjen yllapidon ja huollon hallin-
taan. Granlund Manager -huoltokirjapalvelut ovat kdytdssd muun muassa Senaatti-
kiinteistdilla sek& Espoon kaupungin kiinteistdissd. (Osa 8: Kiinteistdjen huollon ja ylla-
pidon hallinta — RYHTI 2010; Huoltokirja 2015.)
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5 Huoltokirjaan tehtavan sadhkésuunnittelun vaiheistus

Taloteknisen suunnittelun tehtavaluettelo TATE12 maarittelee LVI-, RAU-, ja sahko-
suunnittelijalle kuuluvien tehtavien siséllon ja laajuuden hankkeen eri tehtavakokonai-
suuksissa. Jokainen suunnitteluvaihe on jaettu perustehtaviin, joihin on koottu yleisesti
kaikissa kohteissa esiintyvat tehtavat. Taman liséaksi kohteen eri suunnitteluvaiheisiin
voidaan sisallyttédd erikseen tilattavia tehtavia, jotka koskevat esimerkiksi kohteen jota-
kin tiettya osa-aluetta tai suunnittelijan rakentamisaikaisia ja yllapitoon liittyvid tehtavia.
(ST 41.10 2013: 1-2.) Taloteknisen suunnittelun tehtavaluettelo TATE12 jakautuu seu-

raaviin vaiheisiin:
. Tarveselvitys
. Hankesuunnittelu
. Suunnittelun valmistelu
. Ehdotussuunnittelu
. Yleissuunnittelu
. Rakennuslupatehtavat
. Toteutussuunnittelu
. Rakentamisen valmistelu
. Rakentaminen

. Kayttddnotto

. Takuuaika.

Tarveselvitys/Hankesuunnittelu

Tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheessa asetetaan kayttajien ja omistajien toivomat
rakennushankkeen laajuutta, toimivuutta, kustannuksia seké yllapitoa koskevat tavoit-
teet. Sahkosuunnittelijan tehtavané on avustaa kohteen energiankulutuksen, tavoitear-
vojen ja suunnittelutavoitteiden maarittelyyn liittyvissé asioissa. Erikseen voidaan sopia
myo6s talotekniikan suunnittelutavoitteiden maéaaéarittelystd ja sovittelemisesta yhdessa
rakennuttajan kanssa. (ST 41.10 2013: 3—-4.)
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Suunnittelun valmistelu

Suunnittelun valmistelussa tarkistetaan aikaisemmin laaditut suunnittelutavoitteet ja
niistd kootaan tavoitteidenhallintaraportti, jossa esitetddn tavoitteet valaistukselle ja
energiankulutukselle seka teknisten jarjestelmien kayttdiat. Kiinteiston muuntuville tila-
alueille ja erityistiloille m&aéaritelladn omat tavoitteet sahkdenergian kulutuksen ja séhko-
ja telejarjestelmien osalta. Suunnittelun valmistelussa maaritelladn myds suunnittelus-
sa kaytettavat ohjelmistot. (ST 41.10 2013: 6-8.)

Ehdotussuunnittelu

Ehdotussuunnittelussa kasitellaan sahko-, tele- ja turvajarjestelmien eri vaihtoehtoja ja
valitaan ne ratkaisut, jotka ovat toteutuskelpoisia. Valitut ehdotussuunnitelmavaihtoeh-
dot dokumentoidaan jarjestelmékuvaukseen, jossa esitetddn eri jarjestelmien toiminta-
periaatteet. Lisdksi valittujen vaihtoehtojen tueksi voidaan maarittdad erikseen tilatta-
vaksi tehtdvaksi eri jarjestelmien elinkaarikustannuslaskelmat. Ehdotussuunnittelussa
lasketaan rakennuksen séhkdenergian tavoitekulutus vuositasolla. Erikseen tilattavana
tehtdvana voidaan vaatia yksityiskohtaisempaa sdhkéenergian tavoitekulutuksen las-

kentaa, joka tehd&an tuntipohjaisella simulointiohjelmistolla. (ST 41.10 2013: 10-12.)

Yleissuunnittelu

Yleissuunnitteluvaiheessa ehdotussuunnitelma kehitetdan yleissuunnitelmaksi, jolloin
jarjestelmakuvausta laadittaessa otetaan huomioon kiintedt rakennusosat ja muuntuvat
tila-alueet. Yleissuunnitteluvaiheen lisatehtavilla voidaan varmistaa maaritellyt tavoit-
teet oikeiksi vaativimmissa kohteissa. Huoltokirjaan liittyvia lisdtehtavia on sdhkodener-
gian kulutuksen tavoitteen laskelma tuntitasolla. Tallin otetaan huomioon suunnitellut
rakenteet ja jarjestelmat sek& rakennuksen kuormitukset. Laskennalla varmistetaan
muutosten vaikutukset sahkdenergian kulutukseen. Erikseen tilattavana tehtavana voi-
daan kiinteistolle laskea myds eri tason elinkaarikustannuslaskelmia, jolloin saadaan
selville suunnitellun jarjestelman aiheuttamat kustannukset sen elinkaaren aikana. (ST
41.10 2013: 14-16.)
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Rakennuslupatehtavat/Toteutussuunnittelu

Rakennuslupatehtavissa toimitetaan rakennuslupaa varten energialaskelmat ja energi-
ankayttoselvitys rakennuksen energiankulutuksesta. Toteutussuunnittelu jakautuu kah-
teen eri vaiheeseen: hankintoja ja toteutusta palveleviin suunnitelmiin. Toteutus-
suunnitteluvaiheiden erikseen tilattavilla tehtavilla varmistetaan, etta laaditut suunnitel-
mat on toteutettu asetettujen tavoitteiden mukaan. Erikseen tilattavilla tehtavilla voi-
daan maarittdd rakennuksen sahkoenergian tavoitekulutuksen vuositason laskenta,
josta saatavat tiedot siirretdan huoltokirjaan toimitettavan sahkdenergian tavoitekulu-
tusarvoksi. (ST 41.10 2013: 19-23.)

Rakentamisen valmistelu/Rakentaminen

Rakentamisen valmisteluun ei varsinaisesti liity huoltokirjan sdhk&suunnitteluun liittyvia
tehtavid. Rakentamisvaiheessa huoltokirjan laadinnan tehtéaviin kuuluu séahkdenergian
laskennan paivitys rakennusaikaisten tietojen mukaisesti. Yllapitoa varten kiinteiston
huoltokirjaan toimitetaan tarvittavat suunnitelmatiedot. Tallaisia dokumentteja ovat sah-
ko- ja tietoteknisten jarjestelmien jarjestelméakuvaus, toimintakaaviot, laitetiedot seké
maadritetyt kayttoikatavoitteet. Erikseen tilattavilla tehtavilla voidaan laskea valittujen
laitetietojen pohjalta sahkdenergian tavoitekulutus tuntikohtaisesti. Hanketietokortissa
HT12 (lite 1) maaritelladn kohteeseen halutut yllapidon tiedonhallinnan seka suunnitte-
luohjelmiston vaatimustasot 1-3. Hanketietokorttiin valitut vaatimustasot vaikuttavat
rakentamisvaiheessa yllapitoon liittyviin erikseen tilattaviin tehtaviin. (ST 41.10 2013:
26-27.)

Seuraavaksi esittelen tarkemmin TATE12:n rakentamisvaiheen | 6.10-6.14 -kohtien
erikseen tilattavat tehtavat ja niihin vaaditut yllapidon tiedonhallinnan tai suunnitteluoh-
jelmiston tasot. Kohtien vaatimustasot on merkitty sulkeisiin. | 6.10 -kohdassa (yll&api-
don tiedonhallinnan tasot 2 ja 3) annetaan tarvittavat suunnitelmatiedot yllapidon hallin-
tajarjestelmaéan. Tiedot syotetddn joko tiedonsiirtotaulukkoon tai suoraan sovellukseen,
joiden pitaa olla yhteensopivassa muodossa sovelluksen kanssa. | 6.11 -kohdassa
(yllapidon tiedonhallinnan tasot 1-3) laaditaan paikantamispiirustukset huollettavien
laitteiden sijainneista. Rakentamisvaiheen | 6.12 -kohdassa (suunnitteluohjelmiston
taso 3) taydennetaan laitehyvaksyntavaiheessa valitut laitetiedot s&hkon jarjestelma-
malliin. Paivitettyd rakennuksen tietomallia voidaan mydhemmin hyddyntdd rakennuk-

sen huoltoon ja yllapidon hallintaan liittyvissa asioissa. |1 6.13 -kohdassa (suunnitteluoh-
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jelmiston taso 2 ja 3) paivitetaan yhdistelmamalli urakoitsijan antamien lopullisten
asennustietojen mukaan. Erikseen tilattavalla tehtavalla halutaan varmistua siita, etta
yhdistelmadmallin asennustiedot on paivitetty tulevia kiinteiston muutostoitéa varten.
| 6.14 -kohdassa (suunnitteluohjelmiston taso 3) paivitetaan jarjestelmamalli urakoitsi-
jalta saatujen lopullisten laitetietojen mukaan. Erikseen tilattavan tehtavan avulla var-
mistetaan jarjestelmamallin laitetietojen paikkansapitavyys, jolloin sitd voidaan hyddyn-
taa yllapidon hallinnassa. (ST 41.10 2013: 28.)

Kayttddnotto

Rakennuksen kayttdonottovaiheessa opastetaan kaytto- ja huoltohenkilokuntaa kiin-
teistdn eri jarjestelmien kayttéén ja huoltoon. Perehdyttdmisen suorittaa sdhk&suunnit-
telija, jos sita ei ole sisallytetty urakoitsijan tehtaviin. Suurissa kohteissa perehdyttami-
nen on jarkevaa sisallyttaa seka urakoitsijalle ettd sahkdsuunnittelijalle. Talloin urakoit-
sija antaa normaalien kaytto- ja huoltotoimenpiteiden opastusta ja kertoo mahdollisista
tehtaviin liittyvista vaaratekijoista. Séhkodsuunnittelijan tehtavéat painottuvat enemman
jarjestelmien toimintaperiaatteiden seka rakennukseen kuuluvien vara- ja tilapaisjarjes-
telmien perehdyttdmiseen. (ST 41.10 2013: 29.)

Takuuaika

Takuuaikana tarkastellaan rakennuksen toimivuutta ja tehddan tarvittavat tarkastukset.
Mahdolliset takuuaikana havaitut puutteet kirjataan huoltokirjaan ja suunnittelua tay-
dentéavien lisdtehtavien avulla voidaan arvioida my6s huoltokirjan kaytt6a. Lisaksi voi-
daan laskea sahkdenergian kulutus kiinteistossa kayton aikana toteutuneiden ase-

tusarvojen ja kayntiaikojen mukaan. (ST 41.10 2013: 31.)
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6 Huoltokirjamateriaalin laadintaohjeistus sdhkdsuunnittelijalle

Sahkosuunnittelijalle kuuluvat huoltokirjaan liitettavat dokumentit ja niiden toteutuksen
maarittelee kohteen tilaaja. Huoltokirjaan toimitettavat asiakirjat ja piirustukset vaihtele-
vat tilaajan vaatimusten seka kiinteiston kayttdtarkoituksen ja koon mukaan. (Hein ym.
1999: 23.) Huoltokirjan laadintaan on olemassa erilaisia huoltokirjaohjeita, joissa kerro-
taan sisallén ja laadun vaatimukset sek& sahkdsuunnittelijalle liittyvat tehtavat ja vas-

tuut.

6.1 Esimerkkikohde: Opinméen kampus

Insin6oritydn esimerkkikohteeksi valikoitui Opinméen kampus, johon tulee 1 000 oppi-
laan peruskoulu, paivakoti seka tilat tydvaenopistolle ja nuorisotoimelle. Opinméaen
kampus valmistuu kesalla 2015 Espooseen. (Opinméaki on Espoon suurin kouluhanke,
tilat tukevat elinikaista oppimista 2013.) Espoon kaupungin Tilakeskus-liikelaitos vastaa
esimerkkikohteeseen laadittavien huoltokirjamateriaalien sisallén ja laadun vaatimuk-
sista seka maarittelee sdhkosuunnittelijalle kuuluvat tehtavat. Tilakeskus-liikelaitos on
laatinut esimerkkikohteeseen sahkdsuunnittelijan laadintaohjeistuksen, jossa on esitet-

ty huoltokirjaan vaaditut aineistot.

6.2 Sahkdsuunnittelijan osuus huoltokirjaan vaadittavista asiakirjoista

Huoltokirjaan laadittavat dokumentit julkaistaan uusina kuvina poistaen projektin tyopii-
rustusvaiheessa tulleet muutokset seka yrityksen kayttdma projektinumero (Turtiainen
2015). Kaikista dokumenteista tulee selvitd kohteen tiedot, yrityksen ja laatijan nimi
sek& asiakirjan ja tiedoston nimi. Liséksi esitetd&n tiedoston laadintapaivamaara seka

sivumaara. (Espoon kaupungin Tilakeskus-liikelaitos 2014: 1.)

Sahkosuunnittelijan tehtaviin kuuluu kiinteiston perustietokortin KH 90025 (liite 2) koh-
tien 25, 44 ja 45 tayttdminen ja tietojen valittdminen huoltokirjakoordinaattorille. Kysei-
siin kohtiin luetellaan tiedot alueella olevista séhkd- ja tietoverkoista sekd ilmoitetaan
sahkdgjarjestelman mitoitustiedot ja merkitddn kiinteistéssa olevat tieto- ja muut jarjes-
telmat. Huoltokirjakoordinaattori toimittaa séhkdsuunnittelijalle lomakkeen tavoitteelli-

sista kunnossapitojaksoista ja kayttdikatavoitteista. Sahkdsuunnittelija tarkistaa lomak-
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keen sahko- ja tietojarjestelmien osalta. Lomakkeesta poistetaan kohdat, joita kohtees-
sa ei ole, seka tarvittaessa lisatdan puuttuvat kohdat. S&hkdsuunnittelija tekee mahdol-
liset muutokset annettuihin kunnossapitojaksoihin ja kayttdikatavoitteisiin, minka jal-
keen korjattu lomake lahetetaan takaisin koordinaattorille. (Ovaskainen 2015.) Toimen-
pidejaksoja maariteltdessa ST-kortistosta 16ytyy kayttd- ja kunnossapitokortteja, joiden

avulla lomakkeen tietoja voidaan taydent&a.

Seuraavissa luvuissa kerron tarkemmin, miten sahkdsuunnittelija laatii huoltokirjaan
litettdvan aineiston ja esimerkkikuvien avulla esittelen kohteeseen laadittuja paikanta-

mis- ja vaikutusaluepiirustuksia.

6.2.1 Sahko- ja tietoteknisten jarjestelmien jarjestelmékuvaus

Sahko- ja tietoteknisten jarjestelmien jarjestelmakuvauksessa esitetaén tiivistetyt yleis-
kuvaukset kiinteistoon kuuluvista talotekniikan sahko- ja tietoteknisista jarjestelmista ja
laitteista sek& niiden palvelualueista. Jarjestelmékuvauksessa voidaan mainita myos
rakennuksen sahko- ja telejarjestelmiin kuuluvien keskusten, kuten muuntamon, paa-
keskuksen ja talojakamon tilakohtaisia sijainteja. Laitteiden teknisid yksityiskohtia ei

jarjestelmakuvauksessa esiteta.

Jarjestelmékuvauksiin sisllytetddn myos erityisjarjestelmat ja laitteet, jotka vaativat eri-
koisosaamista hoito-, huolto- ja kunnossapitotehtivissa. Téallaisia ovat sdhkon osalta
varavoimakoneet seka saattolammitykset. Suunnitteluvaiheessa laadittu sahko- ja tie-
toteknisten jarjestelmien jarjestelmékuvaus voidaan paivittdd rakentamisvaiheessa
toteutuneiden tietojen mukaisesti ja liittdd osaksi huoltokirjaa. Jarjestelmakuvaus laadi-
taan kohteen huoltokirjaan maéaritetyn S-nimikkeiston mukaisesti. (KH 90-00276 1999:
25; Huoltokirjan laadinta, kayttéonotto ja yllapito 2009: 10.)

6.2.2 Sahkodenergian tavoitekulutusarvot

Tavoitekulutusten arvioinnissa hyddynnetdan vastaavista kaytdssa olevista kiinteistois-
td saatuja tilastotietoja sekda huomioidaan kiinteiston kayttdtarkoitus. Esimerkiksi Hel-
singin kaupungin rakennusvirasto julkaisee vuosittain kaupungin omistamien kiinteisto-
jen sdhkbenergian kulutustiedot eri rakennuksille, mink& avulla voidaan arvioida koh-

teen sdhkbenergian tavoitekulutuksen tarvetta (Kaupungin omistamien Kkiinteistdjen
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energian kulutustiedot vuodelta 2013 2014: 80.) Uudiskohteessa tavoitekulutusarvojen
maadrittAminen on hankalaa, koska todelliset energiankulutusarvot saadaan vasta tilo-
jen kayttdjien muutettua kiinteistoon. Talléin huoltokirjan laadintavaiheessa arvioidut

arvot muutetaan mitattujen arvojen mukaisiksi.

Kiinteistélle maaritelladn sdhkbdenergian tavoitekulutusarvot, jotka voidaan ilmoittaa
esimerkiksi vuositasolla kWh/mz2. Tavoitekulutusarvot ilmoitetaan erikseen kiinteisto- ja
valaistussahkoélle. Lisdksi voidaan antaa myds arvio kiinteiston laitteiden tarvitsemalle
laitesdhkoélle. (Turtiainen 2015; Espoon kaupungin Tilakeskus-liikelaitos 2014: 1.) Erik-
seen tilattavilla tehtavilla TATE12:ssa sdhkodsuunnittelijalta voidaan vaatia myos yksi-
tyiskohtaisempia tuntitasolla suoritettavia séhkdenergian tavoitekulutusarvojen lasken-

toja hankkeen eri suunnitteluvaiheissa (ST 41.10 2013).

6.2.3 Valaistuksen tavoitearvot

Valaistuksen suunnittelussa noudatetaan sisévalaistusstandardia EN 12464-1, jossa
tiloille on méaaritelty valaistusvoimakkuuksien vahimmaisvaatimukset. Valaistuksen ta-
voitearvot esitetdan kohteesta riippuen esimerkiksi tila- tai tilatyyppikohtaisesti. Valais-
tuksen tavoitearvoissa tulee mainita tilat, joille on suunniteltu eri kayttotarkoituksia var-
ten omat valaistustilanteet. Valaistuksen tavoitearvot siséltavan tiedoston liséksi huol-
tokirjaa varten toimitetaan myds viimeisimpien tietojen mukainen valaisinluettelo, jossa
esitetddn tarkat lukumaarat kohteessa kaytetyista valaisimista ja lampuista. (Turtiainen

2015; Espoon kaupungin Tilakeskus-liikelaitos 2014: 1.)

6.2.4 Jarjestelmakaaviot

Huoltokirjaan lisatdan huollon ja yllapidon kannalta hyddylliset jarjestelmakaaviot. Huol-
tokirjaan liitettavia kaavioita voivat olla esimerkiksi pd&johto-, paloilmoitin- ja valaistus-
kaavio sekd eri telejarjestelmien kaaviot (Espoon kaupungin Tilakeskus-liikelaitos
2014: 2). Jarjestelmékaaviot laaditaan toteutuneiden tydkuvien pohjalta. Kaavioista
poistetaan tyOkuviin tehdyt muutosmerkinnat, kuvat julkaistaan ja paivays merkitdéan
sen mukaan, milloin kaaviot on toimitettu huoltokirjaan tai koordinaattorille. (Turtiainen
2015.)
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6.2.5 Poikkeus- ja hairittilanteiden ohjeet

Poikkeus- ja héirittilanteiden ohjeet laaditaan mahdollisia kiinteistossa ilmenevia poik-
keustilanteita varten. Tallainen tilanne on esimerkiksi sahkdnenergian jakelun keskey-
tyminen, jolloin ohjeessa kuvataan, miten tilanteen sattuessa tulisi kiinteistosséa toimia.
Poikkeus- ja hairidtilanteiden ohjeiden laadinnassa voidaan kayttaa apuna KH 90-
00226 ohjekorttia. (KH 90-00226 1996: 40.)

6.2.6 Piirustusluettelo

Suuressa kohteessa laaditaan huoltokirjaan toimitettavista asiakirjoista oma piirustus-
luettelo, jossa ndytetdan vahintddn seuraavat tiedot: asiakirjan nimi, paivays, suunnitte-

lija seka tiedoston nimi ja -tyyppi (Espoon kaupungin Tilakeskus-liikelaitos 2014: 3).

6.2.7 Urakoitsijatulosteet

Sahkosuunnittelija muodostaa sahkodiseen huoltokirjaohjelmaan oman suunnittelualan-
sa alle jarjestelméakohtaisen laitehierarkian. Sahkolaitteisiin lisatadan esimerkiksi kiinteis-
tébn muuntamot, sahko-, palo- ja turvavalokeskukset seka savunpoistoluukut ja laukai-
sukeskukset, etta kiinteistoon kuuluvat UPS-laitteet ja varavoimakoneet. Taméan jal-
keen suunnittelija toimittaa huoltokirjaohjelman kautta otetut urakoitsijatulosteet eli ko-
nekortit excel-muodossa urakoitsijalle tdydennettavéksi. Urakoitsijatulosteet muodoste-
taan huoltokirjaohjelmaan laadittujen tulostepohjien avulla. (Turtiainen 2015; Espoon
kaupungin Tilakeskus-liikelaitos 2014: 1,3.) Kuvassa 4 on esitetty urakoitsijatuloste

ryhméakeskuksen tiedoista.
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Kuva 4. Esimerkkikohteen urakoitsijatuloste ryhméakeskuksen tiedoista (Granlund Manager
2015).

Kuvassa 4 ndkyvaan Arvo-sarakkeeseen urakoitsija tdydentdd ryhmakeskuksen tiedot,
kuten valmistajan, koon ja nimellisvirran. Urakoitsijatulosteeseen urakoitsija tayttaa
kiinteistoon valittujen laitteiden tiedot, jotka lahetetdan takaisin suunnittelijalle tarkistet-
tavaksi ennen konekorttien siirtdmistéa takaisin huoltokirjaohjelmaan.

6.3 Paikantamispiirustukset

Paikantamispiirustuksissa esitetddn kiinteiston kannalta keskeisten tilojen ja huolletta-
vien laitteiden sijainnit. Paikantamispiirustukset laaditaan niin rakennuksesta kuin myos
koko kiinteistbn alueesta. Suurissa kohteissa paikantamispiirustusten tarkoituksena on
kiinteistdssa tehtévien huoltotdiden aikana helpottaa laitteiden sijaintien paikantamista.
Huoltokirjaan laadittavissa paikantamispiirustuksissa kaytetaédn vastaavia laitetunnus-
merkint6ja kuin sdhko- ja tietoteknisten jarjestelmien jarjestelmakuvauksessa. (Myyry-
lainen 2008: 274; KH 90-00275 1999: 12.)

Sahkosuunnittelija lisad omat laitemerkinnat arkkitehdin toimittamiin paikantamispiirus-
tuspohjiin ja tdydent&a tulostusikkunan nimion tiedot. Tulosteet tehdaén kerroskohtai-
sesti A3-kokoon. Suuremmissa kohteissa joudutaan tekeméan useampia kerroskohtai-
sia tulosteita, jotta kuvat pysyvat selkeind eikd mittakaavaa tarvitse ndin pienentaa.
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Paikantamispiirustuksissa séhkdsuunnittelijan tulee esittda laitemerkinnat muun muas-
sa paéa-, ryhma- ja ohjauskeskuksista seka eri tietojarjestelmien keskusyksikoista. Li-
saksi naytetddn kiinteiston saatto- ja sulanapitolammitykset, julkisivu- ja ulkovalaistuk-
set sekd muut hoitoa ja huoltoa vaativat viranomaismaaraysten piiriin kuuluvat kohteet
(Espoon kaupungin Tilakeskus-liikelaitos 2015: 2.) Laitemerkinnat esitetdan paikanta-
mispiirustuksissa vahintdan 2,5-kertaisina verrattuna tulostusikkunan mittakaavan. Yk-
sityiskohtaisempi séahkdsuunnittelijalle suunnattu ohjeistus paikantamispiirustuksista
voidaan antaa huoltokirjan laadintaohjeessa. Seuraavissa alaotsikoissa tutustutaan
tarkemmin asemakuvan — ja vesikaton — seké& kerroskohtaiseen paikantamispiirustuk-

seen.

6.3.1 Asemakuvan paikantamispiirustus

Asemakuvan paikantamispiirustuksessa kuvataan kiinteistén piha-alue. Huolto- ja kor-
jaustoiden kannalta tulee asemakuvaan merkita kaikki sahko- ja tietoverkkojen tekniset
tiedot ja sijainnit. Kaapeleiden sijainnit tulee olla merkitty joko koordinaatein tai mittoina
noin puolen metrin tarkkuudella. (Myyrylainen 2008: 274.) Kuvassa 5 on esitetty esi-

merkkikohteen asemakuvan paikantamispiirustus.
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Kuva 5. Esimerkkikohteen asemakuvan paikantamispiirustus (Paikantamispiirustukset 2015).

Asemakuvan paikantamispiirustuksessa on esitetty eri tasoilla kiinteiston sahko-, tele-
ja turvallisuusjarjestelmat. Sahkojarjestelmat-tasolla on esitetty kiinteiston muuntaja,
paakeskus ja piha-alueen 20 kV syoéttokaapeli. Naiden lisdksi on kuvattu myoés piha-
alueen rasvanerotuskaivo, perusvesipumppaamo seka sulanapito- ja saattolammityk-
set. Telejarjestelmat-tasolla on esitetty kiinteiston talojakamo ja turvallisuusjarjestelmat-
tasolla on naytetty savunpoistonohjauskeskuksen ja palokuntapaneelin sijainnit.

6.3.2 Rakennuksen kerroskohtaiset paikantamispiirustukset

Myyrylaisen (2008: 274-275) mukaan rakennuksesta laaditaan kerroskohtaisesti omat
paikantamispiirustukset, joissa kuvataan tarkeimmat taloteknisen kayton ja huollon
seka turvallisuuteen ja hatatilanteisiin liittyvat laitteet ja jarjestelmat. Kuvassa 6 on esi-
tetty esimerkkikohteen ensimmaisen kerroksen paikantamispiirustus.
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Kuva 6. Esimerkkikohteen ensimmaisen kerroksen paikantamispiirustus (Paikantamispiirus-
tukset 2015).

Rakennuksen kerroskohtaisessa paikantamispiirustuksessa on esitetty eri tasoilla kiin-
teiston sahko-, tele- ja turvallisuusjarjestelméat seka rakennuksen automaatio ja valvon-
ta. Sahkojarjestelmat-tasolla on esitetty muuntaja, kompensointi, kojeisto seka paa- ja
ryhméakeskukset. Telejarjestelmat-tasolla on naytetty kerros-, talo- ja padjakamo, paa-
kello seka ovipuhelin- ja danentoistokeskukset. Turvallisuusjarjestelmat-tasolla on esi-
tetty turvavalo-, rikos- ja paloilmoitinkeskukset seka kameravalvonta- ja turvalaitekaa-
pit. Rakennuksen automaatio ja valvonta -tasolla on esitetty lAmmaonjakohuoneessa
sijaitsevat mittauskeskus, valvonta-alakeskus sekéa perusvesipumppaamoiden kytken-
takotelot ja ohjauskeskukset. Lisdksi on naytetty keittion kylmakaappien hoyrystimien
ohjauskeskusten sijainnit seka ulkovaraston seindlle jadhdytinkeskuksen kytkentakote-
lo.
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6.3.3 Vesikaton paikantamispiirustus

Vesikaton paikantamispiirustuksessa esitetdan lahinnd sulanapitolammitysten sijainnit
raystaskouruille ja kattokaivoille. Kiinteistén tekniset laitteet ja keskukset sijoitetaan
yleensa sisétiloihin, jolloin ne naytetddn kerroskohtaisissa paikantamispiirustuksissa.

Kuvassa 7 on esitetty esimerkkikohteen vesikaton paikantamispiirustus.
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Kuva 7. Esimerkkikohteen vesikaton paikantamispiirustus (Paikantamispiirustukset 2015).

Vesikaton paikantamispiirustuksessa on esitetty katolla sijaitsevat sulanapidot raystas-

kouruille sahkojarjestelmat-tasolla.

6.4 Vaikutusaluepiirustukset

Vaikutusaluepiirustuksissa esitetddn sahkokeskusten ja valaistuksen ohjauksen vaiku-
tusalueet. Vaikutusaluepiirustukset tehdaan paikantamispiirustusten tavoin arkkitehdin
toimittamiin paikantamispiirustuspohjiin. Vaikutusaluekuvat laaditaan kerroskohtaisesti
omiin dwg-tiedostoihin. Sadhkdkeskusten ja valaistuksen ohjauksen vaikutusalueet sijoi-

tetaan omille tasoille ja niistd tehdddn omat tulostusikkunat.
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Vaikutusaluekuvien ulkoasu voi vaihdella huoltokirjan tilaajasta rippuen. Sahkdkeskus-
ten ja valaistuksen ohjauksen palvelualueet esitetdén joko rasteroimalla tai varjgamalla
koko vaikutusalue. Vaikutusaluepiirustuksissa vierekkaiset vaikutusalueet tulee erottaa
selkeasti toisistaan, joka saadaan aikaiseksi kayttamalla eri varisavyja ja rasteroinnissa
varien liséksi myds muuttamalla viivojen suuntaa ja tiheytta. (Turtiainen 2015.)

6.4.1 Sahkokeskusten vaikutusalueet

Sahkokeskusten vaikutusaluepiirustuksessa esitetddn ryhméakeskusten tunnukset ja
niiden vaikutusalueet. Kuvassa 8 on esitetty esimerkkikohteen ensimmaisen kerroksen

séhkokeskusten vaikutusaluepiirustus.

PIRUSTUSMERKINNAT:
4 = RYHMAKESKUKSEN TUNNUS

RK—_1E2N] - rvmomsune

Kuva 8. Esimerkkikohteen sahkotkeskusten vaikutusaluepiirustus (Vaikutusaluepiirustukset
2015).

Sahkokeskusten vaikutusaluepiirustuksessa on kaytetty rasterointia ja ndin ryhméakes-
kusten palvelualueet on saatu erotettua toisistaan. Vaikutusaluekuvia voidaan kayttaa
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apuna silloin kuin kiinteistéssa tehdaan séhkoon liittyvid korjaus- tai huoltotdita, jolloin

piirustuksesta havaitaan, mitd aluetta kukin ryhmakeskus palvelee.

6.4.2 Valaistuksen ohjauksen vaikutusalueet

Valaistuksen ohjauksen vaikutusaluekuvissa esitetdan eri tiloissa kaytettavat valaistuk-
sen ohjaustavat. Huoltokirjaan laadittavat vaikutusaluepiirustukset ja niissé esitettavat
asiat vaihtelevat kohteen laajuudesta riippuen. Suuremmissa kohteissa tulisi esittaa
ainakin valaistuksen ohjaukseen liittyvien ohjauspaneeleiden ja -keskusten sijainnit
sekd nayttda eri tilojen vaikutusalueet. Pienemmissa kohteissa voidaan kuvista tehda
yksityiskohtaisempia esittamalla vaikutusaluepiirustuksissa myds liiketunnistimien, kyt-
kimien ja painikkeiden sijainnit, joiden nayttaminen suurissa kohteissa tekisi piirustuk-
sista epaselvia. (Turtiainen 2015.) Kuvassa 9 on esitetty esimerkkikohteen ensimmai-

sen kerroksen valaistuksen ohjauksen vaikutusaluepiirustus.
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Kuva 9. Esimerkkikohteen valaistuksen ohjauksen vaikutusaluepiirustus (Vaikutusaluepiirus-
tukset 2015).

Vaikutusaluepiirustuksessa on esitetty eri tiloille omat valaistuksen ohjauksen vaikutus-
alueet. Esimerkkikohteen tapauksessa kiinteistossa on kaytetty KNX-, painike-, liike-
tunnistin- sekd DALI-ohjausta tilasta riippuen. Kiinteiston kaytavat ja aula on toteutettu
KNX-ohjauksella ja perinteistd on-off-painikeohjausta on kaytetty keittiossa, jossa va-
laistus saadaan myds pakko-ohjattua keittiossa sijaitsevan emannénkytkimen avulla.
Liiketunnistimien avulla ohjataan paaosin kiinteiston teknisié ja sosiaalitiloja. Paikallisel-
la DALI-ohjauksella on toteutettu opetustilojen valaistuksen ohjaus.
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6.5 Huoltokirjamateriaali yrityksen verkkolevylle

Rejlers Oy:n suunnittelijoilla on kaytossaan yhteinen verkkolevy, joka sisaltdd sahko-
suunnittelussa tarvittavaa aineistoa, kuten valmiita mallipohjia ja esimerkkeja eri suun-
nittelukohteita varten. InsinGdritydn ja esimerkkikohteeseen laaditun huoltokirjamateri-
aalin pohjalta luotiin yrityksen verkkolevylle erillinen huoltokirjan laadintaohjeistus
suunnittelijoiden kayttdon. Kootun ohjeistuksen tarkoituksena on helpottaa s&hkdsuun-
nittelijan osalta vaaditun huoltokirjamateriaalin laadintaa. Esimerkkikohteeseen tehdyt
Word-tiedostot sekd dwg-muodossa laaditut paikantamis- ja vaikutusaluepiirustukset
siirrettiin - mallipohjiksi huoltokirjakansioon. Valmiisiin mallipohjiin voidaan taydentaa
kohteen yleistiedot ja muokata niiden sisaltdd kohteen mukaan. Laadittuja huoltokirja-

materiaaleja voidaan jatkossa hyddyntéaa yrityksen tulevissa projekteissa.
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7 Yhteenveto

Tassa insindoritydssa tavoitteena oli tutustua yleisesti huoltokirjan siséltdoon ja séahkai-
siin huoltokirjaohjelmiin. Lisaksi tarkasteltiin taloteknisen suunnittelun tehtavaluettelon
TATE12:n maarittelemia huoltokirjan séahkdsuunnitteluun liittyvid tehtavia hankkeen eri
vaiheissa. Tarkoituksena oli laatia vaaditut asiakirjat esimerkkikohteen huoltokirjaan
annetun toteutusaikataulun mukaisesti ja luoda Rejlers Oy:n sdhkosuunnittelijoiden

kayttoon erillinen huoltokirjan laadintaohjeistus.

Insin6oritydn aikatauluun vaikuttavia tai ulkopuolisista tekijoistd johtuvia ongelmia ei
tata raporttia tehdessé juurikaan esiintynyt. Lisatyota esimerkkikohteen paikantamis- ja
vaikutusaluepiirustusten laatimisessa koitui kuitenkin arkkitehdin tekemistéd muutoksista
pohjien mittakaavoihin. TAman vuoksi jouduin viela muuttamaan piirustusten tulosteik-

kunoita ja laitetietojen asetteluita.

Sahkosuunnittelijan kannattaa varata riittavasti aikaa huoltokirjamateriaalien laadin-
taan. Etenkin vaativammissa kohteissa paikantamis- ja vaikutusaluepiirustuksien teke-
minen vie paljon aikaa. Lisédksi mahdolliset sdhkoisen huoltokirjaohjelman kaytt6én
littyvat tehtavat seka huoltokirjaa ja yllapitoa koskevat erikseen tilattavat tehtavat tulee
ottaa huomioon TATE12:n mukaisissa projekteissa. Toimitilakiinteistdjen huoltokirjojen
laadintaan on olemassa useita eri huoltokirjaohjelmien ja Tilakeskus-liikelaitosten oh-
jeistuksia, mutta kdytanndssd ne noudattavat p&apiirteiltdén tassa insindoritydssa ku-

vattua huoltokirjan tietosisaltda ja laajuutta.

Insin6oritydn tuloksena saatiin aikaiseksi kattava kokonaiskuva huoltokirjan laadinnasta
sekd sahkosuunnittelijan tehtavistd hankkeen eri vaiheissa. TAman lisdksi saatiin laa-
dittua esimerkkikohteen huoltokirjaan vaaditut asiakirjat. Insindoritydn sekéa esimerkki-
kohteeseen tehtyjen huoltokirjamateriaalien pohjalta luotiin erillinen huoltokirjan ohjeis-

tus Rejlers Oy:n verkkolevylle tulevia suunnittelukohteita varten.

Sahkoisia huoltokirjaohjelmia kehitetaan koko ajan ja niiden kayttd yleistyy jatkuvasti.
Sahkoinen huoltokirja on ominaisuuksiltaan ja kaytettavyydeltaan parempi kuin kansio-
mallinen. Verrattuna kansiomalliseen huoltokirjaan sahkdiseen huoltokirjaan voidaan
helpommin liittd4 ajankohtaisempaa ja yksityiskohtaisempaa tietoa, mika helpottaa
kiinteiston huoltoa ja yllapidon hallintaa. On merkittdvaa, etta kiinteiston huoltokirjaan

on asetettu kayttdikatavoitteet ja kunnossapitojaksot, joiden avulla voidaan maarittaa
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hoidon ja huollon tehtavat kiinteistén koko elinkaaren ajalle. TAma yhdessa huoltokirjan
oikeanlaisen laadinnan, kayton ja yllapidon kanssa tuo kiinteiston omistajalle merkitta-

vid hyo6tyja: toiminta tehostuu, kustannukset pienenevét ja mahdolliset riskit vahenevat.
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2.2 Suunnitteluohjelmistojen vaatimustaso

Suunnittelu on monien osatehtavien yhdistelmd, missd virheeton tiedenkulku ja ohjelmistoista saatava hyoty rijppuu tyGskentelytavais-
ta. Eri tehtdvissd on tarkoituksenmukaista pyrkid samaan vaatimustasoon, ellei siitd ole perusteltua syytd poiketa,

Taso 1

Taso 2

Taso 3

Suunnittelu tehdddn CAD-ohjelmistoilla 2D-pohjaisesti.

CAD-ohjelmistoja hyddynnetddn 20-piirtotyokaluing ilman erityisvaatimuksia. Eri suunnittelvalojen valiset yhteensovitus- ja
risteilytarkastelut tehddadan erillisten leikkauspiirustusten avulla. Jos 2D-dokumentit halutaan myds sahkoisessd muodossa,
mddritellddn niiden tiedostomuoto.

Tyypilliset tulostest
— tasopiirustukset ja leikkauspiirustukset.

Suunnittelu tehdddn CAD-ohjelmistoilla 3D-pohjaisesti.

CAD-ohjelmistojao hyddynnetddn 3D-piirto- ja mallinnustydkaluing. Arkkitehti ja rakennesuunnittelija laativat rakennuksen
3D-mallin. Mallinnusvaatimuksiin kuuluu ainoastaan geometria sovitussa lagiuudessa ja tarkKuudessa, rakennusosien tunnis-
teita tai muita tietomallivaatimuksia ei ole. 2D-asiakirjojen, kuten pohja-, julkisivu- ja leikkauspiirustusten, tulee vastata maliia,
mutta niiden € tarvitse ofla mallista generoituja. Taloteknisten jdrjesteimien tilankdytén ja risteilyjen kannaita tarpeeliiset
asennukset esitetddn geometrisesti gikeilla mitoilla risteilytarkasteluja varten. Eri suunnittelualojen viliset yhteensovitus- ja
risteilytarkastelut tehdddn 3D-ndkymien ja leikkauspiirustusten avulla, Suunnitelma tulee voida siirtdd ohjelmiston alkupe-
raismuodossa (natiivimuoto) 3Dyhdisteimdmaliiin eri suunnitelmien yhteensovitusta ja teknisid visualisointeja varten.

Tyypilliset tulosteet
— tason I tulosteiden lisdksi 30-ndkymid tyyppiratkaisuista ja ongelmakehdista. Kun tiloista halutaan ns. valokuvatasoisia
visualisointeja, niiden mddrd ja laatu tulee madritella.

Suunnittelu tehdddn CAD-ohjelmistoilla tietomallipohjaisesti.

Kuten taso 2, mutta kdytettdvien CAD-ohjelmistojen tulee olla tietomallipohjaisia ja mallinnuksessa on kdytettdvd asian-

mukaisia ohjelmistokohtaisia objekteja niin, ettd kaikista mallinnetuwista rakennusosista ja jdjestelmistd voldaan tunnistaa

nitden merkitys ja tyyppi. Kaytettdvien ohjelmistojen tulee offa IFC- sertifinituja ja mallinnuksessa tulee noudattaa tilaajan

mddrittelemid laatuohjeita, esimerkiksi Yleiset tietomallivaatimukset 2012

— Arkkitehti- ja rakennemaliien kaikkien rakennusosien tulee olla sovittujen toleranssien rajoissa mittatarkkoja ja siten mallin-
netiuja, ettd niistd voidaan generoida ainakin padosin kunkin suunnitteluvaifeen piirustuksilta vaaditun sisailon mukaiset
pohja-, julkisivu- ja leikkauspiirustukset. Muiden suunnitelma-asiakirjojen ei tarvitse olla mallista generoituja, mutta miiden
sisdltd ef soa offa ristiriidassa mallin sisalion kanssa.

— Taloteknisten jdrjestelmien osaita jdrjestelmamall, jota kdytetddn sovelluksesta rijppuen esimerkiksi automaattisissa mitoi-
tus-, tarkastus- ja tasapainotustoiminnaissa, valmistajien tuotetictojen hyddyntdmisessd. Jarjesteimdmalieja voi hyddyntdd
myds muissa sovellusehjelmissa, mm. mddralaskennassa ja ylldpidon hallinnassa.

Tyypilliset tulosteet
— tason 2 tulosteiden lisdksi tila-, rakenne- ja jdrjestelmamallit, alkuperdismuodon lisaksi myds IFC-muodossa.

Suunnitteluchjelmistojen vaatimustaso 1 2 3 Lisatietoja
O Arkkitehtisuunnitteiu O [m] O
O Rakennesuunnittelu O O O
O Geosuunnitteiu O [m] O
O Lvl-suunnittelu O O [m]
O Ssdhkasuunnittelu O O O
O sisustussuunnittelu O [m] [m]
O Akustilkkasuunnittelu O O m]
O Maisemasuunnittelu O [m] [m]
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2.3 Yllapidon tiedonhallinnan vaatimustaso

O Tasol Yllapitoa ja kdytnaikaisia muutoksia varten tarvittavat suunnitelmatiedot laaditaan erikseen sovituissa, yleisissa
dokumenttimuodoissa (esim. pdf- tai dwg-muodoissa).

Tyypilliset tulostest
- yllapitoa varten tarvittavat dokumenitit.

O Taso2 Tason 1 lisaksi kiinteistén ylldpidon hallintajarjestelmassa tarvittavat tiedot laaditaan myds sovelluksen kanssa yh-
teensopivassa muodossa.

Suunnittelutictoja hyddynnetddn yllGpidossa sovitussa tietokanta- tai taulukkomuodossa. Tiedonsiirtoa varten suunnittelja syattda
tiedot huoltokirjakoordinaattorin toimittamaan taulukkoon, jos suoraa finkkid suunnittelun ja yllapidon sovellusten vdlilld ei ole.

Tyypilliset tulosteet
— tason [ tulasteiden lisdksi tietokanta- tai tiedonsiirtotaulukot.

O Taso3 Tason 2 lisaksi tilaajan kanssa sovittavat tiedot laaditaan myds tietomallina IFC-muodossa.
Kiinteistossd kdytetadn tai varaudutaan kdyttdmddan tietejdrjestelmid, jotka hyddyntdvdt suunnitielussa tuotettuja alkuperdis-
(natiivi-} ja IFC-muotoisia tietomalleja. Tietomallien hyddyntdminen edeilyttdd suunnitteluchjelmistoilita tasoa 3.
Tyypillinen tuloste

— tason 2 tulosteiden lisdksi rakennusvaiheen tiedoilla pdivitetyt tila-, rakenne- ja jdrjestelmamailit, alkuperdismuodon lisdksi myos
IFC-muodossa.

2.4 Analysointien Ja visualisointien vaatimustaso jvalitaan ko. tehtaviluettelossa suunnitteluvaiheittain)
2.4.1 Suunnittelijan tuottama havainnemateriaali
Suunnittelijaita tilatut havainnemateriaalit esim. piencismallit, animaatiot.

2.4.2 Rakennuksen energiatarkastelut
Rakennuslupavaiheessa vaadittavassa energiaselvityksessd on esitettdivd rakennuksen ostoenergia, E-luku ja muita rakentamis-
mddrdyksissa mddriteltyja tarkasteluja.
O a Energiatehokkuuslaskenta rakentamismadraysten, energiatodistusasetuksen ja rakennusvalvonnan ohjeiden mu-
kaisesti tayttaen tarkastelun perusvaatimukset.
Tyypillinen tuloste
— rakennuksen energiaselvitys liitteineen.

O b Energiatehokkuuslaskenta rakentamismadraysten, energiatodistusasetuksen ja rakennusvalvonnan ohjeiden mu-
kaisesti. Tarkastelua tiydennetddn analysoimalla |lammitys-, jddhdytys- ja sahkdenergian kulutusta yksityiskohtaisem-
milla laskentamenetelmilla.

Tyypillinen tuloste
— rakennuksen energiaselvitys liitteineen.

2.4.3 Energian tavoitekulutus
Rakennuksen energian favoitekulutus kuvaa rakennuksen suunnitteluratkaisujen ja todellisen tulevan kaytdn mukaista energian-
kulutusta. Tavoitekulutus lasketaan kulutusseurannan perustaksi.
O a Energiankulutuksen tavoitteen laskenta rakentamismadrdysten ja rakennusvalvonnan ohjeiden mukaisesti tayt-
taen tarkastelun perusvaatimukset.
Tyypillinen tuloste
— rakennuksen energian tavoitekulutus vuositasolla,

u] b Energiankulutuksen tavoitteen laskenta rakentamismairdyksia ja rakennusvalvonnan ohjeita soveltaen ja tayden-
taen niitd madrittamalla lammitys-, jadhdytys- ja sahkdenergian tavoitekulutukset yksityiskohtaisemmilla laskentame-
netelmilla.

Tyypillinen tuloste
— rakennuksen energian tavoitekulutus vuositasolla.

2.4.4 Ymparistoluokitusjarjestelmian energiankulutuslaskenta

Energiankulutuksen laskennassa noudatetaan valitun ympdristoluokitusidrjestelmdn mukaisia laskentasdantdid. Energiankuiv-
tuslaskennan avulla mdaritet@dn energiakrediittien saavutetiavissa oleva pistetaso.
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Perustietolomakkeen tayttdmalli (KH 90025)

[( II""j KH 90025

helmikuu 2010
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KIINTEISTON PERUSTIETOKORTTI Kiinteistd

Hortin tietoja tarvitaan erlaisissa kiinteistdn asiakirjoissa, kuten korjausrakentamisen RYL
suunnittalussa, toteutuksessa ja valvonnassa, kisnteistopalveluiden klpailuttamisprosessissa ja
erilaisissa tilastoissa. Perustietokortin tiedot litetsan kiinteistdn huoktokirjaan.

10 Kiinteiston nimi 11 Kiinteistétunnus

Kiinteistd Oy Malli 031 033 0261 00OZ

12 Rekisterikiinteistt ja muut alueet

01 Nimi (ja sijaintila&ni) 02 Kiinteistdtunnus 03 Kokonais-
Kunta Sijainti- Ryhmd  Yksikkd pinta-ala m*
alue
Helsinki Hartano
031 033 0261 0002 11 6B4
Yhieensa 11 GR4
13 Postiosoitetiedot 14 Kaavan mukaiset tiedot
01 Krinteisitn oscite 01 Asemakaava, nro 1 234
Heskustis 4 02 Rakennuskaava, nro
00410 Helsinki 03 Kerrosala yht m? 3 5300
04 Kayttotarkoitukset RHR
Autopaikkojen lkm 05 kiinteistélld 06 muualla
Rakennuksissa
Ulkona &3
03 KiinteistSn haltija ja csaite PysSkdintitaitoksissa
Bsunto Oy Malli Autopaikat yhteensd kpl  £3
15 Liittymiit verkostoihin
] vesiohto B viemari [x] sahko [0 Kaasu
E Kauko- /aluslampd E Puheiin [€ Kaapslitalevisio ] walvontaverkko
16 Rakennusluettelo
01 Mro 02 MNimi 06 Kerrosala 0T Bruttoala
m?
001 RE 1 €85
0z CDE 3 245
003 450
004 H 460

17 Rakennukset yhteensi

01 Huoneistoala 02 Kellarit ja 03 Rakennusten 04 Lammitetty 05 Tilavuus 06 Kerrosala OF Bruttoala

me ullakot m® ala m* tilavuus m? m? m? me

4 510 345 3. 050 1B E99 1B 833 5378 & 240
18 Péivitykset

01 Paivays 02 Tekija 03 Huomautuksia

5.2.2010 IH
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10 Kiinteistdn nimi

11 Kiinteistétunnus

031033 0261 0002

20 Ulkoalueisiin kohdistuvat rasitteet

[] Wesijohtolinja L] wiemdrilinja [] KaukolEmpdlinja [ sahkilinja

Telelinja B Kulkureitti [0 Autopaikoitus

Muu
21 Varusteet ja rakennelmat (kpl)
Aita Jatekatos! -aitaus 2 Lipputanko ] Keinu 2
Portti Jatesailic Pélytysteline 3 Hiekkalagfikko 3
Autclammityspylvis 33 Jateastia 11 Pyykinkuivausteline! -aitaus L Liikuntateline
Pihavalopylvis Kaivo Paolkupydrateline 15 Uikokaluste
Sahko-'puhelinkaappi Muut 3 linkumdki
22 Ulkoalueiden jakauma
01 Kayttotarkoitus 02 Pasllyste tms. selvennys 03 yks. 04 ME&Era 05 KesBhoita 06 Tahihoito
Tie ja pihakaytavat Asfaltti m? 500 500 500
— = Kiwituhka m* BOD 00 B0
Paikoitusalussat Asfaltti m? 1 160 1 100 I 100
Leikki- ja likunta-aluset m* 500 s00
Oleskelualusst
‘Warastoimisaluset
Huoltoaluesat
Erillizaluast
Murmikot m* 2 234 2234
Vuosittaisat istutukset i m? 500 500
Pitkaaikaiset istutukset Pensaat kpl 50 50
Pensasaidat
Lucnnonaluset m* 2 000 2 ooo
Vasialusat
Yhieensad m? 4 634 5 634 2 400
23 Hoitovastuut
01 Kayttotarkoitus 02 Pasllyste tms. selvennys 03 yks. 04 M3ara 05 Kesahoita 06 Tahihoito
Jalkakdyldva Asfaltti m? 200 200 200
Hatu'tie Asfaltti m? 600 &00 o0
Muut
24 Alueella olevat putkistot
01 Kaytdtarkoitus 02 pituus jm 03 Mimelliskoka 04 Putkimaterisali 05 Rakennepaine 06 Asennuswvoosi

25 Alueella olevat sihkd- ja tietoverkostot

01 Kaytitarkoius 02 pituus jm 03 Kaapeiityyppi 04 Teho 05 Asennuswvuosi
26 Piivitykset
01 Paivays 02 Tekija 03 Huomautuksia
5.2.2010 IR
oy Net 2000 & RTS 2008




KH 90025

Kiinteistdn perustistokorti

30 Rakennuksen nimi

11 Kiinteistdtunnus

31 Rakennusnumero

Talo RB 091 033 0261 D002 001
32 Osoitetiedot 33 Kokonaismaarit

01 Rakenmnuksen osoite
Keskustia 1 00140 Helsinki

01 Huoneistoala m? 1 196

02 Kedlarien ja ullakoiden ala m?*

03 Rakennuksen ala m* EOC
04 Lammitetty tilavuus m* 4 563
0% Tiavuus m* 4 563
02 Rakennuksen omistajathaltija ja osoite 06 Kerrosala m* I 4432
Bounto Oy Malli 07 Bruticala m? 1 685
08 Kerrosten lukumadra kpl 2
09 Porrashuoneiden lukumasra kpl 2
34 Kayttétarkoitus ja kayttéonottovuosi 35 Koordinaatit
01 Kayttotarkoius Kayttddnottowuesi M E
Asuinrakennus 1582 60.268 24,8933
36 Rakennustekniikka
01 Mimike 02 yks. 03 M3ard 04 Materiaah 05 Kuvaus 06 U-arvo
Perustukset erfcsbetoni Faikallavzalu
- alapochija m# 800 résbetoni Onteleolaatat 0, 216
Rakennusrunko résbetoni Kantavat vdlis. ontelo
Parvekkest kpl 18 rasbeteoni Elementki
Julkisivut m? 1 280 Terisb. tiili Elemnetti sandwich 0; 26
- ikkuanat kpl 4B Pun J-lasiset 1,24
- ulko-ovet kpl q Metzlli 0,80
Ylapohjarakentaet m? BOO rEZcbetont Ontelplaatta, hkevyts. 017
- vesikate m® aoo Bitumikermi Tazakatto
Hissi
37 Huoneistot 33 Yleistilat
01 Kayttotarkoitus 02 kpd 03 pinta-ala m* 01 Kayttotarkoitus 02 kpl 03 pinta-ala m?*
Asuinhuaneistot 1B 1 136 Warastot 2 45
Myymala- ym. huoneistol WVaestonsuojat I 20
Huoitohuoneistot Saunatilat I 30
Toimisto- ja hallintchuoneistot Uima-allastilat
Hokoontumishuoneistot Sivous ja pyykinpesutilat
Opetushuoneistot Faytavat
Tuotantohuoneistot Porrastilat 4 &0
\arastohuoneistot Tekniset tilat
Buut heoneistot Evlmivarasto 1 a
Autopaikat rakennuksessa
Yhte=nsa m? 1B 1 136 Yhteensa m? 243
39 Piivitykset
01 Paivays 02 Tekija 03 Huomautuksia
5.2 2810 II
oy! et 2000 0 RTS 28
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Kiinteistdn pensstistokortti

404

30 Rakennuksen nimi

31 Rakennusnumero

Talo AB 091 B33 0261 D002 0oL
40 Limmitysjérjestelmd
01 Laskennallinen tavoitekulutus: 234 000 kWh'a, 34 kWhim'a
02 Tilausteha/tilawsvesivirta 230 KWW, 1,22 dm*s
10 Lammanhankinta
[€ Kauke-teisluelamps [ Oy [] winted polttosine [ Suora sdhkd
[0 Waraava sdhkd [0 Maalémps O Muut
20 Lammidn luowvutus
[ Radisattoritkonvektort [ | Hattosateilylammitys [ maldmmitys [] Lattialdmmitys
[] Lamminiimakonest O Muut
41 Vesi- ja viemdarijarjestelma
01 Mormivirtaama 52 dmis
10 Vesijohtoverkostot
[€ Kylmavesiverkosto [¥] Lamminvesiverkostio 0 Muut
20 Lampimaan vesijohtowverkostoon lithyvat laitteet
HKuivauspatterit Lammityspatterit O suut
Lattislammitys
30 Viemariverkosto
[4] Jatevesiviemdrt [¥] Sadevesiviemarit [] Erctimet
[0 Kaivat yms. [ Salaciaviemarit O muut
42 limanvaihtojirjesteima
01 Bmavirta &30 dmds, 02 Keskim&ardinen iimanvaihtokerroin =~ 7,5 Ih
10 Jarjestelmdén byyppi
B Konesllinen tulo ja poisto [0 Huoneistokohtainen koneellinen tule ja poisic

[l Konesllinen poiste [ Painovoimainen ilmanvaihto
20 Tarkennukset
Lammintalteenctio [0 Kostuius
[] Jaahdytys [0 Mot
43 Muut LVI-tekniset jarjestelmat
[0 Kyimatekninen [ Paineima, kaasu O Muut
] Palontorjunta ] WVaravoima
44 Sdhkdjirjesteimat
01 Liittymisteho 150 kWA 02 Lithymisjgnnite 330 W 03 Huipputeho 133 KW
43 Tieto- Ja muut jdrjestelmait
B Puhelin [ Asnentoisto ja merkinanto []  Antenni [ Kiinteistd-ath [0  integroidut
[0 Turvajavalvonta [] Rakennusautomaatio 1 Muut
46 Piivitykset
01 Paivays 02 Tekijd 03 Huomautuksia
52,2010 IR
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