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Abstrakt

Till detta ingenjorsarbete hor en konditionsbeddmning samt uppgoérande av energicertifikat
till samma byggnad. Objektet i frdga dr en 6ver 100 &r gammal stenbyggnad som befinner
sig i centrum av Vasa. Fastighetens namn dr FAb Wasaborg. I byggnaden finns for tillféllet
bostéder, affdrer och kontor. Arbetets bestéllare dr disponentbyran BUMA-Team Ab som
dven fungerar som disponent for fastigheten. I konditionsbeddmningen tas i huvudsak
byggnadens konstruktion i beaktande. VVS- och elteknik som inte hor till min inriktning

har bedomts efter bésta formaga enligt 6verenskommelse med disponenten.

Konditionsbeddmningen grundar sig pa anvisningar fran KH-kartoteket och innehaller
dven PTS-forslag som redogor for dtgards- och underhallsbehovet samt kostnadsforslag till
dessa. Energicertifikat ~ till byggnaden &r berdknade med  hjilp av
energiberdkningsprogrammet Etlas. Wasaborg ér en skyddad byggnad enligt stadsplan med
beteckningen sr-3, vilket enligt lagen betyder att byggnaden inte behdver nagot
energicertifikat. Trots det har jag d4nda valt att ta med det i examensarbetet eftersom det ar

ett aktuellt amne inom bygg- och fastighetsbranschen.

Detta arbete &r tinkt att fungera som ett hjdlpmedel for Wasaborgs styrelse vid planering
av kommande renoveringar och atgirder. Energicertifikaten fungerar dven som ett

hjilpmedel vid 6vervakning av energiforbrukning och ger energibesparande atgéardsforslag.

Sprak: svenska Nyckelord:  konditionsbedomning,  energicertifikat,

energiberdkning, PTS
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Tiivistelma

Téhin opinndytetyohon kuuluu rakennuksen kuntoarvio sekéd energiatodistuksen laadinta.
Kohde on yli 100 vuotta vanha kivitalo, joka sijaitsee Vaasan keskustassa. Kiinteiston nimi
on FAb Wasaborg. Rakennuksessa on télld hetkelld asuntoja, liikkeitd ja toimistoja. Tyon
tilaaja on isdnndintitoimisto BUMA-Team Oy, joka myds toimii kiinteiston isdnnditsijéna.
Kuntoarvioinnissa otettiin péddasiassa huomioon rakennuksen rakenne. LVI- ja
sahkotekniikka, jotka eivat kuuluu suuntaukseeni, olen arvioinut parhaan kykyni mukaan ja

tastd on sovittu isdnnditsijan kanssa.

Kuntoarvio perustuu KH-kortiston ohjeisiin ja sisdltdd myods PTS-ehdotuksen, joka kuvaa
toimenpiteiden ja kunnossapidon tarvetta ja ndiden kustannusehdotuksia. Rakennuksen
energiatodistukset lasketaan Etlas-energialaskentaohjelmalla. Wasaborg on asemakaavan
mukaan suojeltu rakennus nimityksella Sr-3, joka lain mukaan tarkoittaa ettd rakennus ei
tarvitse energiatodistusta. Paétin kuitenkin siséllyttdd sen opinndytety6hon, koska aihe on

ajankohtainen rakennus- ja kiinteistdalalla.

Tédmin tyon tarkoitus on toimia apuvilineend Wasaborgin hallituksen suunniteltaessa
tulevia peruskorjauksia ja toimenpiteitd. Energiatodistukset toimivat myds tukena

energiankulutuksen valvonnassa ja antavat energiaa siéstiviad toimenpide-ehdotuksia.

Kieli: ruotsi Avainsanat: kuntoarvio, energiatodistus, energialaskenta, PTS
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Summary

This thesis includes a condition examination and drawing up energy certificates for the
same building. The object is an over 100 year old stone building located in the center of
Vaasa. The property name is FAb Wasaborg. The building currently houses apartments,
shops and offices. This work was done on behalf of the property managing agency BUMA-
Team Ltd, which also serves as manager for the property. The condition assessment mainly
takes the building construction into account. HVAC and electrical systems wich are not a

part of my specialization has been judged by my best ability as agreed with the manager.

The condition examinations is based on instructions from the KH-card-catalogue and also
contains a PTS-proposal that describes the action and the needs for maintenance and cost
proposals for these. Energy performance certificates for the building are calculated by
using the energy calculation program Etlas. Wasaborg is a protected building according to
the city plan with the designation Sr-3, which according to the law means that the building
does not need any energy certificates. Nevertheless, I have still decided to include them in

the thesis because this is a current topic in the construction and property industry.

This work is meant to serve as an aid for Wasaborg’s board of directors in the planning of
future renovations and operations. Energy performance certificates also act as an aid in the

monitoring of energy consumption and provide energy-saving proposals.

Language: swedish Key words: condition examination, energy certificate,

energy calculation, PTS
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1. INLEDNING

Efter ndgra ar vid Yrkeshogskolan Novia borjade arbeten inom fastighetsskotsel intressera
mig mera. Hosten 2013 diskuterade jag med en av mina larare Kimmo Koivisto om vilka
olika jobb det finns samt ldmpliga stéllen att utféra min FFU-praktik pa. Véren 2014 blev
det klart att jag fatt praktikplats vid disponentbyran BUMA-Team som ocksd blev

bestillare till detta examensarbete.

1.1 Bestillaren — BUMA-Team

BUMA-Team Oy Ab dr en disponentbyra som bedriver sin huvudverksamhet i
Vasaomradet. Bolaget grundades 1994 och forvaltar i dagens lige ca 160 fastigheter.

Personalstyrkan bestar av 13 personer, varav 8 personer arbetar som disponenter.

1.2 Mal

Malet med detta ingenjorsarbete dr att sammanstilla en konditionsbeddmning med en
tillhdrande plan for underhéllsbehov, uppskattade kostnader for detta samt uppgorande av
energicertifikat. P4 detta sdtt hoppas jag kunna fa en viss inblick i fastighetsbranschen och

fordjupad kunskap inom energicertifiering.

Objektet for detta arbete dr en gammal stenbyggnad som befinner sig i centrum av Vasa. |
fastigheten finns bostéder, affirer och kontor. Eftersom Wasaborg som bolagsform ar ett
fastighetsbolag och inte ett bostadsbolag krévs ingen underhallsplan, men styrelsen har

dnda avsett att det vore bra om en sddan uppgjordes, dirav kom idén till detta arbete.

1.3 Metoder

For att f4 en Overskadlig och bra konditionsbedomning finns det fardigt uppgjorda mallar
och tillvigagingssitt man kan anvdnda sig av i KH-kartoteket. Dessa har anvints
tillsammans med andra anvisningar for att fi en konditionsbeddémning som héller dagens
krav och standarder. Bedomningen ér till storsta del endast gjord okulart eftersom man inte

vill skada byggnaden, men olika métinstrument har d&ven anvints.
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Energicertifikatet for Wasaborg har blivit riknat med hjdlp av Etlas webbaserade
energiberdkningsprogram. Vid energicertifieringen for befintliga vaningshus ar det viktigt
att ha ordentlig information om byggnaden och dess tekniska utrustning. Detta finns det
gott om 1 arkivet hos BUMA-Team, som fungerat som disponent for bolaget sedan 2009.
For att f4 en bra overblick av energicertifieringen och hur den bor goras har lagar och
foreskrifter studerats. Som hjdlpmedel for berdkningar av ytor och utrymmen i Wasaborg

har Microsoft Excel och AutoCad har anvints

1.4 Referensram

Négra av de mest centrala kéllorna som anvénts till detta examensarbete &r foljande:

KH-kartoteket

Ur KH-kartoteket har for upprittandet av konditionsbeddmningen anvisningskort anvénts.
Till dessa hor bland annat KH 90-00500 Liike ja palvelukiinteiston kuntoarvio. Tilaajan
ohje, KH 90-00501 Liike ja palvelukiinteiston kuntoarvio. Kuntoarvioijan ohje, KH-90-
00534 Asuinkiinteiston kuntoarvio. Tilaajan ohje, KH 90-00535 Asuinkiinteiston
kuntoarvio. Kuntoarvioijan ohje, KH 90-00495 Kiinteiston kuntoarvia. Kuntoluokan
mddrdytyminen, KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kéyttoidt ja kunnosapitojaksot. Alla
dessa hor mer eller mindre ihop med konditionsbeddmning béde fran bestéllarens och
upprittarens synvinkel. De tar bland annat upp konditionsbedomningens innehall,
konditionsklasser, anvidndning av konditionsbeddmningen samt tekniska livslangder och

serviceperioder for fastigheten.

Lagar, foreskrifter och direktiv

Framst lagar och foreskrifter som berdr energicertifieringen har anvénts. Hit hor bland
annat: Lagen om energicertifikat for byggnader (51/2013), Miljoministeriets forordning om
energicertifikat for byggnader (176/2013), Europaparlaments och rddets direktiv om
byggnaders energiprestanda (2010/31/EU) samt Statsradets forordning om behorigheten
hos den som upprittar energicertifikat for byggnader och om forutséttningar for forenklat
forfarande for energicertifikat. Alla dessa tar upp och behandlar upprittande av

energicertifikat och kringliggande dmnen.
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Haahtela — Talonrakennuksen kustannustieto 2014. Haahtela-kehitys Oy, 2014
Boken fungerar som ett hjdlpmedel vid virdering och uppskattning av kostnader for
husbyggande. Framst tas priser for nybyggnation upp men ocksd olika typer av
reparationer och renoveringar ges som forslag. Boken tar dven upp hur olika pris index
skall beaktas beroende pé var byggnaden befinner sig i landet. Boken har fungerat som

hjélp vid uppskattning av PTS-forslagets kostnader.

Kerrostalot 1880-2000 - arkkitehtuuri, rakennustekniikka, Kkorjaaminen.
Rakennustietosiéitio RTS, 2006

Boken tar upp typiska byggtekniska 16sningar for flervaningshus mellan aren 1880 — 2000.
Béde arkitektoniska utseenden och konstruktioner beskrivs bra i boken med hjilp av bilder
och skdrningar av konstruktioner. Boken har fungerat vildigt bra som kélla for att forsta

sig pd byggnadens konstruktion.

Wasaborg — Sjoblomin kivilinna sata vuotta. Jukka Porola, 2012 Vasa

For att fira Wasaborgs 100-ariga historia sammanstélldes denna bok. Har tas historia upp
redan fran tiden innan Wasaborg byggdes upp. Viktiga héndelser, personer och foretag
som haft med Wasaborg att gora tas upp tillsammans med en méngd vackra bilder. Boken
har gett en bra inblick i Wasaborgs historia, gett viktig information samt fungerat som en

inspirationskalla.

1.5 Avgrinsningar

Eftersom energicertifieringsdelen i detta arbete kunde goras vildigt 1&ng har den blivit
begrinsad till att endast ytligt beakta tillviigagingssitt for befintliga flervaningshus. Aven
konditionsbedomningen har fitt smirre avgransningar vid VVS-, och EL eftersom min
utbildning inte stracker sig tillrickligt mycket 6ver dessa omréden. Speciellt inte for en sa
stor byggnad som Wasaborg som har flera olika typer av ventilation. Ventilation- och
viarmesystem har tagits i beaktande och beddémts med hjdlp av invanarenkéten och egna
bedomningar, men har endast blivit beddmda enligt bista forméga utan inhyrd expertis pa
omrddet. Lagenheterna har heller inte fatt ndgon egen beddmning men tagits upp i

invanarenkéten. Detta enligt 6verenskommelse med Wasaborgs disponent Jonas Nyman.



2. OBJEKTET

Objektet for detta ingenjorsarbete dr byggnaden Wasaborg som ér en dver 100 ar gammal
stenbyggnad. Huset befinner sig i centrum av Vasa vid korsningen av Vasaesplanaden 14
och Rédhusgatan. I fastigheten finns for tillfdllet bostider, affarer och kontor. Med en total
véningsyta pa cirka 8800 m” och fem véningar 6ver markytan dr Wasaborg en stor byggnad
for sin alder. Byggnaden &r skyddad enligt stadsplanen med beteckningen sr-3, vilket
kortfattat betyder att det dr en byggnad som bor skyddas pa grund av sitt arkitektoniska och
kulturhistoriska vdrde. Byggnaden far alltsd inte rivas eller &ndras s& att dessa vérden
skadas'. Enligt lagen om energicertifiering behdver byggnader som ir skyddade enligt
stadsplan inget energicertifikat’, men enligt Sverenskommelse med disponenten har dndé

ett sddant blivit upprittat.

|}

Figur 1. Utdrag ur stadsplan. (www.Kkartta.vaasa.fi)

Wasaborg fardigstdlldes ar 1912. Den som ldt bygga denna vackra stenbyggnad var
affairsmannen Hugo Sjoblom som under sekelskiftet hade gjort bra affirer pa att silja
emigrantbiljetter till Amerika. Kort efter att Sjobloms dromslott blivit fardigstéllt avled han
tragiskt nog av en hjartinfarkt. Hade Sjoblom fatt leva vidare skulle kanske det

1
Miljéministeriet. (2003). Beteckningar och bestdmmelser i detljplaner, handledning 12. kap 7.

2
Lagen om energicertifikat for byggnader 53/2013, 2kap, 3§, 6mom
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ursprungliga  namnet  Sjoblomska  stenhuset  fortfarande levt kvar idag.
Efter Sjobloms dod forklarades bolaget i konkurs pa grund av skulder som han hade tagit
pa sig. Den tredje augusti 1915 bildades Fastighetsaktiebolaget Wasaborg. Bolaget
existerar fortfarande och &r ett mycket vélskott bolag som forsorjer sig sjalvt, grundliga

renoveringar ir gjorda utan att igarna behvt betala. >

Under Wasaborgs livstid har minga ingrepp och atgérder blivit gjorda pa fastigheten. Allt
frén hissinstallationer till storre restaureringar. Nedan foljer en lista pd nigra av de mer
betydande &tgirderna: *

* 1930 - 1937 - A-, B- och C-trappuppgéangarna far hissar installerade, D-trappan har
fortfarande ingen hiss.

* 1935 — D-trappan far en ingdng fran brandgatan, A och D-trappuppgéngarna far
vattenburen centralvirme, en skorsten byggs pad C-trappans vigg och pannrummet
byggs ut och forses med nya pannor.

* 1970 — En del av byggnadens kéillare tas i bruk som galleri.

* 1988 — Sanering av girdshuset, samtidigt byggs simbassing och bastuavdelning dar

* 1992 — En brand uppstod i gardshuset.

* 1999 —2003 — Fasad, fonsterbyte och balkongrenoveringar.

* 1993 —2003 — Renovering av tak.

- N A&
Figur 2. Wasaborg (www.radiovaasa.fi)

3
Porola Jukka. (2012). Wasaborg - Sjéblomin kivilinnan sata vuotta. Fastighets Ab Wasaborg

4
Porola Jukka. (2012). Wasaborg - Sjéblomin kivilinnan sata vuotta. Fastighets Ab Wasaborg



3. KONDITIONSBEDOMNINGEN

Syftet med en konditionsbeddmning &r att fa en dverblick av fastighetens skick och utreda
om mer utforliga undersokningar krdvs. For att far en tydligare bild av kommande
nodvéndiga atgirder och kostnader har en langsiktig underhéllsplan for kommande 10 ar
gjorts, eller en sd kallad PTS, som kommer fran finska Pitkdn Té&htdimen Suunnitelma.

Samtidigt gjordes nddvéndiga bedomningar och undersdkningar for energicertifikatet.

3.1 Inledande arbete

Eftersom BUMA-Team inte tidigare uppgjort egna konditionsbeddmningar fanns det ingen
fardiggjord mall 6ver hur de ville att den skulle stdllas upp. Darfor har KH-kartotekets
anvisningar for konditionsbedomning till stor del fungerat som grund for detta arbete.

Ritningar som behovts bdde for konditionsgranskningen och energicertifikaten har hittats
ur arkivet hos BUMA-Team dir det finns mer &n tillrickligt med dokumentation och

handlingar &nda frn husets byggnadstid.

3.2 Invanarenkit

En del av konditionsbeddmningen utgdrs av en invanarenkét. Syftet med invanarenkiten ar
att lattare i vetskap om fel och brister som kanske endast uppstar vid vissa situationer och
arstider.” Eftersom Wasaborg till stor del 4r kontor och affirslokaler har dven anvindarna
till dessa fétt delta i1 invanarenkédten for att fa s& manga svar som mojligt. Ett problem med
invanarenkdter 4r att svarsprocenten oftast dr 14g. Returneringen méste kunna ske pa ett sa
smidigt sdtt som mojligt for att invanarna skall intressera sig for att svara pa frdgorna och
returnera enkédten. I detta fall valdes att tillsammans med enkédten skicka med ett fardigt
adresserat och frankerat svarskuvert. Ett annat alternativ hade wvarit att ha en
uppsamlingsplats i nigot av trapphusen. Men alternativet med svarskuvert kdndes mer

seridst for Wasaborg eftersom ménga icke-boende ror sig i trappuppgéngarna.

For denna konditionsbeddmning delades 39 enkiter ut. Alla som deltog fick en finsk och
en svensk version av invanarenkdten. Sammanlagt returnerades 21 stycken enkéter fran 12

lokaler. Detta eftersom vissa kopierade upp exemplar till alla som lokalen brukas av.

5 . .
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3.3 Undersokning av fastigheten

Vid en konditionsbeddmning undersoker man oftast fastigheten endast okulért tillsammans
med olika méatinstrument, som inte kraver nagra storre ingrepp pd konstruktionen for att ge
mitvirden. Detta pad grund av att man inte vill sondra konstruktionen utan endast
undersoka om det krdvs en mer utforlig undersdkning av eventuella problem som
upptickts. Det mesta av bedomningen gjordes under mitten av januari ménad 2015 med
mycket regn och en utomhus temperatur kring 0 °C. Dessa forhallanden &r bra for en
konditionsbedomning eftersom man ldtt se var vatten samlas och om stuprér och

takkonstruktioner liacker.

For att lyckas fa en sa heltickande bedomning som mojligt pa forsta forsoket, gjordes en
lista 6ver de delar av fastigheten som skulle undersokas. For att dokumentera skador och
problem anvéndes forutom penna och papper dven en kamera, for att i en tydlig bild 6ver
problemen vid sammanstéllning av konditionsbedomningen. Potentiella fuktskador méttes
med en GANN- hydrometer. Denna fungerar genom att materialets stromledningsforméga
mits, desto vitare material desto béttre ledningsformaga. Man bor dock vara uppmairksam
pa att till exempel armering och andra metaller som kan finnas inne i material ar vildigt
bra stromledare och kan leda till felaktigt mitvirden. Déarfor maste métningen goras pa

ndgra olika punkter.

3.4 Redogorelse 6ver underhillsbehov/PTS

En viktig del av konditionsbedomningen dr PTS-forslaget som redogdr atgirds- och
underhéllsbehovet samt dr en kostnadsuppskattning for fastighetens kommande atgérder
och reparationer de kommande tio &ren’®. Vid konditionsbedomningen delas fastighetens
konstruktioner och utrustning in i olika konditionsklasser som ungefarligt berdttar ndr man
borde atgdrda fel eller brister. De olika konditionsklasserna som blivit anvdnda gar fran

1 -4 dar;

1 = Inga atgérder inom 10 ar
2 = Atgirdsbehov inom 4 — 10 &r
3 = Atgirdsbehov inom 1 -4 ar

4 = Atgirdsbehov inom 1 &r

6
KH 90-00500 Liike- ja palvelukiinteiston kuntoarvio
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Utgadende ifran detta gar man sedan vidare med PTS-forslaget ddr man bestdmmer
noggrannare vilka atgirder som skall utféras och ndr. Nar man planerar detta &r det viktigt
att man tanker pé i vilken ordningsfoljd atgérderna bor goras. Det som man bor tdnka pé ar
att atgdrderna gors sa att det blir sa effektivt som mdjligt pa alla tinkbara sitt. Detta géller
dock framst storre projekt, mindre atgdrder har inte lika stor betydelse. Ett exempel pé
detta kan vara att fonster byts i samband med fasadrenovering trots att det skiljer tre ar pa
deras uppskattade livslingd och atgédrdsbehov. Pa detta sétt kan man minska kostnaderna
for bolaget eftersom en fasadrenovering &dven pédverkar andra fasaddelar sia som

fonsterplétar, och dka trivseln for de som bor och jobbar i byggnaden.

Att uppskatta renoveringskostnader for ett gammalt hus &r oftast vildigt svért, speciellt for
ett hus som &r skyddat enligt stadsplan. Da kan det krévas specialbestéllningar och metoder
som &r kostsammare dn normalt. Till min hjilp for kostnadsberdkningarna har jag anvént
mig av boken Haahtela Talonrakennuksen kustannustieto 2014 utgiven av Haahtela-

kehitys Oy 2014.

4. ENERGICERTIFIKAT

Av den sammanlagda energiférbrukningen i Europeiska unionen svarar bygg- och
fastighetssektorn for cirka 40 %. Samtidigt blir byggnaderna bara fler vilket med all
sakerhet kommer att 6ka anvdndningen av energi. Detta leder i sin tur till stérre utsldpp av
vaxthusgaser, speciellt om energibehovet ticks av icke fOrnybara brianslen. Enligt
Kyotoprotokollet skall energiforbrukningen i unionen ha minskat med 20 % fram till 2020
jamfort men 1990 &rs forbrukning. Eftersom fastighetssektorn utgdér en stor del av
energiatgdngen kommer energibesparingar hér ha en vésentlig roll for att uppna dessa mal.
Minskad anvindning av energi och anvidndning av fornybara energikdllor kommer dérfor
att vara viktiga atgirder som krdvs for att minska unionens energikonsumtion.
Europaparlamentet och rédet har pa grund av detta kommit ut med direktiv om byggnaders

energiprestanda och energicertifiering av byggnader. ’

Energicertifikatet for en byggnad beskriver den teoretiska forbrukningen enligt dess
konstruktion och egenskaper, den verkliga forbrukningen beaktas alltsd inte.

Anvéndningsomradet for ett energicertifikat dr frimst vid forséljning och uthyrning dir det

7
Europaparlaments och radets direktiv 2010/31/EU av den 19 maj 2010 om byggnaders energiprestanda
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fungerar som en jamforelse mellan byggnader, och som ett verktyg for att halla koll pa
energiforbrukningen i huset®. Ett energicertifikat bor dven innehalla atgirdsforslag for att
forbéttra energiprestandan, som ofta ligger 1 intresse for anvdndare och &4gare av
fastigheten. Trots att priset pa el och energi sjunkit det senaste aret ° och priset pa el ligger
lagre 4n det gjort pa aratal'® dr fragor kring energi och energieffektivitet vildigt aktuellt,

kanske framst pa grund av den sé kallade vixthuseffekten och reduceringen av denna.

Eftersom energicertifikat &r ett vildigt stort omrade i sig sjédlvt tas endast de mest centrala
delarna av vad som skall beaktas och vad man skall tinka pa vid berdkning av befintliga
byggnader upp. Detta eftersom berdkning for nya hus och befintliga skiljer sig véisentligt.

Berdkning av energicertifikat for nya hus ar svarare och kréver mer utrdkningar.

4.1 Lagar och foreskrifter

P& basis av Europaparlaments och rddets direktiv 2002/91/EG om byggnaders
energiprestanda, upprittades Lagen om energicertifikat for byggnader i Finland ar 2007.
Fran och med forsta januari 2008 skulle alla nya byggnader 6ver 50 m” ha ett
energicertifikat vid ansékan om bygglov. Ar 2010 omarbetades Europaparlaments och
radets direktiv till en ny och strangare version (2010/31/EU), i och med det uppdaterades
Lagen om energicertifikat for byggnader (50/2013) samt Miljoministeriets forordningar om
energicertifikat for byggnader (176/2013). De senaste versionerna dr frén &r 2013.
Miljoministeriets forordningar beskriver tillsammans med Finlands

byggbestimmelsesamling D3 och D5 hur energicertifikatet skall upprittas.

Den senaste versionen av certifikaten som &r i kraft i hogst tio &r kommer att tas i bruk
stegvis och behovs dérefter vid forsdljning och uthyrning av byggnader. Fér de nya

certifikaten giller foljande datum beroende av vilken typ av byggnad det ér:"!

* 1.6.2013: Nybyggnader, flervaningshus och nyare smahus (som tagits i bruk
1980 eller senare).

* 1.7.2014: Radhus och kedjehus samt affdrs- och kontorsbyggnader.

8 L L o
Energicertifikat — Vad &r ett energicertifikat, www.miljo.fi

9
Statistikcentralen. Pris pa elektricitet 17.12.2014
10
Vasa Elektriska. Vasa elektriska sénker elpriset — 02.03.2015.

11
Motiva och Miljoministeriet (2013). Sa ldser du energicertifikatet.
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* 1.7.2015: Byggnader inom vardbranschen, samlings- och
undervisningsbyggnader.

e 1.7.2017: Sméhus som tagits i bruk fore 1980.

Om en byggnad har utrymmen som skiljer sig vésentligt frén varandra, skall varje utrymme
ha ett eget energicertifikat. Ett exempel pad det ar bostadsvaningshus som har en
affarsfastighet pa bottenviningen. D& skall ett certifikat upprittas for bade
bostadsutrymmet och affirsutrymmet. Detta forutsitter att affirsutrymmet 4r 6ver 50 m*
och minst 10 % av hela byggnadens area. Uppfylls inte dessa kriterier kridvs inget skilt

energicertifikat for affarsutrymmet. '*

Forutom byggnader som 4r mindre 4n 50 m” finns det ndgra undantag pa byggnader som

man inte behSver uppritta ett energicertifikat for, till dessa hor:"

* Semesterbostdder som inte anvédnds for inkvarteringsverksamhet.

e Tillfdlliga byggnader.

* Industribyggnader och verkstider, sim- och ishallar, lagerbyggnader,
trafikbyggnader samt utrymme for motorfordon i anslutning till en byggnad eller
fristdende sddana.

* Jordbruksbyggnader med lagt energibehov som inte dr avsedda for boende.

¢ Skyddade byggnader enligt markanvéndnings- och bygglagen, byggnader som é&r
beldgna i ett objekt pd virldsarvslistan eller byggnader som omfattas av ett avtal
mellan myndigheter som skyddande av byggnad.

* Kyrkor eller andra byggnader dgda av religionssamfund som endast har utrymme
for samling eller andakt eller verksamhet som tjénar dessa.

¢ Vixthus och skyddsrum.

* Byggnader som anvinds av forsvarforvaltningen.

2
Miljominsteriets forordning om energicertifikat for byggnader. Helsingfors 2013

3
Lagen om energicertifikat for byggnader 53/2013, 2kap, 3§, 6mom
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4.2 Innehall

Nér energicertifikatet dr berdknat fir man ett E-tal. E-talet anger den totala
energiforbrukningen for en byggnad eller en del av en byggnad. Detta virde &r alltsé
baserat pa byggnadens egenskaper och ger en berdknad arsforbrukning av kopt energi, som
uttrycks i1 kilowattimmar per kvadratmeter per ar (kWh/(m? &r)). E-talet avgor i sin tur
vilken energiprestandaklass byggnaden tillhor. Energiprestandaklasserna dr indelade fran
A till G dir A ir basta klassen med ldgst energiférbrukning. Grinsvirdena for dessa
klasser hittar man pa energicertifikatets andra sida och skalan varierar enligt byggnadens
anvindningsomrade. P4 samma sida finns dven ett sammandrag Over byggnadens
energiprestandaklass och forslag pé atgirder for att forbittra byggnadens energieffektivitet.
Pa resterande sidor av energicertifikatet, som sammanlagt bestar av atta sidor, hittar man
resultat over berdknad energiméngd for olika delar av byggnaden/utrymmet, den verkliga
energiatgdngen och en utforligare genomgang av forbattringsforslag med hur stor

energimingd dtgirderna skulle kunna spara.

4.3 Berikning av E-talet

For nya byggnader riknas energicertifikatet utgdende frdn de bygghandlingar som finns,
men for befintliga byggnader krivs ndstan alltid en inspektion av byggnaden ddr man
bedomer byggnadens konstruktioner och utrustning och vid behov gor mitningar. E-talet,
alltsa den totala energiforbrukningen fis ndr man ridknar ihop summan av de berdknade
arliga produkterna av kopt energi och energiformsfaktorer enligt energiform per uppviarmd

nettoarea. Berikningarna gors enligt Finlands byggbestimmelsesamling D3 kapitel 3-4."*

De energiformsfaktorer for den kopta energin som anvéinds vid berdkning &r de som
faststéllts i statsradets forordning om energiformsfaktorer for byggnader (9/2013) som
utfairdats med stdd av markanvindnings och bygglagen (5.2.1999/132). Fdljande

energiformsfaktorer skall anvéndas: '

* El 1,7
* Fjarrvirme 0,7
* Fjirrkyla 0,4

4
Miljominsteriets forordning om energicertifikat for byggnader. Helsingfors 2013

Miljominsteriets forordning om energicertifikat for byggnader. Helsingfors 2013
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* Fossila brinslen 1,0

* Fornybara brinslen 0,5

Detta betyder alltsa att ett hus som vdrms med fjarrvirme kommer att ha betydligt béttre
vérde 1 certifikatet dn ett identiskt hus med direkt elvirme. Systemet kan verka oréttvist
eftersom skillnaden i uppvarmningskostnader inte behdver vara lika stor, men pé det har

sittet kan man styra manniskor till anvindning av mer fornybara energikéllor. '

4.4 Utgangsvirden

Alla utgéngsvirden sdsom nettoareor och olika virden for byggnaden skall om mdjligt
bestimmas utgéende frén de kéllor som bist beskriver byggnaden och dess utrustning vid
tiden for wupprittandet av energicertifikatet. Dessa kan till exempel vara

byggnadsbeskrivningar eller ritningar. Om sidana inte finns gors métningar pa plats.'’

4.4.1 Uppviarmd nettoarea

Den uppviarmda nettoaren for en byggnad méts fran ytterviggarnas insida. Utrymmen som
ar delvis uppviarmda, t.ex. forrdd och vindsutrymmen beaktas som varma utrymmen.
Utrymmen som &r avsedda for motorfordon tas inte med i berdkningen fast &n de é&r
uppvarmda. Icke-uppviarmda utrymmen ldmnas ocksa bort. Om inga aktuella handlingar
finns och métning visar sig svér att genomfora kan den uppvéarmda nettoarean uppskattas

med tillricklig noggrannhet i samband med inspektion eller till 90 % av bruttoarean.'®

4.4.2 Byggnadsdelars nettoarea

Areor for vdggar och tak berdknas enligt innermatt med avdrag for fonster och
dorroppningar. Fonster och dorrar rédknas fran karmarnas yttermatt. Bottenbjilklagets area
berdknas utgdende fran innermitt utan avdrag for genomfOringar som exempelvis

skorstenar, kanaler och ventilations ror."”

16
Bagge Marita. Energiintyg pd politisk grund. Vasabladet 24.1.2015

17 . L .
Miljoministeriets forordning om energicertifikat for byggnader. Helsingfors 2013
Miljoministeriets forordning om energicertifikat for byggnader. Helsingfors 2013

Miljoministeriets forordning om energicertifikat for byggnader. Helsingfors 2013
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4.4.3 Virmegenomgangskoefficienter, U-vérde

For nya byggnader ar det oftast ldttare att avgora U-viarden och materialen f{or
konstruktionerna eftersom de dr kdnda och oftast hittas i byggnadsplanen. For dldre
byggnader som inte har nigra handlingar dar materialegenskaper framgar kan man utga
fran de byggbestimmelser som var gillande det ar da bygglovet beviljades, anvédnda sig av
tabellvirden eller uppskatta dessa védrden i samband med inspektionen av byggnaden. For
berdkning av kdldbryggor 1 byggnadens konstruktion kan man utga fran vardena i punkt 3 1
Finlands byggebestimmelsesamling D5/2012% eller si uppskattas koldbryggornas effekt
genom att ldgga till 10 % p4 klimatskalets virmeforlust®. I tabell 1 far man U-virden for

olika byggnadsdelar beroende pa vilket &r bygglovet ar beviljat.

Tabell 1. U-vdrden for byggnadsdelar. (Miljoministeriets forordning om energicertifikat for byggnader 27.2.2013/176)

Byggnadsdel Bvgglov beviljat ar
-1969 | 1969- | 1976- | 1978- | 1985- | 10/2003- | 2008- | 2010- | 2012-
Varma utrymmen
Yitervigg 081 [ 081 [ 070 [ 035 [ 028 | 025 [024 ] 017 [ 017

Bottenbjilklag pa| 047 | 047 | 040 | 040 | 036 0.25 0.24 | 0.16 | 0.16
mark
Bottenbjdlklag med | 047 | 047 | 040 | 040 | 040 0.20 020 | 0.17 | 0.17
kryprum
Bottenbjalklag mot | 035 | 035 | 035 | 029 | 022 0.16 0.16 | 0,09 | 0,09
det fria

Vindsbjilklag 047 | 047 | 035 | 029 | 022 0,16 0.15 | 0.09 | 0,09

Dérr 22 22 14 14 14 14 14 1.0 1.0

Fonster 2.8 28 2.1 2.1 2.1 14 14 1.0 1.0
Delvis uppvirmda utrymmen

Yttervigg 081 | 081 | 0,70 | 0,60 | 045 0,40 038 | 026 | 0.26

Bottenbjilklag pa| 0,60 | 0,60 | 0.60 | 060 | 045 0.36 034 | 024 | 0,24
mark
Bottenbjdlklag med | 0,60 | 0,60 | 0,60 [ 0,60 | 040 0,30 0,28 | 0,26 | 0,26
kryprum
Bottenbjdlklag mot | 0,60 | 0,60 | 060 | 0.60 | 0.45 0.30 028 | 0,14 | 0.14
det fria

Vindsbjilklag 0,60 [ 0,60 | 060 | 0,60 | 045 0.30 028 | 0.14 | 0,14
Dorr 22 22 2,0 2.0 2,0 1.8 1.8 14 14
Fonster 3.1 3.1 3.1 3.1 3.1 1.8 1.8 14 14

20
Finland byggbestimmelse samling D5

1
Miljominsteriets forordning om energicertifikat for byggnader. Helsingfors 2013
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4.4.4 Ventilation

Fran D3 i Finlands byggbestimmelsesamling far man de anvindningskategorispecifika
véirdena for driftstider och luftvolymer. Vid berdkning av energibehov for ventilationen i
befintliga byggnader anvinder man sig av aktuella byggnadshandlingar, eller andra

handlingar i samband med inspektionen.

Om byggnaden har ett virmedtervinnande ventilationssystem berdknas arsverkningsgraden
enligt  utrustningsspecifika  temperaturrelationer. Om  drsverkningsgraden eller
energibehovet inte kan konstateras enligt ovan anvdnds tabellvirden. Med
arsverkningsgrad menas forhdllandet mellan viArmen som tas till vara via
viarmeatervinningsaggregatet per ar och den méngd som behovs for att virma upp
ventilationsluften da ingen virme atervinns>>. Fran tabell 2 fis &rsverkningsgrader for
ventilation med virmeatervinning utgaende fran vilket &r bygglov beviljats. Ur tabell 3 fas

ventilationens specifika effekter beroende pé ventilationssystem.

Tabell 2. Arsverkningsgrader for ventilation med virmedtervinning. (Milioministeriets forordning om
energicertifikat for byggnader 27.2.2013/176)

Bygglov beviljat ar | -1969 | 1969- | 1976- | 1978- | 1985- | 10/2003- | 2008- | 2010- | 2012-
Arsverkningsgrad 0% | 0% | 0% | 0% | 0% 30% | 30% | 45% | 45%

Tabell 3. Ventilationens specifika effekter. (Miljoministeriets forordning om energicertifikat for byggnader
27.2.2013/176)

Ventilationssystem Bygglov beviljat ar
-2012 2012-
Sjalvdragsventilation 0.0 kW/m’/s 0,0 kW/m’/s
Flaktstyrd franluft 1.5 kW/m’/s 1.0 kW/m’/s
Fliktstyrd till-/franluft | 2.5 kW/m’/s 2.0 kW/m’/s

2
Miljoministeriets forordning om energicertifikat for byggnader. Helsingfors 2013
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4.4.5 Lickluft

Vid métning av liackluft fir man som vérde ett luftlickagetal q50 som avser det
genomsnittliga luftflodet som lacker ut genom byggnadens klimatskal vid ett undertryck pé
50Pa. Att mita ett lickluftsflode for ett gammalt vaningshus dr i princip omgjligt. Vid
sadana fall rdknas luftlickagetalet q50 ut med hjilp av ett ytterligare luftlickagetal n50,

som anges i tabell 4. Med hjilp av dessa virden kan man rikna ut q50 pa foljande vis:*’

Nso

qs0 = 4

>0 Avaippa
dar
q50 klimatskalets luftlickagetal vid 50 Pa tryckskillnad, m*/(h m?)
n50 byggnadens luftlickagetal vid 50 Pa tryckskillnad, 1/h
Avaippa klimatskalets area (inklusive bottenbjélklaget), m?
\Y byggnadens luftvolym, m® (mits frin viggarnas innermatt)

Tabell 4. Byggnaden luftldckagetal. (Miljoministeriets forordning om energicertifikat for byggnader 27.2.2013/176)

Bygglov beviljat ar | -1969 | 1969- | 1976- | 1978- | 1985- | 10/2003- | 2008- | 2010- | 2012-
Byggnadens 6.0 6,0 6,0 6,0 6,0 4,0 4,0 4,0
luftlackagetal nsy
Klimatskalets 4,0
luftlackagetal qs,

4.4.6 Tappvarmvatten

Om verkningsgraden for distribution, cirkulation och lagring av tappvarmvatten kan
konstateras genom utredning skall det vérdet anvdndas vid berdkning. Vid fall dar
verkningsgraderna inte &r utrett anvinds tabellvirden vid berdkningen®*. For bestimmande
av verkningsgrad for tappvarmvattendistributionen anvéinds tabell 5. Om det finns
cirkulation fas cirkulationsrorets lingd fran tabell 6. Tabell 7 anger den specifika
viarmeforlusten fran cirkulationsréret beroende pa isoleringstjocklek. Lagras vatten i

varmvattenberedare fas virmeforlusterna for lagringen fran tabell 8.

3
Miljoministeriets forordning om energicertifikat for byggnader. Helsingfors 2013.

Miljoministeriets forordning om energicertifikat for byggnader. Helsingfors 2013.
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Tabell 5. Verkningsgrad for distribution av tappvarmvatten. (Miljoministeriets férordning om energicertifikat for

byggnader 27.2.2013/176)

Verkningsgrad for tappvarmvattendistributionen, ny,, i
Ingen cirkulation

Byggnadstyp Cirku- isolerat isolerat

lation oisolerat i skyddsror sorera ) 159 eraz),

basniva bittre

Fristiende  smahus,
radhus och kedjehus 0,96 0,75 0.85 0.89 0.92
Eii“’anmng"smds‘ 0,97 0,76 0.86 0,90 0,94
Kontorsbyggnad 0,88 0,69 0,78 0,82 0,85
Affarsbyggnad 0,87 0,68 0,77 0,81 0,84
Inkvarteringsbyggnad 0,97 0,76 0,86 0,90 0,94
Undervisningsbyge- | ¢ 0.70 0.79 0.83 0.86
nad och daghem
Idrottshall 0,98 0,77 0,87 0,91 095
Sjukhus 0,94 0,74 0,84 0,88 091
Y basniva innebér minst isoleringstjocklek 0,5 D, dir D ir rorets diameter
Dbittre niva innebér minst isoleringstjocklek 1.5 D, dér D ar rorets diameter

Tabell 6. Cirkulationsrérets lingd for tappvarmvatten. (Miljoministeriets forordning om energicertifikat
for byggnader 27.2.2013/176)

Cirkulationsrorets speci-

Byggnadstyp fika Lingd, m/m’
Fristaende smahus, radhus och kedjehus 0.043
Flervaningsbostadshus 0,043
Kontorsbyggnad 0,020
Affarsbyggnad 0,020
Inkvarteringsbyggnad 0.043
Undervisningsbyggnad och daghem 0.020
Idrottshall 0.020
Sjukhus 0,043

Tabell 7. Virmeforlustens specifika effekt fran cirkulationsroret. (Miljoministeriets forordning om energicertifikat for

byggnader 27.2.2013/176)

Isoleringsnivi Specifik effekt av virmeforlusten fran cirkulationsroret
Puke,iertohivis,omin
okénd 40 W/m
0,5D 10 W/m
15D 6 W/m
skyddsror 15 W/m
skyddsror + 0,5 D 8 W/m
skyddsror + 1,5 D 5 W/m




17

Tabell 8. Férlust fran lagring av tappvarmvatten. (Miljéministeriets forordning om
energicertifikat for byggnader 27.2.2013/176)

Varmvattenberedarens VaEmsefGriust frin beredaren,
Qikv.varastoint, KWh/ar
volm ! 40 mm isolering 100 mm isolering

>0 440 220
100 640 320
150 830 120
200 1000 500
300 1300 P
500 1700 850
1000 2100 1100
2000 3000 1500
3000 4000 2000

4.4.7 Uppvarmningssystem

Utrymmen

Genom att dela nettoenergibehovet for uppviarmning med verkningsgraden for
viarmedistribution och vdrmeavgivning far man utrdknat uppvirmningssystemets
energiforbrukning. Om dessa vdrden inte kan konstateras vid inspektion anvénds
tabellviarden for utrdkningarna. Beroende pé uppvirmningssystem anvidnder man olika

riktvdrden for arsverkningsgrader och elforbrukning. De olika riktviardena tas upp i tabell

9.

For byggnader med vattenburna uppvdrmningssystem som i huvudsak har manuella

styrventiler anvinds virden i tabell 9 multiplicerade med 0,9.%

25
Miljoministeriets forordning om energicertifikat for byggnader. Helsingfors 2013



18

Tabell 9. Riktvdrden for arsverkningsgrader och eforbrukning for virmesystem. (Miljéministeriets forordning
om energicertifikat for byggnader 27.2.2013/176)

Arsverknings- El e,

Uppvirmningslisning grad , -

T éilat KWh/(m? ar)
Vattenradiator 45/35 °C
1solerade distributionsledningar 0,90 )
oisolerade distributionsledningar 0,85
Vattenradiator 70/40 °C
1solerade distributionsledningar 0,9 5
oisolerade distributionsledningar 0,8
Vattenradiator 90/70 °C
1solerade distributionsledningar 0,85 ,
oisolerade distributionsledningar 0,80 -
Vattenradiator 70/40 °C med fordelare

0.80 2
Vattenradiator 45/35 °C med fordelare

0,85 2
Vattenburen golvviirme 40/30 °C
1 konstruktion som gransar mot mark 0,8
1 konstruktion som gransar mot kryprum 0,8 25
1 konstruktion som gransar mot det fria 0,75 ’
1 konstruktion som gransar mot varmt utrymme 0,85
Takvirme (elektrisk)
1 konstruktion som gransar mot det fria 0,85 0,5
1 konstruktion som gransar mot varmt utrymme 0,9 0,5
Fanstervirme (elektrisk)

0,80 0,5
Ventilationsuppvirmning B
mndividuell rumsreglering 0,90 0,5
Uppvirmning med elvirmeelement

0,95 0,5
Elektrisk golvviirme
1 konstruktion som gransar mot mark 0,85 0,5
1 konstruktion som gransar mot kryprum eller det fria 0,8 0,5
1 konstruktion som gransar mot varmt utrymme 0,85 0,5
Ovriga virmeanliggningar

0,8 0,5

TVerkningsgraden for ventilationsvirme géller system dér tilluften virms upp med separata enheter i varje rum.
Verkningsgraderna for system med variabelt luftfléde ska berdknas med en mer exakt metod.

Ventilation
Om det finns virmeelement i ventilationssystemet som viarmer den inkommande uteluften
anvinds verkningsgraden 1,0 for dessa.”® Man riknar alltsd inte med nagra forluster pa

energin som gar at till att virma luften.

6
Miljoministeriets forordning om energicertifikat for byggnader. Helsingfors 2013
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Produktion
Verkningsgraderna for virmeproduktionssystem kan kontrolleras i produktinformationen
for utrustningen. Om verkningsgraderna inte gir att konstatera anvinds tabellvérden. De
flesta uppvarmningssystem krdver ndgon form av tillbehoér som har en elférbrukning.
Forbrukningen for tillbehoren konstateras vid inspektion eller med tabellvdrden
Elférbrukningen for viarmeproduktionens tillbehor multipliceras med den uppviarmda

nettoarean for att fa fram tillbehorens elforbrukning®’

Tabell 10. Verkningsgrader och specifik elforbrukning for tillbehor for virmeproduktion. (Miljominsteriets forordning
om energicertifikat for byggnader 27.2.2013/176)

Den specifika elfor-

. . %rsverk— brukningen for tillbe-
Virmeproduktion ningsgrad hor
B KWh/(m? ar)
a
standard olja/gas 0,90 8%41‘ @
kondens olja G 0,95 0,25
kondens gas © 1.01 0,12
pelletpanna 0,84 0,13
vedpanna med energiackumulator 0,82 0,25
fjarrvarme 0,97 0,07
eluppvarmning rumsvis 1,00 0,00
Tolja
@ gas

3 verkningsgrad enligt ligre virmevirde

Virmepumpar

Berdkningar for virmeproduktion och elférbrukning for byggnader som har en virmepump
for uppvdrmning gors enligt Finlands byggbestimmelsesamling D5/2012. 1
varmepumpssystem skall energiférbrukningen for tillskottsvirme beaktas, vilket vanligtvis
ar el. Effekten och vdrmekoefficienten dr starkt beroende av yttertemperaturen for en
virmepump som tar virme fran uteluften vilket man skall ta hinsyn till*®, Virmepumpar

som tar virme ur marken paverkas inte lika mycket av detta.

Viarmepumparnas SPF-tal kan konstateras med hjilp av planer och produktinformation.
Om de inte kan konstateras anvinds tabellvirden®. Virmepumpssystemets SPF-tal r en

forkortning fran engelska Seasonal Performance Factor, som pa svenska dversitts till

7
Miljoministeriets forordning om energicertifikat for byggnader. Helsingfors 2013

8
Miljoministeriets forordning om energicertifikat for byggnader. Helsingfors 2013
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arsviarmefaktor’’. SPF-talet beskriver alltsi hur mycket virme virmepumpen producerar i
forhéllande till hur mycket el som den forbrukar under uppvarmningssésongen. Ur tabell

11-13 hittar man SPF-talen for olika system med virmepumpar.

Tabell 11. SPF-tal for luftvirmepumpar. (Miljéministeriets forordning om
energicertifikat for byggnader 27.2.2013/176)

Eg)gsta temperatur for tilloppsvattnet, SPF-tal
Luft-luft 2.8
Luft-vatten (uppvdrmning av utrymmen)

30 °C 2,8
40 °C 2.5
50 °C 2,3
60 °C 2,2
Luft-vatten (uppvdrmning av tappvatten)

60 °C | 1.8

Tabell 12. SPF-tal for jordvarmepumpar. (Miljoministeriets férorvdning om energicertifikat for
byggnader 27.2.2013/176)

SPF-tal
Jordvirmepump Arsmedeltemperatur | Arsmedeltemperatur pa
pa den inkommande den inkommande viits-
vitskan i kollektor- kan i kollektorslingan, +3
slingan, -3 °C °C
Uppvirmning av utrymmen
30 °C 3.4 3,5
40 °C 3,0 3.1
50 °C 2,7 2,7
60 °C 2,5 2,5
Uppvdrmning av tappvatten
60 °C | 2.3 2.3

Tabell 13. Gemensamma SPF-tal for franlufisvirmepumpar for uppvdrmning av utrymmen och tappvatten
vid en franluftstemperatur pd 21 °C. (Miljoministeriets forordning om energicertifikat for byggnader
27.2.2013/176)

Ligsta temperatur pa avluf- SPF-tal
ten
-3°C 2,4
+1 °C 2,1
+3 °C 2,0
+5 °C 1,9

30
Lindahl Markus 2012. Andra jamforelsetal &n SPF — med focus pa miljon.
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448 El

Till byggnadens el-energiforbrukning hor den el som forbrukas av ventilationssystem,
tillbehor for uppvarmnings- och kylsystem, konsumentutrustning och belysning.
Elenergiforbrukningen for belysning och konsumentutrustning berdknas enligt Finlands
byggbestimmelsesamling D3.>' Till konsumentutrustning hér till exempel koksmaskiner,

datorer, musikanldggningar och TV-apparater

Tabell 14 visar standardanvindningen av byggnader och interna virmelaster per anviand
nettoarea som anvénds vid energiberdkning. Tiderna syftar pa hur manga timmar per dygn
och dagar per vecka byggnaden anvéinds. Anvindningsgraderna dr den genomsnittliga tid
som belysning och hushéllsapparaterna dr pa och pa den tid ménniskor vistas i byggnaden

inom anvéndningstiden.*

Tabell 14. Standardanvindning av byggnader (Finlands byggbestimmelsesammling D3)

Anviandningskategori Klockslag Anvindningstid | Anvind- | Belysning | Hushalls- | Méanni-
ningsgrad apparater skor’
h24h | d/7d - W/m’ Wm' | Wm'
Fristaende smahus, 00:00-24:00 24 7 0,6 g>c 3 2
radhus och kedjehus
Flervaningsbostadshus 00:00-24:00 24 7 0,6 11°¢ 4 3
Kontorsbyggnad 07:00-18:00 11 5 0,65 12° 12 5
Aftirsbyggnad 08:00-21:00 13 6 1 19° 1 2
Inkvarteringsbyggnad 00:00-24:00 24 7 0,3 14° 4 4
Undervisningsbyggnad | 08:00-16:00 8 5 0,6 18° 8 14
eller daghem
Idrottshall 08:00-22:00 14 7 0,5 12 5
Sjukhus 00:00-24:00 24 7 0,6 9 8

a innehaller inte virme bunden av fukt; den totala virmeavgivningen fas genom att dividera virdet med koefficienten 0,6
b 1 bostadsbyggnader ér anvandningsgraden for belysning 0,1
¢ riktvirde for nya byggnader om inga exaktare uppgifter finns till hands; en lagre belysningsstyrka kan anvindas sa lange ljusstyrkan

4.4.9 Kylning

I byggnader med kylsystem ingir dess energiférbrukning i den kopta energin. D& skall

berdkningar goras enlig Finlands byggbestimmelsesammling D5. Har byggnaden endast

kylning i enstaka rum kan det uteslutas ur berékningen.”

1
Miljoministeriets forordning om energicertifikat for byggnader. Helsingfors 2013

2
Finlands byggbestimmelsesammling D3
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4.5 Upprittare och giltighetstid

Enligt lagen far energicertifikat upprittas av personer med konstaterad behdrighet och som
ar registrerad i registret over dem som upprittar energicertifikat. Uppréttaren maste dven
ha allménna fOrutsédttningar for att bedriva sddan verksamhet. Detta betyder alltsd att den
som uppréttar energicertifikat skall ha en tekniskt inriktad utbildning som motsvarar de
krav som upprittande av energicertifikat forutsdtter eller arbetserfarenhet som motsvarar
den. Upprittaren skall d4ven avlidgga ett prov med ett godkint resultat for att bevisa att
denna vet hur energicertifikat upprittas och lagstiftningen kring detta.>* Det finns tva olika
behorighetsklasser for upprittande av energicertifikat, grundliggande nivan och hdgre
nivéan. I den hogre nivéan skall upprittaren klara av att berdkna byggnaders energiprestanda
med en dynamisk rdknemetod dér konstruktionsdelarnas virmemagasinerande egenskaper
beaktas som en funktion av tid, och ha minst ett ars arbetserfarenhet av liknande

uppgifter.”

Efter att provet dr avklarat registreras man i registret 6ver de som har behorighet att
uppgora energicertifikat. Frdn och med 1.6.2013 &ar det Finansierings- och
utvecklingscentralen ARA som upprittar registret Over personer med behdrighet.*
Behorigheten dr i kraft i hogst sju ar efter detta. Uppréttaren maste dven upprétthalla sin
yrkesskicklighet genom att delta i utbildning och goéra energicertifikat for att behorigheten
skall vara giltig.”’

Eftersom jag inte avlagt nagot prov och saknar behdrighet har berdkningarna blivit
kontrollerade av BUMA-Team:s utvecklingschef Karl Nyman som har behdrigheten pa

grundliggande niva.

4.6 Tillvigagangssitt och beridkningar

For berdkning av Wasaborgs energicertifikat anviandes Excel och AutoCad som hjélp for
att organisera och ridkna areorna pa byggnadens olika delar. Eftersom byggnaden har olika

anviandningsindamal som visentligt skiljer sig fran varandra uppgjordes tva olika

34 L
Lagen om energicertifikat for byggnader
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Statsradets férordning om behdrigheten hos den som upprittar energicertifikat for byggnader. 27.2.2013
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certifikat. Ett for bostdder och ett for affarslokalerna pa bottenvaningen och i kéllare. For
de olika véirden som krivs for berdkningen anvindes de specifika tabellvirden som anges i
Miljoministeriets forordningar om energicertifikat for byggnader (176/2013) och Finlands
byggbestdmmelsesamling D3.

Nér alla areor berdknats och byggnadens konstruktioner och utrustning konstaterats,
anvindes programmet FEtlas for resterande utrdkningar. Etlas &r ett webbaserat
berdkningsprogram for energicertifikat. I programmet fylls de kidnda vérdena i och om
virdena dr okénda finns tabellvirden att vilja utgdende fran det r byggnadens bygglov
beviljades. Om det ar bygglovet beviljades dr oként kan artalet tva ar fore byggnadstiden
anvindas®®. Utgdende fran de vdrden man valt riknar programmet ut ett E-tal och
teoretiska energivédrden for olika konstruktioner och utrustning i byggnaden. I programmet
finns dven mdjlighet att fylla i anméarkningar och forbéttringsforslag, utgadende fran de
forbattringsforslag som valts raknar programmet ut hur mycket energi atgarderna kan spara

och hur mycket E-talet kan foréndras.

For att ett energicertifikat skall bli giltigt krdvs att en underskriven version skickas till
ARA:s databas. I Etlas finns det mojlighet att ldgga till en elektronisk underskrift samt att
skicka ivig energicertifikatet direkt till ARA:s databas.

4.7 Forbittringsforslag

For att ge ett mervérde till energicertifikatet skall det innehalla forbéttringsforslag som
leder till minskad energidtgdng for byggnaden eller utrymmet i fraga. Forslagen bor vara

9

kostnadseffektiva och tekniskt genomfSrbara i byggnaden®. Nagot man bor beakta

e : P 40
speciellt dr inomhusluften som inte far forsdmras™ .

Som exempel pa energibesparande atgirderna hor forbdttring av  ventilation,
forbéttring/byte av fonster och dorrar samt tilldggsisolering av viggar och tak. Vid
tilldggsisoleringar och byte av fonster dr det viktigt att det blir gjort pa rétt sitt med rétt
material och ventilation, annars kan byggnaden fi skador som ir forodande®’. Andra

atgdrder som kan forminska energidtgangen viasentligt dr byte av uppviarmningssitt for

38 Europaparlaments och radets direktiv 2010/31/EU av den 19 maj 2010 om byggnaders energiprestanda.
39 Europaparlaments och radets direktiv 2010/31/EU av den 19 maj 2010 om byggnaders energiprestanda.

0 Miljoministeriets forordning om energicertifikat for byggnader. Helsingfors 2013
4 Bagge M. “Certifikat fara for gamla hus” Vasabladet 24.1.2015.
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byggnaden. Det kan till exempel betyda att man forser byggnaden med bergsvirme istillet
for att endast anvdnda direkt eluppvarmning. Att forse byggnaden med fornybar energi i
alla dess former &r nagot som alltid bidrar till en minskning av energiatgdngen i
energicertifikatet. Mindre atgérder som inte har lika stor inverkan men som kan bidra till
minskad energidtging kan till exempel vara att belysning fornyas till energieffektivare och

forses med timer och rorelsesensorer.

Eftersom Wasaborg ér ett skyddat hus vars arkitektoniska vdrden och utseenden inte far
forstoras begransas de atgirder som &r mojliga att utféra. De mest kostnadseffektiva
forbattringsforslag for Wasaborg dr att forbdttra fonster och dorrar. Manga av dessa ér
otdta och i si daligt skick att de borde bytas till nya. Andra atgirder vore att se Over

ventilationen och se om inbesparingar kunde goras dir pa ett kostnadseffektivt sitt.

4.8 Resultat och jimforelsevirden

For Wasaborgs tva energicertifikat ** blev resultatet foljande:

Bostadsutrymmen

E-tal 220 kWh/(m® ar), Energiprestandaklass F.

Affirsutrymmen

E-tal 329 kWh/(m® ar), Energiprestandaklass E.

Att jamfora dessa viarden med den verkliga atgdngen dr svart i detta fall eftersom varje
lokal har egen elmétare, och skulle krdva att varje enskild forbrukning samlas in. De
viarden man har som jimforelse vdrden dr endast kopt energiméingd i form av fjarrvirme
och fastighetens forbrukade el. De senaste fem aren har forbrukningen for virme och el

sett ut sd har;

Fjarrviarme Elforbrukning

2014: 1170 MWh 2014: 134417 kWh
2013: 1278 MWh 2013: 131388 kWh
2012: 1176 MWh 2012: 130416 kWh
2011: 1337 MWh 2011: 139695 kWh

42 . . . . .
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2010: 1229 MWh 2010: 104993 kWh
Tar man ett medeltal av den kénda fjarrvarmeforbrukningen och riaknar ut ett E-tal for hela
byggnaden med energiformsfaktorn for fjarrvirme 0,7 fir man 98,6 kWh/(m” ar) och med
det hogsta virdet 106,5 kWh/(m® 4r). Tittar man pa fjérde sidan i energicertifikaten hittar
man att den utriknade fjarrvirmeforbrukningen skulle vara 121,9 kWh/(m® &r) for
affirsutrymmen och 158,6 kWh/(m® ar) for bostadsutrymmen. Man kan alltsd konstatera
att den verkliga forbrukningen &r ldagre &n den 1 energicertifikaten. En bidragande orsak till
detta kan vara att alla viarden inte dr kdnda, vilket leder till att tabellvdarden som ar sdmre 4n
de i verkligheten anvinds®. De energibesparande atgdrderna som man hittar pa sidorna sju

och étta skulle for hela byggnaden sammanlagt bidra till en minskning pa 67539 kWh/ar.

S. DISKUSSION

Arbetet med konditionsbeddmningen har varit intressant och till viss del utmanande. Nér
jag fick arbetet trodde jag att det skulle vara vildigt enkelt och i ett skede var jag rddd att
Wasaborg skulle vara i sa bra skick att jag inte skulle ha ndgot att anmérka pé. Sa var dock
inte fallet. Det mest utmanade med konditionsbeddmningen var nog uppgoérandet av PTS-
forslaget med kostnader. Kostnadsforslagen &r grova uppskattningar som endast &r
riktgivande. Konditionsbedomningen dr dock inte heltickande och kunde forbattras om en

utforligare bedomning av ventilationssystem och el-utrustning utfordes.

Energicertifieringsdelen dr den del av detta examensarbete som jag kadnner att jag l4rt mig
mest av. Trots att jag arbetat med energicertifiering tidigare har jag lirt mig mycket om
saker som tidigare varit lite oklara for mig. Det stdrsta problemet med energicertifikatet har
bland annat varit att veta vart olika utrymmen och utrustning hor, har kunde sdkerligen
forbéttringar goras eftersom jag var tvungen att uppskatta till viss del. Wasaborg bestar i
huvudsak av tre olika utrymmeskategorier: bostdder, affirer och kontor. Manga av
kontorsutrymmen &r dock gamla bostdder och har dérfor blivit tolkade som sédana for att
forenkla berdkningarna for energicertifikaten. I och med detta arbete kéinner jag att
anskaffning av behorigheten grundlidggande niva for upprittande av energicertifikat inte

borde vara ndgon omgjlighet.
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