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Opinnaytetydssa kehitettiin  Excel-pohjainen tarjouslaskentaohjelma Rakennusliike
Omakiinteistd Oy:n kayttoon. Tarkoituksena oli luoda helppo- ja nopeakayttdinen urak-
kalaskennassa kaytettdva ohjelma, joka nojaa alan viimeisimpiin Ratu-pohjaisiin tyo-
aikamenekkitietoihin. Ohjelma luotiin Rakennusliike Omakiinteistd Oy:n tarpeisiin,
joten ohjelma sisaltaa vain niita tyosuoritteita, joita yritys kdytannossa toteuttaa.

Ohjelman ydin luotiin yhdistdamalla Rakennustieto ry:n kehittam& Talo80-
rakennusnimikkeistd seka Rakennustdiden menekit 2015 -kirjasta keratyt uusimmat
uudis- seka korjauskohteiden Ratu-tytaikamenekit tyodsuoritteittain. Tyoaikamenekit
pohjautuvat todelliseen jalkilaskenta-aineistosta kerattyyn faktatietoon ja niiden paivit-
tdmiseen osallistuu vuosittain useita kymmenid rakennusyrityksid. Ratu-tiedoston yll&-
pidosta ja julkaisemisesta vastaa Talonrakennusteollisuus ry sekd Rakennustietosaatio
RTS.

Ohjelmaan lisattiin jokaiselle tydaikamenekille kertoimet, joita voi muuttaa tyokohteen
vaativuuden mukaan. Lisaksi ohjelmasta 16ytyy Ratu-tiedoston mukaiset tydryhmien
koot tyokustannusten laskemisen helpottamiseksi.

Itse tarjouslaskentaohjelma koodattiin Excelistd 10ytyvan VBA-kehitystydkalun avulla.
VBA:lla kirjoitettiin késin ohjelmakomennot, joiden mukaan ohjelma toimii. N&in oh-
jelmasta saatiin tavoitteen mukaisesti seka helppokéyttéinen ettd toimintavarma.

Asiasanat: excel, tarjouslaskenta, talo80, vba
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The main purpose of this thesis was to develop an Excel —based Spreadsheet Program
for Cost Accounting for works. The subscriber for thesis was Rakennusliike
Omakiinteistd Ltd. The aim was to create an easy and fast to use cost accounting pro-
gram which relies on the latest Ratu-working time data. The program is developed to
Rakennusliike Omakiinteisté6 Ltd’s needs and it only contains those works which are
this company’s primary business.

The core of the program was created by combining Talo80 —list of construction works,
which is created by Rakennustieto ry, and Rakennustdiden menekit 2015 -booklets
newest Ratu-based working time data from renewal and repair objects. Working time
data is based on real researched data and it is updated regularly by multiple construction
companies. The data is supported and published by Talonrakennusteollisuus ry and Ra-
kennustietosaatio RTS.

In program there is a time factor for every work task which can be modified depending
on work tasks severity. According to Ratu the number of labor on every work task was
also included in the program.

The spreadsheet program was coded in Excel VBA development tools to ensure it is
easy to use and reliable at the same time. VBA commands were written manually.

Key words: excel, cost accounting, talo80, vba
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1 JOHDANTO

Rakennusliike Omakiinteistd Oy on vuonna 2013 perustettu yritys, joka jatkaa sen edel-
tdjan Omakiinteistd Tre Oy:n pohjalta. Rakennusliike Omakiinteisté Oy on Tampereen
talousalueella toimiva rakennusalaan erikoistunut yritys, jolta 10ytyy osaamista seka
uudistuotannosta ettd korjausrakentamisesta. Asiakkaina yrityksell4 on Tampereen kau-
punki, Lempaélan kunta, paikalliset yritykset seka yksityiset henkil6t. Vuoden 2013

liikevaihto yrityksella oli 4,1 miljoonaa euroa.

Yritys ty6llistdd vakituisesti 10 henked, jonka lisdksi kiireisille kesakuukausille yritys

palkkaa noin 30 alan ammattilaista.

Idea tarjouslaskentaohjelman kehittdmisesta yrityksen tarpeita silmalla pitéen tuli yri-
tyksen toimitusjohtaja Joona Lahteenmaeltd kevaalla 2014. Yritys oli aiemmin laskenut
tarjouspyyntéja lahinnd késin, joka oli seka tyolasta ettd perustui vain kokemusperéi-
seen arviointiin. Suurimman osan tarjouslaskennoista yritys on teettanyt muualla. Ulko-
puolisten laskijoiden kéayttdminen on kuitenkin melko kallista, joten idea oman ohjel-
man kehittdmisestd ja silla tehtdvasta tyosta tulisi todenndkoisesti maksamaan itsensé

nopeasti takaisin.

Néilla l&ht6tiedoilla aloin kehittdm&an Exceliin ohjelmistoa, jossa Ratu-pohjaiset tyo-
vaiheiden kestot on yhdistetty Talo80-litteroinnin kanssa helposti kéytettdvaksi ja muo-
kattavaksi  kokonaisuudeksi. Ohjelma koodattiin  Excelistda 16ytyvan VBA-
kehitystyokalun avulla luomalla valikko, jonka avulla itse kustannuslaskelmaan voidaan
syottéa tyosuoritteita. Valikko hakee automaattisesti tietoja suoritteista Excelin eri vali-

lehdilté ja syottaa niitd laskelmaan.

Lopuksi ohjelma esittelee yksityiskohtaisesti eritellyn tarjouslaskelman, jota voidaan

edelleen muokata halutunlaisesti.



2 TARJOUSLASKENTA

2.1 Periaatteet

Rakennusliikkeen on tarjouksia tehdesséén pystyttavé antamaan kohteesta kuin kohtees-
ta jarkevan hintainen tarjous, jolla tarjottavan tyon pystyy toteuttamaan. Rakennustyon
tuotannonsuunnittelun avuksi Talonrakennusteollisuus ry on kehittanyt niin sanotut Ra-
tu-menekkitiedot, jotka perustuvat tutkimusperdiseen néyttéon tyovaiheiden ajallisesta
kestosta aina materiaalimenekkiin. Ratu-tiedoston yllapidosta vastaa Talonrakennusteol-
lisuus ry seka Rakennustietosaatio RTS. Yhdessa Ratu-tiedostosta saatujen tydvaiheiden
keston, materiaalimenekkitiedon, palkkakulujen seké katetavoitteen jalkeen rakennuslii-
ke pystyy koostamaan tarjouksen annetusta tyostd. (R6026 Rakennustdiden menekit
2015, 5.)

Kokemusperdinen
tieto

Rakennusliikkeen Tuotannon
tarjouslaskenta suunnittelu

Valmis tarjous

Ratu -tiedostot

KUVA 1. Rakennusliikkeen tarjouslaskenta

Esimerkki tyokustannuksen laskennasta kayttaen Ratu-tietoja:

Tydsuoritteena levytetaan 100 m? valiseinaa yhdelta puolelta. Ratun kesto/menekki 1-
puoleiselle levytykselle on 0,12 tth/m?® Tallsin yhteismenekki on 100m? x 0,12 tth/m? =
12 tth. Ratu-pohjainen tyéryhmén koko levytystydlle on 1 RAM + 1 RM, eli 2 tydmies-
t4. Ndiden tyomiesten keskituntiansio on esimerkiksi 13,00 e/tunti. Laskennalliset tyo-
kustannukset ovat siis 12 h x 13,00 e/h = 156 euroa. N&in saadaan tyokustannukset sel-
vitettyd. Lopulliseen tydkustannukseen lisatédan vield tyénantajan sosiaalikulut, riskiva-

raus, haluttu katetavoite seka arvonlisavero.



2.2 Talo80

Talo80-rakennusnimikkeistd toimii rakentamisen kustannuslaskennan vélineend. Ni-
mikkeiston muodostamisessa on tunnettava, mista rakentamisen tuotantotapahtuman
kustannukset muodostuvat. Nimikkeistdn pohjalta rakennusyritys koostaa tarjouksen
rakennuskohteesta, joten talloin nimikkeiston tulee palvella eri tasojen suunnittelua ja
tuotannonohjausta, jotta nimikkeiston pohjalta tehtyjen péaatosten kustannusvaikutukset
tunnetaan. (T-411 Talo 90 -nimikkeistd Ratussa, 1.)

Nimikkeiston tarkempi kuvaus 16ytyy kohdasta 4.

Nimikkeistoa kaytetdan tuottojen ja kustannusten mittaamiseen, laajuuden arviointiin,

arvostamiseen ja kohdistamiseen. (T-411 Talo 90 -nimikkeist6 Ratussa, 1.)

Nimikkeistd soveltaa aiheuttamisperiaatetta. Rakentamisen tuotot ja kustannukset koh-
distetaan osastoille, hankkeille, vastuualueille, suoritteille ja tietyille ajanjaksoille. (T-
411 Talo 90 -nimikkeistd Ratussa, 1.)

2.3 Rakennustoiden menekit 2015

Rakennustéiden menekit 2015 -kirjaan on keratty tyémaan tuotannonsuunnittelun avuk-
si Ratu-tiedoston karkeutetut tyo- ja materiaalimenekkitiedot. Kirjassa esitetdén rinnak-
kain uudis- ja korjauskohteen menekkitiedot kunkin tydsuoritteen kohdalta. Mikali kor-
jauskohteen tyémenekkitietoja ei ole ilmoitettu, sovelletaan télldin uudiskohteen tyo-

menekKitietoja kyseiseltd tyosuoritteelta. (R6026 Rakennustdiden menekit 2015, 5-6.)

2.4 Hinnoittelu

Rakennuskohteelle lasketaan hinta laskemalla yhteen tydvoimakustannukset, materiaa-

likustannukset, alihankintakustannukset, kiintedt kustannukset seka haluttu kate. Tar-

joushintaan lasketaan mukaan myds kohteen riskivaraus seké arvonlisavero.
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Tydvoimakustannukset saadaan kertomalla kohteen tyoméérat Rakennustdiden menekit
2015 -kirjan mukaisilla tyomenekeilld sekd tyomiesten tuntiansioilla, johon lis&taan
sosiaalikulut.

Materiaalikustannukset saadaan laskettua, kun tiedetddn kohteen materiaalimenekki
sekd materiaalien hintatiedot. Menekit lasketaan suunnitelmien pohjalta ja hinnat saa-
daan padsaantoisesti tavarantoimittajalta. Materiaalimenekkeihin lisatddn aina hukka-

prosentti, joka vaihtelee suurestikin riippuen materiaalista.

Alihankintakustannukset néyttelee nykyrakentamisessa merkittdvad osaa. Alihankintana
voidaan tilata kohteen mukaan esimerkiksi jokin tietty erikoismateriaali valmiiksi asen-
nettuna. Tall6in materiaalin tarjoaja hankkii asennuksen ko. materiaalille. Hinta materi-

aalille ja tyolle sovitaan suoraan alihankkijan kanssa.

Alihankintana voidaan ottaa myos pelkka ty0 jollekin tydvaiheelle, jos kohteen péaaura-
koitsija ei itse pysty tai aikataulullisten ongelmien vuoksi kerkea tyovaihetta tekemaan.
Olennaista alihankinnassa kuitenkin on se, ettd hinta tyolle sovitaan etukéteen, ja se on

yleensa sitova.

Kiinteat kustannukset ovat padurakoitsijan ko. kohteelle laskemia kustannuksia, esimer-

kiksi kohteen tyonaikaiset vakuutukset ja tyokoneiden kéayttokustannukset.

Kate on tyokohteen toteuttamisesta niin sanotusti kateen jaava osuus. Katteen suuruus
on erittéin riippuvainen tyékohteen sujumisesta suunnitellusti. Jos kohteella tulee paljon
yllattavia kustannuksia, joita ei voi laskuttaa tilaajalta lisatyona, pienentévat ne olennai-

selta osin kateen jadvaa osuutta urakkahinnasta.

Riskivaraus voidaan laskea prosentuaalisena lukuna urakan kaikille kustannustekijoille,

mutta yleensa se lasketaan tyokuluihin sek& materiaalikuluihin.
Seuraavassa esimerkki urakkakohteen hinnan muodostumisesta:
Ratu-pohjaiset tyokustannukset = 37 900 €

Materiaalikustannukset hukkaprosentteineen = 25 790 €
Alihankintakustannukset = 78 300 €



Kiinteat kustannukset kohteella = 13 800 €

Riskivaraus edelld mainituista kustannuksista 10 % = 15579 €
Rakennustekniset ty6t tahan mennessa siséltéen riskivarauksen = 171 369 €
Haluttu kateprosentti koko urakasta on 15 %. 171 369e x 15 % = 25 705,35 €

Urakkasumma alv 0 % = 197 074,35 €

Lopullinen urakkasumma siséltéen alv 24 % = 244 372,20 €

Hinnoittelu
|
Tyomdaarat | Tydvoimakustannukset {—{ Palkat + sos.maksut
|
Materiaalimaérat —— Materiaalikustannukset — Materiaalihinnat
|
Tyot — Alihankintakustannukset | Materiaalit asennettuna
|
Vakuutukset — Kiintedt kustannukset — Kalusto
|
Riskivaraus Kohteen mukaan
I
Kate
|
ALV 24%
I
Valmis hinta

KUVA 2. Hinnoittelun jakautuminen
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3 TEHTAVIEN ASETTELU

3.1 Tavoitteet

Tavoitteena opinnéytety6lla oli tuottaa Rakennusliike Omakiinteistd Oy:n kayttoon
toimiva ja helppokéyttdinen kustannuslaskentaohjelma, joka perustuu kuitenkin todelli-
seen jalkilaskenta-aineistosta kerattyyn tietoon rakennustdiden ajallisista menekeista.
Ohjelman tavoitteena olikin yhdistdd Talo80-rakennusnimikkeisté ja Rakennustdiden
menekit 2015-kirjasta 10ytyvat Ratu-pohjaiset tyOaikamenekit toimivaksi kokonaisuu-
deksi.

Ohjelma pohjautuu Rakennusliike Omakiinteistdé Oy:n ydinosaamisalueisiin. Ohjelmas-
ta 10ytyy ne tyosuoritteet, joita yritys kaytdnnossa toteuttaa, eli padsaantoisesti raken-
nusalan perustyot. Erikoisosaamista vaativat tydvaiheet, kuten julkisivurappauksen tyo-

aikamenekit jatettiin ohjelmasta pois, koska yritys ei julkisivurappaustoita harjoita.

Ohjelma siséltad kuitenkin rakentamisen kaikista osa-alueista kattavat tytaikamenekki-
tiedot, ja silla pystyy laskemaan isojakin kohteita. Tybaikamenekkien lisédminen jalki-
kateen ohjelmaan on my6s hyvin yksinkertaista. Valmista ohjelmaa tullaankin ajan ku-
luessa kehittdmadn pidemmalle. Tavoitteena on lisatd muun muassa maaréalaskentaa

nopeuttavia laskentapohjia.
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4 MENETELMAT

4.1 Talo80

Talo80-rakentamisosanimikkeistd koostuu kymmenesta p&daryhmastd, jotka maarittavat
kaikki rakennustyon vaiheet. Pdaryhmat ovat lueteltuna alla.

0 Rakennuttajan kustannukset

1 Maa- ja pohjarakennus

2 Perustukset ja ulkopuoliset rakenteet
3 Runko — ja vesikattorakenteet

4 Taydentavat rakenteet

5 Pintarakenteet

6 Kalusteet, varusteet ja laitteet

7 Konetekniset tyot

8 Tydémaan kéyttokustannukset

9 Tyoémaan yhteiskustannukset

Ensimmainen padryhmd, Rakennuttajan kustannukset, siséltda rakennushankkeen suun-
nittelusta, rakennuttamisesta, rahoituksesta ja markkinoinnista aiheutuvat tehtdvat ja
kulut. Myo6s asunto- tai kiinteistbosakeyhtion perustamisesta aiheutuvat kulut, liitty-
mismaksut seké osuudet kuuluvat tdéhan paaryhmaan. (Talo80, 12.)

Maa- ja pohjarakennus -paaryhmassa on nimensa mukaisesti rakennushankkeessa suori-
tettavat maanrakennustyot seka peruskaivantoon liittyvét tyot. Rajana seuraavaan pééa-
ryhma&én on anturoiden ja alapohjan l&mpderisteen alapinta. (Talo80, 12.)

Perustukset ja ulkopuoliset rakenteet -paaryhma kasittaa rakennuksen perustukset, ala-
pohjarakenteet, mahdolliset vdestdnsuojarakenteet, ulkopuoliset rakenteet sek& muista
rakenteista poikkeavat erityisrakenteet. (Talo80, 12.)

Runko- ja vesikattorakenteet -paaryhma kasittad rakennuksen runkorakenteet aina kella-
rista vesikattorakenteisiin saakka. Téhén paaryhmaan siséltyvat myos kevyet ulkoseinét,
parvekkeet ja ulkotasot. (Talo80, 12.)
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Taydentavat rakenteet -pdaryhma sisaltdaa rakennuksen runkoa tdydentévat osat, kuten
ikkunat, ovet, véliseinat, kaiteet, hormit, kanavat ja tulisijat. (Talo80, 12.)

Pintarakenteet -paadryhmaé kasittdad rakennuksen ulko- ja sisapuoliset pintarakenteet, ku-

ten verhoukset, paallysteet, pinnoitteet seka tasoite- ja maalaustyot. (Talo80, 12.)

Kalusteet, varusteet ja laitteet -pdaryhmaé kasittaa sisapuoliset rakennusteknisiin toihin
luettavat, ei irtaimistoa olevat, kiintedsti asennettavat kalusteet, varusteet ja laitteet. (Ta-
1080, 13.)

Konetekniset tyot -paaryhma késittdd LV 1S-tyot laitteistoineen. Myds hissit ja muu siir-
totekniikka seka edella mainituista toistd aiheutuvat rakennusaputydt kuuluvat tahén

paaryhmaan. (Talo80, 13.)

Tydmaan kayttokustannukset -paaryhma siséltdd tydmaan kéynnissa pitamisesta aiheu-

tuvat kéynnistys-, kalusto-, kaytto- ja kuljetuskustannukset. (Talo80, 13.)

Ty6maan yhteiskustannukset -p&daryhma kasittdd tyémaan hallinnon, avustavat raken-
nustyot, talvilisatyot, sopimuspohjaiset erityiskulut seka tyon tekijoiden palkanlisat ja
sosiaalikulut. (Talo80, 13.)

4.2 Tyobaikakertoimet

Ohjelmassa kaytettavat tydaikamenekit saadaan Rakennustdiden menekit 2015 -kirjasta,
johon on koottu viimeisimmat tiedot betoni-, metalli- ja puurakentamisen seka eristami-
sen, varustamisen ja purkuttéiden tydmenekeista. (R6026 Rakennustdiden menekit 2015,
5)

Tydmenekkitiedot on kirjassa ilmoitettu tehollisina tydaikoina, eli niin sanottuina T3
tyovuoroaikoina. TyOvuoroajat ovat tavoitteellisia tydmenekkejd. Ne eivét sisélla yli
tunnin kestavia taukoja. (R6026 Rakennustdiden menekit 2015, 8.)



13

Kun tydlle halutaan kokonaisaika, joka sisaltdad tyohon kaytetyt tunnit seka tunnin mit-
taiset tai pidemmat keskeytykset, T3 tydvuoroajat kerrotaan TL3-kertoimella. Talloin
saadaan kokonaisaika T4. TL3-kerroin on ilmoitettu kunkin tydsuoritteen yhteydessa.
(R6026 Rakennustdiden menekit 2015, 8.)

TL3-kerroin, eli tydvaiheen liséaika, tarkoittaa vahintadn tunnin pituisia tyonkeskeytyk-
sid, pienid erillisia tyovaiheita tai koneiden ja laitteiden rikkoutumisia tai huoltoja, odo-
tusaikoja, sééhaittoja, tapaturmia tms. TL3-kerroin vaihtelee 1,10...1,30 valilla tydlajista
riippuen. Pakkaspdivat eivat kuulu tyovaiheen lisdaikoihin. (R6026 Rakennustdiden
menekit 2015, 8.)

Perusaika T1 Menetelman Tydwvuoron Pelivarat
lisdaika TL1 lisdaika TL2 TL3-aika
Alle 1.0 tunnin
Menetelmaaika T2 keskeytykset
Tehollinen aika (tyévuoroaika) T3 Pienet erilliset

tyvaiheet (T3p)
ja tybehtosopi-
muksen mu-
kaiset tauot

Kokonaisaika (ty6nvaiheaika) T4

KUVA 3. Ajankayton kasitteet (R6026 Rakennustdiden menekit 2015, 8.)

43 VBA

Tarjouslaskentaohjelman kehittdminen Exceliin tapahtui olennaiselta osin VBA-
ohjelmoinnin avulla. Visual Basics for Applications (VBA) ohjelmoinnin avulla Excelin
kayttda voidaan automatisoida ja laajentaa. VBA-ohjelman voi muodostaa joko itse
kirjoittamalla ohjelmointikieltd tai nauhoittamalla Excelissa suoritettavia toimintoja.
Nauhoitettaessa Excel kirjoittaa VBA-ohjelmakoodin. (Taanila 2013, 1.)

VBA-ohjelmoinnin avulla Exceliin luotiin ohjelma, johon voidaan syo6ttaa tietoja kusta-
kin tyosuoritteesta. Ohjelma myds hakee automaattisesti tietoja liittyen tydsuoritteeseen.
Kun tydsuoritteelle on syotetty halutut tiedot, ohjelma lisdd kyseessé olevan tyésuorit-
teen tiedot Tarjouslaskenta -valilehden riville. Rivill& olevia tietoja voi edelleen muoka-

ta esimerkiksi vaihtamalla TL3-kerrointa.
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5 TARJOUSLASKENTAOHJELMA

5.1 Tarjouslaskentaohjelman kokonaisprosessi

Tarjouslaskentaohjelman kehittdmisprosessi lahti kéyntiin Rakennusliike Omakiinteisto
Oy:n tarpeesta kehittdd omaa tarjouslaskentaprosessia. Ohjelman alustaksi pé&éatettiin

ottaa Excel sen helpon muokattavuuden seka kehittdmistyokalujensa ansiosta.

Seuraavassa vaiheessa paatettiin kayttad Talo80-pohjaista rakennusnimikkeistéd tydsuo-
ritteiden laadinnassa. Talo80-rakennusnimikkeisto kaannettiin
Excel-pohjaiseksi Litterointi -vélilehdelle. Jo tdssé vaiheessa litterariveja oli pitkélti yli
1000 kappaletta.

Seuraavaksi litterariveille alettiin syottaa tyosuoritteita Rakentamisen menekit 2015 -
Kirjasta. Tyosuoritteiden tiedoista ohjelmaan laitettiin tydntekijatunnit (tth) per tydsuori-
te, tydsuoritteen yksikkd, TL3-kerroin, tydsuoritteen paaryhmanumero seka tydryhmén

koko rakennusammattimiehing ja rakennusmiehiné.

Tietojen yhdistamisen jalkeen luotiin Tarjouslaskenta -vélilehti sekd Tarjouslehti -

vélilehti.

Kaikkien tarvittavien tietojen ja vélilehtien ollessa valmiit koodattiin itse ohjelma kéyt-
tden Excelin VBA-kehitystyokalua. Koodaaminen tapahtui Kirjoittamalla komentoja,
joita ohjelman haluttiin suorittavan. Yksi komento oli esimerkiksi se, ettd valintaikku-
nassa alasvetovalikosta tydsuoritteen valitsemalla ohjelma ei anna lisata tydsuoritetta
tarjouslaskelmaan ilman tietoa tydsuoritteen madrésta. Ohjelmakomentoja Kirjoitettiin

useita kymmenia.

Ohjelman kirjoittamisen jalkeen ohjelmaa testattiin, korjattiin virheita seka parannettiin

joitakin toiminnallisia komentoja. Nain ohjelma oli valmis.
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Rakennusliike Omakiinteistd Oy:n
tarve tarjouslaskentachjelmalle

Ratu -pohjaiset Ohjelman alusta
tth/yksikka Exceliin Litterointi
[ I
Rakennustoiden menekit Talo80 -
2015 rakennusnimikkeistd

Talo80 -litterainnin sekd

Ratu -pohjaisten tth/yks

yhdistdminen Litterointi -
vililehdelld

Litterointi -valilehti

Tarjouslaskenta -
vililehti

Tarjouslehti -
vililehti

VBA -koodaus

Tietojen haku
ja valitys eri Valintaikkuna
valilehdilts

Suaoritteiden
lisdys

Valmis ohjelma

KUVA 4. Tarjouslaskentaohjelman kokonaisprosessi

5.2 Litterointi

Litterointi -valilehdell& on Talo80-rakennusnimikkeistd, jonka yhteyteen on lisatty kun-
kin tyOsuoritteen T3-tydaika tyontekijatunteina (tth) lisatietoineen. Litterointi toimii
tarjouslaskentaohjelman perustiedostona, josta ohjelma hakee tietoja sitd mukaa kun
tyosuoritteita lisatdan. Tyontekijatunnit (tth) on haettu Rakentamisen menekit 2015 -

Kirjasta.

Ensimmaisessa sarakkeessa on Talo80-rakennusnimikkeisto juoksevalla litterointinume-
rolla, esimerkiksi 2110 ANTUROIDEN MUOTTITYO. Litterointinumeron kaksi en-
simmaéistd numeroa kertoo mihin pdaryhmaan ja rakennusosaan tydsuorite kuuluu. Tds-

sé tapauksessa tyosuorite kuuluu padryhmaan 2, perustus ja ulkopuoliset rakenteet, ja
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sen alla olevaan rakennusosanumerointiin 21, anturat. Seuraavat numerot ovat paaryh-
méaén sisaltyvien tyosuoritteiden suoritenumeroita, esimerkiksi 1 MUOTIT ja 11 LAU-
TAMUOTTITYO. Nain litterointinumeroinnin avulla voidaan jaotella tyosuoritteita
erilleen toisista. (Talo80, Liite 8-9.)

2100 ANTURAT
2110 ANTURQIDEN MUOTTITYO
2111 LAUTAMUOTTITYO ANTURAT

KUVA 5. Litterointinumerot

Seuraavassa sarakkeessa on tieto tydsuoritteen tydntekijatunneista (tth) yksikkéd koh-
den. Kukin lukuarvo perustuu tiettyyn tyosisaltoon. Tehtédvéan tyomenekki (tth) saadaan
laskettua kertomalla yksikkoa kohden laskettu tyémenekki (tth/m?) tydn laajuudella
(m?). (R6026 Rakennustdiden menekit 2015, 6, 10.)

Seuraavassa sarakkeessa on tyosuoritteen yksikko, joka kertoo milld tavalla méaarat ky-
seessa olevassa tydsuoritteessa lasketaan. Yksikoita ovat mm. m? m®, kpl, jm, siirto,

kerta, ikkuna, ovi, reika, seind-m?, muotti-m?, tila yms.

tth yksikkd
0,04 m2
0,036 jm
0,04 kpl

KUVA 6. Tyontekijatunnit ja yksikot

Yksikoita seuraavassa sarakkeessa on TL3-kerroin, joka vaihtelee 1,10...1,30 valilla
riippuen tyosuoritteesta. Tydmaan olosuhteet seka tyon toteutuksen vaikeus ja héirio-
herkkyys vaikuttaa olennaisesti TL3-kertoimen suuruuteen. Kerroin tulee siis arvioida
tybmaa- ja tehtdvakohtaisesti. (R6026 Rakennustdiden menekit 2015, 11.)

Paaryhmé -sarake kertoo mihin Talo80-rakennusnimikkeiston mukaiseen paaryhmaan
ty6suorite kuuluu. Tieto on ohjelman toiminnan kannalta tarkea, sill& sen avulla ohjelma

jaottelee kustannukset Tarjouslehti -valilehdella oikeille paaryhmille.

Viimeisend tietona on tydsuoritteen toteuttamiseen tarvittavan tyéryhman koko eritelty-

nad rakennusammattimieheen (RAM) ja rakennusmieheen (RM). Ohjelma kéyttaa tyo-
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ryhmén kokoa tydsuoritteen hinnoittelussa. Rakennusammattimiehen (RAM) ja raken-
nusmiehen (RM) tuntipalkat 16ytyy Tarjouslehti -vélilehdeltd, josta ohjelma hakee ne

automaattisesti laskelmaan.

Nimike tth yksikkd kerrgin  paaryhma RAM RM
4300 OVET 11 4

4330 METALLIOVET 11 4

43301 Asennus Sisdovet, 1-osaiset 1,1 4

43302 karmitus ja sovitus 0,12 kpl 1,1 4 1 1
43303 pulttiliitos 0,7 kpl 11 4 1 1
43304 hitsaus 0.8 kpl 11 4 1 1
43305 oven asennus ja sa3td 0,05 kpl 1,1 4 1 1
43306 tilkitseminen, mineraalivillalla 0,23 kpl 1,1 4 1 1
43307 tilkitseminen, polyuretaanilla 0,17 kpl 1,1 4 1 1
43308 listoitus, metallilista 0.5 [pucli 1,1 4 1 1
43308 Asennus Ulko-ovet, 1-osaiset 1,1 4

43310 karmitus ja sovitus 0,36 kpl 1,1 4 1 1
43311 pulttiliitos 0,7 kpl 11 4 1 1
43312 hitsaus 0.8 kpl 11 4 1 1
43313 oven asennus ja saatd 0,18 kpl 1,1 4 1 1
43314 tilkitseminen, mineraalivillalla tai polyuretaanilla 0,3 kpl 1,1 4 1 1
43315 Asennus Ulko-ovet, 2-osaiset 1,1 4

43316 karmitus ja sovitus 0,62 kpl 1,1 4 1 1
43317 pulttiliitos 1,2 kpl 11 4 1 1
43318 hitsaus 1.4 kpl 11 4 1 1
43318 oven asennus ja saatd 0,5 kpl 1,1 4 1 1
43320 tilkitseminen, mineraalivillalla tai polyuretaanilla 0,35 kpl 1,1 4 1 1
43321 Lopettavat tydt suojaus, siivous ja merkinta 0,25 kpl 1,1 4 1 1
4360 PUUOVET 11 4

43601 Tavaran vastaanotto ja valivarastointi 0,01 kpl 1,1 4 2

43602 Siirrot nosturin valmistelu 16 kerta 1,1 4 2

43603 Siirrot nosturl, nosto 1. .. 4 krs 0,2 siirto 1,1 4 2

43604 Siirrot traktori, matka <50 m 0,25 siirto 11 4 2

43605 Siirrot kdsinsiirrot, matka 20..50 m 0,08 siirto 1,1 4 2

KUVA 7. Litterointi -valilehti

5.3 Suoritteiden lisays

Suoritteiden lisdys tapahtuu Tarjouslaskenta -valilendelta 10ytyvasta painikkeesta.

Tarjouslaskenta
Litterointi

KUVA 8. Lisaa suorite

Painamalla Lisaa suorite -painiketta avautuu seuraava ikkuna.
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Bioriden gl , () |
Litterointi Litteroinnin selite
| = |

Maara Yhsikkd

I Hae yksikks |

— Tydkustannukset

 tysryhma i

™ Eftunti
™ erg

— Ainekustannukset
™ Ejyksikka
™ erg

hukka3e: I

— Alihankinnat
™ Ejyksikka
™ erg

Lisaa

— Omat palvelut
7 &fyksikki
" era

Tyhjenna

Peruuta

— Muut kustannukset
™ Ejyksikka I
™ erg

KUVA 9. Suoritteiden lisdys

Suoritteiden lisdys laskentaan alkaa avaamalla Litterointi -alasvetolaatikko. Alasveto-
laatikko sisaltdé Litterointi -valilehdeltd 16ytyvéat kaikki tydsuoritenimikkeet litterointi-

numeroineen.
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Suoritteiden lisays > =23

Litteroinnin selite

Litteroint

| M

00 RAKEMMUTTAMISELILLIT

0010 RAKEMNUTTAMISKULLT

01 RAKENMUTTAJAM KULLT

0100 RAREMNUTTAJAM KLLLT

02 HAMKKEEN RAHOTITUSKULLT
0200 HANKKEEN RAHOITUSKLILLIT
0210 RAKEMNUSAIKAISET KOROT

KUVA 10. Litterointi

Alasvetolaatikosta valitaan haluttu tydsuorite yksinkertaisesti painamalla sité, jolloin

valittu tydsuorite siirtyy Litterointi -riville.

Suoritteiden lisdys 3 |

Litteroint

Litteroinnin selite

Madra

| 21101 Perusmuuriantura pystytys

Yksildd

Hae vksikka |

=

KUVA 11. Suoritteen valinta

Ty6suoritteen valinnan jalkeen tyosuoritteelle annettaan mééra seka haetaan yksikko
painamalla Hae yksikkd -painiketta. Talloin ohjelma hakee kyseisen tydsuoritteen las-
kentayksikon Litterointi -valilehdelta. Litteroinnin selite -laatikon avulla tydsuoritteelle
voi antaa tarvittavaa lisatietoa. Joskus laskettavana voi olla monta samanlaista tygsuori-

tetta, jolloin kustannuksia on jarkevéa erotella toisistaan lisatiedon avulla.

Taman jalkeen valitulle tydsuoritteelle paastaan sydttdmaan kustannustekijoita.
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Suoritteiden lisdys

==

Litteroint

Litteroinnin selite

| 21101 Perusmuuriantura pystytys

Maara Yksikka

| 30 muatti-m2
Tybkustannukset

{* tyaryhma

" gftunti

" era

Ainekustannukset
+ &fyksikka

10
" era

hukka%o: 3

Alihankinnat
" &fyksikka

£ s | 2000

Omat palvelut

¥ &fyksikka
1
" era
Muut kustannukset
~ e
B | 100|
* erz

Hae vksikkd ‘

j | autotallin sokkeli

Lisaa

Tyhjenna

Peruuta

L.

KUVA 12. Tietojen syotto
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Kuvassa 12 tydsuoritteelle on valittu tyokustannukseksi tyéryhma. Tydryhmakoot tyo-

suoritteille on kerétty Rakennustdiden menekit 2015 -kirjasta ja ne on lisatty tyosuorite-

riveille Litterointi -valilehdelld. Ohjelma hakee tyéryhman koon suoraan Litterointi -

valilehdelta ja lisaa sen laskelmaan. Tyomiesten tuntihinnat ohjelma hakee Tarjouslehti

-vélilehdelt4 ja lisd4 ne tydéryhman mukaan laskelmaan.

Tyokustannuksille voi merkitd myos tuntihinnan, jolloin ohjelma laskee annetun suori-

temadran ja tyontekijatuntien (tth) avulla kustannukset. Tuntihinta annetaan ilman sosi-

aalikuluja.
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Viimeisena vaihtoehtona tyokustannuksille on erd, jolloin ohjelma lisdé ainoastaan sosi-

aalikulut annettuun erahintaan.

Materiaalikustannuksia syotetddan €/yksikko, jolloin ohjelma kertoo annetun yksikon
tydsuoritteen maaran kanssa. Esimerkiksi jos villoitetaan 100 m? valiseinaa ja villa
maksaa 5 €/m?, laskee ohjelma villan hinnaksi 100x5 € = 500 €. Hinta syStetiin aina

ilman arvonlisaveroa.

Kun materiaalikustannuksia syotetdan yksikkohinnalla, taytyy materiaalikustannuksiin
lisatd hukkaprosentti. IIman hukkaprosentin lisddmistd ohjelma ei syotd tyOsuoritetta
kustannuslaskelmaan. Hukkaprosentteja materiaaleittain voi selvittad Ratu-tiedostosta,
mutta tahén ohjelmaan niité ei ole erikseen lisatty. Hukkaprosentin suuruus on laskijan

arvioitava itse.

Materiaalikustannukset voidaan sy6ttdd myos yhtend erand, jolloin hintaan lisataan lo-

puksi arvonlisavero sekd mahdollinen kate- ja riskivaraus.

Alihankintakustannukset syotetddn paasaantoisesti erind, mutta niitd voidaan tarpeen

tullen syottdd myds €/yksikkd, jos alihankkija tarjoaa jotain palvelua yksikkohinnalla.

Omat palvelut ja muut kustannukset voidaan syo6ttaa samoin tavoin joko yksikkdhintana

tai erana.

Kun halutut tiedot on syotetty Suoritteiden lisdys -valikkoon, painetaan Lisaa -
painiketta. Jos tiedoissa on jotain virhettd tai kyseista tyosuoritetta ei haluta lisata, voi
lomakkeen tyhjent&d Tyhjennd -painikkeella. Jos lomake halutaan sulkea ilman minkaan
tiedon lisddmistd, sulkeminen tapahtuu joko oikean yldkulman X -painikkeesta tai Pe-

ruuta -painikkeesta.

Suoritteen lisadmisen jalkeen ohjelma syottéa tiedot Tarjouslaskenta -valilehden lasken-

tatietopohjaan, josta voi tarkastella kustannusten muodostumista ja muuttaa niité.

Tiedot laskentatietopohjassa ndyttaa seuraavalta.
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Litterointi Selite M3drd  Yksikkd
21101 Perusmuuriantura pystytys autotallin sokkeli 30 muotti-m2
Tyoryhma Tytkustannukset Ainekustannukset
RAM RM tyoryhm3 €/tunti  erd €/yksikki erd hukka%
1 1 26 10 5

Alihankinnat Omat palvelut  [Muut kustannukset

€/yksikkd erd €/yksikkd erd €/yksikkd erd
2000 1 100

tth Kerroin Tunnit |yht Tyd € yht Aine € yht Ali € yht Omat € yht Muut €|Yhteensd €

0.4 1,1 13,2 3432 315 2000 30 100 2788,2

KUVA 13. Tarjouslaskenta -valilehti (yhdistetty neljasta kuvasta)

Suoritteita lisatadn laskentapohjaan tarjottavan kohteen tarjouspyyntdasiakirjojen mu-

kaan. Suoritteita tulee normaalisti useita kymmenid, jopa satoja riveja.

5.4 Kertoimet

Ohjelma hakee tydsuoritteiden kertoimet Litterointi -vélilehdelta ja lisad ne Tarjouslas-

kenta -vélilehden riveille yhdessa tyosuoritteiden kanssa. Kerroin vaihtelee 1,10..1,30

valilla. Téssa kohtaa laskijalla on mahdollisuus vaikuttaa tyésuoritteen kertoimeen tyo-

kohteen vaativuuden mukaan. Kaytanndssa kerroin liséa tyohon kuluvia tunteja muiden

kustannusten pysyessa muuttumattomina.

tt

h

Ke

rroin Tunnit |

0,4] 1,3! 15,6

KUVA 15. Kerroin
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5.5 Tarjouslehti

Tarjouslehti -valilehti kokoaa yhteen Tarjouslaskenta -vélilehdelld olevat kohteen las-
kentatiedot tarjouslaskelmaksi. Tarjouslaskelma jaottelee kustannukset Talo80-

paaryhmien mukaan.

Tunnit Tydkust Ainekust Alihank Omat palv Muut kust Yhteens3

Paadryhma h % EUR EUR EUR EUR EUR EUR %
0 Rakennuttamiskulut 0 0% 0 0 0 0 0 0 0%
1 Maa- ja pohjarakennus 205,26 18% 61578 8412 27500 0 0 34499 18 %
2 Perustus ja ulkop.rak 7,432 1% ©689,232 1000,4 0 0 0 1689,632 1%
3 Runko- ja vesikattorakenteet 72,162 6% 724,86 7954 0 0 0 1520,26 1%
4 Tdydentsvit rakenteet 212,571 19% 388072 2326,06 5400 0 0 11606,78 6%
5 Pintarakenteet 188,929 17 % 4195,244 10592,75 15100 0 0 29887,094 16 %
6 Kalusteet, varusteet, laitt 9,595 1% 203,925 2020 700 0 0 2923,925 2%
7 Konetekniset ty6t 0 0% 0 0 0 0 0 0 0%
8 Tydm kayttékustannukset 0 0% 0 3000 42100 0 0 45100 23%
9 Tydm yhteiskustannukset 427,2 38% 241736 5454 0 0 5500 35127,6 18 %
Sos.kulut 75,00 %| 40025,38 30019,04 30019,0358 16 %
YHTEENSA 1123,149 I 100 % 40025,38 26029,81 90800 0 5500 192374,227 100 %
Kustannuslajijakautuma % 21% 14 % 47 % 0% 3%

KUVA 16. Tarjouslehti -vélilehti, pdaryhmét

Ohjelma laskee myds eri paaryhmille Ratu-pohjaiset tyétunnit, nayttaa niiden prosentu-
aalisen jakauman Talo80-paaryhmien kesken ja summaa ne lopuksi yhteen. Ohjelma
nayttdd kustannusten muodostumisen eri paaryhmille, niiden summan sekéd prosentuaa-

lisen jakauman.

Sosiaalikulut ohjelma laskee tyokustannuksista ja liséd ne lopun YHTEENSA -
sarakkeeseen. Sosiaalikulujen prosentuaalista méaéraa voidaan helposti muuttaa syotta-
malld uusi prosenttiluku Sos.kulut -soluun.

Lopuksi ohjelma nayttaa vield jakauman eri kustannuslajien kesken prosenttilukuina.

Laskelman seuraavassa osassa laskettuihin kustannuksiin lisatdan riskivaraukset, kus-

tannusten nousuvaraukset, yleiskulut, katetavoite seka arvonlisévero.
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Riskivaraus % [ 100%] 100%]  10%] 1,0 %] 1,0 %]

EUR 4002,538 2602,981 208 0 55 6605,5191
Kustannusten nousuvaraus % | 0,30 %‘ 0,30 %| 0,30 %| 0,30 %‘ 0,30 %|

EUR 120,0761 78,08943 2724 0 16,5 487,065573
Rakennusteknilliset tySt yhteensa 44148 28710,88 919804 0 5571,5 199466,811 80 %
Yieiskulut 199466,8 eurosta 9973,34057 5%
Katetavoite tarjoushinnasta 15 % 239360,2 eurosta 29920,0217 15 %
Tarjoushinta (ilman ALV) 239360,174 100 %
Arvonlisdvero 24 % 239360,2 eurosta 57446,4417
Tarjoushinta (sis. ALV) 296806,62

KUVA 17. Tarjouslehti -vélilehti,

Riskivarausta voidaan lisata jokaiselle kustannuslajille, kuten myds kustannusten nou-
suvarausta. Varaukset syotetddn prosenttilukuina ja ohjelma laskee niiden pohjalta eu-
roméaardisen summan varaukselle. Lopuksi varaukset lisdtd&dn rakennusteknillisten toi-

den summaan.

Seuraavaksi syotetdédn haluttu yleiskuluprosentti sekd katetavoiteprosentti tarjoushinnas-
ta. Ohjelma nayttad mistd summasta prosenttiluvut lasketaan seké niiden euromaéraisen
summan. Arvonlisédveroton tarjoushinta syntyy rakennusteknillisten toiden, yleiskulun

seka katetavoitteen summasta.

Lopuksi ohjelma laskee tarjoushinnalle arvonlisdveron sekd antaa arvonlisaverollisen

tarjoushinnan.

Viimeisend kohtana Tarjouslehti -vélilendell& on tyéryhmien tuntihinnat.

£/tunti
Tydryhma RAM 15
R 11

KUVA 18. Tyoryhmien tuntihinnat

Ohjelma hakee euromadraiset tuntihinnat téltd vélilehdeltd ja syottdd ne suoritteiden

lisdyksessa tyokustannusten laskentaan.

Kokonaisuudessaan Tarjouslehti -valilehti nayttaa talta.
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Tarjouslehti FRakennusliike Omakiinteistc Ou Tarjouspaivamasra 412015
Kohde Kuvaus Tarjous voimassa Skk.
Tunnit Tyokust Ainekust Alihank Jmat paly Yuut kust  Yhteensa
Paaryhma h % EUR EUR EUR EUR EUR EUR %
0 Rakennuttamizkulut 0 1)=4 0 a 0 0 0 0 03
1HMaa- ja pohjarakennus 205,268 182 B157.89 8412 27500 a a 34499 18
2 Perustus ja ulkop.rak 7432 1% EBB9.232 1000.4 0 1} 0 1683632 12
3 Bunko- ja vesikattorakenteet 72162 B F24.86 795.4 0 0 0 182026 1%
4 Taydentavit rakenteet 212571 1924 388072 232606 5400 a 1] TIEOE. 78 B
5 Pintarakenteet 188,929 724 4195244 1059275 15100 a 0 29887934 162
6 Kalusteet, varustest, laitt 9.595 1% 203925 2020 700 a a 2923925 2
7 Konetekniset tyot ] 0 ] 0 ] 1] 1] 1] 0
8 Tyom kayttokustannukset a 0z a 3000 42100 a a 45100 23%
9 Tyom yhteiskustannukset 4272 I/ 736 5454 a a 5500 351276 183
Sos kulut 75,00 3| 4002538 30019.04 30013.0358 163
YHTEENSA 1iz3 497 0% 4002536 2602961 50800 a 5500 192374227 100 3%
Kustannuslajijakautuma A 2% 143 47 0 A
Riskivaraus % [ w0z wox[ 10 103 103
ELR 4002538 2602931 903 1] 55 BE05.5191
Kustannusten nousuvaraus % [ nanx[ oans] o3ox[  nzox[  oany
ELR 1200761 78.08943 2724 a 165 487065573
Rakennusteknilliset tyot yhteensa 44148 28710088 919804 a EE715  1994EE.8T1 80
leiskulut 1994E6.8 eurosts 9973.34057 53
K atetavoite tarjoushinnasta 15 2 2359360.2 eurazta 299200217 152
Tarjoushinta [ilman ALY] 2359360,174 100
Arvonlisavero 243 239360.2 eurazta 5744E 4417
Tarjoushinta [sis. ALY) 206806,62

Frunti
Tyoryhma Rabd 15
Fik4 1

KUVA 19. Tarjouslehti -vélilehti
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6 YHTEENVETO

Tarjouslaskentaohjelman kehittdminen Exceliin onnistui mielestani hyvin. Sille asetetut
tavoitteet saavutettiin kaikilla osa-alueilla. Ohjelma on helppokayttdinen ja selkea. Sita
on nopea kéyttaa, mutta mika tarkeintd, ohjelmalla tehdyt tarjouslaskennat ovat osoit-
tautuneet vertailukelpoisiksi muiden rakennusliikkeiden urakkalaskelmien kanssa. Néil-

I& perusteilla voi sanoa, ettd ohjelma toimii niin kuin sen on haluttu toimivan.

Tulevaisuuden kannalta ohjelman toimintaa voisi kehittdd vield entistd laajemmaksi.
Ratu-tyomenekkeja voisi lisatd edelleen, automaattinen materiaalimenekkilaskuri seké
paivittyva materiaalihintataulukko olisi hyvé olla. Ohjelmassa on kuitenkin téll& hetkel-
la riittdvan kattavasti Ratu-pohjaisia tyosuoritteita, jotta silla voidaan laskea monimuo-

toisia urakoita.

Koko opinnaytetyon ty6lain vaihe oli kerétéd tybaikamenekit yhteen Talo80-litteroinnin
kanssa. Excel-riveja tyosuoritteista kertyi yli 2700 kappaletta. Ohjelman toimivuuden
kannalta keskeisintéd oli kuitenkin makrojen hyddyntaminen. VBA-koodilla luotu valin-
taikkuna takaa ohjelman toimintavarmuuden sek& helppokaytt6isyyden. Jos makroja ei
olisi kaytetty, tarjouslaskentaohjelmasta olisi tullut sekavampi ja huomattavasti tyo-

ladmpi kayttad. Tama lisdisi seka laskentaan kaytettya aikaa etta virhemarginaalia.

Vertailtaessa ohjelmaa muihin tarjouslaskentaohjelmiin, mielestani kehittdmé&ani ohjel-
maa on yksinkertaisempi kéayttdd kuin monia muita ohjelmia. Ohjelma toimii vain kol-
mella Excel-vélilehdelld, joka nopeuttaa laskennan muokkaamista ja lopullisen tarjous-
hinnan saamista ulos ohjelmasta. Muita tarjouslaskentaohjelmia lapikaydessani huoma-
sin, ettd niihin taytyy syottad iso maaré erilaisia alkutietoja, ennen kuin itse laskentavai-
heeseen péasee edes kasiksi.

Toki sen minka kehittdmani ohjelma voittaa nopeudessa ja yksinkertaisuudessa, haviaa
se monipuolisuudessa. Muissa tarjouslaskentaohjelmissa on kéytdssé paljon enemmén
laskentaan vaikuttavia vaihdeltavia muuttujia. Niiden avulla urakkakohde on mahdollis-

ta pilkkoa pienemmiksi, tarkemmin laskettaviksi kustannuksiksi.

Kéaytannon tydelamassé on kuitenkin usein se tosiasia vastassa, ettd tarjouslaskentaan

kaytettdvissa olevaa aikaa on pahimmillaan varattu vain pari pdivad ennen tarjouksen
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sisdanjattoa. Talloin vaaditaan ohjelma, joka on luotu yrityksen ydinosaamisalueen tyo-
suoritteilla ja jota on nopea k&yttdd. Uskon, ettd kehittdmani ohjelma juuri sellainen

tyokalu.

Tulevaisuuden kannalta uskon, ettd Rakennusliike Omakiinteisté Oy tulee hydtyméaan

ohjelmasta todella paljon.
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