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Opinnaytety6ssa tutkittiin loma-asunnon kayttotarkoituksen muutosta pysyvaksi
asuinrakennukseksi ja muutoksen vaikutuksia kunnassa. Vaikutuksia arvioitiin
Savitaipaleen kunnan nakékulmasta. Opinnaytetyon aikana toteutettiin tyon ti-
laajalle Savitaipaleella sijaitsevan pyoérohirsisen huvilan teknisten ominaisuuksi-
en tarkastelua ja samalla arvioitiin rakennukselle asetettujen teknisten vaati-
musten tayttymisen edellytyksia. Tarkastelussa huomioitiin myés kaavamuutos-
vaihe kohteen kayttotarkoituksen muutoksessa.

Yhdyskuntarakenteeseen ja haja-asumisen merkitykseen kuntien palveluver-
kostoon liittyvat tiedot kerattiin aihetta kasittelevista verkkojulkaisuista. Kaytto-
tarkoituksen muutoksen vaikutukset kunnassa selvitettiin Savitaipaleen kunnan
hallinnolta. Lainsdadantd seka kayttotarkoituksen muutoksessa huomioitavat,
rakenteille asetettavat tekniset vaatimukset koottiin Maankayttd- ja rakennus-
laista sekda Suomen rakentamismaarayskokoelmasta. Energiatehokkuuteen liit-
tyvissa maarayksissa sovellettin ' Ymparistoministerion asetusta rakennuksen
energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostoissa 4/13.

Opinnaytetytn aikana tehtyjen selvitysten perusteella todettiin, ettd muutospro-
sessilla on kunnalle kokonaisvaltaisesti positiivisia vaikutuksia. Tarkastelun koh-
teena olleen pyorohirsihuvilan vaatimusten tayttymisen edellytyksia arvioitaessa
voitiin todeta, ettd kohde on ominaisuuksiltaan sellainen, ettd kaavamuutos se-
k& sitéa seuraava kayttotarkoituksen muutos voidaan toteuttaa kustannustehok-
kaasti. Kohteen edellytyksien tayttymisen arvioinnissa otettiin huomioon Savi-
taipaleen kunnan rakennusvalvonnan kaytantoja ja toimintatapoja vaatimusten
tulkinnassa. Tutkimuksen aikana todettiin, ettd maarayksissa ei ole selkeita,
suoranaisia kayttotarkoituksen muutokseen liittyvia maarayksia, vaan korjaus-
ja muutostdihin lukeutuvissa toimenpiteissa tulee maarayksia soveltaa kohteen
vaatimusten, laajuuden ja suoritettavan toimenpiteen perusteella. Talloin kay-
tannot maaraysten soveltamiselle maaraytyvat kunnan rakennusvalvonnan oh-
jeiden mukaisesti.
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The purpose of the research was to find out the influences of alteration of use
on municipality. The influences were considered in Savitaipale. The study was
commissioned by the owners of the holiday home, Paavo Behm and Kaisa
Forsman-Behm. Another purpose of the study was to estimate the technical
properties of the holiday home and compare the results to residential building
standards.

The information to this study was gathered from the Internet and by interviewing
the local government. The data considering the technical properties of the holi-
day home was defined during the study based on current conditions of struc-
tures. The technical standards were gathered from The Land Use and Building
Act 132/1999 and The National Building Code of Finland.

The results indicated that the overall influences towards the municipality were
considered positive. Also the technical properties of the holiday home in Savi-
taipale were in such a state, that the alteration of use can be carried out. The
results also showed that there is no clearly defined way how to interpret the
standards when a holiday home is altered to a residential building.
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1 Johdanto

Ihmisten halukkuus muuttaa haja-asutusalueille pois kuntien ydinkeskustoista
on aiheesta tehtyjen tutkimusten mukaan lisaantynyt (1). Asumisen ja tyopaik-
kojen tiivistyessa kuntakeskuksiin on osalla vaestosta selkeasti halukkuutta
paasta arjen keskelta tyopaivan jalkeen pois rauhallisemmille alueille. Samalla
myo6s kuntien vastuu yleispalveluiden jarjestdjana kasvaa, kun yhdyskuntara-
kenne hajaantuu pois keskuksista. Palveluiden tehostamiseksi nykypaivan aja-
tusmallina on enenevissa maarin lahestytty asiaa palveluiden keskittdmisen ja
palvelupiirien nakdkulmasta. Tall6in etaisyydet palveluiden kayttdjien ja itse pal-
velupisteiden valilla kasvavat, jos muuttoliikkeen suunta on keskustoista pois-

pain.

Rakennusten teknisten vaatimusten kiristyminen on johtanut rakennustuotteiden
jatkuvaan kehitykseen. Tuotteiden ja niill& tuotettujen asuinrakennusten raken-
teiden toiminnan tarkastelu eri ymparistdissa on auttanut kehittdmaan aina vain
toimivampia ratkaisuja rakennuksissa. Suomen rakentamismaarayskokoelmas-
sa on esitetty rakentamista koskevat tekniset vaatimukset, jotka vaikuttavat
kaikkeen rakentamiseen. Vaikka asuinrakennuksille asetetut Suomen rakenta-
mismaarayskokoelman tekniset vaatimukset eivat samanvertaisina kosketa va-
paa-ajan asuntoja, on vapaa-ajan asuntojen suunnittelussa otettu huomioon
enemman teknisia vaatimuksia, jolloin erot asuinrakennuksen ja vapaa-ajan
asuinrakennuksen rakenteiden valilla pienenevat. Nykyisin vapaa-ajan asuinra-
kennukset ovat asumisviihtyvyydeltdan, asuinturvallisuudeltaan ja teknisiltd

ominaisuuksiltaan enenevissa maarin asuinrakennuksien kaltaisia.

Tama opinnaytetyon idea kehittyi siitd, kun Savitaipaleella loma-asunnon omis-
tavat Paavo Behm ja Kaisa Forsman-Behm kiinnostuivat mahdollisuudesta
muuttaa kesahuvilalleen ymparivuotisiksi asukkaiksi. Myds Savitaipaleen kun-
nan osalta asia on hyvin ajankohtainen, silla Savitaipaleen tilastot kayttdtarkoi-
tuksen muutoksista osoittavat, ettéd Savitaipaleen kunnassa on vuositasolla noin
kaksi kohdetta, joissa asunnon kayttétarkoitus halutaan muuttaa. Ta&man mah-
dollistava rakennuksen kayttotarkoituksen muutosprosessi ei pelkastaan koske-
ta siihen ryhtyvaa asukaskuntaa, vaan on mygs taysin selvaa, ettd muutospro-

sessilla on vaikutuksia kunnalle. Rakennuksen teknisten vaatimusten tayttymi-



sen vertailun lisédksi on opinnaytetydssa tarkoitus selvittdd, mita vaikutuksia
muutosprosessilla on kunnassa. Kunnan puolelta opinndytetyon ohjaajaksi

suostui Savitaipaleen kunnaninsindori Jaakko Nopanen.

Opinnaytety6 jakautuu kolmeen osa-alueeseen. Ensimmaisessa osa-alueessa
kasitelladn kunta- ja yhdyskuntarakenteen muuttumista ja maaseudun roolia
osana palveluverkostoa. Osiossa kasitellaan Suomen maankaytto- ja rakennus-
lakia muutosprosessin nakokulmasta seka rakentamisen ohjausta Suomessa
kaavoituksen avulla. P&apaino ensimmaisessd osiossa on kuitenkin selvitys
muutosprosessin vaikutuksista kunnan jarjestamiin palveluihin, muutosproses-
sin kustannusvaikutus kunnassa seka yleinen suhtautuminen loma-asuntojen
muutosprosesseihin. Selvitys tehdaan kunnan hallinnon eri toimialojen ammatti-

laisia haastattelemalla.

Toisessa osiossa keskitytaan teknisiin vaatimuksiin loma-asunnon kayttotarkoi-
tuksen muutosprosessissa. Muutosprosessiin vaikuttavat tekniset vaatimukset
maaraytyvat Suomen rakentamismaarayskokoelman mukaan kuhunkin aihe-
alueeseen soveltuvilta osin. Osiossa kasitellaan my6s rakennuksen energiate-
hokkuutta korjaus- ja muutosrakennuskohteissa. Teknisten vaatimusten listaa-
misessa ja vertailuissa on ndkdkulma tarkoituksena pitdé itse muutosprosessis-

sa.

Kolmannessa osiossa suoritetaan tyon tilaajalle Savitaipaleella, Virmajarven
rannalla sijaitsevan pyorohirsihuvilan teknisten vaatimusten tayttymisen edelly-
tysten arviointi seka selvitys muutosprosessin rakennuslupa- ja rantaosayleis-
kaavavaiheesta. Tarkoituksena on kuvata prosessin vaiheet eri toimijoiden osal-
ta, kirjata selvitettavat ja tarkasteltavat asiat prosessin eri vaiheissa seka vertail-
la olemassa olevan rakennuksen rakenteiden teknisid ominaisuuksia vaadittui-
hin ominaisuuksiin. TA&méan osion tavoitteina on saattaa muutosprosessi aluil-
leen sekéa arvioida kayttétarkoituksen muutoksen perusteita tilaajalle. Samalla
laaditaan my6s prosessikuvaus, joka jaa kunnan kayttoon. Prosessikuvauksen
ideana on luoda opinnaytetyon lisdksi muutosprosessista kiinnostuneille ja
mahdollisesti muutosprosessiin ryhtyville asukkaille selked kuvaus koko pro-

sessin vaiheista asukaslahtoisesti.



2 Kunta- ja palvelurakenteiden muutoksien vaikutukset

Asumisen ja tyopaikkojen tiivistyessa kuntakeskuksiin on taajamiin ja haja-
asutusalueille kohdistuva muuttohalukkuus lisdantynyt (Kuva 1). Viime vuosina
esilla olleiden kuntarakenneuudistusten periaatteina on luoda vahvat peruskun-
nat, jotka pystyvat vastaamaan paremmin tulevaisuuden haasteisiin (2). Palve-
luiden jarjestamisessa on nakdkulmana pidetty yhdenvertaista palveluiden tar-
jontaa kunnan alueen asukkaille. Samalla palveluiden tehostamiseksi on par-
haaksi vaihtoehdoksi usein nahty palveluiden keskittdminen kaupunkikeskuk-
siin. Tama tarkoittaa karkeasti sita, ettd osa kunnan palveluista siirtyy vain kau-
emmaksi haja-asutusalueiden asukkaista. Maaseudun rooli kuntaliitoksissa
onkin yksi oleellisista kysymyksista, mikali ajatellaan palveluiden jarjestamista.

Maamerkit-barometri 2011, Sitra Vakinainen asuntoni, Mieluisin vakinainen

Kohderyhmana kaikki suomalaiset, n=1620 jossa olen kirjoilla asuinpaikkani olisi...
sijaitsee. ..

Maaseudulla 23% 36%

Maaseudula haja-asutusalueela 13% 22%

Maaseudula taajamassa 10% 14%

Alueella, joka ei ole selkeésti joko 6% 8%

maaseutua tai kaupunkia

Kaupungissa 71% 51%
Pikkukaupungissa 21% 19%
Ison kaupungin aidoila 33% 19%
Ison kaupungin keskustassa 17% 13%
Ulkomailla 0% 4904

Kuva 1. Sitran Maamerkki-barometrin mielipidekysely asumisen sijoittumisesta

(1)

Kuntarakenteen muuttumisesta seuraava palveluiden keskittaminen vaikuttaa
myds kunnan vapaa-ajan asukkaisiin. Kunnan jarjestamat palvelut asukkaille
eivat kuitenkaan kuulu vapaa-ajan asukkaille ennen kuin asukas muuttuu vaki-

tuiseksi kunnan asukkaaksi. Suomessa vapaa-ajan asunnoiksi rekisteréidyt ra-



kennukset sijaitsevat padsaantoisesti haja-asutus- ja ranta-alueilla. Tasta syys-
td kunnalla on suuri rooli palveluiden jarjestgjana kayttotarkoituksen muutospro-

sesseissa.
2.1 Maaseudun rooli kuntaliitoksissa

Valtioneuvoston vuonna 2012 antaman tiedotteen mukaan kuntaliitoksissa pe-
rusajatuksena pidetaan vahvaa peruskuntaa, jossa asuminen ja palvelut olisi
keskitetty kaupunkikeskukseen (3). Maaseudun rooli ei kuitenkaan ole aina sel-
va kuntaliitoksissa (4, s. 30 - 31). Palveluiden siirtyminen pois taajamista aiheut-
taa vaistamattd pitempid valimatkoja asukkaan ja palvelun vélille. Myoskaan
tasta johtuvaa kustannusten lisdantymista ja sita, kenelle kustannuksista huo-
lehtiminen misséakin tilanteessa kuuluu, ei ole riittavalla tasolla huomioitu kunta-
litoksia suunniteltaessa. Tasta aiheutuu vaistamattd osapuolien keskuudessa
epaselvyyksia. Valimatkojen pidentymisella on lisdantyneiden kustannusten
lisdksi my6s vaikutusta ympariston kuormitukseen liikennepaastdjen kautta.
Samalla yhdyskuntarakenteen hajaantuessa ja valimatkojen pidentyessa lisaan-
tyvat myos ymparistbd kuormittavat kasvihuonekaasupaastot. Yhdyskuntara-
kenteen ohjauksessa onkin pyritty késittelemaan aihetta myds ymparistén na-
kokulmasta (1). Vastapainoksi asumisen hajaantumisen rajoittamiselle onkin
ryhdytty keksim&&n myos muita keinoja kuten rakennusten ekotehokkuuden

parantaminen.
2.2 Palveluverkosto

Kun tutkitaan palvelujen saavutettavuutta, l[&htokohtana on jokaisen yksittéaisen
ihmisen koti ja sen ympérille asettuvat palvelut. Palveluiden sijoittumista ko-
tisektorin ympaérille on havainnollistettu Lehtolan (2008b, 24) teoksessa ympy-
ramallin avulla (3, s. 14). Ympyramallin mukaan palveluverkosto jaotellaan pal-
veluiden suoranaisen etéisyyden eli saavutettavuuden perusteella. Kuten ku-
vasta voidaan todeta (Kuva 2), voidaan tilanteen sita vaatiessa joitakin palvelui-
ta toimittaa myos asukkaan kotiin (kotisairaanhoito, kotipalvelut).



. Lahiympérists -

ko rmn-a

Laztan | [Jm.i:hnu

Liahipalwvelut

Kuva 2. Palveluiden ympyramalli (4)

Paasaantdisesti kuitenkin palveluverkoston toimivuuden kannalta oleellisinta on,
ettd lahes joka péaiva tarvittavat palvelut sijoittuisivat l&helle kotisektoria eli toisin
sanoen etaisyys niihin olisi mahdollisimman lyhyt. Vaikka palveluverkoston si-
joittumista kuvaava ympyramalli on kaikilla ihmisilla sama, on kuitenkin huomioi-
tava, ettd keskustassa asuvan henkilon vélimatka kotiympyrasta esimerkiksi
seudullisien palveluiden ympyraan huomattavasti pienempi, kuin sellaisen hen-
kilon, joka asuu haja-asutusalueella. Palveluverkoston organisointi sujuvaksi ja
yhdenvertaiseksi jarjestelmaksi ohjailee my6s yhdyskuntarakenteen kehittamis-
ta ja organisointia. Tarkeadksi kysymykseksi nousee myos kunnan kannalta jul-
kisen liikennéinnin jarjestaminen seka kouluikaisiin ja vanhuksiin liittyvat palve-
lut.

10



3 Yhdyskuntarakenne 2000-luvulla

Vakituisen asumisen sijainti haja-asutusalueella seka lisdéantynyt halu muuttaa
haja-asutusalueille on luonut yhdyskuntarakenteen suunnittelulle uusia haastei-
ta. Asiaa on kasitelty Ymparistohallinnon verkkopalvelussa (5), jota seuraavaksi
on referoitu. Yhdyskuntarakenteesta puhuttaessa ymmarretaan sen kasittavan
tyossakayntialueen, kaupunkiseudun, kaupunginosan, kaupungin tai muun taa-
jaman sisaistd rakennetta. Sisdiset rakenteet yhdyskunnassa ké&sittédd kaiken
vaestosta ja asumisesta seka palveluista liikennevayliin ja teknisen huollon ver-

kostoihin.

Harvaan asuttujen taajamien seka haja-asutusalueen asutuksen kasvun seura-
uksena puhutaan yhdyskuntarakenteen hajautumisesta. Tasta seuraa ongelmia
etenkin kunnallistekniikan verkoston jarjestamiseen sekad joukkoliikenteen ja
palveluiden jarjestamiseen. Yhdyskuntarakenteen saattamiseksi toimivampaan
suuntaan, pystytddn maankayttéa ja rakentamista ohjailemaan kaavajarjestel-
milla ja rakentamisen ohjaamisella. Tall6in voidaan puhua yhdyskuntarakennet-
ta eheyttavista toiminnoista. Nailla toiminnoilla tarkoitetaan sita, ettéd kaupunki-
seudut ja taajamat suunnitellaan siten, ettd kaupunkiseudun uudisrakentaminen
sijoitetaan paaosin jo rakennetuille alueille ja laajentamisen suunnittelussa tu-

keuduttaisiin jo olemassa olevaan infrastruktuuriin.

Vaikka paineet asumisen siirtymiselle keskuksiin on monelta suunnalta kovat,
on nykypaivan tieverkosto paaosin kunnossa ja riittavan laaja myos haja-
asutusalueilla. Samalla kiinnitetddn myés enemman huomiota rakennusten ym-
paristda kuormittaviin osa-alueisiin. Uudisrakentamisen energiatehokkuus ja
ympariston kuormittavuus ovat ominaisuuksia, joihin pystytddn vaikuttamaan
hyvalla suunnittelulla ja huolellisella rakentamisella. Tilanne on taysin toinen,
kun puhutaan rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksesta. Muutosprosessi
koskettaa yleensd jo olemassa olevaa, yleensa loma-asunnoksi suunniteltua
rakennusta. Tall6in rakennus on mitd todenndkdisesti suunniteltu ja toteutettu
kulloisenkin rakennusajan standardien ja normien mukaisesti. Vanhojen raken-
nusten muutoskohteissa onkin rakennuksen energiatehokkuus ja rakennusfysi-

kaalinen toiminta huomioitava erittain tarkasti.
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4 Peruskasitteet

Loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttamiseksi pysyvaksi asuinrakennukseksi
littyy paljon kasitteistod, joiden perusteilla kohteen teknisia vaatimuksia tulki-
taan. Seuraavaksi on listattu tédssa opinnaytetydssa esiintyvid peruskasitteita
liittyen kayttotarkoituksen muutokseen.

1. Rakennus, oikeudellinen maaritelma (MRL 1138): Rakennus on asumi-
seen, tyontekoon, varastointiin tai muuhun kayttoon tarkoitettu kiintea tai
paikallaan pidettavaksi tarkoitettu rakennelma, rakenne tai laitos, joka omi-
naisuuksiensa vuoksi edellyttaa viranomaisvalvontaa turvallisuuteen, ter-
veellisyyteen, maisemaan, viihtyisyyteen, ymparistonakokohtiin taikka mui-
hin tamén lain tavoitteisiin liittyvista syistd. / Rakennuksena ei kuitenkaan
pideta kooltaan vahaista ja kevytrakenteista rakennelmaa tai pienehkéa lai-
tosta, ellei silla ole erityisia maankaytollisia tai ymparistollisia vaikutuksia.

(6.)

2. Asunto, asuinhuoneisto (RakMk G1): huoneistoala on vahintaan 20 m?.
Asuinhuoneiston tilojen pohjaratkaisut asuinhuoneiden osalta seka tilojen
varustelut (keittio, pesuhuone, kdymala, sailytys, huolto) on suunniteltu ja
toteutettu tukemaan pysyvan asumisen perusvaatimuksia. Asuinhuoneisto
voi olla yksittainen rakennus tai useita asuinhuoneistoja kasittdva yhdistel-
marakennus (rivitalo, kerrostalo, paritalo). (13.)

3. Asuinhuone (RakMk G1): asuinhuoneen vahimmaiskoko 7m?, asuinhuo-
ne on huonetila, joka on ensisijaisesti tarkoitettu jatkuvaan asumiskayttoon.
Asuinhuoneena ei pideta esimerkiksi eteista, kaytavaa, kylpyhuonetta tai
muuta sellaista huonetilaa. Asuinhuoneen minimikorkeus 2500 mm (pienta-
loissa 2400 mm, paikallinen poikkeaminen 2200 mm), asuinhuoneessa ol-
tava ikkuna, jonka valoaukko on 1/10 huonealasta. (13.)

4. Kesamokki, vapaa-ajan rakennus, loma-asunto (19): tarkoitetaan kiinte-
asti sijaintipaikalleen rakennettua vapaa-ajan asuinrakennusta tai asuinra-
kennusta, jota kaytetdan loma- tai vapaa-ajan asuntona. Liiketoimintaa pal-
velevia lomamokkeja, lomakylien rakennuksia ja siirtolapuutarhamokkeja ei
lueta vapaa-ajan asuinrakennuksiksi. Kesamokeiksi luetaan kaikki raken-
nukset, joiden kayttotarkoitus vuoden viimeisend paivanad on vapaa-ajan
asuinrakennus tai joita ko. ajankohtana kaytetd&n vapaa-ajan asuntona.
Kesamokit eivat kuulu rakennuskantaan. Kesamokin pinta-alalla tarkoite-
taan rakennuksen kerrosalaa.

5. Kerrosala, kerrosalan maarittaminen (MRL 1158): Kerrosalalla tarkoite-
taan tontille tai rakennuspaikalle sallittujen rakennusten yhteenlaskettua
kerrosalaa. Kerrosala maaritetaan kerrosten pinta-alana rakennuksen ul-
koseinien ulkopinnan mukaan laskettuna huomioiden ne kellari- ja ullakkoti-
lat, joiden ominaisuudet todetaan tukevan rakennuksen paakayttotarkoitus-
ta. Mikali kerrosalan laskennassa ulkoseindn rakennepaksuus on yli 250
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mm, lasketaan kerrosala ottamalla laskennassa huomioon 250 mm ulkosei-
nan paksuutta. (13.)

6. Rakennuksen kayttotarkoitus (19): rakennuksen kayttotarkoitus maaray-
tyy siitd, mihin toimintoihin rakennuksen kerrosalan suurinta osaa kayte-
taan. Kayttotarkoituksen perusteella maaraytyy tontille vaadittu kaava ja sen
mukaiset kaavamaéaraykset rakennusoikeuden ja kerrosmaarien osalta.
Kayttotarkoituksen perusteella maaritelladn myds rakennukselle asetetut
tekniset vaatimukset.

5 Lainsaadantd muutosprosessissa

Suomessa maankayttoa ja rakentamista ohjaillaan lainsaadannolla ja tarkenta-
villa asetuksilla ja saadoksilla. Lainsaadantd on hyvin yksiselitteinen, kun ky-
seessa ovat uuteen asuinrakennukseen liittyvat pykalat. Sen sijaan muutospro-
sesseissa ja korjausrakentamisessa joudutaan lainsdadantdoa tulkitsemaan.
Tassa luvussa on tarkoituksena selvittdd, mita lainsdddanndssa maarataan
kayttotarkoituksen muutosprosesseissa. Kasitteilla oleva lainsdadantd on
Maankaytto ja rakennuslaki 5.2.1999/132 (6).

Maankaytto- ja rakennuslaissa kasitella&dn rakennuksen kayttétarkoituksen muu-

toksen luvanvaraisuutta 18. luvun 1258 seuraavasti:

Rakennuksen tai sen osan kaytt6tarkoituksen olennaista muutta-
mista varten tarvitaan rakennuslupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa
otetaan huomioon kayttotarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan
toteuttamiseen ja muuhun maankayttoon seké rakennukselta vaa-
dittaviin ominaisuuksiin. Lupaa edellyttavana kayttotarkoituksen
muutoksena pidetddan muun ohella loma-asunnon kayton muutta-
mista pysyvaan asumiseen.

Kuten laissa maarataan, on loma-asunnon kayttotarkoituksen muutos pysyvaksi
asuinrakennukseksi niin laaja toimenpide, ettd sen toteuttamiseksi vaaditaan
rakennuslupa. Tasta syysta esimerkiksi sellainen tilanne, jossa pystytaan todis-
tamaan asukkaan asuvan pysyvasti loma-asunnollaan ilman, etté laissa maaréat-
ty rakennuslupa muutosta varten on haettu tai kayttotarkoituksen muutosta ei
ole toteutettu, voidaan todeta olevan lain vastainen kayttétarkoituksen muutta-
minen. Myoskaan vaestotietorekisteri seka maistraatti eivat voi kirjata asukas-
tietoja sellaiseen kohteeseen, jota ei ole lain nojalla muutettu pysyvaksi asuin-
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rakennukseksi. Toimenpiteen kaynnistyttyd on hyva kuitenkin ilmoittaa asian
vireillaolosta ja etenemisesta molempiin edell&a mainittuihin rekisterijarjestelmiin,
jotta esimerkiksi postin jakelu pystytddn toimittamaan ilmoitettuun osoitteeseen
valiaikaisesti. lImoituksen tekemisen tarkeys korostuu eritoten tilanteessa, jossa
muutosprosessi on kaynnistetty eika asukkaalla ole muuta asuinpaikkaa silla

hetkella vaan asukas asuu kohteessa myds toimenpiteen aikana.

Kaiken rakentamisen lahtokohtana on, ettd kohteessa on voimassa oleva kaa-
va, joka on kayttbominaisuuksiltaan tontin rakennuksien kayttotarkoituksia vas-
taava. Alueiden kayttdd ja kaavoitusta eri tilanteissa kasitellaan my6és maan-
kaytto- ja rakennuslaissa. Edella mainitun lain pykalan 125 mukaan muutospro-
sessin luvanvaraisuutta tarkastellaan myds sen vaikutuksista kaavan toteutta-
misen nakokulmasta. Kunnan asuinkeskuksen asemakaavan ulkopuolisilla kun-
nan alueilla on yleisesti voimassa maakuntakaava ja yleiskaava, joissa osoite-
taan paapiirteittdin kunnan alueiden kayttd. Ranta-alueilla on kaytossa erillinen
ranta-asemakaava tai ranta-alueiden osayleiskaava. Kaavoituksella ohjaillaan
rakentamista ja maankayttva kunnan alueella. Mikéali loma-asuinrakennus halu-
taan muuttaa pysyvaksi asuinrakennukseksi, on myods tontin kaava muutettava
uutta tilannetta vastaavaksi. Normaalisti loma-asuinalueilla on omat kaavamer-
kinnat, joilla sallitaan alueen kayttd vain loma-asuinrakennuksia varten. Aluei-
den kaytdn ohjausta ja kaavoitusta kasitellaan tarkemmin opinnaytetyon luvus-
sa b.

Rakentamiselle on laissa maaritelty myos tiettyja vaatimuksia, jotka liittyvat ra-
kenteille asetettuihin vaatimuksiin seka rakennushankkeen eri osapuolten pate-
vyyksiin ja velvollisuuksiin. Naiden vaatimusten pohjana on luoda asuinturvalli-
suudelle ja viihtyvyydelle suotuisat edellytykset. Maankayttd- ja rakennuslain
1178 kasitellaan korjaus- ja muutoskohteiden vaatimuksia seuraavasti:

Rakennus on suunniteltava ja rakennettava ja rakennuksen muu-
tos- ja korjaustyot tehtava seka rakennuksen kayttotarkoituksen
muutos toteutettava siten, etté rakennus tayttaa siihen yleisesti en-
nakoitavissa oleva kuormitus ja rakennuksen kayttotarkoitus huo-
mioon ottaen 117 a—117 g 8:ssé tarkoitetut olennaiset tekniset vaa-
timukset. (6.)
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Tekniset vaatimukset, joita tassa tilanteessa tulee tarkastella, koskevat raken-
teiden lujuuksia, paloturvallisuutta, terveellisyyttd, kayttoturvallisuutta, esteetto-
myytta, aanitekniikkaa seké energiatehokkuutta ja lammitysjarjestelmaa. Laissa
maaritetyt tekniset vaatimukset on poimittu omaan jarjestelmaan, Suomen ra-
kentamismaarayskokoelmaan (RakMk). Suomen rakentamismaarayskokoelmaa
kayttotarkoituksen muutosprosessin osalta kasitelladn opinnaytetyon luvussa 7.
Laissa my0Os kasitelladn rakentamisen vaikutusta kaupunki- ja ympéaristokuvaan,
jolloin rakennukset on suunniteltava siten, ettd ne sopeutuvat kaupunki- ja ym-
paristokuvaan sita liiaksi muuttamatta. Ta&ma koskee myos sellaisia korjaus- ja
muutostoitd, joiden tarkoituksena on muuttaa rakennuksen ulkonakoéa merkitta-
vasti (laajennukset, rakennuksen osien purku). Kayttétarkoituksen muutospro-
sessissa tilanne voi tulla esille, mikali teknisten vaatimusten tayttyminen vaatii
rakenteiden energiatehokkuuden parantamista ja parantaminen toteutettaisiin
lisderistyksilla. Talléin voi olla, ettd rakennuksen julkisivu joudutaan liséeristyk-
sen johdosta muuttamaan, jolloin rakennuksen uusi ulkondké ja sen sopeutumi-

nen ymparistoéon taytyy huomioida lupaprosessissa ja suunnittelussa.

6 Rakentamisen ohjaus ja rantarakentaminen

Tassa luvussa kasitellaan, mitka ovat rakentamisen ohjauskeinot Suomessa ja
miten rakentamisen ohjaus ja kaavoitus seka alueiden kayttétavoitteet vaikutta-
vat rakennuksen kayttétarkoituksen muutosprosesseihin. Kaavoitukseen liittyva
lainsaadantd on Maankaytto- ja rakennuslaissa. Tarkemmin asemakaavamer-
kintoja ja —maarayksia on kasitelty ymparistoministerion maankaytto- ja raken-
nuslaki 2000-sarjassa (7). Oppaaseen on koottu kaytdssa olevien kaavamerkin-
tojen lisaksi vaatimukset ja maaraykset rakentamista ja rakennusten sijoittamis-
ta suhteessa kaavaan seka ympariston suojelua koskevia maarayksia. Ymparis-
ton suojelu korostuu erityisesti ranta-alueilla operoitaessa. Ranta-alueilla on
mahdollista olla yleiskaava tai asemakaava, joilla molemmilla on omat merkin-

tansa.
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6.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maankéayton sujuvan ja tehokkaan kaytdon perusteena on valtakunnallinen
maankayton ohjausjarjestelma. Jarjestelmalla ohjaillaan koko Suomen alueella
kaikkea maankayttod. Jarjestelmaa kutsutaan yleisesti valtakunnalliseksi aluei-
denkayttotavoitteeksi. Jarjestelmé on osa maankaytto- ja rakennuslain maan-
kayton suunnittelu- ja ohjausjarjestelmaa (8). Ymparistdhallinnon mukaan valta-
kunnallisten alueidenkayttttavoitteiden tehtdvana on se, etta alueiden kayttoé on
suunnitelmallista ja taten ymparistdd, asukkaita ja kuntia sek& viranomaisia
parhaiten palvelevaa, terveellisyyteen ja turvallisuuteen téahtaavaa toimintaa.
Tavoitteiden tehtdvana on myds auttaa saavuttamaan laissa asetetut tavoitteet
seka toimia ennakko-ohjauksen valineena erilaisissa tilanteissa ja edistaa ohja-
uksen yhtenaisyyttd. Maankaytto- ja rakennuslain mukaiset tavoitteet on huomi-
oitava esimerkiksi kunnan kaavoituksessa. Valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet kasittelevat mm. alueiden rakenteen toimivuutta, elinympéaristdn laatua,
eheytyvaa yhdyskuntarakennetta, yhteysverkoston ja energiahuollon toimivuutta

seka kulttuuri- ja luonnonperintoa.

Hallitus maarittaa hallituskaudelle myds alueiden kehittamista ja kayttéa koske-
vat tavoitteet, jotka toteutuessaan palvelevat yhteiskunnan kehitysta ja yhdys-
kuntarakennetta parhaalla tavalla. Kehittamistavoitteet ovat voimassa méaaritel-
lyn ajan, jonka jalkeen tavoitteet arvioidaan uudestaan vastaamaan muuttuvia
rakenteita vastaavaksi. Viimeisin hallituksen kehittamistavoite alueiden kayton
kannalta kattaa vuodet 2011 — 2015 (15). Viimeisimpien tavoitteiden paapiirteet
ovat alueiden kilpailukyvyn vahvistaminen, vaestdén hyvinvoinnin edistdminen
seka hyvan elinympéariston kestavan aluerakenteen turvaaminen. Tavoitteiden
laatimisessa on otettu huomioon vaeston ikdrakenteen muuttuminen, luonnon
monimuotoisuuden vaaliminen seké ilmastonmuutoksen torjuminen. Akilliset
rakennemuutokset, metropolialueen kilpailukyvyn vahvistaminen, suurten kau-
punkiseutujen toimintaedellytysten turvaaminen sekd harvaan asuttujen aluei-
den kehittdminen ovat myds merkittavia tarkasteltavia kohtia, joita hallitus arvioi
tavoitteita laatiessaan.
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6.2 Rakentaminen ranta-alueilla

Kun rakentaminen ja rakennukset sijoittuvat ranta-alueille, on suunnittelussa
huomioitava erityisen tarkasti ne asiat, jotka voivat pettdessaan aiheuttaa va-
hinkoa ihmisille ja ympaéristdlle. Rakentamisen ohjauksen kannalta on ranta-
alueiden kaavoituksessa otettu jo huomioon erindisia asioita, jotka takaavat tur-
vallisen ja ymparistoystavallisen lopputuloksen. Ranta-alueille rakentamisella on
vaikutusta niin alueen ymparistoon kuin yhdyskuntarakenteeseen. Maankaytt6-
ja rakennuslaissa on maaratty ranta-alueiden rakentamisesta 728 mukaan seu-

raavasti:

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei
saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeus-
vaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan
tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myéntamisen perustee-
na. (6.)
Taman johdosta rantavyohykkeille rakentaminen vaikuttaa suurelta osin myos
kunnan yleiskaavaan ja sen laadintaan. Kaytt6tarkoituksen muutoksessa kaa-
voituksen kannalta tilanne johtaa kaavamuutokseen. Kaavamuutoksia kasitel-
l&&n luvussa 6.4. Kunnissa ranta-alueille rakentamista ohjaillaan yleiskaavan tai
ranta-asemakaavan avulla (8). Ohjaamisen edellytyksend, kuten kaikissa kaa-
voituksissa, on varmistua siita, etta laissa osoitetut vaatimukset, joita ranta-
alueilla on, tayttyvat. Kayttotarkoituksen muutoksien vaikutus kéaytossé olevaan
kaavaan on tapauskohtainen, silla eri kunnissa saattaa olla eri kaavoitusmenet-
telyt koskien ranta-alueita (yleiskaava, ranta-asemakaava). Kuitenkin tarkeim-
panad tekijana kaavoituksessa pidetddn ympariston vaalimista ja turvallisen
elinymparistdn toteuttamista. Ranta-alueita ja niiden rantavyohykkeitad kaavoitet-
taessa on huomioitava pinta- ja pohjavesistdjen suojeleminen, tielikennever-
kostot kohteisiin, kunnallistekniikan jarjestaminen seka rakennusten sijoittumi-
nen ranta-alueisiin nahden sekd ymparoivat alueet. Haja-asutusalueen talousja-
tevesien kasittelyd on sdadetty asetuksessa 209/2011 Valtioneuvoston asetus

talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla. (16.)
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6.3 Kaavamuutokset

Kunnan alueiden k&yton jarjestamiseksi ja ohjaamiseksi kunnassa laaditaan
yleiskaavoja ja asemakaavoja (Maankaytt6- ja rakennuslaki 48). Ranta-alueille
on mahdollista laatia ranta-osayleiskaavoja. Niilla ohjataan ranta-alueiden
maankayttdd. Loma-asuinrakennuksien sijoittaminen kunnan alueilla on hyvin
yleisesti ohjailtu rantaosayleiskaavalla tai loma-asuinrakennusten asemakaaval-
la. Tontilla voimassa oleva kaava maarittelee tontin péaakayttdtarkoituksen.
Kaavamaarayksilla taismennetdén rakentamisen maaréé ja annetaan muita oh-

jeita rakentamiseen.

Tontilla voimassa olevaan kaavaan voidaan hakea muutosta. Téallaista proses-
sia kutsutaan kaavamuutokseksi. Kaavamuutoksen tarpeellisuus maaraytyy
siitd, millaisia  muutoksia tontin rakennusten paakayttotarkoitukselle ollaan
suunnittelemassa. Loma-asunnon muuttaminen paakayttotarkoitukseltaan py-
syvaksi asuinrakennukseksi loma-asuntojen kaava-alueella katsotaan poikkea-
van kaavasta niin paljon, ettd ranta-asemakaavaan tai rantaosayleiskaavaan
muutos on tehtava. Kaavamuutoksen hakeminen l&htee aina kunnan kautta.
Kaavan muuttaminen prosessina on samanlainen kuin kaavan laatiminen. Muu-
toksesta tulee neuvotella ensisijaisesti kunnan kanssa, jolloin voidaan varmistaa
mahdollisuudet kaavamuutokselle. Talldin kunta pystyy ottamaan kantaa muu-
toksesta aiheutuviin vaikutuksiin ymparistélle ja yhdyskuntarakenteelle seka
toteamaan alueen kelpoisuuden uuden kayttétarkoituksen ndkdkulmasta. Kaa-
van muuttamisessa kuten kaavoituksessa yleensékin on maanomistajien tasa-
puolinen kohtelu tarke&d. Kaavamuutoksesta on kuultava naapuritontin omista-
jia. Viimekéadessa taytyy asukkaan itse arvioida kokonaisvaltaisesti muutospro-
sessin jarkevyytta kustannuksien ja saavutettavan hyédyn suhteen.

7 Loma-asunnon vakinaiseksi asunnoksi muuttamisen vaiku-

tukset Savitaipaleen kunnassa

Kayttotarkoituksen muutoksella on monenlaisia vaikutuksia kunnalle. Vaikutuk-

set ovat valittdmien vaikutusten lisdksi myos pitkaaikaisia vaikutuksia. Vaikutuk-
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sien arviointi ei valttdmatta ole aina kovin helppoa, silla kaikkia vaikutuksia on
melko vaikea arvioida aluksi. Vaikeutta arviointiin tuo myos se, etta jokainen
muutoskohde on erilainen, jolloin tilanteet taytyy arvioida tapauskohtaisesti.
Tiettyja yhdistavia tekijoita muutosprosesseissa kuitenkin on kohteesta riippu-

matta.

Seuraavassa aihealueessa kasitelladn muutosprosessin vaikutuksia kunnan
sisdlla. Aihetta kasitelladn Savitaipaleen kunnan nakokulmasta. Tassé luvussa
esiteltavat asiat on koottu kunnan hallinnon eri toimijoille esitettyjen kysymysten
pohjalta. Kysymyksilla selvitettiin nimenomaisesti, millaisia vaikutuksia on ra-

kennusten kayttotarkoituksen muuttamisella vakinaiseksi asunnoksi. (11.)
7.1 Kaavamuutoksen vaikutukset

Aikaisemmin muutoksen toteuttaminen oli helpompi toimenpide, silla se voitiin
toteuttaa poikkeamisluvalla (MRL 1718). Poikkeamisluvalla voitiin myontaa
kayttotarkoituksen muutos loma-asunnosta pysyvaksi asunnoksi, mikali poik-
keamisluvan myodntdmisen kannalta muut oikeudelliset edellytykset tayttyivat
(tontin ominaisuudet ja sijainti yhdyskuntarakenteessa).

Tontille taytyy laatia uutta kayttdtarkoitusta vastaava kaava, joka tayttaa kaaval-
le asetetut perusvaatimukset rakennuksen kayttotarkoituksen muutokseen. Sa-
vitaipaleella perusvaatimukset kaavamuutoksen mahdollistamiseksi ovat riitta-
van suuri, hyvien kulkuyhteyksien ja olemassa olevan vakinaisen asumisen la-
histolle sijoittuva tontti (11). Kohde ei kuitenkaan voi sijaita saaressa. Myos ve-
sihuoltoon liittyvat asiat tulee toteuttaa maaraysten mukaisesti. Kaytanté on,
ettd ranta-alueiden talousjatevesien kasittely toteutetaan asetuksen 209/2011
(16) mukaisesti. Jateveden kasittelyn jarjestaminen maaraysten mukaisesti voi
olla hyvin ty6las toimenpide. Tontin kaavamuutos haetaan ennen rakennuslu-
van hakemista. Tontin kaavamuutokseen vaikuttaa tontin sen hetkinen kaavati-
lanne. Mikali tontilla ei ole voimassa olevaa kaavaa, haetaan kaavamuutosta
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksesta. Kaavamuutoshakemuksen liséksi tulee
muutoshakemuksen liitteeksi toimittaa tarvittavat asiakirjat, jotka on esitetty
kaaviossa 1.
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Mikali tontilla on voimassa oleva yleiskaava (rantaosayleiskaava), haetaan kaa-
vamuutosta kunnan hallitukselta. Talléin on mygds toimitettava vaaditut asiakirjat

kaavamuutoshakemuksen liitteiksi.

Vaadittava rantaosayleiskaavamuutos tehd&an hakijan kustannuksella. Mikéali
muutoskohteita on kunnassa useampia samanaikaisesti, voidaan kaavamuutos
toteuttaa yhteisesti, jolloin kustannuksien jakautuminen asianomaisten kesken
pudottaa kaavamuutoksen hintaa. Savitaipaleen kunta ei lahde yksittaisia muu-
toksia rantaosayleiskaavaan tekemaan, vaan edellyttdd, ettd muutoshakemuk-
sia on saatu useampia. Savitaipaleen kunnassa on arvioitu, ettd esimerkiksi
kayttotarkoituksen muutosprosessihakemuksia tulee kunnalle yksi tai kaksi
vuodessa. On kuitenkin muistettava, ettd myds muut toiminnat tontilla voivat

vaatia kaavan muuttamista.
7.2 Kunnan arvioimat vaikutukset

Opinnaytety6hon liittyvisséa kysymyksissa kunnalta tiedusteltiin muutosprosessin
vaikutuksia kustannusten, palveluiden jarjestdmisen seka yleisen suhtautumi-
sen kannalta. Tiedustelulla kartoitettiin positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia
kuntaa koskettaviin kysymyksiin.

Kunnassa positiiviseksi asiaksi koettiin uusien asukkaiden ja sita kautta veron-
maksajien saaminen kuntaan. Uusien asukkaiden muuttaminen voi edesauttaa
haja-alueiden palveluiden kuten koulujen sailymista. Uudet asukkaat tuovat mu-
kanaan myds maaratyt valtionosuudet (12). Uusilla asukkailla on suuri merkitys
yksityisien palveluiden, kuten kauppojen, elinvoimaan. Uudet asukkaat tukevat
kunnan kehittymista. Esimerkiksi yksityistieverkosto pysyy parempikuntoisena
uusien kayttajien ja maksajien myota.

Negatiiviseksi asiaksi kunnassa koettiin rakenteen hajautumisesta seuraava
palveluiden jarjestamisen hankaloituminen. Koululaiskuljetuksien ja sairaanhoi-
to- ja vanhuspalveluiden jarjestamisessa aiheutuvat muutokset ovat ne palvelut,
joihin muutosprosessi eniten vaikuttaa. Keskustelua myds herattaa lisaantyvan
yksityisautoilun maara ja siitd aiheutuva pakokaasupadastbjen lisaantyminen.
Nama ei kuitenkaan ole suoranaisesti vaikutuksissa kuntaan, mutta yleisen ym-

paristolahtoisen ajattelumallin mukaisesti on tama eettinen kysymys varmasti
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asia, joka puhuttaa monia. Kokonaisuutena tilanne katsotaan kuitenkin kunnan
kannalta positiiviseksi, jolloin uusien asukkaiden mukana tulevat tulot ylittavat
aiheutuvat menot. Taytyy myds muistaa se, ettd muutosprosessia voi lahtea
toteuttamaan henkil6t, joita esimerkiksi vanhustenpalvelut tai koulutukseen liit-
tyvat palvelut eivat valttamatta heti kosketa.

Kunnan hallinnon haastattelussa kysyttiin myds sita, mitka ovat ongelmakohtia
muutosprosesseissa. Ensimmainen asia, joka saattaa vahentdd halukkuutta
kayttotarkoituksen muutokselle, on kaava-asiat. Joissakin kohteissa jo kaava-
muutoksen tekeminen voi olla mahdotonta toteuttaa huonojen sijaintien tai olo-
suhteiden takia tai tarvittaviin parannuksiin tulisi kulumaan niin paljon rahaa,
ettei se ole enaa jarkevaa. Toinen merkittava asia on rakennukselta vaadittavat
tekniset vaatimukset, joita muutoksen toteuttamiseksi vaaditaan. Ne voivat
osoittautua loppujen lopuksi liian kalliiksi tai mahdottomiksi toteuttaa. Vanhat
lomarakennukset vaativat lahes poikkeuksetta suuria parannustoimia energia-
tehokkuuden ja asumisolosuhteiden saattamiseksi maaraysten mukaiselle ta-
solle, jolloin tdiden toteutuskustannukset voivat olla todella suuret. Jateveden
maaraysten mukainen kasittely seka talousveden saaminen voivat osoittautua
luultua vaativammaksi tehtavaksi toteuttaa. Naissa tilanteissa voidaan joutua
turvautumaan kalliisiin, vaihtoehtoisiin ratkaisuihin tekniikan jarjestamiseksi.
My06s rakennuksen mahdollinen syrjainen sijainti voi olla joillekin turvattomuu-
den tunnetta lisdava tekija, ja nain ollen pysyvad asumista ei haluta jarjestaa.
Muutosprosessiin ryhtyminen on kuitenkin hyvin moneen henkilékohtaiseen na-
kemykseen ja tuntemukseen vaikuttava prosessi, johon vaikuttaa myds vaati-

mukset ja niiden toteuttamisen kustannukset.

8 Suomen rakentamismaarayskokoelman soveltaminen muu-

tosprosessissa Savitaipaleen kunnassa

Suomen rakentamismaarayskokoelmaan (13) on koottu tarkeimmat vaatimuk-
set, ohjeistukset ja edellytykset niin rakenteiden teknisten ominaisuuksien kuin

esimerkiksi suunnittelu- ja valvontatyon ja lupamenettelyiden osalta. Suomen
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rakentamismaarayskokoelma koskettaa niin uudisrakentamista kuin korjaus- ja
muutosrakentamista Suomessa. Korjaus- ja muutosrakentamisesta koskevat
saadokset on eriteltyna kunkin osion sisallossa, silla kaikki uudisrakentamiselle
asetettuja vaatimuksia on tilanteen vaatimalla tasolla (kohteen laajuus, korjaus-
taso, vaikutukset asukkaisiin ja ympéaristoén) sovellettava korjaus- ja muutos-
kohteeseen. Suomen rakentamismaarayskokoelman osioiden keskeisen sisél-
I6n perusteena on Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132.

Opinnaytetytn tassa osiossa ei kaydd Suomen rakentamismaarayskokoelman
kaikkia asetettuja vaatimuksia ja ohjeistuksia lapi, vaan tarkoituksena on poimia
osioista keskeisimmét ohjeistukset ja sdadokset, joita tulee taman laajuisessa
muutosprosessissa noudattaa. Tassa osiossa kasitellddn Suomen rakentamis-
maarayskokoelman eri osien siséltoja yleisesti muutosprosessin nakokulmasta.
Rakennuksen energiatehokkuuden parantamista korjaus- ja muutostoissa kasi-
tellaédn opinnaytetyon luvussa 9. Opinnaytetyon luvussa 10 seka kayttotarkoi-
tuksen muutosprosessiin liittyvissa liitetiedostoissa (Liite 1.) on esitetty ndkemys
siitdq, mita teknisia vaatimuksia tulisi verrata kayttotarkoituksen muutosproses-
sissa. Vertailussa on vahimmaisrajaksi otettu ne vaatimukset, joita Savitaipa-

leen rakennusvalvonta edellyttdd kohteessa tayttyvan.
8.1 Yleinen, osa A
8.1.1 RakMk Al

Rakentamismaarayskokoelman Al, Rakentamisen valvonta ja tekninen tarkas-
tus —osassa kasitellaan laissa asetettujen yleisten maaraysten lisaksi rakennus-
tyon valvonnan periaatteita, rakennushankkeen eri vaiheissa pidettavia kokouk-
sia ja katselmuksia seka hankkeeseen liittyvia asiakirjoja ja laadunvarmistus-
menetelmid. Muutosprosessin ollessa luvanvarainen toimenpide, tulee raken-
tamismaarayskokoelman yleisen osan ensimmaiset pykalat huomioida hank-
keesta riippumatta. Naissa pykalissa (MRL 18, MRL 128) kasitelladn maankayt-
t0- ja rakennuslain yleisia tavoitteita niin maankayton kuin elinympariston turval-
lisuuden kannalta. My6s rakennushankkeen viranomaisvalvonnan merkitys tu-
lee huomioida RakMk Al:std tarkastellessa. Laissa (MRL 1248) maaratdén

esimerkiksi, ettd kunnassa tulee olla rakentamisen neuvontaa ja valvontaa var-
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ten rakennustarkastaja. Viranomaisvalvonnan tehtavana on eri toimenpiteissa
valvoa rakennustoimintaa ja samalla huolehtia siita, etta rakentamisessa nouda-
tetaan laissa maarattyja asetuksia. Valvonnan ja ohjauksen merkitys arvioidaan
kohteen laajuuden ja vaativuuden perusteilla. Arviointiin vaikuttaa hankkeen
toteuttamisen vaikutukset ymparistoon ja maankayttoon seka suunnittelun tar-
ve. Kunnalla on mahdollisuus lain maarittdmalla tasolla (MRL 1718) myontaa
poikkeuksia laissa saadettyihin, toimenpidetta koskeviin asioihin.

Osan Al kappaleet 3 — 10 koskevat rakennushankkeen tydnjohtoa ja tyénjoh-
don tehtdvid, rakennustyon aloittamista ja aloituskokouskayténtta, rakennus-
tyon tarkastusasiakirjaa seka laadunvarmistusselvityksié ja rakennustyon aikai-
sia katselmuksia. Kayttotarkoituksen muutosprosessissa edelld mainittujen py-
kélien huomioiminen on tarkasteltava tilanteen vaatiessa. Erityisesti silloin, kun
muutosprosessin toteuttamiseksi on suunniteltu esimerkiksi energiatehokkuu-
den parantamiseksi rakenteiden eristyspaksuuksien lisdamista, tulee edella
mainitut pykalat huomioida. Tallgin tdiden toteuttamiseksi vaaditaan suunnitte-
lun ja tybnjohdon patevyyksia. Lisaksi rakennusmateriaalien tulee olla lainmu-
kaisia ja rakennustytn laajuudesta riippuen tulee jarjestaa tarvittavat aloitus- ja
tarkastuskatselmukset ja laadunvarmistusselvitykset rakennustyon aikana.
My06s suunnitelmat tulee esittaa riittavalla tarkkuudella rakennuslupavaiheessa
kuten myds toteutusvaiheessa.

Mikali muutosprosessi toteutetaan kohteeseen siten, etta lain asettamat vaati-
mukset todetaan tayttyvaksi, eikd kohteessa suoriteta suunnittelua ja tydnjohtoa
vaativia korjaus- ja muutostoimenpiteita, ei edella mainittuja kappaleita tarvitse
tutkia. Talléin on huomioitava osan Al kappale 11, Rakennuttajavalvonta ja
muu yksityinen tarkastus. Vaatimusten tayttymisen toteaminen ja tekniset tar-
kastelut kohteessa taytyy toteuttaa péatevan, asiaan perehtyneen henkilon toi-
mesta. Laadunvarmistusselvitykseen voidaan edellyttda sisallyttamaan kunto-
tutkimus korjaus- ja muutostoissa, jolloin kuntotutkimuksen tekijalla tulee olla
patevyys kuntotutkimusten tekemiselle. Myds energiatehokkuutta ja energiato-
distusta maariteltdessa tulee asiantuntijalla olla tarvittavat patevyydet naiden

arviointiin ja toteuttamiseen.
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Savitaipaleella loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttamisessa tulkitaan Suo-
men rakentamismaarayskokoelman osan Al asetuksia siten, ettd laissa sdadet-
tava aloituskokous on pidettdva (MRL 1218). Aloituskokouksessa selvitetaan
muutettavan kohteen vaatimustaso ja laajuus seka suunnittelun tarve. Aloitus-
kokouksen lisdksi tulee myos tyonjohtoa koskevien vaatimusten tayttya. Savi-
taipaleella edellytetaan kayttotarkoituksen muutoksissa patevdd vastaavaa
tyonjohtajaa rakennuslupakaytantbjen mukaisesti sekd myods KVV- ja IV-
tyonjohtajaa. Hankkeella on oltava myds pateva paasuunnittelija.

8.1.2 RakMk A2

Suomen rakentamismaarayskokoelman osassa A2 kasitellaan suunnittelutyota
eri rakennushankkeissa. Osan A2 vaikutus muutosprosesseissa on hyvin ta-
pauskohtaista. Mikali rakennuksen rakenteisiin joudutaan toteuttamaan muutos-
toita, tulee suunnittelua koskevat maaraykset huomioida. Tallgin tulee suunnit-
telutyéssa huomioida rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet kuten myds
suunniteltujen muutoksien toimivuus rakennusteknisesti. Yleensa suunnittelun
lahtokohtana on arkkitehtuurin lisdksi rakennuksen sen hetkinen kunto kuntotut-
kimuksen perusteella. Osan A2 kappaleen 4.2 Suunnittelutehtavien vaativuus ja
suunnittelijoiden patevyydet kohdassa méaaritetddn vaatimustaso, joka kaytto-
tarkoituksen muutoksessa vaaditaan. Rakennussuunnittelutehtdvan vaativuus-
luokka on A—perusvaatimus. Muutoksista LVIS—tekniikassa tulee vaativuustaso
arvioida tapauskohtaisesti. Kappaleen 5 mukaiset lupa-asiakirjat seka muut
suunnitelmat ja selvitykset kohteesta tulee tuottaa jo luvan hakemisen vaihees-
sa. Viranomaistaho eli yleensa rakennustarkastaja maarittaa tilanteesta riippuen
vaadittavat suunnitelmat. Paljon rakenteisiin kohdistuvia muutoksia sisaltava
toimenpide vaatii perusteellisemmat lupa-asiakirjat kuin toimenpide, jossa suori-
tetaan vain teknisien vaatimusten tarkastelua. Erityissuunnitelmina voidaan pi-
tad rakennuksen rakennekerrosten teknisten ominaisuuksien laskenta ja vertai-
lu seka sisédilmaan ja jate- ja kayttovesijarjestelmaan liittyvid lausuntoja, palotur-

vallisuuden analysointi ja asuinrakennuksen yleisien maaraysten tarkastamista.

Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje tulee laatia myds soveltuvin osin sellaisiin
kohteisiin, joissa korjaus- ja muutosty6t vaativat rakennusluvan. Kayttoohje tu-

lee kohdistaa ohjeen mukaan niille rakennusosille, rakennuksille tai rakennuk-

25



sen osalle, joita korjaus- ja muutostoimet koskettavat. Kayttd- ja huolto-
ohjeessa tulee ilmeta rakennuksen kayttétarkoituksen mukainen rakennusosien
kunnossapidon ja hoidon ohjeistus. Kayttd- ja huolto-ohjeen tarkkuus ja laajuus

tulee arvioida tilanteen mukaan.

Savitaipaleen kaytannot koskien RakMk A2:n asetuksia ovat edellytykset suun-
nitelmien laatijoiden patevyyden tayttymisesta. Vaadittujen suunnitelmien mu-
kaisesti tulee patevyysvaatimukset tarkistaa tapauskohtaisesti. Erityisid pate-
vyysvaatimuksia suunnittelutydlle seuraa LVI-tekniikoiden suunnittelusta seka
energiatehokkuuden maarittamisesta. Myos kaytto- ja huolto-ohje tulee kohteel-
le laatia asetusten mukaisesti toteutettuna. Kaytto- ja huolto-ohjeen sisalldissa
on paljon keskinaisia eriavaisyyksia johtuen kohteiden eroista.

8.2 Rakenteiden lujuudet, osa B

Rakentamismaarayskokoelman osa B kasittelee rakennuksen rungon osien lu-
juuksia yleisesti kaytettyjen rakennusmateriaalien mukaisesti jaoteltuna. M&ara-
yksiin on siséllytetty rakenteiden varmuudet ja kuormitukset, kantavat rakenteet
seka pohjarakenteet ja naissa kaytettavat eri rakennusmateriaalit. Kayttétarkoi-
tuksen muutosprosessissa ei yleensa naihin rakennusosiin tarvitse puutta, vaan
tarkastelun kohteena ovat olemassa olevat rakenteet. Muutokset, joita mahdol-
lisesti joudutaan rakennuskerroksiin toteuttamaan, toteutetaan yleensa rungon
kantavia osia muuttamatta. Mikéali korjaustaso vaatii rungon kantavien osien
muuttamista, tulee suunnittelijan huomioida kohteen korjaus- ja muutostoita
suunniteltaessa kantavien rakenteiden lujuudet siten, etté lopputulos on turvalli-

nen ja teknisesti toimiva kokonaisuus.

Savitaipaleen kaytantd koskien rakenteiden lujuuksia on se, etta rakennuksen
rakenteiden lujuudet tulee olla vaaditulla tasolla. Muutostytssa ei kuitenkaan
edellyteta rakennesuunnitelmia, ellei muutostydn yhteydessa tehd& muutoksia
kantaviin rakenteisiin. Rakennesuunnitelmat voidaan kuitenkin edellyttaa esit-
tamaan, mikali aloituskokouksen katselmuksessa havaitaan jotain epailyttavia
poikkeamia rakenteissa. Laskelmien tarpeellisuus maaritetdan tapauskohtaises-
ti. Rakennesuunnitelmia ei valttamatta vaadita mydskaan pienista talousraken-

nuksista kuten saunoista ja aitoista.
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8.3 Eristykset, 0saC

Kayttotarkoituksen muutosprosessissa yksi suurin tekija muutosprosessin to-
teuttamiselle on rakennuksen vaipan eristekerroksille asetetut tekniset vaati-
mukset ja niiden tayttyminen. Eristykset kasittavat lammaoneristyskerroksien li-
saksi myds danen ja meluntorjuntaan vaikuttavat eristykset sekéa rakenteiden-
kosteustekniset ominaisuudet. Rakenteiden tulee toimia suunnitellulla tavalla
siten, ettd rakenteille haitallinen kosteus ei tuhoa rakenteita ja aiheuta sisailma-

ongelmia eika rungon tuhoutumista.

Rakennuksen eristyksia ja niille asetettuja vaatimuksia varten Savitaipaleella on
sellainen kaytanto, etta rakennusosien rakenteet ja niiden lammdnl&apéaisyker-
toimet eli U-arvot on esitettava ohjeistuksen mukaan laskettuna. Erillisia laskel-
mia ei kuitenkaan tarvitse tilanteessa esittdd. Rakennekerrosten U-arvojen tulee
olla vaatimusten mukaisella tasolla. Maaraavin tekija liittyen eristyskerroksiin on

kuitenkin rakennuksen energiatehokkuus.
8.3.1 Aanijamelu

Aaneneristykset ja melun torjunnan arviointi ja tarkastelu muutosprosessissa on
toteutettava yksilollisesti ja tilanteen vaatimalla tasolla eri kohteissa. Muutos-
prosessikohteen sijaitessa haja-asutusalueella tai kaupunkikeskusten ulkopuo-
lella, ei rakennukseen kohdistuvat melua aiheuttavat tekijat ole niin suuressa
roolissa, kun esimerkiksi ydinkeskuksissa. Talldin ei &éaniteknista tarkastelua ole
syytd huomioida muutosprosessissa. Aanitekniset tarkastelut ovat yleensa
ajankohtaisia asuinkerrostalojen asuinhuoneistojen valisia akustisia vaatimuksia

tarkastellessa seka liikenteen aiheuttamista meluhaitoista asuinrakennuksessa.
8.3.2 Kosteus

Rakenteiden kosteusteknisessd analysoinnissa tulee kiinnittdd huomiota ulko-
ja sisatilojen haitallisen kosteuden vaikutuksiin rakenteisiin ja rakenteille haitalli-
sen kosteuden torjuntaan. Rakentamismaarayskokoelman osa C2 kasittelee
kosteudesta johtuvia vaurioita ja haittoja seka niiden valttdmista kaikessa raken-
tamisessa. Rakennusten kosteustekninen toimivuus tulee suunnitella ja toteut-

taa rakentamisvaiheessa huolella. Rakenteiden kosteustekninen toiminta tulee
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varmistaa koko rakennuksen suunnitellun, kohtuullisen kayttéian ajan siten, ett-
ei kayttajille aiheudu terveys- tai hygieniariskid. Tasta syystd on myos kayttotar-
koituksen muutosprosessissa syyta tutkia rakenteiden kosteustekninen toiminta,
silla haitallisesta kosteudesta aiheutuvat ongelmat voivat luoda epéaterveelliset
elinolosuhteet asukkaille. Koska asuinrakennuksia tutkittaessa painotetaan ter-
veellistd elinymparistda ja toimivia rakenteita, on muutosprosessissa syyta kar-
toittaa riskirakenteet muutettavassa kohteessa. Rakennuksen kosteustekninen
toiminta on ensimmainen osa-alue, johon on kiinnitettdva huomiota. Hyvén kos-
teusteknisen toiminnan edellytyksena on, ettd rakenteet ja LVI-jarjestelmét on
toteutettu siten, ettei sisaisista ja ulkoisista kosteusléhteista perdisin oleva vesi-
hoyry, vesi tai lumi tunkeudu haitallisesti rakenteisiin ja sisatiloihin (1.4. Raken-
nuksen kosteustekninen toiminta). Mikali kosteutta kertyy tai paasee rakentei-
siin, tulee huolehtia rakenteiden riittavasta tuulettumisesta. Seuraavaksi on lue-
teltu yleisia kosteuslahteita ja keinoja, joilla niiden haitallisia vaikutuksia voidaan
estaé (Taulukko 1).

Haitallinen kosteuslahde | Haitallisen kosteuden estaminen

Sisailman vesihoyryn Vaipan ja vaipan yksityiskohtien tiiviys, alipainei-
suus, ulkotilan veden ja lumen paasyn estdminen
rakenteisiin, hoyrynsulku

Ulkoilman vaikutukset Tuuletusvalin aukkojen ja rakojen sijoittelu ja koko
siten, etta tila kokonaisuudessaan tuuletusilman
virtausreitting, ulkoseinan tiiviys

Rakennuksen korkeus- Salaojitus, pohjarakenteiden kosteus- ja ve-

asema ja pohjaolosuhteet, | deneristys, rakennuksen vierusmaan viettdminen
kapillaarivirtaus rakentei- | poispéin rakennuksesta, vedenpainetta kestavat
siin rakenteet, kosteutta kestavat materiaalit pohjara-

kenteissa, eloperaisen materiaalin poisto taytto-
maakerroksista

Taulukko 1. Kosteuslahteet ja keinot kosteuden estamiseksi. (13.)

Lisaksi tulee huomioida teknisten laitteistojen kuten vesijohto- ja viemariverkos-
tojen sek& muiden vetta kierrattavien tai tuottavien laitteistojen sijoittuminen.
Laitteistojen ja verkostojen tulee olla helposti tarkastettavissa ja huolettavissa
tarvittaessa.

Seuraavassa taulukossa 2 on lueteltu muutosprosessin nakékulmasta rakenne-
osittain kosteuden torjumisen vaatimuksia eri osakohteissa. Luettelossa kasitel-

laan perusvaatimuksia rakennusosittain. Korjaustarve tulee selvittda tapauskoh-
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taisesti etenkin silloin, jos rakennuksessa on kosteuteen liittyvia ongelmakohtia

selkeasti havaittavissa. Kosteuden kannalta on tarkeaa tarkastella ns. riskipaik-

kojen toimivuus kohteessa. Taulukossa mainitut osakohteet ovat yleisesti tie-

dossa olevia kosteusteknisesti haastavia alueita, joiden puutteista seuraa

yleensd rakenteelle haitallista kosteuden siirtymistéa. Kosteustarkasteluja voi-

daan toteuttaa olemassa olevien rakenteiden ja kosteusteknisten ratkaisujen

osalta esimerkiksi erilaisilla kosteusmittareilla, joilla voidaan rakenteiden toimin-

tavarmuus todeta.

Rakennusosa

Vaatimukset ja ohjeistukset

Rakennuspohjan kuivatus

Sade- ja sulamisvedet johdettava pois rakennuksen
vierestd, maanpinnan kaltevuus 1:20, perusmaan
vedenlapaisevyyden ja pohjaveden korkeuden tar-
kastus seké néiden perusteella salaojituksen tarve

Rakennuksen maanvarai-
nen alapohja

Maanvastaisen lattiapinnan on p&&osin oltava 0,3 m
ulkopuolella olevan maanpinnan ylapuolella, hoy-
rynsulun tarve ja kunto seka liittyminen,

Rakennuksen ry0mintati-
lainen alapohja

Ryomintatilan riittdvan tuulettumisen varmistaminen
tuuletusaukkojen maaralla, tarkastusmahdollisuus,
orgaanisen aineen poisto

Ulkoseindrakenteet, sisa-
pinta

Vesihdyrynvastuksen ja ilmatiiviyden estettava hai-
tallisen kosteuden paasy rakenteisiin, tapauskohtai-
sesti hoyrynsulku- ja ilmantiiviyskerros, satunnaisen
veden poistuminen rakenteista, ilmansulun tai muun
ilmansulun tehtdvia toimittavan kerroksen tiiviys

Ulkoseinarakenteet, ulko-
pinta

Tuuletusvalin avonaisuus ja tuulettuvuuden tarkas-
taminen, tuulensuojan tarpeellisuus

Ikkunat ja ovet

Riittava tiiviys lapivuotavan ilman suhteen, tiiviys
kosteuden kannalta

Vesikatto ja ylapohja

Vesikaton toimivuus, sadeveden, lumen ja sulamis-
veden poisto, ylapohjan tuuletus, aluskate, eristeker-
roksien kunto

Markatilat

Rakenteiden vesieristykset, lattiakaltevuudet

Laitteisto ja putkisto

Sijoittuminen ja tarkastusmahdollisuus, vesivuodon
havaitsemisen nopeus, eristykset ja vesihdyryn tii-
vistymisen estaminen

Taulukko 2. Rakennusosien kosteudenhallinnan vaatimukset ja ohjeistukset.

(13.)

Kohteiden analysoinnissa tulisi tilanne arvioida kokonaisuutena ja pitda mieles-

sa asukkaiden yksildlliset toiveet ja tarpeet. Asuinkayttoon tarkoitetun raken-

nuksen kosteustekninen toimivuus ja toimintavarmat rakenteet ovat erityisen
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tarkeat, silla nadin voidaan estdd mahdollisesti terveydelle haitallisia sis&ilmaon-

gelmia kuten mikrobi- ja homevaurioiden syntya.
8.3.3 Lammadneristys

Rakennuksen lammoneristyksella tarkoitetaan eristemateriaalilla toteutettua
tilaa rakennuksen vaipparakenteessa. Lammoneristyksen tarkoituksena on pi-
tda rakennuksen huonelampdtila tietylla tasolla. Lammoneristekerroksella on
suuri vaikutus sisdilman laatuun l&mpdtilan suhteen seka myds rakennuksen
tilojen saattamisen optimilampétilaan tarvittavan energia suhteen. Muutospro-
sessin nakdkulmasta rakennusten lammoneristys on tarke& rakenteellinen ker-
ros, jota tulee prosessin aikana tarkastella. Suomen rakentamismaaraysko-
koelman osan C3 mukaan lammoneristystd koskevat maaraykset eivat koske
loma-asuntoja, joita kaytetdan vain kesaaikana. Ymparivuotiseen tai talviaikai-
seen kayttoon tarkoitetut loma-asunnot kuitenkin kuuluvat ao. méarayksien alai-
siksi rakennuksiksi. Kayttotarkoituksen muuttuessa loma-asuinrakennuksesta
vakituiseksi asuinrakennukseksi muuttuu samalla vaatimustaso lammaoneristyk-
sen osalta. Rakennusta tarkastellaan uuden kayttotarkoituksen mukaisesti
asuinrakennuksena, jonka sisétilojen lammitykseen kuluu energiaa. Energian
kulutuksen tehokkuutta suhteessa rakennuksen ominaisuuksiin tarkastellaan

opinnaytetyon luvussa 7.4.3 seka 8.

Seuraavassa taulukossa 3 on kasitelty RakMk:n mukaisia yleisia vaatimuksia
rakennuksen eri osien lammonlépaisykertoimien enimmais- ja vertailuarvoille.
Taulukossa kasitelladn lampiman tilan rakennusosien lammdnl&péaisykertoimia.
Lammonlapaisykerroin kuvaa lampdvirran tiheyttd, joka lapaisee tarkasteltavan
rakennusosan, kun lampdtilaero on rakennusosan eri puolien ilmatilojen valilla
tietyn suuruinen. Lammonlapaisykertoimen tunnus on U ja yksikkd on W/(m?K).
Eri rakennusosille on maaratty erisuuruiset enimmaisarvot lammaonlapaisyker-
toimelle, ja arvojen tulee tayttyd rakennuksesta riippumatta. Vertailuarvolla tar-
koitetaan yleensa uusien asuinrakennusten suunnittelun pohjana kaytettavia
lammonlapéaisykertoimien arvoja, joiden perusteella toteutetut rakenneratkaisut
takaavat sen, ettei rakennuksen lampdohéavi6 ole liian suuri. Vertailuarvoista voi-
daan suunnitteluratkaisuissa poiketa, mikali pysytaan enimmaisarvojen puitteis-

sa ja maarayksien mukaiset lampohavion vertailurakennuksen arvot tayttyvat.
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Rakennusosa Vertailuarvo [W/m°K] | Enimmaisarvo [W/m?K]
Seina 0,17 0,60
Hirsiseing, keskipaksuus 0,40 0,60

180mm

Ylapohja 0,09 0,60
Maanvarainen alapohja 0,16 0,60
Ryomintatilainen alapohja 0,17 0,60

Ikkunat ja ovet 1,0 1,8

Taulukko 3. Lammonlapaisykertoimien vertailu- ja enimmaisarvot. (13.)

Lammonlapaisykertoimien tarkastelussa tulee huomioida enimmaisarvojen tayt-
tymisen lisdksi lammoneristyksen yhteisvaikutus rakennuksen energiatehok-
kuudesta. Savitaipaleen kaytanndn mukaisesti rakennuksen energiatehokkuus
on maaraavin osa-alue rakennuksen kayttotarkoituksen muuttamisessa. Eriste-
kerrosten suunnittelussa tulee huomioida rakennusten kosteustekninen toiminta
opinnaytetydssa aikaisemmin esitettyjen maaraysten mukaisesti. Lampo- ja
kosteustekninen toiminta korostuu erityisesti, mikali rakennusosien lammonla-
paisykertoimet ovat vertailuarvoja suuremmat. Perusperiaatteena lammoneris-
tavyytta tarkasteltaessa on se, etta rakennuksen lammdneristyskerrokset ovat
ominaisuuksiltaan sellaiset, etta rakennuksen tiloissa voidaan saavuttaa kaytto-

tarkoituksen edellyttdmat sisdilmasto-olosuhteet energiatehokkaasti.
8.4 LVI-jaenergiatalous, osaD

LVI- ja energiatekniikkaa tutkittaessa muutosprosessin nékokulmasta on huo-
mioitava jateveden kasittely toimittaessa ranta-alueilla. Myds sisailmaston laatu
ja ilmanvaihto ovat tarkeitd, silla sisédilmaston laadun heikkoudella voi olla no-
peitakin vaikutuksia asukkaiden terveyteen ja viihtyvyyteen. Sisailmastoon ja
ilmanvaihtoon liittyvat korjaus- ja muutosty6t, jotka edesauttavat rakennuksen
kayttotarkoituksen muutosta, ovat yleensa laajoja ja kalliita toteuttaa. Sisailmas-

tolla ja ilmanvaihdolla on suuri merkitys rakennuksen rakennusfysikaalisessa
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toimivuudessa. Ratkaisuja ilmanvaihtojarjestelmien osalta tuleekin tarkastella

my0s rakenteiden toimivuuden kannalta.

Savitaipaleen kaytantd rakennuksen talousjateveden kasittelyssd on se, etta
jateveden kasittelyjarjestelmien tulee olla toteutettu, kuten haja-asutusalueiden
jatevesiasetus 209/2011 maarittdd (16). Jateveden kasittelyjarjestelmiksi hy-
vaksyttyja ratkaisuja ovat: saostussdilid, jateveden umpisailio, jatveden maa-
hanimeyttdmo, jateveden maasuodattamo seka pienpuhdistamo. Valittavan jar-
jestelman soveltuvuus tulee tarkastaa alueiden ympariston ominaisuuksien
(pohjaveden sijainti, pintaveden sijainti, kallio) perusteella ja valitusta jarjestel-
masta tulee rakennuslupahakemuksen yhteydessa toimittaa jarjestelméakohtai-
set suunnitelmat. Ilmanvaihto tulee jarjestaa sille tasolle, kuin Suomen raken-
tamismaarayskokoelmassa sdadetaan. limanvaihdon jarjestdmisessa sovelle-
taan kuitenkin ymparistoministerion asetusta 4/13, rakennuksen energiatehok-
kuuden parantaminen korjaus- ja muutostdissa (14), ilmanvaihtoa kasittelevilta
osin. Edella mainittu asetus on kasitelty opinnaytetyon luvussa 9. limanvaihtoa
tulee rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa tehostaa mahdol-
lisuuksien mukaan. llmanvaihto tulee saattaa Savitaipaleen kaytdnnon mukai-
sesti normeissa séadetylle tasolle. Sisailmastoon ja ilmanvaihtoon liittyvia nor-
meja on kasitelty opinnaytetyén luvussa 8.4.2 sekad energiatehokkuuteen tah-

tdavien parannustoimien osalta luvussa 9.
8.4.1 Vesi- ja viemarilaitteisto

Vesi- ja viemaérilaitteistoa kasittelevan osan D1:n mukaisesti siina mainitut maa-
raykset koskettavat uuden kiinteiston vesi- ja viemarilaitteita. Kuitenkin maan-
kayttd ja rakennuslain 13 § 3. momentin mukaisesti vesi- ja viemarilaitteistoa
koskevia maarayksia tulee soveltaa korjaus- ja muutosrakennuskohteissa niilta

osin kuin kohteen laajuuden ja toimenpiteen osalta on tarpeen.

Vedenjakelussa tulee varmistaa, etta vettd on valitulla jarjestelméalla saatavilla ja
ettd kayttovesi tayttaa talousvedelle asetetut vaatimukset. My6s vedenjakelu-
verkoston huolto- ja tarkastustoimet tulee voida suorittaa maéardajoin. Veden
keraaminen vesilahteesta tulee toteuttaa tai olla toteutettuna siten, ettei mis-

sé&én keraamisen vaiheissa veteen paase imeytymaan mitdén haitallisia aineita.
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Vesijohtoverkoston taytyy veden jakelun osalta toimia kayttotarkoituksen mu-
kaisella tasolla siten, ettei kayton aikana ilmene puutteita vedenpaineessa, ve-
den lampétila taytyy vaihdella normaalisti ja laitteistot téaytyy olla toimintavarmo-
ja. Vedenjakeluverkon ominaisuuksia muutosprosessissa tulee tarkastella ta-
pauskohtaisesti etenkin silloin, jos vedenjakelussa on havaittavissa puutteita tai
mikali veden jakelu puuttuu kokonaan. Tall6in on tehtava erilliset suunnitelmat
veden jakelun toteuttamiseksi. Mikali talousvesi otetaan muista lahteista kuin
kunnallisesta vedenjakeluverkosta, veden laatu taytyy ennen kayttdonottoa tar-
kastuttaa ulkopuolisen asiantuntijatahon toimesta. Savitaipaleen kaytannon mu-
kaisesti kayttotarkoituksen muutoksen alaisissa kohteissa, joissa veden jakelu
toteutetaan jostain muusta lahteesta kuin vesihuollon laitoksesta, taytyy veden
laatu selvittdd ulkopuolisen asiantuntijan toimesta ja vedenjakelujarjestelméan
tulee ominaisuuksiltaan (kayttdveden riittavyys, vedenpaine, lAmpiman veden
riittoisuus, vesijohtoverkoston toiminta ja kayttoturvallisuus) palvella pysyvaa

asumista.

Jateveden hallinta tulee hoitaa kiinteistbissa siten, ettei siitd aiheudu haittaa
asukkaille eika riskejd ymparistolle. Jatevesilaitteisto tulee olla toimintavarma,
kestava ja riittavan suuri vastaanottamaan asuinrakennuksen jatevesi. Jos kiin-
teistba ei ole liitetty vesihuoltolaitoksen viemariin, tulee jatevesien kasittelysta
huolehtia ennen jateveden laskemista ympéaristoon. Jateveden kasittelysta ja
kasitellyn jateveden laskemisesta luontoon ranta-alueilla on puhdistusjarjestel-
man soveltuvuus tarkastettava erittéain huolella. Sama patee my6s vedenhankin-
takayttoon soveltuvalla pohjavesialueella. Mikali jatevetta ei johdeta vesijohtolai-
toksen viemariin, tulee jatevesijarjestelma suunnitella ja toteuttaa jatevesiase-
tuksen 209/2011 mukaisesti.

8.4.2 Sisailmasto ja ilmanvaihto

Sisdilmastoa tarkastellessa tulee huomioida seka sisalampotila ettd sisailman
laatu. Sisailmastoon liittyvat maaraykset koskevat uusien asuinrakennusten li-
saksi myds loma-asuinrakennuksia, joita kaytetaan ymparivuotisesti tai talviai-
kaan. Sisailmastolle tulee kaytettavissa olevilla jarjestelmilla luoda olosuhteet,

jotka ovat asumisterveytta ja —viihtyvyytta edistavat ja yllapitavat. Talldin raken-
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nuksen sisdilmaston laatua arvioitaessa tulee selvittdd rakennuksen sisaiset

kuormitustekijat, kuten:

- lampo- ja kosteuskuormitus

- henkil6kuormat ja sisustusmateriaalien paastot
- ulkoiset kuormitustekijat kuten saa- ja aaniolot
- ulkoilman laatu

- rakennuksen sijainti.

Terveellisen ja turvallisen sisailmaston saavuttamiseksi voidaan kayttaa raken-
teellisia keinoja sisdilmaston parantamiseksi, pienentdéd sisadisia kuormitusteki-
jOita, rajoittaa ulkoisten ja sisaisten kuormitustekijoiden vaikutusta sekéa kayttaa
ilmanvaihto- ja ilmastointiteknisia keinoja. Tavoitteena siséilmastoon liittyvissa
maarayksissé on varmistua siitd, etta rakennuksen toiminta eri tilanteissa tukee

rakennuksen siséilmaston terveellisyytta ja viihtyvyytta.

Asuinrakennuksen sisédlampdtilan standardiksi on maaritelty yleensa 21°C.
Oleskeluvythykkeen viihtyisa sisalampdtila tulee olla saavutettavissa ja yllapi-
dettavissa energiatehokkaasti. La&mpdtilasta voidaan eri huoneiden osalta poi-
keta perusteltujen syiden johdosta. Poikkeamat lampétiloissa on esitelty raken-
tamismaarayskokoelman D2 luvussa 2.2.1.1.

llImanlaatua tarkasteltaessa tulee huomioida yleisesti ilmanlaatuun vaikuttavien
epapuhtauksien osuudet huoneistossa. lImanlaatuun vaikuttavat, pitoisuuksil-

taan rajoitetut ilman epapuhtaudet ovat:

- ammoniakki
- asbesti

- formaldehydi
- hiilimonoksidi
- radon (7.4.3)
- styreeni

- hiilidioksidi.

Esimerkiksi hiilidioksidin pitoisuus sallitaan tavanomaisissa sdaoloissa ja huo-
netilan kayttdaikana yleensa tasolle 2160 mg/m°. Ilman epéapuhtauksien ohjear-

vot on listattu osan D3 kappaleessa 2.3.1.3. Sisailman laatua voidaan parantaa
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ilmanvaihtoa tehostamalla seka haitallisia aineita sisaltavien rakennusmateriaa-

lien poistamisella.

lImanvaihtolaitteiden ja ilmanvaihdon tehostaminen on muutosprosesseissa
vaikeasti hallittava osa-alue. llmanvaihtojarjestelméan tulee taata rakennukselle
terveellinen ja turvallinen sisdilmanlaatu. Vanhojen ilmanvaihtojarjestelmien il-
manvaihtoteho ei valttdAmatta riita kattamaan nykypaivan vaatimuksia ilman
vaihtuvuuden ja energiatehokkuuden osalta. Etenkin painovoimaisella ilman-
vaihdolla toteutetut rakennukset ja niiden ilmanvaihtuvuuden tarkka arviointi on
hyvin hankalaa. Nykypaivan maarayksien mukaan ilmanvaihdon toiminnan tulisi

taata turvallinen ja miellyttdva asuinolosuhde huoneistoon.

Asuinhuoneiston ilmanvaihdon nakokulmasta asiaa tarkastellaan ilmanvaihto-
kertoimen avulla. llmanvaihtokerroin kertoo sen, kuinka suuri osa kaytettavasta
ilmatilavuudesta tulee vaihtua tarkasteltavassa ajassa. IImanvaihtoa mitoitetaan
poistoilmavirtojen perusteella. Asuinrakennuksen ilmanvaihtokertoimen arvo on
oltava vahintaan oltava 0,5 1/h. Talla tarkoitetaan sitd, etta pientalojen ilmatilan
ilman vaihtumistarve on vahintdan kerran kahden tunnin aikana. llmanvaihtu-
vuutta tarkastelevien mittausten perusteella voidaan todeta olemassa olevan
rakennuksen tilanne ilman vaihtuvuuden kannalta. llman vaihtuvuuden tehos-
tamiseksi tulee uusien ilmanvaihtojarjestelmien suunnittelu toteuttaa ammattilai-
sen toimesta. llmanvaihdon tehostamiseksi kaytetaan yleensa uuden energia-
tehokkaan ilmanvaihtolaitteiston asentamista tai paikallisen poistoilman tehos-
tamista erilaisilla ilmaventtiilien tuulettimilla tai kanavaimureilla. llmanvaihtoon
liittyvien jarjestelmien uusiminen ja sisailman saattaminen vaatimuksien mukai-
selle tasolle voi olla hyvin kallis toimenpide muutoskohteissa. llmanvaihtuvuu-
teen ja sisdilmastoon suoritettavat mittaukset tulee suorittaa huolellisesti ja pe-
rusteellisesti, jotta lahtotilanne saadaan maariteltyad tarkasti. Talléin myds mah-
dolliset korjaustoimet voidaan suunnitella kustannustehokkaasti kohteeseen

sopivalla laajuudella.

Siséilmastoon liittyvien maaraysten osalta Savitaipaleella pidetaan tarkeana
asumisterveyden vaalimista. Talléin esimerkiksi radonpitoisuudet tulee tarkas-
taa kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa. Mikéli kohteesta ei ole tehty ra-

donmittauksia, tulee muutosprosessin yhteydessa radonarvot mitata. Radonar-
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vot tulee olla vaaditulla tasolla (luku 8.4.3). My6s muut havainnot (hajut, tunk-
kaisuus, raskas ilma) sisailmaston laadusta tulee huomioida kohteen tarkastuk-
sen yhteydessa. Savitaipaleella edellytyksend sisailmaston ja ilmanvaihdon

osalta on maaraysten tayttdminen normien mukaisesti.

8.4.3 Radonin torjunta loma-asunnon kayttdtarkoituksen muutoksessa

pysyvaksi asuinrakennukseksi

Siséilmastoa tutkittaessa on syyta huomioida sisdilmaston radonpitoisuuksista
sédéadetyt enimmaisarvot. Suomen sateilyturvakeskus (STUK) on valtakunnalli-
nen taho, jonka toiminta tdhtd& puhtaan elinympariston takaamiseen radioaktii-
visten aineiden osalta (17). STUK:sin tehtdvand on esimerkiksi valvoa ydin-
energian kayttdd Suomessa, tehda sisailmaan liittyvaa radonin valvontaa ja oh-
jeistusta seka kehitystyota ja toimeksiannosta toteuttaa myos radonmittauksia.
STUK:silta saadaan myds paikkakuntakohtaiset maaperéan radonpitoisuudet ja

myds valineet radonpitoisuuksien mittaukseen.

Radon on maaperan ilmahuokosissa olevaa hajutonta jalokaasua, joka on ra-
dioaktiivista ja taten terveydelle haitallista. Maaperan radonpitoisuudet vaihtele-
vat paikkakuntakohtaisesti johtuen maaperan huokoisuuden vaihteluista. Radon
siirtyy huoneilmaa paasaantoisesti rakennuksen alapohjan vuotokohdista si-
séilman ja ulkoilman valisen |ampdtilaeron johdosta. Radonin estamiseksi tu-
leekin alapohjan suunnittelussa ottaa radonin torjuntaan tahtaavat suunnittelu-

ratkaisut kaytt6on uusia rakennuksia suunnitellessa.

Korjaus- ja muutoskohteissa, joiden téiden paatarkoituksena on alentaa sisail-
man radonpitoisuuksia, kutsutaan yleisesti radonkorjauksiksi. Radonpitoisuuk-
sien alentaminen tulee myds huomioida, mikali sisdilmaston radonpitoisuuksien
mittauksissa on havaittu vaatimustason ylittavat radonpitoisuudet. Loma-
asunnon kayttotarkoituksen muuttamisessa pysyvaksi asunnoksi tulee radonpi-
toisuus maarittaa, mikali maanvaraisesti perustetussa rakennuksessa sisailman
radonpitoisuuksia ei ole maaritetty. Myos rakennuksen alipaineisuus on merkit-
tava tekija radonin paasyyn sisadilmaan. Mikali kohteessa on suoritettu radonpi-
toisuuksia alentavia toimenpiteita, ei muutoskohteissa ole tarvetta suorittaa ra-

donpitoisuuksien mittausta. Radonturvallisuusvaatimus maaraytyy uudisraken-
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tamisen vaatimustason mukaisesti (18). Radonpitoisuuksien enimmaisarvot
ovat paatoksen mukaan seuraavat: huoneilman radonpitoisuus ei tule ylittdéa
arvoa 400 Bg/m®, rakennus tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei sisailman

radonpitoisuus ylita arvoa 200 Bg/m®.

Muutoskohteissa radonpitoisuudet voidaan maarittad STUK:sin hyvaksymilla ja
toimittamilla purkkimittareilla, jotka mittaavat sisailman radonpitoisuuden tietyn
ajanjakson aikana. Koska Savitaipale on radonaluetta, tulee maanvaraisesti
perustetuissa kohteissa Savitaipaleen kaytannon mukaisesti tehda purkkimitta-
us, mikali sité ei ole aikaisemmin tehty. Mikali purkkimittauksen perusteella to-
detaan arvon 200 Bg/m? ylittyvan, on muutossuunnitelmiin liittyen tehtava ra-
donkorjauksia. Muutoskohteissa yleisesti tehtavat radonkorjaustoimenpiteet on
radonimurin asentaminen sokkelin 1&pi tai radonkaivon asentaminen pihalle.
Radonkaivon asentaminen ei kuitenkaan onnistu, mikali kohteen alueella kallio

on hyvin lahell& maanpintaa.
8.5 Paloturvallisuus, osa E

Paloturvallisuus rakennuksissa on erityisen tarked, silla tulipalotilanteessa
asukkaiden terveys on valittomassa vaarassa tulipalon ja savukaasujen vuoksi.
Paloturvallisuutta tarkasteltaessa tulee huomioida etenkin palosuojauksien oh-
jeistus tulipesien ja hormien kohdalla. Kuten Suomen rakentamisméaéaraysko-
koelman osassa E sdadetaan, tulee rakennus suunnitella ja toteuttaa siten, etta
rakennuksen kantavien rakenteiden tulee tulipalon syttyessa kestaa niille asete-
tun vahimmaisajan. Tulipalon ja savun kehittyminen ja levidminen rakennukses-
sa tulee olla rajoitettua ja tulipalon leviamista lahistolla oleviin rakennuksiin tulee
rajoittaa. Rakennuksessa olevien henkildiden on tulipalon sattuessa paastava
poistumaan rakennuksesta tai heidat on voitava pelastaa muulla tavoin. Myds
pelastushenkildston turvallisuus on otettava huomioon rakentamisessa (RakMk
osa E, 1.2.1). Muutosprosessin nakokulmasta on huomioitava palolahteiden
laheisyydessa olevien rakenteiden suojaaminen (hormin palosuojaus rakentei-
siin nahden) seka tulipalotilanteen sattuessa asukkaiden mahdollisuudet pois-
tua rakennuksesta turvallisesti. Tarke&a toimenpide paloturvallisuuden kannalta
on palovaroittimien kuntotarkastus ja palovaroittimien oikea sijoittuminen raken-

nuksessa. Palovaroittimet tulee nykymaaraysten mukaan olla séahkoverkkoon
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kytkettavat, ja niiden lukumaara on mitoitettava tiloille sopivaksi. Normaalitilan-
teessa omakotitalot on paloluokaltaan P3, jolloin rakennuksen kantaville osille ei
aseteta erityisvaatimuksia palonkeston suhteen. Paloluokka méaéaraytyy kohteen
koon, korkeuden ja henkilom&aran mukaisesti luokkiin P1 (rankin luokitus), P2
tai P3 (helpoin luokitus). Paloluokasta rippumatta rakennuksen rakenteiden ja
varusteiden tulee olla suunniteltu ja toteutettu siten, ettd mahdollisuus tulipalon
syttymiselle on mahdollisimman pieni. Paloturvallisuutta analysoitaessa on

asukkaiden turvallisuus tarkein nakdkulma.

Paloturvallisuuteen liittyvissa asioissa Savitaipaleen kaytannét RakMk osa E:n
tulkinnassa on, etta rakenteet seka palo-osastoinnit tulee olla edell& mainittujen
sdadoksien mukaisesti toteutettuna kohteesta riippumatta. Tulisijojen hormien
kunto sekd nuohouskaytannét tulee huomioida tarkastuksen yhteydesséa. Nuo-
houskaytantoihin liittyvissd asetuksissa sovelletaan sisaministerion asetusta
nuohouksesta 539/2005 (20). Asetuksen mukaisesti tulee rakennuksen tulisijo-
jen hormit nuohota tarpeen mukaan vahintadn kolmen vuoden vélein. Tyosta

tulee saada lain mukainen nuohoustodistus.
8.6 Yleinen rakennussuunnittelu, osa F

Suomen rakentamismaarayskokoelman osa F kasittelee kahta eri osa-aluetta:
esteettomyys rakentamisessa ja rakennuksen kayttoturvallisuus. Molempia osa-
alueita tulee tulkita ohjeistusten mukaisesti korjaus- ja muutoskohteissa ky-

seessa olevan laajuuden ja tarpeen mukaisesti.

Esteettomalla rakentamisella tarkoitetaan asuntorakentamisessa niité toimia,
jotka suunnitteluratkaisuillaan palvelevat liikuntarajoitteisia asukkaita. Esteetto-
méat suunnitteluratkaisut koskettavat paasaantodisesti liike- ja toimistotilojen
suunnittelua seké yleisid, palveluja tarjoavia rakennuksia. Asuinrakentamiseen
littyvat, likuntarajoitteet huomioon ottavat ratkaisut esteettémyyden kannalta
tulee huomioida silla tasolla, mitd Suomen rakentamismaarayskokoelman osas-
sa G1 on saadetty. Esteettomalld suunnittelulla huomioidaan tasoeroja, kulku-
aukkojen leveyksia, tilamitoituksia seké hygieniatilojen kayttéturvallisuutta.

Rakennuksen kayttoturvallisuus kasittéd rakennuksen, sen osien ja tontin kéyt-

totarkoituksen mukaisien toimintojen toteuttamisen turvallisuuden. Kayttoturval-
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lisuuden tarkastelun osa-alueina ovat esimerkiksi putoamissuojaukset, kaiteet,
portaat, kulkureitit sekd huoltotilojen kayntiturvallisuus. Rakennuksen kayttotur-
vallisuus katsotaan olevan riittavalla tasolla, mikali rakennus suunnitellaan ja
varustetaan rakentamismaarayskokoelman osan F mukaisia maarayksia seura-
ten tai mikali vaatimuksien tayttyminen pystytdén tapauskohtaisesti toteamaan
rakennuksen kayttétarkoitus ja ominaisuudet huomioiden. Kayttotarkoituksen
muutosprosesseissa tulee rakennuksen kayttoturvallisuus tarkistaa tapauskoh-

taisesti rakennuksen ominaisuudet huomioiden.

Savitaipaleen kaytannot rakennuksen yleisesta rakennussuunnittelusta on, etta
esteettdbmyyden ja kayttoturvallisuuden kannalta on maaraykset taytyttava koh-

teesta rilppumatta.
8.7 Asuntorakentaminen, osa G

Asuntorakentaminen, rakentamismaarayskokoelman osa G1, kasittelee asuin-
rakennuksille maéarattyja perusominaisuuksia, jotka asuinkayttdoon tarkoitetuissa
rakennuksissa. Maaraykset koskevat myds tilannetta, jossa rakennuksen kayt-
totarkoitus muutetaan pysyvaa asumista palvelevaksi asuinrakennukseksi.
Osassa G1 on saadetty eri vahimmaistasoja koskien asuinhuoneistoa, asuin-

huonetilaa, rakennusta, tonttia ja naihin liittyvia osia.

Asuinhuonetta koskevat maaraykset saatelevat asuinhuoneen vahimmaisko-
koa, korkeutta, ikkunoiden osuutta, huoneen suhdetta muuhun ymparistéon ja
ympariston rakennuksiin sek& huoneen lattian suhdetta maanpintaan. Asuin-
huoneistoa koskevat saadokset kasittelevat asuinhuoneiston vahimmaiskokoa,
huoneiston tiloja ja varusteita seka ovia ja kulkuaukkoja. Rakennusta, tonttia ja
rakennuspaikkaa koskevat maaraykset asettavat omat vaatimuksensa raken-
nuksen kerroskorkeuksille, kulkuyhteyksille sek& muille tiloille, rakennelmille ja

alueille, joita tulee tilanteessa huomioida.

Vahimmaisvaatimukset ja niiden analysointia todellisessa tilanteessa on esitetty
litetiedostossa (Liite 1), jossa kasitelladn opinnaytetyon aiheena olevan loma-
asunnon vaatimusten vertailua. Savitaipaleella kaytantd tarkasteltaessa asuin-
huoneiston vahimmaisvaatimuksia on se, ettd laissa s&&detyt minimivaatimuk-

set tulee tayttya kohteesta rilppumatta.
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9 Energiatehokkuus korjaus- ja muutoskohteissa

Rakennusten energiatehokkuuteen liittyvat maaraykset on esitetty Suomen ra-
kentamismaarayskokoelman osassa D3. Nama asetukset kasittelevat paaosin
uuden rakennuksen suunnittelu- ja toteutusideologiaa rakennuksen energiate-
hokkuuden kannalta. Korjaus- ja muutoskohteissa rakennuksen energiatehok-
kuuden parantamiseen tahtaavista toimenpiteistd on annettu uusi Ympéaristomi-
nisterion asetus 4/13, rakennuksen energiatehokkuuden parantaminen korjaus-
ja muutostoissa (14). Asetusta tulee soveltaa kaikissa niissé rakennus- tai toi-
menpidelupaa edellyttdvissa korjaus- ja muutoskohteissa, joissa rakennuksen
kayttotarkoituksen mukaisien sisailmasto-olosuhteiden saavuttamiseksi kayte-
tdan energiaa. Asetusta sovelletaan myo6s rakennuksen kayttotarkoituksen
muuttamisessa. Energiaa vaativat, sisailmaston kayttotarkoituksen mukaiset
olosuhteet luovat laitteistot ovat esimerkiksi tilojen valaistus, tilojen ja ilman-
vaihdon lammitys tai jAadytystoimet. Lain soveltamisalan ulkopuolelle jaavat
suojelun alaiset rakennukset tai rakennukset osat, tuotantorakennukset, joiden
toiminnat tuottavat prosessin aikana riittavasti lampoenergiaa tilojen lammitta-
miseen, alle 50 m? kokoiset kohteet, maatalousrakennukset, kasvihuoneet ja
vaestonsuojat seka loma-asunnot, joihin ei ole suunniteltu ymparivuotiseen

kayttoon tarkoitettua lammitysjarjestelmaa.

Korjaus- ja muutostéiden alainen tai kayttotarkoituksen muutoksen alaisen koh-
teen energiatehokkuuden laskentamenetelmat, laskentatytkalut ja tulosten esit-
tamiseen kaytetyt menetelmat tulee valita Suomen rakentamismaarayskokoel-
man osan D3 mukaisesti, eli samalla tavalla kuin muissakin kohteissa. Hank-
keeseen ryhtyvan on lupaa tarvittavan suunnittelun yhteydessa esitettdva ne
keinot, joita aiotaan kayttaa rakennuksen, rakennusosien tai jarjestelmien ener-
giatehokkuuden parantamiseksi. Jos rakennuksen energiatehokkuutta paranne-
taan, saa rakennuksen energian kulutus kasvaa parannusmenetelmista seu-

ranneen laskennallisen hyédyn verran.

Energiatehokkuuden laskentaperiaatteita rakennuksen energiatehokkuuden
maarittelyssa on tarkennettu korjaus- ja muutoskohteiden ohjeistuksessa. Ra-
kennuksen kaikkein rakennusosien tai jarjestelmien parantaminen energiate-

hokkuuden nostamiseksi ei ole tarpeellista, mikali voidaan todeta, ettéa koko-
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naan tai osittain tekematta jaaneiden rakennusosien tai jarjestelmien aiheutta-
ma energiahavid voidaan kompensoida muita jarjestelmid parantamalla siten,
ettd energiatehokkuus saadaan vaaditulle tasolle. Rakennuksen p&&asiallinen
[ammitysjarjestelma tulee kuitenkin mitoittaa vahintd&n laskennallisesti todetul-
le, taydelle lammitysteholle. Téassa ei tarvitse huomioida lAmpiman kayttéveden

osuutta.

Energiatehokkuuden parantamiseen tahtadvassa tarkastelussa tulee noudattaa
asetuksen mukaisia rakennusosakohtaisia vaatimuksia rakennuksen rakennus-
osien lammonlapaisykertoimista. Seuraavaksi luetellut, asetuksen mukaiset va-
himmaisvaatimukset, ovat rakennusosittaiset vaatimukset rakennuksen kaytto-

tarkoituksen muutosprosessissa (4/13 48):

- ulkoseina: alkuperainen U-arvo x 0,5, kuitenkin 0,60 W/(m:zK) tai
parempi

- ylapohja: alkuperéinen U-arvo x 0,5, kuitenkin 0,60 W/(mzK) tai
parempi

- alapohja: energiatehokkuutta parannetaan mahdollisuuksien mu-
kaan

- uusien ikkunoiden ja ulko-ovien U-arvon on oltava 1.0 W/(m2 K)
tai parempi

- vanhoja ikkunoita ja ulko-ovia korjattaessa on lammonpitavyytta
parannettava mahdollisuuksien mukaan.

Nailla perusteilla tulee energiatehokkuuden parantamiseen tahtadvissa toimen-
piteissé rakennusosien osalta pudottaa suunnitellulla ratkaisulla rakennusosan
alkuperainen lammonlapaisykerroin eli U-arvo puoleen. Ylalikiarvot pysyvéat kui-
tenkin ennallaan, kuten Suomen rakentamismaarayskokoelman osassa C3
mainitaan. Toimenpiteista riippumatta tulee rakennusosien lammonlapaisyker-
toimien arvojen tayttaa niille asetetut vahimmaisvaatimukset. Mikéli muutospro-
sessissa ei ole lahtotilanteessa suunniteltu energiatehokkuutta parantavia toi-
mia rakennuksen rakennusosille, tulee energiatehokkuutta laskettaessa kayttaa

rakennuksen sen hetkisia rakennusosien lammoénl&apaisykertoimen arvoja.

Mikali korjaus- ja muutostyon aikana tai kayttotarkoituksen muutosprosessin
aikana on suunniteltu parannustoimia rakennuksen teknisiin jarjestelmiin, tulee
jarjestelmissa kiinnittdd huomiota jarjestelmien energiatehokkaaseen toimivuu-

teen. lImanvaihtojarjestelmiin kohdistuvissa parannustoimissa on huomioitava,
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ettd ilmanvaihtojarjestelman tulee ottaa kayton aikana talteen se ilmamaara,
joka vastaa vahintaan 45 % ilmanvaihdon lAmmityksen tarvitsemasta lampo-
maarasta (lammon talteenoton vuosihyotysuhde 45 %). Koneellisen tulo- ja
poistoilmalaitteiston ominaissahkotehon on oltava 2,0 kW/(m?/s) tai pienempi.
Pelkan poistoilmalaitteiston ominaissahkdtehon on oltava 1,0 kW/(m®/s) tai pie-
nempi. lImastointilaitteiston ominaissahkdtehon on oltava 2,5 KW/(m®/s) tai pie-
nempi. Lammitysjarjestelmien hyotysuhdetta jarjestelmien uusimisen yhteydes-
séa tulee mahdollisuuksien mukaan parantaa. Vesi- ja viemarilaitteistoon liittyvis-
s& jarjestelmien uusimisessa tulee soveltaa Suomen rakentamisméaaraysko-
koelman vesi- ja viemarilaitteiston uusimiseen liittyvaa uudisrakentamiseen liit-

tyvaa lainsaadantoa.

Mikali rakennuksen energiatehokkuuden parantamisen toimenpiteet kohdiste-
taan rakennuksen kaytdsta johtuvan energiakulutuksen pienentdmiseen, tulee
rakennuksen energiakulutuksen olla tasolla <180 kWh/m?, kun kyseess& on pi-
en-, rivi- tai ketjutalo (4/13 68). Omakotitalot katsotaan kuuluvan rakennusluo-
kaltaan pientaloihin. Tall6in voidaan maarittdd rakennuksen sallittu energianku-
lutustaso, kun tiedossa on rakennuksen tilojen kokonaispinta-ala. Talléin uudet
jarjestelméat voidaan suunnitella siten, ettda saavutetaan samat sisdilmasto-

olosuhteet vahemmalla energiankulutuksella.

Rakennuksen kokonaisenergiakulutusta voidaan kuvata rakennukselle lasketta-
van E-luvun perusteella (4/13 78). E-luku kuvaa rakennuksen standardikaytt66n
perustuvaa kokonaisenergiakulutusta, jonka yksikkéna on kKWh/m?. E-luku on
laskennallisesti saatu arvo, jonka laskennassa huomioidaan painokertoimilla
korotettu ostoenergian tarve suhteessa rakennuksen lammitettavaan nettoalaan
rakennuksen standardikaytossa (RakMk D3 2.1.2). Mikali parannustoimet koh-
dennetaan rakennuksen kokonaisenergiakulutuksen pienentamiseen, tulee ra-
kennusluokan mukaisesti pien-, rivi- tai ketjutaloissa noudattaa vahimmaistasoa
E-vaadittu < 0,8 x E-laskettu. Seuraavassa Suomen rakentamismaaraysko-
koelman osan D3 taulukossa 2.1.4 on esitetty enimmaisarvot rakennuksen ko-
konaisenergiakulutukselle. Maaraykset ovat paaosin kohdistettu uudisraken-
nuksille. Kuitenkin tarkasteltaessa energiatehokkuutta korjaus ja muutoskoh-

teissa, saadaan E-luvun vaatimustaso (E-vaadittu) seuraavan kuvan 3 mukai-
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sesti. Laskettua ja kertoimella pienennettyd rakennuksen E-lukua tulee verrata

taulukon mukaiseen vaatimustasoon.

Luokka 1  Enllinen pientalo, rivi- ja Lammitetty nettoala, A, kWh/m” vuodessa
ketjutalo
Pientalo A, <120m" 204
120m* < A <150 m* 372-14 A,
150 m’ € A, < 600 m’ 173—0,07 - A
Ao > 600 m” 130
Hirsitalo A, <120m" 229
120m* <A, <150 m° 39714 A
150 m” < Apgo < 600 m’ 198 — 0,07 - Apsio
Ao > 600 m’ 155

Kuva 3. Uudisrakennusten E-luvun enimmaisarvot. Suomen rakentamisméaa-
rayskokoelma D3. (13.)

Rakennuksen energiatehokkuuden parantamiseksi voidaan valita edella maini-
tuista parannuskeinoista se vaihtoehto, joka parhaiten soveltuu kyseiseen koh-
teeseen (4/13 88). Talloin siis voidaan valita pykalien 4, 6 tai 7 mukaiset paran-
nustoimet. Pykalan 4 mukaisien parannustoimien kohdalla rakennuksen tulee
tayttdd peruskorjattavien tai parannettavien rakennusosien lammonlapaisyker-
toimien osalta pykéalan 4 mukaiset vahimmaisvaatimukset (vaihtoehto 1). Pyka-
lan 6 mukaiset parannustoimet tulee tayttdd rakennuksen energiakulutuksen
vahimmaistaso (vaihtoehto 2). Pykalan 7 mukaiset parannustoimien perusteella
tulee rakennuksen kokonaiskulutuksen olla laskennallisesti vaaditulla tasolla
(vaihtoehto 3). Lisaksi asetuksessa saadetadn teknisten laitteistojen parannuk-
sen osalta pykalan 5 mukaisia vaatimuksia, mikali parannustoimet liittyvat tekni-
siin laitteistoihin. Mikali kuitenkin parannustoimet kohdistetaan pykalan 8 mu-
kaisesti vaihtoehtoihin 2 tai 3, tulee parannustoimista laatia erillinen suunnitel-
ma rakennuksen energiakulutuksen pienentamiselle, joka toimitetaan raken-
nusviranomaiselle rakennuslupaprosessin yhteydessa. Rakennushankkeeseen
ryhtyvan tulee suunnitelmissa esittaa ne toimenpiteet, joilla pyritdédn pienenta-
maan energiankulutusta seka toimenpiteilld saavutettava vaikutus energiankulu-

tukseen. Mikali asunnon omistaja on aikaisemmin lupaa edellyttAmattoman kor-
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jaus- tai parannustoimenpiteen yhteydessa tai muun huoltotoimenpiteen yhtey-
dessa tehnyt parannustoimia rakennuksen energiatehokkuuteen, voidaan teh-
dyt toimenpiteet huomioida jalkikateen lupaa edellyttdvan muutosprosessin yh-
teydessa. Talloin lupaprosessin yhteydessa on laadittava erilliset asiakirjat, jois-

ta selviaa, millaisilla toimilla rakennuksen energiatehokkuutta on parannettu.

llImanvaihdon toimivuudesta tulee tehda selvitys hankkeen aikana mikéali ilman-
vaihtojarjestelmiin ei korjaus- ja muutostyén osalta puututa. lImanvaihtuvuuden
ja riittavan korvausilman saanti tulee todeta kohdekohtaisesti. lImanvaihtuvuu-
den tasona pidetaan asuinrakennuksille saadettya 0,5:ttd 1/h. Hankkeeseen
suoritettavien, energiatehokkuutta parantavien toimenpiteiden yhteydessa tulee
myds osoittaa ilmanvaihdon oikea toiminta ja riittava tuloilman saanti etenkin
silloin, kun kyseessa on koneellisella poistoilmanvaihdolla tai painovoimaisella

ilmanvaihdolla varustettu rakennus.

Parannustoimia tehtdessa tai suunniteltaessa tulee huomioida rakenteiden ra-
kennusfysikaalinen toimivuus eri tilanteissa. Korjaus- ja muutostoimissa tulee
huomioida Suomen rakentamisméaarayskokoelman rakennustydhon liittyvat pa-
tevyysvaatimukset sek& laadunvarmistustoimien mukaiset asetukset. Korjaus-
ja muutoskohteissa tehtavien energiatehokkuutta parantavien toimien suunnitte-
lu ja toteutus tulee arvioida kokonaisvaltaisesti kohde huomioiden. Silloin suun-
nitelluilla ratkaisuilla saavutetaan rakenteille oikea lampo-, aani- ja kosteustek-
ninen toimivuus seka paloturvallisuus. Savitaipaleella tulee muutoskohteista
esittdd vaatimuksen mukaiset energiaselvitykset seka energiatodistus. Energia-
tehokkuus on maaréavin tekijd muutoksen toteuttamisessa. Energiatodistusta
laadittaessa tulee huomioida laatimiseen liittyvéat patevyysvaatimukset.

10 CASE: Hirsihuvilan kayttotarkoituksen muutoksen arviointi

Tassa luvussa kasitellaan Savitaipaleella sijaitsevan pydrohirsihuvilan kaytto-
tarkoituksen muuttamista asuinkayttoon tarkoitetuksi rakennukseksi. Kayttétar-
koituksen muutosprosessin vaiheet on esitetty kaavamuutoksen kuten teknisten

vaatimusten tarkastelun osalta liitetiedostoissa (Liite 1). Opinndytetytn tassa
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osiossa toteutetaan nykytilanteen arviointi kohteen teknisista ominaisuuksista
seka tehdaan alustava vertailu. Vaaditut suunnitelmat, mittaukset ja lisdselvityk-
set on esitetty kunkin osa-alueen kohdalta.

Kohde on Savitaipaleella Viirun kylassa sijaitseva pyorohirsinen huvila, jonka
kayttotarkoitus on talla hetkelld vapaa-ajan asunto. Rakennus on valmistunut
1980-luvun alkupuolella. Kohteeseen on tehty vuonna 2010 laajennus, johon on
sijoitettu keitti6 ja kodinhoitohuone. Huoneistoalaa 25 m%n laajennuksen jalkeen
kohteessa on yhteensa 161 m® Kohteessa on keittion ja kodinhoitohuoneen
liséksi kaksi makuuhuonetta, parvi, olohuone, vaatehuone sekad sauna- ja pesu-
huonetilat. Tontilla on my6s pyo6rohirsinen piha-aitta, grillikatos seké venevaja.
Tontilla sijaitsevien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 228 kem?, josta
paarakennuksen osuus on 180 kem?®. Rakennus on perustettu maanvaraisella
betonilaatalla, jonka paalle on sijoitettu lattiakannattimet. Seinarakenne on kaut-
taaltaan sisdpuolisesti lisderistetty pyorohirsirakenne. Ylapohja on paakattokan-
nattimilla toteutettu vino ylapohjarakenne. Rakennus on liitetty kunnan sahko-
verkkoon. Paalammitysmenetelma on suora séhko, joka jaetaan rakennukseen

sahkopattereiden avulla.
10.1 Kaavamuutosprosessi

Kaavamuutokseen liittyen on kohteessa tehty asukkaan toimesta kayttotarkoi-
tuksen muutoksen tarpeellisuuden selvitykset. Tarveselvityksen jalkeen tehté-
vana on arvioida asunnon sijaintiin ja ominaisuuksiin liittyvid maarayksia seka
vaatimusten tayttymisen edellytyksia kohteessa. Jotta kaavamuutosta on jarke-
vaa lahted toteuttamaan, tulee kunnan nakemys tilanteesta selvittéa ennen
kaavamuutoshakemuksen jattamista. Kaavamuutokseen liittyvat kaytannot Sa-
vitaipaleella selvidavat kunnan rakennustarkastajalta sekd kunnan verkkosivuilta.
Kriteereita kayttotarkoituksen muutokselle ja siitd johtuvalle kaavamuutokselle

on esitetty opinnaytetyon liitetiedostossa (Liite 1, kaavamuutos).

Talla hetkella tilanne kaavamuutosprosessissa kohteessa on, ettd kohteen kaa-
van muuttamisen seka kayttétarkoituksen muuttamisen edellytykset on taytetta-
vissa. Kaavamuutosta ei kuitenkaan lahdeta toteuttamaan kunnan kaytantojen

mukaan ennen kuin on tullut useampi kaavamuutoshakemus kunnan alueella.
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Kaavamuutos voidaan kuitenkin suorittaa, kun kunta on saanut lisdéd kaavamuu-
toksia koskevia hakemuksia. Kaavan hyvaksyttdvan muutoksen jalkeen tulee
kohteeseen hakea rakennuslupa kayttotarkoituksen muutokselle kunnan raken-
nuslupakaytéanttjen mukaisesti.

Savitaipaleen kunnan rakennuslupakéaytantéjen mukaisesti tulee rakennuslupa-
hakemuksen yhteydessa toimittaa tarvittavat rakennuslupa-asiakirjat, joihin kuu-
luvat: lupahakemus, omistusoikeuden selvitys, kartta tai kaavakopio, vastaavan
tyonjohtajan sekd paasuunnittelijan hyvaksyttdminen, tarvittavat suunnitelmat,
jotka liittyvat kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa mahdollisesti suoritetta-
viin korjaus- ja muutostdihin, rakennushankeilmoitus RH1, naapureiden kuule-
misen lomakkeet liittyen kayttdtarkoituksen muutokseen, selvitys jatevesijarjes-
telmasta sekd energiaselvitys ja energiatodistus. Naihin voidaan siséllyttaa

my6s muita mahdollisia suunnitelmia kohteen lahtétilanteesta riippuen.
10.2 Rakennusteknisten ominaisuuksien tayttymisen arviointi

Kohteen teknisid ominaisuuksia on arvioitu opinnaytetyon liitteessa 1. Kohteen
teknisten ominaisuuksien arviointi suoritettaan tilaajalle, jolloin perusteet kaytto-
tarkoituksen muutokselle pystytddn selvittdmaan ja kaavamuutos voidaan lait-
taa vireille. Samalla tulee selvitys kohteen lahtétilanteesta ja vaadituista paran-
nustoimista. Lahtoétilannetta kohteen teknisien ominaisuuksien osalta on verrattu

kunnan kaytannon mukaisesti Suomen rakentamismaarayskokoelman osiin.

Lahtotilanteen selvittdmisen ja alustavan arvioinnin pohjalta voidaan kohtee-
seen vaadittavien parannustoimien pohjalta arvioida myds kustannuksia, jotka
liittyvat teknisten maaraysten tayttamiseen. Arvioinnin perusteella voidaan myos
aloittaa suunnittelutoimet, jotta rakennuksen rakenteille ja tekniikalle asetetut
vaatimukset tulee taytettyd. Kohteen korjaus- ja muutostdiden laajuuden ja vaa-
tivuuden perusteella maaraytyy myos patevyysvaatimukset suunnittelu- ja ra-
kennustoille. Nailla on suoranaiset vaikutukset suunnittelu- ja rakennustyéhon

liittyviin kustannuksiin.

Kohteen uuden kéayttotarkoituksen mukaisen kaavan vahvistuttua on kohtee-
seen haettava rakennuslupa. Ennen luvan hakemista tulee kohteeseen liittyvien

suunnittelutdiden olla toteutettuna. Kun alustavat arvioinnit ja selkeat parannus-
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toimia vaativat kohteet on huomioitu alustavissa arvioinneissa, nopeutuu suun-
nittelutydn osuus rakennuslupavaiheessa. Suunnittelutyo tulee teetattda kunnan
rakennuslupakaytantjen mukaan ja suunnittelutyotd ohjaamaan tulee nimeta

paasuunnittelija kohteeseen.
10.3 Paatelmat kayttotarkoituksen muutoksen edellytyksista

Alustavien arviointien perusteella voidaan todeta, ettd edellytykset kayttotarkoi-
tuksen muutokselle ovat hyvat. Kayttotarkoituksen muutoksessa maaraavin te-
kijd on energiatehokkuus ja sen parantamiseen tahtaavien toimenpiteiden huo-
miointi. Kohteessa on suoritettu rakennuksen sisapuolinen liséeristys, jonka
toimivuutta on arvioitu kokonaisenergiakulutuksen kannalta sek& myds opinto-
jakson yhteydesséa laaditun lampdkamerakuvauksen ja rakennusfysikaalisten
tarkastelujen pohjalta. Vaikka kohteen vesi- ja viemarijarjestelmat ei ole kytket-
tyna kunnallisiin jarjestelmiin, on kohteen vesi- ja viemarijarjestelmat on toteu-
tettu siten, ettd edellytykset uudelle paakayttotarkoitukselle on. Kohteen kulku-
yhteydet ja sijainti palvelevat uutta, toivottua kayttdtarkoitusta tien kunnon, huol-

lon ja lahiston asutuksen osalta.

Tarkastelujen pohjalta voidaan todeta, ettd kaavamuutosta voidaan hakea.
Alustavien arviointien perusteella voidaan my@s tilaajan osalta aloittaa suunnit-
telijoiden valintaan liittyvat toimet. Opinnaytetydhaon liittyvan selvitystyon jalkeen
on tarkoituksena aloittaa suunnitteluty6t, joilla tahdataan rakennuslupavaihee-
seen kaavan vahvistumisen jalkeen. Suunnittelutyon liséksi tarkoituksena on
kartoittaa kayttotarkoituksen muutoksen kokonaiskustannuksia koskien kyseista
kohdetta.

11 Yhteenveto ja pohdinta

Loma-asunnon kayttotarkoituksen muutos on nykypdaivana lisdantynyt korjaus-
ja muutostoimenpiteisiin luettava toimi, jolla on monialaisia vaikutuksia. Selvien
vaikutusten, kuten rakenteiden ja jarjestelmien muutoksien, lisdksi vaikuttaa

muutosprosessi suurelta osin siihen kuntaan ja sen kunnan rakenteeseen, jon-
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ka alueella muutettava kohde sijaitsee. Ymparistoon liittyvien eettisten vaikutus-
ten kannalta on loma-asuntojen kayttdtarkoituksen muuttaminen pysyviksi
asuinrakennuksiksi vaikeampi kysymys vastattavaksi. Vaikka ymparistoon ja
energiatehokkuuteen liittyvat vaatimukset tulisi rakennuksessa taytettya, on
muutoksella esimerkiksi yksityisautoilua lisdéava vaikutus. Samalla on my6s mie-
tittdva sitd, muuttuuko ympariston kuormitus silloin, jos ennen vain osan vuo-
desta kaytossa ollut rakennus ymparistdineen vaihtuu ymparivuotiseen kayt-

toon.

Muutoshalukkuutta tukee loma-asuntojen hyva sijainti luonnon keskelld. Kuten
tilastot osoittavat, on asukkailla lisdéntynytta halukkuutta muuttaa pysyvasti
asumaan haja-asutusalueiksi luettaviin asutusalueisiin. Tastd seuraa hajau-
tuneempi yhdyskuntarakenteen malli, joka tulisi huomioida kunnan palvelu- ja
yhdyskuntarakennetta suunniteltaessa. Palveluiden keskittyessa kuntakeskuk-

siin, on muuttohalukkuus péinvastaiseen suuntaan.

Savitaipaleella koetaan kuitenkin loma-asuntojen kayttétarkoituksen muutoksien
olevan kokonaisvaltaisesti positiivinen toimenpide. Savitaipaleella kayttotarkoi-
tuksen muutoksen mahdollistaa kunnan yhdyskuntarakenne seké kaavoituksel-
la jarjestelméllisesti ohjailtu loma-asuntojen sijoittuminen. Loma-asunnot sijait-
sevat Savitaipaleen alueella pdasaantoisesti toistensa laheisyydessa, joten kri-
teeri rakennuksen suhteesta muihin ympéardiviin rakennuksiin tayttyy lahes
poikkeuksetta. Savitaipaleella koetaan myos, ettd pysyvan asumisen siirtyminen
haja-asutusalueille pitda ylla kunnan elinvoimaa, etenkin kuntakeskuksen ulko-

puolisilla alueilla.

Nykypaivana tiukentuneet tekniset vaatimukset ja vaatimukset rakennuksen
energiatehokkuudelle on tekij&, johon monen kohteen muuttaminen kaatuu.
Yleensa vaadittujen parannustoimien kustannukset ylittavat muutoksesta saata-
van hyoddyn. Joissakin tilanteissa voi jopa olla, ettei muutokseen vaadittuja pa-
rannustoimia pystytd kohteessa toteuttamaan vanhojen ratkaisujen takia. Ra-
kenteellisien parannustoimien lisaksi kustannuksiltaan kalliiksi toimiksi voivat
kayttotarkoituksen muutoskohteissa nousta kaytto- ja jatevesijarjestelmien seka
kohteen séhkoistyksen jarjestaminen.

48



Loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttamisessa pysyvaksi asuinrakennuk-
seksi on huomioitava erityisen tarkasti, kuinka tilanteessa tulee tulkita lains&a-
dantba ja maarayksia. Suoranaisten kayttotarkoituksen muuttamiseen liittyvien
ohjeiden puuttuessa on lain ja maaraysten tulkinta ja vaadittu tarkkuus tarkas-
tettava perusteellisesti. Lain ja maaraysten soveltaminen korjaus- ja muutos-
tbissa on, kuten laissa sanotaan, huomioitava tapauskohtaisesti kohteen laa-
juuden ja vaativuuden ndkokulmasta. Uudisrakentamisen maaraykset voidaan
lukea palvelevan myds pysyvaa asumista tukeviksi maarayksiksi, silla maarayk-
set katsotaan tayttyvan, mikali kohteet suunnitellaan ja toteutetaan maaraysten
mukaisilla ratkaisuilla. Mikali lakia sovelletaan kayttotarkoituksen muutoksien
yhteydessa siten kuin on asuinrakentamisen uudisrakentamisesta méaaratty,
voidaan miettia kayttdtarkoituksen muutoksien tarkoituksenmukaisuutta uudesta
nakokulmasta. Lain ja maaraysten soveltaminen onkin hyvin pitkalti kiinni niista

kaytannoista, joita sovelletaan kyseisen kunnan alueella.

Kun tilaajan arvioi kayttdtarkoituksen muutoksen kustannuksia, tulee arvioinnis-
sa tarkastella kustannusten suhdetta saavutettavaan hyotyyn. Arvioinnin perus-
teella Savitaipaleella sijaitsevan huvilan kayttotarkoituksen muutos koettiin hyo-
dyiltdan ylittavan kustannuksista aiheutuvat haitat. Kustannusten osuus tilan-
teessa pieneni myds huomattavasti johtuen kohteessa aikaisemmin toteutetuis-
ta energiatehokkuutta parantavista toimenpiteistd. Kuitenkin kustannukset, joita
parannustoimista aiheutui, voidaan huomioida kayttotarkoituksen muutoksen
kustannuksia arvioitaessa. Todelliset kustannukset maaraytyvat yleensa vasta

selvitys-, suunnittelu- ja toteutusvaiheen aikana.

Opinnaytetytn aikana herasi muutosprosessin jalkeiseen aikaan liittyva kysy-
mys. Onko kohteen kaavan muuttamisella ja loma-asunnon kayttétarkoituksen
muuttamisella pysyvaéa asumista palvelevaksi rakennukseksi vaikutusta kohteen
jalleenmyyntiarvoon? Kysymys on mielestani hyvin monialaisesti tarkasteltava
kysymys, silla muutoksesta seuranneiden parannustoimien eri jarjestelmiin ja
rakenteisiin voisi ajatella olevan jalleenmyyntiarvoa korottavia tekijoitéa. Kuiten-
kin ajatus siita, ettd asuinkayttoon tarkoitettu rakennus sijaitsee selkeasti alku-

peréaisen kayttotarkoituksen mukaisesti hyvalla loma-asunnon tontilla, voi rajata
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ostajaehdokkaiden maaraa. Talloin ostajaehdokkaiden maaraan laskiessa tulee

myos esille kysymys kohteen myyntihintaan liittyen.

Savitaipaleen kaytannot kayttotarkoituksen muutokseen liittyvien maaraysten
tulkinnassa seuraavat niita yleisia asuntorakentamisen vaatimuksia, joita Suo-
men lainsaadannéssd maarataan. Tarkeimpina ominaisuuksina muutettavien
kohteiden osalta pidetdan turvallisuutta, terveellisyyttd ja energiatehokkuutta.
Pienid poikkeuksia, joista ei aiheudu epakohtia turvallisuuteen tai terveellisyy-
teen, voidaan kuitenkin tilanteesta riippuen hyvéksyéa. Naihin poikkeuksiin kuu-
luu esimerkiksi huoneistojen valisien ovien kulkuaukon minimikoot (800 mm)
seka mahdollinen paikallinen poikkeaminen huonekorkeudessa. Kuitenkin poik-
keamisissa huomioidaan asumista palvelevien tilojen ominaisuudet. Esimerkiksi
poikkeaminen oviaukkojen leveydessé ei ole hyvaksyttavaa WC- tai hygieniati-
lojen osalta. Turvallisten, terveellisten ja energiatehokkaiden ominaisuuksien
saavuttaminen kohteissa ovat paatavoitteet, joiden saavuttaminen takaa asuk-
kaille hyvat edellytyksen asumiseen, mutta pitavat kayttdtarkoituksen muutok-

sen kustannukset korkeina.
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Loma-asunnon kayttotarkoituksen muutos pysyvaksi asuinrakennukseksi, edellytysten arviointi

Tilaaja:
Kohde:
Sijainti:

Muuta:

Paavo Behm ja Kaisa Forsman-Behm

Savitaipale, Viirun kyla

1980-luvulla rakennettu pyorohirsihuvila, yhteenlaskettua huoneistoalaa 161 m2

Kunnan rakennustarkastaja, kunnaninsindéri Jaakko Nopanen

Rakennuksen tekniset vaatimukset, Maankaytto- ja rakennuslaki, Suomen rakentamismaarayskokoelma

Yleiset vaatimukset, Savitaipaleen kunta

Rakenteiden lujuus, RakMk B

Kohteessa ei suoriteta muutoksia kantaviin rakenteisiin

Kohteessa ei ole havaittu poikkeavaa rakenteellista toimintaa

Eristykset, RakMk C

Adneneristys C1

Kohteessa ei ole havaittu haitallisia meluldhteita aikaisemman
kayton yhteydessa, kohteessa ei ole siséapuolisia meluldhteita,

joiden aanitaso tulisi huomioida

Kosteus C2

Rakennuksen seinan vierusmaa,
viettdminen

Haitallisen veden poisto
rakennuksenvierustasta
(RakMk C3 2.1)

Maanvastainen alapohja, vaatimukset
(RakMk C2 3.1)

Ulkoseinarakenteet, vaatimukset
(RakMk C2 4.1)

VAATIMUS

3m etaisyydelta 1:20
korkeusero min. 0,15 m

Haitallinen vesi poistet-
tava salaojin tai muilla
keinoilla

Lattiapinta oltava
0,3m korkeammalla kuin
ympérdiva maanpinta

Vesihoyryvastus ja ilma-
tiiveys oltava riittava
vastustamaan kohteen
kosteuslahteiden
tuottamaa kosteutta

HUOMIOITAVAA

Jos suoritetaan muutoksia kantaviin
rakenteisiin, tulee esittaa rakenne-
suunnitelmat, jos havaitaan jotain
poikkeavaa rakenteiden toiminnassa
tulee suunnittelutarve tarkastaa

Tarvittaessa tulee esittaa mittaus-
toimenpiteilla suoritetut aanitason
mittaukset, mikali epaillaan aani-
olosuhteiden vaikuttavan asuinviih-
tyvyyteen tai -terveyteen.

KOHTEEN TARKASTELU

Vietto todettu riittavaksi, korkeusero
tarkastettava

Ei salaojitusta, maaperan veden-
l&paisykyvyn maaritys

Kohteessa paasaantoisesti korkeus-
ero > 0,3 m, paikallista poikkeamaa
havaittu

Kohteen seindrakenteet luetaan
massiivirakenteiksi, sisapuolinen
lisderistys toteutettu pinnoitetulla
eristyslevylla, kosteus- ja ilmanpita-
vyys tarkastettava (tehty rakennus-
fysikaalinen tarkastelu vuonna
2012 opintojakson yhteydessa)




Ulkoverhous, vaatimukset
(RakMk C2 4.2)

Ikkunat ja ovet, vaatimukset
(RakMk C2 4.3)

Liittymat lattian ja seinén valilla
(RakMk C2 5.1)

Vesikatto, vaatimukset
(RakMk C2 6.1)

Markatilat, vaatimukset
(RakMk C2 7.1)

Vesi- ja viemarilaitteisto
(RakMk C2 8.1)

LaAmmoneristys, C3  HUOM! Asetus 4/13

LAmpiman tilan rakennusosat
(RakMk C3 2.1)

(Asetus energiatehokkuuden
parantamisesta korjaus- ja
muutostdissa 4/13)

Ulkoverhouksen veden-
pitavyys ja kuivuminen,

mikali vetta padsee tun-
keutumaan rakenteisiin

Ikkunat ja ovet oltava
tiivita kosteutta vastaan

Maanvastaisen lattia-

rakenteen haitallinen

kosteuden siirtyminen
estettava

Vesikaton katteen sovel-
tuvuus, katon toiminta
sadevetta vastaan,
katteen kunto

Markétilojen vedenpois-
to jarjestettava siten,
ettd vesi ei paase siirty-
maan rakenteisiin haital-
lisesti, vedeneristykset
seind ja lattiapinnoissa,
lattiakaadot kaivoon

Vesijohdot ja viemarit
putkistojen huoltotoimet
ne paase jadtymaan seka
putkistojen huoltotoimet
on pystyttava suoritta-
maan helposti

Rakenteiden tulee toimia
[Ammadneristavyyden ja
kosteuden kannalta siten,
etté tiloissa voidaan saa-
vuttaa kayttotarkoituksen
mukaiset sisailmasto-olo-
suhteet energiatehok-
kaasti

Rakenne ulkopuolelta hirsipinnalla,
pyorohirsien rivevalit uusittu koko
rakennuksen osalta lisaeristyksen
yhteydessa

Kohteessa uusittu kaikki ulko-ovet,
ikkunoiden tiiviytta parannettu
lisderistyksen yhteydessa, suunnit-
teilla ikkunoiden uusiminen

Kohteessa ei ole havaittu kosteuden
haitallista siirtymista maanvastai-
sesta rakenteesta seinarakenteisiin
suunnitteilla alapohjan mahdollisia
rakenteiden parannustoimia

Kohteessa vino katto, jossa aluskate,
aluskatteen kunto hyva, vesikate
aaltoprofiili tiili, tuuletus profiili-
valeista, eristekerroksen kunto hyva,
tarkastettu kohteen laajennuksen
yhteydessa

Markatilojen korjaustyot suoritettu
kohteessa, lattia ja seinapinnat on
vesieristetty korjaustoiden yhtey-
dessa, kaatojen toiminta hyva

Kohteessa uusittu lamminvesivaraaja
vuonna 2013, kayttovesi omasta
porakaivosta, kaivon veden laatu
tarkastutettu ulkopuolisella toimijal-
la, vesijohto- ja viemariputkistot
sijaitsee alapohjassa lattian paakan-
natinvaleissa eristekerroksessa,
peittyvat vesijohdot on suojaputkes-
sa

Tiloissa on saavutettavissa asumista
palvelevat sisdilmasto-olosuhteet,
ulkoseinarakenteiden lisaeristys
suunniteltu parantamaan energia-
tehokkuutta tilojen lammitystarpeen
osalta




Rakenteiden [Ammdnlapaisykertoimet
huomioiden asetus 4/13

- rakenteiden U-arvot laskettu

DOF -lamp6 ohjelmalla

Vesi- ja viemarilaitteistot D1

Talousvesilaitteisto, vaatimus
(RakMk D1 2.1)

Jatevesijarjestelmat, vaatimus
(Asetus 209/2011)
(RakMk D1 4.1)

Seina U-arvo
- 0,5 x alkuperéinen U-arvo,
maksimi 0,60 W/m2K

Yl&apohja U-arvo
- 0,5 x alkuperéinen U-arvo,
maksimi 0,60 W/m2K

Alapohja U-arvo

- maksimi 0,60 W/m2K
energiatehokkuutta paran-
nettava mahdollisuuksien
mukaan

Ikkunat ja ovet U-arvo

- uusien ikkunoiden ja ovien
U-arvo oltava 1,0 W/m2K
tai parempi, energiatehok-
kuutta parannettava mah-
dollisuuksien mukaan

Kiinteiston vesilaitteistosta
otettavan veden tulee olla
sellaista, ettd sen kaytosta
ei aiheudu terveydellista
tai muuta haittaa tai vaaraa.
Vedenjakelu oltava riittavaa.
Vesilaitteisto sijoitettava
kohteessa siten, etta se kes-
taa kayton rasitukset ja on
huollettavissa.

Kiinteiston jatevesilait-
teisto on suunniteltava
toimintavarmaksi niin,

ettei kayton aikana aiheudu
tulvia, melua, hajuja tai
muita haittoja.

Jos kiinteistda ei ole liitetty
vesihuoltolaitoksen viema-
riin, jatevedet on johdettava
ja kasiteltava ennen ympa-
ristoon péastamista siten,
ettei niista aiheudu ympéa-
riston pilaantumisen vaaraa

Seinan alkuper&inen U-arvo (pelkk&
pyOrohirsiseind, ekvivalentti hirren
paksuus 257 mm, D = 300 mm
U-arvo 0,43 W/m2K

Lisderistyksen jalkeen

U-arvo 0,23 W/m2K
Toteutussuunnitelmat esitettava
muutosprosessin yhteydessa

Ei parannustoimia
U-arvo 0,26 W/m2K

Ei parannustoimia
U-arvo 0,38 W/m2K

Uudet ulko-ovet
U-arvo 1,0 W/m2K

Vanhat ikkunat, 2 lasinen MS-ikkuna
U-arvo n. 2,0 W/m2K

Kohteen talousvesi otetaan omasta
porakaivosta, kaivon kayttdveden
laatu tutkitutettu Lappeenrannassa.
Vedenjakelussa ei ole havaittu
puutteita kayton aikana.
LAmminvesivaraaja uusittu vuonna
2013

Kohteessa on jatevesijarjestelméana
saostussailidllinen maahanimeyt-
tamo. Kayttotarkoituksen muutoksen
yhteydessa toimitettava selvitys
jatevesijarjestelmasta. Kohteen
jatevesijarjestelmaan tulee lisata
muutostodiden aikana tarkastus-
kaivot imeyttamdén toimivuuden
arviointia varten. Viemardinti
kohteessa on sijoitettuna raken-
nuksen alapuolisiin kerroksiin.
Imeyttdmon ja jatevesijarjestelman
kaytto- ja huolto-ohje laadittava




Sisailmasto ja ilmanvaihto D2

(RakMk D2)

Sisailmasto, vaatimus
(RakMk D2 2)

[Imanlaatu
(RakMk D2 2.3)

[Imanvaihto
(RakMk D2 3.1)
(Asetus 4/13)

Tavanomaisessa kaytossa on
saavutettava terveellinen,
turvallinen ja viihtyisa
siséilmasto.

Lampdolot tulee olla
saavutettavissa ja yllapidet-
tavissa kayttdaikana niin,
ettei energiaa kayteta
tarpeettomasti.
Oleskelyvydhykkeen
huonelampadtilan [ammitys-
kauden yleinen suunnittelu-
arvo on 21 °C.

Rakennus on suunniteltava
ja rakennettava siten,

ettei sisdilmassa esiinny
terveydelle haitallisessa
maarin kaasuja, hiukkasia
tai mikrobeja eika hajuja.

Ohjearvoja epapuhtauksille:
-hiilidioksidi: 2160 mg/m3
-ammoniakki: 20 pug/m3
-asbesti: 0 kuitua/cm3
-formaldehydi: 50 pg/m3
-hiilimonoksidi: 8 mg/m3
-hiukkaset: 50 pg/m3
-radon: 200 Bg/m3
-styreeni: 1 ug/m3

liImanvaihtojarjestelmét on
suunniteltava ja rakennet-
tava tukemaan rakennuksen
paakayttotarkoitukseen liit-
tyvia toimia.

lImanvaihdon tulee tukea
terveellista, turvallista ja
viihtyisaa sisailmanlaatua.
Huoneilmastoon on johdet-
tava kayttoaikana terveel-
lisen, turvallisen ja viihtyi-
sén siséilman laadun takaava
ulkoilmavirta.

Ulkoilmavirta tulee olla min.
0,5 1/h huoneessa, jonka
vapaa korkeus on 2,5 m.
liImanvaihtoa tulee parantaa

mahdollisuuksien mukaan.

Kohteessa on kayton aikana todettu,
ettd sisdilmaston terveelliset, viih-
tyisat ja turvalliset olosuhteet on
saavutettavissa energiatehokkaasti.
Kohteessa on sisdilmaston viihty-
vyytta lisdavat 2 kpl tulisijoja.
Suunnitteilla energiatehokkuuden
parantamiseksi ilmalampépumpun
asennus, joka toimii yhdessa
sahkopatterien kanssa.

Sisailmaston ilmanlaadussa ei
havaittuja ongelmia kayton aikana.
Rakennus perustettu maanvaraisesti,
radonmittaukset suoritettava kayt-
totarkoituksen muutoksen yhteydes-
sa STUK:n ohjeiden ja mittauska-
luston mukaisesti.

Kohteessa on painovoimainen
ilmanvaihto. limanvaihtoa tulee
tehostaa kayttotarkoituksen
muutoksen yhteydessa esim. poisto-
ilmanvaihtoa tehostamalla. Mikal
ilmanvaihdon teknisia jarjestelmia
peruskorjataan tai uudistetaan muu-
toksen yhteydessa, sovelletaan
suunnittelussa asetusta 4/13.
lImanvaihdon oikea toiminta ja
riittdva tuloilmansaanti tulee esittaa
muutosprosessin yhteydessa.




Paloturvallisuus E
(RakMkK E1)

Kayttoturvallisuus F

(RakMk F2)

Rakennus suunnitella ja
toteuttaa siten, etta raken-
nuksen kantavien rakentei-
den tulee tulipalon syttyessa
kestéa niille asetetun vahim-
maisajan. Palon ja savun
kehittymisen ja levidmisen
tulee olla rajoitettua.

Palo ei saa levitd lahiston
rakennuksiin. Henkiléiden
on pééstéava poistumaan tur-
vallisesti rakennuksesta tuli-
palotilanteessa.

Liittyvat paloturvallisuuden
maaraykset:
-palovaroittimien maéara
jasijoittelu, séhkéverkko
-kiukaan ja muiden tulisi-
jojen suojaukset (levysuo-
jaustilmarako, edustan pel-
litys)

-hormin rakenteet (piipun
korkeus, suojaetaisyydet
ympaérdiviin rakenteisiin,
lavistyksien paloeristys,
piipun pinnoitus ja nuohous-
luukut

-hatapoistumisen reitit

Rakennuksen suunnittelussa
ja toteutuksessa huomioi-
tava kayttoturvallisuus
riskiryhmien perusteella
arvioituna:

1. kaatumiset, liukastumiset,
putoamiset, lilkkuvan kayt-
tajan térmays- tai puristu-
misriskit seka likkkuvan koh-
teen aiheuttamat riskit

2. palo-, sahko- ja rajahdys
tapaturmat

3. ajoneuvon liikkkumisen
aiheuttamat riskit raken-
nuksen alueella.

Kohteen tulisijat: 2 kpl [ammitys-
kayttoon tarkoitettuja tulisijoja seka
kiuas. Paloeristykset, palomuurit

ja hormistot palovaatimusten mukai-
sesti toteutettu. Eristysten ja palo-
suojausten kunto on tarkastettava
kayttotarkoituksen muutoksen
lupaprosessin yhteydessa ja esittaa
rakenteiden ratkaisut lupa-asiakir-
joissa. Kohteessa ei palokuormaa
merkittavasti lisdavia teknisia
laitteita. Kohteen paloluokka P3,

(ei erityisvaatimuksia kantaville
rakenteille, vaatimukset riittavan
turvallisuustason saavuttamisesta)
Kerrosluku enintédan 2

Korkeus enintdan 9 m

Kerrosala enintdan 1600 m2

Kohteessa parvelle menevét portaat,
joissa kaide, parvelta putoamista
estamiseksi kaide, kaiteessa levypin-
ta, portaiden jyrkkyys huomioitava

Ikkunoiden lasiaukon alapinnan kor-
keus yli 700 mm

Valaistus turvallisuuden osalta
hyvg, ei isoja lasisia rakenteita




Kayttoturvallisuus F
(RakMkK F2)

Asuntosuunnittelu G

(RakMK G)

Huomioitava vahintaan:
-talotikkaat, sillat ja
kattotikkaat

-kaiteet asunnoissa, kun
putoamiskorkeus > 500 mm,
kaide 1000 mm korkeus,
pinnavali < 100 mm
-portaat helppokulkuiset,
kaiteelliset (kapeissa por-
taissa riittaa toinen kaide),
etenemasuositus = 250 mm
noususuositus € 190 mm
-ikkunoiden lasipinnan
korkeus oltava yli 700 mm,
muutoin asuinrakennuksessa
6 mm vahvuinen tasolasi

Asuntosuunnittelun ja -rat-
kaisuiden tulee palvella
asunnon paakayttotarkoituk-
seen mukaisia toimia.
Asuinhuoneen huoneala
vahintaan 7 m2, ei lueta kui-
tenkaan alle 1600 mm mata-
lampaa tilaa. Asuinhuoneen
vahimmaiskorkeus 2500 mm,
pientaloissa 2400 mm ja
paikallinen poikkeama sal-
litaan, kuitenkin > 2200 mm.
Ikkunoiden valoaukko min.
1/10 huonealasta.
Paaikkunat sijoitettava
suhteessa naapurikiinteistén
paaikkunaan samalle etéi-
syydelle toisistaan, kuin on
vastapdisen rakennuksen
korkeus lattiasta mitattuna.
Ikkunan edessa oltava 8 m
rakentamatonta aluetta.
Asuinhuoneen lattia oltava
paasaantoisesti maanpinnan
ylapuolella.

Asuinhuoneiston vahimmais-
koko 20 m2. Pohjaratkaisun
ja tilojen varustelun tulee
tukea asunnon paakaytto-
tarkoituksen mukaisia toimia
(lepo, ruuanvalmistus, hygi-
enia, vapaa-aika)

Kohteen kokonaishuoneistoala

161 m2. Tiloissa on varustukseltaan,
tiloiltaan ja pohjaratkaisuiltaan
asumistarkoitusta palvelevat ratkai-
sut ja varustelut (keittio, WC, pesu-
huone, kodinhoitohuone, vaatehuo-
ne, makuutilat ja vapaa-ajan oleske-
lutilat)

Huonekorkeuksien tayttyminen
valipohjan alapuolisilta osilta tulee
tarkastaa muutosprosessin aikana,
korkeus arvioitu 2300 mm.

Kohteessa on riittavasti ikkunoita,
ei ymparoivia rakennuksia.

Tilojen valisien ovien vapaan aukon
leveys tulee tarkastaa muutoksen
yhteydessd, alustava selvitys

aukot valilla 700 - 750 mm.

Autopaikoituksen ja rakennuksen
valinen kulkuyhteys helppokulkui-
nen ja sisdankaynti matala.




Asuntosuunnittelu G
(RakMk G)

Energiatehokkuus 4/13

(Asetus 4/13)

Huoneiston ovien kulku-
aukon vapaa leveys 800 mm.
Autopaikalta sisdanjohtava
kulkuyhteys ja sisddnkaynti
sovelluttava liikuntaesteisil-
le henkildille.

Rakennushankkeeseen
ryhtyvan on esitettava
toimenpiteiden vaikutus

ja todennettu energiatehok-
kuuden parannus muutos-
tdiden yhteydessa. Toden-
nus toimenpiteista ja toimi-
vuudesta esitetaan raken-
nusviranomaiselle loppukat-
selmuksen yhteydessa.
Parannustoimien pohjalta
tehd&én rakennuksesta
asetuksen 4/13 mukaisesti
energiaselvitys seka -todis-
tus, jotka luovutetaan osana
kayttotarkoituksen muutok-
sen asiakirjoija viranomaisil-
le. Energiatodistuksen ja
-selvitykset tulee teettaa
patevyysvaatimukset tayt-
tavédn ammattilaisen toimes-
ta. Aikaisemmista energia-
tehokkuutta parantavista
toimenpiteista tulee esittaa
suunnitelmat, mikéli ener-
giatehokkuuden parannus
halutaan huomioida kohteen
muutoksen yhteydessa.

Suunnitteluarvoja:
-ilmanvaihtuvuus 0,5 1/h
-E-lukuvaatimus:
E-vaadittu < 0,8 x E-laskettu
-energiakulutusvaatimus
pientalo < 180 kWh/m2
ilmanvaihdon LTO 45 %
koneellinen jarjestelma,
ominaissahkodtehoteho

< 2,0 kw/(m3/s)
koneellinen poisto,

OST < 1,0 kW/(m3/s)
lImastointijarjestelma,
0ST< 2,5 kw/(m3/s)

Energiatehokkuus kohteessa
arvioitava muutoksen yhteydessa.
Kohteessa toteutettu energiatehok-
kuutta parantavia toimenpiteita
seindarakenteiden osalta. Naiden
huomiointia varten tulee muutospro-
sessin yhteydessa esittaa suunnitel-
mat ja toteutusmuodot téiden osalta

Kohteesta laadittava energiaselvitys
ja energiatodistus muutostéiden
aikana.

Vuotuinen energiankulutus kulutus-
tietojen perusteella 150 kW/m2.

Rakennuksen vaipparakenteiden
ominaisuuksia energiatehokkuuden
osalta on tarkasteltu osiossa
Lammoneristykset C3
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Loma-asunnon kayttotarkoituksen muutos pysyvaksi asuinrakennukseksi, Savitaipale

Kaavamuutosvaihe

VAIHE

SISALTO

SELVITETTAVAA

VAADITUT DOKUMENTIT

[Imoitus
muutoshalukkuudesta
kuntaan

Perustelut
kayttdtarkoituksen
muutoksen tarpeellisuudelle

Kriteerien
taytettavyyden arviointi

Tien kunto, rakennuksen
sijainti, jate-tele-vesi-séhko-
liittymat, rakenteet

Ei saaressa, tien kunto
hyva, paastava
ymparivuotisesti,
pelastusajoneuvojen
paasy tontille

Kohteen nykyisen
kaavatilanteen
tarkastus

Ei kaavaalyleiskaava/ranta-
osayleiskaava?

Voimassa olevan
kaavatilanteen tarkistus,
kunta

Kohde sijaitsee
kaavoittamattomalla
ranta-alueella

Poikkeamisluvan
hakeminen Kaakkois-
Suomen ELY-keskukselta

Vaadittavien asiakirjojen
laadinta

1 kpl hakemus, 1 kpl
omistusoikeusselvitys, 1kpl
karttakopio, 5 kpl asemapiirros,
naapureiden kuuleminen

Kohde sijaitsee kaava-
alueella

Kaavamuutoksen
hakeminen

Vaadittavien asiakirjojen
laadinta

1 kpl hakemus, 1 kpl
omistusoikeusselvitys, 1kpl
karttakopio, 5 kpl asemapiirros,
naapureiden kuuleminen

Kaavamuutoksen
laadinta

Kaavan muuttaminen
vastaamaan kohteen uutta
kayttotarkoitusta

Kesto, kustannukset,
kaavan hyvaksyminen

Kustannukset
kaavamuutoksesta

Rakennusluvan
hakeminen kaavan
lainvoimaiseksi tulon
jalkeen

Haetaan rakennuslupaa
muutoskohteeseen kunnan
kaytantdjen mukaisesti

Kunnan rakennus-
lupakayténnot

Rakennuspa-asiakirjat

Kaavamuutosvaiheen sisaltd vaihtelee kohteen mukaisesti.

Ennen kaavamuutokseen ryhtymista tulee huomioida kohteen teknisten ominaisuuksien selvityksen
perusteella edellytyksen kayttétarkoituksen muutokselle.




Loma-asunnon kayttotarkoituksen muutoksen
prosessivaiheet
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Alustavat selvitykset:

v" ARVIOI kayttotarkoituksen muutoksen tarpeellisuus ja hyodyt
v" ANALYSOI rakennuksen olosuhteita asumisen kannalta: onko aikaisemmassa kaytossa

havaittu selvia puutteita asuinviihtyvyydessa tai asuinterveydessa? Onko kohteessa
toteutettu teknisi& ominaisuuksia parantavia toimenpiteité (liséeristys, ilmanvaihdon
tehostus, lammitysjarjestelman muutokset)?

SELVITA kunnan kaytannot esimerkiksi kunnan verkkosivuilta tai suoraan kunnan
rakennustarkastajalta

SELVITA alustavasti kriteerien tayttymisen edellytykset esimerkiksi tieyhteyksien, tien
kunnon ja rakennuksen sijainnin suhteen (ei saaressa, hyva tie ymparivuotisessa
kaytossa, pelastusajoneuvojen paasy kohteeseen, jatevesijarjestelma,
talousvesijarjestelma)

ILMOITA halukkuutesi loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttamiselle kunnan
rakennusvalvontaan

lImoituksen perusteella kunta arvioi mahdollisuudet muutoksen toteuttamiselle. Mik&li kunnassa
todetaan perusvaatimuksen tayttyvan kaavamuutoksen osalta, tulee kohteeseen hakea
kaavamuutosta. Edellytyksena on kuitenkin, ettd kohteen vaatimukset kayttotarkoituksen
muutokselle on toteutettavissa.

v

v

VALITSE péatevyysvaatimukset tayttava paasuunnittelija seké KVV- ja IV-tekniikan
suunnittelija kohteeseen, suunnittelijat maarittavat kohteen lahtotilanteen
LAHTOTILANNE méaaraa sen, miten vaativasta toimenpiteesté on kyse. Téssa voi olla
paljonkin eroavaisuuksia kohteiden valilla. Suunnittelijat maéarittavat vaaditut toimenpiteet
rakennuksen kayttétarkoituksen muuttamisen toteuttamiselle. Toimenpiteet voivat
kohdistua rakennuksen energiatehokkuuden parantamiseen (lammadneristyksen lisays),
ilmanvaihdon tehostamiseen, talousjateveden kasittelyyn, vedenjakeluun jne.
PAATOS hankkeen jatkamisesta seuraa yleensa tassa vaiheessa. Kohteeseen
suoritettujen alustavien analyysien perusteella pystytddn toteamaan vaadittavien
toimenpiteiden laajuus ja niiden kustannukset. Kustannukset vaihtelevat korjaus- ja
parannustarpeiden mukaan.
HAE kunnasta kaavamuutosta.
- mikali kohde sijaitsee kaavoittamattomalla ranta-alueella, poikkeamislupa haetaan
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksesta, jos sijaitsee kaava-alueella, haetaan
kaavamuutosta kunnanhallitukselta.

Kaavamuutoksien toteuttamisen lahtékohtana on, ettd hakemuksia on tullut useampia,
yksittaisida muutoksia ei toteuteta kuin erittdin painavista syistd. Kaavamuutos toimenpiteena
etenee kuten muidenkin kaavojen laadinta. Kaavamuutoksen kesto vaihtelee. Kun uusi
kayttotarkoitusta vastaava kaava on saatu lainvoimaiseksi, haetaan rakennuslupaa.

v

TEETATA viralliset suunnitelmat, joiden pohjalta parannustoimet tehd&an. Suunnitelmat
laaditaan vastaamaan vaatimuksia. Laadittujen suunnitelmien pohjalta voidaan maarittaa
U-arvot, laskea energiatehokkuus ja laatia energiatodistus kohteeseen sekd méaarittaa
sisdilmastoon liittyvien maaraysten tayttyminen. Rakenteet tulee toteuttaa suunnitelmien
mukaisesti.

HAE rakennuslupaa kunnasta. Rakennusluvan hakemisen voi toteuttaa myods kohteeseen
valitun p&asuunnittelijan toimesta. Rakennuslupaan liittyvét asiakirjat kayttotarkoituksen
muutoskohteissa selvidvat kunnan rakennusvalvonnasta.



v" VALITSE kohteeseen vastaava tyonjohtaja muutostéiden ajalle. Vastaavan tyonjohtajan

hyvaksyttaminen sisaltyy rakennuslupakaytantsihin.

ALOITUSKOKOUS jarjestetdadn kohteessa kaikkien osapuolten kesken.

TOTEUTUTA suunnitellut ja vaaditut parannustoimet joko ulkopuolisella urakoitsijalla tai

omatoimisesti tdiden vaativuuden perusteella

v' TEETATA mahdolliset lopulliset laskelmat ja suunnitelmat, mikali niita vaaditaan tai mikéli
niité ei ole viela teetetty seka huolto- ja kayttéohje

v TARKASTUTA parannustoimenpiteet ja rakennustyon laatu rakennusvalvonnalla seka
toteutuksen suunnitelmien mukaisuus.

AN

Edelld mainitut asiat pohjautuvat Savitaipaleen kunnan kayténtoéihin ja toimintatapoihin loma-asunnon
kayttétarkoituksen muuttamisessa pysyvaksi asunnoksi. Prosessikuvaus on liitteend opinnaytetydssa
Loma-asunnon kayttotarkoituksen muutosprosessi pysyvaksi asuinrakennukseksi 2014. Edella on
kuvattu ne asiat, jotka tulee ainakin huomioida muutosprosessiin ryhdyttdessa tai suunniteltaessa.
Kaytannot ja vaiheet voivat vaihdella kohteen ominaisuuksien mukaan.



