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YKSIKKOHINTAREMONTOINTI VVO OYJ:SSA

VVO-yhtyma Oyj on Suomen suurin julkinen vuokra-asuntojen omistamiseen keskittynyt osake-
yhti6, joka rakennuttaa, markkinoi ja isanndéi itse omistamansa noin 40 000 vuokra-asuntoa.
VVO toimii ympari Suomen ja sen aluetoimistot sijaitsevat suurimmissa kasvukeskuksissa 13
paikkakunnalla. Usean kymmenen tuhannen asunnon yllapito vaatii omistajaltaan huomattavia
taloudellisia ja teknisia ponnisteluja vuosittain, jotta asiakkaiden eli tdssa tapauksessa vuokra-
laisten tarpeiden asettamat vaatimukset saadaan taytettya.

Taman tutkimuksen tarkoituksena on kartoittaa kuinka suuri remonttikustannussaasto voidaan
saavuttaa kayttamalla yksikkéhintoihin perustuvaa remontointia. Tutkimus tehtiin vertailemalla
laskutydna ja yksikkdhintatytna tehtyjen laminaattiasennusten hintoja toisiinsa. VVO:lla kayte-
tdan noin 18 miljoonaa euroa asuntojen teknisen kunnon ja markkinoitavuuden yllapitamiseksi
vuosittain.

Vuonna 2010 VVO:lla siirryttiin yksikkdhintaperusteisten huoneistoremonttien tilaamiseen. Ai-
kaisemmin remonttityot teetettiin enimmakseen laskutydna, jolloin kustannusten ennustettavuus
oli heikkoa ja ylilaskutuksen riski suuri. Uuden toimintamallin myota naiden tekijoiden remontti-
kustannuksia nostava vaikutusta voidaan vahentaa ja kustannustehokkuutta parantaa. Tutki-
mustuloksen mukaan tilaamalla remontit yksikkéhintoja kayttden, voidaan korjauskuluissa saa-
vuttaa noin 24 % saasto.

ASIASANAT:

Kiinteistd, yllapito, kiinteistéjohtaminen, remontointi, yksikkdhinta, maksuperuste, urakkamuoto,
kustannussaastd, laminaatti.
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UNIT-PRICE-BASED RENOVATIONS IN VVO

VVO is the largest rental apartment company in Finland which builds, markets and manages its
self-owned approximately 40 000 rental apartments throughout the country. VVO operates
mainly in the biggest cities through its 13 branch offices. The maintenance of thousands of
dwellings requires its owner to take notable economical and technical input from the owner to
fulfill the tenants’ needs.

The main objective of this study was to determine the amount of savings achievable by unit-
price-based-renovations. Annually, VVO spends some € 18 million on maintaining the technical
and marketing assets of the apartments.

In 2010, credit orders were was replaced by unit-price-based purchasing. Prior to this opera-

tional change, most repairs were credit orders. The new operational model enables increased
predictability and a reduced risk of overcharge.

KEYWORDS:

real estate, maintenance, real estate management, renovation, contract, unit-price,
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1 JOHDANTO

1.1 Tutkimuksen tavoite

Tutkimuksen paatavoitteena on selvittdd kuinka paljon VVO:n asuinrakennusten
huoneistokorjauskuluissa voidaan saastaa kayttamalla laskutydurakoinnin sijas-

ta yksikkohintoihin perustuvaa urakointia.

1.2 Tutkimusmenetelmat

Tutkimuksen kirjallisuusosuus perustuu kiinteisto- ja rakentamisalojen julkaisui-
hin. Kirjallisuustutkimuksen lahdeaineistoksi on valittu kiinteistdjen tekniikkaan,
talouteen ja hallintoon liittyvia teoksia. Huoneistoremonttien kustannuksia kos-
keva aineisto on keratty VVO:n sahkdisesta laskuarkistosta, ja laskujen vertai-
lukelpoisuus toisiinsa on varmistettu seulomalla toisistaan suuresti poikkeavat
siséllét kokonaan pois tarkastelusta. Ostolaskujen kasittely ja muuttaminen nu-
meeriseen muotoon on tehty Excel-sovellusta kayttden ja sen ominaisuuksia

hyodyntaen.
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2 VVO-YHTYMA OYJ

2.1 VVO-Yhtyma Oyj

VVO on Suomen suurin asuntojen vuokraukseen keskittynyt julkinen osakeyh-
tio. VVO rakennuttaa, markkinoi ja isannéi itse omistamansa asunnot. VVO toi-
mii vuokra-asuntoliiketoiminnassa Suomessa ja sen paakonttori sijaitsee Hel-
singissa. Paikalliset aluetoimistot, VVO-kotikeskukset, sijaitsevat suurimmissa
kasvukeskuksissa 13 paikkakunnalla ja 40000 asunnon kanta levittaytyy 46

paikkakunnalle ympari Suomen. (VVO-yhtyma QOyj 2012.)

VVO:n emoyhtié on VVO-yhtyma Oyj ja sen toiminnallinen organisaatio on pro-
sessilahtdinen. VVO:n liiketoiminta on jaettu kahteen paavastuualueseen: asi-
akkuuksien hallintaan seka kiinteistdjen ja investointien hallintaan. Muita kes-
keisia toimintoja ovat talous ja rahoitus, strateginen kehitys, sisdinen tarkastus
ja lakiasiat. (VVO-yhtyma Oyj 2012.) Kuviossa 1 on esitetty VVO:n organisaa-

tiokaavion paatasot.

Toimitusjohtaja
Jani Nieminen

Asiakkuuksien hallinta
Juha Heino

Investointien ja kiinteistSjen hallinta
Eero Saastamoinen

Hallinto
Tiina Heinonen

Talous ja rahoitus
Raimo Vehkaluoto

|

Markkinointi ja viestinta
Marjaana Kivioja

ICT ja kehitys
Mikko Poyry

Sisdinen tarkastus
Jouni Heikkinen

‘ = johtoryhman jasen

VVO

Kuvio 1. VVO:n organisaation paatasot (VVO Sisdinen 2012).
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2.2 VVO:n liiketoiminta

VVO toimii kiinteistbliiketoiminta-alalla rakennuttamalla, ostamalla ja myymalla
kiinteistoja. Kiinteistdjen yllapitoa tehdaan omalla henkilostolla vuokraamalla,
markkinoimalla ja isanndéimalla omia kiinteist6ja, seka uudis- ja korjausrakennut-
tamisessa, investoinneissa, tietohallinnossa ja taloustoiminnoissa. VVO:n kaksi
ydinprosessia on asiakkuuksien hallinta seka kiinteistdjen ja investointien hallin-
ta. Vuonna 2012 konsernin liikevaihto oli hieman yli 335 miljoonaa euroa, josta
reilut 300 miljoonaa kertyy vuokrausliiketoiminnasta. Taulukossa 1 on esitetty
suurimmat osakkeenomistajat ja taulukossa 2 on liiketoimintaan liittyvid avain-
tietoja (VVO 2012.)

Taulukko 1. VVO:n suurimmat osakkeenomistajat.(VVO vuosikatsaus 2012).

Osakkeenomistaja % osakekannasta
Keskinainen Elakevakuutusyhtié limarinen 18,00
Keskinainen tydelakevakuutusyhtié Varma 16,98
Metallityovaen Liitto ry 9,70
Rakennusliitto ry 8,31
Julkisten ja hyvinvointialojen liitto JHL ry 8,18
Palvelualojen ammattilitto PAM ry 7,49
Opetusalan Ammattijarjesto OAJ ry 7,46
Ammattiliitto Pro ry 1.27
TEAM Teollisuusalojen ammattiliitto ry 5,99
Tehy ry 1,39
Muut 9,25
Kaikki yhteensa 100,00

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Samuli Varjonen



Taulukko 2. Avaintietoja vuoden 2012 tilinpaatoksesta. (VVO 2013.)

11

VVO-konserni

Liikevaihto, Me

Liikevoitto, Me

% lilkevaihdosta

Tulos ennen tilinpaatdssiirtoja ja veroja, Me
% liilkevaihdosta

Taseen loppusumma, Me

Oman padoman tuotto-% (ROE)
Sijoitetun padoman tuotto-% (ROI)
Omavaraisuusaste, %
Omavaraisuusaste (%) kayvin arvoin
Asunnot ja liikketilat kayvin arvo, Me
Tulos/osake, e 1)

Osinko/osake. e 2)

Osinko/tulos %

Asuntokanta 3)

Keskivuokra 4)

Henkilosto 3)

2012 2011
33654 3273
1204 1057
35 323
70,3 558
21.0 17.1
2284 2252
11.8 11,2
59 52
20,0 18,5
38.9
31200
6,98 6,07
2.0 1.60
286 264
39 946 39 741
11,89 11,26
335 338

2010

328.6
100.6
30,6
57.5
17.5
2184
1.3
51
17.7

549
1.50
27.3
38 747
10,79
339

2009

342.9
98,2
28.6
41,0
11.9

2171

9.2
5.1
15.3

4.30
1.20
27.9
38 519
10.44
332

2008

327,2
91.5
28,0
32.8
10.0

2 150

8,0
50
14.5

3.34
0,60
18.0
38 241
9.85
377

2.3 VVO-kotikeskukset

VVO-kotikeskus on alueellinen yksikkd, joka on vastuussa oman alueensa Kiin-

teistdjen isanndinnistd ja kunnossapidosta seké asuntojen vuokraamisesta. Ko-

tikeskusten henkildston kirjo on laaja; toiminnasta vastaava aluepaallikko, isan-

noitsija, tekninen is&nnditsija, myyntineuvottelija, kiinteistdsihteeri ja kiinteistdjen

kunnossapitoinsindori, joka vastaa suurempien korjaushankkeiden l&apiviennista.

VVO-kotikeskukset sijoittuvat suurimpiin keskuksiin, mista ne hallinnoivat myo6s

l&hikunnissa olevia Kkiinteistdja. Kotikeskuspaikkakuntia ovat (kuvio 3) Espoo,

Helsinki, Hameenlinna, Jyvaskyla, Jarvenpdd, Kuopio, Lahti, Lappeenranta,

Oulu, Rovaniemi, Tampere, Turku ja Vantaa. Espoon kotikeskus on sijoitettu

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Samuli Varjonen
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paakonttorin yhteyteen Helsinkiin, kuviossa 2 olevan kartan mukaan. (VVO
2012))

VVO:n toimintakunnat

Kunta Asuntojen ™ {
maéara .

Vantaa 6 305 /
?

Helsinki 5733 =]
Tampere 3 755 ®
Oulu 2627 ;
-
Espoo 2 580 L
Lahti 2138 . v y
Turku 1907 059l
Jyvaskyla 1641 .
Kuopio 1762 ;
Kerava 1142 ®]
Hameenlinna 1046 o <
= P “ L3 otikeskus
Jarvenpaa 943 R ?;5.5 100-500 5
Porvoo 879 : e ® alle 100 as
Rovaniemi 800 ) . . . .
VVO:n asuntojen maantieteellinen jakauma ja
Lappeenranta 575

asuntojen lukumaaréa kunnittain 31.12.2011

33833 = asuntoja 39 741

= toimintakuntia 46
T, T

VVO

Kuvio 2. VVO:n toimintakunnat (VVO Siséinen 2012).

2.4 Asiakkuusosasto

VVO:n vuokrausliiketoiminnan johtamisesta ja kehittamisestd vastaa asiak-
kuusosasto VVO:n strategian ja asiakasstrategian mukaisesti. Asiakkuusosasto
vastaa VVO:n asiakkuuksien hallinnasta Kotikeskus-verkostonsa valityksella.

Kotikeskusten tehtdvané on vastata asiakasrajapinnan toiminnoista, joita ovat:

- asuntojen vuokraus

- asiakaspalvelu

- asuntojen ja kiinteistojen hoito- ja korjaustehtavat
- yhteistydkumppanien palveluiden hallinta

- tehokkuus- ja tuloksellisuusvaatimusten mukainen laadun kehittdminen.

VVO:n vuokrausliiketoiminta, liikevaihdoltaan reilut 300 miljoonaa euroa, on

asiakkuusosaston paavastuualue. Talla hetkella vuokrattavia asuntoja on n. 40

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Samuli Varjonen
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000 eri puolella Suomea ja ne jakautuvat maantieteellisesti noin 50 paikkakun-
nalle. Noin puolet koko asuntokannasta sijaitsee paakaupunkiseudulla, ja suurin
osa muusta kannasta sijaitsee suurimmissa kasvukeskuksissa. Kuviossa 3 on
esitetty asiakkuusosaston rakenne, eli toisen ydinprosessin organisaatiokaavio.
(VVO 2012))

Asiakkuuksien hallinta

Asiakkuusjohtaja
Juha Heino

Businessmanageri
Jaana Eskelinen
Yksikdnjohtaja
Marko Liikanen
VVO-kotikeskus

1
Helsinki . | Tampere

Yksikénjohtaja

VVO-kotikesku

Vuokraus
Espoo
Vantaa h | Lappeenranta
J&rvenpaa Turku
Hameenlinna

Oulu

Jyvaskyld

Rovaniemi

VVO

Kuvio 3. Asiakkuuksien hallinta (VVO Sisainen 2012).

2.5 Kiinteistbosasto

VVO:n asunto-omaisuuden positiivisesta kehittymisesta vastaa kiinteistdosasto.
Vuokraustoiminnan edellytykset ja kustannustehokkaan asuntokannan yll&apito-
toiminnan puitteet luodaan kiinteistdosastolla. Vuokra-asuntokannan tehokkaan
hoitamisen paaosa-alueita ovat:

- uusien asuinkiinteistojen rakennuttaminen
- valmiiden asuinkiinteistdjen ostaminen

- kiinteistdjen yllapitotoiminta

- investointikorjaukset

- kiinteist6jen realisoinnit.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Samuli Varjonen
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Vuonna 2012 investointikorjauksia tehtiin 45 eri kiinteistossé noin 35 miljoonalla
eurolla. Investointikorjausten laajuus vaihteli keittiokalusteiden uusimisesta aina
taydellisiin peruskorjauksiin. Tulosvaikutteisia yllapitokorjauksia tehtiin noin 32
miljoonalla eurolla. Kuviossa 5 on esitetty investointien ja kiinteistojen hallinta -
ydinprosessin organisaatio. (VVO 2012.)

Investointien ja kiinteistdjen hallinta

Kiinteist6johtaja
Eero Saastamoinen

Prosessien kehittdminen

: . Johdon assistentti
Prosessimanageri

iikka llmak:
Matti-Pekka Koistinen Sk e

Investoinnit Rakennuttaminen Ylldpito ja hankinnat

Yksikonjohtaja Yksikonjohtaja Yksikdnjohtaja

Mikko Suominen Jari Makimattila Kimmo Rintala

Kuvio 4. Investointien ja kiinteistéjen hallinta (VVO Sisainen 2012).
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3 KIINTEISTONPITO

3.1 Kiinteistbomaisuus

Rakennuskohteena oleva maa ja sille rakennettavat rakennukset ja rakenteet
muodostavat kiinteistbomaisuuden. 70 % kansallisomaisuudesta on kiinteisto-
omaisuutta. Kiinteistbomaisuuden merkitys koko kansakunnalle on néin ollen
hyvin suuri. Kansalliset panokset kiinteistbkannan kehittdmisessa ja sailyttami-
sessa ovat vuosittain mittavia, seka varojen kayton etta tyollisyydenkin kannal-
ta. (Myyrylainen 2008, 14.)

3.2 Kiinteistbnpito

Rakennukset tarvitsevat toistuvaa kunnossapitoa pysyakseen kunnossa.
Useimmat rakennusosat kuluvat mekaanisen rasituksen ja saan vaikutuksesta.
Tallaisia rakennusosia ovat esimerkiksi julkisivut ja LVI-jarjestelmat. Kulumisen
vuoksi rakennuksissa tarvitaan aika ajoin myos perusteellisia korjauksia. Jotta
talolle tai kayttajille aiheutuvilta vahingoilta voidaan valttyd ja korjaukset tehda

kustannustehokkaasti, tulee korjaustoimet toteuttaa riittdvan ajoissa.

Suunnitelmallinen kiinteistonpito ja korjaaminen ovat keskeisessa roolissa talo-
yhtidissa. Tama tarkoittaa, ettéd osakkeenomistajilla ja asukkailla tulisi olla riitt&-
vasti aikaa ja mahdollisuuksia vaikuttaa korjauksen siséltoon seka varautua ta-

loudellisesti hankkeen lapivientiin. (Murtomaa 2005, 50.)
3.2.1 Rajapinnat kiinteistonpidossa
Kiinteiston elinkaaren aikaiset tehtavat, rakentamisesta purkamiseen ja ympa-

riston luonnontilaan palauttaminen, kuuluvat kiinteistbnpitoon. Jotta kiinteistojen
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tehtavat voidaan hallita ja niiden tehokkuutta seurata, tulee kiinteistonpidon
suunnittelu ja kiinteistonpidon kustannukset jakaa loogisiin kokonaisuuksiin.

Uudisrakentamista, yllapitdvaa korjausrakentamista sekéa kiinteistonhoitoa on
voitava suunnitella, budjetoida, seurata ja verrata. Jokaisella edella mainitulla
tehtavalla on tunnuslukunsa tehokkuuden mittaamista ja vertailua varten. Kuvi-
ossa 5 on esitetty investoivan rakentamisen ja yllapitavan korjausrakentamisen
seka kiinteistonhoidon ryhmittely. (Myyrylainen 2008, 63.)

. Kiintsistonpito -
Tontti ___ --Putkaminen
Rzkentaminen Hallinto Yilapito
Uais mikentas- Ko acs mkente- Kunnossapito KEntelS 3AROIRD
S S
Perusparannus Feruskorjaus
(=aktivoiva koria- (=yliZpitavi korsus-
usrakentaminen) rakentaminen)

Kuvio 5. Investoivan- ja korjausrakentamisen seké kiinteistonhoidon ryhmittely
(Myyrylainen 2008, 63).

3.2.2 Korjaustarpeet

Rakennetussa ymparistdéssa korjaustarpeita ilmenee, kun rakennus tai sen osa
ei tayta kayttdjansa vaatimuksia. Epékelpoisuutta aiheuttavat tekijat voidaan
jakaa teknisiin ja ei-teknisiin tekijoihin. Yleisimméat epakelpoisuutta aiheuttavat
tekijat 16ytyvat suunnittelussa, toteutuksessa tai kaytossa tapahtuneista virheis-
ta sekad rakennuksen tai sen osan vanhenemisen aiheuttamista syista. Epakel-
poisuutta voidaan havaita rakennuksen tai sen osan turvallisuudessa, kaytetta-
vyydessa, taloudellisuudessa, terveellisyydessa, ekologisuudessa ja esteetti-
syydessa. Tallainen eri tekijdistd muodostuva epakelpoisuus aiheuttaa korjaus-

tarpeen. (Kaivonen 1994, 17.)
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3.2.3 Tekninen vanheneminen

Teknisella vanhentumisella tarkoitetaan kulumista, joka tapahtuu ajan kuluessa
turmeltumisen vaikutuksesta. Tekninen vanhentuminen perustuu osaltaan myods
eri materiaaleille ja rakennusosille maaritettyihin kayttoikiin ja huoltojaksoihin.
Edellisesta jaosta seuraa korjaustarpeen syntyminen rakennuksen eri elinkaa-

ren vaiheissa. (Kaivonen 1994, 18.)

3.2.4 Ei-tekninen vanheneminen

Ei-tekninen vanheneminen tapahtuu rakennuksen kayton seka yleisen kehityk-
sen myota. Ei-tekninen vanheneminen rakennuksessa ilmenee asetettavina
uusina vaatimuksina. Tata voidaan perustella silla, etta rakennukset on suunni-
teltu pitkaikaisiksi hyodykkeiksi. Taten yhteiskunnan muutoksen ja kehityksen
mukana myds kaikki rakennukset vanhenevat ei-teknisesti jossakin elinkaaren-

sa vaiheessa (Kaivonen 1994, 18.)

3.2.5 Toiminnallinen vanheneminen

Toiminnallinen vanheneminen voidaan kasittaa ilmiona, jossa rakennuksen tai
rakennusosan soveltuvuus suunniteltuun kayttétarkoitukseen ei tayta asetettuja
vaatimuksia. Toiminnallisen vanhenemisen perusteet voidaan liittdd laheisesti

yhteiskunnan muutokseen ja kehitykseen (Kaivonen 1994, 18.)

3.2.6 Taloudellinen vanheneminen

Rakennuksen taloudellinen vanheneminen on yleensa seurausta tuottojen tai
kulujen muutoksista. Taloudellinen vanheneminen syntyy kun vuokralaisella on
mahdollisuus hankkia vastaavanlainen tila toiselta vuokranantajalta halvemmal-

la. Talléin voidaan olettaa kiinteiston hinta-laatusuhteessa olevan korjaamisen
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varaa. Taloudellisen vanhenemisen vaikutuksia voidaan hillité ja tuottoa kasvat-
taa, jos taloudellisella panostuksella voidaan kohentaa kiinteiston laatua seka

asumisviihtyvyytta (Kaivonen 1994 191.)

3.3 Yllapito- ja investointikorjaukset

Yllapitavassa, eli kunnossapitavassa, korjausrakentamisessa korjataan ja kun-
nostetaan rakennusosia tai uusitaan, optimaalisen elinkaaren aikaansaamisek-
si, niiden nopeimmin kuluvia osia. Yleensa yllapitavan korjausrakentamisen ku-
luiksi kirjataan tavanomaisesta suhteellisen laadun kohottamisesta koituvat kus-
tannukset, silla alkuperéisia materiaaleja ja laitteita ei ole valttamatta enda kay-
tettavissa. Korjaus on luokiteltava yllapitavaan korjaukseen silloinkin, kun kun-
nostustoimenpiteitda tehdaan peruskorjaushankkeena. Kun yllapitokorjauksilla
tarkoitetaan toimintaa, jolla rakennus pidetaan kunnossa, ovat investointikorja-
ukset sellaisia toimia, joilla nostetaan kiinteiston laatua alkuperaiseen laatuun

verrattuna (Myyrylainen 2008, 64.)

3.4 Kiinteistonhoitotydna tehtavat korjaukset

Kiinteistonhoitokuluiksi voidaan yleensa luokitella sellaiset laitteiden korjaukset
ja uusimiset, joiden korjaustarve syntyy arvaamatta, eika niista syntyvia kuluja
ole osattu sisallyttaa kunnossapitovaroihin. Tallaiset tilanteet syntyvat yllattaen
ja ovat kustannuksiltaan pienehkoja. (Myyrylainen 2008, 65.)

3.5 Kiinteistojen yllapito

Kiinteistdon hoidolla ja kunnossapidolla tarkoitetaan kiinteiston yllapitoa. Yll&pito-
toimet ulottuvat rakenteiden ja pintarakenteiden kuntoon, varusteiden kuntoon
sekd muun muassa puhtauteen, terveellisyyteen ja turvallisuustasoon. Yllapidon
kustannukset, kayttdjien vaatimukset, ymparistd, omistajan strategia, yll&pito-

organisaatio ja rakennuksen ominaisuudet muodostavat kokonaisuuden, jonka
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tekijoiden valilla on riippuvuus. Nain ollen jokainen kiinteist6 muodostaa oman

kiinteistopalvelujen tuotantoyksikon.

Erilaisten kiinteistdjen valisia kustannuseroja synnyttavia tekijoita on yksildity
lukuisia. Erot aiheutuvat paaasiassa yllapidon vaatimustason, kayttajien kulu-
tustottumusten, valaistuksen kayttdaikojen ja sisalampétilojen eroavuuksista.
Rakennuksen laajuus ja ika vaikuttavat, varustelutason ja omistajan varallisuu-
den liséksi, kunnossapidon kustannuksiin. 17-20 vuotta vanhoissa asuinkerros-
taloissa kunnossapitokustannukset ovat korkeimmillaan. Edella mainittujen
seikkojen mukaan, kiinteistojen valisia yllapitokustannuksia ei pystyta luotetta-
vasti vertaamaan ja arvioimaan, jos kustannuserojen syita ei ole tarkkaan ana-

lysoitu.

Kiinteiston yllapitokustannukset muuttuvat rakennuksen ikdantyessa, ja hoito- ja
kunnossapitokustannukset kasvavat vikaantumisen ja vanhenemisen myoGta.
Taman vaikutuksesta, rakennuksesta saatava nettotuotto vdhenee. Vuorovaiku-
tus, joka vallitsee rakennuksen teknisen kulumisen ja rakennuksen yllapidon
valilla, tarjoaa soveltamismahdollisuuksia erilaisille yllapitostrategioille (Murto-
maa 2005, 50.)

3.6 Kiinteistdjen kustannukset

Kiinteistdjen kustannukset muodostuvat paaasiassa paaoma-, kunnossapito- ja
kiinteistonhoitokustannuksista. Edella mainittujen tekijoiden perusteella maaray-
tyy kiinteiston koko elinkaaren kustannukset. Kiinteiston tulorakenne on muokat-
tava kustannuksia vastaavaksi, jotta vuokratuloilla voidaan kattaa kiinteistén

koko elinkaaren kustannukset. (Myyrylainen 2008, 227.)

3.6.1 Padomakustannus

Rakennuksen investointi tontteineen, paaoman korko ja tuottokorko muodosta-
vat kiinteistdojen paddomakustannukset. Pddoman korko on se korko, jonka esi-

merkiksi rahoituslaitos perii myontamastaan lainasta.
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Kiinteistdihin sijoittavat haluavat saada voittoa sijoitetusta omaisuudesta. Tuot-
tokorko on se korko, jonka verran sijoittajat haluavat saada tuottoa omalle paa-

omalleen (Myyrylainen 2008, 227.)

3.6.2 Kunnossapitokustannus

Kunnossapitokustannukset ovat niitd kustannuksia, jotka syntyvét, kun raken-
nus pidetaan jatkuvasti kayttokelpoisessa kunnossa, jotta sille suunniteltu kayt-
toika pystytdadn saavuttamaan. Kunnossapitotoimilla ei yleensa uusita raken-
nusosia, vaan ne pyritaan pitamaan teknisesti kayttokelpoisena korjaamalla pin-
tarakenteita tai esimerkiksi jarjestelmien kuluneita osia. Teknisesti vanhentunei-

den rakennusosien kunnossapitoa tehd&én yleisesti yllapitovaroilla.

Kunnossapitotdiden luonteeseen kuuluu, etta niiden toteuttamisen aikana teh-
daan myaos investointityyppisia korjauksia, ja sama painvastoin. Investointikor-
jausten kanssa tehdaén samanaikaisesti t6ita, jotka voitaisiin luokitella kunnos-

sapitotoiksi (Myyrylainen 2008, 229.)

3.6.3 Yllapitokustannukset

Yllapitokustannuksiin lasketaan kaikki kulut, jotka aiheutuvat kiinteistén paivit-
taisesta kaytosta seka yllapidosta syntyvat muuttuvat kustannukset. Yllapitokus-

tannuksiin luetaan myds kiinteat kustannukset, joita ovat:

- henkildstokulut

- aine-, tarvike- ja kalustokulut.

Kaikki ylla mainitut kulut ovat sellaisia kustannuksia, joilla kiinteistosséa vallitse-
vat olosuhteet pidetdan kayton vaatimalla tasolla, ja joilla katetaan kiinteiston
kunnon, arvon, kaytettavyyden ja toiminnallisuuden sailyttavat toiminnot. (Kiin-
teistétieto Oy 2012.). Kuviossa 6 on esitettynd VVO:n hoitokulut vuodelle 2012.
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30-150 M€ Hankekoht kilpailutus
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Kuvio 6. VVO:n kiinteistdjen hoitokulut ja investoinnit vuonna 2012 (VVO Siséi-

nen 2012).

3.7 Kiinteist6johtaminen

Rakennuttaminen voidaan ymmartd& osana Kkiinteistdjohtamista. Kiinteistdjoh-

tamisella kiinteistbnomistaja kehittaa ja hallinnoi asettamiensa tavoitteiden ja

strategian mukaisesti omaa kiinteistovarallisuutta. Kiinteist6johtaminen on se-

koitus eri toimialojen tehtavista (kuvio 7), jotka liittyvat mm.:

- omistajuuteen

- taloudenpitoon

- Kiinteistojen kayttoon

- yllapitoon

- kiinteistojen kehittamiseen

- kiinteistdsalkun hallintaan.

Kuviossa 7 on esitetty kiinteist6johtamisen tehtavéluettelo, joka on muokattu

vuonna 1993 julkaistusta teoksesta Kiinteistdjohtaminen.
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Omistajuus

- asiakirjahallinto
- yhtidtoiminta

- verotus

- ftietojarjestelmat

Taloudenpito

- taloushallinto

- taloussuunnittelu
- rahoitus

Kiinteistdjen kaytté

- vuokraustoiminta
- markkinointi

- tilahallinto

- tilasuunnittelu

- kayttajapalvelut

Yllapito Kiinteistéjen kehittami- Kiinteistdsalkku
- kiinteistdnhoito nen - hankinta
- kunnossapito - liikeideat - luovutus
- korjaushankkeet - kaava-asiat - uudisrakentami-
- kayttdtarkoituksen nen
muutos

Kuvio 7. Kiinteistdjohtamisen tehtavaluettelo (Kankainen & Junnonen 2001, 96).

Kiinteistjohtamisen tehtaviin liittyy myds seuraavat tekijat:

- kiinteistoihin sitoutuneen ja sijoitetun pddoman ammattimainen huolehtiminen
- vuokralaisten tiloihin liittyvien vaatimusten tayttdminen

- kiinteistojen hallinnolliset prosessit

- yllapidon ja tukipalveluiden tehokas organisointi ja laadunhallinta

- palveluiden osto- ja valvontaprosessi.

3.7.1 Juridinen hallinta — kiinteistdjohtaminen

Kiinteistdjohtaminen on omistamiseen liittyvaa juridista hallintaa. Kiintean omai-
suuden omistaja on ymparistolleen ja yhteiskunnalle juridisessa vastuussa pel-
kastaan silla perusteella, ettd omistaa kiintedd omaisuutta. Juridista hallintaa on
myds, joko itse omistaminen tai toisen omistajan edustajana toimiminen kiinteis-

tossa, eli kiinteistdon johtamista. (Kaivonen 1994, 15.)
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3.7.2 Tekninen optimointiprosessi — kiinteistgjohtaminen

Kiinteiston tekninen optimointiprosessi siséltaa aikajanteen. Aikajanteen myo6ta,
prosessissa ei ole kysymys pelkastaan staattisesta tilasta tai kertatapahtumasta
vaan jatkuvasta prosessista. Kiinteistdjen teknisella optimoinnilla pyritdan kau-
askantoisesti optimoimaan kiinteistdjen tekniset ominaisuudet, kunto yms. teki-
jat. (Kaivonen 1994, 15.)

3.7.3 Taloudellinen optimointi — kiinteist6johtaminen

Taloudellisessa optimoinnissa aika on edelleen mukana, mutta tarkastelu ta-
pahtuu teknisen nakoékulman sijasta taloudellisesta perspektiivista. Tarkastelta-
valla aikavalilla taloudellinen elinkaari (kts. 3.9) saattaa olla lyhyempi kuin tekni-
nen elinkaari. Talouden nékdkulmasta tehtavasséa tarkastelussa on otettava
huomioon tuotot, hy6édyt ja kustannukset. Naiden tekijoiden erilaisella painotta-

misella saadaan 3 eri tavoitetta taloudelliseen optimointiprosessiin:

a) maaratty palvelutaso saavutetaan minikustannuksin (kustannuspai-
notteinen)

b) paadomalle saadaan maksimituotto (tuottopainotteinen)

c) kaikkien taloudellisten tekijoiden optimi (edullisuuspainotteinen). (Kai-
vonen 1994, 15.)

3.7.4 Investointiprosessi — kiinteistojohtaminen

Investointiprosessi kiinteist6johtamisessa korostaa sijoitusta, jolla on tavoiteltu
nettotuotto. Investointiprosessissa péaosia nayttelevat hankintakustannukset,
rahoitusjarjestelyt, verot ja muut Kkiinteistotalouteen liittyvat tekijat. (Kaivonen
1994, 15.)
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3.7.5 Resurssien muuntamisprosessi — kiinteistéjohtaminen

Resurssien muuntamisprosessi tarkoitetaan kansantaloudellispainotteista 1&a-
hestymista, jonka pa&ajatuksena on, etta kyseessa on prosessi, jolla ty6, paa-
oma, osaaminen ja informaatio muunnetaan huonetilaksi ja palveluksi. Tama
nakokulma vie kohti panos-tuotos—ajattelua, jossa korostuu organisaation ta-
loudellisuus. (Kaivonen 1994, 16.)

3.7.6 Palvelutuotantoa — kiinteistdjohtaminen

Palvelutuotannon johtoajatuksena on, ettd palvelu nousee kustannusten rinnal-
le, asiakkaan maksukykyd unohtamatta. Tama nykyaikainen ajattelutapa koros-
taa asiakkaan, vuokralaisen tai kayttajan tarkeytta. (Kaivonen 1994, 16.)

3.7.7 Sopimuksia — kiinteistéjohtaminen

Toimintaa suuntaavat ja edellytyksia luovat sopimukset ovat kiinteistojohtami-
sen arkea. Kuten ensimmaisessa hallintaa koskevassa kappaleessa kerrottiin,
niin omistajavastuu yhteiskunnalle ja ymparistolle voidaan tulkita sopimukseksi.
Kiinteistdjohtamisen yleisimpien asioiden hoitoon tarvitaan sopimuksia, kuten

esimerkiksi:

- rahoituksessa

- rakennusasioissa

- vuokraustoiminnassa
- kiinteistonhoidossa

- suunnittelussa

- rakennushankkeissa

- jamonissa muissa tilanteissa. (Kaivonen 1994, 16.)

Sopimusten tehtavana on tehdéa kaikille osapuolille selvdksi omat vastuut, vel-

voitteet, edellytykset ja jakaa riskeja.
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3.7.8 Informaation kasittelyd — kiinteistdjohtaminen

Nykyajan trendien mukaisesti, my6s kiinteistdista saatavan informaation maara
lisdantyy koko ajan. Kerattavan informaation hallinta ja hyvéaksikayttd ovatkin
kiinteistdjohtamisen perustehtavia. Tietoa kerataan esimerkiksi yhteiskunnan ja
yhdyskunnan muutoksista ja kehityksesta, markkinoista ja asiakkaista, kiinteis-
tovarallisuuden ominaisuuksista ja taloudesta sekd monista muista asioista.
Keratty tieto menee hukkaan, jos ei sita osata hyddyntaa, eika tehtyja paatoksia

seurata. (Kaivonen 1994, 17.)

3.8 Elinkaari

Yleensa kiinteistonomistaja haluaa sijoitukselleen, tdssa tapauksessa raken-
nukselle, mahdollisimman pitkdaikaisen ja asiakkaan tarpeet tyydyttavan kayton
mahdollisimman edullisin kustannuksin. Asiakkaiden tarvitsemat palvelut saa-
daan tuotettua halutunlaisina ja edullisina hyvélla ja energiatehokkaalla raken-
nuksella (Myyrylainen 2008, 19). Kiinteiston elinkaaren vaiheet ovat seuraavat:

rakentamisvaihe

- hoito

- kunnossapito

- perusparannusvaiheet

- kaytosta luopuminen (Murtomaa 2005, 47).

Rakennushankkeen hankesuunnittelusta alkaa rakennuksen elinkaari. Raken-
nuksen elinkaari paattyy rakennuksen purkamiseen. Rakennuksen elinkaarta
voidaan pidentdd hyvilla suunnitteluvaiheen valinnoilla seka Kkiinteistonpidon
toimenpiteilld, joita ovat hyvin suunniteltu ja toimiva kiinteistdonhoito, kunnossa-

pito ja korjausrakentaminen.

Hyva laatu ja ympaéristdasiat liittyvat olennaisesti elinkaariajatteluun. Kestavat
toimintatavat ympariston kannalta soveltuvat erityisen hyvin kauaskantoista lii-
ketoimintaa harjoittavalle kiinteistd- ja rakennusalalle. Kiinteistonomistajan kan-

nalta unelmaratkaisu on rakennus, joka vahilla korjauksilla ja matalilla energia-
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kustannuksilla on toimiva, viihtyisd ja samalla tuottoisa seuraavat 100 vuotta.
(Kiinteistbalan Kustannus Oy 2004, 425.)

3.9 Taloudellinen elinkaari

Rakennuksen elinkaaritaloudellisuus tarkoittaa kaytdnnon tasolla laadukasta ja
edullista rakentamista. Rakennuksen ja rakennusosien hyva kestéavyys ja mah-
dollisimman pitk&a kayttdika ovat perustana elinkaaritaloudelliselle rakennuksel-
le. Nailla tekijoilla saavutetaan rakennus, jonka muunneltavuus eri kayttétarkoi-
tuksiin on helppoa, energiankulutus on pienté ja yllapito taloudellista. Yllapito-
vaiheessa merkitysta on kaytetyilla materiaaleilla, energialla ja muilla panostuk-
silla. Syntyvien jatteidenkin hyoddyntdminen ja loppukasittely on huomioitava.
(Myyrylainen 2008, 19.)

3.9.1 Elinkaariarviointi

Life Cycle Assessment, eli elinkaariarviointi on menettely, jolla selvitetddn tuot-
teen tai toiminnan ymparistovaikutukset koko sen elinkaaren ajalta. Tuotejarjes-
telman elinkaaren aikaisten syoétteiden ja tuotosten seka potentiaalisten ympéa-
ristbvaikutusten koostaminen ja arviointi, kuuluvat elinkaariarviointiin (Myyrylai-
nen 2008, 20.)

3.9.2 Elinkaarikustannus

Life Cycle Cost, eli elinkaarikustannus pitaa sisallaan rakennuksen, jarjestelman
tai laitteen elinkaaren hankinta-, kaytt6-, kunnossapito- ja uusimiskustannusten
nykyarvon summan. Kiinteistonpitolaskelmista kaytannonlaheisin ja helpoin on
elinkaarikustannuslaskenta. Yllapitovaiheen kustannukset kiinteistonhoidossa ja
korjausratkaisuja tehtdessa ovat asioita, jotka tulee huomioida rakentamisvai-

heessa. (Myyrylainen 2008, 20.)
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3.9.3 Rakennusosan tai -tuotteen elinkaari ja kayttoika

"Rakennuksen elinkaari alkaa raaka-aineen kaytt6on ottamisesta ja paattyy uu-
delleenkayttoon, kierratykseen tai loppusijoituspaikkaan. On tarkeda ymmartaa

erot elinkaaren, kestoian ja kayttéian valilla” (Myyrylainen 2008, 22).

Rakennuksen kayttdika (kuvio 8) on hyodtykaytdén kannalta tarkein ominaisuus.
Vain huoltamalla rakennusosia oikein ja tekemalla rakennusosien kunnossapito-
toimet ajallaan saavutetaan rakennuksen rakennuskohtainen kayttoika. Mikali
rakennuksen kayttotarkoitus vaihtuu ennen rakennusosien luonnollista paatty-
mista, voi rakennuksen kayttoika paattya ennen aikojaan. Liikerakennuksissa,
joissa toiminnan muuttumisen vuoksi joudutaan rakennusosia ja talotekniikka-
jarjestelmia poistamaan tai uudelleen rakentamaan, on ennenaikainen kayttoian
paattyminen tyypillista. Jos rakennusvaiheessa osataan huomioida rakennuk-
sen muunneltavuus, rakennus saadaan soveltumaan myos uuteen kayttotarkoi-

tukseen pienia korjauksia tekemalla. (Myyrylainen 2008, 22.)

Rakennushanke Kiinteistonpito Purkaminen Purkaminen
4 -hankesuunnittelu -kunnossapito. =
L]
o
-suunnittelu -kiinteisténhoito -
-
-rakentaminen -korjausrakentaminen ot
.
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Kuvio 8. Rakennuksen elinkaari (Kiinteistdalan Kustannus Oy 2004, 425).
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4 HANKINTATOIMI

4.1 Yleista

Rakennusalalla hankintatoimella tarkoitetaan toimintaa, jolla huolehditaan ra-
kennustuotannon tarvitsemien palveluiden ja panosten hankinnasta. Hankinto-
jen sisaltdé voi vaihdella mittavista urakkakaupoista yksittaisen tarvikkeen os-
toon. Rakennusprojektin aikana hankintoja saattaa olla, hankkeen koosta riip-

puen, muutamia kymmenia tai useita tuhansia.

Hankinnat voidaan luokitella monella eri tavalla. Yleisimpia ja samalla tarkeim-

pid luokitteluperusteita ovat:

kustannusten merkittavyys
o A-, B- ja C-ryhmien hankinnat. Toisin sanoen hankintojen 20—80-s&&nto,
jossa 20 % hankkeen hankinnoista muodostaa 80 % kustannuksista.
- hankintatapa
o Vvuosisopimus-, sopimus-, tilaus-, pien- ja varastohankinnat
- hankinnan sisaltd
o ali- ja materiaalihankinta seka investointihyddykkeet
- maksuperuste
o kokonais- ja yksikkdhinta sek& alennusprosenttihinta
- hankintasuhde.
o kilpailu-, neuvotteluhankinnat seka pitkédaikainen hankintayhteistyd. (Vuo-
rela ym. 1998, 135, 136.)

4.2 Urakkamuodot

Urakkamuodoilla méaéaritetd&n, minkalaisilla ehdoilla urakoitsijan kanssa toimi-
taan. Urakoiden muotoja voidaan kasitella suoritusvelvollisuuden laajuuden tai
urakkahinnan maksuperusteen mukaan. Urakkamuotoja voidaan tarkastella

myds urakoitsijoiden valisten suhteiden perusteella. Urakkamuoto ja urakkasuh-
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teet maaritetddn juridisilla sopimuksilla. Urakkamuotoja maarittelevat tarkeim-

mat ehdot koskevat:

- urakoitsijan suoritusvelvollisuuden laajuutta
- urakoitsijalle maksettavan korvauksen maksuperustetta
- tarjousten hankintatapaa

- suunnitelma-asiakirjojen valmiutta. (Kankainen & Junnonen 2001, 44.)

4.3 Maksuperusteet

Urakkamuotoon liittyvaan paatoksentekoon liittyy olennaisesti urakkahinnan
maksuperusteen valinta. Vaihtoehtoina ovat joko suoriteperusteiset tai kustan-
nusperusteiset hinnanmaaritystavat. Kuviossa 9 on esitetty urakoiden maksupe-
rusteet ja niiden riskien jakautuminen tilaajan ja urakoitsijan valilla. (Peltonen &
Kiiras 1998, 20.)

’ Maksuperuste ‘
Suoriteperuste Kustannusperuste
I Kokonaishinta l I Yksikkohinta I [ Tavoitehinta | l Laskutyd
Urakoitsija Hintanski | Maaransk Hintansk I
________________________________________________________________ . .".’i”%“.‘-”.P-_‘a_sf.ssrsn]_____-_________________.
Tilaaja Maaranski | Hintanski | Maaranska

Kuvio 9. Urakkahinnan maksuperusteet ja niistd aiheutuvat riskit (Peltonen &
Kiiras 1998, 21).
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4.3.1 Yksikkohintaurakka

Tilaaja tekee yksikkohintaperusteisen sopimuksen urakoitsija kanssa tasmalli-
siin yksikoihin jaettujen tydsuoritusten mukaisesti, joista urakoitsija on antanut
kiintedn tarjouksen. Tilaajan ei tarvitse tietaa tyosuoritusten lopullisia maaria
viela tarjousvaiheessa, mutta jotta urakoitsija pystyy antamaan tarjoushinnan,
tulee suunnitelmista kayda ilmi tarkka tekotapa, yleiset olosuhteet ja arvioitu

laajuus. (Kankainen & Junnonen 2001, 45.)

4.3.2 Kokonaishintaurakka

Urakan tarjoaja sitoutuu suorittamaa rakennustyon valmiiksi urakka-asiakirjojen
mukaisesti tarjoamallaan kiinteadlla kokonaishinnalla. Kokonaishintaurakoinnissa
on yleistad, urakan laajuudesta riippuen, maksaa urakoitsijalle tydn edistymisen
mukaan vaiheittain. Kokonaishintaurakassa rakentamisen riskit, kuten hintojen
muutokset ja maaramittauksen virheet, jaavat urakoitsijalle. Lisa- ja muutostyot
korvataan tai hyvitetddn urakoitsijalle sopimusasiakirjoissa sovitulla tavalla.
(Kankainen & Junnonen 2001, 45.)

4.3.3 Laskutyd

Laskutyburakassa tilaajan velvollisuutena on maksaa tyosuoritteesta aiheutuvat
kustannukset sitd mukaa, kun niita syntyy. Laskutyburakassa kustannusriski on
tilaajalla, koska kokonaishinnasta ei ole tarkkaa tietoa ennen kuin tyd on koko-

naisuudessaan valmis. (Kankainen & Junnonen 2001, 45.)

4.3.4 Tavoitehintaurakka

Urakoitsija rakentaa tilatun tyokohteen ja tilaaja maksaa tyokohteen kustannuk-
set aivan kuten laskutydurakassakin. Lisdksi tydkohteelle on asetettu tavoitehin-

ta, jonka alittumisesta urakoitsijalle maksetaan tavoitehintapalkkio. Tavoitehin-
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nan ylittyessa, urakoitsija joutuu vastaamaan, sovitussa suhteessa, ylittavista
kuluista tilaajalle. Urakalle voidaan méaarittaa kattohinta, joka on enimmaishinta,
jonka tilaaja joutuu maksamaan urakoitsijalle. (Kankainen & Junnonen
2001,45.)

4.4 Sopimuksen syntyminen

Rakennusurakkasopimuksen syntyminen vaatii panostusta seka tilaajalta etta
tarjouksenantajalta. Sopimus voidaan tehda joko tarjous- tai neuvottelumenette-
lya. Ensimmaisen vaihtoehdon kohdalla tilaaja jarjestéaa urakkatarjouskilpailun
oman hankkeensa sanelemilla ehdoilla niiden urakoitsijoiden kesken, jotka ovat
osoittaneet kiinnostusta ko. hanketta kohtaan. Urakkasopimus solmitaan tarjo-
uksen ja siihen annetun myontavan vastauksen (kuvio 10) perusteella. Tarjous

ja vastaus ovat antajiaan sitovia. (Junnonen 2009, 58.)
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Tilaaja Urakoitsija

I tanouspyynnon valmisteiu I

Il

I tanospen vaints I

Il

I tanouspyynnon iahettaminen |

13NOUSPYYRNON V3siolto

Il

I 13MouUs pyynIoon perehtyminen |

I

l NS3hIetoj)en pyytaminen |

!

l tarouksen anto I

HS3DSIO)En INTEMINen

— H

suunniieimsakstsaimus
|
|
1
| urakkaneuvottelut

Il E

I sopimuksen afiekijontaminen |

! !

|}
]
I UT3K3n VIVONta I : l towzen toteutus |

pa—

Kuvio 10. Tarjousmenettelyn vaiheet (Junnonen 2009, 59).

4.5 Tarjouspyynnon merkitys

Tilaajan tekema tarjouspyyntd on urakka- tai muun tyésuoritussopimuksen sol-
mimisen ensimmainen vaihe. Tilaaja toimittaa valituille urakoitsijoille tarvittavat
tiedot, joiden perusteella urakoitsija laskee tarjoushinnan. Tarjouspyyntd on
urakoitsijalle merkki siita, etta tilaaja on halukas kuulemaan urakoitsijan tarjouk-

sen ja mita tilaajan maarittelema tydsuoritus maksaa.

Tarjouspyynto ei ole kumpaakaan osapuolta sitova, vaan tarjouspyynnolla tilaa-

ja ilmaisee halun tietyn tydsuorituksen aikaansaamiseksi. Tilaaja voi hylata
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kaikki tarjoukset, jos esimerkiksi hanke siirtyy myohemmaksi tai kaikki saadut

tarjoukset ovat lilan kalliita.

Tarjouspyynnolla tilaaja maarittdd halutun tydsuorituksen sisallon mahdollisim-
man tarkkaan ja on velvoitettu toimittamaan mahdollisimman selkeat ja yksika-
sitteiset tarjouspyyntdasiakirjat urakoitsijalle. Seuraavat vastuut ja velvoitteet

lankeavat tarjouspyynnon pyytéajalle:

- ’Urakoitsija on oikeutettu edellyttamaan, etta tarjouspyyntdasiakirjoissa mainitut
tiedot pitavat paikkansa, jollei niiden osalta ole tehty nimenomaista varausta
- tarjouspyynnon tekija on velvollinen vastaamaan tarjouspyyntda koskeviin tie-

dusteluihin.”

Tarjouspyynnon tekija on velvoitettu kirjaamaan tarjouspyyntéon ehdot ja ohjeet
tarjouksen jattdajankohdasta, tarjouksen voimassaoloajasta, seka onko urakoit-
sijalla poikkeamisvaraa tarjousta antaessa. (Junnonen 2009, 61.)
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5 HANKINNAT VVO-YHTYMA OYJ:SSA

5.1 Yleista

Asuntojen pintoja ja kalusteita joudutaan korjaamaan tai uusimaan, kun pinnat,
kalusteet tai varusteet eivét ole joko teknisen vanhenemisen vuoksi tai asunnon
markkinoitavuuden kannalta kohtuullisessa kunnossa. Edella mainittujen, tilat-
tavan tyon sisdltoon, tasoon ja ajankohtaan vaikuttavien tekijoiden liséksi, tilaa-

jan on huomioitava tulevat suuret korjaukset.

VVO:lla on ollut kaytdssa yksikkohintainen asuntojen pintojen ja taydentavien
rakenteiden korjaustapa vuodesta 2010. Kayttgjien, tilaajien ja urakoitsijoiden
toiveet huomioiden, tyoselityksia (Liite 3) selkeytettiin ja ajantasaistettiin syksyl-
& 2011. Uudet tyoselitykset laadittiin kiinteistbosaston yllapitoyksikdn toimesta.
Yksikkohintatyot kilpailutetaan yllapitoyksikon toimesta kotikeskusten urakoitsi-

jaesitysten perusteella.

Korjaushankintojen tavoitteena on, etté kaikki kotikeskusten tilaamat huoneisto-
korjaukset, asuntojen pinnat ja taydentavat rakenteet, toteutetaan yksikkdhinta-
toind. Kaikkea ei kuitenkaan aina pystyta toteuttamaan yksikkohinnoilla, joten
joissakin tapauksissa joudutaan tekemd&an tuntiveloitustydta. (VVO Sisainen
2013))

5.2 Tilaajan velvollisuudet

Tilausta tehdessa tilaajan on toimittava VVO:n tilaajavastuulaki—toimintamallin
mukaisesti. Tilaajavastuulaki—toimintamallilla varmistutaan siita, etta VVO:n
henkilokunta ei tilaa toita sellaiselta toimijalta, jonka yhteiskunnalliset velvoitteet
ovat hoitamatta. Tyon tilaamisen jalkeen, tilaaja valvoo korjaustydn toteutumi-

sen ja ottaa tyon vastaan. (VVO Sisainen 2013.)
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5.3 Tilaajavastuu

Tilaajavastuulain tarkoituksena on edistaa yritysten valista tasavertaista kilpai-
lua, tybehtojen noudattamista, ja luoda yrityksille ja julkisoikeudellisille yhteisoil-
le edellytykset varmistaa vuokratydsta tai alihankinnoista sopimuksia tekevien

yritysten tybnantajina ja sopimuspuolina lakisdateiset velvoitteet.

Tilaajavastuulain mukaisesti, tilaajan tulee selvittdda, ja urakoitsijan toimittaa,

enintaan kolme kuukautta vanhat tiedot ja selvitykset seuraavista asioista:

e "Selvitys siitd, onko yritys merkitty ennakkoperintélain (1118/1996) mukaiseen
ennakkoperintarekisteriin ja tydnantajarekisteriin seka arvonlisadverolain
(1501/1993) mukaiseen arvonlisdverovelvollisten rekisteriin

o Kaupparekisteriote

e Todistus verojen maksamisesta tai verovelkatodistus taikka selvitys siita, etta
verovelkaa koskeva maksusuunnitelma on tehty

o Todistukset eldkevakuutusten ottamisesta ja elakevakuutusmaksujen suoritta-
misesta tai selvitys siita, etta eraantyneitd elakevakuutusmaksuja koskeva
maksusopimus on tehty

e Selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista

e Tapaturmavakuutustodistus." (Rakennusteollisuus RT ry 2013.)

VVO tarkastaa jokaisen yrityksen tilaajavastuulain edellyttamat tiedot Luotettava
kumppani -palvelusta. Toiden tilaamisen edellytyksend on, ettd ko. yritys on

liittynyt Luotettava kumppani -palveluun (tilaajavastuu.fi) ja yritys on perustettu
kumppaniksi VVO:n kiinteistotietojarjestelma Tampuuriin. (VVO Sisdinen 2012.)

5.3.1 Tilaajavastuulaki—toimintamallin ohjausvaikutus

Toimintamallin mukaan teetettavat tyot tilataan seuraavien periaatteiden mukai-

sesti:

- Yksikkohintakorjaukset ja vuosisopimuksiin perustuvat tilaukset:
o Yksikkohintasopimusten (remontit ja LVIS) rajoissa tehdaan kaikki yksit-
taisten huoneistojen ja kiinteistdjen korjaukset, joissa sopimusta voidaan
jarkevasti soveltaa.

o Ei tarvita tilauskohtaista kilpailutusta vaikka 5000 € ylittyy
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o Ty6t tilataan aina Tampuurin ilmoitushallinnan tai Kormun (muuttotarkas-
tukset) kautta (tilauksessa viittaus yksikkohintasopimukseen)
= yllapitoyksikkd vastaa siita, ettd ilmoitushallinnasta I0ytyvien yri-
tysten tilaajavastuutiedot ovat kunnossa
o kaikkiin laskuihin tulee asiakkaan viitteeksi kohteen osoite ja Tampuurin

ilmoitusnumero. (VVO Sisdinen 2012.)

Muut yllapitokorjaukset (alle 5000 €):

Kotikeskukset ilmoittavat kayttdmiensa erikoisurakoitsijoiden tiedot yllapitoyksi-
kolle ja yritykset perustetaan Tampuuriin
Yllapitoyksikkd on maaritellyt erikoisalat, joiden toimijat tulee ilmoittaa
Ty6t tilataan Tampuurin ilmoitushallinnan kautta
o Yllapitoyksikko vastaa siitd, ettéd ilmoitushallinnasta I0ytyvien yritysten ti-
laajavastuutiedot ovat kunnossa
Kaikkiin laskuihin tulee asiakkaan viitteeksi kohteen osoite ja Tampuurin ilmoi-
tusnumero
Harvoin tarvittavien erikoisalojen ty6t tilataan luotettavilta toimittajilta, jotka ovat

liittyneet Luotettava kumppani -palveluun. (VVO Sisainen 2012.)

Muut yllapitokorjaukset ja investointikorjaukset seka uudistuotanto

yli 5000 €:n hankkeet kilpailutetaan
o alle 50000 €:n hankkeissa tarjouspyyntd vahintdan kolmelle, tarjoukset
vahintdan kahdelta
o yli 50000 e:n hankkeissa tarjouspyynto vahintaan kuudelle, tarjoukset va-
hintadan kolmelta
Tarjouspyynnot lahetetddn Tampuurin yritysrekisteristé 16ytyville toimijoille
o Yllapitoyksikko vastaa siitd, etta yritysrekisterista |0ytyvien yritysten tilaa-
javastuutiedot ovat kunnossa
Kilpailutuksen tuloksen hyvéksyy kilpailuttajan esimies tai muu riittdvan hankin-
tavaltuuden omaava henkilo
Toista tehdaén aina sopimus (RT-lomakkeet) VVO:n uudella urakkaohjelmalla
o sopimukset tehdaén sopimuslomake.net-palvelussa
Sopimuksen liitteeksi tulostetaan aina tuore raportti Luotettava kumppani
-palvelusta. (VVO Sisainen 2012.)
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5.4 YksikkOhintaremontointi

Yksikkdhintaremontoinnin tavoitteena on, etta kaikki VVO:lla tehtavat asuntojen
pintojen ja taydentavien rakenteiden korjaukset teetetddn yksikkdhintatéina.
Kaikkea ei kuitenkaan aina saada tehtya yksikkdhintoja kayttaen, joten osa pin-

tarakenteiden remonteista joudutaan tekeméaén tuntiveloitustyona.

Teettdmalla korjaukset ja remontit yksikkdhintaperusteisina voidaan seuraavien

asioiden laskea koituvan tilaajan eduksi:
- kustannustehokkuus paranee siten, etta yllatyskuluja ei tule
- kustannusten ennakoitavuus on helppoa, kun maarat ovat tiedossa
- hintariski on urakoitsijalla.

Yksikkdhintaremonttien tydselitykset (Liite 3) on laadittu kiinteistdosaston yllapi-
toyksikon toimesta, ja yllapitoyksikkd kilpailuttaa yksikkohintaremontit VVO-

kotikeskusten esittamill&a urakoitsijoilla.

5.5 Yleisimmat remontit VVO:n asunnoissa

Asuinhuoneistojen korjauksiin ja remontteihin kaytetaan vuosittain noin 18 mil-

joona euroa, joka jakautuu monelle eri tasolle:

- muuttoetuhankinnat, eli hankinnat, joissa uudelle vuokralaiselle annetaan oma-
toimiremonttitarvikkeet

- 3-vuotiskorjaukset ja -hankinnat

- 5-vuotiskorjaukset ja -hankinnat

- 10-vuotiskorjaukset ja -hankinnat

- kylmakalusteet

- liedet

- LVI-laitteet

- asuinhuoneistojen huoltokorjaukset

- kosteusvauriot
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- asuntojen muuttokorjaukset
- sopimusremontit

- sekda muihin sisapuolisten rakenteiden korjauksiin, kuten sahko- ja tietojarjes-
telmalaitteisiin jne. (VVO Sisadinen 2013).

Suoritemaarilla mitattuna, eniten tehtavia korjauksia ovat huoneistojen pintare-
montit lattioiden, seinien ja kattojen osalta. Eniten remontteja tehddan muutto-
jen yhteydessa vanhan asukkaan muutettua vuokraamastaan asunnosta pois.
Poismuuttaneen vuokralaisen jaljiltd asunnon remonttitarve aiheutuu seka tek-
nisestd vanhenemisesta etta taloudellisesta vanhenemisesta, jolloin asunnon

kuntoa joudutaan parantamaan my6s markkinointindkdkulma huomioiden.

Jos VVO:n omistamien asuntojen keskipinta-ala on 55 m2 ja vuokralainen vaih-
tuu 10.000 kertaa vuodessa, joista 15 %:in tehd&an remonttia, niin remontoita-

via lattianelioitd on vuosittain:
- (55 m2x 10000 as) x 0,15 = 90.000 asm?

- yksikkohintaa 35 € / m? kayttden laminaattiasennuksiin kaytetaan 35 € /
m2 x 90.000 asm? = 3.150.000 €.

Tarkempaa numerotietoa remontoitavista nelidistd olisi ollut olemassa, mutta
sita ei ollut tyomaaran vuoksi tehokasta alkaa hakemaan raportoinnista. (VVO
Sisainen 2013.)

5.6 Tampuuri

Tampuuri on Agenteq Solutions Oy:n myyma ja markkinoima asiakashallintajar-
jestelma kiinteistdalan toimijoille. Tampuuri tarjoaa oman, raataléitavan, ratkai-
sun niin is&nnditsijatoimistojen, manageerausyhtididen, vuokrataloyhteisojen,
Kiinteistdjen suuromistajien kuin kuntien ja huoltoyhtididenkin tarpeisiin. (Tam-
puuri 2013.)

VVO:lla Tampuuri toimii kiinteistotietojarjestelmana, jonka kautta hallinnoidaan

kiinteistdjen koko elamaa. Tampuurin eri osasovellusten avulla seurataan mm.
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energiankulutusta, huoltokalenteria, kayttopaivakirjaa ym. seka hallitaan kiin-
teistjen PTS:ia, tehdd&n muuttotarkastuksia ja remonttitilauksia. Kuviossa 11

on esitetty VVO:n Tampuurin perusnakyma.

H @ f8 KoHDETIEDOT VYO OHIEET

b Tampuuri

< 4 | & Etusivu \ad Kulutusseuranta (% Huolto 2 Kunnossapito VVD §< Laaki :o\ e X
Etusivu [/ Tyopoyta

Tyopoyta

[ Pikakuvakkeet [ Haku | Uutiset |

{4l PERUSREKISTERIT -~

Kohderekisteri
Henkilorekisteri
Yritysrekisteri @ Osapuolihaku ) Kohdehaku

Hakusana:

= | Hae |
(B HALLINTATYOKALUT = /

Dokumenttipankki
Kuvapankki

[] RAPORTOINTT
Raportit

Kuvio 11. Tampuurin perusnakyma (Tampuuri 2013).

5.6.1 Remonttitilauksen tekeminen

VVO:lla kaikki remonttitilaukset tehddaan Tampuurin kautta. Tilaus voidaan teh-
da kahdella eri tapaa joko Huolto -sovelluksen ilmoitushallinnan kautta tai Kun-
nossapito -sovelluksen muuttotarkastuksiin liittyen suoraan muuttotarkastuslo-
makkeelta. Osa suuremmista korjauksista voidaan tilata my6s Tampuurin séah-

koista tilauslomaketta kayttaen.

5.6.2 Tilauksen tekeminen ilmoitushallinnan kautta

Remonttitilauksen tekeminen Tampuurin Huolto -sovelluksen (kuvio 12) kautta

on tilaustavoista yleisempi, koska sen kautta tehdaan myos kiinteistdhuoltoyhti-
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Oille menevét huoltopyynnét. limoitushallinnan perusnakyméssa on néhtavissa
kaikki kaytossa olevat kiinteistohuoltoon liittyvat komponentit ml. huoltokalenteri,

kayttopaivakirja, auraus- ja hiekoituspaivakirja seka ilmoitushallinta.

72 T3 VWO Tampuuri - Windows Intemet Explorer

= http://vvo tampuurifi/3/

v Suosikit | S T3 WO Tampuuri

i (®) [ KoHoETiEDOT LiNGT KOSKETUSKRYTTOLITTYMA (DEMO) VVO OHIEET OMAT ENNAKKOTARKASTUKSET OMAT MUUTTOTARKASTUKSET
D : a—
Tampuuri Agente

@ 9| SEtusivu | [Z Huolto | @ Kunnossapito | e Kulutusseuranta | V'V | Klaaki | {Latomo | % F'd

Tyspoyts
] HuOLTOKIRIA
Huoltokalenter

Raportit

Kansallinen veteraanipaiva

teraanip:
27. huhtikuuta 2013

fxz

Omat ilmoitukset limoitukset tanasin Kaikki ilmoitukset limoitukset Excel

Kuvio 12. Tampuurin huolto -sovelluksen perusnakyma (Tampuuri 2013).

Tilauksen  tekeminen aloitetaan  valitsemalla  Tampuurin Huolto-
osasovelluksesta l6ytyva ilmoitushallinta (kuvio 13). limoitushallinnan alta |6ytyy

kaikki tehdyt tilaukset seka ko. paivalta etta menneisyydesta.
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Kiinteistosaneeraus Nurmi Oy /

Eteinen, Jalkalistat - Uusittava (korjaus)

Eteinen, Katto - Kunnostettava (korjaus): Maalaus

Eteinen, Latlia - Uusittava (korjaus): Asennetaan laminaati

Eteinen, Seinat - Kunnostettava (korjaus): Maalaus

Keittio (K), Jalkalistat - Uusittava (orjaus)

Keittio (K), Katto - Kunnostettava (korjaus): Maalaus

Keitio (K), Lattia - Uusittava (korjaus): Asennetaan laminaatt

Keittio (K), Seinat - Kunnostettava (korjaus): Maalaus

Makuuhuone 1, Jalkalistat - Uusittava (korjaus)

Makuuhuone 1, Kaapisto - Kunnostettava (korjaus)
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Makuuhuone 1, Latia - Uusittava (korjaus): Asennetaan laminaatt,
Makuuhuone 1, Seinat - Uusittava (korjaus): Poistetaan tapetit ja maalataan.
Makuuhuone 2, Jalkalistat - Uusittava (korjaus)

Makuuhuone 2, Katto - Kunnostetiava (korjaus): Waalaus

Makuuhuone 2, Lattia - Uusittava (korjaus): Asennetaan laminaatt,
Hakuuhuone 2, Seinat - Kunnostettava (korjaus): Poistetaan tapetitja maalataan.
Muutvarusteet, Loppusiivous - Siivottava (korjaus): Tilattu siivus
Olohuone, Jalkalistat - Uusittava (korjaus)

Olohuone, Katto - Kunnostettava (korjaus): Maalaus

Olohuone, Lattia - Uusittava (korjaus) Asennetaan laminaat

Olohuone, Seinat - Uusittava (korjaus): Poistetaan tapetitja maalataan
Sauna (), Lauteet - Kulumia (korjaus): Urakoitsia hio ja kasittelee lauteet
Verkkokomero, - - Uusittava (korjaus)

1006 Sillanpaanpolku 6 A 6
Asuntotarkastus nro 85245

Sopimuksen mukaan

q

Kuvio 13. Nakym& Tampuurin ilmoitushallinnan remonttitilauksesta (Tampuuri

2013).

liImoitushallinnan uusi -painikkeella aloitetaan uuden tilauksen tekeminen. Tila-

uslomakkeelle (kuvio 14) taydennetaan kiinteiston ja huoneiston tiedot valikoista

valitsemalla. Asukkaan tiedot ja muut vastaavat tilauksen kannalta olennaiset

tiedot kirjoitetaan tilaukseen erikseen. Tilaukseen kirjataan mahdollisimman

tarkkaan mita tilataan. Remonttitilauksissa tydsisaltd maaritetaan mahdollisim-

man tarkasti, jotta epaselvyyksilta valtytdan ja tilatun tyon kustannukset pysty-

td&n arvioimaan jo tilaushetkella. (VVO Sisainen 2012.)
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o T e - T o
W@ bt/ /v tampuuri i/ i OBy P S TampaUn = — 3~ Windows Interet Explorer b )
I By odotukseen | Nuus | | | B &) A
Lisaa uusi imoitus
Perustiedot
PERUSTIEDOT Edelliset iimoitukset
Kiinteistd -
[10425 & Edelliset| Ketju
Huoneisto 1068 2 A D58 375272 1068 Antinkatu 14 D 68 Kopioi B
18.2.2013 tehdaan olosuhdemitt
limoittaja| Tilaaja | Maksaja © (Vaimis)  21.2.2013, Halme Tiina
ILMOITTAJA TYOTEHTAVA 370278 1068 Antinkatu 14 D 68 Kopioi B
Nimi Varjonen Samuli Laminaatin asennus 5.2.2013 Asukkaan mukaan lavu
Nimi2 © (vaimis)  8.2.2013, Karlstrom Ritva
. L in asennus koko , 68 m2 7
Katuosoite Tuureporinkatu 6 -vanhan laminaatin purku
Postiosoite 20100 Turku -aluskatteen asennus E ‘
Puhelinnumero 040751 1237 -laminaatti, Upofloor, Vitality Diplomat tammi 645 |
RS » -jalkalistojen asennus, tammi
Sahkoposti samulivarjonen@wo.fi
Lisétiedot
Asukas; Matti Meikalainen,
‘Osapuolet
Tehdyt toimenpiteet Kohde [Sopimus| Omat |
KUNNOSSAPITO: G
Rakennuspalvelu
TYOTEHTAVAN LISATIEDOT s ‘
Sisaanpaasy ' Soita ja sovi - Suorituksen tila Avoin a5 E
Kotielaimet Ei kotieldimia - Vikaluokka | Asuntokorjaus - f:l:;:\'OSSI«FITO ‘z‘;g 700 ‘
Tyo itta] !"' I ja 0.K¢ Jarjestelma =] . KUNNOSSAPITO: 0400 528
- Huoneistokorjaus ES
Suoritusaika e} Y Kiireellisyys | Sopimuksen mukaan v
KUNNOSSAPITO: 0400-
Huoneistokorjaus. 800771
VASTAANOTTOTIEDOT p—
Kirjaaja Varjonen Samuli limoitus tehty 532013 (M 15:06 Q 0100
MUUT TIEDOT ¥

Kuvio 14. limoitushallinnan esimerkkitilaus (Tampuuri 2013).

5.6.3 Tilauksen tekeminen muuttotarkastuksen kautta

Remonttitilaus voidaan tehdd suoraan muuttotarkastuksen (Kormu) kautta.
Muuttotarkastukset tehdaan kaikkiin, yleisimmin kuunvaihteessa, vapautuviin
asuntoihin. Muuttotarkastus tehd&d&n Tampuurin kunnossapito -osasovelluksen
tarkastuslomaketta (kuvio 15) kayttaen. Tarkastuksen yhteydessa asunnon

senhetkinen kunto selvitetaan lomakkeen kohdat tayttaen.

Lomakkeeseen taytetdan mm. asunnon pintarakenteiden, varusteiden, ovien,
ikkunoiden seka kodinkoneiden kunto ja jokaiselle edell&a mainituista osista voi-

daan tilata korjaus suoraan lomakkeelta.
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& http:/fvvo.tampuurifi/?id 844348 puoletid=18307 - Asu&totarkastus Welho - Windows Internet Explorer [E=TIEE X
[ Sulje ] 1 ( Edellinen ][ Seuraava ] ‘ [ Tallenna W[ Valmis ] ‘
| vaihet | Vaihe2 | Vaihe3 | Vaihe4 | Vaihes | s
Vaihe 1 - Asuntotarkastuslomake
Muokkaa huoneita [E] Kayntilomake 3
TARKASTUS Nro Tyyppi Tila Tarkastusaika Tarkastaja
84484 ¥ Muuttotarkastus © Kesken 01.03.2013 03:34 Tarkastaja RTK-Palvelut
Oy, Pori =
KOHDE Tay Katuosoite Postinumero Paikkakunta
10338 Rajalantie 12 28130 Pori
HUONEISTO Nro Selitelma Pinta-ala Kerros
| as. 17 3H+K 705 m* 4
ASUKASTIEDOT Asukas Sop.alkamispvm Vuokravastuun Poismuuttopvm Puh
paattymispvm
SUOMEN 11.8.2006 28.2.2013 2822013 05-3711701
MAJOITUSMESTARI OY
ASUKASTIEDOT (uudet) Ei uusia asukkaita.
HUONEISTON YLEISKUNTO Vaatii urakoitsijan remonttia LISATIEDOT Z
MARKKINOINTIKIELTO Ei LISATIEDOT -
HUONEISTOS SA ON TUPAKOITU Ei v
HUONEISTOS SA ON ELAIMIA Ei - LISATIEDOT -
PAASY HUONEISTOON Voi kayttaa yleisavainta -
TURVALUKKO H =
MUUTA HUOMIOITAVAA Tarkastettu 1.3.2013 RTK-palvelu Oy Tiina Halme. Ei laskutusta. Asunnossa alkuperaiset huonokuntoiset muovimatot. -
AVUKSI MARKKINOINNILLE
N M
TARKASTETTAVAT TILAT
Olohuone
Pinta Ominaisuus Kunto Laskutettavaa | Korjaaja
Valiovi Onko Kylla ~ Kunnossa - Ei korjaustarvetta
Lattia Materiaali Muovimatto v Uusitt; > = Lirakoitsij >

Kuvio 15. Muuttotarkastus -remonttitilaus vaihe 1 (Tampuuri 2013).

Tilauksen toisessa vaiheessa (kuvio 16) tilattavalle tydlle voidaan kirjoittaa tar-

kempi kuvaus ja valita kuka sopimusurakoitsijoista korjauksen suorittaa.
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é http://wo.tampuuri.ﬁ/?id=8448£&£‘05apuoletid=18307 - Asuntotarkastus Welho - Windows Internet Explorer l =/|E ﬁ
(“sule | | [ Edelinen |[ Seursava | | [ Tallenna [ vamis |
[a kastus 84484 [ aisena. (

[ Vainel | Vaihez | Vaihe3 | Vaihe4 | Vaihes |
Vaihe 2 - Remonttien tiedot

LASKUTETTAVAA
Ei rikottuja
KUNNOSTETTAVA

Ei kunnostettavia

KULUMIA
Ei kulumia

SIVOTTAVA

Ei siivottavia

UUSITTAVA
Nimike

| 3¢ Olohuone, Lattia

Kuvaus

Vanhan maton pesu.
Laminaatin asennus

vanhan maton paalle.

Laskutettava Korjaaja

a8

m

Urakoitsija ¥

Kuvio 16. Muuttotarkastus -remonttitilaus vaihe 2 (Tampuuri 2013).

Kolmannessa vaiheessa valitaan urakoitsija. Kuvion 17 tapauksessa, remontin

suorittaa VVO:n kanssa sopimussuhteessa oleva yksikkéhintaurakoitsija. Nel-

jannessa vaiheessa remonttitilauksesta lahetetaan sahkopostiviesti urakoitsijal-

le. Urakoitsija vastaanottaa tilauksen ja suorittaa remontin tilaukseen kirjatuin

ehdoin. Viidennessa vaiheessa muuttotarkastus kuitataan valmiiksi. (VVO Si-

sainen 2012.)

@ http://vvo.tampuuri.fi/?id=8448480sapuoletid=18307 - Asuntotarkastus Welho - Windows Internet Explorer =HICEE X
(suie | | [ Edelinen || Seuraava [ Tallenna | [ vaims )
[a kastus 84484 aisena. (remontit) |

[ vaihel | Vaihe2 | Vaihe3 | Vaihe4 | Vaihes

Vaihe 3 - Urakoitsijoiden valinta

&

URAKOITSIJA

7| Nimike Remonttinimike
™ Olohuone, Lattia korjaus

Kuvaus

Vanhan maton
pesu.
Laminaatin
asennus
vanhan maton
paalle.

Kunto

Uusittava

Urakoitsija

Kodin Pintasaneeraus ja Huolto
Veijo livonen

Kuvio 17. Muuttotarkastus -remonttitilaus vaihe 3 (Tampuuri 2013).
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6 TUTKIMUSTULOKSET

6.1 Yleista

Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittda kuinka paljon VVO:n remonttimenoissa
voidaan saastaa kayttamalla yksikkdhintaremontointia laskutyéremontoinnin
sijaan. Tutkittavaksi, ja linjaa vetavaksi, remonttimuodoksi valittiin laminaattien
asennukset asuntoihin. Laminaatin asennus on yksi yleisimmistd remonteista

VVO:lla, joten vertailukelpoisen tutkimusaineiston l6ytaminen oli helppoa.

6.2 Laskutyo- ja yksikkdhintaremonttien rajaus

VVO:lla remontoidaan tuhansia ja taas tuhansia nelidita itse omistettuja asunto-
ja monin eri menetelmin. Yleisimmin teetettdvia remontteja ovat laminaattien
asennukset, seinien ja kattojen maalaukset sekd seinien tapetoinnit. Naiden
"bulk-hankintojen” laskutyd- ja yksikkohintavertailu valittiin tutkimuksen lahto-
kohdaksi. Tutkimuksen lahtékohtien asettelu tehtiin yhteistyéssa VVO:n hankin-

taosaston kanssa.

Tutkimusongelmaan syvennyttdessa, tutkittavien remonttien erityispiirteet alkoi-

vat ohjata ongelmanratkaisua enemman ja enemman laminaattitiden pariin.

Laskutytné tehtyjen laminaattitbiden laskujen avaaminen abstraktista numero-
tiedosta helpommin ymmarrettdvaan muotoon oli huomattavasti yksinkertai-
sempaa kuin esimerkiksi seinien maalaustdiden tarkastelu. Laminaattitdiden
tarkastelusta helpomman teki se, etta tarkasteltavaksi parametriksi otettiin
VVO:lta laskutettu tyo- ja laminaattimaaré ja kaikki laminaatin asennukseen liit-
tyvat tarvikkeet, joten tarkkojen huonemittojen hakemiselta valtyttiin. Jos tutki-
mukseen olisi valittu seinien maalaus, niin maalattujen seindnelididen maaréan
selvittaminen olisi ollut vaikeaa, hidasta ja vaatinut pahimmillaan muutaman

sadan asunnon seinien mittaamisen joko pohjakuvista tai paikan paalta.
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6.2.1 Urakoitsijavalinta

Tutkimukseen valitut VVO-kotikeskukset ja yritykset on valittu yhdessa VVO:n
hankintaosaston henkilokunnan kanssa. Tarkasteltavat yritykset ja niiden laskut

on valikoitu viiden VVO-kotikeskuksen toiminta-alueelta seuraavin kriteerein:

- tyOsuorite on tehty laskutyéna

- tyOsuoritteena on laminaatin asennus aluskatteinen, listoineen ja kynnyksineen

- laskujen loppusumma on huomattavan suuri verrattuna tehtyyn tyéhén tai muu-
ten epaselvat laskut

- laskusisalldissa esiintyy epaselvyyksia

6.2.2 Aineiston rajaus

Tutkittava aineisto rajattiin seka aikavalin, tilin etta tehdyn tyésuoritteen perus-
teella. Laskutyotarkastelussa tarkasteltavaksi aikavaliksi valittiin aika juuri en-
nen yksikkéhintaremontoinnin aloittamista; 1.1.2010 — 31.5.2010. Vertailulas-
kelmat yksikkdhintojen perusteella tehtiin samalla aikavalilla, mutta vuotta myo-
hemmin, eli 1.1.2011 — 31.5.2011.

Tilinumeroiden rajauksella saatiin karsittua pois ne tilit, joille oletettavasti kirjat-
tavien laskujen sisalt6 sisaltaa hyvin suurella todennakoisyydella muutakin re-

monttitydta kuin laminaatin asennusta.

Lahempaan tarkasteluun otettiin vain ne laskut, jotka tayttivat ylla mainitut kri-
teerit. Laskujen jatkokasittelyssa, laskujen sisallosta piti I0ytyd mahdollisimman
selkeasti eriteltynd laminaattitybhon kaytetyt tarvikkeet ja tydaika. Kun ndméa

tekijat tayttyivat, lasku hyvéaksyttiin viralliseksi tutkimusaineistoksi.

6.3 Laskutyotarkastelu

Laskutyotarkastelu aloitettiin seulomalla ostolaskujen joukosta ne laskut, joista

laminaattityd 10ytyy riittdvan selvasti, kuten kappaleessa 6.2.2 on kerrottu. La-
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hempdaan tarkasteluun valitut laskut (93 kpl), purettiin laminaattitdiden osalta
osiin kuviossa 18 olevan esimerkin mukaan ja edella tulevien kappaleiden
(6.3.1 - 6.3.3) mukaan.

ﬁi W TYOJA TARVIRE-ERITIELY |

Sivu: 1/2
Liite laskuun:| .11
[ Tyotyyppl:
Muuttoremontti
Asentaja:
Kristinsson, Mattila, Nevalainen
n ja tuotteiden hinnat sis3l arvonlisdveron 22%.
X SRV 4 Faa:hinta 5 s | hteensd s
15.01.2010 45,00 € 90,00 €
| 18.01.2010 3 45,00 € 135,00 €
[ 20.01.2010| 18 ,00°€ —720,00€})
22.01.2010| 16 45,00 € __720,00&}—
25.01.2010 8 45,00 € 360,00 €
26.01.2010 9 45,00 € 405,00 €
Yhteensé:| 54 Yhteens# 2 430,00 €
POWER FLOOR 7-117 PAHKINA LAMIN. M2 40 10,12 € 404,80 €
TUPLEX ALLUSKATE M2 40 2,75€ 110,00€
JALKALISTA TAMMIPETSATTU JM 41 233€ 9553 €
[RUUVILISTA 180CM KPL 1 20,20 € 20,20 €
MONITOIMILISTA QUICKSTEP KPL 1 53,00 € 53,00 €
SILIKON! KPL 1 8,75 € 3,75 €
LIIMAMASSA MASA KPL 1 9,00 € ,00 € |
JATESAKKI KPL < 0,50 € 50 ¢€ |
SENCO LISTANAULAKAMPA KPL 1 5,00 € 5,00 €
| Ruuvi 4*40mm kpl 30 0,14 € 4,20 ¢ ]
. kpl 30 7 510
Kodinkoneen varmuusallas 60cm kpl 1 _2000€ 20,00 €
Hyllylevy kp! 1 10.00 10,00 €
Sarana péésty, Bium Insertta kp 4 1,60 € 5,40 €
Aluslevy saneeraus, Blum Insertta kp 4 1,25 € 5,00 €
Vedin lanka valkoinen muovi + ruuvit _kpl 2 3,50 € 7,00 €
Oras Vega Bidetta 2m letkulla kpl 1 163,00 € 163,00 €
altaan kannakepari 260mm pari 1 11.30 ¢ 11,30 €
Ido Trevi pesuallas 11185 kpl 1 101,00 € 101,00 €
|Polaria allaskaappi 11185 kpl 1 142,00 € 142,00 €
|kuulasulku 10-10 Kp! 1 B 47 € B, 47 €
puserrusliitin 10-10 _kpl 1 6,17 € 6,17 €

Kuva 1. Ostolaskuista poimittavien tietojen keraysta (VVO sisainen).
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6.3.1 Laminaattitydn mé&ara laskelmissa

Tutkimukseen valitut laskut muutettiin sisalloltéan toisiaan vastaaviksi siten, etta
laskutetut laminaattimaarat otettiin sellaisenaan remontoitujen nelibiden maa-
raaviksi tekijoiksi, koska jokainen laskussa oleva laminaattinelié on VVO:lta las-
kutettu. N&in tuli toimia, koska jokaisen huoneiston mittaaminen piirustuksista
tai paikan péaalta olisi ollut todella tyolasta, eika silla olisi ollut huomattavaa mer-
kitysta laskutoimitusten lopputulosten kanssa. Tarkeintéa oli, ettd jokaisesta las-
kusta l6ytyi asennetun laminaatin maara ja siihen kaytetyt tyétunnit seka tarvik-

keet.

6.3.2 Remontin tydn purkaminen paloiksi

Tutkimusaineiston lapikayntid aloitettaessa paatettiin, ettd tehdyt laminaat-
tiasennukset paloitellaan osiksi. Tama siksi, etta tutkimuksesta kavisi ilmi kuinka
paljon kynnysten, “ylimaaraisten listojen” yms. tarvikkeiden asentaminen mak-

saa verrattuna yksikkdhintasopimuksen puitteissa tehtyihin asennuksiin:

- laskutyona tehty laminaatin asennus, aluskatteen asennus, listoitus ja kynnyk-
set seka siivous ja kuljetukset

- yksikkohinnalla (L4, 35 € / m?) kaikki ylla mainitut siséltyvat hintaan.

6.3.3 Tybaikamenekki

Laminaatin asennukseen kaytetyn aikamenekin laskemiseen on kaytetty las-
kuissa olleita tuntimaarid ja Ratun Rakennustdiden menekit —kirjan tyoaika-
menekkeja. Joissain laskuissa tydaika tyokohdetta kohden on ollut ilmoitettuna,
mutta suurimmassa osasta tieto puuttui, ja kaikki tyokohteeseen kaytetyt tyo-
tunnit olivat laitettu samaan kokonaistuntimaaraan. Tasta poikkeavuudesta huo-
limatta, kaikki laskut kasiteltiin samalla tavalla ja teoreettinen tybaika laskettiin

kaikissa tapauksissa alla olevan laskuesimerkin ja kuvion 18 esimerkin mukaan:
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Rakennusosien asennuksen aikamenekki on laskettu laskusta I0ytyneen koko-

naisaikamenekin perusteella.

- jos laskussa ei ole ollut eriteltynd laminaatin, tai tuplexin ja jalkalistojen asen-
nustunteja, on jokaisen rakenneosan asennukseen kaytetty aikamenekki lasket-
tu kayttamalla Ratun Rakennustbiden menekit —kirjan teoreettisia tyGaika-
menekkeja.

- alla olevassa esimerkkilaskussa, laminaatin asennukseen kaytetty kokonaisaika
on ollut 32 tuntia

- alusmateriaalin tai jalkalistojen asennukseen kaytettyd aikaa ei ole erikseen Kkir-
jattu laskuun

- taman vuoksi, laminaatin, alusmateriaalin ja jalkalistojen asennusaika on lasket-
tu seuraavalla tavalla:

a. jalkalistojen kiinnitys 0,08 tth / jm (Ratu)
b. aluskatteen asennus 0,02 tth / m2
1. jalkalistojen kiinnitys: 0,08 tth / jm x 41 jm = 3,28 h
2. Tuplexin asennus 0,02 tth/ m2x 40 m2=0,82 h
3. laminaatin asennusajaksi saadaan nain ollen 32 h — (3,28 h + 0,82 h) =
27,9 h.

- ylla olevien rakenneosien asennukseen kaytetyn ajan laskemisen jalkeen kaik-
kein rakennusosien aikamenekki on kerrottu laskusta l6ytyneella tuntiveloituk-
sella

- rakenneosien materiaalihinnat on laskettu jakamalla laskussa olevan materiaa-
lin, laminaatin, jalkalistan tai Tuplexin, kokonaishinta asennusmaaralla tai jois-
sain tapauksissa materiaalin hinta €/ yksikk® on ollut laskussa mainittuna

- kaikkien tyovaiheiden materiaalimaarat on kerrottu laskussa ilmoitetulla yksik-
kéhinnalla € / m2, €/ jm jne.

- tybdaikamenekit (h) on kerrottu laskussa ilmoitetulla tuntiveloitushinnalla € / h

- materiaalien ja tydajan kokonaishinnat on laskettu yhteen jokaisen tydvaiheen
osalta erikseen, jotta tyOvaihekohtainen kustannusvaikutus kokonaisnelithin-
taan tulee selvaksi

- tyovaihekohtaiset nelidhinnat on laskettu yhteen, saaden lopputulokseksi ko.
laskussa olleen remontin laminaattiasennuksen neliéhinnan € / m2

- laminaattiasennuksen laskettua nelibhintaa verrattin VVO:n tydsuoritteen L4

hintaan 35 € / m? (laminaatin asennus aluskatteineen, listoineen ja kynnyksi-

neen) sekd numeerisesti etta kuvaajalla
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- vanhan laminaatin tai muovimaton purkutoité ei huomioida, koska ne eivat sisal-
ly yksikkohintatyona tehtyyn laminaattiasennukseen L4
- kaikki hinnat ovat alv 22 %.

_F1 Qe e — I _
A B Cc D E; ' G H 1 J K L M N (0}
1 Urak. [pvm Laskutyo 1]
2 tositenumero Suorite Maara yks.  Materiaali €/yks Materiaalin hinte Aikamenekki Tuntiveloitus Hinta hx€/h ishil yksikko. tyd+mate vrt yksi i %
3 yht. asennusty tyé+materiaal L4, yks hinta
4 11980 27.1.2010|Laminaatti m2 10.1 404, 14 4 1255, 1660, 41,507 53.51 35 1,528857
5 Tuplex m2 i 1" 8. 4 36, 6, 3,672
6 6604579|Jalkalista m .3 95,5. 21 4 147, 2431 5,9
T Tarvikkeet era 6,2" y A
8 | 11980 27.1.2010{Laminaatti m2 10.1 202, 1 4 67 77, 43, 56.55] 35 1615714
9 Tuplex m2 7 5 0.4 1 1 T
10 6604646 |Jalkalista jm 3. 46, 1 4 7 118, !
1" Tarvikkeet era 6. 3
12 11980 3.2.2010|Laminaatti m2 10.1 900,68 32 4 1453, 2354,1 26,451460 39.37236977 35 1124925
13 Tuplex m2 T 7,5 1 4 8 8, 3,65
14 6601601|Jalkalista m .3 230,67 T 4 355, 586,1 5,920909091
15 Tarvikkeet ,35 3,35
16 11980 10.2.2010|Laminaatti 58[m2 10.1 586,9€ 20.04 4 901, 1488,76 25,66827586 38.28827586 35 1,093951
17 Tuplex 58[m2 T 159, 1.1 4 52, 1.7 65|
18 6604201|Jalkalista 60|‘|Ln 3 139, 4 4 21 55,8/ ,93
19 Tarvikkeet 176,15 ,04
20 11980 12.2.2010|Laminaatti 7|m2 10.1 273, 15.. 4 684, 958,14 35,486666/ 48.39666667 35 1382762
21 6601994 Tuplex 7|m2 7 : 54 4 4, 98,55] ¥
22 Jalkalista m 3 = .24 4 100, 166,0:
23 Tarvikkeet era 9,! ¥
24 11980 12.2.2010|Laminaatti m2 101 404, 18.| 4 813, 8 30, 4562 35 1303429
25 6600607 |Tuplex m2 7 112,7! X 4 X X
26 Jalkalista m .3 95,5 ; 4 147, A
27 Tarvikkeet era 5 ,58
28 11980 24.2.2010|Laminaatti m2 10.1 56, 20.42 4 918, 5, 26,827272 39,29727273 35 1122779
29 6400069 |Tuplex m2 7! 151,2 1.1 4 49, 7! A
30 Jalkalista m .3 130,4 448 4 201, 0
kil Tarvikkeet 1lera 8 S
32 11980 11.3.2010|Laminaatti 45|m2 10,12 455, 215 45 1237,5] 2, 37, 51,92 35 1483429
33 6610416 Tuplex 45|m2 275 123,7! 0.9 45 40,5 164,25 3,65
34 Jalkalista 45(jm 233 104,8! 36 45 162 266,8 5,93
35 Tarvikkeet erd 212, 4,72
36 | 11980 12.4.2010|Laminaatti 76[m2 10.1 769, 26.76 4 1204, 1973,3: 25,96473684 41.16473684 35 1176135
37 6604132 Tuplex 76[m2 27 2 52 4 8, 2117, 65|
38 Jalkalista 71.5[jm 4.5 323, 12 4 2517, 580,58 1
39 Tarvikkeet era 1 4.
40 11980 19.4.2010|Laminaatti m2 10.1 67, 26,22 4 1179, 1847, 217,997272 4031727273 35 1,151922
41 6604511|Tuplex m2 7! 84, .34 4 60, 14, o
42 Jalkalista m 3 58,44 .44 4 244, 5
43 Tarvikkeet era X
4411980 19.4.2010|Laminaatti 46|m2 10.12 465,52 20,32 45 9144 1379, 29,99826087 42,13826087 35 120395
45 6604449 |Tuplex 46|m2 2,75 126,5 0,92 45 414 167, 3,

Kuvio 18. Laskutydna tehtyjen laminaattiasennusten laskentaa yhden tutkimuk-
seen valitun urakoitsijan osalta.

6.4 Yksikkohintatarkastelu

Yksikkdhinnoilla tehtyjen laminaattiasennusten tutkiminen noudatti paasaantoi-
sesti samoja periaatteita kuin laskutydna tehtyjen laminaattiasennusten tutkimi-
nen. Yksikkohintatarkastelun aineisto (n=95) keréattiin vuoden 2011 1.1. - 31.5.
valiselta ajalta. Tarkasteltavat laskut kasiteltin samalla tavalla kuin vuodelta

2010 keratty laskutydna tehtyjen remonttien laskut.

Laskujen sisélto paloiteltiin laskutyttarkastelua mukaillen osiksi ja saatua koko-
naisnelidhintaa verrattiin tydsuoritteen L4 hintaan 35 € / m2. Nain toimimalla voi-
tiin luoda urakoitsijakohtaiset kuvaajat, joista kay ilmi mahdolliset hintapoik-

keamat suhteessa tydsuoritteen L4:n 35 €:n tasoon.
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Osa laskuista ei vaatinut suuria ponnisteluja laskemisen suhteen, silla laminaa-
tin asennusty6 oli laskutettu joko kokonaishinnalla tai yksikk6hintoja kayttaen.
Kokonaishintojen tapauksessa kokonaishinta jaettiin nelididen maaralla, jolla

saatiin jakojaédnnokseksi hinta € / m2,

Kuviossa 19 olevassa esimerkissa, laminaattitydt on kirjattu laskuun kokonais-
hintana, ja asennetun laminaatin maara on ollut eriteltyna laskussa. N&in ollen

nelikohtaisen hinnan laskeminen on ollut yksinkertaista ja nopeaa.

rak. [pvm Caskutyo
tositenumero Suorite Maara yks. Materiaali €/yks Materiaalin hinta Kokonaishinta €/yksikko. tyo+mate vrt yksikkohinta. %
yht. tyo+materiaal. L4
11980(27.52011 Laminaatti 45|m2 sis_hintaan 1587,91 35,28688889 35,28688889 35 1,008197
kirsikka

6606509

11980 11.4.2011|Laminaatti 95[m2 sis.hintaan 3352,25 35,28684211 35.41421053 35 1011835
6400101

tarvikkeet 1lerad sislté tuntematon 12,1 0,127368421

11980 25.2.2011|Laminaatti 66|m2 sis_hintaan 2328,93 35,28681818 35.28681818 35 1,008195
6608795

11980 29.4.2011|Laminaatti 77|m2 sis_hintaan 2717,09 35,28688312 35.28688312 35 1,008197
6604267

11980 7.1.2011|Laminaatti 31[m2 sis.hintaan 1093,89 35,28677419, 35,28677419 35 1008194
6500008

11980 28.2.2011|Laminaatti 91|m2 sis_hintaan 321111 35,28692308 35.28692308 35 1008198
6607466

11980 14.3.2011|Laminaatti 54|m2 sis_hintaan 1905,49 35,28685185 35.28685185 35 1,008196
6400095

11980 2.3.2011|Laminaatti 36[m2 sis.hintaan 1270,33 35,28694444 35,28694444 35 1.008198
6609863

11980 17.1.2011|Laminaatti 70{m2 sis.hintaan 2470,08 35,28685714, 35.28685714 35 1,008196
6601097

Kuvio 19. Yksikkohintatyona tehtyjen remonttien laskentaa.

6.5 Tulokset

Tutkimuksen lopputulokseksi saatiin laskutyona ja yksikkdhinnoilla tehtyjen la-
minaattiasennusten hintaero. Molemmista tutkimusotoksista piirrettiin omat ku-
vaajat havainnollistamaan yksittéisten tapahtumien suhdetta L4:n 35 €:n ta-

soon. Kaaviossa 1 on esitetty laskutydtarkastelun havainnot.
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Kaavio 1. Laskutyttarkastelun tulokset.

Kaaviossa 2. on esitettyna yksikkohintatarkastelun havainnot, joiden hintaa on

verrattu tydselityksen mukaiseen yksikkohintaan 35 € / m2.
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Kaavio 2. Yksikkohintatarkastelun tulokset.
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Kuvaajien piirtamisen liséksi tulos laskettiin prosentuaalisena sdastona. Kuten

kuvaajista voidaan tulkita, on hintaero eri toteutusmuotojen valilla huomattava.

Prosentuaalinen saastd laskettiin kayttamalla laskutyodtarkastelusta saatujen

neliohintojen yhteenlasketun summan keskiarvoa:
1. laskuty6remonttien lukuméaara 93 kpl
2. kaikkien tutkittujen tapahtumien neli6hinnat laskettiin yhteen
3. summasta laskettiin yksittdisen tapahtuman keskiarvoneliéhinta
4. keskiarvonelidhintaa verrattiin L4:n hintaan 35 € / m?

- kaikkien tapahtumien keskiarvohinnaksi saatiin:
4261,734 €

- keskiarvonelidhinta on néin ollen 4261,734 / 93 kpl
= 45,825 €/ m2
(35€/m2:45,825€/m2) x 100 = 76,37 %

100 % - 76,37 % = 23,6 %

Yksikkdhintaremontoinnilla saatava kustannussaastt tutkimusaineiston tapauk-

sissa on 23,6 % verrattuna laskutydna tehtaviin laminaattiasennuksiin.

Kuten tuloksesta on tulkittavissa, on yksikkdhintaremontointi VVO:n kannalta
kannattava tapa teettdd huoneistoremontteja. Kun vuositasolla huoneistokorja-
uksiin kaytetddn noin 18 miljoonaa euroa, on selvda ettd noin 24 %:n saasto

korjauskuluissa on huomattava.

Tuloksen siirtdminen sellaisenaan suoraan saastoksi kaikessa huoneistokorja-
uksiin liittyvdssa toiminnassa on kuitenkin liian hyvaa ollakseen totta. Jokaista

huoneistokorjausta, ja sen sisaltoa, tulisi tarkastella seikkaperéisesti ja tehda
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tutkimus konkreettisiin faktoihin sidottuna. Talla varmistettaisiin tutkimuksen

paikkansapitavyys ja oikeellisuus.

Tutkimus tehtiin pelkastaan laminaattiasennusten osalta, mutta tutkimustulosta
ja -tapaa voidaan varauksin soveltaa myds muihin yleisimmin tehtéviin remont-

teihin.

6.6 Havaintoja tutkimusaineistosta

Tutkimusaineiston kasittelyn aikana tuli ilmi monia kustannuksiin vaikuttavia
tekijoitd. Osassa kasitellyista laskuista |0ytyi puutteita ja epaselvyyksia mm. las-
kuerittelyssa; asennetun laminaatin maara on ollut huomattavasti pienempi kuin
asennetun jalkalistan maara juoksumetreina (kuvio 20). Kuvion 20 tiedot on ke-
ratty vuoden 2011 otannasta, jolloin asuntojen remontointi olisi pitanyt suorittaa
yksikkdhintoihin perustuen. Kuten tapauksesta voidaan tulkita, laminaattinelion
asennushinta nousee huomattavasti, kun remontin tilaus tehdaan toimintamallin

vastaisesti kayttden eri rakenneosille omaa yksikkdhintaa.

Urak.  |pvm Laskutyo
tositenum Suorite  Maara  yks. yksikkohii Materiaalin hinta Kokonaisl vrt yksikkohinta.
laskutus yht. tyo+materiaal.
10921] 11.3.2011|Laminaatti 42\m2 3B 1400 1470{ 1818 43,2851 35) 1,236735
Tuplex m2 0
6610922 Jalkalista 58(jm b 348
Tarvikkeet era 0

Kuvio 20. Maarapoikkeamaesimerkki.

Molempien tutkimusajanjaksojen ostolaskuista |0ytyi erittdin epaselvia laskuja.
Laskujen sisaltd oli niin sekava, etta niité ei kelpuutettu tdman tutkimuksen ai-

neistoksi.
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7/ YHTEENVETO

Tutkimuksen tavoitteena ollut yksikkdhinta- ja laskutyéremonttien kustannusten
toisiinsa vertaaminen onnistui hyvin. Ennakolta valittujen urakoitsijoiden ja kah-
den samanpituisen eri vuosille sijoittuva tarkasteluaikavalin otanta antaa tutki-
mustulokseksi objektiivisen ja luotettavan kuvan oikean maksuperusteen vaiku-
tuksesta tilaajan korjausmenoihin. Korjausrakentamisessa ja remontoinnissa
kustannusten kehittyminen ja kiinnittyminen korostavat suunnittelun tarkeytta
uudisrakentamista suuremman muuttujamaaréan vuoksi. Nama erityispiirteet
vaativat remontteja tilaavalta henkilékunnalta hyvaa teknista osaamista ja kus-
tannustehokasta ajattelutapaa. Siksi olisikin tarkeda panostaa henkiloston tek-
niseen osaamisen ja sitoa omien alojensa osaajat oikeisiin tyétehtaviin. Tutki-
mustuloksen mukainen saastdpotentiaali voi jaada osittain hydédyntamatta, jos
korjaustoiden ja remonttien tilaajat eivat ole tehtéaviensa tasalla eivatka toimi

luotujen toimintamallien mukaisesti.

Tutkimusaineiston ajallisen rajallisuuden vuoksi olisi tutkimusta hyva laajentaa
koskemaan myds aikaa ennen vuoden 2010 otantajaksoa seka aikaa jalkeen
vuoden 2011 otantajakson. Talla saataisiin tarkemmin selville kuinka suuri mer-
kitys oikealla suoritustavalla ja maksuperusteella on asuntojen sisapuolisten
rakenteiden remonttikustannuksissa. Tutkimusotos molemmilta ajanjaksoilta jai
alle 100 kasiteltavaan ostolaskuun. Tutkimuksen luotettavuuden parantamiseksi
tulisi tutkimukseen valittavien ostolaskujen ja urakoitsijoiden maaraa voida kas-
vattaa ja laajentaa koskemaan koko Suomea. Riittavan pitkalla aikavalilla, esi-
merkiksi kolme vuotta, saataisiin myds toimintamallien muutosten aiheuttamat
muutokset ndkymaan uudessa tutkimuksessa. Taman tutkimuksen tulosta, las-
kentamallia ja tutkimusmenetelmid voitaisiin kayttad lahtbkohtina tulevaisuu-

dessa tehtavalle tutkimukselle ja verrata tuloksia keskendan.
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Laskutyotarkastelu

Liite 1 (1/23)

Urak. ([pvm Laskutyo
tositenumero Suorite Maara yks. Materiz Materiaalin hintz Aiki Tunt Hinta h: Kokonaishinta €/yksikko. tyo—+ vrt yksikk %
€/yks yht. h €/h h x €/h tyo+materiaal. €/yks. h + mat vrt L4 L4, yks hinta
11980 27.1.2010|Laminaatti 40|/m2 10.12 404,8| 28| 45| 1255,5 1660,3 41,5075 53.51 35 1,529
Tuplex 40|m2 2.75 110 1] 45 36,9 146.,9 3,6725
6604579 |Jalkalista 41|jm 2:33 95,53| 3| 45 147.,6 243,13 5,93
Tarvikkeet 1|era 0 96,25 2,4
11980 27.1.2010|Laminaatti 20{m2 10.12 202,4| 15| 45 675 877.,4 43,87 56.55 35 1,616
Tuplex 20lm2 2.75 55| 0| 45 18 73 3,65
6604646 |Jalkalista 20|jm 2.33 46,6 2| 45 72 118.6 5,93
Tarvikkeet 1|lera 0 62 3,1
11980 3.2.2010|Laminaatti 89|m2 10.12 900,68| 32| 45| 1453,5 2354,18| 26,45146067| 39.3724 35| 1125
Tuplex 90| m2 2.75 247,5| 2| 45 81 328,5 3,65
6601601 [Jalkalista 99(jm 2.33 230,67 8| 45| 355,5 586,17 5,920909091
Tarvikkeet 298,35 3,35
11980 10.2.2010|Laminaatti 58|m2 10.12 586,96| 20| 45| 901.8 1488,76| 25,66827586| 38.2883 35 1,094
Tuplex 58|m2 2.75 159,5 1] 45 52,2 2117 3,65
6604201 |Jalkalista 60|jm 2.33 139,8| 5| 45 216 355,8 5,93
Tarvikkeet 176,15 3,04
11980 12.2.2010|Laminaatti 27|m2 10.12 273.,24| 15| 45| 6849 958,14| 35,48666667| 48.3967 35 1.383
6601994 [Tuplex 27|m2 2.75 74,25 1] 45 24,3 98,55 3,65
Jalkalista 28|jm 2.33 65,24 2| 45 100,8 166,04 5,93
Tarvikkeet 1|era 89,9 3.33
11980 12.2 2010|Laminaatti 40|m2 10.12 404,8| 18| 45| 813.6 1218.,4 30,46 45 62 35 1,303
6600607 [Tuplex 41|m2 2.75 112,75 1] 45 36.9 149,65 3.65
Jalkalista 41[jm 2:33 95,53| 3| 45 147.,6 243,13 5,93
Tarvikkeet 1|lera 223,35 5,58
11980 24 .2 2010|Laminaatti 55|m2 10.12 556,6| 20| 45| 918,9 1475,5| 26,82727273| 39.2973 35 1.123
6400069 |Tuplex 55|m2 2.75 151,25 1] 45 49,5 200,75 3,65
Jalkalista 56|jm 2.33 130,48| 4| 45 201.,6 332,08 5,93
Tarvikkeet 1|era 158,85 2,89
11980 11.3.2010|Laminaatti 45|m2 10.12 455,4| 28| 45| 1237.,5 1692,9 37,62 51.92 35 1,483
6610416 |Tuplex 45|m2 2,75 123,75 1] 45 40,5 164,25 3,65
Jalkalista 45]|jm 2.33 104,85| 4| 45 162 266,85 5,93
Tarvikkeet 1|era 212.,4 4,72
11980 12.4 2010|Laminaatti 76|m2 10.12 769,12| 27| 45| 1204,2 1973,32| 25,96473684| 41.1647 35 1.176
6604132 |Tuplex 76|m2 2.75 209| 2| 45 68.4 277.4 3,65
Jalkalista 71.5|jm 4.52 323,18| 6| 45| 257.,4 580,58 8.12
Tarvikkeet 1lera 261,15 3,43
11980 19.4 2010|Laminaatti 66|m2 10.12 667,92| 26| 45| 1179,9 1847,82| 27,99727273| 40.3173 35 1.152
6604511 |Tuplex 67|m2 2.75 184,25 1] 45 60,3 244,55 3,65
Jalkalista 68|im 2.33 158,44 5| 45| 2448 403,24 5,93
Tarvikkeet 1|era 181,15 2,74
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11980 19.4.2010|Laminaatti 46|m2 | 1012 465,52| 20| 45| 9144 1379,92| 29,99826087| 42 1383 35 1,204
6604449 |Tuplex 46|m2 275 126,5| 1| 45| 414 167,9 3,65
Jalkalista 47|jm 2.33 109,51 4| 45| 169,2 278,71 5,93
Tarvikkeet 1lera 117,85 2,56
11980 23.4.2010|Laminaatti 50lm2 | 10,12 506| 29| 45| 1294,2 1800,2 36,004 50684 35 1448
6615630 |Tuplex 50|m2 2,75 137,5| 1| 45 45 182,5 3,65
Jalkalista 53[jm 2.33 123,49| 4| 45| 190,8 314,29 5,93
Tamvikkeet 1lera 255,15 5.1
11980 28.4.2010|Laminaatti 54lm2 | 10.12 546,48| 20| 45| 878,44 1424,88| 26,38666667| 657742 35 1.879
6600958 | Tuplex 54|m2 2,75 148,5| 1| 45| 48,6 1971 3,65
Jalkalista 55|jm 2.33 128,15| 4| 45 198 326,15 5,93
Tarvikkeet 1|era 234,95 4,35
11980 3.5.2010|Laminaatti 48/m2 | 1012 485,76 21| 45 945 1430,76 29,8075| 43,6775 35 1.248
6601364 [Tuplex 50|m2 2.75 137,5| 1| 45 45 182,5 3,65
Jalkalista 50[jm 2.33 116,5 45 180 296,5 5,93
Tarvikkeet 1 erd 205,95 4,29
70
65 *—
60
55 + 42 o
50 3 * + Tot.€m2
__————1_-___-_____
:g ¢ % —vYkshintae/m2
35 Lin. (Tot. €/m2)
30
25
20 T T T T T T T T T T T T T T
1234567 891011121314




Laskutyotarkastelu Liite 1 (3/23)
Urak. pvm Laskutyo
tositenumero Suorite Maara  yks. Materiaali €/yks Materiaal Aik kki Tuntiveloitus Hinta hx€/h Kokonaishinta €/yksikko. vrt yksikkohinta.
yht. asennustyd tyo+materiaal.
12481 6.4.2010|Laminaatti 32|m2 0 0 0 44,07 4407 35 1,259143 Tehnyt yksikkohinnalla 32,65 €/m2
6613591|Tuplex m2 0 0 0[#JAKO/0! Asutun huoneiston lisa 35 %
Jalkalista jm 0 0 0[#JAKO/0! laskun loppusummasta 365,65 €
Tavikkeet 1lerd 0 0 Nelidhintaan lisataan (365,65€/32m2)=11,42 €/m2
12481 15.1.2010|Laminaatti 54.74|m2 16.3| 892,262 34 47,55 1616,7 2508,962| 45,83416| 58.26916 35 1,664833
6602607 [Tuplex 60{m2 4,38 262,8 1.2 47.55 57,06 319,86 5,331
Jalkalista 60]jm 3.01 180,6 48 4755 228,24 408,84 6,814
maalaus Tarvikkeet 1lerd 16.25 16,25 0 0,29 0,29
12481 15.1.2010|Laminaatti 30.94|m2 16.3] 504,322 14.44 47.55 686,622 1190,944| 38,49205| 51.10705 35 1,460201
6602608 Tuplex 30{m2 4,38 1314 0.6 47.55 28,53 159,93 5,331
Jalkalista 12[jm 3.01 36,12 0.96 47.55 45,648 81,768 6,814
maalaus TAnvikkeet 1lera 14,82 14,82 0,47 0,47
12481 3.2.2010|Laminaatti 69,02|m2 16.3] 1125,026 26,16 47,55  1243,908 2368,934| 34,32243| 46,75743 35 1,335927
6500040{Tuplex 66|m2 438 289,08 1.32 47.55 62,766 351,846 5,331
Jalkalista 69[jm 3.01] 207,69 5.52 47,55 262,476 470,166 6,814
Tarvikkeet 1lerd 19.73 19,73 0,29 0,29
12481 15.4.2010|Laminaatti 55|m2 4463 35 1,275143 Tehnyt yksikkohinnalla 33,87 €/m2
6614886|Tuplex Asutun huoneiston lisa 35 %
Jalkalista laskun loppusummasta 591,75 €
Tarvikkeet Nelidhintaan lisataan (591,75€/55m2)=10,76 €/m2
12481 24.3.2010{Laminaatti 47,6|m2 16.3] 775,88 2546 47.55|  1210,623 1986,503| 41,73326| 54.21826 35 1,549093
6603444 |Tuplex 45/m2 4,38 197.1 0.9 4755 42,795 239,895 5,331
Jalkalista 33[jm 3.01 99,33 2,64 47,55 125,532 224,862 6,814
Tarvikkeet 1lera 16,2 0,34 0,34
12481 12.3.2010|Laminaatti 50{m2 16.3 815 17.72 47.55 842,586 1657,586| 33,15172| 45.73672 35 1,306763
6610401 Tuplex 60{m2 4,38 262,8 1,2 47.55 57,06 319,86 5,331
Jalkalista 51|jm 3.01] 153,51 4,08 47.55 194,004 347,514 6,814
Tarvikkeet 22 18|era 0,44
12481 30.3.2010|Laminaatti 69|m2 33,87 35 0,967714 Tehnyt yksikkohinnalla 33.87 €/m2
6613357| Tuplex m2
Jalkalista jm
Tarvikkeet era
12481 22.3.2010|Laminaatti 92,82|m2 16,3| 1512,966 51.7 47.55|  2458,335 3971,301| 42,78497| 56.15997 35 1,604571
6603593 |Tuplex 105|m2 4,38 4599 2.1 47.55 99,855 559,755 5,331
Jalkalista 90]jm 3.01 270,9 7.2 4755 342,36 613,26 6,814
Tarvikkeet 113.91]era 1,23 1,23
12481 20.5.2010|Laminaatti 52,36|m2 0 0 1773,4332 33,87 33.87 35 0,967714 Tehnyt yksikkohinnalla 33,87 €/m2
6618878 Tuplex m2 0 0 0[#JAKO/0!
Jalkalista jm 0 0 0[#JAKO/0!
Tarvikkeet
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Liite 1 (4/23)



Laskutyotarkastelu

Liite 1 (5/23)

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Samuli Varjonen

Urak. |pvm Laskutyo
tositenum Suorite  Maara  yks. Materiaali €/yks Materiaalin hin Aikamenekki Tuntiveloitus Hinta hx€/h Kokonaishinta €/yksikko. tyo+materiaalit vrt yksikkohinta.
yht. asennustyo tyo+materiaal.
10617| 12.5.2010|Laminaatti 47,6|m2 10,11 481,236 34.62 39.65| 1372,683 1853,919 38,94787815| 55,88688 35 1,5967
6605691|Tuplex 60|m2 2,22 133,2 12 39,65 47,58 180,78 3,013
Jalkalista 38.5|jm 1,97 75,845 3.08 39.65 122,122 197,967 5,142
Jalkalista 13,75[jm 3,99 54,8625 1.1 39.65 43,615 98,4775 7,162
Tarvikkeet 1lera 7721 7,21 0 1,622 1,622
10617 12.3.2010|Laminaatti 59.5|m2 10,11 601,545 36.52 39.65| 1448,018 2049,563 34,44643697| 43,74144 35 1,2497
6400071|Tuplex 60|m2 2,22 133,2 1.2 39.65 47,58 180,78 3,013
Jalkalista 66|jm 1.63 107,58 5.28 39.65 209,352 316,932 4,802
Tarvikkeet 1lera 88.05 88,05 0 1,48 1,48
10617] 31.5.2010|Laminaatti 42,6/m2 10.11 430,686 311 39.65| 1233,115 1663,801 39,0563615| 48.23136 35 13780
6606462|Tuplex 45|m2 2,24 100,8 0.9 39.65 35,685 136,485 3,033
Jalkalista 50|jm 1,63 81,5 4 39.65 158,6 2401 4,802
TAmvikkeet 1lera 57.39 57,39 1,34 1,34
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Laskutyotarkastelu

Liite 1 (6/23)

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Samuli Varjonen

Urak. pvm Laskutyo
tositenum Suorite  Maara yks. Materiaali €/yks Materiaalin hinta Aikamenekki Tuntiveloitus Hinta hx€/h Kokonaishinta €/yksikko. vrt yksikkohinta.
yht. asennustyo tyo+materiaal.
13705| 16.2.2010(Laminaatti 90.44|m2 8.8 795,872 36.3 42 1524,6 2320,472| 25,65759| 34.36759 35 0.981931
6500042|Tuplex 105|m2 1.93 202,65 21 42 88,2 290,85 2,77
Jalkalista 82.5[jm 2.58 212,85 6.6 42 277,2 490,05 5,94
era 0 0
13705| 23.2.2010|Laminaatti 47.6|m2 8.8 418,88 274 42 1150,8 1569,68| 32,97647| 41.68647 35 1,191042
6605564 |Tuplex 60[m2 1.93 115,8 1,2 42 50,4 166,2 2,77
Jalkalista 55|jm 2,58 141,9 44 42 184,8 326,7 5,94
era 0 0
13705| 18.5.2010|Laminaatti 28,584|m2 8.8 251,5392 11,76 42 493,92 745,4592| 26,0796 37.9096 35 1,083131
6601682|Tuplex 30{m2 1.93 57,9 0.6 42 25,2 83,1 2,77
Jalkalista 33|jm 2.58 85,14 2.64 42 110,88 196,02 5,94
Tarvikkeet 1lera 0 0 89,13 3,12
13705| 28.3.2010|Laminaatti 43.2|m2 8.8 380,16 42 0 380,16 8,8 15.65
6611946|Tuplex 60|m2 1,93 115,8 42 0 115,8 1,93
Jalkalista 55|jm 2,58 141,9 42 0 141.9 2,58
Tarvikkeet 1lera 0 0 101,31 2,34
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Laskutyotarkastelu

Liite 1 (7/23)

Urak. pvm Laskutyo
tositenum Suorite  Maara yks. Materiaali €/yks Materiaalin hinta Aikamenekki Tuntiveloitus Hinta hx€/h Kokonaishinta €/yksikko. tyo+m vrt yksikkohinta.
yht. asennustyd tyo+materiaal.
18676| 31.1.2010{Laminaatti 32|m2 10,11 323,52 14,56 47.46]  691,0176 1014,5376 31,7043 43,9903
6602692|Tuplex 30|m2 2,22 66,6 0.6 4746 28,476 95,076 3,1692
Jalkalista 33|jm 2,81 92,73 2.64 4746  125,2944 218,0244 6,6068
Tarvikkeet 1|erd 0 0 80,47 2,51
18676(16.2.2010|Laminaatti| 71.5[m2 10,11 722,865 276 47.46]  1309,896 2032,761 28,43022378 41,43622378
6601123|Tuplex 90|m2 2,22 199,8 1.8 47.46 85,428 285,228 3,1692
Jalkalista 70{jm 2,81 196,7 5.6 4746 265,776 462,476 6,6068
Tarvikkeet 1lerd 0 0 231,5 3,23
18676(25.1.2010|Laminaatti 71|m2 10,11 717,81 29.9 4746  1419,054 2136,864 30,09667606 43,29267606
6603478 Tuplex 75|m2 2,22 166,5 15 47,46 71,19 237,69 3,1692
Jalkalista 82.5|)m 2.81 231,825 6.6 47.46 313,236 545,061 6,6068
Tarvikkeet 1lera 0 0 243,12 3,42
18676{28.3.2010|Laminaatti 76|m2 10,11 768,36 31.86 4746 1512,0756 2280,4356 30,00573158 42,28412855
6600062|Tuplex 90|m2 2,22 199,8 1.8 4746 85,428 285,228 3,1692
Jalkalista 79.2|jm 2,81 222,552 6.34 47.46]  300,8964 523,4484 6,60919697
Tarvikkeet 1|erd 0 0 190,29 2,5
18676| 9.5.2010{Laminaatti 62|m2 10,11 626,82 328 47.46]  1556,688 2183,508 35,21787097 47,20387097
6601079|Tuplex 60| m2 2,22 133,2 1,2 47,46 56,952 190,152 3,1692
Jalkalista 66|jm 2,81 185,46 5.28 4746  250,5888 436,0488 6,6068
Tarvikkeet 1lera 0 0 137,03 2,21
18676 17.5.2010|Laminaatti 89|m2 10,11 899,79 28.28 47,46 1342,1688 2241,9588 25,19054831 37.11654831
6605715|Tuplex 90|m2 2,22 199,8 1.8 47.46 85,428 285,228 3,1692
Jalkalista 99|jm 2.81 278,19 7.92 4746 375,8832 654,0732 6,6068
Tarvikkeet 1lerd 0 0 192,12 2,15
18676( 7.4.2010|Laminaatti 58|m2 10,11 586,38 31.76 47,46 1507,3296 2093,7096 36,09844138 48.19444138
6600135{Tuplex 60|m2 2,22 133,2 1:2 47 46 56,952 190,152 3,1692
Jalkalista 63|jm 2,81 177,03 5.04 4746  239,1984 416,2284 6,6068
| Tarvikkeet | 1lera 0 0 134,78 2,32
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1,256866

1,183892

1,236934

1,208118

1,348682

1,060473

1,376984
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Laskutyotarkastelu

Liite 1 (9/23)

45,53214

46,5025

46,52522

46,99676

47,025

46,23767

Urak. pvm Laskutyo
tositenum Suorite Maara  yks. Materiaalin hinta Kokonaishinta vrt yksikkohinta.
yht. tyo+materiaal.
18912| 9.3.2010|Laminaatti 42{m2 39,71 1667,82(L4 1470f 1912,35
6606470|Tuplex m2 0
Jalkalista 39|jm 6,27| 244,53|R5
Tarvikkeet era 0
18912] 12.1.2010|Laminaatti 72|m2 39,71| 2859,12|L4 2520 3348,18
6602411 | Tuplex m2 0
Jalkalista 78|jm 6,27| 489,06(R5
Tarvikkeet 1lerd 0
18912| 15.1.2010|Laminaatti 46[m2 39,71| 1826,66(L4 1610 2140,16
6602398 | Tuplex m2 0
Jalkalista 50|jm 6,27 313,5|R5
Tarvikkeet era 0
18912| 1.2.2010|Laminaatti 37|m2 39.71| 1469,27 1295 1738,88
6604726|Tuplex m2 0
REmontti |Jalkalista 43|jm 6.27 269,61
Tarvikkeet era 0
18912] 15.2.2010|Laminaatti 36|m2 39,71] 1429,56 1260 1692,9
6608200|Tuplex m2 0
Jalkalista 42|jm 6,27| 263,34
Tarvikkeet era 0
18912) 22.2.2010|Laminaatti 38|m2 39,71] 1508,98 1330 1709,62
6604655|Tuplex m2 0
Jalkalista 32|jm 6,27 200,64
Tarvikkeet era 0
18912] 15.2.2010|Laminaatti 73|m2 39.71] 2898,83 2555 3375,35
6604947 [Tuplex m2 0
Jalkalista 76|jm 6,27| 476,52
TAmnvikkeet era 0
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1,300918

1,3268643

1,329292

1,342764

1,343571

1,285429

1,321076
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Laskutyotarkastelu

Liite 1 (10/23)

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Samuli Varjonen

18912| 22.3.2010|Laminaatti 54|m2 39.71] 214434 1890| 2533,08| 46,90889 35 1,340254
6610935|Tuplex m2 0
Jalkalista 62|jm 6.27| 388,74
era 0
18912| 26.4.2010|Laminaatti 76|m2 3971 3017,96 2660 3450,59| 45,4025 35 1,297214
6600783 |Tuplex m2 0
Jalkalista 69|jm 6,27| 432,63
erd 0
18912| 25.3.2010|Laminaatti 73|m2 39.71| 2898,83 2555| 3412,97| 46,75301 35 1,3358
6600061 |Tuplex m2 0
Jalkalista 82|jm 6.27 514,14
era 0
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Laskutyotarkastelu

Liite 1 (11/23)

35 1,313061

35 1,286531

35 1,313327

35 1313139

35 1,312762

35 1.312762

35 1.,312825

Urak. pvim Laskutyo
tositenum Suorite Maara  yks. hinta laskussa yksikkohinta Materiaalin hinta Kokonaisl vrt yksikkohinta.
€/m2 yht. tyo+materiaal.
18371[ 15.1.2010{Laminaatti 42|m2 1667 39.69047619 1667|L4 1470| 45,95714
6400014 |Tuplex m2 0
Jalkalista 45(jm 282| 6,266666667 282|R5
Tarvikkeet erd 0
18371[23.2.2010|Laminaatti 42|m2 1628| 38,76190476 1628|L4 1470| 45,02857
6609055 |Tuplex m2 0
Jalkalista 45(jm 282| 6,266666667 282|R5
Tarvikkeet era 0
18371[19.2.2010{Laminaatti 61{m2 2422| 39,70491803 2422|L4 2135| 45,96646
6602414 |Tuplex m2 0
Jalkalista 65[jm 407| 6.261538462 407|R5
Tarvikkeet era 0
18371(28.2.2010(Laminaatti 44|m2 1747 39.70454545 1747 1540| 45,95986
6603469|Tuplex m2 0
Jalkalista 47|jm 294| 6,255319149 294
Tarvikkeet era 0
18371] 5.3.2010{Laminaatti 25|m2 992 39,68 992 875| 45,94667
6400094 | Tuplex m2 0
Jalkalista 30{jm 188| 6.266666667 188
Tarvikkeet era 0
18371[12.3.2010|Laminaatti 25|m2 992 39,68 992 875| 45,94667
6400099 |Tuplex m2 0
Jalkalista 30{jm 188| 6,266666667 188
Tarvikkeet era 0
18371] 16.4.2010|Laminaatti 45[m2 1786[ 39,68888889 1786 1575| 45,94889
6604578 |Tuplex m2 0
Jalkalista 50{jm 313 6,26 313
Tarvikkeet era 0
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Liite 1 (12/23)



Laskutyotarkastelu

Liite 1 (13/23)

46,67667

48,30109

46,2308

47,15396

47,18672

47,42346

47,09821

Urak. pvm Laskutyo
tositenum Suorite Maara  yks. yksikkohii Materiaalin hinta neliohinta Kokonaishinta  vrt yksikkohinta.
laskutus yht. tarvike €/m2 tarvikkeilla tyo+materiaal.
12739 7.1.2010|Laminaatti 27|m2 39.71] 107217 945 1260,27
6602248 |Tuplex m2 0
Jalkalista 30|jm 6,27 188,1
Tarvikkeet era 0
12739[15.1.2010|Laminaatti 55[m2 39,71 2184,05 41,1190909 1925 2656,56
6602972|Tuplex m2 0
Jalkalista 63[jm 6,27 395,01
Tarvikkeet 1lerd 77,5 77,5| 1.40909091
12739| 1.2.2010{Laminaatti 50{m2 39,71 1985,5 1750{ 2311,54
6605620|Tuplex m2 0
Jalkalista 52(jm 6,27 326,04
Tanvikkeet era 0
12739| 1.2.2010{Laminaatti 48|m2 39.71] 1906,08 40,2308333 1680 2263,39
6605621|Tuplex m2 0
Jalkalista 53|jm 6.27 332,31
Tarvikkeet 1lerd 25 25| 0,52083333
12739| 8.2.2010|Laminaatti 67|(m2 39.71] 2660,57 40,448806 2345| 3161,51
6606360 |Tuplex m2 0
Jalkalista 72|jm 6.27 451,44
Tarvikkeet 1lera 49.5 49,5| 0,73880597
12739] 17.2.2010|Laminaatti 52|m2 39.71| 2064,92 40,1888462 1820 2466,02
6608492|Tuplex m2 0
Jalkalista 60(jm 6,27 376,2
Tarvikkeet 1lerd 24.9 24,9| 0,47884615
12739 3.3.2010|Laminaatti 56/m2 39,71 2223,76 40,1564286 1960 2637,5
6606640|Tuplex m2 0
Jalkalista 62(jm 6.27| 388,74
TAnikkeet 1lerd 25 25| 0,44642857
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Laskutyotarkastelu

Liite 1 (14/23)

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Samuli Varjonen

12739]17.5.2010|Laminaatti 55|m2 39.71] 2184,05 40,2827273 1925| 2591,75| 47,12273 35 1,346364
6618926|Tuplex m2 0
Jalkalista 60|jm 6.27 376,2
Tanvikkeet 1lerd 31.5 31,5| 0,67272727
12739| 1.5.2010{Laminaatti 59{m2 39.71| 2342,89 40,0405085 2065 2738,59| 46,41678 35 1,326194
6616707 |Tuplex m2 0
Jalkalista 60[jm 6,27 376,2
Tarvikkeet 1lerd 19.5 19,5/ 0,33050847
12739| 21.5.2010{Laminaatti 38[m2 39.71] 1508,98 1330[ 1759,78 46,31 35 1,323143
6619364 |Tuplex m2 0
Jalkalista 40(jm 6.27 250,8
era 0
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Laskutyotarkastelu

Liite 1 (15/23)

46,73472

44,4125

46,34173

45,67856

45,39575

45,24235

46,4398

Urak. pvm Laskutyo
tositenum Suorite Maara  yks. yksikkohiit Materiaalin hinta  neliohinte Kokonaishint vrt yksikkohinta.
laskutus yht. tarvikkeill tyo+materiaal.

13041]29.1.2010|Laminaatti 54|m2 3971 214434 39,71 1890| 2523,675
Tuplex m2 0
6605075|Jalkalista 60.5|jm 6,27] 379,335
Tarvikkeet era 0

13041] 19.2.2010|Laminaatti 66|m2 39.71] 2620,86 39,711 2310| 2931,225
Tuplex m2 0
6606102|Jalkalista 49.5|jm 6.27| 310,365
Tarvikkeet era 0

13041] 29.1.2010|Laminaatti 26|m2 3971 1032,46 39,71 910| 1204,885
6603294 |Tuplex m2 0
Jalkalista 27.5|jm 6,27] 172,425
Tarvikkeet 1lera 0

13041) 31.5.2010|Laminaatti 52|m2 39.71| 2064,92 39,7 1820 2375,285
6602451|Tuplex m2 0
Jalkalista 49.5]jm 6,27] 310,365
Tarvikkeet 1|era 0

13041] 31.5.2010{Laminaatti 66|m2 39.71| 2620,86 39,71 2310] 2996,12
6602360|Tuplex m2 0
Jalkalista 59.85|jm 6.27| 375,2595
Tarvikkeet era 0

13041| 12.3.2010|Laminaatti 68|m2 39.71| 2700,28 39,71 2380 3076,48
6610670|Tuplex m2 0
Jalkalista 60]jm 6,27 376,2
Tarvikkeet era 0

13041] 14.5.2010|Laminaatti 60|m2 39.711 2382,6 39,71 2100| 2786,388
6618835|Tuplex m2 0
Jalkalista 64.4|jm 6,27| 403,788
TAnvikkeet era 0
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Liite 1 (16/23)



Laskutyotarkastelu

Liite 1 (17/23)

Urak. pvm Laskutyo e L4:1la tehtyna
tositenum Suorite Maara  yks. yksikkohii Materiaalin hinta nelichinta vrt yksikkohinta.
laskutus yht. tarnvikkeineen
10921[ 31.5.2010{Laminaatti 71{m2 39.71] 281941 47,783521 2485| 3869,15
6620793 | Tuplex m2 0 1,557002
Jalkalista 76[jm 6.27| 476,52
Tarvikkeet 1lerd 96.7 96,7| 1,361972
10921|24.3.2010|Laminaatti 38/m2 39.71| 1508,98 44,66 1330/ 1885,18
6608083|Tuplex m2 0 1,417429
Jalkalista 30(jm 6.27 188,1
Tarvikkeet era 0 0
10921| 8.1.2010|Laminaatti 30{m2 39.71  1191,3 49,350333 1050 1687,42
6601564 |Tuplex m2 0 1,607067
Jalkalista 33|jm 6,27 206,91
Tarvikkeet 1lera 82.3 82,3| 2.743333
10921[ 13.1.2010{Laminaatti 64,4|m2 39.71] 2557,324 47,123043 2254| 3473,624
6600777 |Tuplex m2 0 1,541093
Jalkalista 70(jm 6.27 438,9
Tarvikkeet 1lera 38.5 38,5| 0597826
10921]13.1.2010|Laminaatti 57.6|m2 39.71| 2287,296 46,213646 2016 3013,026
6601877|Tuplex m2 0 1,494557
Jalkalista 56|jm 6.27 351,12
Tarvikkeet 1lera 23,49 23,49( 0407813
10921(29.1.2010(Laminaatti 73|m2 39.71] 2898,83 47,879178 2555 3984,24
6605072|Tuplex m2 0 1,559389
Jalkalista 78|jm 6.27| 489,06
Tarvikkeet 1lerd 107.29] 107,29] 1.469726
10921| 4.2.2010|Laminaatti 54|m2 39.71| 2144,34 49,178889 1890 3069,48
6605949|Tuplex m2 0 1,624063
Jalkalista 66(jm 6,27 413,82
Tarvikkeet 1lera 97.5 97.5| 1.805556
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1,607067

1,541093
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1,559389
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Laskutyotarkastelu

Liite 1 (18/23)

10921| 15.2.2010|Laminaatti 72|m2 39.71| 2859,12 48,010556 2520 3927,01
6602088 |Tuplex m2 0 1,558337
Jalkalista 75]jm 6.27| 470,25
Tarvikkeet 1|era 127.39 127,39| 1,769306
10921( 11.5.2010|Laminaatti 72|m2 39.71] 2859,12 47,803056 2520 3943,42
6618568 | Tuplex m2 0 1,564849
Jalkalista 80|jm 6,27 501,6
Tarvikkeet 1|era 81,1 81,1 1.126389
10921| 30.3.2010|Laminaatti 50.5|m2 39.71| 2005,355 48,872891 1767,5| 2930,807
6603791 |Tuplex m2 0 1,658165
Jalkalista 73.8|jm 6.27| 462,726
Tarvikkeet era 0 0

35 1558337

35 1564849

35 1.658165
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Laskutyotarkastelu

Liite 1 (19/23)
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Urak. pvm Laskutyo
tositenum Suorite Maara  yks. Materiaal Materiaal Aikamenekki Tuntiveloiti Hinta hx€/h Kokonaishinta €/yksikko. tyo+matvrt yksikkohinta.
yht. asennustyd tyo+materiaal.
12149 21.4.2010|Laminaatti 66,6/m2 11,5 765,9 29 39.53 1146,37 1912,27 28,71276276| 39,13576 35 1,118165
6615817 |Tuplex 60{m2 1.2 72 1,2 39.53 47,436 119,436 1,9906
Jalkalista 72,5|jm 3.24 234,9 5.8 39.53 229,274 464,174 6,4024
Tarvikkeet 1lera 0 0 135,36 2,03
12149| 4.5.2010|Laminaatti 51,06|m2 10,89 556,0434 17,2 39.53 679,916 1235,9594 24,20602037) 34.42902 35 0,983686
6617248 |Tuplex 30{m2 1.2 36 0.6 39,53 23,718 59,718 1,9906
Jalkalista 52.5|jm 3.28 172,2 42 39.53 166,026 338,226 6,4424
Tarvikkeet 1lerd 0 0 91,622 1,79
12149| 11.3.2010|Laminaatti 68.8|m2 10,9 749,92 34,82 39,53 1376,4346 2126,3546 30,90631686| 39,1072 35 1117349
6610418 |Tuplex 60(m2 1,38 82,8 1,2 39.53 47,436 130,236 2,1706
Jalkalista 74.8[jm 1.5 112,2 5.98 39.53]  236,3894 348,5894 4,660286096
Tarvikkeet 1lerd 0 0 94,42 1,37
40
39 ® &
38
37
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Laskutyotarkastelu

Liite 1 (20/23)

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Samuli Varjonen

Urak. pvm Laskutyo I
tositenum Suorite  Maara yks. Materiaali €/yks Materiaal Aikamenekki TuntiveloiHinta hx€/h Kokonaisl€/yksikko. vrt yksikkohinta.
yht. asennustyd tyo+materiaal.
12780| 7.1.2010{Laminaatti| 17,16|m2 11,37( 195,1092 17,59 40,26| 708,1734| 903,2826| 52,63885| 64.7418 35 1,849766
6601521 |Tuplex 15|m2 1,684 27,6 0.3 40,26 12,078| 39,678 2,6452
Jalkalista 26.4|jm 1,67] 44,088 2.1 40,26 84,9486| 129,0366| 4,88775
Tarvikkeet 1lerd 0 0 78,5 4,57
12780( 28.4.2010|Laminaatti | 36,465|m2 11,42| 416,4303 248 42 1041,6| 1458,03| 39,98438| 51,30438 35 1,465839
6600756|Tuplex 90|m2 1.84 165,6 1.8 42 75,6 241,2 2,68
Jalkalista 425|jm 2,05 87,125 34 42 142,8| 229,925 541
Tarvikkeet 1lera 0 0 10 3,23
70
65 Q\
60
55
50 e ¢ Tot.€/m2
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Laskutyotarkastelu

Liite 1 (21/23)
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Urak. pvm Laskutyo | B
tositenum Suorite Maara  yks. Materiaal Materiaal Aikamenekki Tuntiveloi Hinta hx€ Kokonaishinta €/yksikko. vrt yksikkohinta.
yht. asennustyd tyo+materiaal.
12005| 4.5.2010|Laminaatti 42,9|m2 9.15] 392,535 29,18 32,33| 943,3894 1335,9244| 31,14043| 3853383 35 1,100966
6601033|Tuplex 60|m2 0.68 40,8 0,86 32.33| 27,8038 68,6038| 1,143397
Jalkalista 49.5[jm 1,36 67,32 3.96 0 67,32 1,36
Tamvikkeet 1lera 0 0 4,89
12005] 11.5.2010|Laminaatti 57,2|m2 9.15] 523,38 33.96 32,33| 1097,927 1621,3068| 28,34452| 3361752 35 0,960501
6601196|Tuplex 60|m2 0.68 40,8 1.2 32.33] 38,796 79,596|  1,3266

Jalkalista 60.5)jm 1.36 82,28 4.84 32.33| 156,4772 238,7572|  3,9464

Tarvikkeet era 0 0
39
38 \
37
36

¢ Tot.€/m2
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Urak. pvm Laskutyo , \ , .
tositenum Suorite Maara  yks. Materiaal Materiaal Aikamene Tuntiveloi Hinta hx€ Kokonaisl €/yksikko. vrt yksikkohinta.
yht. asennustyd tyo+materiaal.
12660| 15.3.2010|Laminaatti 46|m2 15,01 690,46 16.62 42.09| 699,5358| 1389,996| 30,2173| 395163 35 1,129037
6607083 | Tuplex 54|m2 0,82 44,28 1.08 42.09| 45,4572 89,7372 1,6618
Jalkalista 41.25|jm 1.55| 63,9375 3.3 42.09| 138,897| 202,8345( 4,9172
Tarvikkeet 1lerd 0 0 125,5 2,72
12660| 11.5.2010|Laminaatti 72(m2 14,57 1049,04 30 4209 1262,7| 2311,74| 32,1075| 4064767 35 1,161362
6400055 |Tuplex 78|m2 0,82 63,96 1.2 42.09] 50,508| 114,468| 1,467538
Jalkalista 83.4|jm 1.39] 115,926 4.84 42.09| 203,7156| 319,6416( 3,832633
Tarvikkeet 1lerd 0 0| 233,67 3,24
12660( 6.4.2010|Laminaatti 46|m2 15,01 690,46 18.3 42.09| 770,247| 1460,707 31,7545| 40,1935 35 1,148386
6600273 | Tuplex 48|m2 0,82 39,36 0,96 42.09| 40,4064| 79,7664 1,6618
Jalkalista 46,75|jm 142 66,385 3.74 42.09| 157,4166| 223,8016] 4,7872
Tarnvikkeet 1|era 0 0 91,77 1,99
42
41 Py
40 ¢
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39
38
¢ Tot.€/m2
37 .
—Yks.hinta €/m2
36 —Lin. (Tot. €/m2)
35
34
33
32 T T
1 2 3




Laskutyotarkastelu

Liite 1 (23/23)
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Urak. pvm Laskutyo . .
tositenum Suorite Maara  yks. Materiaal Materiaal Aikamene Tuntiveloi Hinta hx€ Kokonaisl €/yksikko. vrt yksikkohinta.
yht. asennustyd tyo+materiaal.
13325|22.1.2010|Laminaatti 38|m2 10 380 46,36 37| 1715,32| 2095,32 55,14 63,53 35 1815143
6604061|Tuplex 38|m2 0,59 22,42 0,76 37 28,12 50,54 1,33
Jalkalista 36[jm 1.6 57,6 2.88 37| 106,56] 164,16 4,56
Tarvikkeet 1|era 0 0 95 2,5
13325|28.5.2010|Laminaatti 58|m2 9,93| 575,94 30 37 1110( 1685,94| 29,06793| 3556793 35 1,016227
6620881|Tuplex 60|m2 0.63 37,8 1,2 37 44,4 82,2 1,37
Jalkalista 60{jm 1.34 80,4 48 37 177,6 258 4,3
Tanvikkeet 1|era 0 0 48,3 0,83
70
65 .\
60
55
50 ¢ Tot.€/m2
45 —Yks.hinta €/m2
40 —Lin. (Tot. €/m2)
35 »
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Yksikkohintatarkastelu

Liite 2 (1/27)

L4

Urak. [pvm Laskutyo
tositenumero Suorite Maara yks. Materiaali €/yks Materiaalin hinta Kokonaishinta €/yksikko. tyo+mate vrt yksikkohinta. %
yht. tyo+materiaal.
11980(27.52011 Laminaatti 45|m2 sis.hintaan 1587,91 35,28688889 35.28688889
kirsikka

6606509

11980 11.4.2011|Laminaatti 95|m2 sis.hintaan 3352,25 35,28684211 35.41421053
6400101

tarvikkeet 1|era sisaltdo tuntematon 12,1 0,127368421

11980 25.2.2011|Laminaatti 66|m2 sis.hintaan 2328,93 35,28681818 35.28681818
6608795

11980 29.4.2011|Laminaatti 77|m2 sis.hintaan 2717,09 35,28688312 35.28688312
6604267

11980 7.1.2011|Laminaatti 31|m2 sis.hintaan 1093,89 35,28677419 35.28677419
6500008

11980 28.2.2011|Laminaatti 91|m2 sis.hintaan 321111 35,28692308 35,28692308
6607466

11980 14.3.2011|Laminaatti 54|m2 sis.hintaan 1905,49 35,28685185 35.28685185
6400095

11980 2.3.2011|Laminaatti 36|/m2 sis.hintaan 1270,33 35,28694444 35,28694444
6609863

11980 17.1.2011|Laminaatti 70|m2 sis.hintaan 2470,08 35,28685714 35,28685714
6601097

35

35

35

35

35

35

35

35

35
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Yksikkohintatarkastelu
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Yksikkohintatarkastelu

Liite 2 (3/27)
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L4
35

35

35

35

35

35

Urak. pvm Laskutyo
tositenumero Suorite Maara  yks. Materiaali €/yks Materiaal Kokonaishinta €/yksikko. tyo vrt yksikkohinta. %
yht. tyo+materiaal.

12481(27.4.211 Laminaatti 57.12|m2 sis.hintaan 2015,69| 35,28869048 35.28869048
6616057

12481 10.5.2011|Laminaatti 62.63|m2 sis.hintaan 2210,13| 35,28867955 35,28867955
6618317

12481 12.5.2011|Laminaatti 82.95|m2 sis.hintaan 2927,2| 35,28872815 35,28872815
6618582

12481 13.5.2011|Laminaatti 28.56/m2 sis_hintaan 1007,85| 35,28886555 35.28886555
6500090

12481 13.5.2011|Laminaatti 30.94|m2 sis.hintaan 1091,83| 35,28862314 3528862314
6618647

12431 26.5.2011|Laminaatti 54 51|m2 sis_hintaan 1923,59| 35,28875436 35,28875436
6606400

=
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Yksikkohintatarkastelu Liite 2 (4/27)
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Yksikkohintatarkastelu

Liite 2 (5/27)

L4

35

35

35

35

35

35

35

35

1,000170068

1,050067527

1,050067527

1.050066693

1.050069258

1,050069628

1.000164449

1.050067527

Urak. [tositenum Suorite  Maara  yks. Materiaali €/yks Materiaalin hin Kokonaishintz €/yksikko. tyo vrt yksikkohi%
yht. tyo+materiaal.
10617]23.3.2011|Laminaatti 28,56|m2 sis_hintaan 999,77 35,00595238| 35.0059524
kirsikka

6603670

10617]29.3.2011|Laminaatti 76,16[m2 sis.hintaan 2799,06| 36,75236345| 36,7523634
6604158

10617( 14.4.2011|Laminaatti 38.08|m2 sis_hintaan 1399,53| 36,75236345| 36.7523634
6615211

10617] 14 .4 2011|Laminaatti 42.84|m2 sis.hintaan 1574,47| 36,75233427| 36.7523343
6614584

10617] 14.4.2011|Laminaatti 61.88/m2 sis.hintaan 2274,24| 36,75242405| 36,752424
6604574

10617 6.5.2011|Laminaatti 59.56|m2 sis.hintaan 2186,77| 36,75243697| 36.752437
6400134

10617]12.5.2011|Laminaatti 93.82|m2 sis.hintaan 3284,24| 35,0057557| 35.0057557
6605848

10617( 12.5.2011|Laminaatti 38,08|m2 sis_hintaan 1399,53| 36,75236345| 36,7523634
6619060
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Yksikkohintatarkastelu Liite 2 (6/27)
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Yksikkohintatarkastelu

Liite 2 (7/27)

Urak. pvm Laskutyo
tositenum Suorite  Maara  yks. Materiaali €/yks Materiaalin hinta Kokonaishinte€/yksikko. tyo vrt yksikkohinta.
yht. tyo+materiaal.
13705( 9.2.2011|Laminaatti 64|m2 sis_hintaan 2240 35 35
6607183
13705 31.1.2011|Laminaatti 33|m2 sis_hintaan 1212,75 36,75 36.75
asuttu huoneisto 5%
6601537
13705| 27.1.2011|Laminaatti 14|m2 sis_hintaan 490 35 35
6604214
13705| 9.3.2011|Laminaatti 76|m2 sis_hintaan 2660 35 35
6400068
13705| 27.1.2011|Laminaatti 49|m2 sis_hintaan 1715 35 35
6605004
13705| 2.5.2011|Laminaatti 59|m2 sis_hintaan 2065 35 35
6617558
13705] 25.3.2011|Laminaatti 24|m2 sis_hintaan 840 35 35
6611672

35

35

35

35

35

35

35
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Yksikkohintatarkastelu Liite 2 (8/27)
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Yksikkohintatarkastelu

Liite 2 (9/27)

Urak. pvm Laskutyo
tositenum Suorite  Maara yks. Materiaali €/yks  Materiaalin hinta Aikamenekki Tuntiveloitus Hinta hx€/h Kokonaishinta €/yksikko. tyo+m vrt yksikkohinta.
yht. asennustyo tyo+materiaal.
18676|18.4.2011 72|m2 10,19 733,68 49,86 40,99 2043,7614 2077,4414 38,575575 49687823
Tuplex 75|m2 2,24 168 1,14 40,99 46,7286 214,7286 2,863048
6604716|Jalkalista 75[jm 2,46 184,5 6 40,99 245,94 430,44 5,7392
Tamvikkeet 1lera 0 0 80,47 2,51
18676|25.1.2011|Laminaatti 55|m2 10,19 560,45 23,32 40,99|  955,8868 1516,3368 27,56976 38,95876
Tuplex 60{m2 2,24 1344 1,2 40,99 49,188 183,588 3,0598
6603762|Jalkalista 56[jm 2,82 157,92 448 40,99| 183,6352 341,5552 6,0992
Tamvikkeet 1lera 0 0 122,78 2,23
18676 10.3.2011|Laminaatti 46|m2 10,19 468,74 22,82 40,99|  935,3918 1404,1318 30,52460435 4264360435
Tuplex 45|m2 2,24 100,8 09 40,99 36,891 137,691 3,0598
6603007 |Jalkalista 66[jm 2,83 186,78 528 40,99|  216,4272 403,2072 6,1092
Tanvikkeet era 0 0 135,78 2,95
18676 23.1.2011|Laminaatti 86|m2 35 3010 35 0 3010 35 35
Tuplex m2 |yksikkohinta L4 #ARVO! 0 #JAKO/0!
6600753 |Jalkalista jm 0 0 0[  #JAKO/O!

Tarvikkeet erd 0 0 190,29 2,5
18676|26.4.2011|Laminaatti 70{m2 10,19 713,3 349 40,99|  1430,551 2143,851 30,62644286 41,54544286
Tuplex 75|m2 2,24 168 15 40,99 61,485 229,485 3,0598

6615566|Jalkalista 70{jm 2,83 198,1 56 40,99 229,544 427,644 6,1092
Tamvikkeet era 0 0 122,78 1,75
18676| 1.2.2011|Laminaatti 55|m2 10,19 560,45 25,32 40,99 1037,8668 1598,3168 29,06030545 39,97930545
Tuplex 60{m2 2,24 1344 1,2 40,99 49,188 183,588 3,0598
6603766Jalkalista 56[jm 2,83 158,48 448 40,99| 183,6352 342,1152 6,1092
Tamvikkeet era 0 0 122,78 1,75
18676 10.1.2011|Laminaatti 55|m2 10,19 560,45 29,32 40,99 1201,8268 1762,2768 32,04139636 43,72039636
Tuplex 60{m2 2,24 1344 12 40,99 49,188 183,588 3,0598
6600599|Jalkalista 56[jm 2,83 158,48 448 40,99 183,6352 342,1152 6,1092
TAnvikkeet era 0 0 138,15 2,51
18676|21.3.2011|Laminaatti 65\m2 35 2215 0 2215 35 35
Tuplex m2 0 0 0 #JAKO/0!
6603477|Jalkalista jm |vksikkdhinta L4 #ARVO! 0 #JAKO/0!
era 0 0
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Yksikkohintatarkastelu
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Liite 2 (10/27)



Yksikkohintatarkastelu

Liite 2 (11/27)

Urak. pvm Laskutyo
tositenum Suorite Maara  yks. yksikkohinta- Materiaalin hinta  Kokonaisl vrt yksikkohinta.
laskutus yht. tyo+materiaal.
18912[23.5.2011|Laminaatti 85[m2 35 2975|L.4 2975 35 1
m2 0
6606121 jm 0
era 0
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Yksikkohintatarkastelu

Liite 2 (12/27)

35

35

35

35

35

35

35

35

35

Urak. pvm Laskutyo
tositenum Suorite Maara  yks. hinta laskussa yksikkohinta Materiaalin hinta Kokonaisl vrt yksikkohinta.
€/m2 yht. tyo+materiaal.
18371[15.5.2011|Laminaatti 31|m2 1085 35 1085
Tuplex m2 0
6606253 [Jalkalista jm yksikkéhinta L4 0
Tarvikkeet era 0
18371[20.5.2011|Laminaatti 77(m2 2695 35 2695 2695
6400093|Tuplex m2 0
Jalkalista jm vksikkdhinta L4 0
Tarvikkeet era 0
18371[24.2.2011|Laminaatti 70|{m2 2450 35 2450 2450
6608588 [Tuplex m2 0
Jalkalista jm vksikkdhinta L4
Tarvikkeet era 0
18371[15.3.2011|Laminaatti 53|m2 1855 35 1855 1855
6400104 [Tuplex m2 0
Jalkalista jm vksikkdhinta L4
Tarvikkeet era 0
18371| 25.3.2011|Laminaatti 42{m2 1470 35 1470 1470
6605777 |Tuplex m2 0
Jalkalista jm vksikkohinta L4
Tarvikkeet era 0
18371| 3.2.2011|Laminaatti 35[m2 1225 35 1225 1225
6601583|Tuplex m2 0
Jalkalista jm yksikkdhinta L4 0
Tarvikkeet era 0
18371| 5.5.2011|Laminaatti 60|{m2 2100 35 2100 2100
6400076 (Tuplex m2 0
Jalkalista jm vksikkdhinta L4 0
TAnikkeet era 0
18371[29.4.2011|Laminaatti 41|m2 1435 35 1435 1435
6605396 |Tuplex m2 0
Jalkalista jm vksikkdhinta L4 0
era 0
18371[10.5.2011|Laminaatti 73|m2 2555 35 2555 2555
6605845 | Tuplex m2 0




Yksikkohintatarkastelu

Liite 2 (13/27)
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18371] 10.5.2011|Laminaatti 73|m2 25585 35 2555 2555 35
6606545 |Tuplex m2 0
Jalkalista jm yksikkohinta L4 0
era 0
36
35— —88
34
33 4 Tot.€/m2
=—Yks. hinta €/m2
32
31
30 T T T T T T




Yksikkohintatarkastelu

Urak. pvim Laskutyo
tositenum Suorite Maara  yks. yksikkohii Materiaalin hinta  Kokonaisl vrt yksikkohinta.
laskutus yht. tyo+materiaal.

12739| 17.5.2011|Laminaatti 43|m2 35 1505 1505
Tuplex m2 0
6606298 [Jalkalista jm 0
Tarvikkeet era 0

12739[10.5.2011|Laminaatti 70{m2 35 2450 2450
Tuplex m2 0
6618830|Jalkalista jm 0
Tarvikkeet era 0

12739[16.3.2011|Laminaatti 56{m2 35 1960 1960
Tuplex m2 0
6611513 [Jalkalista jm 0
Tarvikkeet era 0

12739] 3.1.2011|Laminaatti 57[m2 35 1995 1995
Tuplex m2 0
6601920|Jalkalista jm 0
Tarvikkeet era 0

12739 1.2.2011|Laminaatti 35[m2 35 1225 1225
Tuplex m2 0
6602777 [Jalkalista jm 0
Tarvikkeet era 0

35

35

35

35

35
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Yksikkohintatarkastelu Liite 2 (15/27)
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Yksikkohintatarkastelu

Liite 2 (16/27)

Urak. pvim Laskutyo
tositenum Suorite Maara  yks. yksikkohii Materiaalin hinta Kokonaishinta vrt yksikkohinta.
laskutus yht. tyo+materiaal. hinta. yht €/m2 yks.hinta L4
13041 9.3.2011|Laminaatti 42|m2 35 1470|L4 1470| 1806 43 35] 1.228571
Tuplex m2 0 1,228571429
6603318 [Jalkalista 56[jm 6 336|R5
Tarvikkeet era 0
13041| 8.3.2011|Laminaatti 42|m2 35 1470|L4 1470 1806 43 35] 1.228571
Tuplex m2 0 1,228571429
6603284 [Jalkalista 56|jm 6 336|R5
Tarvikkeet era 0
13041 9.3.2011|Laminaatti 60{m2 35 2100|L4 2100 2508 41,8 35] 1,194286
6400042|Tuplex m2 0 1,194285714
Jalkalista 68|jm 6 408[R5
Tarvikkeet era 0
44
L 2 L 2
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Yksikkohintatarkastelu

Liite 2 (17/27)

Urak. pvm Laskutyo
tositenum Suorite Maara yks. yksikkohii Materiaalin hinta Kokonaisl vrt yksikkohinta.
laskutus yht. tyo+materiaal.
10921 24 2 2011 |Laminaatti 83|m2 35 2905(L4 2905 3421| 41,21687 35| 1.177625
Tuplex m2 0
6602727 |Jalkalista 86|jm 6 516|R5
Tarvikkeet era 0
10921| 24 .2 2011 |Laminaatti 61|m2 35 2135(L4 2135 2585| 42,37705 35| 1.210773
Tuplex m2 0
6602596 |Jalkalista 75|jm 6 450|R5
Tarvikkeet era 0
10921| 4.3.2011|Laminaatti 62|m2 35 2170(L4 2170 2590| 41,77419 35| 1.193548
Tuplex m2 0
6609910|Jalkalista 70[jm 6 420|R5
Tarvikkeet era 0
10921| 11.3.2011|Laminaatti 61|m2 35 2135 2135 2567 42,08197 35| 1.,202342
Tuplex m2 0
6610921 |Jalkalista 72|jm 6 432
Tarvikkeet era 0
10921]| 11.3.2011|Laminaatti 42|m2 35 1470 1470 1818| 43,28571 35| 1.236735
Tuplex m2 0
6610922 |Jalkalista 58|jm 6 348
Tarvikkeet era 0
10921| 24 .3 .2011|Laminaatti 71lm2 35 2485 2485 2965| 41,76056 35| 1.193159
Tuplex m2 0
6500032|Jalkalista 80|jm 6 480
Tarvikkeet era 0
10921| 1.4.2011|Laminaatti 11|m2 35 385 385 481| 43,72727 35| 1.249351
Tuplex m2 0
6604182|Jalkalista 16[jm 6 96
TArvikkeet era 0
10921| 1.4 2011|Laminaatti 77|m2 35 2695 2695 3175| 41,23377 35| 1.178108
Tuplex m2 0
6613512|Jalkalista 80|jm 6 480
era 0
10921 21.4 2011 |Laminaatti 45\m2 35 1575 1575 1923| 42,73333 35| 1.220952
Tuplex m2 0
6615878 |Jalkalista 58|jm 6 348
era 0
10921| 4.3.2011|Laminaatti 68.5|m2 35 2397,5 2397,5 2817,5| 41,13139 35| 1.175182
Tuplex m2 0
6603571 |Jalkalista 70|jm 6 420
era 0
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Yksikkohintatarkastelu

Liite 2 (19/27)

Urak. pvm Laskutyo
tositenum Suorite Maara yks. yksikkohit Materiaalin hinta Kokonaishi vrt yksikkohinta.
laskutus yht. tyo+materiaal.
12149(25.5.2011|Laminaatti 56|m2 40,39 2261,84|L4 1960 2261,84 40,39 35 1,154
Tuplex m2 0
Jalkalista 0fjm 0 0|R5 sis.hintaan.
Tarvikkeet era 0
12149[11.3.2011|Laminaatti 60{m2 37,99 2279,4|L4 2100 22794 37,99 35] 1.085429
Tuplex m2 0
6604961 |Jalkalista jm 0|R5
Tarvikkeet erd 0
12149[18.1.2011|Laminaatti 29|m2 40.33] 1169,57|L4 1015 1169,57 40,33 35] 1,152286
Tuplex m2 0
6600823 |Jalkalista jm 0|R5
Tarvikkeet erd 0
12149[25.3.2011|Laminaatti 51|m2 35,29| 1799,79 1785 1799,79 35,29 35| 1.008286
Tuplex m2 0
6612585 [Jalkalista jm 0
Tarvikkeet era 0
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Urak. pvm Laskutyo
tositenum Suorite  Maara yks. yksikkohinta- Materiaalin hinta Kokonaisl vrt yksikkohinta.
laskutus yht. tyo+materiaal.
12780] 13.1.2011|Laminaatti 31|m2 35.29| 1093,99(L4 1093,99 35,29 35( 1.008286
Tuplex m2 0
6400036|Jalkalista jm 0|R5
Tarvikkeet era 0
12780( 13.1.2011|Laminaatti 51|m2 35.29| 1799,79(L4 1799,79 35,29 35| 1.008286
Tuplex m2 0
6600593 [Jalkalista jm 0|R5
Tarvikkeet era 0
12780| 14.1.2011|Laminaatti 71.5|m2 35.29| 2523,235(L4 2523,235 35,29 35( 1.008286
Tuplex m2 0
6400046|Jalkalista jm 0[RS
Tarvikkeet era 0
12780| 15.2.2011|Laminaatti 46|m2 35.29| 1623,34 1623,34 35,29 35| 1.008286
Tuplex m2 0
6400079|Jalkalista jm 0
Tarvikkeet era 0
12780) 15.2.2011|Laminaatti 41.3[m2 35.29| 1457477 1457, 477 35,29 35| 1.008286
Tuplex m2 0
6603466|Jalkalista jm 0
Tarvikkeet era 0
12780) 18.3.2011|Laminaatti 66|m2 35.29| 2329,14 2329,14 35,29 35( 1.008286
Tuplex m2 0
6400138 |Jalkalista jm 0
Tarvikkeet era 0
12780| 25.3.2011|Laminaatti 56.5|m2 35.29| 1993,885 1993,885 35,29 35[ 1.008286
Tuplex m2 0
6602742 |Jalkalista jm 0
TArvikkeet erd 0
12780| 24 .3.2011|Laminaatti 43|m2 35.29| 151747 1517.,47 35,29 35| 1.008286
Tuplex m2 0
6400146|Jalkalista jm 0
erd 0
12780| 25.3.2011|Laminaatti 36.2|m2 35.29| 1277,498 1277,498 35,29 35| 1.008286
Tuplex m2 0
6612511 |Jalkalista jm 0
era 0

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Samuli Varjonen




Yksikkohintatarkastelu Liite 2 (22/27)

36

355

35

34,5 # Tot.€/m2

=——=Yks. hinta €/m2
34

335

33 T T T T T T T T T

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Samuli Varjonen



Yksikkohintatarkastelu

Liite 2 (23/27)

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Samuli Varjonen

Urak. pvm Laskutyo
tositenum Suorite Maara  yks. yksikkohii Materiaalin hinta Kokonaisl vrt yksikkohinta.
laskutus yht. tyo+materiaal.
12005] 11.3.2011|Laminaatti 47.66[m2 35.35| 1684,781(L4 1684,781 35,35 35 1.01
Tuplex m2 0
6610732|Jalkalista jm 0|R5
Tarvikkeet era 0
12005 5.4.2011|Laminaatti 57.2|m2 37.11| 2122,692|L.4 2002| 2122,692 37,11 35| 1,060286
Tuplex m2 0
6614057 |Jalkalista jm 0|R5
Tarvikkeet era 0
12005(21.1.2011|Laminaatti 57.2|m2 35,35| 2022,02|L.4 2002) 2022,02 35,35 35 1.01
Tuplex m2 0
6604236 (Jalkalista jm 0|R5
Tarvikkeet era 0
36
35,5
’ L 2 L 2
35
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Urak. pvm Laskutyo
tositenum Suorite Maara  yks. yksikkohii Materiaalin hinta Kokonaisl vrt yksikkohinta.
laskutus yht. tyo+materiaal.
12660 30.4.2011|Laminaatti 54[{m2 35.3] 1906,2|L4 1890 1906,2 35,3 35[ 1,008571
Tuplex m2 0
6616901 |Jalkalista jm 0[R5
Tarvikkeet era 0
12660( 6.3.2011|Laminaatti 50{m2 35.3 1765|L4 1750 1765 35,3 35| 1,008571
Tuplex m2 0
6400033 |Jalkalista jm 0|R5
Tarvikkeet erd 0
12660] 6.3.2011|Laminaatti 20|m2 35.3 706(L4 700 706 35,3 35| 1,008571
Tuplex m2 0
6604648 [Jalkalista jm 0[R5
Tanvikkeet era 0
12660(23.3.2011|Laminaatti 25|m2 35,3 882,5 875 882,5 35,3 35| 1.008571
Tuplex m2 0
6605502|Jalkalista jm 0
Tarvikkeet era 0
12660 23.3.2011|Laminaatti 62|m2 35,3 2188,6 2170| 2188,6 35,3 35[ 1,008571
Tuplex m2 0
6603863|Jalkalista jm 0
Tarvikkeet era 0
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Urak. pvim Laskutyo
tositenum Suorite Maara  yks. yksikkohii Materiaalin hinta  Kokonaisl vrt yksikkohinta.
laskutus yht. tyo+materiaal.
13325| 15.2.2011|Laminaatti 41|m2 35 1435|L4 1435 1435 35 35 1
Tuplex m2 0
6607548 [Jalkalista jm 0|R5
Tarvikkeet era 0
13325[29.3.2011|Laminaatti 55[m2 35 1925|L4 1925 1925 35 35 1
Tuplex m2 0
6400061|Jalkalista jm 0|R5
Tarvikkeet era 0
13325| 1.4.2011|Laminaatti 27|m2 35 945|L.4 945 945 35 35 1
Tuplex m2 0
6613819 (Jalkalista jm 0[R5
Tarvikkeet era 0
13325 9.5.2011|Laminaatti 33[m2 35 1155 1155 1155 35 35 1
Tuplex m2 0
6608401|Jalkalista jm 0
Tarvikkeet era 0
13325 9.5.2011|Laminaatti 36{m2 35 1260 1260 1260 35 35 1
Tuplex m2 0
6618539 (Jalkalista jm 0
Tarvikkeet era 0
13325| 9.5.2011|Laminaatti 67|m2 35 2345 2345 2345 35 35 1
Tuplex m2 0
6618540(Jalkalista jm 0
Tarvikkeet era 0

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Samuli Varjonen



Yksikkohintatarkastelu Liite 2 (27/27)

36

355

35 4 ¢ ¢ ¢ ¢ *—

34,5 # Tot.€/m2

=——=Yks. hinta €/m2
34

335

33 T T T T T T

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Samuli Varjonen



Liite 3

VVO

YKSIKKOHINTATYOSELITYKSET
2010

ASUNTOJEN PINNAT JA
TAYDENTAVAT RAKENTEET

(Tilaaja maarittelee kaytettavat tyotavat ja materiaalit kohdekohtaisesti)

2.2.2010



Liite 3

1(26)

Siséallys
YLEISTIEDOT JA SUORITUSVAATIMUKSET ..ottt ettt e et e e e e e e e st e e nana s 3
1= T2 - P SUSPPPPRPRN 3
IR0 1R 5T (o P PSRRPPPPRPRN 3
Ty0SS& NOUdALELAVAL ASIAKITTAL ... cvnieeiie it e e e e e e s st s sa s eassasebnseansennaens 3
YKSIKKOHINTAISET ASUINHUONEIDEN KORJAUKSET ...cotieeeeeee e eaae s 4
OIS (o] o [ A I U (o 1 (U Y F= T [T AR 4
a0 O TR Y0 YA [ST=] 1T 4
KOMAUKSEN SISAID «.euiieniiet ittt e et e e e e e e e e e e e e e s e e s e e e e sae s s e s s s s s e e s s s ssnssnss 4
Y= 1Y 0] 4
8211 Y | P SURRPPPRPRN 5
SEINA- JA KATTOPINTOJEN MAALAUSTYOT (M1-M)....uviiiitieeetie ettt e e 5
PUIKULYOT JA SUOJAUS ... eeeveeeeetee it ee et et e e e et e e e e e st e e e e e e st e s st e s aba s e st e s aasesbneasanasssbasesenssssnnnaes 5
0] 0= 1Yo U 5
1162 12 T 110 Y 6
B = 1107/ 6
ASUNNON LAITTEIDEN JA VARUSTEIDEN MAALAUS ...ttt 6
M17 LAMPOPALEIIEN MEAGIAUS ....ceuietiiet et ee et et e e e e e e e e e e et e e s e et e e s e e s e s s e s sneesasesnsssnesenss 6
M18 Lampo- ja veSijoNtOPULKIEN MAAIAUS........euiiie e e e e e et e e e e 6
M19 Valioven ja Karmin MAAIAUS ............iieuiiii et e e et e et e e e e e s e s sa e s abeesanaseaaaeaes 7
M20, M21 KYNNYSIEN TAKKAUS ......ieeeiiii et e e e e et e e e e st e s st e s ab e e sanseeaaaes 7
M22 Kalusteiden korjausmaalaus (€i YKSIKKONINTAA) .. ..u.iuuiieniieiiiiiiieei e e e e 7
NN YT 2 T 8
ASUNTOJIEN LATTIAPINNAT (LI-LA4) e ittt e et e et e e st e et e s et e e e ab e e st s sanaeaes 8
e UL (U1 8
L1 Vanhan maton poisto ja alUSLAN tASOITUS .......veeiee et e e e e et e e e s e e aaas 8
Y= 1Yo SRR 9
Maton aSeNNUS VIEENSA (L2-L3) .. ceuniiiiiiiiiie ittt et e et e et e e et e e st e e et e s ab e e st e ssaaaes 9
|20 o] [oTo al md=T 0] 0] 0 F= Nm 0 1= 11 (o [T 9
RGO oY) i [oYo  i2A ST 1 =Y 1o T 9
L4 Upfloor Dreams =lamiNaatti..........oeeeeiiii ettt e e et e e e e et essa e s et e e saneeeaaeaes 9
N2 TS (= Ao L A T T 10
= 1107/ 10
RAKENNUSTEKNISET TYOT / ASUINHUONEET (RL-RB)...ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e, 10
R1 Valioven vaihto karmeineen (VakiomittaiNEN OVi).......euuiieniieiiieieeeee e e e e e e e e e ens 10
R2 VAIOVIIEVYN VAINTO ...ieiiiiiii ittt et e et e et et et e et s et s et s st s sb s et seaeennaees 10
R3 Valiovilevyn Vainto JA SAraNOINTE ......u.iieeeiiii et e et e e e et s s e e et e e eaaaas 10
| A Lo T Ey (1= I T8 E= T 011 V=Y o N 11
R5 JalKAlISTOJEN UUSIMINEI v eeeeeiee ittt ettt ettt et et et et e e e e e et e et e ea s ea s st s ea s et s st seaneennanes 11
R6 Keittion KaluStEVAIIN AAL0IUS ....cveeeeiie i e st s s b s e b s e b s eaaeaeenaaens 11
LVIS-TYOT (LVIL-LVIA) oottt e et e et e e e e et e e e e et e e e e et e e e e e e e e eeees 12
LVI1 KalUStEKONTAISEE VESISUIUL ...vueeeeiiet it et ettt e et e e et e e e e e et s e s et s ea s et s easeaeenneens 12
LVI2 KeittiONANAN UUSIIHNEN .. cvnieeiee ettt ettt et e et e et e et e et s et e st e et s st s eassbsstseaeenaees 12
LVI3 Viemardintirengas tiskipOydan VESIHUKKOON .......vvniiiiiiii e 12
LVI4 Keittion VESIHUKON UUSIMINEN . .vuiiieieiiieie et ee e et e et s et s et s et s et s sa s sassassassbssnssassensanes 12
MARKATILOJEN PINNAT JA TAYDENTAVAT RAKENTEET ..ooeeeeeeeeeeeeee et ee e 12
Kylpyhuoneen Korjaustoiden SUOTTUSIAITESIYS uu.eunieniieiieiii it e e e e s e s e s s s saseaeenaaens 13
PUIKULYOT Y BENSA. . .ceuietiie i e e et e et e e s e e e e b s et s e b s e b s e b s sa s saassanseaassbssaseassennanes 13
KOTTAUKSEIN SISAID .. evuiieiiieiiee et e ettt ettt et et et et e et et e et e et e et e et s ea s et s ea e et e et asteennanns 14

U Vt) VVO Suorituskunto 2009 / Osa 3 / Huoneistokorjaukset



Liite 3

2 (26)
Y= Ao L PP 14
LVI-laIttEIdEN ASENNUKSEL ....eu ittt et e e e et e e e e e e et e e et e e saa s s ab e e st eananans 15
N0 AT (ST o= 15
KH1 Seinien VEdenNEriStyS A IAALOIMUS ....cuuivniieiii i e e st s e s et e sbe e saeseaeeaaeens 15
KH 2 KYIPYHUONEEN KYNNYS ... ittt e e e e e e e e e et e e e s et s s aa e e et s eanaas 17
KH3 Lattian vedeneristys Ja laatOifUS . ........uuiieniiii e e e et s e e et eeanaas 17
KH4 ja KH5 Kylpyhuoneen epoksimassalattiat (Tremco NM 100) .....cevniieniieiieiieieeeeeeeeenenn 19
KH6 Lattian vesieristematto (Upofloor Lagun Elit) ....ceee e 20
KH7 Markatilan seinien muovitapetti (Upofloor NOroN@) .........covveiiiiiiiiiiiieie e 21
KH8 Markatilan seinan ylitasoitus (muiden kylpyhuoneen korjaustdiden yhteydessé) ............... 22
KH9 Markatilan lattian kaatojen korjaus 5-10mm (muiden kylpyhuoneen korjausten yhteydessa)
.................................................................................................................................................. 22
KH10 Markatilan oven uusiminen (muiden kylpyhuoneen korjaustdiden yhteydessa)................ 22
S Y o U= LT =Y TV Lo S = 23
KH12 AlaslaskettU PANEEIKAIO .......uiieeiiii et e et e e et s e e e e ab e e eeaaes 23
MARKATILOJEN MAALAUSTY OT oottt e e e e e et e e e e et e e e e et e e e e et e e e e e e e e eenes 23
MUUL NOUdALETEAVAL ASIAKITTAL. . vueeniieiie ittt e e et et e et e et s et s et s sassasea s st ssbnseanssananes 24
UL U1/ | U 24
Pohjaty6t / maalatut tasoite- ja IEVYDINNAL ........oiiveiiei et e e e e e 24
Pintakasittelyt / maalatut 1evy- [ taSOIEDPINNAL .....uivniieiei e e e e e e e e e eaeens 24
Pohjaty6t / muovipinNOItETULt PEIIPINNMAL ....uvenieiii it e e st e e e et e saeeaeeaeens 24
Pintakasittely / muovipinnoitetut PERIPINNAL ..........uuiieeii e 25
AN S I e I 25
KH13 PyYheKOUKKUIEN UUSIMINEN «.cvuiiniiiiit ettt et e et s et s st s et s st s st s st s sa s st s sassassnnanes 25
KH14 PaperiteliNEEN UUSIMINEN ..vu.ivniiiniieneite ittt e et e et s et s et s st s st s st s st s sa s st ssassassbsstssnsssnsenns 25
KH15 SUINKUVEINOTANKO. . .ceeiii ettt et e e e e e e e e st e s s e e et s e ab e e et e eanans 25
KHLO SUINKUSEING . ...uieniieiiieeet ettt ettt et et et e et et s et e et e et s et e et s et s st s st s sb s st ssansennanes 25
IR ST S I I = TP 25
LVIL KaluStEKONTAISEE VESISUIUL.....cuuiieeiiii ettt ettt e e e e e et e e et e s et e e et s s et e e ean e eenaas 26
LVI4Pesukoneliitannan lisdaminen pesuallashanan Yhteyteen........cocouviviviiiiiiiiiiiiiieeeeeeen, 26
YA TN 1 (10 26
Y[ e T =T ] o ST U= | =T 26
LVI7 SUiNKUSEKOITEA]AN UUSIMUNEN ....iieiiiei ettt e e e et e et e et e e et s s e e e et e e eanaas 26
LVI8 Pesuallashanan UUSIMINEN ... ...iue ittt et et et et e e e e s et s st e et s st s st ssaasnnaens 26
SN Yo Eo Ty T ] oYY 1= = o) o T 26

U Vt) VVO Suorituskunto 2009 / Osa 3 / Huoneistokorjaukset



Liite 3
3 (26)
1. YLEISTIEDOT JA SUORITUSVAATIMUKSET

2. Tilaaja

VVO-kotikeskus /

Yhteyshenkil6:

3. Tyon sisalto

Tata tyoselitysta noudatetaan asuntojen lattia , seina- ja kattopintojen yksikkohintai-
sissa korjaustdissa.

Tilauksessa maaritelldan kaytettavat pintakasittelyt ja tyon laajuus.

Tybssa saa kayttaa vain pinnoitetavan mukaisessa tydselityksessa esitettyja materi-
aaleja.

Urakoitsija toimii rakennuskohteen paatoteuttajana.

Paatoteuttaja vastaa Vna 205/2009 (asetus rakennustyon turvallisuudesta) mukai-
sesti paatoteuttajan velvollisuuksista.

Paatoteuttaja vastaa kohteen tydmaapalveluista.

Paatoteuttajan tehtaviin kuuluvat kaikki sellaiset rakentamisessa tarpeelliset tytt ja
niihin kuuluvat hankinnat, joita tarvitaan rakennuksen saattamiseksi kayttokelpoiseksi
ja taysin valmiiseen kuntoon, elleivat asiakirjat nimenomaan mainitse, etteivat ne
kuulu urakoitsijan suoritusvelvollisuuksiin.

4. Tyossa noudatettavat asiakirjat

VVO:n vuosisopimus asuntokorjauksista liitteineen, tuotevalmistajien tydohjeet, tyo-
kohtaiset korjausselitykset, SisdRyl 2000, VVO:n tydturvallisuusasiakirja, rakentamis-
ta koskevat lait, asetukset, valtioneuvoston ja ministerididen paatdkset, kunnan ra-
kennusjarjestys, paloviranomaisten maaraykset, Suomen rakentamismaaraysko-
koelma, RT-kortit, LVI-ohjekortit, Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset RYL 2000
ja Maalaus RYL 2001 seka muut voimassa olevat viralliset tai puoliviralliset normit ja
standardit, jotka liittyvat tdhan tyéhon, mikali tissa rakennusselostuksessa ei ole
muuta mainittu. Urakoitsija hankkii tarvittaessa em. asiakirjat seka tarvittavat RT-
kortit tyomaalle.

Huom: Taman rakennusselostuksen eri kohdissa ei yleensa ole enaa erikseen mai-

nittu viittauksia asiaa koskeviin, noudatettaviin RT-kortteihin, RYL 2000:n tai muiden
yllamainittujen asiakirjojen kohtiin.
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5. YKSIKKOHINTAISET ASUINHUONEIDEN KORJAUKSET

6. Korjaustdiden suoritusjarjestys

Suojaus- ja purkuty6t

Tarvittavat kuivaus- ja kosteusvauriokorjaukset ja mahdolliset muut rakenteiden tai
LVI-asennusten korjaus- ja uusimistyot

Pohjatyot

Katon maalaus

Seinien maalaus

Lattian pinnoitus

Listoitus, kalusteiden ja LVIS-laitteiden kiinnitys

Loppusiivous

7. Purkutyo6t yleensé

Huoneiston pinnat, kalusteet, ovet, ikkunat jne. suojataan siten, etteivat ne vaurioidu
tai likaannu korjaustdiden aikana.

Pdlyn leviaminen tyéskentelyalueelta muihin tiloihin on estettava tarvittaessa ali-
paineistuksella. (Kylpyhuoneiden osalta houdatetaan Uudenmaan Tydsuojelupiirin
ohjetta 4.12.2007.)

Kasiteltaviltd pinnoilta poistetaan koukustot, palapeilit, ym. tyota haittaavat kalusteet
ja varusteet (myo6s asukkaiden asennukset).

Kaikki purkujatteet poistettava kiinteiston tiloista valittobmasti, kiinteiston jateastioita ei
saa kayttaa.

Liséksi on huomioitava yksikkohintatydselitysten tyokohtaiset ohjeet.

8. Korjauksen sisalto

9. Lisatyot

Paaosin korjaukset tehdaan tassa esitettyja yksikkohintatydselityksia noudattaen.
Yksikkohintoihin tulee sisaltya kaikki tyo- ja ainekustannukset.

M1-M11 Asuinhuoneiden seind- ja kattopintojen maalaustyot
M17-M20  Taydentavien rakenteiden huoltomaalaus

L1-L4 Lattianp&allysteet / asuinhuoneet

R1-R6 Rakennustyo6t /asuinhuoneet

LVI1-LVI4  Keittion vesi- ja viemarikalusteet

Mahdolliset kosteus-, home- tai muista vaurioista johtuvat korjattavien tilojen ali-
paineistus-, rakenteiden kuivatus-, korjaus ja uusimisty6t seka lattioiden suuret oi-
kaisukorjaukset ja seinien oikaisut tehdaan VVO:n Suorituskunto-ohjeen mukaan ja
niistd samoin kuin mahdollisesta kalusteiden, varusteiden, LVIS- laitteiden tai ovien
uusimisesta sovittava erikseen tilaajan kanssa ennen tyon aloittamista pidettavassa
katselmuksessa.
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Mikali urakoitsija tydaikana huomaa kosteusvaurioita tai muita vaurioita, joiden kor-
jaaminen pinnoitetdiden yhteydessé on perusteltua, tulee niista valittémasti ilmoittaa
tilaajalle.

10. Jalkityot
Remontin valmistuttua kaikki suojaus- ja pakkausmateriaalit ja rakennusjatteet pois-
tetaan kiinteiston tiloista (kiinteistdn jateastioita ei saa kayttaa) ja asunto siivotaan
puhtaaksi ja polyttomaksi.

Tyo6n valmistumisesta ilmoitetaan tilaajalle ja asukkaalle jatetaan palautelomake.

11.SEINA- JA KATTOPINTOJEN MAALAUSTYOT (M1-M9)

Paasaantoisesti asunhuoneiden seindpinnat maalataan, vanhat tapetoinnit poiste-
taan. Tapetointia kaytetaan vain poikkeustapauksissa.

12. Purkuty6t ja suojaus

Huoneiston pinnat, kalusteet, ovet, ikkunat jne. suojataan siten, etteivat ne vaurioidu
tai likaannu korjaustdiden aikana.

Vanhat palapeilit, taulukoukut ym. ylimaaraiset edellisen asukkaan asennukset pois-
tetaan.

13. Pohjatyot
Vanhat tapetit poistetaan (yksikkdhinnat M3 ja M4).
Vanhat maalipinnat pestaan Tikkurilan Maalipesulla tai Maalarin pesuliuoksella.
Pesuaine poistetaan pinnoilta puhtaaseen veteen kastellulla ratilla tai sienella.

Vanha, irtonainen tai lohkeileva maali poistetaan ja kiiltavat maalipinnat hiotaan mat-
tapintaisiksi.

Seinassa ja sileissa katoissa olevat kolot, proppujen reiat, tms. epatasaisuudet kita-
taan, tarvittaessa seiné pinnat ylitasoitetaan, (M4) kaytettavat materiaalit: Presto LH,
Breplasta LF tai Oiva -kevyttasoite.

Késiteltavat pinnat hiotaan tasoitteen kuivuttua on huomioitava, ettd syvimmat kolot
eivat tayty yhdella kittauksella. Hiontap6ly poistetaan ennen maalaustyota.

Kitatut kohdat pohjamaalataan (Novaplast 2 tai Tela 3).
Maalaamattomat ruiskutasoitekatot puhdistetaan harjaamalla ja imuroimalla.

Ruiskutasoitekatoissa olevat kolot ja kiinnitysreiat korjataan mahdollisimman hyvin
ymparistta vastaaviksi.
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14. Pintakasittelyt

M1 Kuivan tilan seina: seindpinnat maalataan kahteen kertaan VVO Sisustusmaalilla.

M2 Kuivan tilan seind, (kertamaalaus): seinapinnat maalataan kertaalleen VVO Sisus-
tusmaalilla.

M3 Vanhan tapetin poistol-3 kerrosta, vanhat tapettikerrokset kostutetaan ja poistetaan
kokonaan.

M4 Vanhan tapetin poisto 3-5 kerrosta, vahat tapettikerrokset kostutetaan ja poistetaan
kokonaan.

M5 Seinapinnan ylitasoitus; PrestoLH, Breplasta LF tai Oiva -kevyttasoite.

M6 Pohjamaalaus koko seinédpinnalle; Novaplast 2 tai Tela 3.

M7 Seinan tapetointi: tilauksen mukainen tapetti puskusaumoin Maalarimestarit Oy:n,
Rautakesko Oy:n tai RTV Oy:n VVO-valikoimasta, hinta max. 10 €/rulla.

M8 Sileat tasoite- tai levykatot (Oh, Mh, Et): kattopinnat maalataan kahteen kertaan, Siro
himmea tai Biora 3, pintamaalin telaus valon suuntaisesti, katon maalaus rajataan 10
mm seindlle.

M9 Sileat tasoite- tai levykatot (Keittio): kattopinnat maalataan kahteen kertaan VVO Si-
sustusmaalilla, pintamaalin telaus valon suuntaisesti, katon maalaus rajataan 10 mm
seindlle.

M10 Ruiskutasoitekatto tai nikotiinivaurioitunut silea katto: maalataan kahteen kertaan,

Tixomat, Ti tai Akrostop, pintamaalin telaus valon suuntaisesti, katon maalaus raja-
taan 10 mm seindlle.

M11 Nikotiinivaurioitunut seindpinta ylimaalataan kahteen kertaan Tixomatilla tai Akrosto-
pilla, pintamaalaus kertaalleen VVO Sisustusmaalilla.

15. Jalkityot

Remontissa syntyneet jatteet ja suojausmateriaali poistetaan ja tila siivotaan perus-
teellisesti.

16.ASUNNON LAITTEIDEN JA VARUSTEIDEN MAALAUS
17. M17 LampoOpatterien maalaus
18. M18 Lampo- ja vesijohtoputkien maalaus

Pohjatyot

Vanhat maalipinnat pestaan Tikkurilan Maalipesulla tai Maalarin pesuliuoksella, pe-
suaine poistetaan pinnoilta puhtaaseen veteen kasteltavalla ratilla tai sienella.

Irtonainen, heikosti kiinni oleva maali seka ruoste poistetaan kaapimalla ja teréshar-
jauksella (puhdistusaste St 2). Kiinni olevat maalipinnat hiotaan himmeiksi.

Puhtaat metallipinnat pohjamaalataan: Ferrex tai Rostex Super.

Puhdistetut maalipinnat pohjamaalataan: Otepohja, Otex tai Futura 3.
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Pintamaalaus

Kertamaalaus; Futura 40, Sadotex tai Pesto.
19. M19 Vdlioven ja karmin maalaus

Pohjaty6t ~ Vanhat maalipinnat pestaan Tikkurilan Maalipesulla tai Maalarin pesuliuoksella, pe-
suaine poistetaan pinnoilta puhtaaseen veteen kasteltavalla ratilla tai sienella.

Irtonainen ja heikosti kiinni oleva maali poistetaan mekaanisesti. Kiiltavat maalipinnat
himmennetaan hiomalla.

Kolot, reiat ja halkeamat kitataan; Spakkeli-alkydisilote, Oiva-pikasilote tai Silora D.
Paikatut kohdat hiotaan, hiontapdly poistetaan harjaamalla.
Pohjamaalaus: kertamaalaus, Otepohja, Otex tai Futura 3.

Pintamaalaus

Kertamaalaus, Empire, Futura 40 tai Sadotex.
20. M20, M21 Kynnysten lakkaus
Lakatut kynnykset irrotetaan ja hiotaan, hiontapdly poistetaan huolellisesti.

Pintamaalaus M20

Kuivan tilan kynnys: lakataan kahteen kertaan, Parketti Assa.

Pintamaalaus M21

Kostean tilan kynnys: lakataan kahteen kertaan, Unica Super.
21. M22 Kalusteiden korjausmaalaus (ei yksikkdhintaa)

Pohjatyot

Vanhat maalipinnat pestdan Tikkurilan Maalipesulla tai Maalarin pesuliuoksella, pe-
suaine poistetaan pinnoilta puhtaaseen veteen kasteltavalla ratilla tai sienella.

Irtonainen ja heikosti kiinni oleva maali poistetaan mekaanisesti. Kiiltavat maalipinnat
himmennetaan hiomalla.

Kolot, reiat ja halkeamat kitataan. Paikatut kohdat hiotaan, hiontapély poistetaan har-
jaamalla.

Pohjamaalaus

Kertamaalaus, Otepohja, Otex tai Futura 3.

Pintamaalaus

Kertamaalaus, Empire, Futura 40 tai Sadotex.
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22. Jalkitydt / M15-M21

Irrotetut rakennusosat kiinnitetddn, suojaukset poistetaan ja tila siivotaan huolellises-
ti.

23.ASUNTOJEN LATTIAPINNAT (L1-L4)

Tata tyoselitystd noudatetaan olo- ja makuuhuoneiden seka eteisten, vaatehuonei-
den ja keittididen lattiapintojen uusimistoissé. Lisaksi noudatettava Upofloorin asen-
nusohjeita.

Tilauksessa maaritellaan kaytettavat pintamateriaalit ja tyon laajuus: Ensisijaisesti
kaytetaan Upofloor-Dreams laminaattia (kayttéluokka AC3/31, 7 mm) tai Upofloor
Remppa -muovimattoa. Mikali matto uusitaan kokonaan, kaytetaan Upostep 25 -
mattoa.

Urakoitsija tarkastaa vanhan lattian tasaisuuden 2 m linjalaudalla. Paallystysvalmiin
alustan on taytettava RYL 2000 tasaisuusvaatimukset. Jos lattian epéatasaisuus on
sallittua suurempi (yli 3 mm / 2 m) on urakoitsijan ilmoitettava tasta tilaajalle, joka
paattdd vanhan lattianpaallysteen poistosta ja mahdollisesta oikaisutasoituksesta.
Oikaisutasoitusta ei saa tehda vanhan muovimaton paélle.

Mikali oikaisutasoitusta ei tarvita, em. paallysteet voidaan asentaa yhden ehyen, kiin-
ni alustassaan olevan mattokerroksen paalle.

Alustan kosteuden on oltava alle Rh 85 %, mahdollisten kosteusvaurioiden korjauk-
sesta ja kuivatuksesta sovitaan erikseen.

Kosteusmittauksista vastaavalla henkildlla on oltava kosteusmittaajan patevyys (VTT
tai Humitest).

Kosteusvauriotapauksissa mittaukset tehdaan aina RT 14-10675 mukaisesti.

24. Purkutyot
Jalkalistat, ovien vuorilistat ja kynnykset poistetaan.
Mikali vanha matto jatetdan uuden lattianpaallysteen alle, urakoitsija varmistaa, etta
matto on kauttaaltaan kiinni alustassaan. Purkujatteet on poistettava kiinteiston tilois-
ta valittomasti.

25. L1 Vanhan maton poisto ja alustan tasoitus

Matto revitaan irti alustastaan. Betonirakenteeseen jddneet mattopohja- ja limajaa-
mat poistetaan hiomalla tai tarvittaessa jyrsimalla.

Ennen tasoitusty6ta puhdistettu alusta kasitelladn pohjustusaineella materiaalitoimit-

tajan ohjeen mukaan. Hinta sisaltda yhden ylitasoituksen 0-3 mm (Vetonit 3000 /
3300, Kiilto 97, Ardex K14, Casco Superplan 3668) ja hionnan.
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Yli 3 mm oikaisutasoituksista (Vetonit 4400, Kiilto Easyrapid, Ardex A31 tai K70) sovi-
taan tilaajan kanssa erikseen.

Juuttipohjaisen maton poistosta maksetaan yksikkohinta korotettuna 50 %. Purkujat-
teet poistettava kiinteiston tiloista valittomasti.

Yli 3 mm oikaisutasoituksista sovitaan erikseen.

Sahkdasennusjalkalistojen ja vanhojen, normaalia korkeampien jalkalistojen uusimi-
sesta sovitaan erikseen.

27. Maton asennus yleensa (L2-L3)

Yhdessa tilassa kaytetaan aina samaa valmistuseraa olevia vuotia, asennus tehdaan
aina mahdollisimman vahin saumoin. Saumat sijoitetaan valon suuntaisesti.

Kaikki mattosaumat tiivistetaan juotosnesteella (Upofloor-saumausneste tai Fischer-
kylmasaumausneste).

Jos asennetun maton alle jaa kohoumia aiheuttavia roskia tms., on koko matto pois-
tettava.

Valmiissa mattopinnassa ei saa olla lima- eika saumausnestetahroja.

28. L2 Upofloor Remppa -matto

Alusta puhdistetaan huolellisesti, vanha matto kasitelladn vahanpoistoaineella.

Varmistetaan, ettd vanha matto on kauttaaltaan alustassaan kiinni. Mikali matto on ir-
ti, se poistetaan. Vahaiset rikkoontuneet alueet voidaan paikata limaamalla alustaan
vanhan maton vahvuinen mattopala. Matto limataan alustaansa Casco-Tarra
-asennusliimalla tai Kiilto-irtoasennustarralla valmistajan asennusohjeen mukaisesti.

Maton reuna-alueille on leikattava n. 5 mm:n liikkumavara.

29. L3 Upofloor 25 -matto

Alusta puhdistetaan huolellisesti imuroimalla.

Matto kiinnitetaan limaamalla se koko alaltaan (liima: Kiilto M 1000 tai Thompsit K
188E-198).

30. L4 Upfloor Dreams -laminaatti

Laminaatin alle asennetaan Tuplex-alusmatto. Laminaatin pituussuuntaiset saumat
asennetaan valon suuntaisesti. Seinien viereen ja laminaatin |apaisevien rakenteiden
ymparille jatetdan vahintdan 5 mm:n liikkumavara.

Ovien kohdalle asennetaan kynnykset tai metallinen liikuntasaumalista, olohuone,
eteinen ja ruokailutila / keittié erotetaan muista huonetiloista liikuntasaumalistoilla.
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31. Viimeistelyty6t / L3-L4

Jalka- ja vuorilistat asennettuna (vaihtoehtoisesti mattolistat) seka kynnysten tai kyn-
nyslistojen asennus taikka kunnostus sisaltyy urakkahintaan. Listat kiinnitetaan ki-
vialustaan naulatulpilla ja ter&srankaan ruuveilla, puurakenteisiin voidaan kayttaa lis-
tanauloja (Kiinnitystarvikkeet ovat keltapassivoituja (tai messingin varisid). Remppa-
mattoa tai laminaattia kaytettaessa listat ja kynnykset eivat saa estaa lattianpaallys-
teen liikkumista.
Putkilapivienteihin asennetaan muoviset mansetit.

Kynnys- ja listoitusdetaljeissa on huomioitava, ettd koneellisen poistoilmanvaihdon
vaatimia ovirakoja ei saa tukkia.

32. Jalkityot

Remontissa syntyneet jatteet ja suojausmateriaali poistetaan ja tila siivotaan perus-
teellisesti.

Uudet lattiapinnat pestdan valmistajan ohjeen mukaisesti.

33. RAKENNUSTEKNISET TYOT / ASUINHUONEET (R1-R6)
34.R1 Valioven vaihto karmeineen (vakiomittainen ovi)

Vanha vakiomittainen ovi karmeineen ja vuorilistoineen poistetaan ja kuljetetaan pois
kohteesta.

Tilalle asennetaan uusi kooltaan ja katisyydeltddn vastaava ovi, joka listoitetaan val-
koisilla peittomaalatuilla 12 x 42 mantylistoilla.

Ovi heloitetaan vanhaa ovea vastaavasti (painikelukon runko Abloy 2024 ja painike
Primo Forum 4/003). Lisaksi peitekilvet tai wc-vaéantonuppi Primo 0350.

35. R2 Valiovilevyn vaihto
Vanha vakiomittainen véliovilevy vaihdetaan uuteen vastaavaan valiovilevyyn.
Vanhan oven kuljetus pois kohteesta kuuluu urakkaan.

36. R3 Valiovilevyn vaihto ja saranointi

Vanha vakiomittainen valiovilevy vaihdetaan uuteen vastaavaan valiovilevyyn ja sa-
ranat uusitaan.

Ty6 sisaltdd vanhojen saranoiden poiston, vanhojen saranavarausten paikkauksen
siten, etta paikkausjalki ei merkittavasti erotu karmista (puutayte, kittaus ja hionta)
seké uusien saranoiden tarvitsemat varaukset ja niiden kiinnityksen. Ovi heloitetaan
vanhaa ovea vastaavasti; painikelukon runko, Abloy 2024, painikkeet Primo Forum
4/003) ja peitekilvet tai wc-vaantdnuppi Primo 0350.

V VD VVO Suorituskunto 2009 / Osa 3 / Huoneistokorjaukset



Liite 3

11 (26)
Lisaksi vanha ovenkarmi maalataan (M17).

37. R4 Vuorilistojen uusiminen

Vanhat vuorilistat poistetaan (tarvittaessa listan ja seinén rajaus avataan mattoveit-
sella) ja tilalle asennetaan uudet tehdasmaalatut 12 x 42 vuorilistat (mantya, valkoi-
nen peittomaalaus). Listat kiinnitetaan ohuilla listanauloilla.

Listan ja sein&n rajaus siistitdén tarvittaessa valkoisella akryylikitill&.

Mikali vanhat listat ovat vakiokokoa leveammat, tytavasta sovitaan erikseen

38. R5 Jalkalistojen uusiminen

Vanhat jalkalistat poistetaan (tarvittaessa seinan ja listan rajaus avataan mattoveit-
selld) ja tilalle asennetaan uudet tehdasmaalatut 12 x 42 vuorilistat (mantya, kuulto-
kasittely + lakkaus).

Mikali vanhat listat ovat vakiokokoa korkeammat, tyétavasta ja hinnasta sovitaan
erikseen, samoin sdhkdasennuslistojen uusimisesta.

39. R6 Keittion kalustevalin laatoitus

Purkuty6t

Pohjaty6t

Vedeneristys

Laatoitus

VVO

Tasoite-, kiinnitys- ja saumausaineiden tulee olla samaa tuoteperhetta kaytettavan
vesieristeen kanssa (Maxit Vetonit, Kiilto Keragum, Casco Aguablock, Ardex 8+9 tai
Ardex S1-K).

Laatat: valkoinen seinalaatta 150x150 / Maalarimestarien Oy:n , KESKON tai RTV
Oy:n VVO-valikoimasta.

Laatoitettava alue kasittda tyttasojen ja ylakaapin valin, sivuseinat tydpoydan syvyi-
send, lieden leveydella lisdksi 1 laattarivi yla- ja alapuolelle.

Vanha laatoitus poistetaan, kopot kiinnityslaastit, tasoitteet ja alustasta poistetaan,
liittyviin rakenteisiin kiinni jadneet saumasilikonit poistetaan.

Alusta puhdistetaan imuroimalla ja harjaamalla.

Suuret epatasaisuudet paikataan markatilakayttéon soveltuvalla tayttomassalla, poh-
ja hiotaan ja tarvittaessa ylitasoitetaan markatilatila tasoitteella.

Kuiva ja polytdn pohja pohjustetaan kiinnityslaastin tuotevalmistajan pohjustusaineel-
la tuotevalmistajan ohjeen mukaan.

Kosteussulkusively tuotevalmistajan ohjeen mukaan koko laatoitettavalle alueelle.

Laatat kiinnitetaan saneerauslaastilla tuotevalmistajan ohjeen mukaisesti.
Kiinnityslaastin kuivuttua laatoitus saumataan vaaleanharmaalla saumalaastilla.
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Pystynurkat ja laatoituksen liittymé&t muihin rakenteisiin saumataan vaaleanharmaalla
markatilasilikonilla.

40.LVIS-TYOT (LVI1-LVI4)

Mikali asennus edellyttda seinien avaamista tai kalustemuutoksia, on niistéa sovittava
tilaajan kanssa.

41. LVI1 Kalustekohtaiset vesisulut
Kalustekohtaisten sulkujen asennus vesikalusteen vaihtotyon yhteydessa.
42.LVI2 Keittiohanan uusiminen

Vanha hana vaihdetaan uuteen astianpesukoneliitdnnélla varustettuun yksioteha-
naan (Oras 6213040, Mora 6263120, Gustavsberg 6271010).

Astianpesukoneliitanta tulpataan tai mikali asunnossa on astianpesukone, se kytke-
taan litantaan.

43. LVI3 Viemarointirengas tiskipdydan vesilukkoon

Keittion vesilukkoon lisatdén astianpesukoneen viemarointirengas (Oras 6219499).

44. LVI4 Keittion vesilukon uusiminen

Vanha vesilukko vaihdetaan uuteen astianpesukoneliitdnnalla varustettuun vesiluk-
koon (LVI-tunnus 5978520).

Viemarointipiste jatetdan tulpatuksi. Mikali asunnossa on astianpesukone, se kytke-
taan litantaan.

45. MARKATILOJEN PINNAT JA TAYDENTAVAT RAKENTEET

Tata tyoselitystd noudatetaan kylpyhuoneiden ja niihin verrattavien huonetilojen pin-
tojen uusimistoissa.

Tilauksessa maaritelladn kaytettavat pinnoitetapa ja tyon laajuus.

Tybssa saa kayttdd vain pinnoitetavan mukaisessa tyoselityksessa esitettyja materi-
aaleja.

Vedeneristys- ja laatoitustdissa kaytettavien materiaalien tulee olla samaa tuoteper-
hetta ja kayttdvan vedeneristysjarjestelman TT:n sertifioima.

Vedeneristystdiden suorittajalla tulee olla ko. tydn suorittamiseen oikeuttava sertifi-
kaatti ja epoksilattioiden osalta valmistajan (Tremco) tuotekoulutus.

Kosteusmittauksista vastaavalla henkil6lla on oltava kosteusmittaajan patevyys (VTT
tai Humitest). Alustan kosteuden oltava tuotevalmistajien ohjearvojen mukainen.
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Kosteusvauriotapauksissa mittaukset tehddan aina RT 14-10675 mukaisesti.

46. Muut noudatettavat asiakirjat

VVO:n vuosisopimus asuntokorjauksista liitteineen, tuotevalmistajien ohjeet, SisaRYL
2000.

Elementtikylpyhuoneiden lattiakorjaukset ja seindlaatoitukset tehdaan erikseen sovit-
tavilla hinnoilla VVO:n elementtikylpyhuonetytselityksen mukaan.

47. Kylpyhuoneen korjaustdiden suoritusjarjestys

1. Suojaus- ja purkuty6t
2. Tarvittavat kuivaus- ja kosteusvauriokorjaukset ja mahdolliset muut rakenteiden
tai LVI-asennusten korjaus- ja uusimistyot

3. Pohjatyot

4. Seinien vedeneristys ja pinnoitus
jos seinat laatoitetaan, tehd&én alin laattarivi lattiapinnoitteen jalkeen
jos seinissa kaytetdan muovitapettia, tehdaan tapetointi lattiapinnoituk-

sen jalkeen

Katon maalaus / panelointi

Lattian pinnoitus

Saumaukset

Listoitus, kalusteiden ja LVIS- laitteiden kiinnitys

Loppusiivous

48. Purkutyot yleensa

Pdlyn leviaminen muihin asunnon tiloihin on estettava, IV-kanavat tukitaan purkuty6n
ajaksi.

Ellei ole taysin luotettavasti selvitetty, ettei missaan rakenteissa esiinny asbestia,
suoritetaan purkuty6t asbestipurkutyéna Uudenmaan Tyosuojelupiirin toimintaohjeen
4.12.2007 mukaisesti.

Muun asunnon lattiapinnat suojataan tarvittavassa laajuudessa.

Tybalueelta poistetaan tyon edellyttdméassa laajuudessa seuraavat kalusteet ja LVIS-
asennukset:

kiintokalusteet, koukustot, tms. varusteet, ovien ja ikkunoiden vuorilistat

wec-istuin, kasienpesuallas, sekoittajat, kayttévesi- ja lampoépatterit
(valaisin)peilikaappi, muut valaisimet, sahkokalusteiden pintahelat

Vanhat lattia- ja seindmatot seka laatoitukset poistetaan uusittavilta pinnoilta. Samoin
mattoliimat poistetaan, heikot, irtonaiset ja kopot laattalaastit ja tasoitteet poistetaan
mekaanisesti.

Pinnat hiotaan, imuroidaan ja puhdistetaan.

Purkujatteet on valittbmasti poistettava kiinteistdstd, niitd ei saa laittaa kiinteiston ja-
teastiaan.
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Mikali urakoitsija purkutdiden aikana tai jalkeen huomaa merkkeja kosteus- tai muista
rakennevaurioista tai putkivuodoista, tulee niista valittbmasti ilmoittaa tyon tilaajalle.
Liséksi on huomioitava yksikkdhintatydselitysten maininnat.

49. Korjauksen sisalto

Paasaantoisesti korjaukset tehdaan vuosisopimuksen yksikkéhinnoilla pinnoitetavan
mukaisia tydselityksia noudattaen:

P1
P2
P3

KH1
KH2
KH3
KH4
KH5
KH6
KH7
KH8
KH9
KH10
KH 11
KH 14

KH13-16

M12
M13
M14
M15
M16
M21

LVI1
LVI5
LVI 6
LVI7
LVI 8
LVI9

S1
S2

50. Lisatyot

Asbestipurkutyd
Alipaineistus
Ammeen poisto

Seinien laatoitus (vedeneristyksineen)
Kylpyhuoneen kynnys

Lattialaatoitus (vedeneristyksineen)
Massalattia Tremco MN 100, alle 4 m2 huone
Massalattia, Tremco MN 100, yli 4 m2 huone
Lattian vedeneristematto (Upofloor Lagun Elit)
Seinien Muovitapetti (Upofloor Norona)
Seinien ylitasoitus, markatilan tasoite
Markéatilan lattiakaatojen korjaus

Markéatilan oven uusiminen

Markatilan vuorilistat

Alaslaskettu paneelikatto lakattuna

Kylpyhuoneen varusteet

Markatilan seindpintojen maalaus

Marka tilan kattopintojen maalaus
Tilaelementtikylpyhuoneen katon maalaus
Tilaelementtikylpyhuoneen seinan maalaus
Lakatun puukaton kasittely

Markatilan kynnyksen lakkaus

Kalustekohtaisen vesisulun asennus

Pesukoneliitannén lisddminen pesuallashanan yhteyteen
Woec-istuimen vaihto

Kéasienpesualtaan vaihto

Suihkusekoittajan uusiminen

Pesuallashanan uusiminen

Valaisinpeilikaapin asennus
Vikavirtasuojan asennus

Tilaaja voi ty0aikana tehtyjen havaintojen perusteella erikseen sovittaessa lisata
urakkaan yksikkohintaisia tai tuntiveloitusperusteisia toita:

Mahdolliset kosteus-, home- tai muista vaurioista johtuvat rakenteiden kuivatus-, ali-
paineistus-, korjaus- ja uusimistyot seka lattioiden suuret kallistuskorjaukset ja seini-

VVO
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en oikaisut tehdaan VVO:n Suorituskunto-ohjeen mukaan ja niistd samoin kuin mah-
dollisesta kalusteiden, varusteiden, LVIS-laitteiden tai oven uusimisesta sovittava
erikseen tilaajan kanssa ennen tyon aloittamista pidettavassa katselmuksessa.

Mikali urakoitsija tydaikana huomaa kosteusvaurioita tai muita vaurioita, joiden kor-
jaaminen pinnoitetdiden yhteydessé on perusteltua, tulee niista valittémasti ilmoittaa
tilaajalle. (lisatyo)

Mikali kylpyhuoneessa on amme, se poistetaan ja ammeen alusta ja tausta kunnos-
tetaan muuta lattiapintaa vastaavaksi ja ammeen alla olevat putkivedot siirretdén sei-
nalle

Mikali kylpyhuoneeseen tulee vesijohtolapivienteja suihkunurkasta suihkusekoittajan
alapuolelta, ne siirretaan korjaustyon yhteydessa. (lisatyo)

Mikali suihkunurkkauksessa seinén alaosassa on LVI-tarkastusluukkuja, ne siirrerdan
korjaustyon yhteydessa. (lisétyo)

Jos lattian kaltevuus on sallittua pienempi, on urakoitsijan ilmoitettava tasta tilaajalle
ja sovittava korjaustavasta ja korjauksen laajuudesta.

51. LVI-laitteiden asennukset
Woc-istuin kiinnitetaan limaamalla Sikabond T-20 -massalla (Epoksi- ja laattalattiat).
Mikali kaytetaan ruuvikiinnitysta (muovimattolattiat) on liitAnnan tiiviyteen kiinnitettava
erityistd huomiota, liitos tiivistetdan laittamalla limamassaa seké porareikdén ennen
propun asennusta ettd proppuun ennen ruuvin asennusta.

52. Jalkityot yleensa

Remontin valmistuttua kaikki suojaus- ja pakkausmateriaalit ja rakennusjatteet pois-
tetaan kiinteiston tiloista, Kiinteiston jateastioita ei saa kayttaa.

Kylpyhuone siivotaan huolellisesti puhtaaksi ja polyttémaksi.

Tyon valmistumisesta ilmoitetaan tilaajalle ja asukkaalle jatetdan palautelomake.
53. KH1 Seinien vedeneristys ja laatoitus

Vedeneristystyon suorittajalla oltava VTT:n markéatila-asentajan sertifikaatti.

Pohjatyot
Seinien suoruus tarkistetaan.
Seingpinnoissa olevat kolot, halkeamat ja epatasaisuudet paikataan kaytettavan ve-
deneristysjarjestelméan tuoteperhetta olevalla méarkéatilan tasoitteella. Tarvittaessa
seina ylitasoitetaan markatilan tasoitteella (KH7), mahdollisista oikaisutasoituksista
sovittava tilaajan kanssa.

Pinnat hiotaan ja puhdistetaan polysta ennen vedeneristystyota.
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Vedeneristys

Veden- ja kosteuseristykset tehdaan sertifioiduilla Maxit, Kiilto, Casco, Ardex (8+9 tai
S1K) tai MAPEI-jarjestelmilla valmistajan tydohjeen mukaan.

Alusta pohjustetaan vedeneristevalmistajan ohjeen mukaan.

Koko markatilan seinapinnat vedeneristetaan, ulko- ja sisanurkkiin, lattian ja sein&n
rajoihin sek& mahdollisiin levysaumoihin tulee aina valmistajan ohjeen mukainen
vahvistusnauha.

Vahvikekangasta kaytetaan koko eristettavalla pinnalla, mikali kaytettava jarjestelma
sita edellyttaa.

Putkilapiviennit tiivistetdan aina vahvikekankaalla tai valmistajan ohjeen mukaisella
lapivientikappaleella.

Laatoitus ja saumaus

Laatoitus tehdaan Maalarimestarien Oy:n, Keskon tai RTV Oy:n VVO -malliston mér-
katilaan soveltuvilla laatoilla, pdédosin kaytetdan valkoista 150x150 laattaa.

Ulkonurkissa kaytetdén laatoituksen yhteydessé asennettavaa muovista nurkkalistaa
(vaalean harmaa).

Kiinnityslaastina kaytetaan elastista kiinnityslaastia, jonka on oltava kaytetyn ve-
deneristeen kanssa samaa tuoteperhetta, valmistajan laatimia ohjeita on noudatetta-
va.

Laasti levitetddn hammaslastalla, laastin tartunta varmistetaan pistokokein koelaatoil-
la joiden taustapinnan tulee olla kauttaaltaan laastin peitossa.

Mikali tilaan tehddan myos lattiapinnoite, jatetaan alin laattarivi tehtévaksi vasta latti-
an vedeneristyksen ja pinnoituksen jalkeen: Lattian vedeneristeen on ulotuttava va-
hintddn 100 mm seindlle ja limityttava seinapinnoitteen alle vahintddn 30 mm.

Laatoituksen annetaan kuivua 1-2 vrk ennen kuin se saumataan kaytetyn vedeneris-
teen kanssa samaan tuoteperheeseen kuuluvalla saumalaastilla (vari vaalea har-
maa).

Nurkka- ja lattianrajasaumoja ja lapivienteja ei saa saumata umpeen, vaan ne sau-
mataan kaytetyn vesieristeen kanssa samaa tuoteperhetta olevalla méarkéatilasilikonil-
la (vaalean harmaa).

Viimeistelytyot

Kohdassa "purkutyot" mainitut Irrotetut kalusteet, varusteet ja LVIS-laitteet kiinnite-
tédan (erikseen sovittaessa uusitaan), kaikki vedeneristyksen l&api tehtavéat kiinnitysrei-
at on tiivistettava elastisella massalla (Masa Liimamassa- Sikabond T-20), oven kyn-
nys lakataan ja asennetaan tarvittavat peitelistat, vuorilistoiksi asennetaan valkoiset
umpimuovilistat.
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54. KH 2 Kylpyhuoneen kynnys

Kynnysrakenne on toteutettava siten, ettd oven ja kynnyksen vdliin jaa vahintaan 20
mm tuuletusrako. Kynnyksen uusiminen kuuluu urakkaan.

Kynnyksen rakenne oltava sellainen, etta karmi voidaan vaihtaa kynnysrakennetta ja
vesieristysta rikkomatta.

Ovikynnys tehd&éan rst-pellista, paksuus 1,0 mm (Suorituskunto / Detalji 2 ja 3/ 4).
Oviaukon pesuhuoneen puolelle asennetaan ennen lattian pinnoitustyota / vedeneris-
tystyota oviaukkoa n. 60 mm leveampi rst-L-lista (listan korkeus maaraytyy niin, etta
sen ylareunan pitaa olla 20 mm valmiin lattiapinnan ylépuolella), joka kiinniteta&n
alustaan joustoepoksilla / Masa-limamassalla ja mekaanisesti uppokantaruuveilla

k 150 jaolla. Lista pinnoitetaan joustoepoksilla / liitetaan vesieristykseen. Huomioita-
va, ettd ovilevyn ja kynnyksen valiin jad vahintdan 10 mm tuuletusrako.

Ovikarmin ja rst-kynnyksen rajakohdat tiivistetaan markatilasilikonilla.

Kynnys verhoillaan RST-pellilla tai kovapuulistoilla lattiapinnoituksen jalkeen.

55. KH3 Lattian vedeneristys ja laatoitus

Pohjatyot

Vedeneristys

Betonin pinnasta poistetaan kaikki epapuhtaudet ja heikot kerrokset (tarvittaessa jyr-
simalla). Lattian kaadot tarkastetaan.

Lattiassa olevat kolot, halkeamat ja epatasaisuudet paikataan kaytettavan vedeneris-
tysjarjestelmén tasoitteella, tarvittaessa lattia ylitasoitetaan mahdollisista oikaisutasoi-
tuksista (yli 5mm / 0,5 m2) sovittava tilaajan kanssa.

Oviaukon kohta tehdaan siten, etté vedeneristys voidaan nostaa vahintddn 15 mm
valmiin laattapinnan ylapuolelle, tarvittaessa kynnysta korotetaan tai se uusitaan,
karmin ja seinan valinen tilkerako taytetddn 100 mm:n korkeuteen.

Kynnysrakenne on toteutettava siten, ettd oven ja kynnyksen vdliin jaa vahintaén 20

mm tuuletusrako. Kynnyksen uusiminen tai kunnostaminen lakkauksella ja tarvittavil-
la peitelistoilla kuuluu urakkaan.

Vedeneristystyon suorittajalla on oltava VTT:n markéatila-asentajan sertifikaatti.

Vedeneristystyot tehdaén sertifioiduilla Maxit Vetonit, Kiilto, Casco, Ardex 8+9 tai Ar-
dex S1-K -jarjestelmilla valmistajan ohjeen mukaan.

Ennen vedeneristystyon aloittamista varmistettava, etté alustan kosteus on ve-
deneristysvalmistajan ohjearvojen mukainen.

Lattia pohjustetaan vedeneristysvalmistajan ohjeen mukaan.

Vahvikekangasta koko lattiapinnalla kaytetdan, mikali se kuuluu valittuun sertifioituun
jarjestelmaan.
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Lattian ja seindn yhtymakohdassa kaytetaan aina valittuun jarjestelmaan kuuluvaa
vahvikenauhaa. Lattiakaivon ja mahdollisten muiden l&apivientien kohdalla kaytetaan
aina valittuun jarjestelmaén kuuluvia vahvikekappaleita.

Vedeneristys nostetaan seinélle vahintaan 100 m/ liitetaan seinan vedeneristykseen
vahintaan 30 mm limityksella.

Vedeneriste nostetaan oviaukon kohdalla vahintaan 10 mm valmiin lattian ylapuolel-
le.

Tyo6aikana on tarkkailtava materiaalimenekkia vaaditun kuivakalvovahvuuden saavut-
tamiseksi.

Kuivakalvovahvuus varmistetaan mittaamalla ennen laatoituksen aloittamista.

Vesieristyksen liitos lattiakaivoon ja putkiin
Lattiakaivo tiivistetdan erilliselléa valittuun vedeneristysjarjestelméén kuuluvalla vahvi-
kekappaleella ennen koko lattian vedeneristysta.
Vedeneristystyon jalkeen asennetaan lattiakaivon kiristysrengas.

Mikali vanha lattiakaivo ei sovellu vesieristykseen liitettédvaksi tai on muuten huono-
kuntoinen, on sen uusimisesta sovittava tilaajan kanssa.

Lattian lavistavien putkien kohdalla vedeneriste nostetaan vahintd&dn 15 mm valmiin
lattiapinnan ylapuolelle, liitospinta karhennetaan hiomapaperilla.

Paattyvissa viemariputkissa voidaan vedeneriste k&antaa ja kiinnittaéa putken sisaan.

Laatoitus ja saumaukset

Laattoina kaytetaan Maalarimestarien Oy:n, Keskon tai RTV Oy:n VVO-malliston
markatiloihin soveltuvia lattialaattoja.

Laatat kiinnitetdan kaytetyn vedeneristysjarjestelman kanssa samaa tuoteperhetta
olevalla joustavalla kiinnityslaastilla (ns. saneerauslaastilla). Laastin levittamiseen
kaytetaan hammaslastaa. Tartunta varmistetaan koelaatoilla, joiden taustapinnan tu-
lee olla tysin laastin peitossa.

Laatoituksen annetaan kuivua 1-2 vrk ennen kuin se saumataan kaytetyn vedeneris-
teen kanssa samaan tuoteperheeseen kuuluvalla saumalaastilla (vari vaalea har-
maa).

Lattianrajasaumoja ja lapivienteja ei saa saumata umpeen vaan ne saumataan kayte-

tyn vedeneristeen kanssa samaa tuoteperhetta olevalla saniteettisilikonilla (vaalean
harmaa).
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Viimeistelytyot

Kohdassa "purkuty6t" mainitut Irrotetut kalusteet, varusteet ja LVIS-laitteet kiinnite-
téaan (erikseen sovittaessa uusitaan). Mikali kynnysta ei ole uusittu, se lakataan ja
asennetaan tarvittavat peitelistat, vuorilistoiksi asennetaan valkoiset umpimuovilistat.

56. KH4 ja KH5 Kylpyhuoneen epoksimassalattiat (Tremco NM 100)

Pohjaty6t

Tyo6n suorittajalla oltava tuotevalmistajan (Tremco) koulutus massalattioiden tekoon.

Tyodssa kaytetaan vain Tremco NM 100 -jarjestelman tuotteita.

Lattiakaadot tarkistetaan ja tarvittaessa korjataan maran tilan tasoitteella, esim. Ar-
dex K70 tai Ardex K75 (pohjustus valmistajan ohjeen mukaan).

Lattia hiotaan, imuroidaan ja puhdistetaan kaikesta polysta ja irrallisesta materiaalis-
ta.

Oviaukon kohta tehdaan siten, etta vesieristys voidaan nostaa vahintdan 15 mm val-
miin laattapinnan ylapuolelle, tarvittaessa kynnysta korotetaan tai se uusitaan, karmin
ja seinén valinen tilkerako taytetaan ko. korkeuteen.

Puhdas lattiapinta kasitellaan Tremco NM BP Super -pohjusteella (kun alustan suh-
teellinen kosteus RH alle 90 %) tai Treadfast ES 3000 pohjusteella kun RH 90-97 %.

Halkeamat taytetaan pohjustusaineen ja kvartsihiekan seoksella.
Lattiassa olevat kolot ja epatasaisuudet paikataan Treadfast Unitex -tasoitteella.

Ylosnostot (min. 100 mm), lattiakaivon ja putkil&pivientien ymparisto seka liitos kyn-
nykseen kasitelladn Tremco NM 705 -joustoepoksilla valmistajan ohjeen mukaisesti.

Kasittely on ulotettava lattiakaivon reunan yli vahintaan 5 mm. Lapivientien kohdalla
kasittely ulotetaan 15 mm valmista lattiapintaa ylemmas ja kynnyksen kohdalla 15
mm valmista lattiapintaa ylemmas.

Lopullinen pinta tehd&an Tremco NM 100 -epoksimassalla saatblastaa kayttéaen 3
mm kerroksena, ennen massan kuivumista pinnalle levitetdén hiutaleet.

Lattiapinnoite on nostettava seinélle vahintaan 100 mm ja sen on liityttava tiiviisti sei-
napinnoitteeseen.

Mikali seiniin tulee laatoitus, tehd&én alin laattarivi vasta lattiapinnoituksen jalkeen.

Mikali vanhan seinédlaatoituksen alareuna on alle 100 mmm lattiasta, se puretaan ja
asennetaan uudelleen lattiapinnoituksen jalkeen.

Seindn vedeneristys liitetdan yldsnostetun lattiapinnoitteen paalle.

Mikali seindan tulee muovitapetti, tehddaan sen asennus lattiapinnoituksen jalkeen.
Tapetti ja lattiapinnoite limitettava vahintaan 30 mm.
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Viimeistelytyot

Kohdassa "purkuty6t" mainitut irrotetut kalusteet, varusteet ja LVIS-Ilaitteet Kiinnite-
téaan (erikseen sovittaessa uusitaan).

Mikali kynnysta ei ole uusittu, se lakataan ja asennetaan tarvittavat peitelistat, vuori-
listoiksi asennetaan valkoiset umpimuovilistat.

57. KH6 Lattian vesieristematto (Upofloor Lagun Elit)

Pohjaty6t

Betonialustan kosteus oltava alle Rh 85 %.
Lattian minimikaltevuus 1:100, 0,5 m lattiakaivon ymparilla 1:50.

Vesieristystyon suorittajalla oltava VTT:n markatila-asentajan sertifikaatti.

Lattia hiotaan ja imuroidaan.

Lattiassa olevat kolot, halkeamat ja epatasaisuudet paikataan kostean tilan tasoitteel-
la. Lattia ylitasoitetaan (Kestonit 95), mahdollisista oikaisutasoituksista (yli5 mm /0,5
m2) sovittava tilaajan kanssa.

Oviaukon kohta tehddan siten, etta vesieristys voidaan nostaa vahintdan 15 mm val-
miin laattapinnan ylapuolelle, tarvittaessa kynnysta korotetaan tai se uusitaan, karmin
ja seinan valinen tilkerako taytetdan 100 mm:n korkeuteen.

Kynnysrakenne on toteutettava siten, ettd oven ja kynnyksen vdliin jaa vahintaan 20
mm tuuletusrako. Kynnyksen uusiminen tai kunnostaminen lakkauksella ja tarvittavil-
la peitelistoilla kuuluu urakkaan.

Mikali seinat laatoitetaan, ulotetaan maton ylésnosto laatoituksen alle, vanhan laatoi-
tuksen alarivi uusitaan tarvittaessa.

Maton asennus

Matto kiinnitetdan alustaansa kauttaaltaan limaamalla (Kiilto 10, Kiilto 2+, Thompsit
K188E-198).

Jos maton alle kohoumia aiheuttavia roskia tms., on koko matto poistettava.
Valmiissa mattopinnassa ei saa olla lima- eikd saumausnestetahroja.

Matto nostetaan seinille vahintaéan 100mm, myds oven karmia vasten, kynnyksen
kohdalla matto nostetaan vahintdan 15 mm valmista lattiapintaa ylemmas.

Viemariputkien juurissa matto nostetaan vahintadan 15 mm valmiin pinnan ylapuolelle.
Lattian 1&pi mahdollisesti tulevat lamp6- tai vesijohtoputket sovittava erikseen.

Asennus tehddan mahdollisimman vahin saumoin, suihkun ja lattiakaivon kohdalla ei
sallita saumoja.
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Saumat tehdéaén puskusaumoina ja tiivistetdan lankahitsauksella.

Nurkka- ja kulmasaumat Upofloor-asennusohjeen mukaisesti 45 asteen kulmaan si-
ten, etta ovat hitsattavissa.

Tiivistyspastasaumoja ei hyvaksyta.
Lattiakaivon ja muovimaton liitos Upofloor-asennusohjeen ja kaivovalmistajan ohjeen

mukaisesti: Mattoon leikataan kaivoa pienempi reik&a, maton ja kaivon valiin tiiviste tai
tiivistemassa, matto lammitetaan ja kiristetdan paikoilleen kiristysrenkaan avulla.

Viimeistelytyot

Kohdassa "purkutydt" mainitut irrotetut kalusteet, varusteet ja LVIS-laitteet Kiinnite-
tédan (erikseen sovittaessa uusitaan). Mikali kynnysta ei ole uusittu, se lakataan ja
asennetaan tarvittavat peitelistat, vuorilistoiksi asennetaan valkoiset umpimuovilistat.

58. KH7 Méarkatilan seinien muovitapetti (Upofloor Norona)

Pohjaty6t / maalatut tasoite- ja levypinnat

Vanhat maalipinnat pestaan Tikkurilan Maalipesulla tai Maalarin pesuliuoksella.
Homeiset kohdat pestddn homeenpoistoaineella.
Pesuaine poistetaan pinnoilta puhtaaseen veteen kastellulla ratilla tai sienella.

Vanha, irtonainen tai lohkeileva maali poistetaan ja kiiltavat maalipinnat hiotaan mat-
tapintaisiksi.

Seinassa ja sileissa katoissa olevat kolot, proppujen reiét, tms. epatasaisuudet kita-
taan, tarvittaessa pinnat ylitasoitetaan. Kaytettéavat materiaalit: PrestoLW, Breplasta
LW tai Oiva Markatilatasoite.

Késiteltavat pinnat hiotaan tasoitteen kuivuttua. Huomioitava, etta syvimmaét kolot ei-
vat tayty yhdella kittauksella. Hiontapoly poistetaan ennen maalaustyota.

Pinnoitteen asennus

VVO

Seinépinnoite limitetaéan lattiapinnoitteen yldsnoston paélle (min. 30 mm), lattianp&al-
lysteen ja seinén rajaus tasoitettava Upofloor-asennusohjeen mukaisesti.

Yhteen huonetilaan saa kayttaa vain saman valmistuseran rullia.

Vuodat asennetaan pystyyn (vaakasaumoja ei hyvaksyta), vuotajako on suunnitelta-
va siten, ettei saumoja tule pystynurkkiin.

Muovitapetti kiinnitetd&an dispersioliimalla (Kiilto M1000, Cascoflex 3447) kuivaan, po-
lyttomaan alustaan kokopintaliimauksena.
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Liima levitetaan telalla tai lastalla alustaan 1-2 vuodan leveydelta kerrallaan ja tapetti
hierretéaan kiinni liimapintaan lastalla, tydskentelysuunta ylhdalta alaspain ja keskelta
reunoille.

Liimauksen kuivuttua saumat tiivistetdan muovisella hitsauslaitteella kuumailmahit-
sauslaitetta kayttaen.

Putkilapiviennit tiivistetd&n limamassalla ja niiden peitoksi asennetaan muoviset
mansetit.

Tapetin alareunan ja lattiamaton liitos tiivistetaan juotosnesteella (Aquatat).

Viimeistelytyot

Kohdassa "purkutydt" mainitut irrotetut kalusteet, varusteet ja LVIS-laitteet Kiinnite-
tédan (erikseen sovittaessa uusitaan). Oven kynnys lakataan ja asennetaan tarvittavat
peitelistat, vuorilistoiksi asennetaan valkoiset umpimuovilistat.

Kalusteiden, varusteiden ja LVI-laitteiden kiinnitykset tiivistetdan limamassalla siten,
ettd seinille roiskuva vesi ei paase rakenteeseen. Liimamassa laitetaan seka kiinni-
tystulpan reikdan etta tulppaan ennen ruuvin asennusta.

59. KH8 Markaétilan seinan ylitasoitus (muiden kylpyhuoneen korjaustéiden yhteydessa)

Kaytettavan kostean tilan tasoitteen oltava samaa tuoteperhetta kylpyhuonekorjauk-
siin kaytettavien muiden materiaalien kanssa.

Seingpinnasta poistetaan irtonainen maali, tasoite tai rappaus, syvat kolot ja hal-
keamat paikataan. Pinta tasoitetaan kostean tilan tasoitteella kauttaaltaan, tasoiteker-
roksella oikaistaan alle 5 mm:n epétasaisuudet, suurempien tasaisuuspoikkeamien
korjauksesta sovitaan erikseen.

Tasoitettu pinta hiotaan seuraavan kasittelyn edellyttdmaan tasoon ja puhdistetaan
polysta.

60. KH9 Markaétilan lattian kaatojen korjaus 5-10mm (muiden kylpyhuoneen korjausten yh-

teydessa)

Oikaisuun kaytetaan kosteaan tilaan soveltuvaa tasoitetta (Kiilto Maxrapid, Vetonit
4000-600, Ardex A45), valmistajan kayttoohjeen edellyttdmine primerointeineen.

Korjattava alueelta poistetaan kaikki irtain materiaali, pinta hiotaan / karhennetaan ja
puhdistetaan huolellisesti polysta. Tarvittaessa tehd&én syvimpien kolojen etuoikaisu
kaytettavaa oikaisulaastia kayttaen.

61. KH10 Markatilan oven uusiminen (muiden kylpyhuoneen korjaustdiden yhteydessa)

Vanha ovi karmeineen ja kynnyksineen irrotetaan ja vieddan kaatopaikalle.

Asennetaan uusi, katisyydeltddn vanhaa vastaava sisdovi karmeineen ja asennetaan
toteutettavaan lattiarakenteeseen soveltuva kynnys, huomioitava koneellisen pois-
toilmanvaihdon edellyttdma tuuletusrako oven alareunassa.
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Oven alareuna kasitellaan alkydimaalilla.

62. KH11 Méarkatilan vuorilistat

Kylpyhuoneen / wc:n oven vuorilistat vaihdetaan umpimuovisiin 12x42 mm:n vuorilis-
toihin.

63. KH12 Alaslaskettu paneelikatto

Pohjatyot
Vanhasta kattopinnasta puhdistetaan kaikki irtonainen materiaali, pdly ja lika.

Tarvittaessa kattopinta paikkamaalataan VVO Remonttimaalilla.

Kosteus- ja homevaurioiden korjauksesta ja mahdollisesta kuivatuksesta sovittava ti-
laajan kanssa.

Mahdolliset sahko- ja putkiasennukset tehdaan ennen puutdita.

Puutyot
Katon runko tehd&an kuivasta 50x50 puutavarasta 50-200 mm vanhan kattopinnan
alapuolelle, max. koolausvali k600.

Kahdella vastakkaisella sivulla koolaus jatetddn 10 mm irti seinasta (esim. vesi-
vaneripaloilla) valitilan tuuletuksen varmistamiseksi.

Katto paneloidaan vahaoksaisella kuusipaneelilla STV 15x95, koolaukseen jatettyjen
tuuletusrakojen kohdalla myds paneelin ja seinén véliin jAatava vastaava rako.

Paneelin kiinnitykseen kaytetddn vah. 40 mm sinkittyja kampa- tai limanauloja, nau-
larivien oltava suorat.

Pintakasittely

Paneelit lakataan kahteen kertaan Unica Super alkydilakalla; kerran ennen asennus-
ta ja toinen kerta paikalla.

Viimeistelytyot

Katon ja seindn rajaukset listoitetaan kahteen kertaan Unica Super alkydilakalla k&si-
tellyilla hoylatyilla puulistoilla (min. 21x21 mm ), tuuletusrakosivuilla listat jatetdan 10
mm irti seindpinnasta.

64.MARKATILOJEN MAALAUSTYOT

Tata tyoselitystd noudatetaan kylpyhuoneiden, wc-tilojen, kodinhoitohuoneiden ja nii-
hin rinnastettavien kosteiden tilojen maalausttissa.

Tilauksessa méaaritellaan kaytettavat pintakasittelyt ja tyon laajuus.
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65. Muut noudatettavat asiakirjat

VVO:n vuosisopimus asuntokorjauksista liitteineen, tuotevalmistajien ohjeet.

66. Purkutyot

Pinnat, kalusteet, ovet, ikkunat jne. suojataan siten, etteivat ne vaurioidu tai likaannu
korjaustdiden aikana.

Saniteettikalusteet, pyyhekoukut, peilikaapit, peilit, paperitelineet, sahkorasioiden pei-
televyt, LVI-lapivientien mansetit ym. irrotetaan.

67. Pohjaty0t / maalatut tasoite- ja levypinnat

Vanhat maalipinnat pestaan Tikkurilan Maalipesulla tai Maalarin pesuliuoksella.
Homeiset kohdat pestddn homeenpoistoaineella.
Pesuaine poistetaan pinnoilta puhtaaseen veteen kastellulla ratilla tai sienella.

Vanha, irtonainen tai lohkeileva maali poistetaan ja kiiltavat maalipinnat hiotaan mat-
tapintaisiksi.

Seinassa ja sileissa katoissa olevat kolot, proppujen reiat, tms. epatasaisuudet kita-
taan, tarvittaessa pinnat ylitasoitetaan. Kaytettavat materiaalit: PrestoLW, Breplasta
LW tai Oiva Markatilatasoite.

Kasiteltdvat pinnat hiotaan tasoitteen kuivuttua. Huomioitava, etta syvimmat kolot ei-
vat tayty yhdella kittauksella. Hiontapély poistetaan ennen maalausty6ta.

Kitatut kohdat pohjamaalataan Luja-Yleispohjamaalilla tai Bindokrylilla tai Timantti
20:11a.

68. Pintakasittelyt / maalatut levy- ja tasoitepinnat

M12

M13

Markatilojen seinapinnat maalataan kahteen kertaan Luja- Yleispohjamaalilla tai Bin-
dokrylilla.

Markatilojen seindpinnat maalataan kahteen kertaan Luja Pintamaalilla tai Bindokrylil-
la.

69. Pohjaty6t / muovipinnoitetut peltipinnat

Muovipinnoitetut peltipinnat pestaan Panssaripesulla tai Maalarinliuottimella ja huuh-
dotaan huolellisesti.

Erityisen likaiset kohdat puhdistetaan hiekkapaperilla (No 150).
Homeiset kohdat pestddn homeenpoistoaineella ja huuhdellaan huolellisesti.

Seina- ja kattopinnat pohjamaalataan kertaalleen Repcolla tai Bindokryl
-pohjamaalilla.
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70. Pintakasittely / muovipinnoitetut peltipinnat
M14 Seinapinnat maalataan kahteen kertaan Luja puolihimmealla tai Bindokrylilla.
M15 Kattopinnat maalataan kahteen kertaan Luja puolikiiltavalla tai Bindokrylilla.
M16 Lakatut puukatot

Vanha lakkapinta pyyhitdan kostealla rétilla tai sienella ja hiotaan kevyesti.
Hiomapdly poistetaan imurilla tai harjaamalla.
Katto lakataan kahteen kertaan Unica Super uretaanialkydilakalla.

M21 Kynnysten lakkaus

Pohjatyot M21

Lakatut kynnykset irrotetaan ja hiotaan, hiontapdly poistetaan huolellisesti.

Pintamaalaus M21

Kostean tilan kynnys: lakataan kahteen kertaan, Unica Super.

Jalkityot

Irrotetut kalusteet, varusteet ja laitteet kiinnitetddn, suojaukset poistetaan ja tila siivo-
taan huolellisesti.

71.VARUSTEET
72. KH13 Pyyhekoukkujen uusiminen
2 kpl Primo Presto 944 koukustoja asennettuna kylpyhuonekorjauksen yhteydessa.
73. KH14 Paperitelineen uusiminen
Primo Presto 940 paperiteline asennettuna kylpyhuonekorjauksen yhteydessa.
74. KH15 Suihkuverhotanko

Primo kulmasuihkuverhotanko 2152 tai suora suihkuverhotanko asennettuna kylpy-
huonekorjauksen yhteydessa.

75. KH16 Suihkuseina

Kylpyhuoneeseen asennetaan alumiinirunkoinen 400-600 mm levea suihkuseina
(esim. Sanka VSS Polaris tai FP-tuote Drop Line).

76.LVIS-KALUSTEET

Mikali asennus edellyttda seinien avaamista tai kalustemuutoksia, on niistéa sovittava
tilaajan kanssa.
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Kalustekohtaisten sulkujen asennus.

78. LVI4Pesukoneliitdnnén lisaaminen pesuallashanan yhteyteen
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Pesuallassekoittajaan lisdtdan pesukonehana Oras 6115420 tai Mora 6263160 ja
pesualtaan vesilukkoon viemargéintirengas.

79. LVI5 Wec-istuin

Wec-istuin vaihdetaan kylpyhuonekorjauksen yhteydessa: Idon tai Gustavsbergin 2-
toiminen wc-istuin, ei piilovieméardintimallia.

80. LVI6 Kéasienpesuallas

Kéasienpesuallas vaihdetaan; IDO 5611023 tai Gustavsberg 5612020.

81. LVI7 Suihkusekoittajan uusiminen

Kylpyhuoneen suihkusekoittaja uusitaan, Oras 6313080, Gustavsberg 6371240, Mo-

ra 6360311.

82. LVI8 Pesuallashanan uusiminen

Kylpyhuoneen pesuallashana uusitaan, Oras 6113020, Gustavsbherg 617040, Mora

6162980.

83. S1 Valaisinpeilikaappi

Asennetaan valaisinpeilikaappi VPK 700 vanhan peilikaapin tai peilivalaisimen tilalle

ja asennetaan vikavirtasuoja.

VVO
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Tarjouspyyntd huoneistokorjausten vuosisopimusurakoinnista

VVO-yhtyma Oyj omistaa n. 39 000 vuokra-asuntoa joista n. 20 000 sijaitsee paa-
kaupunkiseudulla.

Kiinteisttjen peruskorjausten liséksi teetamme kohteissamme erilaisia huoneistokor-
jauksia vuosittain n. 20 milj. eurolla.

Em. korjaustoiden suorittamiseksi pyydamme tarjoustanne liitteené olevien asiakirjo-
jen mukaisista yksikkohintaisista korjaustoista sopimuskaudelle 2010-2011.
Sopimusurakoitsijoillamme teetdmme yksikkdhintaisten korjausten lisdksi myds niihin

liittyvia rakenteiden uusimistoita, joko lisatyona tai erillisina urakoina seka erilaisia
pienehkdja korjauksia sopimusveloituksella.

Tarjouksen sisalto

Tarjouspyynnon liitteené olevat yksikkohintatyoselitykset maarittelevat korjaustdiden
toteutustavan ja kaytettavat materiaalit. Korjaustoille annetaan yksikkdhinnat mukana
olevalle yksikkdhintalomakkeelle. Tarjouksessa ilmoitetaan milla alueella toimitte.

Yksikkohintojen tulee siséltaa kaikki tyoselitysten mukaiset tyot ja materiaalit,
sekda alv 22%.

VVO on sopinut hinnat oheisen listan tuotteille Maalarimestarien Oy:n, RTV Yhtyma
Oy:n ja Rautakesko Oy:n kanssa. VVO suosittelee urakoitsijan hankkivan tyoselitys-
ten mukaiset materiaalit em. yrityksilta. Lisatietoja VVO:n sopimushinnoista antavat:

Maalarimestarien Oy:

Rautakesko Oy :

RTV Yhtyma Oy:

www.vvo.fi

etunimi.sukunimi@vvo.fi

Kotipaikka Helsinki

VVU Y-tunnus 0116336-2
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Ennen tarjouksen toimittamista urakoitsijan tulee tutustua huolellisesti timan tarjous-
pyynnon liitteen& oleviin tydselityksiin, urakkasopimusmalliin, VVO:n huoneistokorja-
usten urakkasopimusehtoihin, VVO:n huoneistokorjausten yleisiin méarayksiin, asu-
kasturvallisuusohjeeseen ja tyoturvallisuusliitteeseen.

Mikali tarjous poikkeaa tarjouspyynnon sisallosta, tarjouksessa on mainittava
milta osin. Tilaaja pidattaa oikeuden hylatéa sisalloltaan puutteelliset tarjoukset.

Jos tehdaan tarjous tarjouspyynndsta poikkeavilla tuotteilla; on ne hyvaksytet-
tava tarjouspyynndén allekirjoittaneella henkil6l1a.

VVO:n toimintamallia muutetaan, huoneistokorjauksissa siirrytaan kevaan 2010 aika-
na kayttamaan yksikkohintoja koko maan asuntokannassa. Joissain kotikeskuksissa
tata on jo pilotoitu.

Mikali teilld on jo voimassa oleva sopimus VVO:n kanssa korvataan se talla sopimuk-
sella viimeistaan 1.6.2010 alkaen. Tassa tapauksessa pyydamme ilmoittamaan siita
tarjouksen yhteydessa ja liittdmé&an kopion sopimuksesta tarjouksen mukana. Tavoit-
teena on hyddyntaa nykyisia ja tulevia jarjestelmia huoneistokorjausten tilauksissa.

Tarjoukseen liitettavat asiakirjat

Sopimus

- yksikkdhintalomake taytettyna

- vastuuvakuutuksen voimassaolo ja suuruus.

- tulitdiden valvontasuunnitelma.

VVO suosittelee yrityksia liittymaan "Luotettava kumppani”- ohjelmaan:

www.tilaajavastuu.fi. Ko. sivujen kautta tilaaja pystyy tarkistamaan kaikki tilaajavas-

tuulain edellyttamaét asiakirjat kerralla. Vaihtoehtoisesti urakoitsijan on toimitettava
tarjouksen mukana seuraavat tilaajavastuulain edellyttamat asiakirjat:

- selvitys, onko yritys merkitty ennakkoperintdlain (1118/1996) mukaiseen ennak-
koperintarekisteriin ja tydnantajarekisteriin seké arvonlisaverolain (1501/1993)
mukaiseen arvonlisaverovelvollisten rekisteriin;

- kaupparekisteriote;

- todistus verojen maksamisesta tai verovelkatodistus taikka selvitys siita, etta ve-
rovelkaa koskeva maksusuunnitelma on tehty;

- todistukset eldkevakuutusten ottamisesta ja eldkevakuutusmaksujen suorittami-
sesta tai selvitys siita, etta erdaantyneita elakevakuutusmaksuja koskeva maksu-
suunnitelma on tehty; seka

- selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista

Sopimustekstissa ja sen liitteissa esitetdan huoneistokorjauksia koskevat ehdot ja
menettelytavat. Sopimus on paasopimus. Tyot tilataan erillisella tyotilauksella s&hkoi-
sesti.

Sopimus solmitaan usean urakoitsijan kanssa. Tilaaja ei anna sitoumusta tilattavien
korjaust6iden maarasta.

VVO
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Sopimus tehddan kahtena kappaleena ja se on voimassa 31.12.2011 asti.

Aikataulu

Tarjous tulee toimittaa 19.2.2010 mennessa osoitteella:

VVO-yhtymé Oy
PL 40, 00301 Helsinki

Kuoreen merkintd "HUONEISTOKORJAUKSET".

Lisatietoja

Lisétietoja antaa:
- Hankintapaallikk®
- Alueen Kotikeskuksen aluepaallikko

Yhteistyoterveisin

VVO-yhtyméa Oyj

Hankintap&allikko
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Yksikkohintatydselitykset
VVO:n urakkasopimusehdot
VVO:n huoneistokorjausten yleiset méaraykset
Asukasturvallisuusohje
Ty6turvallisuusliite
Ty6suojelupiirin ohje kylpyhuoneiden purkutoista
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