RAKENNUSHANKE PIENTALORAKENTAMISESSA
KASTELLI-TALON ASIAKKAAN NAKOKULMASTA

Anna-Kaisa Rusanen
2011
Oulun seudun ammattikorkeakoulu



RAKENNUSHANKE PIENTALORAKENTAMISESSA
KASTELLI-TALON ASIAKKAAN NAKOKULMASTA

Anna-Kaisa Rusanen

Opinnaytety6

11.4.2011

Rakennustekniikan koulutusohjelma
Oulun seudun ammattikorkeakoulu



OULUN SEUDUN AMMATTIKORKEAKOULU TIIVISTELMA

Koulutusohjelma Opinnaytetyd Sivuja +  Liitteité
Rakennustekniikka INsSinGorityd 64 + 20
Suuntautumisvaihtoehto Aika

Talon- ja korjausrakentaminen 11.4.2011

Tyon tilaaja Tyon tekija

Kastelli-talot Oy Anna-Kaisa Rusanen

Tydn nimi

Rakennushanke pientalorakentamisessa Kastelli-talon asiakkaan nakékulmasta

Avainsanat

rakentaminen, uudisrakentaminen, talonrakennus

Taman insindoritydn tarkoituksena oli perehtya omakotitalon rakennushankkee-
seen ensirakentajan néakokulmasta ja koota sen pohjalta opas Kastelli-talon ra-
kentamista suunnitteleville. Oppaan oli tarkoitus valmistaa rakentajaperhetta tu-
levaan ja auttaa hahmoittamaan rakennushankkeen kulkua, kun kyseessa on
rakentamiseen perehtymatén henkild. Tyd koettiin tarpeelliseksi, koska Maan-
kaytto- ja rakennuslaki asettaa rakennuttajan paavastuuseen hankkeesta sil-
loinkin, kun rakennushankkeeseen ryhtyvélla ei ole kokemusta rakentamisesta.
Tama tarkoittaa sitd, ettd rakennushankkeeseen ryhtyva on velvollinen hankki-
maan avukseen joukon asiantuntijoita, jotta hanke voidaan toteuttaa onnis-

tuneesti ja lakien mukaisesti.

Kasikirja Kastelli-talon rakentamista suunnitteleville -niminen opas on insindori-
tyon liitteena. Se sisaltaa tietoa rakennushankkeen suunnitteluvaiheesta toteu-
tukseen ja rakennuksen kayttoonottoon saakka. Oppaan siséltd on osittain sa-
ma kuin insindoritydn raporttiosuus, mutta asiat on pyritty esittamaan
yksinkertaistettuna ja helpommin ymmarrettavina. Rakentamiseen valmistava
opas kohdennettiin Kastelli-talon asiakkaille. Oppaaseen perehtymisen jalkeen
asiakkaalla on ndkemys siitd, mita hanen tehtavakseen jaa talopaketin ostajan

tapauksessa.
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1 JOHDANTO

Taman insindoritydn tavoitteena on perehtya omakotitalon rakennushank-
keeseen ensirakentajan nakokulmasta ja koota sen pohjalta selked opas
Kastelli-talon rakentamista suunnitteleville. Tydn tavoitteena on kerata kaikki
tarpeellinen tieto, mika pientalon rakentamiseen ryhtyvan on syyta tietaa
hankkeeseen lahdettdessa ja projektin edetessa. Tyon idea lahti Maankayt-
t6- ja rakennuslain asetuksesta, jonka mukaan rakennuttaja on vastuussa
kaikesta tehdysta tyosta silloinkin, kun kyseessa on rakennusalaan pereh-
tymaton yksityishenkild. Tyon tarkoituksena on auttaa hahmoittamaan ra-
kennushankkeen monimutkaista siséltda ja opastaa vaihe vaiheelta, miten
siind edetaan ja kuinka yksityishenkilon tulee toimia. Tahan raporttiin on

koottu oppaan laatimisen pohjalle tehty taustaselvitystyo.

Tyon tilaaja on Kastelli-talot Oy, minka vuoksi opinnaytetyd keskittyy lahinna
rakentamiseen talopaketin ostajan tapauksessa. Kastelli-talot Oy on osa mil-
tei satavuotista perheyritystd Harjavalta-konsernia, joka tyéllistda noin 1400
henkilod. Se on Suomen markkinajohtaja pientalorakentamisessa ja kol-
manneksi suurin huvilatoimittaja. Silla on yhteensé 40 talo- ja huvilamyynti-
pistetta eri puolilla maata ja sen liikevaihto oli vuonna 2008 noin 72 miljoo-

naa euroa. (Harjavalta-konserni. 2011.)

Ty6 on kohdistettu Kastelli-talot Oy:n asiakkaille. Kastelli on ollut Suomen
ostetuin talomerkki vuodesta 1994 lahtien ja sen osuus Suomessa myytavis-
ta talopaketeista on 14,3 %. Talopaketin toimitussiséallén voi valita omien toi-
veiden mukaan kolmesta vaihtoehdosta: Peruspaketti, Viitté vaille valmis tai
Muuttovalmis. Kastelli-talo tehdaan Pre Cut -menetelmalld, joka toteutetaan
paikalla rakentaen, teollisesti esikatkaistuista ja lovetuista puurakenteista.
Edella mainittu menetelma mahdollistaa energia- ja kustannustehokkaan ra-

kentamisen. (Saumattomat ja energiatiiviit rakenteet. 2011.)



2 PIENTALOHANKKEEN OSAPUOLET

Pientalohankkeeseen ryhtyvd on Maankayttd- ja rakennuslain mukaan vel-
vollinen huolehtimaan kaikesta tehdysta tydstéa. Huolehtimisvelvollisuus tar-
koittaa sitd, etta rakentaja on velvollinen hankkimaan tyéhon patevan henki-
|6ston, mikali omat taidot ja tiedot eivéat ole riittavia. (MRL 5.2.1999/132.)
Tama koskee myos Kastelli-talon rakentajia, joiden tehtdvana on hankkia
tietyt ammattilaiset rakentamisen laadun varmistamiseksi. Naita ammattilai-
sia ovat paasuunnittelija, vastaava tyonjohtaja ja KVV- eli kiinteiston vesi- ja

viemarivastaava. (Valitse sopivin toimitusvaihtoehto. 2011.)

Pientalohankkeeseen liittyy lukuisia eri vaiheita ja se toteutetaan useiden
osapuolien avulla. Hankkeen onnistumisen kannalta on tarkeaa, etta raken-
tajaperheella on hankkeen eri vaiheissa luotettavia ja ammattitaitoisia yh-
teistydkumppaneita. Osapuolten tarkein tehtava on toimia rakentajan hyvak-
si, jotta paastéisiin laadukkaaseen ja tavoiteltuun lopputulokseen. Jotta
hyvaan lopputulokseen ja toimivaan yhteistydhon paastaisiin, paasuunnitteli-
jan tulee osata hallita hanketta ja maaritella sen osapuolten véliset tehtavéat
selkeasti. (Koskenvesa — Maki 2003, 8.)

2.1 Rakennusvalvonta

Maankayttd- ja rakennuslaki ohjaa rakennusvalvonnan toimintaa. Raken-
nusvalvonnan tehtaviin kuuluu valvoa rakennustoimintaa ja kasitella raken-
nuslupahakemukset. Rakennusvalvontaviraston tehtavana on edistaa hy-
vaa rakennustapaa ja valvoa kunnan rakennustoimintaa. Se myos osaltaan
huolehtii siita, ettéd rakentamisessa noudatetaan voimassa olevia lakeja ja
maarayksia. (Rakennustieto Oy. 2011, linkit Kodinrakentajalle - Rakennus-
hankkeen osapuolet.)



Yksi kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tarkeimmista tehtavista on huo-
lehtia rakentamisen yleisesta ohjauksesta ja neuvonnasta. Rakennusvalvon-
ta toteutetaan kunnissa tarkastamalla suunnitelmat etukateen ja mydhem-
min  rakennusvaiheessa suoritetaan katselmuksia ja tarkastuksia
rakennuspaikalla. (Rakennustieto Oy. 2011, linkit Kodinrakentajalle - Ra-
kennushankkeen osapuolet.)

2.2 Rakennuttaja

Rakennuttaja eli pientalohankkeeseen ryhtyva on hankkeen toimeenpaneva
osapuoli. Han on velvollinen hankkimaan ammattitaitoisen ja patevan henki-
l6ston hankkeen toteuttamiseen. Rakennuttaja on paavastuussa hankkeesta
ja hdnen on huolehdittava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan
rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten mukaisesti. (RT 10-
10387; MRL 5.2.1999/132.)

Rakennuttamisen yleisen tehtavaluettelon mukaan rakennuttajan tehtaviin
kuuluu
e antaa hankkeelle laatutaso-, aika- ja kustannustavoitteet sekd valvoa
niiden toteutusta
e valita suunnittelijat hankkeen eri vaiheisiin
e hankkia rakennusty6hon tarvittavat luvat
e valvoa rakennustydn suoritusta
e huolehtia kayttdonottoon liittyvista tehtavista ja takuuaikaisista velvoit-
teista (RT 10-10575).

2.3 Paasuunnittelija

Paasuunnittelijalla tulee olla rakennusalan korkeakoulututkinto tai ammatilli-
nen korkea-asteen tutkinto seka riittdvasti tyokokemusta pientalorakentami-
sesta. Maankaytto- ja rakennuslain mukainen paasuunnittelija on pientalo-
hankkeessa rakennushankkeeseen ryhtyvan luottohenkild ja rakennusalan
asiantuntija, joka yhdessd muiden hankkeen toimijoiden kanssa toteuttaa

rakennushankkeen. Paasuunnittelijan tulee huolehtia siitd, ettd rakennus-



hankkeeseen ryhtyva saa tiedon suunnittelua koskevista asioista, jotka vai-
kuttavat télle s&adetyn huolehtimisvelvollisuuden tayttdmisesta. (Raken-
nusmestarit ja -insinddrit AMK RKL ry. 2010, linkki Pientalohankkeen paa-

suunnittelija.)

Kaikille uudisrakennustyomaille on nimettava paasuunnittelija ennen raken-
nusluvan hakemista, kuitenkin mieluiten jo heti kun paatds rakennushank-
keeseen ryhtymisesta on tehty. Ennen paasuunnittelijan palkkaamista on
rakennusvalvontavirastosta tarkistettava suunnittelijan patevyys tehtavaan.
Paasuunnittelija on mukana aloituskokouksessa, jossa kaydaan lapi raken-
tamisen kannalta keskeisid asioita ennen varsinaisen rakennustyon aloitta-
mista. Han vastaa suunnittelun kokonaisuudesta, laadusta ja siita, etta
suunnitelmat tayttavat sille asetetut vaatimukset. Han myés osaltaan huo-
lehtii siita, ettéa rakennuslupa-asiakirjat, erityissuunnitelmat ja selvitykset laa-
ditaan rakennusvalvontaviranomaiselle kunnan ohjeiden mukaisesti. Mikali
paasuunnittelija toimii myds vastaavana tyonjohtajana, mika on toivottavaa
kun kyseessa on pientalohanke, hanen tehtavanaan on huolehtia myés ra-

kennustyon valvonnasta. (RakMK A2, 3.)

Paasuunnittelija yhdessa rakennushankkeeseen ryhtyvan kanssa huolehtii
siitd, etta tarvittavat lahtotiedot ovat kaytettavissa ja ne ovat muiden suunnit-
telijoiden tiedossa. He ovat yhdessa vastuussa siita, etta tarvittavat suunni-
telmat ovat yhteensopivia ja etteivat ne ole ristiriidassa kesken&dan. Raken-
tamismaarayskokoelmaan suunnitelluilla  muutoksilla halutaan korostaa
paasuunnittelijan vastuuta ja suunnitteluyhteistyén merkitysta jo rakennus-
hankkeen alussa. Tavoitteena on parantaa rakentamisen laatua muun mu-

assa energiatehokkuuden saralla. (RakMK A2, 3.)

2.4 Vastaava tyonjohtaja

Aloituskokouksen jalkeen, kun rakentaminen tontilla aloitetaan, paasuunnit-
telijan vastuu hankkeesta siirtyy vastaavalle tyonjohtajalle. Vastaava tyon-
johtaja johtaa tydmaata ja hanen tehtavana on valvoa, ettd rakennustyo to-

teutetaan rakennusluvan mukaisesti. Han on vastuussa siitd, etta tyossa



noudatetaan voimassa olevia rakentamista koskevia sdannoksia ja maara-
yksid. Vastaava tyonjohtaja vastaa rakennustyon kokonaisuudesta ja eri ra-
kennusvaiheiden yhteensovittamisesta. Hanen tulee huolehtia viranomais-
ten tiedottamisesta ja siitd, ettd rakennushankkeen aikaiset katselmukset
tilataan ajoissa. (Oulun kaupunki. 2010, linkit Kaavoitus ja rakentaminen -
Pienrakentajan opas - Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja.)

Vastaavan tyonjohtajan keskeisia laissa maariteltyja tehtavia ovat
e rakentamisen aloittamisesta ilmoittaminen
e rakentamisen luvan- ja maaraysten mukaisuudesta vastaaminen
e puuttuminen havaittuihin virheisiin ja puutteisiin
e katselmusten tilaaminen ja tarkastusten suorittaminen
e hyvéksytyistda piirustuksista ja tarkastuskirjoista huolehtiminen
(RakMK A1, 7).

2.5 KVV- ja IV-tybnjohtaja

KVV- ja IV-vastaavan tehtavana on valvoa tydmaan viemari- ja vesilaitteisto-
jen seka ilmanvaihtolaitteiston asennusta ja h&n on vastuussa siita, etta laa-
dittuja suunnitelmia noudatetaan. Tydnjohtaja kannattaa nimeta ennen ra-
kennusluvan hakemista ja LVI-ty6t voidaan aloittaa LVI-aloituskokouksen
jalkeen. KVV-vastaavalla on oltava vahintdan tehtavaan soveltuva teknikon
tutkinto seka riittavasti kokemusta asennustdiden valvonnasta. Pientalokoh-
teessa asennustdiden tyonjohtajaksi voidaan hyvaksyd kokenut LVI-
asentaja. KVV-vastaava, kuten muutkin pientalohankkeeseen nimettavat
tyonjohtajat tulee hyvaksyttaa rakennusvalvontavirastossa. (Oulun kaupunki.

2011, linkit Pienrakentajan opas - Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja.)
2.6 Rakennussuunnittelija/arkkitehti
Rakennussuunnittelijan tehtdvana on suunnitella rakennus asiakkaan tar-

peiden ja ympariston vaatimusten mukaisesti. Suunnittelu sisaltda hankkeen

yleisratkaisun, tilasuunnittelun sekd rakennuksen ulkoasun suunnittelun.
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Rakennussuunnittelijana voi toimia arkkitehti tai rakennusinsindori kohteesta

riippuen. (Penttila — Koskenvesa 1999, 15.)

2.7 Rakennesuunnittelija

Rakennesuunnittelija mitoittaa ja suunnittelee rakenteet kayttotarkoitustaan
kestaviksi seka toimiviksi esimerkiksi kosteudeneristyksen kannalta. Raken-
nesuunnittelun piiriin kuuluvia rakennusosia ovat muun muassa perustukset
ja alapohja, rakennuksen kantava runko seka rakennusta suojaavat raken-
teet, kuten ulkoverhous. Rakennesuunnittelijalta edellytetaan kohteen mu-
kaan riittdvaa rakennusteknista koulutusta ja kokemusta. (Penttila — Kos-
kenvesa 1999, 15.)

2.8 Muut suunnittelijat

Pohjarakennesuunnittelija laatii selvityksen maaperan perustamisolosuh-
teista ja selvittdd rakennuspaikan pinta- ja pohjavesiolosuhteet. Yleensa
suunnittelija myos suorittaa tontin pinnanmuotojen mittauksen. Pohjasuunni-
telmassa esitetadn yleensd muun muassa perustusrakenteet, routasuojaus,
maaperan kuivana pito, rakennuksen liittyminen putkiverkostoihin ja pihan
rakentaminen. (Stolt arkkitehtisuunnittelu. 2010, linkit Tietoa suunnittelusta

-> suunnitteluryhma.)

Kiinteistdon vesi- ja viemarilaitteiston (KVV) suunnittelijana toimii yleen-
sa LVI-insin6ori. KVV-suunnittelija laatii rakennuksen vesi- ja viemarijarjes-
telman suunnitelmat. Niistd kayvat ilmi vesi- ja viemaripisteiden sijainti seka
putkitukset. KVV-suunnittelija laatii myos vesikiertoiseen lammitysjarjestel-
maan liittyvat suunnitelmat, mikali kyseinen lammitystapa kohteeseen vali-
taan. Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteistosuunnitelmasta tulee ilmeta tontin
vesi- ja viemaradintijarjestelmat seka niiden toiminta laitteineen, varusteineen
ja mitoituksineen. (Stolt arkkitehtisuunnittelu. 2010, linkit Tietoa suunnittelus-

ta = suunnitteluryhma.)
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[Imanvaihtosuunnittelijana toimii yleensa LVI-insinddri. Suunnittelija laatii
IV-suunnitelmat, joista tulee kayda ilmi siséilmaston tavoitearvot, ilmanvaih-
don jarjestaminen seka ilmanvaihtojarjestelmén tekniset ominaisuudet.
Suunnitelma kertoo myés ilmanvaihtokanavien sijainnit ja mitat seka niihin
liittyvat paatelaitteet. (Stolt arkkitehtisuunnittelu. 2010, linkit Tietoa suunnitte-

lusta = suunnitteluryhma.)

Sahkodsuunnittelijana toimii yleensa sahkoéinsindori. Rakennuksen sahko-
jarjestelman tekniset ominaisuudet, valokatkaisijoiden ja pistorasioiden si-
jainnit seka sahkodkaapeloinnit ilmenevat sahkosuunnittelijan tekemasta
suunnitelmasta. Jos rakennuksen lammitystavaksi valitaan sahkélammitys,
laatii suunnittelija myo6s siihen liittyvat suunnitelmat. (Stolt arkkitehtisuunnit-

telu. 2010, linkit Tietoa suunnittelusta - suunnitteluryhma.)
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3 PIENTALON KUSTANNUKSET

Pientalohankkeessa rakennuttajan haastavin ja merkittdvin tehtavd on
hankkeen taloudellinen hallinta. Rahan kaytté on suunniteltava huolellisesti
ja kustannusten syntymista on valvottava koko prosessin ajan. Kustannuk-
set lyddaan lukkoon suurelta osin jo suunnitteluvaiheessa ja niihin voidaan
vaikuttaa eri toteutusvaihtoehtojen kautta. Pientalon kustannukset jakautu-
vat rakennusaikaisiin sek& asumisen aikaisiin kustannuksiin. Tiloiltaan sa-
manlaisten rakennushankkeiden laskennalliset kustannukset voivat vaihdel-
la suurestikin. Hyvin suunnitellulla pohjaratkaisulla voidaan saastdd seka
asumisen ettéa rakentamisen kustannuksissa. (Liite 1.) Hintataso vaihtelee
alueittain ja ajallisesti, ja jokainen hanke on yksil6llinen olosuhteiltaan, toteu-
tukseltaan ja suunnitteluratkaisuiltaan. Kustannuseroihin vaikuttavat oleelli-

sesti my0s asukkaiden tarpeet. (Nissinen — Koskenvesa 2006, 8.)

Ennen kuin paatos rakennushankkeeseen ryhtymisesta tehdaan, tulee sel-
vittdd perheen tarpeet tilojen suhteen. Tilatarpeiden pohjalta syntyvat myos
hankkeen kustannukset. Luonnosvaiheessa kartoitetaan perheen toiveet ja
tarkastellaan toivotunlaisen asunnon vaatimuksia, kuten tilantarvetta, sijain-
tia ja rakentamisen ajankohtaa. Tassa vaiheessa selvitetéan myos hank-
keen rahoitusmahdollisuudet ja lopuksi tehddaan paatdés hankkeeseen ryhty-
misestd, mikali edellytykset hankkeen onnistuneelle Iapiviennille on
olemassa. On hyva muistaa, ettd kustannuksiin vaikuttaminen vahenee
oleellisesti hankkeen edetesséa. Taloudellisen lopputuloksen aikaansaami-
seksi olisi hankkeen alkuvaiheessa syyta tehda perusteelliset selvitykset ja

suunnitelmat. (Nissinen — Koskenvesa 2006, 9.)

Kastelli-talon rakentajalle syntyvéat kustannukset lyddaan lukkoon suunnitte-
luvaiheessa. Kun kyseessa on ammatinharjoittajan ja yksityisen henkilén va-
linen kauppa, velvoittaa kuluttajansuojalaki antamaan tarjouksen aina Kir-

jallisena. Sopimus on molempia osapuolia sitova ja mahdolliset hintamuu-
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tokset on aina kirjattava sopimukseen. Kustannuksiin vaikuttavat muun mu-
assa talon tilaohjelman ja sisustuksen mahdolliset muutosty6t. Kastellilla on
oma Economy-mallistonsa, joka on suunniteltu erityisen kustannustehok-
kaasti. Sen tehokkaan tilasuunnittelun ja suoraviivaisten ratkaisujen ansiosta
talon hinta ei nouse korkeaksi. (Liite 1.) (Kastelli-talot Oy. 2011, linkit Miksi
Kastelli? = Valinnan vapautta kustannuksiin.)

3.1 Hintatekijat

Rakentamisessa hintoihin vaikuttavat suhdannetilanne, yleinen hintatason ja
urakkahintojen kehitys seké& paikallinen kilpailutilanne. Hankkeen ajankohta
ja sen hetkinen kilpailutilanne vaikuttavat myds syntyviin kustannuksiin. Kor-
keasuhdanteessa eli silloin, kun rakentamisen kapasiteetti on ylikuormitettu,
toteuttaminen on yleensé kallista. Silloin myds alueelliset kustannuserot ko-
rostuvat, mutta vastaavasti matalasuhdanteen aikaan erot kaventuvat. Eni-
ten alueellisia eroja on tyon hinnoissa, kun taas rakennusmateriaalien hinnat
ovat kutakuinkin samat koko Suomen markkinoilla. Paakaupunkiseudulla ra-
kennuskustannusten taso on suhdannetilanteen mukaan 5 - 30 % keskim&a-
raistd kustannustasoa korkeampi. Yleisesti ottaen suurten kaupunkien ym-
paristot ovat yleensa maaseutua kallimpia. (Kuva 1.) (Nissinen -
Koskenvesa 2006, 27.)
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Alueelliset kalleuserot
A
+22 %
+18-19 %
Kasvukeskusalueet +8%
Muut keskeiset kaupungit +4-8%

KUVA 1. Alueelliset rakentamisen kalleuserot (Asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskus ARA 2011)

Paikallisten hintaerojen syita ovat muun muassa
e tydvoiman saatavuus ja hinta
e alihankintapalveluiden saatavuus
e rakennustarvikkeiden hintakilpailu
e saaolot ja muut olosuhteet
e raaka-aineiden kuljetusmatkat
e muut kuljetusetdisyydet ja mahdolliset kuljetusvaikeudet esimerkiksi
raskailla rakennustarvikkeilla (Nissinen — Koskenvesa 2006, 27).

3.2 Rakentamisen kustannukset

Rakennushankkeen aikaiset kustannukset muodostuvat rakennuttajan kus-
tannuksista, kuten esimerkiksi suunnittelusta ja liittymismaksuista seka itse
rakentamisesta ja tontin hinnasta. Rakentamisen kustannuksiin vaikuttaa
oleellisesti se, kuinka paljon asiakas itse osallistuu tyopanoksellaan. RTS:n
vuonna 2008 tekeméan tutkimuksen mukaan omakotirakentaja saastaa

235 000 € arvoisen talon kustannuksista 35 000 € tekemalla tydmaalla teh-
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tavista toista 30 - 40 % itse. Tyomaalla syntyvat kustannukset muodostuvat
piha-alueen rakenteiden, rakennuksen ja sen taloteknisistéd kustannuksista.
Naiden lisdksi syntyy tyémaatekniikan kustannuksia, joita ovat muun muas-
sa telineiden, koneiden ja laitteiden kustannukset seka niiden kayttoon tarvi-
tun veden ja sdhkon kustannukset. Pientalohankkeen kustannuksiin vaikut-
tavat eniten asunnon koko, pintarakenteet ja kalusteet sekd rakennuksen

yleisratkaisu. (Kuva 2.) (Nissinen — Koskenvesa 2006, 8.)

Rakennuskustannusten jakautuminen

B Rakennuttajan kustannukset

B Maa- ja pohjarakennustyot

W Perustukset

B Runko-ja
vesikattorakenteet

B Taydentdvat rakenteet

M Pintarakenteet
Kiintokalusteet, varusteet,

laitteet
Konetekniset tyot

KUVA 2. 150m2:n pientalon rakennuskustannusten keskim&arainen jakau-
tuminen (Lommi 2010, 23)

Rakentamista suunnitellessa kannattaa ottaa huomioon rakentamiskustan-
nusten lisdksi myds se, miten rakentamisella voi vaikuttaa asumiskustan-
nuksiin. Rakennusaikana tehtavilla valinnoilla voi sdastaad asumisen kustan-

nuksissa pitkalla tahtaimella suuriakin summia.

Peruspaketin ostajan kustannukset

Peruspaketin hinta koostuu p&&osin rakennusmateriaalien ja kuljetuksen
kustannuksista. Siihen kuuluvat muun muassa maaramittaan leikattu puuta-
vara, rakennuslevyt ja eristeet sekéa ikkunat ovet ja vesikate. Hinta jaa edul-
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liseksi, koska se ei sisélla asentamisesta aiheutuvia kuluja vaan tyo jaa asi-
akkaalle itselleen. Paketin saa kuitenkin halutessaan pystytettyna tiettyyn
vaiheeseen saakka useasta eri vaihtoehdosta: Sateelta suojaan (kuva 3),
Saalta suojaan 1, Saalta suojaan 2, Lammitys valmiiksi 1, Lammitys valmiik-
si 2 ja Perusulkoverhouksen asennus. (Kastelli-talot Oy. 2011, linkit Talo-
mallistot > Toimitussisallét.)

Esimerkkina Sateelta suojaan, jossa on valmiiksi asennettuna

e seindrungot ja kattotuolit

kantavat puurakenteet, muun muassa pilarit ja palkit

kuistien ja katosten runkorakenteet

kantavan valiseinén ja valipohjan runko

paatyraystasrungot ja mahdolliset raystaan jatkeet

aluskate tuuletusrimoineen ja kattoruoteet

ikkunat

e otsalaudat (Kastelli-koti peruspaketti-toimituksena. 2011).

KUVA 3. Kastelli-talopaketti asennettuna sateelta suojaan (Kastelli-koti pe-

ruspaketti-toimituksena. 2011)
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Viitta vaille valmiin ostajan kustannukset

Viitta vaille valmiiksi rakennetun Kastelli-talon hinta koostuu materiaalien ja
kuljetuksen liséksi perustusten teon seka asennustdiden aiheuttamista kus-
tannuksista. Toimituksen hinta siséltdd myds sahko- ja LVI-kalustukset seka
tarvikkeet asennustdineen. LVIS-urakoitsijat kayvat Kastellin sopimuksen
mukaisesti tydmaalla vain kerran ja urakoitsijat ovat oikeutettuja laskutta-
maan mahdollisista lisakaynneista. Kastellin asentajat rakentavat talon val-
miiksi sisapuolen levytyksiin saakka, jolloin asiakkaan tehtavéaksi jaa pinta-
materiaalien, kuten lattialaminaatin ja tapetin asentaminen sek&a niiden
hankinta. Lisdkustannuksia aiheuttaa myds kiintokalusteiden, kodinkoneiden
ja muun muassa saunan rakenteiden hankinta, jotka eivat kuulu toimitus-

hintaan. (Kastelli-talot Oy. 2011, linkit Talomallistot > Toimitussisallét.)

Muuttovalmiin ostajan kustannukset

Muuttovalmiin Kastellipaketin hinta siséltaa rakennuksen asennustyon lisék-
si sisapintojen viimeistelyn seka kiintokalusteiden toimituksen ja paikalleen
asennuksen. Asiakkaalle lisdkustannuksia syntyy lahinna viranomaiskuluis-
ta, tontin hankinnasta ja sen maatoista seka edunvalvojiensa palkoista. (Ku-
va 4.) (Kastelli-talot Oy. 2011, linkit Talomallistot = Toimitussisall6t.)

Laskelma kustannuksista, esimerkki 1 (vuckratontti): Laskelma kustannuksista, esimerkki 2 {omistustontti):

Kastellin muuttovalmis €conomy Kastellin muuttovalmis €conomy

100m2 127.570 100m?2 127.570

toimituskulut 2.800 toimituskulut 2.800

Muut kulut: Muut kulut:

vuokratontti - omatontti 30.000

viranomais- ja valvontakulut, viranomais- ja valvontakulut,

littymat litktymat

tydmaan tydmaan

. N - 14.000 . - .

yleiskulut,s3hka, vesi,siivous yleiskulut,sdhkd, vesi, sivous 14.000

tontin maarakennustydt ja maa- tontin maarakennustydt ja maa-

ainekset 20.000 ainekset 20.000

pihatydt ja ulkovarusteet 7.800 pihatydt ja ulkovarusteet 7.800
yht. 172.170 yht. 202.170

KUVA 4. Esimerkkilaskelma muuttovalmiiksi tehdystd Economy-talosta

(Laadukas Kastelli-koti vuokra-asumisen hinnalla. 2011)
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3.3 Kustannukset asumisen aikana

Asumiskustannukset koostuvat suurelta osin asunnon ja tontin kaytto- ja
huoltokustannuksista. Pientalon kéayttokustannukset muodostuvat sahko-,
lammitys-, vesi- ja jatemaksuista ja huoltovaleihin voi itse vaikuttaa suunnit-
teluvaiheessa ottamalla huomioon eri rakennusmateriaalien kayttdiat. Ra-
kennuksen energiantarve koostuu kayttdveden ja tilojen lammitystarpeesta,
sahkoenergian tarpeesta sekd jaahdytystarpeesta. (Kuva 5.) (Nissinen —
Koskenvesa 2006, 10.)

Energiankulutusta voidaan alentaa rakentamismaarayskokoelman mukaisis-
ta ratkaisuista kohtuullisen edullisesti, mutta taloudellisuus on laskettava ai-
na tapauskohtaisesti. Pientalon energiankulutusta voidaan vahentaa paran-
tamalla rakenteita, valitsemalla paremmin eristavat ikkunat ja ovet seka
iimanvaihdon lammadntalteenotolla. Sahkon ja veden kulutukseen vaikuttavat
oleellisesti kayttotottumukset, mutta kustannuksiin Kastelli-talon rakentaja
voi vaikuttaa valitsemalla energiatehokkaita sahkolaitteita ja vesikalusteita.
(Nissinen — Koskenvesa 2006, 10.)

Talon vuotuinen energiankulutus eri ratkaisuvaihtoehdoissa

250

B Tikbjen lammityksen nettoenergiankulutus
B Lammitysjafestelman lampahavist

O Kayttiveden Emmitvkeen nettoenergiankulutus
B Laitesahkd

Energiankulutus, kWhibm? vuodessa

RakMk 2008 RakMk 2010 RakMl 2010 - 20 % Passiivienargiatalo
Ratkaisuvaihtoehto

KUVA 5. Keskimaarainen energiankulutusjakauma (Saari 2011)
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3.4 Vakuutukset

Rakentamiseen liittyy paljon ennalta arvaamattomia riskeja ja niiden varalta
on hyva hankkia vakuutus jo rakennusaikana. Omakotitalon voi vakuuttaa jo
maanrakennustdiden aikana valmiin talon kotivakuutuksella, joko palo-, pe-
rus- tai laajana kotivakuutuksena. Laajat kotivakuutukset korvaavat vesi- ja
palovahinkojen lisdksi myos &killiset vahingot, kuten rikkoontumiset. Halvin
ja korvauksiltaan suppein vaihtoehto on palovakuutus. Rakennuksen vakuu-
tettua, vakuutettuna ovat myos perusanturat, kaikki kiinteat laitteet ja koneet
kuin myo6s kaapelit sekd putkistot aina liittymaan saakka. (Penttila — Kos-
kenvesa 1999, 87.)

Omakotitalon rakennusaikaiset vakuutusmaksut maaraytyvat maksettujen
palkkojen ja rakennuksen tilavuuden mukaan. Kun toita teetetdan urakalla,
eli tybntekija on tydsuhteessa ja hanelle maksetaan tehdysta tydsta palkkaa,
on tyontekijalle otettava lakisdateinen tapaturma- ja eléakevakuutus. Vakuu-
tus korvaa tyontekijalle tydssa ja tydmatkoilla aiheutuneet tydtapaturmat se-
k& mahdolliset ammattitaudit. Lakisaateisia vakuutuksia ei tarvitse ottaa pal-
katonta tyota tekevalle talkoovéelle, mutta heille on mahdollista ottaa
talkoovakuutus. Irtaimiston ja tydvaen vakuuttamisen lisdksi kannattaa harki-
ta myoOs rakentajaperheen vakuuttamista tapaturmien varalta. (Penttila —
Koskenvesa 1999, 87.)

Vakuutukset Kastellin puolesta

Peruspaketin ostajan tapauksessa Kastellin vakuutus on voimassa siihen
saakka, kunnes tuotteet otetaan vastaan tyémaalla. Asiakkaan tulee tarkis-
taa mahdolliset kuljetusvauriot ja kirjattava ne rahtikirjaan. Vastuu tavaroi-
den suojauksesta ja sailytyksesta siirtyy rakennuttajalle niiden tontille pur-
kamisen jalkeen. Viitta vaille valmiissa ja Muuttovalmiissa ratkaisussa kohde
on vakuutettu Kastellin puolesta sen luovutukseen saakka. (Kastelli-talon ja

-huvilan rakentamisopas. 2009, 4.)
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4 RAKENNUSHANKKEEN KULKU JA ASIAKKAAN
VELVOLLISUUDET

Luvussa 4 esitellaan, miten rakennushanke etenee talopaketin ostajan ta-
pauksessa ja mitka toimenpiteet jAdvat asiakkaan hoidettaviksi. Hanke
kaynnistyy, kun tehdaan paatos talon rakentamisesta. Tassa vaiheessa ra-
kennushankkeeseen ryhtyvan on syyta hankkia paasuunnittelija, joka asian-
tuntemuksensa ansiosta osaa opastaa jo hankkeen alkuvaiheessa tehtavis-
sa valinnoissa, kuten  tarveselvityksessa  tontin  hankinnassa.
Luonnosvaiheessa laaditaan alustava aikataulu ja tehdaéan taloussuunnitel-
ma. Hankkeen kaikkiin vaiheisiin liittyy useita eri osapuolia ja runsaasti teh-
tavia, joiden l&piviemiseen rakennuttaja tarvitsee avuksi ammattitaitoista
henkilostod. Rakennushanke siséltaa kaikki rakentamiseen liittyvat toimenpi-
teet rakennustarpeen toteamisesta takuutarkastukseen. Kayttéonoton jal-
keen seuraa rakennuksen yllapitovaihe, joka jatkuu koko sen elinkaaren
ajan. (Koskenvesa — Maki 2003, 8.)

Hankkeella tulee olla ajallinen ja taloudellinen seka laatutavoite. Rakennus-
hanke katsotaan onnistuneeksi, mikali ndissa tavoitteissa pysytaan. Pienta-
lohankkeessa tavoitteisiin paastddn kokoamalla yhteen osaava tyéryhma,
johon kuuluvat suunnittelijoiden lisdksi ainakin yleisesti tydmaasta vastaava
tyonjohtaja sekd KVV- ja IV-vastaava. Nama hankkeen muut osapuolet toi-
mivat rakennuttajan toimeksiannosta, jotta saadaan aikaan hanen toivomuk-

siaan vastaava kokonaisuus. (Koskenvesa — Maki 2003, 8.)

Rakentamisen vaiheet ovat lahes poikkeuksetta toisistaan riippuvaisia, ja
tdman vuoksi jokainen pieni vastoink&yminen voi viivastyttaa hankkeen val-
mistumista. Jotta hyvaan lopputulokseen paastaisiin aikataulun mukaisesti,

on perusteellinen rakentamisen suunnittelu ja organisointi tarpeen.
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4.1 Tontin hankinta

Tontin valinta kannattaa tehda huolella ja tarkkaan harkiten, koska se on
ratkaisevan tarke& osa koko hanketta. Paasuunnittelijan tai muun ammatti-
laisen olisi hyva olla mukana jo tdssa vaiheessa. Ammattilainen osaa tarttua
sellaisiin yksityiskohtiin, joita tontinostaja ei valttamatta huomaa. Joskus ton-
tille asetetut rajoitukset voivat sulkea pois halutun talomallin toteutuksen.
Asiantuntijan avulla on myés helpompi muodostaa mielikuva tontista val-
miiksi rakennettuna. (Ojala 2004, 32.)

Tonttia ei kannata valita hetken mielijohteesta, vaan olisi hyva punnita sen
hyvat ja huonot puolet. Jokaisella tontilla on oma pienilmastonsa, joka vai-
kuttaa olennaisesti talon energiankulutukseen ja viihtyisyyteen. Pienilmasto
yhdessa rakennuksen suunnan kanssa vaikuttavat lammityskustannuksiin
noin kolmanneksen. Eteldan avautuva, aurinkoiseen ja tyyneen paikkaan si-

joitettu talo sdastaa lammitysenergiaa. (Ojala 2004, 32.)

Tontin ostaminen

Tonttikauppa on tavanomaisin tapa rakennuspaikan hankkimisessa. Tontte-
ja voi ostaa seka kunnilta ettd yksityishenkilgilta. Kiinteistokaupalle on omat
kaavansa, joita tulee noudattaa. Kiinteistonvalittajan, kaupanvahvistajan ja
pankin henkiléston kanssa maallikkokin voi hoitaa kaupanteon asiallisesti.
Tontin kaupassa vastuussa ovat kuitenkin vain myyja ja ostaja. (Keppo
2003, 15.)

Ennen kaupan tekoa on syyta selvittaa kaupan mukana tulevat mahdolliset
kiinnitykset ja muut rasitukset. Kaikki rasitukset nakyvat rasitustodistuksesta
tai maarekisteriotteesta, jonka myyjan tulee esittdd ennen kaupan tekoa.
Mahdolliset rasitukset voivat rajoittaa tontilla rakentamista, joten ne on syyta
tarkistaa. Tonttia vastaan on voitu hakea panttikirjoja, joita on kaytetty lainan
vakuutena. Téallaisten velkakirjojen tulee olla vapaita ja siirtya ostajalle kau-

pan yhteydessd. Rakentamista rajoittavia rasitteita voivat olla esimerkiksi
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viemarilinjan kulku tontin lapi tai naapuritontille vieva tierasitus. (Keppo
2003, 15.))

Alueen voimassa oleva kaava tulee esittda kauppaa tehtdessa. Siitd voi
nahda mahdolliset lahialueen ympariston muutokset. Jos voimassa olevaa
kaavaa ei ole, on mahdolliset alueen kayttdon ja rakentamiseen liittyvat
muutokset syyté tarkastaa kunnan kaavaviranomaisilta. (Keppo 2003, 15.)

Tontin vuokraus

Vuokratontit ovat usein kunnan omistamia. Etenkin uusilla rakennusalueilla
on yleista, etta tontin voi ostamisen sijaan myos vuokrata. Moni valitsee ra-
kentamisvaiheessa vuokratontin, koska rahat ovat muutenkin jo tiukilla. Kun-
tien tonttivuokrat ovat yleensa noin nelja prosenttia myyntihinnasta. (Ojala
2004, 30.)

Kunnat ovat luotettava sopimuskumppani ja niiden vuokramenettely on lailli-
suudeltaan testattu ja vakiintunut. Yksityisesta tontin vuokraajasta ei voi aina
menna takuuseen ja silloin kannattaakin selvittda vuokraehdot erityisen tar-
kasti. Jos tontin vuokraaminen alkaa myéhemmin kaduttaa, on kunnan tontti
usein mahdollista lunastaa se itselle, kun paaomaa on kertynyt tarpeeksi.
Joka tapauksessa edullisuusvertailu vuokrauksen ja ostamisen valilla kan-

nattaa tehda ja valita taten itselle parempi vaihtoehto. (Ojala 2004, 30.)

Tontin suunnittelu

Normaalitapauksessa tontille rakentaminen edellyttda, etta tontti sijaitsee
kaavoitetulla asemakaava-alueella. Kuntien kaavoitus ohjaa osaltaan pihan
suunnittelua ja maarittelee yksityiskohtaisesti rajat, joiden mukaan rakenta-
minen tulee toteuttaa. Asemakaavoittamattomilla alueilla rakentamismahdol-
lisuudet harkitaan aina tapauskohtaisesti ja rakentamiselle tarvitaan yleensa
teknisen lautakunnan tekemé& suunnittelutarvepaatdos. Mikali rakentaminen

tapahtuu kaavoittamattomalla tai ranta-alueella, rakentaminen edellyttaa
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poikkeamispaatoksen. (Oulun kaupunki. 2010, linkit Kaavoitus ja rakentami-
nen - Pienrakentajan opas.)

Asemakaavaan voidaan perustellusti hakea muutosta silloin, kun rakennus-
hanke poikkeaa asemakaavasta. Kaavan muuttamisen edellytyksena on, et-
t& muutoksen avulla voidaan paasta parempaan lopputulokseen ympariston,
toimivuuden ja kaupunkikuvan kannalta. Asemakaavan muutosta haetaan
kunnan tekniselta lautakunnalta vapaamuotoisella kirjeella tai kunnan omalla
muutoksenhakulomakkeella. (Oulun kaupunki. 2010, linkit Kaavoitus ja ra-

kentaminen - Pienrakentajan opas.)

Tontti kannattaa suunnitella yhta aikaa sisatilojen kanssa, jolloin ihanteelli-
nen pihapiiri on helpompi saavuttaa. Yleisesti ottaen piha jaetaan kahteen
osaan: yksityiseen ja puolijulkiseen alueeseen. Rakennuksen muodolla voi-
daan vaikuttaa pihan suojaavuuteen; esimerkiksi suorakaiteesta poikkeava
muoto lisda yksityisyytta tontilla. Energiatalouden kannalta talo kannattaa
rakentaa tontin pohjoisreunaan ja ikkunat sijoittaa sen etelasivulle. Oleske-
lupiha on talléin lampimassa talon eteldpuolella ja pihan vuotuinen kayttdai-

ka voi pidentya kuukausilla. (Ojala 2004, 48.)

Pienet tontit ovat yleistyméssa taajamarakentamisessa. Tiiviilla omakotitalo-
alueella suosittu talotyyppi on kaksikerroksinen, jolloin pieni tontti saadaan
hyodynnettya kokonaan. Myds lampdétaloudellisesti ajateltuna kaksikerroksi-
nen talo voi olla edullinen, koska ulkoilmaa vasten olevaa seinaa on talon
nelidihin ndhden vahan. Toisaalta yksikerroksisen talon rakentaminen, huol-

to ja kunnossapito ovat yksinkertaisempia. (Ojala 2004, 47.)

4.2 Talotyypin valinta ja mallikohtaiset muutokset

Suomessa omakotitaloasumisella on pitkat perinteet ja se on yha suurin yh-
tendinen ilmi6 rakennusperinnéssdmme. Omakotitaloissa asuu nykyisin pari
miljoonaa suomalaista ja sen suosio perustuu omakotitalon tuomaan yksityi-
syyteen ja vapauteen. Toisaalta omakotialue on sosiaalinen yhteiso ja pa-

rasta siind on sen vakiintuneisuus ja muuttumattomuus. Alueina ne ovat
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ihanteellisia erityisesti perheille ja vanhuksille, joille turvallisuuden tunne on
tarkeaa. (Suomen Kotiseutuliitto. 2004, 6-15.)

Rakennuskustannuksiin ja yllapitomenoihin vaikuttaa suoraan talon koko. Ti-
lan tarve on pitkalti makuasia, mutta tilojen suunnitteluun kannattaa paneu-
tua ja suunnitella tilaohjelma omien tarpeiden mukaisesti. Tulevan kodin ti-
laohjelmaa voi luonnostella itsendisesti ennen talokauppiaan puoleen
siirtymista. Makuuhuoneiden lisaksi kannattaa miettia perheen tarpeet ko-
dinhoidon, harrastusten ja tottumusten sekd mahdollisen tyon tai opiskelun
kannalta. Tilaratkaisua tehtdessa on hyvad muistaa, ettd elamantilanteet

muuttuvat ja talon muunneltavuus tuo lisaa pelivaraa.

Kastelli-talon rakentamista suunnitteleva voi vaikuttaa kotinsa tilaohjelmaan
ja toteutustapaan haluamallaan tavalla. Tilaohjelmaa, eli sitd, miten asuinne-
libitd tulevassa kodissa halutaan kayttdd, kannattaa miettid jo hyvissa ajoin
hankkeen suunnitteluvaiheen alussa. Lopullisen tilaohjelman laadinta on kui-
tenkin hyva jattda ammattisuunnittelijalle. Jarkevalla tavalla kaytetyt neliot

saastavat myos rakentamisen kustannuksissa. (Liite 1.)

Mallikohtaisia muutoksia talomalleihin ovat muun muassa
e pohjapiirros peilikuvana molempiin suuntiin
e valiseinamuutokset, esimerkiksi kahden huoneen yhdistaminen
e avokuisti lAmpimaksi
e autokatos tai varasto rakennuksen paatyyn (Valinnan vapautta talo-

mallin suunnitteluun. 2011).

Mallikohtaisten muutosten lisdksi Peruspaketin ja Viitta vaille valmiin raken-
taja voi suunnitella sisustuksen taysin vapaasti omien mieltymysten mukai-
sesti, koska my6s vastaa niiden toteuttamisesta itse. Muuttovalmiin Kastelli-
talon ostaja voi valita sisustusammattilaisen suunnittelemasta Collection-va-
likoimasta kotinsa sisustuksen. Kiintokalusteet seka keittid toteutetaan

Puustellin ja kodinkoneet Siemensin valikoimista.
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Muuttovalmiiseen kotiin voi valita tarvittaessa esimerkiksi
e lisapistorasioita
e sisavalospotteja
e saunaan valokuidut
e lisaa WC-istuimia
e lisdsuihku pesuhuoneeseen
e kodinhoitohuoneen allas

e ulkovalojen liiketunnistin (Valinnan vapautta sisustukseen. 2011).

4.3 Rakennuslupahakemus

Viranomaisten rakennushankkeelle vaatimat selvitykset tehdaan, kun tarvit-
tavat asiakirjat ja piirustukset rakennuksesta ovat saatavilla (kuva 6). Talo-
pakettia ostaessa selvitykset tehdaan siis talokaupan jalkeen, jolloin asiakas
saa haltuunsa paapiirustukset ja kun tontti on hankittu. Paasuunnittelija ja
vastaava tyonjohtaja on oltava tiedossa ennen téta vaihetta. Sama henkil®
voi pientalohankkeessa toimia kummassakin tehtavassa, eika erillisten hen-
kiloiden palkkaaminen ole talldin tarpeen. (Oulun kaupunki. 2010, linkit Kaa-

voitus ja rakentaminen - Pienrakentajan opas.)

Rakennuslupahakemus on kirjallinen ja se toimitetaan kunnan rakennusvi-
ranomaiselle. Luvan kasittely kestda kunnasta ja hakemusten maarasta riip-
puen 2 - 4 viikkoa. Kasittelyaikaan vaikuttaa tietysti myos se, onko hakemus
puutteellinen. Lupa-asiakirjojen laatiminen on hyva jattda paasuunnittelijan
tehtavaksi, jotta puutteiden vuoksi tapahtuvilta viivastyksilta valtyttaisiin. Ra-
kennusvalvonnan arkkitehtien kanssa voi tehda yhteisty6ta jo ennen viralli-
sen rakennuslupahakemuksen jattod. Heilta luvanhakija ja paasuunnittelija
saavat tarvittaessa asiantuntijoiden ohjeita hankkeen suunnitteluun. (Oulun

kaupunki. 2010, linkit Kaavoitus ja rakentaminen - Pienrakentajan opas.)
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KUVA 6. Rakennusluvan liittyminen hankkeen eri vaiheisiin ja osapuoliin

(RT

11-10781)

Omakotitalon rakennuslupahakemuksessa tulee olla seuraavat asiakirjat:

1. Rakennuslupahakemuslomake

allekirjoittajana kaikki rakennuspaikan omistajat

nimetyn paasuunnittelijan allekirjoitus, patevyys ja yhteystiedot.

2. Paapiirustukset, joita ovat

asemapiirros mittakaavassa 1:200

pohjapiirros/-piirrokset 1:100 tai 1:50

leikkauspiirustukset 1:100 tai 1:50

julkisivupiirustukset materiaali- ja varisdvymerkintdineen 1:100
rakenneleikkaus 1:20 yldpohjasta, ulkoseinasta, alapohjasta, sokkelis-
ta ja kosteiden tilojen vedeneristyksesta

hormipiirustus 1:20.

3. Virallinen rakennuslupakartta, joka siséltaa
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asemakaavaote ja tonttikartta
pohjakartta

naapuriluettelo.

4. Rakennuspaikan omistus- tai hallintaoikeustodistukset, joita voivat olla

jaliennés vuokrasopimuksesta tai kauppakirjasta

jalijennés lainhuutopdytéakirjasta tai lainhuutotodistuksesta.

5. Tilastolomakkeet

Rakennushankeilmoitus (RH 1 -lomake)

Asuinhuoneistolomake (RH 2 -lomake), mikali hanke sisaltdd useam-
man kuin yhden asunnon

Poistumislomake (RK 9 -lomake), mikali tontilla on purettavia raken-
nuksia

Pohjatutkimus ja perustamistapaselvitys.

6. Energiaselvitys ja tasauslaskelma

rakennuksen lampohavididen maaraystenmukaisuus
ilmanvaihtojarjestelman ominaissahkéteho

arvio kesaaikaisesta huonelampétilasta ja mahdollinen jaahdytysteho
energiankulutus

energiatodistus.

Edella mainitut energiaselvitystarkastelut voi tehda energiatehokkuuslas-

kentaohjelmalla, joka on yleisesti ladattavissa osoitteessa

https://www.energiapremier.fi/.

7. Vastaavan tyonjohtajan ja KVV-tyonjohtajan hyvaksyttamislomakkeet

8. Selvitys naapureille tiedottamisesta ja heidan suostumuksensa

Rakennusluvan hakija on velvollinen suorittamaan kunnalle taksan mukai-

sen maksun tarkastus- ja valvontatehtavistd seka muista viranomaistehta-

28


https://www.energiapremier.fi/

vista (Oulun kaupunki. 2010, linkit Kaavoitus ja rakentaminen - Pienraken-

tajan opas).

Naapurien kuuleminen

Kunnan rakennusviranomainen antaa naapureille tiedon rakennuslupaha-
kemuksesta ja siitéa peritddn rakennusvalvontataksan mukainen maksu. Ha-
kija voi myds itse liittdd hakemukseensa selvityksen siita, ettd naapureille on
annettu tieto hankkeesta. Nopeamman kasittelyajan ja rakentamisen suju-
vuuden kannalta rakennushankkeeseen ryhtyvan kannattaa yleensa itse
huolehtia kuulemisesta. Lain mukaan lahialueella olevan kiinteiston tai muun

alueen omistaja lasketaan naapuriksi. (MRA 10.9.1999/895.)

Luvanhakija voi hoitaa naapureiden kuulemisen kirjeitse tai henkilokohtai-
sesti. Hakijan kannattaa kayttaa rakennusvalvontaviraston virallista kuule-
mislomaketta. Mikéali naapuri ei suostu allekirjoittamaan kuulemislomaketta,
riittdd ettéd luvanhakija kirjoittaa todistuksen tiedoksiannosta paperille. (Hel-
singin kaupunki. 2010, linkit Kaavoitus ja rakentaminen - Rakentaminen ja

luvat > Naapurien kuuleminen lupahakemuksesta.)

Poikkeamislupa ja suunnittelutarveratkaisu

Ennen rakennusluvan myontamista voidaan edellyttda, ettéd hankkeelle hae-
taan poikkeamislupaa tai suunnittelutarveratkaisua. Kunta voi osoittaa
suunnittelutarvealueeksi alueen, jolla on sijaintinsa vuoksi odotettavissa
suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitystd. Maankaytt6a on tarpeen
suunnitella myads, jos silla on erityisid ymparistdarvoja tai ymparistbhaittoja.
(RT 11-10781, 11.)

Poikkeamislupaa edellytetadn, kun kyseessa on rakennusoikeuden lisdami-
nen tai rantarakentaminen tai kun kohde on luonnon- tai rakennussuojelun
kannalta merkittava. Poikkeamispdatoksen tekee joko kunnan viranomainen
tai alueellinen ymparistokeskus. (RT 11-10781, 11.)
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Tontilla sijaitsevan rakennuksen purkulupa

Purkamislupa tarvitaan, jos purettava rakennus sijaitsee asemakaava-
alueella tai jos alue on rakentamiskiellossa asemakaavan laatimisen vuoksi.
Purkamislupahakemuksessa tulee kayda ilmi muun muassa purkamistyon
jarjestaminen ja purkujatteen kasittely. Lupaa ei tarvita, jos purettava raken-
nus on talousrakennus tai muu véahainen rakennus eika silloin, kun purkami-
nen on voimassa olevan rakennusluvan mukainen. Joka tapauksessa pur-
kamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontavirastoon kirjallisesti 30 paivaa
ennen aiottua purkamistyon aloittamista. (Jyvaskylan kaupunki. 2011, linkit
Kaupunkirakennepalvelut - Rakennusvalvonta - Luvat.)

Toimenpidelupa

Kaikkeen rakentamiseen ei tarvita rakennuslupaa, vaan joissakin tapauk-
sissa toimenpidelupa riittaa. Tallaisia tapauksia ovat rakennelmat tai laitok-
set, joita ei pidetd rakennuksina, mutta rakentamisella on vaikutusta kau-
punki- tai maisemakuvaan tai luonnonoloihin. Toimenpidelupaa tulee hakea
esimerkiksi julkisivun muutoksissa tai katon materiaalin, varin tai muodon
muutoksissa. Kunnalta kannattaa tarkistaa ennen toimenpiteen aloittamista,
onko hanke rakennusluvan-, toimenpideluvan- vai pelkastaan ilmoituksenva-
rainen. (RT 11-10781, 8.)

Energiaselvitys

Rakennuslupaa haettaessa on energiaselvityksen avulla osoitettava, etta
suunniteltu rakennus tayttda rakentamismaaraysten energiatehokkuuden
vaatimukset. Paasuunnittelija vastaa energiaselvityksen laatimisesta, kuten
muistakin rakennuslupa-asiakirjojen laatimisesta ja selvitys on varmennetta-
va ennen rakennuksen kayttoonottoa. Energiaselvitys tulee laatia kaikkiin
uusiin rakennuksiin, joissa kaytetaan energiaa huonelampatilan, sisdilman
laadun, valaistuksen, lampiman kayttbveden tai muiden energiapalvelujen
tuottamiseen. Poikkeuksena ovat muun muassa loma-asunnot, joita ei ole

suunniteltu kokovuotiseen tai talviaikaiseen asumiseen. (Vuolle 2011.)
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Rakentamismaarayksiin on suunniteltu energiatehokkuutta koskevia paran-
nuksia vuodelle 2012. Muutokset koskevat myds pientalorakentajia, silla
yleistd rakennuksen energiatehokkuuden vaatimustasoa ollaan nostamassa
20 % nykyisesta. Muutoksilla halutaan ohjata rakentamista kokonaisener-
giatarkasteluun, jolla korostetaan sita, etta ei ole olemassa yhta oikeaa rat-
kaisua energiatehokkuuden parantamiseen, vaan paras mahdollinen rat-
kaisu valitaan aina tapauskohtaisesti. Valmisteilla olevassa energiaselvityk-
sessa otetaan huomioon myos talon kayttdma energiamuoto siten, etté eri
energiamuodot saavat niiden p&aastovaikutusta kuvaavan primaariener-
giakertoimen. Kaavailujen mukaan fossiilisten polttoaineiden kayttda halu-
taan rajata asettamalla niille korkeat kertoimet ja vastaavasti uusiutuvien
polttoaineiden kaytt6on kannustaa pienilla kertoimilla. Tama tarkoittaisi sita,
ettd pienen energiamuotokertoimen omaavat asuinrakennukset saavuttaisi-
vat energiavaatimukset helpommin kuin suuren kertoimen omaavat raken-
nukset. Talloin esimerkiksi sahkdlammitteisessa talossa tulisi olla kolminker-
tainen eristepaksuus kaukolammitteiseen verrattuna. Nain ollen myo6s

energian laatu huomioidaan tulevaisuuden rakentamisessa. (Vuolle 2011.)

4.4 Aloituskokous

Aloituskokous pidetdan tydomaalla ennen varsinaisen rakennustyon aloitta-
mista sen jalkeen, kun rakennuslupa on myodnnetty. Maankaytt6- ja raken-
nusasetuksessa on saadetty, etta aloituskokous on pidettdva ja hankkeen
keskeisten osapuolten on oltava paikalla. Kokouksessa tulee olla lasna ai-
nakin rakennuttaja, vastaava tyonjohtaja, paasuunnittelija seka rakennus-
valvontaviranomainen. (MRA 10.9.1999/895.)

Aloituskokouksessa kaydaan lapi rakentamisen aloittamisen kannalta kes-
keisid asioita, kuten rakennuslupa ja suunnitelmat sekd todetaan vastuu-
henkilot ja aikataulut. Aloituskokouksesta tehdaan poytakirja, josta toimite-

taan kopio rakennustarkastajalle. (Keppo 2003, 68.)
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4.5 Tontilla rakentamisen aikana tehtavat katselmukset

Tontilla tehd&aéan erilaisia katselmuksia rakennushankkeen edetessa. Niiden
tulee olla hyvaksytysti suoritettu ennen lopputarkastuksen tekoa. Katselmus-
ten tilaamisesta vastaa asiakas itse tai hanen edunvalvojansa. Rakennus-
tyon aikana tehtavia katselmuksia ovat pohjakatselmus, rakennekatselmus,
sahkokatselmus seka lampo-, vesi- ja ilmanvaihtolaitteiden katselmus. (Ku-
va 7.) Rakennusluvassa voidaan kuitenkin maarata suoritettavaksi myos
muita katselmuksia. (MRA 10.9.1999/895.)

Tontilla on ennen rakentamisen aloittamista tehtava selvitys sen perustamis-
ja pohjaolosuhteista perustamistapaselvityksen muodossa. Usein kunta vaa-
tii myos tontin olosuhteista perusteellisemman selvityksen eli pohjatutkimuk-
sen. Tama tulee varmistaa tapauskohtaisesti kunnan rakennusvalvontavi-
rastosta. Pohjatutkimus kannattaa laatia mahdollisimman pian tontin
hankinnan jalkeen, kuitenkin ennen aloituskokouksen jarjestamista. Ennen
talopaketin tuloa asiakkaan tulee suorittaa vastaavan tyonjohtajan kanssa
tonttikatselmus, jossa suunnitellaan pintamaan poisto ja varastointi. Tontti-
katselImuksessa merkitaan tontilla sijaitsevat kaadettavat puut seka méaarite-
taan tarvittavat konekalustot. (Kastelli-talon ja -huvilan rakentamisopas.
2009, 6.)

Rakennushanke pientalorakentamisessa

Aloituskokous
H
E o LOPPUKATSELMUS A

a Rakennuspaikan merkinta | v d
n << >
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KUVA 7. Rakentamisen aikaiset katselmukset
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4.6 Jatehuolto tontilla

Jatelain mukaan jokaisen on huolehdittava siita, etta jatetta syntyy mahdolli-
simman vahan ja etta siitd ei synny vaaraa terveydelle eikda ymparistolle.
Rakentaja vastaa siita, etta jatettd ei padse leviamaan rakennustyomaalta
l&ahiymparistoon, seka on velvollinen kuljettamaan tyémaalla syntyneet jat-
teet asianmukaiseen jatekeskukseen. Rakentamisessa syntyvat jatteet ja
kayttamatta jaaneet materiaalit tulee lajitella ja toimittaa uudelleen hyddyn-
nettavaksi. (L 3.12.1993/1072.)

Suomessa rakennusjatteen osuus on yhteiskunnan kannalta merkittava. Jat-
teen vuosittaisesta kokonaiskertymasta rakennusjatetta syntyy 10 - 15 %.
Tybmaalla syntyvaan jatteen maaréaan voi vaikuttaa huolellisella suunnittelul-
la, jolloin materiaalihukka saataisiin mahdollisimman pieneksi. Tama vaikut-
taa myos rakentamisen kokonaiskustannuksiin, silla hukkaprosentti vaihte-
lee materiaalin ja tyén mukaan 3 - 20 %. Pientalotydmaalla jatteet, joille
l6ytyy hyotykayttomahdollisuuksia, kannattaa lajitella erikseen. Nain saastaa
my0s jatehuoltokustannuksissa, silla jatehuolto perii painon mukaan huo-
mattavasti korkeamman maksun sekalaisesta rakennusjatteesta kuin lajitel-
lusta. (Penttila — Koskenvesa 1999, 96.)

Pientalotydmaalla kierratettavia materiaaleja ovat
e kannot, oksat, risut
e ylijadma maa- ja kiviaines
e tiilet, betoni ja keraamiset materiaalit
e kyllastamaton puutavara
e metallit
o Kipsilevyt, kerayspahvi
e solupolystyreeni

e muovit ja lasit (PenttilA — Koskenvesa 1999, 96).

Rakennusjatettd ei saa polttaa avopolttona eika tulisijoissa muuten kuin sy-
tykkeena. Myos raivausjatteen polttaminen on kielletty kaava-alueilla ja taa-

jamissa. Rakennustytmaalla syntyneitd ongelmajatteitd ovat muun muassa
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maalit, liuottimet, lakat, elektroniikkajate ja kyllastetty puu. (Oulun kaupunki.
2010, linkit Kaavoitus ja rakentaminen - Pienrakentajan opas.)

4.7 Tyémaan liittymat

Sahkoliittyma

Ennen rakennustytn aloittamista on tontilla oltava sahkdliittyma ja liittyman
hankkimisesta vastaa talonrakentaja itse. Kastellin toimitusehtojen mukaan
tydmaasahkon tulee sijaita korkeintaan 20 metrin paéssa rakennuksesta.
Liittymé&sopimuksen voi tehda oman verkkoyhtion Internet-sivuilla tai sen
teknisessa neuvonnassa. Sopimuksen liitteena tulee olla asemapiirros mit-
takaavassa 1:200 tai 1:500 ja kiinteiston sdhkdpaakeskusarvio. Sahkopaa-
keskus sijoitetaan yleensa talon tekniseen tilaan, mutta rakennusaikana
sahkon saa parhaiten tontille sijoitettavasta mittauskeskuksesta. (Mantsalan
Sahko Oy - Oulun kaupunki. 2010.)

Ennen perustuksen rakentamista on muistettava tehda talon séhkdverkon
maadoittaminen kuparikdydelld, mutta se kannattaa jattda sahkodsuunnitteli-
jan puoleen. Asiakkaan tehtavana on kaapeliojan kaivaminen ja sen peitta-
minen tonttinsa alueella. Perustusvaiheessa kannattaa asentaa riittavasti
putkia kaapeleita varten ja varmistaa niiden pysyminen auki vetolankojen
avulla. Liittymismaksu riippuu padsulakkeen suuruudesta ja tontin etaisyy-
destd muuntamoon. S&hkdliittyman koko on yleenséa 3 x 25 A. (Mantsalan
Sahko Oy - Oulun kaupunki. 2010.)

Vesi- ja viemariliittyma

Asiakas vastaa kustannuksellaan vesi- ja viemarilittymien rakentamisesta
perustuksen mittaohjeessa osoittamaan paikkaan. Vesi saadaan lahes poik-
keuksetta kunnallisesta jarjestelmasta samoin kuin jatevedet johdetaan kun-
nalliseen viemariin. Mikali alueelle ei ole rakennettu viemaria, on rakennus-
lupahakemukseen liitettava suunnitelma jatevesien kasittelyn

jarjestamisesta. Rakennusvalvontaviraston LVI-insinG6ri neuvoo tarvittaessa
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jatevesien kasittelyd koskevissa asioissa ja laitteisto on hyvaksytettava héa-
nella ennen sen peittamista. (Oulun kaupunki. 2010, linkit Kaavoitus ja ra-

kentaminen - Pienrakentajan opas.)

Kiinteisto liitetddn vesijohto- ja viemariverkostoon liittymissopimuksella
oman vesihuollon kanssa, kun rakennuslupa on myonnetty. Rakennuksen
KVV - suunnitelma ja lahtoselvitys toimitetaan rakennusvalvontavirastoon,
minka jalkeen liittymistyot voidaan aloittaa. Lahtoselvityksen voi tilata asia-
kaspalvelusta, Internetista tai puhelimitse. Liittymismaksut ovat yrityskohtai-
sia, mutta toiminta-alueen ulkopuolisilla haja-asutusalueilla kaytetaan vesi-
huoltolain mukaisesti korotettua vesihuollon liittymismaksua. Maksu on
yleensa porrastettu asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden mukaan.
(Oulun kaupunki. 2010, linkit Kaavoitus ja rakentaminen - Pienrakentajan

opas.)

Kaukolampéliittyma

Tietyt alueet on suunniteltu kaukolammitettaviksi ja sen edellytykset tulee
selvittaa etukateen. Liittymisjohto rakennetaan noin kuukautta ennen sovitun
lAmmonsiirron aloittamista. Asiakkaan tulee tilata kaukolampdyksikosta sok-
kelinalitusputki noin viikkoa ennen sokkelin hiekkataytt6a ja asentaa se oh-
jeiden mukaisesti. (Oulun kaupunki. 2010, linkit Kaavoitus ja rakentaminen

- Pienrakentajan opas.)

Asiakas huolehtii kaukolampolaitteiden hankinnasta, asennuksesta ja liitta-
misesta. Lammityslaitteiston valmistuttua asiakkaan tai asiakkaan palkkaa-
man LVI-asentajan tulee tilata kayttbonottotarkistus ja painekoe. Laitteiston
hyvaksymisen edellytyksena on muun muassa se, ettd kaukolampomittausta
varten on sahkosyottd asennettu ja kytketty. Kaukolampdmittaus asenne-
taan kayttoonottotarkastuksen jalkeen. Kaukolamp6a ei saa ottaa kayttéon
iiman kayttéonottotarkastusta ja laitteiston hyvaksyntaa. (Oulun kaupunki.

2010, linkit Kaavoitus ja rakentaminen - Pienrakentajan opas.)
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Tiedonsiirtokaapeli

Tietoliikenneverkon palveluja ovat muun muassa tv-palvelut ja laajakaista.
Rakentaja vastaa kaapelireitin rakentamisesta tontin alueella. Kaapelille on
kaivettava 0,5 metrin syvyinen oja, jonne sijoitetaan asennusputki kaapeloin-
tia varten. Asennusputki liitetddn sokkelin alitusputkeen, joka johtaa raken-
nuksen tekniseen tilaan. Putkitus tehdd&n mahdollisimman suoraviivaisesti
ylimaaraisia mutkia valttden. Mutkakohdissa putken taivutuskulman tulee ol-
la vahintaan 130 astetta. Putkien liitoksiin kaytetaan tehdasvalmisteisia osia
ja siihen laitetaan vetolanka valmiiksi paikoilleen. Kiinteistokaapelin tilaami-
sen yhteydessa asiakkaan tulee selvittaa liityntaverkon liityntapiste seka ta-
lojakamon ja rakennuksen sijainti tontilla. (Oulun kaupunki. 2010, linkit Kaa-

voitus ja rakentaminen - Pienrakentajan opas.)

Tonttiliittyma katuun

Ennen perustustdiden aloittamista asiakkaan tulee huolehtia, etta tontti on
raivattu ja maatyot kulkutien osalta on tehty. Kulkutien tulee olla vahintaan
kuuden metrin levyinen ja sen on oltava riittdvan kantava raskasta kalustoa
varten. Tonttilittyméan tekemisesta rakentajan on sovittava etukateen alueen
tiemestarin kanssa. Liittyman saa rakentaa vain asemakaavan maaraamalla
tavalla ja sen osoittamaan paikkaan. Tontin haltijan on rakennustydn aikana
huolehdittava, ettd kadun rakennekerroksiin ei paase sekoittumaan tontilta
ajettavaa maa-ainesta. Katualueella ei mydskaan saa sailyttdd rakennus-
tyon aikaisia materiaaleja tai maa-ainesta. Tontin haltija on velvollinen kor-
jaamaan katualueella aiheuttamansa vahingot ja korjaamaan pois mahdolli-
sen ylimaaraisen maa-aineksen. Lisétietoa tonttiliittymistd rakentaja saa
oman kuntansa rakennusvalvontavirastosta. (Oulun kaupunki. 2010, linkit

Kaavoitus ja rakentaminen - Pienrakentajan opas.)
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5 RAKENTAMISEN VAIHEET

Rakennustydssa monet tydmaan vaiheet kulkevat perékkain ja osin rinnak-
kain. Tassa luvussa rakentamisen vaiheet on esitetty yksinkertaistettuna ja
todellisuudessa tapahtumat ovat usein tata monimutkaisempia. Perusteelli-

sempaa tietoa rakentamisesta saa Kastelli-talon rakentamisoppaasta.

Rakennusty0 voidaan aloittaa aikaisintaan silloin, kun rakennuslupa on saa-
nut lainvoiman. Lupa saa lainvoimaisuuden kuukauden kuluttua paatoksen
annosta, jolloin voidaan todeta ettei valituksia ole tehty. Myds aloituskokous

tulee olla pidetty ja tonttikatselmus tehty. (Koskenvesa — Méaki 2003, 50.)

Ennen maa- ja pohjatdiden aloitusta tulee asiakkaan pyytdd viranomaisia
merkitsemaan rakennuspaikka ja korkeusasemat. Tontilla tarvittavat maa- ja
pohjatyot maaraytyvat tontin pohjaolosuhteiden mukaan. Na&itd ovat muun
muassa pohjaveden korkeus, maaperdn ominaisuudet seka kalliopinnan
asema ja ne selvitetdan pohjatutkimuksilla. Rakentaminen alkaa yleensa
tontin raivaustoistd, jotka tulee tehda ennen muita maa- ja rakennustoita.
Raivaus- ja maaperan kaivaminen voidaan aloittaa, kun tontilla mahdollisesti
olevien kaapeleiden ja putkien sijainnit on selvitetty. Edell& mainitut toimen-
piteet selvitetdan yhdessa vastaavan tyonjohtajan tai perustussuunnittelijan
kanssa. Taman lisaksi purkujatteen sijoituspaikka tulee olla selvilla. (Kos-
kenvesa — Maki 2003, 50.)

5.1 Perustusten rakentaminen, salaojitus ja routasuojaus
Asiakkaan hankkima vastaava tyonjohtaja vastaa siita, etta perustusten ala-
puoliset rakenteet on tehty Kastellin vaatimusten mukaisesti: kantavuus 100

kN/m?2 ja tasaisuus £ 20 mm. Asiakkaalle jad myds mahdollisten perustusten

ulkopuolisten osien hankinta, suunnittelu ja asennus. Naitd ovat esimerkiksi
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salaojat, sadevesikaivot, sokkelin pinnoitus, perusmuurilevy ja routasuoja-
ukset. (Kastelli-talon ja -huvilan rakentamisopas. 2009.)

Rakenne- tai geologinen suunnittelija on rakennuksen suunnitteluvaiheessa
laatinut talolle perustussuunnitelman Kastellin mittaohjeiden mukaisesti. Ra-
kennukselle sopiva perustus riippuu maan kantavuudesta, routivuudesta ja
sen kapillaarisuudesta. Perustamistapoja on useita, mutta ne voidaan jakaa
kahteen paaryhmaan perustuksen alapinnan perusteella; syva- ja matalape-
rustuksiin. Syvaperustus ulottuu routarajan alapuolelle ja sitd kaytetaan
yleensa kylmissa rakenteissa ja rakennuksissa. Pientalon rakentamisessa
yleisempi perustustapa on matalaperustus, jolloin roudan p&éasy perustuksiin
on estettava huolellisella routasuojauksella. Pienin sallittu perustamissyvyys
matalaperustuksessa on 500 mm. Perustuksen materiaalina on yleisimmin
kaytetty terasbetonia, betoniharkkoja ja kevytsoraharkkoja sen rakenteesta
riippuen. (Ojala 2004, 191.)

Salaoja tehdaan maanvaraisten lattioiden ja perusmuurin viereen. Sen teh-
tava on pitdd rakennuspohja kuivana katkaisemalla veden kapillaarinen
nousu ja ohjaamalla vesi salaojaputkiin. Salaojituksessa kaytetddn karkeaa
ja routimatonta soraa, jonka sekoittuminen ymparéivien hienojakoisten maa-
ainesten kanssa estetadn suodatinkankaalla. Pientaloissa kaytetdan yleen-
sa 80 — 100 mm halkaisijaltaan olevaa rei’itettya salaojaputkea, joka kalliste-
taan mieluiten 1:100 kaltevuuteen, vahintaan kuitenkin kaltevuuteen 1:200.
Salaojaputket sijoitetaan perustustason alapuolelle, vahintddn 100 mm ra-
kennuksen linjasta ja vahintaan 500 mm maanpinnan alapuolelle. (Kosken-
vesa — Maki 2003, 53.)

Routasuojauksella halutaan estda kylméan tunkeutuminen perustusten vierel-
l& oleviin maakerroksiin, jotta routa ei paasisi vahingoittamaan salaojitusta,
perustuksia tai muuta rakennetta. Suojaus tehdaan routasuunnitelmien mu-
kaan asentamalla routasuojaus rakennuksen perustusten viereen salaoja-
putkien padlle. Routasuojauslevyjen kallistus tulee olla noin 1:50 rakennuk-

sesta poispain. (Koskenvesa — Maki 2003, 53.)
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5.2 Radon-suojaus

Radon on asuntojen sisdilmassa esiintyva hajuton ja nédkymaton jalokaasu,
joka lisda riskia sairastua keuhkosydpaan. Suomen radonpitoisuudet ovat
maailman korkeimpia johtuen vallitsevasta ilmastosta ja geologiasta. Suu-
rimmat radonpitoisuudet 16ytyvat Etela-Suomen laanista ja Pirkanmaan alu-
eella, erityisesti Salpausselkdmuodostumilta ja harjuilta. (Kuva 8.) Maapera
on merkittavin radonin lahde, mutta sita erittyy myoés kalliosta, taytemaasta
seka joistakin kantavien rakenteiden materiaaleista, kuten betonista. (Satei-
lyturvakeskus. 2011, Radon Suomessa.)

Radon paasee sisdilmaan maaperasta sisatiloihin kulkevan ilman ja pora-
kaivoveden kautta. Radonpitoisuus nousee korkeaksi, jos rakennukseen vir-
taa ilmaa maata vastaan olevien rakenteiden lapi tai kun ilmanvaihto on
puutteellinen. Radonin torjunnassa oleellisin asia on maaperasta tulevien
radonpitoisten ilmavirtausten estaminen tai vahentadminen turvalliselle tasol-
le. Pitoisuutta voidaan alentaa muun muassa tiivistamalla rakenteita, ali-
paineistamalla rakennuspohja seka koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdolla.
Yleisesti ottaen uudisrakennukseen tulee halvemmaksi rakentaa radontur-
vallinen perustus kuin selvittda yksittdisen tontin radonpitoisuus. (RT 81-
10791, 2.)

Kastellin toimituksiin ei kuulu radon-suojausta, vaan asiakkaan tulee itse
selvittdd sen tarpeellisuus. Mikali rakennukseen tulee radon-suojaus, tulee
asiakkaan huolehtia siina tarvittavien materiaalien hankinnasta ja asennus-

tyosta. (Kastelli-talon ja -huvilan rakentamisopas. 2009.)
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Keskiarvo / Medelvarde / Average
Bq/m?
B -600
B 400-600
300-400
200-300
B 100-200
<100
[l <10 mittausta
<10 matningar
<10 measurements

KUVA 8. Radonin esiintyvyys Suomessa alueittain (Radon Suomessa.
2011)

5.3 Alapohjan rakentaminen

Alapohjan tehtava on jakaa rakennuksen kuormitukset perustusten tai maa-
pohjan kannateltavaksi. Se toimii my6s kosteutta ja lampda eristavana ra-
kenteena sisatilan ja maapohjan valilla. Erityisesti alueilla, joilla radon aihe-
uttaa sisdilmaston ongelmia, on alapohjan oltava riittdvan ilmatiivis ja
tuuletettu. Alapohja voi olla kantava tai maanvarainen, jossa maanvarainen
alapohja siirtdd kuormitukset suoraan laatasta maapohjaan. Kantavissa ala-
pohjissa kuormitukset siirtyvat perustusten kautta maapohjan kannateltavik-
si. Naiden kahden yhdistelm& on kantava maanvastainen alapohja, jota kay-
tetdan, kun maanpinnan uskotaan painuvan tai maapohja halutaan

mydhemmin kaivaa auki. (Koskenvesa — Maki 2003, 64.)
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Alapohjan rakenneratkaisuja ovat muun muassa
e rossipohja
e ontelolaattarakenne
o liittolaattarakenne

e maanvarainen betonilaatta (Koskenvesa — Maki 2003, 64).

Yleisimmin kaytettyjd kantavia alapohjarakenteita ovat rossipohja ja ontelo-
laattarakenne. Naista kivirakenteinen tuulettuva alapohja on syrjayttamassa
perinteisen rossipohjarakenteen omakotitalorakentamisessa. Rossipohjaa
kaytetaan nykyaan yleisemmin loma-asuntorakentamisessa (Nurkkala
2011). Tuulettuvalla puurakenteisella alapohjalla eli niin sanotulla rossipoh-
jalla tarkoitetaan perusmuuriin tai -palkkiin tukeutuvaa alapohjarakennetta.
(Kuva 9.) Rossipohjan kanssa kaytetdan yleensa joko pilari- tai perusmuuri-
perustusta. Perusmuuriperustus soveltuu kaikkiin puurakennuksiin, kun taas
pilariperustusta kaytetaan lahinna pienehkdissa rakennuksissa, kuten loma-
asunnoissa ja kevyissa varastorakennuksissa. (Oulun kaupunki. 2011, linkit
Kaavoitus ja rakentaminen — Pohjois-Pohjanmaan korjausrakentamiskes-

kus — Tietopankki.)
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KUVA 9. Leikkaus rossipohjaperustuksesta (Kastelli-talon ja -huvilan raken-

tamisopas. 2009)
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Ontelolaatta-alapohjat ovat yleistyméssa pientalorakentamisessa. Ontelo-
laattarakentamisen yksi selkeimmista eduista on sen nopeus. Eniten kayte-
taan nykyaikaista tuulettuvaa alapohjaa, jossa perustusten varaan asennet-
tavat ontelolaatat muodostavat rakennuksen alapohjan kantavan rakenteen.
Oikein toteutettu tuulettuva elementtirakenteinen alapohja estda maakos-
teuden paasyn rakenteisiin ja radonin paasyn huoneilmaan. Asiakkaan
hankkima rakennesuunnittelija maarittelee kohteen alapohjan tuuletustar-
peen, joka toteutetaan tuuletusputkien avulla. (Rakentaja.fi. 2011, linkit Yla-,
ala- ja valipohjat = Ontelolaatat - Ontelolaatta alapohjaksi.)

Maanvaraista alapohjaa kaytetaan kellarillisten talojen alapohjana seka
matalaperustuksena (kuva 10). Maanvaraisena mitoitettua laattaa ei saa tu-
kea suoraan anturan tai seinan paalle, koska rakennetta ei ole suunniteltu
kantavaksi. Veden kapillaarinen nousu maaperasta rakenteeseen on estet-
tava ja rakenteiden alle on laitettava kapillaarisen vedennousun katkaiseva
kiviainekerros. Kosteuden paasy alapohjarakenteisiin estetddn tarkoituk-
senmukaisella kosteuseristyksella. Eristyksen kannalta on tarkeaa, etta ala-
pohja on selvasti ympartivdd maanpintaa korkeammalla ja perustusta kier-
taa salaojitus. Tarkempaa tietoa alapohjan ja perustusten rakentamisesta
Kastellitalon rakentaja saa Kastellin Rakentamisoppaasta. (Betoniteollisuus
ry. 2011, linkit Pienrakentajalle - Omakotirakentajan betoniopas - Betoni

rakennusmateriaalina.)
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KUVA 10. Maanvarainen laatta (Kastelli-talon ja -huvilan rakentamisopas.
2009)

5.4 Seinarungon rakentaminen

Seinarungot pyritddn aina nostamaan paikoilleen nopeasti, jotta rakenne
saadaan suojaan sateelta kattorakenteen avulla. Keskenerdinen seinara-
kenne tulee suojata yon tai viikonlopun ajaksi. Yleensa ensin pystytetddn
kantava seindaosa, minka jalkeen sitd tdydentavat osat, kuten eristykset ja
tuulensuojat. Nopeimmin seindrunko saadaan pystyyn elementtirakenteise-
na, jolloin pystyttamiseen kuluu 1 - 2 ty6paivaa. Kattotuolien asennus laske-
taan yleensa elementtirungon asennusvaiheeseen, kuten myoés joissakin ta-

pauksissa aluskatteen teko ja vesikatteen asennus. (Keppo 2003, 74.)

5.5 Vesikaton rakentaminen

Vesikaton kantava rakenne voidaan asentaa heti seinarakenteen asennuk-
sen jalkeen. Katteen tehtava on suojata rakennusta sateelta, lumelta ja jaal-

ta, joten sen on oltava kestava ja tiivis. Pientalon vesikattorakenteet voidaan
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rakentaa paikalla tai asentaa valmiina kattoristikoina. Kattoristikot on nopea
asentaa tydmaalla ja niitd kayttaen saadaan rakenteellisesti tarkkaan mitoi-
tettu rakenne. Rakenne tehdaan yhtena tydvaiheena vahintaan aluskattee-
seen saakka niin, ettd tydmaalle saadaan sadesuoja. Ristikoiden asennuk-
seen on tontilla varattava riittavasti tilaa nosturille ja nostoille. Ristikkoja ei
tule nostaa kovalla tuulella, koska tuulenpuuskat voivat aiheuttaa turvalli-
suusriskeja yllattavien liikkeiden seurauksena. (Koskenvesa — Maki 2003,
78.)

5.6 Hormien teko

Yleensa omakotitaloon tehdaan tulisija, jota varten tarvitaan savuhormi.
Kastellin Muuttovalmis-toimitustapa sisaltaa tulisijan ja hormin muurauksen,
muissa toimitustavoissa asiakas hankkii sekd materiaalin ettd asentajan
omalla kustannuksellaan. Hormi tehdaan yleensa harkoista muuraamalla,
mutta my6ds muita ratkaisuja on mahdollista kayttaa. Jos hormirakenne teh-
daan yhtaaikaisesti rakennuksen rungon kanssa, etuna on se, etta vesikatto
voidaan tehda valmiiksi myds katteen osalta. Tassd tapauksessa tulee
huomioida myds muut lapimenot, kuten ilmanvaihtohormit ja viemarin tuule-
tukset. Ennen kuin hormi viimeistellaan, tulee tehda hormikatselmus, jonka

suorittaa rakennusvalvontaviranomainen. (Keppo 2003, 75.)

Viimeaikoina yleistyneiden ruostumattomasta teraksesta valmistettujen ke-
vythormien kayttoa tulisi harkita tarkkaan. Niitd kaytetaan yleisesti seka ta-
koissa etta kiukaissa, ja niiden hyvia puolia ovat muun muassa asennuksen
helppous ja hormin pieni koko. Hormit ovat kuitenkin herkkia sytyttdméaan tu-
lipaloja jos niité ei ole asennettu oikein. Ulkomaalaiset kevythormit aiheutta-
vat palovaaran usein siksi, ettd niiden asennusohjeissa ei ole huomioitu
suomalaisen rakentamisen erityispiirteita, kuten ylapohjaeristeitda. Suoma-
laisten olosuhteiden mukaan eristetty lapivienti estdd kevythormin ulkopin-
nan tuulettumisen ja voi aiheuttaa liiallisen pintalampdétilan nousun seka
hormissa ettd ympardivissa yla- ja valipohjarakenteissa. Ongelma korostuu
pakkaskausina, jolloin tulta poltetaan yht&jaksoisesti pitkid aikoja. Hormin

soveltuvuus aiottuun kayttdtarkoitukseen tulisi aina erikseen varmistaa. CE-
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merkintd ei automaattisesti takaa tuotteen kayttokelpoisuutta, koska siina ei
ole huomioitu kansallisella tasolla eri maiden rakennuksille asettamia vaati-
muksia. (Turvallisuus- ja kemikaalivirasto. 2011, linkit Rakennustuotteet -

Tukesin e-kirje kuntien rakennusvalvontaviranomaisille.)

5.7 Sisaty6t

Rakennuksen sisatytt voidaan aloittaa, kun vaippa ja muut perusrakenteet
on tehty ja talon ulkopintana oleva tuulensuoja kestéa saan rasitukset. En-
simmaisené kannattaa tehda putki- ja sahkdasennukset niin pitkalle kuin ne
on mahdollista vieda tassa vaiheessa. Sisapuolisista pintarakenteista seina-
pinnat tehdaan ennen lattioita. Ennen lattiapinnan tekoa, seina- ja kattopin-
nat tehdaan taysin valmiiksi, jolloin valtytaan lattian suojaamiselta muun
muassa maaliroiskeilta. Kalusteasennukset suoritetaan yleensa valmiin lat-
tiapinnan paalle, jotta kalustuksen muutos ei mydhemmin vaatisi lattian uu-
delleen tekoa. (Koskenvesa — Méki 2003, 78.)

Suurin osa tydmaan rakennustyodsta kuluu sisétiloissa, koska sisatéilla saa-
daan aikaan yksilollinen asuinymparist6, jonka suunnitteluun on nahty paljon
vaivaa. Muuttohetki l&hestyy, kun talo on sisdosiltaan asuttavassa kunnos-
sa. Pienet viimeistelyty6t, kuten ulkoverhouksen viimeistely, tehdaan yleen-

sa asumaan asettumisen jalkeen. (Koskenvesa — Maki 2003, 78.)

5.8 Ulkoverhouksen viimeistely

Kastellin asiakkaan tehtavéaksi jaa talopaketin toimitustavasta rippumatta ul-
koverhouksen toinen maalikasittely. Julkisivuverhouksen tehtéava on suojata
seindrakenteita ulkoilman rasituksilta, kuten sateelta, tuulelta ja lumelta sek&
viimeistella rakennuksen ulkonakd. Seinarakenne ja julkisivuverhous suoja-
taan riittavan leveilla raystailla ja korkealla sokkelilla, rakenteita rasittavien
tekijoiden vuoksi. Raystas ja sokkeli suojaavat seinarakennetta kosteudelta,
jonka paasya rakenteeseen on mahdotonta kokonaan estda. Taman vuoksi

on huolehdittava siita, ettd rakenne p&&dsee tuulettumaan ja kuivumaan.
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Parhaiten tuulettuminen varmistetaan, kun julkisivun takana oleva tuuletus-

vali on riittavasti avoinna koko julkisivun matkalta. (Keppo 2003, 98.)

Eri ulkoseinien verhoustyyppeja ovat muun muassa puinen julkisivuverhous,
julkisivumuuraus ja ulkorappaus. Verhouslautana kannattaa kayttaa tar-
peeksi paksua materiaalia, jolloin kosteuden rasittama lauta muotoutuu va-
hemman lampo6- ja kosteusliikkeiden seurauksena. Julkisivumuurauksen lo-
pullinen julkisivuverhous on yleensa tiilen pinta. Valmis tiilipinta voidaan
kuitenkin vaihtoehtoisesti rapata piiloon. Mikali tiilimuuraus tehdaan tiilirun-
koiseen rakennukseen, puhutaan taystiilitalosta. (Koskenvesa — Méki 2003,
99.)

Muuraus voidaan tehda myds puurunkoiseen rakennukseen. Julkisivun tuu-
letuksen toimivuuden takaamiseksi seinan alimmasta tiilikerroksesta jate-
tdaan joka kolmas pystysauma auki. Jos muuraus tehdaan talviaikana, on
varmistettava joko lammityksen tai laastin lisdaineiden avulla se, etta muu-
rattu rakenne ei paase jaatymaan kahteen vuorokauteen. Tiili- ja harkkojul-
kisivujen pinnoilla kaytetaan yleensa ulkorappausta. Eri rappaustekniikoita ja
rappauslaasteja kayttamalla voidaan vaikuttaa pinnan ulkonakéén. Pinta-
rappauksessa voidaan erilaisia pinnan viimeistelytapoja tai varilaasteja kayt-
tden saada aikaan haluttu pintastruktuuri ja vari. (Koskenvesa — Maki 2003,
99.)

5.9 Pihaty®t

Kastelli-talon rakentajalle jaavat pihatyot voi aloittaa jo sisatdiden kanssa
paallekkain, kun piha-alueella ei enaa kayteta tyokoneita, eika siella varas-
toida rakennusmateriaaleja. Yleensa piha-alueen rakentaminen jaa kuitenkin
Suomen olosuhteissa seuraavaan kesaan, koska ihanteellinen rakennusaika
on niin lyhyt. Koko tontin toteuttaminen pihasuunnitelman mukaisesti voi

vieda useita vuosia. (Koskenvesa — Maki 2003, 130.)

Nurmikon alusrakenne muotoillaan haluttuun pinnanmuotoon ja siitd poiste-

taan suuret kivet ja maatuva aines ennen nurmikon istuttamista. Kasvualus-
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tana voidaan pitaa tontilla olevaa maa-ainesta tai ostaa valmiiksi seulottua ja
lannoitettua ainesta. Paras kylvoaika nurmikolle on varhaiskevat aina kesa-
kuun puoleen véliin saakka, jolloin lampdtila ja kosteustaso ovat ihanteelli-
set. Erilaisilla puu- ja pensasistutuksilla saadaan tontille nakoésuojaa ja ne

my0Os suojaavat pintamaata eroosiolta. (Koskenvesa — Méki 2003, 130.)
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6 RAKENTAMISEN JALKEEN

Rakennushanke paattyy, kun asunto otetaan kayttdon. Rakentamisen ja ta-
loon asettumisen jalkeen alkaa rakennuksen koko elinian kestava yllapito-
jakso, jonka aikana sita huolletaan tarvittaessa ja tietyin véliajoin. Riittavalla
huolenpidolla rakennuksen saa kestamaan sille suunnitellun elinian ajan, jo-

ka on yleensa 50-100 vuotta.

6.1 Valmiin rakennustydn vastaanotto ja lopputarkastus

Kun vastaava tyonjohtaja ilmoittaa rakennustydén valmistuneeksi, tehdaan
kohteeseen vastaanottotarkastus, jonka suorittaa rakennusvalvontaviran-
omainen. Tarkastuksessa kohde kaydaan lapi mahdollisimman yksityiskoh-
taisesti asiakkaan ja vastaavan tyonjohtajan kanssa. Kohdetta lapikaydessa
kirjataan ylos tarkastuksessa todetut virheet ja puutteet sekd todetaan kor-
jaustapa. Vastaanottotarkastuksen poytakirja voidaan laatia valmiille lomak-
keelle. Jos rakennus halutaan ottaa asumiskayttéon ennen varsinaista lop-
pukatselmusta, voidaan rakennusvalvontavirastosta pyytda osittainen
loppukatselmus eli kayttoonottokatselmus. Asunnon ei tarvitse talloin olla
kokonaisuudessaan asuttava vaan kayttoonottokatselmuksen voi suorittaa

mya0s tiettyyn osaan rakennusta. (Keppo 2003, 82.)

Kayttbonotettavan osan on taytettava terveellisyyteen ja turvallisuuteen ase-
tetut vaatimukset, joita ovat
e |&mmitys-, ilmanvaihto-, vesi- ja viemarilaitteiden toimivuus
e paloturvallisuus
e sahkolaitteiden kayttoturvallisuus
e portaiden ja kaiteiden sekd muiden turvajarjestelyiden maaraysten-
mukaisuus

e energiaselvitys maaraystenmukaisesti laadittu
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e talotikkaiden ja vesikaton kulkutiet asennettu (Pienrakentajan opas.
2010).

6.2 Kayttoonotto ja takuuaika

Rakennus voidaan ottaa kaytt6on, kun lopputarkastus on suoritettu hyvaksy-
tysti. Vastaanoton jalkeen toimittajaa sitoo takuuaika, joka on yleisten sopi-
musehtojen (YSE 1998) mukaan kaksi vuotta, ellei sopimuksessa ole muuta
sovittu. Takuuaika alkaa sind paivana, kun rakennus on vastaanotettu hy-
vaksytysti vastaanottotarkastuksessa. Takuutarkastus pidetddn yleensa
kahden vuoden kuluttua tyon vastaanotosta, mikéali tilaaja katsoo sen tar-
peelliseksi. Tarkastuksessa kaydaan lapi rakennuksen kunto ja se, miten ra-
kennus on kestanyt kaytdssa olleen ajan. Toimittajan tulee korjata sellaiset
viat, joiden katsotaan johtuvan rakentamisessa tapahtuneista virheista.
(Keppo 2003, 83.)

Joillakin rakennusmateriaaleilla on valmistajien antama rakennustéita pi-
dempi takuuaika, esimerkiksi vesikatteilla on yleensa 10 vuoden takuu. Ura-
koitsija vastaa torkeista rakennusvirheista ja laiminlyonneista seka tekemat-
td jaaneista velvoitteista 10 vuotta takuuajan jalkeen. Suunnittelija on
vastuussa tekemistéén virheista konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen
mukaisesti. (Penttila — Koskenvesa 1999, 100.)

6.3 Huoltokirja

Kastellin asiakkaat saavat Pientalon péaivakirjan, joka toimii valmistuneen
kohteen huoltokirjana. Sen avulla on tarkoitus yllapitaa ja valvoa kiinteistén
toimintoja, jotta rakennuksen elinkaaritavoitteisiin paastaisiin. Huoltokirjasta
kayvat ilmi rakennuksen laht6tiedot, energian ja veden vuosikulutukset, ylei-
sid tarkastusohjeita ja erilaisten laitteiden tuotekohtaisia huolto-ohjeita seka
kunnossapidon tavoitteet. Huoltokirjan liitteeksi voidaan ulkopuolisella insi-
nooritoimistolla teettdd pitkdn tahtdimen kunnossapitosuunnitelma, PTS,
jossa esitetaan seuraavan kymmenen vuoden aikana tehtavat yllapitokorja-

ukset kustannusarvioineen.
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Pientalorakennuksen eri osien kayttdika vaihtelee suuresti (kuva 11). No-

peimmin uusittavia rakenteita ovat yleensa markatilojen pintarakenteet seka

rasituksessa olevat lattiapinnat. Huokoisia ja hauraita materiaaleja on luon-

nollisesti uusittava kulutusta kestavia materiaaleja useammin, joten niiden

kayttoa tulisi valttdd. Tavoitteellista kayttdikaa ja kunnossapitojaksoja ei tar-

vitse noudattaa tdsmallisesti, mutta ne ovat hyvin suuntaa antavia. Raken-

teiden kunto maaraa huoltotarpeen ja siihen kayttdja voi vaikuttaa noudat-

tamalla huolto- ja kunnossapito-ohjeita. (Penttila — Koskenvesa 1999, 100.)

Alue/tilan osa

Tavoitteellinen Kunnossapito-

Alue/tilan osa

Tavoitteellinen Kunnossapito-

kayttoika (v) jakso (v) kayttoika (v) jakso (v)
Piha- ja aluerakenteet Kalusteet, varusteet, laitteet
pihakasvillisuus 10-50 5-10 WC-istuimet 250 -
aidat, portit 20 5 Kylpyammeet =50 -
avo-ojat 30 5 Lattiakaivot 250 -
jatehuolto 20 5 Keittidkalusteet 30 15
Pohjarakenteet LVI-jdrjestelmat
salaojaputkistot ja -kaivot =50 10 ljysailiat: maassa/sisatiloissa 50,50 20/20
salaojavesien pumppaamot 20 5 dljykattilat ja -polttimet 15/25 -
Rakennustekniikka savupiiput =50 30
o lamménjakoverkoston
julkisivujen saumat 20 20 . . 20 -
kiertovesipumput
s vesijohdot:
ulkoseinat 30-50 10-20 X . . 250/30/20 -
muovi/kupari/galvanoitu
ulkoseinien puuikkunat & -ovet 30 10 viemarit: muovifvalurauta =50 10
ulkoseinien metalli-ikk. & -ovet 50 10-20 sulku- ja saatoventtiilit 20 -
vesikate, tiili =50 20 lammityspatterit 250 -
vesikate, pelti 50 10-20 patteriventtiilit/-termostaatit 25-15 -
vesikate, kermi 20-30 10 tuloilmakoneet 15 -
raystaskourut & sydksytorvet 30 10 huippuimurit 50 15
kattokaivot & tikkaat 30 10 tulo- ja poistoilmaelimet =50 20
sisdovet 50 20 tarkastus- ja puhdistusluukut =50 15
Asuintilojen pintarakenteet, . o . .
) . ilmastoinnin kylmakoneistot 20 -
kuivat tilat
lattiapinnat 10-50 10 Sdhkdjarjestelmit
seindpinnat (tapetti, maali) 10-15 - pihavalaistus ja sisdvalaisimet 30 -
Asuintilojen pintarakenteet, . B .
s autojen lammitystolpat 30 -
markatilat
lattiapinnat 15-50 5 padkeskukset 30 -
seinien ja kattojen maalaukset 10 - sahk&patterit 20 -
seinien ja lattioiden ker. laatta 50 =50/50 lattialammitykset 30 -
seinien ja lattioiden muovimatto 15 5 kiukaat 15 5
keittid- ja pesulaitteet 15 -

KUVA 11. Rakenteiden, varusteiden ja laitteiden tavoitteelliset kayttdiat ja
kunnossapitojaksot (RT 11-10781)

Pientalon keskeisimpié tarkastus- ja huoltokohteita ovat yleensa

e markatilojen pintamateriaalit, niilden saumat ja lapiviennit

e vesikalusteiden liitokset

¢ ikkunoiden ja ovien tiivisteet
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vesikate ja sen saumat, liitokset seka lapiviennit
raystaat ja syoksytorvet
sadevesiviemarointi

lammitysjarjestelma (Nissinen — Koskenvesa 2006, 11).
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7 RAKENNUSALAN LAINSAADANTO JA RAKENTA-
MISTA KOSKEVIA MAARITELMIA

Suomessa rakentamista saatelee p&&osin Maankayttd- ja rakennuslaki
(MRL). Lakien lisaksi rakentamisesta on annettu tarkempia saannoksia eri-
laisilla asetuksilla. Onnistunut rakennushanke on toteutettu hyvaa rakennus-
tapaa noudattaen ja Suomessa rakentamisen laatua pyritdéan valvomaan eri
lakien ja asetusten avulla. Lakien tavoite on luoda terveellinen ja turvallinen
elinymparistd, jossa on otettu huomioon eri vaestéryhmien tarpeet. Niita
noudattamalla voidaan taata, ettd rakentaminen perustuu elinkaariominai-
suuksiltaan kestaviin ja taloudellisiin, toimiviin ja kulttuuriarvoja luoviin ja nii-
t& sailyttaviin ratkaisuihin. Lakien tavoitteena on my0ds rakennuskannan

suunnitelmallinen ja jatkuva kunnossapito. (MRL 5.2.1999/132.)
7.1 Rakentamiselle asetettavat vaatimukset

Rakennettavan rakennuksen tulee olla asemakaavan asettamien rajoitusten
mukainen. Sen on sovelluttava rakennettuun ymparistoon ja maisemaan se-
ka toteutettava ulkonadlliset vaatimukset. (MRL 5.2.1999/132.)

Rakennuksen tulee tayttdd rakenteiden lujuuden, palo- ja kayttéturvallisuu-
den perusvaatimukset. Rakennuksen tulee tayttdd myos energiatalouden ja
lammoneristyksen vaatimukset sen kayttotarkoituksen mukaisesti. (MRL
5.2.1999/132.)

Rakennuksen tulee olla korjattavissa, huollettavissa ja muunneltavissa seka
olla tarkoitustaan vastaava. Sen tulee soveltua sellaisten henkildiden kayt-
toon, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut. (MRL 5.2.1999/132.)

Asumiseen tarkoitettujen tilojen on oltava viihtyisia ja tarkoituksenmukaisia.

Asuinrakennuksen tilojen sijoittelussa ja muussa asuntosuunnittelussa on
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otettava huomioon erityisesti luonnonolosuhteet ja ymparistotekijat. Asuin-
huoneen viihtyisyyteen vaikuttaa olennaisesti se, ettd huone saa riittavasti
luonnonvaloa. Rakennusmaarayskokoelman osassa G1 on maaritelty muun
muassa se, mitka tilat luetaan huonealaan, mink& suuruinen huoneen tulee
pinta-alaltaan vahintd&n olla, mik& on pientalon vahimmaiskorkeusvaatimus

seka ikkunoiden pinta-alat suhteessa huoneen kokoon. (RakMK G1.)

Asumiseen tarkoitetun tilan vaatimuksia ovat esimerkiksi
e asuinhuone = 7m?
e huonealaan ei lasketa 1600 mm matalampaa tilaa
e pientalon huonekorkeus = 2400 mm
e asuinhuoneen ikkunan valoaukko vahintaan 1/10 huonealasta

e asuinhuoneisiin johtavien ovien kulkuaukko = 800 mm (RakMK G1).

7.2 Kuluttajansuojalaki talotoimittajan ja asiakkaan valilla

Kuluttajansuojalaki takaa talopaketin ostajan oikeusturvan, mutta myos vel-
voittaa tilaajan tiettyihin toimenpiteisiin. Lakia sovelletaan liikkeenharjoittajan
ja kuluttajan valiseen taloelementtien kauppaan ja urakointiin. Laki on koko-

naisuudessaan luettavissa osoitteessa www.finlex.fi.

Kuluttajansuojalain mukaan talotoimittajan on laadittava selkea Kirjallinen
sopimus, joka siséltdda muun muassa

e tyon aloitus- ja valmistumisajankohdan

e tyOn viivastymisesta aiheutuvat seuraukset

e vadliaikatavoitteet tyolle

e mabhdolliset aliurakoitsijat

o liiteasiakirjat

e sopijapuolet

e tyoOturvallisuusasiat (RYS-9 1998).

Sopimus on molempia osapuolia sitova ja mahdollisessa riitatilanteessa on
yrittdjalla nayttbvelvollisuus eli hanen on osoitettava se, etta tilaus vastaa

tehtya sopimusta. Sopimuksen tulee sisaltaa tarjouksen sisaltama tyo tar-
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kasti seka mahdolliset tilaajan vastuulle jaavat tehtavat. Epaselvasti laadittu
sopimus tulkitaan laatijan vahingoksi. (RYS-9 1998.)

Mikali tyd perustuu tilaajan toimittamaan suunnitelmaan, vastaa han itse
tyon teknisten ratkaisujen ja siina kayttdmiensa materiaalien kestavyydesta
sekd toiminnallisesta tarkoituksenmukaisuudesta. Tilaajaa koskee tallGin
suunnittelijanvastuu, mutta urakoitsijan on ilmoitettava, mikali han ammatti-
taitonsa perusteella huomaa suunnitelmissa ilmeisia puutteellisuuksia tai
virheellisyyksia. (RYS-9 1998.)

Viivastys ja seuraamukset

Kuluttajalla on oikeus pidattaytya maksusta, jos elementteja ei ole toimitettu
ajankohtana, jona hinta tai osa hinnasta eraantyy maksettavaksi. Myos siina
tapauksessa jos urakoitsijan suoritus ei ole sopimuksen edellyttamassa vai-
heessa silloin, kun maksu sopimuksen mukaan erééntyy maksettavaksi. (L
20.1.1978/38.)

Tilaajalla on oikeus vakiokorvaukseen jos elementtien tai urakan luovutus
viivastyy. Korvauksen suuruus on ensimmaisen viivastyskuukauden jokai-
selta viikolta 0,5 % vastaavasta osasta hintaa ja taméan jalkeen kultakin al-
kavalta viikolta 1 %. (L 20.1.1978/38.)

Tilaaja voi purkaa sopimuksen toimeksisaajan viivastyksen vuoksi, jos siita
aiheutuu hanelle olennaista haittaa. Kuitenkin vain siina tapauksessa, etta
toimeksisaaja voi kayttaa tilattuja elementteja hyvakseen ilman huomattavaa
tappiota. Mikali elementit on valmistettu tai hankittu erikoistyona tilaajan toi-
vomusten mukaisesti, ei tilaaja saa purkaa sopimusta ellei viivastys ole kes-
tanyt yli 60 paivaa. (L 20.1.1978/38.)

Tilaajalla on oikeus vahingonkorvaukseen viivastymisen vuoksi, ellei toi-
meksisaaja 0soita, ettd viivastys on johtunut hanen vaikutusmahdollisuuksi-

en ulkopuolella olevista esteista. (L 20.1.1978/38.)
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Virhe ja seuraamukset

Rakennustyd on tehtava huolellisesti ja ammattitaitoisesti. Tydn on vastatta-
va hyvaan rakentamistapaan laissa, asetuksissa ja viranomaisten paatok-
sissa asetettuja vaatimuksia, eika siitéa aiheutua haittaa terveydelle. Tyon on
my0s vastattava, mitd osapuolet ovat keskenaan sopineet. (RYS-9 1998.)

Toimittajan suorituksessa on virhe, jos
e se ei vastaa luovutusajankohtana voimassa olevia saannoksia tai
maarayksia
¢ siitd aiheutuu tai voidaan olettaa aiheuttavan terveydelle haittaa
e elementtien asennusta ei ole suoritettu ammattitaitoisesti ja huolelli-
sesti

e suoritus ei muuten vastaa sopimuksen ehtoja (RYS-9 1998).

Virheen seuraamuksia voivat olla esimerkiksi
e tilaajan oikeus pidattaytya maksusta
e virheen oikaisu
e hinnan alennus ja sopimuksen purku
e vahingonkorvaus (RYS-9 1998).

Tilaaja ei kuitenkaan saa vedota virheeseen, ellei han ilmoita siitd kohtuulli-
sesta ajasta siitd, kun han havaitsi virheen tai h&nen olisi se pitdnyt havaita
(L 20.1.1978/38).

Urakoitsija vastaa suorituksestaan, vaikka virhe ilmenisi vasta luovutusajan-
kohdan jalkeen. Virheen oletetaan olleen olemassa luovutusajankohtana,
mikali se ilmenee kuuden kuukauden kuluessa tasta ajankohdasta, jollei toi-
sin osoiteta tai jos oletus ei ole virheen tai seuraamuksen luonteen vastai-
nen. (RYS-9 1998.)
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Tilaajan velvollisuudet

Tilaajalla on yleisten rakennustditd koskevien kuluttajasopimusehtojen mu-
kaan maksuvelvollisuus seka mahdollisia muita sopimuskohtaisia velvolli-
suuksia. Ellei toisin ole sovittu, tilaaja hankkii kustannuksellaan rakentami-
seen tarvittavat viranomaisluvat ja on vastuussa viranomaisten suorittamista
katselmuksista ja mittauksista. Tilaajan on my6s huolehdittava niiden ty6-
maapalveluiden toteuttamisesta, jotka on hanen velvollisuudekseen sovittu.
Mikali han siirtaa itselleen kuuluvia tyémaavelvoitteita toisen urakoitsijan
hoidettavaksi, on siitd erikseen sovittava urakkasopimuksessa. (RYS-9
1998.)

7.3 Rakentamista koskevia maaritelmia

Rakennus on asumiseen, tydntekoon, varastointiin tai muuhun kayttoon tar-
koitettu kiintea tai paikallaan pidettavaksi tarkoitettu rakennelma. Rakennuk-
sena ei pideta pienehkda ja kevytrakenteista rakennelmaa, ellei silla ole eri-

tyisia maankaytollisia tai ymparistollisia vaikutuksia. (MRL 5.2.1999/132.)

Kerrosalaksi luetaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopintojen mukaan. Kella-
ri- tai ullakkokerroksen osa voidaan laskea mukaan, mikali sen valoisuudes-
ta, koosta tai muista ominaisuuksista paatellen se on osa rakennuksen paa-
asiallista kayttotarkoitusta. Jos ulkoseindn paksuus ylittda 250 millimetrin
rajan, saa kerrosala ylittdd tasta aiheutuvan pinta-alan verran muutoin ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan. (MRL 5.2.1999/132.)

Kokonaisala/bruttoala kuvaa koko rakennuksen laajuutta. Kokonaisalaan
lasketaan kaikki kerrostasoalat yhteenlaskettuna ulkoseinien ulkopintojen
mukaan riippumatta siita, ovatko huoneet kylmia vai lampimia tai mika niiden
kayttotarkoitus on. (RT 12-10277, 6.)

Huoneistoala on yhta huoneistoa ymparoéivien seinien sisapintojen mukaan
laskettu pinta-ala. Alaan lasketaan myds huoneiston sisélla olevien valtta-

mattdmien rakennusosien, kuten kantavien seinien huoneiston puoleiset
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pinnat. Ei-kantavat seinét lasketaan mukaan huoneistoalaan seké portaat si-
ten, ettd portaan alle alimmassa kerroksessa jaavaa alaa ei lasketa huoneis-
toalaan. (RT 12-10277, 5.)

Huonealan rajoina ovat huonetta ymparoéivat seinien pinnat, joiden huone-
korkeus on suurempi kuin 160 cm. Alaan ei lasketa mukaan pilareita, hor-
meja, seiniin upotettuja takkoja tai muuraamalla tehtyjen komeroiden pinta-
aloja. (RT 12-10277, 3.)

Rakennuksen tilavuudella tarkoitetaan tilaa, jota rajoittavat ulkoseinien ul-
kopinnat, alapohjan alapinta sek& ylapohjan ylapinta. Rakennuksen tilavuu-
teen lasketaan myds ikkuna- ja ovisyvennykset sekéa savupiiput ja hormit.
(RT 120.12, 2))

Tontin tai rakennuspaikan kerrosalalla tarkoitetaan sille rakennettavien

rakennusten sallittua yhteenlaskettua kerrosalaa (MRL 5.2.1999/132).
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8 POHDINTA

Tassa opinnaytetyossa tarkoituksena oli kasitella rakennushankkeen kulkua
siten, ettd omakotitalohanketta suunnitteleva saa kasityksen, mita hanke si-
saltdd ja mita hanen tehtavakseen jaa talopaketin ostajan tapauksessa.
Tyon lahtokohtana oli Maankayttd- ja rakennuslain asetus, jonka mukaan
rakennuttaja on vastuussa kaikesta tehdysta tyosta silloinkin, kun kyseessa
on rakentamiseen perehtyméatén henkild. Opinnaytetytn tavoitteena oli koo-
ta kasikirja Kastelli-talon rakentamista suunnitteleville, ensi kertaa rakenta-
ville perheille, joka kertoo, mitd hanke pitaa siséllaan ja miten siihen kannat-
taa valmistautua. Kasikirjan tuli olla selkealukuinen ja helposti
ymmarrettava, hyvin pintapuolisesti rakennushankkeen kulkua kuvaava te-
0s. Tama oli tarkeaa siksi, ettd kasikirjan kohderyhman ajateltiin olevan ra-
kennusalaan perehtymatontd. Kasikirja koottiin raporttiosuuden pohjalta,
missa pientalorakentamista on kasitelty perusteellisemmin. Raportissa kasi-
teltiin hankkeen kulun liséksi myds itse rakentamista ja sitd saatelevaa lain-

saadantoa.

Raportin liitteeksi tehdyn k&sikirjan kokoamista helpotti perusteellinen ra-
kennushankkeeseen tutustuminen ja raportin laatiminen sen pohjalta. On-
gelmallisinta oli rajata laajasta alueesta oleellisimmat ja asiakkaille hyodylli-
simmat sekd ajankohtaiset asiat. Talla hetkella yksi rakennusalan
ajankohtaisimpia aiheita on rakentamismaarayksiin vuodelle 2012 kaavaillut
energiatehokkuutta koskevat muutokset. Naméa suunnitellut muutokset halut-
tiin tuoda ty6hén mukaan luonnosvaiheesta riippumatta, koska ne tulisivat
oleellisesti vaikuttamaan pienrakentajien valintoihin |&hivuosien aikana
muun muassa talon lammitystavan valitsemisessa. Myos raporttiosuutta
kootessa tuli kiinnittad4 huomiota, ettei aihealue kasvanut turhan laajaksi.
Esimerkiksi rakennustyémaan turvallisuutta ja paloturvallisuutta koskevia

asioita ei ole tasta syysta kasitelty opinnaytetydssani.
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Haastavaa kasikirjan laatimisessa oli, ettd sen tuli soveltua koko Suomen
kattavalle alueelle, vaikka rakentamista seurataan kuntakohtaisesti eri ra-
kennusvalvontavirastojen tahoilta. Taman vuoksi joitakin aiheita on kasitelty
vain pintapuolisesti ja siltd osin kuin niiden kasittely on valtakunnallisesti

mahdollista.
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