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Insinboritydssa selvitettiin mahdollisuuksia raskaiden kalliovéestonsuojien hyddyntémiseen
normaaliaikana. Kalliovaestonsuojat on tarkoitettu paéasiassa poikkeusolojen tilanteita varten,
janiiden on oltava tyhjennettévissa kaikissa olosuhteissa 24 tunnissa suojautumista varten.
Helsingin kaupungin pelastuslaitoksen hallinnassa on 50 raskasta vaestdnsuojaa, joista suurin
osa on kalliovaestonsuojia.

Kalliovaestbnsuojat aiheuttavat aina kayttokustannuksia, vaikka ne olisivat tyhjilldan, ja siksi
on tarkeda, ettd asia selvitettiin ja sitd kautta saatiin selville suojien vuokraukseen siséltyva
kustannussaastopotentiaali.

InsinGoritydssa kiinnitettiin erityisesti huomiota turvallisuuteen maanalaisissa tiloissa ja
riskien kartoitukseen ja vaaratilanteiden vaikutuksen arviointiin. Lisdks selvitettiin,
minkalaiset vuokralaisten toiminnot soveltuvat eri kalliosuojiin ja mééritettiin vuokratasoa
vaestbsuojittain.

Insinboritydn tarkoituksena on selvittéd, mitéa seikkoja tulee huomioida vuokrattaessa tiloja
véestbnsuojista ja antaa perusteet turvalliseen tilavuokraukseen maanalaisista tiloista. Taman
tyon tietoja ja tuloksia tullaan kayttdmaan pelastuslaitoksen vuokrauspal vel uiden prosessissa,
jokaon yksi laitoksen tukiprosesseista.
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1 Johdanto

V &estonsuojilla on hyvin monipuolisia kayttotarkoituksia normaaliaikana. Normaaliaika-
na niitd on hyddynnetty muun muassa varastoinnin, pysdkoinnin ja urhellun- ja vapaa-gjan
kayttoon. Tiloja yhdistettdessa suuremmista kokonaisuuksista on tapauskohtaisesti mie-
tittava, kuinka turvallisuus taataan. Maanalaisten tilojen riskitekij6itd ovat muun muassa

tulipalo, vesivuoto johtotunneleissa ja niiden seurannaisvaikutukset.

Helsingin kaupungin pelastudaitoksen hallinnassa tai hoitovastuulla on yli 50 vaeston-
suojaa, joista suurin osa on kalliovaestonsuojia. Niiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin
250 000 neliometria ja ne tarjoavat suojapaikan noin 140 000 hengelle. Vanhimmat on

rakennettu 1940-luvulla, ja suurin osa on peraisin 1960-1970-luvuilta.

Helsingissa kaupunki omistaa kalliovaestonsuojat, ja pelastudaitos hallinnoi niité kaytto-
menoillaan. Vaikka pelastudaitokselle kuuluu suojien poikkeusolojen valmiuden yll&pito
huolto- ja korjauskustannuksineen, perii Helsingin kaupunki suojista vuosivuokraa noin
nelja miljoonaa euroa, joka on merkittava osa laitoksen k&yttdmenojenbudjetissa.
Kokonaiskustannukset ovat vuositasolla melko suuret pelk&stéan suojautumisen valmiu-

desta.

Insindorityon tarkoituksena on selvittdd, mita seikkoja tulee huomioida vuokrattaessa ti-
loja vaestonsuojista sekd minkalaiset vuokralaisten toiminnot soveltuvat eri kalliosuojiin.
Ongelmiksi saattavat muodostua muun muassa

tilojen suuri koko paloalueineen

tilojen kayttotarkoitus

olosuhteet, kuten kosteus ja lamp6

velvoittavat ohjeet ja mééraykset.

Esimerkiks pelastuslaki ja -asetus vaativat, etta jos vaestonsuojaa kaytetddn muuten kuin
vaestonsuojana, se on voitava kunnostaa vaestonsuojakayttoon 24 tunnissa. Vaesténsuo-

jeluvdlineet ja vaestonsuojalaitteet on voitava ottaa kdyttdon saman gjan kuluessa.



Lisdks tydssa kartoitetaan alueet, joita voidaan vuokratatila- ja henkil6turvallisuus
huomioiden. Selvitetdan vaestonsuojakohtaiset vuosittaiset kdyttdmenot seka jyvitetadan
ne tulevaa vuokratasoa méadriteltéessi. Varsinkin silloin kun tilat toimivat varastona, tut-
kitaan olosuhdemuutokset eri vuodenaikoina lampoétila- ja kosteusmittauksin seka hyo-

dyntamalla kiinteistorakennusautomaation trenditietoja

Tama tyo tehdddn Helsingin kaupungin Pelastuslaitokselle, jossa vuokraustoiminta on
yks laitoksen tukiprosesseista. Pelastudlaitoksella el ole tarkoituksenmukaista maksimoi-
da vuokratuloja vaan kattaa suojista aiheutuneet kéyttokustannuksia. Samalla tyo tulee

olemaan opas niille henkildille, jotka tulevat hoitamaan laitoksen vuokraustoimintaa.

Téassa selvitystydssd on pyritty lagja-alaisuuteen. Tyon sisdlto jakaantuu kolmeen aiheko-
konaisuuteen:

vaestonsuojelu ja vaestonsuojat

palo-, pelastus- ja henkiloturvallisuus ja vaaroihin varautuminen

kalliosuojien vuokraus.

2 Raskaat kalliovaestonsuojat

Helsingin pelastudlaitos vastaa palonehkdisyn valvonta- ja tarkastustehtévista, palo- ja
pelastustoiminnasta, 188kinnallisesté pelastustoiminnasta eli ensihoidosta ja kiireellisesta
sairaankuljetuksesta Helsingin kaupungin alueella. Téamén lisdks pelastudaitos vastaa
poikkeusolojen vaimiussuunnittelusta, vaestdnsuojeluvalmiuden suunnittelusta ja kehit-

tamisesta ja koordinoi Helsingin kaupungin vaestdnsuojeluun varautumista.

Pelastudlaitoksen organisaatiossa on neljé osastoa, jotka on esitettyné taulukossa 1.
Operatiivinen osasto
Riskienhallinnan osasto
Tekninen osasto
Hallinto.



Taulukko 1. Pelastuslaitoksen organisaatio.

Pelastuskomentaja

Operatiivinen | Riskienhallin- Tekninen Hallinto
osasto nan osasto osasto

Pelastustoiminnan | Riskignhallinta- Tilayksikk

yvksikkd yksikki

Kayttoyksikkd
Ladkintdyksikkd Vaestinsuajelu-
yhsikki Tietohallinto-
Alueyksikdt 1-7 yhksikki

Pelastuskoulu
Materiaaliyksikka

Hankintay ksilkki

Tekninen
kehittdminen

Teknisen osaston alaisuuteen kuuluva kayttoyksikko vastaa laitoksen toimintaan tarvitta-
vien pelastusasemien ja raskaiden kalliovéestonsuojien toimintavalmiuden yll&pidosta,
kunnossapidosta, vaestonsuojeluteknisista viranomaistarkastuksista seké tadman tyon tu-
loksena tulevista kalliosuojatilojen vuokrauksista. V uokraustoimintoja hoitavana yksik-

kona se pyrkii olemaan voittoa tavoittelematon ja kustannustehokas organisaatio.

2.1 Vaestonsuojelu

Kansainvélisten sopimusten mukaan vaestonsuojelu on sellaisten humanitééristen tehtavi-
en suorittamista, joiden tarkoituksena on siviilivéeston suojaaminen vihollisuuksien ja
onnettomuuksien vaaroja vastaan ja sen auttaminen selviytymaan niiden valittomilta vai-
kutuksilta seké edellytysten luominen eloon jaamiselle. Vaestonsuojelun kansainvalisena

tunnuksena kaytetaan sinist kolmiota oranssipohjalla joka on esitettynd kuvassa 1.



Kuva 1. Vaestonsuojelun kansainvalinen tunnus.

V &estonsuojelu sisaltdd ihmisten ja omaisuuden suojaamisen seka pelastustoiminnan
poikkeusoloissa ja nithin varautumisen. Vaestonsuojelu on siis lagiempi tehtévakokonai-
suus kuin pelastustoiminta poikkeusoloissa. Siihen kuuluvat muun muassa vaestonsuojien
rakentaminen, evakuoinnit, valvonta- ja halytystoiminta, ensiapu, raivaus- ja puhdistus-
toiminta seka vaeston huolto.

V &estonsuojelu jakautuu omatoimiseen varautumiseen ja viranomaisten yllapitdmaan va
estonsuojeluun. Kotona ja tyOpaikalla, virastossa, yrityksessa ja laitoksessa suoritettavat
vaestonsuojelutoimenpiteet ovat osa omatoimista varautumista. Pelastuslaitos vastaa
osaltaan vaestonsuojelun jarjestamisesta seka huolehtii koko kaupungin vaestonsuojelu-
jérjestelyjen yhteensovittamisesta. Kaupungin eri toimialat vastaavat omalta osaltaan va
estonsuojeluorganisaation muodostamisesta. V &estonsuojeluun kuuluvat tehtavét sisally-
tetédan toimialakohtaisiin valmiussuunnitelmiin. Keskeisid vastuutahoja ovat sosiadli- ja

terveystoimi seka tekninen toimi.
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Vaestonsuoj elun johtaminen

Siviiliviranomaiset johtavat vaestonsuojelua. Vaestonsuojelun organisaatiot otetaan kéyt-
t6on vasta, kun valtioneuvosto niin paéttdd. Kunnassa voidaan valmiutta kuitenkin ko-
hottaa omatoimisestikin tilanteen edellyttamalla tavalla. Pelastuskomentaja johtaa vaes-
tonsuojelua Helsingissd. Johtoelimena toimii Helsingin johtokeskukseen kuuluva pelas-

tustoimen johtoryhma.

Pelastudaitos seka kaupungin virastot ja laitokset osaltaan vastaavat yleisen vaestonsuo-
jelun toimintaorganisaation perustamisesta ja toimintavalmiudesta. Y leisen vaestonsuoje-
lun organisaatioon kuuluu noin 6600 paaasiassa kaupungin palveluksessa olevaa henki-
|64 Véaestonsuojelullisesti kaupunki on jaettu seitsemaan suojelupiiriin, joiden rgjat ovat
samat kuin normaaliolojen hallinnolliset suurpiirien rgjat. Edelleen suojelupiirit on jaettu
33 suojelulohkoon, jotka vastaavasti noudattelevat normaaliolojen hallinnollista peruspii-
rijakoa. Suojelulohkot on jaettu 356 alalohkoon.

Suojelupiirin jontokeskus on Helsingin johtokeskuksen alainen alueellinen johtoporras,
jonka tehtavana on johtaa alueensa vaestonsuojelua, suojautumista ja evakuointeja seké
muodostelmia ja suojelulohkojen johtokeskuksia. Suojelupiirien johtokeskukset ovat
suojatuissa tiloissa toimintavamiina jo normaalioloissa. Suojelulohkon johtokeskus toimii
suojelupiirin jontokeskuksen alaisena johtokeskuksena, josta johdetaan alueen vaeston-
suojelua. Se johtaa ja tarvittaessa perustaa alueellaan alalohkoja. Alalohkot muodostuvat
kaupungin osa- ja pienalueista. Tarvittaessa alalohko jaetaan poikkeusoloissa suojeluyk-
sikéihin. Suojelulohkon johtokeskuksia varten on varattu suojatilat yleisista vaeston-
suojistatai kaupungin kiinteisttssa olevista vaestonsuojista. Omatoimisen varautumisen
eli talojen, yritysten jalaitosten turvallisuushenkilst6 nimetéén ja koulutetaan normaa-

lioloissa.
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2.2 Véaestbnsuojat

Rakennetut vaestonsuojat jakaantuvat niin sanottuihin kevyisiin ja raskaisiin suojiin. Ras-
kaat tal jaredt vaestonsuojat ovat kallioon rakennettuja ja kestavat suojatyypista riippuen
300-1800 kilopascalin paineiskun. Raskaiden kalliovaestonsuojien suojatyypit tai -luokat
ovat S3 ja 6.

Vé&estonsuojat on tarkoitettu padasiassa poikkeusolojen tilanteita varten. Poikkeusoloille
on luonteenomaista, etta tilanteen saaminen hallintaan e ole mahdollista normaalimenet-
telyin. Poikkeusoloja ovat:
Suomeen kohdistuva aseellinen hy6kkays ja sota seké sodan jakitila
Suomen alueelisen koskemattomuuden vakava loukkaus ja maahan kohdistuva
sodanuhka
vieraiden valtioiden vélinen sota tai sodanuhka ja muu vaikutuksiltaan néihin ver-
rattava Suomen ulkopuolella sattunut erityinen tapahtuma, jos siita voi aiheutua
vakava vaara tarkoitetuille kansallisen olemassaolon ja hyvinvoinnin perusteille
véalttaméttomien polttoaineiden ja muun energian seka raaka-aineiden ja muiden
tavaroiden tuonnin vaikeutumisesta tai estymisestatai muusta vaikutuksiltaan
nédihin verrattavasta kansainvélisen vaihdannan akillisesta hariintymisesta aiheu-
tuva vakava uhka vaeston toimeentulolle tai maan talouselémén perusteille
suuronnettomuus, edellyttéen, etta tilanteen hallitseminen el ole mahdollista vi-

ranomaisten sédnndnmukaisin toimivaltuuksin. (3, 2. 8.)

Nykyaikainen suoja antaa suojan kuntoon laitettuna séteilylta, myrkyllisilta aineilta, sor-
tumilta ja asevaikutuksilta. Myos biologiset ja kemialliset taisteluaineet suodattuvat hyvin

nykyisten suodattimien suodatinmateriaaliin.

Talokohtaiset, niin sanotut kevyet suojat ovat Helsingin suojautumisen perusta. V aeston-
suojeluun liittyen Suomessa onkin jo 1950-luvun puolivalista alkaen ollut lakiin perustu-
va vaestonsuojien rakentamisvelvollisuus. Tama merkitsee sitd, ettd uudisrakentamisen

tal korjausrakentamisen yhteydessa on rakennukseen tai sen laheisyyteen tehtéva vaes-
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toénsuoja, jonka suuruudeltaan voidaan arvioida riittavan rakennuksessa asuvia tai muu-
toin siella oleskelevia henkil6ita varten. Uudisrakentamisen tai peruskorjauksen yhtey-
dessa tehtavien vaestbsuojien rakentamisvelvollisuus on méaritelty tarkemmin lainsdé-
danndlla Usein 18hin suoja onkin oman talon kellarissa oleva suoja, silla valtaosa suoja-

paikoista on asuinkerrostalojen ja tyopaikkojen yhteydessi.

Kayttoonotto

Jos vaestonsuojaa kaytetddn muuten kuin vaestdnsuojana, se on voitava kunnostaa vaes-
tonsuojana kaytettavaks 24 tunnissa (2, 20. 8). Vaestonsuojeluvélineet ja - laitteet on
voitava ottaa kaytt6on saman gan kuluessa. Lisaks pelastusviranomainen voi perustel-
lusta syysta yksittaistapauksissa paéttéa, etta vaestonsuojana kéytettavaks lyhyemmassé:

kin gjassa kuin 24 tunnissa

Yleinen ja yhteinen vaestonsuoja

Helsingissa kalliovaestonsuojat jakaantuvat yleisiin ja yhteisiin suojiin. Yleiset suojat ovat
yleisessa kaytossa ja tarkoitettu suojaks liikkuvalle vaestolle janiille, joilla e suojapaik-

kaa kotonatai tyopaikalla.

Varsinkin auerakentamisen yhteydessa ryhdyttiin Helsingissa joillakin aluellla rakenta-
maan talokohtaisten vaesttnsuojien asemasta yhteiskayttoon tulevia kalliosuojia, joita
varten kaupunki kerés alueen rakentamisvaiheessa taloyhtitilta varat. Nama yhteiset
suojat ovat taloyhtididen tai yritysten, virastojen ja laitosten henkil6ille varattuja. Yleisia
jayhteisié suojia on myods samoissatiloissa. Nykyisin useat uudet kalliosuojat ovat nor-

maalioloissa hy6tykéaytdssa, kuten litkuntatiloina.

Naden yhteiskayttdsuojien suunnittelussa ja rakentamisessa on pyritty huomioimaan
normaaligjan kéytto ja vuokrattavuus. V destonsuojia kaytetdankin varastoina, uima- ja
lilkuntahalleina, parkkihalleina seké& harrastustiloina, kuten kuvassa 2 havainnollistetaan.

Niiden kunnosta vastaa joko kaupunki tai alueellinen huoltoyhtio.



—
==

-
-

Kuva 2. [tdkeskuksen uimahalli ja vaestonsuoja.

2.3 Kalliovaestonsuojien normaaliajan kaytto

Pelastudlaitoksen hallinnoimiin vaestbnsuojiin ei paésaantdisesti ole méaritelty normaa-
ligjan kayttotarkoitusta. Vataosa vaestonsuojista kuitenkin soveltuu varastointikdytt6on
tal goneuvosuojaks. Maanalaisten tilojen tyypillisia kayttotarkoituksia ovat

vaestosuojat ja V SS-organisaation tilat

pysakointinallit

kulttuuri- ja ravintolatilat

urheilu ja vapaa-aika

arkistot ja varastot

huolto- ja kulkutunnelit.

Mietittaessa kalliosuojalle ké&yttttarkoitusta tulee ottaa huomioon useat osatekijét, jotka
vaikuttavat tilojen toimivuuteen ja turvallisuuteen.
Rakenteet

13
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V destonsuojan rakenteiden suunnittelun 1ahtotietona olleet mitoitus- ja kuormitustiedot
saattavat poiketa normaalikdytOnaikaisesta tilanteesta. Kalliosuojien lattian kantavuus on
yleisesti 6-10 kilonewtonia neliometrille, joka tulee huomioida esmerkiks varastoitaessa
raskaita koneita ta laitteita. Kalliossa on ainarakoja, joista tinkuvatai tippuvaves ja
kosteus vaurioittavat rakennusmateriaalga ja Siten irtoava verkotettu ruiskubetoni saat-
taa aiheuttaa vaaratilanteita. Varsinkin kesalla on tilojen suhteellinen kosteus korkea, jo-

pa noin 90 prosenttia, ja se Saattaa aiheuttaa homevaurioita varastoidulle tavaralle.

Talo- ja kunnallistekniikka

Yleisesti kalliovaestonsuojat on varustettu kahdella erillisella kayttotekniikalla poikkeus-
janormaalioloja varten, mutta on myds yksittaisid jarjestelmid, joissa vain ilman suoda-

tustapa muuttuu poikkeusoloissa.

Monissa suojissa on polyistaja kosteaa, jalisdks |18mpdtila voi vaihdella merkittavasti il-
manvaihdon riittamattémyyden tai sen toimimattomuuden takia. Talla on merkittava vai-
kutus siihen, mita ja miten paljon tavaraa tiloissa varastoidaan. VVuoden aikana suoritta-
mani kosteusmittaustulokset osoittivat, etté ilman suhteellinen kosteus on hyvin korkea
keséisin jatilojajoudutaan lammittdma&an nostamalla tuloilman sisdanpuhallusdmpotilaa
talviolosuhteita korkeammaksi. My6s radonkaasun huomioon ottaminen on tarkeda, var-
sinkin kun tiloissa oleskelee ihmisié pidempia aikoja. Radon on kallioperasta irtoava jalo-
kaasu, joka pohjaveden valityksella kulkeutuu sisdtiloihin. Tilat tulee mitata, etteivét sal-

litut radonpitoisuuksien arvot ylity.

Ongelmana voi olla my6s sahkonsydton katkeaminen tiloissa, joissa valaistus el ole vara-
voimalla varmennettu. Taldin tulee kiinnitté& suuri huomio poistumisturvallisuuteen, silla
luonnonvalosta el ole apua syvéla maan adla. Muita haittoja voivat olla putkirikosta ai-
heutuva tulva, kaukolampdputkiston kuumaveden ja hdyryn leviaminen aiheuttaen muun

muassa henkildvahinkoja.

Tilojen yhdistdmisen turvallisuus



Palon levidmisen rgjoittamiseks ja palon sammuttamisen helpottamiseks rakennukset
jaetaan yleensa palo-osastoihin. V destonsuojissa ndma osastot ovat yleisesti hyvin suuria,
jopatuhat nelibmetrid. On esiarvoisen tarked& huomioida tdma seikka, kun suunnitellaan

néihin isoihin tiloihin useampia vuokralaisia.

Palo-osastoinnin puutteellisuus isoja tiloja jaettaessa mahdollistaa tulipalon leviémisen
helposti. Lisdks tulipalossa kuumuus ja savu leviavat esimerkiks kuilujen tai puutteellis-
ten savusulkujen kautta, jolloin vahingoista tulee helposti mittavat. Palon lagjuuteen ja
voimakkuuteen vaikuttavat aina palavan materiaalin laatu jamédara. Siksi on tarkeda, etta
kaikissa varastokadyttssa olevissa suojissa asiakas tekee selvityksen varastoidusta tavaras-
taja sen médrasta. Tasta selvityksesta tulee myds ilmetd, kuinka nopeasti tila saadaan
poikkeusoloissa tyhjennettya (liite 3). Kuvassa 3 on esitetty suojan siséank&ynnin paine-

jakaasulinja, joilla voidaan tarvittaessa myos hoitaa palo-osastointia.

Kuva 3. Valurinpuiston kalliosuoja.

15
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3 Palo- ja pelastusturvallisuus

Kiinteistéturvallisuutta mutta ennen kaikkea maanalaisten tilojen turvallisuutta ohjaavat
muutamat tarkeét laki- ja asetuskokoelmat, joista térkeimmét ovat

pelastustoimilaki

pelastustoimiasetus

asetus vaarallisten kemikaalien teollisesta kasittelysta ja varastoinnista

Suomen rakentamismaarayskokoelman osa E1.

Maanalaisissa tiloissa on tarkeda kiinnittéé erityistd huomiota onnettomuuksien ennalta-
ehkéisyyn. Onnettomuuden aiheuttamien vahinkojen rajoittamisessa on tarkeinta estaa ti-
lojen ketjuuntuminen ja Siten estd8 onnettomuuden lagjeneminen katastrofiks. Tarkeim-
pia turvallisuustekijoita ovat tilojen automaattinen sammutus arjestelma ja toimivan 0soi-
tejarjestelman luominen maan ale. Jos automaattista sammutusjéarjestelmaa ei ole, on ol-
tava hyvin tarkka, mihin kayttoon tiloja gjatellaan.

Maanalaisissa tiloissa palon levidmisen rajoittaminen osastoivilla rakenteilla ja palomuurin
omaisillarakenteilla on viela térkeampédd kuin maanpadllisissa rakennuksissa. Tilojen ket-
juuntumisen vuoksi on suuri vaara, etté eri tilojen vélille muodostuu virtauksia, jotkale-
vittavét savua ja paloa hyvinkin nopeasti tilojen valilla. Jos palo pdésee kasvamaan liian
suureksi maan ala, on sen sammuttaminen k&ytannéssa mahdotonta. Tall6in ainoa keino

estéd maanalainen aluepalo on panostaa tehokkaaseen tilojen erottamiseen toisistaan.

3.1 Riskien todennak6isyys

Koska maanalaisia tiloja on muuhun rakennuskantaan verrattuna suhteellisen vahan, ei
niissa tapahtuvia onnettomuuksia ole tilastoitu erikseen. Y leisten onnettomuustilastojen
perustedlla (5, kohta 7.2) voidaan kuitenkin karkeasti arvioida, etta

rakennuspalon todennakoisyys on luokkaa 4 x 10-6/neliometri vuodessa, joista
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goneuvopalon todenndkdisyys on luokkaa 1-5 x 104/ gjoneuvovuorokausi.
(Ajoneuvovuorokausi tarkoittaa, etté yksi ajoneuvo on koko vuorokauden maan-
daisissatiloissa.)

noin 30 — 50 prosenttia tulipaloista on tahallaan sytytettyja

tarkeiden teknisten jarjestelmavaurioiden (esimerkiks muuntamoiden oikosulut,
vesiputkien halkeamiset, kaasuputkien vuodot) aiheuttamia onnettomuuksia voi-

daan arvioida tapahtuvan maanalaisissa tiloissa noin kerran vuosikymmenessa.

3.2 Riskien hallinta

Tulipalo maan alla

Maanalaisissa tiloissa paloturvallisuuden merkitys korostuu sita syysta, etté tulipalossa
savu pyrkii levidmaan ylospain kayttéen reittejd, jotka ovat myos poistumiseen tarkoitet-

tuja. Maan ata poistumistiet johtavat aina lopulta ylospéin.

Tulipalo on hallitsematon palotapahtuma, jossa vapautuu nopeasti varsin paljon energiaa.
Jos gjatellaan nykyaikaista henkildautoa, 100 kilowatin tehoinen moottori liikuttaa autoa
jo varsin ripeésti. Normaalin asuinhuoneiston palossa voi vapautua satoja kertoja enem-
man lampoétehoa. Suuressa tulipalossa paloteho voi olla monikymmenkertainen huoneis-

topaloon verrattuna. Lampoétila palossa nouseekin nopeasti useisiin satoihin asteisiin.

Tulipalossa syntyy aina myos hyvin paljon savua. Muutama kilo palavaa materiaalia syn-
nyttda niin paljon savua, ettd 1000 kuutiometrin tilavuudessa el née omaa suoraks ojen-
nettua kattdan. Kun ndkyvyys laskee dle 10 metrin, kyky kulkea ja orientoitua tilassa
heikentyy. Nakyvyyden laskiessa alle 3 metrin orientoituminen tilassa on jo vaikeaa. Li-

s&ks savu on aina, palavasta materiaalista riippumatta, myrkyllista (5, kohta 7.3).

Palokunnan matka maan uumeniin saattaa kestéa ylléttavan kauan. Tosinaan se voi olla
mahdoton olosuhteiden takia. Normaaleissa paineilmalaitteissa riittéa ilmaa 20-30 mi-

nuutin tehokkaaseen tyoskentelyyn, jonka jalkeen painellmapullo on vaihdettava. Happi-



laitteillailma riittda 2—4 tuntia, mutta happilaitteiden kaytto on niin kova rasitus elimistol-
le, etta tyoteho on alhainen. Maan alla, sopivissa olosuhteissa ja pienehkssa huonetilassa
lampotilavoi ollayli tuhat celsius-astetta. Korkea lampatila levittda paloa nopeasti ja es-

té& palomiesten pdasyn palavaan tilaan. (5, kohta 7.4)

Jos suurempia tilakokonaisuuksia joudutaan jakamaan rakennelmilla, seinien materiaalilla
on suuri merkitys. Lattian materiaalilla on yleensa oledllinen merkitys vain, jos kaytetéén
paloteknisesti huonoa (helposti syttyvaata paloa nopeasti levittévad) materiaalia. Ka-
toissaja seinissatulis kayttéa materiaalgja, joiden osallistuminen paloon on erittéin tai

hyvin rgjoitettua ja savuntuotto erittéin vahéista. (6.)

Vaaralliset aineet maan alla

Vaarallisten aineiden ongelma maanalaisissa tiloissa on pitkalti sama kuin tulipalonkin:
luonnollinen, suora yhteys ulkoilmaan puuttuu. Vaarallisten aineiden varastointi maan al-
latulis sallia ainoastaan poikkeustapauksessa. Nestekaasua e saa séilyttda rakennuksen
maanalaisissatiloissa. (4; 34; 35.) Taulukoissa 24 esitetdan palavien nesteiden méarays-

ten mukaiset sdilytysméaréat.

Taulukko 2. Bensiinin ja muiden erittéin herkasti syttyvien nesteiden sdilytysmaarat

Mééra (litra) |Tila

25 toimisto- ja kokoontumistilat

100 erillinen varastotila huolto- jatyotilan yhteydessa
60 autotalli, auton polttoainesdiliéssa olevan lisaks

Taulukko 3. Diesddljyjen tai vastaavien palavien nesteiden sdilytysmaar at

Maara (litra) |[tila

50 toimisto- ja kokoontumistilat

200 erillinen varastotila huolto- jatyotilan yhteydessa

200 autotalli, auton polttoainesdiliéssa olevan lisaks
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Taulukko 4. Nestekaasun sailytysmaar at

Méaara (kg) [tila

25 erillinen varastotila huolto- ja ty6tilan yhteydessd maan padlla

0 maanalaiset tilat

3.3Kiinteist6- ja toimitilaturvallisuus

Maanalaisten tilojen paloturvallisuussuunnittelun keskeisimpi& padmaéaria on ennaltaeh-
kaista tulipalojaja varmistaa, ett kohteessa olevat henkil6t voivat tulipalon sattuessa
giirtya turvaan ennen kuin olosuhteet kohteessa muodostuvat henkil6turvallisuuden
kannalta kohtalokkaiksi.

Ennaltaehkaisevilla toimilla pyritéan pienentdmaan haitallisen tapahtuman tapahtumis-
todennakoisyytta ja varautumisella seurausten ragjoittamista. Ennaltaehkaisya ja varautu-
mista kasitelldén samanaikaisesti ja yritysturvallisuuden osa-alueita mukaillen. Seuraavas-

satérkeita asioita joita tulee huomioida ja tarkkailla.

Pdastussuunnitelma

pelastussuunnitelman laatimiseen velvoitettuja, pelastuslaitos ja vuokratun tilan haltijat
huolehtivat yhteistydssa kiinteistossa tarvittavien toimenpiteiden suunnittelusta, jollei

muuta ole sovittu.

Suunnitelmata sen yhteenveto on toimitettava pelastusviranomaiselle ja siitd on tiedotet-

suunnitelman toimeenpanoon. Kiinteiston omistgjan tai tilan haltian on pidettava suunni-

telma gan tasalla.
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Pelastustoimiasetus (2, 10. 8) edellyttaa pelastussuunnitelmassa selvitettavan seuraavia
asoita
vaaratilanteet ja niiden vaikutukset
toimenpiteet vaaratilanteiden ehkaisemiseks ja suojautumismahdollisuudet
suojeluhenkildston varaaminen ja kouluttaminen
muun henkil6ston perehdyttaminen turvallisuussuunnitelmaan
tarvittava suojelumateriaali

suunnitelma toiminnasta erilaisissa vaara-, onnettomuus- ja vahinkotilanteissa.

Tyhjennyssuunnitelma

V &estnsuoja, jota kaytetddn muuten kuin vaesténsuojana, se on voitava kunnostaa vaes-
tonsuojana kaytettavaks 24 tunnissa (2, 20. 8). Tama seikka on ensisijaisen tarked, kun
suojatiloissa on varastoituna suuria maérid irtonaista tavaraa. Téta varten tilan hatijatai

kenteista (liite 3).

Opastus

Maan alla orientoituminen on vaikeaa, koska kiintopisteet puuttuvat. Maanalaisiin tiloihin
tulee luoda osoitgdrjestelmd, joka toisaalta luontevasti liittyy maanpaalliseen
jarjestelméan jatoisaalta on riittavan tarkka ja yksisdlitteinen. | hmisten pitda pystya hah-
mottamaan, mihin pdin he ovat menossa ja missa he ovat suhteessa maanpaalliseen maa-

ilmaan (liite 5).
Lukitusja avainten hallinta
Kiinteiston avainten tulee olla vain nimettyjen henkilGiden kaytossi. Avainten halintaan

jaavainkirjanpitoon on nimettava vastuuhenkild. Henkilon, joka kadottaa avaimensa, on

ilmoitettava katoamisesta esimiehelleen heti, kun mahdollista. (7.)



3.4 Pelastustoiminta

Pelastustie

Pelastustiet, joilla tarkoitetaan hadytysgoneuvoille varattua gotieta tai -yhteytta lhelle
rakennusta, on pidettava aina esteettomana. Kiinteistonhoitajat yhdessa vuokrauksen
toimihenkil6iden kanssa huolehdittava Siitg, etta merkityt pelastustiet ovat aina pelastus-
goneuvojen kaytettavissa. Niitd e saa tukkialumikasoilla, roska-astioilla, remonttitar-
vikkeilla elké edes véliaikaisesti pysakoidyilld autoilla. (2, 16. §)

Osoitemerkinta

Osoitemerkinté tulee asettaa kadulta, muulta liikennevaylélta ja tontin sisaiselta liikenne-
alueelta nékyvaan paikkaan. (8, 22. 8)

Palo-osastoinnit

Osastoivien seinien ldpiviennit on aina tarkistettava, jos niihin on tehty muutoksia. L&pi-
vientien on vastattava seindlle asetettua palonkestoaikaa. (6, kohta 7.4.1)

Palo-ovet tulee pitda suljettuina, ja niiden tulee olla itsestdan sulkeutuvia ja salpautuvia
tal palon sattuessa oven sulkevalla laitteella varustettuja. Palo-oven edustalla el saa olla

mitdan tavaraa, mika estéa palo-ovien sulkeutumista. (6, kohta 7.3.2)

3.5 Alkusammutuskalusto

On varmistettava, etta kaikissa vuokratuissa tiloissa on tilan kayttgala riittéva maéara al-
kusammutuskalustoa kaytettavissa. Alkusammutuskalusto kasittda jauhesammuttimia,

sammutuspeitteitd, CO, -sammuttimia seka rakennusluvan mukaiset pikapalopostit. K&
sisammuttimet tulee sijoittaa Siten, etta ne ovat enintéén 30 metrin vaein henkilokunnan

saatavilla. Alkusammutuskaluston sijoittelu merkitd8n pelastussuunnitelman liitteeks tu-
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leviin rakennuksen pohjakarttoihin. Liséks sijoituspaikat tulee merkita selvasti suojan

opaskarttaan.

Alkusammutuskalusto on tarkastettava vahintéén joka toinen vuos. Ulkotiloissa oleva
k&sisammutin on tarkastettava vahintéén vuoden véligjoin, koska sammutin on attiina
kosteudelle ja lampdtilojen vaihtelulle (9, kohta 4.1). Jotta voidaan varmistaa, etta sam-
muttimet tayttavét niille asetetut tarkastusvalit, on parempi, etta vuokranantaja Pelastus-

Nama sasmmuttimet ovat kuitenkin hanen tarkastusvastuullaan.

Alkusammutuskalusto on kiinnitettéva helposti saavutettavaan paikkaan, sen havaitta-
vuutta on parannettava nékyvin opastein, ja slle tulee olla esteettn pdasy (10). Tavaraa
varastoitaessa tai hyllyja rakenneltaessa on tarkea huomata, etta pikapalopostien edustal-
la el saa sdilyttéa mitéan tavaraa. Pikapalopostien letkut, liittimet ja suihkuputket on tar-
kistettava sédnndllisesti ja tarvittaessa vaihdettava uusiin. Rakennuksen omistajan tai hal-
tijan tulee huolehtia paloturvallisuutta palvelevien laitteiden toimintakunnosta. (1; 6, koh-
ta1l1.1.5)

3.6 Poistumistiet ja kokoontumispaikat

Maanalaisista tiloista poistumiseen liittyen on syyta ottaa huomioon muun muassa seu-
raavia asioita: Koska maanalaistatilaa el voi ndhda ulkoapain, sen hahmottaminen on
vaikeaa ja uloskaytaviin johtavien reittien |10ytaminen on siten vaikeaa. | kkunoiden puut-
tumisen takia kiintopisteiden saaminen on vaikeaa, mik& hankaloittaa suunnistamista ti-
loissa. Savu saattaa nousta uloskaytévien portaikkoihin, miké edelleen vaikeuttaa tai es-
téa poistumista. Thmiset elvét mydskadn jatéa mielelldén omaisuuttaan (esim. autoa) pois-

tuakseen paikalta tai odottavat lilan kauan ennen poistumisen aloittamista.

Poistumistiet, kuten porrashuoneet ja kdytévét, on aina pidettéava vapaana esteettomélle
kulkemiselle (2, 16. 8). Poistumisteiden ja uloskaytavien sijaintiin ja kaytettavyyteen tulee

kiinnittaa erityistd huomiota siten, etta
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gjainti on helposti hahmotettavissa ja helppokulkuinen
kéaytettavyys toteutuu, eli uloskaytavét eivét ole lukossa, eiké niissa tai niihin joh-
tavillareiteilla sdilyteta tavaraa.

Uloskaytavien ja niihin johtavien tilojen ovien tulee olla hététilanteessa helposti avattavis-

sa, ja dten ovista on paastava kulkemaan ilman avainta. (6, kohta 10.6.3)

3.7 lhmisten turvallisuus

Ihmisten kayttaytymisestd maanalaisissa tiloissa tapahtuvissa tulipaloissa on olemassa
varsin niukasti tieteellista tutkimustietoa. Maanaaisiin tiloihin liittyy joitakin erityispiirtei-
t&, jotka saattavat vaikuttaa ihmisten kayttaytymiseen. Tallaisia ovat muun muassa vai-
keudet hahmottaa maanalainen tilajatilan eri osien keskindisia yhteyksid, mika voi vai-
keuttaa lyhimman turvaan johtavan kulkureitin |0ytamista. Savukaasujen nouseminen
ylospéin porrashuoneisiin voi myds vaikeuttaa poistumista

Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluvirasto teetti maanalaisten tilojen kayttgjilla ky-
selyn vuonna 2006 kahdessa kohteessa: Forumin pysakointihallissa ja Merihaan palloilu-
hallissa Hakaniemessd. Kyselyn tarkoituksena oli selvittéa, miten kayttgét kokevat
maanalaisissa tiloissa tilan turvallisuuden ja k&ytettavyyden. Nama kohteet toimivat poik-
keusoloissa kalliovaestonsuojina. Kysely suoritettiin tilojen kayttgille ” katugallup” -
tyyppisesti. Kuvasta 4 selviag, etté ldhes kaikki vastagjat kokivat tilat turvallisks. Fo-
rumin pysakointihalissa tilan hyvina puolina korostuivat muun muassa avaruus ja siiste-
ys, tilan valvonta ja lampimyys. Huonoina puolina nostettiin esiin puutteet opastuksessa
jajalankulku autojen seassa. Merihaan palloiluhalissa tilan hyviné puolina korostuivat
ulospéésyreittien hyva opastus ja tilan avaruus. Huonoina puolina mainittiin ikkunoiden

puute, huono ilmanvaihto seka halyisyys.
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Kuva 4. Turvallisuuden kokeminen maanalaisissa tiloissa

Tilan k&yttdon liittyvissa asioissa on sis kiinnitettéva huomiota valaistuksen riittavyy-

teen, meluhaittojen minimoimiseen ja hyvaan ja selkeddn opastukseen.

4 Kalliosuogjien vuokraus

Paasdantbisesti suojatiloja el voida vuokrata kokonaisuuksina muussa tapauksessa kuin
pysakointi- tai urheilu- ja vapaa-gjan toimintaan. Varastointi- ja harrastekdyttt luovat
helposti hallitsemattoman epasiisteyden ja -jarjestyksen tiloissa, ja silloin riittévan ripea
suojan tyhjentéminen on hyvin kyseenalaista. Néissa tapauksissa on tarkeda selvittéa mita

jakuinka paljon tilaa tulis vuokrata, jotta jarjestys jayleinen sisteys on taattu.

Vuokrattavaa tilaa kartoittaessa tulis huomioida, etta suojan pinta-alasta olis ainanoin
50 prosenttia vamiina valittdmaan suojautumiseen ja etta suojan tulee aina varata huol-
tohenkil0stolle tilaa ja myds suhteellisen esteettomélle kulkemiselle tavaran siirtoreittei-
neen. Tama myds helpottaa ja nopeuttaa suojaa tyhjennettéessi. Lisdks on huomioitava,
etta poistumistiet ja niiden kaistaleveydet pysyva vapaina. Kéyttotarkoituksia el myos-
ké&an pida sekoittaa. Varasto-, goneuvojen sdilytys- ja harrastetilat kuuluvat eri palo-
alueluokkaan ja Siten on huomioitava, etté yks suoja kasittéa gjoneuvojen sdilytyksen ja

yks varastoinnin.
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Kalliosuojalle, jolla on esmerkiks normaaligjan kayttttarkoituksena varasto, voidaan
myos hakea k&yttotarkoituksenmuutos. Tama toimenpide on usein kuitenkin kannattama-
teet. Esmerkiks 1970-luvulla rakennettuun suojaan, joka toimii gjloneuvosuojana, el a-
koinaan ole vaadittu savunpoistojérjestelmaé, mutta jos sille haetaan kdyttotarkoituksen
muutosta vaikkapa kokoontumistilaksi, kuten nuorison harrastuspaikaksi, tulee tilasta
jérjestaa nykyisten rakentamismaéraysten mukaan savunpoisto. Tamantasoiset muutos-
ratkaisut maanalaisista tiloista ovat l1ahes mahdottomia toteuttaa ja hyvin kalliita. Siksi on

tarkeda tarkastella tiloja sellaisinaan kuin ne nyt ovat.

4.1 Vuokrauspalveluiden prosessn jasenet

Vuokrapalveluiden prosessissa tilojen vuokraukseen osallistuu pelastudaitokselta viis j&
sentd. Prosessin omistgjana toimii kayttoyksikon pdallikkd. Prosessin omistgjan ja asiak-
kaan lisdks prosessiin kuuluvat keskeisesti kiinteistonhoitaja, hallinto-osasto, tekninen
padllikko jatietohalinto-yksikko. Hallinto-osastolta taloussihteeri hoitaa vuokravakuuk-
siajahalintotiimi asiakirjojen hallintaa. Tietohallintoyksikdsta nimetdan henkil6t jotka

vastaavat kulunvalvonnasta ja turvallisuudesta.

4.2 Vuokrasopimus

V uokrasopimuksen tekee prosessin omistgja tai hénen valtuuttamansa henkil6. Vuokra-
sopimuksen osapuolet ovat vuokranantgja (Pelastudaitos) ja vuokralainen, joita voi
vuokrasuhteessa olla useampia kuin yksi. Vuokralaisena voi olla joko yksityishenkilo tai

yhteisd, esmerkiksi osakeyhtio.

V uokrasopimus tehddan aina kirjallisena kahtena samansisalt6isena kappaleena joista toi-
nen kappale jda Pelastuslaitoksen arkistoon ja toinen vuokralaiselle. V uokrasopimukset
tehdaén téta prosessia varten laitokselle hankitulla ja réataloidylla Haltia-
kiinteistonhallintgjarjestelmaohjelmistolla.



Prosessin omistagja [&hettda valmiin vuokrasopimuksen prosessikuvauksen mukaisesti
tekniselle padlikolle, joka alekirjoittaa sen ja toimittaa sen jdkeen sopimuksen hallinto-

tiimin postilokeroon.

Hallintotiimi 18hettd8 sopimuksen allekirjoitusta varten vuokralaiselle (liite 1). Toisen a-
lekirjoitetun sopimuksen vuokralainen lahettéd palautuskuoressa takaisin hallintotiimille,
joka arkistoi sopimuksen. Liséks prosessin omistgja tiedottaa uudesta vuokrasopimuk-

sesta kiinteistonhoitgjaa ja tietohallintoyksikk6a. Tietohallintoyksikkd valmistelee vuok-

ralaisen reittiavaimet vuokratilaan.

4.3 Tilan luovutuskatsdmus

Ennen vuokratilan luovuttamista vuokratun tilan kunto tarkastetaan yhdessa prosessin
omistajan, kiinteistonhoitajan ja vuokralaisen kanssa (liite 2). Katselmuksessa vuokralai-
nen hyvaksyy tilan siind kunnossa kuin se luovutushetkelld on. Tasta luovutuskatselmuk-
sesta tehdaén muistio, johon kirjataan mahdolliset epakohdat tai lisShuomiot vuokratilas-
ta, kuten kuinka monta alkusammutinta tilassa on. Katselmusmuistion allekirjoittaa seka

vuokralainen etta prosessin omistgja. Prosessin omistgja arkistoi muistion.

L uovutuskatselmuksessa kaydaan myos 18pi vuokralaisen tekemé vuokratilan tyhjennys-
suunnitelma (liite 3). Tala pyritéén varmistamaan, etta tila voidaan ottaa véestonsuoja-
kéyttoon 24 tunnissa. Tyhjennyssuunnitelman hyvéksyy prosessin omistgja joko sellaise-
naan tai tarvittavine muutoksineen ja arkistoi akuperdisen ja léhettda kopion vuokralai-

sle.
4.4 VVuokravakuuden luovutus
Saadakseen kulkuoikeuden vuokratilaan vuokralainen luovuttaa vuokravakuuden hallin-

to-osaston taloussihteerille, joka kirjaa sen vastaanotetuks kiinteistonhallintajarjestel-

maan.



Vuokratilan avaimet luovuttaa tietohallintoyksikkd allekirjoitettua vuokrasopimusta vas-
taan. Yleensd avaimia luovutetaan kaks kappaletta. Jos vuokralainen tarvitsee lisa

avaimia, teettda tietohallintoyksikko ne vuokralaisen laskuun.

4.5 Tilan kayttoseurantaa

Prosessin omistgja seuraa vuokratun tilan k&yttda yhdessa kiinteistonhoitajan kanssa.
Vuokratun tilan kayttdonoton jalkeen tulee yleensa kustannusmuutoksia muun muassa

l[ammityksen ja sdhkonkulutuksen osalta.

Prosessin omistgja tekee kaikki asiakasmuutokset, kuten muuttuneet yhteystiedot, kiin-
teistohallintaohjelmaan seké muodostaa kuukausittain laskuaineiston laskuja varten ja l&

hett&4 laskuaineiston Helsingin kaupungin Taloushallintopalveluun (Talpa).

Taloussihteeri seuraa vuokranmaksua ja raportoi kuukausittain prosessin omistgjaa mah-
dollisista maksuhéiridistd. Maksuhairidista prosessin omistgja on vaittomasti yhteydessa

vuokralaiseen ja sopii jatkotoimenpitelsta.

4.6 Sopimuksen purku- jairtisanominen

Vuokrasopimuksen voi irtisanoa irtisanomisehtojen mukaisesti sekd vuokralainen etta
tekninen paallikkd. V uokrasopimuksen voi myds purkaa, jos huomautuksista huolimatta
vuokralainen rikkoo sopimuksen ehtoja. Sopimuksen purku- jairtisanominen on tehtéva

ainakirjallisesti.

Vuokrasopimuksen purku- jairtisanomisiimoituksen tekee prosessin omistaja, joka lahet-
té& sen hallinto-osaston halintotiimille, joka diarioi kirjeen, pyytéa siihen teknisen padli-
kon allekirjoituksen ja l&hettd8 sen vuokralaiselle saantitodistuksen kera. Saantikirjeella

varmistetaan, etté vuokralainen saa tiedon ilmoituksesta kuittauksellaan postista.
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4.7 Tilan palautuskatselmus

V uokrasopimuksen pééttyessi prosessin omistgja yhdessa vuokralaisen ja kiinteistonhoi-

tajan kanssa suorittavat tilan tarkastuksen (liite 2).

Palautuskatselmuksessa varmistetaan, etté tila vastaa luovutuskuntoa ja samalla estetéén,
ettei tilan tuleva uus vuokralainen joutuis korvaamaan nykyisen vuokralaisen mahdolli-
sesti atheuttamia vahinkoja. Jos tila katselmuksessa todetaan vastaanottokelpoiseksi, te-

kee prosessin omistaja siita merkinnéan muistioon.

Vuokralaisen tulee esittda allekirjoitettu muistio tietohallintoyksikélle avainten luovutus-
hetkella Avainten palautuksesta tehdaén muistioon myos merkinta tiedoks taloussihtee-
rille vuokravakuuden luovuttamista varten. Katselmusmuistion allekirjoittaa seka vuokra-

lainen ettd vuokranantgja.

4.8 Vuokravakuuden palautus

Taloussihteeri palauttaa vuokravakuuden ja tekee merkinnét kiinteistohallintajérjestel-
maan. V uokravakuus voidaan palauttaa vuokralaiselle, jos tilan palautuskatselmus on
suoritettu jatila hyvaksytysti vastaanotettu. Liséks vuokralaisen tulee olla palauttanut
kaikki kuittaamansa avaimet. Naista toimenpiteista tulee olla merkinnét palautuskatsel-
muksen muistiossa, jonka vuokralainen esittéa hallinto-osaston taloustiimille vuokrava-

kuuden luovutustilanteessa.

Jos vuokralainen on kadottanut kuittaamansa avaimen tai vuokratilassa on todettu korja-
ustarpeita, joita vuokralainen on toiminnoillaan aiheuttanut, pidétetdan vuokravakuus,
kunnes tarvittavat kustannukset lukkojen sarjoituksistatai tilan korjaustdista on saatu
selville. Kustannukset veloitetaan laskulla, joka voidaan sopimuksen mukaan maksaa tai

kuitata vuokravakuudesta.



4.9 Tilatietojen péaivitys

Tilatiedot vapautuneesta vuokratilasta ja p&attyneesta sopimuksesta tekee prosessin

omistaja kohteen aluekarttaan seka kiinteistonhallintajarjestelmaan.

5 Vuokrasopimuksen

teko

Vuokrasopimukset tehdaan téta prosessia varten Pelastudaitokselle hankitulla ja rééta-

|6idylla Haltia-kiinteistonjarjestelméohjelmistolla.

5.1 Vuokralaisen tiedot

V uokrasopimukseen tulee kirjata vuokrasuhteen osapuolen nimi ja henkilGtunnus tai yh-

teisdn y-tunnus. Lisdks sopimukseen merkitéén osapuolten osoite-, puhelinnumero- ja

sdhkopostitiedot. Tiedot yhdyshenkidista ovat tarpeen muun muassa tarpeellisten ilmoi-

tusten tekemista varten. Myds ensisijainen yhteydenottotapa on hyva mainita lisétiedois-

sa. Uuden vuokralaisen tiedot sy6tetéan kuvan 5 mukaisesti:

il x|
Yleizettiedat | Maksuasetuksetl

Sukunimipyeritys I r Etunimi I r
Kumppanikoodil r Yhteisoasiakas Iﬂ r Hetufv-tunnus r
Fostiosoite I " Rektoiminimi | |_ Toimiala | |_
Fastinroftrmp I I N Ruots. osoit, [ r cfonimi I r
Kayntinsoite | Tunnus |_ cfo nsoite r
Fuhelin [ Lisatunniste 1 Iir cfo postinumero r
Matkapuhelin T As.rvhmi —_I r Laskulaji I r
Fax [ | Lisafieto A
Sahkapost

Kieli -

Kotipaikka | =R =

‘ W OK I X Fer

Kuva 5. Vuokralaisen lisdys
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Kumppanikoodiksi laitetaan 00 tai kyseessa olevan viraston koodi.

Y htelsbasiakas kohtaan valitaan "kyll&’, jos kyseessa on yritys (tama vaatii aina
y-tunnuksen).

Asiakkaan henkil6tunnus tai yrityksen y-tunnus sy6tetdan kohtaan Hetu-/y-
tunnus.

Kieleks valitaan aina suomi.

Tunnukseen laitetaan henkil6- tai y-tunnus.

Lisdtunniste 1 kohtaan syotetdan 7064.

Vuokralaisen lisdtieto-kenttdan voi kirjoittaa vuokralaista koskevia asioita esim.
"henkilokuntaa’. Tieto el tulostu sopimukselle.

Laskulgjiksi laitetaan 71, kun kumppanikoodi on 00. Jos virasto, laskulgji on 70.

Seuraavaksi méaritellaén sopimukseen kuuluvat huoneistot ja siirrytéén valittujen huo-

neistojen maksuihin valitsemalla” Lisad’ .

5.2 Sopimustyyppi

V akiosopimudlistalta valitaan sopimustyyppi, jota ollaan tekeméssa. Sopimustyyppegja
suositellaan kéytettavaks aina. Jos e jostain syysta kayteta vakiosopimuspohjaa, valitaan
"el valintad’. Valitaan vaihtoehdoista sopimustyyppi, jota ollaan tekeméassa. V akiosopi-
muspohjaan on syotetty valmiiks tietoja, jotka liittyvat vain kyseiseen sopimustyyppiin.

Kaikkiatietoja voi halutessaan muuttaa.

5.3 Voimassaolo- jairtisanomisaika

Vuokrasopimus voi ollajoko méaraaikainen tai toistaiseks voimassa. Toistaiseks voi-
massa oleva vuokrasopimus on jatkuva vuokrasopimus, joka paattyy vasta, kun joko
vuokralainen tai vuokranantgja irtisanoo sen. Vuokralaisen irtisasnomisaika on yksi kuu-
kausi ja vuokranantgjan irtisanomisaika kolme kuukautta. VVuokranantgja el voi irtisanoa

vuokrasopimusta ilman syyta. Laissa méarattya vuokralaisen irtisanomisaikaa el voida



sopimuksella pidentda elka vuokranantajan irtisasnomisaikaa lyhentda. M &araaikaisessa

essa. M aardaikaisen sopimuksen saa irtisanoa ennen vuokrasopimukseen Kirjattua paét-

tymispéivaa vain vuokranantgjan suostumuksellatal tuomioistuimen paatoksellg, joten

pitkan méaaraaikaisen vuokrasopimuksen solmimista kannattaa harkita tarkoin. Sopimuk-

sen voimassaolotiedot sy6tetdan kuvan 6 mukaisesti:

Ohjattu vuokrasopimuksen lis3ys 0

k&arittele vuokrasopimuksen voimassaolo

“oirm.olotsyppi Itolstalseksivolmassaoleva

=l

Sopimus alkasa I
Sopimus paathsy I

Allekifjoituspaikka  [HELSINKI =] |—

Laskutus alkaa I
Hall.oikeus alkaa I

Allekitjoitettu 2]

Itisanomisaika vuokranantajan puolelts | 1 kk |—
Itisanomisaika vucokralaisen puolelta | 3 kk r

Ensim. mahd. itisanomisaikawvuokranantaja I |
Ensim. mahd. itisanomisaika wuokralainen |

Yoimassaolosta lisgtietoa

Inisanominen on tehtéwa kirjallisest.

< Edellinen

Seuraawva > walmis Feru

Kuva 6. Sopimuksen voimassaol oaika

Voimassaolon tyypiks valitaan " toistaiseks voimassaoleva’, ellel ole muuta so-

vittu.

Sopimuksen padttymispéiva laitetaan vain, jos voimassaolotyyppi on méaraaikai-

nen.

Allekirjoituspaikaks valitaan Helsinki.
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Irtisanomisaika on vuokranantajan puolelta kolme kuukautta ja vuokralaisen yksi

kuukausi, tai sopimuksen mukaan.

Lisatietokenttdan kirjoitetaan teksti: irtisanominen on tehtava kirjallisesti.
Jarjestelma ehdottaa oletuksina laskutuksen ja hallintaoikeuden alkamispaiviks sopimuk-

sen alkamiqoéivén. On aina tapauskohtaisesti mietittava, onko se jokin muu kuin sopi-

5.4 L askutustiedot

Tiedot on taytettava huolellisesti jotta kuukausittainen laskutusajo onnistuu. Laskutus-
tiedot taytetédén kuvan 7 mukaisesti (osa tulee esitéytettynd):

Ohjattu vuokrasopimuksen lis3ys

Anna sopimuksen laskutustiedot

Laskutuksessa kaytettdva osoite IVuDkraIaisen DSDitELI | “uokranmaksujakso I1 J r

Korotuskirieills kéytettévg osaite [Vuokralaisen osaite | r suakranmaksu kk [Kaikki walitiu

Sopimuskohtainen erapaivg I 3 |7 Summan tavppi I lr
Erapaivan kk:n muuttaminen | r Wajaan kkin laskutus sopimuksen alkaessa I Ir

Sopimuskohtainen vivastyskorko I r Yajaan kkin laskutus sopimuksen paattyessal lr

“ivastwskoron lisa =2 I r Laskutetaanko wvuokrat etukateen

tdaakoodi I J | Werkkolaskuos. I r

Yakiowiite [kviia <[ Anonlisvero [kviizg <[ werokanta  [e2o0 <[
Laskurvhman paasopimus | 'I |— IBAMN SWIFT maksuvhtewstietojen kéwttd laskuilla | 'I |—

Laskuryhma |—

< Edellinen Seuraawa > alriis FPeru

Kuva 7. Sopimuksen laskutustiedot

L askutuksessa kaytettava osoite valitaan tapauskohtaisesti, yleensi vuokralaisen
osoite.

Korotuskirjeella kaytettava osoite on yleensi sama kuin edellinen.
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Vuokranmaksujaksoksi valitaan yleensi aina 1.

Vuokranmaksukuukaudeksi valitaan " kaikki valittu”, jos maksujakso on 1. Jos
halutaan tehda vuosilaskutus, valitaan jakso 12 kuukautta ja summan tyypiks 12
kuukautta ja haluttu maksukuukausi. Taldin pitda myos valita kylla kohtaan

" Laskutetaanko vuokra etukateen”. Kuitenkin tdméan tyyppista laskutusta pyri-
taan valttamaan.

Erdpéiva tulee automaattisesti, jos se @ ole valittuna

Vgjaan kuukauden laskutusta ei kéyteta. Jarjestelmé osaa hoitaa laskutuksen au-
tomaattisesti pdivien mukaan.

Vakioviitteeks valitaan aina” kyll&’.

Arvonlisdverokohtaan valitaan "kyll&” ja verokanta maéritelldan. Y ksityishenkilon
sopimukset ovat yleensd verottomia, jolloin valitaan El ja verokanta O.

L askuryhmén pédsopimus valitaan ainoastaan koontilaskussa.

5.5 Sopimuksen muut tiedot

Kuvassa 8 ilmoitetaan vuokratun tilan kayttotarkoitus ja sopimuksen tyyppi. Jos kyseessa

on henkil6kunnan sopimus, sopimustyypiksi valitaan sisdinen sopimus.

Vuokralaisen yhteyshenkilon tiedot on syyté kirjata huolellisesti tarvittavaa myohempaa
tiedottamista varten. Muun maksajan tiedot taytetéan, jos maksaja on joku muu kuin so-
pimuksen vuokralainen. Lisaks jos téata kéytetdan, on vaihdettava kohdassa laskutuk ses-
sa kaytettava osoitekenttddn maksajan osoite. Muut taytettavat kohdat eivét ole olen-

naisia sopimuksessa.



Dhjattu vuokrasopimuksen lisdys

Anna sopimuksen muut tiedot

Kanttotarkoitus IVarastD r Tilan kayttaja I
Sopim. typpi IUIkDinen sOpimus j r
Suoraveloitus |Ei 'I Suoravel. alkaa I “uokralaisen pankki I

Suorawvel. Ioppuul “Yuokralaisen tilinro I
Palkasta perittawa IEi 'I r

= Henkilomaara |

5]

L

i N N 1

b2

Luokitus

Avsaimia luovutetty

tuun maks. etunimi hteismaks. etunimi

tuun maks. sukunimi Yhteismaks. sukunimi

kuu maks. osoite

buu makzaja

: : hMaksajaviite
postinmo £ postitmp

Yuak yhteyshenkild “uokyhth. puh

= | ] |

|
|
“ht.raks. hetu I
|
|
|

“uak.yhth. osoite Sahkdpost

“uokralaisen yvhtewshenkild mukaan laskuille |Ei 'I

L

Sopimuksen erimielisywdet kasitellagn:

< Edellinen Seuraava » alriis FPer

Kuva 8. Ohjattu vuokrasopimuksen lisays

5.6 Vuokran tarkistus

Vuokraa tarkistetaan ja tarvittaessa korotetaan vuosittain elinkustannusindeksin mukaan.
Elinkustannusindeksi on tilastokeskuksen julkaisema indeksiluku, joka kuvaa tavaroiden
ja palveluiden hintakehitysta Suomessa. Indeksin pisteluvut 10ytyvét tilastokeskuksen

nettisivuilta. Vuokra voidaan sitoa indeksiin vain toistaiseks voimassa olevissa tai vahin-
téén kolmen vuoden méérdaikaisissa sopimuksissa. Vuokran tarkistus tarkoittaa vuokran

korottamista vastaamaan yleista hintatasoa.

Seuraavaksi médritelldan sopimuksella kaytettavét vuokrantarkistukset. Sopimukselle voi

vieda useita vuokrantarkistuksia, mutta yleisesti kdytetaén elinkustannusindeksiin perus-



tuvaa vuokrantarkastusta. Henkilékunnan sopimukset ovat ilman vuokrantarkastusta. In-

deksitarkastustiedot sy6tetdan kuvan 9 mukaisesti:

Maaritele sopimuksella kawtettdvat vuokrantarkistukset

Tarkistukset IUseita walitiu ﬂ

Kauytettana indeksityppi IEIinkustannusindeksi (1951:10 =100) j [™ Oletustarkistustyyppi

Perusvuokra indeksikorotuksen laskentaan I E A S I
Perusindeksinvuosi | 2009 kuukeusi | 10 pisteluku [17230000 Alkup. perusvuokra $

Tarkistuksen lis&tiet
Indeksitarkistettavat maksut yvhteensa f kk I . it _I

™ “uokra tarkistetaan aina kayttien uusinta pistelukua

Eivuokrantarkistusta (oletus)

?I Tarkistus kk| “Yuosi alku |Vuosi Iuppul Korat. huom.l Indeksi kkl

; Lisda g Poista E kAuuta
[/

v Mikali indeksin pistaluku on alempi. eivuokraa kuitenkaan alenneta

[ Korotuksen yhteydessa muutetaan perusindeksia

Korotus wah. I |§ Korotus wah. % I r

< Edellinen Seuraava » walrriis Feru

Kuva 9. Ohjattu vuokrasopimuksen lisays

Valitaan tarkistustyypiks indeksitarkastus mutta voidaan valita myos ” sopimuk-
sen mukaan” tal ”ilman tarkastusta’.

Tarkistuspéivaks laitetaan seuraavan vuoden alku.

Alkuperdiseks perusvuokraksi merkitdan sopimushetkella oleva vuokra.
Tarkistuksen lisdehtokohtaan voidaan tarvittaessa kirjoittaa lisdselvitysta tarkis-
tusperusteesta, tieto tulostuu sopimukseen.

Perusindeksin vuodeksi laitetaan kuluvaa vuotta edellinen vuosi.

Kuukaudeksi laitetaan sovittu tarkistuskuukausi, yleensa lokakuu 10.



Lisdks tulee valita kohta " Mikali indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kui-
tenkaan alenneta’” .

Seuraavaks painetaan "Lis88” ja téytetdan kuvan 10 mukaisesti vuokrantarkistuksen tie-
dot:

x
Tarkistus kk |—1 r
Yuosi allu Wr
Yuosi loppu I—r
Karotuksesta huumiuunlmr
Indleksi kk [ |

o OK X Feru |

Kuva 10. Vuokrantar ki stuksen tiedot

Tarkistus kuukaudeksi valitaan tammikuu eli 1.

Tarkistus merkitaan alkamaan sopimushetkesta seuraavalle vuodelle. Jos sopimus
alkaa 1.6. tai sen jalkeen, ei vuokraa voida tarkistaa viela seuraavan vuoden alus-
ta. Taloin tarkistuksen alkamiseen on liséttava yks vuos.

Korotuksesta otetaan aina huomioon 100 %.

Indeksikuukaudeks valitaan lokakuu €li 10.

5.7 Vakuudaji

Y leisesti hyvaksyttyja vakuuksia ovat pankkitalletukset ja pankkitakaukset. Pankkitalle-
tus on vuokralaisen nimissa oleva vuokranantgjalle pantattu talletus, josta ao. pankki an-
taa kuittaamattomuussitoumuksen. Pankkitalletuksen osalta tulee korostaa panttauksen
asianmukaista suorittamista. Pelkka kuittaamattomuussitoumus pankilta el véalttaméatta
ole riittéava. Pankin pankkitalletukseen liittyvét erityiset ehdot on syyta selvittaa, jotta ne
eivat esta pantin k&yttoon saamista tai mahdollista talletuksen luovuttamista kesken pant-

tauksen. Vakuuden kaytt6on ottaminen el voi tapahtua pelkin t&ytantéonpanotoimenpi-
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tein, vaan se eddllyttda hallinnollista pédtbksentekoa. K uittaamattomuussitoumusta saily-
tetdan taloustiimin kassakaapissa. V akuuden tiedot sy6tetdan kuvan 11 mukaisesti:

Wakuuslaji Ipankkitakaus ;I r

“akuuden kuvaus

Sailytyspaikka

E YWakuuden nykyano

|
;I r Awoinng |
|
I

Alkuperainen arvo

“Wakuuden arvo kk

Sovittu toimituspwm Walkuus kaytethy

Kirjanpitokausi Sowitun toim. paivan mukj Puuttuva wakuus

l Wakuutta kaytetty / palautettu toimengit.

Kirjanpitokausi

Toimituspavim

Lo ;|
L S e E =

r Fal. tilin omistaja |

[# Falautuspym I

“akuus siirrefty reskontraan | 'l .
taksukehotuksesta tieto takaajallel vl |_

o Hyviksy ¥ Peru

Falautus pankkitili

=

Yanhenemispwm

Yakuus lisatiedot

|
!
!
!
!
!
!
!
Falautus pankki I
!
i

Kuva 11. Sopimuksen vakuus

Vakuuslgjiksi valitaan ainoastaan pankkitalletus tai pankkitakaus. Henkildkunnan
sopimuksissa valitaan e vakuutta.

V akuuden kuvauksessa kerrotaan pankkitili ja pankin nimi sen mukaisesti kuin se
oli vakuuden kayttoonottohetkellad. Tama helpottaa selvitystyotd, mikali pankki
lakkaa olemasta ja vakuus sSiirtyy toiseen pankkiin.

Séilytyspaikan tiedot saadaan pankista.

V akuuden akuperainen arvo merkitéén euroina ja arvoks valitaan yleensa kolme
kuukautta

Sovituks toimituspaivaks merkitddn pankin sopimuksen allekirjoituspéiva, mikali
pelastuslaitoksella on siitd kopio. M uussa tapauksessa toimituspéivaan on kirjat-
tava holvin séilytysasiakirjan (tositenumero suluissa) allekirjoituspaivamaara
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Muut tiedot syttetddn vasta, kun vuokralainen on toimittanut vakuuden.
Kun vuokrasopimus on paéttynyt ja vakuus on palautettu tai kaytetty, tehdéén siita silloin

tarvittava merkint& palautuspéivasta. Vaikka koko vakuus kéaytettaisiin saatavien katta-

vakuus on avoimena niin kauan, kuin palautuspéiva on merkitty. Kun vakuus palautetaan
vuokralaiselle, siita el tehda uuttarivia eli uutta vakuutta, vaan laitetaan palautuspaiva

muutostilassa vakuudelle.

5.8 Kohdetiedot

Seuraavaks valitaan vuokrattava kohde hakemalla se ohjelman kiinteistorekisterista ja

madritelldan sopimukseen kuuluvat huoneistot kuvan 12 mukaisesti:

“alittawissa olevat Suodatin

“rhtign nimi | H.kpl I Kustannuspaikka |ﬂ “htian nirmi I
Agricolankatu 15 4 4003 Hokpl I
Arhotie 17-19 1 4460
Floorantie 3-5 1 4068 Kustannuspsikka|
Graniittitie 5 1 4025 Ozoite |
Gunillanpolku 1 4456 Kurta I
Helsinginkatu 50 1 4542
llotulitustie & 1 3128
_I akomaentie b-8 1 4070
Kangasalantie 13 vastapasta 1 4034
Karstulantie 4 1 4102 -l

v | - I & rundista| OO Etsi |

“alitut

*rhtion nimi H.kpl I Kustannuspaikka
Elaintarhantie ¢ 1 4018

" OK ¥ Pen

Kuva 12. Kiinteiston valinta

Valintalistaan avautuu aakkosjérjestyksessa valittava kohde. Suodatintoiminnolla voidaan

hakea kiinteistd, johon ollaan tekemdassa sopimusta. Sopimukseen voi liitté4 vain yhden



kohteen. Taman jakeen taytetédén kuvan 13 mukaisesti kohteen perustiedot Pelastuslai-

toksen tiliGintioppaasta:

Ohjattu vuokrasopimuksen lisdys

Maarittele vuokrauskohde

“uokrauskohde IEIéintarhantie 7

| Kust paikka [4018 |

Sop. koht. osoite IEI'E'lintarhantie 7

F.ohteen osaite IEIéintarhantie 7

Kaohteen kunta IHeISinki j r

Lisatunniste 1 I

Tunniste kir.pita (307240 |

-

| Postinofimp [00830 [HELSINKI |

Y -tunnus | r

Lisatunniste 2 | |_

“Wuokrattaat tilat
iadtai niiden
kayttotarkoitus

8 Lisaa sopimustasoinen maksu

4

=N
=l

@ Hae kiinteistdrekisterista

Seuraava » walrriis Feru

Kuva 13. Ohjattu vuokrasopimuksen teko

Lisdtunniste 1 on aina kiinteistopalveluiden prosessin tunnus 7064.

Lisdtunniste 2 on kyseisen kohteen numero, esimerkiksi El&intarhantie on 8416.

Lisdtietoja vuokrattavasta tilasta tai kayttotarkoituksesta on hyva kertoa myos téssa

kohdassa. Seuraavaks haetaan kiinteistorekisterista kohtedlle lisdttava huoneisto kuvan

14 mukaisesti:
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¥alitse lisgttavat huoneistot

40

Yalitavissa alewvat Suodatin
MNro Kayttotarkoitus | Ala |Jw.ala|’ht.jw.ali =T T I 1=
Kayttotarkaitus I
Ala |
Jyvala I
“rhtjy.ala |
Kerros I
Fust paikka I
Yuokramntd pvml
<] | 0| “Yuokrapyayntd I ZI
w | Al ; | :l * Puhdista @ Etsi |
alitut
MNro Kayttotarkoitus | Ala |Jyv.a|a|’ht.jyv.ali Ker
wEestonsuoja 2815 1
-‘i" Ok x Feru
: 5

Kuva 14. Valitse lisattavat huone stot

Lopuksi valitulle huoneistolle muutetaan sopimukseen kuuluvat pinta-alatiedot ja kéytto-

tarkoitus sek& muut tarvittavat tiedot valitsemalla valitun huoneiston maksuista kohta

"Lisad’ .

5.9 Maksun tiedot

Maksun tiedoissa kerrotaan maksun tyyppi, alkamis- ja paéattymispéivéat ja vuokranmak-

superuste yksikkéhintoineen ja pinta-aloineen. Tiedot syotetéén kuvan 15 mukaisesti:



Maksun tietojen muutos |
FMaksun tevppi ISDpimusvuc\kra j |_

Alkamispaiva |

Fadtymispaive |

Maksuperuste I j |_

Lukumééra [ B

“uokran pinte-ala I 2 816.00000 @ .

Laskutusperuste IPinta—aIa j |_

Kasittelytapa I j .

“Yuokrantarkistus IIndeksitarkistus j |_

kaksulaji ipal

Yksikkoperusteinen Ei - r

Yerallinen yksikku’:’uhintal 000000 £ .

“Yeroton yhksiklkohinta I n.0oooon £ .

Summa netto I 0.00€ |§

Summa brutto I 0.00€ .

“era | nooe [§

Summan typpi Ikk j .

Lask. netio kk maksu | o.00000 € [§

Lask. brutto kk maksu | o.00000 € [§

Alennusmaksu Ei bl |_

hMaksun selite I r
' OK X Feru

Kuva 15. Maksun tietojen muutos

Maksun tyypiksi valitaan sopimusvuokra.

Paéttymispdiva on huomioitava jos sopimus on maéraaikainen.

Vuokratilan pinta-alaksi merkitéan mitattu ala.

Laskutusperusteeks valitaan pinta-ala.

Vuokrantarkistus valitaan sopimuksen mukaan, joko indeksitarkistus tai ei tarkis-
tusta.

Maksulgjiks valitaan tilavuokra verollinen 22 %, jos vuokragjana yhteisd, muu-

toin veroton 0 %.
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Y ksikkOperusteiseks valitaan kyllatai ei, sopimuksen mukaan.
Jos vdinta oli kylla, merkitd&n sopimuksen mukainen verollinen tai veroton yk-
sikkohinta.

Summa” nettod’ kaytetéén, jos sovittu vuokra on kokonaisvuokra.
Verollinen tai veroton vuokran yksikkéhinta
Tuleva vuokrataso méaritelld8n kerdamalla kohteen vuosittaiset menot laitoksen talous-
hallintajarjestelmésta. V uosittaiset menot vaihtelevat suuresti kohteittain, mutta paé-

séanoisesti sisdltavét taulukon 5 mukaisia menoja.

Taulukko 5. Kohteen kayttokustannukset

K oh-

702413 Tilojen kokonaisvuokratuotot 175,00
3449 702413 Tilojen muut tuotot 8449 0,00
3579 702421 Muut tuotot 8449 0,00
4350 702411 Suunnittelupalvelut 8449 4 886,50
4393 702412 Jatehuoltomaksut 8449 100,41
4394 702423 Jatevesimaksut 8449 1 270,00
4403 702421 Rakennusten kunnossapito 8449 1 641,00
4408 702423 Laitteet jakiinteistjarjestelmét 8449 7 848,20
4425 70224 Koneiden ja kaluston kunnossapito 8449 1 052,02
4581 702421 Lammitys 8449 29 432,45
4582 702421 Sahko 8449 67 166,57
4584 702423 Ves 8449 1781,79
4611 702421 Kiinteistbnhoidon aineet jata 8449 518,82
4612 702422 LVI-kalusteet ja -tarvikkeet 8449 402,00
4665 702421 K&teisalennukset 8449 0,00
4839 702412 Rakennusten ja huoneistojen vuokrat 8449 190 599,36

Sum: 308 079,06

Kun tiedetdan kohteen kokonaispinta-ala ja on selvitetty vuokrattavaks kelpaava alue,
saadaan vuokrattavan tilan nelichinta selville. Kohteista tehtya kustannuslistaa péivite-



téén vuosittain prosessin omistgjan toimesta. Samalla tarkistetaan mahdollisten kaytto-

kustannusten nousu, jonka vuokralaisen toiminta saattaa aiheuttaa.

Kaikkien sopimustietojen tayttamisen jalkeen tehty sopimus pitda hyvaksyd, muuten so-

pimus j&a tarjoustilaan eika siitd siten muodostu laskuajossa laskua vuokralaiselle.

6 Vuokraehdot

Helsingin kaupungin pelastuslaitos vuokranantajana vuokraa tilan sopimukseen merkityil-
l& ehdoilla. VVuokrakohdetta saa kéyttaé ainoastaan sopimuksessa mainittuun kayttotar-
koitukseen. Autojen ja muiden moottorigjoneuvojen korjaus, huolto yms. toiminta on
vuokrakohteessa kielletty.

Vuokralainen pitéé kalliosuojatilan siind kunnossa kuin se on vuokrasopimusta teht&essa.
Vuokralaisella on korjaus- ja kunnossapitovastuu aiheuttamistaan vahingoista. Vuokra-
lainen vastaa oman toimintansa kalliosuojatilalle asettamien vaatimusten téyttamisesta ja

sen kalliosuojatilalle aiheuttamasta kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Vuokralainen e saa tehda mink&anlaisa muutoksiatai lisité valaistus-, lammitys- ym.
laitteita vuokrattuun kalliosuojatilaan ilman vuokranantajan kirjalista lupaa. Suunnitelmat

muutoksista on esitettava vuokranantgjan hyvaksyttavaksi.

Vuokralaisen on saatettava ennalleen tehdyt muutokset ja purettava lisilaitteet vuokra-
kauden paéttyessa ja kuljetettava purkamigétteineen pois. Mikali vuokralainen ja vuok-
ranantgja kuitenkin sopivat lisélaitteiden paikoilleen jattdmisesta tai muutostdiden ennal-
leen saattamattomuudesta, j&8vét ne korvauksetta vuokranantajan omaisuudeks.
Vuokralainen sitoutuu suorittamaan vuokranantajalle toiminnastaan aiheutuvat vuokra-
sopimuksessa sovitut kayttokustannukset tai tekeméan itse tarvittavat toimitus- ja huol-
tosopimukset vuokranantajan ohjeiden mukaan. Vuokranantgja el vastaa sahkon, veden
tal lammon saannissa elk& ilmastoinnissa mahdollisesti tapahtuvista rgjoituksista, puut-

teistatal epasdannollisyyksista.
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Vuokralainen on velvollinen pitémaén kunnossa ja puhtaana sopimuksen edellyttamét
kalliosuojatilat, noudattamaan kalliosuojaa varten erikseen annettuja tai annettavia jarjes-
tyssdantdja ja ohjeita seké korvaamaan kalliosuojalle mahdollisesti aiheuttamansa sekéa

harjoittamastaan toiminnasta aiheutuvan vahingon.

Vuokralainen vakuuttaa esine-, henkil6- ja varallisuusvahinkojen varalta vuokrakohteessa
harjoittamansa toiminnan seka vuokrakohteessa olevan oman tai hénen hallussaan olevan
kolmannen henkilon omistaman omaisuuden. V uokralaisen tulee toimittaa vakuutustodis-

tusten jaljennokset vaadittaessa vuokranantgjalle.

Vuokralainen on velvollinen viivytyksettd myontamaan vuokranantajalle péasyn kallio-
suojatiloihin, milloin se on tarpeen muun muassa kalliosuojan hoitoa tai sellaisia korjauk-
Siavarten, joiden suorittamista el voida vahingoitta siirté8 tuonnemmaksi. Vuokranantaja

on oikeutettu ndyttamaan vuokrakohdetta vuokraustarkoituksessa soveliaana aikana.

Eréantyneen tai [ahimpien kolmen kuukauden aikana erééntyvan vuokran seké vuokrattu-
jen kalliosuojatilojen vahingoittumisesta suoritettavan korvauksen maksamisen vakuu-
deks vuokranantgjalla on panttioikeus vuokralaisen vuokratiloissa olevaan omaisuuteen,
kunnes vuokralainen on antanut vuokranantgjalle vakuudeksi kolmen kuukauden vuokraa
vastaavan vuokravakuuden. Jos vuokrattua kalliosuojatilaa viranomaisten antamalla pa&
toksella kielletdan k&yttdamasta vuokrasopimuksessa edellytettyyn tarkoitukseen, raukeaa

vuokrasopimus valittomasti.

Jos kalliosuoja on méarétty saatettavaks vaestonsuojelua varten kayttokuntoon, on
vuokralaisen tyhjennettéva vuokrattu kalliosuojatila yhden vuorokauden kuluessa siitg,
kun kalliosuojan vaestonsuojelukdyttdon ottamisesta on ilmoitettu vuokralaiselle tai kal-
liosuojien vaestonsuojelukayttdon saattamisesta on yleisesti kuulutettu. Tallaisen tapauk-
sen varalta on vuokralainen velvollinen laatimaan pelastusaitoksen laatiman kaavakkeen
mukaisen tyhjentdmissuunnitelman seka toimittamaan sen vuokranantgjalle yhden kuu-

kauden kuluessa sopimuksen tekohetkesta lukien.



Jos vuokralainen haluaa kéayttaa kalliosuojan aluedlla ulkomainoksia tai kilpid, on siihen
hankittava rakennusvalvontaviraston lupa. Vuokratun kalliosuojatilan seiniin kiinnitetta-
vista kilvistd ja mainoksista on sovittava vuokranantagjan kanssa. Vuokralainen e saail-

man vuokranantajan lupaa siirtda vuokraoikeutta kolmannelle henkil6lle elk& luovuttaa

vuokrattua tilaa eika sellaisen osaa muiden kaytettavaksi. Taméa koskee myos liikkeen

luovutustilannetta.

Vuokralainen huolehtii vuokraamiensa tilojen ja yksinomaisessa kéytssaén olevan gjo-
luiskan puhtaanapidosta seka talvikunnossapidosta. V uokralainen vakuuttaa, etta hanen
harjoittamansa toiminta on Suomessa voimassaolevien lakien mukaista ja etta vuokralai-
sella on toimintaan tarvittavat viranomaisluvat. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan mah-

dollissta poikkeuksista valittomasti vuokranantgjalle.

Vuokralaisen on viimeistéan vuokrasuhteen p&attymispéivana tyhjennettava vuokraaman-
sa kalliosuojatilat ja luovutettava ne pelastuslaitoksen haltuun siind kunnossa kuin ne oli-

vat vuokrasopimusta tehtdessi. V uokratakuun palautuksen edellytys on tilojen moitteet-

toman luovutuksen lisaks, etta kaikki annetut avaimet on palautettu. Pelastusaitoksen ti-
loissa e sallita vuokralaisen omia lukituksia. Mahdolliset kulunvalvonta:, rikosilmoitin-

kameravalvonta- kulkuporttijarjestelmét sallitaan erikseen sovittuna.

Silté osin kuin vuokrasopimuksessa, sen ehdoissatai liitteissd e ole muuta sovittu, sovel-
letaan vuokrasuhteessa lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (LHVL 482/95). Sopimuk-

seen sovelletaan Suomen lakia

7 Yhteenveto

Tamén tyon tavoitteena oli selvittéa mahdollisuuksia raskaiden kalliovaesténsuojien hyo-

dyntamiseen normaaliaikana, mita selkkoja tulee huomioida vuokrattaessa tiloja vaeston-

suojista ja antaa perusteet turvalliseen tilavuokraukseen maanalaisista tiloista.
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Kalliovaestonsuojat on tarkoitettu paddasiassa poikkeusolojen tilanteita varten ja niiden on
oltava tyhjennettévissa kaikissa olosuhteissa 24 tunnissa suojautumista varten. Tyhjent&
miss8antd on haastava ja ohjaava seikka, joka tulee huomioida isoja suojatiloja vuokrat-
taessa. Lisdks suojan tiloja yhdistettdessa on tapauskohtaisesti mietittava, kuinka turval-
lisuus taataan toimintojen muodostamassa suuremmassa kokonaisuudessa. Maanaaisten
tilojen toimintavarmuus on huomioitava ja suunniteltava tilakohtaisesti niin, etta tilaosat

ovat turvalliset riippumatta rinnakkaisten tilojen tapahtumista.

Paasdantbisesti suojatiloja el voida vuokrata kokonaisuuksina muussa tapauksessa kuin
pysakointi- tai urheilu- ja vapaa-gjan toimintaan. Varastointi- ja harrastekéyttt luovat
helposti hallitsemattoman epasiisteyden ja -jarjestyksen tiloissa, ja Silloin riittévan ripea
suojan tyhjentéminen on hyvin kyseenalaista. Néissa tapauksissa on tarkeda selvittéa mita

jakuinka paljon tilaa tulis vuokrata, jotta jarjestys jayleinen sisteys on taattu.

Vuokrattavaa tilaa kartoittaessa tulee huomioida, ettd suojan pinta-alasta olisi ainanoin
50 prosenttia valmiina valittobmé&an suojautumiseen ja etta suojaan tulee aina varata huol-
tohenkilostolle tilaa ja myds suhteellisen esteettomélle kulkemiselle tavaran sirtoreittei-
neen. Tama myos helpottaa ja nopeuttaa suojaa tyhjennettéessi. Lisdks on huomioitava,

etta poistumistiet ja niiden kaistaleveydet pysyva vapaina.

V &estonsuojan normaaligjan kayttotarkoituksia el pida sekoittaa. Varasto-, goneuvojen
sdilytys- ja harrastetilat kuuluvat eri paloalueluokkaan ja siten on huomioitava, ettayks
suoja kasittda goneuvojen sallytyksen jayks varastoinnin. Kalliosuojalle, jolla on es-
merkiksi normaaligian kayttétarkoituksena varasto, voidaan hakea kayttotarkoituksen-
muutos, mutta tama toimenpide on usein kuitenkin kannattamaton, silléa muutos myos
luvulla rakennettuun suojaan, joka toimii ggoneuvosuojana, e aikoinaan ole vaadittu sa-
vunpoistojérjestelmada, mutta jos sille haetaan ké&yttotarkoituksen muutosta vaikkapa ko-
koontumistilaksi, kuten nuorison harrastuspaikaksi, tulee tilasta jarjestda nykyisten raken-

tamisméardysten mukaan savunpoisto. Tamantasoiset muutosratkaisut maanalaisista ti-
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loista ovat 18hes mahdottomia toteuttaa ja hyvin kalliita. Siksi on téarkeda tarkastella tiloja

sellaisinaan kuin ne nyt ovat.

Laitoksella on mahdollista kattaa vuokrauspalveluiden avulla vaestonsuojista aiheutuvat
tamanhetkiset k&yttomenot. Laskennalliset vuokrauksen nelidhinnat, jotka peittévét kayt-
tokustannukset, olivat 3,50 — 4,50 euron vélilla ja ovat huomattavasti alhaisempia kuin
yleinen taso varastotiloista kaupunkialueella. Selvitystyon perusteella voidaan siis olettaa,
etta vuokrattaviin kalliovéestonsuojatiloihin ei ole vaikeaa |0yt&84 vuokralaisa. Varsinkin
jostilat jaetaan pienempiin tilakokonaisuuksiin, vois kokonaisvuokratuotto olla noin 4,5
miljoonaa euroa. Tosin tdma vaatis valittomid investointgja ja lisdresursseja. Jos laitok-
sella el ole tarkoituksenmukaista maksimoida vuokratuottoja, on jarkevaa pitéa tilat ny-
kyiselldén ja antaa tilojen vuokralaisen tehda tarvittavat tilgjaot rakennustéineen pelastus-

laitoksen valvonnassa.

Lisdks on tarkeé seurata miten vuokralaisen toiminnot kasvattavat kulukustannuksia
muun muassa sahkon ja lammityksen osalta. Ké&yttokustannuksia tulee verrata vuosittain
saatuihin vuokratuloihin ja tehda tarvittavat jyvitykset nelihintoihin valittomasti. Tama

seikka hinnanmuutokseen on syyta ilmoittaa vuokrasopimusta tehtaessa.

Insindorityon tekeminen oli minulle erittéin antoisaa. Se antoi kattavan kuvan maanalais-
ten tilojen turvallisesta vuokraamisesta ja samalla ymmarryksen siitg, mita erilaisia seik-
koja tulee huomioida verrattuna normaaliin maanpaallisiin tilavuokrauksiin. Uskon, etta
tamainsndorityona laadittu selvitys antaa hyvéat perusteet turvalliseen ja tehokkaaseen ti-
lavuokraukseen maanalaisista tiloista ja helpottaa oppaana vuokrapal veluidenprosessissa

toimivia henkil6it& suoriutumaan omasta osa-alueestaan.
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Liite 1: Vuokrasopimuksen saatepohja 50

Antti Asiakas

Niemenméaen kalliosuoja

Vuokrasopimuksen allekirjoitus

Vuokrasopimus
Ohessa on kaksi Niemenméen kalliosuojan vuokrasopimusta,
jotka pyydan lukemaan ja allekirjoittamaan.

Toinen allekirjoitettu vuokrasopimus |dhetetdan alla olevaan
OsDitteeseen.

Tyhjennyssuunnitelma
Tyhjennyssuunnitelmat (2 kpl) tulee tayttéaja niista yksi (1)
kpl tulee toimittaa alla olevaan osoitteeseen.

Toimitusosoite:

Helsingin kaupungin Pelastuslaitos
Hallintotiimi

PL 112

00099 Helsingin kaupunki

Lisétietoja
Kari Sirén p. 310 31120
Pentti Virtanen p. 310 31122



Liite 2: Vuokratilan luovutus- / palautuskatselmus 51

Nimi Kaupparekisterinumero
Osoite
Vuokralainen
Y hteyshenkil6 ja puhelinnumero
Nimi
Osoite
Vuokrakohde
Selvitys vuokrattavastatilasta
Pinta-al aja Kalliosuojaa Muut vuokrattavat tilat Y hteensa
perusvuokra
Tilavuokra
€/ m Kk +av %

Lampo, ves, sih-

Lammityksen, valaistussahkon ja | Vuokratun tilan ja sen ké&yttoa pal vel evien mui-

ko, ilmagtointi, ilmastoinnin hoitaa Pelastud aitos. | den tilojen puhdistus jajétehuolto kuuluu vuok-

puhdistus ja jéte- ralaiselle.

h.L.JOIt.(.) seka mut Pelastud aitoksella on oikeus laskuttaa vuokra-

kayttomenot | ai selta vuokral ai sen toiminnasta aiheutunest
sdhk®- ja vesimaksut.

Kayttbtarkoi tus Varastoidun tavaran laatu

[] Varasto
[] Autosuogja
[ ] Muu kayttétarkoitus:

Vuokra-aika ja
irtissnominen

Vuokrakausi adkaa / .20 ja paéttyy / .20
[] Sopimus pattyy ilman irtisanomista sovittuna pasttymispéivana.
[] Sopimus jatkuu sovitun vuokrakauden péétyttya toistaiseksi voimassaolevanaja

kuukauden irtisanomisgjalla. Paéttymisestd ja irtisanomisesta on ilmoitettava
todisteel lisesti.

Vuokravakuus

Vuokral ainen toi mittaa vuokranantgjal le téman sopimuksen vel voittel den tayttémi-
seksi kuukauden vuokraa vastaavan vakuuden, pankkitakauksen tai pankkital-
letuksen.

Vuokralainen hyvaksyy ja vastaanottaa kalliosuojatilan ja pitd& sen vastaavassa kunnossa, jossa
se on tata katse musta tehtéessa. Vuokralainen e saa tehdé mink&anlaisia muutoksia tai liséta
valaistus-, lammitys-, ym. laitteita vuokrattuun kalliosuojatilaan ilman vuokranantajan kirjallis-
talupaa. Suunnitelmat muutoksista on esitettéva vuokranantajan hyvaksyttavaks

Vuokralaisella on korjaus- ja kunnossapitovastuu aiheuttamistaan vahingoista. VVuokralainen
vastaa oman toimintansa kalliosuojatilall e asettamien vaatimusten tayttémisestd ja sen kallio-
suojatilalle aiheuttamasta kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta.




Liite 2: Vuokratilan luovutus- / palautuskatselmus

Merkinnét luovutuskatsel mukses-

sa
Helsingissa pna kuuta 20
Pelastuslaitoksen edustaja Vuokralaisen edustaja

Merkinnét palautuskatselmukses-
sa

Helsingissa pna kuuta 20

Pelastuslaitoksen edustaja Vuokralaisen edustaja
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Nimi Kaupparekisterinumero
Osoite
Vuokralainen
Y hteyshenkil6 ja puhelinnumero
Nimi
Osoite
Vuokrakohde
Selvitys vuokrattavastatilasta
Varastoitu materi- | Ladu
aali
Materiaalin sdilytys | Sélytystapa Méérgarvio (m“/ m* tn/ kpl)
Materiaalin késitte- | Selvitys
lyyn ja kuljetuk-
seen on kaytettévis
sd omaa kalustoa ja
henkil 6st6a
Mihin materiaai Kuljetuspaikka Kuljetusmatka
Sirretéén

Omallakuljetuska-
lustolla voidaan
sirtédyhdella ker-
rala

Maéraarvio (m“ m*/ tn/ kpl)

Materiadlin siirto

Y hteen siirtoon kuluu
aikaa (mukana lastaus ja
purkami sgjat) tuntia.

Kéytettdessa vain omaa
kalustoa tarvitaan
kuljetuskertaa.

Kéytettdessa vain omaa
kalustoa on kalliosuoja
tyhjennetty tunnissa.

Ulkopuolinen apu
kalliosuojan tyhjen-
tamiseks 24 tun-
nissa

Kuljetus-, lastaus- ja purkamiskalustoa seka tyévoimaa

Lisdhuomioita

joitus

Vuokralainen

Pelastudaitos
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