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1 JOHDANTO

Opinndytetyon aiheeksi valitsin markatilatyon korjausrakentamisessa valvojan silmin katsottuna.
Tarkeinta tassa tydssa on tuoda esiin valvojan tehtdvan ajoitus seka tydnkuvan laajuus, etta
vaativuus. Projektijohtoisessa markatilanrakentamisessa talonyhtion ollessa tilaaja/rakennuttaja on
omia haasteellisuuksia seka ongelmakohtia. Valvojan tehtavat eivat vain rajoitu rakennusteknisiin
ratkaisuihin sekd laadunvalvontaan. Toisinaan tyonkuva on niin epdselva ja laaja, etta siitd ei oikein
saa selvaa. Tavoitteen on saada selkeys valvojan tehtaviin ja vastuualueisiin. Miten tama

toteutetaan?

Toimeksiantaja Yrityspalvelu Lyytinen Oy, joka tarjoaa Pohjois-Savon alueelle insindéripalveluita.
Ty6n aihe on oman tydn takia tuttua meille molemmille ja siksi halusin tutkia seka etsiad puutteita,
virheitd ja parannusehdotuksia valvojan tydéhon. Mita muita téita voi olla valvonnan lisaksi esim.
tyéturvallisuuskordinaattori seka milld patevyyksilla tehtavia voi hoitaa. Keraan tyén aikana omasta
tyosta seka kollegoiden haastattelujen pohjalta tietoa valvojan ty6tehtavista ja minkalainen rooli on
valvojalla. Tavoitteena on selkeyttaa valvojan kuva mita tehtavia kuuluu valvojan tyéhdn sekd missa

vaiheessa pitda jo valvoja kiinnittdd mukaan projektiin ja saada selvat tydtehtavat ja vastuut.

1.1 Taustat ja tavoitteet

Valvonnan tarkoituksena on varmistaa yhteistoiminnalla kaikkien osapuolien tyytyvaisyys ja
valvonnalla urakoitsijoiden tydsuoritusten sopimuksenmukaisuus teknisesti taloudellisesti, ajallisesti
ja laadullisesti. Valvoja hoitaa tehtdvakenttadnsa itsendisesti ja tarvitseekin tehtavistaan
suoriutuakseen vankan ja vahvan ammattitaidon seka riittdvan pitkan ja monipuolisen kokemuksen

markatilarakentamisessa.

Valvojan patevyydelle ei ole asetettu vaatimuksia lainsdadannéssa, kuitenkin sopimusehtojen
edellytys on, etté valvojalla on riittdva ammattipatevyys. Riittavaksi ammattipatevyydeksi katsotaan
vahintaan rakennusmestarin koulutus seka riittava tyokokemus alalta. VTT- myontama sertifikaatti
markatilatydnvalvonnasta ja nykyaan myds kosteuspuolen vahingoissa taytyy olla suoritettu

kosteusvaurion kuntotutkija, tydnjohtajan tai suunnittelijan koulutus.
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1.2 Yritysesittely

Yrityspalvelu Lyytinen Oy on vuonna 2010 perustettu korjausrakentamisen insinddripalveluja
tarjoava asiantuntijayritys, jonka toiminta-alue on paaasiassa Pohjois-Savon alueella. Asiakkaita ovat
taloyhtiot, kiinteistdjen omistajat seka teollisuus. Yritys on poliittisista ja edunvalvonnallisista
ryhmista riippumaton perheyritys. Yrityspalvelu Lyytinen Oy on erikoistunut
korjausrakennuskohteisiin esimerkiksi kiinteistdjen peruskorjaukset ja kosteus- ja
mikrobivauriokorjaukset. Tehtaviin sisaltyy tutkimus-, suunnittelu-, rakennuttamis- ja

valvontatoiminta. (Yrityspalvelu Lyytinen, ypl.fi 2016).

Kalle Lyytinen on valmistunut vuonna 2001 diplomi-insinddriksi Teknillisestd Korkeakoulusta
(nykyinen Aalto Yliopisto). Lisaksi hanelld on tdydennyskoulutusta alalta mm. Kiinko:ta ja opintoja
suoritettuna Kuopion yliopiston Kauppatieteiden laitokselta taloushallinnon ja rahoituksen toimialalta.
Suunnittelutehtavissad hanelld on A-luokan patevyys. Tyokokemus on yli 20 vuotta talo-ja
maanrakennusalalta koti- ja ulkomailta julkisissa organisaatioissa sekd konsultointitehtavissa mm.
Merenkulkulaitoksessa. Tydnantajia ovat olleet mm. Merenkulkulaitos, VTT ja konsulttiyritykset.
Aiemmissa tehtdvissa han on toiminut suunnittelijana seka vanhempana osakkaana projektijohtajana
eri tehtavissa, missa asiakkaina ovat olleet padasiassa Pohjois-Euroopan tie, rata-ja ilmailulaitokset.
(Haastattelut Kalle Lyytinen 2016-2017).

Yritys on periaatteellisesti tdlld hetkelld pienyritysta tyollistaen itse perustajan. Minulla on ollut
mahdollisuus toimia yhteistybkumppanina vuodesta 2013 Idhtien erilaisissa valvontatehtavissa. Olen
ollut yhteistydhon todella tyytyvadinen ja se on antanut uskoa seka todella paljon ammattimaista
osaamista lisda. Minulle on tullut tydni suorittamiseen seka koulutuksen onnistuneeseen lapivientiin

paljon apua tasta yhteistyosta.
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2 TYOMAAVALVOJIAN PATEVYYS, VALTUUDET, OIKEUDET JA VASTUU

2.1 Valvojan patevyys

Valvojan patevyydelle ei ole asetettu varsinaisia vaatimuksia lainsdadénndssa, kuitenkin
sopimusehtojen edellytys on, etta valvojalla tulee olla riittdva ammattipatevyys. Riittdvaksi
ammattipatevyydeksi katsotaan vahintadn rakennusmestarin koulutus seka riittédva tydkokemus
alalta. Erilaiset jarjest6t kuten RIA, RKL, RIL, KIINTEISTOLIITTO ja RAKLI jérjestavét
patevoitymiskoulutusta, jonka perusteella valvoja voi hakea itselleen paikallisvalvojan,

rakennusvalvojan tai ylivalvojanpatevyyttd. Patevyydet myontdvat FISE.

Markatilatydnvalvojan patevyys anotaan VTT:lta kun, kurssi on suoritettu hyvaksyttavasti seka tyd
kokemus kriteerit ovat tayttyneet. Henkilosertifioidulta markatilatdiden valvojalta edellytetadn
rakennusteknista perusosaamista ja riittdvaa tydkokemusta. Peruskoulutuksen on oltava vahintaan
rakennusalan teknikon tutkinto. Markatilarakentamiseen liittyvaa tydkokemusta on oltava vahintaan
kolmen vuoden ajalta, esimerkiksi markatilatdiden valvonta sekd markatilojen suunnittelu,

rakentaminen ja kuntotutkimus. (Rakennusteollisuus, Koulutusohjelmat 2016.)

2.2 Valvojan valtuudet

Valvojan valtuudet maaritellddn seuraavissa sopimuksissa:

Rakennuttamissopimuksessa ilmaistaan sopijapuolet toimeksiantaja seka valvoja. Valvottava
kohde seka kohteessa valvojan tehtavat ja siihen liittyvat valtuutukset eri vaiheissa esim.
hankesuunnittelu, toteutusvaiheessa sekd madritellaan asetukset, ohjeet ja maaraykset, joilla
tilaajan asettamat tavoitteet voidaan toteuttaa taloudellisesti, laadullisesti seka teknillisesti
vastaamaan suunnitelmien mukaista lopputulosta. Valvojan vastuut maaritellddn my6s sopimuksessa
kuinka pitkdan ja missa vaiheessa han vapautuu vastuistaan. Hanelld pitaa olla voimassa oleva
vastuuvakuutus. Sopimuksessa ilmenee aikataulu, valitavoitteet ja valmistuminen ja se, etta milloin

valvojan ty6t voidaan aloittaa. (Pddkkoénen, Savonia Rakennuttaminen 2016.)

Palkkio maaritelldaan myds rakennuttamissopimuksessa seka siind kdydaan lapi sopimuksen
siirtdminen, purkaminen sekd sopimuksen liitteet ja niiden tulkintajarjestys tarjouspyynto, tarjous,
sopimus.

(Haataja, Savonia Sopimukset 2015.)

Valvontasopimuksessa ilmaistaan sopijapuolet, henkil6t, valvontakohde, kohteen maaritys ja
urakkamuoto. Valvojan patevyystaso, tehtdvien sisaltd ja mitad tehtavissa noudatetaan esim. RT-
10746 seka valtuudet yleensa YSE 1998 ja sitten voi olla erillinen liite. (Piippo, Jari Haastattelu
2016).
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Valvontasuunnitelmassa kaydaan lapi yksityiskohtaisesti hankkeen tydvaiheet, jotka vaativat
tyon tai rakennustuotteiden tarkastamista, ja ne henkil6t joilla on oikeus tarkistaa naiden
oikeellisuus. Suunnitelmassa kay ilmi ne ty6t, joissa tarvitaan tyonjohtajan tai jonkun toisen
vastuuhenkilon tarkastettavaksi. Valvontasuunnitelman pitaa kyetad vastaamaan asioihin: miksi, mita,
kuka, paljonko, milloin ja miten. Valvojan on kyettava toteuttamaan valvontatydnsa taman pohjalta
tehokkaaksi seka taloudelliseksi.

Urakkasopimuksen kautta valvojan tehtdvat maaritelldan urakka-asiakirjoissa, sielld rajataan

tehtdvaalue seka toimivalta ja sielld my6s kasitelladn mallitdiden hyvaksymiset ja tarkastukset.

YSE 98 pohjalta olevat valtuudet maaritellddn seuraavan tapaan tilaajan kirjallisesti ilmoitetun
edustajan kanssa voi urakoitsija kdantya hanen puoleensa urakkasuoritusta koskevissa asioissa seka
suunnitelmien muutoksissa. Kun valvoja havaitsee urakkasuorituksessa vakavan virheen, jota ei heti
korjata ja jonka korjaamatta jattdminen aiheuttaisi lisakustannuksia, vaaraa tai vahinkoa, hanen on
tydmaapaivakirjaan tai tydmaakokouksen pdytakirjaan merkitsemalld taikka muutoin kirjallisesti
huomautettava tasta urakoitsijalle. (Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998, RT 16—-10660.)

2.3 Valvojan vastuut ja velvollisuudet

Valvojan oikeuksiin ei kuulu ilman erillista valtuutusta maéaraté tai sopia muutoksia urakkaan sekéa
lisé-ja muutostdiden tilaamiseen oikeutetut vastuuhenkildt ovat nimettéava erikseen
urakkasopimukseen oli kyseessa valvoja tai joku muu henkild. Valvojan oikeuteen kuuluu myés se,
etta urakoitsija voi kaantya héanen puoleensa urakkasuoritusta koskevissa asioissa ja
epaselvyyksissa.

Valvojalla on oikeus tehda tarkastuksia ja mittauksia sekéa tydsuorituspaikkojen katselmuksia
ennakkoon ilmoittamatta. Materiaalien ja hyvaksynnat seka sertifikaattien voimassaolojen
tarkastukset kuuluvat valvojan oikeuksiin.

Valvojalla on oikeus kayttaa urakoitsijoiden laadunvarmistuksesta tehtyja mittauksia-ja tuloksia, joilla
pyritddn seuraamaan laatua ja suunnitelmien mukaista toteutusta. Tiedonanto seka
lojaliteettivelvollisuus ovat tarkeitd vastuita, joista voi seurata sanktioita, jollei naita toteuta

oikeudenmukaisesti.

"Valvojan vastuuvelvollisuudesta tai laiminlyénnistd vaadittava vahingonkorvaus voi olla enintaan
konsultille maksettavan kokonaispalkkion suuruinen, ellei vahingonkorvauksen maarasta ole

sopimuksessa erikseen sovittu (Haataja, Sopimukset, KSE 2013, 3.2.38.)"”
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Konsultin vastuu paattyy kahden vuoden kuluttua hanen suorittamansa tehtavan
perusteella suunnittelu kohteen vastaanottamisesta. Jos suunniteltavaa kohdetta ei
ole, konsultin vastuu paattyy kahden vuoden kuluttua tilaajan ja konsultin valisen
toimeksiannon mukaisen aineiston luovuttamisesta. Mikali suunnitelmaa ei
valittdbmasti toteuteta, tai tilaaja keskeyttad suunnitellun kohteen rakentamisen,
vastuu on voimassa enintaan viisi (5) vuotta tilaajan ja konsultin vélisen

toimeksiannon mukaisen aineiston luovuttamisesta.

Konsultti vastaa kuitenkin edellisessé@ kappaleessa mainitun ajan jalkeenkin sellaisista
vioista ja puutteista, joiden tilaaja nayttaa aiheutuneen konsultin tahallisesta tai
torkeasta laiminlydnnistd tai tdyttamatta jadneesta suorituksesta ja joita tilaaja ei ole
kohtuuden mukaan voinut havaita ennen edelld mainitun vastuuajan paattymista.
Tastakin vastuusta konsultti on vapaa, kun kymmenen vuotta on kulunut kohteen
vastaanottamisesta tai muussa tapauksessa toimeksiannon mukaisen aineiston

luovuttamisesta. (Haataja, Pasi Sopimukset. KSE 2013, 3.2.68.)
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3 VALVOJAN KESKEISIMMAT TEHTAVAKOKONAISUUDET

Alla olevissa RT-kortiston valvojan tyétehtdvaluettelossa (Talonrakennustydn tyémaavalvonnan
tehtavéluettelo, ST43-41, RT 16—-11121). On esitetty mita kaikkea kuuluu valvojan tehtaviin

kokonaisuudessaan. Tehtavaluettelo on ohjeellinen ja suuntaa antava, joista voi poiketa erillisella

sopimuksella jossa tasmennetaan tehtavat. Markatilantyonvalvojan tehtavat eivét ole aivan taman

tehtavaluettelon mukaiset vaan ne ovat laajuudeltaan pienemmat, jos on kyseessa yksittdinen

huoneisto/kylpyhuone. Isommissa ja useamman huoneiston kohteissa noudatetaan alla olevaa

luetteloa.

3.1 Yleisvalvonta

3.2 Tyémaan turvallisuus

3.3 Ajallinen valvonta

Laaditaan ja tdydennetdan valvontasuunnitelmaa, perehdytdaan
urakkasopimusasiakirjoihin ja suunnitelmiin ennen valvontatydn aloittamista, pidetaan
yhteytta rakennuttajan, valvojien, suunnittelijoiden, urakoitsijoiden, viranomaisten ja
kayttajien valilla, osallistutaan kokouksiin ja neuvotteluihin, huolehditaan
voimassaolevat suunnitelmat, seurataan tydmaapaivakirjan merkintdja, osallistutaan
katselmuksiin. (RT 16-11121.)

— Tyémaan turvallisuuden valvonnan tarkoituksena on varmistaa, ettd tydsta ei
aiheudu vaaraa tyontekijoille eika ulkopuolisille ja etta vahinkojen estédmisesta on
huolehdittu. Varmistetaan, etta tydmaalle on nimetty paatoteuttaja, tydmaasta on
tehty tydsuojeluviranomaiselle ennakkoilmoitus ennen rakennustdiden alkua,
varmistetaan, ettd rakennuttajan turvallisuusasiakirjat on laadittu ja ne on kasitelty
(RT 16-11121.)

— Ajallisella valvonnalla varmistetaan, ettd rakentaminen edistyy ja valmistuu
sovitussa ajassa. Tarkastetaan urakoitsijan laadittavaksi kuuluvat aikataulut,
varmistetaan niiden mukaiset oikea-aikaiset toimitukset ja seurataan
aikataulujenyllapitoa. (RT 16-11121.)
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3.4 Teknisen toteutuksen laadunvalvonta

—Varmistetaan, ettd tydsuoritukset, tydmenetelmat ja tydolosuhteet ovat sellaiset,
ettd tyon tulos vastaa teknisesti ja laadullisesti hyvaa rakennustapaa ja
urakkasopimusta.

— Varmistetaan, etta tavarantoimittajien ja valmistajien antamia asennus- ja
tyoohjeita seka erityisohjeita noudatetaan.

— Varmistetaan, ettd urakoitsijoille kuuluva laadunvalvonta ja muu omavalvonta
toteutuvat.

— Varmistetaan ja valvotaan, ettd urakoitsija teettdd kokeita ja ottaa naytteita
tarkeista rakenteista ja rakennusvaiheista.

— Verrataan urakoitsijan esittdmia materiaali- ja rakenneratkaisuja sopimusten
edellyttdmiin materiaali- ja rakennetyyppeihin ja hyvaksytaan ne omalta osaltaan.
— Huolehditaan, etté urakoitsija dokumentoi piiloon jaavien rakenteiden ja

asennuksien tiedot ennen rakenteiden peittamistd (RT 16-11121.)

3.5 Taloudellinen valvonta
— Tarkastetaan vakuutusten ja vakuuksien sopimuksen mukaisuus
— Tarkastetaan urakoihin liittyvien laskujen maksukelpoisuus ja seurataan niiden
maksukertymaa
— Tarkastetaan lisé- ja muutostydtarjousten (veloitus- ja hyvitystarjoukset) aiheet,
sisaltd, maarat ja hinnat.
— Osallistutaan viivastyssakkoja ja arvonalennuksia koskeviin selvityksiin seka
taloudellisiin loppuselvityksiin seka niissa tarvittavien selvitysten tekemiseen (RT 16—
11121))

3.6 Dokumentointi

— Seurataan, etta urakoitsijat dokumentoivat olennaiset tiedot, materiaalit ja
tapahtumat.

— Valvotaan, ettd urakoitsijat tekevat heille kuuluvan laadunvalvonnan ja muun
omavalvonnan dokumentoinnin.

— Sopimus poikkeamat aja niiden seuraukset.

— Ty6maa paivakirjan seuranta.

— Rakennusvaiheiden dokumentointi riittdvaa kuvia.

— Poytdkirjat, asiakirjat ja tarkistuspdytdkirjat laaditaan valvojan toimesta sihteerina
toimien. (RT 16-11121.)
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3.7 Kayttéon opastuksen valvonta

3.8 Vastaanottomenettely

3.9 Takuuajan tehtavat

— Valvotaan urakoitsijoiden tehtavaksi kuuluvat kdytonopastukset.
— Huolehditaan, ettd viranomaisten edellyttamat rakennusteknisten jarjestelmien
kayttovastuuhenkilot nimetdan. (RT 16-11121.)

— Osallistutaan viranomaisten suorittamiin tarkastuksiin ja katselmuksiin
viranomaisten edellyttdamassa laajuudessa myos vastaanotto-, vuosi-, takuu- ja
jalkitarkastuksiin valvoja osallistuu.

— Varmistetaan, ettd vastaan-ja kayttodnotto liittyvat toimenpiteet tulee tehtya.
— Tarkistetaan urakoitsijoiden tarkastukset ja mittaukset.

— Tehdaan mittaukset seka tarvittavat kokeet sovitulla tavalla.

— Tehdaan virhe-ja puutelista seka varmistetaan jdlkitarkastusten tekeminen seka
pidetaan tarkastukset.

— Vastaanotetaan luovutusmateriaali ja luovutetaan rakennuttajalle valvojan
tarkastuksen jélkeen. (RT 16-11121.)

— Varmistetaan sopimukseen sisaltyvat takuukorjaukset, huollot ja muut takuuajan
tehtdvat ovat tehty seka valmistellaan takuukorjauksiin omalta osalta seka
osallistutaan niihin. (RT 16-11121.)
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4  KOHDE SAARIJARVI KUOPIO KOSTEUSVAURIOKORIJAUS

OpinndytetyOssa tarkasteltiin kosteusvauriokorjauksen vaiheita markatiloissa lapi alusta
tarveselvityksesta takuuajan asioihin asti. Asiat menevat kohteen mukaisesti ja siind myos
huomioidaan kuinka asioiden olisi pitanyt menna alusta lahtien oikeassa jarjestyksessa.

(Liite 4. Projektikaavio) Tama on hyva esimerkki missa nahdaan kuinka asiat voivat menna ei
sovitussa jarjestyksessa ja kuinka raha seka ammattitaidottomuus nakyivat talonyhtion ja myés

isannditsijan tekemisessa projektin vetoon seka valvojan roolin epatietoisuus.

4.1 Kohteen esittely ja projektin lapivienti

Kohde sijaitsee Kuopiossa Saarijdrven asuinalueella, kyseessa oli neljan asuinhuoneiston kattava
seka alakerran hakkivaraston ulottuva kosteusvauriokorjaus, vahingon syy oli vaaranlainen muovi-

putken liitos pystyviemarissa, joka oli 16ystynyt ajan saatossa.

Alkutilanne siis oli kosteusvahingon kartoitus ja sen laajuuden selvittdminen. Lahtékohtana oli niin
kuin yleensa talonyhtién remonteissa on ettd, mikdan ei saisi maksaa. Hallituksen seka isannditsijan
kanssa ensimmainen palaveri aukaisi kaikkien osapuolien silmid. Sielld havaittiin millaisista
vahingoista oli todella kyseessa kokonaisuudessaan. Kohteesta haastavan teki myds sen, etta
kolmessa huoneistossa asuttiin samalla kun tehtiin purku-ja saneeraustoéita sekd myos se, etta
rakennuksessa todettiin asbestikartoituksessa asbestia. Asbestitdiden ajalla osakkaat asuivat
tilapdisasunnoissa. Vakuutusyhtion korvausperusteet myos tekivat omat taloudelliset haasteensa.

(Kaavio 1. Projektiin osallistujat).

Kuivaukset-ja
Talonyhtio Lvi-suunnittelija kartoitukset
urakoitsija

Korjaus-ja
Isannoitsija Valvoja pintatyot

urakoitsija

Purkutyd Lvi-ja sahkotyot

Padsuunnitielija urakoitsija urakoitsija

Kaavio 1. Projektiin osallistujat.
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Lopputuloksena saatiin kaikkiin neljan huoneistoon uudet nykyaikaiset kylpyhuoneet seka wc-tilat.
Yhden huoneiston osalta uusittiin olohuone, makuhuoneet seké eteinen. Alakerran hakkivarastossa

tehtiin vain kotelointi ja maalaustoita.

4.4 Tarveselvitys ja hankesuunnittelu

Tarveselvityksessd tavoitteiden maaritys, tilahankintojenvaihtoehtojen selvittéminen, alustavat

kustannus-ja kannattavuuslaskelmat seka riskianalyysit. (Paakkoénen, Rakennuttaminen, 2016.)

Tarveselvitys tassa kohteessa ldhti etenemaan kosteusvaurion pohjalta siten, ettd vahinkojen
alustava laajuus todettiin seka alustavia kustannusselvityksia tehtiin. Mukana tdssa vaiheessa olivat
isdnnditsija ja taloyhtidn hallitus. Hankkeen kdynnistamisestd paatettiin. Talonyhti6 kilpailutti jo

tassa vaiheessa kuivatus/purkutyot.

Purkutéille annettiin lupa aloittaa sovitussa ajassa ja urakoitsija ilmoittaa valvojalle, kun purkuty6t
on tehty (Kuvat 1,2 ja 3) seka asbestimittaukset tulokset ovat tiedossa.

Purkutéiden jdlkeen tarkastetaan ovatko kaikki suunnitelmien mukaiset ty6t tehty seka mittauksien
mukaiset vioittuneet materiaalit poistettu ja suoritetaan vield uusi mittaus, jonka pohjalta Idhdetdan
tekemaan kuivatukset. Yleensa kuivatukset kestavat pienissa vahingoissa 2-4 viikkoa, mutta
isommissa saattaa menna useita kuukausia aikaa kuivaukseen. Kuivauksien aikana suoritetaan

mahdollisia muita toita niilta osin, kun on mahdollista.



Kuva 1. Eteisen purku (Valtanen 2016) Kuva 2.

Hormin purku (Valtanen 2016)

Kuva 3. Makuuhuoneen purku (Valtanen 2016)
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Hankesuunnittelussa maaritetaan tavoitteiden selvittdminen, rakennuspaikan ominaisuuksien,
olosuhteiden ja rakennuttavuuden selvittaminen, tarvittavat tutkimukset esim. asbesti,
lupamenettelyt kdynnistaminen, aikataulu ja toteutustavan maaritys, tavoitteiden maaritys elinkaari-
ja investointikustannuksille sek& rahoituksen ja kattavuuden selvittdminen. (Paékkonen,

Rakennuttaminen, 2016.)

Hankesuunnittelua kun kdynnistettiin, niin purku/asbestiurakoitsija oli jo valittu. Valvojaa
pyydettiin mukaan tassa vaiheessa kokoukseen, jossa oli Iasna taloyhtion hallitus ja isannéitsija seka
purku-urakoitsija. Tassa yhteydessa kaytiin |api mahdolliset lupa-asiat seka asbestikartoitukseen
liittyvat tarvittavat toimenpiteet. Alustavaa aikataulua seka mahdollista toteutusta lapi kaytiin seka
rahoitus tarpeen maaraa alustavasti. Tassa vaiheessa valvoja huomasi sen, ettd kohde on vaativa
sekd laaja jossa tarvitaan ammattimaista osaamista suunnittelupuolella, Ivi, sahk6-seka
rakennusteknisissa toissa seka myds sopimusteknisissa tehtdvissa. Kohteen tydjarjestys oli jo aika

sekaisin, kun tydmaa oli ehditty aloittaa ilman kunnon suunnittelua seka selvaa tydjarjestysta.

— Talonyhtio vastuu ja tehtdva

Taloyhtidn organisaatiot ovat hallitus seka yhtiokokous. Hallitus valmistelee ja esittelee hankkeen ja
yhtidkokouksessa tehdadn valtuutukset seka paatdkset asioiden eteenpain viemiseksi.
Rakennuttajan tehtdvat ovat luoda edellytykset hankkeen viemiseksi taloudellisesti, laadullisesti seka

ajallisesti suunnittelun ja toteutuksen kannalta.

4.5 Rakentamisen valmistelu

Kilpailutus tehtiin kohteessa monivaiheisesti. Aluksi taloyhtié hankki itse purku-ja asbestipurku-
urakoitsijan seka valvojan, jonka jalkeen vasta suunnittelijat otettiin seuraavaksi mukaan
hankkeeseen.

Sitten kun oli saatu padsuunnittelija seka Ivi-suunnittelija, niin paasuunnittelija teki tekniset-ja
kaupalliset asiakirjat urakkatarjouspyyntéja rakennuttamisesta ja LVIS-urakoinnista. Kilpailutus
tehtiin ja saatiin riittdva maara tarjouksia, joista valittiin parhaat tdhan laadullisesti seka
ajallisesti(kiire) sopivat. Kilpailutus tapahtui kokonaisurakkatarjouksena, johon sahké-ja Ivi-ty6t

sisaltyivat alistettuna sivu-urakkana.

— Isannditsija vastuu ja tehtava

Isénnoitsija hoitaa talonyhtion hallituksen kanssa yhteistydssa hankkeen ja strategian luomisesta
seka asiantuntijoiden etsimisessa. Isannditsijan padasiallinen tehtava on hoitaa yhtion hallinnollista
puolta seka informoida taloyhti6 asioiden etenemisesta seka kutsua yhtiékokous paattamaan
hankkeen eteenpain viemiseksi seka tulevan rahoituksen suuruudesta. Hankkeen aikana isannéitsija
hoitaa hallituksen seka osakkaiden informaatiota valvojan sekd urakoitsijoiden ilmoitusten/raporttien
pohjalta. Isénnditsija kilpailutti purku/asbestityd seka valvonnan, mutta tdman jdlkeen asiat hoiti

paasuunnittelija.
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— Paasuunnittelija ja LVI-suunnittelija tehtavat ja vastuut

Padsuunnittelijan tehtavat ovat hoitaa suunnittelu omalta osaltaan korjaushankkeen laajuuden,
taloudellisuuden seka ajallisesti mahdollisimman hyvin kaikkia osapuolia tyydyttavalla tavalla samalla
ottaen huomioon hyvan rakennustavan. Taman hankkeen kaupalliset-seka teknilliset asiakirjat myos
olivat paasuunnittelijan hoidossa seka sopimusten allekirjoitukset. Noudatetaan YSE 1998 ja KSE
2013.

Tassa tapauksessa paasuunnittelija huolehti myds sahkdsuunnittelusta. Hanen tehtava on seurata
myods hankkeen aikana, etta onko muutostarpeita ja ty6t voidaan toteuttaa suunnitelulla tavalla, jos
muutos/lisaty6 tarvetta niihin reagoidaan seka ilmoitetaan rakennuttajalle seka tarkistetaan muut
suunnitelmat, ettei ole ristiriitaisuuksia. Tama yleensa tapahtuu valvojan ja urakoitsijan
tydmaakayntien yhteydessa, kun asiat eivat etene tai ei voida toteuttaa suunnitelulla tavalla.
Lvi-suunnittelija hoiti oman alansa suunnittelun ja seurasi seka tédsmensi suunnittelua hankkeen
aikana.

4.2  Rakentamisvaihe

Toteutus siis tapahtui kaksiosaisena purku-ja asbestityét olivat omana osa-alueena alussa. Sen
jalkeen, kun olimme saaneet mukaan yhteistydhdn paasuunnittelijan, niin varsinaiset
kosteusvauriokorjauksen tydt alkoivat padurakoitsijan osalta oman ty6na ja Ilvi-ja séhkotyot

alistettuna urakkana.

Sovittiin aloituskokous, johon kutsuttiin talonyhtién edustaja(osakas), isannditsija, urakoitsija,
suunnittelija/rakennuskonsultti seka valvoja.

Kokouksessa kdydaan suunnitelmat lapi ja kuka tekee ja mitd. Todetaan purkutdiden laajuus,
mahdolliset muutokset seka kosteusmittauksen tarve. Suunnitellaan aikataulua ja selvitetdan, etta
urakoitsija on selvilld milld materiaaleilla tehdaan ja miten.

Sovitaan tarkastuksista ja mittauksista.

— Purkutydurakoitsija tehtdvat ja vastuu

Purkutéiden urakoitsijalle kuuluvat kokonaisuudessaan kaikki purkutyét asbestitéista lahtien. Heidan
vastuullaan oli suorittaa ty6t kartoituksen pohjalta oikein ja turvallisesti noudattaen uutta
asbestilakia. Suojaukset ovat tassa tyossa erittdin tarkeat seka tyodntekijdiden oikeat tydmenetelméat
ja suojavarusteet. Tyot taytyy toteuttaa siten, etta siitd ei koidu vaaraa ulkopuolisoille seka
tyontekijille.

— Kuivaus-ja kartoitus urakoitsija tehtdavat ja vastuu

Asbestikartoituksen seka kosteusmittausurakoitsijan vastuulla oli tehda analyysit asbestista ja sen
pohjalta laati purkutyésuunnitelma seka kosteus mitata kostuneet rakenteen ja tutkia laajuutta milta
alueelta purkutyot ovat kannattavampaa kuin kuivaus. He kun olivat mitanneet asbestipurkutéiden

tulokset siihen arvoon, jolloin voi aloittaa normipurkuty6t seka kosteusvaurioiden korjaukset.
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— Korjaus-ja pintaty6t vastuu ja tehtavat

Padurakoitsija suoritti korjaus-ja pintatyot. Heidan aliurakoitsijoina toimivat Ivi-ja sahkotyo
urakoitsijat. Pdaurakoitsijan vastuulla oli YSE1998 mukaiset paatoteuttajan velvollisuudet. Tyéta
vietiin hyvassa yhteistydssa urakoitsijoiden kesken valvojan seka padsuunnittelija ohjeistuksella ja
opastuksella. Takuuajan vakuus jatetaan sisadn, joka maksetaan ulos, kun 2-vuotistakuu tarkastus

tehty mahdollisineen korjauksineen.

— Lvi-ja s&hkotyot vastuu ja tehtavéat
Lvi-ja sahkdtdiden urakoitsija hoitavat oman alansa tydt suunnittelu-ja urakka-asiakirjojen pohjalta
seka suorittavat mittaus-ja tarkastuspoytdkirjat. Heidan vastuullaan ovat omat asiakirjojen mukaiset

tyot seka niihin liittyvéat oikeat materiaalit. Nama asiat |6ytyvat urakka-asiakirjoista ja suunnitelmista.

— Valvoja vastuu ja tehtavat

Valvojan tehtdvana on seurata hankkeen etenemista taloudellisesti, ajallisesti, laadullisesti seka
turvallisesti suunnitelma-asiakirjojen pohjalta seka tarkastaen, etta noudatetaan nykymaarayksia ja
ohjeita. Valvoja toimii rakennuttajan edustajana ja ajaa heidan etujaan. Valvoja seuraa tydmaan
etenemista tarkastusten, mittauksien seka muuten paikalla kdyden dokumentoimalla ja vertaamalla
suunnitelmia toteutukseen. Valvojalla on oikeus kdyda kohteessa ilman erityista ilmoitusta
ennakkoon. Muutos/lisatéihin taytyy reagoida nopeasti seka jos suunnitelmissa on toteutuksen
kannalta jotain ongelmia. Pienissa asioissa urakoitsijan kesken sovitaan asiat, mutta vaativissa seka

taloudellisesti ja teknisesti vaativissa otetaan yhteys pdasuunnittelijaan seka isdannditsijaan.

Valvoja suorittaa valitarkastuksia, lattian kosteusmittaukset, piilonjdavia rakenteita (putkien
eristykset), vedeneristeen mittaukset, kaatojen oikeellisuudet seké irroituskaistaleen asennuksen
tarkastuksen. Markatilojen loppukatselmus pidettiin erikseen huoneistoissa. Kuivat tilat seka varasto
katsottiin sitten myéhemmin. Loppukatselmuksessa esiin tulleen puutteet ja viat kirjattiin yl6s ja
sovittiin korjaus aikataulu. Taloudelliseen loppuselvitykseen valvoja osallistui ja toimi
puheenjohtajana, tassa yhteydessa tarkastettiin, etta urakan aikaiset ty6t on tehty kaikilta osin seka

takuuajan vakuus on suoritettu.

4.3 Rakentaminen

Aloituskokous paaurakoitsijan kanssa, kun oli suoritettu, niin voitiin aloittaa heidan osaltaan tyot.
Kuitenkin silld edellytykselld, ettd materiaalit ovat todettu mittaamalla kuiviksi ja siita tehty raportti,
niin voidaan antaa lupa aloittaa uusin rakenteiden tekeminen. Materiaalit tarkastetaan, ettd ne ovat
CE-hyvaksyttyja seka vedeneristystarvikkeista 16ytyy sertifikaatti. Pohjaty6t etenevat suunnitellusti

vedeneristysty6ta kohti. Lvi-ty6t kdyntiin ja luodaan mahdollisuudet sahkotoille.
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Lattialle tehdaan viemarginnit, jonka jdlkeen raudoitus sekda mahdollinen sahkdinen lattialammitys,
jonka jalkeen valutyét kdyntiin. Taman jdlkeen seinien valmistelu vedeneristys varten myds
mahdolliset roilot sahkotdille tehdaan. Lopuksi lattian kaadot tarkastetaan seka nurkkien suoruudet,

jotta padstaisiin vedeneristystoihin.

Kuva 4. Mittaustuloksia (Huuskonen 2016) Kuva 5. Mittaustuloksia (Huuskonen 2016)

Lattioiden valut seka seinien tasoitusty6t, kun on tehty, niin taas otetaan uudet mittaukset ja
varmistetaan etta rakennusosat ovat vedeneristys kelpoiset. (Kuvat 4 ja 5) Tassa yhteydessa
tarkistetaan seinien suoruudet seka lattioiden kaadot, ettd ne tayttavat C2 maaraykset (1:50 kaivon
ympdrilld, muulla 1:100) seka my6s onko muuta huomautettavaa. Samalla katsotaan, ettéd Ivi-ja
sahkdtydt voivat tulla toteutetuksi suunnitelmien mukaan. Vedeneristystarvikkeissa toteutetaan

samaa tuoteperhe kokonaisuutta. (Kuvat 6, 7 ja 8)

Kuva 6. Kerafiber vedeneriste (Valtanen 2016)
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Kuva 8. Saumalaasti (Valtanen 2016)

Vedeneristystarkastukset suoritetaan joko kahdessa tai yhdessa kaynti kerrassa, riippuen urakoitsija
toteutustavasta, jos tehdaan lattia ja seindt yhdella kertaa niin silloin kdydéan vain yhdesti
mittaamassa, mutta jos seinat ja lattiat erikseen niin silloin kahdesti. Luupilla tarkastetaan
vedeneristyk-sen kuivakalvon paksuus kyseista mittaustapaa joutuvat kdyttdmaan VTT-sertifikaatin
omaavat valvojat (laki voimaan 2.2.2016). Jokaisella vedeneristeelld on omat kuiva kalvopaksuudet,
ne vaihtelevat 0,4mm-0,8mm. Kun mittaus on hyvaksytty ja todettu riittava kalvo paksuus, kaivon
littymat tehty oikein, Iapiviennit nostettu riittavan ylos sekad kynnykselle nosto tehty maarayksien

mukaisesti, niin voi antaa luvan laatoitustydlle. (Kuvat 9,10,11 ja 12)
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Kuva 9. Seinén vedeneristys. (Valtanen 2016)

Kuva 10. Lattian vedeneristys ja lapiviennin tarkastus/mittaus. (Valtanen 2016)
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Kuva 11. Kaivon tarkastus. (Valtanen 2016)
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Kuva 12. Vedeneriste kalvonmittaus palat. (Valtanen 2016)

Valvontaty6t tapahtuivat valvojan toimesta sovituilla tarkastuksilla seka oma ehtoisilla kdynneilla
tydmaalla seka tydmaakokouksiin osallistumalla ja vélitavoitteiden tarkastuksiin. Valvojan tehtaviin
kuului lisd-ja muutostdiden hyvaksyminen, jossain tapauksissa piti myds ottaa mukaan paasuunnit-
telija seka taloyhtid paattamaan asioista.

Valvojan ty6 oli seurata, ettd tydt tehdaan suunnitelmien mukaan aikataulullisesti, taloudellisesti
seka laadullisesti oikein. Ty6turvallisuutta myds seurattiin ja tarvittavat urakoitsijat mittaukset seka
materiaalit tarkastettiin. Valvoja teki muistioita, pdytakirjoja seka muuta dokumentointi kohteesta.

Valvojan tehtaviin kuului myds maksuerien hyvaksyminen ja seuranta.
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4.7 Vastaanotto ja takuuaika

Vastaanoton teimme kahdessa osiossa. Ensimmaiseksi otimme vastaan kaikki markatilat, jonka
jalkeen kuivat tilat ja alakerran hakkivarastot. Vastaanottoon osallistui isannéitsija, talonyhtién
edustaja, urakoitsija seka valvoja. Tassa kaytiin lapi virheet ja puutteet ja sovittiin jélkitarkastuksen
ajankohta. Kayttéonotto opastusta tehtiin lattialammityksen seka uusien sahkétaulujen osalta.
Samassa yhteydessa sovittiin taloudellisesta loppuselvityksesta, joka pidetdan, kun urakoitsija on

tehnyt virhe-ja puutetyot kohteessa sekd katsotaan ettd urakoitsija on jattanyt takuuajan vakuuden.

Loppukatselmuksessa valvoja tarkastaa laatoitustyon tason, niin ettd ne vastaavat suunnitelmien
mukaista laatutasoa seka on toteutettu hyvaa rakennustapaa noudattaen. Lapiviennit, kaivo seka
kynnys tarkastetaan, myos kaadot katsotaan vield kertaalleen. (Kuvat 13, 14 ja 15)

Sahkotoista tulee oma tarkastuspoytakirja ja Ivi-téiden osalta urakoitsija tai KVV-antaa takuut tyon
oikeellisuudesta, mutta tosinaan kun markatiloihin ei tule isoja muutoksia niin valvoja katsoo

sahkotyot seka Ivi-ty6t. Markatilatydnvalvoja tekee oman valvontaraportin(Liitel).

Katsotaan sahkotdiden osalta, etta on oikeat rasiat, valaisimet, luokitukset seka etdisyydet. Lvi-
tdiden osalta kiinnitykset seka lapiviennit tarkastetaan. Kaikissa tyOvaiheissa dokumentoidaan
digitallenteita ja tehdaan muistioita, jotka allekirjoitetaan seka tarkastetaan tydmaapaivakirja, etta
se on taytetty asiallisesti seka allekirjoitettu valvojan ja vastaavan mestarin toimesta. Opastus,

kayttdéonotto tehdaan ja tydmaapaivakirja luovutetaan rakennuttajalle.

Kuva 13. Kaadot ja kynnykselle nosto (Valtanen 2016)
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Kuva 14. Lattiakaivo valmis liittyma ja laatoitukset laatu (Valtanen2016)

Kuva 15. Sdhkopisteiden oikeat etdisyydet ja laatoituksen toleranssit. (Valtanen 2016)

Takuuaika on merkattu vastaanottopdytakirjaan, jonka ennen umpeen menemista riittavissa ajoin
ollaan yhteydessa urakoitsijaan ja tehdaan takuu-ja jalkitarkastus. Taman jélkeen voidaan vapauttaa
takuuajan vakuus niilld edellytyksilld, ettei ole rakennuttajalla mitédan vaateita urakoitsijaa kohtaan
seka kaikki takuuajan korjaukset on tehty.
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VALVONNASSA ESIIN TULLET RISTIRIIDAT JA ONGELMAT

Aikataulu

Laatu

Valvonnan yhteydessa tulleita ristiriitoja seka ongelmia tulee aina kohteesta

riippumatta, yleensa ne ovat pienia ja helposti ratkaistavissa.

Aikataulun kanssa ongelmia urakoitsijan ja tilaajan valilla yleensa tama ristiriita johtuu siita, etta
suunnitelmat ja saneeraus kohteen ldhtétiedot eivét ole ajan tasalla. Tama tulee esiin siina

vaiheessa yleensa, kun tydmaa etenee ja asiat huomataan tyon edetessa.

Laadun seka tyonjaljen tasosta erimielisyyttd osakas vastaan urakoitsija on monessa
tapauksessa kyseessa siita, ettd osakas on ottanut asioista selvaa ja olettaa ettei urakoitsijoiden
tdissa saa olla mitaan virheitd. Urakoitsijan puolelta toisinaan ilmenee se, etta on
kiire/valinpitamattémyytta tai ei ole ymmarretty tyotehtavaa oikein sekd on mahdollisesti myos

oikaistu jossain kohdin.

Suunnitelmat

Suunnitelmien ja tydntoteutuksen kanssa ristiriitoja on yleinen ongelma

korjausvahinkorakentamisessa koska aina eivat hyvatkaan suunnitelmat ole toteutus kelpoisia.

Lisa-ja muutostyot

Viestinta

Lisa-ja muutostdiden rajaaminen on toisinaan aika hankalaa, koska tilaajalla ja urakoitsijalla
on omat nakemyksensa. Yleensda nama ovat kuitenkin helposti ratkaistavissa valvojan seka
paasuunnittelijan yhteistydn avulla.
- Lisaty0; urakoitsijan suoritus, joka urakkasopimuksen mukaan ei alun perin

kuulu hanen suoritusvelvollisuuteensa.
Muutostyd (muutos, lisdys tai vahennys); sopimuksen mukaisten suunnitelmien muuttamisesta
aiheutuva urakoitsijan suorituksen muutos. (YSE 1998 RT 16—10660)

Viestinnat ja informaation puute seka siita johtuvat epaselvyydet ovat monesti iso ongelma.
Asioista pitadisi informoida hyvissa ajoin seka oikealla tavalla, ettei padse huhuja tai muuten
vaaraa tietoa leviamaan kaikille osapuolille 1ahinna tilaajan puolella. Tasta pitaa olla selked
tydnjako kuka ilmoittaa ja kuinka.

Syita naihin ristiriitoihin on monia, joista osan voidaan ratkaista ihan jo ennen ongelman tuloa,
mutta toiset asiat ovat vain niin ettd, ne tulevat vasta esiin tyémaa edetessa.

Seuraukset ovat yleensa taloudellisia, laadullisia ja aikataulullisia.
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5.6  Ratkaisut ja menetelmat

5.6.1 Aikataulu

Aikataulutuksen suhteen ratkaisuita tutkittiin urakka-asiakirjoista onko aikataulussa otettu huomioon
kaikki mahdollinen. Urakoitsija jos ei ole huomioinut asioita niin silloin urakoitsija tédssa tapauksessa
on maksajana. Yllattavissa ja piilossa olevissa vahingoissa tai suunnitelmien puutteissa neuvotellaan
tilaajan ja urakoitsijan valilla, kuinka aikataulu saadaan pysymaan sopimusten mukaisella

aikajanalla, mutta jos ei niin onko sitten lisdaikaa neuvoteltavissa.

5.6.2 Laatu
Laatu-asiat ovat monesti esille, silld nykyaikana osakkaat varsinkin ovat hyvin valveutuneita, johtuen

internetin olemassa olosta ja luottamuksen pulasta urakoitsijoita kohtaan. Laadun poikkeamat
selvitetdan, siten etta katsotaan laatu-toleranssit ensin seka teknisistd-asiakirjoista laatumaaritteet,
jonka jalkeen katsotaan mista syystd laatupoikkeamat johtuivat esim. urakoitsijan
huolimattomuudesta, osaamattomuudesta, kiireista vai valinpitdmattomyydesta. Kun oli selvitelty
mista laatuongelma johtuu, niin asia korjataan valvojan opastuksella vaadittuun laatutasoon. Jos
kuitenkin todetaan reklamaation olevan aiheeton niin silloin ei tehda toimenpiteitd vaan kirjataan ne
ylés muistioon milla perusteella ei korjata. Silloin olemme pysyneet toleranssien sisdlla, jotka
|6ytyvat RYL-kirjasta.

Tyémaan laatusuunnitelma -
Tarve- | | Hanke- Rakennus- Rakentamisvaihe Takuuaika
selvitys| | suunnitielu | | suunnittelu X . . . .| | ia jalkihoito)

Valmistelu Tyomaaprosessit Matenaalit

Y : ; Y

Hankkeen | |Suunnitteli- || [Tydmaan Laadunvarmistus Rakennuk-
laatusuun- | [[Bdenaat | |laatusuun- | Fraaisuus sen huolto-
nitelma nitelma : kina
I Aikataulut
Aliurakat
Kuva 2. loatuswunnitelmat rakennushankkeen aikana.

Kaavio 1. Tyomaan laatusuunnitelma kuinka asiat taytyisi edeta rakennushankkeessa
oikeassa jarjestyksessd, ettd saataisiin hyva kokonaisuus seka kaikkien hankkeeseen
osallistujien olisi helpompi suoriutua tehtavistaan. (Tyomaan laatusuunnitelma, RATU
S-1180,1997)

5.6.1 Suunnittelu

Suunnittelu ongelmat ovat ja tulevat olemaan aina kosteusvauriokorjauksessa haittana, silld koskaan
ei saada riittdvia alkutietoja seké vahingon laajuus ei ole selvilld aina suunnittelun alkaessa ja
talonyhtién kanta saattaa muuttua urakan edetessa. Suunnitelma muutokset ja puutteet ratkaistaan
pienissa tapauksissa valvojan ja urakoitsijan valisilla neuvotteluilla, joista ilmoitetaan tilaajalle seka
suunnittelijalle ja kirjataan ylds. Suuremmissa ongelmissa suunnittelijat tulevat mukaan katsomaan

ratkaisuita ja uusia tekotapoja joita tdytyy tehda.
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Valttydkseen suunnittelun ongelmista olisi hyva saada riittavat alkutiedot seka urakoitsijan, valvojan

ja suunnittelijoiden valilla aukotonta yhteisty6td seka riittavaa yhteydenpitoa ja neuvotteluita.
5.6.2 Lisd-ja muutosty6t

Lisd-ja muutosty6t ovat aika monesti hankalia asioita selvittad, mutta naista 16ytyy ratkaisu urakka-
asiakirjoista, urakkarajaliitteesta sekd YSE 1998 lisa-ja muutostydn ohjeistuksesta. Usein urakoitsija
kaantaa tyot lisatyoksi, vaikka kyseessa olisikin muutostyd. Ratkaisut [6ytyvat ndihin, kun katsotaan
asiakirjat lapi huolella ja tulkitaan ne oikein. Naista tehdaan tydmaapaivakirjaan merkinndt seka

muistio allekirjoituksineen ja hyvaksytetaan tilaajalla tai jos on kyseessa pieni lisd-ja muutostyd niin

tilaajan edustajalla kuten valvojalla.

5.6.3 Viestinta

Viestinta kosteusvauriokorjauksissa tai yleensa vanhan saneerauksessa, ovat talonyhti6issa niin
haastavia valilla, kun osakkaiden osallistuminen korjauksen ohjaukseen on liian innokasta.
Viestinnadt sujuvuus pitad aloittaa jo alusta alkaen selvasti esim. talonyhtion kokous, jossa
selvitelldan mita tehdaan ja milloin. Samassa yhteydessa ilmoitetaan kuka tai ketka hoitaa
tiedottamisen ja miten. Talla tavalla saataisiin selkea toimintatapa, jolla menndan eteenpain urakan

edetessa.

Viestinndt kulku yleensa menee seuraavaan tapaan valvoja ja urakoitsija yhteistyon pohjalta
ilmoitetaan tyén etenemisesta ja mahdollisista muutoksista, joista ilmoitetaan isannéitsijalle joka
taas ilmoittaa talon-yhtion hallituksessa seka tarvittaessa kaikille osakkaille. Valvoja pitdaa koko ajan
tilaajaa ajan tasalla kuten myds suunnittelijan suuntaan ollaan yhteyksissa seka
valvontaviranomaisiin jos on tarvetta. Viestinnat mahdolliset ongelmat saadaan hyvin jarjestettya
pois, kun tehdaan alussa selva tydnjako tiedotuksesta seka aikataulutus, milloin ilmoitetaan ja milla

tavoin.

5.7 Ratkaisuiden vaikutukset urakan kustannuksiin ja aikatauluun

Aikataulun vaikutus urakan hintaan on hyvin olennainen. Urakka-ajan pitenemisesta seuraa
kustannuksia aina jollekin osapuolelle ainakin urakoitsijalle, jos on kyseessa lisa-ja muutosty6t niin
silloin vaikutukset ovat myds tilaajan suuntaan myds merkittavat.

Suunnitelmien puutteellisuus tai muutokset vaikuttavat myds aikatauluun ja urakan hintaan
lisadvasti seka saattaa tulla odottelua, kun saadaan uudet suunnitelmat seka paatdkset.

Laatu ongelmista tulee yleensa moninkertainen tarkastelu sekd useampaan kertaan tyon tekeminen,
joista tulee aikatauluun useasti venymisia seka urakoitsijalle turhia kuluja.

Nama asiat ovat mahdollista toteuttaa oikealla tavalla, kun tehddan hyvat ja ajan mukaiset
suunnitelmat, seurataan laatu kriteereita ja toteutetaan riittéva valvontaa seké opastusta. Yhteistyo
ja avoimuus seka kaikkien osapuolien ymmarrys mita ollaan tekemdssa ja tehdaan
saavuttaaksemme yhteisen maalin seka myds sen, etta tilaaja on tyytyvdinen saamaansa

tuotteeseen ja lopputulokseen.
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6 YHTEENVETO

Yhteenvetona huomasimme, ettd valvojan tehtavat ovat laaja-alaiset seka vaativat mutta kyllakin

hoidettavissa, kun on asianmukaiset sopimukset seka selva tehtavaluettelo.

Projektijohtoisen markatilarakentamisen kosteusvahinkokorjauksen vieminen taloudellisesti,
ajallisesti, laadullisesti seka tydturvallisesti on aika haastava tyotehtdva, silla projektissa on todella
paljon muuttuvia tekijoita verrattuna uudisrakentamiseen vastaavassa kohteessa. Taman projekti oli

hyva esimerkki tapaus, kun asiat eivat lahde menemaan oikealla tavalla eteenpain.

Projektia lahdettiin liilan hatdisesti viemaan eteenpain, ennen kuin oli kasitys projektin suuruudesta.
Asiat olisi pitanyt lahted tarveselvityksen jalkeen hankesuunnitteluun ja siité rakentamisen
suunnitteluun ammattilaisten kasissa eika taloyhtion taloudellisten perusteiden pohjalta.
Suunnittelija, rakennuskonsultti ja valvoja olisi pitanyt olla heti mukana alusta pitéen, mutta usein
talonyhtio vetoisissa kohteissa rakennuttaja on aika maaraava ja tietoinen asioiden tekemisista

vaikkakin nain ei ole todellisuudessa.

Kuten tassa projektissa oli monia eri sidosryhmia ja heilld omat ndakékantansa seka mielipiteensa,
taloyhtion osakkaat, isdnnditsija, valvoja, suunnittelijat, urakoitsijat, viranomaiset seka
vakuutusyhtitt. Kuitenkin selkealla projektijohtamisella saadaan asiat kuntoon, niin kuin saatiin
tassakin asiat etenemaan sitten lopulta oikeaan suuntaan ja lopputulos oli kaikkia osapuolia
tyydyttava. Oppina myds jatkoon niin taytyy olla madratietoinen ja suoraselkdinen ammattilainen,
joka ohjaa hanketta alusta alkaen oikeaan suuntaan seka antaa selkeat ohjeet rakennuttajan

suuntaan ja nain on jokainen tietoinen omasta roolista projektin aikana.



7

31 (37)

POHDINTA

Opinndytetyon tavoitteena oli etsia tyon, materiaalien seka kollegoiden haastattelun myoéta sitd, etta
minkalaiset sopimukset taytyy olla seka tehtavasuunnitelmat, jotta valvojan ty6tehtavaa voidaan
mahdollisimman hyvin hoitaa kaikkia osapuolia tyydyttavalla tavalla. RT-10746 valvojan
tehtavaluettelon mukaiset tehtdvat vaativat todella monenlaista osaamista ja ymmarrysta. Taman
projektin lapiviennin my6ta on tullut selvaksi se, ettd jatkossa taytyy tehda kirjallinen sopimus

valvojan ty6tehtdvista seka vastuista, jottei tule epaselvyyksia mikd kuuluu téihin ja mika ei.

Valvojalle sysataan liikkaa vastuuta ja sellaisia toimenkuvia, jotka eivat kuulu hdnen tehtaviinsa.
Valvojan tydssa itsessaan ei ole ongelmia se menee aika hyvin, kun on ammattitaitoa
rakennusteknisiin ja LVIS-asioihin seka sopimustekniikkaan. Tyd on monipuolista ja vaativaa,
kuitenkin yleinen kasitys on se, etta kuinka hyvin valvoja onnistuu tydssaan niin, se nakyy kaikessa
kuten laadussa, taloudellisuudessa ja aikataulussa seka tietenkin ty6turvallisuudesta
puhumattakaan. Tydssadn valvoja joutuu olemaan tekemisissa monen erilaisen ihmistyypin seka

ammattilaisen kanssa ja tassa tarvitaan hyvaa vuorovaikuttamista seké pitkda pinnaa.

Taman opinndytetydn aikana vahvistui itselleni se, ettd ammatin valinta nayttd osuvan oikeaan,
kyllékin paljon on opittavaa ja parannettavaa ammattitaidollisesti. Yhteistydssa on vield kaikilla
osapuolilla parantamisen varaa. Isommilla tyémailla ei ole niinkdan tata kyseista ongelmaa ja
varsinkin uudispuolella ei vield taloyhtid paase vaikuttamaan asioihin niin suuresti, kun
korjaushankkeissa.

Opinnaytetytn kautta toivottavasti avautui niita yleisia epakohtia, joita esiintyy taloyhtién tilaamana
olevissa korjaushankkeissa. Toivon, ettd tama auttaa ymmartdamadn seka helpottaa ottamaan
huomioon tulevaisuudessa asiat niin, etta niitd lahdetadn viemaan oikeassa jarjestyksessa projektin
kannalta, jotta saadaan toivottu seka haettu lopputulos. Myds oikeat alan ammattilaiset otetaan
vetdmaan hanketta alusta alkaen suunnitelmallisesti, taloudellisesti seka teknisesti eteenpdin kohti

tilaajan tavoittelemaa lopputulosta.
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LIITE 1. VALVONTAPOYTAKIRIA

VALVONTAPOYTAKIRIA

Markatilan korjaus

Asunto-osakeyhtio:

Isannoitsija:

Rakennuttaja:

Rako- urakoitsija (RU) ja y-tunnus:

Lvi-urakoitsija (PU) ja y-tunnus:

S-urakoitsija (SU) ja y-tunnus:

Haitta-aineiden tyot:

Kayntikerta Toimenpide Pvm
1 Pohjat (Mittaukset urakoitsija) 8.8.2016
2 Lattian ja seinan vedeneristys 12.8.2016
tarkastus(Urakoitsija)
3 Loppukatselmus 16.9.2016
Tyokohteen tiedot

Tybkohteen nimi ja osoite: 70500 Kuopio Valvonta-aika:

Ty0n siséltd: Korjausrakentaminen Rakennustyyppi: KT

Padurakoitsija ja vastaava tyonjohtaja: Aliurakoitsijat:

Kosteusmittauksen suorittaja ja yhteystiedot:

Alusrakenteet ja vedeneristeen asennusolosuhteet

Lattialammitys:
Lattiat: betoni Seina: betoni

ei

Alustan kosteus RH %: RH % Lattian kaltevuus mitattu pienin arvo:11 mm/m

Vedeneristeen kosteusvaatimus< 90 % Rakoko C2 vaatimus kaltevuus 10mm/m

Alustan ominaisuudet (1=huono, 4=hyva): Jaykkyys: 3Pinnan lujuus:3 Tasaisuus:3 Puhtaus:3

Sisailman kosteus:47 RH %

Sisdilman lampétila: 22 °C

Vedeneristeen asennuslampétila+15-25°C

Alustan ika mittaushetkelld: alkup. betoni

Markatilan pintarakennejarjestelma:

Tasoite Kiilto Roilovalut Kiilto
Tartuntapohjuste Kiilto prime Kiinnityslaasti Kiilto
Vedeneriste seinissa Kiilto Kerafiber Saumauslaasti Kiilto
Vedeneriste lattiassa Kiilto Kerafiber Lapiviennit Kiilto
2-k sekoitussuhde Elastiset saumat Kiilto

Kaivotyyppi ja laipat

Vieser, laippa,
kiristysrengas+eristys

Laatat lattiassa

100x100 harmaa

Vedenerist. vahvikkeet

Kiilto

Laatat seinissa

200x400 valkoinen
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Tuotetarkastukset

Kaytetyt tuotteet t ovat VTT:n tuotesertifikaatin mukaisesti yhteensopivia ja sertifikaatti on voimassa: OK, www.vtt.fi

Tybohjeet on toimitettu tydmaalle: OK

Kaytetyt tuotteet sdilytetty oikein, sdilytys/valmistusaika on merkitty ja kdyttdaika on voimassa: OK

Kuivakalvon paksuus: seinat vdah.0,40mm lattia vdah.0,50 mm

Mittaukset: KPH: Lattia: 0,50 mm. Seinat:0, 40mm. Mittauslaite: digitaalinen tyéntomitta ja luuppi.

Markatilan tyoskentelyolot ja toteutus

Ty6ymparistdn ohjeidenmukaisuus: Ok.

Ty&ympariston siisteys (asteikko 1-4, 1=huono, 4=hyva): 3

Kaivoliitoksen tekotapa: kaivovahvikekappale + vedeneriste liitetty kaivoon kiristysrenkaalla

Lattian ja seinan vedeneristeen tekotapa: lattian vedeneristys limitetty seindn vedeneristeeseen > 100 mm

Putkilapivientien toteutus: vedeneristysvahvike + vedeneriste

Muiden lapivientien ja kiinnikkeiden vedeneristystapa: vedeneristysvahvike + vedeneriste

Valmiin vedeneristyksen suojaustapa: Seindt laatoitettu ennen lattian vedeneristamista

Lattian lapivientien reunan etdisyys valmiista seindpinnasta, pienin mitattu arvo: 30 mm (uudiskohde 40 mm)

Lattian lapivientien vedeneristeen nosto valmiista lattiapinnasta, pienin mitattu arvo: 15(uudiskohde 15 mm)

Kynnyksen vedeneristeen nosto valmiista lattiapinnasta, pienin mitattu arvo:15 mm (uudiskohde 15 mm)

Markatilan LVI

Ilmanvaihdon mittaus. KPH RaMK vaatimus 15 |/s. Mitattu: Ok.

Iv-kalustuksen muutokset (tuloilman kynnysrako): Ok.

Vesikalusteiden muutokset: Amme, allas, peili, valaisin, ratti patteri, wc, allas ja peili. Vanha valaisin.

Lammityksen muutokset:

Johtojen muutokset: Ok.

Markatilatéiden valvojan allekirjoitus

Aika ja Paikka: Vuorela
Marko Valtanen
VTT-C-10098-27-13

Huomautukset: Urakoitsija suoritti eristemittaukset seka lattian kosteusmittaukset erillinen raportti. Ei

suihkuseinamaa.
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LIITE :2 EXCEL KAYNTIKERRAT SEKA TYOT JA HUOMIOT

FYM
#.4.2006
2H.20E
Liiiiid
MA200E
162016
462006
46.2016
WE200E

16.6.2018
17.6.2016
i
i

Liiiii
10820016

128.20016
1E.2.2018
19820016

HiH
i
HiH
1zpy=
5.9.2016
TH2016
13.9.2008
1#-15.9.2016
16.9.2018
i
21.9.2008
27-289.2016
HiH
5.10.2018
10,2006

Aika
18.00-12.00
4.00-1.00
10.00-11.00
16.00-17.00
2.00-1.00
4.00-1.00
14.00-15.00
10.00-11.00

4.00-3.00

10.00-11.00
10.00-11.00
12.00-13.00

10.00-11.00

13.00-14.00

2.00-10.00
10.00-11.00
10.00-12.00

1.00-12.00
1.00-12.00
16.20-17.30
1.00-12.00
1.00-12.00
12.00-12.00
2.00-11.00

12.00-12.00
10.00-12.00
10.00-11,00
10.00-11.00
10.00-1.00
10.00-11.00
4.00-10.00

16.30.-16.30

Kesto  Tehtdvd Tidmaatilanne
1 Kokous Kohtessa kerhohuone eristysteknikkavalvoja izdnnditzijs sekd talonyhtidnhallituz,
2 Aloitusfurakkatarjous kierr Urakoitsija ja valeoja.
1 Tydmaakiynti Palygaon purkamasza Alhuoneistoa,
1 Kokous Tiedotus ja kartaitus tilanne mitd tehd3an ja mitd maksaa ¥ akuutusyhtio.
3 Tydmaakierros E-TPolyge Sucjaustdiden kartaituz, putkitydiden kartoituz. Tdiden aloituz E-T ozalta,
1 Tydmaakdynti Suojauk.set asbetitdiden osalta k3ynniss Akja A7 kohdalla.
1 Tydmazkdynti Al sunjaukset azbesti kiynnissd purut tehty A6 ja AT, A2 ozalta ashest purku kesken,

1 Tydmaakierros E-T,Polyge A1 pilkkaukset kuivilta osin padttdmated, hormit auki A1a A8 kohdalta, purkutydt keskenerdizia ei betanille hiott
vedeneristett, liimaa ja muuta epipubitauksia pohjisza Hikkivaraston tykjenngkzet tekemat s

1 Tydmaakdynti Hiontatydt sekd asbestitydt kesken.
1 Tydmazkdynti Piikk.auk.set hywall mallilla . Tyd valmiz ensi viikolla.
1 Tydmaakdynti Fiikkaustydt vield vihin kesken.
1 Tydmazkdynti A1 ashetindyte, muut huoneistot valmiitAlakerta myds puretty, pientd 255055 vield purutdizzd,
1 Tydmazkdynti A1 purkutyd makuuhuonest pikkatty zekd vaatekomero, Pienempi vaatekomero purkamatta,
Kuivaukset A2 kuiva, A, AT vield kesken ja A1 kuivaus alkaa talla viikolla,
1 Tydmazkdynti AE laatoitustyd valmiz, AT ja AZ tazoitustyd menozza, muuraukzet alkamassa, li-ditd tehty eristyz kesken, A1 tazauzvaly tehty
kapzelointi menossa Solmaster-F10 epok.silla. Kosteusmittaukset tehty ok,
1 Tydmazkdynti A1k apzelainti k3ynnizz§, putkitgdt vaibeessa 81,82 zekd AT seinien vedeneriztyk.set kiynnisss,
1 Tydmaakdynti Al kapselointijatkuu Lattioiden kaatomittaukset K alle ja Marko.
1 Tydmazkdynti Al odottas leca-soran azennusta enzi viikolla A we-lattian vedeneriztys tekemittd on laatoitettu AT kylpyhuone laataitett zekd oza westd
A2 kylpyhuoneen seindt laatoitettu S3hkd-asiat episelvii
1 Tydmaakiynti Allattialle leco-zoratLastoitukzet jatkuu, S-urakoitzijan kanzza zihkdistykzestd palaveri yhteys K alleen.Asia zovitt,
1 tydmaak dynti Al finfoamit asennetty sek.d imoutuskaistale AZ sekd AT laatoituk.set valmit.
1 Palaveri 1 palaveri urakoitzijavalvoja, izinnditzii 2ekd 3 tyhtidn jizentd,
1 Tydmaakdynti Sihkd-urakoitsijan kanssa palaveri sdhkStauluista, lisdtyd sekd muutostlisioistd kustannusjako. Tarjous Kalle Lygtiselle. 88 valmis.
1 Tydmaakiynti Alwe sekd kphelattiat pinnoituz kelpoizet K aluste azennukzet jatkuvat A2 zekd AT,
1 Tydmaakdynti Puutelistat kieroon. 82 ozalla laatoja irt kphen seindstd. [ 8.9 urakoitsija imoitt latian kosteuslukemat ovat alle 853 voi aloittaa laminaatin asennuksen. &
1 Tydmaakiynti Puurelistojen tarkiztus ja katzelmus.
1 Tydmaakdynti Al keitticin sdhkd, lattian ja vedeneristys konsultainti.
2 Tydmaakdynti Loppuk.atzelmuz A142 A6 ja AT kph sk we,
1 Tydmaakdynti Puuttest A2, A6 ja A7, korjauk.set LllE viikolla,
1 Tydmaakiynti A2 kylpyhucneen lattian kopolaatta iraitettubyvin kiinni alustazza Pintalaatta todenndkdizesti imikifauz raportine & & vedeneriztys(hyvitgkzet ja takuut],
1 Tydmaakdynti Sihkdtaulujen azennuk.set kiynniss3 A2, Alja AT, Alkylpyhuoneen sivous kesken ja makoukuoneen katto maalaamatta.
1 Tarkastusk Synti Sihkdtaulut asennetty, alakerta sivotu sekd puutteet korjattul 46 parkettilattia, we-iztuin auki vield korvauzs ja tehtdud).
1 Loppuk.atzelmus Loppukatzelmus Alkph, we sekd lattian asennuk.set laminaatti komerat ja alakerta,

1 Taloudellinen loppuzelvitys Ovenia taloudellinen loppuselvitys.
Kalle Lyytinen ja Jussi Malinen mukaan suunnitteluun ja urakakkaziakinojen tekoon 13.6014.6.2016
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LIITE 3 KAYTTOOHJE KERAFIBER KIILTO VEDENERISTE

Seinat:

Hio ja/tai tasoita tarvittaessa epéatasaiset alustat vedeneristeen ja laatoituksen alle soveltuvalla Kiilto seinétasoit-
teella. Pohjusta kuiva seindpinta ennen vedeneristysta Kiilto Keraprimerilla ohjeen mukaisesti. Anna pohjusteen
kuivua vahintédan 1 tunti ennen vedeneristeen levitysta.

Sekoita vedeneriste ennen kayttda. Levita Kiilto Kerafiber seinapinnoilla pystynurkkien, rakennuslevy- ja muiden
seindnalustamateriaalien saumoihin ja rajakonhtiin. Kiinnita Kiilto Nurkkavahvikenauha tuoreeseen
vedeneristeeseen ja varmista, etté vahvike kastuu lapi. Leikkaa putkilapivientien kohdalle n. 10 x 10 cm
vahvikepala ja leikkaa sen keskelle putken ulkohalkaisijaa n. 4 mm pienempi reika. Kiinnita lapivienti-vahvike
tuoreeseen vedeneristeeseen ja varmista ettéd vahvike kastuu lapi. Vaihtoehtoisesti voidaan kayttaa valmiita
lapivientikappaleita. Levité Kerafiber telalla koko vedeneristettavélle alueelle ja anna kuivua (varimuutos). Levita
Kerafiber toisen kerran ja anna kuivua (varimuutos). Ensimmaéisen levityskerran kuivumisaika noin 2 h. Toisen
levityskerran kuivumisaika noin 6h. Kuivumisaikaan vaikuttaa kerrospaksuus seka vallitsevat olosuhteet. Tarkista
pinnan tiiviys. Tiivista ohuet ja/tai huokoiset kohdat vedeneristeelld ja anna kuivua riittavasti. Vedeneristeen
paksuus pitda olla vahintaén 0,4 mm. Kiinnité seinalaatat Kiilto Saneerauslaastilla, Superfix DF:ll&, Kerapid
Pikasaneerauslaastilla, Lightfixilla tai HighFlex S2 DF:lla. Kiinnityslaastin kuivuttua riittavasti saumaa laatoitus Kiilto
Saumalaastilla ja tiivista pystynurkat ja lapiviennit Kiilto Saniteettisilikonilla.

Lattiat:

Hio ja/tai tasoita tarvittaessa epatasaiset alustat Kiilto lattiatasoitteella. Pohjusta kuiva lattiapinta ennen vedeneris-
tysté Kiilto Keraprimerilla ohjeen mukaisesti. Anna pohjusteen kuivua vahintdan 1 tunti ennen vedeneristeen
levitysta.

Sekoita vedeneriste ennen kayttoa. Levita Kiilto Kerafiber vaakanurkkiin ja lapivientien kohdalle ja kiinnité Kiilto
Nurkkavahvikenauha tuoreeseen vedeneristeeseen ja varmista etté vahvike kastuu lapi. Sisé- ja ulkonurkissa voi-
daan vaihtoehtoisesti kayttaa valmiita nurkkavahvikkeita. Lattiakaivon kohdalla voidaan kayttaa itselimautuvaa
Kiilto Kaivolaippaa tai Kiilto Lattiakaivovahvikkeita.

Levita Kerafiber koko vedeneristettavalle alueelle ja anna ensimmaisen levityskerran kuivua (varimuutos). Levita
Kerafiber toisen kerran koko vedeneristettavalle alueelle ja anna kuivua (varimuutos). Ensimmaisen levityskerran
kuivumisaika noin 2 h. Toisen levityskerran kuivumisaika noin 6 h. Kuivumisaikaan vaikuttaa kerrospaksuus seka
vallitsevat olosuhteet. Tarkista pinnan tiiviys Tiivistd ohuet ja/tai huokoiset kohdat vedeneristeelld ja anna kuivua
riittavasti. Lattiakaivon kohdalla vedeneristeen paksuus pitéa olla vah. 1,2 mm, muualla lattian osalla 0,5 mm. En-
nen laatoitusta leikkaa kaivon kohdalle py6ére& noin 60 mm kaivon halkaisijaa pienempi reika. Asenna kaivoon so-
veltuva kiristysrengas paikoilleen. Kiinnita lattialaatat Kiilto Saneerauslaastilla, Superfix DF:1l&, Kerapid Pikasanee-
rauslaastilla, Lightfixilla, HighFlex S2 DF:lla, Floorfix DF:ll& tai Lattialaasti DF:lI&. Kiinnityslaastin kuivuttua riittavas-
ti saumaa laatoitus Kiilto Lattiasaumalaastilla. Tiivista pysty- ja vaakanurkat ja lapiviennit Kiilto Saniteettisilikonilla.
Ympéristo ja turvallisuus

Valta tarpeetonta ihokosketusta ja altistumista tuoreen tuotteen kanssa, kayta suojakasineita. Tutustu tuotteen
kayttéturvallisuustiedotteeseen. Tuotteen ja pakkauksen havityksesta lisaa nettisivuillamme.
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LIITE 4. OMA PROJEKTIKAAVIO

2. Kartoitus Kustannus jako

— Vakuutus-yhti6 Toimenpiteet Mitd, Kuka ja Milloin
— Isannoitsija
— Suunnittelija

— Hallituksen puheenjohtaja
3. Kilpailutus Tekija

— Urakoitsijan valinta Aikataulu

— Valvoja ja suunnittelija Kulut

— Talonyhtién hallitu Toteutus

— Isanndéitsija

-Vakuutusyhtio

4. Korjaus/rakentaminen

— YSE 1998 ja KSE 2013
— Kaupalliset-ja tekniset-asiakirjat
— Kyselyt

— Vakuuden palautus

— Talonyhtié-urakoitsija

5. Vastaanotto
— Urakoitsijat
— Talonyhti®

- Valvoja

6. Takuuaika



