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Helsingin seurakuntayhtyméassa Kkiinteistjohtaja teki vuonna 2010 paatoksen vahentaa
energiankulutusta sen hetkisestd tasosta 20 prosenttia vuoteen 2020 mennessa.
Seurakuntayhtymalle ei useista yrityksistd huolimatta ole aiemmin saatu rakennettua kattavaa ja
toimivaa energiankulutuksenseurantajarjestelméaa ja -organisaatiota kiinteistdmassan runsauden ja
resurssien vahaisyyden vuoksi. Suurimpana ongelmana talléin on ollut kulutuslukemien

luotettavuus seka oikeanlaisen organisaatiomallin luominen.

Opinnaytetydsséa esiteltiin toimintamalli energiankulutuksen seurantaan, optimointiin ja hallintaan,
kulutusseurannan organisointiin seké jalkiseurannan kehittdmiseen. Toimintamallin perustana on
seurakuntayhtyman kiinteistovalvontajarjestelma seka kiinteistdjen huoltokirjan energiaseuranta- ja
vikailmoitusosiot. Kiinteistétoimistossa testattu ja kehitetty toimintamalli nousee tarpeesta paasta

asetettuihin energiansaastttavoitteisiin ja sitd kautta parempaan energiakustannusten hallintaan.

Opinnaytetydssa kerattiin ja analysoitiin kahden seurakunnan Kiinteistdjen energiankulutustiedot.
Naistd laadittu analyysi esiteltin seurakunnan tydntekijoille — avoimen tiedottamisen ollessa
keskeisen tarkea osa toimintamallia. Tydssa luotu malli sisdltdd energiamanagerin suorittaman
kulutuksenseurannan, havaituista poikkeamista raportoinnin, siitd johtuvat kiinteistétoimiston

toimenpiteet seka tiedottamisen ja jalkiseurannan.

Lopputuloksena saavutettiin toimintamalli, jossa yhdistyvat luotettava kulutusseuranta ja tehokas
organisointi. Tarkeimmiksi kehittdmistarpeiksi ilmenivat jalkiseuranta ja tiedottaminen seka

kulutusseurannan yllapito. Malli kehittyy edelleen kayton laajentuessa seurakuntiin.

Avainsanat energiansaastd, seurakuntayhtyman Kkiinteistét, kulutusseuranta,
toimintamalli
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In 2010, the Head of Real Estate of the Parish Union of Helsinki made a decision to cut energy
consumption by 20 % by 2020. Previously, several attempts to develop a comprehensive and
functional energy consumption monitoring system for the Parish Union of Helsinki failed due to the
great amount of premises and the lack of resources. Two other main challenges have been
reliability of the energy consumption data and ability to create a suitable organizational model.

This study introduces an operational model for monitoring, optimizing and managing the energy
consumption for the Parish Union of Helsinki. In addition, this thesis makes recommendations for
optimizing a monitoring system for the energy consumption and for improving follow-up monitoring.
This operating model is based on the real estate surveillance system, energy consumption
monitoring framework and the reports that are found in the maintenance management system in the
Parish Union of Helsinki. This operating model, that was tested and designed in the real estate
office, was developed based on the demand of reaching the energy saving objectives set by the
Parish Union of Helsinki. This in turn will lead to more effective management of energy costs.

Data was obtained from the properties that belong two different parishes. Energy consumption
readings were gathered from both properties and analysed. The analysis was presented to the
employees at the Parish Union of Helsinki. Open and transparent communication was an important
component in the ability to create this operating model presented in this thesis. The model consists
of the energy consumption monitoring that is conducted by the energy manager, provides
information about possible deviations in consumption and how the real estate department reacted to
the deviations. Additionally, reporting and follow-up of the processes are included in the model.

Keywords energy saving, congregational real estates, consumption
monitoring, operating model
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1 Johdanto

Helsingin seurakuntayhtyméssd on laadittu ymparistbohjelma vuosille 2014-2017.
Ympaéristoohjelma siséltda erilaisia ymparistbtavoitteita, joista moni liittyy laheisesti
kiinteistotoimiston tybdalaan. Helsingin seurakuntayhtymalle myo6nnettiin  Kirkon
ymparistddiplomi vuonna 2013. Seurakuntayhtym& on myds asettanut tavoitteekseen
vahentdd energiankulutusta kaksikymmenta prosenttia vuoden 2010 kulutustasosta
vuoteen 2020 mennessa tyd- ja elinkeinoministerion julkisen sektorin suositusten
mukaisesti [TEM-raportti 18/2011].

Tassa opinndytetydssa keskitytdan padasiallisesti kahteen ympéristdtavoitteisiin
littyvaan tarkeaan kysymykseen. Opinnaytetyon péatavoitteena on luoda toimintamalli
kiinteistotoimiston energiankulutustietojen seurantaan ja hallintaan ja sen kautta
energiankulutuksen pienentaminen seka kulutusasioiden tiedostaminen paivittdisessa
toiminnassa. Kulutuksen pienentdmiseen liittyvida kysymyksia kasitellddn paaasiassa
sahkon ja lAmmon osalta, vedenkulutuksen jdaddessd vdahemmaélle huomiolle. Tyon
tavoitteisiin - kuuluu my6s Iluoda tyokalut kulutuksen analysointin ja |0ytaa
merkittdvimmat  saastbkohteet sekd  toimenpiteet asetettujen tavoitteiden

saavuttamiseksi.

Opinnaytetydssa energiankulutukseen liittyvia kysymyksid ja ratkaisuja tarkastellaan
Helsingin seurakuntayhtyman ja kiinteistétoimiston nakokulmista. Tavoitteena on laatia
seurakuntayhtyman kiinteistotoimistolle kayt&dnndssa toteutuskelpoinen organisaatio,
jolla asetettu tavoite, kahdenkymmenen prosentin vahennys, voidaan saavuttaa.
Tarked painopiste on energiankulutuksen mittaroinnin ja raportoinnin kehittaminen —
opinnaytetytssd tata esitellddan kahden esimerkkiseurakunnan avulla; tassa
yhteydessé korostetaan erityisesti sitd, ettd raportoinnissa kulutuslukemat tulee esittéda

konkreettisesti ja selkokielisesti.

Toisessa luvussa taustoitetaan Helsingin seurakuntayhtymdad ja ymparistojarjestelmaa.
Liséksi luvussa esitelladn energia- ja rakennusautomatiikka-asioita omissa luvuissaan.
Luvussa keskitytddn energian ja veden kulutukseen ja sen mittarointiin erityyppisissa
kiinteistokohteissa. My0s asetettuja tavoitteita ja niistd nousevia kehitystarpeita

tarkastellaan lahemmin toisessa luvussa.

4
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Kolmannessa luvussa esitelladn kahden esimerkkitapauksen, Pitagjdnmaen ja
Vartiokylan seurakuntien kiinteistot. Aineiston lisdksi luvussa tarkastellaan [@hemmin
tyohon liittyvia menetelmia, eli energiankulutustietojen kerdamista. Tarkein painopiste
on energiamittareiden luennan organisoimisessa siten, ettd lukemat ovat

paikkansapitavia.

Neljannessa, tuloksia tarkastelevassa luvussa selostetaan tuloksia
esimerkkiseurakuntien energiankulutuksista sekd pohditaan sé&éastopotentiaaleja.

Liséksi luvussa hahmotellaan rakennusautomatiikkaan liittyvid parannuksia.

Nykytilanteen analyysin pohjalta esitetddn viidennessd Iluvussa toimintamalli
energiankulutuksen seurantaan, optimointin  ja hallintaan, kulutusseurannan
organisointiin seka jalkiseurannan kehittamiseen, jota toteuttamalla asetetut tavoitteet
voitaisiin saavuttaa ja todentaa. Lisdksi luvussa arvioidaan tavoitteen toteutumista
asetetulla ajanjaksolla, sek& pohditaan vield mahdollisia muuttuvia tekijoitd ja niiden
vaatimia jatkotoimenpiteita. Mallia on tarkoitus kehittdd edelleen saatujen kokemusten

pohjalta.

—
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2 Taustaa

2.1 Yleista

Tassa luvussa tarkastellaan ensin Helsingin seurakuntayhtymaé organisaationa seka
kaytossa olevaa ymparistojarjestelmad. Luvussa kasitellaan laajasti energiankulutusta
ja rakennusautomaatiota, joka toimii tyokaluna energiankulutuksen hallinnassa. Aihetta
tarkastellaan energiankulutuksen nakdkulmasta seké kulutuksen ja kulutusseurannan

taustalla vaikuttavia asioita.

2.2 Helsingin seurakuntayhtyma ja kiinteistotoimisto

Helsingissa on kirjoitushetkella kaikkiaan 21 evankelisluterilaista seurakuntaa. Naista
seurakunnista 18 on suomenkielistd ja 3 ruotsinkielistd. Seurakunnat muodostavat
seurakuntayhtyméan, joka vastaa keskitetysti lakisdateisistéa taloustehtavistd; liséksi
seurakuntayhtyméa Helsingissa huolehtii monista muista yhteisista tehtéavista, kuten
henkilostd-, kiinteistd-, jAsenrekisteri-, tietotekniikka-, laki- ja viestintatehtavista
[Koskinen 2005, 5].

Helsingin seurakuntayhtymalld oli vuonna 2005 yllapidettdvanaan ja hoidettavanaan
noin 220.000 mZn ja noin 1.000.000 m3:n rakennuskanta ja Rakennuksia on vajaassa
sadassa kiinteistdssa yhteensa 220 kpl [Koskinen 2005, 16]. Kirjoitushetkella
kiinteistokantaa on hieman vdhemman, ja m&arad pyritddn vahentdmaan edelleen.
Tamanhetkiset nelio- ja kuutiom&arat perustuvat ainakin osittain vanhentuneisiin
lahtotietoihin, eivatkd kaikilta osin vastaa taman hetkista tilannetta. Siita syysta
rakennuskanta olisi tarkastusmitattava ja ennen tarkastusmittausten suorittamista

mittausperusteet on sovittava.

Kiinteistdtoimiston kiinteistétoimeen kuuluvat seuraavat tehtavat:
1. kiinteistjen hallinta

suunnittelu

rakentaminen

korjaus ja yllapito

ok~ DN

isannoinnin tehtavat

—
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6. leirikeskusten, asunto- ja kiinteistdosakeyhtididen, osake- ja
vuokrahuoneistojen sek& sijoituskiinteistdjen, tonttien, metsien ja irtaimen

omaisuuden hallintaan liittyvat tehtavat. [Koskinen 2005, 8.]

"Kiinteistotoimisto vastaa kirkkorakennuksista, seurakuntien toimitiloista,
leirikeskuksista, asunnoista, liikehuoneistoista, tonteista, Lapin retkeilymajoista seka
hautausmaista. Kiinteistotoimistolle kuuluvat kaavoitusasiat, vanhojen kiinteistéjen

korjaaminen, uusien rakentaminen ja hoito.” [Helsingin seurakuntayhtyma 2014.]

Opinndytetyd on tehty kiinteistotoimiston yllapitopalveluiden  nakdkulmasta.
Yllapitopalvelun tehtdviin kuuluu vastata mm. “kiinteistdjen hoidosta, yhteyksista
huoltoliikkeisiin, arvoesineasioista, energia-asioista, teknisista jarjestelmista, vartiointi-
ja turvallisuusjarjestelmistd sekd leiri- ja kurssikeskustoiminnasta” [Helsingin
seurakuntayhtyma 2014]. Muita kiinteistotoimiston palveluyksikoitda  on
yllapitopalveluiden liséksi tilapalvelu, ympéristo- ja hautaustoimen palvelu,

kiinteistokehitys ja esikunta.

Kirjoitushetkell& Helsingin seurakuntayhtyméalle kuuluvat seuraavat kiinteistot:
1. kirkkoja 38

seurakuntataloja 27

leirikeskuksia 7

muita kiinteistoja 9

kokonaan omistuksessa olevia kiinteisto- tai asunto-osakeyhti6ita 13.

SR T

hautausmaita 5; niissd toimivia huolto-, toimisto-, krematorio- ja muita

rakennuksia noin 35.

Seurakuntayhtyman Kkiinteistét sijaitsevat paaosin Helsingissd ja leirikeskukset

Uudenmaan alueella.

Opinnaytetyon  kirjoittaja  tyoskentelee  kiinteistotoimistossa  yllapitopalveluiden
huoltopé&allikkénd vastuualueenaan Kkiinteistdjen huoltotoiminta  (kiinteisto-  ja
taloteknisten jarjestelmien huollot), vastaa rakennusautomaation toiminnasta,
yllapidosta ja RAU-jarjestelmien saneerauksesta seka toimii kiinteistdjen huoltokirjan

paakayttajand (Haahtela Real Estate System, tasta eteenpain RES).

—
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2.3 Ymparistojarjestelméa Helsingin seurakuntayhtymassa

Tassa opinnaytetydssa sovelletaan Helsingin seurakuntayhtyman
ymparistojarjestelmaa,  Kirkon  ymparistodiplomia.  Ymparistodiplomi  asettaa
vaatimuksia ja tavoitteita toiminnalle, ja tassa alaluvussa esitellaan kiinteistoihin seké

energiankulutukseen liittyvia asioita.

Tamanhetkinen diplomiin perustuva ymparistbohjelma (laadittu vuosille 2014-2017)
pohjautuu vuoden 2013 ymparistokatselmukseen seka seurakuntayhtyman Internet-
sivuilla tehtyyn kyselyyn vuosien 2013-2017 tarkeimpind pidetyista ymparistotyon
painopisteistd. Ohjelmassa esitelladan konkreettisia tavoitteita ja tavoitteiden
toteuttamissuunnitelmia  vastuuhenkildineen  sekd  aikatauluineen.  [Helsingin

seurakuntayhtyma 2013, 2.]

Seurakuntayhtymén  ymparistoohjelman  tavoitteiden  mukaiset  toimenpiteet
energiankulutuksen pienentamiseksi ja kulutustason hallinta edellyttavat aktiivista
rakennusautomaation kayttdmistd ja tiedottamista sekd kulutuspoikkeamien
havainnoimista ja nopeaa reagointia poikkeamiin, unohtamatta kulutuksenmittausta ja

mitatun tiedon analysointia.

Ympaéristodiplomi kannustaa pisteilld hakijaa asettamaan eri toiminnanaloille mitattavia
ymparistoindikaattoreita. Indikaattorit ovat pidemman aikavalin mittaustuloksia, jotka
ovat vertailukelpoisia keskenaan. Indikaattorit voivat kuvata mm. uusiutuvan energian
osuutta kulutuksessa, kiinteistojen sahkon ja lammaon kulutusta ja sen niiden suhdetta
ominaiskulutukseen, tai Kiinteistdjen veden kulutusta. Hiilidioksidip&asttjen
vahentdminen ja kompensointi kuuluvat myés diplomin vaatimussisaltéon. Hakija saa
pisteitd siitd, jos se laati aikataulutetun suunnitelman hiilidioksidipdastojensa

pienentamiseksi. [Kirkkohallitus 2012.]

Seurakuntayhtyméan seurakunnat omalla toiminnallaan, ja erityisesti kiinteistotoimisto
ovat vastuullisimpia tahoja energiansaatotoimenpiteiden toteutuksessa.

Energiankulutuksessa seurakuntayhtymassa on tavoitteena saada aikaan vuosittainen

—
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energiankulutuksen pieneneminen. Téhén tdhtdavia toiminta vaatii kiinteistdtoimistolta

uutta ajattelua ja organisointia seka tybaikaresursseja.

Julkisella sektorilla — johon my6s Helsingin seurakuntayhtymd lukeutuu — on asetettu
saadoksia ja velvoitteita koskien energiankaytttd. Valtion omistaman asiantuntijayritys
Motiva Oy:n  suositusten mukaisesti energiankdyttba tulee tehostaa ja
kasvihuonepéaéstoja vahentda. Lisdksi julkiselta sektorilta "edellytetddn myods vahvaa
tiennayttdjan roolia energiansddstamisessd” [Motiva, 2015]. Energiankayt6n
tehostaminen né&kyy ymparistéhyddyn (hiilijalanjaljen pieneneminen) lisdksi myos
konkreettisina kustannussaasttind. Kaikkiaan energiansdastd vaatii pitkajanteista
yhteisty6td sekd osapuolten energiankulutustietouden lisddmista. Tahan tavoitteeseen
paaseminen edellyttda kiinteistossa toimivien osapuolien koulutusta — talla kaikella
pyritddn siihen, ettd asia pysyisi mielessa niin tydssa kuin myds jokapaivaisessa
toiminnassakin. Lisdksi Motiva Oy suosittelee energiatehokkuussuunnitelman

kayttamista energiankayton tehostamiseksi.

Kirkon ympaéristodiplomin kasikirja 2012 ohjeistaa, ettd ekologisella rakentamisella
tarkoitetaan  ’rakentamismaarayksia  pidemmalle  menevien  ympaéristo- ja
energiatehokkuustavoitteiden asettamista”. On taloudellisesti perusteltua rakentaa
ekologisesti, sillda rakennusaikaiset, pienemmat lisdinvestoinnit energiansdastoon
voivat huomattavasti alentaa talon tulevia kayttokustannuksia. Ekologisesti
rakennettaessa kiinnitetdan erityistd huomiota mm. energian saastoon, uusiutuvan
energian hyddyntdmiseen, rakennusten kestavyyteen, jatteiden minimointiin ja
kierratykseen, rakennusmateriaalien  luonnonmukaisuuteen ja  viheralueiden
kehittamiseen. Myds korjausrakentamisessa voidaan noudattaa ekologista
rakennustapaa, ja tallbin korjaushankkeissa pyritddn kayttdmé&an uudelleen vanhoja
rakennusosia, minimoimaan rakennusjatetta, kayttdmaan myrkyttdmia ja/tai perinteisia
materiaaleja seka luonnonmukaisia rakennusaineita; LVI-parannushankkeissa taas
kayttamaan esimerkiksi poistoilman talteenottoa, sekd kayttamaan lammitystapana

maa- tai ilmalampdoa. [Kirkkohallitus 2012, 79.]

—
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2.4 Energia

2.4.1 Energiankulutus

Kaikkien tarkasteltavien Kkiinteistdjen energiankulutus muodostuu kaukolammosta,
sahkosta ja vedestd. Korjaustieto.fi-sivuston mukaan kiinteistbjen lammitysenergian
suurimpina kuluttajina on todettu olevan ilmanvaihtokoneiden liian korkeat tuloilman
lampdtilat seka turhan korkeat huonelampdtilat, kuten myés turhan pitkat koneiden
kayntiajat. Kohonneet sisalampdtilat aiheuttavat asiakkaissa ja henkilostossa
tunkkaisuuden ja vasymyksen tunnetta: Talldin my6s vedontunne lisaantyy, koska
esim. ikkunoiden pinta ja sateilylampdtilaerot kasvavat. Liséksi energian kustannukset

nousevat seka tuotetaan turhaa hiilijalanjalkea. [Korjaustieto.fi.]

Lammitysenergian kulutuksesta noin puolet muodostuu rakenteiden lapi tapahtuvista
johtumishaviditd, 30 prosenttia menee korvausilman lammittAmiseen ja 20 prosenttia
[ampiman kayttéveden lammittdmiseen [Korjaustieto.fi]. Kiinteistétoimiston toimesta on
kaukolammon mitoitusvesivirtaa tarkasteltu ja tarvittaessa tilausvesivirtaa on pienenetty

systemaattisesti aina rakennusautomaatiosaneerauksen yhteydessa.

Séhkonkulutus vastaavasti muodostuu kahdesta tekijasta: pohjakuormasta seka
varsinaisesta kulutusosuudesta. Sahkén pohjakuormaa tulisi tutkia: sitd mista se

muodostuu jotta voitaisiin arvioida siitd saatavaa saastdpotentiaalia. [Korjaustieto.fi.]

2.4.2 Kulutustietojen hallinta

Helsingin seurakuntayhtymén energiankulutuksen mittarointi on monelta osin
kunnossa, mutta siind on viela kehitettdvaa. Energian ja veden kulutustietoja
hallinnoidaan Haahtelan RES-jarjestelméalla (Real Estate System). Kaikkiaan
kulutushallinnan kokonaisuuteen kuuluu kolme kohtaa: 1. kulutusmittaus, 2.

kulutustietojen keruu, ja 3. kulutustietojen raportointi.

Aiemmin  kulutustietojen  ker&&minen  yritettin  hoitaa  seurakuntayhtyman
kaukovalvontajarjestelmélla, mutta ennen pitkdd jouduttin toteamaan, etta
energiamittareiden luentaa ei saada riittAvan luotettavaksi silloisilla mittareilla.

Seurakuntayhtymdlla on ollut kaukovalvontajarjestelma jo vuodesta 1987. Etana

—
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luettavissa mittarilukemissa — erityisesti impulssimittareiden tapauksessa — oli runsaasti

virheellisyyksia.

Taman johdosta silloisen rakennusautomaation projektiryhmasséa todettiin ettd
energialukemien etdluenta p&atetddn lopettaa niin pitkéksi aikaa kunnes sen tilalle
kehittyy jokin vaihtoehtoinen ja Iluotettavampi luentatapa. Rakennusautomaation
projektiryhma oli kiinteistotoimiston yllapitoyksikdn sisélla toimiva erilinen tydryhma,
joka on keskittynyt rakennusautomaatioon liittyviin asioihin.  Projektiryhman
kokoonpano kasitti sek& kiinteistbtoimiston tydntekijoitd, ettd sen ulkopuolisia
henkiloita, palveluntarjoajan  edustajia.  Projektiryhméssd  huomattiin, etta
energialukemien  merkittdvimmat ongelmatekijat liittyvat paitsi  virheelliseen
mittarilukeman toimittamiseen, niin myds virheelliseen mittarilukeman
vastaanottamiseen. Luennan paikkansapitavyys edellyttdd virheen havaitsemista ja

sen jalkeen virheen korjaamista.

2000-luvun ensimmaisen vuosikymmenen lopulla energiankulutustiedot saatiin
hallintaan siten, ettd Mitox Oy toimitti lukemat sovitussa muodossa Haahtela
Kiinteistotieto -jarjestelmaén. Vuodesta 2010 alkaen vuosittaista energiankulutusta

alettiin seurata systemaattisemmin silloisen Insindéritoimisto POyry Oy:n avustuksella.

Tahan mennessa energiankulutuksista on laadittu neljinnesvuosi- ja vuositason
raportteja. Raportointi on hakenut muotoaan ja se on saatu hallintaan vuoden 2016
aikana. Edellisten vuosien kulutuksia on laskettu jalkikateen. Naiden lisaksi
huoltop&allikdn toimesta on ajettu erillisia kulutusraportteja, joihin on keratty merkittavat
kulutuskohteet ja pohdittu kohdekohtaisesti mistd kiinteiston energiankulutus

muodostuu.

Ympaéaristokysymysten liséksi energiakulutukseen liittyy taloudelliset nakdkohdat.
Energiansédstoon liittyvid laskelmia tehtdessd on huomioitava, ettd energian hinta
muodostuu useasta elementista, eikd yksinomaan varsinaisesta energiaan
kohdistuvasta perusmaksusta. Energian hinta muodostuu naista kolmesta tekijasta: (1)

perusmaksusta, (2) arvonliséverosta ja (3) kulutuksesta.

—
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Talla hetkella energian kulutustietojen keraaminen mittarilukemista tapahtuu joko
manuaalisesti keréten ja kirjaten tai automaattisesti. Manuaalisessa luennassa suntio
tai kiinteistonhoitaja kay tarkastamassa Ilukeman ja I|dhettdd sen tiedoksi
kiinteistotoimistoon, jossa se kirjataan RES-huoltokirjaan. Automaattisesti luettaessa
kulutuslukemat siirtyvat automaattisesti palveluntuottajan jarjestelméasta RES

huoltokirjaan. Palveluntuottajana on mittauspalveluita tuottava Mitox Oy/Empower Oy.

RES-jarjestelmasséa kulutuksia seurataan internetkayttolittyman kautta. Manuaalisesti
luettavien mittarien lukemat tallennetaan sen kautta Haahtelan kiinteisto-
tietojarjestelman tietokantaan, johon on talletettuna myo6s kiinteistdjen perus- ja
laajuustiedot. RES:iin viedaan lisaksi kuukausittain etdluetut kaukolampo- ja

sahkomittarilukemat.

Mittaroinin  jalkeen saatuja tietoja hyoddynnetddn Haahtelan RES-huoltokirjasta
saatavalla kulutusraportilla. Raportin siséltamat kohteet voidaan valita vapaasti, jolloin
siihen voi valita yhden kohteen liséksi useita, kohteita esim. kiinteistd- ja

rakennuskohtaisesti, rakennustyypin mukaan tai seurakunnittain.

Energiankulutuksen hallinnointiin  kdytetd&n kiinteistdtoimiston toimesta laadittua
vuosikelloa. Vuosikellon avulla hallitaan vuodenaikojen vaihteluun liittyvia toimenpiteita.
Vuodenaikojen vaihtelu liittyy merkittdvasti rakennusautomaatiojarjestelman kautta
tehtaviin asetusarvojen tarkastukseen ja optimointiin. Tallgin sdatokayrat, aikaohjelmat,
lammdontalteenottojarjestelmien ja ohjauksien toiminnat tarkastetaan. Vuodenkierron
kannalta tarkeita tekijoita ovat jaahdytysjarjestelmien optimaaliset sdatbkayrat kevaalla

ja raystas- ja ajoliuskaldammitysjarjestelmien toiminta syksylla.

Leirikeskuksissa, joiden kayttd on jaksottaista (esim. vain viikonloppuisin), on toteutettu
jarjestelmia, jossa ilmanvaihdon kayntilupa on liitetty murtoh&lyttimen toimintaan.

Tarvittaessa lisdtuuletukset voidaan hoitaa esim. IV-koneen aika-ohjelman perusteella.

Kiinteistdtoimistossa  tehtavan energiankulutustietojen analysoinnin lisaksi
kiinteistotoimistolla on sopimus ulkopuolisen yrityksen kanssa, jonka energiamanageri
vastaa energiakulutustietojen analysoinnista ja raportoinnista neljannesvuosittain.

Analysoinnin on tarkoitus olla "kevyt”, eli toisin sanoen siind kayd&an kiinteistdjen

—
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energiakulutustiedot 1api, ja jos poikkeamia esiintyy, niin niiden syitd haetaan

yhteisty6ssa kiinteistotoimiston kanssa.

Lammitysenergian kulutustietoja hallitaan Haahtela Kiinteistotieto -ohjelmassa, jota
kaytetaan raportoinnissa. Ohjelmaan syodtetddn késin kuukausittain astepaivaluvut, eli
[ammitystarveluvut. TAm& limatieteenlaitoksen julkaisema numero kuvaa rakennusten
lammitysenergian tarvetta kuukausitasolla vuodenaikojen vaihtelun mukaan

[liImatieteenlaitos 2016]. Astepéivalukujen luentaa ollaan kehittdméssa automaattiseksi.

Kiinteistdtoimistossa on myo6s tehty vedenkulutuksen optimointia. Sitd on toteutettu
asuintalokohteissa (Enerto Oy:n Fiksuvesi-systeemid kayttaen), joissa sekoittajista
tulevaa vesivirtaa on pienennetty erilaisin keinoin. TAm& optimointi sopii sellaisiin
kohteisiin, joissa pohjavieméarit on tehty muoviviemareista ja ovat hyvassa kunnossa.
Koska valurautaviemérit ovat karkeapintaisempia, ei niihin kannata tehd&

vedenvirtaaman rajoitusta — silloin vaarana on viemarin tukkeutuminen.

Fiksuvesi-rajoitetuissa kohteissa on tehty jalkiseurantaa. Niissd on todettu, etta
vedenkulutus pienenee noin 20 % ja takaisinmaksuaika on noin 1-2 vuotta. Liséksi
kiinteistotoimisto on tehnyt sopimuksen kulutuksenseurannasta kolmeksi vuodeksi
viidessa asuintalokohteessa. Samoissa kohteissa myds seurataan nollakulutusta, ja
kaytdssa on raportointipalvelu, joka antaa vikailmoituksen  sdhkopostiin

huoltop&allikdlle jos nollakulutus ei toteudu.

Kaikkiaan energian ja veden kulutuksia ja kulutustrendeja on aiemmin seurattu vain
satunnaisesti, lahinnd ulkopuolisilla teetettyihin selvityksiin ja projekteihin liittyen.
Helsingin  seurakuntayhtyman suuren kiinteistbmassan energiankulutustietojen
koostaminen yhteen raporttin on ollut haastava projekti. RES:in energian ja veden
kulutuksia ja kulutussuuntauksia on raportoitu ainoastaan RES:in sisaisesti, eika niihin
ole viela litetty systemaattista seurantaa tai jalkiraportointia. HSRKY:lla
yllapitohenkilostd (huoltopaallikkd, kayttdmestari, huoltomies) seuraa tai analysoi
kohdekohtaisia kulutustietoja resurssien ja tyokalujen mahdollistamissa puitteissa;
palveluntuottajat seuraavat ja analysoivat kohdekohtaista kulutusta séannéllisesti (Coor

ja Schneider Electric neljasti vuodessa).

—
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Mittarilukemien tallentamiseen RES:iin ja lukemien tarkkuuteen on kiinnitettava
huomiota entistd enemman, ja RES-ohjelman kayttéjia on ohjeistettava siita.
Ohjeistusta tulee antaa vikailmoitusten tekemiseen esimerkiksi havaituista
lukemavirheista. Tyypillinen virhe sisaltyy siihen, ettd vesimittari vaihtuu HSY:n
toimesta, vanhojen ja uusien lukemien kirfjaaminen RES:siin taytyy tehd& kasin ja usein
kdy niinkin, ettd mittari vaihdetaan ilmoittamatta siitd kiinteistotoimistoon, jolloin
lukemat ovat kadonneet. Toinen tyypillinen virhe on, ettda lukema itsessdén kirjataan
vaarin. Liséksi jarjestelmien vélisessa tiedonsiirrossa oli aiemmin numeroformaattiin
(desimaaleihin) liittyvid eroavaisuuksia, jonka johdosta virhelukemat nayttivat
ohjelmassa lilan suurina kulutuksina. Esimerkiksi Lauttasaaren kirkon vedenkulutus
ohjelmassa oli niin suuri, ettd kirkko voitiin tayttdd vuodessa 3000 kertaa kokonaan

vedella! [Ruusunen 2015.]

Uusi rajapinta HSY:n ja Haahtelan Kiinteistétiedon valilla on kehitteilld, ja sen toiminta
tulee parantumaan kun etdluenta kehittyy. Talla hetkella rajapinnassa on sellainen
kehitystarve veden kulutusseurannan kannalta, ettd lukemat tulevat vain kerran
vuodessa, joka on liian harvoin. Uudis- ja saneerauskohteiden vesimittari pyritdan

saamaan automaattisen mittariluennan piiriin.

Oljylammityskohteissa, joita on kaksi, o6ljylammitys pyritdan eroon viimeistaan
seuraavan saneerauksen yhteydesséa. Niiden osuus lammitysenergian kulutuksesta ei

ole merkittava.

Kulutustietojen hallintaa tulee viela parantaa, ja sitd kehitetddn paraikaa. Olennainen
osa energiahallintaa on energian- ja vedenkulutuksen systemaattinen seuranta.
Seuranta on tarkeda seka talouden ettd ympériston kannalta. Se palvelee
kustannusten seurantaa ja budjetointia, mutta my6s energiatehokkuutta ja sen
analysointia. Seuranta tuottaa tietoa esimerkiksi energian kayttdpaastdjen laskentaa

sekd ymparistoraportointia, kuten esim. ymparistodiplomin vaatimuksia varten.

2.4.3 Energiankulutus Helsingin seurakuntayhtymassa

Helsingin seurakuntayhtymallda on laaja kiinteistbomaisuus, joka edellyttdd seka

jatkuvaa  energiankulutustason  seurantaa ettd tarvittaessa  investointeja

—
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energiankulutuksen minimoimiseksi. Seurakuntayhtymén kiinteistbomaisuuteen liittyy
my6s joukko kirkkoja, ja seurakuntataloja jotka ovat kohteita, joiden
energiankulutukselle ei ole olemassa Vyleistd tasoa, joita rakennusten

energiankulutukselle tavallisesti asetetaan (eli E-luku).

Seurakunnasta riippuen toiminta ja kayttbaste samantyyppisessa ja -kokoisessa
kiinteistdssa voi olla hyvinkin erilaista, se voi esimerkiksi olla toimisto-, asunto- ja/tai
seurakunnallisessa kaytossa. Liséksi kirkkorakennukset ovat usein korkeita, ja siksi
kulutus neliomaardéan suhteutettuna ei vield kerro paljoakaan. Oleellisempaa onkin
kiinnittdd huomio siihen, etta kiinteiston energiankulutus pystytddn optimoimaan ja

pitaméaén se silla tasolla sisailman laadun karsimatta.

Seurakuntayhtymassa ei tehdd varsinaisia energiansaastoon tahtadvia saneerauksia
johtuen siita ettd kiinteistdt ovat museaalisesti merkittavia tai saneerauksia ei 10ydy
taloudellista perustaa. Peruskorjausten suunnittelun yhteydessa suositellaan tekemaéan
energiataloudellinen  tarkastelu jos perusteita loytyy. Kun saneerattavaan
rakennukseen asennetaan uutta taloteknilkkkaa niin  energiankulutus  kuin
yllapitokustannuksetkin nousevat tosin sitd voitaneen perustella ainakin osin myds

laatutason nostolla.

Ryhdyttdessd arvioimaan kohteen energiatehokkuutta, on perusteltua tehda
kiinteistdlle energiakatselmus (vaikka vain kevytkin katselmus). Energiakatselmuksen
tavoitteena on analysoida kiinteiston energiankaytto, selvittaa
energiansaastopotentiaali ja ehdottaa sdastétoimenpiteet kannattavuuslaskelmineen.
Samalla selvitetaan uusiutuvien energialdhteiden kayttomahdollisuus.
Seurakuntayhtymdn kohdalla tdma& tarkoittaa kaytdnndssda maaldmpo- ja

aurinkokerainten kayttoa. [Motiva, 2016.]

Nykyisellddn saatuja energiankulutuslukemia joutuu tarkastamaan tai korjaamaan
Haahtela Kehitys Oy:n Kiinteistotieto-ohjelmaan. Kulutustietojen pohjalta laadittavat
raportit tulisi luoda selkokielisesti ja siten, etta kulutuksen arvioijat seka myos paattajat
ymmartavat sekd lukemien energiankulutuksellisen ettd niiden rahallisen merkityksen
seurakuntayhtymasséa — usein ymmartamistd edesauttaa se, ettd lukemat muutetaan

myos euroiksi.

4

etropolia



15 (58)

Eri  seurakuntien energiankulutuskustannukset budjetoidaan ja  maksetaan
kiinteistotoimiston toimesta kiinteistokohtaisesti ja kustannuspaikoittain.
Kiinteistbkannan energiankulutuksen seurantaa on parannettu viime vuosina saadun
tiedon avulla. Energiankulutuksen nykytilanne on melko hyvin tiedossa Helsingin
seurakuntayhtymassé. Talouden kannalta voi sanoa, ettd energiakustannukset
Helsingin seurakuntayhtyméssad vuonna 2015 jakaantuivat seuraavasti talousarvion
toteutuman mukaan:

- 1,4 milj. € lammitykseen

- 1,2 milj. € s&hkdon

- 0,2 milj. € vedenkulutukseen.

Kustannuksia tarkasteltaessa laajemmin tulee huomioida se, ettd eri
seurakunnat/seurakuntayhtymat saattavat kayttaa eri kustannuspaikkoja kulujen
kirjaamiseen  tai  kirjata  samoille  kustannuspaikoille  eri  kustannuksia.
Kustannuspaikkojen kayttéon liittyvat epatarkkuudet saattavat vaaristdd kustannusten

vertailtavuutta.

Helsingin seurakuntayhtyméan vuositason kulutusmittausten perusteella voi todeta, ettéa
[ampiman kayttdveden osuus seurakuntayhtyman kiinteistdissa on pienempi kuin 20 %

lammitysenergiasta.

Energiankulutuksen tilanne talla hetkella on, ettd vuoden 2010 tasosta vuoteen 2015
loppuun mennessd kaukolammdnkulutuksen osuus on pudonnut noin 10 %,
sahkonkulutus noin 9 %. Vedenkulutuksen osalta lukemat ovat viela epatarkkoja

johtuen siita, ettd mittareita on lisatty jarjestelmaan vuoden 2010 jalkeen.

Joulukuussa 2016 pidetyssé energiamanageritapaamisessa todettiin, ettd vuonna 2016
energiantaso nayttad alenevan vuoden 2015 tasosta noin 20 %. Nailla nakymin

asetettuihin tavoitteisiin tullaan pddsemaan viimeistaan vuonna 2020.

Seurakuntayhtyman kiinteistot on liitetty normaaliin séahkdverkkoon, télla hetkella
sahkon toimittaja on Switch Nordic Green AB. Huomioitavaa on, etta

seurakuntayhtyma ostaa uusiutuvalla energialla tuotettua sdhkda. Seurakuntayhtyman
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kiinteistot  sijaitsevat  pddosin  Helsingissa ja ne on litetty Helenin
sahkonsiirtoverkostoon ja  Helenin  kaukolampéén sekd HSY:n  vesi- ja

viemariverkostoon.

Leirikeskuksia on litetty maalampoon, ja tadmanhetkiset 6ljylammityskohteet
(Mustasaaren toimintakeskus ja Ostersundomin kirkko) sekd Maunulan uurnalehdon
ns. yosahkolammitys muutetaan maalampoon l&hivuosien aikana.

Maalampadjarjestelmien yhteyteen asennetaan aurinkokerdimet tai valmiudet keraajille.

Niissd kohteissa, joissa ei ole mahdollista littyd kunnalliseen vesi- ja
viemariverkostoon, talousvesi hankitaan omista kaivoista ja jatevedet johdetaan
pienpuhdistamoon tai umpikaivoihin. Talla hetkella kahdessa saarikohteessa —
Kivisaaressa ja Honkalinnassa — talousvesi tuotetaan kaanteisosmoosijarjestelmalla.

Kaanteisosmoosijarjestelmassa merivedesta tehdédén juomakelpoista vetta.

Hautausmaat ovat merkittavia talousveden kayttdjia hautausmaiden kastelun
muodossa. Niissd vesi tuotetaan HSY:n verkostosta tai omista jarjestelmista. Niiden
vedenkulutukseen voidaan vaikuttaa vain rajatusti (keinoina mm. kastelujarjestelmat,
kastelu iltaisin/gisin, ei turhaa kastelua alueilla, jotka eivat sita tarvitse, valitaan

kuivuutta kestavia kasveja).

Kiinteistojen  yllapidon  palveluntarjoaja  vaihtui vuoden 2010 lokakuussa,
seurakuntayhtyman kiinteistdhoitopalvelut siirtyivat ISS Palvelut Oy:n vastuulle ja
vuoden 2015 marraskuussa uudelle toimijalle COOR Service Oy ja Consti-

talotekniikalle.

2.4.4 Energiansaastttavoitteet

Koska Helsingin  seurakuntayhtymd on ottanut tavoitteekseen véhentda
energiankulutusta 20 % vuoteen 2020 mennessad verrattuna vuoteen 2010
kulutustasoon, niin sita varten pitdd kehittd ja kayttbonottaa systemaattinen ja jatkuva
energianhallintamalli. Taméan lisdksi vuoden 2010 kulutustietojen ja kohteiden

tilatietojen tulee olla vertailukelpoisia, jotta toteutuman seuranta olisi mahdollista.

—
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Tavoitekulutusta seurataan vuosittaisena lineaarisena vahenevana kehityksena
aikavalilla 2010—-2020. [Poyry 2013c.]

Kulutusta voidaan seurata absoluuttisena kokonaiskulutuksena, tai ominaiskulutuksen
toteutumisena (kulutus m2 tai m3 kohti). Uusien tilojen kayttoonotot tai tiloista
luopumiset eivat ndy ominaiskulutuksessa kun kokonaiskulutuksessa nama
tilamuutokset sitd vastoin néakyvat. Tastd johtuen ominaiskulutus tarjoaa paremman
mahdollisuuden eri kohteiden vertailuun. Asetettu tavoitteemme on kokonaiskulutuksen
vahentdminen, jolloin tiloista luopuminen on yksi kayttkelpoinen keino tavoitteen
saavuttamiseksi. Seurantajaksoksi voidaan maarittéa aika vuosikolmanneksesta

yhteen vuoteen.

Asetetut tavoitteet saavutetaan maaratietoisella ja organisoidulla toiminnalla ja
jatkuvalla mittaamisella seka mitatun tiedon analysoinnilla tai arvioinnilla. Tavoitteiden
saavuttaminen — 20 % vahennys vuoteen 2020 mennessd — edellyttad erityisesti
kiinteistotoimiston  henkildkunnan  sitoutumista  energiansaastén tavoitteiden
vaatimuksiin, koska kiinteist6toimen tyoalat liittyvat olennaisesti rakennusten

energiankayttoon. [Poyry 2013c.]

Energiatavoitteiden saavuttaminen edellyttdd energiankulutuksen mittaroinnin ja
seurantajarjestelmien kehittamista sekd kaytantdoon panoa. Lisaksi energiatavoitteiden
saavuttaminen edellyttda nykyisten jarjestelmien optimointia, parantelua, korjausta ja
uudistamista.  Jarjestelmien  nykytilan  analysointi  edellyttdd energia- ja
kuntokatselmuksia koko kiinteistokannalle. Liialliset ja v&&rin  kohdistetut
energiansaastotoimenpiteet saattavat johtaa sisdilman laadun huononemiseen.
Tavoitteen saavuttamiseen tahtdavista toimenpiteistd energia- ja kuntokartoitukset
seké sisdilma-asiat edellyttavat kiinteistotoimiston aktiivista ja merkittavaa resursointia.
[POyry 2013c.]

Kun tarkastellaan kaikkien kiinteistbjen kokonaisenergiankulutusta talouden
nakokulmasta, kustannuksiltaan pienimerkityksellisia seikkoja voi jattdd vahemmalle
huomiolle. Talouden né&kdkulmasta esimerkiksi kirkkojen ja seurakuntatalojen
vedenkulutukset, jotka tyypillisesti ovat kustannuksina vahaisia. Tasta syysta

vedenkulutusta kasitelladn opinnadytetydssa vain vahan. Véahainen kustannusvaikutus

—
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ei silti tee vedenkulutuksen seurantaa vahamerkitykselliseksi. Vedenkulutuksen
seuranta on olennainen osa kulutusseurantaa; ymparistonakokohtien ohella sen avulla
voi esimerkiksi paljastua piilevid putkivuotoja (&killisen vedenkulutuksen kasvun
kautta).

2.5 Rakennusautomaatio

Seurakuntayhtyman rakennusautomaatiojarjestelmén kaukovalvonta on erittédin suuri
Suomen mittakaavassa ja yksi maan suurimpia jarjestelmia l&hes sadan kiinteiston
valvonnalla [Helsingin seurakuntayhtyma 2014b, 1]. Huolimatta ajan saatossa tulleista
takaiskuista, nykyisella toimintatavalla koko rakennusautomaation on saatu
seurakuntayhtyméassé valtaosin hallintaan niin kayton, yllapidon ja saneeraustenkin

osa-alueilla.

RAU-jarjestelmé&n rakentamisessa esiintyi ongelmia kaukovalvontajarjestelméan
alkuvaiheissa 1990-luvulla useamman eri toimittajan kanssa toimittaessa. TallGin
paatettiin, ettd jatkossa huollosta, yllapidosta sek&d saneeraus- ja uudishankkeista
vastaa aina yksi toimija ja samat henkilot — tdma toisi lisdarvoa jarjestelmien yllapitoon,

kéayttoon ja uudistamiseen.

Lisédksi on muistettava, ettd rakennusautomaatiojarjestelman valvonnassa olevilla
laitteilla  aiheutetaan  kiinteiston  elinkaaren aikana 60 %  kiinteiston
energiakustannuksista. N&ain ollen rakennusautomaatiojarjestelmén on oltava luotettava
ja toimiva. Kayton seka yllapidon on oltava osaavissa kasissa. Rakennusautomaation
hankintakustannukset ovat yleensd alle 1 % rakennuskustannuksista. Talldin on

perusteltua panostaa hyvaan rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Rakennusautomaation toiminta tulee saataa kohdalleen uudessa kayttoonotetussa
rakennuksessa jo heti alkuvaiheessa, rakennuksen valmistuessa ja kayttdonotettaessa,
kun takuuaika on viela voimassa. On huomionarvoista, ettd rakennusautomatiikan
saadetty  tarkoituksenmukainen  toiminta ei  valttdmatta  kuulu urakan
toteutusasiakirjoihin. Jarjestelméan kayttdonottoon ja optimointiin on panostettava

erityisesti ensimmaisen takuuvuoden aikana.

—
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2.5.1 Valvomojarjestelman ja rakennusautomatiikan kuvaus

Kirjoitushetkelld Helsingin seurakuntayhtyman valvomojéarjestelmassa on Schneiderin
Struxureware-pilvipalvelu, jota voidaan etédkayttdd netin valityksella. Liséksi kaytdossa
on kaksi perinteisempaa kaukovalvontajarjestelmd&d, Danfoss ja TAC Vista, joita
kaytetaan Seurakuntien talon kiinteistovalvomosta. Kaikki valvomotyypit on integroituna

samalle koneelle.

Taulukko 1. Valvomojarjestelmat.

jarjestelma kohteita mukana aika

Danfoss 13 1986-1992
LON (Fatman, Lonix, Esmi) | — 1992-1996
TC Vista 44 1997-2016
Struxureware 22 2013-2016

LON-jarjestelmia rakennettiin vuosina 1992-1996, jotka on kaikki saneerattu.
Taulukossa 1 on lueteltu eri aikoina kaytossd olleet valvomojarjestelmat.
Rakennusautomaation  pilvipalvelussa on 22  kohdetta, ja perinteisessa
valvontajarjestelmassa on Vista-kohteita 44 ja Danfoss-kohteita on 13 kappaletta.
Naista asunto-osakeyhtio- tai kiinteistbosakeyhtiokohteista kolmessa on Struxureware,
viidessa yhtidbssd Vista-rakennusautomaatio ja 1 yhtiossa on Danfoss-
rakennusautomaatio. Kaukovalvontajarjestelma kayttad ipHSJ-verkkoa, joka on ISS-
palvelu Oy:n turvaverkkoratkaisu, johon on liitetty myds muun muassa kulunvalvonta,
paloilmoittimet, ja murtohélytykset. Taman lisdksi 4 Elisan nettilittymaa ja Dna-Welho -
littymio 3 kohteessa. Liséksi kiintealla Elisan puhelinlittymalla 13 kohdetta, joita

kaytetaan soittomoduulilla.

Honkanummen hautausmaa on liitetty Atmoscaren valvomoon. Yhtyman valvomosta
saa etayhteyden kohteeseen. Taman liséksi kaytdssa on muutamia yksikkdsaatimilla
toteutettuja  kohteita, joita ei ole litetty  kaukovalvontajarjestelmaan.
Rakennusautomaatiojarjestelman rakentamisesta, yllapidosta ja kaytdsta vastaa

kiinteistotoimistossa huoltop&allikko.

Saneerattavat kohteet on vuodesta 2013 lahtien liitetty Schneider Electric Oy:n

toimittamaan eValvomoon (pilvipalvelu/energiapalvelu). Kohteita kaytetd&n valvomosta

—
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tai netin valityksella (ipHSJ). Kohteiden etdkéayttd tapahtuu valvomosta, oman
henkiloston tai palveluntuottajan (talla hetkellda mm. Schneider, Coor) toimesta.
Schneider Electric etédkayttaa ja valvoo takuuaikaisia kohteita. Schneider liséksi hoitaa
takuuajan yllapidot ja tarkistukset etdkayton avustuksella. Myo6s suunniteelija
(Insingoritoimisto  Nurmi Oy) hyodyntaa etakayttomahdollisuutta suunnitelmia

laatiessaan ja tarkastuksia tehdessa.

ALUEVALVONTAJARJESTELMA XENTA JA

- DANFOSS KOHTEET
\K/gss Iﬁ:‘r: VERKKO

VirS DANFOSS VERKKO
KS. SIVU 3

1SS SECURIT
VERKKOPRATE

KYTKIN | KAYTTAMS PC

MODEMIT ULOS] NUUT ALUEVALVINNAN
DANFOSS-KOHTEET

k— RS 485 |

VEYLAOHJAIN TUOMIOKIRKKO
KIINTER
YHTEYS

ALUEVALVIONNAN
VISTA-KOHTEET

1086 PORTTI
[CKRYTTAMGY

11975 PORTTI
[C(KAYTTAMS)

t— RS 485 |
RS |
)]
PALVELIN |
e J K— RS 485
r |
L L b [vavamuoman
. I i |
- - ]
KAYTTAMSN LAITEKAAPPI
INSINUURITOIMISTO NURMI OY Ayt numero Ja pl nunero Muautos JARJESTELMAKAAVIO SIVU 2/5
Luutnantintie 5 F, 00410 Helsinkl puh.<09) 530 8010
SUUNN. | PIIRT. TARK. ALUEVALVONTAJARJESTELMA
412016 [TPi [SGr |HPu A 14050-62

Kuva 1. Jarjestelmakaavio aluevalvontajarjestelmasta.

—
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ALUEVALVONTAJARJESTELMA

STRUXUREWARE KOHTEET

STRUXUREWARE
PALVELIN

TAMPERE

1SS-SECLRIT
'VERKKOPSATE
CNYK)

=

TYBASEMAT STRUXUREWARE
KOHTEET

INSINGURITOIMISTO NURMI OY tydn numero Ja pl nunero Muutos JARJESTELMAKAAVIO SIVU 3/5
Luutnantintie 5 F, 00410 Helsinkl puh<0%) 530 8010

'A' SUUNN. | PIIRT. TARK, ALUEVALVIONTAJARJESTELMA
412016 |TPI SGr  |HPu A 14050-62

Kuva 2. Jarjestelmakaavio aluevalvontajarjestelmasta.

Huoltopadllikkd vastaa kaukovalvontajarjestelman kayttdoikeuksien hallinnasta.
Rakennusautomaatioon liittyvat vastuut ja tehtdvéat on jaettu kolmelle toimijalle. Nama
ovat 1) HSRKY:n kiinteistopalveluiden oma henkildsto, 2)
rakennusautomaatiojarjestelman toimittaja, palveluntuottaja Schneider Electric Oy, ja

3) energiamanageri, joka kuuluu osana kiinteistéhuoltopalveluun.

Palveluntuottajalle Schneider Electric Oy kuuluvat rakennusautomaatiojarjestelmiin
littyen seuraavat tehtavat:
1. taloteknisten jarjestelmien tarkastaminen ja kayttaminen etayhteyden avulla
2. havaintojen dokumentointi ja raportointi tilaajan ohjeiden mukaisesti RES-
vikailmoitusten muodossa
halytysten analysointi sekd halytysdatan raportointi tilaajan ohjeiden mukaisesti
kiinteistdjen yllapidolle annettava asiantuntijatuki jarjestelmén kaytdssa
antaa omia energiataloudellisia parannusehdotuksiaan Haahtela RES -

ohjelman kautta

—
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6. huolehtia siitd ettd RAU-jarjestelma toimii asianmukaisesti ja havaitut viat ja

puutteet tulee korjatuksi.

Rakennusautomaatiojarjestelman oletettu elinkaari on noin 15 vuotta. TAman jalkeen
jarjestelmd saneerataan. Saneeraus voidaan joutua tekem&an myds muiden syiden
johdosta (esim. muutokset kiinteistossd). Talla hetkella vanhimmat toiminnassa olevat
jarjestelmat (Danfoss CMP) ovat peraisin vuodelta 1990. Tosin tdhan jarjestelméaan
kuuluvat kohteet — Roihuvuoren kirkko ja Huopalahden kirkko — on tarkoitus saneerata

lahivuosina.

Yllapidon toimesta toteutetuissa rakennusautomaation saneeraushankkeissa
saneeraustarve arvioidaan idn ja varaosien saannin seka toiminnan perusteella. Kun
kohde otetaan saneeraukseen, laaditaan siitd suunnitelmat puitesopimukseen
perustuen. Suunnitelmat laaditaan nykyisten suunnitelmien ja kohteessa tehtyjen
havaintojen perusteella. Lisdksi huomioidaan seurakuntayhtymdn kanssa sovitut

laitteistojen toimintaperiaatteet ja rakennusautomaation suunnitteluohje.

2.5.2 Lammitysjarjestelmien sdatétapoja

Lammonjakolaitteiston s&&tdd voidaan ohjata ennustavasti automaatiojarjestelmalld,
joka seuraa saaennustetta (Foreca). Tavallisesti patteriverkoston lampétilasaato
saadetadn ulkolampdtilaa kompensoivasti. Talléin  patteriverkoston menoveden

lampdotilan asetusarvoa nostetaan ulkolampdétilan laskiessa.

Ennustava saato patteriverkostossa vahentaa ylilAmmaon muodostumista ja estaa tiloja
viilentymasta lilkaa. Ennustava saatd alkaa nostamaan asetusta jo kun ulkolampdétila
ennusteen mukaan laskee illalla. Ennustavaa saatoa voisi verrata esimerkkiin
autoilusta: kaasua aletaan lisata jo ennen jyrkkdd maked, kuin vasta mé&en kohdalla
nousun alussa, jolloin kaasua tarvittaisin enemman. S&a&ennustetta seuraava
[ampdotilan sdaté on kayttdkelpoinen toiminto juuri kevéisin ja syksyisin, jolloin
lampdtilavaihtelut ovat suuria. SillA on vaikutusta olosuhteiden paranemisen liséksi
myo6s energiansddstdon: laskelman perusteella asetusarvon ylarajaa voidaan laskea
3°C ennustavuuden takia. [Pulkkinen 2016.]

—
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Taman lisaksi tatd jarjestelmaa kaytetdan myos raystaslammitysten ja ajoliuskojen ja
portaiden lammityksen ohjaamiseen. Tama tapahtuu siten, ettd sddennuste antaa
kayntiluvan jarjestelmalle vain jos on tulossa sulatustarvetta. Jarjestelmélle annetaan
kayntilupa, jos lampdtila on -2 ...+2°C asteen valilld ja ennusteen mukaan on tulossa

lumisadetta.

Omatoimisessa tarkastelussa havaittin ~ muun muassa Kampin kappelin
raystaslammitykset, jotka olivat koko ajan p&alla ja sen perusteella raystaslammitysten
ohjaustapaa muutetiin. Myods piha-, terassi- ja portaan lumensulatusautomaatio oli
paalla jatkuvasti. Sittemmin sulatus muutettiin sdatilaohjatuksi, joka kayttdd Forecan
tuottamaa saétilatietoa. Tama l[Ammityksen ohjaustavan muutos on varsin helppo
toteuttaa valvomosta kasin. Ohjaustavan muutos on tallA hetkelld toteutettu noin
puolessa kohteista ja ty6tad jatketaan. Jatkuvaséatbisessd lammitysjarjestelmassa ei
valttamétta saada merkittdvda séhkoenergian sddstoa, mutta talla toiminnalla joka

tapauksessa varmistetaan, ettei lammitys ole paalla turhaan.

Myds lammitysjarjestelmalle annetaan kayntilupa vuodenajan mukaan. Kesdaikana
lammitys ei mene paélle, vaikka ulkolampdétila saattaisi sitd edellyttadkin (el
kesasulkutoiminta). TAma kaikki tapahtuu rakennusautomaation ohjaamana. [Pulkkinen
2016.] Muita rakennusautomaation kautta toteutettavia energiansaastdoon johtavia
toimintoja  haetaan jatkuvasti. Tallaisia ovat esimerkiksi liiketunnistimien,

taajuusmuuttajien ja tuulikompensaattorin kayttd sekd sisailman laadunseuranta.

Yksi mahdollinen kehityskohde voisi olla ilmanvaihtokoneiden aikaohjelmien liittAminen
tilan varauskirjaan. Tama mahdollistaisi ilmanvaihtokoneiden optimaalisen kayntiajan.
Helsingin seurakuntayhtyman rakennusautomaatiojarjestelma nykyisellaan
mahdollistaa mitd monimuotoisempia  toimintamahdollisuuksia  talotekniikan

ohjaamiselle — vain mielikuvitus on rajana.

—
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3 Aineisto ja menetelmat

3.1 Kirkollisten kiinteisttjen erityispiirteitéa

Kirkkojen ja kirkollisten rakennusten yllapitoon liittyy niiden erityisluonteesta johtuen
tavanomaisesta yllapidosta poikkeavia haasteita. TAma johtuu siitd, ettd kirkollisiin
rakennuskohteisiin liittyy esimerkiksi museaalisia arvoja. Kirkon ymparistodiplomin
késikifan 2012 mukaan  kirkkorakennukset ovat maamme  arvokkainta
rakennuskulttuuriperintfd. Kirkot ja muut kirkolliset rakennukset kasittavat kellotapulit,
siunaus- ja hautakappelit seka hautausmaalla olevat niihin rinnastettavat rakennukset,
kirkkopihat ja hautausmaan aidat ja portit [Kirkkohallitus 2012, 73]. Rakentamista
ohjaavan tavanomaisen lainsdddannon seké rakennussuojelulain rinnalla "kirkollisten
rakennusten rakentamisessa, kaytossa, korjaamisessa tai luovuttamisessa
noudatetaan lisdksi kirkkolakia”. [Kirkkohallitus 2012, 73—74.]

Ennen wvuotta 1917 rakennetut Kkirkolliset rakennukset ovat automaattisesti
suojelukohteita. Kirkkohallituksen antaman suojelupédattksen voivat saada myds sitd
uudemmat rakennukset, ja valtaosa kirkollisista rakennuksista onkin suojeltuja.
"Rakennuksen suojelu kohdistuu myds sen kiinted&n sisustukseen, siihen liittyviin
maalauksiin ja taideteoksiin seka piha-alueeseen” [Kirkkohallitus 2012, 73-74].
Suojellun rakennuksen muuttamisessa ja korjaamisessa tulee kuulla myds
museovirastoa [Kirkkohallitus 2012, 73-74].

Rakennussuojelulaki sanelee sen piiriin kuuluvien kohteiden kayttoa ja yllapitoa.
Yllapidon ja energiatehokkuuden nékdkulmasta vanhat kirkkorakennukset ovat varsin
haasteellisia, koska ns. nakyvia ilmeenmuutoksia ei saa tehda. Toisaalta vanhojen

kirkkojen talotekniikka on varsin yksinkertaista ja helppoa yllapitaa.

Helsingin suurissa kohteissa, kuten Helsingin tuomiokirkossa, Kallion, Johanneksen,
To66I6N ja Mikael Agricolan kirkossa, kirkkorakennuksen ylapohjaa on lisalampoeristetty
kiinteistoissa suoritettavien saneerausten yhteydessa. Lis&eristimisen vaikutusta
energiankulutukseen ei ole selvitetty, mutta oletettavasti vaikutus on positiivinen.
Vastaavanlaista menettelyd kannattanee jatkaa edelleen myds ainakin muissa
puukirkkokohteissa, kuten Ostersundomin kappelissa, Oulunkylan vanhassa kirkossa

ja Huopalahden kirkossa.

—
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Jokaisen suuremman saneeraushankeen suunnitteluvaineessa kiinteistolle tulee laatia
myo6s energiataloudellinen tarkastelu. Tarkastelussa tulee ottaa huomioon se, ettei
suojelluissa  rakennuksissa  valttamattd noudateta  nykyisia  energia- ja
ilmanvaihtoméaarayksia — asia tulee selvittdd jo hankkeen hankeselvitysvaiheessa.
Liséksi rakennusten kosteustekninen toimivuus on varmistettava tdssa vaiheessa

sisailmaongelmien ennaltaehkaisemiseksi.

3.2 Kiinteistdjen kohdekuvaukset

Esimerkkitapauksiksi on valittu kahden seurakunnan erilaisia seurakuntarakennuksia,
jotka kasittavat sekd seurakunta- etta kirkkorakennuksia. Seurakuntakohteet edustavat
eri aikojen rakennustapaa, mutta kaikki esitellyt rakennukset ovat kaikki silti 1900-

luvulta, Puotilan kappelia lukuun ottamatta.

3.2.1 Pitdjanmaen seurakunta

Pitdjanmaen seurakunnan tiloihin kuuluu Pitdjdnmaen kirkon lisdksi Konalan
seurakuntatalo, Pajaméen seurakuntakoti sek& kaksi kerhotilaa, Kylakirkontie ja
Riukutie. Téssd Kkasitelladn ainoastaan seurakunnan suurimpia Kkiinteistdja,

Pitdjanmaen kirkkoa ja Konalan seurakuntataloa.

—
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Kuva 3. Pitdjanmaen kirkko. (Kuva: RES.)

Pitdjanmaen kirkko on punatiilinen kirkkorakennus ja se valmistui vuonna 1959.
Kirkkoa on peruskorjattu ja laajennettu vuosina 2005-2006. Kirkko on luonteeltaan
monitoimikeskus. Kirkkosalin lisdksi rakennuksessa on kaksi seurakuntasalia ja
pienempia kokoontumistiloja (2. kerroksessa), kirkkoherran virasto sek& omat kerhotilat
lapsity6lle  (kellarikerros), varhaisnuorisotyélle (3. kerros) ja nuorisotyflle
(kellarikerroksessa). Rakennuksen huoneala on yhteensa 1944 m? tilavuuden ollessa
8892 rm3. Kirkkosali ja kirkkoherran virasto sijaitsevat paasisaankaynnin yhteydessa
ensimmaisessa kerroksessa. Kirkkosali on kooltaan 230 m? ja siella on istumapaikat
kaikkiaan 280 hengelle. Seurakuntasalit ja takkahuone ovat sisdpihan yhteydessa
toisessa kerroksessa. Suurempia tilaisuuksia varten seurakuntasalit voi yhdistaa
yhdeksi isoksi tilaksi yhteensé 140 hengelle.

Pitdjanmaen seurakuntaan kuuluva Konalan seurakuntatalo on 70-luvun alussa
valmistunut sadhkélammitteinen rakennus. Kiinteistdssa on sahkolammitteinen
tuloilmakone ja huippuimurit. Rakennuksen huoneala on yhteensa 473 m? tilavuuden

ollessa 1939 rm3. Rakennus on viimeksi ollut paivakotikaytossa.
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3.2.2 Vartiokylan seurakunta

Tarkastelun kohteena olevaan Vartiokylan seurakunnan kiinteistéihin kuuluu kolme
kohdetta: Matteuksenkirkko, Vartiokylan kirkko ja Puotilan kappeli.

Matteuksenkirkko on punatiilinen kirkko keskella Puotinharjun ja Itdkeskuksen lahiditten
elaman hyorindd. Se on rakennettu vuosina 1983-85. Arkkitehtien Veli-Pekka
Tuominen ja Stefan Ahlman suunnittelema kirkko on saanut nimensa evankeliumin
kirjoittaja Matteuksesta. Kirkko on seka Vartiokylan seurakunnan etté ruotsinkielisen
Matteus forsamling -seurakunnan paéakirkko. Rakennuksen huoneala on yhteenséa noin
2500 m? tilavuuden ollessa noin 12838 rm?®. Matteuksenkirkossa on kaikkiaan 200
istumapaikkaa kirkkosalissa ja 150 paikkaa seurakuntasalin puolella. [Haahtela RES
2016.]

Kuva 4. Matteuksenkirkon kirkkosali. Kuva: Helsingin seurakuntayhtyma.

Vartioharjun omakotialueen keskelle rakennetun valkotiilisen kirkon on suunnitellut
arkkitehti Pekka Laurila, ja se on valmistunut vuonna 1958. Rapautuneet ulkoseinéat ja
putkiremontin tarve saivat aikaan sen, ettd kirkkoa korjattiin perusteellisesti vuosina
1999-2000, jolloin uusittiin lisdksi ilmastointia ja aanentoistolaitteet. [Haahtela RES
2016.]

4
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Vartiokylan kirkko on maamme vanhimpia monitoimikirkkoja siind mielessé, etta saman
katon alla on varsinaisten kirkkotilojen lisdksi keitti, seurakuntasali, voimistelusali,
paivakerhotilat ja kokoustilat. Liséksi kellarikerroksessa on askartelutilaa ja mittavat
puitteet partiotoiminnalle. Istumapaikkoja on kirkkosalissa 220, seurakuntasalissa 85 ja
kokoushuoneessa/kahviossa 25. Vartiokylan seurakunnalle kuuluu myo6s asuintalo
Lappeentie 6, joka on liitetty Vartiokylan kirkon yhteyteen. Rakennuksen huoneala on

yhteenséa noin 1282 m? tilavuuden ollessa noin 8601 rm3.

Kuva 5. Vartiokyléan kirkko. Kuvaldhde: Haahtela RES.

Puotilan kappeli on tehty Puotilan kartanon entiseen viljamakasiiniin ja se on Helsingin
suosituimpia vihkikirkkoja. Kappelin paadyssd on teksti "J.H.L. 1859”, joka on
makasiinin rakennusvuosi ja viereisen Puotilan kartanon nykyinen p&arakennus on
1700-luvulta. [Haahtela RES 2016.]

Metropolia



29 (58)

Kuva 6. Puotilan kappeli. Kuvaldhde: Helsingin seurakuntayhtyma.

Helsingin evankelisluterilaiset seurakunnat ostivat makasiinin vuonna 1959 ja rakennus
muutettiin viljamakasiinista kappeliksi. Muutosty® valmistui vuonna 1963. Kirkkosalin
lattiamateriaalina on tiili ja seinissd materiaalina luonnonkivi. On huomattavaa, etta
kappeli on kivirakenteinen, eikd siind ole lampderisteita. Kirkkosalin alakerrassa
sijaitsevat erillinen alasali seka sakaristo ja Kkeittidtilat. Istumapaikkoja Puotilan
kappelissa on 135 ja alasalissa 45. Rakennuksen huoneala on yhteensa noin 305 m?
tilavuuden ollessa noin 1922 rm?. [Haahtela RES 2016.]

3.3 Energiankulutustietojen kerddminen ja kasittely

Opinnaytetyossa kaytetyt kulutustiedot on keratty Haahtela RES -huoltokirjasta.
Tarkasteluvalind kaytetdan vuosien 2010-2015 kulutuksia ja lisdksi vuoden 2016
kulutusta arvioidaan vuoden 11 ensimmaisen kuukauden kulutusten perusteella.
Tuloksia tarkastellaan  Helsingin  seurakuntayhtyman ja  kiinteistotoimiston
nakokulmasta.

Yhdesté kirkkokiinteistosta on liséksi esitetty tarkempia tuntitason sahkodnkulutuksia eri
paiviltd ja vuodenajoilta. Naistd diagrammeista tarkastellaan huippukulutusta ja
peruskuormaa. Huippukulutuksella tarkoitetaan sitd, ettd sahkonkulutus on
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suurimmillaan. Talldin esimerkiksi sulanapitolammitykset ovat paalle kytkettyna tai
kiinteistdssa on paljon toimintaa, jolloin ilmanvaihto ja valaistus ovat paalla.
Peruskuormalla tarkoitetaan kiinteiston minimikulutusta, joka syntyy aina paalla olevista
laitteista (esim. kiertovesipumput, jadkaapit, pakastimet jne.). Peruskuorma syntyy
riippumatta siitéd onko kohteessa toimintaa. Peruskuormaa kannattaa tarkkailla ja pohtia

kulutuksen pienentdmisen mahdollisuuksia.

Kaukolammonkulutukset on esitetty normeerattuna kulutuksena. Tall6in kulutuslukemat

ovat sdakorjattuja ja nain ollen vertailukelpoisia vuositasolla.

Tarkastelussa paapaino on kaukolammon ja séhkonkulutusten analysoinnissa. Myos
vedenkulutuksen tietoja arvioidaan kohteista, joista tiedot olivat saatavissa.
Kustannusten nakokulmasta vedenkulutuksen osuus on vahéainen. Lisaksi tiedot

vedenkulutuksesta olivat useasta kohteesta epéaluotettavia.

Tyypillista tarkastellulle rakennuskannalle on, ettd kohteiden pinta-ala- tai tilavuustiedot
ovat vertailtavissa ainoastaan saman aikakauden ja saman tyyppisessa kaytossa
oleviin  kiinteistoihin.  Niita ei voi vertailla esimerkiksi saman kokoisiin
toimistorakennuksiin. Opinndytetydssa energiankulutusten vertailuissa on kaytetty
tilavuuksia juuri siité syysta, etta tilavuus kuvaa pinta-alaa paremmin kirkkorakennusten

kokoa.

—

(

Metropolia



31 (58)

4 Tulokset ja tulosten tarkastelua

Liitteissa 1-5 on kuvattu energian vuosikulutuksia kohteittain. Diagrammien pylvaiden
paalla olevat numerot ilmaisevat prosentuaalista muutosta edelliseen vuoteen.
Diagrammeja on myos liitetty kaukolammon-, sahkon- ja vedenkulutuksia kasittelevan

tekstin lomaan.

4.1 Pitdjanmaen seurakunta

Pitdjanmaen seurakunnan kohteet on kuvattu aiemmin alaluvussa 3.2. Pitdjanméaen
seurakunnan alueelta on kirjoitushetkellda poistumassa kohteita (Konalan

seurakuntatalo), minka vaikutus ndkyy myos energiankulutuksessa.

4.1.1 Pitdjanmaen kirkko

Ohessa on esitetty sahkodnkulutuksia neljdnd eri viikonpaivana sahkoverkkoyhtion
toimittamien kulutustietojen pohjalta. Tiedot on otettu Helenin Savel+-jarjestelmasta.
Diagrammeihin on valittu esimerkinomaisesti paivia vuodelta 2014. Kuvista voidaan
nahda rakennuksen séhkonkayton vaihtelevan eri viikkonpaivina rakennuksen kaytosta
johtuen (kuvat 7-10). Kulutukset on esitetty kuvissa megawattitunteina (MWh), ja

tekstiss& ne on muutettu kilowattitunneiksi (kwh).

Kun tarkastellaan s&hkon vuorokautista tuntikulutusta tiistai-, torstai- ja
sunnuntaipéivind (tammi- ja huhtikuussa 2014), huomataan, ettd kulutukset poikkeavat

viikonpaivittain peruskuorman pysyessé aina samalla tasolla, noin 8 kwh.

—
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Sahkon kaytts

Kayttopaikan numero: 2173723
Pitdjankuja 4 Kirkko, 00370 Helsinki-Vantaa

Raportti ajanjaksolle: Kaytté 12.1.2014
Raportti luotu: 8.4.2014 klo 12:00:34

MWh

0,024

0,02
0,016
0,012

0,008
0
10:00 12:00 14:00 16:00 18:00 20:00 22:00

1:00 3:00 5:00 7:00 9:00 11:00 13:00 15:00 17:00 19:00 21:00 23:00
Aika

Kayttoé
Summa: 0,28 MWh
Keskiarvo: 0,01 MWh
Minimi: 0,01 MWh (12.1.2014)
Maksimi: 0,03 MWh (9:00 12.1.2014)

Kuva 7. Pitdjanmaen kirkon séhkodnkayttd sunnuntaina 12.1.2014.

Kuvassa 7 on esitetty sunnuntaipdivan sahkonkulutusta. Siitd nadhdaan, etta kulutus on
vaihdellut noin 8 ja 26 kwWh valilla. Korkein kulutus ajoittuu aamuun (suunnilleen klo 9),
sunnuntaiseen jumalanpalvelukseen, jonka yhteydessd kirkon tiloissa kéaytetaan
sahkolaitteita (tietokoneita, keittiblaitteita jne.), kytketdan péalle sisavalaistus ja
ilmanvaihtoa tehostetaan.

Vuodenaika nékyy hieman suurempana kulutuksena; huippukulutus ja kokonaiskulutus,
280 kWh, ovat kuvan 8 huhtikuun sunnuntaita suurempia. Pimea vuodenaika vaikuttaa
myo6s kulutukseen. Kulutus on véhdisintd ydaikaan klo 21-6 valilla, jolloin p&alla on

ainoastaan valttamattomimmat kiinteistotekniset laitteistot.
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Sahkon kaytto

Kayttépaikan numero: 2173723
Pitajankuja 4 Kirkko, 00370 Helsinki-Vantaa

Raportti ajanjaksolle: Kaytté 6.4.2014
Raportti luotu: 8.4.2014 klo 11:55:31

MWh
0,024
0,02
0,016
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0,008
- L HHHIT
0
0:00 2:00 400 6:00 8:00

10:00 12:00 14:00 16:00 18:00 20:00 22:00
1:.00 3:00 5:00 7:00 9:00 11:00 13:00 15:00 17:00 19:00 21:00 23:00
Aika

Kaytto
Summa: 0,27 MWh
Keskiarvo: 0,01 MWh
Minimi: 0,01 MWh (5:00 6.4.2014)
Maksimi: 0,02 MWh (8:00 6.4.2014)

Kuva 8. Pitdjanmaen kirkon séhkodnkayttd sunnuntaina 6.4.2014.

Kuvan 8 huhtikuinen sunnuntaipdivd on  séhkonkulutusprofiiliitaan  hyvin
samankaltainen edellisen kuvan kanssa. Paivan 6.4. kuvasta nahdaan, ettd kulutus on
vaihdellut noin 8 ja 23 kWh valilla. Korkein kulutus ajoittuu suunnilleen samalle
ajankohdalle kuin sunnuntaina 12.1. (aamulla klo 8).
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Sahkén kaytto

Kayttopaikan numero: 2173723
Pitdjankuja 4 Kirkko, 00370 Helsinki-Vantaa

Raportti ajanjaksolle: Kaytté 14.1.2014
Raportti luotu: 8.4.2014 klo 12:01:41

MWh
0,02

0,016

0,012 e

0,008

il [
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10:00 12:00 14:00 16:00 18:00 20:00 22:00
1:00 3:00 5:00 7:00 9:00 11:00 13:00 15:00 17:00 19:00 21:00 23:00
Aika

&

Kaytto
Summa: 0,31 MWh
Keskiarvo: 0,01 MWh
Minimi: 0,01 MWh (2:00 14.1.2014)
Maksimi: 0,02 MWh (14:00 14.1.2014)

Kuva 9. Pitdjanmaen kirkon sahkonkaytto tiistaina 14.1.2014.

Kuvien 9 ja 10 diagrammit kuvastavat arkipaivien kulutusta. Kuvassa 9 on tammikuinen
tiistai ja kuvassa 10 huhtikuinen torstaipdivd. Vuodenaikoihin liittyvat erot nakyvat

arkipaivien kuvissa selvasti.

Kulutus lisdantyy arkipdivisin aamulla seitseman aikaan. llta-aikaan sijoittuva toiminta
nakyy arkipdivien kuvissa siind, ettd kulutus pysyy korkealla tasolla aina klo 18-20
saakka. Kuvassa 9 nékyvan tiistaipaivan huippukulutus on noin 20 kwh (klo 14). Kuvan
10 olevan torstaipéaivan huippukulutus, noin 16 kWh sijoittuu klo 11 kohdalle.
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Sahken kaytts

Kayttdépaikan numero: 2173723
Pitajankuja 4 Kirkko, 00370 Helsinki-Vantaa

Raportti ajanjaksolle: Kaytté 3.4.2014
Raportti luotu: 8.4.2014 klo 11:58:07

MWh
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1:00 3:00 5:00 7:00 9:00 11:00 13:00 15:00 17:00 19:00 21:00 23:00
Aika

8

®

Kaytto
Summa: 0,27 MWh
Keskiarvo: 0,01 MWh
Minimi: 0,01 MWh (19:00 3.4.2014)
Maksimi: 0,02 MWh (11:00 3.4.2014)

Kuva 10. Pitdjanmaen kirkon sahkonkaytto torstaina 3.4.2014.

Siirrytdén tarkastelemaan kulutuksia vuositasolla. S&hkon vuosikulutus Pitdjanméaen

kirkossa (kuva 11 seka liite 1) on pysynyt tarkastelun aikavélilla vakaana arvojen

vaihdellessa 10 ja 11 kWh/rm® valilla. Pohjakuorman osuus koko kiinteiston

sahkdenergian kulutuksesta muodostuu siten, ettd pohjakuorma on 8 kWh ja tdman

ylittdva kulutus on kaytosta johtuvaa kulutusta (noin 5-18 kWh).

kWh/Rm?

P
0

2012 201

Kowiee os kul mksﬂ

kuva 11. S&ahkénkulutus Pitdjanmaen kirkossa.
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Kuva 12. Pitdjanmaen kirkon kaukolammon vuosikulutukset.
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Pitdjanmaen kirkossa [kaukolammonkulutus kuva 12, kaikki kulutukset ks. liite 1]

(uusimmat kayrat 2010-2016) kaukolammdonkulutus vaihtelee tarkastelujaksolla valilla

38-74 kWh/rm3. Vuosina 2013 ja 2014 oli kulutuksessa yli 40 % nousua — syy loytyi

mydhemmin automatiikasta. Automatiikkaa korjattiin vian perusteella, ja nyt nayttaa

silta, etta aktiivisella kaytolla kulutus putoaa edelleen.

VESI Ominaiskulutus
45

1/Rm?

2013 | 2014 2015 2016
Kohteen vuosikulutukset

Kuva 13. Pitdjanmaen kirkon veden vuosikulutukset.

Kuvan 13 mukaan Pitdjanmaen kirkon vedenkulutus nayttaisi vhenevén vuositasolla.

Vesimittareiden ollessa Pitdjanméen kirkossa kirjoitushetkelld kasin luennassa, veden

kulutusseurannassa on haasteensa. Kuvassa 13 ja liitteessa 1 nadkyvat veden

kulutustiedot eivat ole taysin luotettavia. Sen vuoksi veden kulutusta ei kasitella taman

laajemmin.
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Kohteen tyontekijdita on tiedotettu energia-asioissa, esimerkiksi siten, ettd pidettiin
tilaisuus, jossa tyontekijoiden (kirkkoherran ja p&é&suntion) kanssa kaytin Iapi
kohdekohtaisia kulutuksia. Tilaisuudessa todettiin, ettd energiankulutustietojen pohjalta
on vaikea nahda nopeita, helposti toteutettavia ja kustannustehokkaita
saastotoimenpiteitd. Tavanomaisia, kayttoon ja huoltoon liittyvia energianséstétoimia
jatketaan edelleen. Lopuksi voidaan sanoa, etta [Ammitysenergian ja sdhkén kulutus on
Pitdjanmaen kirkossa rakennuksen rakennustyyppiin seka ikdan nahden normaalilla

tasolla.

4.1.2 Konalan seurakuntatalo
Pitdjanmaen seurakunnan rakennuksiin  kuuluu myds Konalan seurakuntatalo.
Seurakuntatalo on merkittava tekija PitdjdAnmé&en seurakunnassa energiankulutuksen

nakokulmasta, silldA se on rakennuksena suurin s&hkodnkuluttaja, johtuen siina

kaytettavasta suorasta séahkolammityksesta (liite 2).

130, SAHKO Ominaisikulutus
20

Kuva 14. Lammitys- ja talousséhkdn kulutus Konalan seurakuntatalossa

KWh/Rm?

Sahkonkulutus vuosina 2010-2015 (Kuva 14 ja liite 2) vaihtelee valilla 63-97 KWh/rm?3,
Vuonna 2010 sdhkonkulutus oli poikkeuksellisen korkeaa. Syyné télle saattaa olla
sahkokayttoisen tuloilmakoneen jatkuva kaynti. Sittemmin k&yntiaikaoja on optimoitu

vastaamaan paremmin kayttoa ja sahkonkulutus on vakiintunut valille 60-70 kWh/rm3.

Kulutuksen suuntaus tarkasteluaikavalilla on ollut laskeva. Seurakuntatalossa ei ole
tehty energiankulutukseen liittyvia korjauksia. Kohteen ilmanvaihdon ja lammityksen

saatoja sen sijaan on tarkennettu.
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Kuva 15. Konalan seurakuntatalon vedenkulutus.

Viimeiset vuodet kiinteistd on ollut paivakotikdytdssa, jolloin kaytté on pysynyt
tasaisena. Tama heijastuu myods vedenkulutukseen 41-44 |/rm3 (kuva 15). Konalan
seurakuntatalon vesimittarit ovat kasin luennassa, kulutuslukemat vaikuttavat silti

luotettavilta.

Vuonna 2016 Konalan seurakuntatalo on ollut k&ytdssa vain kevatkauden ajan.
Kiinteist6 on kirjoitushetkellda myynnissd, ja siitd syysta energiankulutuksen

vahentamista ei kasitella tissd enempaa.

4.2 Vartiokylan seurakunta

Vartiokylan seurakunnan kiinteistdissa suoritetaan aktiivista kulutuksenseurantaa ja -
optimointia, kuten muissakin kohteissa. Vartiokylan seurakunnan tyontekijoille on
pidetty kaksi kertaa tiedotus- ja keskustelutilaisuus, joista ensimmaéinen suntioille ja
kirkkoherralle, ja toinen kerta pidettiin tydpaikkakokouksen yhteydessa, jossa olivat

lasna kaikki tyontekijat.

4.2.1 Matteuksenkirkko
Mattauksenkirkko on Vartiokylan seurakunnan paakirkko. Kohteessa on kirkkosalin

lisdksi laajat toimistotilat, kerhotiloja sek& asuintiloja. Kirkko on Vartiokylan kirkon

tapaan monitoimikirkko. Kohteen energiankulutukset on esitetty liitteessa 3.

—
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Kuva 16. Kaukolammd&nkulutus Matteuksenkirkossa.

Matteuksenkirkon osalta kaukolammonkulutus on vuosina 2010-2015 pysynyt 28-30
kwh/rm® rajoissa (kuva 16). Lampdtilojen saatéjen asetusarvojen ja
ilmanvaihtokoneiden aikaohjelmien systemaattinen optimointi aloitettiin syksylla 2015
silla vaikutuksella, ettd vuodelle 2016 tultaessa vuositason kulutus oletettavasti
pienenee noin 10 prosenttia. Vuonna 2014 huomattiin, ettd osa kirkkosalin seinien
lampderisteistd on markia. Talla taytyy olla jonkinlainen kulutusta nostattava vaikutus
lammonkulutukseen. Korjausta ei ole aloitettu, koska kiinteistdon tulevaisuus on

kirjoitushetkella viela auki.

kwh/Rm3

2013 |

2012 i
I Kahieen vuosikulutukset

Kuva 17. Sahkonkulutus Matteuksenkirkossa.

Sahkon osalta kulutus on pysynyt tasaisena tarkastelujaksolla (kuva 17). Kulutus on
pysynyt noin 12 kKWh/rm3. Tasaisuus selittynee silla, etta kiinteiston kaytto ei ole

muuttunut tarkastelujaksolla. Kulutustaso on vastaavanlaisiin rakennuksiin verrattuna
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keskimaaraisella tasolla. Myds Matteuksenkirkossa tullaan tekemaan jatkossa

tavanomaisia sdhkdenergiansaastotoimia.

1o VES1 Ominaiskulutus

I/Rm?
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Kohteen vuosikulutukset

Kuva 18. Vedenkulutus Matteuksenkirkossa.

Vedenkulutus on vaihdellut vuosina 2010-2015 valilla 28-62 I/rm3, joka on suuri
vaihteluvali vastaaviin muihin samankaltaisiin kohteisiin verrattuna (kuva 18). Selityksia
vaihtelulle voi olla useita; suurin vaikuttava tekija liittyy kulutusmittareiden luentaan.
Kulutusmittarit ovat kasin luennassa, ja oikeiden lukemien saaminen jarjestelmaan ei

ole aina onnistunut.

Yksi kulutukseen vaikuttava seikka on, etta kohde on vilkkaasti liikennéidylla alueella,
jolloin pihan pesuun joudutaan panostamaan tavallista enemman. Tarkempaan
vedenkulutuksenseurantaan péaastaan siirtymdan siind vaiheessa, kun siirrytaan

automaattiseen etaluentaan veden kulutusmittauksen osalta.

4.2.2 Vartiokylan kirkko

Asuintalon energiankulutusta ei mitata erikseen, ja se on kirkkorakennuksen
energialiittymissa. Liitteessa 4 on esitetty Vartiokylan kirkon energiavuosikulutukset.
Samoin kuin muissakin kohteissa, energiankulutukseen on yritetty vaikuttaa mm. siten,
ettA  kohteen  kayttdjien kanssa on  keskusteltu energiankulutusasioista

tiedotustilaisuuksissa ja pyritty yhdessa l1oytamaan energiansaastdpotentiaalia.

—
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Kuva 19. Kaukolammonkulutus Vartiokylan kirkossa.

Vartiokylan kirkossa kaukolammaonkulutus vaihtelee tarkastelujaksolla 44-49 kWh/rm3
valilla (kuva 19). Vuoden 2016 kulutus sijoittuu lupaavasti 15 prosenttia alemmaksi
vuoden 2015 kulutustasosta. Kulutus on ollut kauttaaltaan melko tasaista ja on
nahtavissa, ettd vuoden 2015 aktivointitoimenpiteet nakyvat kaukolammoén
kulutuksessa.

kWh/Rm3

2012 2013 il
Knhleen uuosilmlthksel

Kuva 20. Sahkdnkulutus Vartiokylan kirkossa.

Sahkonkulutus taas on melko vaihtelevaa, vaihteluvdlin ollessa 2010-2016
tarkastelujaksolla 6—-9 kWh/rm3 (kuva 20). Séhkonkulutukseen vaikuttaa eniten tilojen
kayttbaste. Vuodelle 2014 sijoittuu kulutuksessa piikki. Talla hetkelld kulutus on
laskemassa — syyta talle pitaa selvittaa.
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Kuva 21. Vedenkulutus Vartiokylan kirkossa.

Kuvan 21 pohjalta voi ndhda, ettd Vartiokylan kirkon vedenkulutus vaihtelee 92-120
I/rm3 valilla. Mittauksen vuoden 2010 alhainen lukema johtunee luentavirheesta.
Tarkastelujakson kulutukset sijoittuvat normaalin kulutuksen rajoihin. Vuonna 2016 ei

ole suoritettu mittariluentaa.

4.2.3 Puotilan kappeli

Puotilan kappelissa tehtiin saneeraus/pienimuotoinen laajennus/perusparannus
vuosina 2009-2010. Remontin aikana kirkon tilavuus on muuttunut. Tamanhetkiset
tilavuustiedot Haahtela Kiinteistétiedossa eivat ole ajan tasalla, ja jarjestelmasta
saatavat kulutuslukemat (kWh/rm3) ovat néin ollen hieman liian suuria. Kappelin
energiankulutuksiin on yritetty vaikuttaa muun muassa rakennusautomatiikan kaytt6a

aktivoimalla.

012 2013 2014
‘ Wﬂhleln wﬂﬁilwlublikm I

Kuva 22. Kaukolampdenergian kulutus Puotilan kappelissa.
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Puotilan kappelin osalta kaukolammonkulutus (kuva 22 ja liite 5) vaihtelee valilla 80—
110 kWh/rm3. Talla hetkella nayttaisi, ettd kulutus tulee olemaan vuoden 2016 aikana

noin 15 % edellisvuotta vahaisempaa.

5| SAHKO Ominaiskulutus

een csl(ltukm
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Kuva 23. Sahkdnkulutus Puotilan kappelissa.

Kappelin sédhkonkulutuksen osalta (kuva 23 ja liite 5) noin 21-27 kWh/m3. Suunta on
loivasti laskeva. Kulutus on saatu laskemaan mm. kayttétottumusten, led-valaisimiin
siirtymisen ja muiden normaalien toimien avulla. Vuosien 2009—-2010 remontti nakyy

kayréassa huomattavana kulutuspiikking.

VESI Ominaiskulutus |
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Kuva 24. Vedenkulutus Puoctilan kappelissa.

Puotilan kappelin vedenkulutus vaihtelee 22—-29 |I/rm3 (kuva 24) kiinteistén kaytén
mukaan. Talléin siihen vaikuttaa yleinen tilojen kayttdaste (esim. wc:t). Koska kohteen

kéayttd on vuositasolla melko vahaista, toiminnan maara nakyy herkasti kulutuksessa ja
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nain ollen yksittaistenkin tilaisuuksien vedenkulutukset erottuvat joukosta. Kulutuspiikki

voi aiheutua pihan tai portaiden pesusta.

4.3 Yhteenvetona tarkasteluista

Tarkasteltavat kohteet, Pitdjanméen ja Vartiokylan seurakuntien kohteet, on valittu
mukaan seurakuntien aktiivisuuden perusteella. Valittujen seurakuntien tyontekijat itse

olivat kilnnostuneita seurakuntansa energia-asioista.

Taulukkoon 2 on koottu tarkasteltujen kohteiden kaukolammon- ja séhkonkulutukset ja
taulukkoon 3 yhteenveto kohteiden mahdollisista energiansédastdotoimenpiteista.
Oheiset kulutustiedot taulukossa 2 nayttavat sen, etta saman aikakauden rakennukset
kuluttavat suurin piirtein saman verran ja ne ovat vertailukelpoisia keskendan. Vertailun
ulkopuolelle jaa kuitenkin Puotilan kappeli, joka rakennuksena on vanhempi ja liséksi
rakennustilavuudessa on epétarkkuutta. Konalan seurakuntatalon kulutuslukemat eivat

ole vertailukelpoisia sahkolammityksen vuoksi.

Taulukko 2. Kaukolammon- ja sahkonkulutukset.

Kohde

Kaukolampo (kWh/rm?3)

Sahkd (kWh/rm?)

Pitajanmaen kirkko

38-74

10-11

Konalan seurakuntatalo

63-97 (séhkolammitys)

Matteuksenkirkko 28-30 12
Vartiokylan kirkko 44-49 6-9
Puotilan kappeli 80-110 21-27

Taulukko 3. Yhteenveto kohteiden mahdollisista energiansaastétoimenpiteista.

Kohde

Toimenpiteet

Pitajanmaen kirkko
Konalan seurakuntatalo
Matteuksenkirkko

jatketaan tavanomaisia energiansaastétoimia
(séhkolammitys); kohde on myynnissa; ei toimenpiteita
kohteen tulevaisuus viel& auki; kirkkosalin seinien
lampderisteiden uusiminen

sahkon kulutusvaihtelun selvittdminen

tilavuustietojen paivittaminen kiinteistotietojarjestelmaan

Vartiokylan kirkko
Puotilan kappeli

—
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Eri kohteiden energiankulutustietoja ei voi suoraan verrata keskendan vaikka samojen
aikakausien kohteiden kulutukset ovatkin usein samalla tasolla. Tahan vaikuttavat
monet syyt. Vanhemmissa Kkiinteistdissa talotekniikkaa on vahemméan ja se on
huomattavasti yksinkertaisempaa kuin uudemmissa tai tdméan hetken Kkiinteistdissa.

Erityisesti eri aikakausilla suositut rakennetyypit vaikuttavat lAmmonkulutukseen.

Jos vertaa vanhoja massiivirakenteisia kohteita (kuten esim. Helsingin tuomiokirkko,
Johanneksen kirkko tai Kallion kirkko) uudempiin (1950-luvulla rakennetut, kuten
Puistolan ja Tapanilan kirkot) tai 2000-luvun (Pyha Jysays) rakennuksiin huomataan
kaukolammonkulutusten olevan viimeisessd ryhméssd moninkertaiset. Vanhojen
kohteiden kulutus on 15-30 kWh/rm? tasolla ja uusimpien kohteiden jopa 100 kWh/rm3,
1950-luvun kohteiden asettuessa naiden puoleen valiin (n. 50 kWh/rm3). Esimerkkeja
on myos vastakkaisesta kulutussuuntauksesta. 2010-luvun rakennukset kuluttavat

niinkin vahan kuin esimerkiksi Viikin kirkko 15 kWh/rm?3 ja Kampin kappeli 25 kWh/rm3.

4.4  Toimintamalli
Tybssd kehitettiin energianhallinnan toimintamalli, jossa on kuvattu prosessin kulku

kulutusseurannasta jalkiseurantaan (kaavio 1). Malli koostuu viidesta kohdasta, jotka

on kuvattu oheisessa kaaviossa.

—
.
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1. KULUTUSSEURANTA
(energiamanageri)

MITTARILUKEMA (Mitox) ja
HUOLTOKIRJA (Haahtela RES)
VUOSIRAPORTOINTI

4. JALKISEURANTA

VALVONTA
(oma henkilésto)

3. TOIMENPITEET

POIKKEAMAN
KORJAUS
(oma henkilosté /

~ TIEDOTUS

RAU-jdrjestelman
toimittaja)

2. RAPORTOINTI

VIKAILMOITUS,
POIKKEAMAN ARVIOINTI

(oma henkildstd)

Kaavio 1. Energiahallinnan toimintamalli

Energianhallinnan toimintamallissa aloitetaan kohdasta kulutusseuranta. Sita suorittaa
ostopalveluna Coor Oy:n energiamanageri. Ulkopuolista energiamanageria kaytetaan
kiinteistotoimiston  riittaméattdmien resurssien vuoksi. Energiamanageri seuraa
energiankulutuksia Haahtela RES -huoltokirjassa olevan energiaraportoinnin avulla.
Huoltokirjaan tulevat energiankulutusten mittarilukemat Mitox Oy:n toimittamina
automaattisesti. Kirjoitushetkellda vesimittarilukemat eivat viela sisélly palveluun; joitain

kohteita on liitetty Fiksuvesi-jarjestelmaan.

Energiamanagerin suorittamaan kulutusseurantaan kuuluu liséksi vuosiraportointi, jota
esitelldadn kiinteistétoimiston johdolle. Raporttin  on tarkoitus liittdd myds
energiankayton vuosikustannukset, joiden avulla raporttiin saadaan talousnakdékulman

kautta tarkeaa havainnollisuutta.

Energiamanagerin ldhettdméa vikailmoitus vastaanotetaan Kkiinteistétoimistossa, ja
esimerkiksi huoltopaallikko tutkii/pohtii/arvioi kulutuksen poikkeaman syytd. Tama
kohta on energianhallinnan toimintamallin kohta 2, poikkeaman kasittely. Jos kulutus
on esimerkiksi noussut, ryhdytddn toimenpiteisiin syyn selvittamiseksi. Esimerkki
vikailmoitusraportista on  liitteend 6. Liikkeelle |ahdetdan  ensisijaisesti
rakennusautomaation kautta ja tutkitaan onko jarjestelméassa teknistd vikaa,

aikaohjelmat vaarin, ovatko lampdtilat oikein, tai onko kayttd muuttunut.
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Kulutuslukemien poikkeamat johtavat mallin kolmanteen kohtaan, toimenpiteisiin.
Tama osio kasittda poikkeamien korjausta. Korjaustoimenpide ja siitd vastaava henkild
maaraytyy havaitun vian mukaisesti. Yksi tahan liittyva kehityskohde on kulutuksen
mittaroinnin  halytysrajojen  asettaminen. Energiankulutuksen seuranta voisi
tulevaisuudessa olla tuntikulutuspohjainen ja saatilaan perustuva, sitten kun mittarit

saadaan automaattiluentaan.

Toimenpiteiden jalkeen jatketaan normaalia kulutusseurantaa ja/tai siirrytaan
jalkiseurantaan. Toisin sanoen kolmas kohta, toimenpiteet, on mallissa risteyskohta,
josta edetddn takaisin kohtaan yksi tai jatketaan jalkiseurantaan, kohtaan nelja.

Energianhallinnan toimintamallin kohdat 1-3 muodostavat kehan.

Jalkiseuranta kasittda oman henkildston suorittamaa valvontaa. Tehdyn toimenpiteen
vaikutusta seurataan, jolla varmistetaan lopputuloksen onnistuminen. Kun
jalkiseurannan pohjalta on todettu asian korjaantuneen, siirrytdan normaaliin

kulutusseurantaan, mallin kohtaan yksi.

Kokonaisuus tarvitsee hallitun tiedottamisen, joka tukee asetettujen tavoitteiden
saavuttamista. Tata on havainnollistettu energianhallinnan toimintamallissa kaiken
keskella olevalla pilvella. Tiedottamisen lisdksi asetetut tavoitteet saavutetaan
maaréatietoisella ja organisoidulla toiminnalla ja jatkuvalla mittaamisella seka tasta

saadun tiedon analysoinnilla.

Toiminnassa haetaan jatkuvasti uusia tapoja ja nakokulmia. Erityisen tarke&dssa
roolissa on sekd& kohteen tyontekijdiden péivittdinen havainnointi ettd myos
kiinteistotoimiston henkiloston kohdekaynneilla suorittama paikallinen havainnointi
energiansaastokohteista.  Energiansaéastitavoitteiden  saavuttaminen  edellyttdad
erityisesti kiinteistdtoimiston henkildkunnan sitoutumista energiansaastotavoitteiden

vaatimuksiin.
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5 Lopuksi

Talla hetkella nayttdd siltd, ettd wvuoden 2020 energiansdastttavoite on
saavutettavissa. Tamanhetkisella kehityksella vahennys on eri
energiankulutustyypeissé 9-10 prosentin luokkaa. Asetettuun 20 prosentin
tavoitteeseen tullaan pé&dsemaan esitetyillda toimenpiteilld.  Kiinteisttkannan

vahentdminen viela parantaa lopputulosta.

Kiinteistotoimistossa jatketaan edelleen energiansdastdon tahtddvia toimenpiteitd niin
jokapaivaisessd toiminnassa kuin myds saneeraus- ja uudisrakennuskohteissa,
sisdilmaston laatua unohtamatta. Tarkeimpanad tyokaluina téassd on esitellyn
toimintamallin mukainen rakennusautomaation tehokas kayttt sekd mitattujen tietojen

hy6dyntaminen péaivittdisessa tydssa.

Energiatavoitteiden saavuttaminen edellyttdd energiankulutuksen mittaroinnin ja
seurantajarjestelmien kehittamista sek& kaytantdoon panoa. Lisaksi energiatavoitteiden
saavuttaminen edellyttda nykyisten jarjestelmien optimointia, parantelua, korjausta ja
uudistamista.  Jarjestelmien  nykytilan  analysointi  edellyttdd energia- ja
kuntokatselmuksia koko kiinteistokannan osalle. Huoltopaallikko laatii
energiatavoitteiden saavuttamisesta kokonaisvaltaisen selvityksen ja huolehtii

toimenpidesuunnitelman jalkauttamisesta kaytantoon.

Energiankulutukseen vaikuttavat seka jarjestelmat etta ihmisten kayttdtottumukset ja -
tavat, jotka heijastuvat kiinteiston tai rakennuksen energiankulutukseen suoraan. Sen
vuoksi on tarkeda pitaa energiankulutuksen ja ymparistbvaikutuksen arviointia omissa

toimissaan esilla koko ajan esimerkiksi tiedottamalla ja jarjestamalla koulutusta.

Jokaiseen seurakuntaan pitda saada ns. energiaekspertti tai jopa "ymparistopoliisi”,
joka toimii henkilokunnan aktivoijana ja tiedon jakajana ympéristd- ja energia-asioissa.
Han voisi my6s seurata, etta kiinteistossé, rakennuksessa tai seurakunnassa asetetut
tai sovitut kulutustavoitteet saavutetaan, ja ettd esimerkiksi huonelampoétilat ovat
sovitulla tasolla ja ilmavaihtokoneiden aikaohjelmat ovat asianmukaiset, ja etta
jarjestelmat vyleensékin toimivat. Lisdksi hanen vastuullaan voi olla esim.

kuukausittainen energiatarkastus, jossa tarkastetaan myos rakennuksen mahdollisia
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energiakulutukseen vaikuttavia asioita, kuten avonaiset ovet tai huonosti suljetut
ikkunat. Jokaiseen kiinteistoon pitdnee tehda tarkastuspdytékirja, jossa sen kohteen
tarkasteltavat asiat on listattu ja rakennuksen erityispiirteet huomioitu ja laadittu muisti

tallennetaan huoltokirjaan tai tehdaan huoltokirjaan tallennetulle valmiille pohjalle.

Energiankulutuksen keskitetty ja hyvin organisoitu seuranta on erityisen kannattavaa
toimintaa varsinkin, jos ty0 voidaan tehda omalla henkilostolla, joka tuntee kiinteistot ja
siihen liittyvat toiminnot. On my6s muistettava, ettéd sellaista tietoa, jota voidaan mitata,

voidaan myds analysoida.

Energiankulutuksen ohjaamiseen liittyy oleellisesti hyvin toimiva ja yllapidetty seka
aktiivisessa kaytossd oleva rakennusautomaatiojarjestelmd joko etapalveluna tai
kohteessa hoidettuna, sek& toimiva héalytysten ja ilmoitusten vastaanottojarjestelma,
jota yllapito-organisaatio kayttaa. Jos toiminto ostetaan ulkopuolelta, tulee kiinteistossa
olla selked vastuuorganisaatio, joka kykenee laatimaan ja pitdmaan yllapitoasiakirjat
kunnossa ja pystyy nopeisiinkin  paatoksiin  vikatilanteiden ilmaantuessa.

Energianhallinnan toimintamalli kattaa juuri taman.

Toimivassa jarjestelmassa ja siihen sisltyvasséd rakennusautomaatiossa halytysten
aktivoituminen ty6ajan ulkopuolella on harvinaista. Tydajan ulkopuolisia kalliita

tyotoimenpiteitd ei talléin juuri tarvita.

Vastavalmistuneen ja kayttdonotetun rakennuksen rakennusautomaation virittminen
toimimaan takuuaikana oikein on erityisen tarkeda ja usein tama tehtava ei sisally
normaaleihin urakkatarjousasiakirjoihin eika kiinteiston vastaanoton rutiineihin. Liséksi
urakoitsijoiden tekeméat takuutarkastuksetkaan eivat tue rakennusautomaation
optimaalista toimintaa, jollei tilaaja tai kiinteiston omistaja ole valveutunut.
Suositeltavaa olisi ettd kiinteistolle tehtdisiin  energiakulutuksen jalkilaskenta.
Rakennuslupaa haettaessa rakennusvalvonta on vaatinut tallaisen
energiankulutuslaskelman. Jos laskettuihin kulutustasoihin ei p&astd tai ne jopa
alitetaan, kannattaa selvittdd, mista se johtuu. Kiinteistén talotekniikka tuskin toimii

optimaalisesti, jos takuuajan sédéatdjen optimointia ei tehda.

—
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Yhéa teknistyvat rakennusten ohjausratkaisut ovat huolestuttavia, silla niiden yllapito on
haastavaa ja tekniikka kayttoialtddn lyhyttd ja osaavaa henkildkuntaa ja kiinteiston
tuntevaa henkilost6d ei vain ole. Yksittaisia asioita saadaan ratkaistua, mutta kuka
katsoo kokonaisuutta? Lyhytikdisen tekniikan uusiminen on myds Kkallista, joten
rakennusautomaation hankintavaiheessa kiinteiston omistajan kannattaa hankkia
elinkaarensa alkupdassa olevaa talotekniikkaa, jolloin myds varaosien ja jarjestelmien

yllapidon saanti on turvatumpaa.

Helsingin seurakuntayhtyman kiinteistotoimiston vastuulle jaa tadssd opinnaytetydssa
esiin  tulleiden asioiden jalkitydstaminen sekd tarvittavan organisoitumisen
suorittaminen. Tam& ei onnistu, jollei seurakuntayhtyman p&éattajid saada
kiinnostumaan tai innostumaan ymparistdasioista. On kuitenkin muistettava, etta tama
on osa suurempaa kokonaisuutta ihmisten ajattelussa ja toiminnassa. Samalla tdma
edustaa uutta ajattelua ymparistd- ja energia-asioiden eteenpainviemisessa ja
kehittAmisessa.

—
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LITE 1. Pitdjanmé&en kirkon vuosikulutukset 2010-2016

[ KOHTEEN VUOSIKULUTUKSET
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Turkismiehenkuja 4
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LIITE 2. Konalan seurakuntatalon vuosikulutukset 2010-2016
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LIITE 3. Matteuksenkirkon vuosikulutukset 2010-2016

55 (58)

[ KOHTEEN VUOSIKULUTUKSET
Sivu 11
Matteuksenkirkko
Turunlinnantie 3
00900 Helsinki
Lampo 2010 2011 2012 2013 2014 2015 201§
(*11Kkk)
% kivh/R 278 273 297 287 275 289 219
e
» Muutos- 1.8 88 =34 4,2 51| -2472
% edell.

— uoteen

H

z

S WMVvh 356,9 3506 3816 3685 3530 3715 2817
o Rm? 12838 12838 12838 12838 12838 12838 12838
5
0

w2 Kal'ieenvlzﬂn‘e}ikuluanset A e,
Sahks 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
(*11kk)|
k k\Wh/R 127) 12,00 114 118 119 122 122
m*
0 Muutos- -5.,5 -5.,0 4.4 0,0 2,5 0,0
% edell.

& @ uoteen

H

£, MWh 1631 154,3 1468 1528 1521 1566 1567
" Rm?® 12838 12838/ 12838 12838/ 12838 12838 12838
3
0

P orboon viSihaulhset,
esi 2010 2011 2012 2013 2014 2015 201§
("10KK) (*10Kk)
% l/Rm? 3921 63,5 520 408 433 280 -
50 Muutos- 62,00 -181 -215 6,1 -353 -100,0
% edell.
W uoteen

§

“w e 490 753 480 520 462 502 0
o Rm?® 12838/ 12838 12838 12838 12838 12838 0
10
0: -100

B ot vislunlst 21
Haahtela-RES © Haahtela-kehitys Oy Sivu 1/1

Metropolia



LITE 4. Vartiokylan kirkon vuosikulutukset 2010-2016
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LIITE 5. Puotilan kappelin vuosikulutukset 2010-2016
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LITE 6. Vikailmoitus energiankulutuksen muutoksesta 1.12.2016 RES-
huoltokirjassa.

VIKAILMOITUS

Vikailmoitus
Kiinteistd (vikakohde)

Osoite

Jarjestelma (jossa vika)

Kohdistuu huoltokohteille

Vian kuvaus / Viesti

Tila / Huoneisto / Asunto
lImoituksen jattaja
Puhelinnumero
Yhteydenotto
Yleisavaimen kayttd sallittu
Sovittu suoritusajankohta
limoitus jatetty

lImoituksen alkuperé

[Roihuvuoren kirkko v
Tulisuontie 2, 00820 Helsinki

Muu, mainitse viestissa v

>> Valitse kohteet
ej kohteita

Energiat: - Sahkoé ja kaukolammén kultus yli +20% nousussa, okno tehty
asetusarvo muutoksia?

Mika Rantala mika.rantala@coor.com
050-4393578

Ei vaadita

Ei

Ei maaritelty

1.12.2016 10:35:07

@ Vikailmoitus on jatetty RES-jarjestelman kautta

Késittely
Vikailmoituksen tila

Energiataloudellinen toimenpide
Reklamaatio

Tydlista

Vastuuhenkild

Kommentit

@ ei korjattu O vastaanotettu O vélitetty O korjattu
O
O

|Ritvo Jukka / Schneider Electric Oy V| jukka.ritvo@schneider-
electric.com

a Pentti Niska, 1.12.2016 12:47.01:

= R e e

Vastuuhenkild on lukenut vikailmoituksen

Pentti Niska, 1.12.2016 12:49:22:
Vastuuhenkilé vaihdettu:
Pentti Niska -> Jukka Ritvo

&

a Pentti Niska. 1.12.2016 12:49.22;
Vikailmoituksen tila vaihdettiin: vastaanotettu -> ei korjattu

[E] [Clpentti Niska, 1.12.2016 12:49:22:
Tarkastatko Jukka aikaohjelmat, lampétilat, pelit?
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