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1 Johdanto

Tassa opinnaytetydssa kasitellaan rakennusjarjestyksen uudistamisprosessia
Rautavaaran kunnassa. Ty6ta tehtiin tiiviissa yhteistydssa Rautavaaran raken-
nustarkastajan seka kunnaninsin6érin kanssa. Tyon tavoitteena oli tehdé raken-
nusjarjestysehdotus, joka tultaisiin hyvaksymaan kunnan viralliseksi rakennusjar-

jestykseksi.

Rakennusjarjestysehdotuksen laatimisessa vaadittiin tarkkaa perehtymista ra-
kentamista ohjaaviin lainsaadantoéihin, seka erityisesti nyt voimassa olevaan ra-
kennusjarjestykseen, jota kaytettiin uuden pohjana. Varsinkin rakentamista oh-
jaava lainsdadantt on paikoin vaikeasti tulkittavaa, mika lisasi tydon haastavuutta.

Rakennusjarjestys haluttiin uudistaa, koska kuntaan haluttiin lainsaadannon suh-
teen hyvin ajan tasalla oleva rakennusjarjestys. Rakennusvalvonnasta saatujen
kokemusten pohjalta uudesta rakennusjarjestyksesta haluttiin selkeampi ja mo-
nipuolisempi tytkalu rakentajalle. Lisaksi silla pyrittiin tulevan rakennustarpeen ja
siihen liittyvan lainsaadannon parempaan ennakoimiseen. Rakentamista haluttiin

my0s yhtenaistaa ymparyskuntien kanssa.

Rautavaaran kunnassa rakennusjarjestyksen uudistamisprosessi aloitettiin jo
vuonna 2014, mutta tosiasiassa uudistaminen kaynnistyi kevaalla 2016. Uuden
rakennusjarjestyksen on suunniteltu tulevan voimaan tammikuussa 2017. Raken-

nusjarjestysehdotus esitetdan liitteessa 3.



2 Rakennusjarjestys

2.1 Rakennusjarjestys kaytanndssa

Maankaytto- ja rakennuslain 132/1999, 14. 8:n mukaan kunnassa tulee olla ra-
kennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat vaihdella kunnan eri

alueilla. Lisaksi laissa kerrotaan seuraavaa:

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitel-
mallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon
ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen kan-
nalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat
saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.
(Maankaytto- ja rakennuslaki 14. 8.)

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, ra-
kennuksen kokoa ja sen sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ympa-
ristoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia, raken-
netun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamistd, suunnittelutarvealu-
een maarittelemistd sekd muita niihin rinnastettavia paikallisia rakenta-
mista koskevia seikkoja (maankaytto- ja rakennuslaki 14. 8).

Rakennusjarjestys on siis kuntakohtainen kokoelma, jossa on ohjeita ja méaarayk-
sid rakentamista varten. Maankaytto- ja rakennuslaki antavat kunnille laajat mah-
dollisuudet hoitaa itsenaisesti ymparistdaan koskevaa suunnittelua ja paatoksen-
tekoa. Laissa paatehtavéksi asetetaan paikallisten maaraysten antaminen. Ra-
kennusjarjestyksen maarayksilla voidaan tukea my6s kunnan maankayton stra-
tegian toteuttamista. Esimerkiksi ympariston laadun ja paikallisten arvojen huo-

mioon ottamista voidaan vahvistaa rakennusjarjestyksella. (Kuntaliitto 2013.)



2.2 Rakennusjarjestyksen historia

Rakennusjarjestys on historiallisesti merkittdva osa rakentamisen ohjaamista.
Rakentamista ryhdyttiin saantelemaan 1700-luvulla, kun haluttiin parantaa puu-
kaupunkien paloturvallisuutta. Saantelylla haluttin myos edistéaa puolustukselli-
suutta ja terveellisyytta, seka tyydyttaa yhteisia tarpeita. (Jaaskeldinen & Syrja-
nen 2010, 27.)

Kun kaavoitus ei ollut viela yleistynyt, oli rakennusjarjestys keskeisin elementti,
jolla ohjattiin rakentamista etenkin kaupungeissa. Vuonna 1737 valmistui ensim-
mainen rakennusjarjestysehdotus, joka oli tarkoitettu koko Ruotsi-Suomea var-
ten. Tama ehdotus sisélsi rakennustavan parantamiseen liittyvia maarayksia.
(Jaaskelainen & Syrjanen 2010, 156.)

Yleisen rakennusjarjestyksen lisaksi tarkoituksena oli laatia kunkin kaupungin
olosuhteisiin soveltuvia kaupunkikohtaisia rakennusjarjestyksia. Yleista raken-
nusjarjestysta ei saatu lopulta aikaan, vaan keskityttiin kehittamaan erikoisolo-
suhteisiin soveltuvia kaupunkikohtaisia rakennusjarjestyksia. Tuolloin vakiintui
my0s kasitys, jonka mukaan rakennusjarjestys tulee laatia paikalliset olosuhteet

huomioon ottaen. (Jaaskelainen & Syrjanen 2010, 157.)

Yleisesti rakentamisen ohjaus ja kaavoitus ovat historiassa koskeneet ennen
kaikkea kaupunkien suunnittelua ja rakentamista. Luonnollisestikin rakentaminen
kaupungeissa oli maaseutua tehokkaampaa ja tiivimpaa. Talloin tarvittin mene-
telmia myos ristiriitojen ehkaisyyn ja ratkaisuun. Historiassa ja myos tana paivana
kaikkien rakentamista koskevien ohjauksien ja maaraysten perimmaisena tarkoi-
tuksena on asunto-olojen parantaminen ja terveellisen elinympériston luominen.
(Jaaskelainen & Syrjanen 2010, 28.)



2.3 Rakennusjarjestyksen lainsdadanto

Maankaytto- ja rakennuslain 14. 8:n mukaan rakennusjarjestyksessa olevia maa-
rayksia ei sovelleta, mikali oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa
tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty. Raken-
nusjarjestys voi kuitenkin siséaltaa sellaisia maarayksia, joita ei kaavoissa kasi-
tella. Nailta osin sitd voidaan soveltaa rinnan kaavojen kanssa. Lisaksi on muis-
tettava, ettd oikeusvaikutukseton yleiskaava tai maakuntakaava eivat syrjayta ra-
kennusjarjestysta. (Jaaskelainen & Syrjanen 2010, 159.)

Rakennusjarjestyksen ja kaavoituksen valinen ero on selked. Kaavoilla varataan
alueita eri kayttotarkoituksiin, mihin rakennusjarjestyksen méaaraykset eivat ylla.
Omanlaisena poikkeuksena on suunnittelutarvealue, jonka ulottuvuuteen voi-
daan rakennusjarjestyksella vaikuttaa. Suunnittelutarvealue on tarkoitettu valiti-

laksi, eli kaytannossa siihen kartoitetaan kaavoituksen tarvetta. (Kuntaliitto 2013.)

Rakennusjarjestyksella ei siis voida korvata kaavoitusta, mutta sita voidaan kéayt-
taa kaavoja taydentavana elementtina. Rakennusjarjestysta voidaan myos kayt-
taa mahdollisesti ohjenuorana kaavojen laatimiseen, kysymys on talléin raken-

nusjarjestyksen ohjaavasta vaikutuksesta. (Jaaskeldinen & Syrjanen 2010, 158.)

2.4 Miksi Rautavaaran rakennusjarjestys uudistetaan?

Rautavaaran kunnan nykyinen rakennusjarjestys on astunut voimaan 4.2.2001.
Koska aikaa on kulunut rakennusjarjestyksen voimaantulosta, tiedettiin useiden
lakien muuttuneen sen jalkeen. Nain ollen rakennusjarjestys sisaltaa paljon jo
vanhentuneita maarayksia ja ohjeistuksia. Lisdksi muilta viranomaistahoilta, esi-
merkiksi ELY-keskukselta, saatiin useampia huomautuksia rakennusjarjestyksen

uudistamisen tarpeesta.



Nykyinen rakennusjarjestys koettiin osittain hankalaksi tyokaluksi rakentajan ja
kunnan viranomaisen valilla, koska useissa maarayksissa koettiin tulkintaeroja.
Uudella rakennusjarjestykselld haluttin myds ennakoida tulevaa rakennustar-

vetta ja siihen liittyvia maarayksia.

Uuden rakennusjarjestyksen haluttiin olevan entistéa laajempi. Rakennusjarjes-
tyksen haluttiin toimivan paremmin ennakko-ohjaustydkaluna rakennushank-
keissa. Uusi rakennusjarjestys antaakin entiseen verrattuna paljon enemman tie-
toa hankkeen suunnittelusta ja toteutuksesta hankkeeseen ryhtyville ja heidan

suunnittelijoilleen.

NEGERE! Lainsaadannossa
ajan tasalla oleva
rakennusjarjestys

monipuolinen tyokalu
rakentajalle

Rakennusjarjestyksen
uudistamisen tavoitteet
Rautavaaralla

Tulevan
rakennustarpeen ja
siihen liittyvien
maaraysten
ennakointi

Rakentamisen
ohjauksen

yhtendistaminen
ymparyskuntien
kanssa

Kuva 1. Rakennusjarjestyksen uudistamiselle asetetut tavoitteet Rautavaaralla
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3 Rakennusjarjestyksen uudistamisprosessi

Rakennusjarjestyksen laatimiseen annetaan maarayksia maankaytto- ja raken-
nuslaissa sekd maankaytto- ja rakennusasetuksessa. Rautavaaran rakennusjar-
jestyksen uudistamisprosessi noudattaa lain ja asetuksen mukaista menettelya
ja on esitetty kuvassa 2.

Prosessin aloitus ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Valmisteluvaihe ja rakennusjarjestysluonnos

Rakennusjarjestysehdotus

Nahtavillaolo ja lausuntopyynnot

Rakennusjarjestyksen muutosehdotus

Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Voimaantulo

Kuva 2. Rakennusjéarjestyksen uudistamisprosessi, jonka mukaan Rautavaaralla
edettiin
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3.1 Prosessin aloitus ja vuorovaikutus

Maankaytto- ja rakennuslaissa korostetaan vuorovaikutteisuutta rakennusjarjes-
tystd laadittaessa. Kun rakennusjarjestyksen uudistamisprosessi alkaa, tulee
osallisille ilmoittaa siitd asiaankuuluvalla tavalla. Valmisteluun osallistuminen voi-
daan organisoida paremmin, jos prosessia varten laaditaan maankaytto- ja ra-
kennuslain 63. §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Ja&skel&inen
& Syrjanen 2010, 159).

Rakennusjarjestyksen uudistamisprossesin osallisia ovat maanomistajat ja ne,
joiden tyéntekoon, asumiseen tai muihin oloihin rakennusjarjestys voi mahdolli-
sesti vaikuttaa. Kaikki kunnan asukkaat ovat kaytdnnossa lain tarkoittamia osal-
lisia koko kunnan alueelle tarkoitettua rakennusjarjestysta laadittaessa. (Jaaske-
lainen & Syrjanen 2010, 159.)

Rautavaaralla osalliset jaettiin neljaan padkategoriaan kuvan 3 mukaan:

Yhdistykset,
seurat ja

jarjestot

Viranomaiset ja
yhteisty6tahot
(mm. ELY-keskus)

Kuva 3. Uudistamisprosessin osalliset



12

Se, mitd saadetaan maankayttd- ja rakennuslain pykalissa 62 vuorovaikutuk-
sesta ja 65 kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville, on noudatettava
rakennusjarjestysta uusittaessa soveltuvin osin (Jaaskelainen & Syrjanen 2010,
159).

Kaavoitusmenettely tulee jarjestdé ja suunnittelun lahtékohdista, tavoit-
teista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa
niin, etta alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tyéntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
silla ja yhteisdilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osallinen),
on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen
vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta
(maankaytto- ja rakennuslaki 62. 8).

Né&htaville asettamisesta on tiedotettava kaavan tarkoituksen ja merkityk-
sen kannalta sopivalla tavalla. Kunnan jasenille ja osallisille on varattava
tilaisuus esittdd mielipiteensé asiassa (muistutus) (maankaytto- ja raken-
nuslaki 65. §).

Rautavaaran kunnassa rakennusjarjestyksen laatimisprosessista ilmoitettiin jo
vuonna 2014 kunnan ilmoitustaululla seka verkkosivuilla, kun hankkeeseen péa-

tettiin ryhtya.

3.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Jotta rakennusjarjestykseen osallistuminen voitiin parhaiten toteuttaa, laadittiin
sille osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kesakuussa 2016, kun rakennus-
jarjestyksen laatimiseen toden teolla ryhdyttiin. Se tehtiin yhteisty6éssa kunnanin-
sin6o6rin seka rakennustarkastajan kanssa (liite 2). Rakennusjarjestyksen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman asettamisesta nahtaville 29.6.—13.7.2016 ja mah-
dollisten huomautusten toimittamisesta ilmoitettiin kunnan verkkosivuilla seka il-

moitustaululla (lite 1). Huomautuksia OAS:sta ei kuitenkaan saatu.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on edistda vuorovaikutusta
jo heti uudistamisprosessin alkutilanteessa ja tuoda ymparistévaikutuksiin liittyvat
kysymykset monipuolisemmin huomioiduksi. Maankéaytto- ja rakennuslaissa ei
ole yksityiskohtaisia saannoksia OAS:n sisallosta. (Jaaskeldainen & Syrjanen
2010, 409.)



13

Rautavaaran kunnan rakennusjarjestyksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-

massa kasiteltiin seuraavat asiat:

Osallistumis ja arviointisuunnitelma

e Suunnitelman nimi, suunnittelualue ja vaikutusalue
e Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet

e Ldhtokohdat

¢ Osalliset ja heidan mahdollisuutensa osallistua

e Aikataulu seka projektin suunniteltu kulku

e Tiedottaminen prosessin aikana

e Vaikutusten selvittaminen ja arviointi

e Yhteystiedot

¢ Palautteen osoittaminen

Kuva 4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltd

3.3 Valmisteluvaihe ja rakennusjarjestysluonnos

Rakennusjarjestysluonnosta ryhdyttiin laatimaan kesakuussa 2016 heti kun osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma oli laadittu. Luonnosta lahdettiin rakentamaan ko-
konaan uudelle pohjalle, mutta nykyisesta rakennusjarjestyksesté haluttiin kayt-
taa hyddyksi mahdollisimman paljon maarayksia ja ohjeistuksia. Nykyisen raken-
nusjarjestyksen on hyvaksynyt kunnanvaltuusto 4.2.2001. Sen maarayksista ei
haluttu poiketa paljoa, jotta maarayksissa ei syntyisi epatasa-arvoa osallisia koh-

taan.
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Kunnan rakennusvalvonnan mukaan nykyisessa rakennusjarjestyksessa osa
maarayksista on kirjoitettu niin, etté tarvetta niiden selventamiseen luvanhakijoille
iimenee usein. Luonnos haluttiin laatia niin, ettd maaraykset olisivat mahdollisim-
mat yksinkertaisesti selitettyja ja selkeita, eika niista jaisi suuria tulkintaeroja.
Tama lisda rakennusvalvonnan seké luvanhakijoiden yhteisymmarrysta varsinkin

ongelmatilanteissa.

Luonnos siis sisaltaa paljon nykyisen rakennusjarjestyksen mukaisia maarayksia
ja ohjeita, tosin selkeammin ja tarkemmin muotoiltuina. Suurimpia muutoksia koki
taulukko, josta ilmenee toimenpiteiden luvan- ja ilmoituksenvaraisuus. Siihen si-
sallytettiin enemman toimenpiteita ja niille annettiin tarkemmat selitykset. Maan-
kaytto- ja rakennuslain 126. 8§ kertoo toimenpideluvan varaisista toimenpiteista ja
kyseinen laki on muuttunut vuonna 2013, joten se vaikutti uuteen taulukkoon

omalta osaltaan.

Rakennusjarjestysluonnokseen maaraykset jatevesien kasittelysta viemarilaitok-
sen toiminta-alueen ulkopuolella muutettiin vastaamaan Kuopion seudun mé&a-
rayksid. Ymparistoa koskevat asiat kasiteltiinkin tarkasti Kuopion ymparistotar-
kastajan kanssa, joka toimii ymparistotarkastajana myos Rautavaaralla. Nain
maarayksiin ei syntynyt suuria eroja Kuopion seudun kanssa. Lisaksi ympéaristoa

koskevia mé&arayksia vertailtiin naapurikuntien maarayksiin.

Rantarakentamista koskevia maarayksia muutettiin myos, jotta ne olisivat yhte-
naisemmat ymparistokuntien kanssa. Muutoksia kokivat maaraykset rakennuk-
sen etaisyydesta rannasta, rakentamisen maarasta seka uudesta rakennuspai-
kasta. Lisaksi nykyisessa rakennusjarjestyksessa on vapautettu muutamia ran-
toja suunnittelutarpeesta, mutta vapautukset ovat vanhentuneet jo vuonna 2006.
Uuteen rakennusjarjestykseen rantojen suunnittelutarpeesta vapauttamista ei

katsottu tarpeelliseksi.
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Toimenpiteiden
luvan- ja Maaraykset
ilmoituksenvaraisuus selkedmpia ja
tarkempia

Erot luonnoksen ja

nykyisen
rakennusjarjestyksen
sisalldissa

Rantarakentamista
koskevat
maaraykset

Jatevesien
kasittely

Kuva 5. Erot luonnoksen ja nykyisen rakennusjarjestyksen sisalldissa

Rakennusjarjestysluonnosta tehdessa kaytettiin apuna Kuntaliiton ohjeistusta
"Opas rakennusjarjestyksen laatimiseen”. Opas on julkaistu vuonna 2013 ja sen
runko on kirjoitettu niin, ettd kunta voi halutessaan edetéd sen mukaan rakennus-
jarjestysta uusiessaan. Oppaassa kunnalle on tarjottu paljon vaihtoehtoja valitta-
vaksi ja luonnollisesti kunta voi vapaasti kehittdd oppaan avulla sellaisia maa-
rayksia joita katsoo tarvitsevansa rakentamisen ohjauksessa (Kuntaliitto, 2013).
Opas on hyva tuki myos sen vuoksi, ettd siind on tuotu esiin selkeasti lainsaa-
dannoén asettamat reunaehdot maarayksille. Rautavaaran rakennusjarjestyksen
luonnosta laadittaessa Kuntaliiton ohjeistusta kaytettiin erityisesti hyodyksi esi-
merkkilauseiden osalta, jotta maarayksista saatiin selkeité ja yhtenaisia ymparis-

tokuntien kanssa.

Luonnosta tehdessa apuna kaytettiin myds naapurikuntien rakennusjarjestyksia,
koska maarayksia haluttiin yhtenaistdd. Rakennusjarjestykset siséltavat nykyisin
paljon teknisluontoisia ohjauksia ja maarayksia, joten yhteisten linjojen luominen
naapurikuntien kanssa koettiin tarpeelliseksi. Mikali osallistumis- ja arviointisuun-

nitelmasta olisi saatu palautetta, olisi sen hyddyntaminen ollut myds apuna.
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Luonnosta laadittaessa yhteisty6 rakennusvalvonnan ja kunnaninsindorin kanssa
oli tiivista. Kaikki maaraykset kaytiin yhdessa lapi sen varalta, jos jollakin asian-
omaisella olisi lisattavaa tai huomautettavaa. Nain saavutettiin paras lopputulos,
joka oli kaikille mieluisa. Tiivis yhteisty6 oli helppoa, koska tydbhuoneemme sijait-

sivat samalla kaytavalla kunnanvirastolla.

Rakennusjarjestykseen paadyttiin merkitsemaén viittauksena mahdollisimman
monia lakeja, jotka antavat vaikutteita maarayksiin. Talla pyrittiin siihen, etta ra-
kennusvalvontaviranomainen I6ytaa tarvittaessa asiaa koskevan lakipykalan no-
peasti ja vaivattomasti. Tama auttaa myos luvanhakijaa, mikali han haluaa tietda

mihin lakiin maarayksella viitataan.

Lopullisen muotonsa rakennusjarjestysluonnos sai 8.7.2016. Maankaytt6- ja ra-
kennuslaissa ei vaadita luonnoksen asettamista julkisesti nahtaville, joten Rauta-
vaaran kunnan rakennusjarjestysluonnos ei ollut nahtavilla. OAS:ssa ilmoitettiin
vain, etta rakennusjarjestysluonnoksen mahdollisesta asettamisesta nahtaville il-
moitetaan paikallislehti Pitajalaisessa, kunnan verkkosivuilla sek& ilmoitustau-

lulla.

3.4 Rakennusjarjestysehdotus

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 895/1999, 6. §8:n mukaan rakennusjarjestys-
ehdotus on pidettava julkisesti ndhtavana vahintdén 30 paivan ajan. Rakennus-
jarjestysehdotuksen asettaminen nahtaville tulee tapahtua noudattaen kaavaeh-
dotusta koskevia lain ja asetuksen saannoksia (Jaaskelainen & Syrjanen 2010,
159). Maankaytto- ja rakennuslain 65. §:n mukaan néhtaville asettamisesta on
tiedotettava sopivalla tavalla. Jaaskeldisen ja Syrjasen (2010, 160) mukaan eh-
dotuksen nahtavilla olosta on hyva ilmoittaa esimerkiksi internetia tai paikallisleh-

distdd hyoddyntéen tai tiedotustilaisuuksia jarjestamalla.

Rakennusjarjestysehdotus noudattelee luonnosta lahes kokonaan. Muutoksia

luonnoksessa olleisiin maarayksiin ei tehty, ainoastaan muotoilua muutettiin. Ra-
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kennusjarjestysehdotus valmistui elokuun 2016 lopussa. Tekninen lautakunta ka-
sitteli kokouksessaan 7.9.2016 rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville asetta-

mista seka lausuntopyyntdjen lahettamisesta.

Ehdotuksen asettamisesta julkisesti ndhtaville ajanjaksolle 19.9-19.10.2016 il-
moitettiin paikallislehti Pitajalaisessa ja kunnan verkkosivuilla sek& ilmoitustau-
lulla OAS:n mukaisesti. lImoituksessa ilmoitettiin ajanjakso, jolloin ehdotus on
nahtavilla, seka se, etta siihen paasi tutustumaan kunnan verkkosivuilla ja hal-
linto-osastolla. Lisaksi ilmoituksessa kerrottiin minne mahdolliset muistutukset tuli

osoittaa.

3.5 Lausuntopyynndt ja muistutukset

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 6. 8 maaraa lausuntopyynndista seuraavasti:

Rakennusjarjestysehdotuksesta on pyydettava lausunto elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskukselta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka
alueiden kayttdon ja rakentamiseen rakennusjarjestys vaikuttaa.

Rautavaaran kunnan rakennusjarjestysehdotuksen lausuntopyynnoista paatti
tekninen lautakunta samalla kun nahtavilla olosta paatettiin. Ehdotus paatettiin
lahettad lausuttavaksi maankaytto- ja rakennuslain 6. 8:n mukaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskukselle, Pohjois-Savon liitolle seka kaikille ymparistokun-

nille. Aikaa lausunnon tekemiseen annettiin 30 vuorokautta.

Na&in ollen lausuntopyynt6ja lahetettiin 10 kappaletta, mutta niitd saapui vain elin-
keino-, likenne- ja ymparistokeskukselta seka Sotkamon kunnalta. Sotkamon
kunnalla ei ollut huomauttamista rakennusjarjestysehdotuksesta, mutta elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella oli huomautuksia. Huomautukset koski-
vat viittauksia, ilmoituksenvaraisuutta, rantarakentamista, rakentamista pohjave-

sialueille seka liikennealueita.

Muistutuksia rakennusjarjestysehdotuksesta saapui nahtavilldoloaikana kolme
kappaletta. Muistutuksissa yhteista olivat huomautukset rakennusjarjestyksen ta-
voitteesta yhtendistdd rakentamisen ohjausta ymparistokuntien kanssa seka

pientuulivoimaloiden ja ilmalampdpumppujen lupamenettelysta.
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Pohjois-Savon
liitolta

Lausuntopyynnot

Elinkeino-,

liikenne- ja o _
ymparisto- Ymparistokunnilta
keskukselta

Kuva 6. Lausuntopyynnot rakennusjarjestysehdotusta varten

3.6 Rakennusjarjestyksen muutosehdotus

Rautavaaran kunnan rakennusjarjestysehdotuksesta saatujen lausuntojen ja
muistutuksien pohjalta paatettiin laatia muutosehdotus. Rakennusjarjestysehdo-

tukseen tehtiin seuraavat muutokset:

- Lentoliikenteen esterajoituksia ja korkean rakentamisen kappaletta sel-
keytettiin.

- Pientuulivoimaloiden lupamenettelya tarkennettiin.

- Suurehkon antennin, aurinkopaneelin tms. kohdalla laajennettiin ilmoitus-
menettelya.

- Rakentamisen méaaraa ranta-alueilla laskettiin.

- Poistettiin rajoitus rakennuspaikan pitamisesta sorkka- tai kavioeldinten
pitopaikkana.

- Ranta-alueilla julkisivumuutokset muutettiin julkisivumenettelylle.

- limalampépumput vapautettiin lupamenettelystd sekéa ilmoitusmenette-
lysta.

- Rakennusten sijoittumisesta maanteiden laheisyyteen, tienvarsimainon-
taa seka asioita suoja- ja nakemaalueista tarkennettiin.

- Ehdotuksen kirjoitusasu tarkistettiin.

- Ehdotuksen viittaukset lakeihin ja asetuksiin tarkistettiin ja korjattiin.
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Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on ase-
tettu julkisesti nahtaville, se on asetettava uudelleen nahtaville. Uudel-
leen nahtaville asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset kos-
kevat vain yksityisté etua ja niita osallisia, joita muutokset koskevat, kuul-
laan erikseen. (Maankaytto- ja rakennusasetus 32. 8.)

Tekninen lautakunta koki, ettd muutokset eivat olleet olennaisia, joten ehdotusta
ei koettu tarpeelliseksi asettaa uudelleen nahtéaville. Tekninen lautakunta hyvak-
syi rakennusjarjestysehdotuksen kokouksessaan 2.11.2016 ja esitti sitd kunnan-
insin6orin esityksen mukaisesti kunnanhallitukselle ja edelleen kunnanvaltuus-

tolle hyvaksyttavaksi.

4 Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen ja voimaantulo

Maankaytto- ja rakennuslain 15. 8:n mukaan rakennusjarjestyksen hyvaksyy kun-
nanvaltuusto. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 93. 8:n mukaan rakennusjar-
jestys astuu voimaan kun hyvaksymispaatoksesta on kuulutettu niin kuin kunnal-
liset ilmoitukset kunnassa julkaistaan ja lisaksi rakennusjarjestyksen voimaantu-

losta on kuulutettava, kun paatés saa lainvoiman.

Rautavaaran kunnan rakennusjarjestyksen hyvaksyminen oli suunnitelmien mu-
kaan ajoitettu loppuvuodelle 2016. Kunnanvaltuusto hyvaksyi rakennusjarjestyk-
sen 19.12.2016 ja mikali rakennusjarjestyksen hyvaksymisesta ei tehda valituk-

sia korkeimpaan hallinto-oikeuteen, se astuu voimaan tammikuussa 2017.

4.1 Tiedottaminen rakennusjarjestyksen hyvaksymisesta

Maankéaytto- ja rakennusasetuksen 94. 8:n mukaan kunnan on lahetettava viivy-
tyksetta yleiskaavan, asemakaavan ja rakennusjarjestyksen hyvaksymista kos-
keva paatds seka kaavakartta ja -selostus seka rakennusjarjestys tiedoksi elin-
keino-, likenne- ja ympaéristokeskukselle. Mukana on my6s lahetettava jaljennos
annetuista lausunnoista ja muistutuksista, jollei niitd ole hyvéksymistd koske-

vassa paatoksessa riittavasti selostettu.
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Liséksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 94. §:n mukaan on rakennusjarjestyk-
sen hyvaksymista koskevasta paatoksesta lisaksi viivytyksetta ilmoitettava niille
viranomaisille, kunnan jasenille seka muistutuksen tehneille, jotka ovat sita pyy-

téaneet rakennusjarjestyksen ollessa nahtavilla.

4.2 Tiedottaminen rakennusjarjestyksen voimaantulosta

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 95. 8:n mukaan kunnan on lahetettava voi-
maan tullut rakennusjarjestys maanmittauslaitokselle, maakunnanliitolle, kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle, kaava-alueeseen rajoittuvalla naapurikunnalle
seka tarpeen mukaan muille viranomaisille seka elinkeino-, liikenne- ja ympaéris-

tokeskukselle on lahetettava ilmoitus rakennusjarjestyksen voimaantulosta.

4.3 Muutoksenhaku rakennusjarjestyksen hyvaksymiseen

Muutoksenhausta valtuuston tekemasta rakennusjarjestyksen hyvaksymispaa-
toksesta saadetaan maankaytto- ja rakennuslain 188. §:ssa seuraavasti: "Kaa-
van tai rakennusjarjestyksen hyvaksymistd koskevaan paastokseen haetaan
muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten kuin kuntalaissa sdadetaan”. Jaas-
kelaisen ja Syrjasen (2010, 160) mukaan maankaytto- ja rakennuslain 195. 8:n
mukainen viranomaisen oikaisukehotus kaava-asiassa ei koske rakennusjarjes-

tyksen hyvaksymista.

Kuntalain 90. §:n mukaan valitusperusteet ovat seuraavat:

Paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa

Paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa

Paatos on muuten virheellinen.

Kuva 7. Valitusperusteet (Jaaskelainen & Syrjanen 2010, 693)
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5 Lopuksi

Tassa opinnaytetydssa tavoitteena oli laatia Rautavaaran kunnalle uusi raken-
nusjarjestysehdotus, joka tultaisiin hyvaksymé&an uudeksi rakennusjarjes-

tykseksi.

Rakennusjarjestyksen uudistaminen on yleensa ajallisesti pitka prosessi. Rauta-
vaaralla uudistamisprosessi venyi kovinkin pitkaksi, silla se aloitettiin jo vuonna
2014, mutta rakennusjarjestysluonnos syntyi vasta kesalla 2016. Rakennusjar-
jestyksen uudistamiseen siis ryhdyttiin, mutta pian huomattiin, etteivat resurssit

riitd. Tamé& opinnaytetyo olikin Rautavaaran kunnalle todella tarpeellinen.

Suomessa rakentamista ohjaa monia lakeja seka asetuksia, joista tarkeimpina
voidaan esittdd maankaytto- ja rakennuslaki sekda maankaytt6- ja rakennusase-
tus. Rakennusjarjestysta uudistettaessa eniten aikaa veivatkin asiaan kuuluvien
lakien ja asetusten tarkasteleminen seka niiden vaikutusten selvittdminen raken-
tamisen ohjaukseen. Lisaksi oli perehdyttava tarkasti Rautavaaran entiseen ra-
kennusjarjestykseen, jotta maaraykset nykyisessa ja tulevassa rakennusjarjes-

tyksessa olisivat mahdollisimman tasa-arvoisia keskenaan.

Rakennusjarjestysluonnoksen laatiminen sujui hyvin, kun rakentamista ohjaava
lainsdadantd oli paaosiltaan hallussa. Luonnoksen muuttaminen ehdotukseksi
sujui kivuttomasti, koska ehdotus mukaili kdytannéssa kokonaan luonnosta. Eh-
dotukseen saadut muistutukset ja lausunnot eivéat vaatineet ehdotukseen suuria

muutoksia, vaan ne olivat lahinna vain tarkennuksia.

Uuden rakennusjarjestyksen laatiminen kotipaikkakunnalleni oli kovin mielenkiin-
toista. Uutta rakennusjarjestysta tehdessa oli oltava tiedonjanoinen, silla uutta
tietoa sateli jatkuvasti joka suunnasta, koska aiempi tuntemus rakentamista oh-
jaavasta lainsadadanndésté oli puutteellista. Lainsdddannon tarkka tunteminen on
erityisen tarkeda tulevassa ammatissani. Opinnaytety6ta tein johtamisharjoitte-

luni ohessa kunnassa, joten sain myods hyvan kokonaiskasityksen siitd, kuinka
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kunnallisella puolella toimitaan. Lisaksi tama opinnaytetyd auttoi osaltaan paa-
syani tybelamaan, koska tiiviin yhteistyon ansiosta osaamiseni koettiin monipuo-

liseksi ja minut paatettiin palkata maaraaikaiseksi tydnjohtajaksi.
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¥ Rautavaaran kunta
Tekninen osasto / Rakennusvalvonta
W PL 24, 73900 Rautavaara

puh. (017) 688 511
d www.rautavaara.fi

Rakennusjarjestyksen uudistamisen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Lahtokohdat

Maankaytto ja rakennuslain mukaan jokaisella kunnalla tulee olla
rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksessa annetaan rakentamista ja rakennetun
ympariston hoitoa koskevia kuntakohtaisia maarayksia.

Rautavaaran kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.10.2001.
Lainsaadantda on uudistettu nykyisen rakennusjarjestyksen voimaan tulon
jalkeen, joten on tarpeen paivittaa rakennusjarjestys ajan tasalle.

Vuorovaikutus ja osalliset valmisteluvaiheessa

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen ja tyontekoon tai muihin oloihin ratkaisut saattavat
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaan rakennusjarjestys vaikuttaa.

Tallaisia osallisia ovat mm:

- kunnan jasenet ja maanomistajat

- yritykset, joiden toimintaan ratkaisut vaikuttavat

- yhdistykset, seurat ja jarjestot jotka toimivat kunnassa
- viranomaiset ja yhteistyotahot (mm. ELY-keskus)
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Rakennusjdrjestyksen tavoiteaikataulu ja paatoksenteko

Luonnos

Rakennusjarjestyksesta luonnoksen laatii rakennusvalvonta yhteistydssa
kunnaninsindorin kanssa. Luonnos laaditaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saadun palautteen pohjalta.

Maankayttd ja rakennuslaki ei velvoita rakennusjarjestysluonnoksen asettamista
julkisesti nahtéville. Mikali luonnos asetetaan julkisesti nahtaville, siita ilmoitetaan
kunnan verkkosivuilla, paikallislehti Pitdjalaisessa seka kunnan ilmoitustaululla.

Ehdotus

Ehdotus laaditaan luonnoksen, mahdollisten lausuntojen ja palautteiden pohjalta.
Ehdotus etenee ensin tekniseen lautakuntaan, josta se siirtyy kunnanhallituksen
kasittelyyn. Tekninen lautakunta paattaa ehdotuksen asettamisesta nahtaville ja
tarvittavien lausuntojen pyytamisesta.

Ehdotus on tarkoitus saada nahtaville elo-syyskuussa 2016 vahintian 30 paivaksi.
Ehdotuksen nahtavilld olosta tiedotetaan kunnan verkkosivuilla, paikallislehti
Pitajalaisessé seka kunnan ilmoitustaululla. Tana aikana kunnan jasenilla ja
osallisilla on oikeus tehdd muistutus ehdotuksesta. Ehdotukseen tehdaan
muistutusten ja lausuntojen pohjalta mahdollisia muutoksia ennen sen lopullista
kasittelyd. Mikali muutokset ovat oleellisia, muutettu ehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville.

Hyvédksyminen

Kunnanvaltuusto hyvaksyy rakennusjarjestyksen teknisen lautakunnan ja
kunnanhallituksen késittelyn jéalkeen.

Kunnan valtuuston hyviksymispaatoksesta ilmoitetaan kunnan ilmoitustaululla,
kunnan verkkosivuilla seka paikallislehti Pitéj4laisessa.

Valtuuston hyvaksymispéatoksesté voi hakea muutosta valitamalla ltd-Suomen
hallinto-oikeuteen.

Voimaantulo

Rakennusjarjestys astuu voimaan, kun paatos on lainvoimainen jaseon
kuulutettu. Tavoitteena on saada uusi rakennusjérjestys voimaan vuoden 2016
loppuun mennessa.
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Vaikutusten selvittdminen

Vaikutusten arviointi siséltyy rakennusjarjestyksen uudistamiseen. Sen
tarkoituksena on selvittaa tarpeellisissa maarin rakennusjarjestyksen muutoksen
toteuttamisen aiheuttamia ymparistovaikutuksia ennakolta. Vaikutuksia tullaan
arvioimaan muutostydn aikana osana prosessia. Vaikutuksia arvioitaessa
kaytetaan vertailukohtana nykyista rakennusjarjestysta.

Yhteystiedot/lisatiedot/palaute

Lisatietoja rakennusjarjestyksen uudistamisesta saa kunnanvirastolta, tekniseltd osastolta.
Yhteyshenkilot:

vs.kunnaninsinddri Petri Ahonen
puh: 040 8 182 6, petri.ahonen@rautavaara.fi

vs. rakennustarkastaja Hannu Okkonen
puh: 040 8 182 1, hannu.okkonen@rautavaara.fi

tydharjoittelija Henri Korkalainen
puh: 044 4 57 5, henri.korkalainen@rautavaara.fi
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RAUTAVAARAN KUNTA

d 19.9.2016

KUULUTUS
Rautavaaran kunnan rakennusjarjestysehdotus
Rautavaaran tekninen lautakunta on kokouksessaan 7.9.2016 § 71, hyvaksynyt

rakennusjérjestysehdotuksen. Ehdotus asetetaan nahtaville ja siitd pyydetéén lausunnot
Maankaytto- ja rakennuslain § 15 mukaisesti.

Rakennusjarjestysehdotus pidetdan nahtavilla Rautavaaran kunnanviraston hallinto-
osastolla seka verkkosivuilla ajalla 19.9. -19.10.2016.

Mahdolliset muistutukset tulee toimitiaa viimeistaan 19.10.2016 klo 16:00
rakennusvalvontaan.

Rautavaaran kunta
Tekninen lautakunta
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RAUTAVAARAN KUNNAN
RAKENNUSJARJESTYS
EHDOTUS

Hyvaksytty Rautavaaran teknisessé lautakunnassa 2.11.2016

Hyvaksytty Rautavaaran kunnanhallituksessa 12.12.2016

Hyvaksytty Rautavaaran kunnanvaltuustossa 19.12.2016
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6 Yleista

6.1 Tavoite

Rakennusjarjestyksen tavoitteena on luoda energiatehokas, turvallinen, terveellinen,
viihtyisa ja sosiaalisesti toimiva elin- ja toimintaymparistd ohjaamalla alueiden kayton
suunnittelua ja rakentamista siten, ettd toteutuksessa otetaan huomioon myés ihmisen

elinkaari seka erityisryhmien tarpeet.

Tavoitteena on myds yhtenaistdd rakentamisen ohjausta lahikuntien kanssa.

6.2 Soveltamisala

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekda muiden maan kaytta-
mista ja rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten lisdksi on Rautavaaran
kunnassa noudatettava tAméan rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikuttei-
sessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa

ei ole asiasta toisin maaratty.

Viittaus MRL 148.

6.3 Rakennusvalvonnan organisaatio

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on tekninen lautakunta.

Rakennusvalvonnan viranomaistehtavien maksuperusteista maaratddn kunnan hy-

vaksymassa rakennusvalvonnan taksassa.



7 Lupajarjestelmat

7.1Rakennuslupa

Rakennuslupa tarvitaan uuden rakennuksen rakentamiseen seka korjaus- ja muutos-
tyohon, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, rakennuksen laajentami-
seen tai kerrosalaan laskettavan tilan lisadmiseen. Rakennuslupa tarvitaan myags, jos

tydlla on vaikutusta kayttajien turvallisuuteen ja terveydellisiin oloihin.

Rakennuksen tai sen osan kayttdtarkoituksen muutokseen tarvitaan rakennuslupa.
Tama koskee myds vapaa-ajan asunnon kayttdtarkoituksen muuttamista pysyvaan

asumiseen tai asuntosaunan rakentamista.

Moottoriajoneuvosuoja, tuotantorakennus, eldinsuoja ja tulisijallinen rakennus ovat

aina rakennusluvanvaraisia rakennushankkeita.

Viittaus MRL 125 8.

7.2 Toimenpidelupa ja ilmoitusmenettely

Muu kuin rakennusluvan piiriin kuuluva rakennustoimenpide vaatii toimenpideluvan.
Viittaus MRL 126 8.

lImoitusmenettelyd kaytetddn merkitykseltaan ja vaikutukseltaan véahaiseen rakenta-
miseen, rakennus- tai toimenpideluvan asemesta. limoitus tehdaéan kirjallisena raken-

nusvalvontaan.

Rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttda rakennus- tai toi-
menpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurin oikeusturvan kannalta on
tarpeen. Mikali rakennusvalvontaviranomainen ei edellytd luvan hakemista 14 vuoro-

kauden kuluessa ilmoituksen teosta, voi ilmoituksenvaraiseen tyohon ryhtya.

Rakennusilmoitukseen on liitettava tarpeelliset selvitykset toimenpiteen sijainnista,

laajuudesta ja laadusta seka tarvittaessa selvitys naapureiden kuulemisesta.



Mikali ilmoituksenvaraista tyota ei ole aloitettu tai saatettu loppuun kolmen vuoden
kuluessa ilmoituksen tekemisestd, se raukeaa. Aika lasketaan siita alkaen, kun ilmoi-

tuksen jattdmisesta on kulunut 14 vuorokautta.

Viittaus MRL 129 8.

7.3l1lmoituksenvaraisuus

lImoitusmenettelyd voidaan soveltaa jo olevaan asuntoon kuuluvan tai maatalouden
harjoittamisen kannata tarpeellisen ja pihapiiriin sijoitetun pienehkon talousrakennuk-

sen rakentamiseen.

Tyo6sta kadulla ja yleisella alueella on tehtava ilmoitus kunnalle (myo6s kaivutyot). Tyo
voidaan aloittaa heti, kun kunta on antanut suostumuksen tyon aloittamiseen. Viittaus
669/1978 14a 8.

Tulisijan lisaéaminen rakennukseen on aina luvanvaraista.

Toimenpideluvan hakemisesta tai ilmoitusmenettelyn soveltamisesta maarataan kun-

nan eri alueilla seuraavalla sivulla olevan taulukon mukaisesti:

TOIMEPIDELUPA HAETTAVA TO
KIRJALLINEN ILMOITUS TEHTAVA IL
VAPAUTETTU VA

Mikali taulukossa maaritelty raja-arvo (=kerrosala + katetut katokset) ylittyy, on hank-

keelle haettava rakennuslupa.



Asemakaava-alueet

Muut
TOIMENPIDE (MRA 126 §) (myos ranta-asema- | Ranta-alueet | o oo
kaava)
1. RAKENNELMA (MRL 126 § 1 mom. kohta 1)
Kevytrakenteinen talousrakennus, huvimaja, katos/ kota, kausi- 10-25 m2 TO 10-25 m2 IL 10-25 m2 IL
luontoinen kioski
. . . . 10-25m2TO * 10-25m2 TO | 30-50 m?IL

Esiintymislava, jate- tai varastokatos tms. avoin rakennelma
Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelmén rakentaminen tai sen TO TO TO
muuttaminen
Puistomuuntamo tai vastaava tekninen tila 6-12 m2 TO TO TO
2. YLEISORAKENNELMA (MRL 126 § 1 mom. kohta 2)
Urheilupaikka, kokoontumispaikka, asuntovaunualue IL IL IL
3. LIKUTELTAVA LAITE (MRL 126 § 1 mom. kohta 3)
As_untova_unu ta_l -laiva kaytdssa, joka ei liity tavanomaiseen ret- T0 TO TO
keilyyn tai veneilyyn
4. ERILLISLAITE (MRL 126 § 1 mom. kohta 4)
Masto, piippu (10-30 m korkea) TO** TO** TO**
Tuulivoimala (Kiinteistokohtainen, alle 10 m korkea) TO TO TO
Suurehko antenni, aurinkopaneeli tms., jonka pinta-ala alle 10 m?2 IL IL VA
Sailio, siilo, lantala, kontti, Molok ym. 10-200 m?3 TO** TO** TO**
Hiihtohissi TO TO TO
Muistomerkki, taideteos TO TO TO
Suurehko valaisinpylvas tms. (20-30 m korkea) TO** TO** IL**
Meluvalli TO TO TO
limalampépumppu VA VA VA
5. VESIRAJALAITE (MRL 126 § 1 mom. kohta 5)
Laituri, yli 20 m? tai pituus yli 15 m, silta, aallonmurtaja, kanava TO** TO** TO**
tms.
6. SAILYTYS- TAI VARASTOINTIALUE (MRL 126 § 1 mom. kohta 6)
Suurehko varastointi- tai pysakointialue | TO TO IL
7. JULKISIVUTOIMENPIDE (MRL 126 § 1 mom. kohta 7)
Kattomuodon muuttaminen TO TO TO
Katon katteen, katon tai ulkovarityksen muuttaminen IL IL VA
Ulkoverhouksen rakennusaineen muuttaminen TO IL VA
Rakennuksen ulkoasun olennainen muutos TO IL VA
Katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen TO IL VA
Avoin parveke-, terassi-, kuistilasitus, (yli 30 % avattava, ei palo-

. . IL IL VA
osastovaatimuksia), valokate tms.
8. MAINOSTOIMENPIDE (MRL 126 & 1 mom. kohta 8)
Myynti- tai mainoslaite, jonka koko on yli 2m?2 IL IL IL




9. AITAAMINEN (MRL 126 § 1 mom. kohta 9)

Korkeus yli 1,5 m (katso kohta 3.6 8) | TO TO VA

10. TAAJAMAKUVAJARJESTELY (MRL 126 § 1 mom. kohta 10)

Muut taajama- tai ymparistokuvaan merkittavasti ja pitkaaikaisesti
vaikuttavat jarjestelyt

11. MAALAMPOKAIVO TAI LAMMONKERUUPUTKISTO (MRL 126 § 1 mom. kohta 11)

Maalampékaivo tai lamménkeruuputkisto | TO | TO TO

* = Kadun varteen sijoitettavan jatekatoksen suurin sallittu koko on 6 m2
** = Hanke tarvitsee mahdollisesti muitakin kuin maankéaytto- ja rakennuslain mukaisia lupia (esim.
lentoestelupa, ymparistélupa jne.).

Vaikka toimenpiteen toteuttaminen ei vaadi lupaa, tulee rakentamisessa noudattaa
asemakaavan maarayksia ja ko. rakentamiseen liittyvia saannoksia. Hankkeilla on

normaaliin tapaan rakennusoikeudellinen vaikutus.

Suojelluissa rakennuksissa tulee ottaa huomioon rakennussuojelusta aiheutuvat vaa-

timukset.

Sellaiset rakennelmat ja laitteet, jotka eivat edellytd lupa- tai ilmoitusmenettelya, on
sijoitettava vahintdan rakennelman tai laitteen korkeuden osoittaman mitan etéisyy-
delle naapurin rajasta, niiden on sopeuduttava ymparistoon eika niistéa saa aiheutua

naapurille kohtuutonta haittaa.

7.4Maisematydlupa

Maisematyolupa tarvitaan maisemaa muuttavaan maanrakennustydhon, puiden kaa-
tamiseen ja muihin naihin verrattaviin toimenpiteisiin asemakaava-alueella ja yleis-
kaava-alueella, jos yleiskaavassa niin maarataan, tai alueilla, joilla on voimassa ra-

kennuskielto kaavan laatimista varten.

Viittaus MRL 128 §




7.5Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Jos purkamiseen ei tarvita lupaa, on purkamisesta ilmoitettava kirjallisesti kunnan ra-
kennusvalvontaviranomaiselle 30 paivaa ennen purkamistydhon ryhtymista. Raken-
nusvalvonta voi taman ajan kuluessa perustellusta syysta vaatia purkamisluvan hake-

mista.

Lupaa ei tarvita talousrakennuksen ja asemakaava-alueen ulkopuolella olevan raken-
nuksen purkamiseen tai jos voimassa oleva rakennuslupa edellyttda rakennuksen pur-
kamista. Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai

sen osan purkamisen jalkeen, on tontti viivytyksetta siistittdva purkamisen jaljilta.

Purkamislupa tarvitaan asemakaava-alueella ja rakennuskieltoalueella rakennuksen
(ei talousrakennuksen) tai sen osan purkamiseen tai mikali yleiskaavassa niin maara-
tdan. Lupa tarvitaan myds talousrakennuksen purkamiseen ja asemakaava-alueen ul-
kopuolella tapahtuvaan purkamiseen, mikali rakennusta voidaan pitaa historiallisesti

merkittavana tai rakennustaiteellisesti arvokkaana.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa, ettd ennen purkamistyon kaynnista-
mista on esitettéva purkamissuunnitelma ja ettd hakija toimittaa asiantuntijan laatiman
selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta ar-

vosta.

Viittaus MRL 127 §, 1398, 1548.

7.6Loma-asunnon kayttotarkoituksen muutos

Lomarakennuksen kayttotarkoituksen muutos edellyttad rakennuslupakasittelya. Mi-
kali muutos edellyttda poikkeamispaatosta, tulee hankkeen tayttdd maankaytto- ja ra-
kennuslain poikkeamisen edellytykset. Jatevesiasiat tulee hoitaa Valtioneuvoston
haja-asutuksen jatevesiasetuksen 209/2011 mukaan. Lisaksi rakennuksen energiata-
lous tulee tayttaa pysyvaa asumista koskevat maaraykset.

Viittaus MRL 117 §, 125 §, Rak MK G1, Rak MK D3, Rak MK C3 ja 4/13 Ymparisto-

ministerion asetus
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8 Koko kuntaa koskevia rakentamiseen liittyvia maarayksia

8.1Rakentamistapaohjeet

Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on huolehtia kunnassa tarvittavasta raken-
tamisen yleisesta ohjauksesta ja neuvonnasta. Rakentamisen ohjaamiseksi tekninen
lautakunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia rakentamistapaohjeita. Oh-
jeiden tarkoitus on edistaa alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin

sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Viittaus MRL 1248.

8.2 Ympariston hoito ja valvonta

Rakennus ymparistbineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayt-
taa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eika aiheuta ym-
paristbhaittaa tai rumenna ymparistoa. Rakennuksen korjaamisessa on muistettava
ottaa huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet. Suojeltua rakennusta ei saa

muuttaa tai kayttaa niin, ettd rakennuksen suojeluarvo vahenee.

Kadunkayttajille ja naapureille ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa lumen varastoinnista.
Kiinteiston lumien varastoinnille on varattava riittavasti tilaa, silla lumia ei saa siirtda

tie-, katu- tai yleisille alueille.

Asemakaavassa pelkastaan asumiseen osoitetuilla tonteilla on kielletty rekisterista
poistettujen ajoneuvojen, yli kolme metrid korkeiden veneiden ja ympéaristoa rumenta-
van tavaran ulkosailytys. Tontilla kaytettavan polttopuun kuivatus ja tavanomaisten
maarien varastointi siististi pinottuna on sallittua. Maisemakuvaan olennaisesti vaikut-
tavien ulkovarastojen ja kompostointi- tai jatesailididen ymparille tulee rakentaa aita

tai seinakkeellinen katos tai istuttaa nakdsuoja.

Puistoja, yleisia alueita tai rakentamattomia tontteja ei saa kayttaa varastointiin, pysa-
kointiin ym. sailyttdmiseen tai muuhun vastaavaan toimintaan asemakaavan vastai-

sesti.
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Rakennusvalvontaviranomainen valvoo ympariston hoitoa ja jarjestda aluekohtaisia
tarkastuksia, joiden yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytddn asian vaati-

miin toimenpiteisiin.

Viittaus MRL 1668-1708, 1828, HL 388 - 398 ja 498/2010 laki rakennusperinnén suo-
jelusta.

8.3 Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistédn ja maisemaan

Rakennuksen tulee kooltaan, ulkoverhoukseltaan, sijoitukseltaan, vareiltddn seka
muulta ulkoasultaan soveltua noudatettuun rakennustapaan, olemassa olevaan ra-
kennuskantaan ja ymparéivaan maisemaan seka kyla- ja taajamakuvaan sopusuhtai-
sena kokonaisuutena. Sijoituksessa on otettava huomioon myods etaisyydet teista.

Etaisyyksista lisdd kohdassa 8.2 Melun- ja tarinantorjunta.

Rakentaminen ja tontin kdyttd on suunniteltava ja toteutettava siten, etta paikan pin-
nanmuodot, kasvillisuus seka erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot mahdollisuuksien mu-
kaan sailyvat. Maisemallisesti arvokkaat puut ja luonnontilassa sailytettavat alueet on

suojattava tydmaa-aikana huolellisesti.

Kulttuuriympariston vanhimman kerrostuman muodostavat muinaisjaannokset, jotka
ovat muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja. Museovirastolta tulee pyytaa lausunto
maankayttohankkeista, jotka kohdistuvat muinaisjganndsalueeseen tai sen lahiympa-

ristoon. Ajan tasalla oleva tieto muinaisjadnnoksistéa selvitetdan Museovirastosta.

Peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa jo olemassa olevien pihapiirien ja metsasaa-
rekkeiden tuntumaan. Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota

kiinnittad rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

8.4 Rakennusten ja rakennelmien korkeusasema

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevaan ymparistéon. Tien
tai katusuunnitelman mukaiset korkeudet on otettava huomioon jo suunnittelussa. Ra-

kennuslupapiirustuksista tulee ilmeté rakennuspaikan ja ymparoéivan alueen olemassa
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olevat ja suunnitellut korkeudet (mm. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeu-
det).

Rakennustarkastaja voi edellyttaa luvanhakijalta, etta tontin kulmapisteiden ja suunni-
tellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille ennen

lupapaatoksen tekemista.

Kellarin lattiapintaa lukuun ottamatta on maanvastaisen lattian ylapinnan yleensa ol-

tava vahintdan 0,5 m rakennuksen ulkopuolella olevan maanpinnan ylapuolella.

Uudisrakennuspaikalla on rakennuttajan tehtava pohjatutkimus seka MRL 1318 2 mo-
mentin kohdan 2 mukainen selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista

seka terveellisyydesta, ellei niitd perustelluista syista katsota aiheettomaksi.

Asuntojen ja ty6paikkatilojen maanvastaisiin lattioihin tulee rakentaa radonputkitus ja

se on johdettava vesikatolle.

8.5 Aitaaminen

Mikali alla olevista maarayksista poiketaan, on hankkeelle haettava toimenpidelupa.

Aidan tulee korkeudeltaan, ulkoasultaan ja materiaaliltaan soveltua ymparistoon. Ai-

dan korkeus saa olla maasta mitattuna enintdén 1,5 metria.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiinte& aita on tehtava kokonaan raken-
nuspaikan tai tontin puolelle ja istutettava pensasaita vahintaan 0,5 metria tontin puo-
lelle. Mik&li aitaa ei sijoiteta rajalle, tulee se sijoittaa niin ettd se on piha-alueiden jar-
jestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja huollettavissa. Aidan tai istutusten tulee

olla katujen liittym&n ndkemaalueella maasta mitattuna enintddn 80cm korkeita.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai rakennuspaikan rajalla, tekee ja pitdd kunnossa
tontin tai rakennuspaikan haltija. Tonttien tai rakennuspaikkojen vélisen aidan tekemi-
seen ja kunnossapitamiseen ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvol-

liset osallistumaan puoliksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole
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erityista syyta. Mikali asiasta ei sovita, siitd paattaa hakemuksesta rakennusvalvonta-

viranomainen.

Viittaus MRL 126a 8, 168 § ja MRA 82 8.

8.6 Piha-alue

Pihamaa on suunniteltava ja rakennettava siten, etté siita tulee rakennuspaikan kayt-
totarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, turvallinen, terveellinen, liikku-

maesteetdn eika aiheuta haittaa naapureille.

Rakennuslupaa haettaessa asuin-, liike-, palvelu- ja tyopaikkarakennuksia varten esi-

tettava asemapiirustuksessa riittavasti tilaa polkupyoérien sailytysta varten.

Pihamaan korkeusasemaa ei saa muuttaa siitd, mita rakennusluvassa vahvistetut pii-
rustukset osoittavat. Uudis- ja lisarakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella
ja toteuttaa siten, ettéa pihamaan korkeusasema sopeutuu luontevasti naapurin, kadun

ja muiden ymparoéivien alueiden korkeusasemaan.

Pihamaan tasaus voidaan toteuttaa tarvittaessa pengertamalla tai tukimuureilla es-
teettomyys huomioiden. Luiskaaminen ja pengertdminen ovat tehtavd kokonaan
omalla rakennuspaikalla siten, etteivat maa-ainekset ja sade- ja pintavedet valu naa-

purikiinteistoélle tai muulle yleiselle alueelle.

Tukimuurin sijoittaminen naapurin rakennuspaikan rajalle edellyttd& naapurikiinteiston
omistajan suostumusta. Yhteisen luiskan, tukimuurin tai pengerryksen rakentamisesta
tulee tehda kirjallinen sopimus maanomistajien kesken. Tukimuuria rajalle suunnitel-

taessa on otettava huomioon sen soveltuminen maastoon, korkeus ja huoltaminen.
Tontin valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on suunniteltava ja soviteltava siten,
ettd ne lisdavat alueen turvallisuutta eivatka haitallisesti hairitse alueen asukkaita, alu-

eella liikkuvia tai naapurialueita

Viittaus MRL 1 §, 155 §, 165 § ja 167 8.
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8.7Jatehuolto

Kiinteiston jatehuolto tulee jarjestaa kunnallisten jatehuoltoméaaraysten edellyttamalla
tavalla. Jokaisen kiinteiston on liityttava jarjestettyyn jatehuoltoon ennen kiinteiston
kayttoonottoa. Viittaus MRL 157 § ja MRA 56 8.

8.8Vesihuolto verkostojen ulkopuolisilla alueilla

Kiinteistéa varten tulee olla riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta. Rakennuslu-
van yhteydessa tulee esittda tarvittaessa selvitys talousveden laadusta ja riittavyy-

desta.

8.9Radonin huomioiminen

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee varautua ja esittaa keinot rado-
nin torjuntaan. Asuin- ja tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ei saa ylittd& valtakun-

nallisia ohjearvoja.

Lisatietoa sosiaali- ja terveysministerion paatoksesta 944/1992.

8.10 Energiakaivot (maalampdkaivot)

Energiakaivon porareidn minimietéisyydet eri kohteisiin on esitetty alla olevassa tau-
lukossa. Sopivat etaisyydet voivat vaihdella porareian kaltevuuskulmasta, pohjaveden

virtausolosuhteista ja maaperasta riippuen.

Kohde Minimietaisyys

Energiakaivo 15 m*

Lampoputket ja kaukoldmpdjohdot 3 m**

Kallioporakaivo 40 m

Rengaskaivo 20m

Rakennus 3m

Kiinteiston raja 7,5 m*

Viemarit ja vesijohdot 3 m (omat putket)-5 m (muiden putket)**
Tunnelit ja luolat 25 m, etdisyys selvitetdan tapauskohtaisesti
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* porareian ollessa pystysuora
** etdisyys riippuu maaperan laadusta, kaivusyvyydesta ja kaivantoon sijoitettavista putkista

Liséatietoa asiasta l6ytyy Suomen ymparistokeskuksen julkaisusta: Ymparistbopas
2013 Energiakaivot, maalammaon hyddyntaminen pientaloissa.

8.11 Jatevesijarjestelmat

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle rakennettava, jatevesia tuottava kiinteistod on lii-
tettava vesihuoltolaitoksen viemariin, ellei kunnan ymparistonsuojeluviranomainen
myo6nna siihen vapautusta tai siihen ole muita laissa tarkoitettuja syita. Viittaus: VHL
10ja11 8§

Jatevesijarjestelman ja jatevesien johtamisen on perustuttava patevan suunnittelijan
laatimaan asetuksen mukaiseen yksityiskohtaiseen suunnitelmaan, joka on esitettava
lupaa haettaessa. Jatevedet tulee kasitella niin, ettei niistéd aiheudu ympariston pi-
laantumisvaaraa. Muut kuin vesikdymala vedet voidaan johtaa kasitteleméattémana
maahan, jos niiden maara on vahainen, eika niista aiheudu haittaa ymparistélle. Viit-
taus YSL 16 luku

Mikali Kiinteistoa ei liiteta yhteiseen viemariverkkoon, jatevesien kasittelyssa

noudatetaan seuraavia maarayksia ja ohjeita:

9 Tarkeat pohjavesialueet

Tarkeilla pohjavesialueilla rakennettaessa jatevedet on johdettava kasiteltavaksi

pohjavesialueen ulkopuolelle niin, ettei pohjavesien pilaantumisvaaraa ole. Vaihtoeh-
toisesti voidaan kaikki jatevedet johtaa ehdottoman tiiviseen umpisailioon, josta jate-
vedet viedddn muualle kasiteltavaksi. Umpisailiossa tulee olla tayttymista ilmaiseva
halytysjarjestelma. Sailion tyhjennyksista on pidettava kirjaa ja se on esitettava pyy-

dettdessa ymparistonsuojeluviranomaisen tarkastettavaksi.
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10 Jatevesien kasittely muilla alueilla

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella jatevesien kasittelyssa noudatetaan
Valtioneuvoston asetusta talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuoli-
silla alueilla (209/2011). Jatevesien purkupaikan etéaisyys vesistosta tulee olla riittdva

vesiston pilaantumisen estamiseksi.

11 Suojaetéisyydet

Jatevesijarjestelmien seka puhdistettujen jatevesien purkupaikan sijoittamisessa kiin-

teistblle tulee huomioida seuraavat ohjeelliset suojaetaisyydet:

Kohde Minimitaisyys
Talousvesikaivo 30m
Vesisto 30m
Tontin raja 5m
Rakennuksiin 5m
Lampdkaivoon 20m

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia etdisyyden suuremmaksi, mikali kokee sen

tarpeelliseksi ympariston kannalta.

11.1 Rakennuspaikan liikennejarjestelyt

Asemakaava-alueilla asumiseen tarkoitetulle tontille on sallittua rakentaa yksi kadulle
tai tielle johtava ajoneuvoliittyma. Liikenneturvallisuuden liséksi tulee huomioida, ettéa
ajoneuvoliittymasta on aina riittdva esteetdtn ndkema-alue kumpaankin suuntaan. Viit-
taus LMV 65/2011.

Maanteiden osalta uusien rakennuspaikkojen kulkuyhteys tulee ensisijaisesti jarjestaa
yksityisteiden/katujen kautta tai nilden puuttuessa maantielle jo olemassa olevien liit-

tymien kautta. Jos rakennuspaikalle tarvitaan uusi liittyma, on liittyméalupaa haettava
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tienpitoviranomaiselta. Lupa tarvitaan myos olemassa olevan liittyman siirtoon, kayt-

totarkoituksen muutokseen tai laajentamiseen.

Pelastustien tarpeellisuudesta paatetddn rakennuslupavaiheessa ja se on merkittava
asemapiirrokseen. Majoitus-, hoito-, liikke-, tydpaikka-, tuotanto-, varasto- ja kokoontu-
misrakennusten sek& maanpinnalta lukien yli kolmekerroksisten asuinrakennusten
vierelle edellytetdan pelastustie. Pelastuslaitoksen nostokalustolla tulee olla vapaa
paasy rakennuksen viereen siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelas-
tustie on pidettava vapaana ja kunnossa myos talviaikana. Pelastustie on mitoitettava
pelastuslaitoksen antamisen ohjeiden mukaisesti. Pelastustie tulee merkita tieliiken-

neasetuksen (182/1982) 21 8:n mukaisella tekstillisella lisakilvella.

Viittaus MRL 156 ja 167 §, MTL 37 § ja 38 §, PL 118§

11.2 Hulevedet

Hulevesia koskevia erityisia saannoksia sovelletaan rakennetulla alueella maan pin-
nalle, rakennuksen katolle tai muulle pinnalle kertyvan hulevesien hallintaan. Saan-

nokset koskevat myos perustusten kuivatusvesia.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakennuslupahakemuk-
seen on liitettdva selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusjarjestelman rakentami-
sesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riittavyydestd, toimivuudesta ja kun-
nossapidosta. Tontti on muotoiltava siten, etteivat hulevedet valu naapuritontille, suo-

raan kadulle tai muulle yleiselle alueelle.

Vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon ei saa johtaa sade- ja pintavesia. Tontille on
rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on imeytet-
tava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jollei siitéa aiheudu alueen rakennuksille kos-

teusvauriovaaraa ja jollei vesihuoltolaista muuta johdu.

Perustellusta syysta voidaan sallia hule- ja perustusten kuivatusvesien johtaminen ka-

tuojaan. Tonttien valiset rajaojat on sailytettdva osana hulevesijarjestelmaa.
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Viittaus MRL 135 §, 103c § - 1030 §, 165 8.

113 Osoitemerkinta

Rakennuspaikalle on asennettava kadulta tai muulta likennevaylalta selkeasti havait-
tavissa oleva osoitemerkintd ja se on pidettava kunnossa. Milloin rakennus ei ulotu
katuun, muuhun liikennevaylaéan tai tontin sisaiseen likennealueeseen taikka sen va-
littomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava myos

kiinteistolle johtavan ajovaylan alkupaahan.

Asemakaava-alueella osoitenumeron tulee olla valaistu. Muilla alueilla osoitekilven tu-
lee olla heijastava. Osoitekilven korkeuden tulee olla vahintadn 150 mm ja sen asen-
nuskorkeus maasta noin 2 m. Numeron vari on oltava musta ja kilven taustan vari

harmaa tai valkoinen.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen kayttoonottotar-

kastuksessa.

Viittaus MRA 84 8.

12 Suunnittelutarvealueet

121 Yleista

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyt-
tamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai vieméa-

rin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Viittaus MRL 16 8.

Rautavaaran kunta ei maaraa asemakaava-alueittensa ulkopuolelle suunnittelutarve-
alueita sen suunnittelutarvealueen liséksi, joka syntyy suoraan lain nojalla. Maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaisia suunnittelutarvealueita ovat lain 16 8:n 1 momentissa
mainitut alueet ja 2 momentin mukainen rakentaminen. Suunnittelutarvealueella luvan
arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslain 137 8:ssa sdadettyihin erityisiin edelly-

tyksiin sen liséksi, mita luvan edellytyksistda muutoin saadetaan.
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12.2 Rakentamisen méaara

Uuden rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintddn 3 000 m2. Rakennuspaikalle
toteutettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennus-

paikan pinta-alasta ja enintaan 500 mz2,

13 Rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella

131 Rakennuspaikka

Rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 5 000 neliobmetria (0,5 hehtaaria)

ja oltava maaperéaltaan, sijainniltaan sekd muodoiltaan sovelias.

Peruskorjaus ja vahainen lisarakentaminen saadaan toteuttaa sen estamatta mita ra-
kennuspaikan vahimmaiskoosta tdssa rakennusjarjestyksessa on maaratty, jos raken-

nuspaikka pysyy samana.

Viittaus MRL 14 §, 116 § ja 136 8.

13.2 Rakentamisen maara ja sijoittuminen

Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa enintdén yhden kaksiasuntoisen asuinraken-
nuksen. Jotta rakennuspaikka voidaan lukea yhdeksi rakennuspaikaksi, tulee raken-

nusten sijaita samassa pihapiirissa.

Rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvid talousraken-

nuksia. Asuin- ja talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala on enintddn 500 mz.

Varoetaisyydet sahkoverkkojen ilmajohtoihin tulee selvittdd rakennushankkeeseen

ryhtyvan toimesta. Johdot ja etdisyydet tulee esittdd rakennussuunnitelmissa.

Rakennuksen paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisia tiloja voidaan sijoittaa myos
maanpinnan alapuolelle tai ullakolle, mik&li se ottaen huomioon rakennus ja kayttotar-

koitus seké soveltuminen rakennettuun ymparistdon ovat mahdollista.
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Jos olemassa olevan rakennuspaikan pinta-ala on alle 5 000 m?, saa rakennuspaikalle
toteutettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla 10 % rakennuspaikan pinta-

alasta. Rakennusoikeus on kuitenkin vahintadan 200 mz.

Rakennuspaikalle saa edella sallitun rakennusoikeuden liséksi rakentaa tilalla harjoi-
tettavaa maa- ja metsataloutta tai muuta niihin verrattavaa elinkeinoa palvelevia ta-
lousrakennuksia. Uutta tallia, lannanvarastointitiloja tai muita elainsuojia ei saa ilman
naapurin suostumusta rakentaa 150 metria lahemmaksi naapurin asuinrakennusta.

Sama rajoitus koskee tuotantoelainten jaloittelu- ja ulkotarhoja.

14 Rakentaminen ranta-alueella

14.1 Rakennuspaikka

Uuden rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintddn 5000 m2. Rakennuspaikan ran-
taviivan pituuden tulee olla vahintaan 50 metria. Alle 10 000 m2:n kokoiselle saarelle

ei saa muodostaa uutta rakennuspaikkaa.

Rakentaminen rantavydhykkeella edellyttad asemakaavaa tai oikeusvaikutteista kaa-
vaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennuslu-
van perusteena. Kunta voi myontaa poikkeamisen rantavythykkeelle kohdistuvasta
rakentamisesta, toimenpiteestda, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta
196/2016 1718 mukaan.

14.2 Rakentamisen méaara

Rakennuspaikalle saa sijoittaa enintaan yhden kaksikerroksisen, kaksiasuntoisen
loma- tai asuinrakennuksen. Rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa sen kayttotarkoi-
tukseen liittyvia talousrakennuksia. Rakennuspaikalle toteutettavien rakennusten yh-

teenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 350 ma2.
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Jo rakennetun alle 10.000m2 saaren rakennusoikeus on enintdan olemassa olevan
suuruinen, jonka puitteissa rakennusten korjaaminen, korvaaminen ja vahainen laa-

jentaminen seka vahainen lisarakentaminen on mahdollista.

Jos olemassa olevan rakennuspaikan pinta-ala on alle 5 000 m?, saa rakennuspaikalle
toteutettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla 10 % rakennuspaikan pinta-

alasta.

14.3 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistéon

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittdd rakennusten kor-
keusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Katemateriaalien tulee olla

himmeépintaisia tai himmeiksi pintakasiteltyja.

Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja vain harven-
taminen on sallittua. Rakennuksien ja rannan vélinen puusto tulee sailyttd& suojamet-

sana.

Alin sallittu rakentamistaso maaritetddn Pohjois-Savon ELY-keskuksen antamiin jar-
vikohtaisia alimpia rakentamiskorkeuksia koskeviin suosituksiin perustuen. Mikali jar-
vikohtaista suositusta ei ole, asuinrakennuksen alimman lattiatason ja kastuessaan
vaurioituvien rakenteiden tulee olla vahintaan 1,5 metria keskitulvakorkeutta ylem-

pana.

Ranta-alueelle rakennettaessa alin mahdollinen rakentamiskorkeus on esitetty seu-
raavassa kuvassa. Lisaksi on huomioitava mahdollinen aaltoiluvara rakennuspaikka-

kohtaisesti.
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I

Y C ] Kapillaarisen veden nousun
- - [e]
katkaiseva kerros

Ylin mahdollinen
vedenpinnan taso

Salaojat

Tuulettuvat alapohjarakenteet ja pilariperustukset on rakennettava siten, ettéa keskitul-

vakorkeuden taso ei ulotu alapohjarakenteisiin.

Rakennuksen etédisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellai-
nen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin
saunarakennuksen etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
kuitenkin, mikali edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintdan 30 met-

ria.

Rakennuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta:

— Rakennus, kerrosala yli 150 m2 vahintaan 40 m

— Rakennus, kerrosala 150 m2 tai alle, vahintdan 30 m

— Sauna, kerrosala enintdan 30 m2, vahintdan 15 m

— Kevyet rakennelmat vahintd&dn 15 m

— Grillikatos tai muu avoin rakennelma vahintaan 10 m, jos se sijoittuu rantapuuston

sisaan, muutoin vahintaan 15 metrin etaisyydelle



23

keskivedenkorkeuden mukainen rantaviiva

vene- @
vaja @ @

grillikatos tai -

muu avoin <30m
sauna

rakennelma Rakennukset
kevyet muut
rakennelmat <150 m2

Esitetyista etaisyyksista voidaan maasto-olosuhteista johtuvista syista vahaisesti poi-
keta.

Rakennuksen sijoittamisessa on aina otettava huomioon maiseman erityispiirteet.

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen rakennettavaksi edella esi-

tettyja etaisyyksia kauemmaksi, mikali se alueen erityispiirteet huomioiden on tarpeen.

15Yleiset alueet asemakaava-alueilla ja julkinen ulkotila

15.1 Julkisen ulkotilan maéaritelma

Julkisella ulkotilalla tarkoitetaan tilaa, joka asemakaavassa on méaritelty likenne-, ka-
tuaukio-, katu-, tori-, puisto- tai virkistysalueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulko-

puolella edella mainitussa kaytdssa.

15.2 Rakennelmat ja ulkokalusteet

Julkiseen ulkotilaan sijoitettavien rakennelmien koon, rakenteen ja ulkoasun on oltava
kuntakuvaan / maisemakuvaan sopivia seka turvallisia. Ne eivat saa estaa liikkumista

ja toimimista.
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15.3 Mainos- tai muut laitteet

Katu-, tori- tai muulle alueelle ei saa sijoittaa siirrettavia myynti- tiedotus- ja mainos-
laitteita siten, ettd ne vaarantavat turvallisuutta, haittaavat kadun kayttamista tai kun-
nossa- ja puhtaanapitoa tai ovat kuntakuvallisesti sopimattomia. Laitteiden sijoittami-
seen tulee saada lupa alueen omistajalta tai haltijalta seka tarvittaessa viranomaiselta.
Maantien l&aheisyydessa tapahtuvasta tienvarsimainonnasta ja ilmoittelusta sdddetaén
MTL 52 8:ssa.

154 Kadut, torit ja muut vastaavat lilkennealueet

Katua rakennettaessa tulee ottaa huomioon liikuntaesteettémyyden vaatimukset. Jal-
kakaytavan ja ajoradan valinen korkeusero suojatien kohdalla ei saa oleellisesti hai-

tata liikkumista.

Paallystystyon yhteydessa liikkeiden ja asiakaspalvelutilojen sisddnkayntijarjestelysta
tulee mahdollisuuksien mukaan tehda esteeton.

Kun katu paallystetaan uudelleen, ei kadun pinnan korkeutta saa ilman erityista syyta
muuttaa niin, ettd kadun varrella olevat tontit jAdvat katuun ndhden alemmaksi tai

ylemmaksi kuin mita ne olivat ennen kadun uudelleen paallystamista.

15.5 Puistot ja muut vastaavat virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennel-
mien, laitosten ja muiden rakenteiden seka puistokaytavien pinnoitteiden on sovellut-

tava kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

Rakennelmien ja laitosten tulee olla kayttdtarkoitus huomioiden turvallisia ja niiden tu-

lee myos varitykseltadn sopeutua ymparistoonsa.
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15.6 Tapahtumien jarjestdminen

Tapahtumien jarjestamista varten voidaan pystyttaa yleisotelttoja ja muita vastaavia
siirrettavia rakennuksia ja rakennelmia ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa
niin, ettd ne voivat olla pystytettyind paikallaan ja kaytossa enintaan kaksi kuukautta.

Valvontaviranomainen voi perustellusta syysta edellyttdd luvan hakemista.

Tapahtumien jarjestamisella on aina oltava maanomistajan tai -haltijan lupa ja muut

mahdollisesti tarvittavat luvat, esimerkiksi lupa palonviranomaiselta.

Tapahtuman jarjestajan on huolehdittava riittavista turvallisuus-, jatehuolto- ja kdyma-
lajarjestelyistd, hairitsevan melun ehkaisysta ja paikan siistimisesta viivytyksetta ta-

pahtuman jalkeen.

16 Rakentaminen alueilla, joilla on erityisia maankayton ja rakenta-

misen rajoituksia

16.1 Pilaantuneet maat rakentamisessa

Jos tontin tai ymparéivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaén pilaantu-
neen, maapera on tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhty-

mista.

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselittei-
sesti selvittdmaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmis-
tamaan rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maape-

rassa mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat paase rakennuksen sisétiloihin.

Katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden rakentamista suunniteltaessa on var-

mistettava maaperén soveltuvuus tarkoitettuun kayttoon.

Viittaus YSL luku 14.
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16.2 Melun- ja tarinéantorjunta

Meluhaittojen torjumiseksi asuinrakennuksen etaisyyden yksityistien keskilinjasta tu-
lee olla vahintaan 15 metrid seka maantien keskilinjasta vahintdan 30 metria, ellei

meluselvitys toisin osoita.

Muun kuin asuinrakennuksen etaisyyden yksityistien keskilinjasta tulee olla vahintaan

12 metrid ja yhdystien keskilinjasta vahintaan 20 metria.

Rakentamisen suunnittelulla ja rakennusten sijoittelulla on pyrittdva minimoimaan me-
lun aiheuttama haitta niin rakennuksen sisélla kuin asuinrakennuksen tai muun me-
lulta suojaisia alueita vaativan toiminnan piha-alueella. Katujen ja teiden laheisyy-
dessa rakennuspaikan maaperaan liikenteesta aiheutuva tarina tulee ottaa huomioon

rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

Tarvittaessa hakijan on liitettdva rakennuslupahakemukseen meluselvitys alueen me-

lutasosta ja meluhaittojen ehkéaisemisesta.

Viittaus MRL 117f §, MTL 448-468

16.3 Rakentaminen luokitelluilla pohjavesialueilla

Tehtdessa ja suunniteltaessa rakennustoimenpiteitd pohjavesialueella on erityista
huomiota kiinnitettava pohjaveden suojaamiseen. Rakennusvalvontaviranomainen voi
tarvittaessa vaatia rakentajalta pohjaveden hallintasuunnitelmaa, selvitysta suojaker-
roksen riittdvyydesta tai tayttbmaiden puhtaudesta

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava
riittdva suojakerros. Tayttoja tehtdessa tayttbmaa-ainesten on oltava laadultaan tayt-
toon soveltuvia kiviperaisia maa-aineksia. Luokitelluilla pohjavesialueilla jateve-
siviemarijarjestelman tiiviydesta on varmistuttava koestamalla se ennen kayttdonotta-

mista.

Pohjavesialueilla jatevesien maahan imeyttdminen on kielletty. Sallittua on imeyttaa

vain puhtaita hulevesia.
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Maalampojarjestelmien lammonsiirtonesteiden tulee olla myrkyttdmia. Rakennetta-
essa maalampojarjestelmaa luokitellulle pohjavesialueelle tulee lupahakemukseen liit-

tda ymparistdnsuojeluviranomaisen lausunto.

Oljy- ja polttoainesailiét seka muut vaarallisten aineiden sailiot ja varastot tulee sijoit-
taa maan paalle tai valvottavissa olevaan tilaan ja varustaa suoja-altaalla seka suojata
sailiot ilkivallalta. Sailiossa tulee olla ylitayton estimet. Sailididen laheisyyteen tulee

varata imeytysainetta vuotovahingon ensitorjuntaan

Liitteena on kunnan pohjavesikartta. Tarkempia tietoja pohjavesialueista saa raken-

nusvalvonnasta.

16.4 Lentoliikenteen esterajoitukset ja korkea rakentaminen

Yksittaisilté alle 10 m (maanpinnasta) korkeilta pientuulivoimaloilta vaaditaan toimen-
pidelupaa. Korkeammilta laitteilta ja rakennuksilta vaaditaan rakennuslupaa.

lImailulaki 864/2014 158 §.

16.5 Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa tulee selvittaa rakentamisen vaikutukset ymparistoon. Eri-
tyisesti on varmistuttava, ettei rakentaminen vaikuta ymparistdssa jo olemassa olevien

maanpaallisten ja maanalaisten rakenteiden turvallisuuteen.

Henkiloturvallisuuteen ja -terveellisyyteen on kiinnitettava erityistd huomiota, jos
maanalainen tila on tarkoitettu ihmisten pysyvaan tai tilapéiseen kayttdon. Maanpin-
taan johtavat yhteydet on suunniteltava niin, etta ne ovat toimivia, turvallisia ja helposti

yllapidettavia.

Pelastustoimia varten jokaisella maanalaisella tilalla on oltava osoite tai yksiloity tun-

nistetieto.
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17 Rakennustydn aikaiset jarjestelyt

171 Tydmaan perustaminen ja hoitaminen

Tybmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ym-
paristostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla. Tydmaa-

aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ympéaristoon.

Tybmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaata on hoidettava niin,
ettei siita aiheudu henkilo- tai omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muita hairioita eiké koh-

tuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Tybmaalla rakennusmateriaalit on sailytettava suojattuina valmistajan ohjeiden edel-
lyttamalla tavalla. Tyokoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varas-
tointi tydbmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu maa-

peraan.

17.2 Tilapaiset tydmaarakennukset

Tybmaata varten voidaan rakennettavalle tontille sijoittaa tarvittavia tilapaisia tyémaa-

rakennuksia.

17.3 Tydémaan jatehuolto

Tybmaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tyémaalla on oltava tydmaan ko-

koon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

174 Kaivutyot

Ennen kaivutdiden aloittamista on varmistauduttava paikalla olevien kaapelien, johto-
jen ja putkien sijainnista. Pohjavesialueella tehtavassa tydssa on kiinnitettava erityista
huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseen. Maata kaivettaessa on pohjaveden
ylimma&n pinnan ja maanpinnan vdlille jaatava riittdva suojakerros. Tayttoja tehtdessa

on tayttdainesten oltava laadultaan tayttdon soveltuvia kiviperaisia maa-aineksia.
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Maantien suoja- ja ndkemé&alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda
ojitusta tai muuta kaivutyota siten, ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa lilkennetur-

vallisuudelle tai haittaa tienpidolle. Viittaus MTL 468.

17.5 Ty6émaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja
vastaavat tydmaarakenteet on viipymatta poistettava ja tydmaa-alue siistittava. Vauri-

oitunut katu-, puisto-, tai muu yleinen alue on viivytyksetta pantava kuntoon.

18 Maaraysten valvonta, noudattaminen ja poikkeaminen

18.1 Maarayksista poikkeaminen

Poikkeuksia tdméan rakennusjarjestyksen maarayksistad voi myontaa hallintosaan-
noéssa maaratty viranomainen ja vahaisia poikkeuksia rakennusluvan myontava viran-

omainen siind jarjestyksessa kuin maankaytto- ja rakennuslaissa asiasta on saadetty.

18.2 Voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan X.X.2016. Talla rakennusjarjestyksella kumo-
taan aiemmin voimassa ollut Rautavaaran kunnan rakennusjarjestys, jonka kunnan-

valtuusto on hyvaksynyt 4.2.2002.
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19 Liitteet

Liite 1: pohjavesialueet
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