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TIIVISTELMA

Tama opinnaytetyd on laadittu Jamsan kaupungille ja se liittyy alustavaan
asemakaavoituksen suunnitteluun. Jamsan kaupungilla on tarve kehittaa
omistamiaan maita ja tAma opinnaytetyd on osa alustavaa suunnittelua
alueiden kehittdmiseksi asuinalueiksi.

Opinnaytetyon tarkoituksena oli laatia alustava asemakaavaluonnos
pohjaksi tulevalle suunnittelulle. Tyo ei ole osa asemakaavaprosessia,
eika sellaista ole alueella kdynnissa, vaan ty6 on alustavaa luonnostelua.
Tyon teoreettisessa osuudessa tutkitaan liikenneyhteyksien merkitysta
kaavoitukselle ja sen onnistumiselle. Tyfsta saatua teoriaa hyédynnetaan
opinnaytetyon liikenneyhteyksien kehittamisehdotuksessa Pietila-
Tervasmaki alueelle Jamsassa.

Opinnaytetydn menetelmét voidaan jakaa pohjatietojen hankkimiseen ja
kokoamiseen suunnittelualueesta, kirjallisten ja elektronisten lahteiden
hankkimiseen teoriaosuutta varten sekad asemakaavaluonnoksen ja sen
litteiden tuottamiseen. Opinnaytety6n kaavaluonnos on tuotettu YTCAD-
kaavaohjelmalla, ja luonnosta havainnollistava 3D-malli on rakennettu
Autodesk Infraworks 360 -ohjelmistolla.

Tyon tuloksena on Pohjois-Pietilan asuinalueen asemakaavaluonnos seka
sen liitteen& toimivat rakennustapaohjeet ja 3D-havainnemalli. Ty6n
tuloksissa on myds ehdotus Pietila-Tervasmaki alueen liikenneyhteyksien
parantamiseksi.

Tyon tulokset ovat helposti hyddynnettavissa alueen tulevaisuuden
suunnittelussa ja tyon ratkaisut on perusteltu havainnollistamaan, mita
kyseisella tavalla on haluttu saavuttaa. Teoriaosuudesta selviaa myas,
kuinka lilkkenneyhteyksien ongelmat voivat olla monisyisia.

Asiasanat: asemakaava, asuinalue, Jamsa, likenneyhteys, Pietila,
rakennustapaohjeet, 3D-malli
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ABSTRACT

This Bachelor’s thesis has been made for city of Jamsa and it is part of
preliminary city planning. The city of Jamsé has need for developing its
unconstructed lands and this thesis is part to develop those lands into
residential areas.

The goal of this Bachelor’s thesis was to make preliminary city plan that
works as basis for future developing. There is no ongoing zoning process
in planning the area, but this thesis works as basis for that in the future.
The theoretical part of the thesis is concentrated on researching how big
effect traffic connections have on city plans and the success of them. The
information gathered from the research will be used to suggest
improvements for the streets in the Pietila Tervasmaki area in Jamsa.

The methods used in this study were gathering information about planning
area, finding written sources for theory part and producing city plan and its
appendices. The city plan for this thesis was made using the YTCAD
zoning program and 3D-model to demonstrate city plan was made on
Autodesk Infraworks 360.

The result of this work is a city plan for the residential area called Pohjois-
Pietila and building instructions with 3D-model for more detailed
demonstrating. Other results are improvement suggestions for road
connections in the area.

The results of this thesis can easily be utilized in future planning and
choices in this work have been explained to demonstrate what was the
idea behind it. The theory part also shows how problems to traffic
connections can be caused by multiple reasons.

Key words: building instructions, city plan, JAmsé&, Pietild, residential area,
traffic connection, 3D-model



SISALLYS

1 JOHDANTO

2 POHDINTOJA KAAVOITUKSESTA

2.1
2.2
2.2.1
2.2.2
2.3

Maaseudun taydennysrakentaminen
Maastonolojen huomioiminen kaavoituksessa
Kestava kehitys

Pienvesistot

Ensivaikutelma asuinalueesta

3 POHJATIEDOT

3.1
3.2
3.21
3.2.2
3.2.3
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.7.1
3.7.2
3.7.3
3.8
3.9

Suunnittelun lahtokohdat
Kaavoitustilanne
Maakuntakaava
Yleiskaava
Asemakaava

Pietila ja Tervasmaki
Liikenneyhteydet
Palvelut

Aluelampd

Maasto
Maanomistus
Maapera

Maastonmuodot ja soveltuminen rakentamiseen

Maisema, luonto ja suojelu
Pohjavesi ja vesistot

4 ASEMAKAAVA JA LIKENNEYHTEYDET

4.1
41.1
4.1.2
4.2
42.1
4.2.2
4.3
4.4
44.1

Liikenteen huomioiminen eri kaavatasoilla
Yleiskaavassa

Asemakaavassa

Ongelmat Jamséassa

Yleiskaavassa

Asemakaavassa

Liikenneyhteyden merkittdvyys asemakaavalle
Ratkaisu

Nykyisen korjaaminen

g A A W W W

00 N N O

11
13
14
16
17
18
19
20
20
21
23
24

26
26
26
27
28
28
30
32
32
32



4.4.2
4.4.3

Pietila-Tervasmaki
Pietila-Seppolantie

5 KAAVASELOSTUS

5.1
5.2
5.3
5.3.1
5.3.2
5.3.3
5.4
5.5
5.6
5.7

Kaava-alueenrajaus
Vaihtoehdot

Asuinkorttelit
Rivitalokorttelit
Rinnetalokorttelit
Erillispientalokorttelit
Kunnallistekniikka
Viheralueet
Hulevesienhallinta
Lahialueet ja Pohjois-Pietila

6 RAKENNUSTAPAOHJEET

6.1 Tavoite
6.2 Osa-alueet
6.2.1 Kattomalli
6.2.2 Julkisivu
6.2.3 Viheralueet
6.3 3D-malli
7 YHTEENVETO
7.1 Asemaakaavaluonnos
7.2 Rakennustapaohjeet
7.3 3D-malli
7.4 Liikenneyhteyden parantaminen
LAHTEET
LITTEET

33
34

36
36
37
40
40
42
43
45
46
46
48

49
49
49
49
50
50
51

53
53
54
54
55

56
60



1 JOHDANTO

Tama opinnaytetyd on laadittu Jamséan kaupungille osaksi alustavaa
suunnittelua uusien alueiden kayttéonottamiseksi. Tyon kahtena paaosana
ovat asemakaavaluonnoksen laatiminen seka liikenneyhteyksien

tutkiminen ja parantaminen asuinalueelle.

Taman opinnaytetyon paatarkoituksena on tuottaa asemakaavaluonnos,
sitd havainnollistavat rakennustapaohjeet seka 3D-havainnemalli Jamsan
kaupungin omistamalle Pohjois-Pietilan alueelle. Tyosta on tarkeéa
huomioida, etté luonnos ei ole osa kaavoitusprosessia eika alueella ole
kadynnissd asemakaavan laadintaprosessia, vaan opinnaytetyon luonnos
on osa varhaista suunnittelua, jota voidaan kayttaa pohjana mahdollisessa

tulevaisuuden kaavaprosessissa.

Osana opinnaytetyon teoriaosuutta seka tutkimusongelmaa tarkastellaan
likenneyhteyksien merkittavyytta asemakaavalle seka sen onnistumiselle
ja toimivuudelle. Saatuja tietoja sovelletaan osaksi Jamsan Pietila
Tervasmaki aluetta ja tutkitaan, miksi alueen likenneyhteydet eivat ole
toimivia, seka ehdotetaan, mita kaavoituksessa voidaan tehda ongelman
poistamiseksi.

Tyo6n aineistona on hyddynnetty yhdyskuntasuunnittelun kirjallisuutta seka
my0s elektronisia lahteitd. Alueen pohjatietojen hankinnassa on
hyoddynnetty paljolti avoimen paikkatiedon aineistoja sekd Jamsan
kaupungin omia tietokantoja. Padosa lahteista liittyy alueen pohjatietojen
hankintaan, mika johtuu suunnittelualueen laajuudesta. Kaavoituksessa on

myos tarked& huomioida alueen olosuhteet parhaimman mukaan.

Ty6 eteni pohjatietojen hankkimisesta ja alueeseen tutustumisesta
kaavaluonnoksen laatimiseen. Tyon asemakaavaluonnosta on tyostetty
yhteistydssa Jamséan kaupungin kaavoitustoimen kanssa, minkéa lisaksi
luonnoksesta on pyydetty kommentteja eri kaupungin organisaatioilta

kaavan toimivuuden varmistamiseksi. Varsinainen opinnaytetyon



kirjoittaminen on aloitettu luonnoksen valmistumisen jalkeen, jolloin

tyOdstettiin myds tyon teoriaosuus.

Ty6 on pyritty tuottamaan siten, etta tuloksia on helppo hyédyntaa
tulevaisuudessa. Tyon ratkaisut on myds perusteltu seka havainnollistettu,

jotta ne valittyisivat mahdollisimman tehokkaasti lukijalle ja opinnaytetyon

hyodyntajalle.



2 POHDINTOJA KAAVOITUKSESTA

Kaavoitus on monipuolinen suunnittelun laji, jossa taytyy aina pyrkia
tasapainottamaan alueen historiaa, uuden luomista, suhdetta luontoon
seka taloudellisia ratkaisuja. Tasta syysta alueen suunnitellulle ei ole aina

yhta ja samaa ratkaisua, koska jokainen alue on omanlaisensa.

2.1 Maaseudun tdydennysrakentaminen

Kauneutta ja viihtyisyyttd on vaikea mitata, koska jokainen kokee nama
omalla tavallaan. Joillekin urbaani ymparisté on mieluisin vaihtoehto, kun
taas jotkut haluavat maaseudulle luonnon rauhaan. Nykyajan
kaupungistuneessa yhteiskunnassakin useat kuitenkin kokevat
maaseudun rauhalliseksi ja viihtyisaksi asuinymparistoksi. (Jalkanen,

Kajaste, Kauppinen, Pakkala & Rosengren 2004, 43, 47.)

Ihmisten mielenkiinto maaseutuasumiseen synnyttaéa tarvetta maaseudun
taydennysrakentamiselle. Asuinalueiden suunnittelu maaseudulle
sopivaksi on kuitenkin haasteellista. Liian tiivis ja tehokas rakentaminen ei
suurimmassa osassa tapauksissa ole toimiva eiké ulkonadéllisesti toimiva
ratkaisu, vaan suunnittelussa tulisi menna maiseman ehdoilla. Huonolla
suunnittelulla voidaan pilata alueen maisema seka se, mita

maaseutumaisemalla asutuksella haetaan. (Virtanen 2003, 69, 72.)

2.2 Maastonolojen huomioiminen kaavoituksessa

Rakentaminen muuttaa aina alueen luontoa ja maisemaa. Alueen
maastoon tutustuminen seka ymparistdolojen tutkiminen ovat hyvan
suunnittelun lahtdkohtia kaavoituksessa. Tutustumalla maastoon seka
hyodyntamalla tata tietdmystéa voidaan suunnitella alue, joka myéskin sopii
alueen olosuhteisiin. (Jalkanen, Kajaste, Kauppinen, Pakkala &
Rosengren 2004, 43, 47.)



2.2.1 Kestava kehitys

Kestavasta kehityksesta puhuttaessa ihmisilla tulee yleensa
ensimmaisend mieleen energian saastaminen, ilmastonlampenemisen
pysayttaminen, joskus kestava kehitys koetaan mydskin negatiivisena
jatkuvien saastdjen muodossa. Kestava kehitys pitaé kuitenkin sisallaan
kaiken kehityksen, jolla pyrita&n takamaan mahdollisimman hyva

tulevaisuus kaikilla osa-alueilla. (Ymparistoministerié 2016a.)

Myds maaston huomioiminen kaavoituksessa seka sen yllapitaminen ovat
osa kestavaa kehitysta. Hyvalla suunnittelulla voidaan sailyttdd maiseman
ja maaston ominaispiirteet myds rakennetussa ymparistossa.
Rakentaminen ei aina tarkoita kaiken olemassa olevan tasaiseksi
lanaamista ja tayttamista kerrostaloilla, vaan suuretkin rakennusmassat
voidaan sulauttaa osaksi maastoa. Téllaisella suunnittelulla voidaan luoda
alueelle omat ominaispiirteensa seka saavuttaa myoskin taloudellisia
saastoja, jos alueen jo olemassa olevia ominaisuuksia voidaan hyédyntaa.
Tama myos lisaa alueen tavalliselle kayttajalle tarkeaa viihtyisyytta.

(Jalkanen, Kajaste, Kauppinen, Pakkala & Rosengren 2004, 43-47.)

2.2.2 Pienvesistot

Jarvet ja suuret joet ovat vahvoja ensimmaisia mielikuvia vesistoista
puhuttaessa. Suomessa on kuitenkin paljon myds pienia puroja seka ojia.
Maaseudulla peltojen valissa on yleensa ojia, jolloin ne ovat osa
maaseuduntaydennysrakentamista. Ojia ei yleensa pideta suuressa
arvossa, mista syysta ojia ei yleensa nay asuinalueella katujen vierustoja
lukuun ottamatta. Ojat ovat kuitenkin osa alueen historiaa ja ymparistéa

(Jalkanen, Kajaste, Kauppinen, Pakkala & Rosengren 2004, 155).

Onko olemassa olevia ojia kuitenkaan aina tarpeen poistaa alueelta uutta
suunniteltaessa? Ojia voisi olla mahdollista hyodyntda esimerkiksi
taydennysrakentamisessa osana uuden rakentamisen sulauttamista
vanhaan maisemaan. Ojat voisivat myds tarjota ekologisen ja

kustannustehokaan ratkaisun hulevesien hallintaan, silla ojat ovat vesien



luonnollisia virtausreitteja. Talléin vanhat ojat toimisivat osana alueen
teknillisia ratkaisuja. Hulevesialtailla on myds mahdollista luoda vesi-

teemaa alueelle, vaikka lahettyvilla ei olisikaan jarvia tai jokia.

2.3 Ensivaikutelma asuinalueesta

Ensivaikutelma on merkittava kokemus, miten asuinalue koetaan.
Varsinkin lyhyella kaynnilla alueelle taman kokemuksen merkitys kasvaa
merkittavasti. Ensivaikutelman luo alueen ulkoinen olemus
viihtyisyydellaan, seka ulkonééllaan, joista kumpikin on vaikeasti
mitattavissa. Yleisesti kuitenkin vehreys seké luonnollinen ympéaristo
koetaan mieluisammaksi, kuin harmaa betoni. Huonoimmassa
tapauksessa huono ensivaikutelma voi haitata koko alueen kehittymista.
(Jalkanen, Kajaste, Kauppinen, Pakkala & Rosengren 2004, 153-154.)

Kaavoituksessa tulisi yleisesti ottaen vélttaa liikenteen jarjestamista toisen
alueen lapi. Kaavoitettu alue voi olla todella hyvin suunniteltu seka
viihtyisa, mutta ensivaikutelman voi kuitenkin pilata kulkeminen vanhan ja
ransistyneen asuinalueen lapi, jolloin alueen ensivaikutelma saattaakin
periytya kokonaan toiselta alueelta. Ensivaikutelmaan vaikuttaa myos
mahdolliset oletukset alueesta. Mahdollisia negatiivisia ennakkoluuloja
alueesta on merkittavasti vaikeampi muuttaa, kuin positiivisia. Hyva
ensivaikutelma voi kuitenkin horjuttaa mahdollisia ennakkoluuloja.

(Jalkanen, Kajaste, Kauppinen, Pakkala & Rosengren 2004, 84, 154.)

Asuinalueelle pitéaisi pyrkid luomaan hyva ensivaikutelma, joka auttaa
luomaan alueelle hyvda mainetta. Hyvdmaineinen alue puolestaan
houkuttelee ihmisia alueelle ja mahdollistaa asuinalueen seka kaupungin

kasvun.



3 POHJIATIEDOT

Jamsa on noin 22 000 asukkaan kaupunki Keski-Suomessa. Kunta
sijaitsee Paijanteen lansipuolella ja on pinta-alaltaan 1 824 nelidkilometria.
Suurimpia tydnantajia ovat kunta, UPM ja Patria. JAmsa tunnetaan myos
Himoksen laskettelukeskuksesta. Jamsa sijaitsee Jyvaskylan, Tampereen
ja Lahden risteamassa (kuva 1). (Jamsa 2016.)

uuuuuu
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KUVA 1. Jamsan sijainti (JAmsek 2016)

Suunnittelualue sijaitsee nykyisen Pietilan ja Tervasmaen asuinalueiden
valissa 8. kaupunginosassa. Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan
kaupungin omistamilla mailla. Alue on nykyiselladn rakentamatonta peltoa,
jota ojat halkovat. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Tervasméen
asuinalueeseen, eteldssa ja idassa Pietilaan seka lannessa
suurjannitelinjaan (kuva 2). Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin

padssa Seppolan keskustaajamasta. (Kiinteistttietojarjestelma KTJ 2016.)
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KUVA 2. Suunnittelualueen rajaus esitetty suurpiirteisesti punaisella

ympyréalla (JAmsén karttapalvelu, maastotietokanta 2016)

3.1 Suunnittelun lahtékohdat

Asemakaavaluonnoksen suunnittelun lahtékohtana on luoda uutta matalaa
pientaloasutusta seka hyddyntaa kaupungin hankkimia maita Jamsanjoen
lansipuolella. Tata tyota varten alueeksi rajattiin kaupungin omistamat

maat Pietilan ja Tervasmaen véliseltd alueelta.

Kaavaluonnoksen tonttien tulee olla helposti rakennettavia, joten huonosti
rakennettavia maita ei tarvitse ottaa kayttoon. Alueen itaosiin tulee myos
pyrkia mahdollistamaan rivitaloasuminen, jota varten suunnittelualuetta
laajennettiin hieman alkuperaisesta. Ohjeistus tyohon tuli Jamséan

kaupungilta.

3.2 Kaavoitustilanne

Kaavoituksen tehtdvana on ohjata maankayttoa ja rakentamista, tata
varten kaavoitus on jaettu useille tasoille. Valtakunnallisilla
alueidenkayttotavoitteilla ohjataan maankayttod koko Suomen alueella.



Maakuntakaavan tehtavané on ohjata kaavoitusta ja alueiden kehittdmista
kuntien kaavoituksessa, seka linjata maakunnan kehittamista.

(Ymparistoministerié 2016b.)

Kunnantasolla maankayttda ja kaavoitusta ohjataan yleiskaavalla, jolla
linjataan kunnan kehittymisen suunnat seka kaava-alueiden kaytto.
Yleiskaavaa yksityiskohtaisempi kaava on asemakaava, jolla maarataan

rakennusten maara, koko, laatu ja sijainti. (Ymparistoministerio 2016b.)

3.2.1 Maakuntakaava

Keski-Suomen maakuntakaava on saanut lainvoiman 10.12.2009.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on méaaritelty taajatoimintojen alueeksi
(A). Taajamatoimintojen alueella tulee edistaa yhdyskuntarakenteen
eheyttamista seka huomioida muun muassa joukkoliikenteen, kevyen
likenteen ja muut liikenneverkon tarpeet (kuva 3.). Aluetta koskee myds
merkinta kaupunkikehittdmisen kohdealue kk2, jolla maaritetaan alueen
kehittamisessa huomioon otettavaksi taajamarakentamisen tiivistaminen ja

likenneverkon toimivuus. (Keski-Suomen maakuntakaava 2009.)



A Taajamatoimintojen alue (A) Kaupunkikehittami ) kohdealue (kk1, kk2)

Merkinnan kuvaus: Merkinnalia osoltetaan pasasiassa nykyisia asumisen ja muiden tasjamatolmintojen . X
rakentamisalueta. kuvaus Kk2: osoltetaan a Kaupunkislueet

tulee edistsa
Ja vajaasti aluelia. Taajaman ydinaluetta tuiee kenittaa
tasjamakuvallisest Ja tolminnailisesti selkedks! keskukseks!. Alueiden kayton suu aon
jomicon

otettava

hu v ttavat
Ja eritasojarjestelyt. kevyen liikenteen ja joukkolikenteen tarpeet seka turvattava maakunnallsest ja
arvol ja jo

vyes
kkaat

KUVA 3. Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta, suunnittelualue rajattu
suurpiirteisesti punaisella ympyralla (Keski-Suomen maakuntakaava 2009)

Ymparistoministerid on 16.12.2009 vahvistanut 1. vaihemaakuntakaavan:
Jyvaskylan seudun jatteenkasittelykeskus, jossa varataan tilaa uudelle
jatteenkasittelykeskukselle. Kaavassa ei ole suunnittelualuetta koskevia

maarayksia. (Keski-Suomen 1. vaihemaakuntakaava 2009.)

Keski-Suomen 2. vaihemaakuntakaava: Maa-aineshuolto ja luontoarvot on
ymparistoministerio vahvistanut 11.5.2011. Kaavassa turvataan Keski-
Suomen maakunnassa laadukkaan kiviaineksen saanti rakentamiseen,
esitetaan potentiaaliset malmivyohykkeet ja suojellaan arvokkaita harju-,
kallio- ja moreenialueita. Kaavassa ei ole suunnittelualuetta koskevia

maarayksia. (Keski-Suomen 2. vaihemaakuntakaava 2011.)

3. vaihemaakuntakaava: Turvetuotanto, suoluonto ja tuulivoima on
ymparistoministerio vahvistanut 5.12.2014. Kaavassa osoitetaan
turvetuotannon alueita, suojellaan suoluonnon kohteita ja osoitetaan
tuulivoimapuistojen alueita. Kaavassa ei ole suunnittelualuetta koskevia

maarayksia. (Keski-Suomen 3. vaihemaakuntakaava, 2014.)
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4. vaihemaakuntakaava: Kaupallinen palveluverkko ym. on vahvistettu
24.9.2014 ymparistoministerion toimesta. Kaavassa paivitetaan kaupallista
palveluverkkoa ja siihen liittyvaa yhdyskuntarakennetta. Kaavassa
osoitetaan myds melualueita ja suojavydhykkeita. Kaavassa ei ole
suunnittelualuetta koskevia maarayksia. (Keski-Suomen 4.
vaihemaakuntakaava 2014.)

Valtioneuvoston 29.3.2007 vahvistama Pirkanmaan maakuntakaava
koskee entisen Langelméen aluetta Jamséssa. Kaavassa osoitetaan
maakunnan strategiset pddméaarat alueelle. Kaavassa ei ole
suunnittelualuetta koskevia maarayksia. (Pirkanmaan 1. maakuntakaava
2007.)

Keski-Suomen maakuntahallitus on kaynnistanyt 13.3.2015
maakuntakaavan tarkistuksen, jonka tarkoituksena on tarkistaa kaikkien
vaihemaakuntakaavojen ajanmukaisuus. Taman jalkeen
vaihemaakuntakaavat korvataan yhdella tarkistetulla maakuntakaavalla.
Kaava on tarkoitus hyvaksya kevaalla 2017 maakuntavaltuuston toimesta.
Kaavassa suunnittelualue (kuva 4) on merkitty seudullisesti merkittavaksi
tiivistettavaksi taajamaksi. Suunnittelualue kuuluu myds seutukeskuksen ja
kulttuuriympariston vetovoima-alueiden maaraysten alle eli suunnittelualue
lukeutuu maakuntakaavan tarkistuksessa osaksi Seppolan taajamaa ja

Jamsanjoen ymparistda. (Keski-Suomen maakuntakaavan tarkistus 2016.)
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KUVA 4. Ote kaakuntakaavan tarkistuksen luonnoksesta (16.6.2016);
suunnittelualue merkitty suurpiirteisesti punaisella ympyralla (Keski-
Suomen maakuntakaavan tarkistus 2016)

3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Jamsan kaupunginvaltuuston 13.11.1989
hyvaksyma taajamayleiskaava. Taajamayleiskaava on voimassa
maankaytto- ja rakennuslain mukaisena oikeusvaikutuksettomana
yleiskaavana. (Jamséan taajamayleiskaava 1989.) Oikeusvaikutukseton
yleiskaava tarkoittaa sitd, ettéa kaavalla ei ole maankaytto- ja
rakennuslaissa sdadettyja oikeusvaikutuksia, vaan kaava toimii
strategisena suunnitelmana (MRL 132/1999, 428§, 458).
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Suunnittelualue (kuva 5) on paaasiassa yleiskaavassa MT maa- ja
metséatalousaluetta sek&d M maa- ja metsatalousvaltaista aluetta.
Suunnittelualueen etelaosa sijaitsee my6s AP pientalovaltaisella

asuntoalueella, jonka lisaksi alueen keskeltd kulkee myods ulkoilureitti.

(Jamsan taajamayleiskaava 1989.)

&

MT MAA~ JA METSATALOUSALUE. 000600000  ULKOILUREITTI.

M MAA~ JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

KUVA 5. Ote Jamsan taajamayleiskaavasta, suunnittelualue on rajattu

suurpiirteisesti punaisella ympyralla (Jamséan taajamayleiskaava 1989)

Jamsan kaupungissa on aloitettu kevaalla 2015 uuden
taajamayleiskaavan 2030 laadinta. Uusi yleiskaava tulee korvaaman
vanhan oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan, ja se laaditaan
oikeusvaikutteisena ohjaamaan asemakaavoitusta. (Kaavoituskatsaus
2016.)
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AP Uusi tai olennaisesti muuttuva pientalovaltainen asuntoalue.

KUVA 6. Ote Taajamayleiskaavan 2030 luonnoksesta (10.11.2016);
suunnittelualue on rajattu suurpiirteisesti punaisella ympyralla (Jamsan

taajamayleiskaava 2030, 2016)

Uudessa taajamayleiskaavassa (kuva 6) suunnittelualuetta ollaan
varaamassa pientalovaltaiseksi asumisenalueeksi AP, jolloin alueen
nykyinen kaytté maatalouskaytdsta muuttuu merkittavaksi. Myos Pohjois-
Pietilan suunnittelualueen ymparistosta ollaan varaamassa luonnoksessa
maata pientalovaltaisen asutuksen reservialueeksi AP/res, jonka
tarkoituksena on kehittda Jamsanjoen lansipuolta. Taman lisaksi
suunnittelualueeseen vaikuttaa suoraan tieliikenteen yhteystarpeen
lisddmiset, jolla pyritddn edistamaan alueelle paasya, seka palvelemaan
Pietilan ja Tervasméaen valia. (JAmsan taajamayleiskaava 2030, 2016.)

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Suunnittelualue

tulee rajoittumaan etelassa Pietilan asemakaava-alueeseen.
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3.3 Pietila ja Tervasmaki

Pietilan pientaloalue sijaitsee suunnittelualueen etelapuolella (kuva 7) ja
asuinalueen asemakaava on laadittu vuonna 1983 (Pietilan alueen
asemakaava 1983). Alueella on suoritettu myds asemakaavan muutos
vuonna 2011, jolloin osa pientalotonteista muutettiin rivitalotonteiksi ja
muutama heikosti rakennettava tontti muutettiin vineralueeksi (Pietilan

alueen asemakaava muutos 2011).

Pietila on Pohjois-Pietilan suunnittelualueen laheisin asemakaava-alue,
jonka liséksi alueet jakavat yhteisen kaavarajan. Nykyinen paareitti,
Rapakontie, Pohjois-Pietilan suunnittelualueelle kulkee myos Pietilan
alueen kautta. Merkittavana nakodesteena Pietilan ja Pohjois-Pietilan
valissa toimii Vaivaroistenpuisto, joten alueilta ei pdéosin néae toisilleen.
Rapakontie varsi on kaavoitettu ja joista osa tonteista on rakentunut,
rivitalojen korttelialueeksi. Tama korttelityyppi jatkuu aina Rapakontien
vartta suunnittelualueen rajalle, joten se on huomioitava

kaavaluonnoksessa. (Pietilan alueen asemakaava 1983.)

Tervasmaki sijaitsee Pohjois-Pietilan suunnittelualueen pohjoispuolella ja
on pientalo seka rivitaloaluetta. Alueella on voimassa vuonna 1989 laadittu
Tervasmaki | asemakaava seka sen jatko-osa Tervasmaki Il asemakaava
vuodelta 1990. (Tervasmaki | asemakaava 1989; Tervasmaki Il
asemakaava 1990) Taman lisdksi Tervasmaki | alueella on suoritettu
asemakaavan muutos yhden korttelin osalta vuonna 2009 (Korttelin 730.

asemakaavan muutos 2009).
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KUVA 7. Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu

suurpiirteisesti punaisella ympyralla (JAmsan karttapalvelu, Opaskartta,
Ajantasakaava 2016)

Pohjois-Pietila ja Tervasméaen alue sijaitsevat vierekkain, mutta eivat jaa
kaavarajaa kaavaluonnoksessa, mika johtuu valiin jAdvasta metsikosta.
Rapakontien pohjoispuolella on myds olemassa olevaa asutusta, jota ei

ole tarpeen ottaa kaavaluonnoksen suunnittelussa kaava-alueeseen.
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Pohjois-Pietila ja Tervasmaki eivat mydskaan jaa nakoyhteytta edella
mainitun metsan takia, taten Tervasmaki ei ole yhtd merkittava

suunnittelualueelle, kuin Pietilan alue.

3.4 Liikenneyhteydet

Nykyinen paaliikennevayla suunnittelualueelle kulkee Rapakontietéa pitkin,
joka on nykyiselladn paallystamaton. Rapakontien liittyy yhdessa Pietilan
alueelle kulkevan kokoojakadun, Vaivaroistentien, kanssa Pietilantiehen.
Pietilantie kulkee Mantymaen teollisuusalueen lavitse ja on ainoa
merkittava reitti nykyisen Pietilan alueelle seka Pohjois-Pietilan

suunnittelualueelle. Taméan lisdksi alueella kulkee kevyen liikenteen vaylia.
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& Rautatieasema

o 9’ ® = Linja-autoreitti
J 8 <€ 3
o 2 a o & @ Linja-autopysakki

KUVA 8. Kartalla esitetty julkinen liikenne seka suunnittelualueen nykyinen

1 'ﬁ 008

paareitti, suunnittelualue on rajattu suurpiirteisesti punaisella ympyralla

(Joukkoliikenne Jamsa, 2016; Jamsan karttapalvelu, opaskartta 2016)

Pietilaan ei ole linja-auto reittid. Lahimmat reitit kulkevat rautatieaseman ja
Seppolantien kautta kuvan 8 mukaan. Alueella on kuitenkin mahdollista
kayttad Pali-likennetta, eli tilauksella toimivaa joukkoliikennetta.

Rautatieasema ja linja-autoasema sijaitsevat myds Seppolan keskustassa,
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joka on helposti tavoitettavissa suunnittelualueelta. (Joukkoliikenne Jamsé
2016.)

3.5 Palvelut

Pohjois-Pietila sijaitsee linnuntieta pitkin noin puolentoista kilometrin
paassa Seppolan keskustaajamasta, jossa sijaitsee paljon kunnallisia
palvelutoimintoja, muun muassa koulutustarjonta ala-asteesta lukioon,
terveyspalvelut, seka virkistys- urheilutoimintoja. Seppolan
keskustaajamassa sijaitsee myo6s hyvat kaupalliset palvelut. Nain ollen
suunnittelualue hy6tyy suoraan keskustaajaman laheisyydesta (kuva 9).
(Jamséan karttapalvelu, palvelukohteet 2016.)

,,,,,
Yoo

& Kirkollinen palvelu

4 S Terveyspalvelu
#  Kaupallinen toiminto
<> &> Koulu/paivakoti

& B S
({_15‘,,2, A Liikuntapalvelu

KUVA 9. Karttaote johon merkitty lahiseudun palvelut, keskustan
palvelualue siséltaa merkittavia maaria erilaisia palveluja, suunnittelualue
merkitty suurpiirteisesti punaisella ympyralla (Jamsan karttapalvelu,
palvelukohteet 2016)

Alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee myos Pietilan kylayhdistyksen
omistama alue, S&hkdkoski. Alueella sijaitsee uimala, vuokrattava

saunamokki, seké kesateatteri. Lisaksi Pietilan asuinalueella sijaitsee
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my0s leikkikentta. Nama toiminnot palvelisivat l[&aheisyytensa puolesta
my0Os suunnittelualuetta nykyisten asuinalueiden lisaksi. (JAmsan
kesateatteri 2016.)

3.6 Aluelampo

Suunnittelualueelle ei ole olemassa olevaa aluelampdverkkoa, kuten ei ole
mydskaan Pietilan tai Tervasmaen asuinalueilla. Kuvassa 10 on esitetty

Jamsan aluelammaon johtokartta, josta on nahtavissa, etta alueen

laheisyydessa sijaitsee Pietilan lampokeskus. (Jamsan aluelamp6 2016.)

KUVA 10. Ote Jamsén aluelamman johtokartasta, suunnittelualue on
rajattu suurpiirteisesti punaisella ympyralla, nykyinen lampéverkko
nakyvissa oikeassa alakulmassa (Jamsan aluelampd 2016)
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Kartasta ndhdaan, kuinka lahella lampdlaitos, seka lampdverkko
sijaitsevat. Lampoéverkon rakentaminen suunnittelualueelle voisi olla

mahdollinen vaihtoehto lammitysmuodoksi lyhyen etdisyytensa puolesta.

3.7 Maasto

Maastonmuodot, maapera ja maanomistus ovat kaikki tarkeita osia
kaavoituksessa. Kaupungin kaavoitustoimi pyrkii kaavoittamaan kaupungin
omistamia maita voidakseen myyda tontit itse. Taman lisaksi alueen
rakennettavuuteen, tonttien asetteluun ja niin edelleen vaikuttaa suoraan

alueen maasto-olosuhteet.

—— OQOja
— Suunnittelualueen raja

KUVA 11. Ote ortoilmakuvasta kuvassa suunnittelualue rajattu punaisella
viivalla ja jaettu numeroituihin osa-alueisiin helpottamaan alueen esittelya

(Jamsan karttapalvelu, ilmakuva 2016)
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3.7.1 Maanomistus

Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan Jamsan kaupungin
omistamalla maalla (kuva 12). Taman lisaksi kaupunki omistaa maata
my06s suunnittelualueen lansipuolelta. (KTJ 2016.) Tulevassa
taajamayleiskaavassa ndmé kaupungin omistamat maa-alueet varataan
tulevalle asutukselle, jolloin kaupunki voi asemakaavoittaa omia maitaan,
seka myyda tontit itse maapoliittisen periaateohjelman mukaan (Jamsan
taajamayleiskaava 2030, 2016; Jamsan kaupungin maapoliittinen

periaateohjelma 2016).

KUVA 12. Kuvassa Jamsan kaupungin omistamat vihredlla ja muiden
omistamat maat keltaisella, suunnittelualue on rajattu suurpiirteisesti

punaisella ympyralla (KTJ 2016; Jamsan karttapalvelu, ilmakuva 2016)

3.7.2 Maapera

Paaosa suunnittelualueen maaperasta on hiesua. Taméan lisaksi osalla
suunnittelualueesta on liejuhiesua, taytemaata ja kalliomaata kuvan 13
mukaan. (Geologian tutkimuskeskus GTK 2016.)
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| L } ‘ |:| Liejuhiesu [ ] hienoHieta

| % Taytemaa Hiekkamoreeni
/ ‘ | Hiesu Kalliomaa

KUVA 13. Suunnittelualueen maapera, kohde rajattu suurpiirteisesti

punaisella ympyralla (GTK 2016)

Hiesu on hienorakeinen maalaji, ja sen vesipitoisuus on suuri, jolloin sen
rakennettavuus on heikompi. Hiesumaalle rakennettaessa on otettava
huomioon kantavuuden liséksi my6s routiminen. Liejuhiesu on hiesua
merkittavasti heikosti rakennettavampaa, minké takia alueen kayttoa
rakentamisessa tulisi pyrkia valttdmé&an. Suunnittelualueella liejuhiesua
sijaitsee alueen eteldosassa. Taytemaa sisaltda ylijddnytta maa-ainesta ja
saattaa sisaltda monia eri maa-aineksia. Kalliomaa puolestaan on hyvin
kantavaa eika roudi. (Johansson 2016.) Taytemaa ja kalliomaa sijaitsevat

kaavoituksen kannalta merkityksettomilla paikoilla suunnittelualueella.

3.7.3 Maastonmuodot ja soveltuminen rakentamiseen

Maasto on Pohjois-Pietilan suunnittelualueella nykytilassaan kumpuilevaa
peltoa ja peltoja halkovat jyrk&hkot ojat. Ojat, seka Rapakontie jakavat
Pohjois-Pietilan suunnittelualueen viiteen erilliseen alueeseen kuvan 11
mukaan. Rapakontie pohjoispuolelle jdava alue (numero 1.) sijoittuu
rinteeseen, joka kohoaa loivasti Tervasméakeda kohti. Liséksi tata aluetta

jakaa entisestadn ojien painanteet puineen. (JAmséan karttapalvelu 2016.)
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Suunnittelualueen etelaosassa poikittaissuunnassa kulkeva oja erottaa
osan suunnittelualueesta ojan etelapuolelle. Tamé alue (numero 5.) on
tasaista maata, mutta rakennettavuudeltaan huonoa liejuhiesun takia.
Liséksi vieressa kulkevan suurjannitelinjan johtoaukea vie tilaa kyseisesta

alueenosasta.

Suunnittelualueen paéosa sijaitsee edella mainitun ojan ja Rapakontien
valissa. Pituussuunnassa kulkevat ojat jakavat tamén alueen kolmeen
alueeseen (numerot 2-4). Naista itdosan alue (numero 2.) on tien varresta
tasaista ja soveltuu rakentamiseen (kuva 14). Keskiosassa tata aluetta on
jyrkka rinne, joka viettaa lounaaseen. Rinne on heikosti rakennettavaa

kantavuutensa takia.

KUVA 14. Kuvia suunnittelualueesta alueen Itdreunasta

Keskimmaiselld jokien rajaamalle alueella (numero 3.) sijaitsee maki,
jonka rinteiden jyrkkyydet vaihtelevat paljon. Suunnittelualueen alin piste
sijaitsee Pohjois-Pietilan ja Pietilan vélissa sijaitsevalla puustoisella
alueella, joten jyrkimmat rinteet sijaitsevat myos tdhan suuntaan.

Suurin ojien rajaamista osa-alueista sijaitsee suunnittelualueen
lansiosassa (numero 4.). Alueella sijaitsee kaksi muuta aluetta

korkeampaa kohtaa (kuva 15), jolloin niiden valiin ja& kovera alue.
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Peltoalue on kuitenkin kaltevuudeltaan loivaa, joten aluetta on mahdollista

hyddyntaa rakentamisessa.

KUVA 15. Kuvia suunnittelualueen keskivaiheilta, nykyinen Pietilan alue

taustalla olevan metsikdn takana

3.8 Maisema, luonto ja suojelu

Pohjois-Pietila on nykyisellaan peltomaisemaa ja metsaalueet erottavat
sen taajama-asutuksesta. Suunnittelualueella ei ole nykyisellaan
rakennuksia. Suunnittelualueen nakyma lanteen jatkuu peltomaisemana,
johon kuuluvat metsasaarekkeet sekéd maatalot pihoineen. Alueen
suunnittelussa on tarke&a huomioida ymparoiva peltomaisema ja
valtettava liian tiivista asuinaluetta. Alueen rakentuminen ei kuitenkaan
pilaisi aluetta, koska suunnittelualue sijaitsee jo rakentuneiden alueiden
valissa, jolloin alueen rakenne eheytyisi.

Alueella ja sen laheisyydessa ei ole suojeltuja alueita tai rakennuksia.
Lahin suojeltualue on Vanhan Jamsan alue Jamsanjoen varressa noin
kilometrin paéssa. Museoviraston rekisterissa on myods

kulttuuriperintdkohde, joka on lahempana suunnittelualuetta radan
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varressa (kuva 16), kohteesta ei ole nakyvia merkkeja. Suunnittelualueelta
ei myoskaan ole nakodyhteytta naille alueille, jolloin niista ei synny
erityisvaatimuksia suunnittelulle. (RKY, Vanha Jamsa 2009; RKY,

Muinaisjaanndsrekisteri 2016.)

® Muinaisjaannos
S8 O Vanha Jamsa
; ('Maiseman avautumissuunta

KUVA 16. Karttaan merkitty muinaisjadnnés seka Vanhan Jamsan alue,
karttaan on merkitty myds merkittdva maiseman avautumissuunta
suunnittelualueelta pain, suunnittelualue on rajattu suurpiirteisesti
punaisella ympyralla (RKY, Vanha Jamsa 2009; RKY,
Muinaisjaanndsrekisteri 2016; Jamsan karttapalvelu, maastotietokanta,
iimakuva 2016)

3.9 Pohjavesi ja vesistot

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella, eika sen valittotmassa
laheisyydessa ole pohjavesialuetta. Lahimmat pohjavesivydhykkeet
sijaitsevat noin 2,5 kilometrin paassa lannessa ja pohjoisessa.
(Pohjavesialueet 2016.)
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KUVA 17. Karttaan korostettu Marasoja sinisella viivalla, johon
suunnittelualueen ojat laskevat, suunnittelualue on merkitty suurpiirteisesti

punaisella ympyralla (Jamsan karttapalvelu, maastotietokanta 2016)

Pohjois-Pietilan suunnittelualueen merkittavimmat vesistot ovat peltoja
halkovat ojat, jotka laskevat etelaan Marasojaan. Marasoja puolestaan
purkautuu Jamséanjokeen, joka osaltaan laskee Paijanteeseen. Muita
vesialueita suunnittelualeen laheisyydessa ovat Sahkokoski, joka myds
laskee Marasojaan, seké pieni nimeton lampi Rapakontien vieressa tien
pohjoispuolella. Kuvan 17. kartassa osa ojista on merkitty vesistoiksi,
minka liséksi paikan paalla kaydessa ojissa vaikuttaisi olevan vetta
suurimpana osana vuodesta. Ojat olisi taten syyta pyrkia sailyttdmaan

asemakaavassakin. (Jamsan karttapalvelu, maastotietokanta 2016.)
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4 ASEMAKAAVA JA LIIKENNEYHTEYDET

Liikenneyhteydet ovat tarked osa nykypéaivan kaavoitusta. Ilman
mahdollisuutta liikkua tehokkaasti ihmisten on vaikea lilkkkua tyopaikalle,
harrastuksiin tai kauppaan. Tdman vuoksi on tarkea suunnitella ja
toteuttaa hyvat yhteydet helpottamaan ihmisten arkea. (Jalkanen, Kajaste,

Kauppinen, Pakkala & Rosengren 2004, 169.)

Epaonnistuneet liikenneyhteydet voivat my6s haitata alueen kehittymista.
Jos uudelle asuinalueelle paasy koetaan vaikeaksi tai epamiellyttavaksi,
alue ei valttamatta houkuttele rakentajia tai asukkaita (Jalkanen, Kajaste,
Kauppinen, Pakkala & Rosengren 2004, 169). Kaupungin
likennesuunnitelmat perustuvat asemakaavoitukseen, joten myos
kaavoittajan on tarkea tuntea likennesuunnittelua (Helsingin kaupunki
2016).

4.1 Liikenteen huomioiminen eri kaavatasoilla

Kaavoitus on tarkeé osa onnistunutta likenteensuunnittelua. Eri
kaavatasoilla tutkitaan ja osoitetaan likenneyhteyksien tarpeita
kaavatason vaatiman tarkkuuden mukaan. Maakuntakaavassa pyritaan
esittdmaan kuntien valisia paayhteyksia, kun taas yleiskaavassa ja
asemakaavassa suunnitellaan kunnan sisaisia likennetoimintoja. Johtuen
kaavoituksen porrastuneisuudesta liikenneyhteyksien lopullinen
onnistuneisuus ratkeaa vasta asemakaavavaiheessa. (MRL 132/1999,
288, 508.)

4.1.1 Yleiskaavassa

Yleiskaava on tarkeéd osa kunnan yleispiirteista likennesuunnittelua, jossa
ohjataan liikenteen paareitteja yhdyskuntarakenteessa. Yleiskaavan
siséltovaatimuksissa on maarays jarjestaa likenne ja erityisesti
joukkoliikenne ja kevyt liikenne kestavalla tavalla. (MRL 132/1999, 398.)
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Yleiskaavan huomioiminen on oleellinen osa asemakaavoitusta sen
ohjaavan vaikutuksen takia. Yleiskaava voi synnyttd& ongelmia, jotka
vaikuttavat suoraan asemakaavan liikenneyhteyksiin. Esimerkiksi
riittmaton tilan varaus tai tilan osoittaminen huonosti rakennettavalle
alueelle voivat estda suunnitelman toteuttamisen asemakaavoituksessa tai
tehda siitd merkittavasti kallimman. Tasta syysta yleiskaavan vaikutus on
suurta asemakaavan liikenneyhteyksia suunniteltaessa. (Virtanen 2003,
72.)

4.1.2 Asemakaavassa

Asemakaavassa tehdaan yksityiskohtaisempi suunnittelu myaos liilkenteen
osalta. Asemakaava on suunniteltava siten, etta liikenne voidaan jarjestaa
turvallisesti ja tehokkaasti, seka niin etta palveluiden alueellinen saatavuus
on hyva. (MRL 132/1999, 548.)

Asemakaavan liikenneyhteyksien suunnittelun onnistumisen mahdollistaa
hyva yleiskaava. Asemakaavaa voidaan pitaa merkittavimpana
yksittdisend kaavatasona liikenteen onnistumisen kannalta, vaikkakin
huonolla yleiskaavalla voidaan aiheuttaa merkittavaa haittaa suunnittelulle,
esimerkiksi riittAmattomilla likenneyhteysvarauksilla. (Virtanen 2003, 72.)

Asemakaavan merkitysta korostaa sen yksityiskohtaisuus. Kaavassa
maaritetddn katualueille varattavat alat, sekéa suunnitellaan alueen sisaista
likenndintia. My6skin sallimalla tonttien liittymien rakentamisen véarille
alueille voidaan haitata likennettd. Asemakaavoituksessa tulee myds
huomioida viereiset kaava-alueet, seka varautua myds tulevaisuuden
muutoksiin. Liikenneyhteydet eivat mydskaan ole pelkastaén
henkilbautoilua vaan on huomioitava myds julkisen ja kevyen liikenteen
erityistarpeet. Alue jolle kulkeminen on mahdollista ainoastaan
henkildautolla ei houkuttele lenkkeilijoita tai muita ulkoilijoita. (Jalkanen,
Kajaste, Kauppinen, Pakkala & Rosengren 2004, 169-170, 174-175.)
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4.2 Ongelmat JAmsassa

Jamsassa on selkeasti havaittavissa karttaa katsottaessa, kuinka
kaupungin kehittyminen on jaanyt padasiassa Jamsanjoen itdpuolelle.
Itapuolen asutus kurottuu usean kilometrin paahan, kun samaan aikaan
l&nsipuolen asutus on hyvinkin lahell& Seppolan keskustaajamaa. Tata
selittada vaikeasti toteutettavat liikenneratkaisut, silla Pietilan ja
Tervasmaen asuinalueet rajautuvat rautatieaseman ratapihan taakse,

mika puolestaan vahentad mahdollisia reittimahdollisuuksia alueelle.

Pietilan, sek& Pohjois-Pietilan suunnittelualueelle kulkee vain yksi reitti,
Pietilantie. Taméan reitin ongelma ei ole kapasiteetti tai heikko kunto, vaan
kadun kulkeminen teollisuusalueen lapi. Taman seurauksena alueelle
likuttaessa nakymat ovat padasiassa aukeita teollisuuspihoja, seka
toimintaan liittyvaé kalustoa, kuten roskalavoja. Ensivaikutelma on téarkeé
saavuttaessa alueelle, joten teollisuusaluetta ei voida pitaé sopivana

porttina asuinalueelle saavuttaessa.

4.2.1 Yleiskaavassa

Jamsan kaupungin voimassa olevassa yleiskaavassa vuodelta 1989 (kuva
18) alueen liikenneyhteydet ovat nykyisenlaiset, mutta Pietilan ja
Tervasmaki Il asuinalueet puuttuvat. Yleiskaava on laadittu myéhemmin,
kuin alueen alkuperéinen asemakaava. (Jamsan taajamayleiskaava
1989.)
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KUVA 18. Ote Jamsan taajamayleiskaavasta (Jamséan taajamayleiskaava
1989)

Yleiskaavasta on nahtavissa, kuinka Jamséanjoen lansipuolen kehitysta ei
ole haluttu jatkaa, vaan kehitys on keskitetty joen itdpuolella. Mahdollisena
syyné haluttomuuteen jatkaa alueen kaavoitusta aikanaan on alkuperéisen
asemakaavan epaonnistuminen. Taman seurauksena alueelle paasya ei
ole korjattu myb6hemmissakaan vaiheissa, mika osaltaan on estanyt

alueen kehittymisen.

Uudessa taajamayleiskaavassa 2030 pyritddn korjaamaan nykyisen

yleiskaavan puutteet. JAmsan kaupunki omistaa merkittavia maa-alueita
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Pietilan laheisyydessa ja liikenneyhteyksien korjaaminen on tarkeaa,
mikali aluetta halutaan hyddyntaéa tehokkaasti, silla nykyinen reitti ei

sovellu kayttotarkoituksensa puolesta asuinalueen liikkenteen portiksi.

4.2.2 Asemakaavassa

Alueen vanhin asemakaava on kaava numero 12 vuodelta 1973 (kuva 19),
joka kasittaa Mantyméen teollisuusalueen. Kaavassa on myos suunniteltu
muita alueita Pietila-Tervasmaéki akselille, jotka ovat kuitenkin
kumoutuneet. Kaavassa on esimerkiksi suunniteltu Pietilantien liittymista
Tervasmaentiehen, jolloin alueet olisivat olleet yhdessa. Tama ratkaisu
olisi my6s mahdollistanut myohemmin kaavoitetun Pietilan alueen
likenneyhteysongelman, koska alueelle paasisi muutenkin kuin
teollisuusalueen lapi. (Jamsan kauppalan VIII kauppalanosan korttelien N:
0 801-804, 807-818, 822-843 asemakaava 1973.)
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KUVA 19. Ote kaavasta N: 0 12. kaavassa havaittavissa toteutumatta
jadédnyt yhteys Pietilan ja Tervasméaen valilla (JAmsan kauppalan VIii
kauppalanosan korttelien N: o 801-804, 807-818, 822-843 asemakaava
1973)

Asemakaava N: o 12. oli osana kehitysta, jossa JAmséanjoen lansipuoliset
alueet Seppolantien ympéaristdssa muodostaisivat oman
alaliikekeskuksensa. Téahan sisaltyi kaavassa nakyva, toteutumatta jadnyt
yhteys Pietilan ja Tervasméen valilla. Kaavaan suunniteltiin myos
kerrostaloalueita vahvistamaan naiden alaliikekeskusten kehittymista.
(Kuusisto 1989, 225-226.)

Alueen kaavoituksen yhteydessa 1970-luvulla ongelmaksi muodostui
sama teollisuusalue, jonka lapi nykyisen Pietilan alueelle kuljetaan.
Kunnan talous ei mydskaan tukenut tallaisen alaliikekeskuksen
kehittymisté. Liséksi kaavasta syntyi valituksia olemassa olevalta
asutukselta ja lopulta syntyi nykyinen tynka malli, jossa Tervasmaki ja
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Pietila ovat erillaén ja lansipuolen kehityksen taantuminen. (Kuusisto
1989, 226-229.)

4.3 Liikenneyhteyden merkittavyys asemakaavalle

Pietilan tapauksessa on nahtavissa liikenteen merkitys alueen
pitkdaikaiselle kehitykselle. Syyksi alueen nykytilaan voidaan nahda
alkuperaisen asemakaavan epaonnistuminen. Asemakaavaa ei voida
katsoa onnistuneeksi, koska vain osa siitd hyvaksyttiin, lisdksi kaava oli
ylimitoitettu kerrostaloalueineen ja alaliikekeskusajatteluineen.
Alkuperaisessa suunnittelussa oli kuitenkin ajateltu likennetta, vaikka
kadut eivat sellaisenaan toteutunetkaan.

Liikenneyhteyksien jarjestamiseen on useita erilaisia tapoja ja teorioita,
osa painottaa kevytta liikennettd, osa keskittyy liikenteen syottoon
alueelle. Yhteista kaikilla teorioilla on likenteen merkittavyys
asemakaavalle ja sen onnistuneen suunnittelun tarve. (Jalkanen, Kajaste,
Kauppinen, Pakkala & Rosengren 2004, 84, 169-171.)

Tapauksesta voidaan paatella, kuinka heikko asemakaava vaikuttaa
alueen yhteyksiin, joka puolestaan vaikuttaa alueen tulevaan
kehittymiseen. Kaavoitus ja likennesuunnittelu kulkevat siis kasi kadessa.

4.4 Ratkaisu

Pietilan yhteysongelmaan on olemassa rajoitettu maara ratkaisuja johtuen
jo olemassa olevasta rakennuskannasta. Vaihtoehdoiksi rajautuu
kaytanndssa uusien katu yhteyksien rakentaminen tai nykyisen Pietilantien

varren maisemoiminen. Eri reittivaihtoehdot on esitetty kuvassa 20.

4.4.1 Nykyisen korjaaminen

Yhtena vaihtoehtona liikenteen kulkemiseen teollisuusalueen lapi on

alueen ulkonadn korjaaminen viihtyisammaksi. Kunta voisi yhteistyosséa
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alueen yrittajien kanssa pyrkia edistamaan alueen ulkonadn kohentamista

esimerkiksi nakosuojina toimivien pensaiden ja muiden istutusten kanssa.
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KUVA 20. Kuvassa esitetty uudet kadut seka kunnostettava alue

(Pietilantie). (KTJ 2016; Jamséan karttapalvelu, maastotietokanta 2016)

Taman vaihtoehdon toteuttaminen on kuitenkin todella vaikeaa ja osin
mahdotonta. Esimerkiksi suuria liittymié& ei ole mahdollista maisemoida,
johtuen teollisuuden tarpeista. Alueen yrittdjia ei voida mydskaan pakottaa
yhteistydhon alueen ulkon&én korjaamiseksi. Lisaksi nojautuminen
pelkastaan teollisuusalueen lapikulkuun ei ole kestéava vaihtoehto.

4.4.2 Pietila-Tervasmaéki

Toisena vaihtoehtona parantamaan Pietilaan lilkkumista, olisi rakentaa
alkuperaisen asemakaavan mukainen katu Pietilan ja Tervasméaen valille
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(kuva 20). Tall6in Pietdan olisi vaihtoehtoinen reitti, joka ei kulkisi

teollisuusalueen lapi; tama reitti palvelisi myds kevytta liikennetta.

Kuvassa 20. esitetyssa linjauksessa katu kulkisi Tervasmaen suunnasta
ensin pellon laitaa pitkin ja taman jalkeen kaartaen kohti Rapakontieta.
Tallainen linjaus pyrkisi mahdillisimman vahaiseen haittaan peltomailla.
koska kadun linjaus pyrkisi kulkemaan peltojen laidassa. Tama katuyhteys

eheyttaisi Pietilan ja Tervasmaen aluetta.

Tassa vaihtoehdossa ongelmana on Pietilan ja Tervasmaen valiin
syntyneet rakennukset, jolloin katulinjauksen suunnitteleminen siten, etta
se ei haittaa alueen asukkaiden toimintaa, on vaikeaa. Kadun olisi pakko
kulkea Rapakontien varressa olevan rakennuskeskittyman valista.

Kaupunki ei myoskaan omista maita talla valilla.

4.4.3 Pietila-Seppolantie

Pietila-Tervasméen valinen yhteys ei kuitenkaan ole riittdva, jos kaupungin
maat halutaan kaavoittaa Pietilan lansipuolella. Taman takia olisi hyva
rakentaa katu, joka yhdistéisi Pietilan Seppolantiehen. Tama katu palvelisi
paremmin keskustaan suuntautuvaa liikkennetta, kuin kulkeminen
Tervasmaen kautta, lisaksi tama katu voisi toimia paareittina Pietilaan ja

mabhdollisille uusille alueille.

Kuvan 20. ehdotetussa kadunlinjauksessa katu seuraisi pohjoisesta
alkaen ensin suurjannitelinjaa. Suurjannitelinjalle tulee olla johtoaukea,
joten katu voisi kulkea johtoaukean reunassa. Talla osalla katu myos
kulkisi Jamsan kaupungin omistamilla mailla. Kulkemalla sahkélinjan
l&nsipuolella valtettaisiin myads ojien ylityksia, eli katu olisi halvempi

rakentaa.

Esitetyssa katulinjauksessa katu tulisi kaartumaan kohti itaa, jolloin
loppuosan matkasta katu kulkisi suurjannitelinjan pohjoispuolella.
Seppolantien varressa kevyen liikenteen vayla siirtyy tien etelapuolelle

alikulun kautta kohdassa, jossa suurjannitelinja ylittaa tien. Jos uusi katu
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liittyy Seppolantiehen ennen tatéa alitusta, ei uuden kadun vartta pitkin
kulkevan kevyen liikenteen tarvitse ylittdad Seppolantieta vaan kevyen

likenteen vaylat voivat yhdistya turvallisesti.

Pietila-Seppolantien valinen yhteys on helpompi toteuttaa, kuin Pietila-
Tervasmaki vali johtuen siita, ettéa alue on rakentamatonta peltoa.
Tassakin tapauksessa katu joutuisi kulkemaan yksityisten mailla, mutta
tama aiheuttaa vahemman haittaa, kuin rakennusten laheisyydessa

kulkeva katu.
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5 KAAVASELOSTUS

Liitteessa 1 on opinnaytetydprosessissa tuotettu asemakaavaluonnos
Pohjois-Pietilan suunnittelualueesta (kuva 21). Kokonaisuudessaan
kaavaluonnosalue on 20,3 hehtaaria ja tehokkuudeltaan 0,08. Tehokkuus
tarkoittaa kerrosalan suhdetta pinta-alaan, eli kuinka paljon alueelle on
mahdollista rakentaa (Opas 1 Kaavamerkinnat 2000). Pohjois-Pietilan

kaavaluonnoksessa on mahdollista rakentaa 16 379 kerrosalaneliometria.

KUVA 21. Havainnekuva Pohjois-Pietilan 3D-mallista

Kaavaluonnoksessa muodostuu yksitoista uutta korttelia, numerot 845—
855. Naista kaksi on luonnoksessa rivitalojen korttelialueita ja loput
erillispientalojen korttelialueita. Erillispientalotontteja suunnitelmassa
muodostuu 33 kappaletta. Taman liséaksi kaavaluonnoksessa muodostuu
uusia viher- ja katualueita.

5.1 Kaava-alueen rajaus

Kaava-alue rajautuu nykyiseen Pietilan alueen asemakaavan rajaan

etelasséa ja muualla kaupungin omistamien alueiden rajoihin. Lantisena
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rajana puolestaan toimii suurjannitelinja, jonka tarvitsema suoja-alue
jatetaan kaavaluonnosalueen ulkopuolelle helpottamaan mahdollista

kaavaprosessia.

Alue nykyisen Pietilan ja suurjannitelinjan valissa puolestaan otettiin
mukaan, jotta valiin ei jaisi pientd kaavoittamatonta aluetta. Lis&ksi
ottamalla alue mukaan voidaan hulevesien uoman paikka varmistaa

tallakin alueella.

5.2 Vaihtoehdot

Asemakaavanluonnos prosessissa syntyi useita vaihtoehtoja, joita
jalostettiin prosessin aikana kaupungin eri toimialojen henkiloston
kommenttien perusteella. Suunnittelualueen tapauksessa alueella on
paljon rajoittavia tekijoitda maastossa, jolloin mahdolliset

asemakaavavaihtoehdot vahenivat.

Liitteen 1. asemakaavaluonnos on pisimmalle jalostettu luonnosversio.
Tassa luonnoksessa huomioidaan parhaiten maastonmuodot seka
heikosti rakennettavat alueet. Lisaksi kaavaluonnoksen tonteilla on pyritty
sailyttam&an yhteydet viheralueisiin vahintdan yhdelta sivulta viihtyvyyden
lisddmiseksi.
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KUVA 22. Luonnos 1. (ylld) ja luonnos 2. (alla)

Kuvan 22 luonnoksissa on esitetty kaksi varhaisempaa luonnosta Pohjois-
Pietilan suunnittelualueesta. Luonnoksista puuttuu rivitaloalueet, ja lisaksi
kaavaluonnoksissa on liikaa pienia vaikeasti hoidettavia viheralueita.
Lisaksi luonnoksessa 2. on lumitilan puutteita, seka liian monimuotoisia
tontteja. Naissa luonnoksissa on pyritty etsimaan mahdollisimman
tehokasta alueen hyddynnettavyytta, minka seurauksena luonnoksessa

nakyy heikosti rakennettavia tontteja.
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KUVA 23. Luonnos 3. (ylld) ja luonnos 4. (alla)

Kuvan 23 luonnoksessa 3 on pyritty korjaamaan aikaisemman luonnoksen
ongelmat. Heikosti rakennettavat tontit on poistettu ja tonttien muotoa on
pyritty yksinkertaistamaan, myos lumitilaa on saatu lisattyd avaamalla
kaantbalue reunusta. Luonnoksen suurin ongelma on liiallinen tiiveys, joka

ei sovi ympardivadn maisemaan.

Luonnoksessa 4. on esitetty lansiosan kadun muodostamista lenkiksi,
jolloin voidaan poistaa kaantopaikan tarve. Liséksi alueen sisdinen
puistoalue muistuttaa Pietilan korttelin sisaisia puistoja ja mahdollinen
leikkipaikka voidaan sijoittaa sen siséalle. Aiemmissa luonnoksissa
leikkipaikka on sijainnut kauempana tonteista. Leikkipaikan sijainti
kauempana tonteista on turvattomampi vaihtoehto varsinkin ympéariston
jyrkkien ojien takia. Luonnoksen ongelma on lumitilan puute "lenkin”

alueella.
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KUVA 24. Luonnos 5.

Kuvan 24 luonnoksessa "lenkin” ymparistdéa on avattu helpottamaan
aurausta talvella, nama aukot palvelevat myds ulkoilureitteja.
Luonnoksessa on my6s ensimmainen versio, johon on lisétty rivitaloalue,
seka laajennettu suunnittelualuetta koskemaan myds Rapakontien

pohjoispuolista aluetta.

5.3 Asuinkorttelit

Luonnoksessa rakentaminen jakautuu pientalo- seka
rivitalorakentamiseen. Suunnittelun tavoitteena oli alusta lahtien
pientalovaltainen alue, joten pddosa alueesta on varattu naille. Alueelle

paatettiin kuitenkin lisata myos rivitaloasumisen vaihtoehto.

Korttelien ja tonttien sijoittelussa on pyritty huomioimaan maastonmuodot,
iimansuunnat, seka esteetdn paasy viheralueille. Luonnoksen kaikki
korttelit rajautuvat viheralueisiin, joille tonteilta on myds suora paasy.
Tontit ovat myds suurimmalta osin etelddn suunnattuja, jotta pihat olisivat

valoisia.

5.3.1 Rivitalokorttelit

Rivitalojen korttelialueet sijoittuvat luonnoksessa alueen itdosaan

luontevaksi jatkoksi nykyisté rivitalojen ketjua Rapakontien ja Pietilantien
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varrella (kuva 25). Syntyvia kerrosnelidita nailla kahdella korttelilla olisi
noin 5800.
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KUVA 25. Korttelit 845 ja 846 kaavaluonnoksessa, ei mittakaavassa

Kortteli 845 eli Rapakontien etelapuolen rivitalokortteli on luonnoksessa
rajattu méen paalle parhaiten rakentamiseen soveltuvalle alueelle.
Korttelinalue on saman syvyinen jo olemassa olevien rivitalokorttelien
kanssa, jotta Pohjois-Pietilan suunnittelualue syntyisi luontevaksi jatkoksi

nykyiselle asutukselle.

Kortteli 846 puolestaan poikkeaa toisesta rivitalokorttelista pdaasiassa
maaston takia. Kortteli sijaitsee loivasti nousevassa rinteessa, jota
halkovat ojat. Luonnoksessa on pyritty huomioimaan tdma siten ohjeelliset
rakennuspaikat sijaitsevat aukeilla paikoilla, jotta nykyiset ojat voitaisiin
sailyttda osana korttelin toimintoja ja ymparistoa. Tasta syysta kortteli 846

on hajanaisempi, kuin 845. Rakennukset on pyritty sulauttamaan osaksi
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aluetta seuraamalla korkeuskayria, liséksi ohjeelliset autokatokset on

pyritty sijoittamaan metséan reunaan.

KUVA 26. Havainnekuva rivitalojen korttelialueista

Kaavan liittyméakielto maarayksilla on pyritty sailyttamaan korttelin 846 ojat
ja tukemaan korttelin 845 muotoutumista ryhmaksi. Kuva 26

havainnollistaa korttelialueiden eroja ja autokatosten sijoittamisen eroja.

5.3.2 Rinnetalokorttelit

Luonnoksessa on kaksi korttelia numerot 848 ja 849 (kuva 27), joissa on
merkinta 2 k 1. Talla merkinnélla sallitaan kellarikerroksen rakentaminen,
joka luetaan rakennusalaan kuuluvaksi. Muista pientalokortteleista
poiketen nama korttelit sijaitsevat kohtuullisen jyrkilléa rinnealueilla, mika

mahdollistaa rinnetalojen rakentamisen.

Rinnetalot ovat tavallisia tasamaantaloja kallimpia rakentaa, johtuen
rinteen tukemisesta ja kaivamisesta. Kaavassa kuitenkin mahdollistetaan
kellarikerroksen rakentamisen, jotta tontin kayttaja hyotyisi rinteesta. llman

rinnetalomahdollisuutta alue olisi vaikea hy6dyntaa muilla tavoilla.
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KUVA 27. Ote kaavaluonnoksesta rinnetalojen kortteleista, ei

mittakaavassa

5.3.3 Erillispientalokorttelit

Korttelit 847 ja 850—855 sijaitsevat suhteellisen tasaisella maalla ja ovat
yksikerroksisia pientalokortteleita (kuva 28). Tama alue on kaikista
helpoiten rakennettavissa tasaisuutensa takia.
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KUVA 28. Ote kaavaluonnoksesta Seponlenkin alueelta, ei mittakaavassa

Seponlenkin muoto periytyy Pietilan kortteleiden muodosta, jossa
korttelien valiin jaa puistoalue. Pietilan tapauksessa puistoalueille on vain
kapeat reitit tonttien vélissa ja puistoalueet itsesséan ovat pahasti
pusikoituneet. Pohjois-Pietilan kaavaluonnoksessa tdméa ongelma pyritaan

valttamaan jattamalla puistoalueelle helpompi paasy kadulta. Korttelien

valiin on jatetty myos aukkoja ulkoilureittejd, seka lumenaurausta varten.

KUVA 29. Havainnekuva Seponlenkin ympéaristosta
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Korttelialueen keskella (kuva 28 ja 29) on néhtéavissa leikkialueelle jatetty
tilanvaraus. Leikkialue on sijoitettu korttelin keskelle, koska talla alueella ei
ole jyrkkia ojia. Alue ei myoskaan sijaitse valitttmasti kadun reunassa,

jolloin valtytdédn kadun vaaroilta.

5.4 Kunnallistekniikka

Rapakontie ja osittain Pietilantie ovat paallystamattomia, jolloin kadut
pitaisi paallystaa, jotta ne palvelisivat paremmin Pohjois-Pietilaa.
Kaavaluonnoksessa Rapakontielle on varattu leveyssuunnassa tilaa noin
16 metrig, jotta kadun lisaksi katualueelle mahtuu jalkakaytava.
Seponlenkille ja Pietilankummunkujalle on varattu vAhemman tilaa, noin
13 metrid, koska nailla pienemmilla tonttikaduilla on pienemmét

ajonopeudet.

Kaavassa alueelle muodostuisi kaksi uutta katua, Seponlenkki ja
Pietilankummunkuja. Seponlenkki nimi muodostuu kiinteistdon nykyisesta
nimesta, Seponpelto. Lenkki nimitys puolestaan on seurausta kadun
muodosta. Pietilankummunkuja nimi puolestaan johtuu kadun ja sen

kortteleiden sijaitsemisesta kummulla Pietilan alueella.

Asemakaavaluonnoksessa on myds varattu tilaa johdoille. Nykyiset
lahimmat viemari, seka kayttdvesiputkistot kulkevat Pietilassa.
Kaavaluonnoksessa on varattu tilaa johdoille kaavan itaosan viheralueelle,
tédssé osassa on mahdollista rakentaa viemarijohdot siten, etté ne viettavat
Pietilan suuntaan ja liittyvat nykyiseen verkostoon. Seponlenkin
tapauksessa viemarointi on vaikeampi jarjestad, johtuen siita, etta
maanpinta on itdosaa alempana. Luonnoksessa on tata varten varattu
tilaa johdonalueeksi Seponlenkin etelaosaan, jotta pumppaamo on

mahdollista asentaa alavimmalle alueelle.
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5.5 Viheralueet

Luonnoksen alueesta noin puolet on puisto- ja viheralueita. Viheralueiden
suuri maara selittyy heikosti rakennettavalla maalla, jonka asumiskayttoon
ottaminen asemakaavoituksessa olisi liilan kallista. Liséksi tallaisten

tonttien rakentuminen on epavarmaa.

Luonnoksen viheralueilla pyritaan myds suojelemaan ymparistoa.
Viheralueeseen sisaltyy metsasaareke Pohjois-Pietilan ja Pietilan valissa,
jota toimii hyvana jakajana alueiden vélissa. Lisdksi alueen ojat voidaan

sailyttdd osana viheraluetta.

Kuvassa 30. on havainnollistettu ojien hyddynnettavyysmahdollisuuksia

osana alueen ymparistda. Viheralueet mahdollistavat myos ulkoilureitit

kaava-alueen eri osien vélille.

KUVA 30. Havainnekuva mahdollisuudesta hyédyntaa ojina osana aluetta

5.6 Hulevesienhallinta

Kiinteiston omistajan tai haltijan on johdettava kiinteiston
hulevedet kunnan hulevesijarjestelmaan, jos niita ei voi
imeyttaa kiinteistolla tai jos niité ei johdeta vesihuoltolain
17 a 8:ssa tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen
hulevesivieméariverkostoon. (MRL 132/1999, 103 f§)
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Maankaytto- ja rakennuslaissa on velvoitettu kiinteiston omistajat
hoitamaan kiinteist6lla syntyvat hulevedet. Suunnittelualueen savinen
maapera estaa vesien imeyttamisen alueella, joten hulevedet on
hoidettava alueella eri tavalla. Maankaytto- ja rakennuslaki mahdollistaa
hulevesien hoitamisen niiden kerdantymispaikalle, sen sijaan etta vedet
johdettaisiin kalliseen hulevesiviemariin (MRL 132/1999, 103 c 8§).

Asemakaavaluonnoksessa on varattu alueita hulevesien reitittamiseen ja
viivyttamiseen. Suunnittelualueen ojia on mahdollista hyédyntaa
luonnollisina hulevesipainanteina, jolloin erilaisilla viivytysaltailla voidaan
toteuttaa lain maaraama hulevesien hallinta. Altaita voidaan myds kayttaa

parantamaan alueen viihtyisyytta (kuva 31).

KUVA 31. Havainnekuva hulevesien viivytysaltaasta

Hulevesialtailla, sek& muilla rakenteilla on mahdollista tuoda vesielementti
alueelle. Ihmiset myos kokevat veden laheisyyden positiivisesti, jolloin lain
vaatimat hulevesien hallintajarjestelmat voidaan yhdistaa osaksi alueen
ympéristoa. Kaavaluonnoksen hulevesien viivytysaltaiden paikat on pyritty
varaamaan siten, etté niitd voidaan hyddyntaa ulkoilureittien varressa
maisemallisena tekijanad, kuitenkin siten, etta niiden paaasiallinen toiminta

hulevesien hallinnassa ei heikkene.
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5.7 Lahialueet ja Pohjois-Pietila

Asemakaavaluonnoksessa on pyritty huomioimaan ymparoivat alueet.
Luonnoksessa on pyritty luomaan luonteva jatko rivitalojen alueelle
Rapakontien varressa. Taman ansiosta kaava liittyy luontevasti osaksi jo

rakentunutta ymparistoa.

Asemakaavaluonnoksessa on myads pyritty pitdmaan nykyinen Pietila
erilladn suunnittelualueesta alueiden valiin jaavan viheralueen avulla.
Talloin alueen rakentuminen aiheuttaa vahaista muutosta alueen

asukkaille.
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6 RAKENNUSTAPAOHJEET

Rakennustapaohjeilla taydennetdan asemakaavan merkint6ja ja
maarayksia, minka lisdksi ohjeilla pyritddn luomaan selkeampi kuva
alueesta rakentajalle. Rakennustapaohjeissa on mahdollista kuvailla

alueen luonnetta ja asemakaavaa kaavamaarayksia tarkemmin.

6.1 Tavoite

Pohjois-Pietilan rakennustapaohjeilla (liite 3) pyritdan
rakentamisenohjauksen liséksi suojelemaan alueen ominaispiirteita.
Suunnittelualueella ei ole tarvetta yksityiskohtaiselle ohjaamiselle vaan
ohjeilla pyritdan varmistamaan alueen yhtenaisyytta suurpiirteisella tasolla.

Ohjeilla halutaan myds tukemaan alueen nykyisten ominaisuuksien
sadilyttamista rakentamisen aikana. Alueen ojat ovat yksi tallainen

ominaisuus.

6.2 Osa-alueet

Pohjois-Pietilan rakennustapaohjeissa pyritdan takaamaan alueen
toimivuus keskittymalla ohjeissa padasiassa kattomalliin seka alueen
yhtendisyytta hajottaviin teemoihin julkisivussa. Taman lisaksi ohjeilla

pyritaan ohjaamaan viheralueiden suunnittelua.

6.2.1 Kattomalli

Rakennustapaohjeilla pyritadn Pohjois-Pietilan tapauksessa vaikuttamaan
erityisesti kattomallin. Katto on talon kauaksi ndkyva osa, ja sen muodolla

ja varitykselld on suuri merkitys alueen ulkonakoon.
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KUVA 32. Havainnekuva Pohjois-Pietilan kattomalleista Seponlenkin

alueelta

Pohjois-Pietilan rakennustapaohjeissa on kortteleille maaréatty omat
kattomallinsa. Talla ohjaamisella pyritdédn sailyttdméaan rakennusten
yhtenaisyytta, sekd saamaan porrastuneisuus Seponlenkin alueella (kuva
32). Taman vuoksi ohjeistuksessa ei oteta kantaa talojen varitykseen,

vaan alueen yhtenaisyys pyritaan yllapitamaan kattomallin kautta.

6.2.2 Julkisivu

Rakennustapaohijeilla pyritéan myos vaikuttamaan julkisivuun. Pohjois-
Pietilan suunnittelualueella ohjeilla pyritdan pitamaan katundkyma
kohtuullisen yhtenaisella. Ohjeilla pyritaan estamaan esimerkiksi
pyOrohirren kayttd, koska tamantyyppinen talo luo mielikuvaa loma-

asuntoalueesta.

6.2.3 Viheralueet

Osana rakennustapaohjeita on alueen nykyisten ominaisuuksien suojelu.
Suojelulla ei haluta sailyttdd ominaisuutta muuttumattomana vaan
hyddynnettdvana osana aluetta. Taman takia naita kohteita ei ole tarpeen
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suojella kaavamerkinnalla, vaan opastus rakennustapaohjeistuksessa on

riittava.

Rakennustapaohjeistuksessa kehotetaan sailyttamaan ojat hulevesi-
merkintéjen ulkopuolellakin. Taten varmistetaan pintavesien ohjautuminen
luonnollisia reitteja pitkin ja valtytdan mahdollisilta ongelmilta, joita naiden
ojien taytdssa saattaisi syntya. Liséksi ojia voidaan hytdyntdd osana

alueen identiteettia (kuva 33).

KUVA 33. Havainnekuva ojista osana aluetta

Rakennustapaohjeilla pyritéan myos sailyttamaan metsaalue Pietilan ja
Pohjois-Pietilan vélissa. Talldin alueet sailyisivat paremmin omina
kokonaisuuksinaan seka pyritaan minimoimaan vaikutus alueen nykyisille

asukkaille.

6.3 3D-malli

Osana opinnaytetydta on valmistettu 3D-malli, jonka avulla voidaan
havainnollistaa kaavaluonnosta, sekd rakennustapaohjeita. Mallin avulla
rakentajan, seka lahialueiden asukkaiden on helpompi ymmartaa, mita
asemakaavalla on haluttu saavuttaa ja milta alue toteutuessaan saattaisi
nayttaa.
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3D-malli my6s havainnollistaa aluetta pelkkéaa kaavaa paremmin, joten
mallia voidaan hyddyntaa osana mahdollisen kaavaprosessin
yleisétilaisuuksia. Malli soveltuu myés mahdollisten pelkojen

haivyttdmiseen, esimerkiksi maiseman turmeltumisen osalta.
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7 YHTEENVETO

Tama opinnaytetyo tehtiin Jamsan kaupungille uuden asuinalueen
esisuunnitelmaksi. Tyon tavoitteena oli tuottaa asemakaavaluonnos seka
tutkia, miksi nykyinen liikenneyhteys alueelle ei ole toimiva. Tyon
kaavaluonnos ei ole osa virallista kaavoitusprosessia, eika alueelle ole
sellaista kaynnissa, tata opinnaytetyotéa laadittaessa. Opinnaytetydn tuotos

on siis osa alustavaa suunnittelua mahdollista kaavaprosessia varten.

Opinnaytetyon tulokset voidaan jakaa neljaén suurempaan
kokonaisuuteen. Asemakaavaluonnos on opinnaytetyon tarkein kaytannén
tuotos. Luonnoksen tueksi syntyi myos rakennustapaohjeet sekd 3D-
havainnemalli kaavaluonnoksesta. Tydn teoriaosuudessa tutkittiin
likenneyhteyksien merkitysta asemakaavalle seka sitd, miten

suunnittelualueen yhteyksia voidaan parantaa.

7.1 Asemaakaavaluonnos

Opinnaytetyon asemakaavaluonnos laadittiin JaAmsan kaupungin
omistamalla alueelle Pietilan alueelle. Jamséan kaupungin ohjeina
luonnokselle oli pientalovaltainen asuinalue, luonnoksen aluetta kuitenkin

laajennettiin mythemmassa vaiheessa ja alueelle haluttiin myds rivitaloja.

Kaavaluonnos laadittiin YTCAD-ohjelmistolla, joka on AutoCAD liitantainen
kaavoitussovellus. Kaavaluonnokseen muodostui kaksi rivitalojen
korttelialuetta, seka 35 erillispientalon tonttia. Tydssad on myds huomioitu
kunnallistekniikan tarpeet katu- ja viemarialoineen. Luonnoksen laadinnan
aikana kaavaluonnoksista pyydettiin kommentteja eri vastuualueiden
henkildiltd Jamsan kaupungilla, jotta luonnos vastaisi kaupungin tarpeita

mahdollisimman hyvin.

Syntynytta luonnosta voidaan hyddyntéaa pohjana tulevaisuuden
mahdollisessa asemakaavoitusprosessissa. Toimeksiantaja on tyytyvainen
kaavaluonnokseen, ja kaavaluonnos on helposti muokattavissa

mahdollista kaavaprosessia varten. Opinnaytetyd on myos pyritty
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muodostamaan siten, etta tietoja voidaan hyddyntaa kaavoitusprosessin
asiakirjoissa.

7.2 Rakennustapaohjeet

Tyo6ssa tuotetut rakennustapaohjeet on tarkoitettu havainnollistamaan
aluetta seka sita minkalaista rakentamista kaavaluonnoksessa on haettu.
Rakennustapaohjeissa on pyritty painottamaan alueen sovittamista

ympardivaan maastoon, seka sailyttamaan alueen ominaispiirteita.

Rakennustapaohjeet on laadittu luonnoksen valmistumisen jalkeen, jolloin
kokonaiskuva alueesta oli jo muodostunut. Ohjeissa ei pyritéa
yksityiskohtaiseen ohjailuun, vaan keskittymé&an merkittavimpiin teemoihin.

Rakennustapaohjeet helpottivat myds havainnemallin tuottamista.

7.3 3D-malli

Osana opinnaytetyon kaavaluonnosta havainnollistamaan syntyi myos 3D-
havainnemalli. Malli rakennettiin Autodesk Infraworks 360 -nimisella
ohjelmistolla, joka on tarkoitettu suunnitteluun, sekd suunnittelun
havainnollistamiseen. Mallista on mahdollista tuottaa videoita, joissa
likutaan mallin sisalla. Tallainen video on osana opinnaytetyon liitteita.
Jamsan kaupunki on pyrkinyt kayttdmaan 3D-havainnemalleja uusimmissa

kaavahankkeissa havainnollistamaan suunnitelmia paremmin.

3D-havainnemalli havainnollistaa kaavaluonnosta tehokkaammin, kuin
pelkka kaavaluonnos. Mallista on myds néhtévissa, kuinka luonnoksen
alue sulautuisi maastoon. Jamséan kaupungin on mahdollista kayttaa mallia
osana mahdollista kaavaprosessia havainnollistamaan suunnitelmaa,
esimerkiksi yleisétilaisuuksissa. Mallista voidaan tutkia my6s vaikutuksia

maisemaan, seka perustelemaan ratkaisuja kaavassa.
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7.4 Liikenneyhteyden parantaminen

Opinnaytetyon teoriaosuus liittyi likenneyhteyksiin asuinalueelle, minka
lisdksi teorialle oli kdytannon sovellutus. Teoriassa tutustuttiin siihen,
kuinka suuri vaikutus liikenneyhteyksilla on asemaavoihin, seka niiden
onnistumiselle. Jamséan kaupunki puolestaan tarvitsi ratkaisun Pietilan ja

Tervasmaen asuinalueiden lilkenteenreittien parantamiseksi.

Tyon tuloksena voitiin paatella, etta liikenteen laiminlydminen aiheuttaa
merkittavaa haittaa alueen asukkaille ja muille kayttajille, sekéa haitata
alueen tulevaisuuden kehittymista. Tyostd myds selvisi, ettd haitat ovat
monimuotoisia, eiké ongelma aina ole tien kunnossa vaan myos

psykologisissa tekijoissa.

Teoriaosuudesta sovellettiin ratkaisu vaihtoehtoja, kuinka Pietila
Tervasmaki alueen yhteyksié voitaisiin uudistaa. Tyon tuloksena on
ehdotettu mahdollisia uusia katuyhteyksia alueelle, seka perusteltu
linjauksia, minka lisdksi on pyritty pohtimaan mahdollisia ongelmakohtia

uusilla katulinjoilla.

Taman opinnaytetyon tuloksia on tarkoitettu hyédynnettavaksi
tulevaisuudessa, joten tydssa on pyritty perustelemaan ratkaisut
mahdollisimman hyvin. Tyon materiaali on myo6s helposti hydodynnettavissa

osana kaavoitusprosessia, ja tyd on pyritty pitamaan kaytannon laheisena.
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JAMSA
8. KAUPUNGINOSA

POHJOIS-PIETILAN ASEMAKAAVA
Luonnos

MITTAKAAVA 1:2000

Asemakaavalla muodostuu 8. kaupunginosan korttelit 845-855 seka
niihin liittyvat viher-, puisto- ja katualueet.

Pohjakartta on tarkastettu ja vastaa JHS 185 vaatimuksia.

Jamsassa xx.x.2016

Asemakaavamaaraykset:
Rakennuskortteleita varten laaditaan erillinen sitova tonttijako.
Alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet asemakaavaselostuksen liitteeksi.

Erillispientalojen korttelialueelle saa tontille rakentaa yhden, yksikerroksisen autotallin /
autokatoksen, jonka rakennuksen pohjan ala ei saa ylittdd 60 m?:4. My&s katokset
luetaan tdhan kuuluviksi, vaikka ne eivat varsinaista kerrosalaa muodostaisikaan.

Sen lisdksi sallitaan tontille rakennettavaksi toinen, kerrosalaltaan enintaan 60 m2:n
suuruinen talousrakennus. Mikéli autosuojat ja talousrakennus rakennetaan yhteen,
saa tdméan yhdistetyn talousrakennuksen koko olla enintddn 100 m2. Talousrakennukset
luetaan tontin rakennusoikeuteen kuuluviksi.

Erillispientalojen korttelialueella tulee olla vahintdan 2 autopaikkaa tonttia kohden.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueella tulee olla vahintdan
2 autopaikkaa asuntoa kohden.

Valuma- ja pintavedet tulee johtaa kaavan osoittamalle hulevesien késittelyalueelle
ellei niitd voida imeyttda tontin alueella.

Koordinaattijarjestelma ETRS-GK25, korkeusjarjestelma N2000.
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Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.




Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitoksia.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Johtoa varten varattu alueen osa.
j = viemari, z = sahkoélinja

Ulkoilureitti.

Hulevesien viivytystd, imeytystd ja muuta kasittelya
varten varattu alueenosa.

Hulevesia varten varattu alueenosa jossa sallitaan
hulevesi rakentaminen, seké vesien reitittdminen.
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Rakennustapaohjeiden tarkoitus

Rakennustapaohjeilla taydennetdan asemakaavan merkintdja ja maarayksia. Lisaksi ohjeilla
voidaan luoda kuvaa alueesta rakentajille, seka pyritddn takamaan viihtyisan asuinalueen
toteutuminen.

Pohjois-Pietilan asemakaava-alue sijaitsee lahella Jdmséan keskustaa vain noin reilun kilometrin
paassa linnuntietd maanviljelysalueiden yhteydessa. Pohjois-Pietila sijoittuu olemassa olevien
Pietilan sekd Tervasméaen asuinalueiden valiin. Maisemallisesti alueita erottaa metsaiset alueet,
joten asemakaava-alueelle voidaan luoda vanhasta poikkeavaa rakentamista.

Nailla rakennustapaohjeilla on tarkoitus luoda uusi viihtyisd asuinalue, joka sulautuu vanhaan
peltomaisemaan ja joka tarjoaa viihtyisda asumista lahelld keskustaa, kuitenkin sailyttaen
vanhan maiseman piirteita.

Asemakaavamaaraykset:
Rakennuskortteleita varten laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet asemakaavaselostuksen liitteeksi.

Erillispientalojen korttelialueelle saa tontille rakentaa yhden, yksikerroksisen autotallin /
autokatoksen, jonka rakennuksen pohjan ala ei saa ylittad 60 m?.a. Myods katokset
luetaan tdhan kuuluviksi, vaikka ne eivat varsinaista kerrosalaa muodostaisikaan.

Sen lisaksi sallitaan tontille rakennettavaksi toinen, kerrosalaltaan enintddn 60 m2n
suuruinen talousrakennus. Mikali autosuojat ja talousrakennus rakennetaan yhteen,
saa taman yhdistetyn talousrakennuksen koko olla enintddn 100 m?. Talousrakennukset
luetaan tontin rakennusoikeuteen kuuluviksi.

Erillispientalojen korttelialueella tulee olla vahintaan 2 autopaikkaa tonttia kohden. Rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueella tulee olla vahintaan
2 autopaikkaa asuntoa kohden.

Valuma- ja pintavedet tulee johtaa kaavan osoittamalle hulevesien kasittelyalueelle ellei niita
voida imeyttaa tontin alueella.

Jamsan kaupunki, Seppolantie 10, 42100 Jamsé&, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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Tontti

Asfaltin kayttdéa tonteilla tulee valttaa. Asfaltoidut alueet ovat vettd lapaisemattomia ja lisaavat
sadevesien pintavaluntaa lisaten taten hulevesiviemardinnin tarvetta.

Tonttien rajoilla tulee suosia pensasaitoja. Pensasaidat toimivat hyvina aanta eristavina esteina.
Kadun puolella tonttia pensasaidat, sek& muu istutettava kasvillisuus suojaavat myos liikkenteen
polylta.

Hulevedet tulee johtaa tontilta hulevesien kasittelya varten varatuille alueen osille, ellei
hulevesia voida kasitella tontilla.

Rakennukset

Rakennusten pitaa sijaita vahintdadn 4 metrin paassa tontin rajasta, ellei kaavassa maarata
toisin.

Pyoérohirsi ei ole sallittu rakennusmateriaali. My6éskaan pitkdnurkkaiset hirsitalot eivat ole
sallittuja vaan hirsirakennuksissa tulee olla koteloidut nurkat, nain edistetdan asuinalueen
yhtenaisyytta.

Suuret maisemaikkunat eivat ole sallittuja kadun suuntaan ja myés muita suurehkoja ikkunoita
tulisi valttda alueen yhtenaisyyden tukemiseksi. Rakennuksen kadusta poispain olevalle sivulle
maisemaikkunoiden kayttd on sallittua.

Sokkelin korkeus saa olla enintddn 50cm korkea ja sokkeli tulee porrastaa maaston mukaan,
jotta rakennukset sulautuvat paremmin maastoon.

Harjakatoissa ja pulpettikatoissa kaltevuuden tulee sijaita valilla 1:2-1:4. Murretussa
harjakatossa kaltevuuden tulee sijaita valilla 1:1,5-1:4, kuitenkin siten etta kattojen korkeus ero
ole yli 80 cm. Autotalleissa ja muissa ulkorakennuksissa on myés mahdollista kdyttda aiempaa
mainittuja loivempia kattokaltevuuksia.

Aurinkopaneelien ja/tai — kerdaimien asentaminen talojen katolle on sallittua ja suositeltavaa,
mutta ei kuitenkaan vaadittua. Aurinkoenergian hyddyntdminen on halpa ja ekologinen tapa
tuottaa uusiutuvaa energiaa kiinteistolle.

Autotallien ja muiden mahdollisten piharakennusten harjasuunnaksi suositellaan maaratyn
harjasuunnan kanssa samansuuntaista tai sita vastaan kohtisuoraa harjasuuntaa.

Jamsan kaupunki, Seppolantie 10, 42100 Jamsé&, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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Korttelikohtaiset maaraykset

Korttelikohtaisilla méaarayksillda tarkennetaan kuvaa alueen eriosista sekd mahdollistetaan
viihtyisamman kokonaisuuden muodostuminen.

Korttelit 845 ja 846:
Korttelialueiden siséalla rivitaloissa tulee olla sama kattomalli seké& varitys. Myds autotallien ja/tai
— katosten tulee sopia korttelin tyyliin. Nain varmistetaan alueiden viihtyisyys seka yhtenaisyys.

Korttelialuetta 846 halkovat ojat tulisi pyrkia sailyttamaan alueella. Ojia voidaan hyddyntaa
vesien ohjauksessa ja niilla voidaan luoda oma leimansa alueelle.

Korttelit 848 ja 849:

Korttelialueilla kerrosmerkintd 2 k | mahdollistaa kellarikerroksen rakentamisen joka on
maksimissaan puolet suurimman kerroksen kerrosalasta. Kellarikerroksen rakentaminen ei
kuitenkaan ole vaadittua.

Korttelialueilla on luvallista rakentaa parveke taloon siten ettd parveke sijaitsee kadusta
poispain olevalla puolella. Taten alueen yhtenaisyys sailyy kadulle pain.

Korttelialueilla sokkelin korkeus saa tarvittaessa olla korkeampi kuin 50cm, mutta ei kuitenkaan
yli 1m.

Kattomallina on mahdollista kayttaa seka harjakattoa, ettd murrettua harjakattoa.

Kortteli 847:
Kattomallina tulee kayttaa harjakattoa tai murrettua harjakattoa.

Korttelit: 850-852 ja 850:
Kattomallina tulee kayttaa harjakattoa.

Korttelit 853 ja 854:
Kortteleitten kattomallin tulee olla murrettu harjakatto, tdma yhdistettynd rakennusalojen
porrastukseen luo alueelle yhtenaisyytta.

Lahivirkistysalueet

Lahivirkistysalueilla tulisi pyrkia sailyttamaan olemassa olevia ojia mydskin hulevesi
kaavamaaraysten ulkopuolella. Taten varmistetaan pintavesien ohjautuminen, seka sailytetaan
alkuperaistd ymparistda.

Alueen metsamaistd aluetta tulisi pyrkid sailyttamaan mahdollisimman  paljon
lahivirkistysalueilla, taten sailytetdan nakdésuojaa joka erottaa Pohjois-Pietilan vanhasta Pietilan
asuinalueesta.
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