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1 JOHDANTO

Tarjouslaskennalla varmistetaan yrityksen tulevat urakat sekéd kannattava toiminta. Valitsin opinnéyte-
tyon aiheeksi tarjouslaskennan, joka siséltéé vaiheet tilaajan ldhettdmasta tarjouspyynndosta aina urakka-
sopimukseen. Prosessi tarjouslaskennasta urakkasopimukseen sisaltdd paljon asioita, joita tdssa opin-
naytetyossani olen kasitellyt vain lyhyesti, kuitenkin niin etté kaikki tdrkeimmét asiat tulivat huomioitua.
Prosessi tarjouslaskennasta urakkasopimukseen sisaltaa tarjouspyynnon arvioinnin, kustannusten maéa-

rittelyn, tarjoushinnan méarittelyn, tarjouksen laadinnan, urakkaneuvottelun ja sopimuksen teon.

Taman pdivan suunnitteluohjelmissa on hyvinkin pitkalle viedyt massoittelumahdollisuudet, joita voi
kayttadd apuna tarjouslaskennassa. Rajasin ne pois tésta opinnédytetyostd, koska hyva perusta tarjouslas-

kentaan luodaan kéasin laskennalla.

Tarjouslaskennan on oltava tehokasta ja luotettavaa, jotta kannattavuus urakoinnissa sailyy. Tarjouslas-
kennassa olevista urakoista kaikki eivét johda urakkaan, joten tarjouslaskennan tehokkuudella varmis-
tetaan yrityksen kannattava ja tehokas toiminta. Tarjouslaskijan on hyva tuntea myos sahkoalan tyéeh-

tosopimukset, seké rakennusalan toimintamallit.



2 TARJOUSLASKENTA

Sahkdurakan toimeksiannon saamiseksi koko ajan kiristyvilla markkinoilla on yrityksen tarjouslasken-
nan oltava luotettavaa ja toimivaa. Virheet tarjouslaskennassa voivat vieda yrityksen tuloksen nollaan
tai jopa miinuksen puolelle. Hyvélldk&an tarjouslaskijalla ei tarjous johda aina urakkaneuvotteluun ja

sopimukseen, mutta tehokas ja luotettava tarjouslaskija varmistaa yrityksen kannattavan toiminnan.

Tarjouslaskennan avainkysymys on, minké verran katetta urakka tuottaa yli omien aiheuttamiensa eril-
liskustannusten. Urakkakohteen erilliskustannukset (tarvikkeet ja aineet, tyopalkat sosiaalikuluineen ja
muut muuttuvat urakointi kustannukset) muodostavat ndin tarjouslaskennan kustannusperustan, josta
lopullinen tarjoushinta lasketaan huomioon ottaen yrityksen liikevaihtoveron ja katetarpeen. (Sahkoura-

kointiliikkeen taloustieto ja tarjouslaskenta 121.)



3 URAKOINTITOIMINNAN EDELLYTYKSET

3.1 Tarvittava henkildkunta, tilat, valineet ja osaaminen

Henkilokuntaa tarvitaan ty0tilanteesta riippuen vain se maarg, jolla tyotilaukset saadaan hoidetuksi so-
vitussa ajassa. Sdhkourakan tyomaaraan kuuluvat myos tarvikehankinta, laskutuksenhoito, seka kirjan-
pito. Riittdvd osaaminen yrityksessa pitdd myds varmistaa, sitd pitad myos yllapitéa ja kehittda. Jo pie-
nikin yritys vaatii toimiakseen toimitilat. Tyokalut, suojavaatetus, ajoneuvot tulee pitéé sellaisessa kun-
nossa, etta tilatut tyot voidaan suorittaa asianmukaisesti ja luotettavasti. Liséksi yrityksen tulee hallita
teknisten tietojen ja taitojen tuottaminen Kilpailukykyiseksi tuotteeksi. Yrityksen on péatettavd, miten

tama kaikki hoidetaan. (Sahkourakoitsijan tarjouslaskenta 8.)

Tarjouksen tilaaja voi vaatia urakoitsijalta referenssiluetteloa aikaisesmmista tyokohteista, seka selvitysté
yrityksen henkilokunnan koulutuksesta ja laatujarjestelmésté. (Tarjouslaskennasta urakkasopimukseen
16.)

3.2 Tarvittavat patevyydet ja luvat

Sahkdalalla on monenlaisia saddoksia, joiden kanssa sahkodurakoitsija joutuu tekemisiin lahes péivittain.
Lahes jokaiseen tyohon tarvitaan erilaisia lupia ja patevyyksia, jotka oikeuttavat niitd tekeméan. Lupia
ja maarayksia eivat voi ohittaa pienimmatkaan yritykset Kaikki yritykset joutuvat huolehtimaan lupien
hankinnasta ja yllapidosta. Lupien yll&pidossa kannattaa olla huolellinen, jotta ei tule ikévia yllatyksia,

koska osa luvista on madraaikaisia. (Sahkourakoitsijan tarjouslaskenta 8.)

3.3 Kustannuksien seuranta

Aloittavan yrityksenkin kannattaa laatia budjetti, jonka mukaan toimia. Usein alussa ei ole kovin paljon
tietoa sen laatimiseen, budjetti perustuu pitkalti pelkkiin arvioihin. Ensimmaisten vuosien jalkeen bud-
jetti perustuu jo todellisuuteen, vaikka budjetointi on aina jonkin verran ennustamista. (Sahkourakoitsi-

jan tarjouslaskenta 10.)



Budjetin perusrakenne

liikevaihto

- muuttuvat kustannukset
= myyntikate

- kiinte&t kustannukset
=kéayttokate

-padomakustannukset
=tulos

(S&hkdurakoitsijan tarjouslaskenta 10.)

Liikevaihto yrityksessa tarkoittaa myynnin yhteenlaskettua summaa kirjanpitolain mukaan laskettuna.

Muuttuvat kustannukset ovat asiakkaalle kohdistuvia kustannuksia. sisaltden myytavét palvelut ja tuot-

teet.

Myyntikate on rahaméara, jolla yritys kattaa kaikki muuttuvat kustannukset pddomakustannuksineen.
Myyntikatteen jalkeen on jadtévé vield raahaa tuloksen tekemiseen, jotta toimintaa voidaan pitad todel-

lisena yritystoimintana.

Kiinteat kustannukset ovat kustannuksia, joihin ei vaikuta laskutuksen suuruus. Naihin kuuluvat esimer-
kiksi toimihenkil@itten palkat sivukuluineen, vuokrat, edustuskulut, vakuutukset, mainontakulut ja toi-

mistokulut.

Kéyttokate on yrityksen taloudellinen tunnusluku, jolla kuvataan liikevaihdosta muuttuvien ja kiinteiden
kustannusten vahentamisen jalkeen jéljelld olevaa osuutta. Kayttokate kertoo tuloksen yrityksesta ennen

poistoja ja rahoituseria.

Padomakustannuksia ovat esimerkiksi yritysverot ja poistot. Poistolla tarkoitetaan pitk&vaikutteisen tuo-
tannontekijan hankintamenon kirjaamista kuluiksi vaikutusaikanaan. Poistoilla vahennetd&n maksetta-

vaa yritysveroa.

Tulos on tavoitteeksi aseteltu rahasumma, jonka pitéisi aina olla plusmerkkinen. Kuinka suureksi tuo

luku asetetaan, on kiinni toimialasta, jolla yritys toimii. (Sahkourakoitsijan tarjouslaskenta 10-11.)



4  TARJOUSLASKENTA PROSESSINA

Tarjouslaskenta voidaan nahdé prosessina, jossa edetddn maaratyssa jarjestyksessa alusta loppuun. Pro-
sessin onnistumisen kannalta jokainen vaihe ja tehtavé tulee suorittaa huolellisesti, jotta kokonaisuus
onnistuu. Mikali jokin kohta suoritetaan virheellisesti, saattaa hinnan muodostumisessa tulla kertautuvia
virheitd, jotka nostavat hintaa ja urakka ja4 saamatta, tai urakka saadaan, kun materiaalia ja tyopalkkoja

on jaanyt laskematta. (Sahkourakoitsijan tarjouslaskenta 17.)

Kun tarjouspyynto saadaan, se voidaan ajatella ongelmaksi, johon on I0ydettava ratkaisu. On selvitettava
kokonaiskuva asiakirjoista, jotka on saatu tarjouspyynnon mukana. Ratkaisuna voidaan pitéa pienista

yksityiskohdista muodostuvaa kokonaisuutta kokonaishintana. (Sahkourakoitsijan tarjouslaskenta 17.)

Koko prosessi tehddén aina samassa jarjestyksessa ja samoilla toimenpiteilld. Prosessi alkaa tarjous-
pyynnon arvioinnilla, jossa selvitetdén tarjouksen laskemisen ja jattdmisen vaikutukset yritykselle. Tar-
jouspyynnon arvioinnin jalkeen voidaan maaritelld kustannukset tarjouslaskennan keinoin. Kun saadaan
selville kustannukset, jotka muodostuvat materiaalikustannuksista ja tyopalkoista, voidaan maaritell&

tarjoushinta ja laatia tarjous. (Séhkdurakoitsijan tarjouslaskenta 17.)

Alla olevassa kaaviossa tarjouslaskennan vaiheet on kuvattu prosessina, jossa edetddn vasemmalta oi-

kealle. VVoidaan kuitenkin palata taaksepéin, jos jokin seikka sita vaatii.

1 1 1 1 1

KUVA 1. Tarjouslaskennan toimintamalli (mukaillen Arto Autio & Arto Saastamoinen
2014, 17)




5 TARJOUSPYYNNON ARVIOINTI

Tarjouslaskenta aloitetaan tarjouspyynnon arvioimisella. Téssd kohtaa arvioidaan, onko edellytykset
urakan saantiin ja sen menestykselliseen loppuunsaattamiseen. Arvioinnissa suunnitellaan tarvittavat

toimenpiteet ja tarjouksen muoto. (S&hkdurakoitsijan tarjouslaskenta 18.)

Arvioidaan tarjouspyynnon lahettdjéa ja mahdollinen tuleva sopimuskumppani. Mikéli hdnen kanssaan
on aiemmin tehty yhteisty6td, tai asiakas on potentiaalinen suurasiakas, voidaan jatkaa asiakirjojen ar-

vioimista. (Séhkdurakoitsijan tarjouslaskenta 18.)

Entuudestaan tuntemattoman tarjouspyynnon l&hettdjan kohdalla kannattaa arvioida, onko kyseessa to-
dellinen tarjouspyyntd, vai onko kyseessa vain hanen vakiotoimittajansa hinnan tarkistus. Jos tarjous-
pyynto on saapunut jonkin tuttumme suosituksesta, tdhan kannattaa suhtautua vakavasti. (Sahkdurakoit-

sijan tarjouslaskenta 18.)

Seuraavaksi tulee selvittda sopiiko urakkakohde omaan tuotantoomme. Onko yrityksessa tyontekijoita
kaytettavissa urakka ajankohtana? Onko tarvittavaa osaamista, tai voidaanko jotain erikoisosaamista

suorittaa ulkopuolisella? Onko yrityksessa jokin Kkilpailuetu muihin ndhden, jota voidaan kayttaa hin-

noittelussa? (Sahkourakoitsijan tarjouslaskenta 8.)

KUVA 2. Tarjouspyynnossé ovat mukana vaadittavat kuvat urakkaselostuksineen.



Tilaajan l&hettdmassa tarjouspyynnossa voi olla mukana suuri méara papereita kohteen laajuuden mu-
kaan, niihin tutustutaan tarkasti ja varmistetaan, etta kaikki tarvittavat kuvat ja asiakirjat ovat saapuneet
tarjouspyynnon mukana. Asiakirjat luetaan ja merkitddn muistiin tarjouslaskentaan liittyvét asiat. Jo
tassd vaiheessa kannattaa tehdd muistiinpanoja tarjouspyynnosté, jotta varmasti kaikki asiat tulevat huo-

mioiduksi riittdvan tarkasti ja mitdan olennaista ei jd& huomioimatta.

5.1 Eri urakkamuodot

Jo tarjouslaskenta vaiheessa pitdd huomioida eri urakkamuodot. Ne vaikuttavat merkittavasti tydmaan-
hoitoon ja vastuukysymyksiin reklamaatiotapauksissa, jotka taas vaikuttavat kuluihin urakassa. (Tar-
jouslaskennasta urakkasopimukseen 62)

5.1.1 Kokonaisurakka

Kokonaisurakka on perinteisin urakointimuoto. Tassa rakennuttaja tekee sopimuksen yhden urakoitsijan
kanssa koko tyostd. Padurakoitsija voi teettdd erikoistoitd aliurakkana, esimerkiksi talotekniset urakat.
Padurakoitsija vastaa ottamistaan aliurakoista rakennuttajalle, kuin omista toistaan. (Sahkéurakoitsijan

tarjouslaskenta 19.)

5.1.2 Jaettu urakka

Jaetussa urakassa rakennuttaja tekee erillisen sopimuksen jokaisen aliurakoitsijan kanssa. Tassa ei ole
eri urakoitsijoitten vélilla sopimusta. Talotekniset urakoitsijat ja muut urakoitsijat ovat sopimussuh-
teessa vain rakennuttajaan. Tdma urakkamuoto aiheuttaa paljon vastuuta ja velvoitteita rakennuttajalle,
koska eri urakoitsijoitten tdiden yhteen sovittaminen voi olla haasteellista. (Sahkourakoitsijan tarjous-
laskenta 19.)



5.1.3 Kokonaisvastuurakentaminen

KVR-urakassa vastuu kokonaisuudessaan kuuluu urakoitsijalle. Urakoitsija huolehtii rakennuksen to-
teutuksesta kokonaisuudessaan, myods suunnittelusta. Rakennuttaja saa tassé urakoitsijalta kohteen avai-
met kéteen -periaatteella. KVR-urakassa rakennuttaja tekee sopimuksen vain KVVR-urakoitsijan kanssa.

KVR-urakoitsija voi teettéd toité aliurakoitsijoilla. (Sdhkourakoitsijan tarjouslaskenta 19.)

5.1.4 Projektinjohtototeutukset

Projektinjohtototeutuksilla ei ole toistaiseksi vield vakiintuneita muotoja tai sopimusmalleja. Kéyttssa
on kolme mallia projektinjohtototeutukseen: projektinjohtorakentaminen, projektinjohtourakka ja pro-

jektinjohtopalvelu. (Sédhkdurakoitsijan tarjouslaskenta 19.)

Projektinjohtototeutuksessa on perusidea se, ettd projektinjohtourakoitsija tuottaa kokonaispalveluja
hoitamalla seka perinteiset padaurakoitsijan tyot, ettd rakennuttajan tehtévat. Talla saadaan yleensa hank-
keen l&pivientiaikaa lyhennettyd, jolla saadaan kustannuksiin saastdja. Projektinjohtototeutuksissa

hanke suunnitellaan ja toteutetaan osittain paallekkéin. (Sahkourakoitsijan tarjouslaskenta 19.)

5.2 Sopimusehdot

Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998 ovat yleensa kaytdssa yritysten valisissa sopimuksissa.
Tarjouspyyntoa arvioidessa ne kannattaa osata hyvin, jotta poikkeamat tulisivat esille mahdollisimman

varhaisessa vaiheessa ja osattaisiin huomioida hinnoittelussa. (Sdhkdurakoitsijan tarjouslaskenta 20.)

Rakennusalan toihin liittyva kuluttajasopimus RYS-9 1998 on tarkoitettu yritysten ja kuluttajien valisiin
sopimuksiin ja on voimassa yli 10 000 euron suuruisissa séhkdurakoissa. Jo tarjouksen laadintavaiheessa
on otettava huomioon, ettd kuluttajaurakoita saatelee kuluttajasuojalaki. Sopimusasiakirjat ovat melko
laajat ja niissé otetaan kantaa kaikkiin olennaisiin seikkoihin. Tall4 saadaan etukéateen sopimus yksise-
litteiseksi ja selkedksi. Yksityishenkil6t eivat tunne yleensa mink&énlaisia sopimusehtoja, joten ne kan-

nattaa liittdd mukaan tarjoukseen. (Sahkourakoitsijan tarjouslaskenta 20.)



5.3 Sahkojarjestelmanimikkeet

Ennen laskentatyon alkamista kannattaa péattaa tarjouspostit eli kokonaisuudet, joihin tarvike- ja tyo-

maarat kerataan. Massat, tyo- ja tarvikemaarat kannattaa kerétd, jos mahdollista S2010-nimikkeiston

mukaisiin kokonaisuuksiin.

Talonrakennusalalla on kaytossd S2010-nimikkeistd, jossa hanke on jaoteltu jarjestelmanimikkeisiin.
Sahkdnimikkeistdssé on jaottelu ja laadittu niin, etté eri jarjestelmien rajaus ja liittymispinnat ovat sel-

kedt, seka niiden méaard on minimoitu. Taulukossa 1 alla on esimerkki sé&hkd jarjestelméanimikkeista.

(Séhkdurakoitsijan tarjouslaskenta 22.)
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KUVA 3. S2010 -Sahkonimikkeistdssa on eri jarjestelmét eroteltu toisistaan selkeésti, ja ylempi jaottelu

51101
51102
S1103
S1104

Kaapelihyllyt, kaapelitikkaat
Kulma-, kaan-, nsteys- yms. osat
Asennus-, kiinnitys- ja kannatusosat
Verhoilu- ja suojausosat

JOHTOKANAVAJARJESTELMA

51201
51202
51203

LATTIAKANAVAJARJESTELMA JA LATTIAKOTELOT

5130
51302
51303

Johtokanavat kansineen

Paaty-, kulma-, kaarni-, nsteys-, jatkos- yms. osat

Asennus-, kiinnitys- ja kannatusosat

Lattiaputkitukset
Lattiakanavat
Lattiakotelot

RIPUSTUSJARJESTELMA

51401
51402
51403
51404
51405

Ripustuskiskot, ripustusputket jne.
Kulma-, kaan-, nsteys- yms. osat
Asennus-, kiinnitys- ja kannatusosat
Laiteasennusalustat

Laitteiden ripustimet

LAPIVIENNIT

51501
51502
51503
51504
51505
51506
51507

IMekaaniset [Apivientiosat
Paloenstetyt lapivientiosat
Agnieristetyt lapivientiosat
limaeristetyt Epivientiosat
Vesieristetyt [Apivientiosat
V55-tilojen lapivientiosat

Kaasutiiviit [@pivientiosat

kattaa alemman sisallén kokonaan.
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6 KUSTANNUSTEN MAARITTELY

6.1 Tarjouslaskentamenetelmat

Saadusta tarjouspyynnosta ei ole kovin vaikeaa laskea tarvikkeiden osuutta, mutta tydvaiheet yksittai-
sisté toista voi olla joskus haasteellista laskea. Tosiasia on, etta jokaisessa urakassa olosuhteet ja tyon
tekeminen ovat erilaisia johtuen kohteen sijainnista, olosuhteista ja johdon projektiosaamisesta. (S&hko-

urakoitsijan tarjouslaskenta 24.)

Séhkoalalla urakkatarjous lasketaan yleensé kokonaisurakkaperiaatteella, jossa sallitaan urakkahinnoit-
telutaulukoiden epétarkkuudet, koska urakan loppusummassa niilld ei ole juuri vaikutusta. Tarvike- ja
tyokustannukset voidaan laskea useammalla tavalla. Kaikissa laskentamenetelmissa on heikkoudet ja
vahvuudet, mutta kaikki johtavat urakkatarjouksen muodostumiseen. (Talotekniikka-alan séhkétoi-

mialan tyéehtosopimus 2007)

Tarjouslaskentaa tehdessd on arvioitava, mitkd positiot ja asiat ovat merkityksellisia ja mitka eivét.
Oman ajan kaytto on jaettava niin, ettd kayttaa aikaa ja huolellisuutta enemman tarvikkeisiin, joiden
hinta on korkeampi, esimerkiksi nousujohtojen ja kaapelihyllyjen méé&rien ja kustannusten laskentaan.
Heikkovirtajohtojen metrihinta on alhaisempi, joten niiden metriméarét voidaan maaritella nopeasti kes-

kimitalla. (Sahkourakointiliikkeen taloustieto ja tarjouslaskenta 164.)

6.1.1 Yksikkohinta menetelma

Yksikkohintalaskenta perustuu téiden ja tarvikkeiden méérittamiseen. Mééritellaan tarjouspyynnén mu-
kana tulleista asiakirjoista urakan siséltdmat sahkdpisteet, jonka perusteella voidaan maaritell& urakan
toteutukseen tarvittavat tarvikemaarat. Metrimaaréiset tarvikkeet mitataan tarjouspyynnén mukana tul-
leesta tasokuvasta mittakaavan mukaan. Hinnoittelu tapahtuu S&hkéinfon yllapitdman kirjan, S&hkoura-
kan yksikkokustannukset mukaan tai yrityksen omalla tuotehinnastoluettelolla. S&hkdurakan yksikko-
kustannuksia -kirjaa voidaan kayttad myds urakassa ilmenneiden muutostdiden hinnoittelussa hyvitys-

tai veloitustoissa. (Sahkodurakoitsijan tarjouslaskenta 44.)
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Sahkourakan yksikkokustannuksia -kirjan hintataso perustuu suurimpien tukkuliikkeiden sahkotarvike-
hinnastoihin ja keskimadréiseen ostohintaan. Kirjassa on kaytetty laskentaperusteena 7,5% materiaali-
hukkaan, jota muodostuu asennuksen aikana, sek& muihin késittelykuluihin. Myos tyokustannuksiin on

lisatty 7,5% kasittelyvara, joka vaihtelee tydmaakohtaisesti. (Sdhkdurakoitsijan tarjouslaskenta 11.)

Y leiskustannukset on sahkourakan yksikkokustannuksia -kirjassa huomioitu 25% mukaan. Y leiskustan-
nuksiin kuuluvat kiinteét palkat (toimihenkil6t), yllapitokulut, verot ja korot seké voitonjakoerd. (Sah-

kourakoitsijan tarjouslaskenta 22.)
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Kuva 4. Osa omakotitalon séhkdsuunnitelman tasokuvasta: olo-
huone, keittio ja pesuhuone

Kuvan 4 esimerkkikohteesta on poimittu sahkopisteet ja hinnoiteltu ne Séhkdurakan yksikkokustannuk-
sia -kirjan mukaan taulukkoon 1. Sahkopisteitten laskennassa on hyva kayttda apuna merkintatusseja,

jotta kaikki s&hkopisteet tulevat laskettua.



Taulukko 1. Esimerkki yksikkdkustannuslaskennasta: olohuone, keittit ja pesuhuone.

12

Koodi Nimi/asennustapa Yksikkokus- Kpl Tuote euroa | Kpl | Yht. euroa
tannukset
2,3 Jakorasia UA 17,00 1 17,00
6,1 | Valaisinpistorasialla UA 25,00 3 75,00
6,1 Valaisinpiste UA 7,00 14 22,00 14 406,00
6,2 1/6 Kytkin UA 60,56 6 363,36
6,2 1+1+1 Kytkin UA 73,80 2 147,60
6,3 Himmennin UA 198,36 1 198,36
6,4 2 os.pr UA 83,79 10 837,90
6,4 1 os.pr UA 81,19 5 405,95
6,6 Kiuas 179,15 1 239,00 1 418,15
6,6 Liesi 142,84 1 598,90 741,74

Taulukon 1 esimerkin kustannukset ovat yhteensa 3611,06 euroa (alv 0%)

Tarjouslaskija voi rakentaa omat tietokannat tarvitsemallaan laajuudella sahkourakan yksikkokustan-

nuksia -kirjan ja kokemuksen pohjalta. Yhdistelemalla yksikkohintoja esimerkiksi katossa olevaan va-

lopisteeseen voidaan siséllyttaa valokatkaisijan hinta. N&in saadaan kerralla laskettua isompia kokonai-

suuksia, miké nopeuttaa laskentaa.

6.1.2 Séahkdgistysalan tyonurakkahinnoittelu

Tyolain vaihe tarjouslaskennassa on tyon hinnoittelu. Tydn hinnoitteluun on olemassa valmiita ohjeis-

tuksia, joita yllapitavat séhkotekniset tyonantajat STTA ry ja Sahkoalojen ammattiliitto ry. Tyon hin-

noittelu perustuu niissa séhkaoistysalan tyéehtosopimuksiin. Seuraavassa on esimerkkind hallista pieni

0sa, josta on poimittu tarvikkeiden asennuskustannukset. Tarvikkeiden hinnoitteluun tassé esimerkissa

ei puututa, koska joka yritykselld on oma hintataso tarvikkeiden osalta.
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KUVA 5. Osa teollisuushallin séhkdsuunnitelman tasokuvasta.

TAULUKKO 2. Ryhmakeskuksen RK41 keskusasennus

Tuote Maéara Hinta euroa Yhteensé euroa Koodi

RK 41 0,672 m2 51,64 34,70 2310,2
AMCMK 50 mm2 4m 5,43 21,72 2510,17,3
Cu 16 mm2 Im 3,18 3,18 2510,15,3
MMJ 5x1,5S 15m 1,15 17,25 2510,13,2
MMJ5x2,5s 25m 1,15 28,75 2510,13,2
MMJ3x2,5s 9m 1,15 10,35 2510,13,2

115,95

Ryhmaékeskuksen asennuksessa tyonhinnoittelu keskuksen naamakuvasta mitatun pinta-alan mukaan.

TAULUKKO 3. Valaisimien asennus.

Tuote Maéara Hinta euroa Yhteensé euroa Koodi
led slim 30 kpl 7 210 2910,11,1
ryhmajohdon jatk. 30 kpl 2,39 71,70 2911,11,1
281,70




TAULUKKO 4. Valaisinripustuskiskojen asennus.

Tuote Maara Hinta euroa Yhteensé euroa Koodi
mek 110 50 m 4,23 211,50 3010,12,1
kojeas.levy rdp 10 kpl 1,73 17,30 3010,21,1
228,80
TAULUKKO 5. Kaapelihyllyjen asennus.
Tuote Maéara Hinta euroa Yhteensé euroa Koodi
ks80-500 25m 6,09 152,25 3010,11,1
pystyhylly 2m 6,09 12,18 3010,11,1
164,43
TAULUKKO 6. Johtoteitten ja pistorasioitten asennus.
Tuote Maéara Hinta euroa Yhteensé euroa Koodi
johtokouru 9m 5,82 52,38 3010,13,1
kansi levea 9m 0,69 4,77 3010,19,1
kansi kapea 9m 0,53 4,77 3010,19,1
johtoaukon teko 3 kpl 2,64 7,92 3010,25,1
pr 20s. UA 5 kpl 5,58 27,90 2811,12,1
3vaihe pr 4 kpl 10,21 40,84 2811,12,2
pr 20s. 1 kpl 6,56 6,56 2811,12,2
145,14
TAULUKKO 7. Kaapeleitten asennus
Tuote Maéara Hinta euroa Yhteensé euroa Koodi
amcmk 4*95/29 OH 45m 1,67 75,15 2740,16,4
mm j5*2,5s OH 70m 0,51 35,70 2710,11,4
mmj 3*2,5s OH 40m 0,51 20,40 2710,11,4
amcmk 4*50/16 OH 74 1,21 89,54 2710,15,4
mmj 3*1,5s OH 120 0,51 61,20 2710,11,4
klma 4*0,8 41 0,51 20,91 2710,11,4

302,90

14
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TAULUKKO 8. Maadoituksen asennus

Tuote Maara Hinta euroa Yhteensé euroa Koodi
pot.tas.kisko 7kpl 6,75 47,25 2410,11,2
cul6 kytkenta 7kpl 1,35 9,45 2510,15,1
56,70

TAULUKKO 9. Kaiuttimen asennus ja kytkenta

Tuote Maara Hinta euroa Yhteensa euroa Koodi
kaiutin 1 0,75 0,75 2410,11,2
klma4*0,8 1 0,32 0,32 2510,11,1
1,07

Taulukosta 1...9 muodostuu asentajalle maksettava tyon urakkahinta 1296,06 euroa, joka on veroton
nettohinta. Téahan hintaan lisétaan vielé sosiaalikulut, seka kate, joka on budjetissa méaritelty. Nain saa-

daan arvonliséveroton hinta, joka pitaa siséllaan asentajalle maksettavan tyénurakkahinnan.
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7  TARJOUSHINNAN MAARITTAMINEN

7.1 Budjetin avulla katetarpeen maarittely

Katetarve madritell&dn budjetin avulla vuositasolla. Vuoden aikana voi kuitenkin katetarve vaihdella,
koska markkinoilla tapahtuu koko ajan vaihtelua hinnoissa. Muutoksia tulee palkkoihin ja tarvikkeisiin.
Isommissa urakkakohteissa voi saada tukkureilta suurempia alennuksia, koska tilauserat ovat suurempia.
Hiljaisempina aikoina alennukset voivat pienentya tilauskannan pienentyesséd. Katetarpeen maérittely
tehdaankin tapauskohtaisesti ja tarjottavalla tuotteella on oltava oikea hinta. Tuotteen oikealla hinnoit-
telulla tehdaan liiketoiminnan tuloksen perusta. (Sahkourakoitsijan tarjouslaskenta 41.)

Oikeilla myyntihinnoilla tehdaan liiketaloudellinen tulos, jonka méaarittdmiseen tarvitaan:
- valittémien kustannusten tarkkaa selvitysta
- vélillisten kustannusten tarkkaa arviointia
- asiakkaan tarpeiden arviointia
- lahiaikojen muutosten arvioimista
- Ooman osaamisen tiedostamista
- tavoitellun tuloksen maarittelya
- laskutoimitusten suorittamista
- tulosten laadintaa

(Séhkdurakoitsijan tarjouslaskenta 42.)

Liiketoiminnassa myyntihinnan maarittelyn tulee perustua tavoiteltuun suunnitelmaan eli budjettiin.
Myyntihinnan méarittdminen ilman budjettia on tdysin mahdoton. (S&hkourakoitsijan tarjouslaskenta
24.)

TyoOkohteeseen vélittomasti liitettdvien kustannuksien selvittdminen ei siis riitd. Tyémaahan kohdistu-
vien ainekustannusten ja palkkojen lisdksi on tarjoushintaan sisallytettava yrityksen toimintaan liittyvat
kulut. Budjetin avulla on maariteltava lisg, josta muodostuu tydmaakate. Kuinka paljon tuo tyémaakate
on, riippuu yrityksen kulurakenteesta. Kulurakenteeseen vaikuttavat yrityksen toimintatavat, tuotteet,
kustannusrakenne ja asiakaskanta. Jos tydmaakate j&& urakoissa alle kahdenkymmenen prosentin, pitaa
kustannusten valvonnassa ja ohjaamisessa olla erityisen tarkkana. (Séhkourakoitsijan tarjouslaskenta
42.)
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7.2 Kokonaishinta

Kokonaishinta muodostuu urakkatarjoukseen liittyvien kustannusten ja erilliskustannusten summasta,
johon lisataan kate ja mahdollinen kustannusten nousuvara. Budjetti antaa jokaiseen urakkatarjoukseen
minimikatteen, jota on tavoiteltava, jotta vuosikatetavoitteeseen paastaisiin. (Sahkdurakoitsijan tarjous-
laskenta 42.)

Asiakirjoista saadaan kokonaiskustannukset, kun lasketaan yhteen:
- varsinaisen urakan tarvikkeet ja tyopalkat
- erilliskustannukset

(Sahkdurakoitsijan tarjouslaskenta 42.)

Lopullinen tarjoushinta saadaan, kun lisatdan asiakirjoista saatuihin kokonaiskustannuksiin viela.
- kohdekohtaisesti arvioidut riskit
- kustannusten nousuvara tarvikkeille
- kustannusten nousuvara tydpalkoille sosiaalikuluineen
- tarjouskate

(Séhkdurakoitsijan tarjouslaskenta 42.)

Taulukossa 10 on esimerkki tarjouksen kokonaishinnan madarityksestd. Kustannusten nousuvaraus on

sisallytetty.
Taulukko 10
Kustannukset Kustannusten- Kustannusten- Kustannusten- Kate Kate | Yhteensa
euroa nousuvaraus nousuvaraus nousuvaraus euroa euroa
euroa yhteensé
Materiaalit 50 000 2% 1000 50 100 25% | 12500 62600
Palkat 25000 0 25000 25% 6250 31250
Matka- ja pai- 5000 0 5000 25% | 1250 6250
varahat
Alihankinnat 10 000 0 10 000 25% | 2000 12 000
Yhteensa 90 000 1000 90 100 22000 | 112100
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7.3 Maksuerataulukko

Urakkakohteen tulee rahoittaa itse itsensd. Maksuerataulukko tulee laatia siten, ettd tydmaakate sailyy
urakan alusta loppuun saakka, muuten yritt4jé rahoittaa tilaajan hanketta. Urakkasopimuksen mukaan
tilaaja maksaa vain tehdyistd osasuorituksista. Tama taytyy ottaa maksuerataulukossa huomioon ja laatia
se sen mukaan. Maksuerataulukon laadinnassa kannattaa alkuun laittaa maksuun ne ty6t, jotka ovat ura-
kan alkuvaiheessa. Alkupaan toita ovat johtotiet ja nousujohdot, jotka kannattaa hinnoitella mahdolli-
simman korkealla. Loppupdaan hinnoittelun pitéa olla halvempi, jotta kokonaishinta séilyy. (S&hkdura-

koitsijan tarjouslaskenta 45.)
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8 TARJOUS

8.1 Yleista

Tarjous annetaan tilaajalle yleensa tarjouspyynnon perusteella. Tarjouksen olisi hyva olla tarjouspyyn-
nén mukainen. Jos tarjouspyyntoon halutaan muutoksia, ne tulee kirjata selkeasti ja yksiselitteisesti tar-
joukseen vééarinkasitysten valttamiseksi. Muutoksia voivat olla maksuehdot, aikataulutus tai urakkasi-
séltd. Jos tarjouspyynnon ehdoista poiketaan, voi tilaaja sen perusteella hylété tarjouksen. Tarjouspyynto

ei ole vield tilaajaa urakkasopimukseen velvoittava asiakirja. (Sdhkourakoitsijan tarjouslaskenta 47.)

Rakennusalalla on yleisessa kaytossa YSE 1998 sopimusehdot. Se antaa tarvittavan toimintamallin ja
on riittdvan tarkka sopimusehtoihin. Sopimus turvaa tilaajan ja urakoitsijan tasapuolisen kohtelun. Val-
miita YSE 1998 -ehtoihin perustuvia sopimuslomakkeita [0ytyy internetista. Niistd on hyva kayttaa tar-

jouksen laadinnassa. (Sahkourakoitsijan tarjouslaskenta 48.)

8.2 Veloitusperusteet muutostdissa

Sahkdurakoitsijan kannattaa olla tarkkana urakan edetessd, koska urakkaan tulee hyvin usein muutoksia,
joista pitéa itse urakoitsijan huolehtia. Muutosty6t kuuluu urakoitsijan suorittaa YSE 1998 -ehtojen ja
niit4 varten on urakkasopimuksessa oltava veloitusperusteet. Yleensa paras vaihtoehto urakoitsijalle on
tehda vahank&éan laajemmassa muutostyosta kirjallinen tarjous, jossa eritelldén tarkasti muutostyon si-
sélto ja laajuus. Muutostyot voidaan aloittaa, kun tilaaja on tilannut tyon, vaikka veloitusperusteista ei

ole vielé paasty yksimielisyyteen. (Sdhkodurakoitsijan tarjouslaskenta 48.)

8.2.1 Veloitusperusteet lisatoissa

Lisatyot poikkeavat muutostoista niin, ettd hinnasta on paasty sopimukseen ennen kuin ne aloitetaan.
Lisatyoksi luokiteltavan tyon saa tilaaja teettédé kenelld haluaa, eiké urakoitsialla ole siihen pakko ryhtya.
Néihin urakoitsijan kannattaa valmistautua tekemalla valmis suunnitelma, jonka perusteella lisétyotar-

jous annetaan. (Séhkourakoitsijan tarjouslaskenta 48.)
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8.2.2 Laskutydna tehtava tyo

Tarjouspyynnossa pyydetddn yleensa mydés hinta tuntiveloitusperusteisesta tyosta. Tuntiveloitushinta
annetaan tarjouksen yhteydessa. Sitd voidaan kayttad myos lisa- ja muutostdissa. Veloitushinta tuntipe-
rusteiselle tyolle maaraytyy budjetin mukaan. Tilaaja valitsee harvoin tuntiperusteisen hinnan mukaan
urakoitsijaa, joten urakoitsijan kannattaa kayttaa tama hyodyksi ja nostaa hintaa hieman ylemmaéksi kuin
budjetoitu tuntiperusteinen hinta. (Sahkourakoitsijan tarjouslaskenta 49.)

8.3 Tarjouskirje

Tarjouskirje on useasti ensimmainen kontakti tilaajaan. Ensivaikutelman perusteella muodostetaan ka-
sitys ihmisistd, niin myos tarjouskirjeesta. Tarjouskirjeeseen kannattaa panostaa ja laatia se huolitellusti,
jotta yritys antaa luotettavan kuvan itsestddn mahdolliselle tulevalle yhteistyokumppanille. (Sahkdura-

koitsijan tarjouslaskenta 51.)

8.3.1 Tarjouskirjeen sisalto

Tarjous annetaan yleensa tarjouspyynnon perusteella.

Riippumatta tarjouspyynnon siséllosta tulisi tarjouksessa olla aina tarjoushinnan ja arvonliséaveron li-
séksi:

- tarjouksen vastaan ottaja

- tarjouksen kohteen tiedot

- poikkeamat, jos niitd on

- sopimusehdot (esimerkiksi YSE 1998)

- tarjouksen voimassaoloaika

- maksuehdot (esimerkiksi 14 péivaa netto)

- yhteyshenkilo

- laskutus (esimerkiksi maksuerataulukon mukaan)

Jos tarjoukseen liitetd&n ehtoja, ne kannattaa eritell& tarkasti tulevien epaselvyyksien vélttamiseksi. Tal-

laisissa tilanteissa on kyseessé yleensa poikkeama tarjouksen johonkin kohtaan, jonka urakoitsija katsoo
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voivansa suorittaa tarjousasiakirjojen ratkaisutapaa edullisemmalla vaihtoehdolla. Tarjous on syyté nu-
meroida, jos annettua tarjousta joudutaan muuttamaan ja tarkentamaan. Tdma helpottaa asioiden kasit-
telyd, kun voidaan viitata selkeddn numeroon ja voidaan olla varmoja, etta se kohdistuu oikeaan tarjouk-

seen. (Sahkourakoitsijan tarjouslaskenta 51) / (tarjouslaskennasta urakkasopimukseen 16.)

8.4 Tarjouksen sitovuus

Urakkatarjous sitoo tekijansé siita hetkesté alkaen, kun tarjouksen tilaaja on saanut sen siséllosta tiedon.
Tarjouksen voimassaoloaika tulisi olla aina tarjouksessa. Jos se puuttuu tarjouksesta tai tarjouspyyn-
nostd, toimitaan oikeuslain 3§ s&4nndn mukaan. Sen mukaan vastaus suulliseen tarjoukseen on annettava
heti ja kirjallisessa tarjouksessa kohtuullisen miettimisajan kuluessa. Kohtuulliseksi miettimisajaksi kat-
sotaan péivia, isomman urakan kohdalla viikkoja, ei kuitenkaan kuukausia. (Séhkdurakoitsijan tarjous-
laskenta 52.)

Tarjouksen sitovuus lakkaa:
- tarjouksen hylkaamisella
- kilpailevan tarjouksen hyvaksymisella

- mé&aréajan umpeutuessa.

Kun tarjouksen tilaaja on saanut tiedon tarjouksen siséllosta, voidaan tarjous peruuttaa ainoastaan eri-
tyisesta syysta. Tallainen syy voi olla selkeé virhe. Esimerkiksi Kirjoitusvirhe, joka on niin selkea, etta
tarjouksen tilaajan olisi pitdnyt havaita erehdys. L&htokohta kuitenkin on, etté tarjouksen antaja vastaa
my0s tarjouksen sisaltdmista virheista. (Sdhkourakoitsijan tarjouslaskenta 52.)
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9 URAKKANEUVOTTELUSTA SOPIMUKSEEN

9.1 Urakkaneuvottelu

Urakkaneuvotteluvaiheessa voi tilaajalla olla viela useampi varteenotettava urakoitsija, joiden kanssa
neuvotteluja kdydaan. On térked panostaa urakkaneuvotteluihin, koska tdssé vaiheessa voi vield vaikut-

taa urakan saamiseen.

Urakkaneuvotteluissa kdydaan lapi tarjouksen sisélto ja urakkarajat, jotta paastaan yhteisymmarrykseen,
jos tarjouksessa on ollut epaselvyyksid. Sovitaan yhteiset menettelytavat. Neuvotteluista on syyta pitéa
huolellista poytékirjaa. Nain voidaan mydhemminkin tarkistaa, mita sovittiin ja mista oli puhetta. Ura-
koitsijan kannattaa laatia omalle yritykselle lista asioista, jotka pitdd kayda l&pi urakkaneuvotteluissa,
jotta kaikki tarvittavat asiat tulevat huomioiduksi. (Sahkdurakoitsijan tarjouslaskenta

54.)

9.2 Urakkasopimus

Jos tilaaja paattaa hyvaksya urakkatarjouksen, on vuorossa sopimuksen allekirjoittaminen. Ennen alle-
kirjoitusta kannattaa varmistaa urakkaneuvotteluissa lapi kdydyt asiat, jotta ne tulevat sopimusdoku-
mentteihin mukaan sovitusti ja yksiselitteisesti. Allekirjoitusvaiheessa pitaa huolehtia, etté allekirjoitta-
jilla on siihen valtuudet. Urakkasopimus kannattaa laatia rakennusalan yleisten sopimusehtojen YSE

1998 mukaisille lomakkeille. (Séhkdurakoitsijan tarjouslaskenta 54.)
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10 YHTEENVETO

Taman opinndytetydn aiheeseen perehtymin alkoi silla, ettd hankin kayttéoni kirjallisuutta Kirjastoista.
Jonkin verran aiheeseen liittyvaa Kirjallisuutta 10ytyi, mutta Kirjallisuus oli paéséantdisesti vanhaa. Séh-
koinfolta 16ytyi uudempi kirja séhkdurakoitsijan tarjouslaskennasta. Siiné oli selvitetty tdmén paivén

nékokulmasta asiat huomioon ottaen tarjousprosessin vaiheet tarjouslaskennasta urakkasopimukseen.

Poimin Kirjoista, internetisté ja tydpaikalta saadut ajatukset ja neuvot tdhén opinnéytetyéhon. Rajasin
kuitenkin niin, etta tarkastelin vain mielestani tarkeimpié asioita, jotka tulee huomioida tarjouslasken-
nassa. Tarjouslaskennassa muodostuu varmasti jokaiselle omanlainen toimintamalli, jonka mukaan toi-
mitaan. Tarkeintd kuitenkin on luoda selked toimintamalli, jonka mukaan edet&an tarjouslaskennassa,

jotta kaikki asiat tulevat huomioiduksi riittavan tarkasti ja budjetti pysyy hallinnassa.

Tarjouslaskennalla saadaan hankittua yritykselle tulevat ty6t ja ndin ollen se on térke& osata hyvin ja
tehokkaasti. Talla varmistetaan yrityksen kannattava toiminta nyt ja tulevaisuudessa.

Tama opinnaytetyd antoi minulle vahvat evaat tulevaisuutta varten tarjouslaskentaan liittyvissa asioissa.
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