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TIIVISTELMA

Opinnaytety0 pyrkii vastaamaan kysymykseen: "Miten vuokrata asunto
Espanjasta?”. Opinnaytetyd kuvaa asunnon vuokrausprosessin kahdella
eri tapaa eli kun asunto vuokrataan yksityiseltd omistajalta tai kayttaen
apuna vuokranvalittdjaa. Opinnaytety6 tehtiin yhteistytssa kiinteistonvali-
tys Kesadkatu S.L:n kanssa.

Aiheesta ei ole paljoakaan kirjallisuutta. Lahteind on kaytetty asiaan liitty-
via julkaisuja sek& haastateltu Kesdkadun toimitusjohtajaa. Teoreettisessa
osuudessa on kaytetty kirjallisuusléahteita ja internetia. Opinnaytetyo selvit-
taa yleisimpid kaytantéja asunnon vuokraukseen liittyen ja osoittaa, etta
kaytadnnot vaihtelevat yrityksesta toiseen.

Opinnaytetyon tavoitteena oli luoda yksinkertainen ja kattava vuokraopas,
joka pitaa sisalladn lyhyen esittelyn Espanjan vuokralaista ja selvittda es-
panjankielisen vuokrasopimuksen sisallon. Opas antaa yleistietoa matkus-
tamisesta ja tarjolla olevista suomenkielisistd palveluista Costa del Solin
alueella. Tavoitteena oli, ettd Kesdkatu voi hyodyntaa opasta yrityksen
sisalla ja jakaa sitd asiakkaille. Muita tarkoituksia oli, etta Kesakatu voi
kayttaa opasta myos uusien tyontekijoiden perehdyttamisessa, jotta tyon-
tekijat pystyisivat nopeasti sisdistamaan asunnon vuokrausprosessin.

Kehitysehdotuksena Kesékatu voisi laajentaa opastaan lisaamalla siihen
tietoa Espanjasta yleisesti ja asumistottumuksista. Kesakatu valittaa kiin-
teistdja myyntiin, joten yhtend ehdotuksena on, etta yritys julkaisisi tulevai-
suudessa samankaltaisen oppaan myos asunnon ostajalle.

Asiasanat: Espanja, Costa del Sol, vuokranvalitys, asunnon vuokraus,
vuokrasopimus, Espanjan vuokralaki
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ABSTRACT

The thesis attempts to answer the question: “How to rent a property in
Spain?”. This study describes the process in two ways: renting a property
directly from a private property owner and through a real estate company.
The thesis was carried out in co-operation with Real Estate company
Kesakatu S.L.

There is not much literature available on the subject. Sources include pub-
lications related to the topic and an interview with the CEO of Kesakatu
S.L. Sources for the theoretical part of the study include literary material
and the Internet. This study finds that there are different practices when
renting a property. This study shows the main feature of the practices that
vary from one company to another.

The aim of the thesis was to create a simple and comprehensive rental
guide that includes a short introduction to the Spanish rental law and clari-
fies the rental contract. The guide gives general information about travel-
ing and services offered in Finnish language on the area of Costa del Sol.
The goal was that Kesakatu S.L. could exploit this guide and share it with
its clientele. Other purposes for the guide were that Kesdkatu S.L could
use it when orientating new employees so they can quickly adapt the rent-
al process.

As a further research proposal Kesdkatu S.L. could expand this guide by
adding more information about Spain in general and about living habits.
Kesakatu S.L. also sells properties and as a proposal they could create a
similar guide about property buying in Spain.

Key words: Spain, Costa del Sol, property renting, rental contract, Spanish
rental law
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1 JOHDANTO

Idean opinnaytety6honi sain suorittaessani viiden kuukauden pituista ty6-
harjoittelujaksoa Kotikartio S.L. kiinteistonvalityksessa. Samalla matkustel-
len ja tutustuen Andalusian ja Costa del Solin alueisiin, paikalliseen kult-
tuuriin ja toimintatapoihin. Huomasin, etta yritykseltd puuttuu opas, josta
loytyisi vuokraukseen liittyvia asioita. Sain toimeksiantona kirjoittaa vuok-
raoppaan, joka on hyddyllinen asiakkaille, yritykselle ja kaikille aiheesta

kiinnostuneille.

1.1 Toiminnallinen opinnaytetyd

Opinnaytetyoni on tehty toimeksiantona yhteistydossa Espanjassa sijaitse-
van kiinteistonvalitysyritys Kesakatu S.L:n kanssa. Kesékatu valittaa kiin-
teistdja suomalaisille asiakkaille Fuengirolasta ja sen lahialueilta. Kesékatu
on suomalaisomistuksessa oleva kiinteistonvalitys, jossa tydskentelee talla
hetkella kolme tyontekijdd. Kesdkadun asiakkaille haluttiin laatia opas, jos-

ta l0ytyisi tietoa asunnon vuokrauksesta.

Opinnaytetyoni toteutustavaksi olen valinnut toiminnallisen opinnaytetyon,
mika on yksi vaihtoehto tutkimukselliselle opinnaytetydlle ammattikorkea-
kouluissa. Toiminnallinen opinnaytetyd voi olla joko ohje, ohjeistus tai
opastus esimerkiksi perehdyttdmisopas. Toiminnallisen opinnaytetyén to-
teutustapa voi olla kirja, vihko, kansio, portfolio, kotisivut tai opas. Toimin-
nallisen opinnaytetyon tekemisessa Vilkka ja Airaksinen (2003) suosittele-
vat, ettd opinnaytetyolla on toimeksiantaja. (Vilkka & Airaksinen 2003, 9-
10, 51.)

Toiminnallisen opinnadytetydn tuotoksella on aina oltava jokin kohderyhma,
silla tuotos tehdaan aina jollekin tai jonkun kaytettavaksi. Kohderyhma
voidaan maarittad sosioekonomisen aseman, ian, koulutuksen, ammatti-
aseman tai henkildstétason mukaan. Kohderyhma voidaan méaarittaad myos
toimeksiantajan toiveiden ja tavoitteeksi asetettujen tuotosten mukaan.
(Vilkka & Airaksinen 2003, 38-39.) Tuotokseni kohderyhma on maaritelty

luvussa kaksi.



Vilkka ja Airaksinen (2003) mainitsee, etta tavoitteena tehdylle tuotokselle
on erottua joukosta eli muista vastaavista tuotoksista. Tuotoksen tulisi olla
persoonallinen ja yksil6llinen. Tuotoksen on oltava kaytanndllinen ja sopi-
va valitsemalle kohderyhmalle ja sen on oltava houkutteleva, mutta infor-
matiivinen, selkeé ja johdonmukainen (Vilkka & Airaksinen 2003, 53). Per-
soonallisuus nékyy tuotoksessani siten, etta se on itse suunnittelemani ja
kuvat, joita tuotoksessa on esitetty ovat itse ottamiani. Tuotokseni on in-

formatiivinen, silla tuotos on ohjeistava opas ja sisalté on johdonmukainen.

Opinnaytetyoni tuotokseksi valitsin oppaan luomisen eli tuotoksena on
konkreettinen opas nimeltd "Muutetaan Espanjaan: asunnon vuokraopas”
(LITE 3), joka on tehty yhteistydssa kiinteistonvalitys Kesakatu S.L:n
kanssa. Suoritin viisi kuukautta kestavan tyoharjoittelujakson samassa
yrityksessé, joka oli aikaisemmin nimeltddn Kotikartio S.L. Harjoittelujak-
son jalkeen minut vakinaistettiin tyontekijaksi ja samanaikaisesti yritykses-

sa tapahtui omistajan- ja nimenvaihdos.

Opinnaytetyoni alussa esittelen lyhyesti toimeksiantajani. Sen jalkeen kayn
l&pi asunnon vuokrausta Espanjassa sekd Espanjan vuokralakia ja vuok-
rasopimuksen sisalt6a. Opinnaytetyon loppuun olen koonnut oman poh-

dintani ja arvion oppaan onnistumisesta ja omasta oppimasta.

Tekemaani oppaaseen olen kerénnyt tietoa Espanjasta, syvemmin Costa
del Solin alueesta, vuokranvalitystoiminnasta, ehdoista ja Espanjan vuok-
ralaista. Tietoperustana olen kayttanyt Espanjassa julkaistuja aikakausi- ja
sanomalehtid, internetlahteitd sek& tieteellisia kirjalahteitd. Haastattelin
Kesékadun toimitusjohtajaa, jolla on yli 15 vuoden kokemus kiinteistonvali-

tyksesta Espanjassa.

Aiheesta loytyy paljon artikkeleita ja uutisia internetista, mutta ei juurikaan
painettua materiaalia. Tietolahtein& on kaytetty kirjallista materiaalia ja in-

ternetlahteitd ja Kesakadun toimitusjohtajan haastattelua.



1.1.1 Haastattelu osana opinnaytetyota

Haastattelu on laadullinen tutkimusmenetelmd, joka auttaa kokonaisvaltai-
sesti ymmartamaan tutkittavaa ilmiotd. Haastattelu suoritetaan usein siksi,
ettd halutaan kirjoittamatonta faktatietoa. Toiminnallisessa opinnaytetyos-
sa ei haastattelun avulla kerattya aineistoa valttamaétta tarvitse analysoida,
vaan sitd voidaan kayttaa lahteena. Suosituimpia haastattelutapoja ovat
yksilohaastatteluun suositeltavat lomake- ja teemahaastattelut (Vilkka &
Airaksinen 2003, 63-64.)

Haastattelun paatarkoituksena oli saada yksityiskohtaisempaa tietoa siita,
kuinka vuokraustoiminta tapahtuu valittajan kautta. Halusin myds selvittaa,
millainen on tyypillinen suomalainen asiakas seka mita muutoksia on ta-
pahtunut viimeisten vuosien varrella vuokraukseen néhden ja mitk& ovat
tulevaisuudennakymat vuokraustoiminnassa. Haastattelun avulla oli my6s
tarkoitus saada valittajan nakokulmaa siihen, miten uusi vuokralakiasetus
on vaikuttanut vuokraustoimintaan. Uusi toukokuussa 2016 voimaanastu-
nut vuokralakiasetus on lakimuutos Andalusian turistivuokralakiin, joka

saantelee alle kaksi kuukautta kestavia lomavuokrauksia.

1.1.2 Teemahaastattelu

Valitsin haastatteluksi teemahaastattelun, jossa kysymykset ovat avoimia,
silla tavoitteenani oli kerata tietoa vuokraustoiminnasta juuri ammattilaisen
nakokulmasta. Haastattelu oli kaksiosainen ja se suoritettiin kasvotusten.
Haastattelun ensimmaéinen osa suoritettiin maaliskuussa 2016 ja myo-
hemmin elokuussa uuden vuokralain oltua voimassa jo muutaman kuu-
kauden ajan, suoritettiin toinen osa, joka koskee uuden vuokralain naky-

vaa muutosta vuokraustoimintaan.

Haastattelukysymyksista tein avoimia. Tarkoituksena oli saada kattavat
vastaukset jokaiseen kysymykseen. Vastauksia on kaytetty pitkin opinnay-
tetyota niin tieteellisten artikkelien lomissa taydentamaan vaittdmia kuin
yksittaisina osuuksina etenkin kohdassa 3.5, jossa kasitelladn vuokraus-

toimintaa valittajan kautta.



Yhtena tarkeimpand osana haastattelua oli saada muun muassa tietoa
siitéd, millainen on tyypillinen suomalainen vuokralainen, joka tulee Espan-
jaan asumaan. Téallaista tietoa on vaikea saada internetista tai tieteellisista
lahteistd, joten ndin parhaaksi kysya asiaa asiantuntijalta, joka on toiminut

suomalaisten asiakkaiden kanssa yli 15 vuoden ajan.

1.2 Tyon rajaus ja tavoitteet

Toimeksiantajayrityksesséa harjoitetaan myos kiinteistbjen myyntia, mutta
opinnaytetyd ja opas on kuitenkin rajattu kasittdmaan vain vuokrauspuo-
leen liittyvaa toimintaa ja nain ollen asunnon ostoon liittyvia asioita ei ole
kasitelty lainkaan. Tyon tekee ajankohtaiseksi se, ettd suomalaisia virtaa

yha enemmaé&n Espanjaan ja vuokraus on aina ajankohtainen asia.

Asuntoja vuokrataan ympari vuoden ja osalla Espanjaan tulevista henki-
|6istd ei ole minkaanlaista aikaisempaa kasitysta siitd, kuinka vuokraus
loppujen lopuksi tapahtuu ja mita tulee ottaa huomioon asuntoa vuokra-
tessa. Asunnon vuokraoppaan avulla asiakkaat |0ytavat kaiken mahdolli-
sen tiedon vuokraukseen liittyen yhdesta paikasta, eika néin ollen tietoa

tarvitse hakea erikseen eri sivustoilta.

Opinnaytetybn tavoitteena on Kkirjoittaa kokonaisvaltainen opas, kuinka
asunnon vuokraaminen Costa del Solilla toisin sanoen Aurinkorannikolla
tapahtuu. Kesékatu ei ole aikaisemmin julkaissut opasta asuntojen vuok-
rauksesta. Mydskaan suomenkielisia julkaisuja ei aiheesta ole Kkirjoitettu
l&hiaikoina. Julkaisujen puute osoittaa, etté tyolla ja sen tuloksella on sel-
keé tarve. Tyon tuloksena Keséakatu voi jakaa opastaan asiakkaille ja lait-
taa sen esimerkiksi yrityksen kotisivuille kaikkien asiakkaiden nahtaville ja
luettavaksi. Tutustuttuaan oppaaseen asiakkaalla on jo kasitys vuokrauk-
sesta ennen vuokra-asuntojen tiedustelua, mika myos vahentdd Kesaka-
dun tyontekijoiden tydmaardéd siina maarin, ettd jokaiselle asiakkaalle ei

tarvitse erikseen kertoa vuokraukseen liittyvia perusasioita.



1.3 Kesékatu S.L.

Kesakatu S.L. on Espanjassa virallisesti rekisteroity yritys, joka valittaa
asuinkiinteistdja vuokralle ja myyntiin. Espanjassa asuntokauppa on kiin-
teistbkauppaa. Yritys sijaitsee Fuengirolassa, ja sen toiminta sijoittuu Au-
rinkorannikolle. Yritys on suomalaisomistuksessa ja yrityksen asiakaskun-
ta koostuu padosin suomalaisista ja espanjalaisista. Asiakaspalvelua saa
suomeksi, espanjaksi ja englanniksi.

Kesédkatu tunnettiin aikaisemmin nimella Kotikartio S.L. Yrityksessa tapah-
tui omistajanvaihdos heindkuussa 2015. Nimenvaihdos toteutettiin tammi-
kuussa 2016, mink& my6ta yritys julkaisi uudet internetsivut maaliskuussa
2016. Uusilta kotisivuilta 10ytyy asuntoilmoitusten liséksi myos erilaisia ar-
tikkeleita muun muassa tietoa ymparistosta, matkustelusta seka mainoste-

taan yhteistybkumppaneiden palveluita.

Kesakatu tarjoaa myo6s oheispalveluita. Asiakkaiden on mahdollista esi-
merkiksi tilata lentokenttakuljetus, aamiaispalvelu tai viikkosiivous asun-
toon. Tarpeen mukaan asiakkaille raataldéidadn henkildkohtaisesti koko
lomasuunnitelma alusta loppuun. Kuljetukset jarjestyvat myds nahtavyyk-
sille ja asuntoon on mahdollista tilata esimerkiksi kokki tekem&an ruoat

vaikka koko loman ajaksi tai orkesteri soittamaan.

Palvelun tavoitteena on luoda asiakastyytyvaisyytta ja saada asiakkaat
kayttamaan yrityksen palveluita myds jatkossa. Asiakkaiden luottamus on
tarked osa palvelua ja yritys pyrkii kartoittamaan palvelun laatua muun
muassa asiakastyytyvaisyyskyselyilla. Keskustelemalla asiakkaiden kans-
sa henkilokohtaisesti ja pitamalla yhteytta asiakkaisiin koko heidan vuok-

rakauden ajan ja viela sen jalkeenkin auttaa yllapitamaan asiakassuhteita.

Yrityksen ulkoinen markkinointi keskittyy padosin paikallismediaan. Yritys
ilmoittaa itsestdan Costa del Solin vuosittain ilmestyvassa palvelukartassa.
Yritys mainostaa suomenkielisissa paikallislehdisséa. Yhtena markkinointi-
kanavana on yrityksen kotisivut. Yritys nakyy myds sosiaalisessa medias-

sa, Kesdkadulla on omat Facebook-sivut, joita paivitetaan saanndllisesti.



Sivuilla ilmoitetaan uusista asunnoista ja tarjouksista, oheispalveluista,
paikallisista tapahtumista ja matkavinkeista. Lokakuussa 2016 Kesakatu
osallistui Espanja.comin jarjestamille ensimmaisille asuntomessuille Fuen-

girolassa.

1.4 Aikaisemmat tutkimukset aiheesta

Aikaisemmin on julkaistu vuokraoppaita liittyen asunnon vuokraukseen

Espanjassa:

Julkaisu "Asunto Espanjassa — opas mukavaan asumiseen & vuokralaisen
opas” on vuodelta 2002, siind on perehdytty aluksi yleisesti asumiseen
Espanjassa ja esitetty erilaiset asumisen muodot seka turistitietoa muun
muassa paljonko suomalaisia matkailijoita on tuolloin ollut alueella. Op-
paassa on lyhyesti esitelty lahimmat paikkakunnat sekd muun muassa

luola-asumista Espanjassa. (Asunto Espanjassa, 2002.)

Espanjassa julkaistavan Olé-lehden paatoimittaja Katia Westerdahl on
kirjoittanut "Se Alquila? - Vuokraajan opas Espanjassa” vuonna 2008. Siina
Westerdahl on kasitellyt Espanjan vuokralakia ja kaynyt lapi lyhyt- ja pitka-
aikaisen vuokrasopimuksen sisédllon seka asioita, joita tulee huomioida
vuokra-asuntoa etsiessa seka asumisen kustannuksia. Oppaaseen on
koottu myOs muita kattavia aihealueita kuten asumiseen vaadittavista do-
kumenteista, espanjalaisesta ajokortista, terveydenhuollosta ja verotuk-

sesta. Opas on kuitenkin lakien ja verotuksen osalta jo vanhentunut.



2 OPPAAN LAATIMINEN

Tuotoksena syntynyt opas on tarkoitettu suomalaisille asiakkaille. Kohde-
ryhmana ovat suomalaiset Espanjaan vuokralle muuttavat yksityishenkilot.
Myds yritykset vuokraavat loma-asuntoja, jolloin kohderyhmana on myos
naiden yritysten asiakkaat, joille tieto on hyodyllistd. Kohderyhma rajaa

pois asunnon ostajat.

Osaltaan asunnon ostoa harkitsevien on kuitenkin hyva lukea opas.
Hampshire toteaa asunnon ostoaikeissa oleville, etté on viisasta vuokrata
asunto siksi aikaa kunnes tietdd tarkemmin alueen, jossa haluaa asua ja
paljonko on valmis maksamaan. Hampshire suositteleekin, ettd mikali
asuminen Espanjassa kestaa vahemman kuin kolme vuotta, on suositelta-

vaa muuttaa aluksi vuokralle (Hampshire 2007, 103-104.)

Paasaantdinen kohderyhma on pitkaaikaiset vuokralaiset, jotka kayttavat
valittdjan palveluita, mutta myds vuokraavat usein suoraan omistajalta.
Vuokraopas on hyddyllinen etenkin siltd osin, etta tarkeimmat vuokrauk-
seen liittyvat asiat on esitetty suomen kielella ja vuokrasopimuksen sisaltd

on selvitetty suomeksi.

Vuokraoppaan péaaasialliseen kohderyhmaan eivat kuulu asuntojen omis-
tajat, mutta opas on osaltaan kuitenkin hyddyllinen asunnon omistajalle,
joka harkitsee asuntonsa vuokralle laittoa tai on jo antanut asuntonsa
vuokralle. Nain ollen asunnon omistaja saa kasityksen siita, mita potenti-
aalinen vuokralainen tulee huomioimaan asunnon kunnossa ennen vuok-
rauspaatoksen tekoa. Omistaja saa niin sanotusti etulyontiaseman ja voi
tarkistaa oppaassa esitetyt vuokra-asunnon kuntoa koskevat kohdat
omassa asunnossaan etukateen seka tehda mahdolliset korjaukset ja pa-
rannukset. Opas antaa vuokranantajalle kattavasti tietoa siita, mita poten-

tiaalinen vuokralainen tulee kysymé&an asuntoa katsoessaan.



2.1 Viestinta ja suunnittelu

Opas luodaan sahkdisena versiona, joka tulee esille Kesakadun kotisivuil-
le. Opasta jaetaan myos kirjallisena painoksena ensialkuun Kesakadun
toimistolla. Tulevaisuudessa ajatuksena on kdantaa painos englannin kie-
lelle, jolloin siitd on hydtya myds muille kansainvalisille asiakkaille ja muille
yrityksille. Sosiaalisessa mediassa opasta voidaan markkinoida muun mu-
assa yrityksen Facebook-sivuilla.

Toiminnallisessa opinnaytetydssa yksi tarkea piirre on tuotokseen viestin-
nallisin ja visuaalisin keinoin luotu kokonaisilme (Vilkka & Airaksinen 2003,
51). Erillinen opas on suunniteltu nayttdmaan houkuttavalta ja mielekkaal-
ta teokselta lukea. Oppaan suunnittelussa on huomioitu tekstinasettelu,
typografia sekad kuvitus ja varitys.

Kaikki oppaassa julkaistut kuvat ovat itse ottamiani. Kuvien tarkoituksena
on luoda mielikuvaa Espanjasta ja asumisesta ja sopeutumisesta espanja-
laiseen kulttuuriin. Kuvat ovat varikkaita ja varien kirjon tarkoituksena on
saada asiakkaalle positiivinen ja rento mielikuva Espanjan ymparistosta.
Asunnoista otettujen kuvien lahtokohtana on nayttaa kauniita espanjalaisia

koteja, jotka eroavat perinteisestd skandinaavisesta tyylista.



3 ASUNNON VUOKRAUS ESPANJASTA

Vuokrakohteet ovat useimmiten yksityisten henkildiden omistamia asunto-
ja. Niita on tarjolla yksidista kolmioihin (apartamentos, pisos) seka rivitaloja
(adosado), omakotitaloja (casa) ja villoja (villa). Espanjassa yksio tarkoit-
taa yhden makuuhuoneen asuntoa. llman erillistd makuuhuonetta olevaa

asuntoa kutsutaan studioksi (estudio). (Asunto Espanjassa 2002, 48-52.)

Espanjassa on yleista, etta asunto omistetaan ja siind asutaan itse. Vii-
meisten vuosien aikana kasitys on muuttunut ja vuonna 2014 tehdyn tut-
kimuksen mukaan 21,2 % espanjalaisista asui vuokralla (Carrero 2015).
Yleisin asumismuoto Espanjassa on asuinkerrostalossa asuminen. Vuon-
na 2014 tehdyn tilaston mukaan 66,5 % espanjalaisista asui asuinkerros-
taloissa, mik& on suurin osuus EU-28:n vaestosta. (Eurostat, 2015.)

Tarjolla on my6s huoneistohotelleja, joita sijaitsee paljon turistialueilla.
Huoneistohotellit tarjoavat niin lyhyt- kuin pitkdaikaista asumista hotellin
huoneistossa, joka on varusteltu omalla keittidlla. Usein ndissa maksetaan
vain vuokra, joka pitaa sisalladn sahkon ja veden ja useimmiten huoneis-
toissa on valmiina internetyhteys. Vastaanotto auttaa tarvittaessa. Huo-
neistojen hinnat riippuvat asunnon koosta, varustuksesta ja myds seson-

gista. (Venejarvi 2012.)

Vuonna 2015 tehdyn tutkimuksen mukaan Espanja oli Euroopan Unionin
suosituin ulkomaan matkakohde ulkomailta tulevien matkailijoiden kes-
kuudessa vuoden 2014 aikana. Espanjassa pelkastaan majoitusliikkeissa
yopyvien méaara oli 260 miljoonaa yopymistd mika oli 21,5 % kaikista Eu-
roopan Unionin maissa tehdyista yopymisista. (Eurostat, 2015.)

Tilastot osoittavat, ettd Suomesta on Espanjaan muuttanut yli 12 000 hen-
kilda vuosien 1991-2012 valilla. Tutkimuksen mukaan vuonna 2013 Costa
del Solilla asui noin 16 000 suomalaista joko pysyvasti tai kausiluontoisesti
lukuun ottamatta turisteja. Tutkimus osoittaa, ettd 46 % naista henkiloista

on ymparivuotisesti asuvia ja maassa kirjoilla olevia residentteja ja keski-



maarainen asumisaika vuodessa on noin kahdeksan kuukautta. (Kénnila
2014, 36-43.)

3.1 Costa del Sol — Espanjan Aurinkorannikko

Costa del Sol, suomalaisittain Espanjan Aurinkorannikko, jakautuu kah-
teen osaan, itaan ja lanteen. Itarannikko jatkuu aina Nerjaan asti Grana-
dan maakuntaan ja lansirannikko Gibraltarin suuntaan Cadizin maakun-
taan. Malaga sijoittuu ndiden kahden rannikon keskivaiheille. (Costa del
Solin helmet, 2011.)

Costa del Sol sijaitsee Andalusian itsehallintoalueella, Malagan maakun-
nassa ja rantaviivaa on 160 kilometria. Alueella asuu noin 1,5 miljoona
asukasta. Suosituimpia turistikohteita ovat talla valilla sijaitsevista kaupun-
geista Fuengirola, Torremolinos, Benalmadena ja Marbella. Naista etenkin

Fuengirola ja sen lahialueet ovat suomalaisten suosiossa. (Hietala 2016.)

3.1.1 Suomalaiset Aurinkorannikolla

Turismin maéara Costa del Solilla toisin sanoen on kasvanut viime vuosien
aikana merkittavasti. Suomesta muuttaa joka vuosi Suomen kansalaisia
Espanjaan erilaisista syistd. Suurin osa muuttavasta vaesta on jo van-
hempia ja eldkkeella olevia henkil6itd, mutta yhda enemman nuorempia
muuttaa alueelle pidemmaksi aikaa. Kiinteistonvalitys Kesakatu S.L:n toi-
mitusjohtaja Anne Laitinen toteaa haastattelussa, ettd suurin kysynta
asunnoista tulee elékelaisiltd ja vanhemmalta véaelta, mutta myos yha nuo-
rempia on alkanut siirtya Espanjaan muun muassa opiskelun ja tydharjoit-
telun vuoksi seka harjoittamaan yritystoimintaa. (Laitinen 2016). Osa mat-
kustajista tulee viettdmaan talvikuukausia Espanjan auringon alle myds
terveydellisista syista. Suomalaisten turistien maara Costa del Solilla oli
syksylla 2014 jo yli 11 000. (Finland Times, 2014.)

Muuttoon vaikuttaa useita eri tekijoitd. Tutkimuksen mukaan Espanjan il-

masto, lampd, valo, aurinko ja talvipako olivat suurin syy muutolle. Sita
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seuraavat terveyteen liittyvat tekijat. Sairauksia on helpompi hoitaa lampi-
mammassa ilmastossa talviaikaan ja likkuminen on vaivattomampaa kuin
Suomen talven tuoma lumi ja loskakeli. Muita huomattavia tekijoita olivat
kiinnostus Espanjan kulttuuriin ja kieleen, muutoksen ja seikkailun halu,
verotus seka suku ja ystavat Espanjassa. Opiskelu, harrastukset ja tyo

vetavat myos vakea Espanjaan. (Konnila 2014, 61.)

3.1.2 Muuttoliikenne Espanjaan

Suomalaisen matkailututkimuksen mukaan suomalaiset tekivat vuoden
2015 syys-joulukuun aikana 2,5 miljoonaa vapaa-ajanmatkaa. Maara siséal-
tdd matkat, joissa yopyminen oli kohdemaassa seka risteilyt ja paivamat-
kat. Ulkomaan vapaa-aikamatkustus lisaantyi 8 prosenttia verrattuna vuo-
den 2014 syyskauteen. Lokakuu oli suosituinta matkustusaikaa. Vapaa-
ajanmatkustus lisdantyi Viroon tehtavissd matkoissa. Sen sijaan vapaa-
ajanmatkustus vaheni Ruotsiin ja Vendjéalle. Suosituin matkustuskuukausi

Viroon oli syyskuu ja Ruotsiin joulukuussa. (Tilastokeskus 2015.)

Espanja piti suosionsa matkustuskohteena vuonna 2015 ja sinne tehtiin
4,3 prosenttia enemman matkoja verrattuna samaan ajankohtaan vuonna
2014 (Eurostat, 2016.) Kanariansaarille tehtiin 116 000 matkaa ja Manner-
Espanjaan sek& Baleaarien saarille tehtiin 133 000 matkaa. Suosituin
matkustuskuukausi oli joulukuu. Kreikkaan tehtiin 66 prosenttia enemman
matkoja kun taas Turkkiin tehtiin 18 prosenttia vdhemman matkoja. Tallai-
seen muutokseen on vaikuttanut maailman turvallisuustilanne. (Tilasto-
keskus 2015.)

3.2 Aurinkorannikon palvelut

Aurinkorannikolla on saatavilla suomenkielista palvelua lahes joka alalla.
Fuengirolassa toimii monia suomalaisia ladkareitd, jotka tekevat myo6s
muun muassa kotikaynteja asiakkaille. Mikali mukana matkustaa lemmikki,

on lemmikin omistajilla mahdollisuus asioida suomeksi tietyilla elainlaaka-
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riasemilla. Naista palveluista on ilmoitettu erikseen Aurinkorannikolla jul-

kaistavassa SOS-oppaassa (Asociacion Grupo SOS Costa del Sol, 2016.)

Asiantuntevaa palvelua on saatavilla lakiasioissa. On mahdollista palkata
henkil6 hoitamaan puolesta asiakirjojen tekemisen esimerkiksi NIE-
numeron (Numero de ldentificacion de Extranjero) ja residencian hakua
varten. NIE-numerolla tarkoitetaan ulkomaalaista henkildtunnusta. NIE-
numeroa tarvitaan esimerkiksi auton tai asunnon ostoon, pankkitilin avaa-
miseen, tydsopimuksen tekemiseen. Muita palveluita ovat muun muassa
tulkkaus, kuljetuspalvelut, kotihoito, asuntojen siivous, henkilékohtainen
avustus esimerkiksi kaupassa-asiointi omasta puolesta, puhelin- ja inter-
netliittymien hankinta. Naista palveluista on mahdollista lukea lisaa esi-
merkiksi suomenkielisista lehdista ja alueella ilmestyvista paikalliskartois-

ta. (Espanja.com, 2016)

3.3 Vuokra-asuntojen valitys Espanjassa

Vuokra-asunto on mahdollista [6ytaa espanjalaisilta sivustoilta, mikali kieli-
taitoa riittdd. Muun muassa seuraavien sivustojen kautta voi etsia yksityis-
henkiléiden vuokraamia kohteita: fotocasa.es, enalquiler.com, idealis-
ta.com ja milanuncios.com. Sivustoilla on myds vélittajien vuokraamia koh-
teita. Aurinkorannikolla ilmestyy myds suomenkielisia sanoma- ja aika-
kauslehtia, joihin valittajat seka yksityishenkilot voivat laittaa vuokrailmoi-
tuksia. (Venejarvi 2013.)

Aurinkorannikolla toimii useita valitysfirmoja, jotka vuokraavat asuntoja.
Vuokra-asuntoja tarjoaa myds yksityiset omistajat, jotka ilmoittavat asun-
noistaan muun muassa Facebook-sivustoilla ja Tori.fi:ssa yksityishenkiloi-

na. (Espanja.com.)

Suomalainen vuokraa suomalaiselta. TAh&n syind ovat luottamus ja tieto
siita, ettd asiat myds jarjestyvat suomalaiseen tapaan ja rehellisesti. (Kau-
punkilehti Fuengirola.fi, 2016.) Laitinen mainitsee haastattelussa, etta tyy-
pillinen suomalainen vuokralainen on siisti ja rehellinen, mika vaikuttaa

usein siihen, ettd suomalainen ottaa yhteyden suomalaiseen valitystoimis-
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toon hakiessaan vuokra-asuntoa. Asiat hoituvat sulavasti omalla aidinkie-
lellda ja kanssakdyminen on helppoa. Etenkin ongelmatilanteissa, mikali
vuokra-asunnossa on jotain huomautettavaa, on helpompi ottaa yhteys
suomalaiseen valittdjaan kuin esimerkiksi espanjalaiseen tai muun maalai-
seen asunnon omistajaan. Asiat on helppo pohtia talléin yhdessa ja 16ytaa
sopiva ratkaisu, kun valittaja hoitaa kanssakaymisen omistajan ja huolto-
miehen kanssa. (Laitinen 2016.)

3.3.1 Valittaja vai yksityinen vuokranantaja

Yksityiselta vuokraaminen tulee edullisemmaksi, silla nain valttada valitys-
toimistojen periméat maksut. Mikali kuitenkin haluaa etsia vuokra-asunnon
vaivatta, voi apuna kayttdd vuokranvalitystoimistoa, jolloin ammattilainen
etsii asunnon. Talléin etenkin pidempiaikaisessa vuokrasopimuksissa vali-
tyspalkkio voi olla yhden kuukauden vuokra. Lyhyemmissa vuokrauksissa
valityspalkkio on usein vain muutama kymmenen prosenttia vuokran suu-

ruudesta. (Venejarvi 2013.)

Valittgjan kautta vuokratessa etuna on, etta valittdjad puhuu useimmiten
samaa kieltd sekd kommunikoi asunnon omistajan kanssa. Ongelmanrat-
kaisutilanteissa on helppo ottaa yhteys valittdjaan, joka on yhteydessa
asunnon omistajaan ja asiat hoituvat useimmiten nopeammin ja selkeam-
min kuin ettd vuokralainen itse olisi suorassa yhteydessé omistajaan. (Lai-
tinen 2016.)

3.3.2 Vuokraprosessi valittajan kautta

Vuokranvalittaja tekee laskelman kustannuksista asiakkaalle. Laskelmaa
sisaltdd normaalisti valityspalkkion, jota asiakas ei saa takaisin, vaikka
vuokraus peruuntuisikin. Valityspalkkion suuruus vaihtelee yrityksesta toi-
seen. Joillain yrityksilla valityspalkkio on aina kiinted summa, toiset maarit-

televat palkkion asunnon ja vuokra-ajan pituuden mukaan. (Espanja.com.)
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Valittaja hoitaa vuokralaskutuksen seka sahko- ja vesimaksut asiakkaan
puolesta omistajalle. Tall6in asiakkaan ei tarvitse olla suorassa yhteydes-
sa omistajaan. Tastd syntyy kuitenkin puhelin-, netti- ja polttoainekuluja
valittajalle. Palvelu on suomeksi ja talléin kommunikaatiovirheita ei synny,
kun useimmissa tapauksissa asunnon omistaja on espanjalainen ja ei valt-

tamatta asu itse samalla paikkakunnalla. (Westerdahl 2015.)

Valitystoimisto tekee kirjallisen sopimuksen asunnon omistajan kanssa,
joka valtuuttaa valittajan vuokraamaan asuntoa. Valtuutuksen jalkeen valit-
tajaosapuoli tekee vuokrasopimuksen vuokralaisen kanssa. Jotta vuokra-
lainen voi varata asunnon itselleen, maksaa han valityspalkkion suoraan
valittajalle ja samalla myos etukateen sovitun takuuvuokran. Komissio jaa
valittajalle ja samoin takuuvuokra pysyy valittajalla koko vuokrakauden
ajan. Tassa on kuitenkin eroja kaytannoissa eri valitystoimistoissa. (Laiti-
nen, 2016.)

Kun tulee vuokranmaksun aika, lahettdd valittdja laskun vuokralaiselle ja
maksaa vuokran sovitusti omistajalle. Kun omistaja saa sahko- tai vesilas-
kuja, lahettdd han ne valittajalle, jolloin valittaja joko laskuttaa ne suoraan
vuokralaiselta tai odottaa vuokrakauden loppuun saakka, jolloin ndmé ku-
lut vahennetdan takuuvuokrasta, minka jalkeen takuuvuokra palautetaan

vuokralaiselle. (Laitinen, 2016.)

3.4 Takuuvuokra

Espanjan vuokralain mukaan vuokralaisen on maksettava takuuvuokrana
yhden kuukauden vuokra, kun asunto vuokrataan pitkaaikaisesti (Wester-
dahl 2015, 20). Takuuvuokraa voidaan pidattaa, mikali vuokralainen on
jattdnyt maksamatta vuokria tai muita kuluja vuokrakauden aikana. Mikali
asunnonomistaja huomioi huonekaluissa tai laitteissa olevan vikaa tai jos
asunto on likainen, talléin takuuvuokrasta kaytetd&n vaadittava osuus
asunnon perusteelliseen siivoukseen tai kunnostukseen. (Rodriguez
2014.)
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Takuuvuokra veloitetaan jokaisesta vuokrauksesta. Valittajan kautta vuok-
ratessa takuuvuokran suuruus lyhytaikaisessa vuokrauksessa on yleensa
noin puolet viikko- tai kuukausivuokrasta. Pitkaaikaisessa vuokrasuhtees-
sa takuuvuokra on yhden kuukauden vuokraa vastaavasta summasta. Ta-
kuuvuokraa ei voi kayttaa viimeisen kuukauden vuokranmaksuun. Takuu-

vuokran palautusaika on yksi kuukausi. (Laitinen 2016.)

Kiinteistonvalitysyritykset veloittavat takuuvuokrasta laskuttamattomat
sahko- ja vesimaksut sekda muut mahdolliset asiakkaan aiheuttamista va-
hingoista johtuvat kulut, mikali asunto ei ole samassa luovutuskunnossa

kuin se oli luovutettu asiakkaalle vuokrakauden alkaessa. (Laitinen 2016.)

3.5 Valityspalkkio

Valityspalkkiosta eli komissiosta ei ole méaaritelty erillista lakia. Espanjalai-
sen kuluttajajarjeston, OCU:n (Organizacién de Consumidores y Usuarios)
mukaan komissio kuuluu vuokranantajan eli asunnon omistajan maksetta-
vaksi. Useat asunnonvalittdjat perivat komission kuitenkin asiakkaalta ja
se perustellaan asiakkaalle palvelumaksuna, koska asiakas pyytaa valitta-
jdd etsimaan asunnon. Valittdja usein myods tulee asunnolle tuomaan
avaimet, esittelee asunnon ja on asiakkaan tavoitettavissa koko vuokra-
kauden ajan. (Westerdahl 2015.)

3.6 Vuokra-asunnon hinta

Vuokra-asuntojen hinnat vaihtelevat suuresti. Vuokraan vaikuttaa eniten
asunnon sijainti ja sen kunto. Mikali asunto sijaitsee rantakadulla me-
rinakdalalla tai lahella rantaa tai keskustaa, on vuokra useimmiten kalliim-
paa nailla alueilla. Asunnon vuokrahinta voi olla korkeampi, mikali asunto
on juuri remontoitu ja siella on uudet kodinkoneet. Kauempaa keskustasta
on mahdollista saada tilavampi asunto samaan vuokrahintaan kuin yksio

rannasta. (Numbeo, 2014.)
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Yleinen vuokrataso Aurinkorannikolla on edullisempi verrattuna Suomen
vuokrahintoihin. Yhden makuuhuoneen asunnon lahelta rantaa saa kuta-
kuinkin samaan hintaan kuin studioasunnon Etela-Suomen alueelta. Suo-
messa asuntojen vuokrahinnat ovat nousseet viimeisen viiden vuoden ai-
kana noin 20 % (SVT, Asuntojen vuokrat). Vuokrahinnat vaihtelevat neljas-
tdsadasta kuuteensataan euroon ja esimerkiksi Helsingissa sijaitsevan 30
m2:n asunnon vuokra voi olla yli 600 € kuukaudessa. (Asuntojen vuokrat

Helsingissa vuonna 2014.)

Vuoden 2015 aikana keskimaéarainen vuokrahinta asunnoissa Espanjassa
nousi 3.6 % lahes kaikilla alueilla. Suurin muutos nahtiin Katalonian alu-
eella, jossa vuosittainen vuokrahintojen nousu oli 10.7 %. Barcelonassa
keskimaarainen vuokrahinta oli 13.3 €/m2 kuukaudessa, mika tekee 30m2
asunnon vuokrahinnaksi 399 € kuukaudessa, mika on n. 30 % edullisempi
verrattaessa Helsingin vuokrahintoihin. Vuoden 2016 aikana vuokrahinnat
stabilisoituvat, koska vuokramarkkinat ovat tulleet jaadakseen. Vuokrahin-
nat kuitenkin vaihtelevat suurkaupungeista pieniin paikkakuntiin. Isoissa
kaupungeissa vuokrat jatkavat nousuaan ja laskevat pienemmilla paikka-

kunnilla ja alueilla, joissa on alhaisempi talous. (Delmendo 2016.)

3.6.1 Sesongin vaikutus vuokrahintaan

Sesonki vaikuttaa vuokrahintoihin suuresti. Talvikautena, mika kestaa ta-
vallisimmin syyskuusta keséakuuhun, vuokrahinnat pysyvéat normaaleina.
Joissain asunnoissa vuokra nousee paasidisen aikaan, koska péaasiainen
on Espanjassa yksi tarkeimmista juhlapyhista. Kes&éa kohden hinnat alka-
vat nousta jo kesakuussa. Heina- ja elokuussa hinnat nousevat korkeiksi
ja rannassa sijaitsevasta kahden makuuhuoneen huoneistosta voidaan
pyytéa vuokraa jopa 1.000-2.000 € kahdelta viikolta. (Laitinen 2016.)
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KUVIO 1: Sesongin vaikutus vuokrahintaan (Kesékatu S.L. 2015)

Yll& olevasta kuviosta ilmenee kuinka vuokra-asuntojen hinnat vaihtelevat
sesongin mukaan. Kuvio esittda kahden makuuhuoneen huoneiston vuok-
rahinnan vaihtelua eri kuukausina. Vuokra voidaan laskea paivittain, vii-
koittain, puolen kuun valein sek& kuukausittain. Kuviosta ilmenee, etta ke-
salla asuntojen vuokrahinnat nousevat korkealle. Laitinen mainitsee haas-
tattelussa hyvan vertauskuvan: "talvikauden kuukausivuokra vastaa usein

kesakauden viikkovuokraa”.

Useimmiten korkeiden kesahintojen ja myods Espanjassa vallitsevan kuu-
muuden takia suomalaisia ei lomaile runsaasti Aurinkorannikolla keski-
kesalla, mika on taas espanjalaisten korkeinta sesonkiaikaa. Viimeaikai-
sen Euroopan yleisen levottoman tilanteen takia osa suomalaisista vaihtoi
lentolippunsa Espanjaan ja nain ollen turismi kasvoi kesalla Aurinkoranni-

kolla huomattavasti. (Laitinen 2016.)

3.6.2 Muut yleiset kustannukset

Sahkd on kallistunut viime vuosien aikana Espanjassa, sen nykyinen kes-
kimaarainen kulutushinta kaupunkialueella on noin 0,30 €/kWh. Vesi on
edullisempaa ja maksaa tavallisesti noin 15-30 € kuukaudessa. Kaasupul-

lo maksaa 12-15 €/kpl ja niitd on mahdollista ostaa huoltoasemilta. Asuin-
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alueilla liikkuu myods kaasunkuljetusautoja, joista on mahdollista ostaa
kaasupulloja. Sahkoélasku ilmestyy tavallisesti joko yhden tai kahden kuu-
kauden vélein. Vesilasku ilmestyy kolmen kuukauden valein. (Hampshire
2007, 113-120.)

Valittdjan kautta vuokratessa luetaan s&hko- ja vesimittari vuokrakauden
alussa ja lopussa mikali mahdollista. Mittareita ei ole aina mahdollista
paasta lukemaan, jos ne sijaitsevat kauempana asunnosta esimerkiksi
kerrostaloissa mittarit sijaitsevat usein taloyhtion tiloissa, joihin paasy on
vain taloyhtiosta vastaavalla henkil6lla. Jos s&hko- tai vesilasku ei osu juu-
ri vuokralaisen vuokra-ajan kohdalle, tehdaan talldin arvio edellisen laskun
perusteella. Asiakas voi myds odottaa seuraavan laskun saapumista, jol-
loin veloitus tehd&aéan todellisen kulutuksen mukaan. (Laitinen 2016.)

Kiinteistonvalitysyritykset veloittavat myds muita yleisia kuluja. Naita ovat
muun muassa asunnon loppusiivousmaksu, joka maaraytyy asunnon koon
tai siivoukseen kaytettyjen tuntien mukaan. Liinavaatteista saatetaan peria
erillinen liinavaatemaksu, mika kattaa liinavaatteiden pesusta aiheutuneet
pesulakulut. Mikali asuntoon saa ottaa lemmikin, perii valittdja myds lem-
mikkielainlisdn, joka kattaa siten asunnon erikoissiivouksen. (Laitinen
2016.)

3.7 Vuokra-asunnon kunto

Vuokra-asunnon on oltava hyvassa kunnossa ja ennen asuntoon muutta-
mista on hyva tarkistaa muutamia perusseikkoja etenkin silloin, kun vuok-
raus tapahtuu ilman valittdjad suoraan yksityiseltéd vuokranantajalta. Laiti-
nen mainitsee haastattelussa, etta valittdja tarkistaa asunnon ennen vuok-
ralaisen tuloa ja ensimmaisen kerran jo siind vaiheessa, kun omistajan
kanssa kadydaan asuntoa katsomassa ja sovitaan sen vuokrauksesta. Téal-

|6in vuokralainen voi huoletta muuttaa asuntoon. (Laitinen 2016.)

Kaikkien asunnossa olevien laitteiden ja koneiden on oltava toimivia. On
hyva tarkistaa erikseen, etta kaikki koneet menevat paalle ja valot toimivat.

Kylman ja lAmpiman veden tulo kaikista asunnossa olevista hanoista on
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syyta tarkistaa, silla mikali asuntoon ei tule lammintd vettd, on omistajan
tarkistettava, mista vika johtuu. Mikali vedenpaine on omituisen heikko, on
syyta tarkistaa, mista se johtuu. (Gaya 2016.)

Kylpyhuoneissa on hyva huomioida, ettei huoneilma tunnu kostealta tai
haise homeiselta. Joskus voi olla niin, ettd esimerkiksi suihkukaapin allas
on lilan matala ja vesi vuotaa lattialle ja luo kosteutta ja mydhemmin ho-
metta, mikali asiaa ei huomioida tarpeeksi ajoissa. Kylpyhuoneissa tulisi
olla toimiva tuuletusjarjestelma tai vahintdankin saada ikkuna auki. (Gaya
2016.)

Mikali asunnossa nékyy epamaaraisia liitoksia tai pistorasiat eivat nayta
turvallisilta, kysy omistajalta onko niitd mahdollista esimerkiksi suojata tai
vaihtaa. Téllainen on hyv& huomioida etenkin, jos asuntoon on muutta-

massa lapsia tai lemmikkeja. (Gaya 2016.)

llImanvaihdon on oltava hyvad koko asunnossa ja huoneilmassa ei saa
haista kosteus tai home. Mikali asunnon seinat nayttavat kupruisilta ja l&i-
kikkailta, voi kyseessa piilla rakenteellinen kosteusvaurio. lImalampdpum-
puista on tultava viileda ja lamminta ilmaa. Samoin talvisin kaytettavat
sahkdpatterit on hyva testata. Joissakin taloissa on takka ja onkin hyva

varmistaa sen toimivuus seka viimeinen tarkastuskerta. (Gaya 2016.)

Yhtena tarkeimpana asiana on asunnon lukitus. Sen on oltava turvallinen
ja toimiva. Asuntojen ulko-ovissa on erilaisia lukitussysteemeja. Ulko-oven
lukituksen tulee olla toimiva ja turvallinen. Samalla asuntojen ikkunoiden

tulee aueta ja sulkeutua kunnolla. (Gaya 2016.)

Espanjalaiset vuokra-asunnot vuokrataan useimmiten kalustettuina ja va-
rustettuina. Asunnot ovat usein espanjalaisten itsensa sisustamia ja talldin
sisustus ei vastaa suomalaisten suosiossa olevaa skandinaavista tyylia.
Erilainen sisustustyyli johtuu espanjalaisesta kulttuurista, erilaisista elinta-
voista ja elintasosta, mika poikkeaa huomattavasti suomalaisesta. Ylei-
simmat puutteet asunnoissa ovat uuni, astianpesukone ja internet, joita

suomalainen erityisesti kaipaa kodissaan. (Venejarvi 2013.)
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Espanjalainen ei valttamatta ymmarra uunin ja astianpesukoneen tarvetta,
silla paikalliset ovat tottuneet sydmaan usein ulkona eivatka useinkaan tee
ruokaa uunissa. Internetia ei vuokra-asunnoissa ole, koska omistaja ei
halua kustantaa internetia joka kuukaudelta, mikali asunto sattuu olemaan

tyhjillaan.

Yleisia, mutta silti harvinaisia ongelmia vuokra-asunnoissa ovat kosteus,
home ja hyonteiset. Espanjassa ilmankosteus voi kesaaikaan olla jopa 90
% (Celikel 2015). Talléin asuntoon, etenkin makuuhuoneisiin ja kosteisiin
tiloihin syntyy kosteutta (humedad), mikda my6hemmin muodostuu ho-

meeksi, jos asuinhuoneistoa ei tuuleteta ja puhdisteta saanndllisesti.

Suomalaiset pitavat useimmiten hyvin huolta asunnon siisteydesta. Tora-
kat yhdistetdaan usein epasiisteyteen. N&in ei kuitenkaan ole. Torakat ja
muut hyonteiset kulkeutuvat asuntoon ruoan perassa, vaikka asunto olisi-
kin puhdas. Mikali naita ilmaantuu asuntoon, on mahdollista tilata tuholais-

torjunta, jos omat torjuntakeinot eivét riitd. (Celikel 2015.)
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4 ESPANJAN VUOKRALAKI

Espanjan vuokralaki saatelee lyhyt- ja pitkdaikaisvuokrauksia eri saadnnok-
sin. Uusin laki 4/2013 muutoksin 2/2015 vaikuttaa vuokrasopimuksiin, jot-
ka on solmittu 1.4.2015 jalkeen. (Westerdahl 2015, 18.) Espanjassa vuok-
rasopimus on joko lyhytaikainen tai pitkdaikainen. Laki nimeltd Ley de Ar-

rendamientos Urbanos (LAU) sdatelee Espanjassa asunnonvuokrausta.

Seuraavassa on kayty lapi espanjankielisen lyhytaikaisen vuokrasopimuk-
sen kohdat paéapiirteittdin suomeksi. Vuokrasopimuspohja on opinnayte-
tyon liitteend (LIITE 2). Pitkaaikaisella vuokrasopimuksella "arrendamiento
de vivienda” tarkoitetaan toistaiseksi voimassa olevaa sopimusta. Tallai-
nen tehddan, kun vuokralainen muuttaa pysyvasti asuntoon. Vuokravali-
tysfirmat eivat tee tallaisia sopimuksia vaan pitkdaikainen sopimus on
mahdollista solmia suoraan omistajan kanssa. Pitkaaikaista vuokrasopi-
musta ei ole kasitelty yhta tarkasti, silla vuokranvalitystoimistot tekevat
maksimissaan 11 kuukauden pituisen maaraaikaisen vuokrasopimuksen,

mika on tarvittaessa mahdollista uusia.

4.1 Lyhytaikainen vuokrasopimus

Lyhytaikainen vuokrasopimus “contrato de arrendamiento de vivienda por

temporada“ tehdaan maksimissaan 11 kuukauden maaraajaksi.
REUNIDOS - osapuolet

Tahan kohtaan tulee vuokrasopimuksen molempien osapuolten henkilo-
tiedot. Vuokranantaja “arrendador” merkitaan kohtaan 1 ja vuokralainen
“arrendatario” kohtaan 2. Molemmista on tultava esille nimi, maininta taysi-
ikdisyydesta “mayor de edad”, kansalaisuus, henkildllisyystunnus joko

NIE- tai passinumero ja osoite.
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INTERVIENEN - valtuutus

Tasséa kohdassa selvitetddn, onko vuokrasopimus tehty omistajan nimissa
vai onko kyseessa omistajan edustaja. Omistajan edustaja voi olla vuok-

ranvalittaja.

ANTECEDENTES - taustatiedot

PRIMERO

Kohdassa 1 mainitaan asunnon omistaja sek& merkitédn asunnon osoite

ja kiinteiston tiedot.
SEGUNDO

Kohdassa 2 mainitaan, ettd molemmat osapuolet hyvaksyvat aiemmin
mainitun asunnon vuokrauksesta ja sitoutuvat noudattamaan taman vuok-

rasopimuksen ehtoja.
CLAUSULAS - sopimuskohdat
PRIMERA

Kohdassa 1 mainitaan, etta asunnon omistaja ja vuokralainen hyvaksyvat

tdman sopimuksen asunnosta sellaisena kuin se silla hetkella on.
SEGUNDA

Kohdassa 2 mainitaan sopimuskauden kestosta, milloin sopimuskausi al-
kaa ja milloin sopimuskausi paattyy. Tassad mainitaan irtisanomisajasta tai
mahdollisuudesta jatkaa sopimusta. Tassa mainitaan myds, etta vuokra-
laisella on oikeus irtisanoa asunto kuuden kuukauden asumisen jalkeen

vahintaan 30 paivan irtisanomisajalla.
TERCERA

Kohdassa 3 mainitaan koko vuokra-ajan vuokran suuruus, seké kuukausit-

taisen vuokranmaksun suuruus. Taman jalkeen mainitaan, ettd vuokra
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tulee suorittaa jokaisen kuukauden viiden ensimmaisen paivan aikana joko

suoraan omistajalle tai tilisiirtona tilille, joka on mainittu sopimuksessa.
CUARTA

Kohdassa 4 mainitaan takuuvuokrasta. Takuuvuokra on yhden kuukauden
vuokraa vastaava summa. Vuokrakauden loputtua vuokratakuu on saata-
vissa takaisin, mikali asunnon kunto ja varustus vastaa samaa kuin asun-

non luovutushetkella.
QUINTA

Kohdassa 5 mainitaan, ettd vuokran liséksi vuokralainen on velvollinen
maksamaan kayttdmansa sahkon ja veden kulutuksen. My6és muut vuokra-
laisen tekemat sopimukset kuten puhelinkulut kuuluvat vuokralaisen mak-
settavaksi. Liséksi mainitaan, ettd vuokranantaja on velvollinen maksa-

maan asunnon Kiinteistbveron ja yhtidvastikkeen.
SEXTA

Kohdassa 6 mainitaan, etta vuokralainen ottaa haltuunsa vuokratun asun-
non siind kunnossa, kun se on. Lisdksi voidaan liittda valokuvaraportti

asunnon kunnosta.
SEPTIMA

Kohdassa 7 mainitaan, ettd vuokralainen ei voi ilman kirjallista lupaa vuok-
ranantajalta tehda asuntoon rakenteellisia muutoksia liittyen asunnon ko-
koonpanoon tai ulkondkdon, tai mitaan sellaista, joka heikentdd asunnon
kuntoa. Vuokralainen ei mydsk&an saa maalata asuntoa (ovea tai seinid)

ilman kirjallista lupaa.

Vuokralainen joutuu kattamaan kaikki pienet kulut nykyisten huonekalujen
korjauksista seka pienet korjaukset kuten hanat, lukkoseppa, lasit jne.,

jotka ovat syntyneet sopimuksen voimassaoloaikana.
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OCTAVA

Kohdassa 8 mainitaan, ettei vuokralainen saa luovuttaa tai vuokrata edel-
leen osittain tai kokonaan asuntoa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.
Tassa kohdassa mainitaan myo6s lemmikkieldinten sallimisesta asuntoon.
Mikali lemmikkieldin on sallittu asuntoon, on vuokralainen vastuussa kai-

kista lemmikkieldimen aiheuttamista tuhoista.
NOVENA

Kohdassa 9 mainitaan, ettd vuokralaisen on annettava vuokranantajalle tai
tarkastajalle paasy asuntoon, mikali silhen on selkea tarve, jotta mahdolli-

sia korjauksia voidaan asunnossa suorittaa.
DECIMA

Kohdassa 10 mainitaan, ettd vuokrasopimusta sovelletaan artiklassa 27

lueteltujen perusteiden mukaisesti, jotka mainitaan taman kohdan alla.
UNDECIMA

Kohdassa 11 viitataan, ettd talldA sopimuksella noudatetaan asuntojen
vuokrasopimussaannoksia lain 29/94 mukaisesti. Tassa viitataan vuokra-

asuntolainsaadantoon.
DECIMO-SEGUNDA

Kohdassa 12 mainitaan, ettd molemmat sopimusosapuolet hyvaksyvét
erimielisyyksien syntyessd, ettd asia ratkaistaan Fuengirolan tuomioistui-

messa.

Tama sopimus on hyvaksytty ja allekirjoitettu kahtena kappaleena (vuok-

ranantaja ja vuokralainen).

Liitteeksi tulee mahdollinen inventaario asunnon varustelusta.
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4.2 Vuokralaisen oikeuksia ja velvollisuuksia

Vuokralaisella on oikeus neuvotella vuokra-asunnon hinnasta ja vuokra-
sopimuksen kestosta ja naista vuokralainen ja vuokranantaja sopivat en-
nen vuokrasopimuksen allekirjoitusta. Sopimuskauden aikana vuokra voi-
daan péivittdd eli vuokran suuruutta voidaan muuttaa vain vuosittain mo-
lempien osapuolten hyvaksymana. Vuokralainen on velvollinen maksa-

maan vuokran joka kuukausi. (Fotocasa, 2014.)

Pitkaaikaista vuokrasopimusta on oikeus jatkaa sen paattymispaivan jal-
keen vuodella eteenpdin, kunnes sopimus on kestanyt kolme vuotta. Jos
vuokralaista ei kuitenkaan tavoiteta vahintddn 30 paivdd ennen vuokra-
kauden paattymista tai jatkoa, sopimus irtisanotaan. Mikali vuokralainen
eikd vuokranantaja halua paattdd vuokrasopimusta kolmen vuoden jal-
keen sopimuksen teosta, voidaan sitd jatkaa taas vuodella eteenpain ja
talléin hiljainen uudistus on automaattinen. (Fotocasa, 2014.) Vuokralai-
nen on oikeutettu purkamaan vuokrasopimus kuuden kuukauden kuluttua
vuokrakauden alkamisesta, mikali siitd on ilmoitettu omistajalle vahintaan
30 paivaa etukateen (Westerdahl 2015, 18-19.)

Vuokralaisella on oikeus saada takaisin maksamansa takuuvuokra, mikali
asuinrakennukselle ei ole aiheutunut vahinkoja eika jaljella ole velkoja
esimerkiksi sahkoyhti6lta. Takuuvuokra tulee palauttaa kuukauden kulues-
sa avainten luovutuksesta tai vuokralainen voi vaatia viivastyskorkoa. (Fo-
tocasa, 2014.)

Vuokralainen voi jalleenvuokrata kolmansille osapuolille seuraavissa tilan-
teissa: vuokralainen jatkaa vuokraamista, vaikka ei itse asuisi vuokrakoh-
teessa, eron tai avioeron tapahtuessa vuokralaisen puoliso voi vaihtua
vuokralaiseksi, mikali siviilioikeuksissa on nain paatetty. Talldin vuokran-
antajalle on kuitenkin ilmoitettava kahden kuukauden sisélla oikeudellises-

ta paatoksesta. (Fotocasa, 2014.)

Vuokralainen voi pyytaa vuokranantajalta lupaa tehda parannuksia vuok-

ra-asuntoon, vain mikali parannukset eivat vahingoita rakennusta tai vaa-
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ranna turvallisuutta ja vuokranantajan on kirjallisesti hyvaksyttava muutok-
set. Vuokralainen ja vuokranantaja voivat keskustella keskend&n uun mu-
assa vuokranalennuksesta silté ajalta, kun parannukset on suoritettu hy-
vaksytyin ehdoin. Jos toteutus ei tapahdu samoin ehdoin, on vuokrananta-
jalla oikeus irtisanoa sopimus. Jos vuokralainen tekee omia korjauksia
asunnossa ilman vuokranantajan lupaa, on hénen palautettava vuokra-
asunto vuokrasopimuksen lopussa alkuperaiseen kuntoon ilman hyvityk-
sid. Mikali vuokra-asunnossa asuu pysyvasti liikkuntarajoitteinen tai yli 70-
vuotias henkild, voi vuokralainen tehda parannuksia ilmoitettuaan vuok-
ranantajalle asiasta, mutta talléin asunto on jatettava lahtiessa alkuperai-
seen kuntoon. (Fotocasa, 2014.)

Vuokralaisella on etuosto-oikeus, mikali vuokrakohde on myytavana.
Vuokralainen voi kuitenkin luopua etuosto-oikeudesta ja tallin vuokranan-
tajan on ilmoitettava vuokralaisille vahintdan 30 paivad ennen asunnon

myyntid. (Fotocasa, 2014.)

Vuokralaisen velvollisuutena on yllapitdd asunnon kuntoa. Normaalit ku-
lumisen jaljet kuuluvat asumiseen eikd vuokralainen ole vastuussa tavalli-
sesta kulumisesta. Jos asunnossa aiheutuu esimerkiksi vesivahinko, ei
sen vahingonkorvaus ja kulut kuulu vuokralaiselle vaan asunnon omistajal-
le. Vuokrakauden aikana rikkoutuneet pienet kulutustavarat ovat usein
vuokraajan vastuulla. Jos asunnossa hajoaa isompi kodinkone esimerkiksi
pesukone, televisio tai jadkaappi muusta kuin vuokralaisen normaalin kay-
ton seurauksesta, on korjausvelvollisuus talléin asunnon omistajalla. (Arti-
culo 21. LAU.)

Kuukausittain tietyn vuokrasopimuksessa sovitun aikavalin puitteissa
vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokranmaksun. Muutoin vuok-
ranantaja on oikeutettu purkamaan vuokrasopimus ja pidattda takuuvuok-
ran korvauksena maksamattomista maksuista. Vuokranantajan vastuulla
on maksaa IBI (Impuesto sobre Bienes Inmuebles) eli kiinteistévero ellei
vuokrasopimuksessa toisin mainita. Vuokralainen on kuitenkin velvollinen

maksamaan muut kulut kuten vesi- ja sdhkdlaskut ja kaasun seka lisaksi
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velvollinen huolehtimaan irtaimiston vakuuttamisesta. Vuokranantajalla on

oltava kiinteist6on kohdistuva vakuutus. (Fotocasa, 2014.)

Vuokralainen on velvollinen muuttamaan pois, mikali vuokranantaja ilmoit-
taa ensimmaisen sopimusvuoden jalkeen vahintdan kaksi kuukautta etu-
kateen tarvitsevansa asuntoa omaan tai lAhiomaisen kayttoon tai esimer-

kiksi avioeron seurauksena. (Fotocasa, 2014.)

Vuokranantaja voi haastaa vuokralaisen oikeuteen mikéali vuokralainen on
kykenematdén maksamaan kuukauden vuokraa. Tassa on kuitenkin 10 péai-
vaa aikaa valttaa tai yrittaa valttya haadoltd ja oikeudenkéayntikuluilta suo-
rittamalla maksu. Haato voidaan suorittaa vain kerran vuokrasopimuksen

aikana, vaikka maksu maksettaisiinkin myéhemmin. (Fotocasa, 2014.)

4.3 Andalusian uusi vuokralakiasetus

Espanjassa, etenkin Barcelonassa viranomaiset ovat alkaneet olla huolis-
saan siita, ovatko Airbnb:n kautta tarjotut huoneistot mahdollisesti luvatto-
mia. Huoneistolle on haettava lupa kaupungilta ja asunnossa on oltava
vakuutukset kunnossa. Barcelonan kaupunki uhkaa sivustoa 600 000 eu-
ron sakoilla, mikali sivusto ottaa vuokraukseensa asuntoja, joilla luvat eivat
ole kunnossa. Hotellit ovat asiasta mielissaan, silla Airbnb:n sivuston kaut-
ta vuokratut asunnot vetavat hotellien mahdollisia asiakkaita. Kanarian-
saarilla on taas eri saantonsa ja siella voi laittaa asuntonsa vuokralle vain
mikali kohde sijaitsee turistialueen ulkopuolella. Baleaareilla vain talon
vuokraaminen on sallittua. Naista syistd johtuen Andalusiassa on otettu

kayttoon edella mainittu uusi vuokralakiasetus. (Mtv, 2016.)

Kataloniassa ja Andalusiassa alettiin sakottamaan Iuvattomia loma-
asuntoja, jotka eivat tayta loma-asunnon kriteereita, joita on mainittu tassa
kappaleessa. Andalusian turistivuokralakiin: 2. helmikuuta 2016 Andalusi-
an hallitus antoi asetuksen 28/2016 (Derecto 28/2016), jolla saannellaéan

turistivuokrasopimuksia.
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Jos asuntoa vuokrataan yhtajaksoisesti samalle henkil6lle yli kahden kuu-
kauden ajan, ndma sopimukset eivat kuulu tdhan lainsaadantbéon. Mikali
omistajalla on kuitenkin kolme huoneistoa samassa rakennuksessa, saan-
nellaan tata asetuksella 194/2010 matkailualan yrityksille. (JC&A-
abogados, 2016.)

Kiinteistosta on oltava lisenssi sen ensimmaisesta kayttdonotosta. Turisti-
asunto tarvitsee kunnallisen lisenssin, joka antaa luvan vuokrata kyseista
kiinteistdd. llman tata lisenssia voi kiinteistonomistaja saada sakon. Kiin-
teiston tulee tayttaa tietyt teknilliset ja laadulliset vaatimukset. Makuuhuo-
neista on oltava suora ilmanvaihto ulos tai niissa on oltava ilmastointilaite
tai vastaava. Kun asuntoa vuokrataan toukokuusta syyskuuhun ja vastaa-
vasti on oltava lammitys kun asuntoa vuokrataan lokakuusta huhtikuuhun.
Asunnossa on oltava ensiapupakkaus, tulipalon sammuttamisvélineet,
asunnon on oltava taysin kalustettu, vuorokausihinta on oltava esilla,
asunnossa pitaa olla valituskirja, ruokailuvalineet ja vuodevaatteet, puhe-

linnumero hatatapauksia tai vahinkoja varten. (JC&A-abogados, 2016.)

Kiinteiston on oltava Andalusian turistirekisterissa (Registro de Turismo de
Andalucia) ja omistajan on todistettava toiminnan alkaminen. Vuokra-
asuntojen vuokraus ilman naita vaatimuksia katsotaan olevan laitonta ja

tasta rangaistaan. (JC&A-abogados, 2016.)

Vuokralaiselle on annettava kirjallinen sopimus, josta selviaa asunnon
omistajan nimi, asunnon rekisterinumero, asukkaiden maara, tulo- ja lah-
topaivamaarat, hinta per yo seka puhelinnumero hatatapauksia varten.
Omistajan on pidettava kirjaa matkustajista pitamalla kopiot heidan henki-
[6llisyydesta. (JC&A-abogados, 2016.)

Turistiasunnoksi luokitellaan asunto, joka on rakennettu asuinkayttoon, ja
joka on tarjolla sdanndllisesti internetin kautta tai minka tahansa lehdiston,
mainostuksen tai matkatoimistojen tai muiden vastaavien kautta. (JC&A-
abogados, 2016.)
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Asetus julkaistiin 11. helmikuuta 2016 ja se asetettiin voimaan kolme kuu-
kautta myohemmin 11. toukokuuta 2016, jolloin rekisterdityminen turistire-
kisteriin mahdollistui. (JC&A-abogados, 2016.)

4.4 Airbnb

Airbnb on Kaliforniassa, San Franciscossa toimiva yritys, jonka kautta yk-
sityiset asunnonomistajat voivat vuokrata huoneistoja internetin kautta
ympari maailmaa. Airbnb:n sivustolla on listattu yli kaksi miljoonaa kohdet-
ta ja Andalusian alueella kohteita on talla hetkella yli 300. (Airbnb, 2016.)

Kesakadun toimitusjohtaja mainitsee haastattelussa, ettei Airbnb kuiten-
kaan ole uhkana paikallisille kiinteistonvalityksille, silla etenkin suomalaiset
haluavat asioida omalla aidinkielellaan. Laitinen mainitsee, etta asuntoja
on enemman tarjolla valitysfirmojen kautta kuin Airbnb:ssa on tarjolla ja
nain ollen kysyntéa ei tule véahenemaan. Laitinen toteaakin vield, etta Air-
bnb:n kautta vuokrataan usein lyhyitd alle kuukauden kestavia vuokrauk-
sia ja Kesadkatu puolestaan vélittdd asuntoja pitk&aikaiseen vuokraukseen.
(Laitinen 2016.)
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5 POHDINTA

Opinnaytety6 kasitteli asunnon vuokraukseen liittyvia kysymyksia, kun
asunto vuokrataan Espanjasta. Usein asunnon vuokraaja ei tule paikan
paalle etsimaan asuntoa vaan asunnon vuokrausprosessi suoritetaan in-
ternetin ja puhelimen valityksella siihen saakka, kunnes vuokralainen saa-
puu Espanjaan. Usein tietoa vuokrauksesta on hankala saada eikd poten-
tiaalinen asiakas valttdamatta luota internetléhteisiin vaan haluaa konkreet-
tisesti keskustella tai saada tietoonsa painettua materiaalia yritykselta it-
seltaan. Tata varten luotiin vuokraopas, joka tulee yhteistydsséa toimineen

kiinteistonvalitys Kesakatu S.L:n kayttoon.

Opinnaytetyon tavoitteena tehty vuokraopas vastaa kysymyksiin asunnon
vuokrauksesta ja antaa kattavasti tietoa vuokrausprosessista asiakkaalle
ennen vuokra-asunnon etsinnan aloittamista. Etenkin hyddyllisinta on, etta
vuokraoppaassa on kayty lapi Espanjan vuokralakia ja espanjankielisen
vuokrasopimuksen paakohdat. Lopputuotoksen tarkoituksena oli myads,
ettd tyontekijat voivat jatkossa kayttaa tydaikaansa tehokkaammin, kun
vuokra-asuntokyselyn lahettédnyt potentiaalinen asiakas on jo tutustunut
oppaaseen ja saanut perustietoa vuokraukseen liittyvista asioista ja tutus-

tunut vuokrausprosessin kulkuun.

Kesakadun henkilokunta oli avoimesti ja positiivisella asenteella mukana
vuokraoppaan laatimisessa koko prosessin ajan ja kannusti opinnaytetyon
tekemisessa. Haastattelun (LIITE 1) suorittaminen Kesakadun toimitusjoh-
tajalle antoi hyvat valmiudet kuvata yksityiskohtaisemmin vuokrausproses-
sia valittajan kautta.

Jatkotutkimuksena yritys voisi kehittda opasta keraamalla siihen enemman
kaytdnnon tietoa Espanjasta yleisesti sekd asumistottumuksista. Myos
aluetuntemus ja muun muassa Fuengirolan lahididen aluetiedon esittami-
sestd olisi varmasti hyotyd potentiaalisille asiakkaille vuokra-asunnon
aluevalintaa paattaessa. Myds vahemman tunnettuja alueita ja urbanisaa-
tioita voisi miettid mainostettavaksi, joissa Kesakadulla on asuntoja, mutta

joista suomalaiset eivat yleensa asuntoja kysy tai ole tietoisia.
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Suomalaisille asuntojen omistajille voisi tehdda omanlaisen tietopaketin,
jossa kerrottaisiin kuinka asunnon vuokrallelaitto Kesakadun toimesta on-
nistuu ja millaiset ovat Kesakadun toimintatavat. Tata voisi myoés hyodyn-
tad kaantamalla tietopaketti espanjan kielelle, silla valtaosa asuntojen
omistajista on espanjalaisia. Myds kiinteistdjen myyntia varten olisi hy6dyl-
lista tehda samantapainen osto-opas, jossa kasiteltaisiin asunnon ostoon

ja myyntiin liittyvia asioita.

Toimeksiantajan, kiinteistonvalitys Kesdkatu S.L:n, antaman palautteen
mukaan opinnaytetyon tekija on siséistanyt saamansa tiedon ja omaksu-
nut Kesékadun toimintatavat. Tekijd on hyddyntanyt tybelamassa saatua
tietoa ja siirtdnyt tiedon onnistuneesti oppaaseen, jota tullaan kayttamaan
yrityksen toiminnassa. Yrityksen henkilostd on ottanut jatkoehdotukset
vastaan avoimesti ja on keskusteltu, etta opinnaytetyon tekija tulisi teke-
maan mahdolliset laajennukset vuokraoppaaseen sen jalkeen, kun opas

on ollut kaytdssa ja siitd on ensin saatu palautetta oppaan lukeneilta.

Opinnaytety6ta varten tehdyt tutkimukset aiheesta osoittautuivat hyodylli-
siksi myo6s tydelaman kannalta. Opittuja asioita pystyn hyddyntamaan
tydssani ja kanssakaymisessa asiakkaiden kanssa. Omaksuin asioita pa-
remmin hankittuani tiedon itse ja kirjoittamalla tiedon tiivistettyyn muotoon
vuokraoppaaseen. Tutkittuani espanjankielisia artikkeleita ja Espanjan
vuokralakia, kartutin myos espanjan kielen sanavarastoani. Nyt pystyn
ymmartamaan vuokralakiin ja vuokrasopimuksen tekoon liittyvid asioita
paremmin ja esittamaan naita ammattimaisesti tydelaméassa. Lopuksi ha-
luan viela mainita, ettd vuokraoppaaseen tehtyja matkavinkkeja varten
kavin itse tutustumassa eri kaupunkeihin ja opin samalla paljon Espanjan
historiasta, kulttuurista ja tavoista. Opinnaytetyon tekeminen oli omalla

kohdallani jopa upea kokemus.
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LITTEET

LITE 1
HAASTATTELU 3/2016 & 8/2016

Haastattelija: Anneli Jokinen
Haastateltava: Anne Laitinen, tj. Kesékatu S.L.
Haastattelupaikka: Fuengirola, Espanja

1. Miten turismin kasvu on nédkynyt viimeisen kahden kuluneen
vuoden aikana Aurinkorannikolla?

2. Millaista vaked matkustaa Suomesta Espanjaan ja mista syis-
ta?

3. Millainen on suomalainen vuokralaisena Espanjassa?

4. Miten sesonki vaikuttaa asuntojen vuokrahintoihin ja suoma-
laisten ndkyvyyteen Aurinkorannikolla?

5. Selité lyhyesti, kuinka vuokrausprosessi tapahtuu asiakkaan
kyselyn saavuttua.

6. Mita kuluja asiakas vuokran liséksi joutuu maksamaan?

7. Miten uusi toukokuussa voimaan astunut lakimuutoksen (Dec-
reto 28/2016) on vaikuttanut asuntojen vuokraukseen?

8. Miten koet Airbnb:n vuokraustoiminnan vaikuttavan paikallisiin
vuokravalitysfirmoihin?
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LIITE 2

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA HABITUAL

En PAIKKAKUNTA (Fuengirola), a PAIVAMAARA KIR-
JAIMIN (uno de enero de dos mis dieciséis).

REUNIDOS

De una parte y como Arrendadora, don/dofia OMISTAJAN NIMI,
mayor de edad, con D.N.I. , domiciliado en
PAIKKAKUNTA, OSOITE.

Y de otra parte, como Arrendataria, don/dofia VUOKRALAISEN
NIMI, mayor de edad, de nacionalidad KANSALAISUUS, con N.L.E. nu-
mero/namero de pasaporte , domiciliado, a efecto de
este contrato y desde el dia de hoy, en (PAIKKAKUNTA) FUENGIROLA
(Malaga), OSOITE, referencia catastral:

ANTECEDENTES

Primero.- Que don/dofia OMISTAJAN NIMI es el duefio de la siguiente
finca:

FINCA URBANA. - Apartamento en (PAIKKAKUNTA) FUENGIROLA
(Malaga), OSOITE. El inmueble tiene una superficie registral de NE-
LIOMAARA metros cuadrados, y consta de 1 dormitorio, 1 bafio, cocina,
salon comedor y balcon.

REFERENCIA CATASTRAL: . (MAARE-
KISTERIVITENUMERO)

Sequndo.- Que conviniendo a ambas partes llevar a cabo el arrendamien-
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to de la vivienda antes descrita, y reconociéndose mutua y legal capaci-
dad para obligarse y contratar cuanto en derecho fuere menester, formali-
zan este CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA HABITUAL,
obligandose de acuerdo con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA .- Don/dofia OMISTAJAN NIMI arrienda a don/dofia VUOKRA-
LAISEN NIMI, con caracter solidario, la vivienda descrita en el anteceden-
te primero de este contrato con todo cuanto material y juridicamente le
sea accesorio e inherente. La vivienda se dedicara exclusivamente a sa-
tisfacer las necesidades propias de hogar de la parte arrendataria.

SEGUNDA .- El tiempo de duraciéon de este contrato de arrendamiento es
de (KUUKAUSIEN MAARA) 11 meses, contado a partir del dia (ALOI-
TUSPAIVA) 1 de enero de 2016 vy finalizando el dia (LOPETUSPAIVA)
28 de febrero de 2017, arrendamiento que en cuanto a su duracién que-
da sujeto a lo previsto en el art. 9 de la Ley 29/1.994 de 24 de Noviembre
de Arrendamientos Urbanos, modificada por la Ley 4/2013, de 4 de junio,
de medidas de flexibilizacion y fomento del mercado del alquiler de vivien-
das.

Si llegada la fecha del vencimiento del plazo pactado, ninguna de las par-
tes hubiese notificado a la otra, al menos con treinta dias de antelacion a
aguella fecha, su voluntad de no renovarlo, el contrato se prorrogara ne-
cesariamente por otro periodo de otro ANO maés.

La parte arrendataria podra desistir del contrato de arrendamiento, con-
forme al articulo 11 de la L.A.U., una vez transcurridos, al menos, seis
meses desde su celebracién, siempre que lo comunique al arrendador con
una antelacién minima de treinta dias.

TERCERA .- El precio para este arrendamiento es de (VUOKRA/KOKO
AIKA) CUATRO MIL CUATRO CIENTOS (//4400//) euros anuales, paga-
dero por mensualidades adelantadas de (VUOKRA/KK) CUATRO CIEN-
TOS (//400//) euros, cuantia que se abonara en los primeros CINCO dias
de cada mes, directamente al propietario o mediante transferencia banca-
ria a la cuenta que éste designe.
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La renta se actualizara de conformidad con el articulo 18 de la Ley
29/1.994 de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos y se haré en la
fecha en que se cumpla cada afio de vigencia del contrato y de la resefia-
da eventual prérroga.

CUARTA .- La parte arrendadora confiesa haber recibido de la arrendata-
ria, con anterioridad a este acto, la cantidad de (TAKUUVUOKRAN
SUURUUS) CUATRO CIENTOS (//400//) euros, en concepto de fianza
como garantia del buen uso que en todo momento habr4 de dar a la vi-
vienda arrendada y a sus muebles y enseres, asi como de las obligacio-
nes que contrae en este contrato. Una vez concluido el periodo de arren-
damiento, la vivienda y sus muebles habran de ser entregados en el mis-
mo estado en que fueron recibidos.

Esta suma le sera devuelta al término de este arrendamiento, con los
eventuales descuentos a que hubiere lugar, siendo aplicable lo dispuesto
en el art. 36 de la vigente L.A.U. Se adjunta a este contrato reportaje foto-
gréfico del estado de la vivienda.

La firma del presente documento servira como eficaz carta de pago
por la expresada suma de (TAKUUVUOKRAN SUURUUS) CUATRO
CIENTOS (//400//) euros.

QUINTA.- Independientemente de la renta pactada, la parte arrendataria
viene obligada al pago de la electricidad y el agua que consuma. Cual-
quier servicio que contrate la arrendataria, como el telefonico, sera abo-
nado exclusivamente por dicha parte arrendataria. La parte arrendadora
abonara el IBI (Impuesto de Bienes Inmuebles) y las cuotas de la Comu-
nidad de Propietarios.

SEXTA.- La parte arrendataria toma posesion de la vivienda arrendada en
este acto, dando su conformidad al estado en que la misma se encuentra,
asi como del perfecto funcionamiento de los servicios. Se adjunta a este
contrato reportaje fotografico del estado de la vivienda.

SEPTIMA.- La parte arrendataria, y salvo autorizacion expresa -y por es-
crito- de la parte arrendadora, no podra realizar en la vivienda obras de
cualquier tipo que en algun sentido varien su estructura, configuracion o
aspecto, o que debiliten los materiales de que estd construida, pudiendo
exigir la parte arrendadora que reponga las cosas al estado anterior o
bien conservar la modificacion efectuada, sin que por ello pueda reclamar
indemnizacion alguna.
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Tampoco podra la arrendataria cambiar el color de la pintura de la vivien-
da (puertas y paredes), sin autorizacion, por escrito, de la propiedad.

Seran de cuenta de la parte arrendataria todos los gastos de
reparacion de los muebles existentes y aquellas reparaciones meno-
res de la vivienda, como griferia, cerrajeria, cristaleria etc., que se
ocasionen durante la vigencia de este contrato, dado que tanto la
vivienda como sus instalaciones se entregan en perfecto estado de
conservacion.

OCTAVA.- La parte arrendataria no podra ceder o subarrendar total o
parcialmente la vivienda objeto de este contrato, sin el consentimiento -
por escrito- de la parte arrendadora. En cuanto a animales, la arrendataria
se compromete a no albergar animales que puedan deteriorar la vivienda
0 su mobiliario (en caso contrario, la arrendataria se responsabiliza del
abono de los desperfectos que pudieran producirse).

NOVENA.- La parte arrendataria se obliga a facilitar el paso y examen de
la vivienda al personal que la propiedad designe, para comprobar el esta-
do y conservacion de la misma o para realizar las reparaciones necesa-
rias.

DECIMA.- El contrato de arrendamiento se resuelve por las causas enu-
meradas en el articulo 27 L.A.U.:

1. El incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones resultantes del con-
trato daréa derecho a la parte que hubiere cumplido las suyas a exigir el cumplimiento de
la obligacion o a promover la resolucion del contrato de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 1.124 del Cdadigo Civil.

2. Ademas, el arrendador podra resolver de pleno derecho el contrato por las siguientes
causas:

e a) Lafalta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cu-
yo pago haya asumido o corresponda al arrendatario.
e b) La falta de pago del importe de la fianza o de su actualizacion.

c) El subarriendo o la cesién incontenidos.

e d) La realizacion de dafios causados dolosamente en la finca o de obras no con-
sentidas por el arrendador cuando el consentimiento de éste sea necesario.
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e ¢e) Cuando en la vivienda tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas,
peligrosas o ilicitas.

e f) Cuando la vivienda deje de estar destinada de forma primordial a satisfacer la
necesidad permanente de vivienda del arrendatario o de quien efectivamente la
viniera ocupando de acuerdo con lo dispuesto en el art. 7.

3. Del mismo modo, el arrendatario podra resolver el contrato por las siguientes causas:

a) La no realizacioén por el arrendador de las reparaciones a que se refiere el art 21.

b) La perturbacion de hecho o de derecho que realice el arrendador en la utilizacién de la

vivienda.

UNDECIMA .- El presente contrato se somete a lo previsto para los arren-
damientos de vivienda en los Titulos | y IV de la Ley 29/94 de Arrenda-
mientos Urbanos, en su defecto por la voluntad de las partes (recogida en
este contrato y siempre dentro del marco del Titulo Il de la citada Ley) vy,
supletoriamente, por lo dispuesto en el Cédigo Civil.

DECIMO-SEGUNDA.- Ambas partes otorgantes se someten expresamen-
te, para la resolucion de cuantas cuestiones pudieran derivarse del otor-
gamiento de este contrato, a la competencia de los Juzgados y Tribunales
de Fuengirola, por ser el foro competente e improrrogable, conforme a la
legislacién vigente.

En estos términos sus otorgantes dejan redactado este documento,
en el contenido del cual se afirman vy ratifican, firmandolo por duplicado en
la ciudad y fecha al principio indicadas.

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATA-
RIA

(VUOKRANANTAJA) (VUOKRALAINEN)

Fdo. Fdo.

41



LIITE 3

42



MWTCTAAN

CSYANJAAN:
ASUNNON VUOKRAOPAS

33 ‘.’/5"4: ..
b 2

= ANNELI JOKINEN



SISALLYSLUETTELO

ESTPUHE. ... e e e e e e e st r e e s et re e e e s s eaneeeeas 1
COSTA DEL SOL — AURINKORANNIKKO ..o 2
0| - UL (PPN 2
AUFNKOTANNTKON PAIVEIUL......cveeeeeeeeetectsressesseesssessessssssssssssssssssss s ssssssssss s ssssssssssssssssssssssssssssnsssnssssssssssssnsssnssas 3
NIE-NUMEIO & FESTUBNCIA...ueurrerreserssesseesssesssesssssssssssssssssssssssssssesssessssssssesssessssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssassessnns 3
VUOKRA-ASUNTO oottt st re e e e s s eaarn e e e s s naaea s 4
Misté aloittaa VUOKIa-aSUNNON BISINTA? .....ccuveereeeeeeeesesssesssessssessssssessssesssssssssssssssssssssssssssssssssssesssessssssssesssssssssens 5
Valittdja vai yKSItyinen VUOKIANANTAJA? .......oweueeemeerresireseessessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssas 5
WAITEAJAN KAUTTA ...cvueeuseeeeeeseessesssesssessssssssssssssssesssesssess s ssse s s ssss s s s bbbt 5
VUOKI2-BSUNNON NINTA....etrirereenreeseesseesesessesssesssesssessssesssesssesssesssssssssssse s s bbb s s s sssasssesssessns 6
SANKO, VEST & KAASU...curririrsecrississsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssesssssssesssssssassassssassassessssassans 7
TAKUUVUOKIQ .ovvevreereeseeseessessssesssessssessssssessssssssesssesssessssssssssssesssessssssssssssesssesssesssnssssssssssssesssessssssssssssesssessssssssssssssssnsssnssns 8
MITA ON HYVA HUOMIOIDA VUOKRA-ASUNNOSSA?......coooveereeeeeen, 10
VUOKRASOPIMUS ...t 12
LyhytaiKainen VUOKIASOPIMUS .....cueeresrersresissssessssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssanes 13
PItKAATKAINEN VUOKIASOPIMUS ....cvuureuseesseessessssessssessssessssessssessssessssessssessssessssesssssssssesssssessssesssssssssessssessssessssessssesssnes 15
VUOKRALAISEN OIKEUKSIA JA VELVOLLISUUKSIA ... 16
HYODYLLISTA INFOA ..ottt ettt ettt et n e 18
BUSSI= & JUNAITKENNE....euieereeeecereereesseesse sttt ssssssss s s ssse st s s s s bbb 18
Kansalliset Junlapyhat ESPANJASSA .....ccureriesresssssssssessssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssanes 19
HyOdYIiSI& PUNETINNUMETOITA ...couvreureeeseeeseesseeessessssesessessssessssessssessssessssessssesssssssssssssssess st ssssessssessssessssessssesssnes 19
PAIVARETIKIA ... oottt ettt et ettt st st nsae e e 20
L - T OO N 20
ROMOA. vt eevseeeseeeseesseessseeessessssessssesss s s s s s R RS S £ S R S R R R 23
STV |1 PSSP 24
N Le R/ 0 1 T g PR 25
VUOKRASOPIMUSMALLL ...t 27

KBSAKATU S. L. .ottt e e e e e 31



ESIPUHE

Aurinko ja lampo - sanat, jotka varmasti tulevat monelle ensimmaisena mieleen Espanjasta.

Harkitsetko muuttoa Espanjaan? Oletko miettinyt vuokra-asunnon hankintaa? Oletko mietti-
nyt lyhyttd lomaa vaiko kenties ymparivuotista asumista? Tama kasissasi oleva opas antaa
sinulle ohjeita ja vinkkeja asunnon vuokraukseen Costa del Solilta.

Turismin maara Costa del Solilla, toisin sanoen Espanjan Aurinkorannikolla, on kasvanut vii-
me vuosien aikana merkittavasti ja siind samalla my6s vuokra-asuntojen kysynta. Suomesta
muuttaa joka vuosi Suomen kansalaisia Espanjaan erilaisista syistd. Ndistd suurin osa on jo
vanhempaa ja jo eldkkeelle jadnytta viked, mutta yha enemman nuorempia muuttaa alueelle
pidemmaksi aikaa muun muassa tyoharjoitteluun ja opiskelemaan. Osa matkustajista tulee
viettdmaan talvikuukausia Espanjan auringon alle myos terveydellisista syista. Suomalaisten
turistien maara Costa del Solilla oli pari vuotta sitten jo yli 11 000 eika luku ndyta ainakaan
laskevan.

Tama opas on tehty opinndytetyona yhteistydssa kiinteistonvalitys Kesdkatu S.L:n kanssa.
Opas on tarkoitettu auttamaan juuri sinua vuokra-asumiseen liittyvissa kysymyksissa. Lisaksi
oppaasta loytyy hyodyllista paikallisinfoa sekd matkailuvinkkeja. Oppaan lopussa on esitelty
kiinteistonvalitys Kesdkatu.

Viihtyisia lukuhetkia!
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COSTA DEL SOL - AURINKORANNIKKO
Sijainti

Costa del Sol, suomalaisittain kutsuttuna Aurinkorannikko, sijaitsee Andalusiassa. Andalusian
itsehallintoalue on jaettu kahdeksaan maakuntaan, jotka ovat Almeria, Cadiz, Cordoba, Grana-
da, Huelva, Jaen, Malaga ja Sevilla. Aurinkorannikko sijoittuu Malagan maakuntaan aivan
Espanjan eteldosassa. Malaga jakautuu itdan ja lanteen. Itdrannikko jatkuu aina Nerjaan asti
Granadan maakuntaan ja ldnsirannikko Gibraltarin suuntaan Cadizin maakuntaan. Malaga on
naiden kahden rannikon keskivaiheilla.

Malagassa rantaviivaa riittdd 160 kilometrid. Tima on yksi suurimpia houkutuksia alueen tu-
rismille. Alueella asuu noin 1,5 miljoonaa asukasta. Suosituimmat turistikohteet ovat tilla
valilla sijaitsevista Malagaa pienemmistad kaupungeista Fuengirola, Benalmadena, Torremoli-
nos ja Marbella. Fuengirola on yksi suomalaisten suosimista kohteista.

Fuengirola
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Aurinkorannikon palvelut

Suomenkielista palvelua on saatavilla lahes joka alalta. Etenkin Fuengirolan alueella toimii
monia suomalaisia lddkareitd, jotka tekevat muun muassa kotikaynteja asiakkaille. Aurinko-
rannikolla toimivan Grupo SOS Costa del Sol/Aurinkorannikon SOS-ryhman julkaisemasta
turvaoppaasta loytyy tietoa ndista palveluista seka yleisistd hatdanumeroista ja muista turval-
lisuuteen liittyvasta asioista, joita matkalla on hyva muistaa. Opas on saatavissa internetissa
osoitteessa http://www.sosryhma.net/ seka paikallisesta turisti-infokeskuksesta.

Asiantuntevaa palvelua on saatavilla myds lakipuolen asioissa. Asiakirjojen muun muassa
NIE-numeron ja residencian hakua varten on mahdollista palkata suomenkielinen henkilg,
joka hoitaa puolestasi hakuprosessin.

Fuengirolassa on paljon suomalaisten pitdmia ravintoloita, kahviloita ja baareja seka kauppo-
ja ja leipomoita. Kdymalla ndissa paikoissa padsee varmasti tutustumaan muihin suomalaisiin.
Sofia-opisto on yksi paikka, jossa tarjotaan kursseja niin uusien asioiden opiskeluun kuin lii-
kuntaankin. Sofia-opisto jarjestaa myos retkipaivia. Sofia-opiston palveluihin paasee
tutustumaan osoitteessa: www.sofiaopisto.net

Los Boliches ja Los Pacos ovat Fuengirolan 1dhi6it4, joissa asuu eniten suomalaisia. Los Bo-
lichesissa on paljon suomalaisia palveluita ja Los Pacosissa sijaitsee muun muassa
Aurinkorannikon suomalainen koulu ja Pacosintupa eli Aurinkorannikon suomalainen ev.lut.
seurakunta. Nama alueet ovat miellyttavia asuinalueita ja niista on hyvat kulkuyhteydet
Fuengirolan keskustaan.

NIE-numero & residencia

NIE-numero (NUumero de Identidad de Extranjeros) on ulkomaalainen henkil6tunnus, mika
tulee hankkia, kun asuminen Espanjassa jatkuu yhtdjaksoisesti yli kolmen kuukauden ajan.
Samalla tulee ilmoittautua ulkomaalaisrekisteriin (Registro de Extranjeros de la Policia Naci-
onal). NIE-numeroa tarvitaan mm, ty6sopimuksen solmimiseen, mutta myds muissa asioissa
kuten kaupungin asukkaaksi kirjautumista varten sekda muun muassa pankkitilin avaamiseen
ja auton tai asunnon ostamiseen.

Residencian eli pysyvan oleskeluluvan voit
saada, kun todistat tulevasi Espanjassa
toimeen itsendisesti tyoskentelemalla tai
muiden tulojen avulla. Residencian haltijal-
la on samat oikeudet ja velvollisuudet kuin
Espanjan kansalaisella ddanioikeutta lukuun
ottamatta. Kunnallisvaaleissa residentilla
on kuitenkin oikeus danestaa ja olla ehdol-
la.

- ESPANA
== CERTIFICADO DE REGISTRO DE CIUDADANO DE LA UNION
e "‘g El encargado del Registro Central de Extranjeros certifica gue:
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VUOKRA-ASUNTO

Vuokra-asunnot ovat useimmiten yksityisten henkiléiden omistamia asuntoja. Yleisin asu-
mismuoto Espanjassa on asuinkerrostalossa asuminen. Kerrostaloasuntoja on tarjolla pienista
studioista suuriin asuntoihin. Muita asumismuotoja ovat rivitalot, omakotitalot ja huvilat.

Espanjassa yhden makuuhuoneen asuntoa kutustaan yksioksi ja asuntoa ilman erillistd ma-
kuuhuonetta kutsutaan studioksi. Espanjassa kerrostaloissa on aina erikseen pohjakerros
"planta baja” ja ensimmainen kerros lahtee niin sanotusti vasta toisesta kerroksesta. Asunnon
kerros mainitaan usein ilmoituksessa.

Huoneistohotelli on myo6s yleinen asumisvaihtoehto Aurinkorannikolla. Huoneistohotellissa
asumisen etuna on usein se, ettd vuokraan sisaltyy sahko ja vesi sekd useimmiten myos inter-
netyhteys seka vastaanotto, joka on joissakin hotelleissa auki 24 tuntia vuorokaudessa.

- T

Moderni rivitalo, keittio ja ruokailutila
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Mista aloittaa vuokra-asunnon etsinta?

Vuokra-asuntoja on mahdollista etsia espanjalaisilta sivustoilta, mikali kielitaitoa riittaa.
Muun muassa seuraavien sivustojen kautta voi etsia yksityishenkiléiden vuokraamia kohteita:
fotocasa.es, enalquiler.com, idealista.com ja milanuncios.com. Sivustoilla on my6s valittdjien
vuokraamia kohteita. Aurinkorannikolla ilmestyy my6s suomenkielisia sanoma- ja aikakaus-
lehtig, joihin valittdjat seka yksityishenkilot voivat laittaa vuokrailmoituksia.
Aurinkorannikolla toimii useita vuokravalitysfirmoja, jotka vuokraavat asuntoja. Vuokra-
asuntoja on mahdollista 16ytdd muun muassa Facebook -sivustoilta ja Tori.fi -sivuston kautta.

Vélittaja vai yksityinen vuokranantaja?

Yksityiseltd vuokraaminen tulee edullisemmaksi, silla ndin valttiaa valitystoimistojen perimat
maksut. Mikali kuitenkin haluaa etsia vuokra-asunnon vaivatta, voi apuna kayttaa vuokranva-
litystoimistoa, jolloin ammattilainen etsii asunnon.

Vilittdjan kautta vuokratessa etuna on, etta valittdja puhuu useimmiten samaa kielta seka
kommunikoi asunnon omistajan kanssa. Ongelmanratkaisutilanteissa on helppo ottaa yhteys
valittdjaan, joka on yhteydessa asunnon omistajaan ja asiat hoituvat useimmiten nopeammin
ja selkedammin kuin, ettd vuokralainen itse olisi suorassa yhteydessa omistajaan.

Vélittajan kautta

Vuokranvalittdja tekee laskelman kustannuksista asiakkaalle. Laskelma sisdltaa normaalisti
valityspalkkion, jota asiakas ei saa takaisin, vaikka vuokraus peruuntuisikin. Valityspalkkion
suuruus vaihtelee yrityksesta toiseen. Joillain yrityksilla valityspalkkio on aina kiinted summa,
toiset maarittelevat palkkion asunnon ja vuokra-ajan pituuden mukaan. Aluksi vuokranvali-
tysfirma tekee vuokrasopimuksen sekd vuokralaisen ettd asunnon omistajan kanssa. Jotta
vuokralainen voi varata asunnon itselleen, maksaa han valityspalkkion suoraan vuokranvalit-
tajalle ja samalla my6s etukateen sovitun takuuvuokran.

Vilittaja hoitaa vuokralaskutuksen seka sahko- ja vesimaksut asiakkaan puolesta. Tall6in asi-
akkaan ei tarvitse olla suorassa yhteydessa omistajaan. Tasta syntyy kuitenkin puhelin-, netti-
ja polttoainekuluja valittajalle. Palvelu on suomeksi ja tdlloin kommunikaatiovirheita ei synny,
kun useimmissa tapauksissa asunnon omistaja on espanjalainen ja ei valttamatta asu itse sa-
malla paikkakunnalla.

Kun tulee vuokranmaksun aika, lahettaa valittaja laskun asiakkaalle ja maksaa vuokran sovi-
tusti omistajalle. Kun omistaja saa sahkoé- tai vesilaskuja, 1ahettda han ne valittajalle, jolloin
valittdja joko laskuttaa ne suoraan vuokralaiselta tai odottaa vuokrakauden loppuun saakka,
jolloin ndma kulut vahennetaan takuuvuokrasta, minka jalkeen takuuvuokra palautetaan
vuokralaiselle.
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Vuokra-asunnon hinta

Vuokra-asuntojen hinnat vaihtelevat suuresti. Vuokraan vaikuttaa eniten asunnon sijainti ja
sen kunto. Mikali asunto sijaitsee rantakadulla merindkoalalla tai lahella rantaa tai keskustaa,
on vuokra useimmiten kalleinta nailla alueilla. Asunnon vuokrahinta voi olla korkeampi, mi-
kali asunto on juuri remontoitu ja siellda on uudet kodinkoneet. Kauempaa keskustasta on
mahdollista saada tilavampi asunto samaan vuokrahintaan kuin yksio rannasta.

Sesonki vaikuttaa vuokrahintoihin suuresti. Talvikautena, mika on tavallisimmin syyskuun
puolesta valistd toukokuun loppuun, vuokrahinnat pysyvat normaaleina. Joissain asunnoissa
vuokra nousee paasidisen aikaan, koska paasidinen on Espanjassa yksi tarkeimmista juhlapy-
histd. Kesaa kohden hinnat alkavat nousta jo kesdakuussa. Heina- ja elokuussa hinnat nousevat
korkeiksi.

Sesongin vaikutus vuokrahintaan
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Sesongin vaikutus vuokrahintaan

Ylla olevasta kuviosta ilmenee kuinka vuokra-asuntojen hinnat vaihtelevat sesongin mukaan.
Kuvio esittdd kahden makuuhuoneen huoneiston vuokrahinnan vaihtelua eri kuukausina.
Vuokra voidaan laskea paivittdin, viikoittain, puolen kuun véalein sekd kuukausittain. Kuviosta
ilmenee, etta kesalld asuntojen vuokrahinnat nousevat korkealle. Hyva vertauskuva onkin:
"talvikauden kuukausivuokra vastaa usein kesakauden viikkovuokraa”.

Muutetaan Espanjaan: asunnon vuokraopas 6




Sahko, vesi & kaasu

Sahko on kallistunut viime vuosien aikana Espanjassa
ja sen nykyinen keskimaardinen kulutushinta vaihte-
lee 0,15-0,30 €/kWh riippuen alueesta ja asunnosta.
Vesi on edullisempaa ja maksaa tavallisesti noin 15-
30 € kuukaudessa. Kaasupullo maksaa 12-15 €/kpl ja
niitd on mahdollista ostaa huoltoasemilta. Asuinalu-
eilla liikkkuu my6s kaasunkuljetusautoja, joista on
mahdollista ostaa kaasupulloja. Sdhkélasku ilmaan-
tuu tavallisesti joko yhden tai kahden kuukauden va-
lein. Vesilasku ilmaantuu kolmen kuukauden valein.

Vilittdajan kautta vuokrattaessa luetaan sahko- ja ve-
simittari vuokrakauden alussa ja lopussa mikali mah-
dollista. Mittareita ei ole mahdollista pdasta aina lu-
kemaan, jos ne sijaitsevat kauempana asunnosta esi-
merkiksi kerrostaloissa mittarit sijaitsevat usein talo-
yhtion tiloissa, joihin paasy on vain taloyhtidsta vas-
taavalla henkil6lla. Jos sahko- tai vesilasku ei osu juu-
ri vuokralaisen vuokra-ajan kohdalle, tehddan talloin
arvio edellisen laskun perusteella. Asiakas voi myos
odottaa laskun saapumista, jolloin veloitus tehdaan
todellisen kulutuksen mukaan.

Kaasulla toimiva vedenldmmitin

Vuokranvailitysyritykset veloittavat myds muita yleisia kuluja. Nditd ovat muun muassa asun-
non loppusiivousmaksu, joka madraytyy asunnon koon tai siivoukseen kaytettyjen tuntien
mukaan. Liinavaatteista saatetaan peria erillinen liinavaatemaksu, mika kattaa liinavaatteiden
pesusta aiheutuneet pesulakulut. Mikali asuntoon saa ottaa lemmikin, perii valittdja myos
lemmikkieldinlisdn, joka kattaa siten asunnon erikoissiivouksen.

e
: X ‘» \ - - = o
- SSSgTes o

Tyypillinen asunnon etupiha
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Takuuvuokra

Vuokralain mukaan vuokralaisen on maksettava takuuvuokrana yhden kuukauden vuokra,
kun asunto vuokrataan pitkdaikaisesti, kun taas lyhytaikaisessa vuokrauksessa on lain mu-
kaan maksettava kahden kuukauden vuokratakuu. Takuuvuokraa voidaan pidattaa, mikali
vuokralainen on jattdnyt maksamatta vuokria tai muita kuluja vuokrakauden aikana. Mikali
asunnonomistaja huomioi huonekaluissa tai laitteissa olevan vikaa tai jos asunto on likainen,
talloin takuuvuokrasta kdytetadn vaadittava osuus asunnon perusteelliseen siivoukseen tai
kunnostukseen.

Takuuvuokra veloitetaan jokaisesta vuokrauksesta. Valittdjan kautta vuokratessa takuuvuok-
ran suuruus lyhytaikaisessa vuokrauksessa on yleensa noin puolet viikko- tai
kuukausivuokrasta. Pitkdaikaisessa vuokrasuhteessa takuuvuokra on vastaa yhden kuukau-
den vuokraa. Takuuvuokraa ei voi kdyttaa viimeisen kuukauden vuokranmaksuun.
Takuuvuokran palautusaika on yksi kuukausi.

Vuokranvalitysyritykset veloittavat takuuvuokrasta laskuttamattomat sahko- ja vesimaksut
seka muut mahdolliset asiakkaan aiheuttamista vahingoista johtuvat kulut, mikali asunto ei
ole samassa luovutuskunnossa kuin se oli luovutettu asiakkaalle vuokrakauden alkaessa.

Asuinalue, Mijas Costa
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Hyddyllistd sanastoa vuokra-asuntoa etsiessa:

vuokrata = alquilar

kerrostaloasunto = apartamento, piso
rivitalo = adosado

omakotitalo = casa

huvila = villa

huoneistohotelli = apartamentos hotel
kattohuoneisto = atico
kaksikerroksinen asunto = duplex
studio = estudio

olohuone = salén

keittié = cocina
ruokailutila = comedor
kylpyhuone = bafio
makuuhuone = dormitorio
parveke = balcon
puutarha = jardin
parkkipaikka = parking

kosteus = humedad
home = moho
torakka = cucaracha

ilmastointi = aire acondicionado
jadkaappi = nevera

pakastin = congelador
pyykinpesukone = lavadora
pyykinkuivauskone = secadora
astianpesukone = lavavajillas
uuni = horno

kahvinkeitin (suodatin) = cafetera eléctrica
(filtro)

leivanpaahdin = tostadora
takka = chimenea

sahko = luz
vesi = agua
kaasu = gas

lasku = factura
vuokra = alquiler
takuuvuokra = fianza
palautus = devolucion
avaimet = llaves

Maalaistyylinen asunto, olohuone
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MITA ON HYVA HUOMIOIDA VUOKRA-ASUNNOSSA?

Vuokra-asunnon on oltava hyvassa kunnossa ja ennen asuntoon muuttamista onkin hyva tar-
kistaa muutamia perusseikkoja etenkin silloin, kun vuokraus tapahtuu ilman valittajaa
suoraan yksityiseltd vuokranantajalta. Espanjalaiset matkustavat kesdisin rannikolle ja vuok-
raavat asuntonsa talvikaudeksi turisteille. Aurinkorannikolla suurin osa vuokra-asunnoista
ovat espanjalaisten kesimokkeja ja siksi myos varustelutaso ei ole aina parhaimmasta paasta.

Kaikkien asunnossa olevien laitteiden ja koneiden on oltava toimivia. On hyva tarkistaa erik-
seen, ettd kaikki koneet menevit paalle ja valot toimivat. Kylman ja lampiman veden tulo
kaikista asunnossa olevista hanoista on syyta tarkistaa, silla mikali asuntoon ei tule lamminta
vettd, on omistajan tarkistettava, mista vika johtuu. Mikali vedenpaine on omituisen heikko,
on syyta tarkistaa, mista se johtuu.

Kylpyhuoneissa on hyva huomioida, ettei huoneilma tunnu kostealta tai haise homeiselta. Jos-
kus voi olla niin, ettd esimerkiksi suih-  p—— »
kukaapin allas on liian matala ja vesi —
vuotaa lattialle ja luo kosteutta ja myo6-
hemmin hometta, mikili asiaa ei huo-
mioida tarpeeksi ajoissa. Kylpyhuoneis-
sa tulisi olla toimiva tuuletusjarjestelma : ‘ ;

tai vahintiankin saada ikkuna auki. o ; | B
Mikali asunnossa nakyy epamaaraisia
liitoksia tai pistorasiat eivat nayta tur-
vallisilta, kysy omistajalta onko niita
mahdollista esimerkiksi suojata tai
vaihtaa. Tallainen on hyva huomioida , .
etenkin, jos asuntoon on muuttamassa  pjoderni kylpyhuone
lapsia tai lemmikkeja.

[Imanvaihdon on oltava hyva koko asunnossa ja huoneilmassa ei saa haista kosteus tai home.
Mikali asunnon seinat nayttavat kupruisilta ja laikikkailta, voi se johtua rakenteellisesta kos-
teusvauriosta. [Imalampépumpuista on tultava viileda ja lammintd ilmaa. Samoin talvisin
kaytettavat sahkopatterit on hyva testata. Joissakin taloissa on takka ja onkin hyva varmistaa
sen toimivuus seka viimeisin tarkastuskerta.

Yhtena tarkeimpana asiana on asunnon lukitus. Sen on oltava turvallinen ja toimiva. Asunto-
jen ulko-ovissa on erilaisia lukitussysteemeja. Tarkista, ettd ulko-oven lukitus toimii ja on
turvallinen. Samalla asuntojen ikkunoiden tulee aueta ja sulkeutua kunnolla.

Espanjalaiset vuokra-asunnot vuokrataan useimmiten kalustettuina ja varusteltuina. Asunnot
ovat usein espanjalaisten itsensa sisustamia ja tdlloin sisustus ei vastaa suomalaisten suosios-
sa olevaa skandinaavista tyylia. Erilainen sisustustyyli johtuu espanjalaisesta kulttuurista,
erilaisista elintavoista ja elintasosta, mika poikkeaa huomattavasti suomalaisesta. Yleisimmat
puutteet asunnoissa ovat uuni, astianpesukone ja internet, joita suomalainen erityisesti kai-
paa kodissaan.
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Espanjalainen ei valttimatta ymmarra uunin ja astianpesukoneen tarvetta, silla paikalliset
tekevat vihemman uuniruokia. Internetia ei vuokra-asunnoissa valttdmatta ole valmiiksi
asennettuna, koska omistaja ei halua kustantaa internetia joka kuukaudelta, mikali asunto
sattuu olemaan valilla tyhjillaan.

Tavallisimpia ongelmia vuokra-asunnoissa ovat kosteus, home ja hyonteiset. Espanjassa
ilmankosteus voi kesdaikaan olla jopa 90 %. Talloin asuntoon, etenkin makuuhuoneisiin ja
kosteisiin tiloihin syntyy kosteutta, mikﬁ*n.;é\ 1
hemmin muodostuu homeeksi, ’ ‘

jos asuinhuoneistoa ei tuuleteta
ja puhdisteta saannollisesti.

Tuuletus on yksi tarkeimpia ta-
poja yllapitaa asuinhuoneistossa
hyvaa sisdilmaa. Aamuisin ja
iltaisin on suositeltavaa pitaa
ikkunat auki ja pdivisin pitaa
verhot kiinni, jotta aurinko ei
padse lammittdmaan asuinhuo-
neistoa etenkdan kesdisin, jolloin
lampdatilat nousevat yli 30 astee-
seen.

Moderni makuuhuone

Talviaikaan on suositeltavaa valita huoneisto, jonka ikkunat ovat etela- tai lansisuuntaiset,
jolloin aurinko padsee lammittdmaan asuntoa ja pitda ndin ollen myoskin kosteutta poissa.
Kesaisin voi taas hyvinkin valita asunnon, jonka ikkunat ovat pohjoiseen tai itdan pdin, jolloin
asunto pysyy viileampana keskipaivan auringon porottaessa toisesta suunnasta.

Torakat yhdistetdan usein epdsiisteyteen. Ndin ei kuitenkaan ole. Torakat ja muut hyonteiset
kulkeutuvat asuntoon ruuan perassa, vaikka asunto olisikin puhdas. Mikali naitd ilmaantuu
asuntoon haitaksi asti, on tilattavissa tuholaistorjunta, jos omat kotikonstit eivat riita poista-
maan ei-toivottuja asukkeja.

Asuinalue, La Carihuela, Torremolinos
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VUOKRASOPIMUS

Espanjan vuokralaki sditelee lyhyt- ja pitkdaikaisvuokrauksia eri siannéksin. Uusin laki
4/2013 muutoksin 2/2015 vaikuttaa vuokrasopimuksiin, jotka on solmittu 1.4.2015 jalkeen.
Espanjassa vuokrasopimus on joko lyhytaikainen tai pitkdaikainen. Laki nimeltad Ley de Ar-
rendamientos Urbanos (LAU) saatelee Espanjassa asunnonvuokrausta.

Lyhytaikainen vuokrasopimus tehdaan valiaikaista asumista varten ja pitkdaikainen, kun ky-
seessd on jatkuva sopimus. Pitkdaikaista vuokrasopimusta ei ole kasitelty yhta tarkasti, silla
kiinteistonvalitysyritykset tekevat maksimissaan 11 kuukauden pituisia maaraaikaisia vuok-
rasopimuksia, jotka on tarvittaessa mahdollista uusia. Seuraavassa on kayty lapi
espanjankielisen lyhytaikaisen vuokrasopimuksen kohdat paapiirteittain suomeksi.

Sopimusosapuolet:
Vuokranantaja = arrendador
Vuokralainen = arrendatario

Asuinalue, Monte Alto, Benalmddena
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Lyhytaikainen vuokrasopimus
Espanjaksi: Contrato de Arrendamiento de Vivienda por Temporada
REUNIDOS - osapuolet

Tahan kohtaan tulee vuokrasopimuksen molempien osapuolten henkilotiedot. Vuokranantaja
“arrendador” merkitdan kohtaan 1 ja vuokralainen “arrendatario” kohtaan 2. Molemmista on
tultava esille nimi, maininta tdysi-ikdisyydesta “mayor de edad”, kansalaisuus, henkil6llisyys-
tunnus joko NIE- tai passinumero ja osoite.

INTERVIENEN - valtuutus
Tama kohta selvittdd, onko vuokrasopimus tehty omistajan nimissa vai onko kyseessa omista-
jan edustaja.

ANTECEDENTES - taustatiedot

PRIMERO

Kohdassa 1 mainitaan asunnon omistaja sekd merkitdan asunnon osoite ja kiinteiston tiedot.
SEGUNDO

Kohdassa 2 mainitaan, ettd molemmat osapuolet hyvaksyvat aiemmin mainitun asunnon
vuokrauksesta ja sitoutuvat noudattamaan tdman vuokrasopimuksen ehtoja.

CLAUSULAS - sopimuskohdat
PRIMERA

Kohdassa 1 mainitaan, ettd asunnon omistaja ja vuokralainen hyvaksyvat taman sopimuksen
asunnosta sellaisena kuin se silla hetkella on.
SEGUNDA

Kohdassa 2 mainitaan sopimuskauden kestosta, milloin sopimuskausi alkaa ja milloin sopi-
muskausi paattyy. Tassa mainitaan irtisanomisajasta tai mahdollisuudesta jatkaa sopimusta.
Tdssa mainitaan my®os, ettd vuokralaisella on oikeus irtisanoa asunto kuuden kuukauden
asumisen jalkeen vahintddn 30 pdivan irtisanomisajalla.

TERCERA

Kohdassa 3 mainitaan koko vuokra-ajan vuokran suuruus, seka kuukausittaisen vuokranmak-
sun suuruuden. Taman jalkeen on mainittu, ettd vuokra tulee suorittaa jokaisen kuukauden
viiden ensimmaisen pdivan aikana joko suoraan omistajalle tai tilisiirtona tilille, joka on mai-
nittu sopimuksessa.
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CUARTA

Kohdassa 4 mainitaan takuuvuokrasta. Takuuvuokra on yhden kuukauden vuokraa vastaava
summa. Vuokrakauden loputtua vuokratakuu on saatavissa takaisin, mikali asunnon kunto ja
varustus vastaa samaa kuin asunnon luovutushetkella.

QUINTA

Kohdassa 5 mainitaan, ettd vuokran lisdksi vuokralainen on velvollinen maksamaan kaytta-
mansa sahkon ja veden kulutuksen. My6s muut vuokralaisen tekeméat sopimukset kuten
puhelinkulut kuuluvat vuokralaisen maksettavaksi. Lisdksi on mainittu, ettd vuokranantaja on
velvollinen maksamaan asunnon kiinteistéveron ja yhtiovastikkeen.

SEXTA

Kohdassa 6 mainitaan, ettid vuokralainen ottaa haltuunsa vuokratun asunnon siind kunnossa,
kun se on ja asunto toimii moitteettomasti. Lisdksi voidaan liittda valokuvaraportti asunnon
kunnosta.

SEPTIMA

Kohdassa 7 mainitaan, ettd vuokralainen ei voi ilman kirjallista vuokranantajalta tehda asun-
toon rakenteellisia muutoksia liittyen asunnon kokoonpanoon tai ulkondakoon, tai mitaan
sellaista, joka heikentda asunnon kuntoa. Vuokralainen ei mydskdan saa maalata asuntoa
(ovea tai seinid) ilman Kkirjallista lupaa.

Vuokralainen joutuu kattamaan kaikki pienet kulut nykyisten huonekalujen korjauksista seka
pienet korjaukset kuten hanat, lukkoseppa, lasit jne., jotka ovat syntyneet sopimuksen voi-
massaoloaikana.

OCTAVA

Kohdassa 8 mainitaan, ettei vuokralainen saa luovuttaa tai vuokrata edelleen osittain tai ko-
konaan asuntoa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa. Tassia kohdassa mainitaan myds
lemmikkieldinten sallimisesta asuntoon. Mikali lemmikkieldin on sallittu asuntoon, on vuok-
ralainen vastuussa kaikista lemmikkieldimen aiheuttamista tuhoista.

NOVENA

Kohdassa 9 mainitaan, ettd vuokralaisen on annettava vuokranantajalle tai tarkastajalle paasy
asuntoon, mikali siihen on selkea tarve, jotta mahdollisia korjauksia voidaan asunnossa suo-
rittaa.

DECIMA

Kohdassa 10 mainitaan, ettd vuokrasopimusta sovelletaan artiklassa 27 lueteltujen perustei-
den mukaisesti, jotka on mainittu timan kohdan alla.
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UNDECIMA

Kohdassa 11 viitataan, etta tilla sopimuksella noudatetaan asuntojen vuokrasopimussaan-
noksia lain 29/94 mukaisesti. Tassa viitataan vuokra-asuntolainsaadantéon.

DECIMO-SEGUNDA

Kohdassa 12 mainitaan, ettd molemmat sopimusosapuolet hyvaksyvat erimielisyyksien syn-
tyessd, ettd asia ratkaistaan Fuengirolan tuomioistuimessa.

Tama sopimus on hyvaksytty ja allekirjoitettu kahtena kappaleena (vuokranantaja ja vuokra-
lainen).

Liitteeksi tulee mahdollinen inventaario asunnon varustelusta.

Pitkdaikainen vuokrasopimus
Espanjaksi: Contrato de Arrendamiento de Vivienda

Pitkdaikaisella vuokrasopimuksella "arrendamiento de vivienda” tarkoitetaan toistaiseksi
voimassa olevaa sopimusta. Tallainen tehdaan, kun vuokralainen muuttaa pysyvasti asun-
toon. Vuokravilitysfirmat eivat tee tallaisia sopimuksia vaan pitkdaikainen sopimus on
mahdollista solmia suoraan omistajan kanssa.

Maalaistyylinen talo, makuuhuone
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VUOKRALAISEN OIKEUKSIA JA VELVOLLISUUKSIA

Vuokralaisella on oikeus neuvotella vuokra-asunnon hinnasta ja vuokrasopimuksen kestosta
ja naista vuokralainen ja vuokranantaja sopivat ennen vuokrasopimuksen allekirjoitusta. So-
pimuskauden aikana vuokra voidaan paivittda vain vuosittain molempien osapuolten
hyvaksymana. Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokran joka kuukaudelta.

Pitkdaikaista vuokrasopimusta on oikeus jatkaa sen paattymispaivan jalkeen vuodella eteen-
pain, kunnes sopimus on kestanyt kolme vuotta. Jos vuokralaista ei kuitenkaan tavoiteta
vahintddn 30 pdivaa ennen vuokrakauden paattymista tai jatkoa, sopimus irtisanotaan. Kol-
men vuoden jalkeen mikali vuokralainen eikd vuokranantaja halua paattdaa vuokrasopimusta
voidaan sita jatkaa taas vuodella eteenpain ja talloin hiljainen uudistus on automaattinen.
Vuokralainen on oikeutettu purkamaan vuokrasopimus kuuden kuukauden kuluttua vuokra-
kauden alkamisesta, mikali siitd on ilmoitettu omistajalle vdhintdaan 30 paivaa etukateen.

Vuokralaisella on oikeus saada takaisin maksamansa takuuvuokra, mikali asuinrakennukselle
ei ole aiheutunut vahinkoja eika jaljella olevia velkoja esimerkiksi sahkoyhtiolta. Takuuvuokra
tulee palauttaa kuukauden kuluessa avainten luovutuksesta tai vuokralainen voi vaatia viivas-
tyskorkoa. Vuokralaisella on etuosto-oikeus, mikali vuokrakohde on myytavana. Vuokralainen
voi kuitenkin luopua etuosto-oikeudesta ja tdlloin vuokranantajan on ilmoitettava vuokralai-
sille vahintdan 30 pdivaa ennen asunnon myyntia.

Vuokralainen voi pyytda vuokranantajalta lupaa tehda parannuksia vuokra-asuntoon, vain
mikali ndma eivat vahingoita rakennusta tai vaaranna turvallisuutta ja vuokranantajan on
kirjallisesti hyvaksyttdva muutokset. Vuokralainen ja vuokranantaja voivat keskustella kes-
kenaan vuokranalennuksesta silté ajalta, kun parannukset on suoritettu hyvaksytyin ehdoin.
Mikali toteutus ei tapahdu samoin ehdoin, on vuokranantajalla oikeus irtisanoa sopimus. Mi-
kali vuokralainen tekee omia korjauksia asunnossa ilman vuokranantajan lupaa, on hdanen
palautettava vuokra-asunto vuokrasopimuksen lopussa alkuperaiseen kuntoon ilman hyvi-
tyksia. Mikali vuokra-asunnossa asuu pysyvasti liikuntarajoitteinen tai yli 70-vuotias henkilg,
voi vuokralainen tehda parannuksia ilmoitettuaan vuokranantajalle ja jatettdava lahtiessa
asunto alkuperdiseen kuntoon.

Vuokralaisen velvollisuutena on yllapitda asunnon kuntoa. Normaalit kulumisen jaljet kuulu-
vat asumiseen eikd vuokralainen ole vastuussa tavallisesta kulumisesta. Mikali asunnossa
aiheutuu esimerkiksi vesivahinko, ei vahingon korvaus ja kulut kuulu vuokralaiselle vaan
asunnon omistajalle. Vuokrakauden aikana rikkoutuneet pienet kulutustavarat ovat usein
vuokraajan vastuulla. Mikali asunnossa hajoaa isompi kodinkone esimerkiksi pesukone, tele-
visio tai jadkaappi muusta kuin asukkaan normaalin kdyton seurauksesta, on
korjausvelvollisuus tdlloin asunnon omistajalla. Suomen vuokralaissa on maaritetty asuin-
huoneiston kaytto, kunto ja kunnossapito. Vuokralainen on yhtélailla velvollinen pitimaan
huolta asunnon yleiskunnosta, kuten myos Espanjan vuokralaissa on maaritelty.
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Kuukausittain tietyn vuokrasopimuksessa sovitun aikavalin puitteissa vuokralainen on vel-
vollinen suorittamaan vuokranmaksun. Muutoin vuokranantaja on oikeutettu purkamaan
vuokrasopimus ja pidattaa takuuvuokran korvauksena maksamattomista maksuista. Vuok-
ranantajan vastuulla on maksaa IBI (Impuesto sobre Bienes Inmuebles) eli kiinteistovero ellei
vuokrasopimuksessa toisin mainita. Vuokralainen on kuitenkin velvollinen maksamaan muut
kulut kuten vesi- ja sahkolaskut ja kaasun seka lisdksi velvollinen huolehtimaan irtaimiston
vakuuttamisesta. Vuokranantajalla on oltava kiinteistoon kohdistuva vakuutus.

Vuokralainen on velvollinen muuttamaan pois, mikali vuokranantaja ilmoittaa ensimmaisen
sopimusvuoden jalkeen vahintdan kaksi kuukautta etukiteen tarvitsevansa asuntoa omaan tai
lahiomaisen kdyttoon tai puolison erottamisen tai avioeron seurauksena.

Vuokranantaja voi haastaa vuokralaisen oikeuteen mikali vuokralainen on kykenematon
maksamaan kuukauden vuokraa. Tassa on kuitenkin 10 pdivaa aikaa valttaa tai yrittaa valttya
haadolta ja oikeudenkayntikuluilta suorittamalla maksu. Haato voidaan suorittaa vain kerran
vuokrasopimuksen aikana, vaikka maksu maksettaisiinkin myéhemmin.

Ota huomioon: edelld mainitut asiat ovat aina sopimuskohtaisia asioita.

Perinteinen espanjalainen talo, ruokailutila
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HYODYLLISTA INFOA

Aurinkorannikko tarjoaa mieluisan ilmaston matkustaa. Rannikolla on ldmmin ja leuto ilmas-
to ympari vuoden. Auringosta saa nauttia jopa 3.000 tuntia vuodessa.

Aurinkorannikolla ja sen ymparistossa sijaitsee mahtavia kylia ja kaupunkeja niin kulttuurilli-
sesti kuin historiallisestikin. Kulkeminen paikasta toiseen kay katevasti junalla tai bussilla. Se
on helppoa ja edullista. Autolla paasee kulkemaan nopeasti, silla Espanjan moottoritiet ovat
hyvakuntoisia. Monilla moottoriteilla valvoo tietulli, joka perii maksun moottoritien kdytosta.
Autoilijana on kuitenkin syyta pysya valppaana, silla Espanjassa liikenne on vilkasta ja eten-
kin vuoristoreitit saattavat olla huonokuntoisia.

Fuengirolan turisti-infopiste osoitteessa:
Paseo Jesus Santos Rein 6, Fuengirola, 29640, Malaga

Bussi- & junaliikenne

Fuengirolan paikallisbussilinjoja on talla hetkelld kuusi.
Niilla paasee helposti kulkemaan ympari kaupunkia ja lahialueita.

Fuengirolan paikallisbussilinjat:

L1 Los Amigos (Playa Marina) - Los Pacos

L2 Boquetillo - Avenida de Carvajal

L3 Boquetillo - Avenida de Carvajal

L4 Centro Comercial de Miramar - Avenida de Carvajal

L5 Los Amigos (Playa Marina) - Los Pacos

L6 Torreblanca - Los Boliches

Aikataulut ja reittikartta 16ytyvat osoitteesta www.transporteurbanodefuengirola.com

Avanzabus tarjoaa kulkuyhteyksia Fuengirolasta seuraaviin kaupunkeihin:

Algeciras, Cordoba, Marbella, Benalmadena Costa, Granada, Mijas, Cadiz, La Linea, Ronda, Ca-
lahonda, Las Lagunas, Sevilla, Coin, Malaga, Torremolinos

Aikataulut l6ytyvat osoitteesta www.avanzabus.com
Paikallisjuna (Cercanias Malaga) kulkee Fuengirola-Malaga valilla ja Malagasta paasee AVE-
pikajunalla muun muassa Madridiin ja muualle Espanjaan. Juna pysahtyy myds Malagan len-

tokentalla.

Aikataulut l6ytyvat osoitteesta www.renfe.com
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Kansalliset juhlapyhat Espanjassa

Uuden vuoden pdiva (1. tammikuuta)

Loppiainen (6. tammikuuta)

Kiirastorstai (maaliskuussa, vaihteleva paivamaara)
Pitkdperjantai (maaliskuussa, vaihteleva paivamaara)
Tyovaenpaiva (1. toukokuuta)

Marian taivaaseen ottamisen paiva (15. elokuuta)
Espanjan kansallispaiva (12. lokakuuta)
Pyhainpaiva (Todos los Santos) (1. marraskuuta)
Espanjan perustuslain paiva (6. joulukuuta)
Neitseellisen sikidmisen paiva (8. joulukuuta)
Ensimmainen joulupdiva (25. joulukuuta)

Hyodyllisid puhelinnumeroita

Hatanumerot

112 Hatdakeskus (yleinen hdatdnumero)

061 Ambulanssi (julkisiin sairaaloihin)

080 Palokunta

091 Rikospoliisi (varkaudet, rydstot, murrot, kotivakivalta, huumerikokset)
092 Paikallispoliisi (tappelut, kolarit, jarjestysongelmat, epaselvat tilanteet)
062 Guardia Civil (kaupunkien ulkopuolella tapahtuneet onnettomuudet)

Hatikeskus suosittelee soittamaan numeroon 112
SOS-tulkkipaivystys 618 566 603 (tulkkaus vain hatatilanteessa)

Taksinumerot

952471000 Fuengirola
952 478 288 Mijas

952 441 545 Benalmadena
952 380 600 Torremolinos
629 505 691 Malaga

671 388 798 Marbella

Suomen edustajistot

Suomen suurldhetysto, Madrid
+3491 319 6172 / sanomat.mad @formin.fi
Asiakaspalvelu ma-pe klo. 9.30 - 13.30

Suomen kunniakonsulaatti, Malaga
+34 952 212 435 / finlandia.malaga@gmail.com
Asiakaspalvelu ma-pe klo. 10.00 - 13.00
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PAIVARETKIA

Malagan lahistolla sijaitseviin kaupunkeihin on helppo tehda paivaretkia joko
itsenaisesti tai osallistumalla vaikka matkatoimistojen jarjestamille opastetuille
retkille. Seuraavana on esitelty muutama Andalusian alueella sijaitseva kaupun-
ki, jotka todella ovat tutustumisen arvoisia kohteita.

Malaga

Malaga on yli 600 000 hengen
kaupunki. Nahtavyyksiin ja kau-
punkiin tutustuminen on
helppoa hyvan paikallisliiken-
teen ansiosta. Malaga on taynna
elamaa ympari vuoden. Pienten
katujen varsilla sijaitsevat pikku
putiikit seka paikalliset tapas-
baarit ja ravintolat seka
korkeiden rakennusten ylla si-
jaitsevat kattoterassibaarit
upeine ndkymineen ndyttavat
Malagan kaupungin kauneuden
ja rikkauden.

Malagassa sijaitsee Pablo Ruiz
Picasson kotitalo Casa Natal, jo-
ka on muutettu museoksi seka
myos Picasso museo. Malaga on
museoiden kaupunki ja vierailla
kannattaa etenkin seuraavissa:
Centre Pompidou, Museo Arte
Contemporaneo, Museo Ruso.
Yksi padnahtavyyksista on upea
Malagan katedraali. Opastetulla
kierroksella paasee ihailemaan
sen upeaa arkkitehtuuria aivan
katolle saakka, josta padsee ihai- i\
lemaan myos kaupungin niaky- ~ Malagan katedraali
mia.
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Alcazaba on yksi Malagan tarkeimmista maamerkeista ja yksi kaupungin kah-
desta linnakkeesta. Alcazaba on yksi parhaiten pidetyista Maurien linnakkeista
koko Espanjassa. Gibralfaro sijaitsee Alcazaban ylapuolella. Kavellen matkaaja
voi pysahtya ihailemaan vanhaa Malagan harkataisteluareenaa seka satamaa
nakoalatasanteelta Mirador de Gibralfaro. Malagan sataman kupeessa sijaitse-
va Muelle Uno on vierailun arvoinen paikka. Muelle Uno tarjoaa parhaimman
panoraamisen ndkyman Malagan monumenteille. Alueella on kauppoja ja ravin-
toloita ja se on kuin ulkoilmaostoskeskus. Muelle Uno jatkuu aina La Farola
majakalle saakka.

Mirador de Gibralfaro, Malaga
Malaga on shoppailijan suosikki. Yhtd juna-asemaa ennen keskustaa sijaitsevalla
Malaga Maria Zambrano juna-asemalla on paljon liikkeitd seka ravintoloita ja
kavelymatkan paassa talta asemalta 10ytyy suuri ostoskeskus Larios Centro
Comercial kauppoineen ja ravintoloineen. Iso El Corte Inglés -ostoskeskus si-
jaitsee lahella keskustaa. Keskustassa sijaitseva katu Calle Larios (Calle
Marqués de Larios) on Malagan paakatu, jossa sijaitsee useat isot liikkeet. Juhla-
pyhien aikaan katu koristellaan nayttavasti. Malagassa juhlitaankin ympari
vuoden erilaisten tapahtumien merkeissa.

Muelle Uno, Malaga
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Tammikuun viidennesta
paivasta lahtien juhlien
vietto voi alkaa, kun Los
Reyes eli kolme kunin-
gasta tulevat kaupunkiin
joulunpyhien jalkeen.
Helmi-maaliskuun ai-
koihin kaupungin valtaa
karnevaalit, joita seuraa
huhtikuussa paasiaisvii-
kon tapahtumat ja upeat
paasidiskulkueet.

Maaliskuussa saapuu
elokuvafestivaalit ja pu-
nainen matto. Kesakuus-
sa juhlitaan espanjalais-
ta juhannusta "Noche de
San Juan”. Elokuussa ‘
taas vuosittainen Mala- -

gan feria tuo varia ja Feria de Mdlaga

eloa kaupunkiin. Marraskuussa vietetaan kansainvalisia jazz festivaaleja. Jouluk-
si paakadulle sytytetdan upeat jouluvalot.

Calle Larios, Malaga
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Ronda

Vuoristokaupunki Ronda on kuin Espanja pienoiskoossa ja tiynna historiaa se-
ka upeaa arkkitehtuuria. Ronda sijaitsee Malagan ylatasangolla ja tunnetuin
nahtavyys on El Tajo -rotko, joka jakaa kaupungin sen vanhaan ja uuteen puo-
leen, jotka on yhdistetty sillalla. Rondassa sijaitsee Espanjan vanhin
harkataisteluareena Plaza de Toros.

El Tajo -rotko, Ronda

Suurin osa Rondan nahtavyyksista 10ytyy vanhasta kaupungista La Ciudadista.
Kirkot ja museot ovat hyvia kohteita paivavierailuja varten. Etenkin Santa Ma-
ria la Mayor -kirkko sekd Palacio de Mondragon -palatsi ovat kiymisen
arvoisia paikkoja. Vanhassa San Miguel -arabialaiskorttelissa sijaitsee maurilai-
nen Bafios Arabes -kylpyla. Rondassa ovat viihtyneet muun muassa Nobel-
kirjailija Ernest Hemingway seka elokuvaohjaaja Orson Welles ja huhujen
mukaan molempien kuuluisuuksien tuhkat on levitelty Rondaan.
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Plaza de Toros, Rond
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Sevilla

Sevilla sijaitsee Guadalquivirjoen rannalla Andalusian itsehallintoalueella. Sevil-
lassa asuu n. 700 000 asukasta, mutta yhteensa esikaupunkialueet mukaan
lukien asukkaita on 1,4 miljoonaa, mika tekee alueesta Espanjan neljanneksi
suurimman. Parhainta matkustusaikaa Sevillaan ovat kevat ja syksy, silla kesalla
kaupungissa vallitseva kuumuus kay tukalaksi.

Sevillan katedraali on tiettavasti tilavuudeltaan maailman suurin ja onkin se-
villalaisten ylpeyden aihe. Vuonna 1402 kuningas Pietari Julma antoi kaskyn
rakentaa tuomiokirkon. Rakennustyot kestivat yli sata vuotta. Kirkkosali on si-
sdkorkeudeltaan 104 metria ja kirkossa on yhteensa 43 kappelia, jotka on
koristelu todella kauniisti.

R
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Plaza de Espaiia, Sevilla

Suurin ja vaikuttavin kaikista Sevillan nahtavyyksista on iso aukio, Plaza de Es-
pafia. Puoliympyran muotoisessa rakennuskokonaisuudessa on siltoja ja
lukuisia yksityiskohtia. Nelja siltaa kuvaavat neljaa kuningaskuntaa, Le6nia, Kas-
tiliaa, Aragonia ja Navarraa. Aukion reunustalla alhaalla olevat yksityiskohtaiset
laattarakennelmat kuvaavat Espanjan provinsseja karttoineen.
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Nerja & Frigiliana

Kesdisin Nerja on auringonpalvojan paratiisi.
Pelkdstaan 16 kilometria rantaviivaa ja kirkas
vesi tarjoaa ihanan henkayksen tata kylaa.
Nerjassa voit ottaa hevoskyydin ja kiertaa ky-
144 ja nauttia tapaksia sen lukuisissa baareissa
ja kahviloissa. Nerja on my0s tunnettu sen
erinomaisista ravintoloista ja kulinaarisesta
Kkirjosta.

Nerjassa 1950-luvulla 16ydetyt tippukiviluolat
Cuevas de Nerja on Andalusiassa eniten vie-
railtu ndahtavyys. Tippukiviluolien 16yto pe-
rustuu paikallisten poikien tekemdan 16ytoon
leppakkojahdilla.

Alfonso XII, Balcon de Eur(;pa, Nerja

Upeimmat nakymat Nerjassa loytyvat Balcon de Europalta, joka on ympyran
muotoinen parveke. Paikan nimi juontaan juurensa Alfonso XII sanoista hianen
seisoessaan tasanteella todeten: "Tama on Euroopan parveke.”

Balcon de Europa, Nerja
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Frigiliana, Aurinkorannikon itdisin paikka,
on noin 2.800 hengen kokoinen kyla aivan
Nerjan lahella. Frigiliana on virallisesti Anda-
lusian kaunein kyla ja Unescon maailmanpe-
rintokohde.

Espanjassa tunnetusti pienillakin kylilla on
oma kirkko. Frigilianan Iglesia San Antonio -
kirkon kupeessa on mukava nauttia kylma
virvoke. Frigilianan huipulla yli 300 metrin
korkeudessa sijaitsee rauniot Castillo de Li-
zar -linnoituksesta.

Kylaan paasee tutustumaan parhaiten kavel-
len, silla liikkuminen kylan pienilla kaduilla ja
kujilla autolla on mahdotonta. Tama pieni
vuoristokyla tarjoaa henkdyksen aitoa espan-
jalaista kylatunnelmaa.

Frigiliana

Frigiliana
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VUOKRASOPIMUSMALLI

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
VIVIENDA HABITUAL

En PAIKKAKUNTA (Fuengi-
rola), a PAIVAMAARA KIRJAIMIN (uno de

enero de dos mil dieciséis).

REUNIDOS

De una parte y como Arrendadora,
don/dona OMISTAJAN NIMI, mayor de
edad, con D.N.L
iado en PAIKKAKUNTA, OSOITE.

, domicil-

Y de otra parte, como Arrendataria,
don/dofia VUOKRALAISEN NIMI, mayor de
edad, de nacionalidad KANSALAISUUS, con
N.LE. nimero/numero de pasaporte

, domiciliado, a efecto de este
contrato y desde el dia de hoy, en (PAIK-
KAKUNTA) FUENGIROLA (Mdlaga),
OSOITE, referencia catastral:

ANTECEDENTES

Primero.- Que don/dofia OMISTAJAN NIMI
es el duefio de la siguiente finca:

FINCA URBANA. - Apartamento en (PAIK-
KAKUNTA) FUENGIROLA (Mdlaga),
OSOITE. El inmueble tiene una superficie
registral de NELIOMAARA metros cuadra-
dos, y consta de 1 dormitorio, 1 bafio,
cocina, salon comedor y balcon.

REFERENCIA CATASTRAL:
. (MAAREKISTERIV-
IITENUMERO)

Segundo.- Que conviniendo a ambas partes
llevar a cabo el arrendamiento de la
vivienda antes descrita, y reconociéndose
mutua y legal capacidad para obligarse y
contratar cuanto en derecho fuere menes-
ter, formalizan este CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA HABITU-
AL, obligandose de acuerdo con las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Don/dofia OMISTAJAN NIMI
arrienda a don/dofla VUOKRALAISEN NI-
MI, con caracter solidario, la vivienda
descrita en el antecedente primero de este
contrato con todo cuanto material y ju-
ridicamente le sea accesorio e inherente. La
vivienda se dedicara exclusivamente a sat-
isfacer las necesidades propias de hogar de
la parte arrendataria.

SEGUNDA.- El tiempo de duracién de este
contrato de arrendamiento es de

(KUUKAUSIEN MAARA) 11 meses, contado

a partir del dia (ALOITUSPAIVA) 1 de
enero de 2016 y finalizando el dia (LO-

PETUSPAIVA) 28 de febrero de 2017,
arrendamiento que en cuanto a su duracién
queda sujeto a lo previsto en el art. 9 de la
Ley 29/1.994 de 24 de Noviembre de Ar-
rendamientos Urbanos, modificada por la
Ley 4/2013, de 4 de junio, de medidas de
flexibilizacion y fomento del mercado del
alquiler de viviendas.

Si llegada la fecha del vencimiento del pla-
zo pactado, ninguna de las partes hubiese
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notificado a la otra, al menos con treinta
dias de antelacion a aquella fecha, su volun-
tad de no renovarlo, el contrato se
prorrogara necesariamente por otro perio-
do de otro ANO mas.

La parte arrendataria podra desistir del
contrato de arrendamiento, conforme al
articulo 11 de la L.A.U., una vez transcur-
ridos, al menos, seis meses desde su
celebracién, siempre que lo comunique al
arrendador con una antelacion minima de

treinta dias.

TERCERA.- El precio para este arren-

damiento es de (VUOKRA/KOKO AIKA)
CUATRO MIL CUATRO CIENTOS

(//4400//) euros anuales, pagadero por
mensualidades adelantadas de
(VUOKRA/KK) CUATRO CIENTOS
(//400//) euros, cuantia que se abonara en
los primeros CINCO dias de cada mes, di-
rectamente al propietario o mediante
transferencia bancaria a la cuenta que éste
designe.

La renta se actualizara de conformi-
dad con el articulo 18 de la Ley 29/1.994
de 24 de noviembre de Arrendamientos
Urbanos y se hara en la fecha en que se
cumpla cada afio de vigencia del contrato y
de la resefiada eventual prérroga.

CUARTA.- La parte arrendadora confiesa
haber recibido de la arrendataria, con ante-
rioridad a este acto, la cantidad de
(TAKUUVUOKRAN SUURUUS) CUATRO
CIENTOS (//400//) euros, en concepto de
fianza como garantia del buen uso que en
todo momento habra de dar a la vivienda
arrendada y a sus muebles y enseres, as{
como de las obligaciones que contrae en
este contrato. Una vez concluido el periodo

de arrendamiento, la vivienda y sus
muebles habran de ser entregados en el
mismo estado en que fueron recibidos.

Esta suma le sera devuelta al término de
este arrendamiento, con los eventuales
descuentos a que hubiere lugar, siendo
aplicable lo dispuesto en el art. 36 de la
vigente L.A.U. Se adjunta a este contrato
reportaje fotografico del estado de la
vivienda.

La firma del presente documento
servira como eficaz carta de pago por la
expresada suma de (TAKUUVUOKRAN
SUURUUS) CUATRO CIENTOS (//400

euros.

QUINTA.- Independientemente de la renta
pactada, la parte arrendataria viene ob-
ligada al pago de la electricidad y el agua
que consuma. Cualquier servicio que con-
trate la arrendataria, como el telef6nico,
serd abonado exclusivamente por dicha
parte arrendataria. La parte arrendadora
abonarad el IBI (Impuesto de Bienes
Inmuebles) y las cuotas de la Comunidad
de Propietarios.

SEXTA.- La parte arrendataria toma pos-
esion de la vivienda arrendada en este acto,
dando su conformidad al estado en que la
misma se encuentra, asi como del perfecto
funcionamiento de los servicios. Se adjun-
ta a este contrato reportaje fotografico del
estado de la vivienda.

SEPTIMA.- La parte arrendataria, y salvo
autorizacién expresa -y por escrito- de la
parte arrendadora, no podra realizar en la
vivienda obras de cualquier tipo que en
algun sentido varien su estructura, configu-
racion o aspecto, o que debiliten los
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materiales de que esta construida, pudi-
endo exigir la parte arrendadora que
reponga las cosas al estado anterior o bien
conservar la modificacion efectuada, sin
que por ello pueda reclamar indemnizacién
alguna.

Tampoco podra la arrendataria cambiar el
color de la pintura de la vivienda (puertas y
paredes), sin autorizacion, por escrito, de la
propiedad.

Seran de cuenta de la parte ar-
rendataria todos los gastos de
reparacion de los muebles existentes y
aquellas reparaciones menores de la
vivienda, como griferia, cerrajeria, cris-
taleria etc., que se ocasionen durante la
vigencia de este contrato, dado que tan-
to la vivienda como sus instalaciones se
entregan en perfecto estado de con-
servacion.

OCTAVA.- La parte arrendataria no podra
ceder o subarrendar total o parcialmente la
vivienda objeto de este contrato, sin el con-
sentimiento -por escrito- de la parte
arrendadora. En cuanto a animales, l1a ar-
rendataria se compromete a no albergar
animales que puedan deteriorar la vivienda
o su mobiliario (en caso contrario, la ar-
rendataria se responsabiliza del abono de
los desperfectos que pudieran producirse).

NOVENA.- La parte arrendataria se obliga a
facilitar el paso y examen de la vivienda al
personal que la propiedad designe, para
comprobar el estado y conservacion de la
misma o para realizar las reparaciones
necesarias.

DECIMA.- El contrato de arrendamiento se
resuelve por las causas enumeradas en el

articulo 27 L.A.U.:

1. El incumplimiento por cualquiera de las partes de
las obligaciones resultantes del contrato dara
derecho a la parte que hubiere cumplido las suyas a
exigir el cumplimiento de la obligacién o a promov-
er la resolucidn del contrato de acuerdo con lo

dispuesto en el articulo 1.124 del Cédigo Civil.

2. Ademas, el arrendador podra resolver de pleno

derecho el contrato por las siguientes causas:

e a) Lafalta de pago de larenta o, en su caso,
de cualquiera de las cantidades cuyo pago
haya asumido o corresponda al arrendata-
rio.

e b) La falta de pago del importe de la fianza
o de su actualizacion.

c) El subarriendo o la cesién incontenidos.

e d) Larealizacion de dafios causados do-
losamente en la finca o de obras no
consentidas por el arrendador cuando el
consentimiento de éste sea necesario.

e ¢) Cuando en la vivienda tengan lugar acti-
vidades molestas, insalubres, nocivas,
peligrosas o ilicitas.

e f) Cuando la vivienda deje de estar destina-
da de forma primordial a satisfacer la
necesidad permanente de vivienda del ar-
rendatario o de quien efectivamente la
viniera ocupando de acuerdo con lo dis-
puesto en el art. 7.

3. Del mismo modo, el arrendatario podra resolver

el contrato por las siguientes causas:

a) La no realizaciéon por el arrendador de las

reparaciones a que se refiere el art 21.

b) La perturbacién de hecho o de derecho que re-
alice el arrendador en la utilizacion de la vivienda.
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UNDECIMA.- El presente contrato se som-
ete a lo previsto para los arrendamientos
de vivienda en los Titulos [ y IV de la Ley
29/94 de Arrendamientos Urbanos, en su
defecto por la voluntad de las partes
(recogida en este contrato y siempre den-
tro del marco del Titulo II de la citada Ley)
y, supletoriamente, por lo dispuesto en el
Codigo Civil.

DECIMO-SEGUNDA.- Ambas partes otor-
gantes se someten expresamente, para la

LA PARTE ARRENDADORA
(OMISTAJA)

Fdo.

resolucion de cuantas cuestiones pudieran
derivarse del otorgamiento de este contra-
to, a la competencia de los Juzgados y
Tribunales de Fuengirola, por ser el foro
competente e improrrogable, conforme a la
legislacion vigente.

En estos términos sus otorgantes
dejan redactado este documento, en el con-
tenido del cual se afirman y ratifican,
firmandolo por duplicado en la ciudad y
fecha al principio indicadas.

LA PARTE ARRENDATARIA
(VUOKRALAINEN)

Fdo.
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Kesakatu S.L.

Kesdkatu S.L. on Espanjaan virallisesti rekister6ity kiinteistonvalitysyritys. Kesdkatu valittaa
asuinkiinteistoja vuokralle sekd myy kiinteistja. Asiakaspalvelua saa suomeksi, espanjaksi ja
englanniksi.

Kesadkatu tarjoaa myos oheispalveluita muun muassa lentokenttakuljetukset, asuntojen sii-
voukset ja remontit hoituvat yhteistyokumppaneiden kautta. Mahdollista on my6s saada
aamiaistarvikepalvelu ja esimerkiksi juhlatilaisuuksia varten on mahdollista tilata muun mu-
assa kokki tekemaan ruoat tai orkesteri soittamaan.

Vuokra - asunnot
Myyntikohteet @’s,-
Kuljetuspalvelut
Ostospalvelut

Siivouspalvelut
Catering

Yhteystiedot:

Avenida Nuestro Padre Jesus Cautivo 27, Fuengirola, 29640, Malaga, Espafia

Kotisivu: www.kesakatu.es
E-mail: info@kesakatu.es
Puh: +34 952 666 066

Toimiston aukioloajat:
Maanantai, keskiviikko ja perjantai: 10:00-16:00*
Tiistai ja torstai: suljettu

*noudatamme espanjalaisia pyhapaivia

Loydat meidat myos Facebookista: www.facebook.com/kesakatu.es

katu

aurinkoisen asumisen puolesta
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