Lauri Lehtola

Pienrakentajan kustannukset ja ajanhallinta

Opinnaytetyo

Kevat 2016

SeAMK Tekniikka

Rakennusalan tyénjohdon koulutusohjelma

SeAMKZ#

SEINAJOEN AMMATTIKORKEAKOULU
SEINAJOKI UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES



SEINAJOEN AMMATTIKORKEAKOULU

Opinnaytetyon tiivistelma

Koulutusyksikko: Tekniikan yksikko

Tutkinto-ohjelma: Rakennusalan tyonjohdon koulutusohjelma
Suuntautumisvaihtoehto: Talonrakennustekniikka

Tekija: Lauri Lehtola

Tyon nimi: Pienrakentajan kustannukset ja ajanhallinta
Ohjaaja: Arto Saariaho

Vuosi: 2016 Sivumaara: 32 Liitteiden lukumaéara: 6

Opinnaytetyd perehtyy kertarakentajan omakotitaloprojektin kustannuksiin ja
aikatauluihin. Tyossad kasitelladn esimerkkind Seingjoen kaupungin, Karjen
asuinalueelle rakentuneen omakotitalon kustannuksia ja aikatauluja.

Tybssa kaydaan lapi rakentajan valmiudet lahted toteuttamaan rakennusprojektia.
Tarkastellaan, mita tyovaiheita tulisi teettdd ulkopuolisella osaamisella ja mita
jatetaan kertarakentajalle itselleen. Opinnaytetyd sisaltdd Planet-ohjelmistolla
kertarakentajalle tehdyn runkoaikataulun, jota voidaan soveltaa samantyyppisissa
omakotitalokohteissa.

Tyobn lopussa on myos laskettu kustannusarvio kayttden Haahtelan
Talonrakennuksen kustannustietokirjaa.

Avainsanat: omakotitalo, kustannukset, aikataulut, haasteet



SEINAJOKI UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES

Thesis abstract

Faculty: School of Technology

Degree programme: Construction Site Management
Specialisation: Building Construction

Authors: Lauri Lehtola

Title of thesis: Costs and schedules

Supervisor: Arto Saariaho

Year: 2016 Number of pages: 32  Number of appendices: 6

The thesis dealt with onetime builder’'s project costs and schedules. The thesis
dealt with an example house, which was built in the Karki area, in the city of
Seinajoki.

The thesis examined a builder's ability to embark on a construction project. The
thesis considered what work steps should be carried out by an external expert and
what should left to the builder himself. The thesis contains a schedule which was
made using the Planet-software, which can be applied to same types of projects.

At the end of the work the budget was calculated using of Haahtela Building
Construction Cost Data records.

Keywords: schedule, costs, detached house, challenges



SISALTO
OpinnaytetyOn tHVIStelIMA..........ooovi i 2
TRHESIS @DSIIACT.....cciiieiiii e 3
SISALTO ettt e e e e e e a e e 4
Kuva-, kuvio- ja taulukkoluettelo...........cccooiiiii e, 6
1 JOHDANTO e e 7
2 RAKENTAMISEN ALKUTILANNE. ..., 8
2.1 Kertarakentajan tarve ... 8
2.2 Rakentajan [AhtOKohdat ..............ccooiiiiiiiiiiii e 8
2.3 Suunnittelun [Ahtokohdat ..........ccooeeeiiiiii 9
2.3.1 Kartat ja KBAVAL............uuuumiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 9
2.3.2 Rakennuspaikan maaperaolosuhteet ..............ccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis 9
2.4 Tontin vaikutus rakentamiSEeN ..........oooevvviiiiiiee e 10
2.5 Aloitusajankohdan valinta .............cccooeiiiiiiiiic e 11
2.6 RAKENNUSIUPA ..o 11
3 TYOVAIHEET oot 13
G 0t = £ - SRR 13
3.2 SUUNNITEIU .. e e e e e e e e e eeenes 14
3.3 Vastaava tyOnjONta]a.........ccceeeeeiiiiiiiice e 14
3.4 MAANTAKENNUS ... 14
3.5 RUNKOLYOL. ... 15
AV o PR 16
R AT 131061 1Yo SO 17
3.8 MUIta tyOVAINEITA .......uei e 17
4 RAKENTAMINEN ..o e 20
4.1 Kirjalliset SOPIMUKSEL ........uiiiiiiii e 20
4.2 Materiaalien hankinta ja varastointi...........cccccoveveiviiiiieeiiiieeees e 20
4.3 Tekniset NIttYMAEL ........coooiiiiiiiii e 20
R AN | &= = 10 ] 0= 0 1 1= o U 22
5 AIKATAULUMALLLL ..o 24

5.1 YIeistd runKoaiKataUIUSTA ..........oeeee e 24



5.2 Runkoaikataulu (PIaNet)..........coouiiiiiiiiiiiie et 25
6 KUSTANNUSARVIO ... ot 25
6.1 YleiStd KUSTaNNUSAIVIOSTA ........cooeeeeeeeeeeeeeee e 27
6.2 Kustannusarvio (Haahtela) ... 28
7 YHTEENVETO JA PAATELMAT ..o 29
A 1= = SRR 30

LT T EE T e 32



Kuva-, kuvio- ja taulukkoluettelo

Kuva 1. Rakennuslupa myonnetty ja ty6t aloitettu. ...........cccoevvvviiiiiiic e, 12

Kuva 2. Talkoolaiselle sopivaa kevytta maanvaraisen laatan styroksin

ASENNUSTYOTA. ...ttt e e e e e e n e ree 13
KUva 3. RUNKOLYOL. .....coiieiiiiiee e e e e e e e e e e e e s 15
Kuva 4. Kattotuolien @SENNUS. ........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 16
Kuva 5. VAIISEINALYOL ....ovveiiiiii i e e e e 19
Kuva 6. Kaukolampo ja varauSputki ..o 22
Kuva 7 Planet-aikataulU .............coooeiiiiiiiiiieieceie e 25

Kuva 9 Haahtela KUSTANNUSAIVIO ... c.neeeeeee e, 28


file:///E:/Opinnäytetyö_Lauri_Lehtola_RKM12_tarkistettu.docx%23_Toc449455153

1 JOHDANTO

Omakotitaloasuminen on yha suosittu asumismuoto Suomessa. Seindjoen
alueella omakotiasuntoalueet ovat laajentuneet merkittavasti Karjessa,
Pajuluomassa, Kasperissa ja Karhuvuoressa. Monilla rakennusprojektiin ryhtyvilla
ei ole riittavasti tietoa siihen liittyvistd haasteista aikataulujen ja kustannusten

kanssa seka niiden kurissa pysymiseen.

Taman opinnaytetyon tarkoituksena oli selkeyttdd omakotitaloprojektiin ryhtyvan
kertarakentajan aikatauluja ja kustannuksia. Tyd siséltaa tietoa aikataulun ja
kustannusten hallinnasta sekéa tapoja, joilla materiaalia ja tarvittavaa tyovoimaa

olisi edullista ja kustannustehokasta hankkia.

Teoriaosuudessa kaydaan lapi kertarakentajan valmiuksia ryhtya toteuttamaan

projektia.

Monilla kertarakentajilla projekti venyy, silla rakentajalla ei ole kasitysta eri
tyovaiheiden kestoista. Tassa opinnaytetydossa on tehty yksinkertainen jana-
aikataulu esimerkkikohteesta Planet-ohjelmaa kayttden. Kertarakentaja pystyy

ottamaan suuntaa omaan projektiinsa taman aikataulun avulla.

Kertarakentajat monesti myos pohtivat, paljonko talon lopulliset kustannukset ovat
rakennettaessa se itse. Tassa tydssa kaydaan lapi kustannuksiin liittyvia tekijoita.
Opinnaytetyon lopussa on myo6s laskettu kustannusarvio kayttden Haahtelan

Talonrakennuksen kustannustietokirjaa.



2 RAKENTAMISEN ALKUTILANNE

2.1 Kertarakentajan tarve

Kertarakentajan tulee projektia aloittaessa selvittaa rakentamisen tarve.
Suunnittelussa  tulee ottaa huomioon riittavat mitoitukset  esimerkiksi
lapsiperheelle, vanhuksille tai liikuntarajoitteisille. Tontti vaikuttaa oleellisesti
siihen, minkalainen rakennus voidaan rakentaa. Rakennusoikeus, kerrosmaara,
sallitut materiaalit ja varitys ovat sidoksissa kaavaan ja tontin sijaintiin. (RT 93-
10923 2008, 2.)

Tarveselvityksessa pohditaan tilanhankinnan tarpeellisuutta. Selvitetddn, mita
tiloja tarvitaan sekd kuvataan ne alustavasti. Myos niille asetetut vaatimukset
otetaan huomioon. Pienrakentaja tutkii, mita eri vaihtoehtoja on tarjolla ja arvioi eri
ratkaisujen  kustannukset.  Suunnitteluvaiheessa on  tarkeaa arvioida
pienrakentajan rahalliset resurssit seka miettia rakennushankkeen rahoitusta.
Suunnitteluvaiheessa saattaa osoittautua, ettd tilantarve voidaan toteuttaa
vanhassa kodissa uudelleenjarjestelyilla tai laajentamisella. Selvitysten pohjalta
paatetddn, ryhdytddnko talonrakennushankkeeseen. (Koskenvesa & Pussinen
1999, 6.)

2.2 Rakentajan lahtékohdat

Ryhtyessé omakotitaloprojektiin on kertarakentajan selvitettava valmiudet lahtea
toteuttamaan projektia. Mikali kertarakentajan oma osaaminen jaa siivouksen
tasolle, kannattaa suosiolla siirtya valmiiden talopakettivalmistajien puoleen. On
suotuisaa selvittdd myds lahipiirin suhtautuminen projektiin ennen aloittamista.
Projektissa tulee lukuisia tyovaiheita, jossa innokkaiden sukulaisten seka ystavien
talkooapua voidaan hyddyntaa. (Rakentajan talkoo-opas lyhyt oppimaara, [Viitattu
2.2.2016].)



Rakennusprojektiin ryhtyminen vaatii aikaa lahes vuoden ajaksi. Kertarakentajan
elamantilanne tulee sovittaa aikaa vievaan rakennusprojektin. Oman ty6n
rytmittdminen projektin kanssa saattaa olla kompastuskivi kertarakentajalle. Onko
kertarakentaja esimerkiksi valmis uhraamaan viikonloput tai koko kes&aloman
rakennusprojektin parissa? Puhtia rakentamiseen pitéaisi 16ytya arkipaivana viela
omien toiden jalkeenkin, muutoin projekti saattaa venéahtaa kohtuuttoman pitkaksi.
Lapsiperheelliseltd rakentajalta vaaditaan myds suurta panosta toiselta

osapuolelta arjen pyorittamisessa kotona. (Nissinen & Koskenvesa, 2004, 19.)

Monet pienrakentajat arvioivat oman tyon osuuden paljon suuremmaksi, kuin mitéa
se kaytannossa tulee olemaan. Yliarviointi saattaa kostautua ja kertarakentaja
palaa loppuun sekéa tydmaalle tulee turhaa sahlaysta. Omien voimien arviointi on

siis tarke&a. (Nissinen & Koskenvesa, 2004, 19.)

2.3 Suunnittelun lahtokohdat

2.3.1 Kartat ja kaavat

Omakotitalon suunnittelussa on heti alusta alkaen otettava huomioon
rakennuttajan tarpeiden ohella my6s kaytettavissd olevan tontin tarjoamat
mahdollisuudet tai sen asettamat rajoitukset. Ennen suunnittelun aloittamista tulee
hankkia tonttikartta, jossa on mukana asemakaavamaaraykset ja josta selvidvat
mahdolliset rakentamisen rajoitukset. Suunnittelijan on valttdmatonta tutustua
tonttiin paikalla kdyden ennen suunnittelutydn aloittamista. (Tarkastajan ohje
2013))

2.3.2 Rakennuspaikan maaperaolosuhteet

Tonttikohtaisella maaperatutkimuksella varmistetaan tontin maaperan oletettu

laatu ja varaudutaan mahdollisilta yllatyksilta. Maaperatutkimus selvittad myas,
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riittavatkd perustukset kantamaan rakennuksen vai joudutaanko tontilla
turvautumaan  paalutukseen. Paalutus nostaa oleellisesti  perustusten
kokonaishintaa. (Omakotirakentaja nailla vinkeilla saastét jopa tuhansia euroja
2012; RT 10-10619 1996, 1-4.)

Pohjatutkimus selvittdd maanpinnan muotojen lisdksi kerrosjarjestysta ja teknisia
ominaisuuksia maakerroksissa sekd pohjavesisuhteet. Tarkeitd seikkoja
kustannusten kannalta ovat erityisesti kalliopinnan asema tontilla. Kustannuksia
kerryttavat erityisen rinteinen tontti, jolloin suunnittelussa tulee huomioida
pengerrys- seka tukimuurivaihtoehdot. Tutkimusten yhteydessa selvitetaan
tarvittaessa terveydellisia riskeja, kuten radonkaasun esiintymistd. Kunta on
saattanut jo kartoittaa radonin esiintymistd, mikd pienrakentajan kannattaa
selvittdd rakennusviranomaisilta. Radonkaasuun on useita poistomenetelmia

alapohjaratkaisuista radonimureihin. (Pientalotydmaan valvonta 1997, 12.)

2.4 Tontin vaikutus rakentamiseen

Tontin maaperan laatu vaikuttaa oleellisesti alkuvaiheen rakennuskustannuksiin.
Mikali tontilla joudutaan vaihtamaan runsaasti maamassaa kuorinnan jalkeen,
kaivuu ja kuljetuskustannukset nousevat. Tontin laatu vaikuttaa myo6s talon
perustamisolosuhteisiin  ja tapaan. Esimerkiksi mikali peruskallio haittaa
kaivuutoita ja perustamista tai viemariliitantdja, on rakentajan varauduttava suuriin
kustannuseriin, mikali tontilla joudutaan ryhtymaan rajaytystoihin. (Omakotitalo on

edullisin rakentaa ja asua 2013.)

Tonttien hintaerot johtuvat sijainnista sekd maastosta ja maaperasta. Maaperan
laatu seka maastojen muodot vaikuttavat rakentamiskustannuksiin. Mikali tontti on

haluttu.

Viemarilinjojen rajaytystyot Seinajoen alueella maksavat n. 25 €/kuutio, mika tekee
yleens& noin 2000 - 3000 € (Alv 0%) omakotitaloa kohti. Mikali tontilla joudutaan
tekemaan ns. tasauslouhinta rajaytystoita kayttaen, hinta on noin 15 € kuutiolta.

Talléin tasauslouhinnan hinnaksi voidaan laskea karrikoidusti 15 x omakotitalon
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neliomaara. Tasauslouhinnasta tulevaa louhetta ja mursketta voidaan osin

hyodyntaa tayttotoissa. (Saarela 2016.)

2.5 Aloitusajankohdan valinta

Kertarakentajan rakennusprojektin aloitusajankohta vaikuttaa kustannuksiin
oleellisesti. Yleensa aloitusajankohta ajoittuu kevaalle, jolloin tavoitteena on
paasta muuttamaan uuteen kotiin jouluksi. Projektin laajuuden ylittdessa 8 kk
syntyy talvikustannuseria poikkeuksetta riippumatta ajoituksesta.
Talvirakentamisessa lisaantyneitd kuluerid ovat kasvava kokonaistydmenekki,
talvella syntyvat lisatyot kuten lumi, materiaalihukkien kasvu, energiatarpeen
lisddntyminen  ja  rakennusajan  pidentyminen. Pienissa  hankkeissa
talvikustannukset ovat suurempia kuin isoissa. Suunnitteluratkaisuilla voidaan
kuitenkin estaa talvikustannukset seka ajoittamalla tyovaiheet oikeisiin ajankohtiin.
(Koskenvesa & Pussinen 1999, 13.)

2.6 Rakennuslupa

Uusi omakotitalo vaatii rakennuslain saaddsten mukaan kunnan myoéntaman
rakennusluvan. Lupia myontdd rakennuslautakunta. Pienrakentaja loytaa
kirjallisen hakemuslomakkeen Seindjoen alueella kaupungin verkkosivuilta.
Rakentaminen voidaan aloittaa, kun lupapaétos tulee lainvoimaiseksi. Tyémaalla

tulee olla nimettyna vastaava tyonjohtaja seka kvv-tyonjohtaja.

Lupaprosessi tulee aloittaa ajoissa, jotta tydmaa saadaan aloitettua suunnitellussa
ajankohdassa. Lupien kasittelyajat vaihtelevat sesonkiaikojen mukaan. Mikali
rakennusvalvonta vaatii tarkennuksia tai muutoksia rakennuspiirustuksiin, tietda se
lisdkustannuksia suunnittelussa seka mahdollisesti aikataulun kiristymista.
(Koskenvesa & Pussinen 1999, 28.)

Lupaprosessin  yksi vaihe on tonttinaapurien kuuleminen. Pahimmassa

tapauksessa tonttinaapuri valittaa rakentamisen aloittamisesta, mika taas tietda
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vilvastyksia aikataulussa. Valitusaika Seindjoen alueella on 14 paivaa.
(Rakentajan Opas 2016, 5.)

Kuva 1. Rakennuslupa mydnnetty ja tyot aloitettu.
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3 TYOVAIHEET

3.1 Yleista

Kaytettaessa ulkopuolista tydvoimaa tulee muistaa, etta ellei tydsuoritetta ole
sovittu urakkamuotoiseksi, lankeaa tuntipalkan lisaksi my6s sosiaali- ja
vakuutusmaksut tehtdessa sopimus yksityisen henkilon kanssa. Mikéli sopimus
tehdaan yrityksen kautta, kulut sisaltyvat yleensa laskutukseen. (Omakotitalo.net,
[Viitattu 16.2.2016].)

Sukulaiset ja talkoolaiset ovat kertarakentajalle edullista tydvoimaa. Kun
talkootydbn perustana on ystavyys- tai perhesuhde, se Iluokitellaan
vastikkeettomaksi tyoksi, jonka hyodysta ei tarvitse maksaa veroa. (Talkootydn
verotus 2005.)

Ruokapalkallisille talkoolaisille kertarakentajan kannattaa hankkia talkoovakuutus.

(Kotia rakentamassa tai remontoimassa, [Viitattu 3.2.2016]. )

Kuva 2. Talkoolaiselle sopivaa kevytta maanvaraisen laatan styroksin
asennustyota.
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3.2 Suunnittelu

Hyvalla suunnittelulla varmistetaan talon toimivuus rakennusteknisesti ja
kaytannollisesti.  Suunnitteluun  kuuluvat  arkkitehti-, rakenne-, LVI- ja
sahkosuunnittelu. Suunnittelu aloitetaan luonnossuunnitelmilla, jotka muotoutuvat
toteutussuunnitelmiin. Hyvalla suunnittelulla voidaan vaikuttaa kustannuksiin
suunnittelemalla yksinkertaisia rakennusratkaisuja seka kiinnittdmalla huomiota
valittaessa rakennusmateriaaleja. Rakennussuunnittelu tulee toteuttaa alan

ammattilaisilla. (Koskenvesa & Pussinen 1999, 7.)

Pienrakentaja voi saastdd kayttokustannuksissa suunnittelemalla taloon
energiatehokkaita ratkaisuja. Hyvin lammoneristetyt rakenteet ja korkealuokkaiset
ikkuna- ja oviratkaisut minimoivat energiakustannuksia. Maaldammén ja
aurinkoenergian kayttdé pientalossa on yleistymassa. Uusien energiamuotojen
hankintakustannuksia ja kayttokustannuksia kannattaa vertailla valitessa
energiantuotantoa. (Pientalotyémaan valvonta 1997, 11.)

3.3 Vastaavatyodnjohtaja

Vastaava tyonjohtaja vastaa keskeisesti rakentamisen laadusta. Tyonjohtaja
valvoo tydon suorittamisesta rakennuslupien mukaisesti seka olemassa olevien
saannodsten ja maaraysten noudattamisesta. Pienrakentajalla on velvollisuus
huolehtia, ettd rakennushanke toteutetaan maaraysten ja sdannodsten mukaisesti.
Hankkeen suunnittelijoiden ja vastaavan tydnjohtajan on taytettava
kelpoisuusvaatimukset. Heilla tulee olla riittavasti asiantuntemusta ja ammattitaitoa
rakennusprojektin toteuttamiseen suunnitellulla tavalla. (RT 10-10833 2004, 12.;

Maankaytto ja rakennuslaki 119 8.)

3.4 Maanrakennus

Maanrakennukseen kannattaa valita ennestaan tuttu, kokenut
kaivinkoneurakoitsija. Rakennettaessa uudelle omakotitaloalueelle kannattaa

kayda kysymassa suosituksia laheisiltd naapuritontin  rakentajilta, joiden
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maanrakennusty6t ovat jo valmiit. Kokenut ja hyva kaivinkoneurakoitsija pystyy
hoitamaan maanrakennustyot vahaisella tydonjohdon valvonnalla. Tydnjohdon
tyotaakka kevenee, mikali valitaan urakoitsija, jolla on kontaktit hoitaa myds maa-
ainesten kuljetukset ja murskeen tilaukset. Jossain tapauksissa se ei ole
valttamatta edullisin ratkaisu, mutta toimiessaan lopulta kustannustehokkain.

(Rakennussuunnittelu 2012.)

3.5 Runkotyo6t

Taman opinnaytetydn esimerkkikohteessa kaytettiin runkotdissda kahden miehen
kirvesmiesporukkaa. Runkoty6t ovat usein kertarakentajalle haasteellinen tyovaihe
ja siihen kannattaa palkata ulkopuolista osaamista. Rakennettaessa pitkasta

tavarasta on kiinnitettdva materiaalitilauksissa huomiota puutavaran pituuksiin.
(Runko ja valiseinat, [Viitattu 13.2.2016].)

Kuva 3. Runkoty6t.



16

Kuva 4. Kattotuolien asennus.

3.6 LVI-ty6t

LVI-tyot teetetdaan lahes poikkeuksetta aliurakoitsijalla, silla asennusty6t vaativat
kiinteiston vesi- ja viemarilaitteistojen asennusten patevyyden eli kvv-patevyyden.
llImanvaihtotbissa voidaan kayttdd samaa urakoitsijaa, mutta usein kaytetaan
toteutuksessa lopulta eri urakoitsijaa. Valitessa LVI-urakoitsijaa kannattaa kysya
muiden rakentajien kokemuksia urakkasuoritteista halvimpien hintojen ohella.
Kertarakentaja ja LVI-urakoitsija solmivat urakasta Kkirjallisen sopimuksen.
(Koskenvesa & Pussinen 1999, 134.)

LVI-jarjestelmien kustannusten isoin era syntyy kuitenkin sind aikana, kun
rakennusta kaytetaan, joten suunnittelussa kannattaa huomioida
hankintakustannusten ohella viela suuremmin kayttokustannukset. (Nissinen &
Koskenvesa 2004, 43.)
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3.7 Sahkotyot

Sahkotdiden kustannusarvio on kokonaiskustannuksista 6-7 %. Sahkotyot vaativat
ammatillisen sahkbasentajan patevyyden. Sahkotyét kannattaa Kkilpailuttaa
pyytamalla urakkatarjouksia sahkosuunnitelmien valmistuttua. (Nissinen &
Koskenvesa 2004, 43.)

Rakennusteknisten  téiden tulee olla tietyssd valmiusasteessa, etta
sahkoasennukset pysyvat runkoaikataulussa mukana. Esimerkiksi runko- ja
seinatbiden eteneminen linkittyvat sahkotoinin  oleellisesti.  Pistorasioiden
putkitusten tulee olla kunnossa ennen villoituksia. Pistorasiat tulee asentaa
oikeisiin paikkoihin ennen valiseinien levyttdmistda umpeen molemmin puolin.
(Koskenvesa & Pussinen 1999, 136.)

3.8 Muita tydvaiheita

Uusissa omakotitalokohteissa kaytetddn nykyddn padasiassa peltikatetta. Katteen
valintaan vaikuttavat maaraykset ja rajoitukset kaavoituksessa. Muotolevykatteet
ja konesaumakatteet asentuvat kustannustehokkaimmin  ammattilaisilla.
Katemateriaalit voidaan hankkia maaramittaisina, jolloin tydston osuus tytmaalla
jaé vahaiseksi. (Koskenvesa & Pussinen 1999, 79.)

My6s kohteeseen mahdollisesti tuleva takka tulee teettdd valmisratkaisuna.
Tulisijan toimivuus vaatii ammattitaitoisen muurarin ty6td. Toimiessaan oikein se
luovuttaa lampoa pitkasséa ajassa sekad vetoisuus on hyvéa. Suunnittelussa tulee
huomioida suojaetéisyydet muihin rakennusmateriaaleihin. Pienrakentajan ainoa
osuus tassd prosessissa on huolehtia saannoéllinen nuohous kayttdaikana.
(Koskenvesa & Pussinen 1999, 121.)



18

Kuva 5 Julkisivuverhoilu



Kuva 5. Valiseinatyot
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4 RAKENTAMINEN

4.1 Kirjalliset sopimukset

Kertarakentajan projektin onnistumisen kannalta on tarkeaa riittava ennakointi.
TyoOvaiheissa tarvittavat materiaalit, ty6koneet ja tyontekijat tulee tilata tytmaalle
riittdvan  ajoissa. Esimerkiksi  tarjouspyyntdasiakirjojen lahettaminen ja
urakkaneuvottelujen aloittaminen riittavdn ajoissa varmistaa aikataulussa
pysymisen. Sovittaessa suurempia urakkakokonaisuuksia Kkiintedlla hinnalla
pienenee kustannuksien ylittdmisriski. Laatua koskevat riskit saattavat toisaalta
kasvaa, kun hankkeen ohjaus siirtyy yha suuremmin pois itse kertarakentajalta.
(Koskenvesa & Nissinen, 1999, 17.)

4.2 Materiaalien hankinta ja varastointi

Materiaalit voidaan hankkia paikallisesta rautakaupasta tai osa materiaaleista
voidaan tilata suoraan tehtaalta, jolloin saatetaan s&aastdd kustannuksissa.
Pienrakentajan kannattaa vertailla hintoja ja Kilpailuttaa toimittajia. Mikali
toimitusaika on viikon luokkaa, tulisi tavara tilata tyémaalle noin viikko ennen kuin
sitd tarvitaan. Kesaaikaan toimitusajat saattavat olla pidempid. Toimituksessa on
huomioitava, missa jarjestyksessa tavaraa tarvitaan tyomaalla. Tama voidaan
huomioida kuormaa tehtdessa, jotta ensiksi tarvittava materiaali on

paallimmaisena. (Paikalla rakentaminen 2004.)

4.3 Tekniset liittymat

Projektin alkaessa on sahkaliittyma tontille oltava kunnossa, jotta alussa tarvittavat
tyOkalut saavat virtaa. Myds mahdolliseen valaistukseen on saatava virtaa.
Tybmaan sahkokeskuksen verkkoon liittdd kaupungin tai kunnan energialaitos.
Tybmaan sdhkokeskuksena voidaan kayttaa taloon tulevaa keskusta, joten keskus

on ensimmaisia asioita, joita hankitaan tydmaalle.
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Vesi- ja viemariverkostoihin liittyminen hoidetaan myds alkuvaiheessa

maanrakennustdiden yhteydessa.

Datakaapelilitannat voidaan tehda yhdessa sahkoliitantdjen yhteydessa.
Liittymalla mahdollistetaan esimerkiksi laajakaistaverkkoyhteys. Taloon voidaan
kaivaa myds suojaputki mahdollisten tulevaisuudessa liitettavien tekniikkaliittymien
varalle.

Omakotitalojen lammontuotanto taajama-alueella tuotetaan suurimmaksi osaksi
kaukolammolla. Liityttdessa kaukolampdverkostoon on otettava yhteytta
kaupungin [ammontoimittajaan ja selvitettavd ehdot sekd valmiudet liittya
kaukolampoverkkoon. (Neuvonta, [Viitattu 3.2.2016].)
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Kuva 6. Kaukolamp6 ja varausputki

4.4 Aikatauluttaminen

Aikatauluttamisessa tulee huomioida useita seikkoja. Tyon aikatauluttamisen
ohella tulisi tehd& aikataulut myos materiaalitilauksille, mik& varmistaa, etta tavarat
ovat ajoissa tyomaalla. Aikataulun laatimisessa tulee ottaa huomioon tydvoiman
maara, resurssit ja oman tyon panos rakentamiseen. Laatimisessa kannattaa olla
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kuitenkin realistinen ja ottaa huomioon oman osaamisen taso. Yleisesti ottaen
oma panos rakentamiseen jaa oletettua pienemmaksi. Aikataulu kannattaa laatia
yksinkertaisena jana-aikatauluna. Samaan aikatauluun voidaan myds merkita
materiaalien ja tarvikkeiden tilaukset. Pienrakentajan kannattaa myds laatia
kalenteri, josta kay ilmi maksuliikenteessa tapahtuvat suuret maksuerat. (Paikalla
rakentaminen 2004.)
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5 AIKATAULUMALLI

5.1 Yleistad runkoaikataulusta

Runkoaikataulu tehtiin esimerkkitalon (Mathildankatu 15) pohjalta. Aikataulua
voidaan verrata ja soveltaa vastaaviin omakotitaloprojekteihin, jotka ovat teknisesti
ja toteutuksellisesti samaa tasoa. Runkoaikataulussa on esitetty eri
rakennusvaiheiden kestoja yksinkertaisilla vaaka-janoilla. Tyo6vaiheet, jotka
kestivat huomattavasti laskennallista teoriaa nopeammin tai hitaammin johtuen
esimerkiksi suotuisista tai epasuotuisista sd&doloista, muokattin vastaamaan

normaalikestoa.

Planet-kaavion vasemmalla reunalla on selitetty tyovaihe ja sen arvioitu kesto.
Tyo6vaiheen jana on sijoitettu samalle riville ja sen aloitus- seka lopetusajankohta
iimenee janan pituudesta. Janojen paallekkaisyydet pystyviivoihin nahden
osoittavat, mita tydvaiheita on samanaikaisesti kdynnissa. Janoihin on myds
piirretty nuolia, jotka osoittavat riippuvuuksia muihin tydvaiheisiin nahden.
Esimerkiksi runkotdiden on luonnollisesti oltava taysin valmiita ennen kuin

kattotuoleja voidaan asentaa.
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5.2 Runkoaikataulu (Planet)
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Kuva 7 Planet-aikataulu

5.3 Kohteen valmistuminen

Rakennuksen ldhestyessd  valmistumista pienrakentaja tilaa  kunnan
rakennusviranomaiselta kayttéonottotarkastuksen eli osaloppukatselmuksen.
Tama tarkastus antaa valmistuvaan rakennukseen muuttoluvan. Tarkastuksessa
varmistetaan rakennuksen asumisterveellisyys ja -turvallisuus. Rakennusteknisten
toiden tarkastukset ja tdiden vastaanotot tulee olla pidettynd vaiheittain tdiden
edistymisen mukaan ennen osaloppukatselmusta. Kertarakentajan tulee esittaa
rakennusteknisten tdiden tarkastuksissa tehdyt poytakirjat, jotka viranomainen

tarkastaa.
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Toimintakokeet varmistavat, ettd tiloissa on piirustusten ja tyoselitysten
edellyttamat laitteet. Koekayttba varten tarvitaan LVIS-urakoitsijoilta jarjestelmien
saato- ja  virityspoytakirjat.  Viimeinen  vaihe ennen  muuttoa  on
vastaanottotarkastus. Pienrakentaja sekéa urakoitsijat ovat korjanneet edellisessa
tarkastuksessa todetut puutteet ja viat. Pienrakentaja tekee
vastaanottotarkastukseen puutelistan, joista k&y ilmi keskeneraiset, tekematta

olevat ja virheellisesti tehdyt rakennusty6t. (Koskenvesa & Pussinen 1999, 42.)
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6 KUSTANNUSARVIO

6.1 Yleista kustannusarviosta

Edullisin hinta rakentaa omakotitalo voi olla 1300-1600 € / brutto-m2. Kustannukset
perustuvat talldin pyrkimykseen kayttaa edullisia ja yksinkertaisia ratkaisuja
suunnittelussa. Naihin kuuluvat muun muassa edulliset materiaalit, suuri oman
suunnittelun ja tydpanoksen osuus, tyyppiratkaisut seka varustelun vaatimaton

taso. (Omakotitalo on edullisin rakentaa ja asua 2013.)

Kustannusarvio laskettiin kayttamalla Haahtelan talo-ohjelmaa.



6.2 Kustannusarvio (Haahtela)
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Tavoitehinta
Rakennus Paikkakunta = SR Rakennusvuosi 2
_ Seinajoki Nettoala (m)
Mathildankatu 15 e 2015 .
60200 Seindjoki fanketiajaashiela i 312015 indeksi 73 |Brutgala )
LestialaPa®S | auri Lehtola 31.3.2016 Tilawuus (m?)
Rakennuksen
Uudishinta Korjaushinta hinta
Tila- ja
hanke- Korj.-
Toimintaltila kpl | a m* |Maara m?| €fyks. |tekijat | €/m® | aste | €/ks. €
Olohuone 1] 28,5 285 1200 1200] 100 % 1200 34200
Makuuhuone 3| 10,5 315 1184 1184|100 % 1184 37296
Makuuhuone 1 125 12,5 1184 1184|100 % 1184 14800
Vaatehuone 11 54 54 1317 13171100 % 1317 7112
Keittid 1] 16,5 16,5 1437 14371100 % 1437 23711
Pesuhuone 1 15 15 2307 23071100 % 2307 34605
Sauna 11 45 45 1623 16231100 % 1623 7304
WC 1 3 3 2407 24071100 % 2407 7221
Jakava liikenne 1 8 8 1423 14231100 % 1423 11384
Osastoiva liikkenne 0 0] 100 % 0
T ekniikkatilat 0 01100 % 0
- lImanvaihto 0 0] 100 % 0
- Tekniikkatila 11 25 25 1323 1323|100 % 1323 3308
Tilaluettelo yhteensa 127 4 1809393
Tila- ja hanketekijat:
Tila- ja hanketekijat yhteensa 0
Rakennuksen uudishinta (alv 0%) 180939 .3
Arvonlisavero 24 % 43425
Rakennuksen uudishinta 224365

Kuva 8 Haahtela kustannusarvio
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7 YHTEENVETO JA PAATELMAT

Kertarakentajan kustannukset ja aikataulut ovat monen asian summa. Rakentaja
pystyy saastamaan aikaa ja rahaa oikeanlaisella suunnittelulla. Suunnittelun
merkitys  korostuu p&adyttdessad  yksinkertaisiin  rakennusratkaisuihin  ja
oikeanlaisiin materiaalivalintoihin. Kertarakentajan on selvitettava lahtétilanteessa
valmiudet saattaa rakennusprojekti maaliin. Elaméntilanteen, perhesuhteiden ja
oman paivatyon joustavuus projektin aikana edesauttavat rakennusprojektia

merkittavasti.

Kertarakentajan tulee punnita alkuvaiheessa, onko hanella riittavia valmiuksia ja
kadentaitoja ryhtya rakennusprojektiin vai olisi parempi vaihtoehto kaantya
talopakettivalmistajan puoleen. Rakennusprojektissa syntyviin tydvaiheisiin, joihin
ammattitaito ei riita, voidaan palkata ulkopuolista osaamista. Naissa tydvaiheissa
kertarakentaja pystyy toimimaan ammattimiehen apupoikana.



30

LAHTEET

Koskenvesa, A. & Pussinen, T. 1999. Pientalon rakentaminen. Tampere:
Rakennustieto Oy.

Kotia rakentamassa tai remontoimassa. Ei paivaysta. [verkkosivu]. Fennia.fi.
[Viitattu 3.2.2016]. Saatavissa: http://www.fennia.fi/fi/kotitaloudet/etuja-
asiakkuudesta/fennia-elamantilanteissa/kotia-rakentamassa-tai-
remontoimassa/

Neuvonta. Ei paivaysta. Neuvonta. [verkkosivu]. Juupajoki.fi. [Viitattu 3.2.2016].
Saatavissa: http://www.juupajoki.fi/palvelut/asuminen-ja-
ymparisto/rakentamisen-valvonta-ja-neuvonta/neuvonta

Nissinen, P. & Koskenvesa, A. 2004. Pientalon kustannukset. Tampere:
Rakennustieto Oy.

Omakotitalo.net. Ei paivaysta. [verkkosivu]. Omakotitalo.net. [Viitattu 16.2.2016].
Saatavissa: http://www.omakotitalo.net/hyvatietaa org.html

Omakotirakentaja nailla vinkeilla sdastat jopa tuhansia euroja. 5.7.2012.
[verkkosivu]. Uusimaa.fi. [Viitattu 16.2.2016]. Saatavissa:
http://www.uusimaa.fi/artikkeli/116858-omakotirakentaja-nailla-vinkeilla-saastat-
jopa-tuhansia-euroja

Omakotitalo on edullisin rakentaa ja asua. 6.11.2013. [verkkosivul].
Suomirakentaa.fi. [Viitattu 16.2.2016]. Saatavissa:
http://www.suomirakentaa.fi/omakotirakentaja/ok-suunnittelu/omakotitalo-on-
edullisin-rakentaa-ja-asua

Paikalla rakentaminen. 2004. [verkkosivu]. Puuinfo.fi. [Viitattu 2.2.2016].
Saatavissa:
http://www.puuinfo.fi/sites/default/files/content/rakentaminen/suunnitteluohjeet/
avoin-puurakennusjarjestelma-paikalla-rakentaminen/paikalla-rakentaminen.pdf
sivu 27.

Pientalotyémaan valvonta. 1997. Tampere: Ymparistoministerio ja Rakennustieto
Oy.

Rakennussuunnittelu. 2012. Rakennussuunnittelu. [verkkosivu]. Rakentaja.fi.
[Viitattu 2.2.2016]. Saatavissa:
http://www.rakentaja.fi/artikkelit/1742/rakennussuunnittelu.htm

Rakentajan Opas. 2016. 2016. Seinjoki: Verivel Oy.


http://www.fennia.fi/fi/kotitaloudet/etuja-asiakkuudesta/fennia-elamantilanteissa/kotia-rakentamassa-tai-remontoimassa/
http://www.fennia.fi/fi/kotitaloudet/etuja-asiakkuudesta/fennia-elamantilanteissa/kotia-rakentamassa-tai-remontoimassa/
http://www.fennia.fi/fi/kotitaloudet/etuja-asiakkuudesta/fennia-elamantilanteissa/kotia-rakentamassa-tai-remontoimassa/
http://www.juupajoki.fi/palvelut/asuminen-ja-ymparisto/rakentamisen-valvonta-ja-neuvonta/neuvonta
http://www.juupajoki.fi/palvelut/asuminen-ja-ymparisto/rakentamisen-valvonta-ja-neuvonta/neuvonta
http://www.omakotitalo.net/hyvatietaa_org.html
http://www.uusimaa.fi/artikkeli/116858-omakotirakentaja-nailla-vinkeilla-saastat-jopa-tuhansia-euroja
http://www.uusimaa.fi/artikkeli/116858-omakotirakentaja-nailla-vinkeilla-saastat-jopa-tuhansia-euroja
http://www.suomirakentaa.fi/omakotirakentaja/ok-suunnittelu/omakotitalo-on-edullisin-rakentaa-ja-asua
http://www.suomirakentaa.fi/omakotirakentaja/ok-suunnittelu/omakotitalo-on-edullisin-rakentaa-ja-asua
http://www.puuinfo.fi/sites/default/files/content/rakentaminen/suunnitteluohjeet/avoin-puurakennusjarjestelma-paikalla-rakentaminen/paikalla-rakentaminen.pdf%20sivu%2027
http://www.puuinfo.fi/sites/default/files/content/rakentaminen/suunnitteluohjeet/avoin-puurakennusjarjestelma-paikalla-rakentaminen/paikalla-rakentaminen.pdf%20sivu%2027
http://www.puuinfo.fi/sites/default/files/content/rakentaminen/suunnitteluohjeet/avoin-puurakennusjarjestelma-paikalla-rakentaminen/paikalla-rakentaminen.pdf%20sivu%2027
http://www.rakentaja.fi/artikkelit/1742/rakennussuunnittelu.htm

31

Rakentajan talkoo-opas lyhyt oppimaara. Ei paivaysta. [verkkosivu]. Suomela.fi.
[Viitattu 2.2.2016]. Saatavissa:
http://www.suomela.fi/rakentaminen/Remontointi/Rakentajan-talkoo-opas-lyhyt-
oppimaara-44997

RT 10-10833. 2004. Pientalohankkeen tehtavaluettelot. Helsinki: Rakennustieto.

Runko ja vdliseinat. Ei paivaysta. [verkkosivu]. Rakennaoikein.fi. [Viitattu
13.2.2016]. Saatavissa: http://rakennaoikein.fi/fi/artikkelit/runko-ja-
V% C3%A4lisein%C3%A4ratkaisut

Saarela, P. 2016. Panostaja, Panostus Pekka Saarela. Puhelinhaastattelu
24.2.2016.

Talkootyon verotus. 12.10.2005. [verkkosivu]. Vero.fi. [Viitattu 16.2.2016].
Saatavissa: https://www.vero.fi/fi-
Fl/Syventavat veroohjeet/Arvonlisaverotus/Talkootyon verotus(10116)

Talvirakentaminen. Ei paivaysta. [verkkosivu]. Rakennustieto.fi. [Viitattu
10.2.2016]. Saatavissa:
https://www.rakennustieto.fi/Downloads/RK/RK99s697.pdf

Tarkastajan ohje. 18.3.2013. Tarkastajan ohje. [verkkosivu]. Pori.fi. [Viitattu
10.2.2016]. Saatavissa:
https://www.pori.fi/material/attachments/hallintokunnat/ymparistovirasto/lomakk
eet/rakennusvalvonnanlomakkeet/6 GdASDPvY n/tarkastajanohje.pdf



http://www.suomela.fi/rakentaminen/Remontointi/Rakentajan-talkoo-opas-lyhyt-oppimaara-44997
http://www.suomela.fi/rakentaminen/Remontointi/Rakentajan-talkoo-opas-lyhyt-oppimaara-44997
http://rakennaoikein.fi/fi/artikkelit/runko-ja-v%C3%A4lisein%C3%A4ratkaisut
http://rakennaoikein.fi/fi/artikkelit/runko-ja-v%C3%A4lisein%C3%A4ratkaisut
https://www.vero.fi/fi-FI/Syventavat_veroohjeet/Arvonlisaverotus/Talkootyon_verotus(10116)
https://www.vero.fi/fi-FI/Syventavat_veroohjeet/Arvonlisaverotus/Talkootyon_verotus(10116)
https://www.rakennustieto.fi/Downloads/RK/RK99s697.pdf
https://www.pori.fi/material/attachments/hallintokunnat/ymparistovirasto/lomakkeet/rakennusvalvonnanlomakkeet/6GdSDPvYn/tarkastajanohje.pdf
https://www.pori.fi/material/attachments/hallintokunnat/ymparistovirasto/lomakkeet/rakennusvalvonnanlomakkeet/6GdSDPvYn/tarkastajanohje.pdf

LITTEET

Liite 1. Asemakaava

Liite 2. Pohjapiirustus

Liite 3. Vesi- ja viemarijohdot
Liite 4. Julkisivut

Liite 5. Leikkauskuva

Liite 6. Planet-aikataulu

32



Liite 1: Asemakaava
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Liite 2: Pohjapiirustus
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Liite 3: Vesi- ja viemarijohdot

JV Padotuskorkeus +69.61
WJ Painetaso 4.3 bar

Rinnikaivojen paikka tarkistettava tydmaalla.
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Viemdreiden minimikaato 27

Salasjien minimikaate 1%
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Liite 4: Julkisivut
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Liite 5: Leikkauskuva

BPERUSTUS

RUH-200, 4 kerrosta
Tertisbetonlanture &00x200
Routaeristeet EPS-120

AP 1 W-arvo=0,12 W/m2K»
Pintamaterioalit

TB-laotta 100mm

Thermisol Platina - eriste 150mm,
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Tuulensuo Ja ja ldmmbneriste, ISOVER RKL-Facode-50, SO0mm

Pystyrunko 48x148 kG600
+mineraallvilla 150mm (Isover KL33D
Hbyrynsulkumuovl 0,2mnm
Sisdverhouslevy GEK 13mm

YB 1 W-arvo=0,09 W/m2K)
Peltikate
Ruoteet 32x100

Aluskatteen tuuletusrimat 22x30 k900

Aluskate

Kattoristikot k900

Tuulettuva wvilitila

Puhallusvilla ISOVER KWV-041 450mm
Hayrynsulkumuovl 0,
Harvalaudoltus 22x100 k400
Sistiverhouslevy
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1. Peltikate,virl punainen

2. Vaakoponeeli 145mm, virl voalea sininen

3, Ovet jo kkumat, vird valkolnen

4. Keiteet Ja tolpat, virh walkoinen
S. Rdystis- ja plelilaudat, virk valkonen
6. Harkkosokkell ja kivirouhe, wirlh tumma



Liite 6: Planet-aikataulu

1(1)

Hiar Nimi
1 1 TYOMAAN PERUSTAMINE
z «2  MAANRAKENNUS '
3| 21 | Maankaiva
4 22 Pohjaviemirit
5| 23 | Anturan alapuofiset tytst
6| 24 | Sisapuoliset tiytot
7| 25 | Salaojat
B 26 | Ulkopuoliset tiytt
® -3 PERUSTUKSET
10 31 Antura laudoitus, raudoitus ja
11 32 | Sokkelin muuraus .
12| 33 'Sisapuolens!yrox-asennus
13| 34 | Ulkopuolen patolevy
14 »4  MAANVARAINEN LATTIA
15 44 | Styrox asennus
16| 4.2 | Raudoitus verkot
17 43 | Lattialammitys
18 44 | Laatan valu
18 -5  RUNKOTYOT
. 51 | Puurunko
21| 52 | Kattotuolien asennus
2 53 | Aluskaie ja ruateot
273v 54 A Ikkunat
2| 55 | Ulko-ovet
25 58 | Sisapuolen villoitus
%| 57 | Ulkopuolen villoitus
7| 58 | Julkisivun puuverhous
28 355 | Terassit
2«6  SISAPUOLISET TYOT
0 64 | Katon harvalaudoitus
3N 62 | Puurunkoiset valiseinst
32| 53 | Muuratut viliseindt
% 84 | Seinien tasoftustyst
4| 63 | Vedeneristys
35| 66 | Laatoitus
3| 67 | Kattojen pintamateriaalit
a7 88 | Kalustoot
3 69 | Lattioiden pintamateriaalit
| 610 | Saunan pintamatoriaalit
40 6141 Sisdovet
4| 612 | Tapetointi
43| 513 | Listoitus
43 844 :Loppusiivous

Kesto Al gk
Spv 23.03.15
17 pv  23.03.15
Spv| 23.03.13
Jpv. 240315
Zpvi 280345
Jpvl 430445
2pv.  14.04.15
2pv 150448
6pv 30.03.15
2pv, 300315
2pv) 01.0415
ipv 07.0448
1pv. 0B.04.15
10pv 13.04.15
Jpv. 430448
3pv| 150415
Jpv. 200415
ipv) 240413
66 pv 28.04.15
Spv  28.04.15
{pv| 070545
Spv, 080515
1pv. 120515
{pv. 430818
Spv| 150815
Spv. 220815
20pv. 200645
Spv| 270745
88 pv 20.05.15
2pv 200513
Spv| 020645
2pv] 100815
0pv| 120815
Spv. 040045
apvl 100815
spv.  17.08.1%
Spv. 240848
Spv 310815
3pv| 03.09.15
Spv O.00.48
8pv  08.09.15
Spv. 16.09.15
Spv| 280543
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