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1 JOHDANTO

Insindoritydni aiheena on osakehuoneistojen akuuttien vahinkotapausten ja ongel-
mien korjausprosessi ja vastuunjako. Tydssa perehdytaan kunnossapitovastuu-
seen ja kustannusten jakoon yleisimmissa vahinkotapauksissa ja teknisissa on-

gelmissa taloyhtion ja osakkaan valilla.

Sain insinddritydn aiheen SKH-isanndinti Oy:lta, jossa suoritin opintoihin kuuluvan
tyoharjoittelun. Toimin yrityksessa harjoittelun aikana teknisen isdnnditsijan tehta-

vissa. Yrityksen toiminta on paasaantoisesti keskittynyt paakaupunkiseudulle.

Asunto-osakeyhtiossd osakkeet antavat oikeuden osakehuoneiston hallintaan.
Yhtiolla sekéd osakkaalla on velvollisuus huolehtia kunnossapitovastuullaan ole-
vien rakenteiden, rakennuksen osien ja laitteiden kunnossapidosta ja korjauk-
sesta. Usein ongelmissa ja vahinkotapauksissa kunnossapitovastuunjako on epa-
selva. Talloin voi syntya riitoja yhtion ja osakkaan valilla, kun osapuolet eivét ole
tietoisia vastuistaan ja velvollisuuksistaan. Asunto-osakeyhtidlaki maaraa vas-
tuunjaon osakkaan ja yhtion valilla. Asunto-osakeyhtidlain mukaisesta vastuunja-
osta on mahdollista kuitenkin poiketa yhtiojarjestysmaarayksella tai osapuolien va-
lisella sopimuksella.

Osakehuoneiston vahinkotapauksien korjauksien organisointi on haastavaa. Siksi
onkin tarkeaa, etta tapauksen hoidosta vastaavalla teknisella isdnnoitsijalla on sel-
keé toimintamalli akuuttien tapausten hoitamiseksi. Ennalta mietitty prosessi, vies-
tinta ja tiedottaminen helpottaa ja nopeuttaa tilanteen normalisoimista seka takaa

jokaisen osapuolen tyytyvaisyyden lopputulokseen.

Opinnaytetyon tarkoituksena on selkeyttaa vastuunjakoa ja vahinkojen korjaus-
prosessia osakkaille ja hallitusten jasenille. Tyo antaa my6s pohjan tekniselle is&n-

naoitsijalle prosessien kehittamiseen.



2 KUNNOSSAPITOVASTUUN JAKO ASUNTO-OSAKEYHTIOSSA

Kunnossapitovastuun jakautuminen osakkaan ja yhtion valilla maaritelladan yhtio-
jarjestyksessa ja asunto-osakeyhtidlaissa. Jos yhtidjarjestyksessa ei ole maaratty
toisin, kaytetddn kunnossapitovastuun jakautumiseen yhtion ja osakkaan valilla

asunto-osakeyhtidlakia. [1.] [2.] [3.]

Yhtion rakennuksen ja muiden tilojen kunnossapitovastuu jaetaan osakkeen-
omistajien ja yhtion kesken 2 ja 3 8:n saannosten mukaisesti, jollei yhtigjarjes-

tyksessa maarata toisin. [1.]

Taloyhtiéssa voidaan poiketa asunto-osakeyhtiolain mukaisesta vastuunjaosta,
jos yhtiGjarjestykseen tehdaan kunnossapitovastuumaarays. Yhtidjarjestysmaa-
rayksen on oltava tarpeeksi selkea ja yksiselitteinen. Jos yhtiGjarjestysmaarayk-
sessd on epaselvyyksia, maaraytyy kunnossapitovastuu asunto-osakeyhtidlain
esittamalla tavalla. Kunnossapitovastuumaarayksella voidaan esimerkiksi siirtaa
yhtion vastuulle kuuluvien rakenteiden, rakennuksen osia ja jarjestelmien kunnos-
sapito- ja korjausvastuu osakkaalle. Yhtiojarjestyksen kunnossapitomaarays maa-
raa ensisijaisesti vastuunjaon. Esimerkiksi asunto-osakeyhtidlain mukaisesti mar-
katilojen vesieriste on yhtion kunnossapitovastuulla. Yhtidjarjestykseen kirjatulla,
selkeélla kunnossapitoméaaraykselld voi yhtio siirtdd markatilojen vesieristeen kun-
nossapitovastuun osakkaille. Asetettu kunnossapitomaarays ei kuitenkaan saa

rikkoa asunto-osakeyhtidlaissa maarattya osakkaiden yhdenvertaisuutta. [1.] [2.]

[3.]



2.1 Taloyhtion kunnossapitovastuu

Asunto-osakeyhtidlaissa on méaaritelty yhtion kunnossapitovastuu. [1.]

Yhti6é vastaa kunnossapidosta siltd osin kuin se ei kuulu osakkeenomista-
jalle. [1.]

Yhtion on pidettava kunnossa osakehuoneistojen rakenteet ja eristeet. Yh-
tid on liséksi velvollinen pitamaan kunnossa lammitys-, sahko6-, tiedonsiirto-
, kaasu-, vesi-, viemari-, ilmanvaihto- ja muut sen kaltaiset perusjarjestel-
mat. Yhtio ei kuitenkaan vastaa osakehuoneistoissa olevista altaista. Yh-
tion on korjattava ne osakehuoneistojen sisaosat, jotka vahingoittuvat ra-
kenteen tai yhtion kunnossapitovastuulle kuuluvan rakennuksen muun

osan vian tai sen korjaamisen vuoksi. [1.]

Yhtion on pidettava kunnossa rakennuksen ulkopinta myds sellaisen par-
vekkeen kohdalla, joka on osakkeenomistajan hallinnassa 1 luvun 3 8:n

mukaisesti. [1.]

Yhtiolla on vastuu korjata osakehuoneiston sisdosat ennalleen yhtion perustasoon
niin sanotun ennallistamisperiaatteen mukaisesti. Yhtio ei vastaa korjausten yh-
teydessa niista kustannuksista, jotka johtuvat osakkaan tekemista tasonparannuk-
sista, sisustuksellisista lisdyksista tai erikoisrakenteista. Yhtion korjaus- ja ennal-
leen saattamisvelvollisuuden laajuutta maarittdessa on ratkaisevaa millaiset kus-
tannukset korjaamisesta tai ennalleen saattamisesta aiheutuisi, kun huoneiston
tasoa verrataan yhtion perustasoon. Yhtion kunnossapitovastuu edellyttaa raken-
teen, jarjestelman tai laitteen toiminnallista vikaa tai hairiota. Yhtio ei ole velvolli-
nen korvaamaan esimerkiksi vesieristetta tai uutta hanaa osakkaan muutostytn
yhteydessa, jos entisessa ei ole havaittu yhtion edustajan toimesta toiminnallista
vikaa tai puutetta. [1.] [2.] [3.]



Osakkaan suorittama lisdrakentaminen on vastuunjaossa verrattavissa osakehuo-
neistossa tekemiinsa tasonkorotuksiin. Yhti¢ ei vastaa lisarakentamisen aiheutta-
mista kunnossapito- ja korjauskustannuksista, jos ne poikkeavat yhtion perusta-
sosta ja yhtio ei ole hyvaksynyt niitd kunnossapitovastuulleen. Yhtio ei myoskaan
ole velvollinen saattamaan ennalleen perustasosta poikkeavaa lisdrakentamista.
Esimerkiksi osakas on muuttanut varastotilansa lampimaksi tilaksi. Tilan kayttotar-
koituksen muutosta ei ole merkitty yhtidjarjestykseen eika yhtio ei ole hyvaksynyt
sitd kunnossapitovastuulleen. Putken vuotovahingon vuoksi rakenteita joudutaan
purkamaan niiden kuivaamiseksi. Yhtid on velvollinen saattamaan tilan perusta-
son mukaiseksi, mutta osakas vastaa itse kustannuksista, jos han haluaa saattaa
tilan lammitetyksi. Yhtié voi myds mahdollisesti peria osakkaalta kustannuksia li-

sadantyneiden purkukustannuksien osalta. [1.] [2.] [3.]

2.2 Yhtion perustason maarittely

Asunto-osakeyhtidlaissa on maaritelty perustaso, johon yhtié on velvollinen kor-
jaamaan huoneistojen sisdosat, jos nama vahingoittuvat yhtionkunnossapitovas-

tuulla olevan vian tai puutteen vuoksi. [1.]

4 luku 2 § Yhtidn kunnossapitovastuu

Vastuu koskee sellaisia rakenteita, eristeita ja perusjarjestelmia, jotka yhtio
on toteuttanut tai hyvaksynyt vastuulleen, ja huoneistojen sisaosien korjaa-
mista ajankohdan perustasoon yhtioéssa. Yhtio vastaa myds sellaisesta
osakkeenomistajan tekemasta tai teettdmasta asennuksesta, joka rinnas-
tuu yhtion toteuttamaan tai vastuulleen hyvaksymaan toimenpiteeseen ja

jonka toteuttamista yhtioé on voinut valvoa siten kuin tassa laissa saadetaan.

[1.]

Perustason maarittely vaihtelee kiinteiston ian ja suoritettujen korjausten ja muu-

tosten kautta. Yhtion perustaso maaraytyy joko huoneistojen alkuperaisen tason



tai yhtion mydhemmin peruskorjauksessa tai muutoin toteuttaman tason perus-
teella. Perustaso maaraytyy aina yhtion toimenpiteiden perusteella, osakkaiden
suorittamilla kunnossapito- ja muutostdilla ei ole perustason maarittelyssa merki-
tystad. Yhtion vastuun maarittdvaan perustasoon vaikuttavat myos yhtiojarjestyk-
sen mukainen kayttotarkoitus ja yhtion yhteisond omaksuma kunnossapidon taso.

[1][2.][3]

Yhtioé voi myods paivittdaa perustasoaan. Jos yhtié on suorittanut muutoksia tai pe-
ruskorjauksia, tulee lahtékohdaksi ottaa yhtion taman korjauksen yhteydessa nou-
dattama taso. Esimerkiksi jos alkuperéiset muovimattopaallysteiset pesuhuoneet
on yhtion suorittaman linjasaneerauksen yhteydessa uusittu niin, etta niissa on
uudisrakentamisessa noudatettavan Rakentamismaarayskokoelman osan C2 mu-
kainen vedeneristys ja laatoitus, maarittaa tama ratkaisu myos perustason. Yhtion
tulee noudattaa myds tulevissa markatilojen saneerauksissaan jo suoritettujen re-

monttien mukaista perustason paivitysta. [1.] [2.] [3.] [8.]

2.3 Kaytosta poistetut rakenteet ja jarjestelmat

Yhti6 ei valttmatta ole velvollinen pitdmé&an kunnossa alkuperaisia rakenteita tai
jarjestelmia, jos yhtio on korvannut ne uusilla. Esimerkiksi vahassa kiinteistossa
voi olla vanha puulammitteinen lammitysjarjestelma, joka on toiminut rakennuksen
alkuperaisena lammitysjarjestelmana. Yhtié on vaihtanut lammitysjarjestelma kau-
kolampdoon, joka korvaa vanhan jarjestelman. Kyseisen kaltaisessa tilanteessa yh-
tiolla ei ole enda kunnossapitovelvollisuutta vanhaan jarjestelméan. Yhtio voi ha-
lutessaan jatkaa vanhan jarjestelman kunnossapitoa, tai muussa tapauksessa
osakkaat voivat halutessaan jatkaa huoneistossa sijaitsevan jarjestelman kayttoa

omalla kustannuksellaan. [1.] [2.] [3.]



2.4 Osakehuoneisto

Osakehuoneisto ei tarkoita aina samaa asiaa kuin asuinhuoneisto. Asunto-osake-

yhtiblaissa maaritellaan tarkemmin osakehuoneisto.

Tassa laissa osakehuoneistolla tarkoitetaan sellaista huoneistoa ja muuta
rakennuksen tai kiinteiston osaa, jonka hallintaan osakkeet tuottavat oikeu-
den. [1.]

Osakehuoneistoon kuuluu myds sellainen parveke, jolle on kulkuyhteys

vain osakehuoneiston kautta. [1.]

Osakehuoneisto-sanalla voidaan tarkoittaa kaikkia osakashallintaan kuuluvia ti-
loja, ei pelkastaan varsinaisia asuin- ja likehuoneistoja. Kyseisenlaisia tiloja voivat
esimerkiksi olla muut osakkaan hallintaoikeudenpiiriin kuuluvat tilat kuten autopai-
kat ja sailytystilat. Osakehuoneistoksi voidaan lain mukaisesti kutsua myos taysin
rakentamottomia tiloja, kuten piha-alueita tai autopaikkoja. Osakehuoneisto termin
kayttéa on perusteltu silld, ettd se on yleisesti kaytdssa ja se erottaa selkeéasti hal-
lintaperusteen esimerkiksi vuokrasuhteesta. [1.] [2.] [3.]

2.5 Osakkeenomistajan kunnossapitovastuu

Osakkeenomistajan kunnossapitovastuu maaraytyy asunto-osakeyhtiélain mukai-
sesti, jos siita ei ole yhtidjarjestysmaarayksessa tai erillisessa sopimuksessa poi-
kettu. [1.] [2.] [3.]

Osakkeenomistajan on hoidettava osakehuoneistoansa huolellisesti ja to-
teutettava kunnossapitotytnsa siten, ettd yhtion vastuulla olevat kiinteiston,
rakennuksen tai huoneiston osat eivat rikkoudu. Osakkeenomistaja ei kui-
tenkaan ole vastuussa tavanomaisesta kulumisesta, joka aiheutuu tilojen

kayttamisesta niiden kayttotarkoituksen mukaisesti. [1.]



Osakkeenomistajan kunnossapitovastuulle kuuluvat esimerkiksi huoneiston lat-
tian, seinien ja katon pintamateriaalit, kaapistot, komerot ja muut kalusteet riippu-
matta siitd, onko ne kiinnitetty rakenteisiin vai ei, seka muut laitteet ja varusteet.
Osakkaan kunnossapitovastuuseen kuuluvat sisaovien korjaukset ja pinnoittami-
set, ulko-oven sisapuolen maalaus, sisalukkojen asentaminen, siséikkunoiden uu-
siminen ja korjaus heloineen ja laseineen, ulkoikkunoiden sisapuolien maalaus
seka naiden heloitus, ikkunoiden tiivistys, huoneistossa olevien kiinteiden laittei-
den kuten jaa-, pakastin-, keittio ym. kaappien seka liesien korjaus seké pesual-
taiden, pesupdytien, kylpyammeiden, porealtaiden, suihkujen, saunan kiukaan
korjaus. [1.] [2.] [3.]

Yhtiojarjestysmaarayksen lisdksi kunnossapitovastuun siirto yhtion ja osakkaan
valilla voidaan tehda erilliselld sopimuksella. Lahtbkohtaisesti suositeltavin tapa
siirtaé kunnossapitovastuu on maarittda poikkeavat kunnossapitovastuut yhtitjar-
jestykseen. Osakkaan ja yhtion valinen sopimus sitoo vain sopimuksen osapuolia,
esimerkiksi huoneiston uusi omistaja ei ole velvollinen seuraamaan sopimusta, jos

tama ei itse niin paata. [1.] [2.] [3.]

2.6 Vastuunjakotaulukko

Asunto-osakeyhtidlaissa ei sanota suoraa vastuunjakoa yhtion ja osakkaan valilla.
Kiinteistdliiton julkaisemassa Vastuunjakotaulukko teoksessa on esitetty Asunto-
osakeyhtidlain mukainen tulkinta kunnossapitovastuunjaosta. Vastuunjaosta voi-
daan kuitenkin poiketa, jos poikkeamat on kirjattu yhtiojarjestykseen. Taloyhtion
kunnossapitovastuusta voidaan poiketa myos, jos osakas tai yhtié on aiheuttanut
vahingon tuottamuksellisesti huolimattomuudella taikka laiminlyonnillaan. Vas-
tuunjakotaulukko kertoo paasaannot, kuinka rakennuksen ja huoneiston eri osien
ja laitteiden kunnossapitovastuu jakautuu osakkaan ja yhtion kesken. Vastuunja-

kotaulukkoPlus selittad ja taydentdad vastuunjakotaulukkoa. Siind kerrotaan



Asunto-osakeyhtidlain padsaannon mukaisista tilanteista, seka erilaisista paa-
saanndosta poikkeavista tilanteista. Liitteena [Liite 1.] on esitetty Vastuunjakotau-

lukkoPlus teoksen mukainen vastuunjako taulukoituna. [1.] [2.] [3.]

2.7 Yhtion ilmoitusvelvollisuus

Asunto-osakeyhtiolaki oikeuttaa yhtion suorittamaan osakehuoneistossa kunnos-
sapito- tai korjaustyon, jonka siirtaminen aiheuttaisi yhtidlle tai sen osakkaille hait-
taa. Yhtio voi siis lyhyellakin ilmoituksella menna huoneistoon, jos on syyta epailla,
ettd huoneistossa sijaitsee vahinko, jonka korjauksen lykkddminen aiheuttaa lisa-
vahinkoja. Muissa kuin akuuteissa tapauksissa tulee asukasta tiedottaa hyvissa

ajoin tulevista kunnossapito- ja korjaustdista. [1.] [2.] [3.]

2.8 Vahingonkorvausvelvollisuus

Vahingonkorvausvelvollisuudesta sdadetaan asunto-osakeyhtidlaissa. Vahingon-
korvausvelvollisuus ulottuu osakkaaseen seka yhtiéon. Vahingonkorvausvelvolli-
suuksia maaritettdessa on myos otettava huomioon laki velan vanhentumisesta
seka vahingonkorvauslaki. [1.] [2.] [3.] [5.] [6.]

2.8.1 Yhtion vahingonkorvausvelvollisuus

Yhtién on korvattava vahinko, jonka yhti6 on myé6tavaikuttamalla ta-
man lain tai yhti¢jarjestyksen maarayksen rikkomiseen tahallaan tai
huolimattomuudesta aiheuttanut osakkeenomistajalle tai muulle hen-
kilolle. [1.]



Yhti6 voi joutua vahingonkorvausvelvolliseksi, jos se on toiminut huolimattomasti.
Vahinkotapauksessa, jossa yhtiota epaillaan tahallisesta tai huolimattomasta toi-
minnasta, tulee yhtion pystya osoittamaan toimineensa huolellisesti. Esimerkiksi
talvella yhtion tulee huolehtia, etta kiinteiston lumen- ja jaanpudotukset hoidetaan
siten, etta ne eivat aiheuta vaaraa kiinteiston alueella liikkuville. Jos katolta tippuva
jaé aiheuttaisi yhtion alueella liikkuvan henkilon loukkaantumisen tai menehtymi-
sen, tulee yhtion osoittaa menetelleensa huolellisesti. Tama tapahtuu esimerkiksi
siten, etta riittavan yksiselitteisella sopimuksella lumen ja jaanpudotuksien vastuu
on siirretty huoltoliikkeelle. TAmé& ei kuitenkaan poista kokonaan yhtion korvaus-
velvollisuutta aiheutuneista vahingoista. Jos huoltoliike on toiminut huolimatto-
masti tai laiminlyényt sopimuksen mukaista velvollisuuttaan huolehtia lumen- ja
jddnpudotuksista, voi yhti6 perid huoltoliikkeelta kustannuksia, joita vahinkotapaus
on yhtiolle aiheuttanut. [1.] [2.] [5.]

2.8.2 Osakkaan vahingonkorvausvelvollisuus

Osakkeenomistajan on korvattava vahinko, jonka han on mydtavai-
kuttamalla taman lain tai yhtidjarjestyksen rikkomiseen tahallaan tai
huolimattomuudesta aiheuttanut yhtiélle, toiselle osakkeenomistajalle

tai muulle henkillle. [1.]

Osakkaan on pidettava kunnossa kunnossapitovastuullaan olevat huoneistonsa
sisdosat. Osakkaan tulee suorittaa kunnossapito- ja muutosty6t hyvien rakennus-
tapojen ja maaraysten mukaisesti. Jos osakas aiheuttaa laiminlyonnillaén tai huo-
limattomuudellaan yhtion kunnossapitovastuulle kuuluvien rakenteiden, rakennuk-
sen osien tai jarjestelmien vahingoittumisen, voi osakas joutua vahingonkorvaus-
vastuuseen aiheuttamastaan vahingosta. Esimerkiksi osakas huoneistonsa ke-
vyen véliseindn purkamisen yhteydessa vaurioittaa kantavaa palkkia. Jos osakas
ei voi osoittaa menetelleensa huolellisesti, on osakas vahingonkorvausvelvollinen

yhtioén rakenteisiin aiheuttamastaan vahingosta. Jos osakas pystyy osoittamaan
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toimineensa huolellisesti, esimerkiksi osoittamalla valinneensa patevan urakoitsi-
jan, voi yhtio mahdollisesti vahingonkorvausperusteella velkoa yhtidlle aiheutu-

neita kustannuksia urakoitsijalta. [1.] [2.] [3.] [5.]

2.9 Osakkeenomistajan ilmoitusvelvollisuus

Asunto-osakeyhtitlaissa sdadetdan osakkaan ilmoitusvelvollisuudesta. [1.]

Osakkeenomistajan on ilmoitettava yhtitlle sellaisesta osakehuo-
neiston viasta tai puutteellisuudesta, jonka korjaaminen kuuluu yhti-

Olle. llmoitus on tehtava viivytyksetta. [1.]

Osakkaan tulee tarkkailla yhtion kunnossapitovastuulle kuuluvien rakennuksen
osien ja jarjestelmien kuntoa. Jos osakas havaitsee vian tai puutteen, tulee tasta
ilmoittaa viipymatta yhtiolle. Osakkaan pitaa kayttaa huoneistossa olevia jarjestel-
mia ja laitteita niiden normaalin kayttotavan ja tarkoituksen mukaisesti. Osakas voi
joutua vahingonkorvausvastuuseen, jos vahinko on pahentunut ilmoitusvelvolli-
suuden laiminlydnnin vuoksi siitd mika sen laajuus olisi ollut, jos siita olisi iimoitettu
viipymatta yhtidlle. Yhtidon suorittamien korjauksien kustannuksista voi osakkaan
maksettavaksi koitua se maara, jonka ilmoitusvelvollisuuden laiminlydnti on ai-
heuttanut. Vahingonkorvausvastuusta vapautuakseen, osakkaan on osoitettava

toimineensa kaikin puolin huolellisesti. [1.] [2.] [3.] [5.]

Esimerkiksi huoneiston wc:n vuotava kayttovesiputki on aiheuttanut vesivahingon.
Vuotava vesi on kertynyt wc:n lattialle, josta se on vuotanut rakenteisiin aiheuttaen
eristeiden ja rakenteiden kastumisen. Vuoto on ollut nékyvalla paikalla, jonka
osakkaan olisi tullut havaita ja vuoto on selvasti jatkunut pidemman aikaa. Osakas
on selvasti havainnut vuodon, mutta ei ole ilmoittanut tasta yhtiolle. Osakkaan voi-
daan siis katsoa laiminlydneen ilmoitusvelvollisuutensa viasta taloyhtion jarjestel-
massa. Perusjarjestelman korjaus on yhtion vastuulla, mutta korjaus joudutaan

suorittamaan normaalia laajempana. Osakas voi siis olla korvausvelvollinen silta
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osin, kuin korjauskustannukset ovat nousseet ilmoitusvelvollisuuden laiminlyonnin
vuoksi. Osakkaalla ei kuitenkaan ole huoneistonsa saannollista tarkastusvelvolli-
suutta. Esimerkiksi huoneiston ollessa vuokrattu, ei osakkaan tarvitse suorittaa

saannollisia tarkastuskaynteja. [1.] [2.] [3.]

2.10 Vahingonkorvausvastuun vanheneminen

Vahingonkarsijan tulee nostaa vahingonkorvauskanne kolmen vuoden kuluessa
siitd, kun hanen olisi pitdnyt saada tietda olemassa olevasta vahingosta ja sen
vahingosta vastaavasta. Yhtion ja osakkaan vastuu kunnossapidosta tai sen lai-
minlydnnisté tai muutostydsta vanhenee viimeistddn kymmenen vuoden kuluttua
hyvan rakennustavan vastaisesta kunnossapito- tai muutostydsta tai kunnossapi-

don tai ilmoitusvelvollisuuden laiminlyénnista. [1.] [5.] [6.]

Esimerkiksi yhti6 on huomannut osakkaan muutostydn vaurioittaneen yhtion omis-
taman huoneiston kattoa. Yhtio ei ole nostanut vahingonkorvauskannetta kolmen
vuoden kuluessa siitd, kun vaurio on huomattu ja todettu. Osakkaan vahingonkor-
vausvastuu on vanhentunut, eikd tama ole enaa vastuussa aiheuttamastaan va-
hingosta. [1.] [5.] [6.]

2.11 Haitta-aineiden ja uuden asbestilainsaadanndén huomioiminen

Rakennuttajan tai muun, joka ohjaa tai valvoo rakennushanketta, johon voi

sisaltya asbestipurkutydtd, on huolehdittava asbestikartoituksen tekemisesta.

[7.]

1.1.2016 voimaan tullut uusi asbestilainsaadantd asettaa uusia vaatimuksia ra-
kennushankkeeseen ryhtyvélle. Ennen vuotta 1994 rakennetuissa rakennuksissa
on selvitettava, sisaltavatko purettavat tai korjattavat materiaalit asbestia. Vanhan

asbestilainsdddannén mukaisesti voitiin purkutyd suorittaa asbestipurkutydna,
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mutta nykyaan kyseinen kaytanto ei ole enéaé lainmukainen. Taloyhtion toimiessa
tilaajana esimerkiksi vahinkotapausten korjauksissa tulee sen huolehtia rakennus-
hankkeeseen ryhtyvan velvollisuuksista. Lahtokohtaisesti asbestipitoisuus voi-
daan méaarittaa tiedon perusteella, milloin asbestia on kaytetty rakennusmateriaa-
leissa. Jos ei ole tarkkaa tietoa kaytetyista rakennusmateriaaleista ja niiden mah-
dollisesta asbestipitoisuudesta, on materiaalien asbestipitoisuus maaritettava la-
boratorioanalyysin perusteella. Jos selvityksen ja laboratorioanalyysin perusteella
ei voida taysin varmistua siita, onko korjattavissa tai purettavissa materiaaleissa
kaytetty asbestia, tulee tyo suorittaa asbestipurkutyotéd koskevien maaraysten mu-
kaisesti. [7.] [8.]

Asbestikartoituksen tekijalta edellytetaan riittdvaa perehtyneisyytta
asbestiin, sen esiintymiseen ja rakenteiden purkamiseen seké suun-
nitellun kartoituksen laadun ja laajuuden edellyttamaa ammatillista
osaamista. [7.]

Tilaajan velvollisuus on my@s varmistaa, etta asbestikartoituksen suorittajalla on
tarvittavat patevyydet sen suorittamiseksi. Lainsaadanto ei anna suoraa ammatil-
lista patevyysvaatimusta kartoituksen suorittajalle. Asbestikartoituksen suoritta-
jalla tulee ole riittavd ammatillinen patevyys seka kokemus kartoituksen suoritta-
miseksi. Jos rakenteissa havaitaan asbestia, on sen maara, laatu, polyavyys ja
sijainti selvitettdva mahdollisimman tarkasti. Asbestin sijainti taytyy olla selkeasti
ja yksiselitteisesti ilmoitettu piirustuksissa seka tyoselityksissa. Tilaajan velvolli-
suutena on varmistaa, etté asbestipurkutyén suorittaa vain pateva asbestipurku-
tyontekija. Aluehallintovirasto pitda asbestipurkutyorekisteria patevista asbestipur-
kutyontekijoista. Osakkaan ollessa kunnossapito- tai muutostyon tilaajana vastaa
han rakennushankkeeseen ryhtyvan velvollisuuksista uuden asbestilainsaadan-

non mukaisesti. [7.] [8.]
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3 VAHINKOJEN KORJAUSPROSESSI

Osakehuoneistossa sattuneiden vahinkojen korjauksien onnistumisen edellytyk-
sena on jarjestelmallisesti eteneva korjausprosessi. Korjausprosessi voidaan ja-
kaa erilaisiin vaiheisiin, jotka seuraavat ajallisesti toisiaan (kuva 1). Ennalta mieti-
tyn prosessin tarkoituksena on helpottaa ja parantaa korjausprosessin hallintaa.
Yhtion puolesta korjauksia organisoi yleensa tekninen isannoitsija, joka huolelli-
sella toiminnallaan varmistaa, etté jokainen tytvaihe tulee suoritetuksi oikein ajoi-
tettuna. Teknisen isdnnoitsijan tehokas toiminta antaa edellytykset korjausproses-
sin menestyksekkaalle lapiviennille.

VAHINKOTAPAHTUMA

SYYN SELVITYS JA
VASTUUNIJAKO

KORJAUS

LOPPUSELVITYS

Kuva 1. Vahinkotapahtuman prosessi
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3.1 Viestinta ja tiedotus poikkeustilanteissa

Viestinta ja tiedottaminen vahinko-, tapaturma-, seka ongelmatilanteissa on haas-
tavaa. Akillisissa vahinkotapauksissa, kuten vesivahinko, tulipalo tai muu poik-
keuksellinen vaaratilanne, viestinta on yleisesti kriisiviestintaa. Asukkaita taytyy
tiedottaa tehokkaasti ja oikea-aikaisesti. Epatietoisuus asukkaiden keskuudessa

lisda vaaria huhuja ja uskomuksia. [9.] [10.]

Ennakoiminen ja valmistautuminen helpottaa ja selventaa viestintaa akillisissa ti-
lanteissa. Viestintavastuussa olevien tulisi varautua mahdollisiin poikkeustilantei-
siin huolellisesti. Yleisesti taloyhtiossa esiintyvien kriisien tunnistamisesta ja vies-
tinnan kaynnistamisesta vastaavat hallitus ja isannditsija. Yleensa kun tarve Kriisi-
viestinndlle ilmenee, ei sen suunnitteluun ole kaytettavissa paljoa aikaa. Yhtitta
koskettavista akillisisté poikkeustilanteista on viipymatta tiedotettava asukkaille ja
osakkaille. Tarkeda on, etta asukkaat tietavat kuka hoitaa tilannetta, kuinka se
hoidetaan ja miten kyseinen vaikuttaa tilojen kayttoon. Viestintavastuut kriisitilan-
teissa tulisi maarittda ennen kriisien syntymista. Esimerkiksi jos vesivahinko ai-
heuttaa pitk&n vesikatkon, on tasta tiedotettava asukkaita viipymattd. Asukkaita
on myds hyva tiedottaa, kun poikkeustilanne on paattynyt. [9.] [10.]

Yleisesti viestintavastuu kriisiviestinnasta on isdnnoitsijalla. Sahkoiset viestintava-
lineet mahdollistavat nopean ja tehokkaan tiedottamisen hallitukselle, huoltoyhti-
Olle, urakoitsijalle, osakkaille ja asukkaille. S&hkoisien viestintapalveluiden kaytta-
minen on edullista ja nopeaa, mutta sdhkoisen viestinnan edellytyksené on, etta
isannditsijalla ja hallituksella on kaytdssa asukkaiden ja osakkaiden sahkoposti-
osoitteet. [9.] [10.]
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3.2 Urakoitsijan valinta ja kilpailutus

Vahinkotapauksissa urakoitsijan valintaan vaikuttaa suuresti, kuinka akuutti kysei-
sen vaurion korjaus on. Urakoitsijan on pystyttava usein aloittamaan ty6t varsin

nopealla aikataululla. Myds vahingon tyyppi vaikuttaa urakoitsijoiden valintaan.

Tekninen is&nnoitsija organisoi vahingonkorjaustoimet ja valitsee kaytettavat ura-
koitsijat, jos hallituksella tai vakuutusyhtiolla ei ole vaatimuksia tai toiveita kaytet-
tavan urakoitsijan suhteen. Kaytettavien urakoitsijoiden hyvaksyttaminen hallituk-
sella on tapauskohtaista, riippuen hallituksen halukkuudesta osallistua paatoksen-
tekoon vahinkotapauksissa. Urakoitsijan valintaan vaikuttaa vakuutustapahtu-
missa usein myods vakuutusyhtid. Esimerkiksi vahingonsyyn selvittamiseen kaytet-
tavien vahinkokartoitusten korvattavuuskaytanto vaihtelee vakuutusyhtiéitain. Osa
vakuutusyhtidista vaatii tarvittavien selvitysten tilaamista yhteisty6kumppaneil-
taan. Vahinkotapauksissa urakoitsijoiksi valikoituvat yleensa jo ennestaan tutut
toimijat. Vahinkotapausten organisointi helpottuu, kun urakoitsija ja yhtion edus-
taja tuntevat toistensa toimitavat. Vahinkotapausten viestinta on haastavaa ja va-
litun urakoitsijan tulee hoitaa hanelle asetettu vastuu viestinnasta ensiluokkaisesti.

Urakoitsijan toteuttama viestinté vaikuttaa suuresti urakoitsijan valintaan.

3.3 Vahingosta johtuva asumisen keskeytyminen

Huoneiston karsiessa vahinkoja, jotka estavat huoneiston normaalin kaytén, voi
osakkaalla olla tarve sijaisasunnolle. Taloyhtio ei ole velvollinen kustantamaan
osakkaalle sijaisasuntoa. Osakas voi hakea korvausta sijaisasumisen kustannuk-
siin kotivakuutuksestaan. Jos yhtio laiminlyd tai aiheetta viivyttelee kunnossapito-
vastuullaan olevien korjauksien suorittamista, voi asukas olla oikeutettu hake-
maan sijaisasumisen korvauksia yhtiolta siind méarin, kuin sijaisasumisen kustan-

nukset lisdéantyvat yhtion tahallisen viivyttelyn vuoksi. [1.] [2.] 3.]
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3.4 Yhtiovastike ja osakkeenomistajan maksuvelvollisuus

Osakas on velvollinen maksamaan yhtiovastiketta. Yhtiévastike maaraytyy yhtio-
jarjestyksessa maarattyjen perusteiden mukaisesti. Yhtivastikkeella katetaan yh-
tion menoja, joita ovat esimerkiksi kiinteiston ja rakennusten kayttd ja kunnossa-
pito. Jos osakehuoneistoa ei voi kayttda sen kayttotarkoituksen mukaisesti, osak-
keenomistajalta perittavasta yhtidvastikkeesta on vahennettava maara, jolla yhtién

kaytto- ja kunnossapitokulut vahenevat huoneiston kayton estymisen vuoksi. [1.]

Huoneiston kayton estyminen eli huoneiston asuinkelvottomuus tulee arvioida pa-
tevan asiantuntijan toimesta. Pateva asiantuntija on viime kadessa terveysviran-
omainen, mutta myds muun asiantuntijan arvio on usein riittava. Osakkeenomis-
tajan oma subjektiivinen kasitys asunnon kunnosta ei voi olla peruste vaatia alen-
nusta yhtibvastikkeesta. Yhtidvastiketta voidaan alentaa maéaralla, jolla yhtion
kaytto- ja kunnossapitokulut vahenevat huoneiston kayton estymisen vuoksi. Tal-
laisia kustannuksia ovat esimerkiksi henkil6lukuun tai mitattuun kulutukseen pe-
rustuva vesimaksu. Muiden kulujen osalta on vaikea l6ytaa perusteita vastikkeen
alentamiselle. Osakehuoneiston kayttd ei vaikuta yhtion hallintokulujen, kunnos-
sapitokustannusten, kiinteistoveron, lammityskulujen, vakuutusmaksujen tai sii-
vouskulujen maaraén. Osakas voi kuitenkin olla oikeutettu saamaan yhtiolta kor-
vauksia vahingonkorvausperusteella, jos yhti6 laiminlyo tai viivyttelee kunnossa-
pitovastuunsa piiriin kuuluvan korjauksen suorittamisessa. Taman viivytyksen
osalta osakkaan on mahdollista saada korvauksia sijaisasumisen kustannuksista,

jos ne lisdantyvat yhtion viivyttelyn johdosta. [1.] [2.] [3.]

3.5 Vakuutukset

Kunnossapitovastuun jakautumiseen yhtion ja osakkaan valilla ei vaikuta se, min-
kalaisia vakuutuksia yhtiolla tai osakkaalla on. Vahinkotilanteissa kannattaa selvit-
taa, korvaako yhtion kiinteistdvakuutus tai osakkaan kotivakuutus vahingon ja
kayttda vakuutusta. [3.] [10.] [11.] [12.]
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3.5.1 Yhtion vakuutukset

Kiinteistovakuutukseen sisaltyy tyypillisesti omaisuusvakuutus seka kiinteiston-
omistajan vastuuvakuutus, hallinnon vastuuvakuutus ja oikeusturvavakuutus. Kiin-
teistbvakuutuksen korvauspiiri on eréiltd osin laajempi kuin asunto-osakeyhtion
korjausvastuun piiri. Kiinteistovakuutuksen omaisuusosa korvaa vakuutetulle koh-
teelle sattuneet &killiset ja ennalta-arvaamattomat vahingot. Korvattavia omai-
suusvahinkoja ovat muun muassa palo-, putkivuoto-, kayttolaitevuoto-, konerikko-
, viemaritukos- ja luonnonilmidvahingot sek& murron ja ilkivallan aiheuttamat rikos-
vahingot. Kiinteistonomistajan vastuuvakuutus korvaa henkilo- ja esinevahinkoja,
joista taloyhtié on voimassa olevan lain mukaan korvausvelvollinen. Téllaisia va-
hinkoja ovat esimerkiksi liukastumiset taloyhtion tontilla, ja katolta putoavan lumen
ja jaan aiheuttamat vahingot. Hallinnon vastuuvakuutuksesta korvataan hallituk-
sen jasenten yhtiokokouksen puheenjohtajan aiheuttama taloudellinen vahinko
yhti6lle, osakkaalle tai muulle henkil6lle, jos vakuutetut ovat voimassa olevan lain
mukaan vahingonkorvausvastuussa. Ammatti-isdnnoitsija ei kuulu Kiinteistéva-
kuutuksen hallinnon vastuuvakuutuksen piiriin, joten isannointiyrityksella on oltava
oma vastuuvakuutus. Oikeusturvavakuutus korvaa lakimiesavun yhtion riita- ja ri-
kosasioissa. [3.] [10.] [11.] [12.]

3.5.2 Osakkaan ja asukkaan vakuutukset

Kiinteistovakuutuksen omaisuusosa ei korvaa asukkaiden omalle omaisuudelle
sattuneita vahinkoja, vaikka vahingot johtuisivat kiinteistossa sattuneesta omai-
suusvahingosta, vaan nama korvataan asukkaiden omista kotivakuutuksista. Ko-
tivakuutuksesta voidaan korvata asukkaan irtaimistovahinkojen lisaksi mahdolliset
muutto- ja sijaisasumiskustannukset. Kotivakuutukseen tulee aina liittd& vastuu-
vakuutus, josta korvataan asukkaan itsensa jollekin toiselle aiheuttamat vahingot.
Korvauksen edellytyksend on vakuutuksen ottajan korvausvastuu, joka syntyy

huolimattomuudesta tai laiminlydnnista. Kotivakuutuksesta voidaan korvata myos
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yhtion kunnossapitovastuulle kuuluvia osia. Osakkaan tulisi ottaa korjaus- ja muu-
tostditédnsa varten sellainen vakuutus, joka kattaa vahintddn mahdolliset tydnaikai-
set vauriot. Liséksi osakkaan tulisi tarkastaa, etta tyon suorittajalla on riittava vas-
tuuvakuutus. [3.] [10.] [11.] [12.]

3.5.3 Vakuutuksen omavastuu ja ikdvahennykset

Vakuutuksen korvatessa vahingon jaa osakkaan tai taloyhtion maksettavaksi kui-
tenkin omavastuu. Omavastuu ei kuitenkaan aina jaa kokonaisuudessaan taloyh-
tion maksettavaksi. Silloin kun kiinteistdvakuutus korvaa asunto-osakeyhtitlain
kunnossapitovastuusaannosten perusteella osakkaan kunnossapitovastuulle kuu-
luvia rakennuksen osia, tulee osakkaan maksaa vastaava osa omavastuuosuu-
desta. Omavastuuosuus tulee jakaa osakkaan ja yhtion valilla samassa suh-
teessa, kuin missa kiinteistbvakuutus on korvannut osakkaan kunnossapitovas-
tuulle kuuluvia rakennuksen osia. [1.] [3.] [11.] [12.] [13.]

lkavahennys mahdollisesti alentaa korvattavaa summaa. Akillisissa vuotovahin-
goissa vuodon aiheuttaneen johdon, putken tai laitteen ika vahentaé korjauksesta
maksettavan korvauksen maaraa. Esimerkiksi astianpesukoneen aiheuttaman
vuodon seurauksena yhtion kiinteistdvakuutus korvaa osakkaan kunnossapitovas-
tuulla olevia pintamateriaaleja. Osakkaan vastuulla olevien pintamateriaalien kor-
jausten osuus koko vahingon kustannuksista on kymmenesosa. Yhtio voi talldin
perid osakkaalta kymmenesosan yhtidlle jaaneesta omavastuusta ja yhtiolle mak-
setusta vakuutuskorvauksesta tehdysta ikavahennyksesta. [3.] [11.] [12.] [13.]
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4 YLEISIMMAT ASUINHUONEISTOJEN VAHINKOTAPAUKSET JA
TEKNISET ONGELMAT

4.1 Vesivahingot

Vesivahingoilta on taloyhtidissa vaikea valttyd. Useimmissa kiinteistdissa sattuu-
kin erilaajuisia vahinkoja kiinteiston ik&d&n katsomatta. Vahingot voivat olla pienia,
esimerkiksi viallinen patteriventtiili aiheuttaa vaurion pintamateriaalissa. Joskus
vahingot ovat useisiin huoneistoihin vaikuttavia vahinkoja, joiden korjauskustan-
nukset nousevat useisiin kymmeniin tuhansiin euroihin. Rakennuskannan vanhen-
tuessa myds vesivahinkojen maaré on lisdantynyt kappalemaaraisesti koko 2000-
luvun ajan. Kuvassa 2 on esitetty yleisimmat vesivahingot, jotka aiheutuvat joko
taloyhtion tai osakkaan kunnossapitovastuulla olevan laitteen, rakenteen vian tai
muun vahingon vuoksi. Kuvan vuotovahinkoselvityksen tarkastelujaksona oli
1.5.2012 — 30.4.2015, jonka aikana tarkasteltiin 1287 vuototapausta Etel&-Suo-

men ja Etela-Pohjanmaan alueilla. [14.]

VUOTAVA KONE, LAITE, PUTKISTO / 1284 KPL

~N
~3
n

VIEMARIPUTKISTO
KYLMA KAYTTOVESI 233
ASTIANPESUKONE 158
LAMMITYSVERKOSTO (SIS. KAUKOLAMPO) 145
VESIKALUSTE 128
VESIJOHTO/KAYTTOVESI, LAMMIN 128
MUU KONE, LAITE, PUTKISTO 71
ULKOPUOLISET VEDET 44
LAMMINVESIVARAAJA 41
KYLMAKALUSTE 23
SISAPUOLINEN SADEVESIPUTKISTO (SIS 19
PESUKONE 19
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Kuva 2. Kiinteistdjen vuotovahinkojen yleisimmat aiheuttajat [14.]



20

Kiinteistdissa sattuneista vesivahingoista suurin osa tapahtuu viemariputkiston ja
kylméan kayttévesiputkiston vikojen seurauksena. Astianpesukone on laitteista

yleisin vahingon aiheuttaja. [14.]

4.1.1 Prosessi ja tiedottaminen vesivahingossa

Alla on kuvattu vesivahinkoprosessin eteneminen ja sen yhteydessa suositeltava
tiedottaminen taloyhtiéssa (kuva 3). Vahingon kaikki osapuolet tulee huomioida
tiedottamisessa. Vahinkotapauksissa osapuolet ovat yleensa taloyhtio eli hallitus
ja iséannointitoimisto, osakkaat, asukaat, sekd muiden tilojen kayttajat, jotka ovat
kokeneet vahinkoa tai haittaa. Osa vahingon korjausten aikaisesta viestintavas-
tuusta vahinkoa karsineiden tilojen asukkaille voidaan sovittaessa siirtdaa urakoit-
sijoille, jotka suorittavat purku-, kuivaus- ja jalleenrakennustyét. Viestintavastuun
delegoiminen urakoitsijoille nopeuttaa ja helpottaa ajantasaisen tiedon toimitta-
mista osakkaille. Tarvittavan tiedottamisen maard ja laatu riippuvat vahinkota-
pauksen laajuudesta ja kuinka suuret sen vaikutukset ovat taloyhtiélle. Osa halli-
tuksista haluaa saada vain tiedon, ettd asia on hoidossa ja etenee taloyhtion edun
mukaisesti. Osa taas haluaa yksityiskohtaisempaa tietoa ja paivitykset vaihe vai-
heelta aina loppuselvitykseen saakka. Tiedotteessa tulee olla mainittuna riittavalla
selkeydella tapahtunut vahinko, vahingon laajuus seka vastuunjako vahingon kus-
tannuksista. Selkea viestinta ja tiedottaminen vahentavat vahingosta karsineiden

osakkaiden epatietoisuutta vahingonkorjausprosessin vaiheista. [9.] [10.]
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Vesivahinko

eTekninen isdnnoitsija vastaanottaa tiedon tapahtuneesta vahingosta.
Jos ilmoitus ei tule huoltoyhtiostd, tilataan huolto mahdollisesti kohteeseen.
eTarvittaessa tehdaan vahinkoilmoitus vakuutusyhtioon.

Selvitykset

*Vesivahingon alustava laatu ja laajuus selvilld, tekninen isannditsija maarittaa
vahinkokartoituksen tarpeen.

eVarmistetaan vaatiiko vakuutusyhtio kartoituksen tilaamista yhteistydkumppaneiltaan.
eTilataan vahinkokartoitus, tilauksen varmistus soittamalla.

eAsbestikartoituksen tarve tulee varmistaa ennen vuotta 1994 valmistuneissa
rakennuksissa.

Vastuunjaon maarittaminen

eMadaritetddn alustava vastuunjakoméaaraysten mukainen vastuunjako.
eTiedotetaan hallitusta, osakasta ja asukasta.

Raportin lapikaynti

eRaportin lapikaynti. Raportti tulee toimittaa hallitukselle ja osakkaalle.
eMadritetdan tulevat jatkotoimenpiteet ja kustannusvastuu vahingosta.
ePurku ja kuivaustdiden tilaus, jos vahinko sitd edellyttaa.

eRaportin toimitus vakuutusyhtioon.

Purku ja kuivaus

ePurku ja kuivaustdiden suoritus.
*Vahingon lopullinen laajuus monesti selvilla vasta purkutéiden suorituksen jalkeen.

eTarjouksen pyytaminen jalleenrakentamisesta. Kilpailutus, jos vakuutusyhtio tai hallitus
sita vaatii.

eAlustava aikataulu toimitetaan tiedoksi osakkaalle ja asukkaalle.

Jalleenrakentaminen

eJdlleenrakentamisen suorittaminen vastuujaon mukaisesti.

Loppuselvitys

eTiedotetaan tarvittaessa hallitusta, osakasta ja asukasta, kun vahinko korjattu.
eLaskut toimitetaan vakuutusyhtiéon.

eMahdolliset hyvitykset.

ePerittdvat kustannukset.

Kuva 3. Prosessin vaiheet

4.1.2 Vesivahingon tapahtuminen

Vesivahinko alkaa vahinkotapahtumasta. llmoitus aiheutuneesta vahingosta saa-

puu isanndintitoimistoon yleensa huoltoyhtidlta tai vahinkohuoneiston asukkaalta.
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Vesivahingon organisoinnin alkuvaiheessa voidaan tarvittaessa lahettaa huolto-
mies kohteeseen selvittdmaan, onko havaittavissa huolimattomuutta taikka laimin-
lyontid osakkaan tai asukkaan toiminnassa. Suurin osa vuotovahingoista tapahtuu
virka-ajan ulkopuolella. Huoltoyhti¢ tilaa talloin akuutit alkutoimet hatatyona lisa-
vahinkojen ehkaisemiseksi.

4.1.3 Vesivahingon syyn tutkiminen

Tekninen isannditsija arvioi kosteuskartoituksen tarpeen ja tarvittaessa tilaa kar-
toituksen. Selvityskulujen korvattavuus riippuu vakuutusyhtiésta. Osa vakuutusyh-
tidista vaatii, etta vahinkokartoitus tilataan heidan yhteistyb6kumppaneiltaan. Jos
vakuutusyhtion ehtoja ei noudateta, eivat vahinkokartoitukset ole valttamatta kor-
vattavissa taysimaaraisina. Kartoituksen tilaus kannattaa aina varmistaa akuu-
teissa tapauksissa soittamalla vahinkokartoituksia suorittavaan yritykseen. N&in
varmistetaan, etta kartoittaja ehtii paikalle kohtuullisessa ajassa. Vahinkokartoitus
pyritdédn saamaan kohteeseen mahdollisimman pian, muutaman paivan sisalla va-
hingon tapahtumisesta. Vahinkokartoittaja sopii kdynnin huoneiston osakkaan tai

asukkaan kanssa.

4.1.4 Raportin lapikaynti

Vahinkokartoittaja laatii kartoituksesta aina raportin, joka toimitetaan yleensa sah-
koisena versiona isanndintitoimistolle. Tekninen isannditsija kay raportin lapi. Ra-
portissa ilmoitetaan vaurion laajuus, seké tarvittavat toimenpiteet vaurion korjaa-
miseksi. Raportti tulee aina toimittaa tiedoksi vahinkoa kéarsineiden huoneistojen
osakkaille ja hallitukselle, sek& samalla heita tulee tiedottaa tulevista jatkotoimen-
piteistad. Tiedotteessa tulee ilmoittaa my6s alustava vastuunjako korjauksista ja

kustannuksista.
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4.1.5 Purku ja kuivaus

Purku- ja kuivaustydt tilataan mahdollisimman nopeasti. Yleensa kyseiset tyot ti-
lataan vahinkokartoituksen suorittaneelta yritykselta, jolloin korjauksen eri vaihei-
den vélille ei synny turhaa viivetta. Useissa tapauksissa vahinkojen laajuus paljas-
tuu vasta, kun purkut6ita on suoritettu, joten mahdollisten vahinkojen lopullinen
laajuus voi selvita vasta purkutdiden edetessa. Kun vaurioituneet rakenteet on pu-
rettu, aloitetaan kostuneiden rakenteiden kuivaus. Tarkkaa aikaa kuivauksen kes-
tolle ei voida antaa. Kuivauksen kesto vaihtelee tapauskohtaisesti riippuen vuota-
neen veden maarasta, rakenteista ja kaytetyistda materiaaleista. Kuivauksen paa-
tyttyd varmistetaan loppumittauksella rakenteen kuivuus. Raportti loppumittauk-

sen tuloksista toimitetaan tekniselle isdnnditsijalle.

4.1.6 Jalleenrakentaminen

Kun vaurioituneet rakenteet on todettu kuiviksi, voidaan aloittaa jalleenrakentami-
nen. Tekninen isannditsija maarittaa asunto-osakeyhtiolain mukaisen vastuunjaon
korjausten kustannuksista. Jalleenrakentamisesta pyydetddn tarjous yleensa
purku ja kuivaustyota suorittavalta urakoitsijalta. Tarvittaessa jalleenrakennustyot
kilpailutetaan niiltd osin kuin se on mahdollista. Tarjousten pyytadminen ja kilpailu-
tus kannattaa suorittaa, jos vain mahdollista, kuivausten ollessa viela kaynnissa.
Nain voidaan minimoida korjauksen organisointiin kaytettava aika, eika toihin tule
turhia katkoja, jotka pidentavat korjausprosessin kestoa. Vakuutustapahtumassa
vakuutusyhtié voi vaatia jalleenrakentamisen kilpailuttamista. Jos kustannuksia
joudutaan perimaan tapauksissa, joissa vahinko on aiheutunut laiminlyénnin tai
huolimattomuuden seurauksena, voi yhti6 kilpailutuksella osoittaa tilatun tyon ol-
leen kustannustehokasta. Jos vuotanut vesi vahingoittaa muita huoneistoja, vas-
taa yhti6 muiden huoneistojen vahinkojen kuivauksesta ja rakenteiden seka pinta-

materiaalien saattamisesta yhtién perustasoa vastaavaksi. [1.] [2.] [3.]
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4.1.7 Loppuselvitys

Kun kaikki ty6t vahingon korjaamiseksi on suoritettu, suoritetaan loppuselvitys.
Vakuutustapahtumassa suoritetaan korvauspaatosten kasittely ja toimitetaan ta-
paukseen liittyvat laskut vakuutusyhtioon. Jos huoneiston korjausten yhteydesséa
on kaytetty sdhkoa rakenteiden kuivaukseen, suoritetaan kulutetusta sahkosta hy-
vitys sahkoliittyman omistajalle. Kaytetyn sahkdén maara lasketaan vuorokausiku-
lutuksella. Yksikkbsummana hyvityksen suorittamiselle kaytetdan vakuutusyhtiti-
den ilmoittamaa yksikkohintaa. Hyvitykset suoritetaan urakoitsijan ilmoittaman
sahkdmaaran suuruisena, ja summa ilmoitetaan usein laskun yhteydessa. Sahko-
littyman haltijan tulee toimittaa tilinumero hyvityksen suorittamiseksi. Jos taloyhti6
on jalleenrakentamisen yhteydessa uusinut osakkaan kunnossapitovastuulla ole-
via huoneiston sisdosia vakuutustapahtumassa, voidaan osa kustannuksista peria
osakkaalta. Yhtion on mahdollista peria kustannukset vahingon aiheuttajalta, jos

vahinko on aiheutunut todistettavasti huolimattomuudesta tai laiminlyonnista. [1.]

[2.][3][5]

4.1.8 Asunto-osakeyhti6lain mukainen vastuunjako vahinkotapauksissa

Osakkaan vastuulla oleva taloyhtion jarjestelmaan kytketty laite aiheuttaa vesiva-

hingon

Yleisin osakkaan vastuulla oleva taloyhtion jarjestelmaan liitetty kayttolaite, joka
aiheuttaa vesivahingon, on astianpesukone. Kun vika ei ole aiheutunut taloyhtién
jarjestelman viasta tai puutteesta, on kayttolaite liitantdineen osakkaan kunnossa-
pitovastuulla. Vahinkohuoneiston osakas vastaa huoneistonsa sisdosille aiheutu-
neesta vauriosta (kuva 4). Yhtion vastuulla on kuitenkin kunnossapitovastuullaan
olevien rakenteiden kuivaus ja ennalleen saattaminen. Jos vahinko vaurioittaa
muita huoneistoja, tulee yhtion kuivata ja vastata nédiden huoneistojen ennalleen
saattamisesta yhtion perustason mukaiseksi. Yhtio ei kuitenkaan vastaa mahdol-

listen tasonkorotusten ennalleen saattamisen kustannuksista. [1.] [2.] [3.]
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Esimerkkinad astianpesukoneen aiheuttama vesivahinko. Astianpesukoneen pois-
toletku on rikkoontunut ja aiheuttanut vesivahingon. Vesi on vahingoittanut vahin-
kohuoneistossa keittionkaapistoja ja lattiapintoja seka valunut lattiarakenteisiin ja
sita kautta myds alakerran huoneiston katon l&api vahingoittaen katon maalipintaa.
Astianpesukoneen poistoletkun rikkoutumisen aiheuttama vahinko ei ole aiheutu-
nut yhtion kunnossapitovastuulle kuuluvan rakennuksen osan viasta vaan osak-
keenomistajan laitteen liitannan pettamisesta. Yhtion vastuulle kuuluvassa perus-
jarjestelméassa tai rakenteissa ei ole havaittu vikaa tai puutetta. Yhtio ei vastaa
huoneiston siséosille aiheutuneiden vaurioiden korjauksesta tai niiden kustannuk-

sista. Yhtion vastuulla kuitenkin on rakenteiden kuivaaminen ja mahdollinen kor-

Osakkaan kunnossapitovastuulla
olevan laitteen tai jarjestelman
vuoto

Muu osakas, jonka tila
on karsinyt vahinkoja

Vahinkohuoneiston

osakas Taloyhtio

Osakkaan teettamat Rakenteiden purku ja Osakkaan teettamat
tasonkorotukset kuivaus tasonkorotukset

Kunnossapitovastuun
mukaiset rakenteet,
eristeet, laitteet ja
jarjestelmat

Irtaimisto Irtaimisto

Muiden vahinkoja
karsineiden tilojen
saattaminen yhtion

Vahinkohuoneiston
=1 pintamateriaalit ja
kiintokalusteet

perustasoon

Kuva 4. Vastuunjako: Osakkaan kunnossapitovastuulla olevan laiteen tai jarjestel-

man vuoto
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jaaminen. Sisaosien ennalleen saattamisen kustannukset kuuluvat vahinkohuo-
neiston osakkaalle. Yhtio vastaa muiden huoneistojen vaurioiden korjaamisesta ja

saattamisesta yhtion perustason mukaisiksi. [1.] [2.] [3.]

Vakuutus

Jos tapauksessa ei voida osoittaa kayttajan huolimattomuutta tai laiminlyontia,
korvataan kayttolaitteen vuoto paasaantoisesti kiinteistovakuutuksesta. Jos Vvoi-
daan todistettavasti osoittaa, ettd kayttaja on toiminut huolimattomasti tai laimin-
lyonnillaén aiheuttanut vahingon, voi yhtio hakea vahingosta aiheutuneita kaytta-
jalta. Kayttajan on haettava korvauksia omasta kotivakuutuksestaan. Tahallisesta
tai tuottamuksellisesta vahingonteosta vahingon tekija on aina korvausvelvollinen.
[1.][11.][22.]1[13.][5.]

Osakkaan vastuulla oleva laite, jota ei ole kytketty taloyhtion jarjestelmaan ai-

heuttaa vesivahingon

Yleisimpia vesivahingon aiheuttajia, joita ei ole kytketty taloyhtion jarjestelméaan
ovat kylmakalusteiden sulamisvedet, siivouksen yhteydessa kaatuneet vesiastiat,
iimalampoépumpun kondenssivedet seka akvaariot. Vauriota ei voida katsoa syn-
tyneen taloyhtion jarjestelman viasta taikka puutteesta, joten osakas vastaa huo-
neiston pintaosien ennalleen saattamisen kustannuksista. Taloyhtié on vastuussa
rakenteiden kuivatuksesta seké niihin mahdollisesti syntyneiden vaurioiden kor-
jaamisesta. Taloyhtion tulee myds saattaa ennalleen muut huoneistot, jotka ovat
karsineet vahinkoja. Vain harvoissa tapauksissa voidaan todistettavasti osoittaa,
ettd osakas on toiminut huolimattomasti tai laiminlydnyt kunnossapitovelvollisuut-
taan. [1.] [2.] [3.][7.]
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Vakuutus

Korvattavuus riippuu vakuutuksen laajuudesta. Yleisesti kiinteistovakuutus ei kor-
vaa yhtion jarjestelmaan kytkemattoman laitteen aiheuttamaa vahinkoa. Osakas
voi hakea korvauksia omasta kotivakuutuksestaan. [3.] [11.] [12.] [13.]

Taloyhtion kunnossapitovastuulla olevan laitteen tai jarjestelman vuoto

Jos vesivahinko katsotaan aiheutuneen taloyhtion vastuulla olevan laitteen tai jar-
jestelméan vuoksi, tulee taloyhtion vastata kuivauksesta seka rakenteiden ja pinta-
osien ennallistamisesta yhtion perustasoa vastaavaksi (kuva 5). Asukas on velvol-
linen ilmoittamaan havaitsemastaan viasta taikka puutteesta taloyhtidlle. Jos asu-
kas laiminlyd ilmoitusvelvollisuutensa ja laiminlyénnin vuoksi voidaan katsoa va-
hingon pahentuneen, on asukas vahingonkorvausvastuussa laiminlyénnillaan tai

huolimattomuudella aiheutuneesta vahingosta. [1.] [2.] [3.] [5.]

Osakkaan teettamat
tasonkorotukset

Osakas

Irtaimisto

Taloyhti6én kunnossapitovastuulla olevan |
laitteen tai jarjestelman vuoto

Rakenteiden purku ja
kuivaus

Taloyhtio

Vaurioita karsineiden
tilojen ennalleen

saattaminen yhtion
perustasoon

Kuva 5. Vastuunjako: Taloyhtién kunnossapitovastuulla olevan laitteen tai jarjes-

telman vuoto
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Vakuutus

Kiinteistovakuutus korvaa paasaantoisesti aiheutuneen vahingon. Asukkaan lai-
minlyénnin tai huolimattomuuden seurauksena tapahtuneesta vahingosta kor-
vauksia tulee hakea tdman kotivakuutuksesta. [3.] [11.] [12.] [13.]

Taloyhtion kunnossapitovastuulla olevan rakenteen tai rakennuksen osan puut-

teen tai vian aiheuttama vesivahinko

Vesi ja kosteus voi paasta rakennuksen sisaosiin esimerkiksi puutteellisen ve-
sieristyksen, vesikaton vuodon, julkisivun puutteiden tai vikojen kautta. Taloyhtion
tulee vastata huoneiston sisaosien saattamisesta perustasoon, kun vaurio on ai-

heutunut taloyhtion kunnossapitovastuulla olevan rakenteen tai rakennuksen osan

Osakkaan teettamat
tasonkorotukset

Vahinkohuoneiston
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olevan rakenteen tai rakennuksen
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Kuva 6. Vastuunjako: Taloyhtion kunnossapitovastuulla olevan rakenteen tai ra-

kennuksen osan vian tai puutteen aiheuttama vesivahinko
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puutteen tai vian vuoksi (kuva 6). Yhtion vastuulla on saattaa sisdosat perustason
mukaisiksi. Yhtio ei ole velvollinen kustantamaan osakkaan teettamia perusta-
sosta poikkeavia tasonkorotuksia. Esimerkiksi jos osakas on muutostyfssaéan
asennuttanut huoneistoonsa parketin, mutta yhtion perustasona on laminaatti,
osallistuu taloyhtio ennallistamisen kustannuksiin enintdan perustasoa vastaavien

materiaalien suuruisena. [1.] [2.] [3.]

Esimerkiksi markatilan lattiapinnan puutteellinen vedeneriste aiheuttaa kosteus-
vaurion. Yhtié vastaa lattiarakenteen kuivaamisesti, puutteellisen vedeneris-
teenuusimisesta sekd pinnoitemateriaalien uusimisesta. Yhtion tulee ennallistaa

markatila perustasoon. [1.] [2.] [3.]

Vakuutus

Yhtion kiinteistévakuutus ei yleensé korvaa kosteudesta aiheutuneita vahinkoja,
jotka ovat aiheutuneet ulkovaipan vian tai epatiiviyden vuoksi. Vakuutusyhtididen
korvauskaytannoissa ja kiinteistdvakuutuksien laajuuksissa on kuitenkin eroja, ja
asia tulee varmistaa vakuutuksen tarjoajalta. Esimerkiksi vesikaton akillinen rik-
koutuminen ulkoapain ja siité aiheutuneet vahingot vakuutetulle omaisuudelle ovat
mahdollisesti korvattavissa. Kiinteistovakuutus ei yleisesti korvaa puutteellisesta
vedeneristyksestéa aiheutuneita vahinkoja. [3.] [11.] [12.] [13.]

4.2 Tulipalo

Tulipalon korjausprosessi on suurelta osin samankaltainen kuin vesivahingon. Tu-
lipalo voi kuitenkin aiheuttaa kiinteistélle ja sen asukkaille suuria vahinkoja. Sam-
mutusvesien lisaksi muihin huoneisiin voi aiheutua savuvahinkoja. Tulipaloissa
onkin tarkeda saada alkutoimet kayntiin nopeasti vahinkojen rajoittamiseksi. Pai-
kalla on yleensa palokunta ja joissain tapauksissa poliisi. Pelastustoimi laatii kayn-
nista toimintaselosteen, jonka se toimittaa pyynnésta isannoitsijalle. Toiminta-

selosteen saamiseksi isannoitsija tayttaa ja allekirjoittaa Pyyntd pelastustoimen
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toimintaselosteesta -lomakkeen ja lahettda pyynnon alueen pelastuslaitokselle.
Pelastuslaki maaraa, etta palotutkinnan suorittaminen on pakollista. Jos palotut-
kinta on suoritettu yhteistydssa poliisin kanssa, tulee poliisilta pyyta kopio tutkin-
tailmoituksesta. Vakuutusyhti6 vaatii yleisesti pelastustoimen toimintaselostetta,
seka poliisin tutkintailmoitusta, jos poliisi on ollut osallisena palotutkinnassa. Pa-
lontutkinnassa maaritetaan tulipalon syttymissyy ja selitetddn palon syttymiseen
ja levidmiseen vaikuttaneet tekijat, palosta aiheutuneet vahingot ja vahinkojen laa-
juuteen vaikuttaneet tekijat seka pelastustoiminnan kulku. Selvityksen laajuuteen
vaikuttaa erityisesti palon seurausten vakavuus. Palosyyntutkinnan aikana ei tut-
kittavaan tilaan saa menna. Vasta tutkinnan paatyttya voidaan suorittaa vahinko-
jen laajuuden kartoittaminen. Palon syttymisen syy méaarittelee suurelta osin kus-
tannusten ja ennalleen saattamisen vastuunjaon. Vahingon laajuuden kartoittami-
sessa, purku- ja kuivaustoissa seka jalleenrakentamisessa ei ole eroja verrattuna

vesivahingon korjauksiin. [1.] [2.] [3.] [15.]

4.2.1 Osakkaan laitteen aiheuttama tulipalo

Kun osakkaan laite aiheuttaa tulipalon ja ei ole osoitettavissa huolimattomuutta tai
laiminlyontia, noudatetaan tapauksessa kunnossapitovastuumaaraysten mukaista
vastuunjakoa (kuva 7). Vahinkohuoneiston osalta yhtion vastuulla ovat yhtion kun-
nossapitovastuulle kuuluvat osat, kuten rakenteet, eristeet ja perusjarjestelmat.
Osakkaan vastuulla ovat huoneiston sisdosat niilta osin, kuin ne osakkaalle kuu-
luvat. Jos tulipalo on vahingoittanut muita tiloja, vastaa yhtio korjauksista perusta-
soon saakka. Muiden tilojen osakkaat vastaavat perustason ylittavista mahdolli-

sista tasonkorotuksista. [1.] [2.] [3.]
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Kuva 7. Vastuunjako: Osakkaan laitteen aiheuttama tulipalo

4.2.2 Yhtion rakenteista tai laitteista johtuva tulipalo

Yhtion rakenteista tai laitteista alkaneessa tulipalossa vastaa yhtio kunnossapito-
vastuullensa kuuluvien rakenteiden, laitteiden ja jarjestelmien ennallistamisesta.
Taloyhtion tulee vastata huoneiston sisédosien saattamisesta perustasoon, kun
vaurio on aiheutunut taloyhtion kunnossapitovastuulla olevan rakenteen tai raken-
nuksen osan puutteen tai vian vuoksi. Yhti6 ei ole velvollinen kustantamaan osak-

kaan teettdmia perustasosta poikkeavia tasonkorotuksia. [1.] [2.] [3.]
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Vakuutus

Kiinteistovakuutus korvaa paasaantoisesti tulipalossa vakuutetulle omaisuudelle
aiheutuneet vahingot. Korvattavuus riippuu vakuutusyhtitsta ja vakuutuksen laa-
juudesta. Yhtion vakuutus ei paasaantoisesti korvaa osakkaan irtaimistoa, vaan

osakas voi hakea korvauksia kotivakuutuksestaan. [3.] [11.] [12.] [13.]

4.2.3 Osakkaan laiminlyonnisté tai huolimattomuudesta aiheutunut tulipalo

Osakkaan laiminlydnnista tai huolimattomuudesta aiheutuneessa tulipalossa kor-
jausvastuu ja kustannusvastuu eroavat toisistaan. Yhtion korjausvastuulla ovat
kunnossapitomaaraysten mukaisten rakenteiden, eristeiden, laitteiden ja jarjestel-
mien korjaus tilojen perustasoon. Jos laiminlydnti tai huolimattomuus tayttaa va-
hingonkorvauksen edellytykset, voi yhtio perid osakkaalta korjausten kustannuk-
sia. Muiden vahinkoja kérsineiden tilojen osakkaat voivat myos peria osakkaalta
korvauksia esimerkiksi tasonkorotuksista seké irtaimiston vahingoistaan. Vahinko-
huoneiston osakas vastaa kunnossapitomaaraysten mukaisesti huoneistonsa si-

saosien ennalleen saattamisesta. [1.] [2.] [3.]

4.3 Tietoliikenneongelmat

Huoneiston perustason sisdinen kiinted verkko tiedonsiirtojohtojen osalta on osa
taloyhtion perusjarjestelmaa ja kuuluu yhtién kunnossapitovastuulle. Yleinen tie-
tolikenneongelma on, ettd huoneistoon asennetuista verkkopistorasioista ei
saada yhteytta verkkoon tai huoneiston sisaverkkoon. Ennen kuin taloyhti6 suorit-
taa korjaustoimia, tulee asukkaan varmistaa palveluntarjoajaltaan, etta palvelussa
ei ole esimerkiksi katkosta, josta ongelmat johtuvat. Taloyhtién edustajan tulisi so-
pia myds kustannusten jaosta etukateen ennen tarkastusta. Jos |l0ydetd&an vika
taloyhtion kunnossapitovastuulla olevasta jarjestelmasta, tulee taloyhtion korjata

havaittu vika. Jos taas taloyhtion perusjarjestelmasta ei havaita vikaa ja vika on
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esimerkiksi osakkaan omassa laitteessa, kuuluvat tarkastuksen kustannukset
siina tapauksessa osakkaalle. Teknisella isannoitsijalla tulisi olla tieto, onko Kkiin-
teistéon uusittu sahkéremontin yhteydessa nykyvaatimusten mukainen tietoliiken-
nekaapelointi vai onko osakas mahdollisesti itse muutostydssaén lisannyt verkko-
pistorasiat huoneistoon. [1.] [2.] [3.]

Prosessi

lImoitus tietoliikenneongelmista saapuu osakkaan tai huoltoyhtion toimesta isén-
ndintitoimistoon. Tehtava vastuutetaan tekniselle isanndoitsijalle, joka kay vikail-
moituksen l&pi. Osakasta ohjeistetaan ensin ottamaan yhteyttd operaattoriin,
jonka vastuulla palvelun siirto kohteeseen on, seka tarkastamaan vastuullaan ole-
vat laitteet ja liitAnnat mahdollisien vikojen ja puutteiden varalta. Jos vikaa ei ope-
raattorin vastuulla olevasta verkosta, palvelusta tai laitteista havaita, tulee taloyh-
tion ryhtya toimenpiteisiin mahdollisen vian poistamiseksi. Ensisijainen yhteyden-
otto tulisi tehda huoltoyhtiodn, jos tekniselld isannoitsijalla on tieto, ettd huoltoyh-
tiélla on tarvittava patevyys suorittaa korjaustoimet. Taloyhtidissa joissa ei ole
huoltoa tai siella on esimerkiksi talonmies, tulee vikaa selvittamaan tilata pateva

urakoitsija.

4.4 llkivalta ja murtotapaukset

llkivalta ja murtotapaukset ovat taloyhtion asukkaiden kannalta ikavia tilanteita.
Kyseiset tapahtumat luovat turvattomuuden tunnetta talon asukkaissa. llkivallan
kohteeksi joutuneet voivat olla peloissaan, ja he saattavat lietsoa pelkoa myds
muihin talon asukkaisiin. Murtojen osuus taloyhtidissa tapahtuneista vahingoista
on noin kymmenen prosenttia. Taloyhtié vastaa omaisuutensa korjauskustannuk-
sista. Vahinkoa karsineitd osakkaita ohjeistetaan tekem&an vahinkoilmoitus
omaan kotivakuutukseensa. Jos vahingontekijaa ei l0ydeta ja saada korvausvas-

tuuseen teostaan, korjausten kustannukset koituvat taloyhtion maksettavaksi.



34

Osakkaat maksavat vahingot loppujen lopuksi nousseen vastikkeen muodossa.
[1.][3.][12.][12.][213.][16.]

Prosessi

Vahinkotapaus tuodaan is&nndintitoimiston tietoon yleensé asukkaiden tai huolto-
yhtion toimesta. Jos ilkivalta on kohdistunut taloyhtion rakenteisiin, rakennuksen
osiin tai muuhun tdman omistamaan omaisuuteen, tulee tapauksesta laatia rikos-
ilmoitus. Tekninen is&nnditsija arvioi aiheutuneen rikosvahingon laajuuden ja mah-
dolliset ennalleen saattamisen kustannukset. Riippuen vahingon luonteesta, tila-
taan korjaukset asianmukaiselta urakoitsijalta. Tiedottamisen laajuus riippuu ai-

heutetun haitan suuruudesta.

Vakuutus

llkivalta ja murrot ovat yleisesti taloyhtion vakuutuksista korvattavia vahinkoja, kun
vahingonteko kohdistuu taloyhtion omaisuuteen. Jos aiheutuneen vahingon kor-
jauskustannukset nousevat yli kiinteistovakuutuksen omavastuun, tulee tapauk-
sesta laatia vahinkoilmoitus. Tapauskohtaisesti voidaan kuitenkin harkita rikosil-
moituksen laatimista, vaikka vahinko ei ylittaisi omavastuuta. Jos vahingon aiheut-
taja saadaan kiinni, on han korvausvelvollinen aiheuttamastaan vahingosta. Yhtio
voi hakea korvauksia aiheutuneesta vahingosta vahingon aiheuttajalta. Vakuutus-
yhtiét vaativat ilkivalta ja rikostapauksissa poliisin tutkintailmoituksen toimitta-
mista. llkivallan ja murtojen korvattavuus on vakuutusyhtidkohtaista, ja vahinkoil-
moituksen laatimisessa kannattaa kayttaa huolellisuutta. Vahinkoilmoitusta laadit-
taessa korvattavuus voi olla kiinni kaytetyistda sanamuodoista. llkivaltaa ei valtta-
matta korvata, jos ilmoituksessa lukee "ikkuna on naarmuuntunut”, vaan sina tulisi
lukea "ikkunaa on naarmutettu”. Myds ajankohdan maarittelyssa kannattaa olla
mahdollisimman tdsmallinen. Jos kyseessa olevan ilkivallan tai murron tapahtu-
misajankohtaa ei voida méaaritella riittavalla tarkkuudella, ei kiinteistévakuutus valt-

tamatta korvaa aiheutunutta vahinkoa. Asukkaan tulee tehda vahinkoilmoitus ko-
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tivakuutukseensa, josta han voi hakea korvauksia irtaimiston seka osakkaan kun-
nossapitovastuulla olevien huoneiston sisdosien vahingoista. [1.][3.] [5.] [11.][12.]
[13.] [16.]

4.5 Sisailman- ja ilmanvaihdon yleisimmat viat ja ongelmat

Rakennus on suunniteltava ja rakennettava kokonaisuutena siten, etta oleskelu-
vyohykkeella saavutetaan kaikissa tavanomaisissa saaoloissa ja kayttotilanteissa
terveellinen, turvallinen ja viihtyisa sisdilmasto. Rakennuksen ilmanvaihdon paa-
tarkoitus on poistaa tilojen siséilmasta siina olevia epapuhtauksia, kosteutta ja lii-
allista lampoa seka taata riittdva puhtaan korvausilman saanti. Suurin osa raken-
nuksessa terveyshaittaa aiheuttavista tekijdista aiheutuu suoraan tai valillisesti il-
manvaihdon ongelmista. Rakennuksen ilmanvaihto voidaan toteuttaa usealla eri
tavalla. Kaikkien toteutustapojen toiminta perustuu lahtokohtaisesti tilojen paine-
eroihin. [3.] [17.] [18.]

4.5.1 Painovoimaisen ilmanvaihdon ongelmat

Painovoimaisen ilmanvaihdon toimintaan vaikuttavat sisa- ja ulkotilojen lampétila
ja paine-erot. llImanvaihdon ilmavirrat vaihtelevat silla hetkella vallitsevien sdéolo-
suhteiden mukaisesti. Yleinen ongelma huoneistoissa on puutteellinen ilman-
vaihto kesdkauden aikana, kun lampétilaerot sisa- ja ulkoilman valilla ovat pienim-
mat. Myo6s tyyni ilma vaikuttaa huoneistojen ilmanvaihdon ilmavirtojen maaraan.
Yleisesti taloyhtion ei tarvitse tehda korjauksia ilmanvaihdon parantamiseksi ky-
seisissa tilanteissa. [17.] [18.]
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Prosessi

lImoitus ilmanvaihdon ongelmista tulee isanndintitoimistoon yleensa asukkaan toi-
mesta. Tehtava vastuutetaan tekniselle isannditsijalle. Osakasta ohjeistetaan suo-

rittamaan kunnossapitovastuulleen kuuluvien toimien suorittamien.

Vastuunjako

llImanvaihto on osa taloyhtion perusjarjestelmaa ja taloyhtion kunnossapitovas-
tuulla. Osakkaan kunnossapitovastuulla olevia toimia ovat tulo- ja poistoilmavent-
tileiden huoneiston puoleisten osien puhdistaminen. Suodattimien sijaitessa huo-
neiston ulkopuolella tai niiden vaihto tapahtuu huoneiston ulkopuolelta, vastaa ta-
loyhtié naiden puhdistuksesta ja vaihdosta. Kunnossapitovastuusta voidaan kui-

tenkin olla poikettu yhtidjarjestyksessa, josta asia on varmistettava. [1.] [2.] [3.]

Puhaltimen, eli iimanvaihtokoneen liittdminen yhteiseen hormiin

Yhteiseen hormiin liitetty puhallin on yleinen osakkaan toteuttama virheellinen
asennus. Asennusvirhe paljastuu yleensa ilmanvaihtokanavien puhdistuksen yh-
teydessa. Painovoimaista ja koneellista ilmanvaihtoa ei saa yhdistaa siten, etta
ilman virtaussuunnat huonetilojen valilla ja kanavistossa voivat muuttua suunnitel-
luista. Virheellinen asennus voi aiheuttaa esimerkiksi haju- ja aanihaittoja viereisiin
huoneistoihin, kun ilmanvaihto ei toimi kuten tarkoitettu. Virheellisen asennuksen
suorittanut osakas on omalla kustannuksellaan velvollinen korjaamaan virheelli-
sen asennuksen. Tarvittaessa, jos osakas kieltaytyy tekemasta muutostyota, tulee
taloyhtion suorittaa tyd, jonka kustannukset yhtio voi peria osakkaalta. Vahingon-
korvauksia haettaessa on huomioitava vastuun vanheneminen, jonka jalkeen kus-

tannuksien perintda ei lain mukaan voida suorittaa. [1.] [2.] [3.] [17.] [18.]
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Tulo- tai poistoilmaventtiilin luvaton sulkeminen

llImanvaihtoventtiilien luvaton sulkeminen muutostéiden yhteydessa heikentaa il-
manvaihtoa ja estaa sen toimimisen suunnitelmien mukaisesti. Lahtokohtaisesti
venttillien peittdmisen suorittanut osakas on vastuussa ja velvollinen ennalleen
saattamaan venttiilit kayttokelpoisiksi. Vastuu ennalleen saattamisesta ei siirry
huoneiston mahdolliselle uudelle osakkaalle. Talléin vastuu ilmanvaihdon ennal-
leen saattamisesta on yhtiolla. Yhti6 voi peria ennalleen saattamisen kustannuksia

edelliselta osakkaalta, jos nékee sen tarpeelliseksi. [1.][2.] [3.] [5.]

4.5.2 Koneellisen ilmanvaihdon ongelmat

Koneelliseen poistoilmajarjestelméan ei saa liittda kahta tai useampaa puhallinta
siten, etta ilmavirtauksien suunnat tai tilojen paine-erot muuttuvat suunnitelluista.
Virheellinen asennus voi aiheuttaa esimerkiksi haju- ja aanihaittoja viereisiin huo-
neistoihin, kun ilmanvaihto ei toimi kuten tarkoitettu. Virheellisen asennuksen suo-
rittanut osakas on omalla kustannuksellaan velvollinen korjaamaan virheellisen
asennuksen. Jos osakas kieltaytyy tekemastd muutostyota, voi yhtio tarvittaessa

teettdd tyon ja perid kustannuksia osakkaalta. [1.] [2.] [3.] [18.]

4.6 Lammitysjarjestelman ongelmat

Yleisimmaét ongelmat taloyhtion lammitysjarjestelmaan liittyen ovat tilojen kaytta-
jien tuntema liiallinen kylmyys tai kuumuus. Huoneilman tulisi olla lAmmityskauden
ulkopuolella 18 °C - 32 °C. Lammityskaudella huoneilman lampétilan tulisi olla 18
°C - 26 °C. Jos tilan liiallinen kylmyys tai kuumuus aiheuttaa asukkaille tai tilassa
oleskeleville mahdollisesti terveyshaittaa, on yhtion ryhdyttava toimiin [ampdtila-
olojen normalisoimiseksi. Jos haitta aiheutuu asuinhuoneiston tai muun oleskelu-
tilan rakenteista, eristeista tai rakennuksen omistajan vastuulla olevista perusjar-

jestelmista, haitan poistamisesta vastaa rakennuksen omistaja. Huoneiston viile&t
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seina- ja kattopinnat eivét yleensé aiheuta terveyshaittaa, mutta voivat mahdollis-
taa kosteuden tiivistymisen kyseisille pinnoille. Tiivistynyt kosteus vai pahimmil-
laan vaurioittaa rakenteita ja edesauttaa mikrobivaurion syntya. Lammitysjarjes-
telma& on kiinteistdn perusjarjestelmana yhtion kunnossapitovastuulla. [1.] [2.] [3.]
[17.][19.]

Prosessi

lImoitus saapuu osakkaan toimesta isanngintitoimistoon. Ty siirretddn teknisen
isannditsijan vastuulle. Tekninen isannditsija ilmoittaa vian yleenséa ensimmaiseksi
huoltoyhtiton, jos taloyhtitlla sellainen on. Huoltoyhtidlla on vastuu lammitys-
kayran saadoista. Jos huoltoyhtid ei kykene hoitamaan tehtavaa, ja sen kuntoon
saattaminen vaatisi laajempia tutkimuksia tai toimenpiteitd, viedaan asia taloyhtion
hallituksen kasiteltavaksi. Tarvittaessa konsultoidaan patevaa LVI-urakoitsijaa ha-
vaitun ongelman poistamiseksi. Huomioitava on, etté jos kiinteistéssa on toteutettu
lammityksen saatotyd kahden vuoden sisélla havaituista ongelmista, tulee saato-

tyon suorittajaa reklamoida tehdysta tyosta.

4.7 Tuholais- ja haittaeldinongelmat

Kiinteiston sisatilojen tuholaiset aiheuttavat yha enemman ongelmia taloyhtidissa.
Osakkaan tulee hoitaa osakehuoneistoaan huolellisesti. Jos osakas laiminlyd kun-
nossapitovastuunsa, tulee siita aiheutuneet ongelmat hanen kustannettavakseen.
Osakas myds vastaa, jos han toimillaan aiheuttaa kiinteistéssa esiintyvan tuho-
laisongelman, esimerkiksi tuomalla matkatavaroidensa mukana tuholaisia. Kus-
tannukset osakkaalle voivat kasvaa hyvinkin suuriksi, jos huolimattomuus johtaa
tuholaisten havittamiseen koko talosta. Suurin osa sisétilojen tuholaisongelmista
voidaan valttaa huolehtimalla tilojen asianmukaisesti puhtaudesta, siisteydesta ja
jarjestyksesta. Jos tuholaisia kuitenkin esiintyy, voi niista paasta eroon osakkaan

omalla toiminnalla. Tuholaisten torjuntaan on laajasti saatavilla torjunta-aineita,
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joita myyvat esimerkiksi apteekit, rautakaupat, tavaratalot ja puutarhaliikkeet. [1.]
[3.][21.] [22.] [23.]

Kaikkia tuholaisia ei kuitenkaan voida havittdd omatoimisesti. Jos tilassa havai-
taan esimerkiksi turkiskuoriaisia tai torakoita, on suositeltavaa jattaa kyseisten tu-
holaisten torjunta ammattilaisten suoritettavaksi. Jos havaitaan, ettéa tuholaiset le-
viavat taikka ovat pesiytyneet taloyhtion rakenteisiin, tulee asia vieda hallituksen
paatettavaksi. Osakkaan velvollisuus on ilmoittaa viivytyksetta taloyhtitlle havait-
semistaan taloyhtion yleisissa tiloissa, rakenteissa tai jarjestelmissa havaituista
tuholaisista. Taloyhtion on pidettdva kunnossa kunnossapitovastuullaan olevat ra-
kenteet, rakennuksen osat ja jarjestelmat. Kiinteistdissa esiintyvien haittaelainten
havittamisesté on vastuu lahtokohtaisesti taloyhtidlla. Yleisimpia haittaelaimia ovat
hiiret, rotat ja linnut. [1.] [3.] [21.] [22.] [23.]

Prosessi

Tieto tapahtumasta saapuu isénnointitoimistoon huoltoyhtién tai osakkaan toi-
mesta. Jos asiakaspalvelu katsoo tarpeelliseksi tapauksen laadun perusteella,
vastuutetaan tapaus kiinteiston teknisen isannoéitsijan vastuulle. Tekninen iséan-
naitsija arvioi, onko taloyhtiolla tarvetta ryhtyd toimeen tapauksen johdosta. Tule-
viin toimenpiteisiin vaikuttaa myo6s kiinteiston ika ja rakennetyypit. Vanhemmissa
taloissa taloyhtion on herkemmin ryhdyttava toimeen, silla tuholaiset leviavat hel-
pommin esimerkiksi valipohjissa, joissa on kaytetty vanhoja orgaanisia eristeita.
Uudemmissa kiinteistéissa tuholaisten leviamisen vaara tiloista toiseen on pie-
nempi rakenteiden ja jarjestelmien paremman tiiviyden vuoksi. Osakasta ohjeiste-
taan ryhtym&an tarvittaviin toimiin tuholaisten havittdmiseksi. Jos osakas ei saa
itse havitettyd huoneistossaan olevia tuholaisia, on taloyhtion mahdollisesti ryh-
dyttava toimiin niiden havittamiseksi. [1.] [3.] [21.] [22.] [23.]
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Vakuutus

Korvattavuus vaihtelee vakuutuksen laajuudesta ja vakuutusyhtiosta riippuen.
Yleisesti kiinteistévakuutus ei korvaa vahinkoa, joka on aiheutunut tuholaisten tai
haittaeldinten toimesta. [11.] [12.] [13.]

4.8 Aanieristyksen puutteet

Asukkaiden kokemat asuinymparistostaan johtuvat meluhaitat ovat usein yksilolli-
sia ja niiden toteaminen on hankalaa. Taloyhtion on kuitenkin ryhdyttava toimiin,
jos asukkaat kokevat meluhaittaa rakenteiden ja perusjarjestelmien vikojen tai
puutteiden vuoksi. Jatkuva lilan suuri melutaso on asukkaalle mahdollinen melu-
haitta ja taloyhtion tulee korjata mahdolliset, vastuullaan olevat puutteet, jos me-
lusta havaitaan olevan vaaraa asukkaan terveydelle. Usein ilmoituksissa joissa
epéaillaan aanieristyksen puutteellisuutta, vedotaan siihen, etta aanieristys ei tayta
nykypaivan rakentamismaarayksia. Nykypaivan rakentamismaaraykset koskevat
uudisrakentamista tai siihen verrattavissa olevaa korjausrakentamista. Talon tulee
tayttaa aanieristyksen suhteen vain rakentamisaikanaan voimassa olleet rakenta-
mismaaraykset. [1.] [3.] [20.] [23.] [24.] [25.]

Osakkaiden muutostéiden yhteydessa askeldénieristyksen asentamisen laimin-
lydnti johtaa usein riitatilanteisiin naapurien kanssa. Askel- ja runkoaanet kantau-
tuvat puutteellisen aanieristyksen seurauksena viereisiin huoneistoihin aiheuttaen
muille asukkaille haittoja. Vuonna 2010 voimaan tullut Asunto-osakeyhtidlaki vel-
voittaa taloyhtion pitamaan kirjaa ja valvomaan osakkaiden huoneistoremontteja

tarkemmin, jotta kyseisenlaisia haittoja ei koituisi muille asukkaille. [1.] [3.]

Prosessi

Isannadintitoimisto vastaanottaa ilmoituksen epéilysta aanieristyksen puutteellisuu-

desta. Ty0 vastuutetaan tekniselle isdnnditsijdlle, joka kay lapi tapauksen tiedot ja
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hankkii tarvittavat lisaselvitykset. Lisaselvityksid ovat muun muassa haittaa aiheut-
tavan huoneen pintamateriaalit, ja onko huoneistossa tehty yhtitlle ilmoitettuja

muutostoitd, jotka voisivat vaikuttaa heikentavasti aanieristykseen.

Vastuunjako

Hyvaa rakennustapaa laiminlydneen osakkaan katsotaan olevan korjausvelvolli-
nen askelaanieristyksen asennuksen puutteesta. Uuden osakkaan vastuu puut-
teellisesta aanieristyksesta riippuu yhtién perustasosta. Jos perustasona on esi-
merkiksi muovimatto, ei yhtié ole velvollinen korjaamaan puutteellista asennusta.
Yhtio on kuitenkin velvollinen korjaamaan puutteen, jos uusi asennus rinnastuu

yhtién perustasoon. [1.] [2.] [3.]

Vakuutus

Korvauskaytanto riippuu vakuutusyhtiosta ja vakuutuksen laajuudesta. Paasaan-
toisesti rakennus- ja asennusvirheet eivat ole vakuutuksesta korvattavia. [3.] [11.]
[12.][13]
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5 YHTEENVETO

Insindoritydssa perehdyttiin vastuunjakoon osakkaan ja yhtion valilla seka kuvat-
tiin osakehuoneistossa tapahtuvien vahinkojen ja ongelmien korjausprosessia.
Tyon yleisimmat vahinkotapaukset kerattiin haastattelemalla SKH-isdnnginti Oy:n
teknisia isannditsijoita. Yleisimmat vahinkotapaukset ja vastuunjako avattiin ta-
pauskohtaisesti esimerkein. Tyon tekemisen yhteydessa perehdyttiin syvallisesti

asunto-osakeyhtiélakiin ja vastuunjakoon asunto-osakeyhtiossa.

Tyolla pyrittiin selventamaan yhtion ja osakkaan valistd vastuunjakoa osakehuo-
neistojen ongelmissa ja vahinkotapauksissa. Kasitellyt aiheet ovat taloyhtigille
merkittavia ja isannointitoimistoille haastavia. Selkeé prosessin kuvaaminen antaa

erinomaisen pohjan prosessien kehittdmiselle.

Tyb6ssé otettiin huomioon vahinkojen korjausprosessin tarkeimmat vaiheet. Teho-
kas ja oikea aikainen viestinta ja patevan urakoitsijan valinta luovat hyvan pohjan
onnistuneelle vahingonkorjaukselle. Yhtion on huomioitava ja tiedostettava myds
uudistuneen asbestilainsdddannén tuomat vastuut korjausten tilauksen ja suorit-
tamisen yhteydessa. Akuutteihin vahinkoihin varautuminen selkealléd korjauspro-

sessilla ja viestintdsuunnitelmalla on jokaisen osapuolen etu.
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VASTUUMIAKOTAULUKKD YHTIO OSAKAS
1 RAKENTEET

1.1 Wesikatto YHTIO
1.2 Lattiat ja sisakatot (yla-, ala- ja vilipohjat) YHTIO
1.3 Ulkoseind, sisdseinat, pilarit ja palkit YHTID
1.4 Painumat ja halkeamat rakenteissa* YHTIO
1.5 Parvekkeet YHTID

Parvekkaen sisdpuoliset osat OSAKAS | Lattian- ja kaiteen sisd3pinta

Parvekkeen ulkopuoliset osat YHTIO
1.6 Limman-, weden ja 33nenerisaet® YHTIO

2 PINMOITTEET
2.1 sisapuoliset maalaukset, tapetointi, panelointi, laatoitus ym. lattiz- ja
seindpinnoittest DSAKAS
2.2 Sisarappaukset, tasoitepinnat ja alaslasketut katot DSAKAS
3 ONVET
3.1 Huoneistojen ulko-ovet ja parvekeoven uloin o YHTIO
3.2 Hugneiston valiovet ja sisermpi pareekeovi OSAKAS
3.3 Postiluukku YHTIO
3.4 Huoneiston ulko-oven nimikilpi YHTIO
3.5 Huoneiston ulko-oven ja parvekeoven lukko YHTIO
3.6 Huoneiston ulko-oven osakkaan asentama lis3lukko, varmuusketju ja
gt e DSakAs
3.7 Owensuljin OSAKAS | Huoneiston tai tilan sisapuolella
3.8 Ovenpys3ytin ja aukipitolenkki YHTIO Huoneiston tai tilan ulkopuolella
3.9 Ovikello (mekaaninen) YHTIO
3.10.2 Ovisilmd (yhtidn asentarma) YHTIO
3.10.2 Owisilma (osakkaan asentamal O5aKAS | Osakkaan muutostydng asennuttama
3.11 automaattiulko-ovi (huoneiston ulkopualella) YHTIG asim. nosto-, pyord- tai liukuovi
4 IKKUMNAT
4.1 Ulkopuite ja karmi YHTIO
4.2 Sisapuite ja valipuite OSAKAS
4.3 Ikkunoiden ulkopuolen kunnossapito ja maalaus YHTIO
4.4 Ikkunoiden sisdpuolen kunnossapito sekd sisapuolen ja valien
maalaus i - - : Osakas
4.5 Ikkunan ulkolasi YHTIO
4.6 Ikkunan sisemmat lasit OSAKAS | Miyds aukeava umpiolasielementti
4.7 Tuulstusiuukku DSAKAS
4.8 Kiintedsti seinarakentesseen asennettu umpiclasielementti YHTIO
4.9 Ulkopuitteiden k3ynti ja heloitus YHTIO
4.10 Sisapuitteiden kaynti ja heloitus DSAKAS
4.11 ikkunan aukipitolaite 0sAKAS | s3ppi ikkunan sisdpuclella
4.12 Parvekeoven ja ikkunapuitteiden tivistys OSAKAS
4.13 Parvekelasit, valokatteet lipat markiisit yms. Rakenteet laitteet ja -
varustest Alkuperdiset, yhtidn asennuttamat
4.14 salekaihtimet DSAKAS
5 KINTEAT KALUSTEET 4 LAITTEET
5.1 Kaapistot ja komerot OSAKAS
5.2 Ikkunalauta ja nayteikkunataso OSAKAS
5.3 Ikkunaverhotanko ja verholauta DSAKAS
5.4 Saunan lautest DSAKAS
5.5 Takka ja uunit OSAKAS
6 VESI-, VIEMARF- 14 VESILAMMITYSLAITTEET

6.1 Ammeet [a altaat OSAKAS
6.2 Wesihanat ja sskoittimet YHTIO
6.3 Kalustesauna, hiyrykaappi ja hdyrysauna OSAKAS
6.4 Letkut ja litdnt3putket sekd kasisuihkout OSAKAS
6.5 wenttiilit YHTIG
6.5 W-istuin, allas, sdilid ja huuhtelweenttililaittaisto YHTIO
6.7 Pesukonesn liittaminen DSAKAS
5.8 Putkistot ja johdot YHTIO
5.9 Huoneistokohtainen vesimittari YHTIO
6.10 Huoneistokohtinen kiertovesipurmppu YHTIO
£.11 Vesilukko YHTIO
- vesilulukon peruspuhdistus OSAKAS
£.12 Lattiakaivo YHTIG
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- Lattiakaivon peruspuhdistus OSAKAS
6.13 Uima-allas YHTIO Alkuperainen tai yhtidn asennuttama
- Rakenne, vedeneriste, putkisto laitteisto, venttiilit, suodattimet. YHTIO
- Pinmoittest [a varusteet OSAKAS
.14 LAmminvesivaraaja YHTIO
6.15 Vesilammityslaittest ¥YHTIO
6.16 Hiekan-, rasvan-, bensiinin- ja dljyerotin YHTIO
6.17 Maalimpdpumppu YHTIO
7 ILMANVAIHTOJARIESTELMAT
7.1 Raitisilmaventtili ja tuloilmaventtili ¥YHTIO
- Puhdistus, huoneiston sisapuoli OSAKAS
7.2 Suodattimet
- Puhdistus ja uusiminen, huoneiston sis3puoli OSAKAS
- Puhdistus ja uusiminen, huoneiston ulkopuck YHTIO
7.3 Poistoilmaventtili YHTIO Korjaaminen ja uusiminen
- Puhdistus, huoneiston sisapuoli OSAKAS
7.4 Liesikuvun rasvasuedatin, metallinen YHTIO Uusiminen
- Liesikuvun rasvasucdatin, metallinen OSAKAS | Pubdistus
- Liesikuvun rasvasuodatin, muut, esim. kankainen OSAKAS  |Uusiminen
7.5 Lissikupu YHTIO Laite
- alaisin ja valokytkin OSAKAS
7.6 Liesituuletin sucdattiminesn OSAKAS
7.7 Poistohormi YHTIO
7.8 Tulo- ja poistokanavat varusteineen YHTIO
7.9 Tulo- ja poistoilmakonest YHTIO
7.10 Lamméntalteenotto-, tuloilman lammitys ja tuloiman
jaahidytyspatterit YHTIO
7.11 limanvaihdon automatiikka- ja ohjauslaittest seka kytkimet YHTIO
7.12 Takkaimuri YHTIO vhtidn asennuttama
B SAHKOTEKNISET JARIESTELMAT
8.1 Huoneiston sisdiset s3hko- ja tiedonsiirtojohdot kiintedn verkon -
osalta
8.2 Ryhmikeskus / jakokeskus YHTIO
8.3 sahkdmittari SEHKONMYIA
B.4 Kytkin YHTIO
8.5 Autonl ammityspistorasia varusteineen ¥YHTIO
5.6 Sulake, loisteputk, lamppu, led, kuituvalo ja sytytin OSAKAS
8.7 Kiinted valaisin OSAKAS
5.8 Huoneistokohtaiset sahkdammityslaittest ja lammityskaapelit =
saatminesn
5.9 Kodinkonast DSAKAS
5.10 Kylmio jadhdytyslaitteineen YHTIO Perustasoa tai yhtidn asennutama
.11 Limminvesivaraaja YHTIO
5.12 Saunan kiuas ja ohjauskeskus OSAKAS
5.13 Keskuspdlynirnuri YHTIO Perustasoa tai yhtidn asennuttama
- Hugneiston sisdpualinen letku ja polys3ilid DSAKAS
.14 Turva-, huolto- ja ilmoitinjarjestelmat YHTIO Perustasoa tai yhtidn asennuttama
S.i.S Snrt.tukelln-. ovisurnmeri- ja kulunvalvontajarjestelmat seka s - e —
ovipuhelin
9 TIETOUIKENNE] ARIESTELMAT
9.1 Talojakamo/ puhelinjakamo YHTIO
9.2 Huoneistojakamao [telejakamao, itjakamo) YHTIO
9.3 puhelinverkko YHTIO
9.4 vleiskaapeloint YHTIO
9.5 Valokuituverkko YHTIO
0.6 Kiintedt tistoliikenne- ja puhelinpistorasiat YHTIO
10 ANTENNUARIESTELMAT
10.1 vhteisantennilaittest YHTIO
10.2 Antennirasia YHTIO
11 KAASULAITTEET
111 Kassuputket YHTIO
11 2 Kaasumittari Kaasulaitos
12 MULUT LAITTEET JA LAITTEISTOT
12.1 Pastilaatikko YHTIO
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12.2 Palotorjunta

- Palovaraiting, paristotoiminen OSAKAS
- Palowvaraitin, verkkotoiminen YHTIO
12.3 Jitehuolto YHTIO
12.4 vhtengiset nimikilvet ja opastest YHTIO
12 5 Kylm3huonest ja varastot YHTIO
13 OSAKKEENORMISTAIAN RAIATTU PHA-ALUE
13.1 Murrmikko trms. OSAKAS
13.2 stutukset OSANAS
13.3 Puut YHTIO Alkuperaisat, yvhtion stuttamat
13.4 Raja-aita YHTIO vhtid asennuttama tai istuttama
- Sisapuolen maalaus / Pensasaidan leikkaus DSAKAS
13.5 Pihavarasto- ja katos YHTIO
13.6 Pihavalaisin YHTIO Perustasoa tai yhitidn asennut@ma
13.7 pihaterassi YHTIO Perustasoa tai yhtidn asennuttama




