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ottoprosessia. Mallikohteena tasséa opinndytetydssa kaytetddn Malmin sairaalahanketta,
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Malmin sairaalahanke otettiin tAman opinnaytetyon kohteeksi, silla uudenaikaisissa sairaa-
loissa on kymmenia eri jarjestelmid, laitteita ja monimuotoinen talotekniikka, joiden pitéa
toimia rakennuksen kayttoonottoaikana moitteettomasti.

Tarkoituksena oli seurata, miten Malmin sairaalahankkeen vastaanottoprosessi etenee ja
missd havaitaan ongelmia ja missa kehitettdvaa, nain saatua tietoa voidaan hyoddyntaa
muissa peruskorjaus- ja uudishankkeissa.

Malmin sairaalahankkeen vastaanottoprosessin toimivuutta seurattiin vertaamalla vastaan-
ottoprosessin kulkua urakkasopimuksen vaatimuksiin ja toteutuksen aikaiseen etenemi-
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The aim of this study was to develop and improve reception process of HKR- developer.
Model target for this thesis is to the Malmi hospital project, which was completed in early
2014.

Malmi hospital project was selected for this study, as in modern hospitals, there are dozens
of different systems, equipment and diverse building services, which must function properly
during the commissioning of the building.

The purpose was to observe the reception process of Malmi hospital and detect where prob-
lems are found and improvement is needed. The obtained data can be used in other reno-
vation and new projects.

The functionality of the reception process of the Malmi hospital project was monitored by
comparing the flow of the intake process defined in the contract with progression-term im-
plementation. In terms of the contract possible reasons are given in thesis that reflect on the
project itself and the contract form the basis of contributions. In addition, it is considered
whether longer projects cause more problems between the contractor and employer of the
project, especially if the contractor estimates during the project that the performance targets
may not be reached.
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1 Johdanto

Helsingin kaupungin rakennusviraston HKR-Rakennuttajalla valmistuu vuosittain n. 50
erikokoista talonrakennuksen uudis- ja peruskorjaushanketta. Jokaisessa hankkeessa
tehddédn HKR-Rakennuttajan laatujarjestelmén mukainen vastaanottoprosessi. Vastaan-
ottoprosessi on kauttaaltaan kuvattu urakoissa mukana olevaan urakkarajaliitteeseen

(kaupallinen asiakirja) seka tadydentavasti muihin urakka- asiakirjoihin.

Vastaanottoprosessin havaittuina keskeisind ongelmina voidaan pitaa lukuisia talotekni-
sia jarjestelmia seka niiden keskinéista yhteensopivuutta, taloteknisten jarjestelmien toi-
mintakokeita, kaytonopastusta ja koulutusta, takuu- ja kaytdnaikaisia tehtavia/vastuita,
takuuaikaista koulutusta, takuuaikaista talotekniikan uudelleen pidettavaa toimintakoetta

ja takuuajan huoltotoimia.

Em. ongelmat tulevat suuremmin esiin isoissa ja ajallisesti pitkisséd hankkeissa kuten
sairaala tai muu iso uudis- ja perusparannusrakennushanke. On havaittu, ettd vaikka
kaikki toimet, jotka mainitaan ja vaaditaan HKR-Rakennuttajan vastaanottoprosessissa,
on hyvaksytysti suoritettu, monimutkaisten jarjestelmien/laitteiden toiminta saattaa héi-
riintya jo vastaanottovaiheessa seké varsinaisen rakennuksen kayton aikana. Se, miten
rakennuttaja seka urakoitsijat reagoivat kayttajaltéa/kiinteistonomistajalta tulevaan vikail-

moitukseen, aiheuttaa myds &aritapauksissa ongelman korjaukseen viivetta.



2 Opinnaytetyon tavoitteet, nakokulma, rajaus ja tutkimusmenetelmat

2.1 Tavoitteet

Taman opinnaytetyon tavoitteena on tarkastella HKR-Rakennuttajan laatiman urakkaso-
pimuksen ja sen liitteen& olevan urakkarajaliitteen vastaanottoprosessin toimivuutta to-
dellisessa suuressa hankkeessa ja sitd, miten osapuolet toimivat sopimuksen vaatimus-
ten puitteissa. Opinnaytetyon tekija esittda kehitysideoita, miten prosessia saadaan mm.
joustavammaksi, kevyemmaksi ja toimivammaksi seké palvelemaan testimuodossa ta-
loteknisille jarjestelmille ennen kuin kayttaja asettuu rakennukseen, jolloin rakennuksen-
testaus on jo lilan myohaistd. Em. toimet todennékdisesti vahentavat urakoitsijoiden
seké rakennuttajan riitelyd, kayttajan valituksia, turhia takuuaikaisia kynteja seka kayt-
tajatyytymattomyytta ja ennen kaikkea kustannuksia. Selkeé tavoite on saada testattu ja

toimiva rakennus jarjestelmineen ennen kayttajan siséan muuttoa.

Tyomaakohteeksi valikoitui Malmin sairaalahanke, koska sairaaloissa on suuri maara
erilaisia teknisia ja taloteknisigjarjestelmia, joiden toimivuus on elintarkeétd sairaalaym-
paristéssd. Taman opinnaytetydn lopputulosta voidaan mahdollisesti soveltaa pienem-

piin uudis- ja peruskorjauskohteisiin.

Vastaanottoprosessista pyritaan 16ytamaan ongelmakohdat seka kehityskohdat, lisdksi

urakkarajaliitteen vastaanottoprosessin ymmarrettavyyteen kiinnitetdan huomiota.

Havaitut ongelmakohdat k&sitelladn kohdassa 8 ja niihin luodaan kehitysideat.

2.2 Nakokulma seké ongelmien kuvaus

Tassa luvussa on tarkoitus tuoda ilmi, mista nakdkulmasta asioita pyritaan tarkastella

sek& analysoida ilmenneitd ongelmia.



2.2.1 Nakokulma

Tarkastelunakokulmaksi muodostuu tilaajan (Rakennuttaja) ndkdkulma, miten tilaaja na-
kee urakoitsijoiden toimet suhteessa sopimukseen ja sen liitteisiin vastaanottovai-

heessa.

2.2.2 Ongelmien kuvaus

Ehk&pa suurin ongelma urakoitsijoille on toimintakoe-edellytysten saavuttaminen varsin-
kin jaetussa urakkamuodossa, jossa on nimetty erikseen paaurakoitsija, jonka tehtéviin
kuuluu asian koordinointi. Paaurakoitsijan rooli on tassa tapauksessa maaratty raken-
nusurakoitsijalle. Rakennuttajan laatimassa urakkasopimuksen urakkarajaliitteessa on
lueteltu mit& toimintakoevalmius edellyttaa urakoitsijoilta, mutta kyseisten edellytysten
noudattaminen riippuu mahdollisesti urakoitsijapuolen asian ymmarryksesta, urakoitsi-
joiden vastaavista tyonjohtajista (vastaava mestari, vastuulliset KVV- ja IV-tybnjohtajat),
urakan yleisesta aikataulutilanteesta, urakkamuodosta, urakan maksuperusteesta, ura-
kan taloudellisesta tilanteesta yms. nakokulmista. Kokemuksesta voin sanoa, etté talo-
tekniset urakoitsijat hallitsevat melko hyvin toimintatestaus- ja -koeasiat ja omien toimit-
tamiensa jarjestelmien ja laitteidenkayttdonoton. Oman organisaationi yleisesti kaytet-

tavid urakkamuotoja kasitelladn suppeasti kohdassa 3.

Rakennuttajan puolelta ongelmaksi muodostuvat turhat rakennuttajan omat toimintako-
keet, mikali urakoitsijat ovat omat keskinaiset toimintatestaukset tehneet huonosti tai jat-
téneet tietoisesti tekeméttd osan niistd. Rakennuttajan toimintakokeita varten yleensa
rakennuttajalta saapuu kohteeseen 1- 3 henkil6&, taméa kaikki on pois muiden rakennut-
tajan kohteiden hoidosta varsinkin, jos kaynti on turha sopimusosapuolien tekemattt-
mien ja puutteellisten toimintatestausten takia. Epaonnistuneen toimintakokeen takia
joudutaan tekemaan rakennuttajataholta uusintakaynteja pikaisesti, etta toimintakokeet
menevét eteenpdin ja kohde valmistuisi testattuna seka ajallaan. Urakoitsijoiden teke-
mattdmat seka huolimattomasti tehdyt toimintatestaukset viivyttdvat pahimmassa ta-

pauksessa kohteen aikataulussa valmistumisen.

Liséksi urakoitsijat herkasti merkitsevat omiin itselle-luovutus- ja toimintatestausdoku-
mentteihin, ettd kaikki on kunnossa aikataulu- yms. taloudellisten pelotteiden/seikkojen

vuoksi. Tama urakoitsijoiden virheellisesti tehty dokumentointi paljastuu kylla rakennut-



tajan omassa toimintakokeessa, mutta niin pitkélle asioiden ei pitiisi menna. Edellda mai-
nittu myos kielii urakoitsijoiden valinpitaméattémyydesta toisiaan seka rakennuttajaa koh-
taan ja haaskaavat kaikkien resursseja seka kannustavat osapuolia tekemaan virheita

varsinkin, jos ei jaa kiinni, niin se on tapauskohtaisesti taloudellisesti jopa kannattavaa.

2.3 Rajaus

Vastaanottoprosessi jaetaan tassa tapauksessa kahtia eli juridiseen vastaanottoon seka
tekniseen vastaanottoon. Juridinen vastaanotto kasittelee Iahinna urakkasopimuksen liit-
teend olevan rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 98 mukaista vastaanottome-
nettelyd, kun taas tekninen vastaanotto kasittelee urakkasopimuksen liitteend olevien
kaupallisten asiakirjojen seké teknistenasiakirjojen mukaista vastaanottoa. Péa&apainona
téssé tydssa pidetddn teknista vastaanottoa ja sen kehittdmistd. Tassa tydssa ei kasitella
lainkaan taloudellisia asioita eikd oteta huomioon suunnitelmaongelmia eik& muita mah-
dollisia rakennushankkeiden ongelmia. Toki joitakin ongelmia tuodaan esiin mahdollisten

ongelmien/syiden ilmi tuomiseen.

2.4 Tutkimusmenetelmat

Ty6ssa pyritddn toteuttamaan induktiivista tutkimusotetta. Tutkimusote oikeastaan maa-
raytyi siita, ettad tAman tyon kirjoittaja on ollut kohteen toteutuksessa mukana alusta lop-
puun. Padosa tyon teksteista on peraisin kdytannésta (kohteen dokumentaatio), havain-
noista (tyon kirjoittajan omat havainnot) ja edelld mainittujen tulkinnoista, joista muodos-

tuu kokonaiskasitys.

Tietoa tyodn kirjoittamiseen hankitaan havainnoilla, kirjallisista lahteista seka tutkittavan
kohteen urakkasopimuksen perusteella vaadituista laadittavista osapuolien dokumen-

taatiosta eli voidaan myds puhua osin empiirisesta tutkimuksesta.

3 HKR-Rakennuttajan yleisesti kayttamat urakkamuodot

HKR-Rakennuttajan yleisimmaét kaytdssa olevat urakkamuodot ovat jaettu- tai kokonais-

urakka. Jaettua ja kokonaisurakkaa voidaan kutsua my6s paaurakkamuodoksi. Eniten

on kaytetty jaettua urakkamuotoa hankkeissa.



Seuraavissa alaluvuissa on kayty lapi kokonais- ja jaetun urakan keskeinen sisaltd ja
molemmista urakkamuodoista on laadittu my6s havainnollistavat kaaviot. Kohdassa 3.1
kaydaan lapi kokonaisurakka ja kohdassa 3.2 kaydaan lapi jaettu urakka. Liséksi koh-
dassa 3.3 kaydaan lapi padurakkamuotojen riskit ja tyyppiongelmat. Riskit ja ongelmat
heijastuvat aina urakoitsijoiden lopulliseen suoritukseen, koska mité lahempéana loppua
ollaan, sita tietoisempia urakoitsijat ovat urakan taloudellisesta tilanteesta ja tama vai-
kuttaa tdiden loppuun saattamiseen paljon.

3.1 Kokonaisurakka

Kokonaisurakassa tilaaja laatii sopimuksen koko tyén suorittamisesta yhden valitun ura-
koitsijan kanssa. Tama sopimuskumppani voi teettdd omien resurssiensa ja osaami-
sensa puitteissa haluamansa tydosuudet aliurakoina erikoisliikkeilla, joiden tydsuorituk-
sesta se kuitenkin vastaa taysin itse rakennuttajalle.

Kokonaisurakan kaavio

Rakennuttaja

Tydn- ja suunnitteluntilaaja

|

Kokonaisurakoitsija

Esim. Arkkitehti-, rakenne-
ja talotekninensuunnittely

Paitoteuttaja

|

Aliurakotisija

Aliurakoitsija

Esim. LVIA-tySt Esim. Sahkdtyot

Kuva 1. Kokonaisurakan kaavio

[1, s. 17]



3.2 Jaettu urakkamuoto

Jaetussa urakassa tilaaja laatii padurakkasopimuksen ja myos tarkeimmista erikoistdista
sivu-urakkasopimukset seka alistamissopimuksen, jolla sivu-urakat alistetaan paaura-
koitsijalle. Sivu-urakat ovat yleensa putki-, ilmanvaihto-, sdhko- ja automaatiourakat.
P&aurakoitsija on yleensa samalla rakennustdidenurakoitsija ja kaikkien em. tdiden yh-
teen sovittaja alistamissopimuksen perusteella. P&éa- ja sivu-urakoitsijoilla voi olla kay-
tdssadn omia aliurakoitsijoita kokonaisurakan tapaan. Kukin rakennuttajan kanssa sopi-
mussuhteessa oleva urakoitsija vastaa omasta tydsuorituksestaan tilaajalle myos kayt-

tamiensa aliurakoitsijoiden osalta.

Jaettu-urakka, kaavio

Rakennuttaja

Tyon- js suunnitteluntidasjs

Rakennus-

Arkikiteni-, rakenne- o

talotekninensamnttel, urakoitsija

Padtoteuttaja

] Alistetut sivo-urakat

Esim.

. Esim. SShkdurakoitsija
limanvaihtourakoitsija = .

Esim. Putkiurakoitsija

Kiinee 2000 ves 3 Xiirtwatsn vastasss
viermaelveatavatytnohio | Pty tn oo

Yeatawa
L3Nty NS L0 YD

Kuva 2. Jaetun urakan kaavio

Kaytannossa jaetussa ja kokonaisurakassa toiminta on lahes samankaltaista. Jaetun
urakan sivu-urakoitsijat korvautuvat kokonaisurakassa paaurakoitsijan omilla aliurakoit-
sijoilla. Oikeastaan alistetun sivu-urakan ja aliurakan vastuut eroavat toisistaan. Koko-
naisurakassa tilaaja valttyy useamman sopimussuhteen aiheuttamalta vaivalta ja ongel-
milta vastuukysymyksissa seka toteutusvaiheessa- ettéd takuuaikana. Tilaaja ei kuiten-
kaan voi tehda erillishankintoja haluamallaan tavalla sivu-urakoina ja em. mahdollisesti
saatavat kustannus- ja aikasdastot jaavat toteutumatta. Sivu-urakoiden etuja pyritaan



saavuttamaan myads tilaajan omilla erillisurakoilla tai -hankinnoilla, joiden kaytté paaurak-

kamuodoissa on hyvin yleista.

[2,s.17]

3.3 Paaurakkamuotojen riskit ja ongelmat

Eri urakkamuodoilla ei sindnsa ole olemassa mitééan tietynlaista riskiprofiilia, voidaan en-
neminkin puhua riskien torjuntaprofiilista. Urakkamuodoilla pyritdan ratkaisemaan lopul-
lisia hankkeen mahdollisia riskeja ja seurauksia. Riskiprofiili muodostuu yleensa hank-
keen tavoitteista ja ominaisuuksista sekd hankkeelle asetetusta urakkamuodosta. [3, s.
411]

Paaurakkamuodoissa tarjoavan urakoitsijan on vaikea antaa juuri sitéa oikealla summalla

olevaa urakkatarjousta ilman mahdollisimman taydellisia suunnitelmia [4, s. 50].

Paaurakkamuodolla toteutettavan hankkeen kustannuksista valtaosa maaraytyy raken-
nuttajan onnistumisessa suunnittelu- ja kustannusohjauksessa (kuva 3). Mikali em. epa-
onnistuvat, ei virhetté voida paikata paa- ja sivu-urakoiden kilpailuttamisella, silla toteu-
tusratkaisut ovat padosin lyoty lukkoon jo suunnitelmissa. Urakoitsijat eivat voi enda kil-

pailla kuin hankintojen ja tyGsuoritusten kustannuksissa. [5, s. 57.]

Suunnittelu
Lihtbkohdat |Tarve- Hanke- Rakennus- |Rakentaminen |K3yttionotto
selvitys suunnittelu |suunnittelu

! 100 %

i Kustannusten

Kustannusten kertyminen 50 %

:

maardytyminen

Kuva 3. Kustannusten maaraytyminen ja kertyminen rakennushankkeessa [6, s.9]



Paaurakkamuodoissa toteuttaja(t) valitaan projektiin, kun suunnitelmat ovat jo tehtyna.
Nain ollen urakoitsijoiden asiantuntemusta ja kokemusta ei oteta huomioon suunnitte-
lussa lainkaan. Suunnitelmat ovat usein epatasmallisia eli riitatilanteita aiheuttavia. Al-
kuperaisten sopimussuunnitelmien ja toteutettaviensuunnitelmien valille saattaa syntya

laadullinen ja kustannuksellinen ero. [7, s. 62.]

4 Kaupalliset ja tekniset asiakirjat (sopimusasiakirjat)

Tassa luvussa on tarkoitus kasitella kaupallisten ja teknistenasia kirjojen sisdltoa seka

niiden sopimuksen mukaista asemaa ja patevyysjarjestysta.

4.1 Sopimusasiakirjat (= urakkasopimus)

Rakennusurakkasopimus kasittdd useita toisiinsa liittyvid ja tdydentavid asiakirjoja.
Urakkasopimus seka siihen liitetyt yleiset sopimusehdot YSE98, urakkaohjelma, Urak-
karajaliite, tarjouspyynto, tyoselitykset, sopimuspiirustukset, tarjous, laatumaaritykset,
neuvottelumuistiot yms. mahdolliset asiakirjat muodostavat sopimuskokonaisuuden,
jolla méaéaritelladn osapuolien suoritusvelvoitteet. Sopimusasiakirjojen saanténa on, etta
taydentavat toinen toisiaan eli yhdessa asiakirjassa mainittu maarays on pateva vaikka
puuttuisikin muista sopimusasiakirjoista. Edella mainittu maarays lukee sopimuksen liit-

teend olevasta sopimusehdoista YSE98. [8, s. 177.]

Urakkasopimuksessa mukana olevat sopimusehdot Rakennusurakan yleiset sopimus-
ehdot YSE 1998 luokittelevat sopimusasiakirjat kahteen luokkaan, kaupallisiin ja tekni-
siin asiakirjoihin. Edella mainitut sopimusehdot maaéarittelevat myos kaupallisten ja tek-

nisten asiakirjojen patevyysjarjestykset toisiinsa ndhden. [9, s.5.]

4.1.1 Kaupalliset asiakirjat

Kaupallisiin asiakirjoihin lukeutuvat seuraavat asiakirjat sopimusehtojen YSE 98 mukai-

sesti:

. Urakkasopimus

. Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE98



. Tarjouspyynto

. Asiakirjaluettelo

. Liséselvitykset

. Urakkaohjelma liitteineen
. Urakkarajaliite

. Tarjous

o Yksikkdhintaluettelo

o Maksuerataulukko.

Edella mainitut asiakirjat ovat lueteltu patevyysjarjestyksessa eli ylemman asiakirjan

maarays on patevampi kuin alemman.

Tekniset asiakirjat, jotka kaydaan lapi kohdassa 4.1.2, ovat kauttaaltaan kaupallisten

asiakirjojen alapuolella patevyysjarjestyksessa [10, s. 5].

4.1.2 Tekniset asiakirjat

Rakennettava kohde pyritdédn kuvaamaan kattavasti teknisilla asiakirjoilla eli suunnitel-

milla. Teknisiin asiakirjoihin kuuluvat mm. rakennusselostukset ja piirustukset.

Rakennusselostusten tehtavana on kuvata miten, milla laadulla seka maaritella ominai-

suudet tehtavalle rakennustydlle ts. kuvailla haluttu lopputilanne ominaisuuksineen.

Piirustuksien tehtdvana on esittdd kohteen laajuus, sijainti ja toimia maarien seka mitto-

jen lahteena.
Kohteen lopullisen laadun yksityiskohtainen kuvaaminen teknisten asiakirjojen avulla on
valtavan tyolastad. Avuksi on kehitetty yleisesti saatavilla olevia julkaisuja, standardeja

sekéd normeja, jotka kuvaavat yleista kaytantda ja hyvaa rakennustapaa.

[11, s. 56.]
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4.1.3 Malmin sairaalan hankkeesta laaditut urakkasopimukset

Hanke paatettiin aikanaan toteuttaa jaetulla urakkamuodolla ja maksuperusteena kay-

tettiin kokonaishintaa.

Hankkeesta laadittiin useita urakkasopimuksia. Rakennusteknisista toista solmittiin paa-
urakkasopimus, jolle alistettiin alistamissopimuksella talotekniset sivu-urakoitsijat. Sivu-
urakoiksi muodostui putki-, ilmanvaihto-, sahkd-, automaatio-, jateimujarjestelma- ja ve-
sisammutusjarjestelmaurakat. Jokaiseen talotekniseen sivu-urakkasopimukseen liséttiin

sopimus alistamisesta paaurakoitsijalle.

4.2 Vastaanotto sopimusehtojen mukaisesti (juridinen vastaanotto)

HKR-Rakennuttaja lisd&d sopimuksiinsa rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 98.

YSE 98 kasittelee vastaanottoa seuraavissa pykalissdan; 68, 69, 70, 71, 72, 73 ja 74.

Kohdassa 4.2.1 on tarkoitus tuoda ilmi, mita asioita juridisia asioita vastaanottotarkas-
tuksessa tulee ottaa huomioon seka kirjata poytakirjaan. Oletuksena on, ettd kaikki vas-
taanottoa edeltavat toimet ovat tehtyind. Vastaanoton edeltavia toimia kasitellaén koh-

dassa 6.

4.2.1 Yleisten sopimusehtojen YSE98 mukaisesti kulkeva vastaanotto

Sopimusosapuolilla on oikeus pyytédéa vastaanottotarkastusta pidettavaksi, kun sopimuk-
sen tarkoittama tyokohde on niin valmis, ettd mahdolliset kesken tai suorittamatta olevat
tyot pystytdan suorittamaan valmiiksi ennen varsinaisen vastaanottotarkastuksen pité-

mista.

Vastaanottotarkastuspyyntd on tehtava aina kirjallisesti ja tarkastus on aloitettava vii-
meistaan 14 vuorokauden kuluessa pyynnon tiedoksisaamisesta, joko erikseen sopi-

malla tai rakennuttajan maaraddmana paivana.

Urakoitsijan on ennen vastaanottotarkastusta itse varmistettava rakennustyén valmius

ja sopimuksen vaatimuksien tayttyminen.
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Vastaanottotarkastuksessa todetaan aikaansaadun tyontulos sopimusasiakirjojen mu-

kaisesti huomioiden, ettd vahaiset ja pienehkot viimeistelyty6t eivat esta vastaanottoa

mikali niista ei aiheudu estetta tai haittaa kohteen kayttéonotolle.

Vastaanottotarkastuspoytékirjaan on tehtdva merkinnat siitd, onko urakkaan kuuluvia

velvollisuuksia jatetty suorittamatta tai missd maarin niitd ei ole suoritettu sopimuksen

mukaisesti. Lisaksi poytékirjaan on merkittdva ainakin seuraavat asiat:

hyvaksytaanko ja missa laajuudessa tyontulos vastaanotettavaksi

jos tyontulosta ei hyvaksyta vastaanotetuksi, vastaanottamatta jattdmisen
syyt on kirjattava

urakoitsijan vastattavaksi katsottavat virheet sekéa aika, jonka puitteissa ne
on korjattava tai poistettava, seka pidatetty rahamaard, joka pidatetddn
maksamatta olevasta urakkahinnan osasta, siksi aikaa kunnes virheet on
korjattu tai poistettu

virheet, joista voidaan sopia mahdollisesti arvonvéhennys urakkahinnasta

virheet, joiden ei katsota aiheuttavan vaateita urakoitsijalle, seka syyt tahan

muistutukset, joiden ei katsota vaativan toimenpiteita, vaan jotka on lopul-
lisesti kasiteltava takuutarkastuksessa

virheet, joihin perustuvia vaatimuksia ei tarkastuksessa voida kohdentaa,
sek& mihin mennessa ja milla tavalla ne selvitetdan

tarkastuksessa muodostuneet mielipide-eroavuudet

ajankohta, jolloin urakoitsijoiden sopimuksen edellyttamat vakuutukset voi-
daan lakkauttaa

ajankohta, josta lahtien rakennuttaja vastaa vastaanotetun rakennuskoh-
teen hoito- ja kdyttokustannuksista

takuuajat, alkamis- ja paattymisajankohdat

maaraykset jalkitarkastuksen pitdmisestd seka siind tarkastettavista vir-
heista

urakoitsijan suorituksen mahdolliset myohastymisen syyt

selvitys viranomaisten tai sdadosten vaatimista tarkastuksista ja niiden
poytékirjoista seka naiden poytékirjojen luovuttamisesta rakennuttajalle

rakennusluvan seka viranomaisten piirustusten ja sopimuksen edellytta-
mien muiden luovutusasiakirjojen toimittaminen rakennuttajalle
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. sopijapuolten toisiinsa kohdistamat muut vaatimukset ja mahdolliset vasti-
neet.

Ennen kuin poytakirjaan tehddéan merkinta virheesta, on urakoitsijalle varattava tilaisuus

antaa siitd lausuntonsa, jonka sisélto on kirjattava vastaanottotarkastuspoytakirjaan.

Kummankin sopijapuolen on esitettédva toisiinsa kohdistuvat vaatimuksensa perusteil-
taan yksildityina viimeistddn vastaanottotarkastuksessa uhalla, etta oikeus naiden vaati-
musten esittdmiseen on muutoin menetetty. Vastaanottotarkastuksessa vain perusteil-
taan esitetyt vaatimukset voidaan kuitenkin maariltdan ottaa kasiteltavéaksi viela loppu-

selvitystilaisuudessa siten kuin YSE 98 73 §:ss& on mainittu.

[12, s. 14- 15]

5 Hankkeen perustiedot

Hankkeen perustiedot kohdassa pyritd&n tuomaan ilmi, mita kaikkea Malmin sairaala-
hanke k&sittda ja mité tekniikkaa yms. tarvitaan sairaalan toimintaan. Samalla lukija pys-
tyy hahmottelemaan hankkeen laajuutta seka vastaanottoprosessin monimutkaisuutta ja

testattavan tekniikan maaraa.

5.1 Hankkeen perustiedot

Malmin sairaalan karkeasijainti Helsingissa on kuvattuna "punaisella neulalla”. ltse sai-

raala alueen tarkempi sijainti on kuvattuna kuvassa 5.
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Kuva 4. Malmin sairaalan sijainti Helsingissa.

Tyonimeksi hankkeelle annettiin laajuutta kuvaava nimi, Malmin sairaalan peruskorjaus
ja laajennus, rakennukset 1, 2 ja 3 seka piha- ja pysékdintialueet vaiheet 2 ja 3.

Osoite: Talvelantie 6, 00700 Helsinki.

Sijainti: Helsingin kaupunki, kaupunginosa 38 Malmi

Helsingin kiinteistokartta, H7 5126:7 1:500 karttana (Eniron puhelinluettelossa: sivu 64,
DN/ 84).
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Kuva 5. Malmin sairaala-alueen kartta

RATU-tunnukset:

. 55680 (RAK 2, uudisrakennus)
. 56401 (RAK 1, peruskorjaus)
. 56403 (RAK 3, peruskorjaus)

. Paarakennusluvan tunnus 38-2148-09-A

. RAK 2: kohteen laajuus 17862 br-m2, 16590 ka-mz2, 74500 m3,
. RAK 1: kohteen laajuus 2280 br-mz?, 1744 ka-m?, 7680 m3
[ ]

RAK 3: kohteen laajuus 837 br-m?, 632 ka-mz2, 3325 m3.

Hanke koostuu kolmesta rakennuksesta: rakennus 2 (uudisosa) ja rakennusten 1 ja 3
peruskorjaus ja muutostyot. Rakennukset 1 ja 3 on suojeltu asemakaavassa merkinnalla

sr-2. Hankkeen kokonaiskerrosala on 18 966 ka-m?, kokonaisbruttoala 20 979 br-mz ja
kokonaistilavuus 85 505 m3.



15

Uudisrakennuksen paloluokka on P1 ns. palonkestédva rakennus.

Kohteen sisailmastoluokkana on S1 ja puhtausluokka P1, erikseen maaritetyissa tiloissa

puhtausluokka P2.

Liséksi hankkeeseen kuului muita pienempid, rakennusprosessiin liittyvia t6ita, esim.
koko sairaalatontin (tontin pinta-ala 38 923 m?) ulkoalueiden viimeistelyty6t seka raken-

nuksen 6 julkisivujen viimeistelytyot seka muutostoité rakennuksissa 8 ja 9.

[13,s. 4-5.]

5.2 Rakennuksien 1- 3 talotekniikka

Tassa luvussa ja sen alaluvuissa pyritddn kdymaan otsikkotasolla I&pi kohteen talotek-

niikka.

5.2.1 Rakennuksien 1- 3 |Ampd-, vesi- ja ilmastointijarjestelmat

Uudis- ja peruskorjattavat rakennukset varustetaan lukuisilla eri LVI-jarjestelmilla. Jar-

jestelmat ovat kuvattu yleiskielellisesti ja ymmarrettavasti seuraavasti:
. Lammitysjarjestelmat (patterilammitys, lattialammitys, IV-lammitys ja lu-
mensulatus)
. limastointijarjestelméat (koneelliset tulo- ja poistojarjestelmét)
. Vesijohtojarjestelmat (kylmé- ja lammin kayttovesi ja kiertojohto)
. Jatevesijarjestelmé
. Sadevesijarjestelma
. Jaahdytysjarjestelma

. Kylméalaitejarjestelmat (keittiokylmiot, jatekylmidt ja vainajien sdilytys-
kylmi6, laboratorion sailytyskylmio)

. Rakennusautomaatiojarjestelmat
. Hengityspaineilmajarjestelma

. Sairaalahappijarjestelma
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. Instrumenttipainejarjestelma

. Korkeapainesumutukseen perustuva sammutusjarjestelma (rakennus 2
osaan tiloista)

. Kaasusammutusjarjestelmé (sdhkoatilat, arkisto ja apteekki)

. Palonrajoitus- ja savunpoistojarjestelmét (palonrajoitus- ja savunrajoitus-
pellit)

. Savunpoistojarjestelma
. Poistumisteiden ylipaineistusjarjestelmat
. Jateimujarjestelma.

[14, s. 70- 71]

5.2.2 Sahkotekniikka

Séahkdoteknistenjarjestelmien kannalta kohde koostuu uudisrakennuksesta rakennus 2 ja
kahdesta peruskorjattavasta rakennuksesta. Rakennuksien 1 ja 3 erikseen maariteltyja

laitteita/asennuksia lukuun ottamatta kaikki asennukset ovat uusia.

Yhteispaivystyssairaalan sahkotekniikka muodostuu seuraavista laitteista/ jarjestel-

mista:

. suurjannitekojeisto ja kaksi muuntajaa

. 2 kpl padkeskuksia

o varavoiman nousukeskus

o katkottoman sahkdnsaannin turvaavat UPS-laitteet

. nousu- ja ryhmékeskuksia tilajarjestelyjen edellyttdméssa laajuudessa
. potilashuonekohtaiset rynméakeskukset

. kiinted puhelinverkko

. langaton puhelinverkko

o Virve-viranomaisverkko

. videoporttipuhelinjarjestelmé

. yhteisantennijarjestelma
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. info-TV-jarjestelma

. aanentoisto- ja kuulutusjarjestelma

. induktiosilmukat palvelupisteisiin ja kokoontumistiloihin
. aikakellojarjestelmé

. varattuvalojarjestelmat

. inva-WC-jarjestelmat

. sisdanpyyntojarjestelmat

. varoitusvalojarjestelmét (rontgenlaitteet)

. merkki- ja turvavalaistusjarjestelma

. yleiskaapelointijarjestelma ATK-kaytt6on

. potilasturvajarjestelma (=hoitajakutsujarjestelma)
. paallekarkausjarjestelma

. osoitteellinen paloilmoitusjarjestelméa

. rikosilmoitusjarjestelma

. videovalvontajarjestelma

. kulunvalvonta- ja tybajanseurantajarjestelma

. potilas- ja tarvikevalvontajarjestelma

. ukkossuojajarjestelma.

Yhteispaivystyssairaalaa palveleva varavoimageneraattori ja tietoverkon liittymé&pisteet

sijaitsevat tekniikkakeskuksessa.

Laakintatilojen sahkdasennukset toteutetaan standardin 6000-7-710 viimeisimman ver-

sion ohjeiden mukaisesti.

[15, s. 71- 72]
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6 HKR-Rakennuttajan urakkarajaliitteen mukainen vastaanottoprosessi
(tekninen vastaanotto), vastaanotto ja tarkastukset

Kohdassa 6 on tarkoitus luetella, mita vaiheita HKR-Rakennuttajan sopimuskumppanien
on tehtdva ennen varsinaista vastaanottotilaisuutta ja itse vastaanotossa. Kohdassa 4
kerrotaan tarkemmin mista asiakirjoista sopimus koostuu ja miten niiden mukaisesti vas-
taanotossa tulee toimia. Kuvassa 6. on karkea jaottelu, kuinka vastaanottoprosessin ole-

tetaan menevan. Kyseinen kuva on mygds urakkarajaliitteen liitteena.

WASTAANOTTOMENETTELY

Kaneh alckakenhial
AIRATALLL Kateo orakborafolice

WALTUU PAALRAKOITEILA

Kolkld weokoitsjot o rokevauotta jo
hywHkeywidt olleatouun
WASTUU FARURSEOITSIAN

Erllnlset tekrisei- Ju ssernus-—
nx om tehty.
WASTUU PHAURAKOITSIJA

Urokohisljot ovot swarlbtionest
keshirdkeet tolnintotestoukset |o
IMpHtaneet R Jallisestl, attd
kohde en tokntoleevalnls
Fokennutth o 1arHastan walMuWEEn
WATTUU FAALURSEOITSIAA

FOHennUTTL ja YNTelstyusst ure—
koltsljolden Honssa suorittos
kohteen LWI-alttelken
Tolnlntokokeen

WASTUU KAIKKI A0 URAKDITSIAST

FaHennutte ja YNTelETLEsEsH ura—

EAFDOT A SEHKELAITTEIDEN koltsl jedoen kensss suerlttas
YIFITYRIET TOIMINTAROREET kohteen LW1-tolnintolokeiden
ultopudelle Jilnelle lottalle
1 1 tolnintakokect Jo dcimintota—
torkestuset
AUTONSATION TIETOJAR_EETEL.
VIRTT'S | MIER TRHKFIETIJE“ WASTUL KAIKKI A0 URAKOITZ1IAT

Urgkotsl jat tetoevbit sHAGH- o
wirys sl seki Itselleluovutiustin

Rohennutie o teker LW [-tarkhos-

tusmbtnubeia
= Rokennutto o Ju urckoléslja tar-
‘ RAKENNLIZALITEMAAT I ‘ KSSTRLLT Fakemn o don

Urakkara oll+teessi mdiricellylile
lalttelle tehdiln Hoekbytid Jo tal
kuormituskoe

WASTUU KAKK] A0 URAKOITEIAT

Urakoitsljat tekevdt idllleen
vosteanotina valnlstelevnt
Hsellelunitustarbastukset
WASTUD KAKK] URAKOITTIJAT

Urgkohal Jooken lImoltettun wro—
holden oleven velnlltn, swtetaan
kohteessn yhbelckoekbybtH,
Jenkn kesta on n whsl wikke
WATTUL PRAUVRAKOITZIJA

Urokaltsljnt o suuneittelijot an-
towvot kbytil Jlle HHytHropostuksen
Ja ribirkellyn koulutukesen

WASTUL KAKE] URARDITSIJAT,
TUUNRITTELLIJAT A KSTTTSJAT

Edellt malnttu Jen tarbastusten
tultua hywaksvtystl tehiwd
Rohennutte ja o urohkoltsl|a
totromt kohteen wvastoan—
otiovalmuoen

Kun kohde on too=tiu volnlkesl
Fetldn rukernuk=esae vostoorm
ot1o farkastustilalsuws, |05sa
tyH ototaon vostaon

WASTUU KATHE] URAKOITSIJAT

VRASTARNOTTO

Kuva 6. Vastaanottomenettelyn kaavio
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6.1 Yleista

Toimintakokeet ovat osa rakennuttajan ja urakoitsijoiden yhteistéa laadunvarmistusta, toi-
mintakokeiden pitaminen on merkkind kohteen valmistumisesta. Urakoitsijat osoittavat
toimintakokeissa, etta jarjestelmat ja laitteet toimivat moitteettomasti suunnitellulla ta-

valla kaikissa kaytto- ja poikkeustilanteissa.

Urakoitsijoiden on ennen vastaanotto- ja osatarkastustilaisuuksia itse omatoimisesti var-

mistettava, ettd rakennustyd on valmis ja tayttdd sopimuksen vaatimukset.

Urakoitsijat tarkastavat itse suoritusvelvollisuuteensa kuuluvat ty6t (itselleluovutus) ja
korjaavat havaitut mahdolliset viat, haitat ja puutteet ennen tilaajalle tapahtuvaa luovu-

tusta.

Tilaaja (rakennuttaja) ei laadi vastaanotettavista urakoitsijan suoritusvelvollisuuksiin kuu-

luvien tdiden mahdollisista vioista, haitoista ja puutteista erillista yksilditya luetteloa.

Vastaanotto- ja osatarkastustilaisuuksissa on kaikkien urakoitsijoiden edustajat oltava
paikalla, paikalla olevat edustajat oletetaan tuntevan kohteen laitteet. P&&urakoitsijalle
on varattava mahdollisuus osallistua osatarkastustilaisuuksiin. Pd&urakoitsija laatii yh-
teistydsséa sivu-urakoitsijoiden kanssa lopullisen koekayttdohjelman aikatauluineen ra-

kennuttajan hyvaksyttavaksi.

Yhteiskoekaytoista on ilmoitettava rakennuttajalle kirjallisesti 2 viikkoa ennen koekaytén

alkamisajankohtaa.

Kaikista tarkastuksista, mittauksista ja kokeista on tehtava poytékirjat, jotka laatii ko. ura-

koitsija, ja ne on toimitettava rakennuttajalle.

Kaikkien urakoitsijoiden urakkasuoritukseen siséltyvat tarvittavien tarkastusten kustan-
nukset. Kukin urakoitsija ja toimittaja tekevéat tarkastuksen edellyttdméat mittaukset hank-
kimillaan mittalaitteilla. Automatiikan toiminta tarkistetaan kesa- ja talviolosuhteissa. Mit-
taukset tehdaén tilaajan erikseen vaatiessa monipistepiirtureilla, muutoin kaytetaan toi-
mitettavan valvontajarjestelmdn omia seurantaohjelmistoja. Tulokset tulostetaan graafi-
sessa muodossa, ja ne tarkistetaan, taltioidaan seka luovutetaan tilaajalle muun luovu-

tusaineiston yhteydessa.
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[16, s 39.]

6.2 Vastaanoton aikataulu

Paaurakoitsija on velvoitettu huolehtimaan, ettd vastaanottotarkastusaikataulussa on va-
rattu riittavat tarkastus- ja koestusajat kaikille toimituksille myds viranomaistarkastuksille

seka itselle luovutukselle.

Paa- ja sivu-urakoitsijoiden tulee laatia yhteisesti pddurakoitsijan johdolla rakennuksen
kayttoonottoon liittyva osa-aikataulu, jossa on esitetty toimintakokeiden seké vastaanot-

toon liittyvien toimintojen kestot.

Aikataulun on oltava valmiina, paa- ja sivu-urakoitsijoiden hyvaksymana viimeistaan kuu-

kautta ennen vastaanottoprosessin alkamista.

Osa-aikataulussa on toiminnat seké tehtévat esitettdva yhden paivan tarkkuudella. Osa-
aikataulu on esitettava rakennuttajalle, kirjautettava sen olemassa olo ja yhteisesti hy-

vaksyntd tyomaakokouspoytakirjaan.

Edella mainitusta aikataulusta on talotekniikkatdiden osalta ilmettava vahintadn seuraa-

vat asiat urakkakohtaisesti:

o Toimintakoevalmiustarkastus

o Laitteiden toimintakokeet

. Laitoksen sdatd, mittaukset ja viritystyo

. Rakennusautomaation viritykset ja s&dadét tehty

. Koekaytot kuten kuormituskokeet, tekniikkakeskuksessa sijaitsevan ole-
massa olevan varavoimakojeen testaus sahkdsuunnitelmien vaatimusten
mukaisesti

. Yhteiskoekéaytto

. Rakennuttajan suorittamat tarkastukset ja tarkastusmittaukset

. Viranomaistarkastukset
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. Itselleluovutuspdytakirjat, luovutusasiakirjat ja varaosat luovutettu raken-
nuttajalle

. Korjaukset ja siivoukset.

[17, s. 39- 40]

6.3 Vastaanoton paatehtavien vahimmaisajat

Erikseen maaritellyt paine- ja tiiveyskokeet on pidettava viimeistddn 12 viikkoa ennen

vastaanottotarkastusta tai vaihtoehtoisesti 2 viikkoa ennen toimintakokeita.

Toimintakokeet on pidettava viimeistddn 10 viikkoa ennen vastaanottotarkastusta.

Kuormituskokeet on pidettava 5 viikkoa ennen vastaanottotarkastusta.

Yhteiskoekéytto on pidettava 2 viikkoa ennen vastaanottotarkastusta.

Itselle luovutuspdytakirjat on toimitettava rakennuttajalle 3 viikkoa ennen vastaanottotar-

kastusta.

[18, s. 40]

6.4 Tekniset tarkastukset

Tassa kohdassa kaydaan lapi urakkarajaliitteessd mainitut tekniset tarkastukset, niiden

sisallét. Kunkin teknisentarkastuksen toteutumat kaydaan lapi kohdassa 7.

6.4.1 Kaasusammutettavat- tilat

Kaasusammutettavien tilojen tiiveyskokeet dokumentointeineen tekee kaasusammutus-
toimittaja osana toimitustaan. Kyseisessa hankkeessa kaasusammutusosuus kuului put-

kiurakkaan.
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6.4.2 Paineistetut tilat

Paaurakoitsija toteuttaa kustannuksellaan kaikista painesuhteiden hallintaa ja erityista

tiiveytta edellyttavista tiloista painekokeet seka merkkiaineen avulla tiiveysmittaukset.

limatiiveytta vaativien tilojen vaatimustaso

Erityistd ilmatiiveytta vaativien tilojen n(50) luvun tulee olla pienempi kuin 0,5 1/h, tarkoit-
taen tilan ollessa 50 Pa ylipainen viereisiin tiloihin ndhden, saa ilmavuoto olla maksimis-
saan 0,5 1/h.

6.4.3 Tiiveyskokeiden suoritus

Tiiveyskokeet voidaan suorittaa vasta kun rakenteet ja rakennusosat ovat ns. lopullisia.
llImanvaihdon poistoventtiilit tulpataan, tuloilmakanavistoa voidaan kayttaa koepaineen
johtamiseksi tarkasteltavaan tilaan. Muita rakenneosia ei saa teipata tai muuten tiivistaa

vdaliaikaisin ratkaisuin tiiveyskokeeseen.

Raportointi

Urakoitsija laatii poytakirjan, josta on kaytava ilmi tilanumero, mittauspaiva ja suorittaja
sek& mittauslaite, vuotoilmamaara (I/s), mitattavan tilan laskettu tilavuus ja n(50) vuotoil-

manluku 1/h.

Urakkarajaliitteen mukaan, jos asetettuja arvoja ei saavuteta, korjaa ao. urakoitsija oman
suorituksensa ja tilasta teetetddn ao. urakoitsijan kustannuksella uusi tiiveysmittaus. Li-
saksi, mikali tiveysmittauksessa todetaan vuotoja eri puhtausluokkien valilla (P1 ja P2),

on P1 alue puhdistettava puhtaustasoa vastaavaksi ja vuodot korjattava.

6.4.4 Savunpoistokuilutilojen tiiveysluokitus

Rakennusaineisten savunpoistokuilujen tulee tayttdd SRMK D2:n tiiveysvaatimuksen B

koepaine 300 Pa.
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6.4.5 Ulkovaipan tiiveys

Paaurakoitsija teettdd kustannuksellaan ulkovaipan tiiveysmittaukset kahdelta rakennut-
tajan satunnaisesti valitulta osastolta. Ulkovaipan tiiveyden vaatimustasoksi on maari-

telty ilmatiiveys n50 véahintaan 1,0 1/h.

6.4.6 Kuvantamistilojen suojauksien mittaus

Kuvantamistilojen suojauksien mittaukset tekee STUK (Sateilyturvallisuuskeskus) paa-
urakoitsijan kustannuksella. Suojauksien mittaukset voidaan tehda vasta kun tilat ovat
kuvantamiskaytossa. Mikéli suojauksissa mittausten yhteydessa havaitaan puutteita, on

paaurakoitsija velvollinen korjaamaan puutteet omalla kustannuksellaan.

6.4.7 Lampokuvaukset

Rakennuttaja teettdd rakennus- tai takuuaikana rakennuksen vaipan lAmpokuvaukset.
Mikali kuvauksessa havaitaan puutteita, korjaa ao. urakoitsija oman suorituksensa ja
puutteellisista kohdista teetetadn uusintakuvaus aiheuttajan kustannuksella. [19, s. 40-
431]

6.5 Toimintakokeet

Toimintakokeet ovat osa rakennuttajan seké urakoitsijoiden yhteista laadunvarmistusta.
Urakoitsijat toimintakokeilla osoittavat, etta rakennukseen tehdyt talotekniset jarjestelmat
ja laitteet toimivat halutulla tavalla kaytt6- ja poikkeustilanteissa. Toimintakokeet suorite-
taan urakoitsijoiden keskinaisten lapi menneiden toimintatestausten jalkeen, toimintako-

keissa on mukana myés rakennuttajan edustajat.

Toimintakokeita voidaan suorittaa osissa tai sitten ihan kokonaisuutena, miten urakoitsi-
jat ne kesken&én sopivat. HKR-Rakennuttajan urakkasopimuksen mukaan Malmin sai-

raalakohteen toimintakokeiden koordinointi kuuluu paaurakoitsijalle.
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Toimintakokeiden aloituksen edellytyksend on, ettd urakoitsijat ovat tehneet valmiiksi
kaikki toimintakokeessa testattavat jarjestelmat ja esittavéat keskinaisten toimintatestaus-
poytékirjat rakennuttajalle. Toimintakokeita ei aloiteta tai ne keskeytetaan, mikali velvoit-

teiden suorittaminen todetaan puutteelliseksi.

Rakennuttaja tekee toimintakokeista poytakirjat, meni koe lapi tai ei.

[20, s. 1- 6.]

6.5.1 LVIA-toimintakokeiden edellytykset

Kojeiden ja laitteiden urakoitsijatarkastusten jalkeen urakoitsijat padurakoitsijan johdolla
ilmoittavat kirjallisesti rakennuttajalle tekniikan olevan toimintakuntoisia ja urakoitsijoiden
keskendan testattuja. Em. jalkeen tulee rakennuttajan edustajat pitAimaan oman toimin-

takokeensa.

HKR-Rakennuttajan urakkasopimuksen liitteena olevassa urakkarajalitteessé on kunkin
urakoitsijan kohdalla maaritelty ne vahimmaistoimet/ tyot, jotka tulee olla tehtyna ennen
toimintakokeiden aloitusta. Lisavelvoitteena on jokaisen urakoitsijan edustajan lasnaolo

rakennuttajan toimintakokeissa.

[21, s. 43- 45]

6.5.2 LVIA-toimintakokeiden suoritus

Rakennuttajan edustajat tarkistavat urakoitsijoiden 1asna ollessa, etté toimintakokeiden
edellytykset ovat olemassa. Edellytykset ovat lueteltuna HKR-Rakennuttajan urakkaso-

pimuksen liitteen& olevassa urakkarajaliitteessa. [22, s. 45.]

6.5.3 LVIA-toimintakokeiden hylkaysperusteet

Urakoitsijoiden omat ja keskinéiset toimintatestaukset ovat kesken tai tekemétta. Toimin-
takokeita ei tehda, mikali rakennusta ei todeta riittdvan valmiiksi, jokin em. kohtien teh-
tavistéa on kesken tai tekeméttd. Toimintakoe voidaan keskeyttaa, mikali toiminnallisia

puutteita havaitaan.
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Mikali uusintatoimintakokeita joudutaan pitamaan edelld lueteltujen syiden perusteella,

ne tehdaan uusintatoimintakokeen aiheuttaneen urakoitsijan kustannuksella.

Ensimmainen uusintatarkastus pidetdan aikaisintaan yhden viikon kuluttua.

Mikali hyvaksytty tybaikataulu muuttuu ja toimintakokeita ei ole suoritettu sovittuna ai-
kana ennen rakennuksen sopimuksenmukaista vastaanottoa, siirtyy rakennuksen vas-

taanotto vastaavasti.

[23, s. 46.]

6.6 Saato ja mittaukset

liImanvaihtolaitoksen sddddssa ja mittauksessa suoritettavat toimenpiteet on esitetty LVI-

ja RAU-ty6selostuksissa.

Kukin urakoitsija tekee osatarkastuksen edellyttdmat mittaukset hankkimillaan mittalait-
teilla ja koekuormilla. Kaikista tarkastuksista ja kokeista on tehtava poytakirjat, jotka laatii

ko. urakoitsija ja jotka tulee hyvéksyttda rakennuttajalla.

S&ato ja mittaukset voidaan aloittaa, kun toimintakokeet on hyvéaksytysti tehty. Raken-
nuttaja suorittaa tarvittaessa myds tarkistusmittauksia, halutessaan myds omilla mitta-
laitteillaan. Kukin urakoitsija suorittaa laitteiden sdddon ja mittaukset sek& mahdolliset

korjaukset.

Tilojen on oltava pdlyttomia ja pblya synnyttavid tyévaiheita ei saa enaa tehda.

LVI-koneiden ja -laitteiden ilmavirtojen seka vesi- ja liuosvirtojen yms. on oltava laiteva-
lintojen pohjalta tarkistetuissa arvoissa ennen niit palvelevien rakennusautomaatiolait-

teiden viritystoimenpiteita. Viritystuloksista laaditaan poytakirja.

Kaikki mittaukset dokumentoidaan siten, etta ne voidaan toistaa ja mittaustiedot voidaan
tarkastaa. Mittauspoytakirjamallit tulee hyvaksyttaa ennen mittaustoimenpiteisiin ryhty-
mista. Mittauksiin kaytettavien laitteiden kalibroinnin on oltava voimassa (mittalaitteen

valmistajan suosituksen mukaisesti).
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Rakennusautomaatiottiden tekijan tulee olla mukana kaikissa muuttuva ilmamaarasaa-

teisten laitosten sdadoissa ja mittauksissa seké niihin liittyvissa tarkastuksissa.

Laitoksen toiminnan seuranta-ajo:

Rakennusautomaatiojarjestelman osalta on urakkakohtaisessa tytselostuksessa tas-
mennetty vastaanottoa toimintakokeen sekd mittausten ja sédatétdiden jalkeen suoritet-

tavalla seuranta-ajolla [24, s. 46- 47].

6.7 Koekaytto ja kuormituskokeet

Urakkarajaliitteen kohdassa 5.6 on maaritelty erikseen kuormituskoestettavat ja koe-

kaytettava laitteet mitoitustilannetta vastaavilla kuormilla.

Erityisvaateina on, ettd kaikki koekayttdd edellyttavat tarkastukset ovat urakoitsijat
omalta osaltaan tehneet, urakoitsijoilla ei ole keskeneraisia tyovaiheita, jotka estavat jar-

jestelmien normaalin kdyton ja ohjelmistojen paivitykset seka tallenteet ovat tehtyind.

[25, s. 47.]

6.8 Yhteiskoekaytto

Yhteiskoekéayttssa tutkitaan eri jarjestelmien ja laitteiden yhteistoimintaa eri kayttéolo-
suhteissa. Vaatimuksena on, etta pdaurakoitsija pyytaa rakennuttajalta yhteiskoekayttoa
sen jalkeen, kun kaikki laitteiden asennustytt ovat saatu valmiiksi ja urakoitsijoiden toi-
mintakokeiden perusteella tarvittaessa uudelleen saadettavaksi ja viritettavaksi havaitut

jarjestelmét ovat tehty.

Urakkarajaliitteen kohdassa 5.7 on erikseen vaadittu kiinnitettdvan erityishuomioita tie-
tynlaisiin jarjestelmiin. Lisdksi kohteen LVI-suunnittelija on laatinut yhteiskoekayttdohjel-
maan eri osapuolien velvoitteet ja muut yhteiskoekaytettavat jarjestelmat seka tekniikat.

Yhteiskoekayttoa seurataan rakennusautomaatiojarjestelman trendi-seurannalla.
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Osa koekayttdtoimista voidaan erikseen sopia tehtavaksi takuuaikana, jolloin tehddan

koekaytot vaihtuvissa olosuhteissa (kesé/talvi).

Hyvéaksytyn yhteiskoekéayton edellytyksena on, etta kokonaisuutena jarjestelmat toimivat

maaratylla tavalla ilman hairiota yhtajaksoisesti viikon ajan.

[26, s. 47- 48]

6.9 Viranomaisen tarkastukset

Jokainen rakennuttajan sopimuskumppani (urakoitsija) on velvoitettu urakkarajaliitteen
kohdan 5.8 mukaisesti olemaan oma- aloitteisesti yhteydessa viranomaisiin ja hyvaksy-
tettava kayttdmansa laitteet, materiaalit ja tydtavat. Jos em. hyvaksytyksista viranomai-
nen vaatii suunnitelmiin muutoksia, on urakoitsijan ennen muutoksia ilmoitettava asiasta

rakennuttajalle.

Kustannusjako viranomaistarkastuksien maksuista on maaritelty erikseen urakkarajaliit-

teessa.

[27, s. 48]

6.10 Kaytonopastus ja koulutus

Kaupallisissa ja teknisissé asiakirjoissa on erikseen maaritelty kdytdonopastettavat lait-
teet ja jarjestelmat seka kenelle ne annettaan. Urakkarajaliitteessé on kohdassa 5.9 viela
erikseen painotettu rakennusautomaatiojarjestelman koulutusta, koska ko. jarjestelmalla
ohjataan ja sdadetaan koko sairaalaa. Kohdassa 3 on kerrottu kohteen laajuus seka jar-
jestelmdkuvaukset, jotta lukija voi paatella kaytonopastuksen maarda ja runsautta. [28,
S. 48-49.]
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6.11 Huoltokirja

Rakennusluvan ehtona on laatia kohteesta kattava huoltokirja, sama ehto on my6s lisatty
urakkarajaliitteeseen. Jokaisella kohteen urakoitsijalla ja suunnittelijalla on oma sekto-
rinsa huoltokirjaan taytettavaksi. Huoltokirjan olemassa olo on yksi vastaanoton tarkein

edellytys.

Urakkarajaliitteen kohdassa 5.10 on tdsmennetty huoltokirjan laatimista ja viitattu urak-

karajaliitteen liitteeseen 1 "hankkeen eri osapuolien tehtavat huoltokirjan laadinnassa”.

7 Malmin sairaalahankkeen teknisenvastaanoton toteutuminen

Luvussa 7 on tarkoitus koostaa yhteen, miten sopimuskumppanit seka rakennuttaja toi-
mivat teknisessé vastaanottoprosessissa. Osa tdman luvun alakohtien tekstista on kir-
joitettu urakoitsijoilta saaduista ja rakennuttaja henkildiden muistioista, dokumenteista ja
havainnoista. Teknisen vastaanoton dokumentteja ja muistioita ei julkaista, joten niité ei
lisata liitteiksi tdh&n insindoritydhén. Kenenkaan osapuolen toimia ei haluta korostaa
erikseen tai moittia, vaan halutaan kehittad HKR-Rakennuttajan teknista vastaanottopro-

sessia kaytannonlaheisimmaksi seka toimivaksi.

7.1 Urakkasopimuksen mukaiset valmistumisajat

Urakkasopimuksessa oli annettu peruskorjattaville rakennuksille 1 ja 3 sek& uudisraken-
nukselle 2 valmistumisajaksi 16.12.2013. Erikseen piha-alueille oli annettu valmistumis-
ajankohdaksi 30.06.2014. Toisin sanoen urakassa on kaksi valmistumisaikaa eri osille.
Molemmista valmistumisista rakennuttaja piti erilliset vastaanottokokoukset, joissa kay-
tiin 1&pi juridinen- seka tekninen vastaanotto. Tassa tydssa kasitelldén vain rakennusten
1-3 vastaanottoa. [29, s. 18.]
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7.2 Vastaanoton aikataulu rakennukset 1-3

Urakkarajaliitteen kohdassa 5.2 on méaaritelty erikseen vastaanottoaikataulun laadin-
nasta. Edelleen paaurakoitsijan velvoitteeseen kuului em. aikataulun koordinointi eli laa-

timinen yhdessa alistettujen sivu- urakoitsijoiden kanssa.

Luovutusvaiheen aikataulua ryhdyttiin laatimaan toukokuussa 2013. Aikataulun nimi on
virheellinen, mutta tarkoittaa vastaanottoaikataulua. Alustava vastaanottovaiheen aika-
taulun p&aurakoitsija toimitti osapuolille paivayksella 15.5.2013. Em. aikataulusta tuli so-
pimusosapuolilta kommentteja heti, kaikkien urakoitsijoiden tyévaiheita ei riittvasti huo-

mioitu aikataulua laadittaessa.

Oma analyysini alustavasta luovutusvaiheen aikataulusta oli, etta se oli alun perin laa-
dittu ajallisesti vaarin. Urakkarajalitteen mukaisesti toimet, jotka mainitaan erikseen, tu-
lee suorittaa ennen vastaanottoa, katso kohta 7.3. Edella mainittuja toimia ei lainkaan
aikataulutettu. Mikali ne olisi aikataulutettu, niin ne olisi pitdnyt laittaa nakyviin selkeasti
aikatauluun, jotta urakoitsijat pystyisivat aikatauluttaa niihin liittyvat muut edeltéavat oleel-

liset tybvaiheet.

Tahtotilana rakennuttajalla oli ollut, etta hanke olisi tdysin valmis n. 2-3 kuukautta ennen
urakkasopimuksen mukaista valmistumista, jotta rakennusten jarjestelmien yhtaaikainen
toimintavarmuus olisi varmistettu pidemmalla testausaikavalilla ja kayttaja- ja teknisen-
henkilokunnan opastuksiin olisi voitu panostaa kunnolla. Yleensa ongelmat jarjestel-

missa ilmenevét juuri pidemman ajan kaytosta.

Luovutusvaiheen aikataulua paiviteltiin muutamia kertoja, mikali aikataulu olisi oikein laa-
dittu, se olisi ehké voinutkin pitdd paikkaansa ilman paivityksia. Periaatteessa aikataulu-
paivitykset olivat vain janojen siirtelya suhteessa tarkasteluhetkeen, viiveet yms. ongel-
mat eivat ratkenneet janaa siirtamalla. Aikatauluvastuullisesta taholta ei tullut mitd&n toi-
menpide- ehdotuksia miten havaitut aikataulutusviiveet seké ongelmat kiritdan tai rat-
kaistaan. Muut urakoitsijat, jotka huomasivat aikatauluongelmat, raportoivat siitd aika-

taulutusvastuussa olevalle taholle tuloksetta.
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7.2.1 Vastaanoton paatehtavien vahimmaisajat

Urakkarajaliitteen kohdassa 5.2.1 on kasitelty vastaanotonpéatehtavat erikseen ja taman
insin6oritydn kohdassa 6.3. Edellisessd kohdassa tata asiaa sivutaan jo. Paatehtavat
puuttuivat aikatauluista tai niitd ei merkitty tarpeeksi maaréaviksi. Paatehtavat olisi pita-
nyt merkitd ndkyviin kunnolla, silla osa p&atehtavistd poissulkee muiden tyévaiheiden
etenemisen, mikali eivat mene lapi, liséksi kun toimintakokeita aloitellaan, ei enda polya-
vid tyOvaiheita saa tehda eli rakennus on oltava jo suhteellisen valmis. Pélyttdmyystar-
kastus oli kylla maaratty urakkarajaliitteessa tehtavaksi ennen urakoitsijoiden toiminta-
testausten aloitusta. Edellda mainittua polyttdmyystarkastusta ei sindnsé huomioitu riitta-
valla vakavuudella, silld kohde on suhteellisen suuri, ei polyttémyysmittauksia tehdé ihan
muutamassa tunnissa tai paivassa. Aikatauluvastuullinen taho aikataulutti pdlymittauk-
set ihan liian tiukaksi ja vAaraan paikkaan, polyavia tyovaiheita oli paallekkain polymit-

tausten kanssa.

7.3 Tekniset tarkastukset rakennukset 1-3

Tekniset tarkastukset mainitaan urakkarajaliitteessd kohdassa 5.3. Osa teknisista tar-
kastuksista ovat suhteellisen rutiinitarkastuksia kokeneille urakoitsijoille, mutta aikatau-
lussa lahdettiin siita, etté kaikki on tehty oikein ja kunnolla, ei mink&&nlaisia aikavarauk-
sia mahdollisille korjauksille tai ongelmille. Esim. kaasusammutusjarjestelmantarkastus
meni lapi pienilld korjaustoimilla, savunpoistokuilujen tiiveysmittaus myos, ulkovaipan
tiiveysmittaus my6s, mutta paineistetut tilat tuottivat paljon ongelmia juuri tiiveyden
osalta. Paineistettuja tiloja korjattiin ja testattiin useita kertoja, jotta ne saatiin riittavan
pitaviksi. Edella mainittu muodosti suhteellisen suuren aikatauluhairion, jota ei paaura-
koitsija kokeneena ja isona toimijana osannut odottaa, uskottiin vain omaan taydelliseen
suoritukseen. Paineistettujen tilojen osalta p&aurakoitsija ehkd véhan laiminléi oman

tyon tarkastuksen, jolloin tiiveysongelma paasi syntymaan.

Kuvantamistilojen osalta suojausten lopulliset mittaukset voidaan suorittaa vasta kun
kaikki kuvauslaitteet ovat kuvauskayttssd. Osa kuvantamislaitteista toimitettiin sairaa-
lalle vasta 2014 kesalla, tAma seikka on huomioitu osapuolille kaupallisissa asiakirjoissa.
Kuvantamislaitteet eivat kuuluneet kenenk&an sopimusosapuolen urakkaan/toimituk-

seen, mutta apuvelvoitteita oli maaritelty liittyen rakenneavauksiin yms. Edella mainittui-
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hin kuvantamislaitteisiin liittyvat mittaustulokset saattavat jaada tassa insindorityossa ar-
voituksiksi. Mikali mittauksissa havaitaan suojauksissa puutteita, on urakoitsijan korjat-

tava ne omalla kustannuksellaan, nain on méaaritelty kaupallisiin asiakirjoihin.

Rakennuttaja teetti lampdkuvauksia satunnaisesti eri paikoista rakennusta. Lampoku-
vaukset urakkarajaliitteen mukaan voidaan tehdd myds takuuaikana. Ne paikat, jotka
ennen vastaanottoa lampokuvattiin, jaivat takuuajan korjaustehtaviksi. Lampodkuvausra-
porttien mukaiset korjaustoimet kuuluvat ao. urakoitsijan korjata kustannuksellaan kau-

pallisten asiakirjojen maarityksen mukaan.

Muut tarkastukset ovat vahan hassusti urakkarajaliitteen kohdassa 5, joka ké&sittelee 1a-
hinn& kohteen vastaanottoa. Muut tarkastukset kasittdvat normaalia tydmaalla tapahtu-

vaa valvonta- ja tarkastustoimintaa tilaajan puolelta.

7.4 Urakoitsijoiden omat toimintatestaukset

Toimintatestaus aloitettiin kes&kuussa 2013. Toimintakokeet olivat urakoitsijat keskinai-
sissad palavereissa sopineet menevan lohkoajattelulla rakennus 2 (uudisrakennus)
osalta. Rakennuksessa 2 on 3 lohkoa A, B ja C, erikseen tietenkin kerrokset. Rakennus-
ten 1 ja 3 toimintakokeet pidettin myéhemmin vuoden 2013 loppupuolella ja ne voitiin
koestaa kumpikin rakennus kokonaisuutena. Ihan lopuksi kaikkiin rakennuksiin tehtiin
yksi yhteistoimintaa testaava yhteiskoekayttt, joka myo6s raportoitiin rakennuttajan toi-

mesta.

Ensimmainen urakoitsijoiden valinen toimintakoe urakoitsijoiden laatiman tarkastuspoy-
tékirjan mukaan meni lapi virheettd. Kaikki talotekniset urakoitsijat seka paaurakoitsijan
edustaja olivat 1&sné ja kuittasivat omalla nimellaan tarkastuspoytakirjan paitsi padura-
koitsijan edustaja. Kun rakennuttaja teki oman toimintakokeensa eli toisti urakoitsijoiden
toimintatestaukset, havaittiin paljon virheitd ja jopa tekemattdmia tyGvaiheita. Sama
homma myo6s seuraavissa urakoitsijoiden toimintatestauksissa, kaikki oli urakoitsijoiden
laatimien paperien mukaan kunnossa, mutta rakennuttajan omassa toimintakokeessa

jalleen samantyyliset virheet ja tekemattémat tydvaiheet tulivat esiin.

Periaatteessa yhtakaan urakoitsijoiden valistd toimintatestausta ei raportoitu niin kuin

koe oli mennyt. Rakennuttaja l6ysi jokaisesta toimintakokeestaan suhteellisen paljon
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puutteita ja huomautuksia urakoitsijoiden toiminnasta. Urakoitsijoiden puutteiden kor-
jausten jalkeen pidettiin rakennuttajan uudet toimintakokeet, poikettiin sopimuksen mu-
kaisesti viikon lykkaysajasta ajan sdastamiseksi ja toimintakokeet tehtiin uudelleen sita

mukaan, kun urakoitsijat ilmoittivat puutteiden olevan kunnossa.

7.4.1 Rakennuttajan pitamien LVIA-toimintakokeiden edellytykset

LVIA-toimintakokeiden miniedellytykset kunkin urakoitsijan kohdalta ovat luoteltuna
urakkarajaliitteen kohdassa 5.4.1 ja tdmén insingoritydn kohdassa 6.5.1. on mainittu

edellytykset seké ilmoitusmenettelyt toimintakokeiden suorittamista varten.

Kirjallisia pyyntoja rakennuttajan toimintakokeiden pitamiseksi ei urakoitsijat tehneet, toki
pyynnot tulivat sahkopostitse henkil6iltd, jotka eivat olleet vastuusta tyon hoidosta. Toki
naihin pyyntdihin reagoitiin asiallisesti ja toimintakokeet tehtiin. Tosin tydmaa ei osin ollut
saavuttanut miniedellytyksid toimintakokeiden pitdmiseksi, rakennuttajan toimintako-

keita ei olisi tarvinnut pitd&, mutta aikataulupaineen vuoksi ne pidettiin siita huolimatta.

7.4.2 Rakennuttajan LVIA-toimintakokeiden suoritus

LVIA-toimintakokeiden suoritusta koskevat seikat ovat lueteltuna urakkarajaliitteen koh-
dassa 5.4.2.

Rakennuttajan toimintakokeissa havaittiin, ettéd osa urakoitsijoista oli tehnyt oman suori-
tuksensa vaatimusten mukaisesti, mutta osalla oli siella taalla puutteita suorituksissaan.
Lohko- ajattelu toimintakokeiden tiimoilta oikeastaan vahan pelasti urakoitsijat, silla puut-
teita ilmaantuessa toimintakokeet hylatd&n, mutta nyt pdastiin jatkamaan seuraavalle
lohkolle toimintakokeita. Puutteet jaivat urakoitsijoiden korjattavaksi kuitenkin. Lohkot,

joissa oli puutteita, testattiin uudelleen puutteiden korjausten jalkeen.

7.4.3 Rakennuttajan LVIA-toimintakokeiden hylkdysperusteet

LVIA-toimintakokeiden hylkdysperusteet ovat lueteltuina urakkarajaliitteen kohdassa
5.4.3 selkeasti. Periaatteessa urakoitsijat tekivat vaaditut toimet, jotta toimintakokeet
paastiin aloittamaan. Mutta rakennus ei ollut kaikkien urakoitsijoiden tdiden osalta toi-

mintakoekunnossa. Toki rakennuttaja pariin otteeseen ei saapunut pitdmaan sovittua
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toimintakoettansa, kun urakoitsijoiden oma toimintatestausdokumentaatio puuttui ja loh-
kolla tyot olivat lian kesken eri osapuolilla. Oli myés muutaman kerran tapaukset, etta
rakennuttajan olisi pitanyt keskeyttdd toimintakokeensa havaittujen puutteiden vuoksi,
mutta toimintakokeet pddsaantoisesti tehtiin aina loppuun asti, viat sekd puutteet sitten

jaivat urakoitsijoiden hoidettavaksi, toki rakennuttajan ei olisi ndin tarvinnut menetella.

7.5 S&ato ja mittaukset

Urakkarajaliitteen kohdassa 5.5 viitataan s&atdjen seka mittausten osalta LVI- ja RAU-
tyoselostuksiin, olisi ollut jarkevaa kirjata urakkarajaliitteeseen urakkarajoja k&sittele-
vaan kohtaan LVI- ja RAU-tydselostuksien sivut nakyviin. Edelld mainittuja selostuksia
selaillessani, mittaukset sekd s&&adot ovat kunkin laitekokonaisuuden sisélle kirjoitettuna

eli suhteellisen raskaan etsinnan tuloksena toimet saa selville.

Ne urakoitsijat joilla oli urakkasopimuksen mukaan velvoite sdato- ja mittaustoille tekivét
ne, sdatd- ja mittausdokumentointi on kattavasti tallennettu kohteen projektipankin huol-
tokirjaan. Mikali sdaddissa ja mittauksissa on dokumentoinnin mukaan tehty kaikki ja
todettu kaikki toimiviksi, virheet ja puutteet tulevat ilmi automaatiourakoitsijan sadatdjen
ja mittausten kautta tai itse rakennusten kaytdnaikaisessa toiminnassa. Korjaaminen on

vain suhteellisen tyhmaa ja turhaa, jos saato- ja mittaustoissa oikaisuja on tapahtunut.

7.6 Koekaytto ja kuormituskokeet

Koekaytto- ja kuormituskokeiden suoritus kuvataan urakkarajaliitteen kohdassa 5.6.

LVI-jarjestelmien ja laitteiden kuormituskoetta on ohjeistettu seka tdsmennetty lisda LVI-
ja RAU-tyoselostuksissa, tata ei mainita jostain syysta urakkarajaliitteessé. Lisaksi edella
mainituissa selostuksissa mainitaan, etta lopulliset saadot laitteille tulee olla tehtyiné en-
nen kuormituskoetta, tAm& maininta tulisi olla urakkarajaliitteessa ylla mainitussa koh-

dassa ehtona koekaytto- ja kuormituskokeille.

HKR-Rakennuttajalla ei ole laatujarjestelméasséén varsinaista yhteiskoekayttda- ja kuor-
mituskoetta kasittelevad muistio/ poytékirjapohjaa. Joten tdmén kohdan dokumentointi

on jaényt urakoitsijoiden kontolle. Kyselin projektiryhman jaseniltd, miten tdmén vaiheen
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toteutusta on seurattu toteutusta, vastauksena tuli, etta urakoitsijat ovat tehneet koe-
kéaytto- ja kuormituskokeet, mutta dokumentaatiota ei ole jarkevassa kirjallisessa muo-

dossa siis kooste toimista puuttuu.

7.7 Yhteiskoekaytto

Yhteiskoekayttoa kasitelladn urakkarajaliitteen kohdassa 5.7. Edelld mainitun kohdan
mukaan LVI-suunnittelija laatii yhteiskoekayttbohjelman, mutta kyseista laadintaa ei ole
siséllytetty kuitenkaan suunnittelutoimeksiantoon. Talt osin urakkarajaliite merkinta on

turha ja harhaanjohtava.

Yhteiskoekéaytosta ei ole rakennuttajan laatujarjestelméassad mitddn malliraporttipohjaa

omadokumentoinnin tueksi.

Yhteiskoekéayttd rakennuksiin 1- 3 aloitettiin trendimittausten perusteella 16.4.2014. Mit-
tausten perusteella oli havaittu hienosaatttarvetta eli ei sindnséa mitaan halyttavaa. Jar-
jestelmat toimivat urakkarajaliitteen kohdassa 5.7 vaaditun yhtéjaksoisen ajan eli viikon

verran ilman ongelmia.

7.8 Viranomaisen tarkastukset rakennukset 1-3

Tassa luvussa on tarkoitus kdyda lapi mité viranomaistarkastuksia rakennusluvan ja so-
pimusasiakirjojen mukaisesti pitaa teettda ennen kohteen vastaanottoa ja mitd tarkas-
tuksia pitdd myds tehda vastaanoton jalkeen. Rakennusluvan edellyttamat tarkastukset
luetellaan kohdassa 7.8.1, lisdksi samaisessa kohdassa kaydéaan lapi lahinna vastaan-
ottoa edeltavat tarkeimmaét tarkastukset ja niiden keskeinen sisaltd, alkupaan tarkastuk-
sia ei kdyda lapi lainkaan, koska ne on tehty jopa 3 vuotta ennen vastaanottotarkastusta.
Kohdassa 7.8.1 laadittu rakennusluvan maaratyt tarkastukset luetelma on koko hank-
keen ajalta, silla kaikki maaratyt viranomaistarkastukset tulee olla hyvéksytysti suoritet-

tuna ennen kohteen rakennuttajan vastaanottoa.

Rakennuslupaa tai muuta viranomaisdokumenttia ei liitetd tAman tyon liitteeksi.
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7.8.1 Rakennusluvan edellyttamat viranomaistarkastukset

Koko hankkeen aikana rakennusluvan mukaisia tarkastuksia tulee teettida seuraavasti:

o Aloituskokous

o Maastoonmerkinta Kiinteistovirastolta

. Sijaintikatselmus Kiinteisttvirastolta

. Pohjakatselmus

o Rakennekatselmus

. Julkisivulevyn hyvéksytys mallikatselmuksella kaupunkikuvaosastolla
. Piha- ja ymparistdsuunnitelma kaupunkikuvaneuvottelukunnassa

. Opastusjarjestelméasuunnitelma kaupunkikuvaneuvottelukunnassa

. KVV-katselmus (kiinteiston vesi- ja viemarikatselmus)

. IV-katselmus (ilmanvaihdon katselmus)

. Selvitys ilmanvaihtolaitteistojen aktiivisten paloturvallisuusjarjestelmien liit-
tymisesta rakennuksen muihin paloturvallisuusjarjestelmiin

. Palotarkastus

. Loppukatselmus.

[30, s. 8- 9.]

KVV- ja IV-katselmus (kiinteistdn vesi-, viemari- ja ilmanvaihtokatselmus)

KVV- ja IV-katselmuksia pidettiin kahtena eri kertana 17.1.2014 ja 18.3.2014. 17.1.2014
tarkastuksesta rakennusvalvonnan LVI-tarkastaja kirjasi 13 kpl puutteita, jotka ovat teh-
téava ennen kuin voidaan puhua KVV- ja IV-katselmuksen hyvaksymisesta. Puutteet oli-
vat lahinnd dokumenttien tekemattoémyyttd, joka johtui taas siitd, ettd kohde oli viela vii-
meistelyvaiheessa. Sindnséa 17.1.2014 pidetty KVV- ja IV-katselmus oli turha, mutta ai-
nakin toteuttajat saivat tasmalliset tiedot mit& viranomainen vaatii ennen kuin toteaa koh-

teen KVV- ja IV-osa-alueelta valmiiksi. [31, s. 1- 3]
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18.3.2014 pidetyssa toisessa KVV- ja IV-katselmuksessa puutteiksi kirjattiin enda Ia-
hinn& rakennusluvassa vaadittuja dokumenttien toimitus ehtoja valmistumiselle, kaikki

vaaditut dokumentit olivat suunnittelijoiden takana [32, s. 1- 4].

Palotarkastus

Ennen rakennuksien 1- 3 vastaanottoa pidettiin kaksi palotarkastusta 20.1.2014 ja
18.3.2014. Molemmista tarkastuksista palotarkastaja laati raportit, joissa on korjausvel-
voitteita. Palotarkastajan havainnot olivat viimeistelytdihin liittyvia, esimerkiksi palomie-
hille tarkeita taloteknisia merkintdja puuttui. Kolmatta palotarkastusta ei ollut tarpeen pi-

téd& vaan puutteet kaytaisiin 1api rakennusvalvonnan loppukatselmuksessa. [33, s. 1- 2.]

Rakennusvalvonnan loppukatselmus

Rakennusvalvonnan osittainen loppukatselmus pidettiin 24.03.2014, rakennukset hy-
vaksyttiin kayttoon eli voidaan puhua niin sanotusta "muuttoluvasta”. Osittainen loppu-
katselmus tarkoittaa, ettd kohde on heidan nakemyksen mukaisesti keskenerainen. Kes-
keneraisyys voi tarkoittaa esimerkiksi rakennusvalvonnan KVV- ja IV-tarkastusten pita-
mattdmyytta, rakennusluvassa vaadittujen dokumenttien toimittamatta jattamista yms.
Rakennusvalvonta ei sindnséa ota kantaa kohteen vastaanottotarkastuksessa havaittui-

hin virheisiin, puutteisiin ja haittoihin vaan se on tilaajan tehtava. [34, s. 1- 4.]

Lopullinen rakennusvalvonnan loppukatselmus pidettiin 12.02.2015, johtuen ulkoaluei-
den kuulumisesta samaan rakennuslupaan ja ulkoalueilla oli sopimukseen kirjattu eri

valmistumisajankohta [35, s. 1- 3].

7.9 Huoltokirja

Huoltokirjan laatiminen oli yksi rakennusluvan lupaehdoista. Huoltokirjan laatiminen oli
"myyty” LVIA-suunnittelijalle. Kohteeseen nimettiin LVIA-suunnittelutoimistosta huolto-
kirjakoordinaattori, jonka tehtaviin kuului aikatauluttaa ja vahtia huoltokirjamateriaalien
toimitus projektipankkiin. Huoltokirjamateriaalit suunnittelu- ja urakkasopimusten puit-
teissa toimittaa kaikki suunnittelijat ja kaikki urakoitsijat siten, kuin kunkin sopimukseen

ja rakennuslupaan on kirjattuna.
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Huoltokirjakoordinaattori laati selkean aikataulun huoltokirjaosapuolille noudatettavaksi.

Varsinainen huoltokirja toteutettiin s&hkoisesti kohteen projektipankin huoltokirjaosioon.
Huoltokirjaan vietiin sdhkdisessa muodossa kohteen yllapitoa varten oleelliset tiedot

mm. kaytetyista rakennusmateriaaleista ja taloteknistenjarjestelmista.

Huoltokirjan tekeminen kangerteli, koska materiaaleja ei aikataulun mukaisesti kaikilta
osapuolilta tullut. Materiaaleja joutui useasti pyytelemaan tyémaakokouksissa ja sédhko-

postitse.

7.10 Kaytonopastus ja koulutus

Urakkasopimuksen liitteend olevassa urakkarajaliitteessa on takuuaikaiselle koulutuk-
selle vaatimus, jossa viitataan tosin tydselostuksiin. T&méa kohta olisi pitdnyt kirjoittaa
auki paremmin eli mitéd kaytonopastusta ja koulutusta vaaditaan urakoitsijoilta huolto-

organisaatiolle ja kayttajalle. [36, s. 50.]

Kaytonopastusta ja koulutusta ryhtyi tuleva kayttaja seka kiinteistbnomistajan huoltohen-
kilot suunnittelemaan omalta kannalta lokakuussa 2013. Kayttaja teki taulukkolaskenta-
ohjelmaan rakennuttajan, urakoitsijoiden seka suunnittelijoiden avustuksella listaukset
kaytonopastettavista ja koulutusta vaativista jarjestelmista. Listaan merkittiin yksinkertai-
sesti jarjestelmé ja kuka koulutuksen saa eli yksinkertaisuus oli valttia. Kayttajalla oli
hyva ajatus, ettéd ne kayttajan henkilét, jotka saavat koulutuksen esimerkiksi tietyn osas-
ton jarjestelméaén, kouluttavat eteenpain muita henkilgitéa, muuten kaytdnopastuksissa ja
koulutuksissa olisi ollut helposti jopa 500 henkil6&. Liséksi sairaaloissa osa tyontekijoista
kiertaa eri sairaaloissa toissé eli olisi ollut suhteellisen hankalaa saada kaikki koulutetta-

vat kasaan koulutuksiin. [37, s. 1- 8]

8 Vastaanottovaiheen yhteenveto

Tassa luvussa on tarkoitus kirjoittaa tAman tyon laatijan omia nakemyksia, miten vas-

taanotto sujui puolueettomasti. Osa kirjoitetusta on omaa kokemusta ja osa nojautuu jo

aiemmin kirjoitettuihin I&hteisiin seka hankkeen dokumentaatioon.
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8.1 Urakoitsijoiden toimien onnistumisen arviointi

Urakoitsijoiden toimien onnistumisen arviointiin valikoitui alaluvuiksi ne asiat, jotka taman
tyon tekijd hankkeessa alusta loppuun asti mukana olleena havaitsi ja pitda niita oleelli-

sina asioina hyvén lopputuloksen kannalta.

8.1.1 Aikataulutus

Aikataulutuksesta ei tullut sellaista kuin olisi pitédnyt. Kaikkien osapuolien toimia ei huo-
mioitu riittavalla painolla aikataulussa. Osa ty6vaiheista oli kesken vaikka aikataulun mu-
kaisesti piti jo ryhtya tekemaan urakoitsijoiden toimintatestauksia. Myos siivoustoimet ja
puhtaustarkastukset olivat osin keskeneraisia, mutta silti piti ryhty& toimintatestaamaan
ennalta urakoitsijoiden yhteisestisopimaa lohkoa, joka taas on sopimusasiakirjojen mu-
kaan ehdottomasti este toimintatestausten etenemiselle. Aikataulua ei paiviteta vain ja-
noja siirtdmalla eteenpain, toimet joilla aikatauluviiveet saataisiin kirittyd, ei esitetty kun-
nolla misséén vaiheessa. Osa sivu-urakoitsijoista oli perilla mit& tydvaiheita heilla oli kes-

ken, mutta tuntui, ettei padurakoitsijaa hirveasti kiinnostanut kuin oma suorituksensa.

8.1.2 Dokumentaatiot

Urakoitsijoiden dokumentaation tuottaminen ja toimittaminen oli liian heppoista. Osa do-
kumenteista luonnollisesti nykyaikana on rakennuttajan sopimuskumppanien aliurakoit-
sijoiden toimituksessa. Kun dokumentaatiota ryhtyi tulemaan, sité tuli paljon, jolloin hel-
posti haviaa kasitys mita kaikkea on jo saatu ja mitd puuttuu saati onko dokumentaation
sisalto oikein. Osa dokumenteista tuli osittaisina ja sitten taydennyksia laheteltiin jalkika-

teen.

8.1.3 lItselleluovutus

Itselleluovutus on yksi oleellinen asia, jolla urakoitsija nakee oman tyonsa valmiuden.
Itselleluovutus on tietenkin tekijan mielipide valmiudesta. Rakennuttaja toki tekee omat
tarkastuksensa, mutta tassd hankkeessa oli maaritelty, ettei rakennuttaja tee mitdan
"tyblistaa” urakoitsijoille vaan urakoitsijat tekevat kattavat itselleluovutukset puuteluette-

loineen.
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Itselleluovutusdokumenttien ja rakennuttajan omien havaintojen perusteella tekee raken-
nuttaja analyysin kohteen valmiudesta. Mielesténi kohde oli urakoitsijoiden dokumenttien
ja omien havaintojen mukaan kesken eli vastaanottoa ei olisi pitdnyt suorittaa silloin kun

se suoritettiin.

8.2 Rakennuttajan toimien onnistumisen arviointi

Rakennuttajan toimien onnistumisen arviointiin valikoitui alaluvuiksi ne asiat, jotka taman
tyon tekijd hankkeessa alusta loppuun asti mukana olleena havaitsi ja pitda niita oleelli-

sina asioina hyvén lopputuloksen kannalta.

8.2.1 Vastaanottovaihe

Vastaanottovaiheessa tuntui, etta projektiryhman siséalla ei ollut selkedé tietoa, mika rooli
on kullakin oltava tai pitéisi olla. Projektiryhman tehtavienjakoa viela sotkivat henkilost6-
vaihdokset ja jonkin verran rakennuttajan perustuma uusi tydrooli, jonka tehtaviin kuului
avustaa kayttdjaa kohteeseen muuttamisessa ja kohteen kayttdonotossa. Projektiryh-
man olisi pitanyt kayda roolit l1&pi hyvissa ajoin ennen vastaanottoprosessin aloitusta.
Tehtavanjakojen lapikaynti olisi helpottanut ongelmien ratkaisuissa, silla nyt oli projekti-

ryhman sisalla epaselvyytta, mika asia kuului kellekin hoidettavaksi.

8.2.2 Toimintakokeiden suorittaminen

Toimintakokeita rakennuttaja piti urakoitsijoiden aikataulun seka toimintatestausten val-
mistumisen mukaisesti. Muutama rakennuttajan toimintakoe jatettiin pitamatta puutteel-
lisen dokumentaation vuoksi. Toimintakokeissa oli havaittavissa kuitenkin puutteita,
puutteita ei endé saisi olla lainkaan rakennuttajan toimintakokeissa, ne on ldydettava

urakoitsijoiden vélisissa toimintatestauksissa.

Rakennuttaja vAhan katsoi lapi sormien puutteita ja jatkoi omia testauksiaan, koska ul-
koinen paine kohteen valmistumisesta oli kova. Urakoitsijat korjasivat puutteet kuitenkin

urakkasuoritukseen kuuluvana.

Rakennuttajan toimintakokeista vastaava henkild ei ongelmien synnyttya oikein tuntunut

saava projektiryhnmésté tukea. Osa ongelmista ei sindnsa kuulunut edes toimintakokeista
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vastaavan rakennuttajan toimintasektoriin. Mutta ongelmat hoidettiin siitd huolimatta

kuntoon.

8.2.3 Tybtmaakokoukset

Tybmaakokouksissa ei tuotu selkedsti esiin kohteen keskeneraisyyttd ennen kohteen
vastaanottoa. Rakennuttajan olisi pitdnyt uhrata aikaa kattavalle omatarkastukselle, jotta
rakennuttajalle ei olisi jaanyt kateen liian keskeneréistad kohdetta, jota sitten urakoitsijat

korjailevat vastaanoton jalkeen silloin kuin pystyy.

8.2.4 Lis&- ja muutostyot

Lisé- ja muutostoita oli paljon, uudisrakennuksessa vahaisesti, mutta peruskorjausraken-
nuksissa paljon, joka on "normaalia”. Osa muutostdistd uudisrakennuksessa oli vireilla
jo hankkeen alussa, mutta ne jostain syysta sovittiin urakoitsijoiden kanssa kasiteltdvan
mydhemmin ja se myéhemmin oli sitten vastaanoton jalkeen. Muutost6iden k&sittelyn
siirtAminen pitkdssa hankkeessa on huono paataos, silla osapuolien edustajat voivat vaih-
tua ja ihmisen muisti on joskus valikoiva. Loppujen lopuksi muutostydtarjoukset saatiin
kasiteltyd, mutta niitd kasittelivat eri henkilot, jotka olivat ne sopineet siirrettdvaksi myo-
hempdaan ajankohtaan. Myohemmaksi kasiteltavaksi sovitut tarjoukset olivat suhteellisen
tyolaita kasitella vastaanoton jalkeen, kun kaikki fakta piti kaivaa suunnitelmahistoriasta
sekéd aiemmin sahkoposteista ja muista dokumenteista, tavallaan tehtiin tuplaty6 kuin ne

olisi kasitelty kun ilmenivat.

9 Vastaanottovaiheen kehitysehdotuksia

Tassa luvussa on tarkoitus tuoda esiin kehitysideat, joita voisi hy6dyntaa tulevissa suu-
rissa ja pienissa hankkeissa soveltaen. Kehitysideat ovat kirjoittajan omaan ndkemyk-
seen perustuvia, jotkin ideoista eivat valttamatta ole uusia ja mullistavia ideoita vaan

jaényt jostain syysté pois sopimuspapereista aikanaan.
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9.1 Kuormituskoeraportti

HKR-Rakennuttajan laatujarjestelméssa ei ole olemassa varsinaista yleispatevaéa kuor-
mituskoeraporttipohjaa. Raporttipohjan puuttumisen vuoksi, teen raportista esitysversion
osastomme taloautomaatiosta vastaavalle henkil6lle ja liitdn raporttiluonnoksen taman
tyon liitteeksi 1. Raporttiluonnos tehddan nyt tdssa tydssa olevien laitteistojen ja jarjes-
telmien pohjalta, jotka ovat mainittuna urakkarajaliitteessa seka LVIAS-tydselostuksissa.
Raporttipohja tehdaan HKR-Rakennuttajan dokumentti- ilmeelld, yleisella tekstinkasitte-
lyohjelmalla ja raporttipohja on aina muokattava kohdekohtaisesti poimimalla urakkara-
jaliitteestd kohdasta 5.6 sekéa alakohtaisista tydselostuksista suunnitteluaikana paatetyt

koekuormitettavat jarjestelmat seka laitteet.

9.2 Yhteiskoekayttoraportti

HKR-Rakennuttajan laatujarjestelméssa ei ole olemassa varsinaista yleispatevaa yhteis-
koekayttoraporttipohjaa. Raporttipohjan puuttumisen vuoksi, teen raportista esitysver-
sion HKR-Rakennuttaja taloautomaatiosta vastaavalle henkil6lle, lisdksi raporttiluonnos
litetddn tAman tyon liitteeksi 2. Raporttiluonnos laaditaan HKR-Rakennuttajan doku-
mentti- iimeelld, yleisella tekstinkasittelyohjelmalla ja raporttipohja on aina muokattava
kohdekohtaiseksi poimimalla urakkarajaliitteestéd seka alakohtaisista tydselostuksista
yhteiskoekaytettavat laitteet seka jarjestelmat. Raportin kaytto koskevat toimet on myds

lisattdva urakkaohjelmaan sek& suunnittelutarjouspyyntoihin.

9.3 Aikataulutus

Kun alkuperaisen tai vimeisimman aikataulun mukaisesti alkaisi vastaanottovaihe, laa-
dittaisiin vastaanottoa kasitteleva aikataulu, johon myds laitetaan tydvaiheet, jotka ovat
kesken né&kyviin alitehtdvineen sek& valmistumisaikoineen. Vastaanottoaikatauluun
luonnollisesti laitetaan kaikki sopimuksen edellyttdmat vaiheet ndkyviin. Edell& mainituin
toimin kyetddn suunnittelemaan tydmaan vastaanottoa paremmin, kun osataan ajastaa
toimintatestaukset keskeneraisten tydvaiheiden mukaan unohtamatta kohteen siivous-
ja puhtauskokeita. Vaikka urakkasopimusasiakirjoissa on jyrkk&kanta miten vastaanot-
toa tulee suorittaa, voidaan erikseen sopimalla menetella toisin, jolloin helpotetaan vaa-

timuksia, mutta valmistutaan ajoissa.
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9.4 Rakennuttajan vastaanottovaiheen yhteensovituspalaveri

Yhteensovituspalaverin ideana on sopia roolit vastaanottoprosessissa ja jopa tehda roo-
leille aikataulutus, jolloin tiedetdan missé pitéisi milloinkin olla. Yhteensovituspalaverissa
olisi hyva listata mita kaikkea dokumentaatiota on sopimuksen mukaan saatava urakoit-
sijoilta, jotta vastaanotto menee eteenpain sopimuksen mukaisesti. Dokumentaation ke-
rédminen on sovitta myos siis kenelle mikékin dokumentti on toimitettava ja kuka vahtii
kokonaisuutta. Lisdksi olisi hyva nimeta rakennuttajataholta se henkild joka antaa val-

tuutuksen jatkaa vastaanottoprosessia eri vaiheissa.

9.5 Urakoitsijoiden dokumentaatiot

Urakoitsijoiden toimitettavat dokumentaatiot tulisi ennen vastaanottoprosessin aloitusta
projektiryhman kirjoittaa paperille ylos ja kenelle ne on toimitettava sek& missa muo-
dossa. Dokumentaatioille olisi laitettava omat maksuerat, jolloin motivaatio niiden toimit-
tamiseen olisi selkeasti parempi. Dokumentaation tarkastaminen on tehtdva asianomai-
sen rakennuttaja henkilon ripeésti, jolloin vastaanottoprosessi jatkuu jouhevasti. Doku-
menttien puutteet ja korjaukset ilmoitetaan valittdbmasti urakoitsijalle, mutta prosessi ete-
nisi korjaustarpeesta huolimatta, toki jos dokumentaation puolesta tulisi etenemiseste,

niin sitten prosessi jad odottamaan korjaustoimia.

10 Yhteenveto

Uuden sairaalan rakennuttaminen julkisen hankintayksikon toimesta vie ajallisesti useita
vuosia. Osa aikanaan maaritellyista suunnitteluratkaisuista ovat menneet ns. vanhoiksi
jo ennen kuin urakoitsijaa on edes saatu tontille, silld terveydenhuolto kehittyy todella
kovalla sykkeelld. Vanhentumisongelmat voitaisiin valttaa valitsemalla toisenlainen urak-
kamuoto ja maksuperuste urakoille. Lisdksi maksuperustetta muuttaessa urakoitsijoille

saattaisi tulla enemman tahtoa saattaa kohde valmiiksi ajallaan ja laadukkaasti.

Sairaalahankkeen pitkaaikainenkesto tuo myds tilaaja seka urakoitsijapuolen valisia ih-
missuhdeongelmia, varsinkin kun urakoitsijapuolella havaitaan kustannustavoitteiden
olevan laadittu liian optimistisiksi. Ehk& kustannuspaine korostuu enemman porssiyhti-

Oissa.
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Uuden sairaalan suunnittelu on monitahoinen prosessi. Prosessin lopputuloksen ratkai-
see suunnittelijoiden osaaminen ja ymmarrys toisen suunnittelualan tarpeista seka vaa-
timuksista. Karkeasti voidaan ajatella, ettd nykysairaalan kustannuksista puolet on ra-
kenteita ja puolet talotekniikkaa. Talotekniikan sijoittaminen ja toiminta on elintarkeaa
sairaalaolosuhteissa, joten sitd ei voi suunnitella miten sattuu. Kaikkien suunnittelijoiden
panos tulisi olla yhta arvokas ja tarked, jotta lopputulos olisi toimiva ja terveellinen sai-

raala.

Loppuarvosana Malmin sairaalan suorituksesta voisi olla arvosteluasteikon ollessa 1-5
niin 3. Sairaala valmistui hitusen myéhéssa eri ongelmien vuoksi. Toki kolmen vuoden
rakennusajassa pienet ongelmat muodostuvat isoiksi ongelmiksi, joka taas nakyy aika-
viiveina loppujen lopuksi. Ongelmat on pyrittava ratkaisemaan sovussa ja yhteisymmar-
ryksessa, jotta padstaan lopputulokseen. Rakennuttajalla, suunnittelijoille, urakoitsijoilla,
kayttajalla ja kiinteisttnomistajalla tulee olla sama tavoite lopputulokseen paasemisen

kannalta, auttaa toinen toistaan omalla osaamisalueellaan.

Suuren sairaalahankkeen rakennuttaminen on vaativaa, rakennuttajatahon tulisi l16ytaa
projektiin henkil6t, jotka pystyvét luovimaan ongelmanratkaisijasta hyvaksi kuuntelijaksi
vaikeuksia ja ongelmia ilmestyessa. Lisaksi rakennuttaja tahon edustajien taytyy ymmar-
taa sairaalan kayttajaa, joka ei ole perilla teknisesta alasta lainkaan. Rakennuttajan tulisi
sopimusasiakirjoissa tuoda esiin kaikki tarkistettavat ja dokumentoitavat kohdat seka
mitd edelld mainittujen laiminlyonti aiheuttaa. Urakkarajojen laadintaan tulee myds kiin-
nittdd tarkasti huomiota. Ja kun jotain urakkasopimusasiakirjoissa vaaditaan tai edelly-
tetdédn, siitd on pidettava kiinni, jos alussa lepsuillaan edella mainitun kanssa, niin sit&

sitten helposti lepsuillaan myds loppupuolellakin.
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Helsingin kaupunki
(s Rakennusvirasto

KUORMITUSKOERAPORTTI
OPPIPOJAN PERUSKOULU

KUORMITUSKOERAPORTTI

Aika
Paikka

Lasna

1.
JARJESTAYTYMINEN

HKR-Rakennuttaja
Hyviai Helsinkid rakentamassa

Liite 1
1(6)

15.3.2016

XXXXXXXX klo XX. XX

HKR-RAK, poytakirjan pitaja

Merkittiin, etta kuormituskokeen pitamisesta oli sovittu asi-
anomaisten kesken puhelimitse/séhkopostitse/ muulla sopi-
valla tavalla (milla)

Sovittiin, ettd taloautomaatiorakennuttaja laatii tasta tilaisuu-
desta muistion liitettdvaksi vastaanottokokouspdytékirjaan.

2.

KUORMITUSKOESTETTAVAT LAITTEET/ JARJESTELMAT

Ohje: Tahan kohtaan kirjataan kaikki lait-
teet- ja jarjestelmét urakkarajaliitteen koh-
dasta 5.6 seké lvisa- tydselostuksista. Talo-
automaatiorakennuttaja tayttda, suunnitteli-
jat tarvittaessa avustavat. Alla olevat jarjes-
telmét/ laitteet ovat vakiona urakkarajaliit-
teen kohdassa 5.6, mikali laitetta/ jarjestel-
mé&a ei kohteessa ole, poistetaan se, mikali
jokin laite/ jarjestelma puuttuu, lisatédan se.

Kuormituskoestettavat laitteet/ jarjestelmét seuraavasti:
ilmastointi- ja vedenjaahdytyskojeet lammityksineen,
lammaontalteenottoineen ja jdahdytyksineen
vedenjaéhdytyskojeet jadhdytyspiireineen
kylmalaitteet
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Rakennusvirasto Hyviai Helsinkid rakentamassa

Liite 1
2 (6)

- varavoimalaitos

- palonsammutusjérjestelma
- savunpoistojarjestelma

- uima-allaslaitteet

2.
KUORMITUSKOKEEN EDELLYTYKSET

Ohje: Ensimmaiseksi urakoitsijoiden on an-
nettava taloautomaatiorakennuttajalle auto-
maatiourakoitsijan yllapitdma tarkastuspoy-
takirja, jossa on laite- ja pistekohtainen tar-
kastus- ja testaustulos. Lisaksi loppusii-
voukset tulee olla tehtyina hyvaksytysti tek-
nisissatiloissa. Mikali em. asiat ovat kun-
nossa, voidaan kuormituskoetta jatkaa.

Merkittiin, ettd kuormituskoe edellytykset saavutettiin/ ei
saavutettu, koska.....

RAU:n tarkastuspoytakirja liitteeksi 1.
Teknistentilojen puhtausraportit liitteeksi 2.

3.
KUORMITUSKOESTETTAVAT LAITTEIDEN/ JARJESTELMIEN KOEKUORMAT

Ohje: Urakoitsijat toimittavat urakkasuori-
tukseen kuuluvien laitteidensal/ jarjestel-
miensa koekuormat. Alla listatut laitteet/
jarjestelmat ovat poimittu urakkarajaliitteen
kohdasta 5.6. Lisataén tai poistetaan lait-
teita/ jarjestelmia mikali puuttuu.

limastointi- ja vedenjadhdytyskojeet lammityksineen, lammadntalteenottoi-
neen ja jaahdytyksineen
- Kuorma tdhan

Vedenjddhdytyskojeet jadhdytyspiireineen
- Kuorma tdhan

Kylméalaitteet
- Kuorma tahan
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Varavoimalaitos
- Kuorma tahan

Palonsammutusjarjestelma
- Kuorma tédhéan

Savunpoistojarjestelma
- Kuorma tdhan

Uima-allaslaitteet
- Kuorma tahan

4.
KUORMITUSKOKEEN KULKU

Ohje: Alla on Kirjattu, mité asioita on vahin-
tdan kuormituskokeessa tarkasteltava.
Kuormituskoe keskeytyy mikali virheitd,
puutteita tai keskeneraisyyksia on enem-
man kuin 5% tarkastetuista toiminnoista,
asennuksista tai arvoista. Tarvittavin osin
kuormituskoe LTO-mittausten ja jAdhdytys-
laitteiden osalta voidaan siirtda takuuajalle,
jos sopivia sdéoloja ei ole.

Kuormituskokeessa tarkastetaan jokaisen kojeiston osalta:
- kaikki toimintakokeessa todetut puutteet, joiden tulee
olla korjattuna koekayttoon mennessa
o0 Kunnossa / ei kunnossa
= Kirjaa puutteet

- kaikki tarkistusmittauksien yhteydessa todetut puutteet
ja mahdollisesti tarkastamatta jaéneet.
0 Kunnossa/ ei kunnossa
= Kirjaa puutteet

- suorituskykymittaukset sisaltden mm. LTO-laitteiden te-
hojen mittaukset, patteritehot, LTO-laitteiden vuototes-
taukset yms.

0 Kunnossa/ ei kunnossa
» Kirjaa puutteet

- kaikki automatiikan ja sahkoistyksen toiminnat valvo-
mosta kentan laitteille ja painvastoin pistekohtaisesti
0 anturien ja paikallisten mittausten kalibroinnit
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= Kunnossa/ ei kunnossa
¢ Kirjaa puutteet

o ohjausten, kayttotilaindikointien ja halytysten toi-
minta
» Kunnossa/ ei kunnossa
¢ Kirjaa puutteet

- rakennusautomaatiourakoitsijan tulostamat trendiajot
0 Kunnossa / ei kunnossa
» Kirjaa puutteet

- saatopiirien toiminta kuten
0 asetusarvojen toteutuminen
» Kunnossa/ ei kunnossa
¢ Kirjaa puutteet

o0 huojumattomuus (tarvittaessa askelvastekokeen
avulla)
» Kunnossa/ ei kunnossa
¢ Kirjaa puutteet

0 porrastukset
= Kunnossa / ei kunnossa
e Kirjaa puutteet

- jarjestelmén ja laitteistojen toiminta sdhkodkatkoissa yms.
suunnitelmassa esitetyissa erikoistilanteissa
0 Kunnossa/ ei kunnossa
» Kirjaa puutteet

- valvomotoiminnot
0 valvomon kayttétoimintojen suunnitelmanmukai-
suus
= Kunnossa / ei kunnossa
e Kirjaa puutteet

o toimintaohjelmat kuten aikaohjelmat, optimoinnit
yms.
= Kunnossa / ei kunnossa
e Kirjaa puutteet

0 Laskentaohjelmat
= Kunnossa / ei kunnossa
e Kirjaa puutteet
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o raportointiohjelmat (tulostuksien siséltd, ulkoasu
ja tulostusimpulssien toiminta)
» Kunnossa/ ei kunnossa
¢ Kirjaa puutteet

o grafiikkatoiminnot
= Kunnossa/ ei kunnossa
¢ Kirjaa puutteet

- luovutusaineisto
o Kunnossa/ ei kunnossa
» Kirjaa puutteet

- Kuormituskokeen keskeytys (virheitda, puutteita tai kes-
keneréisyyksia on enemman kuin 5% tarkastetuista toi-
minnoista, asennuksista tai arvoista)

0 Hyvaksytty/ hylatty, syy....

5.
KUORITUSKOKEEN LOPPUTULOS

Kirjattiin, ettd kuormituskoe on hyvaksytysti suoritettu / on
hylatty kohdan 4. puutteilla.

6.
MUUT ASIAT

Tahan voidaan kirjata kuormituskoetta koskevia asioita,
jotka eivat ilmene tdman raporttipohjan muista kohdista.
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7.
TILAISUUDEN PAATTAMINEN
Todettiin, ettd muita tissa aloituskatselmuksessa kasitelta-

vid asioita ei ollut ja paatettiin tilaisuus.

Muistion vakuudeksi:

Liitteet Tarkastuspoytakirja liitteeksi 1.

Teknistentilojen puhtausraportit liitteeksi 2.
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YHTEISKOEKAYTTORAPORTTI
OPPIPOJAN PERUSKOULU

YHEISKOEKAYTTORAPORTTI

Aika
Paikka

Lasna

1.
JARJESTAYTYMINEN

HKR-Rakennuttaja
Hyviai Helsinkid rakentamassa

Liite 2
1(3)

15.3.2016

XXXXXXXX klo XX. XX

HKR-RAK, poytakirjan pitaja

Merkittiin, etta yhteiskoekayton pitamisesta oli sovittu asian-
omaisten kesken puhelimitse/sdhkopostitse/ muulla sopi-
valla tavalla (milla)

Sovittiin, ettd taloautomaatiorakennuttaja laatii tasta tilaisuu-
desta muistion liitettdvaksi vastaanottokokouspdytakirjaan.

2.
YHTEISKOEKAYTTO

Ohje: Tahan kohtaan kirjataan kaikki lait-
teet- ja jarjestelméat urakkarajaliitteen koh-
dasta 5.7 seké lvisa- tydselostuksista. Talo-
automaatiorakennuttaja tayttda, suunnitteli-
jat tarvittaessa avustavat. Alla olevat jarjes-
telmét/ laitteet ovat vakiona urakkarajaliit-
teen kohdassa 5.7, mikali laitetta/ jarjestel-
mé&a ei kohteessa ole, poistetaan se, mikali
jokin laite/ jarjestelma puuttuu, lisataan se.

Yhteiskoekaytettavat laitteet/ jarjestelmat seuraavasti:

- l|Aammitysjarjestelméat

- ilmastointi- ja vedenjadhdytyskojeet lammityksineen,
lammd@ntalteenottoineen ja jdahdytyksineen
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- kayttovesijarjestelma (lampdtila, kiertopiirit jne)
- kylméalaitteet

- saato- ja valvontalaitteet

- halytysjarjestelmat

2.
YHTEISKOEKAYTON EDELLYTYKSET

Ohje: Yhteiskoekaytossa tutkitaan teknis-
ten jarjestelmien ja laitteiden yhteista toi-
mintaa eri kayttbolosuhteissa. Kaikkien lait-
teiden asennusty6t on oltava valmiina, toi-
mintakokeiden jalkeiset sdadot ja viritykset
on oltava tehtyiné.

Merkittiin, ettéd kuormituskoe edellytykset saavutettiin/ ei
saavutettu, koska.....

3.
YHTEISKOEKAYTON KULKU

Ohje: yhteiskoekayton kulkua seurataan ra-
kennusautomaatiojarjestelmén trendi-seu-
rannalla. Jotkin toimenpiteet voidaan sopia
tehtavaksi erikseen takuuaikana, jolloin on
koekaytot tehtava vaihtuvissa olosuhteissa
(keséa/talvi). Trendi-seurantaa tehdaéan yhta-
jaksoisesti viikon ajan.

Trendi-seurannan dokumentit liitteeksi 1.
Trendi-seurannan myoté havaitut puutteet

- puute 1
- puute 2...

Toimenpiteet, jotka sovittu tehtdvan takuuaikana
- Toimenpide 1
- Toimenpide 2...




Helsingin kaupunki HKR-Rakennuttaja
Rakennusvirasto Hyvida Helsinkid rakentamassa

Liite 2
3(3)
4.
YHTEISKOEKAYTON LOPPUTULOS

Kirjattiin, etta yhteiskoekayttd on hyvaksytysti suoritettu / on
hylatty kohdan 3. puutteilla.

5.
MUUT ASIAT
Tahan voidaan kirjata yhteiskoekayttda koskevia asioita,
jotka eivat ilmene tdman raporttipohjan muista kohdista.
6

TiLAISUUDEN PAATTAMINEN

Todettiin, ettd muita tissa aloituskatselmuksessa kasitelta-
vid asioita ei ollut ja paatettiin tilaisuus.

Muistion vakuudeksi:

Liitteet Trendi-seurannan dokumentit Liite







